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DICTAMEN PERICIAL 

         I N M U E B L E  U R B A N O  

 

 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dirección: CARRERA 17 F No. 33 B-25 
BARRIO URIBE URIBE 

Matricula Inmobiliaria No. 370-444764 
 
 

Solicitante: Abg. MILLERLANDY ACOSTA GONZALEZ  
PROCESO DECLARATIVO CON TRAMITE VERBAL 

RAD. 2020-00092-00 JUZGADO 10 CIVIL MUNICIPAL 
  

 
 

Santiago de Cali, julio de 2021 
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Santiago de Cali, 29 de julio del 2021.  

 

Señores 

JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD 

Cali 

 

REF. PROCESO DECLARATIVO CON TRAMITE VERBAL 

 DTE. ODILIA DEL SOCORRO CASTAÑO VASQUEZ 

 DDO: ARNULFO QUICENO RAMIREZ 

 RAD.  2020-00092-00 JUZGADO 10 CIVIL MUNICIPAL  

 

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, identificada con cédula de ciudadanía No. 51.933.039 

de Bogotá, actuando en calidad de PERITO AVALUADOR debidamente inscrita ante el 

Registro Abierto de Avaluador con el No. AVAL- 51933039, en atención a la solicitud por parte 

del Apoderado de la parte Demandante, me permito presentar el dictamen pericial del inmueble 

ubicado Calle 29 No. 24-27, Carrera 17 F No. D 20-25 hoy con actual nomenclatura Carrera 17 

F No. 33B-25 del Barrio Uribe Uribe, del Municipio de Cali, Valle del Cauca.. 

 

Perito Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. de la Corporación 

Autorreguladora Nacional de Avalúos ANA, Tecnóloga en Administración de Empresas y 

Finanzas del Centro Colombiano de Estudios Profesionales. Cursos Técnico Laboral en avalúos 

en el Instituto de Educación para el Trabajo y Desarrollo Humano MILENIUM, Cursos en 

avalúos con Corpolonjas de Colombia, Lonja de Propiedad Raíz Cali, todos los certificados 

profesionales, de capacitación y complementarios reposan en los archivos del Autorregulador 

Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto 

reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar la información de los peritos 

en Colombia. 

 

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningún medio escrito internacional o de 

circulación nacional relacionada con avaluó de predios urbanos en los últimos 10 años. 

 

El perito no ha sido designado en ningún caso anterior por ninguna de las partes. 

 

La metodología para desarrollar la experticia no difiere de los procesos estándares usados y 

avalados comúnmente en tasación para avalúos e identificación de predios urbanos. 
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El dictamen presentado es “claro, exhaustivo, detallado y se explica los métodos, efectuados, 

lo mismos que los fundamentos en su conclusión y no son diferentes respecto de los que he 

utilizado en peritajes rendidos, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo en el 

ejercicio regular del oficio.- 

 

Acredito la asistencia a diferentes capacitaciones académicas, manteniéndola 

constantemente, además relaciono alguno de los casos en los que he sido designada como perito 

Avaluador en los últimos 4 años, incluyendo el juzgado así:  

 

 
 

Manifiesto que no me encuentro dentro de las causales contenidas en el artículo 50 del C.G.P. 

 

Con el avalúo comercial suscrito por el Perito anexo la experticia en 14 folios. – 

 

 

El presente estudio valuatorio fue elaborado bajo las pautas y normas legales establecidas por 

las entidades que nos rigen y regulan como lo es la Corporación Reguladora de Avaluadores. - 

ANA   
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1.- OBJETO 

 

El objeto del presente dictamen es determinar la identidad del Inmueble.- 2. La 

posesión material por parte del demandante. 3.- La explotación económica, mejoras, 

vías de acceso y estado de conservación actual. 4.- El avalúo comercial de las mejoras, 

frutos civiles e indemnizaciones 5.- Personas que habitan el bien inmueble. 

En atención al Auto Interlocutorio Primera Instancia No. 498 de fecha 29 de junio 

de 2021.  

   

2.- DESTINATARIO DEL INFORME 

 

Este informe va dirigido al Juzgado Décimo Civil Municipal de Cali  

3. INFORMACIÓN CATASTRAL. 

 
Destino Económico COMERCIAL 

No. Predial 
Código Nacional 

D082900150000  

Área  Lote 116,04 M2 

 Construcción 0 

Avalúo Catastral Vigencia 
2.021 

$87.596.000,00 

 

 

4.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE 

 

4.1.- NOMENCLATURA 
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Su nomenclatura actual es Carrera 17 F No. 33 B-25. 

 

5.  VIAS DE ACCESO.        

     

5.1 Al sector.  Calle 33 F, Carrera 23, A, Calle 44, Autopista Sur, Calle 39, Carrera 15 

 

5.2 Al inmueble.  Calle 33 A, Carrera 17 F  

 

 

 

5.3 COORDENAS DEL PREDIO 
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5.4. LINDEROS 

 

LINDEROS  

Escritura Pública No. 1521 del 28 de mayo de 2018 de la 
Notaría 5 de Cali. 
Linderos:  Norte: En 19,70 metros con predio que es o fue de 
Aldemar Molina; - Sur: En 19,70 metros que es o fue de Ramel 
Lenis de Vallejo.  Oriente: En 6,30 metros con predio que es o 
fue de Félix Ángel García y Occidente: En 6,30 metros con la 
calle 29. 
 

  

6.- MEJORAS 

 

No se evidencia Mejoras en el predio..-  

 

7.- ESTADO DE CONSERVACIÓN  

 

La construcción existente presenta uso de varios años, en el cual se evidencia su estado de 

abandono,  no le han realizado ningún mantenimiento locativo, ni reformas recientemente.-  

 

 
 

  

FACHADA 
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INTERIOR LOCAL 

 

 

  

VISTA CUBIERTA 
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8.- EXPLOTACION ECONOMICA 

 

En el local funciona un establecimiento de comercio “DISCOTECA LA VEGUITA” 

 

 

 9. PERSONA QUE OCUPA EL INMUEBLE 

 

En la visita al inmueble objeto del proceso fui atendida por la Sra. Marina Chito, compañera 

del Señor  Arnulfo Quiceno Ramirez junto con su grupo familiar.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

 

Atentamente.  

 

 

 

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABÓN                        

Perito Avaluador 

RAA AVAL-51933039  
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ANEXO 
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