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Santiago de Cali, 16 de Noviembre de 2021 
 
 
Señores: 
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI. 
L.C. 
 
 
PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO 
 
 
 
 

 
 
 
REFERENCIA: Proceso Reivindicatorio de Dominio. 
RADICADO: 2020- 000528-00. 
DEMANDANTE: Lomas de Pance S.A.S. NIT. 901.270.875-3 
DEMANDADO: Liliana Campo Soto CC. # 31.533.756. 
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Santiago de Cali, noviembre 16 de 2021 
 
 
Señores. 
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI. 
Atención  
SEÑOR JUEZ 
Dr. VÍCTOR GUILLERMO CONDE TAMAYO. 
E.S.D. 
 
Asunto: Dictamen pericial.  
               RADICADO: 2020- 00528-00 
               DEMANDANTE: LOMAS DE PANCE S.A.S. NIT 901.270.875-3  
               DEMANDADO: LILIANA CAMPO SOTO CC# 31.533.756. 
 
Como auxiliar de la justicia en el encargo de la referencia, sin impedimentos legales 
para actuar  y avalado pertinentemente por la Ley 1673 y su decreto reglamentario 
556 de 2013 y 2014 respectivamente quien se identifica en el pie del folio; con 
documentos pertinentes avalado con la firma, una vez realizadas al inmueble las 
visitas técnicas de reconocimiento para la pericia encomendada de conformidad al 
inciso cuarto del Articulo 236 del C.G.P.; y cumpliendo los requisitos del Articulo 226 
del C.G.P. 
 
En este contexto señor juez, procedo a la caracterización y ubicación física del 
predio, de modo que conduzca a pronunciamiento concreto y congruente de las 
inquietudes técnicas planteadas por el despacho, y que dieron origen a mi dictamen 
pericial.  
 
Así: 
 
A. CARACTERIZACIÓN PERTINENTE AL INMUEBLE DEL ENCARGO. 

1. Identificación general del inmueble. 
- Tipificación del inmueble. 
- Ubicación general del predio. 
- Ubicación particular del predio. 

2. Identificación física del predio. 
- Linderos Según Geoportal IDESC Catastro. 
- Linderos según escrituras. 
- Linderos según demanda. 
- Linderos del lote o área a revindicar. 
- Linderos y área según visita pericial. 

3. Identificación jurídica legal del predio de matrícula inmobiliaria 370-563588. 
- Matricula inmobiliaria. 
- Dirección. 
- Numero predial. 
- Numero predial nacional NPN. 
- ID Terreno. 
- Área. 
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4. Posesión material. 
5. Explotación económica. 
6. Mejoras en el lote a reivindicar. 
7. Vías de acceso. 
8. Conclusiones. 
9. Reseña fotográfica. 
10. Bibliografía. 
11. Declaración del código de ética. 
12. Anexo documentación que certifica experiencia profesional- técnica y artística. 
13.  Listado elaboración de dictamen los últimos cuatro (4) años. 
14. Declaración bajo juramento. 
15.  Anexo documentación utilizada en la elaboración del dictamen. 

 
A. CARACTERIZACIÓN PERTINENTE AL INMUEBLE DEL ENCARGO. 

 
1. IDENTIFICACIÓN GENERAL DEL INMUEBLE 

- Tipificación del predio en estudio: 
Es un predio rural denominado Lote “C” que ostenta área catastral de 23 
Has + 7446,70 m2 sin destino económico. 
 

- Ubicación general del predio: 
Bien de matrícula inmobiliaria No.370-563588 

 
 

 
Imagen tomada del Geopotal IDESC catastro y del Geovisor IDESC. 

 
Ubicado sobre la margen izquierda vía que de La Vorágine conduce a la Cabecera 
del corregimiento de  Pance. 
 

- Ubicación particular del predio:  
Lote “C” de matrícula inmobiliaria No.370-563588 

Ubicado en un zona rural de regulación hídrica – vereda La Vorágine del 
Corregimiento de Pance- Municipio Santiago de Cali. 
 

- Dirección: Lote “C”  
- Corregimiento: Pance. 
- Vereda: La Vorágine- Los Farallones. 
- Área catastral 239.446,70 m2.  
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2. IDENTIFICACIÓN FÍSICA DEL PREDIO: 
- Linderos según geoportal IDESC Catastro. 

Por el Norte: Con vía que de la Vorágine conduce a la cabecera de 
Pance, y parte con los predios con números prediales Y-000300330000 y 
Y-000301460000. 
Por el Sur: Con siete predios vecinos identificados con los números 
prediales Y-000307740000/ Y-000301580000/ Y-000301570000/ Y-
000303280001/  Y-000303300000/  Y-000309690000/  Y-000309680000. 
Por el Oriente: Con el predio identificado con el número predial Y-
000300130000. 
Por el Occidente: Con el predio identificado con el número predial Y-
000306610001. 
 
Observación pericial: Se observa en el Geoportal IDESC Catastro que 
sobre el lindero norte el tramo sobre la vía publica vehicular que conduce a 
la cabecera de Pance, no hay ningún terreno o predio como vecino. 
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- Linderos según escritura pública: número Cuatro mil quinientos dos 
(4.502) otorgada el tres (03) de octubre de mil novecientos noventa y seis 
(1996) de la notaria segunda (2) dl circulo notarial de Cali – división 
material en tres lotes A, B, y C.  
 
LOTE “C” Un globo de terreno ubicado en el corregimiento de Pance, 
municipio de Cali, que tiene un área aproximada de veintiséis (26) 
hectáreas, alinderadas de la siguiente forma: POR EL NORTE: En parte, 
entre los puntos H – I, con la carretera que conduce al Corregimiento de 
Pance de por medio con el rio Pance, en longitud de cuatrocientos doce 
metros (412 mts) aproximadamente, y en parte en longitud de novecientos 
setenta y cinco metros (975,00 mts) aproximados, entre los puntos I-J-A, 
con terrenos de propiedad  de Felipe Mejía, Francisco Velásquez e Isaías 
Sánchez. POR EL ORIENTE: En longitud de ciento ochenta metros (180 
metros) aproximadamente, entre los puntos A-A´ con terrenos de 
propiedad de Juan García. POR EL SUR: En parte, entre los puntos A-J-
Q, en longitud de un mil doscientos metros (1.200 mts) aproximadamente, 
con carretera de circunvalación de por medio, con los lotes números 
7,8,9,10,11,13,14  y 15 de la Parcelación. POR EL OCCIDENTE: Entre los 
puntos Q-H, en longitud de trescientos noventa metros (390 mts) 
aproximadamente, con terrenos de la Sociedad Murrle y Rodas Ltda.   
 
Observación pericial: Dice la escritura pública que sobre el lindero 
NORTE entre los puntos H – I en una longitud 412,00 metros se colinda  
con la Carretera que conduce con el corregimiento de Pance de por medio 
con el rio Pance, por lo tanto no habría ningún predio en ese tramo. 
 

 
 

- Linderos según escritura pública mil doscientos treinta y tres (1.233) 
del veintitrés (23) de mayo de 2019, otorgada en la notaria once del circulo 
notarial de Cali – Dación de pago.  
 
LOTE “C” Un globo de terreno ubicado en el corregimiento de Pance, 
municipio de Cali, que tiene un área aproximada de veintiséis (26) 
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hectáreas, alinderadas en la siguiente forma: POR EL NORTE: En parte, 
entre los puntos H – I, con la carretera que conduce al Corregimiento de 
Pance de por medio con el rio Pance, en longitud de cuatrocientos doce 
metros (412 mts) aproximadamente, y en parte en longitud de novecientos 
setenta y cinco metros (975,00 mts) aproximados, entre los puntos I-J-A, 
con terrenos de propiedad  de Felipe Mejía, Francisco Velásquez e Isaías 
Sánchez. POR EL ORIENTE: En longitud de ciento ochenta metros (180 
metros) aproximadamente, entre los puntos A-A´ con terrenos de 
propiedad de Juan García. POR EL SUR: En parte, entre los puntos A-J-
Q, en longitud de un mil doscientos metros (1.200 mts) aproximadamente, 
con carretera de circunvalación de por medio, con los lotes números 
7,8,9,10,11,13,14  y 15 de la Parcelación. POR EL OCCIDENTE: Entre los 
puntos Q-H, en longitud de trescientos noventa metros (390 mts) 
aproximadamente, con terrenos de la Sociedad Murrle y Rodas Ltda.   
 
Observación pericial: Sigue constando que sobre el lindero norte del 
punto “H” al punto “I” en una distancia de 412 metros sobre la carretera 
que de la Vorágine conduce a la cabecera de Pance no hay predios 
vecinos. 
 

- Linderos según la demanda: Que la sociedad LOMAS DE PANCE 
S.A.S., es propietaria plena y absoluta del predio identificado con el folio 
de matrícula inmobiliaria número 370-563588 de la oficina de registro de 
instrumentos de Cali, que se describe a continuación: LOTE “C” Un globo 
de terreno ubicado en el corregimiento de Pance, municipio de Cali, que 
tiene un área aproximada de veintiséis (26) hectáreas, alinderadas en la 
siguiente forma: POR EL NORTE: En parte, entre los puntos H – I, con la 
carretera que conduce al Corregimiento de Pance de por medio con el rio 
Pance, en longitud de cuatrocientos doce metros (412 mts) 
aproximadamente, y en parte en longitud de novecientos setenta y cinco 
metros (975,00 mts) aproximados, entre los puntos I-J-A, con terrenos de 
propiedad  de Felipe Mejía, Francisco Velásquez e Isaías Sánchez. POR 
EL ORIENTE: En longitud de ciento ochenta metros (180 metros) 
aproximadamente, entre los puntos A-A´ con terrenos de propiedad de 
Juan García. POR EL SUR: En parte, entre los puntos A-J-Q, en longitud 
de un mil doscientos metros (1.200 mts) aproximadamente, con carretera 
de circunvalación de por medio, con los lotes números 7,8,9,10,11,13,14  y 
15 de la Parcelación. POR EL OCCIDENTE: Entre los puntos Q-H, en 
longitud de trescientos noventa metros (390 mts) aproximadamente, con 
terrenos de la Sociedad Murrle y Rodas Ltda.   
 
Observación pericial: expresión que se trascribe los linderos de la 
demanda Dice la escritura pública que sobre el lindero NORTE entre los 
puntos H – I en una longitud 412,00 metros se colinda  con la Carretera 
que conduce con el corregimiento de Pance de por medio con el rio 
Pance, por lo tanto no habría ningún predio en ese recorrido. 
 

- Linderos del lote o área a revindicar: Según levantamiento topográfico 
contratado por la Sociedad LOMAS DE PANCE S.A.S. se determinó que el 



  

 11 
 

 

 

                                                                          
                                                                             ASOCIADO A  LA  LONJA  DE  PROPIEDAD  

                                                                                                            RAIZ DE CALI  Y  DEL  VALLE 

CARRERA  42 A  No.14C- 05  CALI - COLOMBIA 

MOVIL  316- 2884968   RES  334 9513 

E-MAIL: pedroavaluos@hotmail.com 

 

 

PEDRO NEL SANDOVAL CH. RAA 16649346 
AVALÚOS  TÉCNICOS  PROFESIONALES ASESORES – CONSULTORES 

AVALÚOS URBANOS- RURALES- OBRAS DE INFRAESTRUCTURA- MAQUINARIA-RENTA 
INVENTARIOS DE ACTIVOS FIJOS-MARCACIÓN- TOPOGRAFIA-CONSULTORIA 

 
 

 
 

 

7 

 

área ocupada es de aproximadamente 324,04 metros cuadrados y se 
determinan los linderos como sigue: NORTE, en 26,85 metros con la vía 
que conduce al corregimiento de Pance. SUR, en 29,43 metros, con el 
Lote “C”  de la Parcelación El Refugio, propiedad de Lomas de Pance 
S.A.S. ESTE, en 5,19 metros, con el Lote “C” de la Parcelación El Refugio, 
propiedad de Lomas de Pance S.A.S. OESTE, en 16,34 metros, con el 
Lote “C” de la Parcelación El Refugio, propiedad de Lomas de Pance 
S.A.S. Mejoras actualmente la señora demandada Liliana Campo Soto 
con CC #31.533.756 ocupa las mejoras y el uso que le da es para 
vivienda, se calcula aproximadamente 168,00 metros cuadrados, donde se 
visualizan dos alcobas, una ramada y parte en construcción, cubierta con 
teja metálica con Perlines de aceros y muros en ladrillo cocido. 

 
Observación pericial: Hablamos con el Señor llamado Hernando 
Araque apodado “EL CARRETERO” que la mejora está habitada en el 
momento del reconocimiento predial por la Sra. Liliana Campo Soto; el 
Señor Hernando Araque nos afirmó que la señora habita en esa vivienda. 
“El Carretero” es un personaje conocido y típico en la zona porque hace 
manteamiento frecuente a la vía que de La Vorágine conduce a Pance; 
este trabajo realizado por el señor Araque es a cambio de propinas de los 
particulares que circulan por esta vía. 
            

 
 

- Linderos y área según visita pericial: 
Analizada la información suministrada por la Sociedad LOMAS DE PANCE 
S.A.S. Como el levantamiento topográfico del predio a revindicar y con base a 
lo que se visualizó, en el reconocimiento predial desde su perímetro, pudimos 
confirmar que los linderos y el área del terreno son acertados.    
 
Los Linderos son:  
NORTE, en 26,85 metros con la vía que conduce al corregimiento de Pance. 
SUR, en 29,43 metros, con el Lote “C”  de la Parcelación El Refugio, 
propiedad de Lomas de Pance S.A.S.  
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ESTE, en 5,19 metros, con el Lote “C” de la Parcelación El Refugio, propiedad 
de Lomas de Pance S.A.S.  
OESTE, en 16,34 metros, con el Lote “C” de la Parcelación El Refugio, 
propiedad de Lomas de Pance S.A.S. 
 
Observación pericial: Los anteriores linderos definen un área de terreno 
aproximada de 324,04 metros cuadrados, las coordenadas de ubicación del 
predio son: Norte= 860771,752 / Este= 1.053.126,296 que dan dentro del 
predio de mayor extensión Lote “C” de propiedad de la Sociedad LOMAS DE 
PANCE S.A.S.  
 

3. Identificación jurídica legal del inmueble de matrícula Inmobiliaria  370- 
563588. 

Lote “C”. 
- Matricula Inmobiliaria                370-563588 
- Dirección.                                  Vereda La Vorágine - Corregimiento Pance  
- Numero Predial.                         Y 000301430001 
- Numero Predial Nacional NPN   760010000530000030274500000001 
- ID TERRENO                             005300030274    
- Área Levantada                          26 Ha. (hectáreas) Aproximadas. 

 
Lote a Revindicar: 

- Matricula Inmobiliaria                    No aplica 
- Dirección.                                      Vereda La Vorágine – Cgto Pance  
- Numero Predial.                            Y 000301430001 ( lote mayor extensión)  
- Numero Predial Nacional NPN     760010000530000030274500000002 
- ID TERRENO                                005300030274 (lote mayor extensión).   
- Área Catastral                               239.446.70 m2 (lote mayor extensión). 
- Área Levantada                             324,04 m2 (metros cuadrados). 
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En el cuadro anterior podemos indicar que el predio Lote “C”, es el denominado 
como NPN terminado en (1) y el NPN terminado en (2) es lote a revindicar ocupado 
por la señora Liliana Campo Soto. 

 
4. Posesión material: 

Al momento del reconocimiento predial. El Lote “C” y el Lote a revindicar 
están ocupados. 
 

5. Explotación económica: 
Lote a Revindicar destinado para vivienda.     
 

6. Mejoras del lote a reivindicar: 
El lote a reivindicar encontramos mejoras como alcobas, ramada y parte en 
construcción en obra gris. 
 

7. Vías de acceso: 
La vía de acceso al sector está en buen estado hasta la Vorágine, desde el 
puente sobre el rio Pance en el sector de la Vorágine hasta el lote a 
reivindicar que esta sobre la margen izquierda hay una distancia aproximada 
de 1,59 kilómetros vía en parte destapada en buen estado.  
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8. Conclusión: 
Del trabajo analizado se pudo concluir que el lote de aproximadamente 
324,04 m2 (metros cuadrado) ocupado por la Sra. Liliana Campo Soto con CC 
#31.533.756 está localizado dentro del Lote “C” y hace parte integral de la 
propiedad de la Sociedad LOMAS DE PANCE SAS.  Nit.  901.270.875-3 
 
OBJETIVO DEL TRABAJO ENCOMENDADO. 
Dar respuesta a los siguientes cuestionamientos:  
- 1. Descripción, identificación y localización del bien inmueble Lote 

“C” con matrícula 370-563588 y del Lote a revindicar, identificando 
sus linderos, medidas de cada uno, mojones o hitos que sirven para 
distinguir sus límites, ubicación, sentidos cardinales, área y demás 
características relevantes para su singularización, todo esto, 
teniendo en cuenta los documentos aportados al  proceso, 
investigaciones, consultas y el reconocimiento predial.  

 
R// El predio Lote a revindicar ocupado por la señora Liliana Campo Soto CC 
#31.533.756 se encuentra dentro del predio de mayor extensión Lote “C” matricula 
inmobiliaria 370-563588 de propiedad de la Sociedad LOMAS DE PANCE S.A.S.  Nit 
901.270.875-3, Cuya descripción se encuentra en la parte inicial de dictamen. 
 

VISTA  LOTE “C” Y LOTE A REIVINDICAR DENTRO DEL 
 

 
 
- 2. Constatar la posesión irregular por parte de la demandada. 

 
R// Del trabajo analizado se pudo concluir que el lote de aproximadamente 324,04 
m2 (metros cuadrado) y hace parte integral de la propiedad de la Sociedad LOMAS 
DE PANCE SAS.  Nit.  901.270.875-3, el cual se encuentra ocupado por la Sra. 
Liliana Campo Soto con CC #31.533.756 quien se encuentra en posesión irregular 
porque no es la propietaria del terreno. 
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9.  Reseña fotográfica. 

 

  
 VÍA DE ACCESO A PANCE                                       VÍA  DE  ACCESO  A PANCE 

  
      LINDERO PUNTO “I” SOBRE VÍA                             VISTA PARCIAL DEL SECTOR 

  
    VISTA VÍA PUNTO H LINDERO NORTE              VISTA MEJORA EN LOTE A REIVINDICAR 

  
VISTA INTERIOR MEJORA                                            INTERIOR MEJORA 
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VISTA MEJORA SOBRE LOTE A REIVINDICAR                                 MEJORA 

 
10.  Bibliografía. 

- Acuerdo 0373 de 2014 P.O.T. 
- Google Maps. 
- Geoportal IDESC Catastro. 
- Estudio de documentación del expediente. 

Escrituras 
Folios de Matriculas. 
 

11.  Declaración de conformidad con el código de ética. 
 

El firmante certifica que la presente experticia, obedece estrictamente a los 
siguientes principios: 
 

- El lugar objeto de esta experticia, fue inspeccionado personalmente. 
- El firmante no tiene inclinaciones e interés, en relación al asunto de 

este informe, tampoco con relación al solicitante. 
- Este informe fue elaborado en observación estricta a los principios 

de los códigos de ética profesional. 
- Las áreas y linderos fueron extractados de los documentos oficiales 

y confrontados físicamente. 
- El presente informe consta de 53 folios, rubricados, estando el folio 

12 firmado y sus anexos. 
 

                                                
 

PEDRO NEL SANDOVAL CH. 

RAA (Registro Abierto de Valuador) AVAL-16649346 

Licencia Profesional 01-3302 C.P.N.T – R.N.A. 1-215 

Asociado a La Lonja de Propiedad Raíz de Cali y Valle del Cauca 

Avalúos Urbanos- Rurales y Obras de Infraestructura 
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Para el Inciso 6° Artículo 226 - Información del perito. 
Datos del Perito. 
Nombre        : Pedro Nel Sandoval Chimbaco. 
Identificación: C.C #16.649.346 
Dirección      : Carrera 42A #14C- 05 Barrio El Guabal – Santiago de Cali. 
Correo          : pedroavaluos@hotmail.com 
Teléfonos     : 316- 2884968  / 3349513 
Topógrafo    : Licencia Profesional 01- 3302 C.N.P.T  
Perito            : RAA  AVAL – 16649346 
 

12. Anexo documentos que certifican experiencia profesional- técnica y 
artística.  

 

 

mailto:pedroavaluos@hotmail.com
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13.  Elaboración de dictamen los últimos cuatro (4) años. 
  

Iten Proceso Denandante Demandado Radicado

1 Embargo ejecutivo

Grupo Sntamaria 

S.A. Nit 

900.295.750-6

Corporacion Popular 

de Palmira Nit 

891.304.054-6

76-520-31-03-002-2017-

00105-00

2
Demanda divisoria de 

venta de cosa comun

Marco Antonio 

Catro Barona 

14.936.862

Hermanos Catro 

Barona
76-001-40-003-004-

2021-00371-00

3
Demanda divisoria de 

venta de cosa comun Rosa Cardona Hermanos Cardona

760014003022-2021-

00217-00

4

Inspecion Judicial 

(Termino numeral 9 Art 

375 CGP)

Cesar Augusto 

Velez Quintero 

#6.102.704

Herederos 

Indeterminados de 

Nelcy Guaitoto 

Rodriguez y demas.

760014003025-2018-

00813-00

5
Viviana Perlaza 

Gustin 38.602.523

Constructora Solanilla 

S.A.
18-184457-0

6 Ejecutivo singular 

MG Consultores 

Ltda- Luis Alfonso 

Delgado

Jose Hernan Herron
1999-00339-00 (origen 

Jusgado 3 cto de Cali

7
Secuestro de bien 

inmueble

Alvaro Osorio 

Cortez

Jose Fernando 

Mercado Piedrahita y 

Veronica Salazar.

76-001-40-03-023-2020-

0018400

Juzgado 25 civil municipal de Cali

Superintendencia de Industri y 

Comercio Delegado Asuntos 

Judidicos

Juzgado primero civil del 

circuito de ejecucion de Cali

Jusgado Veintres civil 

municipal de Cali

Juzgado 002 civil de circuito de 

Palmira

Juzgado 

Juzgado cuarto civil municipal de 

Cali

LISTADO  DICTAMENES  COMO PERITO

Juzgado veintidos civil municipal 

de Cali

 
 

14. Declaro bajo juramento que mi opinión en el presente dictamen es 
Independiente y corresponde a mi real convicción professional y que no me 
encuentro en curso em las causales contenidas del Articulo 50 de C.G.P. 
 

15. Declaro que el método que se utilizo para obtener el presente dictamen es 
igual al que utilizo en el exercício regular de profesión y oficio. 
 

16. Adjunto documentación e información utilizada para la elaboración del 
dictamen.  
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ESCRITURA #4.502 DEL 03 DE OCTUBRE DE 1996 NOTARIA 2 DE CALI. 
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ESCRITURA 1.233 DEL 23 DE MAYO DE 2019 NOTARIA 11 DE CALI. 
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