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Señores  
JUZGADO DÉCIMO (10º) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI  
E. S. D. 
 
 
Referencia:  Proceso Verbal Sumario  
Demandante:  Alexander Perdomo  
Demandado:  Centro Comercial San Andresito del Sur P.H.  
Radicación:  76001-40-03-010-2021-00477-00 
Referencia:  Contestación de demanda y excepciones de fondo 
 
 
DAVID FELIPE POLO MONTOYA, mayor de edad, de nacionalidad Italiana y Colombiana, 
identificado con cédula de ciudadanía No. 1.113.516.661, abogado en ejercicio, portador de la 
Tarjeta Profesional No. 217.928 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de 
Apoderado Especial del del CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., 
identificado con NIT. 900.348.487-2, respetuosamente procedo a CONTESTAR LA 
DEMANDA Y PROPONGO EXCEPCIONES DE FONDO, en los siguientes términos: 

 
CAPÍTULO I 

IDENTIFICACIÓN DE LA PARTE DEMANDANTE 
 
PARTE DEMANDANTE: Es el señor ALEXANDER PERDOMO, mayor de edad, con domicilio 
en la ciudad de Santiago de Cali, identificado con la cédula de ciudadanía No. 1.144.068.985, 
sin información de número telefónico de contacto, quien recibirá notificaciones en la dirección: 
Centro Comercial San Andresito del Sur Local 2-51, y notificaciones electrónica según el poder 
especial aportado, en el siguiente correo electrónico:  
 

wilper2015.ap@gmail.com 
 
El apoderado de la parte demandante es el abogado JULIAN ANDRES MORENO 
ARIZA, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado con cédula de ciudadanía No. 
1.144.083.852, portador de la Tarjeta Profesional No. 337.684 del Consejo Superior de la 
Judicatura, sin información del domicilio ni de número telefónico de contacto, y quien recibirá 
notificaciones en la dirección: Calle 36 Norte No. 3CN-80 en Santiago de Cali y recibirá 
notificaciones electrónicas en el siguiente correo electrónico:  
 

morenorepresentacionessas@gmail.com 
 

CAPÍTULO II 
IDENTIFICACIÓN DE LA PARTE DEMANDADA 

 
PARTE DEMANDADA: Es el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., 
identificado con NIT. 900.348.487-2, copropiedad sometida al régimen de propiedad horizontal 
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y con personería jurídica expedida mediante la Resolución No. 4161.0.21.0442.2010 de fecha 
19 de marzo de 2010 expedida por la Secretaría de Gobierno, Convivencia y Seguridad del 
Municipio de Santiago de Cali, con domicilio en Santiago de Cali, representado legalmente por 
la señora NORA PATRICIA MARÍA ANGÉLICA URIBE ORTEGA, mayor de edad, vecina de 
Santiago de Cali, identificada con la cédula de ciudadanía No. 66.821.418 expedida en 
Santiago de Cali, o quien haga sus veces. El domicilio de la parte demandante y donde recibirá 
notificaciones es: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de Administración Piso 5º, 
ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en Santiago de Cali, teléfono: (57) 
6023128740 y recibirá notificaciones electrónicas en los siguientes correos electrónicos:  
 

davidfelipepolo@hotmail.com 
davidfelipepolo@gmail.com 

 
El apoderado de la parte demandante es el abogado DAVID FELIPE POLO 
MONTOYA, previamente identificado, con domicilio en Santiago de Cali, quien recibirá 
notificaciones en la dirección: Carrera 3 No. 6-83 Oficina 401 Ed. La Merced en Santiago de 
Cali, número de teléfono celular: (57) 3137651011 y notificaciones electrónicas en los mismos 
correos de la parte demandada. 
 

CAPÍTULO III 
PRONUNCIAMIENTO FRENTE AL ACÁPITE DENOMINADO HECHOS 

 
Me refiero a cada hecho expuestos por el demandante en los siguientes términos, aclarando 
que la decisión sobre el PROCESO SANCIONATORIO referido por el actor se tomó por parte 
del CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN, con base únicamente en las pruebas remitidas al señor 
ALEXANDER PERDOMO por medios digitales, físicos y dadas a conocer en la reunión del 
COMITÉ DE CONVIVENCIA de fecha 19 de marzo de 2021, incluso, todas las comunicaciones 
posteriores que él y su abogado presentaron fueron contestadas oportunamente, omitiendo el 
hoy demandante pronunciarse sobre los hechos endilgados, controvertir con pruebas la 
decisión dentro de los cinco (5) días hábiles posteriores a su notificación, por lo que al ser 
REITERATIVA la conducta se sancionó en forma pecuniaria bajo los preceptos normativos del 
Reglamento de Propiedad Horizontal, Manual de Convivencia, disposiciones adoptadas por la 
Asamblea General de Copropietarios, el Consejo de Administración y la Administración del 
Centro Comercial, información que como se corrobora en los anexos y pruebas aquí 
aportados, documentos suscritos por el actor, la conducta reprochable la ha ejecutado desde 
el año 2016 a la fecha. De acuerdo con la aclaración expuesta, argumento lo siguiente: 
 
AL PRIMERO. ES PARCIALMENTE CIERTO. Se debe aclarar que el Local Comercial al que 
haremos referencia es el 2-51 ubicado en el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL 
SUR P.H., pero si el Juzgado lo considera relevante, podrá citar al copropietario del Local 
Comercial 2-31 para que sea notificado de la demanda presentada por el señor ALEXANDER 
PERDOMO en contra de aquel e intervenga como litisconsorte dentro del presente asunto para 
ejercer el legítimo derecho de defensa y contradicción que bajo la gravedad de juramento, el 
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abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA ha expuesto en contra del referido local 
comercial. 
 
Ahora bien, en relación con el señor ALEXANDER PERDOMO, aquel a través de su apoderado 
confiesa que fue notificado personalmente del PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO, pero 
omite datos relevantes como mencionar que fue sorprendido en flagrancia por personal de la 
empresa de SEGURIDAD NÁPOLES LTDA. que prestó sus servicios al Centro Comercial, que 
la falta atribuida fue por consumo de sustancias alucinógenas, psicoactivas y similares al 
interior del Centro Comercial, las cuales afectan la salud, bienestar y ambiente al interior de la 
copropiedad donde frecuentemente asisten niños, adultos mayores y personas con 
comorbilidades, que no era la primera vez en hacerlo debido a que en fecha 15 de septiembre 
de 2016 aquel suscribió ACTA DE ACUERDO DE PAGO No. 32 por la misma infracción, cuyo 
valor en esa época era de $888.000,oo y con manifestación olográfica del actor decidió pagar 
la sanción en cuotas periódicas como se anexa, que en fecha 06 de noviembre de 2020 ya 
había sido objeto de llamados de atención por alto volúmen de música en el local comercial y 
consumo de bebidas alcohólicas, que conocía todas las circulares remitidas por la copropiedad 
en relación con las faltas cometidas y que suscribió los documentos que le fueron notificados 
para dar inicio al referido procedimiento y todos los anteriormente mencionados, ignorando 
términos probatorios para controvertir la decisión. 
 
Así, únicamente para mencionar uno de aquellos documentos, el COMPARENDO SE 
SEGURIDAD No. 029 que bien aporta el actor, fue entregado al señor ALEXANDER 
PERDOMO en fecha 18 de marzo de 2021 a las 14:15 horas, donde además de la advertencia 
de la falta cometida, reiteración y descripción de la conducta reprochable, se le indicó 
expresamente, entre otras cosas, que: 
 

“NOTA: Lo anterior, basados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, la Ley 1801 de 2016 
por la cual se expide el Código Nacional de Policía y Convivencia y demás normas 
complementarias o modificatorias. Recuerde que en el caso de multas, se le otorga un plazo 
de cinco (5) días hábiles a partir de la fecha de expedido el comparendo, para que 
presente las pruebas que pretende hacer valer ante la Administración, controversia 
que será decidida por el Consejo de Administración. Las multas podrán comprender 
sanciones económicas hasta de un (1) Salario Mínimo Legal Mensual Vigente por cada falta 
cometida. Las faltas que perturben la tranquilidad y convivencia con los demás copropietarios 
darán lugar a la suspensión del servicio de energía eléctrica en el local comercial. El presente 
comparendo se expide a su vez con copia al propietario del Local Comercial.” 
 
(Negrillas y subrayas por fuera del texto original). 

 
La notificación de inicio de proceso sancionatorio fue remitida incluso por la Administración de 
la copropiedad, obrando acuse de recibido por parte del señor ALEXANDER PERDOMO en 
misiva entregada en fecha 18 de marzo de 2021, como bien se observa en las firmas suscritas 
en ambos documentos recibidos por el hoy demandante. En el informe de SEGURIDAD 
NÁPOLES LTDA. De fecha 18 de marzo de 2021, corroborado por informe de fecha 19 de 
marzo de 2021, claramente se indicó que: 
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Incluso, el día 19 de marzo de 2021, es decir, al día siguiente de notificado el COMPARENDO 
SE SEGURIDAD No. 029, el señor ALEXANDER PERDOMO acudió a las instalaciones del 
Centro Comercial con el abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA, a quienes la 
administración a través de la Representante Legal atendió presencialmente y el suscrito a 
través de teleconferencia y estuvieron presente dos miembros del Comité de Convivencia de 
la copropiedad, esto es las señoras CECILIA GUTIERRES y ADRIANA CALERO, conforme 
obra en el siguiente documento suscrito por aquellos, quienes por ocultar la verdad procesal 
no lo mencionaron en el escrito de demanda: 
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Sorprende como ahora, bajo la gravedad de juramento y lealtad procesal con la que se debe 
actuar en actuaciones judiciales, el abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA y el señor 
ALEXANDER PERDOMO olvidaran en forma repentina los documentos por ellos suscritos, 
situación que no debe pasar inadvertida por el Despacho. 
 
SEGUNDO. ES PARCIALMENTE CIERTO. Las infracciones cometidas por el señor 
ALEXANDER PERDOMO están determinadas por diversos artículos y normas de los 
reglamentos internos de la copropiedad CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR 
P.H., por lo que expresamente en las comunicaciones de fecha 18 de marzo de 2021 y 08 de 
julio de 2021 aportadas por el mismo demandante, se le indicó que conforme el Reglamento 
de Propiedad Horizontal contenido en la Escritura Pública No. 4.792 de fecha 28 de diciembre 
de 2009 otorgada en la Notaría Novena 9ª del Círculo Notarial de Cali y sus modificaciones, 
acto debidamente registrado en el Local Comercial No. 2-51, el Manual de Convivencia, las 
directrices impartidas por la Asamblea General de Copropietarios, el Consejo de 
Administración y el incumplimiento del ordenamiento jurídico que regula la actividad de los 
copropietarios y locatarios a cualquier título, considerando que frente a la situación planteada, 
se han expedido y remitido a los copropietarios comunicaciones con fines preventivos donde 
se indica que no se puede efectuar el consumo de sustancias alucinógenas, psicoactivas o 
similares al interior del Centro Comercial San Andresito del Sur P.H., entidad privada, medidas 
que tienen como fin proteger los intereses de la mayoría de los copropietarios, lo cual prima 
sobre el interés particular. 
 
Sobre el caso, se le informó que las actuaciones endilgadas se encuentran violando, entre 
otras, la siguiente norma del Reglamento de Propiedad Horizontal: 
 

“ARTICULO 34. PROHIBICIONES DE USO. EXCEPCIONES. Los copropietarios y todas las 
personas que usen las Unidades Privadas o los bienes comunes, deberán abstenerse de 
ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la tranquilidad de los demás ocupantes o 
visitantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad de las edificaciones. En 
especial, deberán tener en cuenta las prohibiciones específicas que se indican enseguida, 
las cuales envuelven obligaciones de no hacer:  
 
(…) 
 
4-. Está prohibido usar los halls para consumo de bebidas embriagantes y consumo de 
alucinógenos, tabaco o cigarrillo en concordancia con las leyes vigentes.  
 
(…) 
 
14. Transitar o permanecer en áreas o bienes comunes en estado a alicoramiento que genere 
alteración del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el efecto de sustancias o 
drogas alucinógenas o psicotrópicas; o conducir cualquier vehículo dentro del Centro 
Comercial en cualquiera de tales estados, con la facultad para el Administrador de impedir 
el movimiento de todo vehículo cuyo conductor se encuentre en cualquiera de estos 
estados.”  
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Igualmente, el Artículo 88 ibídem, en relación con las prohibiciones que le asisten a todos los 
propietarios, las personas que perturben la tranquilidad y la utilización de las zonas comunes 
y bienes privados, cita lo siguiente: 
 

“ARTÍCULO 88. PROHIBICIONES. Los copropietarios y todas las personas que ocupen 
unidades privadas en el Centro Comercial, deberán abstenerse de ejecutar cualquier acto 
que pudiere perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demás ocupantes, o pusiere en 
peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial. En especial, deberán tener 
en cuenta las prohibiciones específicas que se indican enseguida, las cuales implican 
obligaciones de no hacer: a) EN RELACIÓN A LAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, 
están prohibidos los siguientes actos:  
 
(…) 

 
b) EN RELACIÓN A LOS BIENES COMUNES Y A LA VIDA EN COMUNIDAD, quedan 
prohibidos los siguientes actos: 
 
(…)  
 
14.- Transitar o permanecer en áreas o bienes comunes en estado a alicoramiento que 
genere alteración del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el efecto de 
sustancias o drogas alucinógenas o psicotrópicas; (…).” 
 
(Subrayas por fuera del texto original). 

 
En el mismo orden, el no cumplimiento del Reglamento de Propiedad Horizontal, constituye 
igualmente un incumplimiento de lo consagrado en las normas generales del ordenamiento 
jurídico colombiano, así: 
 

“ARTICULO 90. APLICACIÓN DE LOS CÓDIGOS CIVILES Y DE POLICÍA. En cuanto a las 
restricciones impuestas al derecho de dominio o a su ejercicio, por razones de conveniencia 
y vecindad, no indicados en este Reglamento, se estará a lo dispuesto por el Código Civil, 
las leyes que lo adicionen y reforman y las normas de Policía pertinentes. Es entendido que 
todo lo prescrito para los propietarios en lo relativo a prohibiciones y reglas sobre el uso de 
los bienes de dominio particular o común, es aplicable también a quienes, a cualquier título 
ocuparen las unidades privadas. 
 
(…) 
 
ARTÍCULO 93. EXTENSIÓN DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capítulo para los 
propietarios, en lo relativo a prohibiciones y obligaciones, tanto las relativas al uso de 
unidades privadas como de los bienes comunes, regirá igualmente respecto de los 
arrendatarios y demás personas a quienes los propietarios concedan el uso y goce de su 
dominio particular, y en general para cualquier usuario ocasional, transitorio o permanente.” 
 
(Subrayas por fuera del texto original). 
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A su vez, el Manual de Convivencia del Centro Comercial, en el Artículo 7º, estipula lo 
siguiente:  

 
“Artículo 7. DEBERES: Son deberes de los propietarios y/o tenedores: 
 
(…) 
 
B)  EN RELACIÓN CON LOS BIENES COMUNES Y LA VIDA EN COMUNIDAD, quedan 

prohibidos los siguientes actos:  
 
(…) 
 
14.  Transitar o permanecer en áreas o bienes privados o comunes en estado a 

alicoramiento que genere alteración del orden normal de convivencia y tranquilidad, o 
bajo el efecto de sustancias o drogas alucinógenas o psicotrópicas de conformidad con 
la normatividad vigente; o conducir cualquier vehículo dentro del Centro Comercial en 
cualquiera de tales estados, con la facultad para el Administrador de impedir el 
movimiento de todo vehículo cuyo conductor se encuentre en cualquiera de estos 
estados.  

 
PARÁGRAFO: También estarán sometidos los propietarios, poseedores, tenedores a 
cualquier título o usuarios, a las demás prohibiciones de que trata este manual y el 
Reglamento de Propiedad Horizontal, o las que con posterioridad ordene la Asamblea de 
Copropietarios o el Consejo de Administración, conforme sus funciones. 
 
(…) 
 
F)  GENERALIDADES: 
 
19.  Está prohibido en zonas comunes o privadas, el consumo de bebidas embriagantes, 

alucinógenos, tabaco, cigarrillo, vapeo o similares.” 
 

(Subrayas por fuera del texto original). 
 
Así las cosas, retomando los Artículos 34 y 88 del Reglamento de Propiedad Horizontal y el 
Artículo 7º del Manual de Convivencia, aquellos establecen las prohibiciones que le asisten a 
todos los copropietarios y las personas que utilizan los bienes privados y zonas comunes que 
hacen parte del Centro Comercial, en beneficio del interés general, y en concordancia con el 
Artículo 67 del Código de Procedimiento Penal, el cual cita que “(…) toda persona debe 
denunciar a la autoridad los delitos de cuya comisión tenga conocimiento y que deban 
investigarse de oficio (…)” como lo es el consumo de sustancias alucinógenas, psicoactivas o 
similares, y el Artículo 9º del Código Civil, que establece que el desconocimiento de la ley no 
sirve de excusa para evadir su cumplimiento, lo cual, abarca todas las normas imperantes en 
el ordenamiento jurídico colombiano, se procedió a dar cumplimiento al proceso sancionatorio 
y las faltas cometidas por el señor ALEXANDER PERDOMO. 
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TERCERO. ES CIERTO. Así obran en los correos electrónicos aportados por el mismo 
apoderado, donde en mi calidad de Asesor Jurídico del CENTRO COMERCIAL SAN 
ANDRESITO DEL SUR P.H., le remití a él los documentos en los cuales se sustentaba la 
infracción pese a que ya se le habían remitido al señor ALEXANDER PERDOMO como obra 
en conversaciones por el aplicativo WhatsApp, correos electrónicos y comunicaciones 
suscritas por el mismo actor, las cuales se anexan. 
 
Deberá tener en cuenta el Despacho, que desde que el señor ALEXANDER PERDOMO 
ingresó como arrendatario al Centro Comercial, se le aclaró que el inmueble estaba sometido 
al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL de la copropiedad, el cual el arrendatario, 
se obligó a cumplir desde el momento de ingresar en tal calidad al CENTRO COMERCIAL 
SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., contenido en la Escritura Pública No. 4.792 de fecha 28 de 
diciembre de 2009 expedida por la NOTARÍA NOVENA (9ª) DEL CÍRCULO NOTARIAL DE 
CALI, reformado mediante Escrituras Públicas No. 3427 de fecha 06 de septiembre de 2012 
otorgada en la NOTARÍA NOVENA (9ª) DEL CÍRCULO NOTARIAL DE CALI y No. 4144 de 
fecha 06 de diciembre de 2012 otorgada en la NOTARÍA DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE 
CALI, actos debidamente registrados, el cual declaró conocer el demandante conforme los 
diversos comunicados de entrega de documentos anexos a la presente contestación. 
 
CUARTO. NO ES CIERTO. Al abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA en representación 
del señor ALEXANDER PERDOMO, se le aportaron todos los documentos respecto de los 
cuales se valoraría la conducta del infractor, únicos que serían utilizados para tal fin. Los hoy 
aportados con la presente contestación de data 2016 y demás, corresponden a las pruebas 
documentales respecto de las cuales basamos la defensa judicial por las diferentes 
manifestaciones erradas y amañandas tendiendes a inducir en error al señor Juez de instancia. 
 
Así, mis respuestas obran en los siguientes correos electrónicos oportunamente contestados 
al abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA pero que por nuevamente inducir en error al 
Juzgado, sorprende como omitió aportarlos como pruebas y anexos: 
 

“---------- Forwarded message --------- 
De: David Felipe Polo Montoya <davidfelipepolo@gmail.com> 
Date: vie, 26 de mar. de 2021 a la(s) 00:25 
Subject: Re: SOLICITUD- PRUEBAS 
To: director@representacionesjuridicas.co <julian@representacionesjuridicas.co> 
Cc: Nora Patricia Uribe Ortega <gerencia@sanandresitodelsur.com> 
 
Estimado Julián. 
 
Le remito los documentos adicionales solicitados que también fueron recibidos en 
su oportunidad por el señor Alexander Perdomo, conforme acredita con la firma 
correspondiente. Reitero, todos los demás documentos le fueron entregados al 
señor Perdomo el día 18 de marzo de 2021 y remitidos nuevamente hoy 25 de marzo 
de 2021. Ahora bien, en caso de requerir copias, agradezco por favor así nos lo informe 
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para liquidar el valor de las expensas que deberá cancelar en la administración y entregarle 
nuevamente la información. 
 
Cordialmente, 
 
David F. Polo M. 
 

 
www.polocrispino.co 
 
---------- Forwarded message --------- 
De: director@representacionesjuridicas.co <julian@representacionesjuridicas.co> 
Date: jue, 25 de mar. de 2021 a la(s) 18:56 
Subject: Re: SOLICITUD- PRUEBAS 
To: David Felipe Polo Montoya <davidfelipepolo@gmail.com> 
Cc: Nora Patricia Uribe Ortega <gerencia@sanandresitodelsur.com> 
 
Cordial Saludo Sr Polo.  
 
Por medio de la presente, adjunto el poder autenticado a través de mensaje de datos de 
conformidad con el decreto 806 del 2020,  solicitando respetuosamente que se me allegue 
las pruebas solicitadas.  

 
 
---------- Forwarded message --------- 
De: David Felipe Polo Montoya <davidfelipepolo@gmail.com> 
Date: jue, 25 de mar. de 2021 a la(s) 17:43 
Subject: Re: SOLICITUD- PRUEBAS 
To: <director@representacionesjuridicas.co>, <julian@representacionesjuridicas.co> 
Cc: Nora Patricia Uribe Ortega <gerencia@sanandresitodelsur.com> 
 
Estimado Julián. 
 
En calidad de asesor jurídico del Centro Comercial San Andresito del Sur P.H., agradezco 
por favor nos remita el poder que lo faculta para actuar en el trámite indicado en su 
comunicación, por tratarse de información privada.  
 
Ahora bien, sobre lo solicitado, indicamos que el pasado 18 y hoy 25 de marzo de 
2021, le fue enviada en forma electrónica al presunto infractor la información por él 
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requerida, por lo que sugiero en caso de ser mandatario de aquel, solicitarle directamente 
le remita los documentos. 
 
Quedo atento a la remisión del mandato referido y a que nos precise qué otros documentos 
y/o información adicional requiere. 
 
Cordialmente, 
 
David F. Polo M. 
 

 
www.polocrispino.co 
  
---------- Forwarded message --------- 
De: director@representacionesjuridicas.co <julian@representacionesjuridicas.co> 
Enviado el: jueves, 25 de marzo de 2021 1:02 p. m. 
Para: Gerencia@sanandresitodelsur.com 
Asunto: SOLICITUD- PRUEBAS 
  
Cordial Saludo. 
 
Por medio de la presente, adjunto oficio de solicitud de pruebas. 
  
Atentamente. 
 

” 
(Negrillas y subrayas por fuera del texto original). 

 
Incluso, en documentos que más adelante se aportan, se lee con claridad que siempre se le 
entregaron circulares de comportamiento, reglamentos internos y normas que debía acatar el 
actor y así obra con firma de él registrada en cada comunicado. 
 
QUINTO. ES FALSO. El señor ALEXANDER PERDOMO siempre conoció las grabaciones de 
las cámaras de seguridad del Centro Comercial teniendo en cuenta que la copropiedad es 
monitoreada y así obra en los diferentes letreros ubicados al ingresar, pero aclaramos que el 
incumplimiento de la normatividad expuesta no solamente debe ser a través de pruebas 
fílmicas las cuales no fundamentaron la decisión del Consejo de Administración, es suficiente 
con observar que el señor ALEXANDER PERDOMO y su abogado JULIAN ANDRES 
MORENO ARIZA, firmaron con puño y letra todosy cada uno de los documentos 
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contravencionales que les fueron remitidos, sanciones que son reiterativas en el señor 
PERDOMO, aceptando la infracción. 
 
SEXTO. ES FALSO. Conforme se mencionó en numerales anteriores, el señor ALEXANDER 
PERDOMO es reincidente en las faltas relacionadas con el consumo de sustancias 
alucinógenas, psicoactivas y similares, alto volumen de música y consumo de licor al interior 
del Centro Comercial, de acuerdo con los siguientes documentos por él firmados de data atrás: 
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Si a lo que se refiere el abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA es que la empresa de 
SEGURIDAD NÁPOLES LTDA. se equivocó por mencionar que era la “segunda vez” cuando 
debió decir que eran muchas más, es cierto, aceptamos el error en ese sentido y bajo ese 
entendido de verdad, pero se debe aclarar que el COMPARENDO SE SEGURIDAD No. 029 
de fecha 18 de marzo de 2021 sólo permite indicar como falta hasta una segunda vez. 
 
Nuevamente sorprende como ahora, bajo la gravedad de juramento, el abogado JULIAN 
ANDRES MORENO ARIZA y el señor ALEXANDER PERDOMO olvidaran los documentos por 
éste último suscritos, situación que no debe pasar inadvertida por el Despacho y deberá 
compulsar las copias a las entidades competentes. 
 
SÉPTIMO. NO ES CIERTO. Si bien es verdad que la copropiedad siempre cumple con 
garantías como el debido proceso, derecho de defensa y contradicción, se debe tener en 
cuenta que el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H. no solamente cuenta 
con el Reglamento de Propiedad Horizontal registrado en todos los bienes inmuebles, sino que 
también cuenta con un Manual de Convivencia, las directrices impartidas por la Asamblea 
General de Copropietarios, el Consejo de Administración y el incumplimiento del ordenamiento 
jurídico que regula la actividad de los copropietarios y locatarios a cualquier título, como por 
ejemplo normas de orden público como el Código Nacional de Policía y Convivencia (Ley 1801 
de 2016 y sus modificaciones), entre otras, normatividad que conoce el señor ALEXANDER 
PERDOMO conforme obra en las diferentes circulares remitidas por la Administración de la 
copropiedad y la aceptación registrada con la firma de aquel en cada una, así: 
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Como se demostró, el señor ALEXANDER PERDOMO conoce todos los reglamentos de la 
copropiedad. A su vez, en relación con el debido proceso indicado por el demandante, aquel 
nunca presentó las pruebas que refutaran la actuación, únicamente en tono desafiante acudió 
a manifestar verbalmente su inconformidad con la Administración, sin argumentos ni pruebas, 
por lo que la valoración de la infracción se efectuó teniendo en cuenta los documentos 
aportados por el propio actor, los cuales, fueron valorados por el Consejo de Administración 
para proferir la decisión correspondiente. 
 
OCTAVO. ES FALSO. Como se demostó en numerales anteriores y por economía procesal, 
quedó demostrado que las faltas e infracciones de convivencia cometidas por el señor 
ALEXANDER PERDOMO son reincidentes y así ha sucedido desde la suscripción por parte 
de aquel del ACTA DE ACUERDO DE PAGO No. 32 de fecha 15 de septiembre de 2016, cuyo 
valor en esa época era de $888.000,oo y estaba relacionada con una situación igual a la 
infracción actual, por lo que son diversas las multas e infracciones a él aplicadas. 
 
Ahora bien, para claridad del Juzgado, entendiendo que el demandante omitió aportar pruebas 
dentro del término de cinco (5) días hábiles una vez notificada la infracción, el referido Artículo 
94 del Reglamento de Propiedad Horizontal señala que son varias las sanciones a aplicar, 
entre ellas y a saber: multas, publicación en lugares públicos o prohibición de acceso a zonas 
comunes. No se contempla una graduación, pero si así fuera, el carácter reincidente del 
demandante lo haría acreedor a la máxima sanción. 
 
Por razones de privacidad, no se aplican sanciones relacionadas con escarnio público o 
asuntos de publicación de infractores en lugares de amplia circulación, tampoco el acceso 
restringido a zonas comunes porque sería declarar a esa persona NO GRATA y prohibir el 
acceso a la copropiedad (recuerde señor abogado que los accesos a la copropiedad son zonas 
comunes), pero en caso de reincidencia y por observación del mismo abogado JULIAN 
ANDRES MORENO ARIZA, dada la gravedad de la conducta, tendremos en cuenta dicha 
facultad. 
 
NOVENO. ES FALSO. En la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios realizada el 22 de 
marzo de 2018, acto que nunca fue impugnado, se actuó en uso de las facultades conferidas 
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, así: 
 

“ARTÍCULO 127.- Funciones de la Asamblea. La Asamblea General de propietarios tiene 
las siguientes funciones: (...)  
 
f) Adoptar reglamento(s) interno(s) si a ello hubiere lugar, que será(n) de obligatorio 
cumplimiento por parte de los propietarios y usuarios. (...) 
 
 k) Delegar temporalmente algunas de sus funciones delegables, con excepción de la 
aprobación de las cuentas y del presupuesto, del incremento del Fondo de Reserva y las 
relativas a cuotas ordinarias y/o extraordinarias de sostenimiento, en el Consejo de 
Administración. (...)  
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t) Reformar el presente Reglamento, con la mayoría favorable prevista en estos estatutos. 
(...)  
 
v) Las demás funciones previstas en este Reglamento y en la ley.  
 
w) Conocer y resolver, en fin, todo asunto de interés general de la copropiedad, no atribuido 
a otro órgano de Administración.” 

 
Observese que adoptar reglamentos internos (Literal F) es diferente a una reforma del RPH 
(Literal T). 
 
Ahora bien, se debe aclarar al demandante, quien no efectuó lectura alguna de las ACTAS DE 
ASAMBLEA ni del REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL y actúa bajo presupuestos 
subjetivos, que la unificación de multas se ha venido trabajando desde el año 2017, entre otras, 
se aprobó con RESOLUCIÓN en la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios realizada 
el 22 de marzo de 2018, así: 
 

 
(...) 
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(...) RESOLUCIÓN No. 01 
22 DE MARZO DE 2018 

 
La ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS del CENTRO COMERCIAL SAN 
ANDRESITO DEL SUR P.H., que se ha reunido en el día de hoy VEINTIDÓS (22) DE 
MARZO DE DOS MIL DIECIOCHO (2.018), conforme a los estatutos sociales y previas las 
siguientes:  

 
CONSIDERACIONES: 

 
1. Por medio de la presente, la Administración, la empresa de seguridad privada y 

algunos usuarios y locatarios han informado sobre actividades que actualmente se 
encuentran realizando unos pocos copropietarios, concesionarios, arrendatarios o 
locatarios de unidades privadas del Centro Comercial, relacionadas con el consumo 
de sustancias alucinógenas, psicoactivas o similares al interior del Centro Comercial 
San Andresito del Sur P.H. Además, se han presentado situaciones de alteración de 
la sana convivencia, imagen y tranquilidad de los usuarios y locatarios, actuaciones 
que afectan el normal desarrollo de las actividades diarias del Centro Comercial.  

 
2. Son diversas las razones por las cuales la Administración y el Consejo de 

Administración amparados en el Reglamento de Propiedad Horizontal y las 
instrucciones impartidas por la Asamblea General de Copropietarios, han dado la 
instrucción de no permitir éste tipo de situaciones, medidas que tienen como fin 
proteger los intereses de la mayoría de los copropietarios, lo cual prima sobre el interés 
particular, situaciones expresamente prohibidas en el cidato Reglamento del Centro 
Comercial, de la siguiente manera: 

 
“ARTICULO 34. PROHIBICIONES DE USO. EXCEPCIONES. Los copropietarios y 
todas las personas que usen las Unidades Privadas o los bienes comunes, deberán 
abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la tranquilidad de los 
demás ocupantes o visitantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o 
salubridad de las edificaciones. En especial, deberán tener en cuenta las 
prohibiciones específicas que se indican enseguida, las cuales envuelven 
obligaciones de no hacer:  
 
(…) 
 
4-. Está prohibido usar los halls para consumo de bebidas embriagantes y consumo 
de alucinógenos, tabaco o cigarrillo en concordancia con las leyes vigentes.  
 
(…) 
 
14. Transitar o permanecer en áreas o bienes comunes en estado a alicoramiento 
que genere alteración del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el 
efecto de sustancias o drogas alucinógenas o psicotrópicas; o conducir cualquier 
vehículo dentro del Centro Comercial en cualquiera de tales estados, con la facultad 
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para el Administrador de impedir el movimiento de todo vehículo cuyo conductor se 
encuentre en cualquiera de estos estados.”  

 
3. Igualmente, el Artículo 88 ibídem, en relación con las prohibiciones que le asisten a 

todos los propietarios y las personas que perturben la tranquilidad, cita lo siguiente: 
 

“ARTÍCULO 88. PROHIBICIONES. Los copropietarios y todas las personas que 
ocupen unidades privadas en el Centro Comercial, deberán abstenerse de ejecutar 
cualquier acto que pudiere perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demás 
ocupantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro 
Comercial. En especial, deberán tener en cuenta las prohibiciones específicas que 
se indican enseguida, las cuales implican obligaciones de no hacer: a) EN 
RELACIÓN A LAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, están prohibidos los 
siguientes actos:  
 
(…) 
 
b) EN RELACIÓN A LOS BIENES COMUNES Y A LA VIDA EN COMUNIDAD, 
quedan prohibidos los siguientes actos: 
 
(…)  
 
14.- Transitar o permanecer en áreas o bienes comunes en estado a alicoramiento 
que genere alteración del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el 
efecto de sustancias o drogas alucinógenas o psicotrópicas; (…).” 

 
4. En el mismo orden, el no cumplimiento del Reglamento de Propiedad Horizontal, 

constituye igualmente un incumplimiento de lo consagrado en las normas generales 
del ordenamiento jurídico colombiano, así: 

 
“ARTICULO 90. APLICACIÓN DE LOS CÓDIGOS CIVILES Y DE POLICÍA. En 
cuanto a las restricciones impuestas al derecho de dominio o a su ejercicio, por 
razones de conveniencia y vecindad, no indicados en este Reglamento, se estará 
a lo dispuesto por el Código Civil, las leyes que lo adicionen y reforman y las normas 
de Policía pertinentes. Es entendido que todo lo prescrito para los propietarios en 
lo relativo a prohibiciones y reglas sobre el uso de los bienes de dominio particular 
o común, es aplicable también a quienes, a cualquier título ocuparen las unidades 
privadas. 
 
(…) 
 
ARTÍCULO 93. EXTENSIÓN DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capítulo 
para los propietarios, en lo relativo a prohibiciones y obligaciones, tanto las relativas 
al uso de unidades privadas como de los bienes comunes, regirá igualmente 
respecto de los arrendatarios y demás personas a quienes los propietarios 



David Felipe Polo Montoya 
Abogado de la Pontificia Universidad Javeriana 

Especialista en Derecho Laboral y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI 
Magíster en Derecho con énfasis en Derecho del Trabajo y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI 

Diplomado en Métodos Alternativos de Solución de Conflictos de la Cámara de Comercio de Cali 
Diplomado en Litigio Arbitral de la Cámara de Comercio de Bogotá y el Ministerio de Justicia y del Derecho 

Diplomado en Insolvencia de Persona Natural No Comerciante del Ministerio de Justicia y del Derecho 
www.polocrispino.com	                                                                                         Auditor Interno de Calidad ISO 9001:2015 de Bureau Veritas   

Abogado Conciliador del Centro de Conciliación, Arbitraje y Amigable Composición  
de la Pontificia Universidad Javeriana Seccional Cali	

Página 33 de 49 
	

concedan el uso y goce de su dominio particular, y en general para cualquier usuario 
ocasional, transitorio o permanente.” 

 
5. Los Artículos 34, 88, 90 y 93 del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual, se 

encuentra debidamente registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria de cada unidad 
y es de obligatorio cumplimiento, establecen las prohibiciones que le asisten a todos 
los copropietarios, concesionarios, arrendatarios o locatarios y las personas que 
utilizan los bienes privados ocomunes del Centro Comercial, en beneficio del interés 
general, como lo es el consumo de sustancias alucinógenas, psicoactivas o similares, 
así como la afectación de la sana conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego 
de los demás ocupantes, poniendo en peligro la seguridad, solidez o salubridad del 
Centro Comercial, es decir, constituyen prohibiciones previamente definidas.   
 

6. Las actividades prohibidas enunciadas, no afectan únicamente a unos cuantos locales 
comerciales, sino a todos las unidades privadas en general del Centro Comercial, 
considerando que el good will comercial de los más de 500 comerciantes que 
actualmente tiene el Centro Comercial, se afecta recíprocamente, ocasionando, entre 
otras cosas, que cada vez sea más difícil que los propietarios de inmuebles consigan 
alquilarlos y la publicidad realizada para el ingreso y convocatoria de clientes en 
general, se vea reducida por estos actos.  
 

7. Ante la conducta constitutiva de las anteriores prohibiciones, la Administración y el 
Consejo de Administración han solicitado a los presuntos infractores que se brinde una 
justificación por la actuación cometida, de conformidad con el Parágrafo 6º del Artículo 
94 del citado Reglamento de Propiedad Horizontal. Para este fin se concede un 
término de cinco (5) días hábiles al presunto infractor, procedimiento que se señala 
a continuación:  

 
“(…) PARÁGRAFO 6°. Procedimiento para la imposición de sanciones. Presentada 
la infracción, y sin perjuicio de las facultades del administrador para que se apliquen 
los correctivos correspondientes, deberá este efectuar el envío de un requerimiento 
escrito al presunto infractor en el que señale plazo para que se ajuste a las normas 
que rigen la propiedad horizontal. El Consejo de Administración, a solicitud de 
cualquier persona o de oficio, abocará el conocimiento del hecho para la aplicación 
de la sanción correspondiente, mediante comunicación que se remitirá al presunto 
infractor, en la que se expresará la conducta de la que se le acusa y la violación a 
la ley o al reglamento en que ha incurrido, señalando un plazo, para contestar y 
presentar pruebas. Escrito y pruebas que se pondrán en conocimiento del 
administrador y de los afectados si los hubiere, quienes podrán expresarse por 
escrito sustentado. El Consejo de Administración procederá a imponer la 
sanción si encuentra que hay lugar a ella. La decisión será comunicada al 
presunto infractor (...).”  

 
8. El mundo de los negocios exige tomar decisiones ágiles para lograr oportunamente el 

resultado esperado. Para este fin, se cuenta con un órgano de adminsitración, que 
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tiene la disposición y herramientas para atender oportunamente estas situaciones, así 
como de agilizar la toma de decisiones.  
 

9. El Reglamento de Propiedad del Centro Comercial, autoriza la imposición de 
sanciones por el consumo de sustancias alucinógenas, psicoactivas o similares al 
interior del Centro Comercial San Andresito del Sur P.H., así como para aquellas 
actividades que afecten la sana conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego de 
los demás ocupantes, poniendo en peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro 
Comercial, sin embargo, consagra limitaciones en cabeza del Administrador y del 
Consejo de Administración para la imposición de sanciones pecuniarias, en relación 
con la cuantía de la multa tasada únicamente en las expensas comúnes mensuales 
por concepto de administración, lo que exige unificar el valor de la multa o sanción.  
 

10. Independientemente de que el Reglamento de Propiedad Horizontal no autorice el 
consumo de sustancias alucinógenas, psicoactivas o similares al interior del Centro 
Comercial San Andresito del Sur P.H. así como las actividades que afecten la sana 
conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego de los demás ocupantes que ponen 
en peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial, se deja claridad que 
las sanciones económicas al presunto infractor, las prohibiciones y procedimientos a 
aplicar cuando se incurra en infracciones se encuentran ratificadas en virtud de la 
aceptación de la presente Resolución, con el fin de evitar inconvenientes futuros.  

 
Con fundamento en lo anterior, la ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS del 
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H.: 

 
RESUELVE 

 
PRIMERO.- AUTORIZAR al Administrador y al Consejo de Administración del Centro 
Comercial San Andresito del Sur P.H., para la imposición de sanciones respecto del consumo 
de sustancias alucinógenas, psicoactivas o similares al interior del Centro Comercial San 
Andresito del Sur P.H., así como la ejecución de actividades que afecten la sana 
conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego de los demás ocupantes que ponen en 
peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial, de conformidad con los 
lineamientos presentados por el Reglamento de Propiedad Horizontal, a saber: 

 
“ARTICULO 34. PROHIBICIONES DE USO. EXCEPCIONES. Los copropietarios y todas 
las personas que usen las Unidades Privadas o los bienes comunes, deberán abstenerse 
de ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la tranquilidad de los demás ocupantes 
o visitantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad de las edificaciones. 
En especial, deberán tener en cuenta las prohibiciones específicas que se indican 
enseguida, las cuales envuelven obligaciones de no hacer:  
 
(…) 
 
4-. Está prohibido usar los halls para consumo de bebidas embriagantes y consumo de 
alucinógenos, tabaco o cigarrillo en concordancia con las leyes vigentes.  
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(…) 
 
14. Transitar o permanecer en áreas o bienes comunes en estado a alicoramiento que 
genere alteración del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el efecto de 
sustancias o drogas alucinógenas o psicotrópicas; o conducir cualquier vehículo dentro 
del Centro Comercial en cualquiera de tales estados, con la facultad para el Administrador 
de impedir el movimiento de todo vehículo cuyo conductor se encuentre en cualquiera de 
estos estados. 
 
(…)  
 
ARTÍCULO 88. PROHIBICIONES. Los copropietarios y todas las personas que ocupen 
unidades privadas en el Centro Comercial, deberán abstenerse de ejecutar cualquier acto 
que pudiere perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demás ocupantes, o pusiere en 
peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial. En especial, deberán 
tener en cuenta las prohibiciones específicas que se indican enseguida, las cuales 
implican obligaciones de no hacer: a) EN RELACIÓN A LAS UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO, están prohibidos los siguientes actos:  
 
(…) 
 
b) EN RELACIÓN A LOS BIENES COMUNES Y A LA VIDA EN COMUNIDAD, quedan 
prohibidos los siguientes actos: 
 
(…)  
 
14.- Transitar o permanecer en áreas o bienes comunes en estado a alicoramiento que 
genere alteración del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el efecto de 
sustancias o drogas alucinógenas o psicotrópicas; (…).” 

 
SEGUNDO.- AUTORIZAR al Administrador y al Consejo de Adminsitración del Centro 
Comercial San Andresito del Sur P.H., para que proceda con la imposición de multas a las 
unidades privadas que incurran en causales de prohibición, hasta por un (1) Salario Mínimo 
Mensual Legal Vigente en relación con el consumo de sustancias alucinógenas, psicoactivas 
o similares al interior del Centro Comercial San Andresito del Sur P.H.; y hasta de medio 
(1/2) Salario Mínimo Mensual Legal Vigente, en relación con la ejecución de conductas que 
afecten la sana conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego de los demás ocupantes 
que ponen en peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial, sanciones que 
podrán ser reiterativas y de acuerdo con el procedimiento para la imposición de multas 
señalado en el Artículo 94 del Reglamento de Propiedad Horizontal.  
 
TERCERO.- AUTORIZAR al Consejo de Adminsitración del Centro Comercial San Andresito 
del Sur P.H., para que de acuerdo con la evaluación de la gravedad de la actuación y/o 
justificaciones y argumentos presentados por el presunto infractor, pueda condonar en 
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cualquier momento y hasta en un cincuenta por ciento (50%) la sanción o multa impuesta a 
las unidades privadas que incurran en causales de prohibición.” 
 
(...). 

 
De lo expuesto en el Acta de Asamble mencionado, es claro que la resolución goza de 
publicidad, ejecutoria, fue conocida y aprobada por los copropietarios y no es necesaria una 
modificación cuantiosa al RPH para su inclusión. 
 
DÉCIMO. ES FALSO. Con soporte documental quedó comprobado más que suficiente que el 
señor ALEXANDER PERDOMO es reincidente en los temas por los que fue sancionado, 
reconocimientos que incluso él mismo aceptó. Ahora bien, para el caso particular, existen 
grabaciones por medios tecnológicos en los que el demandante el 18 de marzo de 2021 acepta 
ante la Administradora de la copripiedad la conducta y sugiere llegar a un acuerdo, como la 
siguiente prueba lo demuestra: 
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Debe tenerse en cuenta también, que a la parte demandada le fueron enviados diversos 
comunicados en medio físico y digital por parte de la copropiedad, donde claramente se le 
informó sobre las medidas adelantadas respecto al manejo de la emergencia sanitaria a causa 
del COVID-19, frente a lo cual efectuó caso omiso, especialmente en el uso del tapabocas.  
 
El abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA falta a la verdad y es causal de mala conducta 
y falta disciplinaria, al insistir inducir en error al Despacho con las falsas afirmaciones indicadas 
en el presente numeral. 
 
UNDÉCIMO. ES CIERTO. En la comunicación adjunta se explica que el asunto fue resuelto 
por el CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN, luego de analizar lo indicado por el Comité de 
Convivencia, el ACTA DE COMITÉ DE CONVIVENCIA No. 38 de fecha 19 de marzo de 2021, 
suscrita por el señor ALEXANDER PERDOMO y el abogado JULIAN ANDRES MORENO 
ARIZA y las pruebas enviadas y entregadas a ambos. Por lo anterior, el Consejo de 
Administración al tratar el tema en sesión del 29 de marzo de 2021, indicó: 
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(...) 
 

 
 
(...) 
 

 
 
Resaltamos, que el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, acto debidamente 
registrado en el local comercial citado y que conoce el actor, señala: 

 
“ARTICULO 89.- ACTOS DE PREVENCIÓN O REPARACIÓN INMEDIATA.- Sin perjuicio de 
las sanciones determinadas en este reglamento, se faculta al Administrador para, en todo 
momento, evitar, impedir, prohibir o corregir el acaecimiento de los hechos que 
constituyan cualquier prohibición o violación a las normas del presente reglamento, 
de la ley, o de las decisiones de los órganos de la administración adoptados conforme a este 
reglamento, y, enmendar, con cargo al trasgresor o al propietario del local, los efectos 
nocivos que resulten de su ocurrencia. Los costos en que la administración incurra para 
sufragar tales gastos se facturarán al dueño de la unidad privada, y como si de expensas 
comunes se tratara para efectos de su cobro judicial. Lo anterior en nada perjudica la facultad 
que tiene el Administrador de conformidad con la ley, para acudir al funcionario judicial o de 
policía que sea competente, en demanda o reclamación contra el propietario, usuario o 
visitante que con sus actos u omisiones perturbe la tranquilidad de los demás o vulnere la 
seguridad, solidez, salubridad o estética del edificio o el buen nombre de la persona jurídica.” 
 
(Negrillas y subrayas por fuera del texto original). 
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Es claro entonces que incluso la Administración, tiene facultades para corregir situaciones como la 
planteada, que afecta la sana convivencia. 
 
DUODÉCIMO. ES FALSO. En ningún momento, las sanciones deben consistir únicamente en 
la imposición de una publicación como ya se argumentó, criterios subjetivos del apoderado del 
actor. El demandante incluso cita el Manual de Convivencia, pero no menciona las pruebas 
que pretende hacer valer, tampoco relaciona las causales que alega vulneradas. Suficiente es 
señalar la norma procesal, que indica lo siguiente: 
 

“ARTÍCULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de 
hecho de las normas que consagran el efecto jurídico que ellas persiguen. (...).” 

 
En concordancia con el Artículo 67 del Código de Procedimiento Penal, el cual cita que “(…) 
toda persona debe denunciar a la autoridad los delitos de cuya comisión tenga conocimiento 
y que deban investigarse de oficio (…)”, y el Artículo 9º del Código Civil, que establece que el 
desconocimiento de la ley no sirve de excusa para evadir su cumplimiento, lo cual, abarca 
todas las normas imperantes en el ordenamiento jurídico colombiano, las transacciones, 
contratos privados, entre otros actos, solicitamos al señor Juez que la conducta reprochable 
del demandante y su apoderado sea puesta en conocimiento de las autoridades competentes, 
teniendo en cuenta que el demandante incumplió incluso los PROTOCOLOS DE 
BIOSEGURIDAD del Centro Comercial y relacionados con la emergencia sanitaria a causa del 
COVID-19, al no usar en forma permanente el tapabocas. 
 
Reitero, es reprochable y causal de FALTA DISCIPLINARIA y DENUNCIA PENAL el acto de 
que el demandante y su apoderado judicial INDUZCAN EN ERROR AL DESPACHO, por lo 
que solicito se tomen los correctivos necesarios y traslados correspondientes conforme las 
pruebas aportadas. 
 
No obra prueba alguna de la presunta infracción al procedimiento por parte del CENTRO 
COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., al contrario, obra la aceptación y reincidencia 
del actor en la infracción cometida y aquellas otras de tiempo atrás. Toda la demanda 
corresponde a una afirmación y apreciación personal del demandante, donde sin fundamento 
alguno emite un concepto no pedido de situaciones regladas y aplicadas correctamente por la 
copropiedad, e incluso, más grave aún, argumentan una presunta falsedad procesal para 
inducir en error al Despacho. 
 
Se recuerda que el LOCAL COMERCIAL 2-51 ó 2-31 como se cita en la demanda, ha estado 
presente en las ASAMBLEAS GENERALES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS DE 
COPROPIETARIOS, conocen los asuntos allí debatidos y aprobados, por lo que no existe 
duda alguna en las falas afirmaciones aquí expuestas. 
 
Es importante precisar que el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, de obligatorio 
cumplimiento para todos los copropietarios y que se encuentra debidamente registrado en el 
Folio de Matrícula Inmobiliaria de los LOCALES COMERCIALES 2-51 ó 2-31 del CENTRO 
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COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., respecto a la SOLIDARIDAD del pago de 
cuotas de administración, intereses y multas, expresamente señala lo siguiente: 
 

“ARTÍCULO 91.- SOLIDARIDAD. Los propietarios de las unidades de dominio privado 
y las personas a quienes cedan el uso de su unidad privada a cualquier título, serán 
solidariamente responsables, con sus actos u omisiones, en especial por el pago de las 
cuotas ordinarias o extraordinarias, los intereses, las multas e indemnizaciones que se 
impongan por la violación de leyes o de este Reglamento. Entre el propietario anterior y el 
nuevo propietario de un bien privado existirá solidaridad en el pago de las expensas 
comunes no pagadas por el primero, de tal forma que al realizarse el acto de transferencia 
de dominio, el Notario exigirá el paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes 
expedido por el Representante Legal de la Copropiedad o la solicitud de Paz y Salvo 
formulada a la Administración. Se dejará constancia en la escritura, al no contarse con paz 
y salvo, de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan con la 
copropiedad. 
  
ARTICULO 92. SOLIDARIDAD DEL PROPIETARIO CON SUS VINCULADOS: El 
propietario de cada unidad privada es responsable solidariamente por los daños causados 
a los usuarios del centro comercial o al edificio, por acción, omisión o negligencia de sus 
dependientes, empleados y tenedores de su local a cualquier título. 
 
ARTÍCULO 93.- EXTENSIÓN DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capítulo para los 
propietarios, en lo relativo a prohibiciones y obligaciones, tanto las relativas al uso de 
unidades privadas como de los bienes comunes, regirá igualmente respecto de los 
arrendatarios y demás personas a quienes los propietarios concedan el uso y goce de su 
dominio particular, y en general para cualquier usuario ocasional, transitorio o permanente.” 
 
(Negrillas y subrayas por fuera del texto original). 

 
CAPÍTULO IV 

PRONUNCIAMIENTO FRENTE AL ACÁPITE DENOMINADO PRETENSIONES 
 
Me opongo a que prosperen todas y cada una de las pretensiones reclamadas con la presente 
demanda, por cuanto las normas de derecho invocadas por el suscrito y las pruebas desvirtúan 
cualquier pretensión.  
 
La presente demanda resulta temeraria y mal intencionada, toda vez que busca llevar al Juez 
de instancia, inducido en error, a pretender discernir sobre pretensiones utópicas, cuando la 
realidad de los hechos ocurridos entre las partes claramente fue otra y siempre se garantizó 
el debido proceso, derecho de defensa y contradición. Aún más claro, el señor ALEXANDER 
PERDOMO siempre estuvo representado por el actual abogado. 
 
Llama la atención la forma como se ha pretendido sustentar fácticamente toda una demanda 
con la distorsión absoluta de los hechos, con el objeto de hacer creer al juzgador que 
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evidentemente que se obró vulnerando derechos al demandante cuando fue la torpeza de 
aquel que dejó vencer cualquier término para objetar la infracción. 
 
De conformidad con lo anteriormente manifestado, me opongo rotundamente a la declaratoria 
de vulneración del debido proceso y abstención del pago de una multa clara y correctamente 
aplicada, situación que consecuentemente lleva a la oposición frente a todas y cada una de 
las pretensiones condenatorias enlistadas en el correspondiente acápite de la demanda, toda 
vez que las condenas solicitadas no fueron sustentadas y en todo caso nada se relacionan 
con mi mandante, lo cual, como se habrá de probar a lo largo del correspondiente debate 
probatorio, jamás existió. 
 
Por lo anterior, me opongo a las siguientes declaraciones y condenas, así: 
 
1. ME OPONGO A LA PROSPERIDAD DE LA PRETENSIÓN PRIMERA, a que se 

DECLARE que la multa impuesta por la Administradora y Representante Legal del 
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H. adolece de INEFICACIA y que 
se incumplió el DEBIDO PROCESO del Reglamento de Propiedad Horizontal y Manual 
de Conviviencia. 
 

2. ME OPONGO A LA PROSPERIDAD DE LA PRETENSIÓN SEGUNDA, a que se 
ORDENE al CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., ABSTENERSE 
de cobrarle al demandante la sanciuón administrativa por el incumplimiento previsto en 
el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

 
3. ME OPONGO A LA PROSPERIDAD DE LA PRETENSIÓN TERCERA, al pago de 

constas y agencias en derecho. Por el contrario, solicito sean falladas a favor de mi 
representada.  

 
Como solicitud especial, ruego al Despacho COMPULSAR copias a la COMISIÓN 
SECCIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL DEL VALLE DEL CAUCA, por las manifestaciones 
que bajo la gravedad de juramento indica el abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA. Así 
mismo, si lo encuentra pertinente, a la FISCALÍA GENERAL DE LA NACIÓN por los presuntos 
fraudes procesales que puedan de aquí derivarse. 
 

CAPÍTULO V 
EXCEPCIONES 

 
Propongo las siguientes: 
 
1. FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR PASIVA Y CUMPLIMIENTO DE 

NORMAS INTERNAS POR PARTE DEL DEMANDADO 
 
Además de que faltó agotar la AUDIENCIA DE CONCILIACIÓN para la presentación de la 
presente demanda, se debe señalar que el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL 



David Felipe Polo Montoya 
Abogado de la Pontificia Universidad Javeriana 

Especialista en Derecho Laboral y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI 
Magíster en Derecho con énfasis en Derecho del Trabajo y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI 

Diplomado en Métodos Alternativos de Solución de Conflictos de la Cámara de Comercio de Cali 
Diplomado en Litigio Arbitral de la Cámara de Comercio de Bogotá y el Ministerio de Justicia y del Derecho 

Diplomado en Insolvencia de Persona Natural No Comerciante del Ministerio de Justicia y del Derecho 
www.polocrispino.com	                                                                                         Auditor Interno de Calidad ISO 9001:2015 de Bureau Veritas   

Abogado Conciliador del Centro de Conciliación, Arbitraje y Amigable Composición  
de la Pontificia Universidad Javeriana Seccional Cali	

Página 42 de 49 
	

SUR P.H. no ha incurrido en vulneración de derecho alguno, por lo que debe vincularse es a 
TODOS los copropietarios que participaron en las decisiones de asambleas. Advertimos que 
la demanda no nos fue enviada por el actor al momento de su radicación y desconozco si hubo 
o no el decreto de medidas cautelares. 
 
Para el concepto de LEGITIMACION EN LA CAUSA, acudo a la Corte Suprema de Justicia en 
su Sala de Casación Civil, quien en Sentencia del 09 de junio de 2021 y con ponencia del 
Magistrado FRANCISCO TERNERA BARRIOS, en el proceso con radicación No. 11001-31-
03-022- 2012-00276-02, expresó lo siguiente:  
 

 
 

 
 
Conozco la congestión de la Rama Judicial y sé de primera mano el arduo y duro trabajo que 
deben desarrollar día a día nuestros funcionarios judiciales, por lo que no es de recibo la 
presentación de demandas infundadas, amañadas, que congestionan el sistema judicial y 
pretenden asuntos ilusorios que claramente no tienen valor probatorio. 
 
2. INOBSERVANCIA DE PRESUPUESTOS NORMATIVOS ALEGADOS POR EL 

ACTOR 
 
La hago consistir en que todas y cada y una de las pretensiones perseguidas con la presente 
demanda no tienen fundamento fáctico ni jurídico, por cuanto se solicitan rubros inexistentes 
o que simplemente no se han causado, ya que mi representada ha actuado en todo momento 
ajustada a derecho y de buena fe en sus actuaciones, reiterando lo indicado en la contestación 
sobre los hechos. 
 
Cuando se construye una marca se construye con la marca que hay alrededor, al estar en un 
Centro Comercial y la recordación que aquel se genera, deviene es del Centro Comercial y no 
de un establecimiento de comercio que no se conoce. 
 
3. PETICIONES INFUNDADAS Y SUBJETIVAS 
 
En consonancia con lo manifestado, ninguna de las pretensiones perseguidas con la presente 
demanda se le deben conceder al demandante. Ello ocurre en razón a que el demandante 
incumplió normas internas y de carácter público y omitió la ritualidad procesal. Las 
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pretensiones obedecen más a la mala fe y distorsión de los hechos que verdaderamente se 
suscitaron, como ya quedó demostrado. 
 
4. BUENA FE DE PARTE DE MI REPRESENTADA 
 
La que hago consistir en el hecho evidente de que mi representada ha actuado siempre con 
la más absoluta buena fe durante la vigencia de la única relación que ha unido a las partes. Al 
demandante se le han otorgado todas las garantías, incluso la sanción aplicada es similar a la 
ya aprobada y por él cancelada en el año 2016. 
 
5. MALA FE DE PARTE DEL DEMANDANTE 
 
La que hago consistir en que el demandante ha querido manipular los hechos que dan pie a 
la presente demanda para hacer creer al fallador de instancia que se vulneraron derechos, 
omitiendo aportar pruebas, sin justificar los hechos que aquel aduce erradamente.   
 
El Código General del Proceso, establece sobre lo aquí indicado, lo siguiente: 
 

“ARTÍCULO 79. TEMERIDAD O MALA FE. Se presume que ha existido temeridad o mala fe 
en los siguientes casos: 
 
1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepción, 
recurso, oposición o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad. 
2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes. 
3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con 
propósitos dolosos o fraudulentos. 
4. Cuando se obstruya, por acción u omisión, la práctica de pruebas. 
5. Cuando por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal y expedito del 
proceso. 
6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente inexactas. 

 
ARTÍCULO 80. RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL DE LAS PARTES. Cada una de las 
partes responderá por los perjuicios que con sus actuaciones procesales temerarias o de 
mala fe cause a la otra o a terceros intervinientes. Cuando en el proceso o incidente aparezca 
la prueba de tal conducta, el juez, sin perjuicio de las costas a que haya lugar, impondrá la 
correspondiente condena en la sentencia o en el auto que los decida. Si no le fuere posible 
fijar allí su monto, ordenará que se liquide por incidente.” 

 
A su vez, el Código Civil por su parte, indica: 
 

“ARTÍCULO 2341. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido daño a otro, es 
obligado a la indemnización, sin perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa 
o el delito cometido”. 
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6.  EXCEPCIÓN DE NULIDAD POR AUSENCIA DE CONTROVERSIA 
 

El Artículo 1502 del Código Civil Colombiano, pilar fundamental de las obligaciones, establece 
que los requisitos para que una persona se obligue, debe cumplir con cuatro requisitos a saber: 
 

“(…) 1. que sea legalmente capaz; 2. que consienta en dicho acto o declaración y su 
consentimiento no adolezca de vicio; 3. que recaiga sobre un objeto lícito; 4. que tenga una 
causa lícita.” 

 
La existencia de una causa es requisito fundamental para que las personas se obliguen. La 
causa, como lo define nuestro ordenamiento jurídico en el Artículo 1524 del Código Civil es el 
“(…) motivo que induce al acto o contrato (…)”; esto indica que para que una persona se pueda 
obligar, debe existir una intención o una finalidad la cual se persigue con la obligación. La 
citada norma, permite que una obligación pueda existir por mera liberalidad de quien se obligue 
como la aceptación que hace el actor en las infracciones formuladas, pues nos encontramos 
en la esfera del derecho que surge a través de normas imperativas e internas. 
 
7.  LA INNOMINADA 
 
Es decir, las demás que el Despacho encuentre probadas y que por no requerir formulación 
expresa, declare de oficio teniendo en cuenta que al estudiar el presente caso, el Despacho 
deberá expedir una providencia en derecho donde con argumentos está más que demostrado 
que mi representada obró de buena fe y en cumplimiento de nuestro ordenamiento jurídico, 
por lo que se deberán negar todas las pretensiones y condenar en costas y agencias a la parte 
demandante. 
 

CAPÍTULO IX 
PRUEBAS Y ANEXOS 

 
Como pruebas de la contestación y las excepciones, desde ahora me permito solicitar se 
decreten, practiquen y tengan en cuenta en favor de la parte que represento al fallar la presente 
demanda, las siguientes: 
 
1. INTERROGATORIO A INSTANCIA DE PARTE CON RECONOCIMIENTO DE 

DOCUMENTOS 
 
Respetuosamente, solcito se cite a las siguientes personas:  
 
1.1. Al señor ALEXANDER PERDOMO, previamente identificado, y quien recibirá 

notificaciones en la dirección: Calle 44 No. 109-83 Torre A Apto 502 en Santiago de 
Cali, y electrónicas en el siguiente correo: jhongelverperez@gmail.com para que 
personalmente y bajo la gravedad del juramento, absuelva el interrogatorio a instancia 
de parte que verbalmente o por escrito le formularé oportunamente en la fecha y hora 
que señale el Despacho, sobre los hechos de la demanda. En dicha diligencia podré 
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solicitarle al actor que reconozca el contenido y la firma de los documentos por él 
suscritos que obren en el expediente.   

 
2. DOCUMENTALES  
 
De manera atenta, solicito al Despacho valorar las siguientes pruebas:  
 
2.1. Poder Especial para la actuación a mi conferido para actuar de conformidad con el 

Decreto Nacional No. 806 de 2020 y autenticado ante Notario Público.  
 

2.2. Certificado de existencia, personería jurídica y representación legal de la copropiedad 
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., expedido por la Secretaría 
de Gobierno, Convivencia y Seguridad del Municipio de Santiago de Cali. 

 
2.3. ACTA DE ACUERDO DE PAGO No. 32 de fecha 15 de septiembre de 2016, cuyo valor 

en esa época era de $888.000,oo y estaba relacionada con una situación igual a la 
actual. 

 
2.4. ACTA DE COMITÉ DE CONVIVENCIA No. 38 de fecha 19 de marzo de 2021, suscrita 

por el señor ALEXANDER PERDOMO y el abogado JULIAN ANDRES MORENO 
ARIZA. 

 
2.5. Acta de Asamblea General de Copropietarios de 2018, resolución allí aprobada sobre 

las multas hoy aplicadas y Acta del Consejo de Administración del 29 de marzo de 
2021, previamente expuestas. 

 
2.6. Circulares, reglamentos y comunicados de normas internas de la copropiedad, con 

constancia de recibido por parte del actor. 
 
2.7. Llamado de atención al actor de fecha 20 de noviembre de 2020. 
 
2.8. Correos electrónicos de fecha 25 y 26 de marzo de 2021 entre el abogado del actor y 

el suscrito apoderado especial. 
 
2.9. Comunicado de la empresa de Seguridad Nápoles Ltda. de fecha 18 de marzo de 2021 

dirigido a la copropiedad. 
 
2.10. Facturas de la copropiedad de fecha 04 de agosto de 2016 y siguentes, donde se 

mencionan las multas por alucinogenos impuestas al actor en esa época. 
 
2.11. Documento de fecha 09 de septiembre de 2016 firmado por el señor ALEXANDER 

PERDOMO, en el que solicita llegar a un acuerdo de pago por la sanción de 
$888.000,oo impuesta por concepto de consumo de alucinógenos. 
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2.12. Constancias de entregas de circulares y normas internas entregados por la 
copropiedad, con firma de recibido por parte del señor ALEXANDER PERDOMO. 

 
2.13. Copia de la conversación sostenida por el aplicativo WhatsApp entre la administradora 

de la copropiedad y el señor ALEXANDER PERDOMO, donde aquel solicita llegar a un 
acuerdo. 

 
Así mismo, solicito valorar conforme lo he expuesto, todas las pruebas aportadas por el 
demandante como anexos de la demanda. 
 
3. TESTIMONIALES CON RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS 
 
Que se cite a las siguientes personas relacionadas en las pruebas aportadas por ambas partes 
y aquellas que darán testimonio de la veracidad expuesta por mi mandante, así:  
 
3.1. A la señora CECILIA GUTIERREZ, mayor de edad, con domicilio en Santiago de Cali, 

quien se desempeñó como miembro del Comité de Convivencia del Centro Comercial, 
para que rinda información sobre las reuniones en las que atendió al señor 
ALEXANDER PERDOMO, la información por él suministrada, los reiterados llamados 
de atención, asuntos reprochables efectuados por el citado señor y demás asuntos 
relacionados, quien podrá ser contactado a través del demandado y su apoderado 
judicial, en la dirección: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de 
Administración Piso 5º, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en 
Santiago de Cali, teléfono: (57) 6023128740 y recibirá notificaciones electrónicas en 
los siguientes correos electrónicos: davidfelipepolo@hotmail.com y 
davidfelipepolo@gmail.com 
 

3.2. A la señora ADRIANA CALERO, mayor de edad, con domicilio en Santiago de Cali, 
quien se desempeñó como miembro del Comité de Convivencia del Centro Comercial, 
para que rinda información sobre los hechos desplegados por el señor ALEXANDER 
PERDOMO, documentos suscritos, la información por él suministrada, los reiterados 
llamados de atención, asuntos reprochables efectuados por el citado señor y demás 
asuntos relacionados, quien podrá ser contactado a través del demandado y su 
apoderado judicial, en la dirección: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de 
Administración Piso 5º, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en 
Santiago de Cali, teléfono: (57) 6023128740 y recibirá notificaciones electrónicas en 
los siguientes correos electrónicos: davidfelipepolo@hotmail.com y 
davidfelipepolo@gmail.com 

 
3.3. A la señora STEPHANY FERNANDEZ, domiciliada en Santiago de Cali, en calidad de 

miembro del Consejo de Administración, para que amplíe y explique sobre las normas 
internas que regulan la copropiedad, el permanente incumplimiento de las normas por 
el demandante, las circulares remitidas y demás asuntos relacionados con el Centro 
Comercial, quien podrá ser contactado a través del demandado y su apoderado judicial, 
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en la dirección: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de Administración Piso 
5º, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en Santiago de Cali, teléfono: 
(57) 6023128740 y recibirá notificaciones electrónicas en los siguientes correos 
electrónicos: davidfelipepolo@hotmail.com y davidfelipepolo@gmail.com 
 

3.4. A la señora NORA PATRICIA URIBE, domiciliada en Santiago de Cali, en calidad de 
Administradora del Centro Comercial, para que amplíe y explique sobre las normas 
internas que regulan la copropiedad, el permanente incumplimiento de las normas por 
el demandante, las circulares remitidas y demás asuntos relacionados con el Centro 
Comercial, quien podrá ser contactado a través del demandado y su apoderado judicial, 
en la dirección: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de Administración Piso 
5º, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en Santiago de Cali, teléfono: 
(57) 6023128740 y recibirá notificaciones electrónicas en los siguientes correos 
electrónicos: davidfelipepolo@hotmail.com y davidfelipepolo@gmail.com 
 

3.5. Al señor ANTONIO SOLARTE SIERRA, domiciliado en Santiago de Cali, en calidad de 
miembro del Consejo de Administración, para que informe sobre el concepto tenido en 
cuenta por el Consejo de Administración para tomar la decisión del presente caso y las 
pruebas valoradas,  quien podrá ser contactado a través del demandado y su 
apoderado judicial, en la dirección: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de 
Administración Piso 5º, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en 
Santiago de Cali, teléfono: (57) 6023128740 y recibirá notificaciones electrónicas en 
los siguientes correos electrónicos: davidfelipepolo@hotmail.com y 
davidfelipepolo@gmail.com 
 

3.6. A la señora NURY PATIÑO MARTINEZ, mayor de edad, con domicilio en Santiago de 
Cali, quien se desempeñó como vigilante en el Centro Comercial, para que rinda 
información sobre los hechos por ella conocidos, la situación que observó, pruebas 
entregadas al demandante, los reiterados llamados de atención, asuntos reprochables 
efectuados por el citado señor y demás asuntos relacionados, quien podrá ser 
contactado a través del demandado y su apoderado judicial, en la dirección: en la 
dirección Calle 5B5 No. 37 A - 21 en la ciudad de Santiago de Cali, teléfono (57) 
6025541306. 
 

Me reservo la facultad, en el transcurso de la diligencia, de solicitarle a dichos testigos se 
sirvan reconocer el contenido de los documentos que obren en el expediente. 
 
4. DE OFICIO  
 
Requerir a las siguientes entidades, para lo siguiente: 
 
4.1. A la NOTARÍA NOVENA (9ª) DEL CÍRCULO NOTARIAL DE CALI, en la dirección 

Carrera 5 No. 12-80 en Santiago de Cali, para que remita copia simple del 
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL del CENTRO COMERCIAL SAN 
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ANDRESITO DEL SUR P.H., contenido en la Escritura Pública No. 4792 de fecha 28 
de diciembre de 2009 y la Escritura Pública No. 3427 de fecha 06 de septiembre de 
2012, sus reformas o adiciones.  
 

4.2. A la NOTARÍA DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE CALI, ubicada en a dirección Calle 
9 No. 65-42 de Santiago de Cali, para que remita copia simple de la Escritura Pública 
No. 4144 de fecha 06 de diciembre de 2012 de reforma del REGLAMENTO DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL del CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR 
P.H. 

 
4.3. A la empresa SEGURIDAD NÁPOLES LTDA., en la dirección Calle 5B5 No. 37 A - 21 

en la ciudad de Santiago de Cali, teléfono (57) 6025541306, quien prestaba los 
servicios de vigilancia en el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., 
para que rinda un informe detallado, sobre los diferentes hechos relacionados en la 
demanda y contestación, junto con los videos, fotografías y demás datos relevantes 
que exista en su custodia. 

 
Me permito advertir que solicito la presente prueba por esta vía, toda vez que al solicitar tal 
información sin contar con una orden judicial, las situaciones actuales de coyuntura por la 
emergencia sanitaria, la premura del tiempo para responder y sin tener la legitimación 
conferida por un evidente interés jurídico en dicha información, me es imposible acceder a tal 
información confidencial. 
 
5. INSPECCIÓN JUDICIAL CON EXHIBICIÓN DE DOCUMENTOS 
 
Solicito al Juzgado, fijar fecha y hora para diligencia de inspección judicial del Local Comercial 
No. 2-51, para revisar a qué se dedica el arrendatario, los elementos que allí se encuentran y 
verificar que no se esté incumpliendo normatividad alguna, diligencia a practicarse en la fecha 
y hora que señale el Despacho, diligencia que deberá llevarse a cabo en la dirección: Centro 
Comercial San Andresito del Sur, Local No. 2-51 ó 2-31, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 
51 Ciudad Capri en Santiago de Cali, o en el lugar que indica el suscrito apoderado al momento 
de la diligencia judicial. 
 
6. PRUEBA PERICIAL 
 
Solicito al Despacho, ordenar las siguientes pruebas periciales: 
 
A) Un perito informático o ingeniero de sistemas, auxiliar de la justicia, para que certifique 

la veracidad de las pruebas aportadas por el suscrito, como lo es las conversaciones de 
la aplicación WhatsApp, los correos electrónicos enviados y recibidos, documentos y 
demás pruebas. 

 
B) Un perito abogado, para que con fundamento en una visita al CENTRO COMERCIAL 

SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., proceda a revisar e informar lo siguiente:  
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1. Actas en audio y escritas del CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN, mediante las 

cuales se aprobaron las multas a la parte activa y las otras infracciones cometidas 
y relacionadas con el presente asunto. 
 

2. Comunicaciones remitidas a la parte activa.  
 

3. Inspección al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL para determinación 
de los efectos de la prelación de pagos, solidaridad en las multas y sanciones 
establecidas. 
 

4. Testimonios de personal administrativo, de seguridad y vecinos locatarios 
contiguos a la parte actora, para corroborar las causales repetitivas en la época de 
los hechos. 

 
C) Un PERITO INGENIERO DE SISTEMAS, para determinar los correos electrónicos 

enviados y recibidos en la dirección electrónica asefunda@hotmail.com y expresamente 
relacionados con el presente asunto. 

 
CAPÍTULO X 

NOTIFICACIONES 
 

La parte demandada, el suscrito apoderado y la parte demandante, recibirán notificaciones 
conforme lo indicado en los CAPÍTULOS I y II de la presente contestación.  
 
Del Señor Juez.  
 
Atentamente,                                               
 
 
 
 
 
DAVID FELIPE POLO MONTOYA   
C.C. No. 1.113.516.661 
T.P. No. 217.928 del C. S. de la J. 
 







David Polo <davidfelipepolo@gmail.com>

Poder

CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR <c.c.sanandresitodelsur@hotmail.com> 12 de noviembre de 2021, 09:29
Para: Nora Patricia Uribe Ortega <gerencia@sanandresitodelsur.com>
CC: David Felipe Polo Montoya <davidfelipepolo@gmail.com>

Cordialmente,

JULIANA LAVERDE GARCIA
AUXILIAR ADMINISTRATIVA
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR
TEL. 3128740
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