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Sefiores
JUZGADO DECIMO (10°) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
E.S.D.

Referencia: Proceso Verbal Sumario

Demandante: Alexander Perdomo

Demandado: Centro Comercial San Andresito del Sur P.H.
Radicacion: 76001-40-03-010-2021-00477-00

Referencia: Contestacion de demanda y excepciones de fondo

DAVID FELIPE POLO MONTOYA, mayor de edad, de nacionalidad Italiana y Colombiana,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.113.516.661, abogado en ejercicio, portador de la
Tarjeta Profesional No. 217.928 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de
Apoderado Especial del del CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H.,
identificado con NIT. 900.348.487-2, respetuosamente procedo a CONTESTAR LA
DEMANDA Y PROPONGO EXCEPCIONES DE FONDO, en los siguientes términos:

CAPITULO I
IDENTIFICACION DE LA PARTE DEMANDANTE

PARTE DEMANDANTE: Es el sefior ALEXANDER PERDOMO, mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de Santiago de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.144.068.985,
sin informacion de niumero telefénico de contacto, quien recibira notificaciones en la direccion:
Centro Comercial San Andresito del Sur Local 2-51, y notificaciones electrénica segun el poder
especial aportado, en el siguiente correo electronico:

wilper2015.ap@gmail.com

El apoderado de la parte demandante es el abogado JULIAN ANDRES MORENO
ARIZA, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado con cédula de ciudadania No.
1.144.083.852, portador de la Tarjeta Profesional No. 337.684 del Consejo Superior de la
Judicatura, sin informacion del domicilio ni de numero telefénico de contacto, y quien recibira
notificaciones en la direccién: Calle 36 Norte No. 3CN-80 en Santiago de Cali y recibira
notificaciones electrénicas en el siguiente correo electrénico:

morenorepresentacionessas@gmail.com

CAPITULO II
IDENTIFICACION DE LA PARTE DEMANDADA

PARTE DEMANDADA: Es el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H,,
identificado con NIT. 900.348.487-2, copropiedad sometida al régimen de propiedad horizontal
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y con personeria juridica expedida mediante la Resolucion No. 4161.0.21.0442.2010 de fecha
19 de marzo de 2010 expedida por la Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad del
Municipio de Santiago de Cali, con domicilio en Santiago de Cali, representado legalmente por
la sefiora NORA PATRICIA MARIA ANGELICA URIBE ORTEGA, mayor de edad, vecina de
Santiago de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.821.418 expedida en
Santiago de Cali, o quien haga sus veces. El domicilio de la parte demandante y donde recibira
notificaciones es: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de Administracion Piso 5°,
ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en Santiago de Cali, teléfono: (57)
6023128740 y recibira notificaciones electrénicas en los siguientes correos electrénicos:

davidfelipepolo@hotmail.com
davidfelipepolo@gmail.com

El apoderado de Ila parte demandante es el abogado DAVID FELIPE POLO
MONTOYA, previamente identificado, con domicilio en Santiago de Cali, quien recibira
notificaciones en la direccion: Carrera 3 No. 6-83 Oficina 401 Ed. La Merced en Santiago de
Cali, numero de teléfono celular: (57) 3137651011 y notificaciones electronicas en los mismos
correos de la parte demandada.

CAPITULO Il
PRONUNCIAMIENTO FRENTE AL ACAPITE DENOMINADO HECHOS

Me refiero a cada hecho expuestos por el demandante en los siguientes términos, aclarando
que la decision sobre el PROCESO SANCIONATORIO referido por el actor se tomo por parte
del CONSEJO DE ADMINISTRACION, con base Unicamente en las pruebas remitidas al sefior
ALEXANDER PERDOMO por medios digitales, fisicos y dadas a conocer en la reunion del
COMITE DE CONVIVENCIA de fecha 19 de marzo de 2021, incluso, todas las comunicaciones
posteriores que él y su abogado presentaron fueron contestadas oportunamente, omitiendo el
hoy demandante pronunciarse sobre los hechos endilgados, controvertir con pruebas la
decision dentro de los cinco (5) dias habiles posteriores a su notificacion, por lo que al ser
REITERATIVA la conducta se sancion6 en forma pecuniaria bajo los preceptos normativos del
Reglamento de Propiedad Horizontal, Manual de Convivencia, disposiciones adoptadas por la
Asamblea General de Copropietarios, el Consejo de Administracion y la Administracion del
Centro Comercial, informacion que como se corrobora en los anexos y pruebas aqui
aportados, documentos suscritos por el actor, la conducta reprochable la ha ejecutado desde
el afno 2016 a la fecha. De acuerdo con la aclaracion expuesta, argumento lo siguiente:

AL PRIMERO. ES PARCIALMENTE CIERTO. Se debe aclarar que el Local Comercial al que
haremos referencia es el 2-51 ubicado en el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL
SUR P.H., pero si el Juzgado lo considera relevante, podra citar al copropietario del Local
Comercial 2-31 para que sea notificado de la demanda presentada por el seiior ALEXANDER
PERDOMO en contra de aquel e intervenga como litisconsorte dentro del presente asunto para
ejercer el legitimo derecho de defensa y contradiccion que bajo la gravedad de juramento, el
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abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA ha expuesto en contra del referido local
comercial.

Ahora bien, en relacion con el sefior ALEXANDER PERDOMO, aquel a través de su apoderado
confiesa que fue notificado personalmente del PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO, pero
omite datos relevantes como mencionar que fue sorprendido en flagrancia por personal de la
empresa de SEGURIDAD NAPOLES LTDA. que presté sus servicios al Centro Comercial, que
la falta atribuida fue por consumo de sustancias alucindgenas, psicoactivas y similares al
interior del Centro Comercial, las cuales afectan la salud, bienestar y ambiente al interior de la
copropiedad donde frecuentemente asisten nifos, adultos mayores y personas con
comorbilidades, que no era la primera vez en hacerlo debido a que en fecha 15 de septiembre
de 2016 aquel suscribi6 ACTA DE ACUERDO DE PAGO No. 32 por la misma infraccion, cuyo
valor en esa época era de $888.000,00 y con manifestacion olografica del actor decidié pagar
la sancién en cuotas periddicas como se anexa, que en fecha 06 de noviembre de 2020 ya
habia sido objeto de llamados de atencion por alto volumen de musica en el local comercial y
consumo de bebidas alcohdlicas, que conocia todas las circulares remitidas por la copropiedad
en relacion con las faltas cometidas y que suscribid los documentos que le fueron notificados
para dar inicio al referido procedimiento y todos los anteriormente mencionados, ignorando
términos probatorios para controvertir la decision.

Asi, Unicamente para mencionar uno de aquellos documentos, el COMPARENDO SE
SEGURIDAD No. 029 que bien aporta el actor, fue entregado al sefior ALEXANDER
PERDOMO en fecha 18 de marzo de 2021 a las 14:15 horas, donde ademas de la advertencia
de la falta cometida, reiteracion y descripcion de la conducta reprochable, se le indicé
expresamente, entre otras cosas, que:

“NOTA: Lo anterior, basados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, la Ley 1801 de 2016
por la cual se expide el Cbédigo Nacional de Policia y Convivencia y demas normas
complementarias o modificatorias. Recuerde que en el caso de multas, se le otorga un plazo
de cinco (5) dias habiles a partir de la fecha de expedido el comparendo, para que
presente las pruebas que pretende hacer valer ante la Administracién, controversia
que sera decidida por el Consejo de Administracién. Las multas podran comprender
sanciones econoémicas hasta de un (1) Salario Minimo Legal Mensual Vigente por cada falta
cometida. Las faltas que perturben la tranquilidad y convivencia con los demas copropietarios
daran lugar a la suspension del servicio de energia eléctrica en el local comercial. El presente
comparendo se expide a su vez con copia al propietario del Local Comercial.”

(Negrillas y subrayas por fuera del texto original).

La notificacion de inicio de proceso sancionatorio fue remitida incluso por la Administracion de
la copropiedad, obrando acuse de recibido por parte del sefior ALEXANDER PERDOMO en
misiva entregada en fecha 18 de marzo de 2021, como bien se observa en las firmas suscritas
en ambos documentos recibidos por el hoy demandante. En el informe de SEGURIDAD
NAPOLES LTDA. De fecha 18 de marzo de 2021, corroborado por informe de fecha 19 de
marzo de 2021, claramente se indic que:
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SEGURIDAD NAPOLESLTDA

Incluso, el dia 19 de marzo de 2021, es decir, al dia siguiente de notificado el COMPARENDO
SE SEGURIDAD No. 029, el sefior ALEXANDER PERDOMO acudié a las instalaciones del
Centro Comercial con el abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA, a quienes la
administracion a través de la Representante Legal atendié presencialmente y el suscrito a
través de teleconferencia y estuvieron presente dos miembros del Comité de Convivencia de
la copropiedad, esto es las sefioras CECILIA GUTIERRES y ADRIANA CALERO, conforme
obra en el siguiente documento suscrito por aquellos, quienes por ocultar la verdad procesal
no lo mencionaron en el escrito de demanda:
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Sorprende como ahora, bajo la gravedad de juramento y lealtad procesal con la que se debe
actuar en actuaciones judiciales, el abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA y el sefior
ALEXANDER PERDOMO olvidaran en forma repentina los documentos por ellos suscritos,
situacién que no debe pasar inadvertida por el Despacho.

SEGUNDO. ES PARCIALMENTE CIERTO. Las infracciones cometidas por el sefior
ALEXANDER PERDOMO estan determinadas por diversos articulos y normas de los
reglamentos internos de la copropiedad CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR
P.H., por lo que expresamente en las comunicaciones de fecha 18 de marzo de 2021 y 08 de
julio de 2021 aportadas por el mismo demandante, se le indic6 que conforme el Reglamento
de Propiedad Horizontal contenido en la Escritura Publica No. 4.792 de fecha 28 de diciembre
de 2009 otorgada en la Notaria Novena 92 del Circulo Notarial de Cali y sus modificaciones,
acto debidamente registrado en el Local Comercial No. 2-51, el Manual de Convivencia, las
directrices impartidas por la Asamblea General de Copropietarios, el Consejo de
Administracién y el incumplimiento del ordenamiento juridico que regula la actividad de los
copropietarios y locatarios a cualquier titulo, considerando que frente a la situacion planteada,
se han expedido y remitido a los copropietarios comunicaciones con fines preventivos donde
se indica que no se puede efectuar el consumo de sustancias alucinégenas, psicoactivas o
similares al interior del Centro Comercial San Andresito del Sur P.H., entidad privada, medidas
que tienen como fin proteger los intereses de la mayoria de los copropietarios, lo cual prima
sobre el interés particular.

Sobre el caso, se le informé que las actuaciones endilgadas se encuentran violando, entre
otras, la siguiente norma del Reglamento de Propiedad Horizontal:

‘ARTICULO 34. PROHIBICIONES DE USO. EXCEPCIONES. Los copropietarios y todas las
personas que usen las Unidades Privadas o los bienes comunes, deberan abstenerse de
ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la tranquilidad de los demas ocupantes o
visitantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad de las edificaciones. En
especial, deberan tener en cuenta las prohibiciones especificas que se indican enseguida,
las cuales envuelven obligaciones de no hacer:

(..

4-. Esta prohibido usar los halls para consumo de bebidas embriagantes y consumo de
alucinégenos, tabaco o cigarrillo en concordancia con las leyes vigentes.

(..

14. Transitar o permanecer en areas o bienes comunes en estado a alicoramiento que genere
alteracion del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el efecto de sustancias o
drogas alucinégenas o psicotrépicas; o conducir cualquier vehiculo dentro del Centro
Comercial en cualquiera de tales estados, con la facultad para el Administrador de impedir
el movimiento de todo vehiculo cuyo conductor se encuentre en cualquiera de estos
estados.”
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Igualmente, el Articulo 88 ibidem, en relacion con las prohibiciones que le asisten a todos los
propietarios, las personas que perturben la tranquilidad y la utilizacion de las zonas comunes
y bienes privados, cita lo siguiente:

“ARTICULO 88. PROHIBICIONES. Los copropietarios y todas las personas que ocupen
unidades privadas en el Centro Comercial, deberan abstenerse de ejecutar cualquier acto
que pudiere perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes, o pusiere en
peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial. En especial, deberan tener
en cuenta las prohibiciones especificas que se indican enseguida, las cuales implican
obligaciones de no hacer: a) EN RELACION A LAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO,
estan prohibidos los siguientes actos:

(..

b) EN RELACION A LOS BIENES COMUNES Y A LA VIDA EN COMUNIDAD, quedan
prohibidos los siguientes actos:

(..

14.- Transitar o permanecer en areas o bienes comunes en estado a alicoramiento que
genere alteraciéon del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el efecto de
sustancias o drogas alucinégenas o psicotropicas; (...).”

(Subrayas por fuera del texto original).

En el mismo orden, el no cumplimiento del Reglamento de Propiedad Horizontal, constituye
igualmente un incumplimiento de lo consagrado en las normas generales del ordenamiento
juridico colombiano, asi:

“ARTICULO 90. APLICACION DE LOS CODIGOS CIVILES Y DE POLICIA. En cuanto a las
restricciones impuestas al derecho de dominio o a su ejercicio, por razones de conveniencia
y vecindad, no indicados en este Reglamento, se estara a lo dispuesto por el Codigo Civil,
las leyes que lo adicionen y reforman y las normas de Policia pertinentes. Es entendido que
fodo lo prescrito para los propietarios en lo relativo a prohibiciones y reglas sobre el uso de
los bienes de dominio particular o comun, es aplicable también a quienes, a cualquier titulo
ocuparen las unidades privadas.

(..

ARTICULO 93. EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capitulo para los
propietarios, en lo relativo a prohibiciones y obligaciones, tanto las relativas al uso de
unidades privadas como de los bienes comunes, regira igualmente respecto de los
arrendatarios y demas personas a quienes los propietarios concedan el uso y goce de su
dominio particular, y en general para cualquier usuario ocasional, transitorio o permanente.”

(Subrayas por fuera del texto original).
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A su vez, el Manual de Convivencia del Centro Comercial, en el Articulo 7°, estipula lo
siguiente:

“Articulo 7. DEBERES: Son deberes de los propietarios y/o tenedores:

(..

B) EN RELACION CON LOS BIENES COMUNES Y LA VIDA EN COMUNIDAD, quedan
prohibidos los siguientes actos:

(..

14. Transitar o _permanecer en areas o0 bienes privados o comunes en estado a
alicoramiento que genere alteracion del orden normal de convivencia y tranquilidad, o
bajo el efecto de sustancias o drogas alucinégenas o psicotrépicas de conformidad con
la normatividad vigente; o conducir cualquier vehiculo dentro del Centro Comercial en
cualquiera de tales estados, con la facultad para el Administrador de impedir el
movimiento de todo vehiculo cuyo conductor se encuentre en cualquiera de estos
estados.

PARAGRAFO: También estarén sometidos los propietarios, poseedores, tenedores a
cualquier titulo o usuarios, a las demas prohibiciones de que trata este manual y el
Reglamento de Propiedad Horizontal, o las que con posterioridad ordene la Asamblea de
Copropietarios o el Consejo de Administracién, conforme sus funciones.

(..
F)  GENERALIDADES:

19. Esta prohibido en zonas comunes o privadas, el consumo de bebidas embriagantes,
alucinégenos, tabaco, cigarrillo, vapeo o similares.”

(Subrayas por fuera del texto original).

Asi las cosas, retomando los Articulos 34 y 88 del Reglamento de Propiedad Horizontal y el
Articulo 7° del Manual de Convivencia, aquellos establecen las prohibiciones que le asisten a
todos los copropietarios y las personas que utilizan los bienes privados y zonas comunes que
hacen parte del Centro Comercial, en beneficio del interés general, y en concordancia con el
Articulo 67 del Codigo de Procedimiento Penal, el cual cita que “(...) toda persona debe
denunciar a la autoridad los delitos de cuya comision tenga conocimiento y que deban
investigarse de oficio (...)” como lo es el consumo de sustancias alucinégenas, psicoactivas o
similares, y el Articulo 9° del Cddigo Civil, que establece que el desconocimiento de la ley no
sirve de excusa para evadir su cumplimiento, lo cual, abarca todas las normas imperantes en
el ordenamiento juridico colombiano, se procedio a dar cumplimiento al proceso sancionatorio
y las faltas cometidas por el sefior ALEXANDER PERDOMO.
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TERCERO. ES CIERTO. Asi obran en los correos electronicos aportados por el mismo
apoderado, donde en mi calidad de Asesor Juridico del CENTRO COMERCIAL SAN
ANDRESITO DEL SUR P.H., le remiti a él los documentos en los cuales se sustentaba la
infraccion pese a que ya se le habian remitido al sefior ALEXANDER PERDOMO como obra
en conversaciones por el aplicativo WhatsApp, correos electrénicos y comunicaciones
suscritas por el mismo actor, las cuales se anexan.

Debera tener en cuenta el Despacho, que desde que el sefior ALEXANDER PERDOMO
ingresé como arrendatario al Centro Comercial, se le aclar6 que el inmueble estaba sometido
al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL de la copropiedad, el cual el arrendatario,
se obligd a cumplir desde el momento de ingresar en tal calidad al CENTRO COMERCIAL
SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., contenido en la Escritura Publica No. 4.792 de fecha 28 de
diciembre de 2009 expedida por la NOTARIA NOVENA (92) DEL CIRCULO NOTARIAL DE
CALI, reformado mediante Escrituras Publicas No. 3427 de fecha 06 de septiembre de 2012
otorgada en la NOTARIA NOVENA (92) DEL CIRCULO NOTARIAL DE CALI y No. 4144 de
fecha 06 de diciembre de 2012 otorgada en la NOTARIA DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE
CALI, actos debidamente registrados, el cual declaré conocer el demandante conforme los
diversos comunicados de entrega de documentos anexos a la presente contestacion.

CUARTO. NO ES CIERTO. Al abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA en representacion
del seinor ALEXANDER PERDOMO, se le aportaron todos los documentos respecto de los
cuales se valoraria la conducta del infractor, Unicos que serian utilizados para tal fin. Los hoy
aportados con la presente contestacion de data 2016 y demas, corresponden a las pruebas
documentales respecto de las cuales basamos la defensa judicial por las diferentes
manifestaciones erradas y amafandas tendiendes a inducir en error al sefior Juez de instancia.

Asi, mis respuestas obran en los siguientes correos electrénicos oportunamente contestados
al abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA pero que por nuevamente inducir en error al
Juzgado, sorprende como omiti6é aportarlos como pruebas y anexos:

---------- Forwarded message ---------

De: David Felipe Polo Montoya <davidfelipepolo@gmail.com>

Date: vie, 26 de mar. de 2021 a la(s) 00:25

Subject: Re: SOLICITUD- PRUEBAS

To: director@representacionesjuridicas.co <julian@representacionesjuridicas.co>
Cc: Nora Patricia Uribe Ortega <gerencia@sanandresitodelsur.com>

Estimado Julian.

Le remito los documentos adicionales solicitados que también fueron recibidos en
su oportunidad por el senor Alexander Perdomo, conforme acredita con la firma
correspondiente. Reitero, todos los demas documentos le fueron entregados al
senor Perdomo el dia 18 de marzo de 2021 y remitidos nuevamente hoy 25 de marzo
de 2021. Ahora bien, en caso de requerir copias, agradezco por favor asi nos lo informe
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para liquidar el valor de las expensas que debera cancelar en la administracion y entregarle
nuevamente la informacion.

Cordialmente,

David F. Polo M.

¢

POLO CRISPINO

www.polocrispino.co

---------- Forwarded message ---------

De: director@representacionesjuridicas.co <julian@representacionesjuridicas.co>
Date: jue, 25 de mar. de 2021 a la(s) 18:56

Subject: Re: SOLICITUD- PRUEBAS

To: David Felipe Polo Montoya <davidfelipepolo@gmail.com>

Cc: Nora Patricia Uribe Ortega <gerencia@sanandresitodelsur.com>

Cordial Saludo Sr Polo.

Por medio de la presente, adjunto el poder autenticado a través de mensaje de datos de
conformidad con el decreto 806 del 2020, solicitando respetuosamente que se me alleque
las pruebas solicitadas.

——— JULIAN ANDRES MORENO ARIZA
I B 310 6708165
CRA 74 15 - 33 LIMONAR CALI

www.representacionesjuridicas.co

---------- Forwarded message ---------

De: David Felipe Polo Montoya <davidfelipepolo@gmail.com>

Date: jue, 25 de mar. de 2021 a la(s) 17:43

Subject: Re: SOLICITUD- PRUEBAS

To: <director@representacionesjuridicas.co>, <julian@representacionesjuridicas.co>
Cc: Nora Patricia Uribe Ortega <gerencia@sanandresitodelsur.com>

Estimado Julian.
En calidad de asesor juridico del Centro Comercial San Andresito del Sur P.H., agradezco

por favor nos remita el poder que lo faculta para actuar en el tramite indicado en su
comunicacién, por tratarse de informacién privada.

Ahora bien, sobre lo solicitado, indicamos que el pasado 18 y hoy 25 de marzo de
2021, le fue enviada en forma electronica al presunto infractor la informacion por él
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requerida, por lo que sugiero en caso de ser mandatario de aquel, solicitarle directamente
le remita los documentos.

Quedo atento a la remisidon del mandato referido y a que nos precise qué otros documentos
y/o informacién adicional requiere.

Cordialmente,

David F. Polo M.

¢

POLO CRISPINO

www.polocrispino.co

---------- Forwarded message ---------

De: director@representacionesjuridicas.co <julian@representacionesjuridicas.co>
Enviado el: jueves, 25 de marzo de 2021 1:02 p. m.

Para: Gerencia@sanandresitodelsur.com

Asunto: SOLICITUD- PRUEBAS

Cordial Saludo.
Por medio de la presente, adjunto oficio de solicitud de pruebas.

Atentamente.

——— JULIAN ANDRES MORENO ARIZA
III B 3106708165

CRA 74 15 - 33 LIMONAR CALI
www.representacionesjuridicas.co

”

(Negrillas y subrayas por fuera del texto original).

Incluso, en documentos que mas adelante se aportan, se lee con claridad que siempre se le
entregaron circulares de comportamiento, reglamentos internos y normas que debia acatar el
actor y asi obra con firma de él registrada en cada comunicado.

QUINTO. ES FALSO. El sefior ALEXANDER PERDOMO siempre conocio las grabaciones de
las camaras de seguridad del Centro Comercial teniendo en cuenta que la copropiedad es
monitoreada y asi obra en los diferentes letreros ubicados al ingresar, pero aclaramos que el
incumplimiento de la normatividad expuesta no solamente debe ser a través de pruebas
filmicas las cuales no fundamentaron la decision del Consejo de Administracién, es suficiente
con observar que el sefior ALEXANDER PERDOMO y su abogado JULIAN ANDRES
MORENO ARIZA, firmaron con pufo y letra todosy cada uno de los documentos
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POLO CRISPINO

contravencionales que les fueron remitidos, sanciones que son reiterativas en el sefor
PERDOMO, aceptando la infraccion.

SEXTO. ES FALSO. Conforme se menciond en numerales anteriores, el sefior ALEXANDER
PERDOMO es reincidente en las faltas relacionadas con el consumo de sustancias
alucindégenas, psicoactivas y similares, alto volumen de musica y consumo de licor al interior
del Centro Comercial, de acuerdo con los siguientes documentos por él firmados de data atras:

/
S

CENTRO COMERCIAL

SanAndFIh:J

Ddl 5,/&

ALEXANDER PERDOMO GUTIERREZ

URBA STORE

LOCAL L2-51

CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR
La Ciudad

Santiago de Cali, 06 de Noviembre de 2020

Asunto: Liamado de atencién por alto volumen de musica en el local y
Consumo de bebidas alcohdlicas y no acato de las instrucciones del personal de
seguridad.

La presente es para manifestarie que he recibido quejas del pasado 31 de octubre
por los altos niveles de volumen de la musica y el consumo de bebidas alcohdlicas.

Por lo tanto lo invito a acogerse a las normas de reglamento de convivencia y a las
normas de Reglamento de copropiedad y las normas de sana convivencia y respeto
del centro comercial, para lo cual le cito el articulo en mencion:

ARTICULO 34. PROMIBICIONES DE USO. EXCEPCIONES. Los
copropietarios y todas las personas que usen las Unidades Privadas o los bienes
comunes, deberén abstenerse de ejecutar cuaiquier acto que pudiera perturbar
la tranquilidad de los demés ocupantes o visitantes, o pusiere en peligro la
seguridad, solidez o salubridad de las edificaciones. En especial, deberan tener
en cuenta las prohibiciones especificas que se indican enseguida, las cuales
envuelven obligaciones de no hacer:

(..J

4- Estéd prohibido usar los halls para consumo de bebidas embriagantes y
consumo de alucinogenos, tabaco o cigarrilio en concordancia con las leyes
vigentes.

()

14. Transitar 0 permanecer en areas o blenes comunes en esfado &
aficoramiento que genere alferacion del orden normal de convivencia y

tranquilidad, o bajo el efecto de sustancias o drogas alucinégenas o
psicotrépicas; o conducir cualquier vehiculo dentro del Centro Comercial en
cualquiera de tales estados, con la facuitad para el Administrador de impedir el
movimiento de todo vehiculo cuyo conductor se encuentre en cualquiera de
estos astados.”.

Carrera 80 # 11 A-51 Ciudad Capri
Tel: 312 87 40 - Cali, Colombia
www. sanandresitodelsur.com
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CENTRO COMERCIAL
SanAndresilo
OG nte recordar que las multas que sean impuestas por el Consejo de
inistracion del Centro Comercial, se imputaran a cada local comercial, del cual
usted es propietario, amendatario, vendedor o tenedor a cualquier titulo. Lo anterior
Indica que, si usted no decide pagar la multa directamente a esta administracién, una
vez el copropietario realice el pago pertinente al local comercial por concepto de cuota
de administracion, se imputara de manera preferente a la multa, Jo cual genera intereses
por el saldo de administracion insoluto.

*ARTICULO 60. INTERESES POR MORA. El retardo en el pago de las cuotas o
contribuciones decretadas por la Asamblea, muitas e indemnizaciones causars
intereses de mora equivalentes a una y media veces el interés bancaro
~ comlente, certificado por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que /a
Asamblea General, con un quérum del 70 % de los coeficientes de copropiedad,
establezca un interés menor.
)
Las indemnizaciones o multas se causan en la fecha en que quede en firme la
resolucién que las impane y se pagaran antes de la fecha méxima indicada para
elio en la misma disposicion. Antes de imputar el pago a las cuotas de
administracion se imputardn a los serviclos, multas, sanciones, jos intereses
causados, de mora y posteriormente de plazo, si es ei caso.”

Cualquier inquietud, con gusto estaremos atentos.

c.¢. Nubia Edith Varela

Carrera 80 # 11 A-51 Ciudad Capri
Tel: 312 87 40 - Cali, Colombia
waww. sanandresitodelsur,com
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ACTA DE ACUERDO DE PAGO No 32

Entre los suscritos a saber, NORA PATRICIA URIBE Identificada con Cédula de Ciudadania
No C.C 68821418 de Cali, Administradora y Representante Legal del CENTRO
COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR - PROPIEDAD HORIZONTAL. NICOLAS
PAREDES FLORES Y ALEXANDER PERDOMO GUTIERREZ igualmente Mayor de edad,
vecino de esta ciudad, Identificado como aparece al pie de su correspondiente firma,

3 actuando como propietario del L1-064, quien en este documento se denominard EL
DEUDOR, manifiesta que han llegado al siguiente acuerdo de pago, en cuanto a la multa por
comportamiento inadecuado en el centro comercial.

PRIMERA: El DEUDOR reconoce deber al CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL
SUR P.H. una obligacién por el valor de OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL PESOS
($888.000 M/CTE) PESOS.

SEGUNDA EI DEUDOR se obliga a pagar incondicionalmente al CENTRO COMERCIAL
SAN ANDRESITO DEL SUR P H.. Ia sigulente suma de dinero, OCHOCIENTOS OCHENTA
Y OCHO MIL PESOS (5888.000 MICTE) PESOS. De la siguiente manera

TN | Fecha de pago CARTERA A PAGAR SALDO
Cuota - | CARTERA
1 14/09/16 $888.000 $164.000 §724,000
2 28/09/16 $724.000 $162.800 $561.200
3 14/10/16 $661.200 $162.800 | $398400
B T 31/10/16 | 5398400 | $162.800 | $235600
5 15/11/16 $235.600 $162.800 $72.800
6 30/11/16 $72 800 $72.800 0
| Total ‘ $ 888.000

TERCERA: E! plazo de dichas cuotas seran de CINCO (5) DIAS habiles después de la fecha
en que se cita en el plan de pagos. Y debera hacerse en el banco Av. Villas Cuenta de
Ahorros 143076524 Formato Recaudo universal Ref (Numere del local),

CUARTA: De conformidad al Reglamento de Propiedad Horizontal, que el DEUDOR declara
conocer y la Ley 675 de 2001, los intereses quedan congelados hasta que la asamblea lo
autorice, de lo contrario seran asumidos por el deudor,

QUINTA. En el plan de pagos relacicnado se hace mencion a las cuotas de adminsitracian
que se causen hacia futuro. Por consiguiente, el cumplimiento del presente acuerdo de pago

Carrera B0 # 11 A-51 Cludad Capri
Tel: 312 87 40 - Cali, Colombia
www.sanandresitodelsur.com
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no SDEUDOR O QUIEN FIGURE COMO PROPIETARIO INSCRITO del pago
oporti s siguientes cuotas de administracion
C E NR, GRAFPDE K& de incumplimiente del pago de las cuotas ordinarias de
SB&HM con posterioridad a la celebracion de este acuerdo, se entiende
covg% i plimiento al mismo, y por tal razén EL CENTRO COMERCIAL SAN
AN DEL SUR P.H. podra cobrar conjuntamente la totalidad de la deuda

conformedia por las nuevas y posteriores cuotas de administracion.

PARAGRAFO SEGUNDO: El deudor reconoce y acepta el cobro de cualquier incremento en
la cuota de administracién ordinaria, que para fal fin apruebe la Asamblea General de
Copropietarios del Centro Comercial San Andresito del Sur

SEXTA. En caso de incumplimiento del presenta acuerdo, dentro del plazo establecido en la
CLAUSULA TERCERA para cada una, o de las cuotas ordinarias causadas en el futuro y no
relacionadas en este documento, la DEUDORA reconoce pagar los costos en que Incurrira el
ACREEDOR para el cobro judicial, tales como notificaciones, pélizas para medidas
cautelares, honorarios, entre otros.

SEPTIMA: La DEUDORA acepta recibir notificaciones en caso de proceso judicial, en
cualquier de las siguientes direcciones: C.C. San Andresito del Sur Local L1-064, Carrera 80
# 11A-51, Cali, Valle Del Cauca, o en lir: ag x

OCTAVA: Este acuerdo de pago regira hasta que las cuotas adeudadas queden canceladas
en su totalidad

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali a 15 dias del mes de Septiembre

de 2016.

/ /n) O
NICOLAS PAREDES FLORES NORA PATRICIA URIBE
C.C.1.144,197.197 de Cali ()f C.C66.821418
Deudor Yieolas Pove Administradora

‘ ferandey edomo &

ALEXANDER PERDOMO GUTIERREZ
C.C.1.144.068.985 de Cali
Deudor

Carrera 80No 1151 Cali

Carrera 80 # 11 A-51 Ciudad Capri
Tel: 312 87 40 - Cali, Colombia
veww. sanandresitodelsur.com
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POLO CRISPINO

Si a lo que se refiere el abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA es que la empresa de
SEGURIDAD NAPOLES LTDA. se equivocd por mencionar que era la “segunda vez” cuando
debid decir que eran muchas mas, es cierto, aceptamos el error en ese sentido y bajo ese
entendido de verdad, pero se debe aclarar que el COMPARENDO SE SEGURIDAD No. 029
de fecha 18 de marzo de 2021 s6lo permite indicar como falta hasta una segunda vez.

Nuevamente sorprende como ahora, bajo la gravedad de juramento, el abogado JULIAN
ANDRES MORENO ARIZA y el sefior ALEXANDER PERDOMO olvidaran los documentos por
éste ultimo suscritos, situacion que no debe pasar inadvertida por el Despacho y debera
compulsar las copias a las entidades competentes.

SEPTIMO. NO ES CIERTO. Si bien es verdad que la copropiedad siempre cumple con
garantias como el debido proceso, derecho de defensa y contradiccion, se debe tener en
cuenta que el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H. no solamente cuenta
con el Reglamento de Propiedad Horizontal registrado en todos los bienes inmuebles, sino que
también cuenta con un Manual de Convivencia, las directrices impartidas por la Asamblea
General de Copropietarios, el Consejo de Administracion y el incumplimiento del ordenamiento
juridico que regula la actividad de los copropietarios y locatarios a cualquier titulo, como por
ejemplo normas de orden publico como el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801
de 2016 y sus modificaciones), entre otras, normatividad que conoce el sefior ALEXANDER
PERDOMO conforme obra en las diferentes circulares remitidas por la Administracion de la
copropiedad y la aceptacion registrada con la firma de aquel en cada una, asi:

L . g
ENTREGA DE CIRCULAR m oe&émnomumvcmwua RE*IIIOD! ELEMETOS INVASIVOS ZONASG;
A

N" LOCAL NOMBRE DEL LOCAL ARRENDATARIO FIRMA CEDULA H
: . a2 7 i
L2-48 Boombox Juan José Gutierrez o Lowdt Bode 91'//‘i
L2-50 Maletas = luls antonio gomez o Qi Eymor '/"ﬁ;,v/-/}
Alexander Perdomo [
£2-51 Urban Store Gutierrez -MQL fervomo | @5/€
- l '
12-53 Clovek Store Andres Tello B ellf d"W\Cl | s/
12-54 Cel Tecmi im Carlos Rivers hnen 6. ¢ ‘/)1
Angela Maria Jimenez [Juan e
- . = s
L2-55 Iplus Service Sebastian Ramos ///jlf / 4 /'z{j'{ \‘«":;/f‘|
fundacion juan manuel ¥ — ‘
L3-01 coflazos Juan Manuel Collazos ” /E’ﬂnff/ L 26 /
fundacion juan manuel /
13-02 collazos Juan Manuel Collazos ‘/En,,,‘ra, G .{‘(g;/c
*Isamuet Gallardo/Ezequiel 7’,’ e Cisf !
13-04 BRG Delgado Bl o6 [«
T—‘ A
L3-05 Copercar Andrea Hurtatis M’ )\_ 2 :_/14,/;_,
&
13-06 bodega de calzado Carlos Alberto Pabon 67&‘/.’}
€S i ——a l
L3-07 Draco Drinks S5AS Lilian Monroy L _.”,rf//
ce
L3-08 Draco Drinks SAS Lilian Monroy . o6 /.:
Lz52 A Y (7Y S 00108 CmEON QA N

— G
|
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dresito

A

Nit. 900.348.487-2

Santiago de Cali, 02 de septiembre de 2021

Senores.
COPROPIETARIOS, CONCESIONARIOS, LOCATARIOS Y/O ARRENDATARIOS
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITQ DEL SUR P.H.

La Ciudad
=% Referencia; Reiteracion sobre prohibicién de nuevas divisiones de unidades privadas e
invasién de zonas comunes que entorpecen la libre circulacion de los
visitantes
Cordial saludo,

Recordamos que en la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios celebrada el 27 de marzo de
2019, se instruy6 a la Administracion y al Consejo de Administracion del Centro Comercial para NO
pem\ltlr ll invulén de zonas comunu ni la construccion o habdltaclbn de divisiones, lo cua!

aredes, losas, uems P cualqum modiﬁcacbon
que afecte la estructura onginal y esleﬁca de las mnas comunes y privadas de cada local comercial

Insistmos, las vitnnas deben encajar de manera perfecta y uniforme en |a puarta o ventada latesal (el
da Ia reia} y no estd permitido las vilrings exlemas, gondeias, mercancia, silas. maietas. (uguetes v
damas elementos por fuera de la zona privada da cada local comercial, instruccion que ya se ha indicado
por parte de la Administracion en ofras oportunidades ya que las zonas comunes, dinteles, pasillos,
corredores, parqueaderos o similares NO son extension de locales o burbujas para el desarrofio de

~  actividades particulares o comerciales y no deben obstaculizarse debido a que ademéds del uso normal,
son coredores para transito en situacionses de emergencia, situacion expresamente prohibida en el
Manual de Convivencia, Manual da Vitrinismo y en los Numerales 17, 2° y 3° del Articulo 34, los
Numerales 5° y 13 del Literal b) del Articulo 88 del Reglamento de Propledad Herizontal del Centro
Comercial.

Asi las cosas, solicitamos gue en forma INMEDIATA s8 proceda con @l ajusta de ias unidades privadas
que a la fecha se encuentran invadiendo zonas comuneés incluida la modificacion o alteracion de los
dinteles, estructura que deberan ajustar nuevamente a su originalidad. En caso de cualquier
remednﬁemoosandénalaqueseveaexpuesta el Centro Comercial efectuada por parte de las
autoridades competentes, sera exclusivamente responsabllidad de cada copropietario, arrendatario o
locatario.

Carrera 80 No. 11A - 51 Ciudad Capri » Teléfono: (57-2) 312 87 40
Cali - Colombia » www.sanandresitodelsur.com
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POLO CRISPINO

Santiago de Call, septiembre 2.021 st

commoc. CONCESIONARIOS, LOCATARIOS Y/O ARRENDATARIOS
CENTRO mw ANORESITO DEL SUR P.H.
1.8 Ciudad

CIRCULAR INFORMATIVA - NORMAS OHLIGATORIAS ER LA COPROPIEDAD

deﬁuuﬂumﬂ!unmm les rocordamos algunas nofmas previstas en & Reglamento de Propedad
Horizontsl, Manus de Convivencia y Manusl de Vitnnismo, registrago en cada una de las unidades privadas y aprobados a
través de las diferentes Assmbleas Generales Ordinarias de Copropietenos, normas que son de imperativo cumplinvento, sst

)1t Latn s L lomes
mmmwcmmmnmmmmum.maum:z)Mrume
persanes y reskzar lsvado de manos con jabon y sicohol gicerinado por ko mencs cada tras (3) homs. El incurnpiimiento
del yso permanents del lapabocas, ademés de parjudicar & sslud o2 todos, genera mmswoasmsporwloru
$50.000,00, ademas de las que correspondan por &l incumplimiento det Protoccto de Bioseguridad det Centro Comerial,

. mummmcmnesmumuwmumumem
QOrdinare de Copropietarios celebrada e 27 de marzo de 2019, se insluyd o la Administacion y 8l Consep de
Aanmmuon perﬂ NO pemmu In lfWallOﬂ 0% Zonss comuneo 8 norstuceion dn dhdnlones, 1o cunl, m_l_j,rum e 14

\.Q-i{‘YTTCU‘aEnFII;’ﬁ 137 [* de cada dind
Mmmmmmummmmm, ehamnntos.mm:inmm
maniquies, sillas y Gemas slementos. Le divisitn y dres ocupads por cade unidad privads se debe crounscribic a jos indaros
mmmum«mﬂ(mmnw-nmm nagra o linsa de I3 fachada obrante en i3 losa
o piso det Cantro Comarcial, pasilios qus deban astar Kbre de obstaculos por stuncianes de emelgencia, evacuacionss
Gircuiacion de usuarios en ganeral

-lequ que esth pronibido la desviadion o scaparamients de clientes, comercio y competencia desleal, es
MMMoMnlmmdﬂcchmuymumdmmam
menwahwmnosm&mmmmnMnmmmm

« TENDENCIA DE MASCOTAS DENTRO DE LOS LOCALES:; Los locatarios y usuerios que Ingresan mascotas al Centro
Camercial deben cumplr ton Io establecido en e Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2018) y
disposiciones complementanas. Les mascotas deben ser conducidss por un adulto con su correspondionts carrea y baxal
no podrdn dojarss suoltas en Zonas comunes o privadas en ninguna circunstancis, ademas deban estar vacunadas, por o
que la Administracion podra solicitar copia del came de vacunas y sus respectivas sctushizacionas, Los locatanos y ussanos
tenadores de mascotas deben cumplr con normas de higlene y recoger en una bolsa plistica y depositar an reciplentes de
basura los sxcrémentos que se& produzean dentro y fuera del Centro Camercial. No se podrdn ulifzar las zonas comunes
pars que Jus mascatas hagan sls necesidades fsioldgicas. En caso de registrarse elgln inadente o agresion fisica, el
locatario o usisano tenodor as el responsable ante o Centro Comerclal y terceros afectados s oot no Juben
permanecer dantro ¢e 10y locaies comaraales; 5\ st 8 lempoial

+ PROHIBICION INGRESO DE ALIMENTOS Y VENTA POR PARTE DE LOCATARIOS: = bidd 1a cotrpin vents
fornsnts = ingrase e §limentod drecidos por persongs nturales o Wiidices axtermas 2l Cenkr puldisl IR nean de carbcter
formal ¢ Informal, que ne estén suorizadas o no cuenten con previa aprobacién del Consejo de Admnistracion. A su vez,
esta prohitido el Ingreso de tercaros ajenos al Centre Comedvial que se dedican a Ia promocidn, comercialzacion y venta
de alimentos o la actividad similar ejercida par Jos mismos comarciantes que hacen pand del Centro Cometcial y qus no
estan sutonzados pars dichas actividades Les Onicos locales autorzados pata tal fin estan praviamante identifcadon en ls
composicion comataal intarna 4o centro comercial ubicados en le piazoleta de comidas

¢ PROHIBICION JUEGOS DE AZAR: Al intaim( dul Sontio Comenms! fin 64 Sefmile |4 pamicoacin, fOMEHIS o Gusue!
aclivdad reluclenadn coll usaes Jo Asa. (1an sadenss o similares. Cuando se trate de promocionar vents de servicios ©
ImﬂmmupuwmumcmvnMMMunmnmmednm
comespondera al Consejo da Administracion expadir el corraspondiente parmiso,

« PROHIBICION DE MANIPULACION DE ARMAS: De acuendo con los Articulos 34, Paragrafo 2° Numara! 8 daf Literal a),
ol Numoral 2 del Literal b) y o Pardgrato del Articulo 88, los Articulos 89, 90 y 83 dal Reglamento de Propiedad Horizontal,
el Numeral 6 y Pardgrafo def Literal A) y of Numeral 10 del Literal &) del Atticulo T° e Manial e Conviventia estd
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peohiDido IEnipUlile, Usie y Sccional un BT da fOguoo, TuTanca o sanilar @l Intenor det Centro Comersial, o cual, ateve.
1= salud y blenestar de (os locatanios y visitantas del Centro Comercisl

PROHIBIC! BEBIDAS EMBRIAGANTES, ALTOS VOLUMENES, ALUCINOGENOS,

: mm&%ﬁ’o"%"ﬁ& Exth prohisss usar oo Wl isyars v balidnoe parp Songijms de tebidas
embriRjanine ,"' S51emo (e albunaienos 1asecy 4USENCcies DHICOBCUME VIROO © ;‘: azile t:l;::v’.rt-:n(amcgp:l;‘_ou layss
Cneries Recordamos, sdemas, que i nomstividad indems, especiaimente el Propledad Horzontal
e;\L:'bi:oe compo fatas & la conw:ud- “Ipjerturbar fa tranguidad de los ocupantes 3 Centro Comercial. con bullicios,
mmmmmmout.m Lo locales donde se ulilios misica, wdeo, o cualquisr forma
08 Sxprosisn Sonws, deberdn haceric on armors v &in perturber  sus vecnes colndantss o def secfoy, e especini en las
plazas intarmes. siendo que debe permitirss fa normal funcionalidad entre elios.”

o A suvez sst prohibido Ia circulacsét en patings o patinetas por dichas zonas.

« GUMPLIMIENTO DE HORARIO B

Rocordames g j¢ debe cumplif obligatonamare \
ngt.‘.om-uulalu?'&pl;n.isdﬂulr 'Mdouu’mppdﬂnporpim todos alas 8 20
of cierro ¢ Instalacion de slarmes slas B30 pm ymmmyhmpe_ ' se debe efectuar nlas 500 pm,

para realizar ¢l cseme & 5130 p.m. Evil =t

PROHI TERCADOS ENTRE LOCATARIOS 'Y CLIENTES: Es obiigatorio mantanar un comportamiante -
- mﬁm al intarior bomo exdenor dol Centro Comercial, Suitario vl fomento o pirlaescan g [ifas.

aitarcnctos apresignes. llalcss yeatales ¥ motifeulgsinnes Sainieg o o licas ...:%r;.mlmu c:mr-'pAg:; __.l;'.'t""”;-::,; ya
sem entre lacatarios o entre locetarios y UsUSNos. En caso de presentarsa alguna de |as anteriores s3uaciones
sancianade 4l infractor y propietario del jocal comercial del cual haga parte pravio procaso sanclonatario y denunciads

dicha actuacion ants i3 sutoridad pompetente

« ELEMENTOS DE ASEO: Caca locatano es responsable de loe slementos de aseo como trapeadores y escobas los cuales
memmdmuwmpodivo)oulybwbu}aynoonmmscmna

S UNIDADES PRIVADAS: De acuerda con o Adlculo 19 del Reglemento ds Propleded Horizontal,
’ 3mmmmmlg\ejh?dm y materinl do csda unidad privsda Iocalizada en & intenor d_-l Centro Comarcial, de tal manera
qué se conformen unidsdes separadas, en las que puedan funcionsr negocios independiantes que desmismbren |2 undad

de cads focal
' 58 podra dejar
ZONA COMUN DE PARQUEQ. E) Numeral 15 dol Articulo 38 del ciado raglame establece que No:58 PO
! vehiculos n los patqueaderos de un dla para otro, 4 excepcion &8 los auton por hm (por m!cmfot:ufo
o de fuerza mayor. con previo 8wso) Lid car Ao 0 caiguide wimisiiln e #s curnitds oo esth medidy Geterdr
puficisar (o ik w=ﬂyw dm Ceproptatangy No esth permitido 1 sjecucion de nm
diforentes af aparqueo de vehiculos 50 se perde e polarizado de vehigyios, ssvado por

, COMS, por ejempio,
personal No autorizado, actividadee o lMborss mecanicas, entre otive.

ADQUISIC EC notificar al
\ON DE DERECHOS SOBRE UNIDADES PRIVADAS Y/O BIENES COMUNES Se debe
. Agminisiragor, dentro de los tipco (5) dias calendano sigulentes & iz Mﬁﬂ :a wallquioxt wo_d::? ,u:: qa}gm
rticular derecho 1N bien comon de uso exclusivo, 07 conds Ly bt it abellidac \Sentifeatiin y QOMIKiHG,
f?m.e;'r] -y;;oud:l::"'en; fyﬁ.ar.-;i:.ge_',_f,;nq:l"mr-b:__'gg 1) vr—.;a_-:‘.lu_c_r;[:_.j(r;ﬂh’dw‘-“?ﬂ'.? S¢ p;.g::.oq'u:!;ml:
g Copropietarios y o Conseo de Adminiaiiaciéa han dado a instruscidn de no parmiti = algur
eomm.‘ d; ﬁ:gld?:.wwy oro:?imamg como extension de locales, burbujes o similares pars &l desarrolo d:
sctividades comerciales, sin previa autorzacién de dichos brgsnos coleglados, situacién expresaments .pm!lb@d_a mu
Raglaments de Propiedad Horizontal def Centrs Comarcial, de acuerdn con &f Numers! 11 del Paragrafo 1° del Atﬂculom
y o Articuto 88 ib. En igual sentido, s& procederd al alauliar i otorgar & uso y goce de unidades privadas, Inrotmam
reviements a ia Administracién de tel sfiuacidn y corderandosa de 'a idoneidad de diche amendaterio ¢ concasionario.
odb 10 anierior, con absoluta responsabliided del locatario que efectin |8 transfeconcia del inmisble o renta a cualguler
tituio del loval.

‘ Privadas y otras

. 1ON: Do aouerds con el Lieral x} del Aicuio B3 -Obligaciones sobre las Unidades dos y otres
ggm del Reglsments de Propiedad Horrontsl, s ampleados contratados a cualquier Vﬁwo. dobanan eshi
frrnmments vinpuladoy sumplenio con f [egiuaeion akidizl esto €3, ARL. Salud. Pension y Caja de Coﬂwmw;‘
eximiendo de toda responsabiidad a la administracidn e ia copropidad y al Centro Comercial. y frente & lo cusl, to
situacion oculrida con ocaslon de temas laborales, accidentes o reclamos serd Unica responsabdidad del‘:fngmmd .
Cuslquier shuacidn que evidencie & incumplitniento de fas obligaciones legales, podrd ser trasiadada a ia @ Ll
competants. Lo antence, también aplica pare la contr#acién a cualquler Indole, de cludadancs con naclonalidad exranjers.
da conformitad con 1os Adlculos 4%, 5, 3¢, 88 88 y el Literwi 0) del Articulo 135 ibldam. sl como el Articulo & del Cégo
Cavil y &l Estatuto Migratone
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S oo B ST -

+ DESTINACION DE UNIDADES ; Cotdorme al Articulo 21 Ibidem, las unidades privadas que conforman el Centro
Camercial con por los iocses. sdlo estarén destinadas y stlo podran hecerse senar prmordisimants pass =
desarrollo de adividades mersrsies amantanas, sin penuicio que en las stapas futuras del Cantro Comerclal, y

5 autenzaciones d= les comespondentes, las unidades prvades puedsn eslsr conformadas por

adea do cualquier naturaleza.

NUeac 318 DO

S I G

encusntran syjeton tendrén un wso sspeciico y Ko Poc
determinantes de exclusividad o de trats * sspaciales que se tratan en esto roglamento; Los derechos de
exclusividad sarén detarminacos 0 ESIE feglamants o i3 3samblea peneral de copropistarios,” (subrayes popias)

¢ PROCEDIMIENTO PARA EL CAMBIO DE USO ESPECIICO D scuerdo oon o Artlowio 2310, saivo lon casos especiaies
previsics an o Raglamento de Propiedad HSorzomal = propmiario qus deses cambiar &f Uso especifico sefialado perz su
unidad privada en = escritura pdblica por ke cust se e enayeed = foce!, deberd efctusr ol siguiente tramite: 1°. Presentar

ISLICATSS

TS MO S
mﬁm &l centro comercial aderras del desting comerolsl & que se
ser omploados para negocios afecten las

‘ A.x:, ‘wl;

fbop'f.opmﬁosMpmqmmnuommemdmm"bﬁm.ummm.

* ADECUACIONES: Para efectuar S0ecustiones y meiorms an los locales. previaments s= debs snvior o & ofiting do
Admenistracién_« yla10 : Sk
apoitss de cerfifnyion o ¢

y domingos y festivos de 7.00 am. 8 2008 m o segin se scuerda y aulorice por Iy Admmistrasda Todo 1 anter| :
absoluts responzabidad del locatano s y pot o 1 anterior, con

* ZONA DE-COMIDAS: L= instulncion de (n Hamea s grasas ea obilgetony y s manterimseds p Irseesa Jets 245 coirn
Minino dos vecss 1 is seman mmmwma-ummuywaum«m.
También, nmpomuquommdemmm'mdmwmymlaoapoodadqmnmm
para evitar fiitracion de clores. El control integral de plagas deba realzarss cada mes pars garantizas un cubrmiento de los
860acios y permanancia ein pisgas. La planta de emergencis suminiatra (nicemants enerpla a las 20nas comunes

* INSTALACIONES INTERNAS: Se recomienda no dejar elementos &n los pisos sel Centro Comercial @8, mWrCancha,
enlre otrox) dedido 3 que, par factores externos y condiciones ckmaticas de ta region, s
m_m A su vez, se sugiere no efectuar modificaciones adicionales al sctual sistoma elecinico. rewsar
periGaicamente log beeakes y sistama de energla eléotica on gsneral de cada unided, no dejar encendidas veladaras o
cuslquier alements que pueds generar dafos.

+ MUDANZAS Coqiormo ol Articulo 26 ibldem, para proceder & ocuper 0 desocupar una unidad privada, debe medar
soUc_uud do'l propéetario ai Administrador, & la cua, se debe acompanar siempre: Ia paz y saiva de cuentas con la
administracion de que trats & Numeral 13 del Articulo 51 de 1a Loy 675 de 2001, La solicfud gebe contar ton aprobacian
de Js Administracién Las autorizaciones €& solictan en horano y dias habiles. e |a oficing de la Adminstracion

* ACTUALIZACION DE INFORMACION. Seo dsbe maninonr actysizado el nombre dal orogetro (adiumisnes coos del
rertificade de Wradicdes y finatad Agentsl unendsiaio g de ouwen rpresants sus derechion. Indcanic su [Ripectivis
[gentigad, digociones figiaa g elecbbivcgs ioldfonca y 3 QLN Sriioee o €850 dé Smargenciy © gobis

SO0 8N & UBD QOCe ¥ QIxpoNICIoN |

dacumentos

suplgwintm

+ GAS Se debe realar |k sollckud a Gases de Oocidente o wmpesss prestadora del servicio pars 1s instalacion de la
acometida y no €5 permiftido ol Lso de pipas de gas Asl, conforme el Numeral 10° del Articulo 30 b, son zonas comunes
ymwmmmmdowmaﬂpuMo“Mammdou«nwm«nnhammemadndonda
unidad privada que tuviere al servickd. A su vex cada unidad privade que por el objeto desfinado & alla pretendas hacer uso
de sistemas de gas deberd tramitar los pormisos, registro y malriculs especifica 8 su coslo y responsabédad ante la
m:;m q;:ﬂ ha generado of sistema de suministro parm ol Centro Comercial, previa aprobacion del Consejo de

* AGUA Y ENERGIA ELECTRICA: De acuerdo con los Articuios 30, 87, 102 y 126 (b, 8 recorienda un uso razonsbie de
fos servicios pablicos respecto de Jos cusies es (nico ttulsr al Centro Comercial, esto s, agua y energia etécirica. A su
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vez tenienda an cuenta que es ol Centro Comercial gquien cancels por adel 200 la total del valor facturaco por @
emprose de serviclos pablicos correspondients y postencmments cobra dicho valor proporcionaiments a los locatanos. es
N pagsr en farms oportuna o facturado por la Administrecion: Este pronbido Ultsr & serviclo pubiico de agua y

oLEGICID
enargla eléctnca de ias zonas comunas pars usos comercl © per jes no autorizados
leza, conforme & Adsticulo 84 1b dem logsar a s

* MULTAS La mposicion de una mulia en firme cusiguiera Sea su nah
ofigina |a sancidn, famiién, la Mmpogicion de multas pecuniarias sucesivas mientras persista o incumplimianto y fa pasible

‘ pubdcacidn del infractor en lugares de amplia circulacén del Centro Comercial con INGICasAn expresa del hechp o acto que

restnocton al usoc ¥ goce do bienes de uso comun no ssenciales Lss muitse que sesn mpuestes por el Gonsqo de
Administracién el Centro Comarcial se imputaran ai local comercial @ unidad privade Lo enteriorindica que. siia persona
mfractora no decide pagar la multa directamente & Is Administracién, una vez el copropiatario, duefio o tercera realice el
Pago pertinunte de la unidad prvada por concepto de cuota de administracién, dicho pago se imputard Se maners preferente
@ la muRta, lo cusl, penera Intereses por el saldo de administracion insciuto, 10do de acuerdo con el Arficulo 60 del citado
Regiamento:

« ASISTENCIA A ASAMBLEAS La ssistencis y partics €n ias Asambieas Generales do Copropietarios. sean de
caracter ardinecio o exdraordinario y desde & inicio hasta su tinakzac s do obAgok cumplimiento conforme io sef\sia
al Litaral k) Sef Paragrafo dal Arficule 83 1B yenelevmzoaenoum ucﬁumcomposmdndemunsuemmazv
pecuniario. Se recusrde que gquien detents |la represor Sn del bion | ble y por causas de fuerza mayor no pueda
asiatir & dichss Asambieas. cuenta con ia opoidn de otorgar poder aspecial 2 un tercero medanto doournontu pavado, quien
se encargaria de su representacion conforme 1o establece el Artiowo 112 b ev do asi las oor pRCUrnEnss ]
por inasistencia >

Atentamentea,

ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H,

Santiago do Cak, 26 de Noviembre 2020

=
ARRENDATARICO
:I.EXANDER PERDOMO

Sresento.
Estimados sefares:

Reciha un atonto Saludo de parte Ge e Admirstrocsc:n ool Cemntro Comercaal San Andnsanu el S
Adancole s mas cordial Dionvonsda oaperandnnuoonoaaecam R
e
Pare quUe SUS achividados sc dosarrolien con el v “xito L b o ciguiontc

1 . Puars cor @ i 1 pusde llamar 3 eSfono 3128740 © al &l calutar 31868784103
¥ e i comres SlRctrsSrco C.e com =

2 &1 D-ioraﬂcoeatemlbnoeoﬂammmnnm.;o.&uonma1:L:lo:~nycle2ooprn¢
de lLnes & viemes y of SADa3do g8 9100 am a 1:00 oy =l horaro del Centro comercial es
ua'umanbnaode1ooo|:m=anocmyaom.nucsyiunvosdotooosrnnoqxtpm

=~ A= adecuasiin gue 5o realizan dentro del 108 locakes deben ser aolofzecss un oia antos
INfOrmEanNdonos Nommbre codule v SEgUKISE SO 08 MaE Porsonas » eboror

4.—B-uoucnoaayIoovoc-nmaammsulocalqt;eoumquosaanp'ummnuenna
com

redoes sociaies puoede enviadas st goror ar
5- loe recordamos ques al estar dentro de 19 coonop.aa:l ustea se debe acoger a las nomMmas
::np;.-ndn- N & reglamentc. la cust =i bene dunts puecda acudlr & e oficines do

mirstrackon
AGrBVSCIGNAC SU S1ONcSN a Ia presente. se descide
Atentarmierte.
—~ KZ N ‘

— ( ) o
2B \ dulefic

NORA PATRICIA URISE E =
Administradora 26 — 11-20

Carreras 80 # 11 A-S51 Cludad Capei
Tol: 3712 87 40 - Cali,. Colombia
wesw. ssnandresitodolsur. carrs

Pagina 23 de 49



David Felipe Polo Montoya

Abogado de la Pontificia Universidad Javeriana

Especialista en Derecho Laboral y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI

Magister en Derecho con énfasis en Derecho del Trabajo y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI
Diplomado en Métodos Alternativos de Solucién de Conflictos de la Camara de Comercio de Cali
Diplomado en Litigio Arbitral de la Camara de Comercio de Bogoté y el Ministerio de Justicia y del Derecho
Diplomado en Insolvencia de Persona Natural No Comerciante del Ministerio de Justicia y del Derecho

www.polocrispino.com Auditor Interno de Calidad ISO 9001:2015 de Bureau Veritas
Abogado Conciliador del Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion
de la Pontificia Universidad Javeriana Seccional Cali

POLO CRISPINO

Importante: Para tener en cuenta

Cordial Ssiudo,

Hoy luvimos visita de Je Secretaria de Gestion de! Riesgo de la Alcaldia de Call y nos informaron que aigunos
locales no estdn cumpliendo con s normas basicas de funcionamiento. Por lo tanto, Jes adjunto nuevamenta ias
instrucciones para que realicen ol trdmite. En Jos proximos dias las entidades gubemamentales las podran requeri

1. Cémara de Comercio: Se debe registrar el establecimiento con el que se va operar en el Centro
Comercial con direccion y actividad comercial a la calle 8 #3 -14.

2. Rut Segin el régimen de su local con el nimero de su matricula, realizarlo en Ia DIAN o por Intemet
a la pagina www.dian.gov.co, en asignar citas.

3. Resolucién de Facturacion: Se hace de manera personal con la camara de comercio del
establecimiento y se diligencia el formato, debe ir el representante legal, Segin su régimen
Simplificado o Comun o dirigirse a la pagina de fa Dian al portal de transacciones.

4. Uso de Suelo: Dirigirse al Cam en el Piso noveno o de manera virtual https.(/paneecion.call gov.col 8@
debe llevar copia del Predial, carta de autorizacion del centro comercial (documentos entregados en
la administracién del Centro Comercial), copia de Ia cedula del representante legal, camara de
comercio y llevar formato diligenciado, (formulario “Solicitud concepto de viabilidad de uso de suelo™).
Este tramite es gratuito pero obligatorio.

5. Concepto Sanitario: de manera personal en el Barrio el Lido Calle 1 No 50 - 51, Tel. 5520931, Llevar
camara de comercio y Uso del Suelo. Este tramite es gratuito pero obligatorio o podra dirigirse a la
pagina de la Alcaldia en certificado sanitario para lienar el formulario.

6. Sayco y Acimpro: En la oficina de Sayco y se lleva el uso de suelo y el certificado de camara de
comercio, dan un reciboysepagsenelBmcodeAv.VillasoDavMenda(dvalo:acametardegende
de su actividad econdmica y su estrato socio - econémico), Independiente que su local utilice musica,
deben realizar el trdmite para que le expidan la paz y salvo sin ningun costo. Direccion Avenida 5
Norte No 18 N -04 Edificio Dénatelo Oficina 301 Barrio Versalles, Tel, 6601090,

7. Certificado de Seguridad: Se acerca a cuerpo de bomberos voluntarios de la avenida de las
Ameéricas 20N # 2N -20 o ventanilla de recaudo N 9 dei CAM y se solicita una visita, la camara de
comerclo, Rut y se pagan $50,000 mil pesos por visita. Tel, 8821252, Los extintores sugeridos para
los locales comerciales 10 libras tipo ABC y en comidas Extintor Didxido de carbono CO2 de 10 libras.

8. Industria y Comercio Se inscribe y piden el certificado de uso de suelo, esto se hace ante el Cam
donde esta Hacienda Piblica o en la pagina www.cali.gov.co, llenando el formulario y &l pago.

9. Fumigacién: Se recomienda que los locales de alimentos realicen esta actividad cada mes y los
locales comercial tres veces al aflo, para garantizar ef control de plagas.

10. Todos los Jocales con procesos alimenticios deben tener instalado después de su lavaplatos, una
trampa de grasas, resolucion 631 de 2015 y decreto 3930 de 2010 y campana extractora. Contar con
camet de Manipulacion de Alimentos,

La Administracion
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()
Seflores v
COPROPIETARIOS, CONCESIONARIOS, LOCATARIOS Y/O ARRENIDATARIOS by Yos
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SURPH. WEA
La Ciudad -

Cl | A~ MAS OBLI DA

Con ei fin de unificar criterios de funcionamiento, les recordamos algunas normas previstas en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
Manual de Convivencia y Manual de Vitnnismo, registrado en cada una de las umdades prvadas y aprobados a través de las diferentes
Asambleas Generales Ordinenas de Copropietarios, nommas que son de imperativo cumpliméanto, ask

‘ «  USO DEL TAPABOCAS Y PROTOCOLO DE BIOSEGURIDAD: Recordsmos portar v usar comsctaments y en forma cbigatorls &l

tapabocas dentro del Centro Comercial A su vez, mantener ol distanciamiento de dos (2) metros entre personas y realizar lavado de manocs
con jabén y aloohol glicerinado por 1o menos cada tres (3) horas. El Incumpimiento de! uso permanente del tapabocas, ademas de perjudicar
I3 salud de todos, genera multas sucesivas pov vaior de $50.000,00, sdemas de ias que comespondan por &l incumplimiento del Protocolo de
Biosaguridad del Ceniro Comercial

. INVASION ZONAS COMUNES-REVISION DE TAMANO DE VITRINAS: Recordames que en la Asambies General Ordinaria de
Copropietarios celebrada of 27 de marzo de 2019, so instruyd a la Adminisiracén y al Consejo de Administracion para NO permitir la
invasién dazonu comumnlamtrwdondedmnonos locue! ggmg_nmmmgg mm:mmmwﬁnd!

de 1a reja v no debe sobresglir al pasillo,

canastas, manquies, sillas y demas slementos. uMy“WwMaMMummomm
descritos en &l titulo de adquisician (escriture piblica) y NO a la franja café, negra o lines de s fachada obrante en la losa o piso dei Centro
Comercial, pasilios que deben estar ore de obstaculos por situacones de emergencia, evacuaciones, Girculacion de ususrios en general

Recordamos & su vez, que &std prohibido Is desviacion o acaparamiento de dientes, comernco y competancis desleal, s deck, los llamados
patinadores o voceadores al inferior del Centro Comercial y tarmpoco s& permile el ingreso de vendedores exlermas en virtud de la proteccion
que nos asiste de nuesiros comercantes como entidad privada

. TENDENCIA DE MASCOTAS DENTRO DE LOS LOCALES: Los locatarios y usuarios que ingresen mascotas al Centro Comercial
deben cumplir con lo establecido en &l Cédigo Necional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016) y dispesiciones complementaras. Las
mascolas deben ser conducidas por un adullo con su correspondients corea y bozal no podran dejarse suellas en 2onas comunes o
privadas en ninguna circunstancia, ademas deben estar vacunadas, poe 10 que 3 Administracion podel solicitar copia del camé de vacunas y
sus respectivas actualizaciones. Los locatanios y usuarios tenedoras de mascotas deben cumplir con normas de higiens y recoger en una
bolsa piastica y depositar en reciplentes de basura los excramentios que 38 produzcan dentro y fuera del Centro Comercisl No se podran
utilzar kas zonas comunes pars que las mascolas hagan sus necesidades fisioldgicas. En caso de registrarse algln incidente o agresion
fisica, ol locatano o usuario fenedor es ol responsable ante ol Cantro Comarcial y terceros alectados. Las mascolas no deben pemanscer
dentro de 'os locales comarciates, su estadia 83 temporal

. PROHIBICION INGRESO DE ALIMENTOS Y VENTA POR PARTE DE LOCATARIOS: Esld prohitada la compra, venta, fomento o
Ingreso de simentos ofrecidos por personas naturales o uridicas externas sl Centro Comercial, sean de caracter formal o informal, que no
esién autonzadas o no cuenien con previa aprobacion del Consajo de Administracién. A su vez, esta prohibido &l ingreso de terceros ajenos
al Centro Comercial que se dedican a la promocion, comercializacion y venta de alimentos o i actividad similar ejercda por Jos mismos
comarciantes que hacen parte del Centro Comercial y que no estan autorizados para dichas actividades. Los unicos locales autorizados para
tal fin estan previaments identificados en la compasicion comercial interna del centro comercial, ubicados en fa plazoleta de comidas.

. PROHIBICION JUEGOS DE AZAR entro

Mm_mmnmmom Wumammvmmmmowuww
Centro Comercial y se requiers temporaimeante un sitio pars su exposicion comearcial, comespondera al Consejo de Administracidn expedic ol
. PROHIBICION DE MANIPULACION DE ARMAS: De acuerdo con los Articulos 34, Pardgrafo 2° Numeral 6 del Literal &), ol Numeral 2
del Literal b) y of Pardgrafo del Articulo 88, los Articulos 89, 80 y 93 del Reglamento de Propledad Horizontal &f Numeral 6% y Pardgrafo del
Literal A) y ol Numeral 19 del Literal F) del Articulo 7° del Manual de Convivencia, esta prohibido manipular, usar y accional un amma de
fogueo, raumética © simidar al Interior del Centre Comercial, fo cual, afecta la sajud y bienestar de los locatarios y visitantes dei Centro
Comercial,

‘ . PROHIBICIONES CONSUMO DE BEBIDAS !MBNAGANT!& ALTOS vowmu ALUCINOGENOS, CIGARRILLOS, VAPEQ

O SIMILARES. Est2 prohitido usar los halls, lemaz: s P2 de tebidas smbraganies y consume. de alucindgencs,
m,..mﬂm MMMMM.M!}RM ademas, que la normatividad
dkmbawmwmmmaummmmhmwdom-

Oﬂmﬂb‘wm igdo, racko o televisidn. Los locaies donde se utiice
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masica, video, o cualguier fonma de expresidn sonors, deberdn hacero en ammonis &in perturbar a sus vecings colindentes goctor,
umddmhsdnnm.mqmuabopmmuhnmmmzvmom.' 2ius S

. A su vex esta peohibido la circulacién en patines o patinotas por dichas zonas.

- MeCOrg 2 N BeLe Cumg obhgatori: riane 6 10fano 'c'_.ix.;".' eiie Ot LENro
ComamulluT:SOp.m.udmlruMdumammp«mamam&p,m.mnmda
de alarmas a las 8:30 p.m yummymummddnummnus-Mp.m.mmdtnrumaﬁ:aop‘m‘

ol

. mwuummmrmosvmmm:amm«mmmw
adecuado tanto al interior como exterior del Comercial, evitands g| fomerito o pasts : i slon o
verbales y manifestack exuales o grificas que alentan contra 13 SaNR CONVivencis ya sea entre kcatanos o entre locatarios y usuarios.
Enuwummquum«ummmmn.smmoummuywmwwmwmnmm
previa proceso sancionatario y denunciada dicha actuacion ante la autorided competente,

. m«mmmw«w«mmmmmommm escobas (o cuales daben
permanecer dentro de su respectivo local y burbuj@ y no en las zonas comunes. ¥

. mmsaumooeuswmoesmvm:o.mmmumwuwawumuu
mmumm;mymuamgwmammmmmmmwo«mm.awmmnuummm
unidades separadas, an las que puedan funcionar negocios independientes que desmiembren i unidad de cada local

*  ZONA COMUN DE PARQUEO: £l Numeral 15 dei Articulo 35 del citado ragiamento, establece quo no se podra dejar vehiculos en los
pmmd-mdoundhmm.nmpuéndebsmmwhammwormmw i ooﬁusm‘m-yor.mpnvb
aviso), Los canos MO0S § Csla ehiculo que no cumpls oon esta medida debardn cancelw is multa =S RN M—.——_—hl"meﬁ
General de Copropistancs. No estd permitido Ja ejecucidn de actividades diferentes al aparqueo de vehiculos, como, por efemplo, no se
permite ol pofanzado de vehiculos, lavado por cuenta de personal no autorizado, ectividades o labores mecanicas. entre olros

. mm&mmmmmmlvmvnmmm Se debe notificar sl Adminisirador, dentro
dolo_umco(S)dmammmahmawdqubumﬁmmadmmmamdmehooobnunbm
cnnundousot_xduﬁm o \ Y ue 8l narmera

5u_respectivo 1itylg de propiedad,
mmauidndempenﬂﬂﬂmdtlmmmmywivm.umwom.mmnﬁéndem.mmo
umhpnmdduwm&bdolwmm.dnwhlmméndomawmwm.m-ﬂnmm
pmhbmandkmdo?mphd.dﬂwﬁonﬂdd%uowmdommdomelw11ddPattgmfovumunoMyd
Anknloaalb,&wmnMﬁdMWudemymammm, informando previamente a la
mmm«uMymathodUoMMom.Tmlom,eonlboolml
responsabilidad del locatario que efectia Ia transferancia dal inmueble o renta a cualquier titulo del focal.

. CONTRATACION: De scuerdo con el Lieral x) dal Articulo 83 -Obligaciones sobre fas Unidades Privadas y otras Obligaciones- dal
Reglamento de Propladad Horizontal, los empleados contratados a cualquier titulo, deberan estar formaiments vinguiados cumpliendo con la
logisiacion laborsl, esto es, ARL, Salud, Pensién y Caja de Compensacion, eximiendo de foda responsabilidad a la administracion de ia
copropiedad y al Centro Comencial, y frente a lo cual. toda situacion ocurrida con ocasién de temas isborales, accidentes o reclamos serd
Unica responsabilidad del empleador. Cuaiquier situacion que evidencie &l incumplimiento de |as obligaciones legales, podra ser trasladads 8
la autoridad competents utnm,mmmmhmomqwlm.dedubdmomnmnddndewm.a
:nomwmmmmv. 9, 34, 82, 89 y o Literal o) del Articulo 135 ibidem, asi como ef Articulo 9° dsl Codigo Civil y of Estatuto

. DESTINACIMDEWDADESPRNM:M!!AMZIbﬁun.lasumdmmmeuowlommdm
Conwcilloomumldupumbcdu.suomumxwowdanmumpmﬁwunnddmaM
:n‘;?ﬂaomplmml,mmwoqmmm.upummdolcmcm.ymumﬂmwdom

Mmmmm«despmm.mmmmmwm,oﬁoirm.mulm'os,oepwmylounwmdo
wm dos los [ener uso de 0, c8mara do_comarcio vigents v Rud. la cual debe ser entregad a ls
administeacion,

. mmmm“mammuwmwmmumummm
sujelos tendrin un uso especifico y no podrén ser empleados para negocios que afecten las determinantes de exclusividad o do
Mmmmqmnmnmmmm:mdemh«uumdmmmm:mmnmmoporh
asamblea genaral de copropietarios ' (subrayas propias)

. PROC&D'IIEN‘I‘OPARA&CAMBIODGUSOESPEC[F’OO:Doaumdocoae‘Miwlo?S(b.Amm:lwlwmm
munmnmaﬁmuocaonu.ummummummmmwmmvmﬂu
naiumwbiapothwdunmtnéww.dmmoumunm: 1*. Presentar al Conssjo de Administracion, una

L-dhel Ll

CO Jobe!
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proyecto a ka Asamblea General do Copropistarios, siempre que haya sido aprobado con el voto favorable de kas 3/4 partes de sus miembros,
en caso confrario, no se presentars.

. ADECUACIONES: Pnafo&andmamymmlosloubs mumum-umummheg
listado del personal contralado ingres: - o éa de apores ificacién o planilla
wgmmmuqumcmasps,mmymamnmm(mammn,mmmmam
alturas si lo requiere. Los contratistas que no cuenten con ol documento de segundad social, no podrin laborar. Los horarios para realizar
trabajos son de lunes a sdbado de 7.00 am & 8:.00 am y dgomingos y festivos de 7.00 am. 8 8:.00 am. o seglin s& acusrde y autonce por la
Admineiracion. Todo lo anterior, con absolula responsabilidad del locatano.

. ZONA DE COMIDAS: La instalacion de ia trampa de grasas ex obligatona v su mantenimeenio y limpieza debs ser como minimo dos
veces 3 la samana. Esta frecuencia depande del volumen de alimentcs y capacidad de la irampa de grasas. También, es importante que las
campanas de extraccidn tengan sus ductos conectados y con |a capacidad que se requiere para evitar fillracion de olores. El control integral
de plagas debe realizarse cada mes para garantizar un cubnmiento de los aspacios y permanencia sin plagas. La planta de emergencia
suminisira unicamente energia a las zonas comunes.

- weuucmuumammammmmmmmwc«mcmtmmm enire ofres)
debido a que, por factores extemos y condiciones climaticas de la region, ss BN prasen : :

sugiere no efeciusr modificaciones adicionaies al actual sistema eiécirico, MMMMMymaM&m
en general de cada unidad, no dejar encenddas veladoras o cualquier elemento que pueda generar dafios

. MUDANZAS: Conforme el Arficulo 26 ibidem, para proceder @ ocupar © desocupar una unidad privada, debe mediar soliciud del
propletario al Administrador, a fa cual, se debe acompafiar siempre la paz y salvo de cuentas con la administracion de que trata el Numeral
13 del Articulo 51 de la Ley 675 de 2001, Ls solictud debe contar con aprobacion de |a Administracidn. Las autorizaciones se solicitan en
horario y dias habiles, en la oficina de la Administracion.

| A /| .! JIRMAL RS SOV et .
yaoaon Jlibertad_vigente), amendatano o de quisn_rapressnin WJM@M mmmmm_immm
jones fi nicas lakonos v & dirigirse en caso de oS, 0 30bre cui modificacion &n of Uso, g0 v
ﬂmﬂ&ghmgzﬂm

. GAS: Se debe realizar la soliciud a Gases de Occidents 0 empnesa prestadora del sanvicio para |a nstalacién de fa acometida y no es
permitido el uso de pipas de gas. Asl, conforme sl Numeral 10° del Articulo 30 ib, son zonas comunes las instalaciones generales de gas
dasde el punto de conexion a Ies redes de la empresa de gas hasia la entrads de cada unidad privada que tuviers of servicio. A su vez, cada
unidad privada que por &l objeto destinado o &l pretenda hacer uso de sistemas de gas, deberd ramitar los permisos, registro y matricula
npociﬂunwmvwnmmhmqwhmwdodlm-awﬂnaomdcmmfdd previa
aprobacidn del Consejo de Administracion

. AGUA Y ENERGIA ELECTRICA: De acuerdo con Jos Articulos 30, 67, 102y 126 ib, se recomienda un uso razonable de los servicios
plUbiicos respecto de los cuales es Unico tular el Cantro Comerclal, es1o es, agua y energia eléctrica. A su vez, teniendo an cuenta que es ol
Cantro Comercial quien cancela por adelantado la fotalidad del valor facturado por la emprasa de ssrvicios piblicos correspondients y
posteriorments cobra dicho valor proporcionadmente 3 los locatarios, os obiigacion pager en forma oportuna lo facturado por |8
Administracion. Estd prohibido ullizar &l servicio pdblico de agua y energla sféctrica de I35 zonas comunes para usos Comercisles o
personales no autorizados

‘ o MULTAS: La imposicién de una multa en firme cualquiera séa su naluraleza, conforme el Articulo 94 b., dard lugar @ ka publcacion

dol infractor en lugares da amplia circulacion del Centro Comercial con indicacién axpresa del hecho o aclo que ongina la sancidn, también, |a
impogicion da multas pecuniarnas suceslvas mientrss persista & Incumpdimiento y 18 posible restriccion al use y goce de bienes de uso comun
no esenciales. Las mulles que sean impuestas por el Consejo de Administracion del Centro Comercial se imputaran al local comercial o
unidad privada, Lo anterior indica que, si la persona infractora no decide pagar ls mults directamente & la Administracion, una vez el
copropietanio, dusfio o fercero realice el pago pertinente de la unidad povada por conceplo de cuots de adminsiracdn, dicho pago s
imputara de manena preferente a ls multa, lo cusl, geners intereses por &l saldo de saministracién insoluto, todo de acuerdo con el Aticulo 80
del citado Reglamento.

. ASISTENCIA A ASAMBLEAS: La asstencia y participacién en igs Asambieas Generales de Coproplelanos, sean de cardcter
ordnario o exiraordinano y desde el inicio hasta su finalizacion, es de obligatorio cumplimiento conforme lo sefalas el Lieral k) del Parégrafo
del Articulo 83 i, y en el evento de no ssisti, es causal de imposicion de multa de cardcter pecuniario. Se recuerda que quien detente la
represantacion del bien inmushle y por causas da fuerza mayor no pusds asistir 8 dichas Asambleas, cuenta con 1a opcidn de otorgar poder
especal a un tercero mediante documaento privado, quien se encargarnia de su representacidn conforme o establece el Articulo 112 ib.,
evitando as! [as consecuencias pecunianss por inasistencia.

Afentamerte,
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR PH.
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Como se demostro, el sefior ALEXANDER PERDOMO conoce todos los reglamentos de la
copropiedad. A su vez, en relacién con el debido proceso indicado por el demandante, aquel
nunca presento las pruebas que refutaran la actuacion, unicamente en tono desafiante acudio
a manifestar verbalmente su inconformidad con la Administracion, sin argumentos ni pruebas,
por lo que la valoracién de la infraccion se efectud teniendo en cuenta los documentos
aportados por el propio actor, los cuales, fueron valorados por el Consejo de Administracion
para proferir la decisién correspondiente.

OCTAVO. ES FALSO. Como se demostd en numerales anteriores y por economia procesal,
quedd demostrado que las faltas e infracciones de convivencia cometidas por el sefior
ALEXANDER PERDOMO son reincidentes y asi ha sucedido desde la suscripcién por parte
de aquel del ACTA DE ACUERDO DE PAGO No. 32 de fecha 15 de septiembre de 2016, cuyo
valor en esa época era de $888.000,00 y estaba relacionada con una situacion igual a la
infraccion actual, por lo que son diversas las multas e infracciones a él aplicadas.

Ahora bien, para claridad del Juzgado, entendiendo que el demandante omitioé aportar pruebas
dentro del término de cinco (5) dias habiles una vez notificada la infraccion, el referido Articulo
94 del Reglamento de Propiedad Horizontal sefiala que son varias las sanciones a aplicar,
entre ellas y a saber: multas, publicacion en lugares publicos o prohibicion de acceso a zonas
comunes. No se contempla una graduacion, pero si asi fuera, el caracter reincidente del
demandante lo haria acreedor a la maxima sancion.

Por razones de privacidad, no se aplican sanciones relacionadas con escarnio publico o
asuntos de publicacién de infractores en lugares de amplia circulacién, tampoco el acceso
restringido a zonas comunes porque seria declarar a esa persona NO GRATA vy prohibir el
acceso a la copropiedad (recuerde sefior abogado que los accesos a la copropiedad son zonas
comunes), pero en caso de reincidencia y por observacion del mismo abogado JULIAN
ANDRES MORENO ARIZA, dada la gravedad de la conducta, tendremos en cuenta dicha
facultad.

NOVENO. ES FALSO. En la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios realizada el 22 de
marzo de 2018, acto que nunca fue impugnado, se actué en uso de las facultades conferidas
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, asi:

“ARTICULO 127.- Funciones de la Asamblea. La Asamblea General de propietarios tiene
las siguientes funciones: {(...)

f) Adoptar reglamento(s) interno(s) si a ello hubiere lugar, que sera(n) de obligatorio
cumplimiento por parte de los propietarios y usuarios. (...)

k) Delegar temporalmente algunas de sus funciones delegables, con excepcion de la
aprobacion de las cuentas y del presupuesto, del incremento del Fondo de Reserva y las
relativas a cuotas ordinarias y/o extraordinarias de sostenimiento, en el Consejo de
Administracioén. {(...)
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www.polocrispino.com

t) Reformar el presente Reglamento, con la mayoria favorable prevista en estos estatutos.

()

v) Las demas funciones previstas en este Reglamento y en la ley.

w) Conocer y resolver, en fin, todo asunto de interés general de la copropiedad, no atribuido
a otro organo de Administracion.”

Observese que adoptar reglamentos internos (Literal F) es diferente a una reforma del RPH
(Literal T).

Ahora bien, se debe aclarar al demandante, quien no efectud lectura alguna de las ACTAS DE
ASAMBLEA ni del REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL y actua bajo presupuestos
subjetivos, que la unificacién de multas se ha venido trabajando desde el afno 2017, entre otras,
se aprobd con RESOLUCION en la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios realizada
el 22 de marzo de 2018, asi:

181

ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS CENTRO COMERCIAL SAN
ANDRESITO DEL SUR - P.H.No. 15

Fecha Convocatoria: 05 de Marzo del 2018

Fecha Asamblea: 22 de Marzo del 2018
Hora: 08:30A M.

Lugar: Centro Comercial San Andresito de! Sur — Sétano 1
ORDEN DEL DiA

Liamada a lista y verificacién de quérum.

Eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea.

Designacion de la Comision Verificadora del Acta de Reunién.

Lectura, discusién y aprobacion del orden del dia.

Informe de Gestién Administrativa.

Dictamen e informe de Revisoria Fiscal

Presentacién y aprobacion de Estados Financieros al 31 de diciembre 2017

Amai@ndePWmdelwmemdahozom.

AutonmcnénalConseiodeAdnﬁnisﬁadénpammydsponerde

recu_rsosnecosaﬁoooelFondodeResewa.conolﬁndereehwelpagode

Ia prima del seguro de la copropiedad.

10. Facultades al Consejo de Administracién para uso de excedentes afio 2.017

11.  Eleccion del Consejo de Administracion para el periodo 2.018.

12.  Eleccion o ratificacién de Revisor Fiscal y Suplente para el periodo 2.018.

13. Elepdén del Comité de Convivencia para el periodo 2.018.

14. Solicitud de cambio de nombre actual del Centro Comercial por el de
SanSur de la 80.

15. Proposicipn de Estandarizacién y ajuste de multas en Salarios Minimos
legales vigentes por concepto de sanciones relacionadas con infringir el
Reglamento de Propiedad Horizontal al interior del centro Comercial.

16. Informe del Asesor Juridico.

17. Proposiciones y varios.

18. Ciermre.

(...)

O@®NO NGNS
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15. Proposicion de Estandarizacion y ajuste de mulitas en Salarios

Minimos legales vigentes por concepto de sanciones relacionadas
con infringir el Reglamento de Propiedad Horizontal al interior del
centro Comercial.

Toma la palabra la doctora Nora Patricia Uribe y dice que esta propuesta es que
tenemos un problema en este momento es que las sanciones estan amarradas a
la cuota de administracién de cada local, seguirén siendo amarradas a los
propietarios, pero lo que queremos es que sean lasadas en salano minimo legal
porque la sancidn es tan grave como el gue consume alucindgenos en el pnmer

052

piso, como el del cuario, tercer, 0 cuaiquier piso, entonces lo que ha pasado es
que las multas se nos cambian dependiendo del piso, pero en caso de
alucinégenos, de conflictos o de peleas es igual de grave la falta independiente del
piso en que este, entonces lo que se quiere es tasarlas por salarios mininos, la
méaxima va hacer un salarno minimo para alucindgenos y de ahi para haya el 50%
para las otras fallas ya sean de peleas, de agresiones u otros tipos de fallas.

Toma la palabra la sefiora Cindy Lizarazo del local L2-050 dice que debido a
repercusiones negativas que generan en el cuarto de descargue con el consumo
maximo de drogas, y dice que ya estan cansados varios de los arendatarios y
también dice que estidn cansados con tanta parranda y con tanto uso de licores
adentro de locales que no tienen permitido venta para licores, por lo que pide que
la sancibn sea la mas fuerte y rigurosa porque ya todos estan agotados de tanto
desorden en el Centro Comercial,

Toma la palabra el sefior Mario Insuasti y dice que él estuvo en el comité de
convivencia junto con la seffora Ofelia Fonnegra, la sefiora Cecilia Gutiérrez y el
sefior Jorge Eixober y dice que hace dos afios se tocd el tema de alucindgenos y
se impartieron muchas sanciones, nos encontramos con un gran problema con el
tipo de sancién a colocar , porque los arrendatarios los duefios de locales les
rentan a cualquier persona, esas personas consumen alucinégenos y se van asi
queda la sancién o cambian de local eslo es para recordaries que el propietario
del local es el directamente responsabie.

También dice que adicicnal a eso hay personas que aceptan que es lo mas triste y
dicen " 8| yo soy manguanero” y que?, como lo comprueba, que le tomen fotos, por
lo que dice a todos que les recuerda que ese procedimiento por ley en una
copropiedad no pueden haber ni sustancias alucinGgenas, ni consumo de
sustancias psicoactivas, consumo de alcohol y tienen que estar de acuerdo al
reglamento de copropiedad y los estatutos del Centro Comercial, dice que en
muchas ocasiones se dieron cuenta que cuando se ponian las sanciones, las
sanciones fueron minimas porque esos locales donde estaban esas personas eran
muy barata ia informacion, entonces lo que se busca con esta implementacion es
que cualquier persona tenga la misma sancion y porque la sancion es fuerte se
pueda Bevar a cabo y asi se pueda contramestar a este tipo de personas.

Toma la palabra el abogado David Polo y procede a leer resolucion:
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(...) RESOLUCION No. 01
22 DE MARZO DE 2018

La ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS del CENTRO COMERCIAL SAN
ANDRESITO DEL SUR P.H., que se ha reunido en el dia de hoy VEINTIDOS (22) DE
MARZO DE DOS MIL DIECIOCHO (2.018), conforme a los estatutos sociales y previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. Por medio de la presente, la Administracion, la empresa de seguridad privada y
algunos usuarios y locatarios han informado sobre actividades que actualmente se
encuentran realizando unos pocos copropietarios, concesionarios, arrendatarios o
locatarios de unidades privadas del Centro Comercial, relacionadas con el consumo
de sustancias alucinégenas, psicoactivas o similares al interior del Centro Comercial
San Andresito del Sur P.H. Ademas, se han presentado situaciones de alteracion de
la sana convivencia, imagen y tranquilidad de los usuarios y locatarios, actuaciones
que afectan el normal desarrollo de las actividades diarias del Centro Comercial.

2. Son diversas las razones por las cuales la Administracion y el Consejo de
Administracion amparados en el Reglamento de Propiedad Horizontal y las
instrucciones impartidas por la Asamblea General de Copropietarios, han dado la
instruccion de no permitir éste tipo de situaciones, medidas que tienen como fin
proteger los intereses de la mayoria de los copropietarios, lo cual prima sobre el interés
particular, situaciones expresamente prohibidas en el cidato Reglamento del Centro
Comercial, de la siguiente manera:

ARTICULO 34. PROHIBICIONES DE USO. EXCEPCIONES. Los copropietarios y
fodas las personas que usen las Unidades Privadas o los bienes comunes, deberan
abstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la tranquilidad de los
demas ocupantes o visitantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o
salubridad de las edificaciones. En especial, deberan tener en cuenta las
prohibiciones especificas que se indican enseguida, las cuales envuelven
obligaciones de no hacer:

(...)

4-. Esta prohibido usar los halls para consumo de bebidas embriagantes y consumo
de alucinégenos, tabaco o cigarrillo en concordancia con las leyes vigentes.

(...)

14. Transitar o permanecer en areas o bienes comunes en estado a alicoramiento
que genere alteracion del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el
efecto de sustancias o drogas alucinégenas o psicotropicas; o conducir cualquier
vehiculo dentro del Centro Comercial en cualquiera de tales estados, con la facultad
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para el Administrador de impedir el movimiento de todo vehiculo cuyo conductor se
encuentre en cualquiera de estos estados.”

3. Igualmente, el Articulo 88 ibidem, en relacién con las prohibiciones que le asisten a
todos los propietarios y las personas que perturben la tranquilidad, cita lo siguiente:

“ARTICULO 88. PROHIBICIONES. Los copropietarios y todas las personas que
ocupen unidades privadas en el Centro Comercial, deberan abstenerse de ejecutar
cualquier acto que pudiere perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas
ocupantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro
Comercial. En especial, deberan tener en cuenta las prohibiciones especificas que
se indican enseguida, las cuales implican obligaciones de no hacer: a) EN
RELACION A LAS UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, estan prohibidos los
siguientes actos:

(...)

b) EN RELACION A LOS BIENES COMUNES Y A LA VIDA EN COMUNIDAD,
quedan prohibidos los siguientes actos:

(...)

14.- Transitar o permanecer en areas o bienes comunes en estado a alicoramiento
que genere alteracion del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el
efecto de sustancias o drogas alucinégenas o psicotropicas; (...).”

4. En el mismo orden, el no cumplimiento del Reglamento de Propiedad Horizontal,
constituye igualmente un incumplimiento de lo consagrado en las normas generales
del ordenamiento juridico colombiano, asi:

“ARTICULO 90. APLICACION DE LOS CODIGOS CIVILES Y DE POLICIA. En
cuanto a las restricciones impuestas al derecho de dominio o a su ejercicio, por
razones de conveniencia y vecindad, no indicados en este Reglamento, se estaré
a lo dispuesto por el Codigo Civil, las leyes que lo adicionen y reforman y las normas
de Policia pertinentes. Es entendido que todo lo prescrito para los propietarios en
lo relativo a prohibiciones y reglas sobre el uso de los bienes de dominio particular
o0 comun, es aplicable también a quienes, a cualquier titulo ocuparen las unidades
privadas.

(...)

ARTICULO 93. EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capitulo
para los propietarios, en lo relativo a prohibiciones y obligaciones, tanto las relativas
al uso de unidades privadas como de los bienes comunes, regird igualmente
respecto de los arrendatarios y demas personas a quienes los propietarios
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concedan el uso y goce de su dominio particular, y en general para cualquier usuario
ocasional, transitorio o permanente.”

5. Los Articulos 34, 88, 90 y 93 del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual, se
encuentra debidamente registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria de cada unidad
y es de obligatorio cumplimiento, establecen las prohibiciones que le asisten a todos
los copropietarios, concesionarios, arrendatarios o locatarios y las personas que
utilizan los bienes privados ocomunes del Centro Comercial, en beneficio del interés
general, como lo es el consumo de sustancias alucinégenas, psicoactivas o similares,
asi como la afectacion de la sana conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego
de los demas ocupantes, poniendo en peligro la seguridad, solidez o salubridad del
Centro Comercial, es decir, constituyen prohibiciones previamente definidas.

6. Las actividades prohibidas enunciadas, no afectan unicamente a unos cuantos locales
comerciales, sino a todos las unidades privadas en general del Centro Comercial,
considerando que el good will comercial de los mas de 500 comerciantes que
actualmente tiene el Centro Comercial, se afecta reciprocamente, ocasionando, entre
otras cosas, que cada vez sea mas dificil que los propietarios de inmuebles consigan
alquilarlos y la publicidad realizada para el ingreso y convocatoria de clientes en
general, se vea reducida por estos actos.

/. Ante la conducta constitutiva de las anteriores prohibiciones, la Administracion y el
Consejo de Administracién han solicitado a los presuntos infractores que se brinde una
Jjustificacion por la actuaciéon cometida, de conformidad con el Paragrafo 6° del Articulo
94 del citado Reglamento de Propiedad Horizontal. Para este fin se concede un
término de cinco (5) dias habiles al presunto infractor, procedimiento que se sefiala
a continuacion:

“(...) PARAGRAFO 6°. Procedimiento para la imposiciéon de sanciones. Presentada
la infraccidn, y sin perjuicio de las facultades del administrador para que se apliquen
los correctivos correspondientes, deberé este efectuar el envio de un requerimiento
escrito al presunto infractor en el que sefiale plazo para que se ajuste a las normas
que rigen la propiedad horizontal. EI Consejo de Administracién, a solicitud de
cualquier persona o de oficio, abocara el conocimiento del hecho para la aplicacion
de la sancién correspondiente, mediante comunicacion que se remitira al presunto
infractor, en la que se expresara la conducta de la que se le acusa y la violacion a
la ley o al reglamento en que ha incurrido, sefialando un plazo, para contestar y
presentar pruebas. Escrito y pruebas que se pondran en conocimiento del
administrador y de los afectados si los hubiere, quienes podran expresarse por
escrito sustentado. EI Consejo de Administracién procedera a imponer la
sancidon si encuentra que hay lugar a ella. La decision sera comunicada al
presunto infractor (...).”

8. El mundo de los negocios exige tomar decisiones agiles para lograr oportunamente el
resultado esperado. Para este fin, se cuenta con un 6rgano de adminsitracion, que
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tiene la disposicion y herramientas para atender oportunamente estas situaciones, asi
como de agilizar la toma de decisiones.

9. El Reglamento de Propiedad del Centro Comercial, autoriza la imposicion de
sanciones por el consumo de sustancias alucinégenas, psicoactivas o similares al
interior del Centro Comercial San Andresito del Sur P.H., asi como para aquellas
actividades que afecten la sana conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego de
los demas ocupantes, poniendo en peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro
Comercial, sin embargo, consagra limitaciones en cabeza del Administrador y del
Consejo de Administracion para la imposiciéon de sanciones pecuniarias, en relacion
con la cuantia de la multa tasada unicamente en las expensas comunes mensuales
por concepto de administracion, lo que exige unificar el valor de la multa o sancién.

10. Independientemente de que el Reglamento de Propiedad Horizontal no autorice el
consumo de sustancias alucinégenas, psicoactivas o similares al interior del Centro
Comercial San Andresito del Sur P.H. asi como las actividades que afecten la sana
conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego de los demas ocupantes que ponen
en peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial, se deja claridad que
las sanciones econdmicas al presunto infractor, las prohibiciones y procedimientos a
aplicar cuando se incurra en infracciones se encuentran ratificadas en virtud de la
aceptacion de la presente Resolucion, con el fin de evitar inconvenientes futuros.

Con fundamento en lo anterior, la ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS del
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H.:

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR al Administrador y al Consejo de Administracion del Centro
Comercial San Andresito del Sur P.H., para la imposicion de sanciones respecto del consumo
de sustancias alucinégenas, psicoactivas o similares al interior del Centro Comercial San
Andresito del Sur P.H., asi como la ejecucion de actividades que afecten la sana
conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego de los demas ocupantes que ponen en
peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial, de conformidad con los
lineamientos presentados por el Reglamento de Propiedad Horizontal, a saber:

‘ARTICULO 34. PROHIBICIONES DE USO. EXCEPCIONES. Los copropietarios y todas
las personas que usen las Unidades Privadas o los bienes comunes, deberan abstenerse
de ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la tranquilidad de los demas ocupantes
o visitantes, o pusiere en peligro la seguridad, solidez o salubridad de las edificaciones.
En especial, deberan tener en cuenta las prohibiciones especificas que se indican
enseguida, las cuales envuelven obligaciones de no hacer:

(...)

4-. Esta prohibido usar los halls para consumo de bebidas embriagantes y consumo de
alucinégenos, tabaco o cigarrillo en concordancia con las leyes vigentes.
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(...)

14. Transitar o permanecer en areas o bienes comunes en estado a alicoramiento que
genere alteracion del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el efecto de
sustancias o drogas alucinégenas o psicotropicas; o conducir cualquier vehiculo dentro
del Centro Comercial en cualquiera de tales estados, con la facultad para el Administrador
de impedir el movimiento de todo vehiculo cuyo conductor se encuentre en cualquiera de
estos estados.

(...)

ARTICULO 88. PROHIBICIONES. Los copropietarios y todas las personas que ocupen
unidades privadas en el Centro Comercial, deberan abstenerse de ejecutar cualquier acto
que pudiere perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes, o pusiere en
peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial. En especial, deberan
tener en cuenta las prohibiciones especificas que se indican enseguida, las cuales
implican obligaciones de no hacer: a) EN RELACION A LAS UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO, estan prohibidos los siguientes actos:

(...)

b) EN RELACION A LOS BIENES COMUNES Y A LA VIDA EN COMUNIDAD, quedan
prohibidos los siguientes actos:

(...)

14.- Transitar o permanecer en areas o bienes comunes en estado a alicoramiento que
genere alteracion del orden normal de convivencia y tranquilidad, o bajo el efecto de
sustancias o drogas alucinbgenas o psicotropicas; (...).”

SEGUNDO.- AUTORIZAR al Administrador y al Consejo de Adminsitracion del Centro
Comercial San Andresito del Sur P.H., para que proceda con la imposiciéon de multas a las
unidades privadas que incurran en causales de prohibicion, hasta por un (1) Salario Minimo
Mensual Legal Vigente en relacion con el consumo de sustancias alucinégenas, psicoactivas
o similares al interior del Centro Comercial San Andresito del Sur P.H.; y hasta de medio
(1/2) Salario Minimo Mensual Legal Vigente, en relacién con la ejecucion de conductas que
afecten la sana conviviencia, perturbando la tranquilidad y sosiego de los demas ocupantes
que ponen en peligro la seguridad, solidez o salubridad del Centro Comercial, sanciones que
podran ser reiterativas y de acuerdo con el procedimiento para la imposicion de multas
sefialado en el Articulo 94 del Reglamento de Propiedad Horizontal.

TERCERO.- AUTORIZAR al Consejo de Adminsitracion del Centro Comercial San Andresito

del Sur P.H., para que de acuerdo con la evaluacion de la gravedad de la actuacion y/o
justificaciones y argumentos presentados por el presunto infractor, pueda condonar en
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cualquier momento y hasta en un cincuenta por ciento (50%) la sancién o multa impuesta a
las unidades privadas que incurran en causales de prohibicioén.”

(...).
Por 1o que pone en consideracién la estandarizacion y ajuste de multas por

conceplo de sanciones relacionadas con infringir el Reglamento de Propiedad
Horizontal al intenior del centro Comercial por lo que es aprobada por unanimidad.

De lo expuesto en el Acta de Asamble mencionado, es claro que la resolucion goza de
publicidad, ejecutoria, fue conocida y aprobada por los copropietarios y no es necesaria una
modificacion cuantiosa al RPH para su inclusién.

DECIMO. ES FALSO. Con soporte documental quedé comprobado mas que suficiente que el
sefior ALEXANDER PERDOMO es reincidente en los temas por los que fue sancionado,
reconocimientos que incluso él mismo acepté. Ahora bien, para el caso particular, existen
grabaciones por medios tecnolégicos en los que el demandante el 18 de marzo de 2021 acepta
ante la Administradora de la copripiedad la conducta y sugiere llegar a un acuerdo, como la
siguiente prueba lo demuestra:

1szerv: BB D

G@ Local 2517 Alexander

en linea

18 de marzo de 2021

hola sra nhora me podria
porfarvor regalar el
reglamento interno de
coopropiedad

»> e
\./ o049 S2Z p. . =7
wilper201 S .ap@gmail.com

S5 23 p.m

P e
006

'8, S-25 p.m.

listo si sra porfavor el
reglamento 533 p. m
@&

0:08

==
== g SIDEE
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para el dia de manana
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Debe tenerse en cuenta también, que a la parte demandada le fueron enviados diversos
comunicados en medio fisico y digital por parte de la copropiedad, donde claramente se le
informo sobre las medidas adelantadas respecto al manejo de la emergencia sanitaria a causa
del COVID-19, frente a lo cual efectu6 caso omiso, especialmente en el uso del tapabocas.

El abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA falta a la verdad y es causal de mala conducta
y falta disciplinaria, al insistir inducir en error al Despacho con las falsas afirmaciones indicadas
en el presente numeral.

UNDECIMO. ES CIERTO. En la comunicacion adjunta se explica que el asunto fue resuelto
por el CONSEJO DE ADMINISTRACION, luego de analizar lo indicado por el Comité de
Convivencia, el ACTA DE COMITE DE CONVIVENCIA No. 38 de fecha 19 de marzo de 2021,
suscrita por el sefior ALEXANDER PERDOMO vy el abogado JULIAN ANDRES MORENO
ARIZA y las pruebas enviadas y entregadas a ambos. Por lo anterior, el Consejo de
Administracién al tratar el tema en sesion del 29 de marzo de 2021, indico:

075
CENTRO COMERCIAL SANDRESITO SUR
Reunién Ordinaria
Acta No 173
Fecha: 29 Marzo 2021 a las 9:30 am.
Lugar: Presencial
San Andresito del sur
l PRINCIPAL T SUPLENTE =]
[ CECILIA GUTIERREZ JAVIER QUINTERO
ESTHEFANY FERNANDEZ ANTONIO SOLARTE
 MARIO INSUASTY JORGE EIXOBER TREJOS
MARITZA LUCUMI OFELIA FONNEGRA )
YAMILETH IBARGUEN ALIRIO PINTO
[ DAVID FELIPE POLO ABOGADO |
T MARIADELPILARGOMEZ | ~ CONTADORA S
HAROLD ANDRES GARCIA REVISOR FISCAL
H&G Auditores y Consultores

ORDEN DEL DIA

1. Llamado a lista, verificacién del quérum y lectura del orden del dia.

2. Caso Népoles

3. Ratificacion Sancién Locales
4. Proposiciones y varios.

S. Cierre.

1. Liamado a lista, verificacién del quérum y lectura del orden del dia

Con la presencia de 3 sus miembros principales y 2 suplentes, se deglara
instalada la reunion ordinaria y se procede a realizar la lectura del orden del dia.

PRINCIPAL SUPLENTE ]
STHEFANY FERNANDEZ -
MARIO INSUASTY JORGE EIXOBER TREJOS
MARITZA LUCUMI OFELIA FONNEGRA

Asistié también la Dra. NORA PATRICIA URIBE Administradora, el Abogado

DAVID FELIPE POLO.
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3. Decision Sancién Locales

Toma la palabra la Administradora Nora Uribe y manifiesta que tenemos tres
sanciones para definir con base en las pruebas y testimonios para determinar si se
aplica o no muita, conforme el inicio del proceso sancionatorio debidamente
notificado a cada infractor, algunos pronunciamientos por parte de aquelios y las
faltas y sanciones previstas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, Manual de
Convivencia e instrucciones y decisiones de la Asamblea General de
Copropietarios.

Tmhmhmmmwmyw se procedid a
m:amamumumm?mwmn
L261.porquetnfumadoyeshugmdamyhaioal0annédeCmvivencbal
abqgadomgoarqyeasimmdproeeoodehsandén.qmﬂﬁmedewdxoa
la libre expreuén.. Dice la administradora que la sancidn es un salario minimo
mensual legal vigente, segin lo aprobado por la Asamblea General de
Copropietarios.

Toma Iapohbu la sefiora Sthefany Femandez, manifiesta que, si se debe multar,
wqueawnnwdbhmmmmybmnmwmm
veces que quieran.

Luego de deliberar sobre el tema, los miembros del Consejo de Administracion
manifiestan que se apruebe la multa del salario minimo mensual legal vigente que
es lo aprobado por asamblea para el caso del Local 2-51.

Resaltamos, que el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, acto debidamente
registrado en el local comercial citado y que conoce el actor, sefiala:

“ARTICULO 89.- ACTOS DE PREVENCION O REPARACION INMEDIATA.- Sin perjuicio de
las sanciones determinadas en este reglamento, se faculta al Administrador para, en todo
momento, evitar, impedir, prohibir o correqir el acaecimiento de los hechos que
constituyan cualquier prohibicion o violacién a las normas del presente reglamento,
de la ley, o de las decisiones de los 6érganos de la administracion adoptados conforme a este
reglamento, y, enmendar, con cargo al trasgresor o al propietario del local, los efectos
nocivos que resulten de su ocurrencia. Los costos en que la administracion incurra para
sufragar tales gastos se facturaran al duefio de la unidad privada, y como si de expensas
comunes se tratara para efectos de su cobro judicial. Lo anterior en nada perjudica la facultad
que tiene el Administrador de conformidad con la ley, para acudir al funcionario judicial o de
policia que sea competente, en demanda o reclamacién contra el propietario, usuario o
visitante que con sus actos u omisiones perturbe la tranquilidad de los demas o vulnere la
sequridad, solidez, salubridad o estética del edificio o el buen nombre de la persona juridica.”

(Negrillas y subrayas por fuera del texto original).

Pagina 38 de 49



David Felipe Polo Montoya

Abogado de la Pontificia Universidad Javeriana

Especialista en Derecho Laboral y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI

Magister en Derecho con énfasis en Derecho del Trabajo y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI
Diplomado en Métodos Alternativos de Solucién de Conflictos de la Cadmara de Comercio de Cali
Diplomado en Litigio Arbitral de la Camara de Comercio de Bogoté y el Ministerio de Justicia y del Derecho
Diplomado en Insolvencia de Persona Natural No Comerciante del Ministerio de Justicia y del Derecho

www.polocrispino.com Auditor Interno de Calidad SO 9001:2015 de Bureau Veritas

Abogado Conciliador del Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion
de la Pontificia Universidad Javeriana Seccional Cali

POLO CRISPINO

Es claro entonces que incluso la Administracion, tiene facultades para corregir situaciones como la
planteada, que afecta la sana convivencia.

DUODECIMO. ES FALSO. En ningiin momento, las sanciones deben consistir inicamente en
la imposicion de una publicacién como ya se argumento, criterios subjetivos del apoderado del
actor. EI demandante incluso cita el Manual de Convivencia, pero no menciona las pruebas
que pretende hacer valer, tampoco relaciona las causales que alega vulneradas. Suficiente es
sefialar la norma procesal, que indica lo siguiente:

“ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de
hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen. (...).”

En concordancia con el Articulo 67 del Cddigo de Procedimiento Penal, el cual cita que “...)
toda persona debe denunciar a la autoridad los delitos de cuya comision tenga conocimiento
y que deban investigarse de oficio (...)”, y el Articulo 9° del Cddigo Civil, que establece que el
desconocimiento de la ley no sirve de excusa para evadir su cumplimiento, lo cual, abarca
todas las normas imperantes en el ordenamiento juridico colombiano, las transacciones,
contratos privados, entre otros actos, solicitamos al sefior Juez que la conducta reprochable
del demandante y su apoderado sea puesta en conocimiento de las autoridades competentes,
teniendo en cuenta que el demandante incumplié incluso los PROTOCOLOS DE
BIOSEGURIDAD del Centro Comercial y relacionados con la emergencia sanitaria a causa del
COVID-19, al no usar en forma permanente el tapabocas.

Reitero, es reprochable y causal de FALTA DISCIPLINARIA y DENUNCIA PENAL el acto de
que el demandante y su apoderado judicial INDUZCAN EN ERROR AL DESPACHO, por lo
que solicito se tomen los correctivos necesarios y traslados correspondientes conforme las
pruebas aportadas.

No obra prueba alguna de la presunta infraccién al procedimiento por parte del CENTRO
COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., al contrario, obra la aceptacion y reincidencia
del actor en la infraccion cometida y aquellas otras de tiempo atras. Toda la demanda
corresponde a una afirmacion y apreciacién personal del demandante, donde sin fundamento
alguno emite un concepto no pedido de situaciones regladas y aplicadas correctamente por la
copropiedad, e incluso, mas grave aun, argumentan una presunta falsedad procesal para
inducir en error al Despacho.

Se recuerda que el LOCAL COMERCIAL 2-51 6 2-31 como se cita en la demanda, ha estado
presente en las ASAMBLEAS GENERALES ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS DE
COPROPIETARIOS, conocen los asuntos alli debatidos y aprobados, por lo que no existe
duda alguna en las falas afirmaciones aqui expuestas.

Es importante precisar que el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, de obligatorio

cumplimiento para todos los copropietarios y que se encuentra debidamente registrado en el
Folio de Matricula Inmobiliaria de los LOCALES COMERCIALES 2-51 6 2-31 del CENTRO
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COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., respecto a la SOLIDARIDAD del pago de
cuotas de administracién, intereses y multas, expresamente sefiala lo siguiente:

“ARTICULO 91.- SOLIDARIDAD. Los propietarios de las unidades de dominio privado
y las personas a quienes cedan el uso de su unidad privada a cualquier titulo, seran
solidariamente responsables, con sus actos u omisiones, en especial por el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias, los intereses, las multas e indemnizaciones que se
impongan por la violacién de leyes o de este Reglamento. Entre el propietario anterior y el
nuevo propietario de un bien privado existira solidaridad en el pago de las expensas
comunes no pagadas por el primero, de tal forma que al realizarse el acto de transferencia
de dominio, el Notario exigira el paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes
expedido por el Representante Legal de la Copropiedad o la solicitud de Paz y Salvo
formulada a la Administracién. Se dejara constancia en la escritura, al no contarse con paz
y salvo, de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan con la
copropiedad.

ARTICULO 92. SOLIDARIDAD DEL PROPIETARIO CON SUS VINCULADOS: EI
propietario de cada unidad privada es responsable solidariamente por los dafios causados
a los usuarios del centro comercial o al edificio, por accion, omisién o negligencia de sus
dependientes, empleados y tenedores de su local a cualquier titulo.

ARTICULO 93.- EXTENSION DE ESTAS NORMAS. Todo lo dicho en este Capitulo para los
propietarios, en lo relativo a prohibiciones y obligaciones, tanto las relativas al uso de
unidades privadas como de los bienes comunes, regira igualmente respecto de los
arrendatarios y demas personas a quienes los propietarios concedan el uso y goce de su
dominio particular, y en general para cualquier usuario ocasional, transitorio o permanente.”

(Negrillas y subrayas por fuera del texto original).

CAPITULO IV
PRONUNCIAMIENTO FRENTE AL ACAPITE DENOMINADO PRETENSIONES

Me opongo a que prosperen todas y cada una de las pretensiones reclamadas con la presente
demanda, por cuanto las normas de derecho invocadas por el suscrito y las pruebas desvirtuan
cualquier pretension.

La presente demanda resulta temeraria y mal intencionada, toda vez que busca llevar al Juez
de instancia, inducido en error, a pretender discernir sobre pretensiones utépicas, cuando la
realidad de los hechos ocurridos entre las partes claramente fue otra y siempre se garantizé
el debido proceso, derecho de defensa y contradicion. Aun mas claro, el sefior ALEXANDER
PERDOMO siempre estuvo representado por el actual abogado.

Llama la atencién la forma como se ha pretendido sustentar facticamente toda una demanda
con la distorsion absoluta de los hechos, con el objeto de hacer creer al juzgador que
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evidentemente que se obr6 vulnerando derechos al demandante cuando fue la torpeza de
aquel que dejo vencer cualquier término para objetar la infraccion.

De conformidad con lo anteriormente manifestado, me opongo rotundamente a la declaratoria
de vulneracion del debido proceso y abstencion del pago de una multa clara y correctamente
aplicada, situacién que consecuentemente lleva a la oposicion frente a todas y cada una de
las pretensiones condenatorias enlistadas en el correspondiente acapite de la demanda, toda
vez que las condenas solicitadas no fueron sustentadas y en todo caso nada se relacionan
con mi mandante, lo cual, como se habra de probar a lo largo del correspondiente debate
probatorio, jamas existio.

Por lo anterior, me opongo a las siguientes declaraciones y condenas, asi:

1.  ME OPONGO A LA PROSPERIDAD DE LA PRETENSION PRIMERA, a que se
DECLARE que la multa impuesta por la Administradora y Representante Legal del
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H. adolece de INEFICACIAy que
se incumplié el DEBIDO PROCESO del Reglamento de Propiedad Horizontal y Manual
de Conviviencia.

2.  ME OPONGO A LA PROSPERIDAD DE LA PRETENSION SEGUNDA, a que se
ORDENE al CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., ABSTENERSE
de cobrarle al demandante la sanciuon administrativa por el incumplimiento previsto en
el Reglamento de Propiedad Horizontal.

3. ME OPONGO A LA PROSPERIDAD DE LA PRETENSION TERCERA, al pago de
constas y agencias en derecho. Por el contrario, solicito sean falladas a favor de mi
representada.

Como solicitud especial, ruego al Despacho COMPULSAR copias a la COMISION
SECCIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL DEL VALLE DEL CAUCA, por las manifestaciones
que bajo la gravedad de juramento indica el abogado JULIAN ANDRES MORENO ARIZA. Asi
mismo, si lo encuentra pertinente, a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION por los presuntos
fraudes procesales que puedan de aqui derivarse.

CAPIiTULO V
EXCEPCIONES

Propongo las siguientes:

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA Y CUMPLIMIENTO DE
NORMAS INTERNAS POR PARTE DEL DEMANDADO

Ademés de que falté agotar la AUDIENCIA DE CONCILIACION para la presentacion de la
presente demanda, se debe senalar que el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL
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SUR P.H. no ha incurrido en vulneracion de derecho alguno, por lo que debe vincularse es a
TODOS los copropietarios que participaron en las decisiones de asambleas. Advertimos que
la demanda no nos fue enviada por el actor al momento de su radicacion y desconozco si hubo
o no el decreto de medidas cautelares.

Para el concepto de LEGITIMACION EN LA CAUSA, acudo a la Corte Suprema de Justicia en
su Sala de Casacién Civil, quien en Sentencia del 09 de junio de 2021 y con ponencia del
Magistrado FRANCISCO TERNERA BARRIOS, en el proceso con radicaciéon No. 11001-31-
03-022- 2012-00276-02, expreso lo siguiente:

~El nexo que une a las partes, permitiendo a la una accionar
y a la otra responder a tales reclamos, €s lo gque se conoce como
legitimacion en la causa. Su importancia es tal, que no depende de
la forma como asuman el debate los intervinientes, sino que el
Jallador debe estableceria prioritariamente en cada pugna al
entrar a desatar la litis o, en casos excepcionales, desde sus
albores.

De no cumplirse tal conexion entre quienes se traban en un
pleito, se presentaria una restriccion para actuar o comparecer, sin
que se trate de un aspecto procesal susceptible de subsanacion,
sino que, por su trascendencia, tiene una connotacion sustancial
que impide abordar el fondo de la contienda.

Conozco la congestién de la Rama Judicial y sé de primera mano el arduo y duro trabajo que
deben desarrollar dia a dia nuestros funcionarios judiciales, por lo que no es de recibo la
presentacién de demandas infundadas, amafadas, que congestionan el sistema judicial y
pretenden asuntos ilusorios que claramente no tienen valor probatorio.

2. INOBSERVANCIA DE PRESUPUESTOS NORMATIVOS ALEGADOS POR EL
ACTOR

La hago consistir en que todas y cada y una de las pretensiones perseguidas con la presente
demanda no tienen fundamento factico ni juridico, por cuanto se solicitan rubros inexistentes
0 que simplemente no se han causado, ya que mi representada ha actuado en todo momento
ajustada a derecho y de buena fe en sus actuaciones, reiterando lo indicado en la contestacion
sobre los hechos.

Cuando se construye una marca se construye con la marca que hay alrededor, al estar en un
Centro Comercial y la recordaciéon que aquel se genera, deviene es del Centro Comercial y no
de un establecimiento de comercio que no se conoce.

3. PETICIONES INFUNDADAS Y SUBJETIVAS
En consonancia con lo manifestado, ninguna de las pretensiones perseguidas con la presente

demanda se le deben conceder al demandante. Ello ocurre en razén a que el demandante
incumpli6 normas internas y de caracter publico y omitid la ritualidad procesal. Las
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pretensiones obedecen mas a la mala fe y distorsion de los hechos que verdaderamente se
suscitaron, como ya quedd demostrado.

4. BUENA FE DE PARTE DE MI REPRESENTADA

La que hago consistir en el hecho evidente de que mi representada ha actuado siempre con
la mas absoluta buena fe durante la vigencia de la Unica relacidon que ha unido a las partes. Al
demandante se le han otorgado todas las garantias, incluso la sancion aplicada es similar a la
ya aprobada y por él cancelada en el afio 2016.

5. MALA FE DE PARTE DEL DEMANDANTE

La que hago consistir en que el demandante ha querido manipular los hechos que dan pie a
la presente demanda para hacer creer al fallador de instancia que se vulneraron derechos,
omitiendo aportar pruebas, sin justificar los hechos que aquel aduce erradamente.

El Cédigo General del Proceso, establece sobre lo aqui indicado, lo siguiente:

“ARTICULO 79. TEMERIDAD O MALA FE. Se presume que ha existido temeridad o mala fe
en los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda, excepcion,
recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se aleguen hechos contrarios a la realidad.

2. Cuando se aduzcan calidades inexistentes.

3. Cuando se utilice el proceso, incidente o recurso para fines claramente ilegales o con
propdsitos dolosos o fraudulentos.

4. Cuando se obstruya, por accién u omision, la practica de pruebas.

5. Cuando por cualquier otro medio se entorpezca el desarrollo normal y expedito del
proceso.

6. Cuando se hagan transcripciones o citas deliberadamente inexactas.

ARTICULO 80. RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL DE LAS PARTES. Cada una de las
partes respondera por los perjuicios que con sus actuaciones procesales temerarias o de
mala fe cause a la otra o a terceros intervinientes. Cuando en el proceso o incidente aparezca
la prueba de tal conducta, el juez, sin perjuicio de las costas a que haya lugar, impondra la
correspondiente condena en la sentencia o en el auto que los decida. Si no le fuere posible
fijfar alli su monto, ordenara que se liquide por incidente.”

A su vez, el Codigo Civil por su parte, indica:
“ARTICULO 2341. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es

obligado a la indemnizacidn, sin perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa
o el delito cometido”.
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6. EXCEPCION DE NULIDAD POR AUSENCIA DE CONTROVERSIA

El Articulo 1502 del Cddigo Civil Colombiano, pilar fundamental de las obligaciones, establece
que los requisitos para que una persona se obligue, debe cumplir con cuatro requisitos a saber:

“...) 1. que sea legalmente capaz; 2. que consienta en dicho acto o declaraciéon y su
consentimiento no adolezca de vicio; 3. que recaiga sobre un objeto licito; 4. que tenga una
causa licita.”

La existencia de una causa es requisito fundamental para que las personas se obliguen. La
causa, como lo define nuestro ordenamiento juridico en el Articulo 1524 del Cddigo Civil es el
“(...) motivo que induce al acto o contrato (...)”; esto indica que para que una persona se pueda
obligar, debe existir una intenciéon o una finalidad la cual se persigue con la obligacion. La
citada norma, permite que una obligacion pueda existir por mera liberalidad de quien se obligue
como la aceptaciéon que hace el actor en las infracciones formuladas, pues nos encontramos
en la esfera del derecho que surge a través de normas imperativas e internas.

7. LA INNOMINADA

Es decir, las demas que el Despacho encuentre probadas y que por no requerir formulacion
expresa, declare de oficio teniendo en cuenta que al estudiar el presente caso, el Despacho
debera expedir una providencia en derecho donde con argumentos estd mas que demostrado
que mi representada obr6 de buena fe y en cumplimiento de nuestro ordenamiento juridico,
por lo que se deberan negar todas las pretensiones y condenar en costas y agencias a la parte
demandante.

CAPITULO IX
PRUEBAS Y ANEXOS

Como pruebas de la contestacién y las excepciones, desde ahora me permito solicitar se
decreten, practiquen y tengan en cuenta en favor de la parte que represento al fallar la presente
demanda, las siguientes:

1.  INTERROGATORIO A INSTANCIA DE PARTE CON RECONOCIMIENTO DE
DOCUMENTOS

Respetuosamente, solcito se cite a las siguientes personas:

1.1. Al sefior ALEXANDER PERDOMO, previamente identificado, y quien recibira
notificaciones en la direccién: Calle 44 No. 109-83 Torre A Apto 502 en Santiago de
Cali, y electrénicas en el siguiente correo: jhongelverperez@gmail.com para que
personalmente y bajo la gravedad del juramento, absuelva el interrogatorio a instancia
de parte que verbalmente o por escrito le formularé oportunamente en la fecha y hora
que sefale el Despacho, sobre los hechos de la demanda. En dicha diligencia podré
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solicitarle al actor que reconozca el contenido y la firma de los documentos por él
suscritos que obren en el expediente.

DOCUMENTALES

De manera atenta, solicito al Despacho valorar las siguientes pruebas:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

211.

Poder Especial para la actuacion a mi conferido para actuar de conformidad con el
Decreto Nacional No. 806 de 2020 y autenticado ante Notario Publico.

Certificado de existencia, personeria juridica y representacion legal de la copropiedad
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., expedido por la Secretaria
de Gobierno, Convivencia y Seguridad del Municipio de Santiago de Cali.

ACTA DE ACUERDO DE PAGO No. 32 de fecha 15 de septiembre de 2016, cuyo valor
en esa época era de $888.000,00 y estaba relacionada con una situacién igual a la
actual.

ACTA DE COMITE DE CONVIVENCIA No. 38 de fecha 19 de marzo de 2021, suscrita
por el sefior ALEXANDER PERDOMO vy el abogado JULIAN ANDRES MORENO
ARIZA.

Acta de Asamblea General de Copropietarios de 2018, resolucion alli aprobada sobre
las multas hoy aplicadas y Acta del Consejo de Administracién del 29 de marzo de
2021, previamente expuestas.

Circulares, reglamentos y comunicados de normas internas de la copropiedad, con
constancia de recibido por parte del actor.

Llamado de atencién al actor de fecha 20 de noviembre de 2020.

Correos electrénicos de fecha 25 y 26 de marzo de 2021 entre el abogado del actor y
el suscrito apoderado especial.

Comunicado de la empresa de Seguridad Napoles Ltda. de fecha 18 de marzo de 2021
dirigido a la copropiedad.

Facturas de la copropiedad de fecha 04 de agosto de 2016 y siguentes, donde se
mencionan las multas por alucinogenos impuestas al actor en esa época.

Documento de fecha 09 de septiembre de 2016 firmado por el sefior ALEXANDER

PERDOMO, en el que solicita llegar a un acuerdo de pago por la sancion de
$888.000,00 impuesta por concepto de consumo de alucinégenos.
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Constancias de entregas de circulares y normas internas entregados por la
copropiedad, con firma de recibido por parte del sefior ALEXANDER PERDOMO.

Copia de la conversacion sostenida por el aplicativo WhatsApp entre la administradora
de la copropiedad y el sefior ALEXANDER PERDOMO, donde aquel solicita llegar a un
acuerdo.

Asi mismo, solicito valorar conforme lo he expuesto, todas las pruebas aportadas por el
demandante como anexos de la demanda.

3.

TESTIMONIALES CON RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS

Que se cite a las siguientes personas relacionadas en las pruebas aportadas por ambas partes
y aquellas que daran testimonio de la veracidad expuesta por mi mandante, asi:

3.1.

3.2.

3.3.

A la sefiora CECILIA GUTIERREZ, mayor de edad, con domicilio en Santiago de Cali,
quien se desempefié como miembro del Comité de Convivencia del Centro Comercial,
para que rinda informacién sobre las reuniones en las que atendié al sefor
ALEXANDER PERDOMO, la informacion por él suministrada, los reiterados llamados
de atencién, asuntos reprochables efectuados por el citado sefior y demas asuntos
relacionados, quien podra ser contactado a través del demandado y su apoderado
judicial, en la direccién: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de
Administracién Piso 5°, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en
Santiago de Cali, teléfono: (57) 6023128740 y recibira notificaciones electrénicas en
los siguientes correos electronicos: davidfelipepolo@hotmail.com y
davidfelipepolo@gmail.com

A la sefiora ADRIANA CALERO, mayor de edad, con domicilio en Santiago de Cali,
quien se desempefié como miembro del Comité de Convivencia del Centro Comercial,
para que rinda informacion sobre los hechos desplegados por el sefior ALEXANDER
PERDOMO, documentos suscritos, la informacién por él suministrada, los reiterados
llamados de atencién, asuntos reprochables efectuados por el citado sefior y demas
asuntos relacionados, quien podra ser contactado a través del demandado y su
apoderado judicial, en la direccién: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de
Administracién Piso 5°, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en
Santiago de Cali, teléfono: (57) 6023128740 y recibira notificaciones electrénicas en
los siguientes correos electronicos: davidfelipepolo@hotmail.com y
davidfelipepolo@gmail.com

A la sefiora STEPHANY FERNANDEZ, domiciliada en Santiago de Cali, en calidad de
miembro del Consejo de Administracion, para que amplie y explique sobre las normas
internas que regulan la copropiedad, el permanente incumplimiento de las normas por
el demandante, las circulares remitidas y demas asuntos relacionados con el Centro
Comercial, quien podra ser contactado a través del demandado y su apoderado judicial,
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en la direccion: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de Administracion Piso
5°, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en Santiago de Cali, teléfono:
(57) 6023128740 y recibird notificaciones electronicas en los siguientes correos
electrénicos: davidfelipepolo@hotmail.com y davidfelipepolo@gmail.com

A la sefiora NORA PATRICIA URIBE, domiciliada en Santiago de Cali, en calidad de
Administradora del Centro Comercial, para que amplie y explique sobre las normas
internas que regulan la copropiedad, el permanente incumplimiento de las normas por
el demandante, las circulares remitidas y demas asuntos relacionados con el Centro
Comercial, quien podra ser contactado a través del demandado y su apoderado judicial,
en la direccion: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de Administracion Piso
5°, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en Santiago de Cali, teléfono:
(57) 6023128740 y recibird notificaciones electronicas en los siguientes correos
electrénicos: davidfelipepolo@hotmail.com y davidfelipepolo@gmail.com

Al sefior ANTONIO SOLARTE SIERRA, domiciliado en Santiago de Cali, en calidad de
miembro del Consejo de Administracion, para que informe sobre el concepto tenido en
cuenta por el Consejo de Administracién para tomar la decisiéon del presente caso y las
pruebas valoradas, quien podra ser contactado a través del demandado y su
apoderado judicial, en la direccion: Centro Comercial San Andresito del Sur, Oficina de
Administracién Piso 5°, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A - 51 Ciudad Capri en
Santiago de Cali, teléfono: (57) 6023128740 y recibira notificaciones electrénicas en
los siguientes correos electronicos: davidfelipepolo@hotmail.com y
davidfelipepolo@gmail.com

A la sefiora NURY PATINO MARTINEZ, mayor de edad, con domicilio en Santiago de
Cali, quien se desempefid como vigilante en el Centro Comercial, para que rinda
informacién sobre los hechos por ella conocidos, la situacion que observo, pruebas
entregadas al demandante, los reiterados llamados de atencion, asuntos reprochables
efectuados por el citado sefior y demas asuntos relacionados, quien podra ser
contactado a través del demandado y su apoderado judicial, en la direccion: en la
direccion Calle 5B5 No. 37 A - 21 en la ciudad de Santiago de Cali, teléfono (57)
6025541306.

Me reservo la facultad, en el transcurso de la diligencia, de solicitarle a dichos testigos se
sirvan reconocer el contenido de los documentos que obren en el expediente.

4,

DE OFICIO

Requerir a las siguientes entidades, para lo siguiente:

4.1.

A la NOTARIA NOVENA (9%) DEL CIRCULO NOTARIAL DE CALI, en la direccion
Carrera 5 No. 12-80 en Santiago de Cali, para que remita copia simple del
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL del CENTRO COMERCIAL SAN
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ANDRESITO DEL SUR P.H., contenido en la Escritura Publica No. 4792 de fecha 28
de diciembre de 2009 y la Escritura Publica No. 3427 de fecha 06 de septiembre de
2012, sus reformas o adiciones.

4.2.  AlaNOTARIA DIECIOCHO (18) DEL CIRCULO DE CALI, ubicada en a direccion Calle
9 No. 65-42 de Santiago de Cali, para que remita copia simple de la Escritura Publica
No. 4144 de fecha 06 de diciembre de 2012 de reforma del REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL del CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR
P.H.

4.3. Alaempresa SEGURIDAD NAPOLES LTDA., en la direccién Calle 5B5 No. 37 A - 21
en la ciudad de Santiago de Cali, teléfono (57) 6025541306, quien prestaba los
servicios de vigilancia en el CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H.,
para que rinda un informe detallado, sobre los diferentes hechos relacionados en la
demanda y contestacion, junto con los videos, fotografias y demas datos relevantes
que exista en su custodia.

Me permito advertir que solicito la presente prueba por esta via, toda vez que al solicitar tal
informacién sin contar con una orden judicial, las situaciones actuales de coyuntura por la
emergencia sanitaria, la premura del tiempo para responder y sin tener la legitimacion
conferida por un evidente interés juridico en dicha informacion, me es imposible acceder a tal
informacion confidencial.

5. INSPECCION JUDICIAL CON EXHIBICION DE DOCUMENTOS

Solicito al Juzgado, fijar fecha y hora para diligencia de inspeccién judicial del Local Comercial
No. 2-51, para revisar a qué se dedica el arrendatario, los elementos que alli se encuentran y
verificar que no se esté incumpliendo normatividad alguna, diligencia a practicarse en la fecha
y hora que sefiale el Despacho, diligencia que debera llevarse a cabo en la direccion: Centro
Comercial San Andresito del Sur, Local No. 2-51 6 2-31, ubicado en la Carrera 80 No. 11 A -
51 Ciudad Capri en Santiago de Cali, o en el lugar que indica el suscrito apoderado al momento
de la diligencia judicial.

6. PRUEBA PERICIAL

Solicito al Despacho, ordenar las siguientes pruebas periciales:

A) Un perito informatico o ingeniero de sistemas, auxiliar de la justicia, para que certifique
la veracidad de las pruebas aportadas por el suscrito, como lo es las conversaciones de
la aplicacién WhatsApp, los correos electronicos enviados y recibidos, documentos vy

demas pruebas.

B) Un perito abogado, para que con fundamento en una visita al CENTRO COMERCIAL
SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., proceda a revisar e informar lo siguiente:

Pagina 48 de 49



David Felipe Polo Montoya

Abogado de la Pontificia Universidad Javeriana

Especialista en Derecho Laboral y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI

Magister en Derecho con énfasis en Derecho del Trabajo y de la Seguridad Social de la Universidad ICESI
Diplomado en Métodos Alternativos de Solucién de Conflictos de la Cadmara de Comercio de Cali
Diplomado en Litigio Arbitral de la Camara de Comercio de Bogoté y el Ministerio de Justicia y del Derecho
Diplomado en Insolvencia de Persona Natural No Comerciante del Ministerio de Justicia y del Derecho

www.polocrispino.com Auditor Interno de Calidad SO 9001:2015 de Bureau Veritas

Abogado Conciliador del Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion
de la Pontificia Universidad Javeriana Seccional Cali

-
0

POLO CRISPINO

1. Actas en audio y escritas del CONSEJO DE ADMINISTRACION, mediante las
cuales se aprobaron las multas a la parte activa y las otras infracciones cometidas
y relacionadas con el presente asunto.

2. Comunicaciones remitidas a la parte activa.

3. Inspeccion al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL para determinacion
de los efectos de la prelacién de pagos, solidaridad en las multas y sanciones
establecidas.

4. Testimonios de personal administrativo, de seguridad y vecinos locatarios
contiguos a la parte actora, para corroborar las causales repetitivas en la época de
los hechos.

C) Un PERITO INGENIERO DE SISTEMAS, para determinar los correos electronicos
enviados y recibidos en la direccion electronica asefunda@hotmail.com y expresamente
relacionados con el presente asunto.

CAPITULO X
NOTIFICACIONES

La parte demandada, el suscrito apoderado y la parte demandante, recibiran notificaciones
conforme lo indicado en los CAPITULOS Iy Il de la presente contestacion.

Del Sefor Juez.

Atentamente,

M b

DAVID FELIPE POLO MONTOYA
C.C. No. 1.113.516.661
T.P. No. 217.928 del C. S. de la J.
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Nit. 900.348.487-2

Seriores

JUZGADO DECIMO (10°) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
ES.D

Referencia: Proceso Verbal Sumario

Demandante: Alexander Perdomo

Demandado: Centro Comercial San Andresito del Sur P.H.
Radicacion: 76001-40-03-010-2021-00477-00

Referencia: Poder Especial

NORA PATRICIA MARIA ANGELICA URIBE ORTEGA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Santiago de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.821.418 expedida en Santiago de
Cali, actuando exclusivamente en calidad de Administradora y Representante Legal del CENTRO
COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H., identificado con NIT. 900.348.487-2, por medio del
presente escrito manifiesto a usted que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a DAVID
FELIPE POLO MONTOYA, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado con cédula de ciudadania
No. 1.113.516.661, portador de la Tarjeta Profesional No. 217.928 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que represente a la copropiedad citada en todas las actuaciones de la DEMANDA
VERBAL SUMARIA promovida por el sefior ALEXANDER PERDOMO en contra del Centro Comercial,
en calidad de arrendatario del Local Comercial No. 2-31 que hace parte de la copropiedad y que el actor
denomin6 Demanda Verbal Sumaria de Conflictos de Propiedad, proceso identificado en la referencia.

Mi apoderado queda con las facultades que consagra el Codigo General del Proceso en su Articulo 77,
y en especial, para solicitar medidas cautelares, nulidades, tachar, recibir, desistir, sustituir, reasumir,
disponer, transigir, conciliar, notificarse de manera personal y demas facultades que confiere la ley
procesal a los mandatarios, sin que se pueda alegar falta de poder y quien puede ser notificado en el
correo electronico: davidfelipepolo@hotmail.com

Sirvase sefiora Juez reconocer personeria a mi mandatario para los efectos y dentro de los términos de
este mandato.

De la sefiora Juez.

Atentamente, Acepto,

/7 | |
NORA PATRICIA MARIA ANGELICA URIBE ORTEGA DAVID FELIPE POLO MONTOYA M
C.C. No. 66.821.418 C.C. No. 1.113.516.661 o
Representante Legal T.P.No.217.928 del C. S. de la J. \:‘}@Q
CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR P.H. S/

NIT. 900.348.487-2.

Carrera 80 No. 11A - 51 Ciudad Capri - Teléfono: (57-2) 312 87 40
Cali - Colombia - www.sanandresitodelsur.com



Ai : ‘binENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
c? 1, 1‘% ~ Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la¢iudad, fall ipartamento de Valle, Republica de Colombia, el once (11) de noviembre de dos mil
vemtn.Mo(ZOZf) en lafotaria Veintidos (22) del Circulo de Cali, comparecié: NORA PATRICIA MARIA ANGELICA
URIBE' QRTEGA identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 66821418 y declard que la firma que aparece en
el presente documento es suya y el contenido es cierto.

/

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidén establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente, en el que aparecen como partes
NORA PATRICIA MARIA ANGELICA URIBE ORTEGA .

[Obke
6948927

v3m31dwo9Sirn
11/11/2021 - 15:01:30

LUZ ELENA HURTADO AGUDELO

Notario Veintidos (22) del Circulo de Cali, Departamento de Valle

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: v3m31dwo9irn
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M Gmaill David Polo <davidfelipepolo@gmail.com>

Poder

CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR <c.c.sanandresitodelsur@hotmail.com> 12 de noviembre de 2021, 09:29
Para: Nora Patricia Uribe Ortega <gerencia@sanandresitodelsur.com>
CC: David Felipe Polo Montoya <davidfelipepolo@gmail.com>

Cordialmente,

JULIANA LAVERDE GARCIA

AUXILIAR ADMINISTRATIVA

CENTRO COMERCIAL SAN ANDRESITO DEL SUR
TEL. 3128740
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