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Buenos dias al Despacho remito informe pericial para su conocimiento y el de las partes.
De usted senor Juez

Adriana Lucia Aguirre Pabén

Perito Avaluador

RAA AVAL 51933039
Celular: 311 3154837
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DICTAMEN JUDICIAL
SOLICITUD PRUEBA EXTRAPROCESAL ANTICIPADA

orte No. 5 BN-57 Direccion Actual
Urbanizacidon La Flora

Calle 48 N

MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-82762

RAD: 76001-4003-010-2021-00729-00
JUZGADO 10 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI

Santiago de Cali, marzo de 2022
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Santiago de Cali, 25 de marzo de 2022

Sefores
JUZGADO DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
E. S. D.

REF: SOLICITUD PRUEBA ANTICIPADA
SOLICITANTE: INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR
FAMILIAR REGIONAL VALLE DEL CAUCA
RAD: 76001-4003-010-2021-00729-00

ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON, identificada con cédula de ciudadania No.
51.933.039 de Bogotda, actuando en calidad de PERITO AVALUADOR dentro del
proceso en referencia, debidamente registrada ante el Registro Abierto de
Avaluador No. AVAL- 51933039 me permito presentar dictamen del inmueble, Lote
6 A MZ. 37 con nomenclatura Calle 48 Norte No. 5 AN-57, hoy con nomenclatura
Calle 48 Norte No. 5 BN-57 de La Urbanizacién La Flora del Municipio de Cali -
Valle del Cauca..

Perito Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. afiliada a la
Corporacion Autorreguladora Nacional de Avalios A.N.A, Tecndloga en
Administracibn de Empresas y Finanzas del Centro Colombiano de Estudios
Profesionales. Cursos Técnico Laboral en avalios en el Instituto de Educacion
para el Trabajo y Desarrollo Humano MILENIUM, Cursos en avallos con
Corpolonjas de Colombia, Lonja de Propiedad Raiz Cali, todos los certificados
profesionales, de capacitacion y complementarios reposan en los archivos del
Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley
1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes
para recaudar la informacion de los peritos en Colombia.

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningin medio escrito
internacional o de circulacion nacional relacionada con avalu6 de predios urbanos
en los dltimos 10 afios.

El perito no ha sido designado en ningun caso anterior por ninguna de las partes.
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La metodologia para desarrollar la experticia no difiere de los procesos estandares
usados y avalados comunmente en tasacion para avallos e identificacion de
predios urbanos.

El dictamen presentado es “claro, exhaustivo, detallado y se explica los métodos,
efectuados, lo mismos que los fundamentos en su conclusidén y no son diferentes
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos, no son diferentes respecto
de aquellos que utiizo en el ejercicio regular del oficio.-

Acredito la asistencia a diferentes capacitaciones académicas, manteniéndola
constantemente, ademas relaciono alguno de los casos en los que he sido
designada como perito Avaluador en los dltimos 4 afos, incluyendo el juzgado
asi:

JUZGADO RAD DEMANDANTE DEMANDADO PROCESO

10CM 2015-724 RICHARD PAZ TOVAR JAIR FERNANDO BARRAGAN ORDINARIO DE PERTENECIA

8 CM 2015-791 CARLOS ALFONSO QUINONES |MARTHA LUCIA RENGIFO

7CC 2015-338 LUCY MARCELA LABORDE LUZ MARINA GRISALES ORDINARIO DE PERTENECIA
Tribunal 003-2010-511 |MARITZA MENDOZA PALOMINO|ALBERTO PALOMINO

1CC 2014-231 DANIEL EDILBERTO IZQUIERDO |SOC. VALENCIA SAA EHIIOS ORDINARIO DE PERTENECIA

14 CM 2015-745 INVERSIOMES RODRIGUEZ CARLOS ALBERTO RODRIGUEZ

15 CC 2013-210 ARMANDQ DOMINGUEZ NANCY DOMINGUEZ MONTANO|ORDINARIO DE PERTENECIA
10CM 2016-423 MONICA Y EWAR WILLIAM ESCO|CARLOS ARTURQ GARRIDO DECLARATIVO DE PERTENENCIA
3CM 2016-448 GLORIA AZUCENA GARCIA JUAN DE LA CRUZ CORREA DECLARATIVO DE PERTENENCIA
16 CM 2019-595 JOSE HUMBERTO GIRALDO PRUEBA ANTICIPADA

13 CM 2018-117 FRANCISCO JAVIER HURTADO  |ELEMENTOS PREF. LTDA VERBAL DE PRESCRIPC.

ADQUISITIVA DE DOMINIO

2 LABORAL |1993-0021 NURY TINOCO RODRIGO BERNAL MOLINA VERBAL DE PERTEMNENCIA

12 CC 2000-144 MUNICIPIO DE CALI HERED. INDET. LEONEL ARANGO|PROCESO ESP. DE EXPROPIACION
2PEQ. C 2017-303 VITELIO FLAVIO ALVAREZ CARLOS GONZALO ANDRADE EJECUTIVO OBLIGACION POR HACER
11CM 2017-698 MARIA ROSITTER AGUDELO C.  |OBERTO SALAZAR HENAO DECLARATIVO DE PERTENENCIA
3CM 2018-262 ZOILA MARIA DONNEYS F. CARMEN ALICIA DONNEYS PROCESO DIVISORIO

17CC 008-2001-153 |LEQPOLDQ RAMIREZ CORREDOR LIQUIDACION OBLIGATORIA
11CM 2018-0052 ALEYDA GRAJALES RIOS INDETERMINADOS DECLARATIVO DE PERTENENCIA
17 CC 2018-063 FLOR NAYDA CUADROS MOSECHELO & CIA. 5. EN C. VERBAL DE PRESCRIPC.

ADQUISITIVA DE DOMINIO
Manifiesto que no me encuentro dentro de las causales contenidas en el articulo
50 del C.G.P.

Con el avalio comercial suscrito por el Perito anexo la experticia en 20 folios. —

El presente estudio valuatorio fue elaborado bajo las pautas y normas legales
establecidas por las entidades
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1- OBJETO DEL DICTAMEN

El objeto del presente dictamen es determinar la identificacion del inmueble,
linderos, extension, construcciones, mejoras, vias de acceso, estado de
conservacion, avalio actual, las mejoras si las tuviere y frutos civiles,
determinando quienes ejercen la posesion y durante cuanto tiempo.

Segun lo establecido mediante Auto Interlocutorio No. 920 de 24 de noviembre de
2021.

2.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Casa de dos pisos medianera, conformada por un antejardin, sala de recibo, salén
de reunion, dos salones amplios, cocina, bafio y patio de luz.- En el segundo piso:
Balcon, tres oficinas dos de ellas con bafio, bafio y un salén.-

2.1- NOMENCLATURA: EI predio se encuentra actualmente identificado con la
nomenclatura urbana Calle 48 Norte No. 5 BN-57 de la Urbanizaciéon La Flora, del
Municipio de Cali, Valle del Cauca.

2.2.- INFORMACION CATASTRAL:

No. Predial 760010100021200260002000000
Cdédigo Nacional 7040500020000 002
Direccion C48 N 5B-57
Avaluo Catastral Vigencia
2 022 $363.493.000,00
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3.- TIPO DE BIEN INMUEBLE

Construccién de dos pisos de uso comercial, dividida en areas independientes.

4.- LINDEROS
> Norte: En 12,00 metros con la calle 48 Norte
> Sur: En 12,00 metros con Lote No. 5 de la manzana 37 con
nomenclatura Avenida 5 CN No. 47 B-24
» Oriente: En 27.65 metros con Lote No. 7 de la manzana 37 hoy con
nomenclatura Calle 48 N No. 5 B-45
> Occidente;: En 27,65 metros con Lote No. 6 de la misma manzana hoy con
nomenclatura Avenida 5 C N No. 47 B-44
5.- EXTENSION:
DESCRIPCION AREA M2 FUENTE.
Lote de Terreno 331,20 | Certificado de Tradicion
Construccion 415,00

6.- CONSTRUCCIONES

Fachadas Cimentacion: Zapatas y columnas en concreto, Entrepisos losas de
Estructura concreto aligerada Fachada: Fachaleta alfa y Graniplast.
Cubierta Teja de Eternit
Cielo Raso Panel Yeso
Muros Muros repellados, estucadas y pintados
ACABADOS
Pisos Ceramica
Puertas Aluminio y Vidrio / Internas en Madera
Escaleras Concreto con enchape en ceramica
Carpinteria en Ventanas / Puerta ventana/ Baranda del Balcon/ Pasamanos de las
Aluminio escaleras
Cocina En proceso de terminacion: Base en madera
Bafios Aparatos sanitarios, lavamanos con pedestal / P-2 — Meson en
concreto con doble lavamanos /
Zona de Oficios Lavadero prefabricado en ceramica
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Vista al Interior Escaleras

Area de la Cocina Zona de oficios

Cuarto de Archivo Bafio Social
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Salén Patio de luz

PISO 2

Corredor de Oficinas Bafios

Oficina Bafio privado
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Oficina 2

Vista parte posterior

7.- VIAS DE ACCESO:
Avenida 6, Avenida 4 Norte, Avenida 5 C Norte, Calle 52 Norte, Calle 7 Norte,
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8.- MEJORAS

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles en cuanto a
determinar los costos de las mejoras constructivas obradas en el inmueble,
ademas de los subjetivos del Avaluador, basados en la experiencia, el
conocimiento del mercado de la construccion, todo lo cual es de vital importancia
en la cualificacion y maduracion equilibrada del valor real del costo de la
evaluacion de las mejoras.

8.1. CARACTERISTICAS DE LAS MEJORAS CONSTRUCTIVAS

El inmueble especifico dado en evaluacion en cuanto a sus mejoras constructivas
consistio en:

a) Mejoras locativas de la construccién: fachada, reforzamiento de cubierta,
ventanas, bafos y acabados

Imagen Google Earth 2018

8.2. VALORACION DE LA MEJORAS

PRECIOS BASE PARA METODO REPOSICION OFICINAS CALI- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
OFICINAS - SOTANOS -ACTUALIZADO MZO - MY 2022
OFICINA EN UN OFICINAEN 2

OFICINAS EDIFICIO 3-4 PISOS / SIN SOTANO OFICINAS EN PH - EDIFICIO 15 PISOS
PISO PISOS
OFICINA - ESTRATO
ACTIVIDADES OFICINA - OFICINA - 8 CON ASCENSOR
esTRATOs 4.5 COFICINATIPO3- | psrcaro s gsiN  ESTRATO 5CON | CARGO-STEEL OFICINA - |OFICINA ESTRATO
ESTRATOS4S | o o \coR*  ASCENSOR ™ DECK VISTO - ESTRATO 6 6LUJO
CERRAMIENTOS
VIDRIO
COSTOS INDIRECTOS 21,04% 27.37% 2591% %,0% 2479% 2427 2286%
VALOR m? REPOSICION A NUEVO MZO - My 2022| $1.825.088/m* $1.978.154/m? | $1.746.714m? $2533.929/m* | $2.627.173m? | $2.363.769/m* | $3.129.118/m?
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VALOR RECONSTRUCCION A NUEVO

VALOR M2 REPOSICION A NUEWVO 1978154
Area Total Construida 415,00
Costo Total Reconstruccion 820933910
CAPITULOS % Vr Unitario M2
Preliminares 2.00% 16.416 676
Desagues 0,53% 4 350950
Mamposteria y Particiones Livianas 6.61% 54 263731
Cubiertas y Cielos Falsos 6.00% 49 256.035
Bases y Pisos 7.04% 57793747
Recubrimiento v Enchapes 4 73% 38830174
Hidraulica y sanitaria 1,10% 9030273
Electrica 2 00% 16.418 678
Accesorios de Bafios y Cocinas 3,10% 25448 951
Carpinteria Aluminio y Madera 1.07% 8.783.993
Equipos especiales 0.10% 820934
Pintura 2.92% 20687535
Varios(remates) 4 93% 40.472.042
Equipos y herramientas 1,50% 12.314.009
Retiros de Escombos y Limpieza 0.50% 4104 670
Administracion Obra 1,50% 358994 399

0
- . n .-1 /] i :IIJ L L]

9.- ESTADO DE PRESENTACION Y CONSERVACION

El estado de conservacion se califica a criterio del Avaluador, tomando como base
una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media unidad)

1.- Excelente: Nuevo o muy Bueno
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10. EXPLOTACION ECONOMICA

El Inmueble no genera renta, por estar ocupado por uno de sus copropietarios,
quien manifiesta que compro los derechos de cuota equivalentes en un 39.89% de
total de la propiedad, mediante Escritura Publica No. 4252 de fecha 27 de
septiembre de 2021 de la Notaria Octava del circulo de Cali.

NOMBRE DE LOS No. DE )
CALIDAD COMPARECIENTES DOCUMENTO | Porcentaje (%)
VENDEDOR1  CGERARDO RAMIRO SANTACRUZ |~ \ 044 442 706 23.08%
SANUDO
VENDEDOR 2 ALVARO VELEZ PADILLA C.C N 16.629.071 6.22%
LUIS FERNANDO BORDA

VENDEDOR 3 ACEDS C.C N° 14.878.634 2.05%
MARTHA LUCIA HERRERA

VENDEDORA 4 A C.C N°31.975.442 0.53%

VENDEDOR 5 TULIO VALENCIA JOAQUI C.C N.°14.430.984 0.09%

VENDEDORA 6 | TEXTURIZADORA WIN-LON SA.S | NIT 860.032,496-7 7.92%

TOTAL 39.89%

11.- DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

De uso Comercial, actualmente funciona las oficinas de la Constructora
Sudamericana S.A.S., quien su representante Legal es el Sefior Miyer Javier
Huependo Ruiz

12- POSESION

En el Inmueble se encuentra en posesion por el sefior Miyer Javier Huependo
Ruiz hace dos afos.

13.- VETUSTEZ

43 afos y las mejoras locativas desde hace aprox. 2 afios, aun se encuentran
pendientes por terminar algunos detalles.

14.- AVALUO
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14.1 VALORACION DEL INMUEBLE

Para determinar los valores unitarios y el avalio comercial del inmueble, es dable
utilizar uno o varios de los métodos definidos por la normatividad colombiana:
Método de comparacion o de mercado, Método de capitalizacion de rentas o
ingresos, Método de costo de reposicion, Método (técnica) residual.

14.1.1. Método De Comparacién O De Mercado

Consiste en realizar un analisis de la oferta y transacciones de bienes inmuebles
similares o sustitutivos al del bien objeto de valuacion en sus condiciones de uso,
fisico, juridicas y econdémicas dentro de la misma zona de influencia, con la norma
y usos similares y alternativamente en sectores comparables.

En la recoleccién de datos relativos a ofertas deberia de buscarse informacion
adicional al valor, como tiempo de comercializacion, tasas de vacancia y los datos
deben ser previamente analizados, clasificados e interpretados.

14.1.2. Método Del Costo De Reposicion

Con esta metodologia se busca la aproximacion al valor comercial del bien objeto
de avalu6 a partir de estimar el costo de reposicidbn nuevo de una construccion de
caracteristicas similares y restarle la depreciacién por edad y estado. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

14.1.2.1. Depreciacion.

Se utiliza la tabla de depreciacion de Fitto y Corvini, el cual combina las
depreciaciones de Ross y Heidecke, tanto por edad como por estado de
conservacion y porcentaje de vida técnica. En el campo de los avaltuos al avaluar
construcciones ya existentes que presentan uso de varios afios y que tienen mejor
o peor estado de conservacion, estas edificaciones usadas pierden valor y por
consiguiente mediante métodos de depreciaciébn se llega al valor actual o
presente.

En este método, se toman en cuenta diferentes variables, como son:

Edad: Es el nUmero de afios que posee la edificacién desde la terminacion de su
construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo avaluo.

Vida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando
sea utilizable en condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales
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0 reconstruccibn de sus componentes y elementos esenciales. (Nota: Las
variables Edad y Vida Técnica se dividen para ser expresadas porcentualmente).
Estado _de Conservacion: El estado de conservacion se califica a criterio del

Avaluador, tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo

intervalos de media unidad).

Escala de Estados de conservacién Ross - Heidecke

1. Excelente
1.5. Muy Bueno

2. Bueno
2.5. Normal
3. Regular

3.5. Deficiente
4. Malo
4.5. Muy Malo

5. Ruina

Nuevo o muy bueno

Estado muy bueno

Estado bueno

Estado de desgaste normal

Necesitado de reparaciones sencillas

Necesitado de reparaciones

Necesitado de reparaciones importantes

Necesitado de reparaciones mayores

Estado de demolicion

15.- CUADRO DE VALORES

ITEM FOTO INMUEBLE

IFECHA (IEing

FUENTE

BARRIO

CONTACTO

VALOR DE OFERTA

%
DEPUR
ACION

OFERTA
DEPURADA

AREA
LOTE

VALOR DEL
TERRENO

OBSERVACIONES

i

CASADOS
PISOS

LA FLORA

CV FINCA RAIZ

600.000 000

0%

600 000 000

290

185

711418

7endo hermosa casa en el barmo [a fora al norte e Cal, excelente
lubicacion, cuenta con pisos de marmol y excelentes acabados, cuenta
icon calentador a gas y luces led El primer piso cuenta con hall
(recibidor) garaje eléctrico para dos vehiculos, sala, comedor, bafio
social, sala de estar, habitacion awdkar con bano, palio, cocina integral y
zona de oficios. En el segundo piso se encuentra la habitacian principal
lcon sala, aire acondicionado, dos closets de pared a pared y bafio
iprivado. Hay 3 habitaciones, bafia y balcén T tiene 6.9 mirs de frente por
24 de fondo

PISOS

CASADOS =

LAFLORA

PROBROKERS
INMOBILIARIA

850.000.000

3%

824500000

400

951.543

(AE) 4841988 Amplia casa en la mejor zona de la flora con salida al
parque, idea para proyecto o empresas - Sala comedor, Comedor
auxiliar con bar, Palio que comunica con el Parque, cocina infegral
con doble mesdn Patio de ropas. Cualro habitaciones con closet,
ppal con bafio, bafio de habitaciones, hall de habitaciones, cuarto
de senvicio, bafio social

1
3 g ¥

r

PISOS

CASADOS [358

LAFLORA

SUCASA
BELLA

900.000 000

8%

828 000 000

428

955771

Venta de Casa de d0s pis0s Con piscina y aparta estudio. 16f piso
amplio antejardin con rejas en forja, sala, comedor, estudio, closet
de inos, cocina integral, zona de bar y sala de tv o estar, bafio
social, amplia terraza, piscina, turco, vestier, bafio y ducha, cuarto
de mdquina de piscina, 3 parqueaderos intermos y 2 extemos,
escaleras de acceso al segundo piso. 2do piso: sala con balcon, 4
alcobas todas conamplios closet, la principal con bafio privado,
vestier, cabina de hidromasajes y jacuzzi, una de las alcobas con
bafio privada y bafio auxiliar completo can tina - Tanque de reserva
amplia bodega de aimacenaje. Toda sumadera es en cedro y sus
rejas son enforja, piso en porcelanato, terrazas en pisos

=

LOTE DE
may21| TERREND

hitps:ilco toaiz co
nvinmustissivental

LA FLORA

IM INMOBILIARIA
TEL 3174389343

1.300 000000

8%

1.196.000 000

948

1261603

ESPECTACULAR LOTE EN EL BARRIO LA FLORA, CON AREA DE
948 M2, EXCELENTE PARA EL DESARROLLO DE PROYECTO
HABITACIONAL, INSTITUCIONAL O COMERCIAL. UBICACION
PRIVILEGIADA CERCA A GRANDES SUPERFICIES, CENTROS
EMPRESARIALES, ACCESO A TRANSPORTE PUBLICO

4
1

=
5

CASA UN
PISO

LAFLORA

CATALINA TEL
3104926213

550.000 000

8%

506 000 000D

323

1014243

DOS SALAS- COMEDOR, SALA DE TV- CUATRO|
HABITACIONES, 2 CON BARO INTERNO, BANO ALCOBA PPAL|
CON TINA, BANO DE ALCOBAS ALCOBA DE SERVICIO-
COCINA AMPLIA, 3 PATIOS INTERIORES, JACUZZ1 EN EL PATIO|
PRINCIPAL, GARAJE
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— » orenra | AREA | poc | VALOR DEL
EM | FOTOINMUEBLE [recha | | TPODE FUENTE BARRIO CoNTACTO | vaLoR DEOFERTA [0EpUR|  (EEE, | CONS | 'ECE | TERRENO OBSERVACIONES
T siM2
.
[ h w21 | GASADO0S | ceoro wrors | MO | 100000000 | 8% | 1104000000 | 550 | 330 | 1a16sro |SOCALNOEPENDIENTE, iSO 28 HABTACIONES, 5 BAHOS
'Se vende hermosa casa en prestigiosa zona del norte de cali, casa
\! lampiia de dos plantas, con excelente duminacion natural, ventilada ata
a9 CASADOS ) aiENCO 'sequridad, consta primer piso sala, comedor, cocina equipada, sala de
7 Q! | 2t | SASADS LAFLORA |iNMOBIIARIATEL| 860000000 | 5% | 17000000 | 428 | 34D | 1037378 [wv, bar, piscina con zona himeda sauna bafio vestier, esiuio, bafio
o 3208899956 social Sequndo piso cuarto principal con jacuzzi cabina vestier bafia aire|
i 4 acondicionado, sala de alcoba, tres cuartos auxiliares dos con aire
acondicionado y uno con bafio, todos Ios clost can madera cedrs
Verta de Casa bitamiliar, parqueadero para tres camos, 1 cubierto, 2 e
antejardin_ Casa de dos pisos con cimientos para cuatro pisos, el primer
piso de 196 89 M2, consta de tres cuarios amplios, dos con bako, todas
CASADOS KW RED KELLER on closet, cuarto de empleada con baio, sala ampiia, sala de TV
B PISOS LA FLORA WILLIAMS - TEL 760.000.000 9% | 691.600.000 389 | 340 093828  |comedor, cocina integral muy amplia y moderna, bafio social, patio de
3166183100 ropas muy amplio. Sequndo piso de 132 58 M2 cansta de tres cuartas,
cuarto principal con bafio y vestier bafia de alcobas, closet Zona de
ropas, sala tipo lof, cocina integral muy amplia y modema, bafa sacial y
eraza, construida hace 12 aflos, ubicada atras del Exito de a Flora,
cerca a la Avda tercera norle, parques, supermercados.
. - ESPECTAGULAR LOTE EN EL BARRIO LA FLORA, GON AREA
ﬁ DE 943 M2, EXCELENTE PARA EL DESARROLLO DE
LOTE DE 1M INMOBILARIA PROYECTO HABITACIONAL, INSTITUCIONAL O COMERCIAL
¢ TERREND WAFLORA | e aiaagsaay | 1300000000 | 8% | 1196000000 | 0 | 948 | 1261603 |\e0 5000 PRIVILEGIADA CERCA A GRANDES SUPERFICIES,
CENTROS EMPRESARIALES, ACCESO A TRANSPORTE
PUBLICO
" Se Vende Excelente Lote uibanizado en i flora,, 840 mis2, 24 de
y J— SOMOS BROKERS frente por 35 mis2 de fondo, estrato 5, facil Transporie Excelente
10 Loene LAFLORA | mwoBIUARIATEL| 980.000000 | 3% | 950600000 | O | 840 | 1131667 |Ubicacion cercaa Sameco, Menga, zona natural Dapa, , centros
s1za1379na comerciales como Chipichape, cerca a supefmercados, parques,
colegios, a 12 minutos del aerapuerto
CASALN prapos Casa con 10 mis de frente. Remodelada, amplia, bien wbicada
" , s et s/ 550000000 | D% | 550000000 | 266 | 266 | 1139223 [Tiene 3 patios internos, habitation de SeNicio con su propia bafia

Un parqueadero cubierto y uno descubierto

15.1 DETERMINACION DE VALORES

15.1.1 Clasificacion, Calculos Previos Y Homogenizacién de La Informacién.

En la estadistica de calculo del valor del avaliio de cada uno de los inmuebles, se registra
el desarrollo de las respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que,
dependiendo de las variables de cada inmueble, los valores de los factores de
homogenizacion de precio varian.

Se clasificé la informacién, se hicieron los calculos previos y se realiz6 el proceso de
comparacion u homogenizacion de los datos, se construy6 el siguiente cuadro, segun
criterio del equipo Avaluador (ley 1673 del 2013, Articulo 3 — definiciones, numeral a).
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VALORACION LOTE DE TERRENO

Ne COMP VR.OFERTA VR. M2 AREA LOTE _ FRCTD-RES VALOR
DEPURADA M2 UBICACION | TAMARO | GENERAL | HOMOGENIZADO
1 CMP1 $ 600.000.000| $ 711.418 165,00 1,20 1,24 149/ § 1.059.532
2 CMP2 $ 824500000 % 951.543 330,00 1,20 1,00 1.20] § 1.143.137
3 CMP3 $ 828.000.000 | § 955.771 308,00 1,10 1,02 1,13 § 1.075.285
4 CMP4 $ 1.196.000.000 | § 1.261.603 948,00 1,20 0,72 087 % 1.082.752
5 CMP5 $ 506000000 % 1014243 323,00 1,10 1.01 1,111 8 1.124 372
6 CMP6 $ 1104000000 8% 1116870 330,00 1,10 1,00 1,10] § 1.229.940
7 CMPT $ 817.000000 | § 1.037.378 340,00 1,20 0,99 1,19/ § 1.234775
8 CMP8 $ 691.600.000 | % 993.828 340,00 1,20 0,99 1,19| § 1.182.938
9 CMP9 $ 1.196.000.000 | § 1.261.603 948,00 1,20 0,72 087 % 1.082.752
11 CMP11 $ 550000000 % 1139223 265,70 1,00 1.07 1,07 % 1.219.763
Media (Valor Promedio T X
el (==t $1.145.525
SUWJETO 331,20 §  : Desviacion g_ X 66.961,26
Coeficiente de Variacidn = C.V.
c.v.= Def::;f:“ 1009 < 7.5% 5,8%
"
Raiz 3,37
T(N) -
Limite Superior §$1.234775
Limite Inferior $1.059.532

De acuerdo al cuadro obtenemos el valor promedio para el lote de terreno es de
$1.145.525,00, cumpliendo con la Res. 620 de 2008 IGAC, coeficiente de variacion es
menor de 7.5%
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COSTO DE REPOSICION

AREA CONSTRUIDA 415,00
COSTOS DIRECTOS 5 1.978.154,00

COSTOS INDIRECTOS 10% 5 197.815.40 10%
COSTOS TOTALES (CT) 5 2.175.969.40 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 5 108.798.47 5%
GRAN TOTAL DE COSTOS 5 2.284 767,87

TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) B 948.178.666,05

WVALOR TOTAL - OBRA NUEVA 3 948.175.666,05 2.284.767.87
Depreciacion por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)

VIDA UTIL © TECNICA EDAD ANOS 70

EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 43

VIDA REMAMNENTE EDAD ANOS 27

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 61.43%

ESTADO DE COMNSERVACION Rangode1a5 1

DEPRECIACION ACUMULADA (Fito y Corvini) 5 470.113.387,67 49,58%
Determinacion valor actual de la Construccion

TOTAL REPOSICION 5 948.178.666,05

MENOS DEPRECIACION ACUMULADA B 470.113.387.67

SUBTOTAL 5 475.065.278.38

VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCIH 100%] 5 478.065.278,38 1.151.964 53

TOTAL DE CONSTRUCCION
COEFICIENTE DE MERCADO
VALOR POR m*

VALOR ADOPTADO POR m*

479.000.000,00
1.0
1.151.964,53

1.152.000,00

16. RESULTADO DEL AVALUO.
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NMUEBLE AI\R/IEA VA'\IﬁZOR VALOR TOTAL
Lote de Terreno 331,20 $1.145.525,000  $379.397.880,00
Construccion 415,00 1.152.000,000  $478.080.000,00
VALOR PROBABLE PARA EL INMUEBLE $857.477.880,00
DERECHO CUOTA ICBF 1.09% $ 9.346.509,00

Son: NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
NUEVE PESOS M/CTE.

17. NORMATIVA

Articulo 355. Normas Volumétricas Especificas para los Tratamientos
Urbanisticos de Consolidacién y Renovaciéon Urbana.

1. Frente minimo de lote segun area del lote. Toda subdivision que se genere
por desarrollo de un predio en la ciudad consolidada debe cumplir con los
siguientes requerimientos:

Frente Minimo Area de Lote
Lote (m) M2
4.5 Menores a 72
6 Desde 72
7 Desde 105
W

De acuerdo a la Normativa el predio NO es susceptible de division material.

18.- SUSTENTACION:

a) Se deja constancia al momento de la inspeccion judicial no fueron
aportados las facturas ni contrato de trabajo por las reformas locativas.

b) En los valores de presupuesto van incluido la mano de obra y costos
directos..
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c) Los valores para el presupuesto fueron tomados de la lista de la Lonja de
Propiedad Raiz de Cali que han servido de base para determinar el valor de
las mejoras locativas.

d) Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

e) La valuacién se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

En esta forma dejo rendido el dictamen y dejo en consideracion del sefior(a) Juez
y de las partes.

Atentamente /\ )

C/ Pl
ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABON

Perito Avaluador
RAA AVAL 51933039
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ANEXO..

RAA L

Begninn hlsmro de Brabsodioes

Corporacién Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: S007R6E14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resoluclén 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

B safionz) ADRIAMA LUCIA AGLIRRE PABON, identficadoia) con la Cédula de cludadania Mo. 51933038, sa
ancuenira inscritoda) en e Reglstro Ablerto de Aveluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se e ha asignado el
nimera de avaluador AVAL-51833038.

Al momanto de expedicion de este cerfificado el reglstro del safon(a) ADRIAMA LUCLA AGUIRRE PABON sa
ancuenira Actlvo y sa encuenira inscrit en las sigulentas categoras y alcancas:

Categoria 1 Inmueblas Urbanos:

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartiamentos, edificlos, oficinas, locales comenclisles, temenos y 04 Mayo 2018 Régimen da
bodegas siwados total o parcialmente en freas urbanas, lotes no Translcidn

clasificados en la estruchura ecoligica principal, lotes en suelo de
expanziin con plan parclal adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Temanos rurales con o sin construcclones, como wiviendas, edificios, 09 Mayo 2019 Fiésgirmen
establos, galpones, carcas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suslos, pozos, culthos, plantaciones, lotes en suslo de expansiin sin
plan parclal adoptado, kotes para el aprovechamienio sgropecuars y
demés Infrasstuctura de explotacin  shuados  wotsElimente  en
Greas rurales.

Categoria 3 Recursos Maturakes y Suelos de Protaccitn

Alcance Fecha ARegimen
* Blenes amblentales, minas, yacimientos y explotacionas minersles. Lotes 09 Mayo 2019 Fiésgirmen
Incluidos en la estructra ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contemplados an el Cdidign de recursos Maturales Renovables y
dafos emblentalas.

Categoria § Edificaclones de Conservaciin Arguecigica y Monumentos Histdhcos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservackin amuitecitnica y momnemenios histbricos. 09 Mayo 2019 Fiésgirmen
Académico
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RAA

Bumgmiire Lo de Avabsodores

Categoria & Inmuebles Espaclales

Alcance Fecha Reglimean
* Incheye cenros comerciales, hoteles, cobeglos, hospReles, clinlcas y 09 Mayo 2019 Résgirmen
gvanca de obras. Incluye todos ks Inmueblss que no se clasifiguan Académico

dentro de los numearsles amerionas.

Categoria 7 Maguinaria Flla, Equipos y Maguinaria Mdvil

Alcance Fecha Reglimean
* BEquipos elécricos y mecanicos de uso en la industria, molores, O4 Mayo2018 Régimen da
subestacionas de plants, tableros edéciricos, equipos de generacidn, Transicin

subestacionas de transmisidn y distribucion, eguipos e infrasstructura de
trangmisitn y distrbuckin, maguinara de construccldn, movimiento de
tierra, y magquinarla para produccidn y proceso. Bguipos de
chmputo: Microcomputadores, impresoras, montbores, madems y ofros
accesorios de esios equipos, redes, main frames, periféricos especlales
y otz eguipos accesorios  de  eswoe. Equipos de
telafonia, electromedicing y radlocomunicacion. Transporne Automolon:
wehiculos de fransporte temestre como  automdwiles, camperos,

camiones, buses, fracionas, camionas ¥ remolques,
motocicletas, molociclos, modoirclclos, cuavimotos, blcidetas
similaras.

Adidonsimente, ha inscrite las sigulentes cartificaciones de calidad de personas (Moma 150 17024) y esperiencia:

= Certificacitn expedida por Lonja de Propledad Ralz Aveluadores y Construciores de Colombla, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta e 03 de Diclembre de 2021, inscrito en el Reglaro Ablerto de
Aveluadores, en la fecha que sa refleja en &l anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACKONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSGRIPCION EN EL RAA

Fégimen de Transiclén Art. 6 pardgrafio (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: CALL VALLE DEL CALICA

Direccion: CARRERA 9 # 549 OF. 501 A ED. ARISTI
Teléfona: 3113154337

Correo Elecrdnico: asaguimes@yahod com.mx

Thtulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Técnico Laboral por Competencla en Avaluador de Blenes Urbanos, Rurales y Especlales - MILEMILINL
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gt dbrrty sy Rrmbirsliers

RA ANA

Ak B 74041 B0

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporaclon
Autorregulador Maclonal de Avaluadores - AMNA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra el{la)
safion(a) ADRIAMA LUCIA AGUIRRE PABOMN, identificadoda) con la Cédula de cludadania Mo. 51833039,
El{la) sefior(a) ADRIANA LUCIA AGUIRRE PABOMN se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Maclonal de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este cerificado e le asignd el sigulente cidigo de OR, y pusde
ascanaario con un dispositive mévil u ofro dispositive lector con accaso a infemet, descargando previamente una
aplicacién de dighalizeckn de chdigo OR gue son grafultas. La verficacién tamblén puede efectuarse ingresando el
PIM directameanta en la pagina de AAA hitpswww ras.org.co. Cualquier Inconsistencla enre la informacidn acd
comtenida ¥ kB que reporte la werlficaciin con el cidigo debe ser inmedigtaments reporada a Corporaciin
Autormegulador Naclonal de Avaluadores - ANAL

PIN DE VALIDACIHON

addi0aa?

B presante cartificado se expide en la Repdblica de Colombla de conformidad con la informackin que repoza en el
Reglsro Ablaro de Aveluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tlene vigencla de 30 dias
calendano, contados & partir de la fecha de expedicion.

Fimna:
Alexandra Suarez
Represantante Legal
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Repiiblica de %Iﬁlnmhm

ESCRITURA PUBLICA No.

(4252).-

i

NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE CALI

CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y ncs'

AJDTLIIGESLL

FECHA: VEINTISIETE [2?'} DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO [2021]
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO

— IDENTIFICACION DE LA ESCRITURA-—

CLASE DE ACTO | comso [ CUANTIA

| CIENTO CINGUENTA ¥ UN MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE CUOTA 07 CIENTO NOVENTA Y OCHO PESOS
(§151.686.198) MONEDA CORRIENTE |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO JURIDICO |
CALIDAD | NOMBRE DE LOS COMPARECIENTES | No.DE DOCUMENTO |
VENDEDOR 1 GERARDO RAMIRO SANTACRUZ SARUDO | C.C N*14.442.706 « |
VENDEDOR 2 . ALVARO VELEZ PADILLA .~ C.C N 16.620.071
| VENDEDORS LUIS FERNANDO BORDA CAICEDO | C.C N 14.575.634 .
|| venDEDORA 4 MARTHA LUCIAHERRERA OREJUELA - | C.CN731.875.442 - |
' | VENDEDORS TULIC VALENCIA JOAQUI ~ CCN°14430984 - |
VENDEDORAE |  TEXTURIZADORAWIN-LONSA.S - NIT B60.032.496.7
REPRESENTANTE |
LEGAL DE LA ENTIDAD SAMUEL WINER VASQUEZ C.CN°79.747.43
| VENDEDORA | ) ; i
COMPRADOR | MIYER JAVIER HUEPENDO RUIZ C.CN°16.094.625 |
~ IDENTIFICACION DE LOS BIENES DEL ACTO JURIDICO |
 INMUEBLE
MATRICULA INMOBILIARIA 37082762 DE LA OFICINA DE REGISTRC DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
NUMERD PREDIAL NACIONAL | 760010100021200260002000000002 T
TIPO DE PREDIO URBANO ]
'MUNICIPIO cALl
DEPARTAMENTO VALLE DEL CAUCA §
DIRECCION 1) CALLE 48 NE?RTE;‘ 5B -57 (DIRECCION CATASTRAL)
AVALUC CATASTRAL 100% $352.905.000 '

{ En la ciudad de CALI, del Departamenm de VALLE DEL CAUCA, Repiblica de

| Colombia, a los

VEINTISIETE (27) DE SEPTIEMEBRE DEL ANO DOS MIL

| VEINTIUNO {2021), AL DESPACHO DE LA NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE

L T
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CALI, CUYO CARGO EJERCE LUIS ORISON ARIAS BONILLA, NOTARIO |

{OCTAVO DEL CIRCULD DE CALI -NOTARIO TITULAR-.

- COMPARECENCIA ---
Cnmparemerun 1} GERARDO RAMIRO SANTACRUZ SANUDO, mayor de edad, /

| vecing de Cali, identificado con la cédula de ciudadania N.°. 14.442.706, de estado civil |
como aparece al pie de la firna, 2) ALVARO VELEZ FADILLA, mayor de edad, vecino
Ede Cali, identificado con la cédula de ciudadania N.°. 1E.EEE.DT1,'.de estade civil como
Eaparene al pie de la firma, 3) LUIS FERNANDO BORDA CAICEDO, mayor de edad,
I vecino de Call, identificado con la cédula de ciudadania N.°. 14.878.634, de estado civil
como aparece al pie de la firma, 4) MARTHA LUCIA HERRERA OREJUELA, mayor de
Eedad, vecina de Cali, identificada con la cédula de ciudadania N2.31.975.442, de

| estade civil soltera como aparece al pie de |a firma, §) TULIO VALENCIA JOAQUI,

| de estado civil como aparece al pie de la firma, y 6) SAMUEL WINER VASQUEZ, |

mayar de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de ciudadania N.“.MASD.E!M,“E
mayror de edad, identificade con cédula de ciudadania N°.79.747.131, quien actla en | i
nnmbre y representacidn legal de la entidad denominada TEXTURIZADORA WIN—L{)N |
S A.S, entidad creada por Escritura Publica N°4422, de la Notaria Catorce de Bogota, |
; r:lel 3 de Diciembre de 1971, Inscrita 2l 8 de Diclembre de 1971, Bajo el N.° 92.8%2, del
libro respectivo, se constiuyo la sociedad Limitada denominada "TEXTURIZADORA
WIN-LON LIMITADA", Reformada por Acta N°72 de la junta de socios 21 de Febrero
;de 2011, inscrita el 23 de Marzo de 2011 bajo el numero 01463128 del libra 1X a
| sociedad cambio el nombre de: TEXTURIZADORA WIN-LON LTDA por el de
TEXTURIZADORA WIN LON S.A SIGLA WIN LON S.A.8, que por acta da la junta de
sncios N°T2 del 21 da Febrero de 2011, inscrita el 10 de Marzo de 2011 bajo el numero

01459776 del libro X, la sociedad de preferencia de transformo de sociedad limitada a
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sociedad por acciones simplificada bajo el nombre d

TEXTURIZADORA WIH-LDN:
S5.A.5 SIGLA WIN-LON S.A.S, ENTIDAD CON DOMICILIO EN BOGOTA, identiﬂcada

¢ con NIT 860.032.496-T7, debidamente autorizado para actuar como tal y sin limitacion

alguna, como se acredita con el cerdificado

perfinente gque se protocoliza en este insirumento y con los demas necesarios que se

; por el otro lado, MIYER JAVIER HUEPENDO RUIZ, mayor de edad, vecino de Cali,;

| identificado con cédula de ciudadania N.°.16.894.625, de estado civil SOLTERO SIN|

| siguientes: .

quienes para todos los efectos legales se denominan VENDEDORES,

UNION MARITAL DE HECHO, habil para contratar obligarse, quien

aporian para el efecto, guien en este acte juridico, habiles para conftratar obligarse

de existencia y representacion legal

por un lado, v,

" en este!

! instrumento pdblico actda en nombre propio y para todos los efectos legales sei

ammmnnes ESTIPULACIONES ---------

PRIMERO: Que mediante este instrumento LA PARTE VENDEDORA transfiere a

titulo de venta y enajenacion perpetua en favor de LA PARTE COMPRABORA, LA

TOTALIDAD DE LOS DERECHOS DE DOMINIO Y POSESION EQUIVALENTES AL

TOTAL DE LA PROPIEDAD, sobre el siguiente inmueble: -

INMUEELE

FQJ | | MATRICULA INMOBILIARIA

370-832762 - DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

| 'NUMERO PREDIAL NACIONAL 760010100021 200250002000000002

{ | TIPO DE PREDIO URBANO B
': MUNICIFIO CALI B

| | DEPARTAMENTO 'VALLE DEL CAUCA i

| DIRECCION '

1) CALLE 48 NORTE # 5 B -57 (DIRECCION CATASTRAL)
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TREINTA ¥ NUEVE PUNTO OCHENTA ¥ NUEVE POR CIENTO ($39.89%) DEL:

23-1D-20

HIENTST W koapame

! ; |
| denomina LA PARTE COMPRADORA, v realizaron ante el suscrito Motario las!

TEDRATKICCAEST

T T
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ORES ADQUIRIERON L CHOS DE CUOTA'
QUE ENAJENAN, MEDIANTE AUTO 620-000222 DEL 30 DE ENERO DE 2014 DE |
LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE CALI, REGISTRADA EL 17 DE |
- DICIEMBRE DE 2014 ICULA ANTERIORMENTE PR o] W R
| PORCENTAJES DE CADA VENDEDOR: .
_ NOMBRE DE LOS No. DE .
|| GAdDAD | COMPARECIENTES DOCUMENTO | Forcentaje (%) |
1 GERARDO RAMIRO SANTACRUZ R '
VENDEDOR 1 ) SANUDO | C.C N2 14,442,706 23.08%
VENDEDOR 2 ALVAROVELEZPADILLA | C.CN 16620011 |  6.22%
LUIS FERNANDO BORDA . ’ .
VENDEDOR 3 P C.C N2 14.578.634 2.08%
S = - - _—i'
MARTHA LUCIA HERRERA . .
| venoeDoRA4 AL LOI C.CNr31975442 0s3% |
|| VENDEDOR 5 TULIO VALENCIA JOAQUI C.C N.° 14.430.984 0.09% |
VENDEDORA 6 | TEXTURIZADORA WIN-LON SAS | NIT 860.032.496-7 T.82%
TOTAL 3089% ||

DESCRIPCION Y LINDEROS DEL INMUEBLE: UN LOTE DE TERREND |

DISTINGUIDO CON EL N> 6-A MANZANA # 37 CON AREA DE 331.20 METROS |

CUADRADOS Y LA CASA DE HABITACION EN EL CONSTRUIDA, DlSTINGUIDAE

CON EL N.? 5-A-N-57 DE LA CALLE 48 NORTE Y UBICADA EN LA URBANIZACION |

|'LA FLORA' Y CUYOS LINDEROS SON: NORTE: LINDA CON LA CALLE 43%
| NORTE EN EXTENSION DE 12 METROS; POR EL SUR: LINDA CON EL LDTE;
NUMERO 5§ DE LA MANZANA 37 DE LA URBANIZACION EN EXTENSION DE 12
METROS; POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE 27.65 METROS LINDA CON EL |
LOTE NUMERO 7 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION; OCCIDENTE: EN
EXTENSION DE 27.55 METROS LINDA CON EL LOTE NUMERO & DE LA MISMA '
| MANZANA Y URBANIZACION. (DATOS Y MEDIDAS TOMADOS DE LA
|

' ESCRITURA PUBLICA N.* 2589 DEL 5 DE AGOSTO DE 2003 DE LA NOTARIA |

| ONCE DE CALI). i

Papel alartal parn unn crclusino en la escritira pablica - Mo Hene costo para ol usoario
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O HC)
Repiiblica e Colombia 3 i
nﬂﬂUﬂﬁu ﬁ;n?;zéai1i‘

SEGUHDEI' LOS VEMDEDORES (personas naturales) MAMIFIESTAN QUE EL

PﬂRGEHTAJE QUE ADQUIRIERON SOBRE EL BIEN INMUEELE DBJETCI DE ESTA|
| ESCRITURA FUE ADQUIRIDO EN SUS ESTADOS CIVILES DE S'DLTERDS SIN

UNION MARITAL DE HECHO: POR TANTD, ESTOS DERECHOS DE CUQTA

T

any

| SOBRE EL BIEM INMUEBLE NO PERTEMECEM AL REGIMEN DE SOCIEDAD DE

T

| PAREJA [ARTICULD 27 DECRETO 960 DE 1870).

T'EREERD FFIECID Qua hace la venta por la suma dE CIENTO CIHCUEHTA ¥ UN
| !I'I]I.I.DHEE EEIS".‘-IEHT'DE DEHEHTA b 'EEIE- lﬂlL 'l'.'-1ENT|:I NOVENTA ¥ OCHO|
g F'E&EJ$ ($151.686.198) MONEDA CORRIENTE

PARAGRAFD 1: LA PARTE WENDEDORA declara que &l precio de la venta lo recibe
asl DE CONTADO,

F:FLRAGRAF{) 2: LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QOUE REALIZA LA "u'EI"-IT.b'-".I
COMO CUERPO GIERTO ¥ AS| LO ACEPTA LAPARTE COMPRADCRA, ———-—s-es
| PARAGRAFC 3: Declaran las partes atorgantes que conocen e texto y alcance del
P-.r'llculu:: §1 de la Ley 2010/2019 por lo que, bajo la gravedad de ]ural'l'ﬁntl:l que &e
| entiende prestade por &l solo hecha de |a firma del presents documentc, que &l premu
| incluido &n esta escriura es real y no ha sido objelo de pactos privades en los que s&

| eefiabe un valor diferente, que no existen sumas que hayan convenide o Fsturado pnr

:|1|:|:h|.k EJ'A_-

Rt\J fuera de la misma. La Netaria sdviere gque, en el caso de.existir pactos, deberi
l | informarse el precia convenido en ellos o de o contrario daberdn manifestar su vales. Sin

| las refaridas dedarscionss, lantd & impussto sobre (3 renta como la ganancia ocasional,

¥1-10- 20

. al impuesto de registre, los derechos de registro y los derechos nofaraks, seran

[y

| liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor inciukdo en 13 escritura

' sin peruicio de la obligackn del Notarie de teportar la irraguiaridad a las auviondades de;

Azl L

Plnpel nolarlil para men ealasiis en lo earcitnre piblles - B fieme cosla parn el usnarin
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B A ]
cagm RKepithlica de Colombia = 0000y

52077333047

- ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA No. CUATRO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS (4252) DE FECHA: VEINTISIETE (2T) DE

SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021) DE LA NOTARIA OCTAVADE =~ 55
| ﬁglfl? 9 gep 200 COMPARECE SAMUEL WINER VASQUEZ =
| CONCCMNeTo747431° -, - -
| REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD VENDEDORA. =t
ND‘HBFIE.E l:l!HTlF!m|m FIRNLA ; :E
| SAMUELWINER VASQUEZ| Pale ' =
Yo A 3
|| coNcCeNiTaTeTAsd |~ [/ =
ESTADO CVIL: /oo
| DIRECCION: /64 sz nm 7174
DOMICILIO: Bt
TELEFCING: by B Vren I
CORREQ ELECTRONICO: Jyurd sorivl - 1839 0 tounny
OCUPACION: #i ., Trr i n
NATALIA CRUZ GUTIERREY
NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE CALI - ENCAZGADA
89 cpp 2
HOY & © °L COMPARECE MIYER JAVIER
HUEPENDO RUIZ CON C.C N 16.894.625 -
COMPRADOR. —
| NOMBRE E IDENTIFICACION FIRMA, HUELLA I
MIYER JAVIER HUEPENDOD | [ .
RUIZ P ]( ,'Ja-l":!?r“'l'*' ,,é
CON C.C N2 16.894625 | ' i3
ESTADOCIVIL:  5° 7% © ) ==
DIRECCION: ¢t 4§ 55 M1
DOMICILIO: C= by
TELEFOMNO: "7“5“;““_ P Rt '
CORREQ ELECTRONIcD: ' P & :
ocupacion: 1)t ¥ e b end H

Fapel notarial pacn veo epclveioe en la escritues piiiblica - ¥o fiene costo pers el wsepria
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e

NATALIA CRUZ GUTIERRE?
NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO BE CALI - FNCARGAD,

© RPN e U e
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