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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO 026 CIVL MUNICIPAL BUCARAMANGA
TRASLADO Art. 110 del CGP

TRASLADO No. 007 Fecha:  21/05/2021 Péagina: 1
Tipo de Traslado Fecha Fecha
No. Proceso Clase Proceso Demandante Demandado Inicial Final
68001 40 03 026 Verbal MARIA CRISTINA SEPULVEDA PATRICIA SEPULVEDA FONSECA Traslado Excepciones de Mérito (Art. 370 CGP) 24/05/2021  28/05/2021
2018 00400 00 FONSECA Y OTRO
68001 40 03026 Verbal MARIA CRISTINA SEPULVEDA PATRICIA SEPULVEDA FONSECA Traslado Excepciones de Mérito (Art. 370 CGP) 24/05/2021 28/05/2021
2018 00400 00 FONSECA Y OTRO
68001 40 03 026 Ejecutivo Singular INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS CAROLINA ORTIZ VEGA Tradlado Recurso de Reposicion (Art. 319 CGP) 24/05/2021  26/05/2021
2019 00677 00 LTDA.
68001 40 03 026 Verbal JAVIER ENRIQUE MARTINEZ BRAYAN STIVEN HERNANDEZ Traslado (Art. 110 CGP) 24/05/2021  26/05/2021
2020 00074 00 GUEVARA MONSALVE
68001 40 03 026 Abreviado WILSON DIAZ TELLO GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ Traslado (Art. 110 CGP) 24/05/2021  26/05/2021

2020 00308 00

-PROPIETARIO DEL
ESTABLECIMENTO
ARRENDAMIENTOS DIAZ

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR
21/05/2021 (dd/mm/aaaa) Y ALA HORA DELAS8A.M.

PUBLICO DE LA SECRETARIA, HOY

ANA ISABEL BONILLA CASTRO

SECRETARIO




De las excepciones de mérito formuladas por la demandada
principal PATRICIA SEPULVEDA FONSECA (FIs 50 a 59
CuadernoPrincipalReivindicatorio), se mantiene en
traslado en la Secretaria a disposicion de la parte
demandante, por el término legal de CINCO (5) DIAS
conforme lo dispone el articulo 370 del C.G.P. en
concordancia con el art. 110 ibidem. Se fija el 21 de mayo de
2021, en lista No 07___y el término corre entre el 24 de mayo
de 2021 al 28 de mayo de 2021.

Bucaramanga, 20 de mayo de 2021

ANA ISABEL BONILLA CWRO
Secyetaria
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Sefor
JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D

EXCEPCIONES PREVIAS
RADICADO: 68001400302620180040000

CARLOS JOVANNY FRANCO RICO, mayor de edad e identificado como aparece
al pie de mi correspondiente firma y en calidad de apoderado de la sefiora
PATRICIA SEPULVEDA FONSECA y CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ por
medio del presente escrito me permito formular las siguientes EXCEPCIONES
PREVIAS, en escrito separado.

NO CORRESPONDE LA DEMANDA TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS

La presente hace referencia a lo enunciado en el articulo 100 numeral 9° del
C.G.P. y para el caso en comento se debi6 vincular al sefior CARLOS JULIO
CAMARGO RAMIREZ, quien no fue vinculado dentro del proceso y quien ostenta
la calidad de cényuge de la demandada, persona esta que también ha ejercido
posesiéon de manera libre, no clandestina, pacifica, e ininterrumpida del inmueble
objeto de la presente Litis. El es poseedor del bien y la demanda reivindicatoria
debe estar dirigida contra todos los poseedores del bien a reivindicar.

ARKO Qcc\\gm Gl & NModnwoents

Del Sefior Juez,

~ " Carrera 13 No. 35-15 - Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. 315-6402968 / 315-3090901 / 3016659737
Tel: (7) 6429185 - E-mail: francoyfonsecaabogados@hotmail.com



Notarias Tercera De Bucaramanga

Ir. Carlos Arturo Padilla Ortiz
CCH 13.825.580 -9
Calle 34 # 13 - 49
6337100
6304528
1VA REGIMEN COMUN

FACTURA DE VENTA FV1-787997
FECHA 17/Ago/2018 11:19 am

CONCEPTD FACTURACIW) YALOR

REGISTRO CIVIL NA $ 7,050
al: $ 7,030
1VA: §0
TGTAL: $ 7,080

FORMA DE PAGO:Efectivo
) Recibido: $ 7,050
B Cambio: $0

ENILSA RAMIREZ

Recibido a Conformidad:________________
Hora:

0
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JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Q&\D (@%

ESD
RADICADO: 6800 1400302620180040000

CARLOS JOVANNY FRANCO RICO, mayor de edad e identificado
como aparece al pie de mi correspondiente firma y en calidad de
apoderado de la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA'Yy CARLOS
JULIO CAMARGO RAMIREZ por medio del presente me permito
proponer excepciones de fondo y contestar la demanda impetrada
por la sefiora MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA, a través de
apoderado judicial, de la que conoce su despacho en los siguientes
términos:

HECHOS

PRIMERO: Es cierto.

SEGUNDO: Es cierto, el referido proceso fue conocido por el
juzgado quinto civil del circuito, el cual ya se encuentra terminado,
en el mismo mi mandante PATRICIA SEPULVEDA FONSECA no tuvo
la debida representacion porque nunca asistié a las audiencias y de
esta manera no pudo ejercer en debida forma su derecho de
defensa, no apelo el fallo en término y Vio truncados asi sus
derechos en relacion con la indebida representacion que tuvo.

TERCERO: Me atengo a lo probado, porque respecto a la
reivindicacion que la demandante refiere mis mandantes han
ejercido la posesion del inmueble objeto de este litigio desde has
mas de 15 afios de forma ininterrumpida, las actuaciones a que
ella refiere son desconocidas para esta parte de la litis.

CUARTO: Es cierto en cuanto a que mis mandantes PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA Yy CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ
efectivamente ejercen de forma real y cierta LA POSESION del
bien inmueble objeto de la litis desde el afio 2002 de manera
ininterrumpida hasta la fecha.

QUINTO: No es Cierto, el juez jamés ordeno la entrega porque la
justicia civil es rogada y en ese proceso de simulacion nunca
pretendi6é la parte activa de la litis la reivindicacion del inmueble
anteriormente mencionado. Mis poderdantes son os poseedores
del bien raiz.

~Carrera 13 No. 35-15 - Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. 315-6402968 / 315-3090901 / 301-6659737 =
Tel: (7) 6429185 - E-mail: francoyfonsecaabogados@hotmai|.com
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SEXTO: No es cierto, porque las acciones que la sefiora PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA ha ejercido a lo largo de dieciséis (16) afios
han sido de buena fe al igual que las del sefior CARLOS JULIO
CAMARGO RAMIREZ, ambos son poseedores del inmueble en
menciéon aun el sefior es quien figura en las acometidas de
servicios publicos.

SEPTIMO: No es cierto, ademas esto no es un hecho es una
pretension,

OCTAVO: Es cierto.

NOVENOQ: No es cierto, no me consta que se pruebe, porque en el
libelo, la demandante no allego documento que corrobore el valor
mencionado.

PRETENSIONES

En atencion a las pretensiones esbozadas por la demandante en el
libelo ibidem, me opongo a todas y cada una de ellas

DECLARATIVA A

No es cierto toda vez que la demandante abandond el inmueble
citado y no ejercié ninguna accién como sefiora y duefia, acciones
que por el contrario si realizo la sefiora PATRICIA SEPULVEDA
FONSECA y CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ, las cuales estan
mas que probadas y le dan la calidad de POSEEDORES.

CONDENATIVA B

El mero titulo no da el dominio y menos la posesion, pues este
debe ir acompafiado del animo y del ejercicio material de la
posesion, como se dijo en el acapite anterior, debe exteriorizarse a
través del debido cuidado y mantenimiento del inmueble respecto
de lo que este requiera, del pago del impuesto y de las demas
contribuciones.

Aunado a ello la demandante no solicito del juez que fallo la
simulacion reivindicacién del citado bien.

CONDENATIVA C
Estos frutos no son procedentes, toda vez que la demandante en

ninglin momento requiri6 la entrega del inmueble citado en la
simulacion y no es la poseedora como se probara.

" Carrera 13 No. 35-15 - Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. 315-6402968 / 315-3090901 / 301-6659737
Tel: (7) 6429185 - E-mail: francoyfonsecaabogados@hotmail.com
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CONDENATIVA D

No es procedente, toda vez que el tiempo que la sefiora PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA vy el sefior CARLOS JULIO CAMARGO ha
permanecié ocupando, y ejerciendo acciones de sefiores y duefios,
superan por mucho el tiempo requerido por la ley y han realizado
las mejoras al bien que deben ser pagadas por la demandante en
el remoto caso de que su proceso prospere

CONDENATIVA E

No es procedente por las razones esbozadas en el hecho tercero y
literal d de las pretensiones de la demanda.

CONDENATIVA F

No es procedente por todo lo mencionado en este acapite y por la
falta de pruebas que acrediten o soporten o peticionado por la
demandante.

EXCEPCIONES DE MERITO

I. LA PARTE DEMANDADA ADQUIRIO EL BIEN OBJETO DE LA LITIS
POR USUCAPION YA QUE EN ESTE BIEN INMUEBLE OPERO EL
FENOMENO DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
EXTRAORDINARIA A FAVOR DE LA PARTE PASIVA'Y EN CONTRA
DE LA ACTIVA DE LA LITIS

La parte demandada lleva mas de DIEZ (10) afios en el inmueble
objeto de la litis y descrito en el hecho primero de la demandada
como Poseedores con Animo de Sefiores y Duefios de forma
Ininterrumpida desde el afio 2002 tal y como lo manifiesta en el
escrito de esta demandada la misma parte activa de la litis. A la
fecha dicha POSESION no ha sido atacada ni fisica ni juridicamente
porque si bien es cierto que se adelanté proceso de simulacion
donde fue vencida la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA no es
menos cierto que en dicho proceso no se solicito la reivindicacion
del inmueble objeto de esta litis, asi las cosas desde el aho 2002
hasta el 2018 cuando se radica la presente demanda ya ha
trascurrido el tiempo suficiente para que los demandados
adquieran el bien por prescripcién adquisitiva de dominio. Mis
poderdantes han pagado a lo largo de los ultimos afios impuestos,
contribuciones de predial y valorizacion, cuotas extraordinarias de
administracion y demas erogaciones propias de quien es duefio y
poseedor

" Carrera 13 No. 35-15 - Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. 315-6402968 / 315-3090901 / 301-6659737
Tel: (7) 6429185 - E-mail: francoyfonsecaabogados@hotmail.com
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Separadamente se presenta demanda de reconvencion de
PERTENENCIA por prescripcion adquisitiva de dominio.

II. EXCEPCION DE INNOMINADA

Ruego al despacho que si se llegare a probar cualquier excepcion
que desvirtie las pretensiones de la demanda, pese a no ser
mencionada ni alegada por esta parte procesal sea declarada y
decretada por el despacho.

PRUEBAS
DOCUMENTALES

Estan anexadas a la demanda de reconvencién y hacen parte de
esta contestacion

« Certificaciéon de cancelacién de la cuota de administracién a
la Junta de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
Villa Madrigal, respecto del apartamento 501, Bloque 1 desde
el afio 2002 hasta la fecha.

» Recibos de pago por concepto de cancelacion de impuestos
predial y valorizacién, asi como paz y salvo del AREA
METROPOLITANA, respecto del inmueble del Conjunto
Residencial Villa Madrigal, respecto del apartamento 501.

o Declaraciones extra juicio del personal de vigilancia del
conjunto residencial Villa Madrigal, que serviran para
certificar que quien desde el afio 2002 hasta la fecha ha
ejercido acciones de sefiora y duefia ha sido la sefiora
PATRICIA SEPULVEDA FONSECA.

o Registro Civil de Matrimonio Catélico contraido por los
seflores CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ y PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA, el dia 25 de Abril de 1992, el cual se
registré con serial No 1304490 en la Notaria Tercera del
Circulo de Bucaramanga, con fecha de asentamiento Junio 4
de 1992.

TESTIMONIALES

e Sefior juez solicito sea escuchado el testimonio de la sefiora
PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, quien puede ser citada a la

Carrera 13 No. 35-15 - Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. 315-6402968 / 315-3090901 / 301-6659737
Tel: (7) 6429185 - E-mail: francoyfonsecaabogados@hotmail.com
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Calle 512 #13- 29 del Apartamento 501 bloque 1 Conjunto
residencial Villa Madrigal de esta ciudad.

e Sefior juez solicito sea escuchado el testimonio de la sefiora
CARLOS JLIO CAMARGO RAMIREZ, quien puede ser citada a
la Calle 512 #13- 29 del Apartamento 501 bloque 1 Conjunto
residencial Villa Madrigal de esta ciudad.

e CARMEN ALVAREZ DE JIMENEZ CC 63277020 Direccion: Calle
513#13-29 Apto 307 Barrio Candiles Bucaramanga
(Santander) Teléfono: 3156463280.

e MARIA AMPARO ARIZA RAMIREZ CC 63.344.788 Direccion
Cra 44# 642 -73 Torrel Apto 1001 edificio Monserrat la
floresta Bucaramanga (Santander) Teléfono: 3152028711

e GLADYS CASTRO SANDOVAL CC 63.307947 Direccién calle
21# 29-46 Apto 801 Edificio los Caobos Bucaramanga
(Santander) Teléfono: 3005658602.

INSPECCION JUDICIAL

Solicito a su despacho se sirva decretar la inspeccion judicial del
inmueble objeto de la Litis.

INTERROGATORIO DE PARTE

SOLICITO su sefioria se sirva fijar fecha y hora para interrogar
sobre los hechos de la demanda y de la demanda de reconvencion
a la sefiora MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA

PRUEBA DE OFICIO

Solicito a su sefioria se sirva oficiar al juzgado quinto civil del
circuito de esta ciudad para que envié copia integra del proceso
ordinario de simulacién radicado # 2015 286 en ese despacho
demandante MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA, demandada:
PATRICIA SEPULVEDA FONSECA.

Mejoras y Derecho de Retencion
Solicito se sirva reconocer a mi poderdante las mejoras realizadas

en el bien objeto de la litis que se lleguen a probar dentro del
proceso.

Garrera 13 No. 35-15 - Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. 315-6402968 / 31 53090901 / 301-6659737
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ANEXOS

Poder a mi conferido, copia de la contestacion para el traslado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
La presente contestacion la fundamento en el articulo 29 de la
C.N., articulos 762, 785, 969, 970, 972, 974, 977, del C.C en los
articulos 14, 18 #3, 61, 96, 100, 226, 236, 375, 377, del C.G.P.
NOTIFICACIONES

Las mismas de la demanda.

El suscrito en la carrera 13 # 35-15 ofician 305 de esta ciudad,
correo francoyfonsecaabogados@gmail.com

Atentamente,

“Garrera 13 No. 35-15 - Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. 315-6402968 / 315-3090901 / 301-6659737
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ABOGADOS
Sefor
JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REFERENCIA: Declarativo Reivindicatorio
DEMANDANTE: Maria Cristina Sepulveda Fonseca
DEMANDADO: Carlos Julio Camargo Ramirez
RADICADO: 201800400

CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ, varén, mayor de edad,
identificado con cedula de ciudadania No. 91.252.963 de Bucaramanga,
por medio del presente escrito manifiesto que otorgo poder especial,
amplio y suficiente al Dr. CARLOS JOVANNY FRANCO RICO varon,
mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de
ciudadania No. 91.494.355 de Bucaramanga, abogado en ejercicio y
portador de la tarjeta profesional No. 106.067 del C.S.]J, para que en mi
nombre y representacion Conteste, Excepcione, presente nulidades y en
fin adelante todas las acciones pertinentes como mi apoderado dentro del
Proceso declarativo reivindicatorio de la referencia.

Mi apoderado queda facultado expresamente para conciliar, transigir,
desistir, sustituir, renunciar, reasumir, recibir, cobrar y cuanto en derecho
sea necegario para el cabal cumplimiento de su mandato en términos del

articulo 77 del C. G. P.

Atentamente,

Cd/Ls//b /‘f) (o prer o D
CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ
C.C. No. 91.252.963 de Bucaramanga

Acepto,

L )
Carrera 13 No. 35-15 Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. &8 315 3090901 - &% 350 7092776
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 ik 32 7]
65018
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el veintisiete (27)
de julio de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Dos (2) del Circulo de Bucaramanga, comparecié:

CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0091252963,
presentd el documento dirigido a JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA. A manlfesto
que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenuio del mlsmo ‘como
cierto. ‘ ot

e,

C‘?‘//‘O/I/é; [4,4.,//, A

. , 191138ek301
-------- Firma autégrafa -------- 27/07/2018 - 11:08:28:515

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

77
MANUEL DE JESUS RODRIGUEZ ANGARITA
Notario dos (2) del Circulo de Bucaramanga - Encargado

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: z9j138ek30j
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JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REFERENCIA: Declarativo Reivindicatorio
DEMANDANTE: Maria Cristina Sepulveda Fonseca
DEMANDADO: Patricia Sepulveda Fonseca
RADICADO: 201800400

PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, mujer, mayor de edad, identificada
con cedula de ciudadania No. 63.305.705 de Bucaramanga, por medio del
presente escrito manifiesto que otorgo poder especial, amplio y suficiente
al Dr. CARLOS JOVANNY FRANCO RICO varon, mayor de edad, vecino
de esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania No. 91.494.355 de
Bucaramanga, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional
No. 106.067 del C.S.], para que en mi nombre y representacion Conteste,
Excepcione, presente nulidades, demanda de reconvencion y en fin
adelante todas las acciones pertinentes como mi apoderado dentro del
Proceso declarativo reivindicatorio de la referencia.

Mi apoderado queda facultado expresamente para conciliar, transigir,
desistir, sustituir, renunciar, reasumir, recibir, cobrar y cuanto en derecho
sea necesario para el cabal cumplimiento de su mandato en términos del
articulo 77 del C. G. P.

Atentamgente,

PATRI A FONSECA
C.C. No. 63.315.229 de Bucaramanga
&£ 2305 105 @/4/

Acepto,

\../
Carrera 13 No. 35-15 Oficina: 305 Edif. Las Villas Cels. ¥ 315 3090901 - £ 350 7092776
Tel: (7) 6429185 - Bucaramanga - E-mail: francoyfonsecaabogados@hotmail.com



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el veintisiete (27)
de julio de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Dos (2) del Circulo de Bucaramanga, comparecio:

PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0063305705, presentd
el documento dirigido a JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA. y man"ii'l?s;;‘é que la
firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo comy rto.

. ) 3mtuzln0355m
-------- Firma autografa -------- 27/07/2018 - 11:07:21:098

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

7 7
MANUEL DE JESUS RODRIGUEZ ANGARITA
Notario dos (2) del Circulo de Bucaramanga - Encargado

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.cgm.c
Nimero Unico de Transaccion: 3mtuzln0355m
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De las excepciones de mérito formuladas por la demandada
en reconvencion MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA
(FIs 149 a 218 CuadernoDemandaReconvencion), se
mantiene en traslado en la Secretaria a disposicion de la
parte demandante en reconvencion por el téermino legal de
CINCO (5) DIAS conforme lo dispone el articulo 370 del
C.G.P. en concordancia con el art. 110 ibidem. Se fija el 21
de mayo de 2021, en lista No 07___y el término corre entre el
24 de mayo de 2021 al 28 de mayo de 2021.

Bucaramanga, 20 de mayo de 2021

ANA ISABEL BONILLA CWRO
Secyetaria

.
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SENOR:

JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL
BUCARAMANGA

E.S.D.

COGR “

REFERENCIA: CONTESTACION DE LA DEMANDA EN RECONVENCION.
DECLARATIVA DE PERTENENCIA PRESCRIPCION EXTRAORDINARI
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE: PATRICIA SEPULVEDA FONSECA y otro

DEMANDADA: MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA

RADICADO: 2018-400

JAIME ALONSO GUALTEROS OVALLOS, mayor de edad y vecin
de FloridablancaBucaramanga, identificado con la cedula d
ciudadania N°13.722.883, ABOGADO,registrado profesionalment
ante el Consejo Superior de la Judicatura bajo el numer
233.319, apoderado de la parte demandante,, tal como figura e
el poder conferido a mi favor el cual anexo, por medio del
presente escrito presento CONTESTACION y excepciones contr
la DEMANDA EN RECONVENCION. DECLARATIVA DE PERTENENCI
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO D
MENOR CUANTIA interpuesta por los sefiores PATRICI
SEPULVEDA FONSECA y CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ,
oponiéndonos a las pretensiones de Ila demanda por la
siguientes razones:

PRONUNCIAMENTO A LOS HECHOS

AL PRIMERO: ES CIERTO; como se puede corroborar del
certificado de libertad numero matricula inmobiliaria numer
300-163450, en sus anotaciones nimero10, sobre compraventg
del inmueble referido a favor de MARIA CRISTIN
SEPULVEDA FONSECA, de fecha 18 de noviembre de 199{
numero 11sobre hipoteca de la misma fecha, numero 12 del 1
de septiembre de 2002 sobre el levantamiento y cancelacio
de la hipoteca abierta favor de MARIA CRISTIN
SEPULVEDA FONSECA, numerol1l3 de fecha 12 de enero de 200
nuevamente con hipoteca abierta, niumero 14 de fecha 08 d
marzo de 2007 sobre el levantamiento y cancelacion de |
hipoteca abierta a favor de MARIA CRISTINA SEPULVED
FONSECA, nimero 20 de fecha 11 de noviembre de 2017, dond
se DECLARA ABSOLUTAMENTE SIMULADO EL CONTRATO D
COMPRAVENTA ESCRITURA 1488 DE 23/03/2010 DE L
NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA Y SE CANCELA L

o
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ANOTACION NCIMERO’ 15, numero 21 sobre la LIMITACION AL
DOMINIO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR DE MARIA
CRISITNA SEPULVEDA FONSECA Y ALFREDO ZARATE LEMUS
La descripcién del inmueble se encuentra estipulados mediante
escritura numero 1240 del 11 de noviembre de 2017, ante e]
Notario Cuarto del Circulo de Bucaramanga.

AL SEGUNDO: NO ES CIERTO, Son imprecisiones subjetivas
y objetivas de los demandantes PATRICIA SEPULVEDA
FONSECA y CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ sin sustento
factico que hayan ejercido actos de sefiores y duefios del
inmueble objeto de la demanda, méds cuando mediante sentencia
proferida por el Honorable Juzgado Quinto Civil de Circuito
radicado numero 2015-286 se declaré totalmente simulado e
inmueble descrito en el 1° hecho, y que mediante recurso de
queja Nuestro Alto Tribunal, en ponencia del Honorable
magistrado José Mauricio Marin Mora, denegd el recurso de
apelacidén contra la sefialada sentencia. (Sentencias anexas a la
presente demanda de reivindicacion y que solicito
respetuosamente se analicen).

1974 —

147 147

Ahora de la supuesta posesidn por més de 16, se debe tener er
cuenta que es contrario a la realidad, los demandantes s¢
aprovecharon en su momento de que mi mandante para el afi
2001 en el mes de octubre, viajo junto con su familia a Espafia ¥
se radicaron por unos afios, antes de viajar dejo mi representad
un poder general para que la personalizara su sefior padr
PEDRO ANTONIO SEPULVEDA VARGAS, en cualquier diligenci
que se pudiera necesitar su nombre como el de arrendar, lo
fondos o dinero del costo del viaje salieron de la hipotec
abierta como se corrobora en la anotacién numero 11de
certificado de libertad ndmero matricula inmobiliaria numero
300-163450, y con el producto de trabajo en Espafia se canceld
dicha hipoteca para el afio 2002 como se corrobora en la
anotacién nimero 12 del mismo documento publico.

-
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De igual forma antes de viajar, el apartamento de la referencia
se dejo arrendado, a una joven pareja que después de un afio lo
dejo desocupado, después de ello, el padre de mi mandante
quien también es el padre de la aqui demandante en
reconvencion, le pidié encarecidamente que dado que el
apartamento estaba desocupado lo dejara para habitarlo a Ia
demandante, dado la condicién econdmica desfavorable de Ia
sefiora Patricia Sepllveda Fonseca, peticién a la que accedié mi
mandante con autorizacién de su pareja Alfredo Zarate Lemus
con la condiciéon que la demandante en reconvencién al habitarlo
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no se cobraba canones de arriendo, a cambio de poderlo habitar
con su familia, sufragaria las obligaciones que emanan del
inmueble como pago de servicios publicos, administracién,
impuesto etc.

Ly

Ahora, teniendo en cuenta el inmueble fue habitado por Iz
demandante en reconvencién, con las instrucciones y condicione
impuesta por mi mandante, no fue suficiente haberle concedid
mi mandante el habitarlo sin costo de canon alguno, mas que e
pago de las erogaciones que emanan del inmueble (pago de
servicios publicos, administracidn, impuesto predial etc.), dads
que maquino toda una estrategia para aduefiarse a toda cost
del inmueble, vy aprovechando que su hermana no estaba en e
pais, que habia conferido poder general a su padre para que
atendiera cualquier diligencia que pudiera representar los interés
de Maria Cristina Sepulveda Fonseca, manipulo a su antojo a su
padre que también es padre de mi poderdante, para que a través
de contrato de compraventa por el valor de $ 29.000.000 de
pesos se le transfiriera la propiedad, acoplando un supuest
pago de $ 16.000.000 de pesos, como pago inicial y un sald
pendiente pudiendo de $ 13.000.000 de pesos pagaderos e
cuotas mensuales de $ 500.000 pesos, pago inicial y de cuota
que jaméas existi6 como se comprobd en la sentencia 2015-286,
%
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gue ruego a su Sefioria se analice al momento de profer
sentencia; arrimado que el dicho contrato estipulaba un valor d
$ 29.000.000 de pesos, la protocolizacién de su escritura para
afio 2010 configuro el valor por $ 39.000.000 de peso
diferencia monumental y sacada de toda orbita racional
juridica, todo ello logro configurar la simulacién, proceso qu
hasta el momento de la presente contestacidén quiere
desconocer los demandados, queriendo desviar la realidad e
atencidén de un proceso de pertenencia que tampoco estd sujet
a la realidad y los elementos de su configuraciéon, por sus
pretensiones estdn Ilamadas de decaer y en justicia aplicar |
negaciéon y ordenando que se reivindique el inmueble a favor de
mi poderdante y su pareja de manera inmediata.

No pueden los demandantes en reconvencién y muchos menos el
Honorable Juez desconocer la SENTENCIA EN PRIMER
INSTANCIA emitido en el Juzgado Quinto Civil Del Circuito d'
Bucaramanga, Con Radicado 68001310300520150028600, qu
declard la absoluta simulaciéon del contrato incorporado en IE
escritura 1488 del 23 de marzo de 2010, e inscrita en la Notarib
Séptima del Circulo de Bucaramanga, frente al inmuebl
apartamento 501, bloque 01 ubicado en la calle 5138 # 13-29 del



(4

Conjunto residencial Villa Madrigal del Municipio de Bucaramanga
y matricula inmobiliaria nimero 300-163450.

Es asi, como la demandada Patricia Sepllveda Fonseca, ha
privado de mala fe, a la demandada en reconvencién Maria
Cristina Sepulveda Fonseca, de la posesién, tenencia y goce de|
inmueble, que se estd reivindicando desde el 26 de septiembre
del 2016, fecha donde quedo ejecutoriada la sentencia de
primera instancia, dentro del proceso de simulacidn tantas veces
aqui reseflado, fecha que debié entregarlo totalmente
desocupado y que se muestra renuente a no entregarlo,
desobedeciendo una orden judicial, que ahora pretenden los
demandantes en reconvencién maquillar a través de una
pertenencia, proceso que no cumple con los elementos
constitutivos para su declaracién, dado que los aquj
demandantes carecen de la buena fe, pues fueron vencidos en el
proceso de simulacién promovido contra Patricia Sepllveda
Fonseca, teniendo como sustento una supuesta posesidon regular
sobre el inmueble controvertido, necesaria para adquirir su
dominio por el modo de la prescripcién ordinaria, tal y como reza
Nuestro Cddigo Civil en su articulos 762 y 764 al exponer que
procede el justo titulo si ha sido adquirido de buena fe, (aungue
ésta no subsista después de adquirida la posesién, siempre y
cuando no exista circunstancia alguna contradiciente), buena fe
que en los demandantes en esta reconvencién brilla por su
ausencia, por el contrario se decanta que utilizan toda clase de
artimafia para apropiarse de lo que nunca les ha pertenecido,
abusando de la generosidad de quien les permitid habitar el
inmueble, que es su hermana quien les dio la mano, la ayuda
cuando los demandantes mas lo necesitaban, y que de manera
dolosa y agradecimiento a su familiar se vale te todo tipo de

-

herramienta juridica para arrebatarle el inmueble que fue
conseguido por mi mandante y su pareja por tantos afios de
esfuerzo laboral, su Sefioria no se puede premiar a quien infringe
y pisotea los derechos de sus semejantes, seria causar una
injusticia a quien siendo asociado a un estado de derecho no es
protegido por Nuestra Carta Magna y el regimiento juridico en

esta clase de asuntos.

Los demandantes en reconvencion manifiestan que cumplen con los
requisitos objetivos y subjetivos de la usucapién, dicha manifestacion esta
alejada de toda realidad, dado que bajo el mandato de los articulos 765 y
766 del Cddigo Civil, se tiene que por justo titulo difiere “todo hecho o acto
juridico que, por su naturaleza y por su cardcter de verdadero y vélida,
seria apto para atribuir en abstracto el dominio, esto es, aquélla que actda
como causa y que obligaria a traditar y materializar el modo, pero de no
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mediar el vicio o el defecto que anule la usucapidén, 1o que aqui su Sefioria
jamas ha surgido. Ahora el elemento de la buena fe, como baluarte de la
declarativa de prescripcidn adquisitiva de dominio, y que en el presente
asunto brilla por su ausencia, que esta incorporado en nuestra Constitucién
Politica articulo 83 y demdas normatividad, tiene como finalidad obrar con
lealtad, rectitud y honestidad, Nuestra Alta Corte, en ponencia del Honorable
MagistradoLUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA, Radicacion: 73268-31-03
002-2011-00145-01, habla de la buena fe lo siguiente

En materia posesoria, rige la presuncion de “buena fe simple” conforme lo
establece el articulo 768 del Cédigo Civil, definiéndola como "“la conciencia
de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos
de fraudes y de todo otro vicio. Asi, en los titulos traslaticios d

dominio,la buena fe supone la persuasion de haberse recibido I

cosa de quien tenia la facultad de enajenarlay de no haber habid
fraude ni otro vicio en el acto o contrato” (se destaca).

A propésito, esta Sala reiterd: |

"(...) La buena fe (...) es la creencia en el poseedor de ser propietario de |
cosa. [De esa manera], el precepto [art. 778 C.C.] (...) concluye que ‘e
los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasion d
haberse recibido la cosa de quien tenia la facultad de enajenarla y de n
haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato’. Entonces, para qu
un adquirente a non domino sea de buena fe, es_necesario que hay
creido que su autor era propietario, pues no podria recibir de él u
derecho de que no fuese titular. De donde es inevitable concluir qu
el conocimiento por el poseedor, de los vicios del titulo de su autos
es excluyente de la buena fe, porque infirma esta creencia
anotando también que la Corte tiene explicado que ‘por justo titulo se
entiende todo hecho o acto juridico que, por su naturaleza y por su caracter
de verdadero y valido, seria apto para atribuir en abstracto el dominio. Esto
ultimo, porque se toma en cuenta el titulo en si, con prescindencia de
circunstancias ajenas al mismo, que en concreto, podrian
determinar que, a pesar de su calidad de justo, no obrase la
adquisicion del dominio. Si se trata, pues de un titulo traslaticio, puede
decirse que éste es justo cuando al unirsele el modo correspondiente,
habria conferido al adquirente el derecho de propiedad, si el titulo hubiese
emanado del verdadero propietario. Tal el caso de la venta de cosa ajena,
diputada por el articulo 1871 como justo titulo que habilitaria para la
prescripcion ordinaria al comprador que de buena fe entrd en la posesion de
la cosa (...)"(se resalta).
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La prescripcién adquisitiva de dominio que pretenden los demandantes en
reconvencion se declare, rompe en su conjunto en los elementos como la
posesidon, del animus y de la buena fe dado que no es recta y honesta
conforme a derechoen tal circunstancia la adquisicidn de la posesién
deprecada, es indicativo de fraude, por cuanto los demandantes en
reconvencién dejan a un lado y pretenden ignorar la Cosa Juzgada
(sentencia de simulacién 2015-286 Juzgado Quinto Civil de Circuito), dado
que se declar6 el mal actuar de los demandantes en reconvencion,
castigdndolos a reconocer y entregar el inmueble que nunca les pertenecig,
ordenando a las entidades publicas (Notaria y Oficina de Instrumentos
PUblicos) encargadas de registrar la titularidad del inmueble, la inscripcidn
del nombre de la persona que es y sera siempre mi mandante.

Los demandantes en reconvencidn salieron vencidos en dicho proceso,
indicio grave, mas cuando ahora pretenden disfrazar su actuar con
supuestos hechos de posesidén, cuando el debate en simulacion fue
contundente en demostrar las artimafias para quedarse con la titularidad
del inmueble, que en este proceso pretenden de mala fe se les declare una
posesién, ademads de no existir, no reldne los elementos constitutivos para
su declaracién, por lo que ruego anticipadamente a su Sefioria de
denieguen las pretensiones y se condene a los demandantes a pago de
costas y la restitucidén inmediata del inmueble

AL TERCERO: NO ES CIERTO, Son vaguedades subjetivas y objetivas de
los demandantes PATRICIA SEPULVEDA FONSECA y CARLOS JULIO
CAMARGO RAMIREZ, por lo siguientes razones facticas y juridicas:

LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA, Pretendida por
los demandantes en reconvencion sobre el bien inmueble producto del
presente pleito, tiene ausencia de acreditacién de la posesion exclusiva del
bien, mas cuando no se puede desconocer la realidad factica y juridica, el
inmueble siempre ha pertenecido a mi mandante y su pareja Alfredo Zarate
Lemus, nunca dejo la propiedad a la derivada, por el contrario en ayuda @a
su hermana dada su necesidad en el afio 2002, lo dejo que lo habitara de
manera gratuita, con la condicibn que lo cuidara y sufragara Ias
obligaciones que emanaran de él, no como lo pretende hacer ver a todos en
el pleito que el pago de servicios publicos, el pago de impuesto y los
arreglos materiales del inmuebles son elementos constitutivos de sefiores |y
duefios, para que esta forma ilegal y embustera, pretendan que su Sefioria
se les declare una posesidn que jamas ha existido. La titularidad del
inmueble a favor de mi mandante, ratificada mediante sentencia ya
resefiada del Juzgado Quinto Civil del Circuito; no se puede desconocer al
contrario se debe aplicar la cosa Juzgada, pues no es dable que Nuestro
Regimiento Juridico permita se siga debatiendo lo que ya fue Juzgado, pues
ademads de ser contrario a derecho es inconstitucional, se debe respetar |y
garantizar el derecho que tiene MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA a
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la propiedad, derecho Constitucional salvaguardado en su articulo 58, no
podemos su Sefioria pisotear un derecho legitimo y reconocido como el que
tiene mi prohijada, solo porque a otra persona que se cree con mejor
derecho, derecho que brilla por su ausencia se le ocurre buscar la forma
encomiable que los Jueces de la Republica reconozcan algo que jamas a
adquirido de manera legal y de BUENA FE, que solo destaca el haber
negativo de su actuar, que de ninguna forma puede ser premiado mucho
menos reconocido por nuestro Orden Juridico.

Alegan los demandantes que son notorios la calidad de poseedores, cuandp
la realidad es que en colaboracién y por pedido del sefior padre de las
hermanas Sepulveda Fonseca, extremos litigiosos, que avoco por su hija
Patricia Sepulveda Fonseca, ante su hija Cristina Sepllveda Fonseca m
mandante, para que le dejara habitar el inmueble de propiedad de esta
litima, dada la escases econémica de la sefiora Patricia Sepulveda Fonseca
y su familia, y mi mandante analizando dicha situacién precaria de su
hermana permitié que lo habitara con la condicién que pagara las cuentas
emanadas del apartamento, que hasta el 2013 cuando se solicitd la
entrega del inmueble, mi mandante y su pareja se dieron cuenta que el
inmueble figuraba como de propiedad la sefiora Patricia Sepdlveda Fonseca,
lo que conllevo a mi mandante a iniciar contra su hermana demanda de
simulacién, que como ya se ha manifestado, en sentencia ratifico la
propiedad a favor de mi mandante y declaro la simulacidén absoluta del
contrato de la escritura nimero 1488 del 23 de marzo del afio 2010 en
contra de la aqui demandante, condenandola a obedecer una orden judicial,
que el apartamento en disputa es de propiedad de su hermana Cristina
Sepulveda Fonseca, orden que a la fecha sigue desconociendo y que ahona
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pretende dilatar la entrega a través de la presente demanda d
reconvencién, argumentando fuera de toda realidad - hechos si
fundamentos, como el decir:

“"Que son poseedores notorios y publicos para con todos sus
vecinos”, situacion disfrazada y desajustada de la realidad, mas cuando el
hecho que los vecinos de habitad en los afios que llevan ocupando el
inmueble los aqui demandantes, ya se acostumbraron a verlos, pero
desconocen la realidad factica y juridica que el inmueble, es por derecho y
titularidad de MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA y que a la fecha a
través de tanta dilatacién, artimafias, mala fe, no han querido entregar los
aqui demandantes, esquivando y desconociendo gue el pronunciamiento de
un Juez de la Republica que ordeno y confirmo que el inmueble que
siempre ha pertenecido a mi poderdante, y que ahora a toda costa y de
mala fe pretende el reconocimiento de una supuesta posesidon que jamas ha
existido ni existira.

"Que son quienes hacen y pagan toda reparacién en el inmueble,
pagan los impuestos, contribuciones de valorizacién, cuotas
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extraordinarias de administracion y demds erogaciones propias de
quien es propietario y poseedor de un bien raiz”, la Unica verdad es
que mi mandante se lo dejo para que lo habitara a cambio de su cuidado v
el pago de las erogaciones que causara el inmueble, y que asi lo declara mi
mandante en la etapa procesal de pruebas y que en audio quedo registrado
en el proceso de simulaciéon que muy bien se declaré simulado el contrato
de la escritura nimero 1488 del 23 de marzo del afio 2010, la realidad es
que los aqui demandantes lo habitaron con la orden de cuidado y pago de
las erogaciones, jamas en otra calidad diferente a la cuidadores a cambio
de poderlo habitar, los aqui demandantes faltan a la verdad al pretende
que mediante una pertenencia se declare como sus duefios, olvidando qui
se acord6 que dejarfa en buena fe, que su hermana le ayudo cuando est
pidié auxilio, que dolosamente pretende a toda costa guedarse con el
apartamento que jamas facticamente y juridicamente le pertenecera.
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Ahora, nacen interrogantes, que arrojan las mismas respuestas que
conducen a una sola verdad, que el inmueble siempre le ha pertenecido a
MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA, ratificado mediante sentencia
tantas veces resefiada, es asi que se pregunta esta parte procesal éporque
alegan una pertenencia por posesién cuando la parte actora en
reconvencioén, pretendia hacer valer mediante contrato de compraventa del
afio 2002 inscrito en la escritura nimero 1488 del 2010 que el inmueble
referido era de su propiedad?, mas cuando la compraventa de la escritura
1488 del 2010 debatido se declaré su simulacién absoluta por un Juez de la
republica, decantando que mediante dolo y artimafias pretendian quedarse
con la propiedad del inmueble, ¢ porque pretendié la aqui demandante
hacer valer el precio de la escritura 1488 por $ 39.000.000 de pesos,
ddonde estd demostrado que supuestamente se pagd por el inmueble por |
suma de $ 29.000.000 de pesos? ¢dondeestd la prueba de la supuesta pag
de $ de 16.000.000 de pesos y las cuotas de $ 500.000 pesos del valor de
contrato al seflor PEDRO ANTONIO SEPULVEDA VARGAS? ¢Por qué el
respetado togado que en su momento representada los intereses de la
actora en reconvencion Dr. LUIS ALBERTO LERMA MUNOZ, llamo via celular
a este servidor para finales de 2017, cuando me encontraba en el municipio
de Piedecuesta para manifestarme textualmente lo siguiente * Doctor como
apoderados de las hermanas Sepllveda Fonseca debemos buscar un
arreglo donde no se rompan esos lazos familiares, por ello la sefiora
dispuesta para cerrar este asunto pagarle los $ 19.000.000 de pesos que
estan pendiente por pagar dentro de la compraventa de la escritura 1488
del 2010, a lo que le conteste que esa versién la desconozco que en
sentencia se habia resuelto dicha situacién, que de todos modos yo hablaba
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con mi representada y me volviera llamar, llamada que nunca se realizd d
nuevo, version ratificada en la conciliacién solicitada ante la personeria d
Bucaramanga del 03 de abril de 2018, donde se pretendia por nuestr
parte la entrega inmediata del inmueble, en esa conciliacién el togado en s
momento y la sefiora Patricia Sepulveda manifestaron que solo conciliaba
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el pago de los $ 19.000.000 de pesos que supuestamente quedaba
pendientes dela compraventa de la escritura 1488 del 2010, como bien s
podrd corroborar del testimonio que rendird la pareja de mi mandante
sefior ALFREDO ZARATE LEMUS. ¢Porque si supuestamente se debian
dineros producto de una venta de inmueble, ahora se pretenda una
pertenencia? ¢(Por qué no se demandd el incumplimiento de dicho
contrato?, éQué lbgica tiene que mi mandante y su pareja comprara en el
afio 1999 el apartamento de la referencia por el valor de $ 39.000.000 y
que supuestamente se vendié por el mismo valor para el afio 2010 a la aqui
demandante, perdiendo valor adquisitivo, mas cuando el valor comercial d
los inmuebles en Colombia no pierde valor adquisitivo por el contrari
ascienden su valor comercial? mas que para el 2010 cuando llegaron mi
mandante y su pareja de Espafia le advirtié a la actora en reconvencion que
para el 2013 ellos regresaban a Colombia y que necesitaban el apartamento
a lo que respondi6 la actora que no habia problema que le avisaran que
ellos lo desocupaban, interrogantes que llevan a una sola conclusidén, que
los actores en reconvencién faltan a la verdad, que la presente demanda
solo busca dilatar la entrega del apartamento referido.

-
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No se dan las causales que constituya la pertenencia, mas cuando el Juez
de la Republica declaro la simulacién de compraventa de la escritura 1488
del 2010, situacién que rompe con la posesion de buena fe, ahora si fuera
desde el afio 2002, no se dan lo presupuestos dado las hipotecas que entre
fechas se incorporaron en el folio de matricula del inmueble, sumado que el
inmueble fue entregado en auxilio de la sefiora Patricia Sepullveda Fonseca,
jamas se pagd la supuesta suma acordada de $ 39.000.000 de la venta del
inmueble entre el padre de mi mandante, con poder general para dicho
tramite y la sefiora Patricia Sepulveda Fonseca, que a su vez es su hija; el
dia 23 de marzo de 2010, demostrado esta que la actora en reconvencion
aprovechando que mi mandante estaba fuera del pais se aprovechd de esta
circunstancia, de la confianza que le tenia su hermana para apoderarse
ilegalmente del inmueble mediante contrato de compraventa que declarado
absolutamente simulada, aunado a ello la actora en reconvencidén no tenia
capacidad econdmica para comprar dicho inmueble. Situacion maéas que
concordante a declarar que no existen los elementos que en conjunto que
lleven a declarar la posesidén, por el contrario, esta para denegar las
pretensiones de la reconvencidn condenando en costas a la actora.

Quedando demostrado [a falta de la verdad, no tiene légica si la actora
alega gue junto con su pareja tienen la posesién con &nimo de sefiores |y
duefios desde el 2002 éPor qué en el 2004 hipoteca mi poderdante? éPor
qué si tienen la posesién con animo de sefiores y duefios desde el 2002
porque procedieron a realizar la escritura publica 1488 del mes de marzo
de 20107 Deviene que todo fue planeado de mala fe y ahora pretenden
olvidar todas estas actuaciones declaradas simuladas por un Juez de la
Republica, y alegar una supuesta posesién que no surge en tiempo, menads
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en animus, no es viable una declaracion de pertenencia, si asi fuera se
premiaria a quien de todos los medios ilegales a tratado de quitarle a toda
costa un inmueble que siempre ha pertenecido a su hermana, lesionando el
patrimonio econémico de mi representada quien legalmente y con esfuerzo
con su pareja lo adquirieron para el afio 1999, ratificada en sentencia
resefiada de radicado 2015-286 y volviendo su titularidad mediante
escritura numero 1240 emitido por la Notaria Cuarta del Circulo de
Bucaramanga.

Frente a la posesidon que alegan los reconvenientes y sus elementos que la
configuran debemos tener en cuenta la fecha de la mutacion de tenedor a
poseedor exclusivo, pues mi mandante le entrego el apartamento a su
cuidado sin pago de cénones de arriendo, para colaborarle en el afio 2002,
figura en el certificado de libertad y tradicidon anotacién numero 13, una
hipoteca abierta para el afio 2004 a nombre de Maria Cristina Sepulveda
Fonseca, cancelada para el afio 2007 anotacidn numero 14 del registrp
publico, esto quiebra el lazo de tiempo que alegan los aqui actores la
posesién desde el afio 2002, luego en el posible caso contar desde el
levantamiento de dicha hipoteca en el afio 2007 hasta el 2010, afio donde
asumié la titularidad mediante contrato de la escritura nimero 1488 del 23
de marzo de ese mismo afio, tiempo que logra configurar una posible
posesién por adquisicion de dominio, pues no puede pretender aleggr
posesiéon cuando para el afio 2010 ya figuraba como propietaria del
inmueble, titularidad que después fue desvirtuada por la reiterada
sentencia de simulacién, de modo que no se pregona dicha posesién en €l
tiempo como elemento constitutivo para su declaracidon de prescripcion
adquisitiva extraordinaria, pretendida por los aqui actores.

Ahora, a través de todo este asunto que aqui nos avoca, no se desconoce el
dominio que predomina en la sefiora MARIA CRISTINA SEPULVEDA
FONSECA, desde la entrega de la vivienda a su hermana para que fa
habitara en el afio 2002, pasando por la hipoteca abierta constituida en el
aflo 2004, cancelada la misma en el afio 2007, hasta la sentencia de
simulacién 2015-286, donde se le reconoce como la legitima duefia,
elemento que necesita los actores en reconvencion para que a través de no
reconocer dominio ajeno, se configure la prescripcion adquisitiva de
dominio, por el contrario, mediante la resefiada sentencia con su respetiva
anotacién en certificado de libertad y tradicidén en la Oficina Instrumento de
PUblicos, se ratificé la ponderacion de duefia legitima de mi mandante.

En este orden de ideas y las pruebas que obraban en el expediente y Igs
que ya se encuentra en el proceso reivindicatorio podran configurar que
efectivamente, la posesién material que alega los aqui actores no esta
llamada a prosperar mas cuando son ellos mismo a través de sus
actuaciones de mala fe y la sentencia sefiala las que confirman que
reconoce dominio ajeno que se encuentra en cabeza de MARIA CRISITNA
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SEPULVEDA FONSECA, de esta forma el alcance que ellas misma;
conllevaban, es decir, demostrar que la posesién alegada por Iloo
demandantes no es llamada a prosperar dicha calidad, ya que sof
coincidentes los hechos demostrables que infieren en sefialar que m
poderdante es y serd siempre la propietaria del inmueble en disputa,
realizando actos de sefior y duefio, contario a la condicién de los aqui
demandantes quienes son poseedores de mala fe del apartamento objeto
de litigio,
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Si bien en principio indican los demandantes presupuestos axioldgicos para
la prescripcidn extintiva propuesta, la misma produce su decaimiento, toda
vez que no se demostrd que éstos ejerzan posesion para adquirir por
prescripcién el inmueble, tanto por el transcurso del tiempo mas de 10 afios
en el predio objeto de reclamacién de pertenencia, quedé plenamente
identificado y no hay discusién sobre que no existe prescriptibilidad. Mi
poderdante, demandada es la legitima poseedora y duefia del inmueble
materia del pleito, en cuanto la usucapiéon en el presente caso no se
configura de ser traslaticio de dominio de la posesion material, ello significa
que no es poseedor sino tenedores del inmueble el dominio del inmueble,
claro en efecto del articulo 2531 del Cédigo Civil. Igualmente se reitera que
no se presume en derecho la buena fe de los demandantes en
reconvencién, dado las artimafias para apropiarse ilegalmente del
inmueble, ademas que si fuera por lazos de tiempo la misma se interrumpe
con las hipotecas, la escrituraciéon del inmueble a favor de Patricig
Sepllveda Fonseca en el afio 2010 y la sentencia de simulacion 2015-286,
que llevan que el tiempo han quedado reducidos a nada, tiempo que de
cumplir en su lapso como modo de adquirir prescripcién adquisitiva de
dominio.

Estimd satisfechos los requisitos para la prosperidad de la pretension
reivindicatoria, e igualmente advirtid la ausencia de probanzas que
desvirtuaran el derecho de los aqui actores, pues mi mandante aportd Igs
titulos de propiedad que estan confirmados por una sentencia anterior a la
solicitud de la declaratoria de la posesidén por via de reconvencion, pues en
dicha linea se infirid6 que los supuestos poseedores no logran adquirir el
titulo que le permitiera enfrentarse al derecho de domino inscrito de mi
poderdante, razén por la cual se debe prescindir de cualquier comparacion
entre la temporalidad de la supuesta posesiéon y las reales situaciones
juridicas que confirman la propiedad de mi mandante. Por tanto, el simple
hecho de que la posesion sea alegada después de la confirmacién del titulo
de la propietaria, confirma la aprobacidén de las pretensiones de la accion
reivindicatoria, mas cuando la contraparte requiere un mejor titulo que ¢l
gue tiene mi mandante duefia del bien que se disputa.

Ante dicho panorama, MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA es
propietaria exclusiva, que exhibia con anterioridad a la posesién de su
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alegada por su contraparte, no logrando esta Ultima demostrar |z
consolidacién de la prescripciéon adquisitiva, cabe acotar, que en el marco
de la accidn reivindicatoria cuando la adquisicién del derecho de propiedad
sea anterior a la época de inicio de la posesidn alegada como en este caso,
se trunca la pretensiéon de quien reclama la posesidon al tenor del inciso 20
articulo 762 del Cddigo Civil. La anterioridad del titulo de mi reivindicante
apunta no solo a que la adquisicién de su derecho sea anterior a la posesion
que aqui se depreca, sino al hecho de que ese derecho esté a su turno
respaldado por la cadena ininterrumpida de los titulos de sus antecesores,
como es del caso la sentencia de simulacidn radicado 2015-286 que
confirma la propiedad de mi mandante y la compraventa que realizo
ALFREDO ZARATE LEMUS como lo expone en audios que para el afio 1999
producto de un arreglo laboral con CAJASAN, compro el inmueble
relacionado dejando el titulo de propiedad a favor de su compafera
sentimental hoy mi mandante, hechos que si datan de una época anterior a
la del inicio de la supuesta posesidon de los demandante en reconvencion, o
que permite el triunfo de ambos procesos litigiosos, mas cuando los
demandantes en pertenencia no han adquirido la facultad legal de usucapir
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Lo anterior implica, que debe prevalecer la garantia de proteccién de |
propiedad privada consagrada en el articulo 58 de la Constitucion, co
sujecion a las reglas de la accién reivindicatoria promovida, respecto de
derecho de dominio de MARIA CRISITNA SEPULVEDA FONSECA sobre e
predio objeto del litigio, dado que es evidente que lo adquirié con arreglo a
las leyes civiles, supuesto este no cuestionado nj discutido por las partes.
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AL CUARTO: ES PARCIALMENTE CIERTO, que si bien se colocd com
direccidn de notificacidn la afirmada en este hecho, ello es consecuente co
la realidad que mi mandante y su familia no tienen la posesidn material d
su apartamento referido, dado que los demandantes que de mala fe com
ya se ha expuesto no lo han querido entregar a pesar de haber un
sentencia ejecutoria que confirma su titularidad a favor de mi mandante, e
inmueble donde se hostiga la direccién de notificacién de mi mandante es
de propiedad del padre mi mandante; este hecho no tiene ninguna
relevancia que desvirtué el hecho que mi poderdante es la legitima duefia
del apartamento en disputa, mucho menos sirve para que sea constitutivo
de una posible posesién del apartamento referido a favor de los aqu
demandantes. Entonces ello lleva a fijar como lugar de notificacion a la de
su familiar.
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A LOS HECHOS QUINTO Y SEXTO: NO SON CIERTOS, dado que no son
hechos relevantes de la causa pretendi, el hecho quinto es causal de debate
juridico que no sea vitalizado y el sexto no es un hecho en si, solo es parte
del complemento escrito de la demanda de reconvencién por pertenencia
los cuales su Sefioria solcito respetuosamente no tener en cuenta
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EXCEPCIONES DE MERITO ARTICULO 282 DEL CONDIGO GENERAL
DEL PROCESO

CARENCIA DE DERECHOS PARA PEDIR LA PRESCRIPCIéﬁI
ADQUISITIVA DE DOMINIO.
Requisitos que no se cumplen, como el cdmputo de tiempo y efectos. La
posesion a titulo de duefio, que son los elementos legales necesarios para
declarar la usucapién, como sabemos la prescripcidn como medio para
adquirir el dominio, se encuentra en los Articulos 762, ss, 2512 y 2518
del Cédigo Civil, donde se menciona que es posible adquirir el dominio de
cosas ajenas y extinguir las acciones o derechos ajenos, por haber poseidos
las cosas y no haberse ejercicio accién alguna durante determinado tiempa.
Del caso de la Litis, sobra resaltar que los actores no cumplen con el tiempp
dado que existen fuerte pruebas que desvirttian lo contrario como lo es la
hipoteca registrada en el afio 2004, cancelada en el afio 2007, el animus
afin, legal y reconocido en sentencia a favor de la sefiora MARIA CRISTINA
SEPULVEDA FONSECA, v el proceso de simulacién radicado 2015- 286 qug
reposa en el plenario del reivindicatorio y por prueba de oficio se solicitd a
su SeRoria se allegue el proceso a este estrado proveniente del Juzgado
Quinto Civil del Circuito de esta ciudad, pruebas que son conducentes y
pertinentes para abatir las pretensiones de la demanda de pertenencia.

El Articulo 2531 del mismo Cédigo Civil, menciona que el dominio de
cosas comerciables, que no ha sido adquirido por la prescripcién ordinaria,
puede serlo por la extraordinaria”, bajo las siguientes reglas:
No es necesario titulo alguno.

Se presume de derecho, la buena fe sin embargo de la falta de un titulo
adquisitivo de dominio.
La existencia de un titulo de mera tenencia, hard presumir la mala fe y no
da lugar a la prescripcién a menos que:
. Que el que se presente como duefio, no pueda probar gue en los ultimos 10
afios, se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que
alega la prescripcion.
. Que el que alegue la prescripcién pruebe haber poseido sin violencia
clandestinidad, ni interrupcién por el mismo espacio de tiempo.
Por Gltimo, tenemos que el Articulo 2532 del Cédigo Civil, modificado por el
Articulo 6 de la Ley 791 de 2002, el tiempo necesario para adquirir €l
dominio por prescripcién extraordinaria, es de 10 afios contra toda
persona.

Que en el presente asunto y como ya se expuso no se da ningu
presupuesto para otorgar las pretensiones de la demanda deprecada e
reconvencion

35 3
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EXISTENCIA DE COSA JUZGADA EN PROCESO DE SIMULACION
ABSOLUTA DEL NEGOCIO JURIDICO, A FAVOR DE MARIA CRISTINA
SEPULVEDA FONSECA

No puede predicarse que se hayan reunido los requisitos del articulo 762
del Cddigo Civil, por cuanto estos se rompen de facto al demostrarse a
través de la sentencia de fecha 23 de septiembre del afio 2016, emitida por
el Juzgado Quinto Civil del Circuito, confirmado en recurso de alzada el 17
de agosto de 2017, declaro el despacho que la sefiora PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA, renuncié a ese elemento de buena fe, renuncio al
elemento de una posesién pacifica tranquila e ininterrumpida, lo cual es
indicativo que si reconocia dominio ajeno.

Ahora bien, le asiste razén plenamente a la parte demandante principal y a
la ahora demandada en reconvencién, que no existe fundamento juridico
para que pretenda perseguir la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, por
el mecanismo de la pertenencia el bien inmueble objeto de esta Litis,
vulnerando el principio de cosa juzgada, que como lo ha manifestado la sala
Civil de la Corte Suprema de Justicia, se deben concurrir los siguientes
elementos

. La existencia de un fallo ejecutoriado, dictado en proceso contencioso.
. El trdmite de un segundo juicio fundado en el mismo objeto, con igual
causa e identidad de las partes en ambos asuntos.

Quiere ello decir, que para determinar si existe identidad de objeto, el Jue
debe estudiar, si con su resolucion contradice una decisién anterior
estimando un derecho ya negado o desestimando un derecho afirmado, po
la decision precedente.

N
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En cuanto al estudio del objeto y la causa, se encuentra intimamente
relacionados, a tal punto que, el Juez debe valorario como una unidad, €s
decir que determina que le planteamiento nuevo de determinadas
cuestiones y las futuras decisiones que se tomen sobre esos puntos estaran
excluidas por generar el desconocimiento del bien juridico reconocido en
sentencia precedente.

La razdn de ser de esta institucidon juridica, es impedir que quien resulto
vencido en u litigio, vuelva a plantear la cuestién o asunto sometido @
composicién judicial hasta que su pretensiéon o excepcidén sea acepta, en
aras de preservar el orden publico y la seguridad juridica.

El deber de verificacion que entrafia la cosa juzgada, exige hallar en la
sentencia pasada las cuestiones que ciertamente constituyeron la materia
del fallo, ya que en ella se encuentra su fuerza vinculante (sentencia de Ia
Corte suprema de Justicia, Sala Civil del 15 de agosto de 2017, Magistrado
Ponente, LUIS ALONSO RICO PUERTA.).
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Bajo esa premisa su Seflorfa, se debe resolver la presente excepcion
conforme a lo establecido en el articulo 282 del Cédigo General del Procesg
que reza:

7

en cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcion deberd reconocerla oficiosamente en la
sentencia, salvo las de prescripcion, compensacién y nulidad relativa, que
deberdn alegarse en la contestacion de la demanda.

Cuando no se proponga oportunamente la excepcién de prescripcion
extintiva, se entendera renunciada.

Si el juez encuentra probada una excepcién que conduzca a rechazar todas
las pretensiones de la demanda, debe abstenerse de examinar las
restantes. En este caso si el superior considera infundada aquella excepcion
resolverd sobre las otras, aunque quien la alegé no haya apelado de la
sentencia.

Cuando se proponga la excepcién de nulidad o la de simulacion del acto o
contrato del cual se pretende derivar la relacién debatida en el proceso, el
juez se pronunciard expresamente en la sentencia sobre tales figuras,
siempre que en el proceso sean parte quienes lo fueron en dicho acto p
contrato; en caso contrario se limitaré a declarar si es o no fundada la
excepcion.

Asi las cosas, estd llamado a fracasar la pretendida demanda en
reconvencién, propuesta por PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, en el evento
que estd demostrado, gque ha obrado de mala fe desde el momento que @
través de engafios y argucias obtuviera de manera fraudulenta a través de
un presunto contrato de compraventa, el mismo inmueble que hoy es
objeto de debate dentro de este proceso.
Por lo que solicito a su Sefioria tener como Pruebas para demostrar esﬂa
excepcién, las aportadas en el libelo reivindicador como la copia de la
sentencia ejecutoriada radicado 2015- 286 del 23 de septiembre de 2016
emitida por el Honorable Juez Quinto Civil Circuito.

DE OFICIO: sirvase su Sefioria oficiar al Honorable Juez Quinto Civil
Circuito de Bucaramanga para que envié el expediente completo del
proceso de simulacién, de radicado: 2015-286, para demostrar Ia
prosperidad de esta excepcidn.

DECLARACIONES

Con fundamento en la contestacidon de hechos expuestos en reconvencion
muy comedidamente solicito a su Sefioria, como apoderado de la part
demandada en reconvencién, segun poder allegado en el proces
reivindicatorio, y cumplido los tréamites del proceso Verbal, las siguientes:

O
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Se denieguen las pretensiones de la demanda EN RECONVENCION,
DECLARATIVA DE PERTENENCIA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE MENOR CUANTIA, son fundamento en lo
expuesto en la presente contestacion, las excepciones y pruebas arrimadas
y aportadas.

Que se condene a la parte actora al pago de costas y costos del proceso.

FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO

Fundd la presente contestacién en lo preceptuado en el articulo 58 de la
Constitucidn Politica de Colombia, los articulos 762 y ss, demas normas
concordantes y complementarias del Codigo Civil. Articulos 282, y demas
concordantes del Coédigo General del Proceso.

Sentencia de la Corte suprema de Justicia, Sala Civil del 15 de agosto de
2017, Magistrado Ponente, LUIS ALONSO RICO PUERTA

Sentencia en ponencia del Honorable Magistrado LUIS ARMANDO TOLOSA
VILLABONA, Radicacién: 73268-31-03-002-2011-00145-01

MEDIOS PROBATORIOS

En su oportunidad procesal, decrétense, practiquense téngase como
pruebas, las siguientes:

A.-DOCUMENTALES:

1. Las aportadas en la demanda reivindicatoria radicado 2018-400 gue
reposa en su Honorable Despacho.

. Copias simples de la demanda de simulacidén, contestaciéon de la demandga
de simulacion, del recursos de reposicién y de alzada propuesto por la
pasiva en simulacion contra el auto que decreto la inscripcién de la
demanda de simulacién, poder general otorgado por mi mandante a favor
de su sefior padre, contrato de compraventa del inmueble de la Litis del 8
de octubre de 2002, fallo de tutela interpuesta por al pasiva ante el
Tribunal Superior de Bucaramanga, auto que resuelve recurso de reposicidon
contra el auto de fecha 14/10/2016, sentencia con radicado nimero 2015
286, del Juzgado Quinto Civil del Circuito de Bucaramanga, sentencia qu
resolvid el recurso de queja Nuestro Alto Tribunal, en ponencia de
Honorable magistrado José Mauricio Marin Mora, radicado 2015-286-02

=




4. audios de las audiencias de la simulacion relacionada

TESTIMONIALES:

Su Sefiorfa le solicito Respetuosamente citar y hacer comparecer a
audiencia en la fecha que su Sefioria sefiale a las siguientes personas para
demostrar los hechos y sustento de las pretensiones que precisamente se
debaten en el presente proceso, testimonios que son conducentes,
pertinentes con la causa petendi, en este orden se llamara en primer lugar
« Sefior ALFREDO ZARATE, ubicable en su domicilio de la calle 15 # 8-33 de
Barrio Gaitan de Bucaramanga. El objeto de este testimonio es ¢
conocimiento la causa de las demandas y el objeto de la misma entre mi
poderdante y la aqui demandada.

e Sefiora SANDRA PATRICIA SARMIENTO GARCIA, ubicable en su domicilio de
la Carrera 8 # 13-27 del Barrio Gaitdn de Bucaramanga. El objeto de este
testimonio es que rinda su versién sobre lo que consta y sabe de la relacion
con el inmueble y su querella entre mi poderdante y el aqui demandado.

e Sefiora: Martha Lucfa Cediel Narifio cédula 63280239 de Bucaramanga
Direcciéon de la casa circunvalar 35#92_170 torre 2 apto 1808 conjunt
Germania aptos El objeto de este testimonio es que rinda su version sobre
lo que consta y sabe de la relacién con el inmueble y su querella entre mi
poderdante y el aqui demandado.

e Los sefiores SECUNDINO MANCERA ORDONEZ C.C. # 19.114.235 DE
BOGOTA
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e LUZ MILA CASTIBLANCO DE MANCERA C.C. # 41.721.613 DE BOGOTA, con
direccién de notificacibn DE AMBOS ES CARRERA 26 # 16 - 4b
APARTAMENTO 301 BARRIO SAN FRANCISCO E! objeto de estos
testimonios es que rinda su version sobre lo que consta y sabe de Ia
relacién con el inmueble y su querella entre mi poderdante y el aqui
demandado.

INTERROGATORIO DE PARTE
Solicito al sefior Juez, se sirva citar a la demandada Patricia Sepulveda
Fonseca, y el sefior CARLOS JULIO CAMARGO RAMIREZ, para que
respondan el interrogatorio que se le realizara en su debida oportunidad
legal en relacién con los hechos de la demanda y especialmente en relacion
con la posesidn material que ejerce sobre el inmueble a reivindicar.

OFICIO:

Solicito al sefior Juez, que por conducto de la secretaria de su despacho, sg
sirva oficiar al Juzgado Quinto Civil del Circuito de Bucaramanga, el calidad
de préstamo el proceso con radicado 68001310300520150028600, donde @
través de sentencia se declard la absoluta simulacién del contrato




<&

incorporado en la escritura 1488 del 23 de marzo de 2010, solicitando copia
autentica de la sentencia junto con audios de grabacidn de la misma.

E. OTRAS
Si los estimo pertinente las solicitare en su bebida oportunidad procesal. Y
las que su sefioria considere pertinente de oficio.

Me permito anexar:
Los documentos aducidos como pruebas como anexos
Copia de la demanda con sus anexos para el traslado a la parte
demandada.
Copia de la misma para archivo del juzgado.

NOTIFICACIONES

LA PARTE DEMANDANTE en su domicilio residencial de la calle 15 # 8-33
del Barrio Gaitdn en Bucaramanga, sin correo electrénico para efecto de
notificacion.

LA PARTE DEMANDADA: LUZ ANGELA MARIN ARAQUE, con domicilip
residencial en en la calle 512 # 13-29 apto. 501 torre 1 Conjunto Villa
Madrigal Barrio Candiles en Bucaramanga, manifestando bajo la gravedad
de juramento que desconozco si posea Correo electronico o email.

EL SUSCRITO en mi sitio laboral en la calle 35 N° 12-21, oficina 403 del
Edificio Calle Real en Bucaramanga, correo electrénico
abogadogualteros@gmail.com, mévil: 318-3177746

Con Altijsﬂ'no Respeto,
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JAIME ALONSO GUALTEROS-QVALLOS=—-—_ ™
C.C No 13.722.883 de Bucarfnéﬁknb‘a‘“\&NM N

T.P. No 233.319 del C. S. de la ]
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DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL \
ABOGADO -
Carrera 13 No. 35-10 Oficina 508 Teléfonos No 318-5592884 / 314-2206948

~ Bucaramanga
Sefor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA (Reparto)
E. S. D.

DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL, mayor de edad identificado con la C.C. No.
N° 9.694.231 expedida en Aguachica (Cesar), Abogado titulado y portador de Ia
Tarjeta Profesional N° 221.092 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando
como apoderado de la sefiora MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA, mayor
y vecina de Bucaramanga, identificada con la C.C N° 63.315.229, expedida en
Bucaramanga conforme al poder que adjunto, me permito formular ante su
despacho demanda ordinaria de SIMULACION en contra de la sefiora PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA, mayor de edad y vecina de Bucaramanga, identificada
con la C.C. N° 63.305705 expedida en Bucaramanga para que en Sentencia
definitiva se hagan las siguientes declaraciones y condenas.

B PETICIONES l

PRIMEROQ: Que se declare que es ABSOLUTAMENTE SIMULADO el contrato de
Compraventa contenido en la escritura publica No. 1488 de fecha 23 de Marzo del
2010, otorgada en la Notaria Séptima del circulo de Bucaramanga, mediante Ia
cual MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA, quien fue representada por su
senor padre sefior PEDRO ANTONIO SEPULVEDA VARGAS, mediante poder
general que le confirié en los términos de la Escritura Publica 2404 de fecha 03 de
Octubre de 2001, dice transferir a titulo de compraventa a la sefiora PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA, un predio denominado APARTAMENTO QUINIENTOS
UNO (501), BLOQUE UNO (01) UBICADO EN LA CALLE CINCUENTA Y UNO A
(67 A) NUMERO TRECE — VEINTINUEVE, DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
VILLA MADRIGAL, DEL MUNICIPIO-DE BUCARAMANGA SANTANDER, con una
extension en cabida de OCHENTA METROS CUADRADOS (80 MTS2), consta de
sala, comedor, balcén, alcoba principal con bafio privado, y closet; dos alcobas
con closet, bafio general, alcoba de servicio con bafio, cocina y zona de ropas;
identificada con los siguientes linderos: POR EL NORTE: del punto 1 al punto 2,
en un metro con noventa centimetros (1.90 mts), con érea comdn con muro que lo
separa del hall comun de acceso a los apartamentos del bloque 1; del punto 2 al
punto 3 en cero punto cincuenta metros (0.50 mts) con un drea comun de muro de
vacio a escaleras de acceso al semisétano y al bloque uno 1; del punto 3 al punto
4 en cinco metros con noventa centimetros (5.90 mts), con &rea comin de muro
que lo separa a vacio a zona comin de circulacién y acceso a escalera hacia el
bloque 1 semisétano; del punto 4 al 5 en setenta centimetros con &rea de muro
que Jo separa vacio a zona comun de circulacién y acceso a escaleras hacia el
bloque 1y semisétano; del punto 5 al 6 en un metro con cincuenta centimetros
(1.50 mts) con area comin de ventanal que lo separa de vacio a zona comtin de
circulacion y acceso a escalera hacia el bloque 1 y semisotano; del punto 6 al 7
en tres punto sesenta y cinco (3.65 mts) con drea comin de muro que lo separa
de vacio a zona comin de circulacién y parqueaderos; del punto 7 al 8 en cero
punto cuarenta mefros (0.40 mts) con area comun con muro que lo separa de
vacio a zona comun de circulacién y parqueaderos; del punto 8 al 8 en un metro
con veinte centimetros (1.20 mts) con érea comun de muro que lo separa de vacio
zona comun de circulacién y parqueaderos; del punto 9 al 10 en cero punto
cuarenta metros (0.40 mts) con drea comun de muro que lo separa de vacio a
zona comun de circulacién y parqueaderos; del punto 10 al punto 11 en tres
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metros con érea comin de muro que lo separa de vacio a zona comun de
circulacién y parqueaderos; del punto 11 al 12 en un metro con cincuenta
centimetros (1.50 mts) con drea comun de muro y ventanal de fachada a la calle
cincuenta y una A (51 A); del punto 12 al 13 en 0.60 mis con are comin de
fachada a la calle cincuenta y una A (61 A); del punto 13 al 14 en dos metros con
ochenta centimetros (2.80 mts) con érea comtn de muro de fachada a la calle
cincuenta y una A (51 A); del punto 14 al punto 15 en cero punto sesenta
centimetros (0.60 mts) con area comin de muro de fachada a la calle cincuenta y
una A (51 A); del punto 15 al punto 16 en un metro con sesenta y cinco
centimetros (1.65 mts) con rea comun de muro y ventanal de fachada a la calle
cincuenta y uno A (51 A); del punto 16 al 17 en cero punto noventa centimetros
(0.90 mts) con drea comun de muro de fachada a la calle cincuenta y una A (51
A); del punto 17 al 18 en cero punto sesenta centimetros (0.60 mts) con area
comiin de muro de fachada a la calle 51 A (51 A); del punto 18 al 19 en cero punto
ochenta centimetros (0.80 mts) con drea comun de fachada a la calle cincuenta y
una A (51 A); del punto 19 al 20 en un metro con setenta y cinco centimetros (1.75
mts) con area comin de muro de fachada a la calle cincuenta y uno A (51%); del
punto 20 al 21en cero punto ochenta centimetros (0.80 mts) con area comun de
muro de fachada a la calle cincuenta y uno A (51 A); del punto 21 al punto 22 en
cero punto sesenta centimetros (0.60 mts) con area comtn de muro de fachada a
la calle cincuenta y uno A (51 A); del punto 22 al 23 en siete metros con diez
centimetros (7.10 mts) con érea comun de muro que lo separa del apartamento
502; del punto 23 al 1 (punto de partida), en un metro con drea de acceso al
apartamento; POR EL NADIR: con placas de entrepiso separa del apartamento
401; POR EL CENIT: en altura libre de dos metros con cuarenta centimetros (2,40
mts) con placa que sirve de cubierta al conjunto. Este apartamento tiene derecho
al garaje nimero 23, ubicado en el semisétano del conjunto y es zona comun de
uso exclusivo. Se distingue en catastrc como predio N° 010502610038901; se
identifica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga con
el Folio de Matricula Inmobiliaria 300-163450

SEGUNDO: Que como consecuencia de la anterior declaracion, el sefior
Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga,
cancele el Registro de la antes dicha Escritura Publica relacionada como
anotacién 15 en el folio de Matricula Inmobiliaria 300-163450

TERCERO: Que se ordene al sefior Notario Séptimo del Circulo de Bucaramanga,
que en el original del protocolo de la escritura publica MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y OCHO (1488) de fecha 23 de Marzo del 2010 Oforgada en la

Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga, ponga nota de lo resuelto en la
Sentencia.

CUARTO: Que se condene en costas al demandado

HECHOS ]

PRIMERO: Entre mi poderdante representada por su sefior padre y la seriora
PATRICIA SEPULVEDA FONSECA quien es hermana de mi poderdante
mediante Escritura Publica nimero MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y QOCHO
(1488) de fecha Veintitrés de (23) de Marzo (03) de DOS MIL DIEZ debidamente
otorgada en la Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga se protocolizo acto
constitutivo de compraventa de bien inmueble, por valor de TREINTA Y NUEVE
MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE ($39.530.000.00).
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SEGUNDO: El precio de la venta fue por la cantidad de TREINTA Y NUEVE
MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE ($39.530.000.00) suma
que el “vendedor” declara haber recibido de manos del “comprador” en dinero en
efectivo en la fecha estipulada y a su entera satisfaccion.

TERCERO: La venta entre el sefior padre de mi poderdante actuando con poder y
la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA quien a su vez es su hija, el dia 23
de Marzo de 2010, fue realizada de manera simulada, como quiera que, la suma
de dinero antes mencionada no fue cancelada en razon a que la sefiora PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA, utilizé a el sefor padre de mi poderdante, que ademas
es su padre también y que es una persona de la tercera edad para transferirse a
titulo de venta la unidad inmobiliaria de propiedad de mi mandante, aprovechando
que mi mandante vivia fuera del pais esto es en ESPANA, tal elemento factico fue
la génesis que dio vida al acto escriturario protocolizado mediante escritura publica
N° 1488 del 23 de Marzo de 2010 de la Notaria Séptima de Bucaramanga.

CUARTO: Para el mes de Marzo del 2010, cuando se suscribid la mencionada
Escritura de “Compraventa” la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA no
contaba con los medios econdmicos propios para comprar la unidad inmobiliaria
por la suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS TREINTA MIL

PESOS M/CTE ($39.530.000.00), ya que, no contaba con trabajo situacién que

persiste hasta la fecha de presentacion de esta demanda

QUINTO: Mi poderdante esta legitimada para impetrar esta demanda, porque ha
visto como de mala fe su hermana la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA,
quiere quedarse con la unidad inmobiliaria sin pagar el justo precio, toda vez que,
la Compraventa fue tofalmente simulada entre las partes de este proceso, que
lesionan sus intereses econdmicos y patrimonio econémico.

SEXTO: Se presenta esta demanda, con el fin de que dichos bienes vuelvan a su
unico y legitimo propietario sefiora MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA,
quien es y sigue siendo la tnica persona que realiza los actos de sefior y duefio.

SEPTIMO: Desde el dia 23 de Marzo del 2010 hasta la fecha de presentacion de
esta demanda, la sefiora MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA, es y ha sido

la tnica propietaria del inmueble objeto de esta demanda, por ende no ha existido
ni existe propietario diferente.

OCTAVO: Mi poderdante adquirié esa unidad inmobiliaria mediante Escritura
Publica nimero 5084 de fecha 16 de Noviembre de 1999, debidamente oforgada
en la Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga y ejecutd actos de propietaria
como constitucion de garantias reales como la hipoteca en dos oportunidades a lo
largo de casi una década, mediante escrituras publicas 1569 de fecha 10 de
Septiembre de 2001 de la notaria decima del circulo de Bucaramanga,
debidamente cancelada visibles en el folio de matricula inmobiliaria en las
anotaciones 11 y 12 y mediante escritura publica 0233 de fecha 12 de Febrero de
2004 de la Notaria 10 del Circulo de Bucaramanga debidamente cancelada visible
al folio de matricula inmobiliaria en las anotaciones 13 y 14, copias de las

mencionadas escrituras publicas se anexan a esta demanda para que hagan parte
integra de la misma.

DERECHO
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Invoco como fundamento de derecho los articulos 1524, 1603, 1766, 1.824, 1849
a 1879, 1328 a 1930, 1932, 1933, 1935 a 1938, 1946 a 1954, 2488 y 2491 del
Cédigo Civil; 15, 16, 19, 23, 756 a 77, 82, 84, 87, 396 y siguientes, 690 y
concordantes del Cédigo de Procedimiento Civil.

PRUEBAS

Solicito se tengan como tales las siguientes:

DOCUMENTALES

* Escritura Publica No. 1488 del 23 de Marzo del 2010 de la Notaria Séptima del
Circulo de Bucaramanga.

* Escritura Publica No. 2404 del 03 de Octubre del 2001 de la Notaria Primera del
Circulo de Bucaramanga.

* Escritura Publica No. 5084 del 16 de Noviembre de 1999 de la Notaria Séptima
del Circulo de Bucaramanga.

* Escritura Publica No. 1732 del 13 de Septiembre del 2002 de la Notaria Décima
del Circulo de Bucaramanga.

Escritura Publica No. 610 del 02 de Marzo del 2007 de la Notaria Décima del
Circulo de Bucaramanhga.

* Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-163450 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

INTERROGATORIO DE PARTE.

Que se fije fecha y hora para que la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA,
absuelva el interrogatorio de parte que le formularé y que allegaré en la etapa
procesal pertinente. Para el efecto, notifiquesele en la calle 51 A N° 13 — 29 Apto
501 Blogue 1 Conjunto Residencial Villa Madrigal de la Ciudad de Bucaramanga

TESTIMONIALES.

Para que depongan lo que es de su conocimiento frente a los hechos y
pretensiones de la demanda solicito que se fije fecha y hora para recepcionar el
testimonio de las siguientes personas:

1.- ALFREDO ZARATE LEMUS, C.C. 13.827.097 de Bucaramanga, residente en
la Calle 35 N° 22-43 Apto 302 Edificio Picasso Cubismo de la ciudad de
Bucaramanga

Teléfono Celular: 315-7228172

2 - LEONOR CARDENAS FORERO, C.C 63.278.265 de Bucaramanga, residente
en la calle 14 N° 29-21 Barrio Molinos Bajos de la ciudad de Floridablanca,
teléfono Celular: 317-5516338
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3.- MARINA RUEDA DE LOPEZ, C.C. 27.928.096 de Bucaramanga, residente en
la Carrera 24 N° 32 — 01 de /a ciudad de Bucaramanga, teléfono: 6452887

INSPECCION JUDICIAL

Solicito practicar una diligencia de inspeccién judicial con perito sobre el inmueble
objeto de la demanda, con el fin de determinar: 1. Ubicacion, linderos y
determinacion del inmueble. 2. Personas que actualmente ocupan el inmueble, y a
nombre de quien esta.

REGISTRO DE LA DEVMANDA \

Sirvase sefior Juez, ordenar el registro de esta demanda en la Oficina de registro
de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, en el folio de Matricula Inmobiliaria
N°. 300-163450 librando el oficio correspondiente.

ANEXOS 1

Anexo los documentos aducidos como pruebas, poder, una copia de la demanda
con sus anexos para el traslado y copia de la misma para el archivo del Juzgado,

ademas pdliza judicial de conformidad al articulo al Articulo 590 N° 2 del C.G del
Proceso

PROCESO, COMIPETENCIA Y CUANTIA |

Se trata de un proceso Ordinario de mayor cuantia. Por la naturaleza del proceso,
el domicilio del demandado, el lugar de cumplimiento de la obligacién y la cuantia
la cual la estimo superior a los CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE

($100.000.000.00), es usted competente, sefior juez, para conocer de esta
demanda.

NOTIFICACIONES |

Mi poderdante, en la Calle 35 N° 22-43 Apto 302 Edificio Picasso Cubismo de la
Ciudad de Bucaramanga.

El demandado, en la Calle 51 A N° 13 — 29 Apartamento 501 bloque 1 conjunto
residencial villa madrigal de la ciudad de Bucaramanga.

El suscrito apoderado, recibiré notificaciones en la Carrera 13 No. 35-10 Oficina
508 de la ciudad de Bucaramanga.
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Az‘en;ame e,

DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL
C.C 9.694.231 expedida en Aguachica (Cesar) |
T.P. No. 221.092 del C.S. de la J. |
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JUEZ QuNTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA “ f
E. S. D.

REF.: PROCESO ORDINARIO VERBAL DE SIMULACION CONTRACTUAL DE MARIA CRISTINA
SEPULVEDA FONSECA contra PATRICIA SEPULVEDA FONSECA.

RADICACION: 2015-00286-00. f

con cédula de ciudadania nimero 1°095.813.166 de Floridablanca, abogado en ejercicio, portador
de la Tarjeta Profesional nimero 254.586 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de
apoderado especial de la demandada, PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, obrando mediante poder
conferido por ésta; respetuosamente manifiesto que procedo dentro del término legalmente
“conferido, a CONTESTAR LA DEMANDA PRINCIPAL de la referencia formulado dentro del
mencionado tramite por MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA confra PATRICIA SEPULVEDA
FONSECA,; el cual lo efectiio en los siguientes términos: |

LIS ALBERTO LERMA MUNOZ, varén, mayor de edad, domiciliado en Bucaramanga, identificadp
I

RESPECTO DE L.A DEMANDA PRINCIPAL , ;’;

L

N i :/
Sobre el particular, es de manifestar que me opongo a que en contra de la parte demanciada la
E.S.E. HOSPITAL UNIVERSITARIO DE SANTANDER se efectden las declaraciones v
condenas solicitadas por la parte extrema de la litis, por cuanto estas, carecen de todo respaldo
fictico y juridico valido, conforme se demuestra en las razones que me permitiré exponer
seguidamente.

RESPECTO DE LOS HECHOS EN 1.OS QUE SE FUNDA LA DEMANDA

i
!

|
!
t

Los cuales procedo a contestar de la siguiente manera:

AL HECHO PRIMERO: Es cierto segtin se avizora en la foliatura contentiva del libelo introductori%
de la demanda y sus anexos. ‘
AL HECHO SEGUNDO: Parcialmente cierto, es cierto lo correspondiente a la suma total de dinero qué
se pact6 como precio total de la venta, sin embargo, la demandante obvia con ilustrada astucia, variag
cosas, la primera de ellas es que el contrato como negocio juridico se habia realizado en el mes de;f
octubre del gfio 2002 vy, que en esa fecha ya mi poderdante habfa pagado el 55% del valor del
inmueble, es decit, veinte millones de pesos ($20°000.000); 1a segunda de ellas es que, el pago def
saldo de dinero debido con ocasién ese contrato fue pactado mediante el desembolso mensual de
quinientos mil pesos ($500.000), cuyo primer pago debia realizarse en el mes de Junio de 2003.

AL HECHO TERCERO: Este numeral del acdpite de hechos, contiene varias afirmaciones, puestas

indebidamente en conjunto, sin embargo responderé asi, a cada uno de las sub-afirmaciones
realizadas, asi:

Es cierto que la compraventa cuya simulacién se demanda se realizé entre mi poderdante, la Sra,
Patricia Septilveda Fonseca y la demandante, Marfa Cristina Septilveda Fonseca, por intermedio de|
su apoderado general, el sefior Pedro Antonio Septdlveda Vargas —Padre de los extremos procesales-,

Luis Alberto Lerma Mufioz
Fanecialisra en Dereacha Camaraial

dost.,



quien recibié tales facultades mediante poder general otorgado por la demandante mediante escritura
publica N° 2404 del 2001, dada en la riotaria primera del Circulo Notarial de Bucaramanga.

o

No es cierto que la compraventa haya sido simulada, en atencién a la ausencia de pago del preci
pactado contractualmente, obvia de nuevo -con pasmoso amafio-, que los extremos contractuales de la —
compraventa cuya simulacién se pretende, pactaron una particular forma para e el pago del precio,
atras se menciond la cantidad, pero aqui es necesario expresar que veinte millones ($20°.000.000),
fueron pagados en los meses de septiembre y octubre de 2002, con dinero cuyo origen fue diverso,
pero entregado a dos personas, dieciséis millones de pesos (16°000.000) fueron entregados al sefigr
Luis Enrique Arcila Pérez, obrando como legatario del sefior Enrique Eliseo Arcila Henao, quien en
esa época era beneficiario de gravamen hipotecario constituido por la demandante y, cuatro millones
de pesos ($4°000.000) fueron dados al sefior Pedro Antonio Septilveda Vargas, como resultado del
expreso mandato de la Sra. Marfa Cristina Septlveda Fonseca, qujen debia resolver dos asuntos, el
primero, el mutuo en dinero garantizado con la mentada hipoteca abierta y, el mal estado de la
vivienda en la que habitang’:gMW, a la que con esos cuatro millones de pesos
($4°000.000), se encargd de realizar unas mejoras necesarias. +~

No es cierto que mi poderdante se haya aprovechado del viaje al exterior de la demandante para hacer
la compraventa tantas veces mencionadas, tal contrato fue producto de un acuerdo verbal que en
principio hicteran las hermanas Sepiilveda Fonseca, como resultado que la demandante hiciera
insistentes ofertas a mi poderdante y, por supuesto el interés de la Sra. Patricia Septlveda en la
compra de la vivienda.

AL HecHO CUARTO: Parcialmente cierto, comoquiera que es veridico lo relativo a que la Sra. Patricia /
Sepulveda Fonseca en la fecha en que se realiz6 la tradicién del inmueble objeto de litigip no tenfa
/q_nlgliap sin embargo, se reitera, la parte demandante con reiterada picardia, olvida que el contrato de
compraventa que finalmente fue perfeccionado el siete (7) de marzo del afio 2010, fue suscrito por las
partes ocho afios atrds, época en la que se efectuaron los pagos en la cantidad y forma descritas con
anterioridad, este aspecto resulta relevante habida cuenta que en el afie 2002, mi prohijada sf contaba
con un empleo, estable, muy bien remunerado, con ahotros pensionales y movimientos financiergs
. suficientes para realizar la adquisicién de vivienda que en esa oportunidad hizo. Esta sea la
oportunidad para mencionar que, mi poderdante no habia efectuado la traslacién del dominio
mediante ¢l modo que la ley determina para estos casos, por una indeleble y peligrosa mezcla entre
confianza y descuido en la gestién del negocio juridico cuya simulacién se demanda.

AL HECHO QUINTO: No es cierto que la Sra. Patricia Septlveda Fonseca, mi poderdante, haya
actuado de mala fe en la realizacién de la compra del inmueble tantas veces mencionado, de hecho, ,,1
el apoderado de la parte demandante se atreve a realizar esta infundada afirmacién, deberd proballo,
si es que sus escasos elementos de prueba se lo permiten. Entre tanto, la compraventa atacada goza de
.Ja validez, eficacia y trazas de legalidad que la ley le otorga; mdxime si, como se dijo, hubo pago del
Qﬁecqo ¥, este estr ado sf cuenta con la evidencia suficiente para dar por cierto este hecho. Ahora bien,
si la venta del inmueble en mencién hoy, visto en retrospectiva, lo percibe la demandante como un
negocio con poco provecho econdmico, no es un asunto que a mi cliente interese, debe la Sra. Marfa
Cristina Septlveda asumir, en virtud del principio de la auto-responsabilidad de los negocids A
juridicos de la que habla el tntad1st1 italiano Emilio Betti, las consecuencias juridicas y econémicas a
que haya lugar.

AL HECHO SEXTO: Este numeral del acdpite de hechos, contiene varias afirmaciones, puesta

indebidamente en conjunto, sin embargo responderé asi, a cada uno de las sub-afirmaciones
realizadas, asf:

[#7]

La primera afirmacién realizada en este numeral de los hechos de la demanda no posee las
caracteristicas naturales que deberfa tener, habida cuenta de estar incluida en los fundamentos
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ficticos de la demanda, es una afirmacién que da cuenta del propésito sustancial de la parte

demandante.

No empece lo anterior, No es cierto que la sefiora Maria Cristina Septlveda Fonseca esté ejerciendo
actos de sefior y duefio sobre el inmueble objeto de litigio, en contraste mi poderdante, ha venido
efectuando actos que la identifican subjetiva y socialmente como dnica duefia del inmueble.

Sorprende que la parte demandante haya solicitado una inspeccién judicial para cerciorarse de quien

habita el inmueble materia de disputa, siempre que desde el mes de diciembre del afio 2002

prohijada habita en tal unidad residencial, desde esa fecha, la veraz compradora del inmueble ha

mi

pagado los impuestos municipales y departamentales que el inmueble genera, ha cancelado

mensualmente las sumas de dinero correspondientes al canon de administracién que la propiedad
horizontal Villa Madrigal desde ese mes de diciembre hasta la fecha de elaboracién de leste

documento, también, mi poderdante ha realizado negocios que implican la disposicién del inmueble
en comento, tales como el arrendamiento de la unidad de parqueo asignada a la unidad residencial y,
no sobra decir, desde diciembre del afio 2002, no hay reconocimiento social de duefio diferente a mi

poderdante; de todas estas elucubraciones se adjuntan documentos con vocacién probatoria |que

acreditan tales afirmaciones.

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, no solamente desde Marzo de 2010, sino —como ya se dijo- déesde

el Wltimo trimestre del afio 2002 mi poderdante ha sido la Gnica persona que ocupa el mentado

inmueble, la Unica que ha pagado impuestos, que ha pagado los servicios ptiblicos, el canon de
administracidn, la Unica que ha dispuesto como suyo el inmueble y la {inica propietaria —junto con su
familia~ reconocida por el circulo habitacional que rodea la unidad residencial cuya propietad
equivocadamente, se discute. La afirmacién falaz, de la parte demandante, teniente a arribar a una

7

conclusién que no tiene un precedente logico y probatorio, debe ser desestimada por el despacho, las

simples afirmaciones de ejercer 4nimo de sefior y duefio, ser la inica propietaria y la imputacién de
mala fe negocial que extremo activo procesal ha realizado, deberfan haber sido acompafiadas | con
pruebas que certifiquen esas afirmaciones y, al menos, argumentos y referencias juridicas
consecuentes con los efectos que pueden derivarse de las pretensiones incoadas en el libelo de la

demanda,. que por contera, adolecen de absoluta orfandad probatoria, sustancial y argumentativa.u8u

AL HECHO OCTAVO: Es cierto segln se avizora en la foliatura contentiva del libelo introductorio de la

demanda y el auto admisorio de la misma.

FRENTE A LAS PRETENSIONES INCOADAS EN LA DEMANDA

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones contenidas en la demanda, por cuanto carecen
totalmente de respaldo fictico y juridico, de conformidad con lo manifestade en las excepciones

propuestas en el acapite pertinente del presente escrito.

EXCEPCIONES QUE SE PLANTEAN FRENTE A I.A DEMANDA PRINGCIPAL

Frente a este punto de derecho, me permito exponer las siguientes excepciones de Mérito frente a o
e e et Nt N

la demanda principal.

A. PRINCIPALES.

1. AUSENCIA DE LOS ELEMENTOS CONFIGURANTES DE LA SIMULACION CONTRACTUAL.

Planteadas las respuestas concretas frente a los fundamentos ficticos en los que se cimenta la
demanda que aqui se contesta, procede este estrado a plantear la primera de las excepciones de mérito
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que nos proponemos sea declarada probada y asi, se nieguen las pretensiones incoadas por la parte
demandante en su libelo introductorio. Esta excepcién se consolida acudiendo a los elementos

conceptuales mds bdsicos de la teorfa de la simulacién de contratos, para esto, repasaremos

su

concepto, nociones de configuracién y modo de prueba de la simulacién, subtema en el cual nos

detendremos con el propésito de hacer un minucioso anilisis del caso de marras.

1.1, CONCEPTOY l\/IEDIQS DE PRUEBA.

En concreto, la stmulacién contractual es una maniobra irregular utilizada por los contratantes para
encubrir bien un fenémeno econémico o un negocio juridico —que también es un fendmeno
econémico, al menos sus consecuencias- diferente al que estin declarando en el contrato cuya
simulacién se analiza. Este concepto ha sido el que la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema ha
indicado como el pardmetro a seguir durante su ejercicio funcional como tribunal de cierre de la
jurisdiccién ordinaria —en lo civil, por supuesto- , de esta manera, en un caso en ¢l que se ocup¢ de
analizar la existencia o no de una simulacién contractual como la que aqui nos ocupa, la Corte indicé

que:

“por acto simulado debe entenderse todo acuerdo mediante el cual los contratantes
deliberadamente emiten una declaracion de voluntad disconforme con la realidad o con el

verdadero querer de Jos mismos’!,

Entonces, mediante el fenémeno juridico aqui analizado los extremos negociales vinculados en el
contrato cuya simulacidn se debate, realizan una declaracién que dista por entero de la real
intenci6n de las partes, bien sea ocultando una donacién o cualesquier otro negocio juridico. En
suma, no interesa tanto dar con la verdadera intencidn de las partes, sino que importa descubrir si
la intenci6n declarada por los contratantes es la que corresponde con la realidad negocial que rddea
el contrato. Esta labor probatoria es bastante exigente, comoquiera que el suficientemente
conocido articulo 177 del cédigo de procedimiento civil impone cargas probatorias a las partes, fcon

el proposito de asignar responsabilidades procesales a cada parte, asi que “Incombe a las partes

probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persig ven,

(-..)" reza el mentado articulo de nuestra codificacién procesal.

Asi pues, no desconocemos que la labor probatoria de quien pretende que se declare lmna
simulacién contractual es bastante exigente, dificil y que demanda responsabilidades procesales de
gran calado, pero consideramos justo que as sea, toda vez que, como pudiera pasar en este caso, el
eventual resultado positivo de las pretensiones incoadas en el libelo de la demanda resultatian

dejando sin vivienda a todo un niicleo familiar. Esta dificultad no solo es reconocida por

el

suscrito, sino también por las decisiones jurisprudenciales de la Corte Suprema de Justicia y de, la

Sala Civil del Tribunal Superior del distrito Judicial de Bucaramanga, como a continuacién
verd.

s5€

La sala decisién de asuntos Civiles y de Familia de nuestro Tribunal Superior, ha indicado que:

“...en escenarios como el que nos retine sabido es que en materia de pruebas, Ia carga de la parte
demandante suele ser un ejercicio dificil con miras a lograr que se declare mediante fallo jua’;:ﬂz/

““{Mz

iy . . e e . T
su pretension simulatoria contractual. Por tanto, Ja prueba indiciaria, que regulan los articulos 148 £ow”

- })_Mew«vg 150 del C.P.C., irrumpe por lo general como un instrumento de conviceidn apropiado para

satisfaceria... %, De tal suerte que, la prueba indiciaria es, por lo general, la prueba idbnea para
lograr el cometido procesal de este tipo de pretensiones simulatorias, sin que queden excluidos —
por supuesto- los demds medios de prueba que nuestro ordemamiento procesal prescribe.
Conviene entonces dilucidar (QUE TIPOS DE INDICIOS PUEDEN IDENTIFICARSE COMO TRAZAS JI)SL

! Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, M.P. doctor Cesar Julio Valencia Copete, sentencia del 14] de

mayo de 2004, Proceso N° 7145.

2 Tribunal Superior de Bucaramanga, Sala Civil-Familia, M.P. José Mauricio Marin Mora, sentencia del 26
mayo del 2014, Rad. Interno N° 886 de 2013.
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ADN DE UN NEGOCIO JURIDICO SIMULADO?, la Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha
resuelto con suficiencia este interrogante, afirmando que:

“...La simulacion de los negocios juridicos en la mayoria de los casos, aflora mediante /a
prueba por indicios, caso en el que el sentenciador, conforme Jo sefiala el 3rt1’cu]foi—:/é’,ge] T4 C\W
Cddigo de Procedimiento Civil, debe hallar plenamente acreditado en el proceso aguel crple "
hecho del cual, por inferencia Iogica, se deriva con mayor 0 menor fuerza causal otro hecho
desconocrdo. En fa prueba por indicios juega papel fundamental la fuerza individual de
cada indicio y el elenco de rodos ellos, a lo cual se suma que el juez habrd de urtilizar Ia
logica, el sentido comiin y las reglas de la experiencia, asi como dejar vestigio en los
argumentos sobre el poder suasorio que le produce cada prueba y Ia suma coherenre y
razonada de todas ellas, de modo que pueda reconstruirse el itinerario légico que llevi al
Juzgador a decidir como lo hizo, y asi seguir su huella sin que haya molestia para Ja razén o
asome por ahi una conclusion absolutamente refitda con la Iogica.

Cuando concurren a manera de circunstancias en el margen, aquellas que revelan gue el
precio es vil o jrrisorio, que nunca se pagd, que el vendedor se manruvo en la posesion del
bien, que simultineamente se despojd de rodos sus bienes, gue no tenfs necesidad aleuna
de vender, ni apremio econdmico; o que el adquirente carecis de capacidad econdmica, que
no_hubo_acis previos i Dreparatorios, para_sélo_mencionar aleunos indicics. puede

asegurarse razonablemente que el acto es simulado, sin que_fatalmente el juez deba

desvelar Ja causa que llevd a fraguar Ja simulacién’®. (Las subrayas me pertenecen).

Ca

Entonces, la falta de capacidad econdmica, el precio vil o irrisorio, la falta de pago del preciop, la
posesion ininterrumpida del vendedor simulante del bien objeto de venta, la carencia de necesidad &
et SN SR I sar et e NN e I e Froek
7% * del vendedor de desprenderse de su patrimonig son indicios que identifican un negocio juridico
Simulado y, otros tantos, que la doctrina y la jurisprudencia irdn identificando con el paso| del
‘tiempo y el dinamismo de los negocios juridicos.

En el caso que ocupa la atencién de este documento, solo dos de esos elementos indiciarios fudron
resaltados por la parte demandante, uno de ellos la falta de capacidad econdmica de la Sra. Patricia
Septilveda Fonseca y, supuestos actos de sefior y duefio ejecutados por la Sra. Marfa Cristina
Septilveda Fonseca. Analicemos pues, cada uno de estos indicios, para verificar si confluyen en el
negocio juridico cuya legalidad se discute.

Al respecto de la capacidad econémica de mi poderdante, debe de nuevo hacerse varias claridades.
En primero momento es menester sefialar que el negocio juridico mediante el cual se acords la
compraventa del bien inmueble objeto de litigio fue realizado el ocho (8) de octubre del afio 2002+
constituyéndose éste como el titulo a través del cual mi poderdantékmueble, sin
sembargo, el perfeccionamiento de ese contrato se dio a través de la escritura publica N° 1488 del
<23 de Marzo de 2010, completindose la operacién que hacia falta para la realizacién perfecta del&
negocio juridico, cuya tradicién, es EIEgir, el modo, se perfeccion6 solo hasta ese dfa. .z—"

De tal suerte que, al momento de realizarse el contrato entre mi prohijada y el apoderado general
de la demandante, es decir en octubre de 2002, la Sra. Patricia Septlveda Fonseca sf contaba con
un empleo, estable y bien remunerado, en la sociedad comercial Cerraduras de Colombia -
Cerracol S.A.-, compafiia en la que mi poderdante laboré durante catorce (14) afios, desde efg 06 A
mdi\.ﬁ,ﬂdgk de 1990 hasta el 06 dwg, fecha en la cual decidié retirarse, toda vez
qiie ocupd Sits Ay 3Ey empenoata crianza y cudado de su hija, quien para la época tenia KX
%ziﬁos. Segun los documentos que se aportan, mi poderdante para la época en que se efectuﬂ; el

A e

i

1

3 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, M.P. doctor Edgardo Villamil Portilla, sentencia del 25 de julio
de 2005, Proceso N° 680013103003-1996-919728-02. F

* Se aporta el documento original contentivo del contrato de compraventa del inmueble objeto de debate en el
presente proceso. |
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contrato de compraventa devengaba un salario equivalente a seiscientos sesenta y siete |mil
trescientos pesos ($ 667.300), es decir, un poco mas de dos salario minimos mensuales vigentes
a la fecha de realizaciéon del contrato de compraventa, ademds contaba con varios
medios/fuentes econémicas para pagar el precio acordado como pago del inmueble,
movimientos econdmicos tales como el retiro parcial de cesantfas y retiro de dineros
involucrados en contratos financieros tales como certificados de depésito a término fijo y
demés; sobre este importante asunto volveremos ma4s adelante.

En certificacién expedida por la sociedad comercial Cerraduras de Colombia -Cerracol S.A.- a
corte de diciembre de 2002, mi poderdante registra un pago consolidado de doce millgnes
seiscientos sesenta mil setecientos sesenta y tres mil pesos ($12°666.763), correspondiente a
pago de prestaciones sociales y bonificaciones laborales pagadas por mera liberalidad de quien
fuera su empleador, suma de dinero de la que, como se ha venido recalcando, mi poderdante
utilizé integramente para el pago del valor de venta del inmueble objeto de disputa en el
presente proceso. v v Fuai Lepatidaol JL CoPrion W\>
T
El otro de los indicios, el de supuestos actos de sefior y duefio, aunque ‘sera analizado en detalle
adelante en este escrito, es dable afirmar por el momento, que la demandante desde el octubre
del afio 2002 no habita en el inmueble materia de disputa, tampoco ha pagado servicios publicos
desde la fecha, de igual forma los impuestos; de igual forma, los vecinos del conjunto
residencial, asi como la presidencia y auxiliares adjuntos a la administracion de la propiedad
horizontal, desde la fecha de la firma del contrato, no han tenido contacto con la demandante,
por supuesto en lo que al inmueble importa.

Corolario de las anteriores argumentos, podemos concluir que el extremo activo procesal no se
ocup6 de acompafiar con pruebas los laconicos argumentos por ella esbozados en el libelo
introductorio de la demanda. No se evidencia en el escrito introductorio, una relacién
inescindible entre las afirmaciones, las pretensiones y las pruebas adjuntadas y aportadas junto
con la demanda; nos referimos con esto a que aunque la demanda verse sobre la simula¢idn
contractual de la compraventa del inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 300-
163450, no fueron incluidos en la demanda pruebas de la configuracion del mentado fenémeno
juridico.

1.2. REQUISITOS NECESARIOS PARA SUDECLARACION.

En lineas precedentes repasamos sucintamente los conceptos que identifican la simulacién contractual
como fenémeno juridico, en orden hermenéutico sigue identificar cudles son, concretamente, los
elementos que la ley, jurisprudencia y, la doctrina exigen que concurran en un caso bajo andlisis para
que sea declarado simulado un contrato. Al respecto, sirve como ilustracién lo que al respecto de estos
elementos ha prescrito la Sala de decisién Civil-Familia del Tribunal Superior de Bucaramanga,
quien en varias providencias ha especificado tales aspectos, asi se expresé en el mentado Tribunal
yadicial: “Por tanto, esa figura (la de Ja simulacion) debe reunir de modo concurrente los elementos
que siguen: 1) Acuerdo previo de las partes contrarantes. 2) Animo expreso e inequivoco de
defraudar a terceros. 3) Discordancia intencional entre la realidad y el contenido del contrato.’%.

Analizado el fenémeno juridico de la simulacién, sus elementos configurantes, una vez son
enunciados, resaltan con diifana claridad y ficil comprensién en momento de su andlisis, tres
aspectos deben concurrir ineludiblemente si se espera que prosperen las pretensiones de una
demanda que pretende la declaratoria de simulacién de un contrato. En el caso de marras, ante la
cvidente ausencia de argumentacién, no queda otra cosa que poner de presente estos elementos
para seguidamente dar cuenta de la ausencia de cada uno de ellos en el contrato de compraventa
que aqui analizamos, como se efectuard a continuacion.

5 Tribunal Superior de Bucaramanga, Sala Civil-Familia, M.P. José Mauricio Marin Mora, sentencia del 27 de
febrero del 2014, Rad. Interno N° 651 de 2013.
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El acuerdo previo entre los contrarantes, se refiere con esto la jurisprudencia 2 la connivencia|que
debe existir entre los extremos contractuales, verbigracia, tanto comprador como vendedor, deben
tener la certeza de la naturaleza, efectos y consecuencias de la forma en la que estan realizando el
vinculo contractual supuestamente simulado. Las hermanas Septlveda Fonseca no acordaron
previamente realizar una simulacién contractual, tampoco previeron sus efectos o consecuerncias
por la sencilla pero contundente razén: jLa compraventa fue ciertal, lejos de todo viso de ser
simulada, Tal afirmacién halla su respaldo en varios asuntos, por ejemplo, las constantes ofertas
que la demandante hiciere a quienes en esa época eran sus vecinos, para que le compraran el
apartamento cuya propiedad hoy se discute, al proceso vendrd la persona que fungia como
administradora del conjunto residencial en el que se encuentra el inmueble, también una vetina
que desde esa fecha reside en la misma unidad inmobiliaria y, darin cuenta de los constantes
ofrecimientos que la Sra. Maria Cristina Septlveda Fonseca hiciera para la enajenacién| del
inmueble.

Otro de los aspectos a estudiar, es el que el Tribunal superior denominé Animo expreso e
Inequivoco de defraudar a terceros, que en ningln momento se evidencia en el contrato de
compraventa aqui atacado. Sea esta la oportunidad para resaltar que, como todas las afirmaciones
que se esgrimieron en el libelo de la demanda, la demandante y su apoderado tildan a mi prohijada
de contratante de mala fe, cuando en el hecho tercero (3°) de la demanda sefialan que la
demandante “..utiliz6 a el (sic) seffor padre de mi poderdanre, que ademiss es su padre también y
que es una persona de la tercera edad para rransferirse a titulo de venta la unidad inmobiliaria
propiedad de mi mandante, aprovechando que mi mandante vivia fuera del pais...”, olvida el
extremo activo procesal que el poder general que la demandante otorgé a su padre, el sefior Pedro
Antonio Septlveda Vargas, mediante escritura publica N° 2.404 del 3 de octubre de 2001, faculta
en el literal B del numeral primero (1°) del referido poder, para que su mandatario venda los
muebles e inmuebles de propiedad de la poderdante. Es la misma demandante quien como anexo
de la demanda presenta el certificado N° 059 expedido por el notario primero (1°) de
Bucaramanga, quien ara la fecha de realizacién de la escritura de compraventa, el poder general
otorgado al sefior Sepiilveda Vargas se encontraba vigente, sin ningtn tipo de restricciém,
inclusive, sin que a la fecha aparezca revocacién de tal poder; sin que se halle prueba diferente de
la afirmacién esgrimida en la demanda, de la mala fe contractual atribuible a la Sra. Patricia
Sepiilveda Fonseca. Concepto y consecuencias, es decir, Ia de la mala fe contractual, que la parte
demandante ni siquiera analizé, mucho menos acompafié de pruebas que dieran cuenta de su
presencia en el vinculo contractual por ellos discutido.

De esta manera, no puede —como lo pretende la demandante- declararse perjudicada por actos
realizados por un mandatario a quien ella libre y espontineamente encargé de la gestidn del sus
negocios, otorgando las facultades que en el poder general se describen, confiando en &l Ia
administracidn y enajenacién de su patrimonio; consentir este tipo de actitudes equivaldria a
contrarfa el principio que indica que nadie puede ir en contra de sus propios actos (venire contra
factum propium).

Resta entonces por estudiar si concurre en el caso analizado el elemento que las decisiones de
nuestro Tribunal Superior ha denominado discordancia intencional entre la realidad v el
contenido del contraro. Para esto importa identificar cuiles son los elementos naturales, esenciales
y accidentales del contrato objeto de embate en este proceso.

Brevemente, segiin las luces que el articulo 1501 del cédigo de civil colombiano nos indica,
corresponde como de la esencia de la compraventa de bien inmueble tres elementos: i) el precio, ii)
la cosa objeto de venta y, i) la forma constitutiva del registro en los registros inmobiliarios
(tradicién-modo). En el caso de marras, se pacté un precio —que no fue irrisorio- y que fue pagado
segin se probard en este tramite, el objeto de la venta es claramente identificable comoquiera (que
corresponde a la unidad residencial N° 501 del bloque N° 1 del conjunto residencial Villa
Madrigal, ubicado en la Calle 51 N° 13 — 29 en Bucaramanga y, ademds, el contrato de
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compraventa celebrado fue registrado el siete (7) de abril del afio 2010; concurriendo asi|a la
perfeccién los elementos que corresponden a la esencia del contrato aqui discutido.

Los elementos naturales y accidentales del contrato, tales como la entrega materia (forma, fecha y
modo), forma en la que debia pagarse el precio, obligacién de saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios, fecha en la que debia realizarse la firma y registro de escrituras puablicas, todo
concuerda con lo que realmente sucedid, brevemente: i) la tradicién fe realizada mediante escritura
puiblica N° 1488 del 23 de marzo de 2010, casi ocho afios después de lo pactado pero se realizo, ii)
el bien fue entregado materialmente a mi poderdante en el mes de noviembre del afio 2002, el
precio fue pagado en la forma y a las personas a las que las partes acordaron debia entregarse el
dinero, iii) el inmueble fue entregado sin que se advirtieran vicios redhibitorios o por eviccion.

No hay forma, su Sefioria, en la que pueda arribarse a una conclusién distinta a que el contrato de
compraventa tantas veces mencionado cumplié con los requisitos y formalidades legales, no hubo
un acuerdo previo entre las partes, tampoco la intencién de defraudar a terceros, porque ademds
vale decir, el Unico tercero con interés legitimo sobre el inmueble era el sefior Enrique Eliseo
Arcila Henao quien, recibi6 a través de su legatario, el pago de la obligacién pecuniaria garantizada
con el gravamen hipotecario constituido mediante escritura piiblica del 11 de septiembre de 2002,
este legatario, es decir, el sefior Luis Enrique Arcila Pérez, hace parte de los testimonios con los
que cuents este estrado para demostrar que él, de manos de mi poderdante, recibi6 el dinerc
correspondiente al pago de la obligacién en la que su padre era acreedor y la demandante su
deudora; ademds por supuesto de la prueba documental que se aportari.

Asi, como conclusién de esta excepcion de mérito, de pie en la vereda tanto conceptual como
probatoria de los aspectos relevantes para este proceso, no hay elementos que permitan identificar
como clertas las afirmaciones realizadas por la parte demandante en el escrito de la demanda, no hay
prueba ni situaciones que acrediten que mi poderdante actud de mala fe ~concepto utilizado pero no
argumentado-, tampoco hay prueba que dé cuenta de concierto previo de los contratantes bien para
concertar los efectos de la simulacién o, para fraguar un fraude a terceros que pudieran tener derechos
sobre el inmueble de la referencia, todo lo contrario, la {inica persona que pudiera haberse visto
afectada con las enajenaciones hechas con la mentada unidad residencial, fue protegida y satisfecha su
obligacién de a través del pago total de la obligacién que precedid el levantamiento del gravamen
hipotecario efectuado mediante escritura piblica N° 1732 del 13 de septiembre de 2002 que|fue
registrada el 18 de septiembre de ese mismo 2002 en el folio de matricula inmobiliaria del bien
enajenado a través del contrato cuya simulacién se discute.

2.  PRUEBA DELPAGO DEL PRECIO PACTADO EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

En los parrafos precedentes haciamos una breve referencia a los clementos esenciales, naturales y
accidentales de los contratos, segtn las voces del articulo 1501 del cddigo civil, sin embargo, esta
excepcidn se funda en la defensa del contrato atacado por el libelo de la demanda, dando cuenta del
cierto pago del precio de la compraventa que, como es sabido, es un elemento esencial del contrato de
compraventa.

Asi pues, veamos lo que indica el texto del ya referido articulo 1501 de nuestra codificacién civil:

“Se distinguen en cada contrato /as cosas que son de su esencia, las que son de su naruraleza, y
las puramente accidentales. ,
Son de Ja esencia de un contraro aquellas cosas, sin Jas cuales, o no produce efecto alguno, o
degeneran en otro contrato diferente; son de la naturaleza de un contrato las que no siendo
esenciales en €|, se entienden pertenecerie, sin necesidad de una cliusula especial; y \son
accidentales a un contrato aquellas que ni esencial ni naturalmente le pertenecen, y que se le
agregan por medio de cliusulas especiales.” (Las subrayas me pertenecen).
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Del texto atrds transcrito podemos concluir dos cosas, a saber: 1) ciertos elementos de los contratos
deben concurrir para que éste reciba la denominacién de contrato, antes serd -ciertamente-~ un acto
o negocio juridico, seglin sea el caso, pero solo hasta que tales elementos concurran no podrd
afirmarse con seguridad que el negocio celebrado serd un contrato, de contera entonces podemos
extraer la otra de las conclusiones que de esta lectura analitica se derivan, ii) la simulagién
contractual debe recaer en, al menos, los elementos esenciales de cada tipo de contrato; de tal
suerte que si analizados los elementos esenciales del contrato, éstos concurren en legalidad, tiempo

y forma, no habri posibilidad de que tal contrato sea tildado de simulado.

Con esto dicho, como atrds ya se dijo para la compraventa de bienes inmuebles —tipo contractual
que aqui nos importa-, la legislacién y la doctrina han identificado dos elementos esenciales, segin
las voces del articulo 1849 del codigo civil, que son la cosa objeto de venta y el precio que debe
pagarse por tal bien, ademds, para el perfeccionamiento de tal contrato nuestra codificacién civil
exige que se otorgue escritura publica de venta y esta sea inscrita en el folio de matricula

inmobiliaria del bien enajenado.

De todas las cosas mencionadas queremos centrarnos en uno de estos requisitos de la esencia

del

contrato de compraventa de bien inmueble, cual es el pago del precio convenido como
contraprestacién que debe pagar el comprador a su co-contratante. Importa esto al caso aqui

discutido, comoquiera que la demandante en los numerales tercero y cuarto de los hechos d

ela

demanda manifiesta que mi poderdante no pagd el precio pactado en el contrato toda vez que|ésta

no tenia empleo ni capacidad econdmica para la adquisicién del inmueble de la referencia.

Al respecto es necesario reiterar que aunque el precio es un elemento de la esencia de

los

contratos, el mismo puede verse sometido a la libre concertacién de las partes, tal como sucedip en

el contrato que aqui nos convoca. Las hermanas Sepilveda Fonseca acordaron la venta
inmueble tantas veces mencionado, por un valor igual a los treinta y nueve millones quinientos

pesos {$39°500.000) MCTE, de los cuales el 50% debia pagarse al momento de la firmal

del
mil
del

contrato y, el restante en emolumentos mensuales equivalentes a quinientos mil pesos ($500.000),
pagaderos desde el mes de junio de 2003 (Véase clausula tercera del contrato de compraventa,

adjunto al presente escrito).

En este memorial, ya se habia tocado —preliminarmente- este asunto, sin embargo, esta es la
oportunidad para explayarnos en explicaciones tendientes a desvirtuar los precarios argumentos de

la demandante. El 50% del valor de la compraventa fue cancelado por mi poderdante a

personas distintas, en momentos diferentes, por expreso pacto entre ella y la demandante
hermana.

La sefiora Marfa Cristina Sepulveda Fonseca antes de viajar a Espafia se encontraba en graves ¥
1ej0

apuros econdémicos que la hicieron tomar la decisién de abandonar el pafs, para trabajar en el v

dos

L su

continente y asi poder tener dinero para su futuro y poder asegurar el cumplimiento de sus metas

personales, as{ como también para suplir las obligaciones que en nuestro pais habian quedado

sin

saldar. Una de esas obligaciones que agobiaba a la demandante era la deuda que ella habia

contraido con el sefior Enrique Eliseo Arcild Henao, cuyo cumplimiento estaba respaldado po

rla

hipoteca abierta constitnida mediante escritura piblica N°1569 del 10 de septiembre de 2001, Esta

obligacién econdmica ascendia a los dieciséis millones de pesos ($16°000.000) MCTE, por

tal

razén, la demandante exigi6 a mi poderdante que cancelara esa deuda -que ella libre y

voluntariamente habia contraido con el fallecido sefior Arcila Henao- y tal pago era imputabl

e al

precio de la compraventa. Tal acuerdo no quedé plasmado en el vinculo contractual, sin embargo,
al proceso vendrd a testificar el sefior Luis Enrique Arcila Pérez, legatario del sefior Arcila Henao,

quien fue Ia persona que en septiembre del 2002 recibié de mi cliente el pago del dinero ari
reseflado; sin embargo, esta no es la dnica prueba con la que cuenta este estrado como respalde

las afirmaciones que se han venido haciendo, también, junto con este escrito se aporta certificac

-iba
de

16n
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expedida por el fondo de pensiones y cesantia Colfondos S.A., en el que se da cuenta de un retiro
de cesantias que mi poderdante hiciera por una suma equivalente a cinco millones doscientos
dieciséis mil pesos ($5°216.000) MCTE, girados a nombre del sefior Luis Enrique Arcila Pérez
mediante cheque N° 2222393 dado por el Banco CityBank, el 12 de septiembre de 2002, fecha que
coincide con la fecha en la que se levant6 el gravamen hipotecario constituido sobre el inmueble
materia de litigio, esto es, el 13 de septiembre de ese mismo afio.

Al respecto del pago de los restantes diez millones setecientos ochenta y cuatro mil ($10°784.000)
MCTE, que se pagaron al sefior Arcila Pérez, este estrado judicial hizo las gestiones tendientes a
que los bancos Davivienda S.A. y Colpatria S.A. otorgaran la informacion de los movimientos
financieros pero tales entidades firancieras se negaron a proveerla, pese a que fueron informadas
del destino que tenia tal informaciénS. Por eso, su sefioria, el testimonio del sefior Arcila Pérez
cobra vital importancia, ademds, del requerimiento documental que le serd solicitado a su
despacho en el acipite dedicado a la solicitud de pruebas de esta contestacién. Sin embargo en la
siguiente excepcion se explicard con detalle, el origen vy forma en la que mi poderdante tuvo acgeso
al dinero con el que pago el precio de la compraventa. .
g
Resta afirmar, que, al sefior Pedro Antonio Septilveda Vargas, por expreso acuerdo entre las
partes, mi poderdante le entregé cuatro millones de pesos ($4°000.000) MCTE, debido a que era
el deseo de la Sra. Marfa Cristina Septlveda Fonseca, ayudar econémicamente a su progenitor
para que hiciera mejoras necesarias y de embellecimiento que el inmueble en el que reside
necesitaba para la época de la compraventa, esto es, en septiembre de 2002, retiros bancarios de los
que dardn cuenta las entidades financieras cuando arriben al proceso los documentos que le serdn
requeridos y que seran acompafiados por las declaraciones que hard la Sra. Marfa Helena Diaz de

o P
Sepilveda, esposa del sefior Sepilveda Vargas, realizarid durante la practica probatoria de esta rff'w;‘r‘;b
radicacidn. TS ot

De tal suerte, el incumplimiento contractual parcial de mi poderdante, no le resta en nada valor|a Ia
existencia, validez y oponibilidad del contrato cuya legalidad se discute, habida cuenta que el
incumplimiento contractual y la simulacién son dos fendmenos totalmente disimiles, alejados|por
completo en su fundamento, naturaleza y elementos de prueba. Por lo que, su sefiorfa solicito |que
sean negadas las pretensiones incoadas a través del libelo introductorio de la demanda, no hay ptro
camino, las pruebas nos orientan a concluir que el negocio fue celebrado valida y legalmente.

3.  REALIZACION PUBLICA, CONTINUA E ININTERRUMPIDA DE ACTOS DE SENOR Y DUENO.

En el escrito que da inicio al proceso que aqui nos convoca, la parte demandante, de manera realiza
la ligera afirmacién al respecto de los actos de sefior y duefio que ella ha venido ejerciendo, segin
lo manifiesta en el numeral séptimo de los hechos de la demanda: “ao Aa existido ni existe
propietario diferente”. Este estrado durante todo este escrito ha lamentado la ligereza con la que el
extremo activo procesal ha dado a realizar afirmaciones por entero carentes de respaldo probatoﬁ‘io,
toda vez que, al mismo tiempo que afirma que su prohijada ha sido y es la Gnica propietaria|del
inmueble, solicita una inspeccién judicial para que el despacho verifique quien ocupa el inmuq:ble
cuya propiedad se discute, asi mismo, no acompafia su afirmacién de ser la Gnica propietaria, con
la explicacidn de los motivos o circunstancias que la llevan a elevar tan significante afirmacibn,
esto es, no explica cudles han sido los actos de sefior y duefio que la identifican como tinica
propietaria del inmueble.

Se conoce sobradamente que los denominados actos de sefior y duefio, tiene una doble natiraleza,
esto es, una subjetiva o personal y otra objetiva o social. Verbigracia, que quien se repute duefiag de
una cosa, debe comportarse como tal, interiormente y también asi debe ser percibido por la
sociedad que rodea el bien del cual se reclama Gnico propietario. Los actos de naturaleza subjetiva

§ Se aportan junto con este documento, las solicitudes con la evidencia de haber sido recibidas por las mentadas
entidades financieras. :
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son, por regla general, el pago de impuestos, mejoras necesarias y locativas, pago de servicios
publicos, pago de cuotas de administracién, enajenacién y libre disposicién del bien y, démds
atribuciones que solo se tomarfa quien fuera verdaderamente propietario de un bien, cualquiera
que este sea. La manifestacién objetiva de estos actos de sefior y duefio corresponde n la
interaccién y reconocimiento que la comunidad hace a quien ejercita estos actos, para que sea

identificado como el tinico duefio del bien.

Pues bien, en su faceta subjetiva, mi poderdante ha ejecutado diversos y verdaderos actos de sefior

y duefio, a continuacién se resefian:

a)

b)

d)

Pago de emolumentos mensuales correspondiente a la cuota de administracién que debe
ser pagada a la administracién del C. Residencial Villa Madrigal: se aporta el recibo de
pago de la primera cuota de administracién pagada por el esposo de mi poderdante, el
sefior Carlos Julio Camargo, el 11 de Diciembre del afio 2002; asf como la certificacién
expedida por esta misma entidad, en la que se da cuenta que la Sra. Patricia Sepiilveda
Fonseca y su esposo, Carlos Julio Camargo, son las personas que hasta el momento y desde
el mes de diciembre del afio 2002, han venido cancelando la administracién que a la unidad
residencial de la que son propietarios le corresponde.
Recibo de pago de impuestos municipales y departamentales y, liquidacién de los Gltrimos
impuestos que deben pagarse.
Contrato de arrendamiento de la unidad de parqueo correspondiente al apartamento (501
de la torre 1 del conjunto residencial Villa Madrigal, suscrito por Patricia Septlyeda
Fonseca - Carlos Julio Camargo y Diego Angelo Rondén Rangel.
Constancia de recibido de la unidad de parqueo que por error mi poderdante y su familia
utilizaron durante un tiempo, debido a un malentendido en la distribucién de espacios de
parqueo (cubiertos o descubiertos) firmada por la Sra. Libia Palomino Sinchez, en 1a que
reconoce al Sr. Carlos Julio Camargo, como quien se comporta como duefio de la unidad

residencial 501 de la torre 11 del conjunto residencial Villa Madrigal.

Los anteriores elementos de prueba, dan cuenta del comportamiento subjetivo de mi poderdante

~ como tnica propietaria del inmueble que hemos venido mencionando, ahora bien, en lo g
respecta al reconocimiento que en sociedad mi poderdante goza como propietaria del inmueble,
proceso vendrdn a declarar Carmenza Alvarez de Jiménez y Maria Amparo Ariza Ramirez,

ue
al

fa

primera vecina residente en el conjunto residencial Villa Madrigal mucho antes gque | mi

poderdante alli viviera y, la segunda, administradora de la propiedad horizontal para la época
septiembre~-diciembre de 2002, conocedora de primera mano acerca de quien vive, ocupa y
comporta como propietaria del inmueble.

Su sefiorfa, como bien lo puede advertir, mi poderdante es la tinica persona quien desde el 2002
ha comportado como sefior y duefia del inmueble, contrario a las afirmaciones esgrimidas por

de
se

se
la

parte demandante, este estrado si aporta las pruebas que acreditan tal aspecto, por lo tanto, soli¢ito
que asi sea reconocido en la sentencia que ponga fin a esta instancia, negando la pretensiones

incoadas en el libelo contentivo de la demanda.
B. SUBSIDIARIA.

1. LA GENERICA O ECUMENICA.

Fundamentada en cualquier hecho o circunstancia que resulten probados en el proceso y en virtud|de
las cuales la Ley considere que la obligacién se extinguid, conforme a lo previsto en el articulo 306 del

Cédigo de Procedimiento Civil.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento mis peticiones en los articulos 55, 56, 57 y demds normas concordantes del Cédigo
de Procedimiento Civil, articulos 1849, 1850, 1857 y siguientes del Coédigo Civil; asi como
también de las disposiciones que al respecto de la oralidad en los procesos civiles ha determinado
la ley 1395 de 2010, en sus articulos 21 y siguientes.

PRUEBAS

1. SOBRE LLAS PRUEBAS SOLICITADDAS POR LA PARTE DEMANDANTE.

Solicito sefior Juez, dar estricto cumplimiento al Art. 178 del C.P.C. en el sentido de rechazar las
pruebas impertinentes, intitiles e ineficaces, que hayan sido solicitadas por la parte actora; en espgcial
la inspeccién judicial solicitada, comoquiera que no hay necesidad de verificar quien vive en el
inmueble objeto de litigio, ni los linderos, ni su ubicacién, habida cuenta que desde el 2002 la |Sra.
Patricia Fonseca Septilveda y su micleo familiar habitan el inmueble y, los linderos y la ubicacién
estdn descritos con suficiente claridad en el registro de matricula inmobiliaria N° 300-163450.

Asf mismo, solicito que la prueba de indole documental sea apreciada con todo el rigor del C.P.C.
cuando aquella se encuentre desprovista de autenticidad.

2. PRUEBAS APORTADAS Y SOLICITADAS,

2.1. PRUEBAS APORTADAS:

2.1.1. Certificacidén laboral expedida por Cerraduras de Colombia -Cerracol S.A.-.
2.1.2. Registro de pago de salario, prestaciones sociales y bonificaciones que Patricia Sepilyeda
Fonseca recibid en el afio 2002, expedida por Cerraduras de Colombia -Cerracol S.A..-.
2.1.3. Certificacién expedida por el fondo de pensiones y cesantias Colfondos S.A., en la certifica
la expedicion y pago de cesantias, cuyo propésito era la compra de vivienda y en el que se indica al
sefior Luis Enrique Arcila Pérez como beneficiario de tal titulo valor.
2.1.4. Contrato de Compraventa del bien inmueble objeto de disputa, suscrito por el Sr. Pedro
Antonio Septilveda Vargas y, Patricia Septlveda Fonseca, &
2.1.5. Certificado N° 261, expedida por la Notaria 10 e Bucaramanga, en la que se da cuenta de
la cancelacién del gravamen hipotecario constituido sobre el inmueble en discusién, mediante
escritura publica N° 1,732 del 13 de septiembre de 2002; junto con el recibo de pago de derechos
notariales, firmado por la Sra. Patricia Septlveda Fonseca.
2.1.6. Solicitud elevada al banco Davivienda S.A., con el propésito de obtener informacién sobre
el registro financiero de mi prohijada durante el afio 2002.
2.1.7. Constancia de acuerdo acerca del uso del sitio de parqueo designado a la unidad residencial
501 del conjunto Villa Madrigal.
2.1.8. Primer recibo de pago del canon de administracién, cobrado por la administracién|del
conjunto residencial Villa Madrigal.
2.1.9. Recibos de pago de impuesto predial del inmueble ubicado en la Calle 51 A — 13 — |29,
apartamento 501, Conjunto Residencial Villa Madrigal, correspondiente a los afios 2007-2012;
cancelados por mi{ poderdante.
2.1.10. Contrato de arrendamiento del sitio de parqueadero asignado a la unidad residencial 501,
del conjunto residencial Villa Madrigal, en el que mi poderdante es suscribiente a titulo de
arrendadora, junto con su esposo, el sefior Carlos Julio Camargo.
2.1.11. Certificacién expedida por la presidencia del consejo de administracién del conjunto
residencial Villa Madrigal, en la que se indica el valor anual del canon de administracién, asf como
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también certificando que es el Sr. Carlos Julio Camargo, esposo de la demandada, quien ha venido
cancelando el referido importe mensual. Se acompafia esta solicitud con la copia del libro de pagos
correspondientes, cuyo depositario es la junta de administracién.
2.1.12. Actas de asambleas extraordinarias en las que en Sr. Catlos Julio Camargo y la Sra. Patricia
Septilveda Fonseca participan como copropietarios de la propiedad horizontal. Se aportan las actas
de asambleas extraordinarias del 20 de abril de 2005, 1 de agosto de 2009 y, 5 de abril de 2010.

2.2. Solicitud de Pruebas:

Prueba testimonial:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 174, 179, 219, 220 y siguientes del codigo de
procedimiento civil, solicito se decrete la practica de los siguientes testimonios:

2.2.1. Maria Helena Diaz de Sepiilveda, identificada con cédula de ciudadania N° 27.922.940 de
Bucaramangs, residente en la Calle 15 N° 8-33 Barrio Gaitdn, Teléfono 6719534,

2.2.2. Gladys Castro, identificada con cédula de ciudadania N° 63.307.947 de Bucaramanga,
residente en la Calle 21 N° 29-54 Los Caobos Apto 801, teléfono 6344259,

2.2.3. Laura Martina Sandoval, identificada con cédula de ciudadanfa N° 63.337.434 de
Bucaramanga, residente en la Calle 11 N° 17-16 Barrio Comuneros, teléfono 6717980.

%‘2.2.4. Carlos Julio Camargo Ramirez, identificado con cédula de ciudadania N° 91.252.963 de
Bucaramanga, residente en la Calle 51* N° 13-29 Apto 501 Torre 1 Conjunto Villa
Madrigal Barrio Candiles, teléfono 3103059371.

2.2.5. Carmenza Alvarez de Jiménez, identificada con cédula de ciudadania N° 63.277.020 de
Bucaramanga, residente en la Calle 51* N° 13-29 Apto 307 Torre 3 Conjunto Villa
Madrigal Barrio Candiles, teléfono 3156463280.

2.2.6. Maria Amparo Ariza Ramirez, identificada con cédula de ciudadanfa MN° 63.334.788 de

Bucaramanga, residente en la Carrera 44 N° 64°-73 Edificio Monserrat Torre 1 Apto 10-
01, teléfono 3152028711.

ﬂ*"/'2.2.7. Luis Enrique Arcila Pérez, identificado con cédula de ciudadania N° 13.820.784 de
 Bucaramanga, Calle 35 # 17-77 Ofic. 906 Edificio Bancoquia.

REQUERIMIENTO DOCUMENTAL,

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 278 y 283 del cédigo de procedimiento civil,
solicito que oficie a los bancos Davivienda S.A. y Colpatria S.A., para que exhiban Ia totalidad de
los movimientos financieros que en tales entidades se hallen registros, no solo de movimiento de
cuentas corrientes o de ahorros, sino de cualquier clase de producto financiero suscrito por la Sra.
Patricia Sepulveda Fonseca.

Luis Alberto Lerma Mufioz
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NOTIFICACIONES

Mi poderdante recibe notificaciones judiciales en la Calle 51 A N° 13 — 29, apartamento 501 dejla
torre N° 1, Conjunto Residencial Villa Madrigal, en Bucaramanga.

El suscrito recibira notificaciones en la calle 35 N° 18 — 35, Centro Comercial Rosedal, Tprre
Norte, oficina 301-2.

T. P N° 254 586 del Consejo Superior de la Judmatura.

Luis Alberto Lerma Mufioz
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Bucaramanga, 15 de Julio de 2015

Sefior
Juez QuINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REF.: PROCESO ORDINARIO DE SIMULACION CONTRACTUAL de MARiA CRISTINA
SEPULVEDA FONSECA contra PATRICIA SEPULVEDA FONSECA.

RAD.: 2015-00286-00.

LUIS ALBERTO LERMA MuNo0Zz, varén, mayor de edad, domiciliado en Bucaramanga,
identificado con cédula de ciudadania nimero 1°095.813.166 de Floridablanca, abogado en
gjercicio, con Tarjeta Profesional numero 254.586 del Consejo Superior de la Judicatura, en
mi calidad de apoderado especial de PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, por medio del presente .
escrito, me permito presentar RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION en contra
del auto calendado el cuatro (4) de Junio de los corrientes, notificado a mi poderdante el diez
(10) de Julio de 2015, auto mediante el cual -ademas de otras cosas- se decret6 la inscripeién
de la demanda de la referencia, en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble identificado
con el N° 300-163450, a titulo de medida cautelar. La solicitud se funda en los siguientes,

HECHOS Y RAZONES
A. ACERCA DE LA PROCEDENCIA DE LOS RECURSOS PRESENTADOS.

Antes de esbozar cualquier elucubracién factica o juridica acerca del fondo de las situaciones
que dan origen al presente recurso, €s necesario presentar brevemente el sustento normativo
acerca de la procedencia del recurso de reposicién y, en especial, el de apelacion como
subsidiario del primero. Asi pues, como se observa claramente en los documentos que obran
en el expediente, la notificacién personal de mi poderdante sobre el contenido del auto
admisorio de la demanda y —el mismo auto-, la providencia que decreto la cautela atacada, se
efectud el diez (10) de Julio del afio en curso y, apenas desde ese dia comienza el conteo de los
tres (3) dias para la presentacion de los recursos de que tratan los articulos 348 y 352, es decir,
el de reposicion y de apelacion respectivamente.

Concretamente el articulo 351 del Cédigo de Procedimiento civil, modificado por el articulo
14 de la ley 1395 de 2010, en su numeral séptimo (7°) incluyd taxativamente el auto que
RESUELVE sobre la solicitud de medidas cautelares como una de las providencias que puede ser
objeto del recurso de alzada, regulado por los articulos 350 y siguientes de la referida
codificacién. Con esto claro, el auto adiado el dia el cuatro (4) de Junio de los corrientes,
notificado a mi poderdante el diez (10) de Julio de 2015, resolvi6 una solicitud de la parte
demandante acerca una medida cautelar, en concreto, se decreté la inscripcién de la demanda
de la referencia, en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble identificado con el N° 300-
163450 de propiedad de mi mandante; asi que, no hay duda que el supuesto factico que la
norma subsume (Numeral 7° del articulo 351 del C.P.C.) se concreta en €l auto de marras.

|

|
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B. HECHOS Y FUNDAMENTOS JURIDICOS CONCRETOS DE LOS RECURSOS.

En lineas precedentes expuse que el presente recurso tenia por objeto el auto a través del cual
el despacho dispuso la imposicién de una medida cautelar sobre el inmueble urbano
identificado con matricula inmobiliaria N° 300-163450, ygﬂbigracia, la inscripcién de la
demanda en €l mentado registro, de conformidad con las reglas que al respecto seflala el
articulo 590 y siguientes del codigo general del proceso.

Recordemos lo que al respecto del concepto de medidas cautelares ha ensefiado la doctrina
nacional. El reconocido autor Herndn Fabio Lépez Blanco, afirma que tal instrumento procesal
_las medidas cautelares- tiene como propésito “evitar aquellas alteraciones en el equilibrio
inicial de las partes que pueden derivar en la duracion del proceso™, ademds, citando a G.
Chiovenda, el reconocido tratadista de derecho procesal ensefia que en momento de determinar
la procedencia del decreto de una medida cautelar, el juez debe examinar si las circunstancias
del dafio dan serios motivos para temer el hecho dafioso y si el hecho es urgente y por lo
mismo necesario. De antafio, la doctrina y legislacién nacional indicaban que los criterios
determinantes para analizar la procedencia de las medidas cantelares eran dos, la posibilidad
de un dafio y la verosimilitud de las pretensiones incoadas en el libelo de la demanda.
Aspectos que fueron ampliamente criticados durante décadas por la jurisprudencia y la
academia dedicada al estudio -del dereche procesal; sin embargo, el Coédigo general del
proceso reformuld toda la estructura de las medidas cautelativas, en especial, en los procesos
ordinarios, como éste que nos convoca.

Es importante mencionar la normatividad reguladora de tan importante aspecto procesal, como
1o son las medidas cautelares, habida cuenta de los importantes criterios que la disposicitn en
cita dispuso establecer para el correcto entendimiento y uso de tales medidas. El referido
articulo 590 del Codigo general del proceso establecié cuatro (4) criterios de analisis para el

decreto de medidas cautelares, a saber: i) legitimacién/interés de actuar de las partes, 1i) |

amenaza o vulneracién del derecho, iii) la apariencia de buen derecho, iv) necesidad,
efectividad y proporcionalidad de la medida; todos aspectos esenciales al momento de juzgar
el decreto -0 110- de una de cualquiera de las cautelas solicitadas.

Resulta ineludible mencionar estos aspectos, comoquiera que el andlisis de cada elemento
atras referenciado no es opcional, libre a la disposicion del juez que examina una solicitud de
decreto de medida cautelar, todo lo contrario, es un criterio de innegable e ineludible analisis

|

al momento de resolver sobre este tipo de peticiones. Entiende este estrado que la solicitud

escueta que hiciere el apoderado de la parte demandante en el escrito de la demanda no analice
estos asuntos de vital importancia para el éxito de la medida que solicitd, pero sorprende que
el despacho haya obviado este andlisis y, en el auto que ‘dispuso Ia admisién de la demanda,
simplemente se haya limitado a manifestar la decisién de: “Decretar la INSCRIPCION DE LA
DEMANDA sobre el inmueble identificado con MI # 300-163450. Librese oficio a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.” (Enfasis propio del texto original).

Asi es como el 'ya mencionado articulo 590 del C.G.P. sefialé los cuatro aspectos de andlisis
para la procedencia del decreto de medidas cautelares, dos en particular resaltan vitales en el
caso de marras, a saber, la apariencia de buen derecho y la necesidad de imposicion de la
medida, en su faceta subjetiva.

1 Procedimiento civil colombiano, Parte Especial, Hernan Fabio Lopez Blanco, Ed. Diké Editores; P. 874,
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‘presentacion de « este recurso no fueron entregados sin- emb'trgo funcionarios de la-entidad

‘El dia siguiente a la expedicién del titulo-valor en comento, el sefior Arcila Pérez acudi¢ a la

L ,Vale explicar que, el contrato solo se regmtro hasta el afio 2010, pues mi- mandante confiaba
“U_/ " por entero su hermana, anterior propietaria del inmueble. En el libelo de la demanda con

%)
\®
De -esta manera, ¢l primer pago debié haverse en efectivo-por valor de-dieciséis millones de
pesos el dia de la firma del contrato, sin embargo, el mentado negocio juridico tenia el tmico
proposito de regular una situacién ya consolidada, pues las partes extra contractualmente
pactaron que esta suma de dinero debia ser entregada a quien era beneficiario de gravamen
hipotecario para la época de la firma del contrato, €sto €s el sefior Luis Enrique Arcila Pérez
como adjudicatario de la sucesién por causa de muerte de su padre, el sefior Enrique Eliseg/
Arcila Henao, suma de dinero que fue pagada mediante un giro de dinero realizado mediante
cheque dado por la compafifa comercial Colfondos S.A. a favor del sefior Arcila Perez, por!
valor igual a cinco millones doscientos dieciséis mil pesos (§_5°216.000), el dia_12 dej
septiembre del*afio 2002, dado-por €l Bahco- Citybank S A., esto-con ocasiéon del retiro de
cesantias para la compra de vivienda que hiciera mi mandante, cuya certificacion aporto con el
presente recurso. En ese mismo sentido, mi poderdante a través del retiro de dineros dados al
Banco Davivienda S.A. para la constitucién de contratos financieros como Certificados de
Deposito a Término Fijo (CDT) -entre otros- procedi6 a pagar el dinero que faltaba de ser
recibido en virtud de la obligacién garantizada con la hipoteca abierta que luego, mediante
escritura 1732 del 13 de septiembre de 2 2002 fuera cancelada. Aqui es importante recalcar que
las certificaciones de movimientos ﬁnancxeros y, beneficiarios de los tales fueron solicitadas al
Banco Davivienda S.A., peo por la antigiedad d 3 espemﬁmdad de la solicitud a la fecha de la

financiera informaron que al finalizar la semana, tales documentos serian expedidos, por lo
que seran arrimados al despacho una vez ocurra esto 0, COmo parte del acdpite de pruebas en la
contestacion de la demanda.

notaria Décima del Circulo Notarial de Bucaramanga a realizar una manifestacion juramentada
en la que declara cancelado el gravamen hipotecario constituido en favor de su sefior padre,
sin mencionar que haya sido la sefiora Marfa Cristina Sepilveda Fonseca la que haya dado el
dinero correspondiente a la obligacién garantizada con el mentado gravamen, en cambio si,
coincide con la fecha en la que mi poderdante retir6 y entregd dinero al sefior Arcila Pérez, a

’ ’ - . - . T T
titulo de pago de la garantia hipotecaria que fuera constituida en su favor. -~ A&

Para completar el pago del precio acordado por las partes, se pact6 que, con el propdsito del,
arreglo del inmueble, mi poderdante debia entregar cuatro millones de pesos ($4°000.000) al
sefior Pedro_Antonio Septlveda, comoquiera que la unidad residencial adquirida requeria de
unos arreglos antes de ser habitada por la familia de la Sra. Patricia Septlveda Fonseca, ese

dinero fue recibido en efectivo por el sefior Septlveda Vargas en dias siguientes a la firma del-T”

contrato de compraventa, en el mismo mes de septiembre de 2002. #7

extrafieza se solicita una inspeccién judicial con el propdsito de verificar quien habita
actualmente la casa, aspecto harto conocido por el extremo activo procesal, puesto que mi
mandante y su nicleo familiar habitan en el inmueble objeto de litigio desde el once (11) de
diciembre del afio 2002, fecha en la cual, el sefior Carlos Camargo, esposo de la demandada,
pagd por primera vez el valor de cuarenta y cuatro mil pesos ($44.000) correspondientes al |
canon de administracién mensual, correspondiente. " '




del precio de compra fijado con la demandante, su hermana, quien no recibi¢ el dinero del
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+C. CONCLUSIONES.

Finalmente es necesario establecer las conclusiones que se derivan del juicioso andlisis de las
pruebas vy argumentos ya expuestos, arribar sin hesitaciones a los corolarios inexorables. El
primero de ¢llos es 1a total ausencia de apariencia de buen derecho de las pretensmnes que la

demandante aduce en el libelo de la demanda, queda claro que, aunque el confrato dg

compraventa no se registré cuando era debido, la Sra. Patricia Sepilveda Fonseca, pago parte ~

pg_g}g siempre que ese fuera el acuerdo al que llegaron, entregando entonces la suma de
veinte de millones de pesos ($20°.000.000) a las personas, en los momentos y para los
propésitos que habian sido objeto de acuerdo contractual, se itera, dieciséis millones de pesos
($16°000.000) al sefior Luis Bnrique Arcila Pérez y, cuatro millones de pesos ($4°000.000) al
Sr. Pedro Antonio Sepulveda, de la forma en la que se narr6 precedentemente.

Ademés de esto, como ya se dijo, no se evidencia como necesaria la medida cautelar decretada
toda vez que la actitud de mi mandante fue desde el principio la de hacer frente al proceso sin
dilaciones, sin esperar que se surtiera el trdmite de notificacién mediante aviso, asi como
también, los planes familiares, laborales y personales de mi poderdante estin lejos de querer
g deshacerse del inmueble u, ocultar su ocupacion desde el afio 2002, todo Io contrario es un

“hecho cierto, indiscutido, estos, asi como los demés hechos y situaciones juridicas que seran
probadas durante el tramite procesal que surta €l proceso.

Asi las cosas, facilmente se puede colegir que, una vez explicada brevemente las situaciones
facticas y juridicas que rodearon la compraventa realizada. en septiembre de 2002, pero
_registrada en marzo de 2010, entre mi poderdante y la Sr. Maria Crlsnnmpulveda Fonseca
el despacho tiene claridad acerca de la ausente apariencia de buen derecho que deberian tener
las pretensiones de la demanda para que lograran ser protegidas mediante la inscripcién de la

demanda. Su sefioria, no hay una decision acertada diversa al levantamlento de la medida|

-cautelar que tantas veces se ha mencionado.

i

En atencidon a los fundamentos facticos y juridicos anteriormente expuestos, me permito
efectuar las siguientes:

PETICIONES

Respetuosamente, le solicito sefior juez:

PRIMEROC. Sea REVOCADO el Sexto (6°) aparte resolutivo del auto caléndado-el cuatro-(4) de
Junio de los corrientes, notificado a mi poderdante el diez (10) de Julio de 2015
concretamente en lo relativo a “Decretar la INSCRIPCION DE LA DEMANDA sobre el
inmueble identificado con MI # 300-163430. Librese oficio a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga.”, para que en su lugar se disponga el

_ LEVANTAMIENTO de la medida cautelar en cita, oficiando a la oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bucaramanga para lo correspondiente.

// SEGUNDO. En caso de ser negativa la respuesta del juzgado ante la anterior solicitud, se sirva

dar TRAMITE AL RECURSOQ DE APELACION -que debe ser coneedide en el efecto devolutivo-
segun lo reglado por los pardgrafos 1° y 2° del articulo 352, y, los articulos 356 a 359 del
codigo de procedimiento civil.

| g%l
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ANEXOS.
Con el presente recurso anexo los siguientes documentos:

Certificado de Colfondos S.A., fechado el 13 de Julio de 2015,

Copia del recibo de pago expedido por el conjunto residencial Villa Madrigal.

Carta de recibido de la solicitud de informacion financiera.

Copia del contrato de compraventa, firmado ¢l 7 de octubre de 2002.

Copia de la escritura ptblica N° 1752, mediante la cual se procedié a la cancelacion
del gravamen hipotecario.

L L

Del sefior Juez,

)

Luis L MURNOZ
C: 958N 166 de Floridablanca (Santander).
T.F. N° 254.586 del Consejo Superior de la Judicatura.
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del grupoe Scotiohunk

COLFONDOS
PENSIONES Y CESANTIAS

CERTIFICA QUE:

Que, la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA identificada con cedula de ciudadania
)w ero 63.303.708, de Bucaramanga, realizo retiro de cesantias para compra de vivienda &l

de Septiembre de 2002, por valor de $§ 5.216.000,00, se giré No. 2222393 del Banco
Cmbank a nombre de ARCILA PEREZ LUIS ENRIQUE IDENTIFICADO con cedula de
ciudadania 13.820.784.

La presente certificacion se expide a los 1§ﬂgj_§\s_,d\e_lj£gs¥iw> e

Para aclaraciones adicionales tenemos a su disposicién nuestra linea 01 800 05 10000,

nivel nacional y en Bogota la numero 74666 66, en donde hay personas dispuestas a atende'
todas sus inquietudes.

rae:
~Administr

Leonlidi

or Oﬂcma Bucaramanga

Collcndus 5 A Pensionas vy Casanting rm ‘100 149.486-2 - Sucledad administradera de fondos de pensionas y de casantia.
Cotle 67 ”Or 4. Bogold, Cotombia, Conmutador: 376 6165, 376 5066
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Say

Bucaramanga, catorce (14) de julio de 2015

Sefiores
BANCO DAVIVIENDA S.A.

Oficina de Reclamos, solicitudes e informacion.

REF.: SOLICITUD DE INFORMACION DE PRODUCTOS FINANCIEROS SUSCRITOS.

Cordial saludo, mediante el presente documento, me permito solicitar la expedicion de una
relacion detallada de los productos financieros y movimientos econémicos que durante los
meses de Julio a Octubre del afio 2002 suscribi con ustedes. Me refiero a informacién relativa
a Certificados de Depésito a Término, cheques girados contra una cuenta de ahorros o
corriente, cartas de crédito, contratos de mutuo, apertura de crédito, créditos documentarios
0, cualquiera otra informacién de movimientos financieros realizados a mi nombre durante
cl lapso de tiempo atrés referido; indicando la fecha, valor, y beneficiario de las mencionadas
operaciones.

La anterior solicitud tiene el propésito de servir como documento probatorio en el devenir
procesal que sigue el proceso radicado bajo en N° 2015-00286-00, iniciado en mi contra. La
premura de los términos procesales y, el excelente registro de informacién que ustedes
poseen hacen inevitable que acudir a este mecanismo.

Corolario de lo anterior, les solicito que la informacién sea entregada en el menor tiempo que
sea posible, aun antes, para asi poder lograr el cometido procesal y probatorio que nos hemos
trazado.

Agradeciendo la atencién y la prontitud en la expedicién de la informacién requerida,

-

o
P, 6,;7@4 (o

PATR!CIK/PSEPIJLVEDA FONSECA
C.C. N° 63°.305.705 de Bucaramanga

Adjunto auto admisorio de la demanda, Rad. 2015-00286.

i
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CERTIFICADO N° 059

EL SUSCRITO NOTARIO PRIMERO
DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CERTIFICA:

A) Que por escrituwra piblica miméro DOS wMIL CUATROCIENTOS
CUATRO (2404) de fecha Tres (03) de Octubre del afio Dos Mil Uno
(2001) otorgada en esta Notaria, MARIA CRISTINA SEPULVEDA
FONSECA, identificada con la cedula num. 63.315.229 de Bucaramanga
(Sder), confirié PODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE: A
PEDRO ANTONIO SEPULVEDA VARGAS, idenﬂiﬁcado con la cédula
de Ciudadania numero 5.539.763 de Bucaramanga Para que en su
nombre y representacién ejecute todas las facultades determinadas en o]
instrumento de sumandato. ====—== |

B) QUE NO OBRA NOTA ALGUNA DE REVOCATORIA NI DE
LIMITACION DE ATRIBUCIONES, ¥ que por consiguiente e] poder
general de la referencia Unica y exclusivamente, en cuanto a éstg
Notaria respecta, se encuentra VIGENTE Y CON TODO SU VALOR .Y
EFECTO LEGAL m===ssmmeee oo BEEEEESSS s — o

Para constancia, se expide el bresente certificado en Bucaramanga, a
Veintitres (28) dias del mes de Marzo de 2010, con destino ¥ para uso del

interesado.
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DIEGO ALFONSO RUEDA GOMEZ
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- SECRETARIA DE HACIENDA |

i et Sl

CERTIFICAQUE:  ggpULVEDA FONSECA MARIA-CRISTINA

CONCC.ONIT:  (oieanisong

SE ENCUENTRA A

?ﬁﬂ&z %fmpﬁﬁko@?&f;@? UNIFICADO

CON ELTESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE
Segun recibo Oflcial Nro ...: 012001 S0600075312 De 19/03110

s

&
S

Y
\:m

-

Correspondiente AL .......... . Segundo Semestre De 2010 g’%ﬁ
PREDIO Nro ovveeeereree.s 010502610038901 AVALUO $ 35.067.000 N

treinla y cinco millones sesenta y siele mil con 0/100pesos

DIRECCION N ;
. C 51413 28 AP 501 BQ 1 PARQ 01 CO Concepto Valor [t
VALIDO HASTA: Estampillas C.P.S.M 200,00 |{
. 31 De Diciembre Del 2010 Estampilla Pro_Hospite ~ 2.900,0
VALIDO PARA: ESCRITURAS 0,0 R
‘ TOtal corcererrirerenie | 3.100,00 [RS
EXPEDIDOEN BUCARAMANGA EL DIA 23 DeMano . e uony ]
Ik e BLICARAMANGA 208111
) FIRMA AUTORIZADA 0 il ADOR D PAZ Y HAL MG
lg Wt 81 POR EGROR LA EXPEDICION DEL PRESENTE LERTIICADO S€ ENCONTRARE QUE EL PREDIO ESTA GRABADQ, SU EXPEOICION NO CONSTITUYE PANA DESCONDCEN POSTERIOAMENTE LA EXISTENCIA DE LA DEUDA {Arcicula 114 Decrelo 624

ﬁ‘ . o
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FE-"C'H'}"S[}Méc*rmam 03 de 2.00) ,—m———mee

CLASE DE ACTO: PODER GENERAL.
/_,
DE: MARIA CRISTINA SEPULVEDA

h
N

| ROSA DELIA HERNARDEZ'DE

A. PEDRC ANTONIO SEPULVEDA VARGAS' ========

En la Ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander,

Republica de Colombia

Octubre —-—-——___ _____ de]'

DILIGENGIA DY
El suugrile HEGTQ
Hotativ Suntime dal elre
Qe puty folle oy
alry copla auléntled

2 3 MAR

HECTOR ELIAS AR]

ﬁﬁ@ﬁﬁm?are ’

~GORHeReA-8R-1a presente
EAUTENTICACION| .
R OELIAS-ARIZA VELASCO

e e

qus sg ha (enido o la visla

{ . NMIARIA CRIS]

DA FONSECA |, mujer,

- PA-SLOE

: d, vecina de Budsaramanga, identificada con. la
FAVELASCO v

NOTARIC SETA0 DEL CIRCULY DE BUCARAMANGE, T X [T
cédula de ciudadania ndmero 63.315.229 expedida ‘en
D v -
Bucdramanga de estado civil soltera con unién marital de hecho
¥ R T

fiere

PRIMERO.-- Que por medio de esta Escritura Publica con

o) = = -+

h

PODER GENERAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a PEDRO ANTONIO

&

SEPULVEDA VARGAS , varén , rayor de edad, vecino de.

| WSA 4959625 D 7
NUMERO: DOS MIL CUATROCIENTOS -----
CUATRO ( #2.404 ) —— __~ ____________

\
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CONJUNTD RESIDENCIAL ,4-[

NIT. 800.121.276-7 - P.J. 0024-36 AM.B.
Czlle 51A No. 13 - 28 Barrio Candiles
“Jeléfono 642 9571 - Bucaramanga
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Eniregaco a: @0 I’/Oj JU)/,'D 00/)’767/1’5{ D

Cuota de Adminisiracion Mes da:

Jl Valor §

Gl enCveTa o1 0z yerlvo epn ef (ony O pov]

ESTADO DE CUENTA

Concepho de Adminiska o)

Saldo en niora

$

\’D RECUERDE: De usled depende el Progreso de la Unidad

Inlereses del mes

A

Cuota mes de

Olros
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Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
l N N . .
|

7

/

representacion,zejecute los siguientes actos y contratos atinentes” %

éa sus bienes, ”o""bligaciones y derechos: a.--- /-\dminisf:racién:"iPara

que administre los bienes de la poderdante, muebles e inmuebles.-

|

f.Es‘ra facultad comprende la de wecaudar/los productos y celebrar
H . ) e e \'//___,,_..,«-..\_/_.—-—-—-’

los contratos pertinentes a la administracion de dichos bienes.-b.--

i . .
NMentas.-- Para vender los bienes muebles o inmuebles de
;

f&propiedad de la poderdante. C) Ra‘tificar; -- Para que.raj:i;fggpqgﬁp
:nombre de la poderdante, contratos de compravénta o de berm'uta
iL'de inmuebles celebrados por élla. d.--Servidumbres.--- Para que
constituya servidumbres activas o pasivas, a favor o a cargo de
os bienes de la poderdante.--¢)-- Garantfas.--- Para que asegure las

obligaciones de la poderdante, o las que contraiga en nombre dé

ésta, con hipoteca, o prenda, segun el caso.—- f)-- Juntas y

1
'

' . B

Lociedades.—- Para que represente a la poderdante en las

sociedades, de cualquier naturaleza, a las cuales -pertenezcan-y
voTe o tome las decisiones gue estime convenientes.-- Para que

adquiera o venda, en representacién de la poderdante cuotas de

interés social ‘0 acciones en cualquier sociedad gue se

Herencias, legados y donaciones.--- Para que acepie con Q 5in.

beneficio de jriventario, las herencias, deferidas a la poderdante,

535.539.763 ex@}i;édida en Bucaramangal, para gue en mi noh’il'afe v Y

constituya & de las que pertenezcan a la poderdante.--g)--

A%
(34



MOLEE GRAFICAS LTDA + 2000

as repudie y acepte o repudie los legados o
donaciones que se le hagan.-- h).-- FPagos.--
Para que pague a los acreedores de la

boderdante -y haga con ellos las

{ransacciones que considere convenientes., —

I)-- Cobros.---Para que judicial o extrajudicialmente cobre y reciba

st

el valor dé los créditos que se adeuden a la poderdante expida los

A — R

recibos y- haga las  cancelaciones correspondientes.--- J)---

Préstamos.--- Para que reciba y entregue dinero en calidad de

derdante. —-- k}-

caso.—- {)-- Represent

poderdante- ante cualqui idad, funciona’o o

empleado de Ié’ rama' '.I%nos vinculados o
adscritos de la rama jud"icra--wy "iégisla{iva, del ‘p"'_Q;",der
publico, en cualquier peticién,.;é_ n, diligencia o proceso, sea
comao deméndante, sea como demandado o éomo coadyuvapte
de cuélquiera de las partes, para iniciar o seguir hasta su
terminacion los procesos, actos, diligencias vy actuaéiones
respect]vas.---H)---Desistimientp.——- Para que desista de los

procesos, reclamaciones o gestiones en gue intervenga a nombre

de la poderdante, de los recursos que en ellos interponga vy de los

flreulo Heinzla n’KBuc&{‘E)nth,'g
Beterto Pridry,

—

G

Sk ‘—_Ei‘h‘b.&aq‘ - @mmw
ESTE PAPEL NO TIENE COSTQ ALGUNG PARSREY kfmgﬁmmd{j:%m%[g g,x[c'gg,\g

¢




(%
A

incidentes que promueva.—-- mj)-- Transigir.--- Para que transua

,pleitoo y diferencias que ocurran respectoc de los derechos y

%

obh gaciones de la podexdanie --= n)-- Sustitucién y Revocamon - \J

e

:Para que sustituya total o parcialmente el presente p'od‘er y
revogue sustituciones.--- o)-- Para retirar dineros de cuentas de
Ahorros o Corrientes, para hipotecar vy deshipotecar y para
cancelar todos los créditos existentes.- p)-- General.~-En general
Dara que asuma la personeria del poderdante cuando lo estime

conveniente y necesario, de tal modo gque en ninguln caso gueden

i’sin representacion en sus negocios. == = sssmesssassssszomsosas
Esta escritura se extendié en las hojas de papel notarial numeros:
AA- 4959625, 4959626, 4959627 == = = = = = = = = = = =

L eida es.a escritura a la otorgante, la aprobd v firma por ante mi
a Notaria que doy fe, por hallarla corﬁor’me a datos'presentados.
DERECHOS NOTARI/—\LES:% 30.000.00 RESOLUCION NUMERO
56839 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2.000 DEL SUPERNOTARIADO Y
ﬁEG!STRO. —IVA $ 6.057.6 LEY 633 DE DICIEMBRE 29 DE 2000

ARTICULO 468 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO.-- FACTURA Nro. FE-24-1
; :

04 -----4 0 ESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQUINA S| VALE. -

LA OTORGANTE

i

CR!STINA SEPULVED/\ FONSECA
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE URBANG |

Erire loe suscritos a saber PEDRC ARTORIO SEPULVEDA YARGAS, Mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de cludadania hdmero
5.528.763 expedida de Bucaramanga (Santander), con poder general de Ia
Seficra MARIA CRISTIRA SEPULVEDA FONSECA, quien en adelanie se
denominara el PROMITENTE VENDEDOR por una parte y por ia ofra PATRICIA
SERULYVEDA FORSECA, Mayor de edad, vecina y resicente en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numerc 63.305.705 expedida en
Bucaramanga(Santander) de estado civl Casada vy quien para o8 efecics del
~resente acuerdo se denominara e PROMITERTE COMPRADOR, Celebraron el
presente acuerdo de contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA <l cual estard
regido por las clausulas que se enuncian a continuacion: PRIMERA: Que los
promitentes vendedores se conpromete para con el promitente comprador 8
transferir @ tiftulo de venta el derecho de_dominio, propiedad y posesion schre &l
siguiente bien inmuegble; Ubicado en el conjunte residencial “VILLA MADRIGAL” |
de la calie B1A No. 13 = 29 entrada- principal Apto. 501 del Municipio de
Bucaramanga, predio con humero catastral 010502610038901 vy Watricula
Inmobiliaria numerc  300-163450,del Blogque Uno. Consta de Balcdn, Alccha
principal con bafio privado v, closet,, dos alccbas con cioset, hafic general, alccha
de senicio con bafio, cocina y zona de ropas.- Tiene un area de 80 metres
cuadrados v esta comprendido dentro del siguiente lindero: Del puntc Uno &l
Punto 2 en un metro con hoventa centimetres (1.90Mirs) con area comdn con
rriuro que 1o separa  del hall comdn de accego a los apartarmentos del Blogue 1;
del punto 2 al punto 3 en 0.50 Melros con drea comuin de muro de vacio a
escaleras de acceso al semisdianoy al blogue 1;-del punto 3 al punto 4 en cincc
meires  con noventa centimetros (5.90 Mirs)- con drea comdn de muro que o
separa a vaclo a zoha comidn de circulagion yacceso a escaleras hacia ef blogue
1 v semisctano; del punto 4 al punto 5°en setenta .centimetros ‘con area de muro
cue 1o separa vacio a zeha comun de circulacion y acceso a escaleras hacia el
biogue 1 y semisctano; del punto 5 al 6 en un metro con cincuenta centimetros
(1.50 Mirs) con drea coman de ventanal que-lo separa de vacio a zopa comidn de
circulacion y acceso a escaleras hacia ef bloque 1 v sermisétano; del punto8al 7
en 3.65 Mirs con drea comin de mure due lo separa de vacio a zona comin de
circulacién y parqueaderos; del punto 7 al 8 en 0.40 Mirs con area comun con
muro gue 1o separa de vacle a zona comin de circulacion y parquegaderas; del 8 al
9 en un metro con veinte centimetros (1.20 Ivirs) con drea comin de muro, gue lo
separa de vacio zoha comun de circulacion y parqueadercs; del punto 9 al 10 en
0.40 Wirs con érea comin de muro que fo separa de.vaclo'zona comin de
circulacion y parqueaderss; del punto 10 al 11 en tres Melros con«érega comdn de
mure gue o separa de vacio a zoha comin de circulacic’m'_y'\_partiueaderos; del
punto 11 al 12 en Un Metro con cincuenta centimetros (1.50 Wiirsy con area comin
de muro v ventanal de fachada a la calle 51%; del punto 12 & 13 en sesenta
centimetros (0.60 Mirs) con drea comin de fachada a la calle 51°; del punto 13 al
14 en Dos Metros con Ochenta centimefros (2.80 Mirg) con érea comin de muro
de fachada a la calle 519 ; del Punto 14 al 15 en sesenta centimetres (0.60 Mirs)
con érea comiin de muro de fachada a la calle 519; del punto 15 al 16 en Un Metro
con Sesenta v cinco centimetros (1.65 Mirs) con drea comin de mure y ventanal
ie fachada a la calle 517, del punto 16 al 17 en Noventa Centimetres (0.80 Mirs)
con area conan de muro de fachada a la calle 51%; del punto 17 a 18 en sesenta
centimetros (0.60 IVirs) con drea comiin de muro de fachada a la calle 519, del
punto 18 al 19 en Ochenta centimetros (0.80 Mirs) con drea comin de fachada a )
fa calle 51% del punto 19 al 20 en un metro con setenta y cinco centimetros (1.75 '
Witrs) con drea cormidn de muro de fachada & la calle 51%; del punto 20 al 21 en

ochenta centimetros (0.80 Mirs) con &rea comin de muro de fachada a la calle
% del punto 21 al 22 en sesenta centimetros (0.60 Mirs) con area comin de

mure de Tachada a la calle 51%; del punto 22 al 23 en siste metros con diez

centimetros (7.10 irs) con drea comin de muro que o separa del apartamento

502; def purto 23 & 1 (Punto de Partida) en un metro (1. Vi) con érea de accesot
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i %}&éﬂ“’rﬁﬂiﬂ, Por el NADIR: Con placa de entrepiso gue lo separa del
Swrapgrtamento 401, POR EL CENIT: En altura libre de Dos:Metros con cuarenta

t

@%&iﬁﬁﬁ*&rw' (2.40. Wirg) .con  placa que. sirve  de cubjerta. al . conjunto.
o CRERAGRAFO! Este  apartamerto tiene derecho al. garaje cublerto No. 1 Ubicado
“sesaes o of gsermisétanc del conjunto y.es zona comin de- uso exclusivo. PARAGRAFO:
Segin escriturg publica No.1255 del 28 de marzo de 1.98%n el “Wemeorial
descriptiva del conjunto residencial Milla Madrigal - se estipula que para el
apartamento 501 corresponde el garaje cubierto No. 21 de la calle 517 No. 1_%3—3271
SEGURDA B proritente vendedor se compromete a vender ala promitente
comroradora - €l bien inmueble objeto de “esta promesa “de compravenia
. debidarmenie construida la vivienda antés descrita’’ con’ servicios independientes.
de agua, luz , gas Y teléfono debidamente instalados Y fegistrados. TERCERA: H
precio de la venta del inmueble opjeto de este contrato asciende a la suma de
eintinueve rillones de pesos moneda corriente y legal ( $ 29.000.000.00) los
cuales & promitente comprador cancelaré a los. promitentes vendedores. de ia
siguiente manera: Hoy siete tie Octubre del 2.002.la;suma de Diez y seis Millones
de pesos M.L.C. ($16.000.000.00) en efectivo; para los Trece Millones de Pesos
(13.000.000.c0) restantes el comprador cancelara letras de Carrbio por valor
Guinientos Mil Pesos M.L.C. ($500.000.00) mensuales a partir de Junic de 2.003.
CUARTA: H promitente vendedor se  obliga a la entrega real del inmueble, a
conceder la posesicn material del inmueble v 1as serv dumbres activas y pasivas
que legatmente tengan constituidas conforme a lo sefialado en ef cddigo Civil en
rateria de compraverta , saldrd al saneamierto  en caso de eviccidn frerte a
cuslguler vicio real gque se intente respecto del inmueble prometido en venta al
promitente comprador . QUINTA: B promitente vendedor  se compromete a
entreger & la promitente compradera el bien inmueble cbjeto ce esta promesa |,
iibre de cualquier derecho real sobre el consfituido, gravamenenes, embargos,
pieltes pendientes, fimitaciones al derecho de la propiedad en &l rmomento de
firrmar Iz promesa, asi como también de hipctecas que estén constituidas sobre &l
mismo. SEXTA: B promitente vendedor  se comprometen a pagar e impuesto
oredial del inmueble en mencidn hasta el segundo semestre del afio 2002, paz vy
salvos de valorizacion y predial. B impuesto de retencién en la fuente , gastos
notariales, boleta fiscal v registros serdn cancelados por partes iguales.
SEPTING: Las partes dertro de sste contrate  se cormprometen a firmar la
respectiva escritura plblica de venta scbre el anterior inmueble el dia 20 de
Cctubre de 2.002 en la Notaria Séptima de Bucaramanga. OCTAVA | Todas las
ohligaciones de dar o hacer convenidas en el presente documento prestaran
mérite elecutive una vez sean incumplidas sin ningln tipo  de reconvencion, ni
recuerimiento judicial . ROVERA: Para el caso de incumplimiento de las clausulas
del presente confratc las partes fijan como clausula penal fa suma de DOS
WVILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE Y LEGAL ($ 2.000.000; Que
debera cancelar la parte que incumpla a la parte que cumpli¢, sin que para exigir
su pago se haya que ir a la via judicial. DECIMG: La entrega  del inmueble & |
promitente vendedor se obliga a realizaria a partir del primero (1) de Octubre de
ios corrfentes. En constancia se firma en Bucaramanga a los Siele (7) dias del
mes de Oclubre del 2002. '

£l PROMITENTE VERDEDOR:
>

/

PEBRO ARTORIO SEPULVEDA VARGAS
.0, Ho. S.539.763  de Bucaramangs

FAITENTE COMIPRADORA

/) /7
T ey pﬂd/l/ﬂ(.é yAr 4o}
BIFTRICHE, SERPUUVEDA FONSECA
.0, Ko, 53.305. 705 de Busaramanga . ‘




REPUSLICA DE COLOHBIA NOTARIA PRIMERA DE BULAR

A &F S
}-“m}\wr\
DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Y RECONCCIMIENTO

ANTE LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO

DE BUCARAMANGA -0 8 OCT 204

La Notaria hace constar que’el escrito que |

DILIGENCIA DE PRESENTACION Pi:Rbu\ HL'
Y RECONOCIMIENTO

AXTE LA NOTARIA PRIMERA DEL CiRCULO
& z@UCARAMANGA 8.4 D012
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DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL
ABOGADO s
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Carrera 13 No. 35-10 Oficina 508 Teléfonos No 318-5592884 /31 452206948

Bucaramanga

Sefior
JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D

Refr PROCESO ORDINARIO DE SIMULACION entre MARIA CRISTINA
SEPULVEDA FONSECA Y PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

Rad: 2015-00286-00

En mi calidad de apoderado dentro del proceso de la referencia presento, el

_descorre de las excepciones presentadas por la parte demandada.
S
%

/&QResaltar la equivocacion del extremo contradictorio, como quiere, que aduce
..que se opone a que en contra de la parte demandada la E.S. E HOSPITAL
UNIVERSITARIO DE SANTANDER, se efectiien las declaraciones y condenas
solicitadas por la parte extrema de la Litis”...; conviene precisar a este punto,
que el Profesional del Derecho utilizo un modelo y no se percat6 de lo mismo.

1- FRENTE A LA PRIMERA EXCEPCION DE MERITO “AUSENCIA DE
LOS ELEMENTOS CONFIGURANTES DE LA SIMULACION
CONTRACTUAL”: Sefiala el suscrito que de ser asi, no se estaria en
estos momentos en un proceso judicial, en estricto orden del debido
proceso, con el fin de encontrar la verdad, toda vez que nunca hubo el
pago del justo precio porque nunca se cancelo ni se recibié por parte de
mi mandante el precio del simulado negocio juridico, acompafiado del
abuso de la sefiora PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, quien como se
dijo en el acépite de los hechos de la demanda, mal utilizo el poder que
en confianza, su hermana le habia dejado por intermedio de su sefior
padre, ademas de ello conviene precisar, que para la época la
demandada no tenia la capacidad econdémica para comprar; y Si de
hecho el representante del extremo contradictorio sefialé las solicitudes
realizadas a las distintas entidades financieras, aun no se puede hablar
de una verdad absoluta, como quiera que no se aportan los certificados.

Mi poderdante se ausento desde el afio 2001, toda vez, que se fue a
Espafia a Residir, por tanto no tuvo conocimiento del contrato de
compraventa realizado y aportado por la demandada, asi que el acuerdo

Carrera 13 No. 35-10 Oficina 508 Teléfonos No 318-5592884 / 314-2206948

Bucaramanga




DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL
ABOGADO
Carrera 13 No. 35-10 Oficina 508 Teléfonos No 318-5592884 / 314-2206948

Bucaramanga

previo entre las partes fue entre la demandada y su sefior padre, y
jamas mi poderdante se enteré y mucho menos recibié pago alguno. De
esa manera se puede hablar de que se cumplié con ese presupuesto.

Por otra parte al Unico tercero que querian defraudar es a mi
representada, ya que, aprovechandose de su auserncia, hoy afirman
hechos que deben ser probados. De esa forma si existe ese
presupuesto, y para terminar mi poderdante regreso a Colombia en el
afio 2010 de vacaciones, ya para ese afio mi poderdante le habia
solicitado le desocuparan el apartamento, debiendo regresar a Espafia y
devolviéndose definitivamente en el afio 2013 que era la fecha que mi
poderdante habia estimado y comunicado a la demandada debia
,abandonar la referida unidad inmobiliaria, ante la negativa de la misma,
/ solicitan un certificado de libertad y tradicion encontrandose que ya el
inmueble estaba adjudicado a titulo de venta en favor de la demandada. e

Con el animo de recuperar mi poderdante su patrimonio inicia esta
accion judicial, para que en estricto cumplimiento del debido proceso se
sepa la verdad.

Basta con precisar en sucintos argumentos lo sefialado para que su sefioria
disponga que ésta mal llamada excepcion de mérito No esté llamada a
prosperar, ya que, por lo anteriormente probado, lo propuesto por el abogado
de la demandada, no posee pruebas contundentes, todo lo contrario, confunde
con su argumentaciéon y no es claro al momento de darle contundencia a lo
solicitado.

2. FRENTE A LA SEGUNDA EXCEPCION DE MERITO “PRUEBA DEL
PAGO DEL PRECIO PACTADO EN EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA” Equivocada esta la defensa al sefalar que mi
poderdante recibi6 si quiera el justo precio de lo que hoy se encuentra
en cabeza de la demandada y con titularidad de derecho real de dominio
segun el folio de Matricula Inmobiliaria, bien se sabe que en todo
contrato de compraventa de bien inmueble se debe pagar un precio, en
la escritura publica 1488 de fecha 23 de Marzo de 2010 de la Notaria
Séptima del Circulo de Bucaramanga en la clausula del precio y forma
de pago dice que la vendedora recibié la suma de ($39.530.000.00),
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DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL
ABOGADO
Carrera 13 No. 35-10 Oficina 508 Teléfonos No 318-5592884 / 314-2206948

Bucaramanga

declaracién de los otorgantes mentirosa, oscura, falta de verdad
absoluta, jamés mi poderdante recibi6 el dinero que en el mentado
contrato de compraventa se adujo que habia recibidc en efectivo y que
lo habia recibido a su entera satisfaccién, por tal razén esta llamado a
probarse en la oportuna etapa procesal, lo aducido por el abogado de la
demandada.

Por tanto ante la duda y falta de cerfeza esta excepcion de mérito no esta
llamada a prosperar, menos cuando la demandada aun no prueba nada, como
quiera, que se solicita por ella el testimonio de personas para verificar el pago y
no existe soporte alguno de los pagos efectuados desde el afio 2003 por el
valor de ($500.00.00) pesos M/cte mensuales hasta completar el restante de la
venta simulada, situacién que deberd probar la demandada en la oportuna
etapa procesal.

3- FRENTE A LA TERCERA EXCEPCION DE MERITO
“REALIZACION PUBLICA, CONTINUA E INITERRUMPIDA DE ACTOS
DE SENOR Y DUENO” Inicialmente la unidad inmobiliaria objeto de este
debate judicial, se encontraba en arriendo, posteriormente la
demandada se fue a vivir a la mentada unidad inmobiliaria,
aprovechando que mi poderdante se encontraba fuera del pais, con
arraigo laboral y su familia en el exterior mi poderdante no podia volver a
Colombia facilmente, pero siempre fue la Unica duefia de esa unidad
inmobiliaria, jamas reconoci6é a su hermana como compradora y menos
como propietaria, el hecho de que mi mandante estuviera fuera del pals
ayudo para que la demandada, ejerciera actos de propietaria, sin
embargo, nunca lo fue para mi representada, ejemplos de estos se han
visto, como los familiares abusan de la lejania de personas que por
cualquier razén deben abandonar el Pals. El medio de prueba de
inspeccién judicial si es pertinente y no como lo aduce el abogado de la
demandada, toda vez, que es necesario hacer la visita al inmueble y
corroborar todo lo que los antecedentes registrales, catastrales y sobre

todo, el valor comercial del inmueble que esta muy lejos de ser
($39.530.000)
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DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL
ABOGADO
Carrera 13 No. 35-10 Oficina 508 Teléfonos No 3 18-5592884 / 314-2206948

Bucaramanga

No estéd llamada a prosperar esta excepcion, como quiera, que se deben
probar cada uno de los hechos aducidos por la parte demandada.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Teniendo en cuenta solicito muy respetuosamente a su sefioria decretar no
probadas las excepciones de mérito y ordenar seguir adelante con el proceso.

Con el respeto que me caracteriza,

it i

DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL
C.C. 9.694.231 de Aguachica (Cesar)
T.P 221.092 del C.S de la Judicatura

Carrera 13 No. 35-10 Oficina 508 Teléfonos No 318-5592884 / 314-2206948
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ACCION DE TUTELA - PRIMERA INSTANCIA.
RADICADO: 664/2016 (68001-22-13-000-2016-00664-00)
ACCIONANTE: PATRICIA SEPULVEDA FONSECA
ACCIONADO: JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BUCARAMANGA
SALA CIVIL — FAMILIA

Magistrada Ponente: NEYLA TRINIDAD ORTIZ RIBERO.

Radicado: 664/2016 (68001-22-13-000-2016-00664-00).

Bucaramanga, cinco (05) de octubre de dos mil dieciséis (2016).

(Proyecto aprobado y discutido en Sala Ordinaria del 28/09/20186).

1. OBJETO DE LA PROVIDENCIA:
Se procede a proferir decision que en primera instancia corresponda dentro de

la presente accién de tutela.

2.  ANTECEDENTES:

LUIS ALBERTO LERMA MUNOZ, actuando como apoderado judicial de
PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, acciona en contra del JUZGADO QUINTO
CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA, por considerar que ha sido

vulnerado su derecho fundamental al debido proceso.

Al tramite se vinculd de oficio a MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA,

quien podria verse afectada por las resultas de la accién constitucional.

21. LA DEMANDA

%
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1.1. Hechos:

Como sustento de sus pretensiones, el apoderado judicial de la accionante

expone los hechos que se sintetizan a continuacion:

- En el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
se tramita en contra de PATRICIA SEPULVEDA FONSECA el proceso

de Simulacion radicado N° 2015-00286, promovido por MARIA
CRISTINA SEPULVEDA FONSECA.

- Notlﬂcado elzautor a

Junlo (SIC) _d,‘e‘

- El 29 de junio de 2016 presentd solicitud de nulidad de la audiencia
celebrada el 19 de abril del mismo afio, como quiera que la decisidén de
negar el aplazamiento no se encontraba ejecutoriada al momento de su
celebracion, pero el Despacho negé la nulidad, por lo que contra tal
decisién interpuso recurso de reposicion, el cual fue resuelto en la

misma audiencia, confirmando el auto recurrido.

- En la misma audiencia solicitd el decreto de 2 pruebas de oficio, el
interrogatorio a la demandada y la incorporacién de un documento

como prueba sobreviniente, peticién que tambiéen fue negada por el
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juzgado cognoscente. Contra tal decision presentd recurso de
apelacion aportando las copias de la totalidad de la foliatura del
expediente, como lo sefald la juez en Ia audiencia, sin embargo,
mediante auto del 13 de julio de 2016, declard desierta la alzada
argumentando que no habia aportado las copias de los audios de las

diligencias llevadas a cabo en el proceso.

- En el auto del 16 de febrero de 2016, por medio del cual se convoco a
la audiencia, el juzgado omitié advertir sobre las consecuencias que
acarreaba la inasistencia de las partes a Ia misma, conforme al articulo
432 del C.P.C, el que consagraba que el desarrolio inicial de la
audiencia se regia por lo previsto en el articulo 101 ibidem y sus
normas complementarias, dentro de la que se encuentra el articulo 103
de la ley 446 de 1998, no obstante en la audiencia celebrada el 29 de
junio del afio que avanza, decidi6 aplicar como consecuencia de la
inasistencia a la audiencia del 19 de abril de 2016, la negativa al

decreto y practica de las pruebas solicitadas por la demandada.

- - La solicitud de aplazamiento a la audiencia prografnada para el dia 19
de abril de 2018, fue negada el 18 del mismo mes y afio mediante auto
notificado en estados del 19 de abril, decision que quedaba
ejecutoriada hasta el 22 subsiguiente. No obstante el Juzgado
accionado, en desconocimiento de la fuerza ejecutoria de dicho auto,
decidio celebrar la audiencia en la fecha previamente senalada.

2.1.2. Pretensiones:

La accionante, a través de apoderado judicial, solicité el amparo de su derecho
fundamental al debido proceso y en consecuencia se deje sin efectos Ia
actuacion surtida dentro del proceso radicado bajo el nimero 2015-00286
desde el auto que convocd a la audiencia de que trataba el articulo 432 del
C.P.C, y se exhorte al juzgado a fin de que tenga en cuenta las normas que

regulan la practica de pruebas en el contexto del proceso oral regulado por la
ley 1395 de 2010,

Sau
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2.2, MANIFESTACIONES DE LOS ACCIONADOS y/o VINCULADOS:

» JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA:

- El despacho conoce del proceso declarativo de simulacién promovido
por MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA contra PATRICIA
SEPULVEDA FONSECA, radicado bajo el nimero 2015-00286.

- Surtido §-l-~vtrémite«p-r@cesaIneorﬁes.pondiem«te:sws.e:»f.sunt-ié.mgjﬁa audiencia del
articuio 432 del'C

que se profirio sentencia g

- Las actuaciones procesales se surtieron con base ‘en las normas
aplicables al caso, sin

%
3

alguno. .

incu‘cnjr“.e\p vuineracion de dereg;ho fundamental

3. CONSIDERACIONES

SR P S e

3.1. Criterios de

AT g SRR (G S 25 R

procedibilidad de la accién de tutela contra providencias

judiciales:

La Corte Constitucional en sentencia T- 133/2015 efectla un recuento claro y
conciso de las causales generales y especiales de procedibilidad de la accién
de tutela contra providencias judiciales, las cuales deben ser verificadas por el

juez constitucional para que se abra paso el amparo deprecado.’

' “En desarrollo de o expuesto, la Sala Plena de la Corte Constitucional, en Sentencia C-590 de 2005[10],
reiterada por la sentencia de unificacion SU-195 de 2012, determind un conjunto sistematizado de requisitos
de naturaleza sustancial y procedimental, que deben ser acreditados en cada caso concreto, como
presupuestos ineludibles para la proteccién de los derechos fundamentales afectados por una providencia

judicial.
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En la misma providencia, se determind que luego de verificarse el
cumplimiento de los requisitos generales de procedibilidad de la tutela, el

accionante debia demostrar igualmente Ia ocurrencia, de al menos, una de las

Ellos se dividen en dos grupos: (i) los requisitos generales, que estan relacionados con condiciones facticas y
de procedimiento, las cuales buscan hacer compatible dicha procedencia con la eficacia de valores de estirpe
constitucional y legal, relacionados con la seguridad juridica, los efectos de la cosa juzgada, la independencia
y autonomia del juez, al igual que la distribucion jerarquica de competencias en la rama jurisdiccional; y, (i) los
requisitos especificos, que se refieren a la descripcién de los defectos en qgue puede incurrir una decision

judicial y que 1a hacen incompatible con la Constitucién,

En este orden de ideas, los requisitos generales de procedibilidad de la accion de tutela contra providencia
judiciates, cuya presencia debe ser verificada por el juez antes de pasar a examinar las causales materiales
que darian lugar a que prosperara el amparo solicitado, son los siguientes:

[

‘a. Que la cuestion que se discuta resulte de evidente relevancia constitucional. Como ya se menciond. el
juez constitucional no puede entrar a estudiar cuestiones que no tienen una clara y marcada importancia
constitucional so pena de involucrarse en asuntos que corresponde definir a ofras Jjunisdiccionesf11]. En
consecuencia. el juez de tutela debe indicar con toda claridad y de forma expresa porqué la cuestion que
entra a resolver es genuinamente una cuestion de relevancia constitucional que afecta los derechos
fundamentales de las partes.

b. Que se hayan agotado todos los medios -ordinarios y extraordinarios- de defensa judicial al alcance
de la persona afectada, salvo que se trate de evitar la consumacién de un perjuicio iusfundamental
irremediable[12]. De alli que sea un deber del actor.desplegar fodos los mecanismos Jjudiciales
ordinarios que el sistema juridico le otorga para la defensa de sus derechos. De no ser.asi. esto es, de
asumirse la accion de tutela como un mecanismo de proteccion alternativo, se correria el riesge de vaciar
las competencias de las distintas autoridades judiciales, de concentrar en la jurisdiccion constitucional
fodas las decisiones inherentes a ellas y de propiciar un desborde institucional en el cumplimiento de las
funciones de esta ultima.

c. Que se cumpla el requisito de la inmediatez, es decir, que la tutela se hubiere interpuesto en un
término razonable y proporcionado a partir del hecho que originé la vulneracionf13]. De lo contrario, esto
es. de permitir que la accion de tutela proceda meses o aln afios después de proferida la decision. se
sacrificarian los principios de cosa juzgada y seguridad juridica ya que sobre todas las decisiones
Jjudiciales se cemiria una absoluta incertidumbre que las desdibujaria como mecanismos institucionales
legitimos de resolucién de confiictos. .

d. Cuando se trate de una irregularidad procesal, debe quedar claro que la misma tiene un efecto
decisivo o determinante en la sentencia que se impugna y que afecta los derechos fundamentales de la
parte actora[f4]. No obstante, de acuerdo con la doctrina fijada en la Sentencia C-591-05, si la
irregularidad comporta una grave lesion de derechos fundamentales, tal como ocurre con los casos de
pruebas ilicitas susceptibles de imputarse como crimenes de lesa humanidad, la proteccion de tales
derechos se genera independientemente de la incidencia que tengan en el litigio y por ello hay lugar a la
anulacion del juicio.

e. Que la parte actora identifique de manera razonable tanto los hechos que generaron la vulneracién
como los derechos vulnerados y que hubiere alegado tal vuineracién en el proceso judicial siempre que
esto hubiere sido posible{15]. Esta exigencia es comprensible pues, sin que la accién de tutela llegue a
rodearse de unas exigencias formales contrarias a su naturaleza y no previstas por el constituyente, si es
menester que el actor tenga claridad en cuanto al fundamento de la afectacién de derechos que imputa a
la decision judicial, que la haya planteado al interior del proceso y que dé cuenta de todo ello al momento
de pretender la proteccidn constitucional de sus derechos.

f. Que no se trate de sentencias de tutela{16]. Esto por cuanto ios debates sobre la proteccion de los
derechos fundamentales no pueden prolongarse de manera indefinida. mucho més si todas Jas
sentencias proferidas son sometidas a un riguroso proceso de seleccion ante esta Corporacion. proceso
en virtud del cual las sentencias no seleccionadas para revision, por decision de la sala respectiva, se
tornan definitivas.”[17]

g. Desconocimiento del precedente, hipotesis que se presenta, por ejemplo, cuando ia Corte Constitucional
establece el aicance de un derecho fundamental y el juez ordinario aplica una ley limitando sustancialmente
dicho alcance. En estos casos la tutela procede como mecanismo para garantizar Ja eficacia juridica def
contenido constitucionalmente vinculante de! derecho fundamental vulnerado[19].
h. Violacidn directa de la Constitucion.’(20]

Seran estos los requisitos que se deberan tener en cuenta al momento de valorar la procedibilidad de ur)
accion de tutela contra providencias judiciales.

V)
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causales especiales de procedibilidad o vicios en que pudo incurrir la autoridad
judicial al proferir la decision atacada®.

Las causales generales buscan que la acciéon de tutela conserve su
caracteristica extraordinaria y no se utilice para suplir los mecanismos
judiciales ordinarios de defensa, ni como una via paralela a las consagradas en
la ley, y mucho menos como un mecanismo para corregir los errores o la
negligencia procesal de alguna de las partes. Por su parte las causales
especiales de procedencia, se refieren a los vicios o errores de las actuaciones
judiciales, conqﬁcid*o-swa-n-teriorme«nste‘:»-baj@ﬁ-.»e!.«,e@meeptofﬁ-«-dem\/;i»asg de hecho, que

pueden ser de divers 'ﬁalaf@ia en la citada

jurisprudencia. ©

3.1 Requisitof? generales de procedibilidad

(=4

Realizado el esEtudio pr-ef/ o de*los reguyisitos genergté_js de proicedibilidad de la

tutela, se observa queta

i

s de apoderado judicial invoca una
roceso, por parte del JUZGADO

| tranite del proceso

violacién a su derectio f
QUINTO CIVIL DEL.C!

Declarativo de Simulaci

i

Con respecto a la gxistencia derequisitos o causales especiales<ue posibilitan |a procedencia de una tutela
contra una sentencia judicial, esta cortesha sefialado que sesrequiere la configuracion de al menos, uno de los
siguientes vicios:

“a. Defecto orgénico, que se presenta cuando el funcionario judicial que profirié ila providencia impugnada,
carece, absolutamente;-de-competenciaspara-elo:cm: s v oo
b. Defecto procedimental absoluto, que se origina cuando el juez actud completamente al margen del
procedimiento establecido.

c. Defecto factico, que surge cuando el juez carece del apoyo probatoric que permita la aplicacion del
supuesto legal en el que se sustenta la decision.

d. Defecto material o sustantivo, como son los casos en que se decide con base en normas inexistentes o
inconstitucionales[18] o que presentan una evidente y grosera contradiccion entre los fundamentos y la
decision.

e. Error inducido, que se presenta cuando el juez o tribunal fue victima de un engafo por parte de terceros y
ese engafio lo condujo a la toma de una decision que afecta derechos fundamentales.

f Decisidn sin motivacion, que implica el incumplimiento de los servidores judiciales de dar cuenta de los
fundamentos facticos y juridicos de sus decisiones en el entendido que precisamente en esa motivacion
reposa la legitimidad de su orbita funcional.

g. Desconocimiento del precedente, hipdtesis que se presenta, por ejemplo, cuando la Corte Constitucional
establece el alcance de un derecho fundamental y el juez ordinario aplica una ley limitando sustancialmente
dicho alcance. En estos casos la tutela procede como mecanismo para garantizar la eficacia juridica del
contenido constitucionalmente vinculante del derecho fundamental vulnerado[19].

h. Violacion directa de la Constitucion.|20]

Seran estos los requisitos que se deberan tener en cuenta al momento de valorar la procedibilidad de una
accian de tutela contra providencias judiciales.
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claro que se trata de una cuestién que entrafia una evidente relevancia
constitucional.

Los hechos que generan Ia presunta vulneracion y los derechos involucrados
se identifican de manera razonable, y no se acciona contra una sentencia de
tutela.

De igual manera se cumple con el requisito de inmediatez, teniendo en cuenta

que la actuacion surtida, dentro del proceso Declarativo de Simulacién radicado

bajo el N° 2015-00288, relacionada con |a fijacion y practica de la audiencia de

que trataba el articulo 432 del C.P.C, la cual es objeto de reproche vy que
solicita se deje sin efectos, data de menos de seis meses, siendo la Ultima
actuacion, anterior a la presentacion de Ia accion constitucional, -22 de
septiembre de 2016-° del 29 de junio de 2016, * de lo que puede concluirse que
la tutela se presentd dentro del término que la jurisprudencia constitucional ha

considerado como razonable.

En cuanto al requisito de subsidiaridad que hace referencia a que .la parte
actora haya agotado previamente los recursos judiciales ordinarios v
extraordinarios antes de acudir al juez de tutela, debe estudiarse frente a tres
puntos, a saber: (i) la iniciacion de la audiencia del articulo 432 del C.P.C, sin
que estuviera ejecutoriada la decisién que le negd la solicitud de aplazamiento,
(i) la négativa de decretar como prueba de oficio el interrogatorio de parte de Ia
demandada y la introduccion de una prueba documental sobreviniente, y (iii) Ia
citacién para la diligencia del 432 del C.P.C, sin la advertencia de las
consecuencias consagradas en el articulo 103 de Ia ley 446 de 1998 por Ia

inasistencia de las partes.

(i) Lainiciacion de la audiencia del articulo 432 del C.P.C, sin que
estuviera ejecutoriada la decisién que le nego la solicitud de

aplazamiento:

*Fig cdno Tutela
* Fls 185-186 Rad 2015-00286

(2N
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Frente a este aspecto, luego de verificarse las actuaciones adelantadas en el
proceso declarativo de la referencia, se observa claramente que no se cumple
con el requisito de subsidiaridad, como quiera que contra el auto proferido en
audiencia celebrada el 29 de junio del 2016, mediante el cual se negd la
solicitud de nulidad invocada por la parte demandada con base, entre otros, en
la realizacion de la audiencia del 19 de abril de 2016 sin que se encontrara
ejecutoriado el proveido mediante el cual se negé la solicitud de aplazamiento
de la misma, la hoy accionan‘te PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, alli

demandada, no presenté recurso de apelacién contra dicha decision, a pesar

susceptible de tai recur ¢

de nulidad fue propuest

C.P.C.
En este sentido, es claro para Ia Sala que la tutela debe presentarse de
manera residual y subsidiaria, salvo casos excepcionales, cuando el afectado
haya recurrido y agotado primero todos los mecanismos ordinarios de defensa
judicial que tenga a su alcance para la proteccion de sus derechos
fundamentales, situacion que no acontece para el presente caso al no recurrir
la decisidn que ahora en esta sede considera como vulneradora de sus
derechos, v la accidn tutelar no debe, ni puede desplazar, ni reemplazar los
recursos de defensa que estan consagrados en la regulacién comun o©
jurisdiccién ordinaria, el que dej6 de utilizar por su desidia, maxime si se tiene

I
en cuenta que la accionante PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, en el tramite
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del proceso Declarativo de Simulacion actta representada de apoderado
judicial, y mas aun, cuando en el desarrollo de Ia audiencia se constata, al oir
los audios, como la juez, luego de proferir. la decision de negar la nulidad le
concedio la palabra al abogado-del extremo pasivo para que se pronunciara
frente a su decision, quien solo presentd recurso de reposicién cuando
procedia también el de apelacion, y luego de resuelto este, el Despacho volvié
a preguntarle si tenia algo mas que decir, indicandole que como era una
decision judicial, cualquier alegacion debia hacerla por intermedio de recursos;

y en ese momento, el apoderado judicial guardg silencio al respecto, pasando a
una nueva solicitud, relacionada con pruebas.

(ii) La negativa de decretar como prueba de oficio el interrogatorio
de parte de la demandada y la introduccién de una prueba

documental sobreviniente.

Asi mismo, frente a este punto no se cumple con el requisito de subsidiaridad,

como quiera que la accionante y allf demandada, si bien contra la decision del

juzgado en tal sentido, proferida dentro de la audiencia celebrada el 29 de junio

de 2016, interpuso recurso de apelacion, el cual fue concedido en la misma

—~¢ . — audiencia en el efecto devolutivo, ordenandose |a expedicién de copias del
,f Wumr la alzada, mediante auto del 13 de‘julio
del afio 2016, se declard desierto el recurso por no haberse aportado copia de

los audios en que constan las audiencias del 19 de abril de 2016 y 29 de junio

de 2016, dejando de esta manera fenecer el mecanismo judicial ordinario e

idoneo para la defensa del derecho fundamental que ahora reclama de forma

directa en sede constitucional, cuando tampoco recurrio el auto de declaratoria

de desierto, si es que contra este también tenja reparo alguno.

(i) La citacién para la diligencia del articulo 432 del C.P.C, sin Ia
advertencia de las consecuencias consagradas en el articulo

103 de la ley 446 de 1998 por la inasistencia de las partes:
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Tampooo se supera el requisito de subsidiaridad, en el entendido que si bien se
U \ ’Wen el auto proferido el 16 de febrero de 2016, por
medio del cual se conwmgq\@g/a La,ayd1enc1a del 432 del C.P.C, alno
advertirse sobre las consecuencias de la inasistencia, lo cierto es que la misma
no fue alegada al interior del proceso, pues la nulidad incoada por la parte
demandada en la audiencia celebrada el 29 de junio de 2016 se sustentd
Unicamente en (i) la falta de ejecutoria del auto que negd la solicitud de
aplazamiento de la audiencia del 19 de abril del afio en curso, (i) en el transito
de’ legislacion, pues, a su decir, debid convocarse a la audiencia de que trata
el articulo 372 del C:G:Poy-no-da-del--432-del-C:PaCyay-(iii)- enxla vulneracnon al
derecho de defensa qall acc

ar por deSIst/dos los

1w

festimonios de [a parfe demandada cuando ello deblo decndlrlo en la audiencia

del 19 de abrli por concentracion ‘deila prueba; pe icianide - nuhdad que fue

negaday contra la cual no agotd el recursoide apelacion. De t@das maneras, al

\;

Wj/@\g/ﬂj\f lrregula@\elique ahora en esta sede enrestra al Juzgado

ar la declaracion

de los i:estlgos del extremo paswog‘f ante la falta de Justlﬂcacmn de la

xncomparecencna a la anterior audiencia, y (ii) si bien en la aludlda solicitud de

nulidad presentada por el abogado demandado, refirid que tal decision debid
adoptarse en ia audiencia celebrada el pasado 19 de abril, se itera que contra
el proveido que negd esta, no agotd los mecanismos ordinarios previstos en la

ley, como lo era en este caso&/@ﬁg\gursg,d\e' /a\p/f-’:lka/q'igg’.ﬂ~ o

Pero es que, ademas, no se evidencia cual es la incidencia que tuvo tal omisién
al momento de la convocatoria a la audiencia, en la decision final del asunto,

pues en la sentencia ninguna sancion procesal fue impuesta por la lnaSIStencua
w/\/\/\/\-/w'\/‘/‘——-\, g W g e e ——

de la parte demandada a la audiencia iniciada el 19 de abril de 2016 como sf

ALV W/\/‘k/’\/\/v\” e e

acontecid en el caso que se refiere como precedente horizontal de esta

10
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Corporacién, en la que se declaré como consecuencia la confesién ficta del por

interrogar.

Adicionalmente, sia lo que se refiere la actora al decir que no se decretaron y
practicaroh las pruebas pedidas por la parte demandada, es a-la decision del
Juzgado que negd la solicitud que elevod para que el juzgado decretara de
oficio el interrogatorio de parte de Ia demandada, y de no acceder a la
incorporacion de una prueba documental, la Sala considera que este punto se
debatid y definié en el proceso, y contra la determinacion del despacho el

extremo pasivo dejd fenecer el mecanismo con el que contaba al declararse

desierto el recurso de apelacidon por &l interpuesto, por no haber aportado la’
W - )

totalidad de las copias necesarias para surtir la alzada.

Sobre la subsidiaridad de Ia tutela, dijo.la Corte Constitucional en Sentencia T- ,

006/20185:

“La accién no tiene como finalidad ser un mecanismo alterno respecto a los otros
medios jurisdiccionales existentes, de modo gue pueda usarse uno u otro sin
ninguna distincidén, ni mucho menos fue disefiado para desplazar a los jueces
ordinarios de sus atribuciones propias{25]. Asi lo sostuvo la Corte en sentencia
SU-424 de 2012:

“[L]a accidn de tutela no puede admitirsele, bajo ningtin motivo, como un medio
judicial alternative, adicional o complementario de los establecidos por la ley para
defensa de los derechos, pues con ella no se busca reemplazar los procesos
ordinarios o especiales y, menos aun, desconocer los mecanismos dispuestos en
estos procesos para controvertir las decisiones que se adopten”.

()

4.2, En cuanto esta ultima caracteristica, se tiene que la accién de tutela no
procede cuando lo que se busca es reabrir un asunto litigioso que por
negligencia, descuido o distraccién de las partes se encuentra debidamente
resuelto[271].

Sobre el particular, en la sentencia T-557 de 19399, a‘l analizar una accidn de tutela
interpuesta por una empresa contra la decisién de un juzgado que la habia
condenado a restituir un bien inmueble, este Tribunal sostuvo:

“En relacidn con este punto, la jurisprudencia reiterada de la Corte Constitucional
ha sido clara en enfatizar que la accién de tutela no_es un mecanismo que pueda
utilizarse para revivir términos procesales vencidos o subsanar errores en que
haya podido incurrir el litigante durante sus contiendas juridicas. Por tratarse de
ung vig_subsidiaria de defensa, procedente sélo en qusencia de otros_medios
ludiciales, la tutela no puede incoarse para reemplazar Jos mecanismos juridicos
existentes que se han dejado de usar por desidia o indiferencia de quien los tenia
a mano”. (Subrayado fuera del texto).
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ACCION DE TUTELA - PRIMERA INSTANCIA.

RADICADO: 664/2016 (58001-22-13-000-2016-00664-00)

ACCIONANTE: PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

ACCIONADO: JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

()

Asi que la accion de tutela resulta improcedente contra providencias judiciales
cuando es utilizada como mecanismo alterno 2 los medios judiciales ordinarios
consagrados por la ley, o cuando se pretende reabrir términos procesales por no
haberse interpuesto oportunamente [os recursas en el desarrollo_del proceso
ordinario. No obstante, a pesar de lo expuesto, el amparo puede llegar a ser
procedente si se logra acreditar que[28]: (Subrayado fuera del texto).

(i) Los recursos ordinarios de defensa no son suficientemente idéneos y eficaces
para garantizar la proteccién de los derechos presuntamente vulnerados o
amenazados. .

(i) Existe un perjuicio irremediable que habilite la interposicion de la accién como
mecanismo transitorio de proteccién de los derechos fundamentales.

(iii) El titular de los derechos fundamentales vulnerados es sujeto de especial
proteccion y p'O‘r""‘lo*t‘aﬂ’fo‘*-'su-f'~si’cua“c-ic’)fn’vfmie’rec'ef-—fes\‘pec-isa'lﬁ»‘-consid’e-ra:cié-q por parte
del juez de tutela”. i

i@
3 &
S

8

racter constitucional corresponde al  principio

Tal exigenciai de

de subsidiariedéd del amparo, el cual pretende asegurafr; que no sea

considerada lazaccion de tutela e _thisma como una instancia mas en el

tramite jurisdiccional, mecariistmo’ide. défensa que reemplace aguellos

otros disefiados por ekl pretende en este

)

parte para

B

ue céntaba la parte

SO fueran idoneos y eficaces para

w

garantizar la proteccion: s derechos presiintamente : conculcados ©

amenazados, n| tampoco probo. que se .gricontrara en una situacion de
debilidad manifiesta o que sea sujeto de especial proteccic')i;i constitucional, -
como para quéﬁﬁbs&umsitu:aciéﬂ%merezca';ﬂj*aw:pesarﬁdrelwd-eseu»id«e«-i?de su abogado,

una consideracién especial por parte del Juez Constitucional.
y\_,_.\,/—/\/-\/\/\-—/ﬁ'

Asi las cosas, al no concurrir el requisito de subsidiaridad, no es dable entrar a

estudiar los requisitos especificos y por ende se negara el amparo deprecado,

ante la improcedencia de la accion de tutela en este caso, pues se trata de una

controversia que debi6 ventilarse al interior del proceso y no se hizo.

4.- DECISION:

12
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ACCION DE TUTELA - PRIMERA INSTANCIA, ’LO
RADICADO: 664/2016 (68001-22-13-000-2016-00664-00)

ACCIONANTE: PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

ACCIONADO: JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

En mérito de lo expuesto, la Sala de decisidén Civil Familia del Tribunal Superior
Judicial de Bucaramanga, administrando justicia en nombre de la republica y
por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: NEGAR por improcedentre el amparo de los derechos fundamentales
deprecados por PATRICIA SEPULVEDA FONSECA, a través de apoderado
judicial, contra el JUZGADO QUINTO ™ CIVIL™BEL" CIRCUITO DE
BUCARAMANGA tramite al que se vmculo de oficio a MARIA CRISTINA

SEPULVEDA FONSECA por lo expuesto en Ia parte motiva de esta

¢¢¢¢¢¢

providencia. :

VILDEL CIRCUITO DE

)286+remitido en calidad de

TERCERO: En Caso de no impugHars%"ﬁiéj"decisién, enviese a la Honorable Corte

Constituciona_,[f para su eventual revision.

NOTIFIQUESE,

Los Magistrados,

INIDAD ORTI %BIBERO,""*’»:;;;‘-
Ponente

CLAUDIA YOLANDA RODRIGUEZ RODRIGUEZ

(Ausente en Comisién de Servicios)
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
SISTEMA PROCESAL ORAL

: Palacio de Justicia oficina 306 Bucaramanga
Proceso: DECLARATIVO
Radicado: 6800131030052015-00286-00
Demandante:MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA
Demandado: PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

CONSTANCIA SECRETARIAL: Al despacho de la sefiora Juez, memoriales del 26/09/2016 presentados por el
apoderado de la parte demandada, por medio del cual presenta justificacion por inasistencia a la audiencia del
23/09/2016 y presenta recurso de apelacion contra sentencia y oficio #23384/2016 del 07/10/2016 por el que se
notifica resuelve accion de tutela resuelta por el Tribunal Superior de Bucaramanga, niega amparo constitucional y
ixnte. Para su conocimiento y demas fines a que hubiere lugar.

ctubre catorce (14) de dos mil dieciséis (2016).

CLAUDIA JUL %A MA‘ORGA QUINONEZ
Secretaria

N R TR AR AT DT AN e
- el

Bucaramanga, octut;re catorce (14) de. dos mildi

\«é /
Teniendo en cuenta
de precisar que con
audiencia de que tra
posteriormente, estg U

el mforme de secretana que a"‘w ; 2

on anteiaaon a la misma y no |
tados como testigos y no a los
‘ mandada sm embargo es de

precisar que aun s;endoimresponsab
de proveer los medios neoesanos par
el caso particular segun consta’n_cia GUESS
de la Secretaria de HaCIenda Mumczpa/
2016 a las seis de;la tarde " para com
disefio y elaboracidn del marco flscalfa mi
para la vigencia 2(1 7. al que debia comparecer al apoderado de la parte demandade,
constituye una justificacion de la inasistencia a la audiencia del 23 de sepz‘lembre de 2016.

De otro lado, se tie
sentencia proferida @
contrario a lo plan off v Tl ¢

estrados de una pr¢ wdenc;a sequn ol an‘ 329 del CPC “(..) se consrderaran notificadas el
~ dia en que éstas se celebren, aunque no hayan concurrido las partes.(...). Luego
entonces, si la sentencia que puso fin a la Litis se profirid en audiencia del 23/09/2016, la
misma se notificé en estrados y quedd ejecutoriada teniendo en cuenta que no se propuso
recurso alguno. Luego entonces, los tres dias de que trata el articulo 322 del Codigo
General del Proceso no constituyen una oportunidad para interponer el recursc de
apelacion contra sentencia, este término, corresponde a la oportunidad que el legislador
considerd prudente para que quien ya interpuso recurso de apelacion al momento de la
notificacion en estrados, presente los reparos concretos que le hace a la decision, bien
dentro de la misma audiencia o dentro de los tres dias sequidos a esta.  Luego entonces,
el recurso de apelacion propuesto contra la sentencia proferida en audiencia y notificada en
estrados el dia 23/09/2016 es improcedente por extemporaneo.

Hemera f;gperamec{f'o ehc
d/a 23 de sepfiembre cfe

S

En consecuencia, el Juzgado;




JUZGADO QUINTO'IVIL DEL CIRCUITO
SISTEMA PROCESAL ORAL

Palacio de Justicia oficina 306 Bucaramanga
Proceso: DECLARATIVO

Radicado: 6800131030052015-00286-00
Demandante:MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA
Demandado: PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

RESUELVE:

1 OBEDEZCASE Y CUMPLASE lo resuelto por €l Tribunal Superior de Bucaramanga
dentro de la accién de tutela radicado 2016-00664-00 de PATRICIA SEPULVEDA
FONSECA a través de apoderado judicial contra JUZGADO QUINTO -CIVIL DEL
CIRCUITO DE BUCARAMANGA, sentencia del 05/1 0/2016, por medio de la cual s¢
neg6 el amparo constitucional deprecado.

2. Aceptar la excusa presentada p@r’é]?b/oé%wls ALBERTO LERMA MUNOZ por
sy inasistencia-a-la-audienela-dek-23/09/2046: ) -

3. Rechazar por exterporaneo plg&cugsioi@,-vagewlacién contra la Sentencia proferida en
audiencia del.23/39/2016,_prapuesto-po
. . . 1 Y N .,
judicial, c,@ﬁ 0/88 x,g;o,‘lms"en‘r .
» %

£ g ,
Ta parfé* demandada g través de apoderado

NOTIFIQMESE. /2

// /

SILVIAT ESP,

JUEZ

Votifi “en Estado
OCTUBRE 2016
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sobuielén en o Betade R, (:,:\’._, e Fifaddp
' @%W Bemris, & ma b . £,

oy, 24 e OCNEME Ve c?{f;)i—é«.»




i

0 I

Proceso; DECLARATIVO /l/
Radicado; 6800131030052015-00286-00

Demandante;:MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA

Demandado: PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

&
WY

¢

Constancia secretarial: Al Despacho del sefior Juez las presentes diligencias informando que
se encuentra pendiente por resolver recurso de reposicién contra el auto de fecha
14/10/2016. Bucaramangascigerce (14) de febrero de dos mil diecisiete (2017).

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO

Bucaramanga, catorce (14) de febrero de dos mil diecisiete (2017)

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicién y en subsidio la expedicidn de
copias para acudir en queja, que contra el auto del 14/10/2016 interpuso el apoderado de
la parte demandada.

Argumentos del recurrente:

Considera que el recurso de apelacién interpuesto contra la sentencia proferida en
audiencia de fecha 23/09/2016, no debe rechazarse por extemporaneo, pues el art. 372 del
CGP dispone sobre las justificaciones por inasistencia, que solo tendran el efecto de
exonerar de las consecuencias procesales, probatorias y pecuniarias adversas que se
hubieren derivado de la inasistencia, de modo que, en su criterio, si el juzgado aceptd la

i - Biesentada, debe liberarle de los efectos procesales adversos y concedérsele la
terponer el recuio.de alzadd contra la decisién de primera instancia.

E
o AN

coj

interpor bsidiariamente, el xecurso de

Para resolversefconsidera:

Contrario a lo planteado por el recurrente, la aceptacién de la justificacion por su
inasistencia a la audiencia del 23/09/2016 bajo ninguna circunstancia puede entenderse
que revive el término para la interposicion del recurso de apelaci6on contra la sentencia que
en esa misma fecha se profirié por este juzgado, ya que esta qued6 debidamente
ejecutoriada por haber sido notificada en estrados y no haberse interpuesto recursos.T\

Debe tenerse en cuenta que lo que-el apoderado solicita no es la nulidad de la sentehcia y
la consecuente realizacién de una nueva audiencia, sino que pretende que se le viabilice la
interposicién del recurso por escrito, como ocurre cuando las providencias se emiten fuera
de audiencia, tesis que no puede ser acogida por el juzgado pues no es una interpretacion
adecuada de los efectos previstos en el numeral 3 del art. 372 del CGP. Luego, la solicitud
resulta improcedente, y cualquier nulidad qued6 debidamente saneada por no haberse
propuesto en forma oportuna, deiconformidad con el num. 1 del art. 136 del CGP.

Sumado a lo anterior, la audiencia celebrada el 23/09/2016 se desarrolls bajo las
previsiones del art. 430 y ss del extinto Cédigo de Procedimiento Civil, y en ese mismo
sentido se aplicaron las normas para determinar si se aceptaba o no la justificacion del
apoderado a la citada audiencia; entonces, los efectos de la aceptacion de la justificacion
por la inasistencia del apoderado de la parte demandada solo lo eximen de la imposicion
de las sanciones de que trata el art. 103 de la ley 446 de 1998, norma aplicable para este
evento particular, de conformidad con el art. 625 del CGP.

LEN

.g\\.



Proceso: DECLARATIVO 0
Radicado: 6800131030052015-00286-00

Demandante:MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA
Demandada: PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

En otras palabras, en lo que tiene que ver con los efectos del art. 373 del CGP frente
inasistencia del apoderado a la audiencia, concretamente frente a la exoneraciéy
consecuencias procesales, probatorias y pecuniarias adversas que se hubieren derivad
la inasistencia, basta con memorar que la norma en cita no es de aplicacién en el
particular, teniendo en cuenta que el art. 625 del CGP dispone que, solo despué

ala
n de
o de
caso

s de

haberse proferido la sentencia correspondiente, el proceso contintia bajo la vigencia del
Codigo General del Proceso; entonces, si la audiencia que se desarroll6 fue la prevista en el

art. 430 v ss del CPC, no es viable acoger la teoria edificada por el recurrente.

Conforme lo anterior, se mantendra lo decidido en el numeral tercero del auto del 1
octubre de 2016.

De otra parte, en lo que tiene que ver con el recurso de queja propuesto como subsidi

4 de

ario,

de conformidad con lo sefialado en los arts. 352 y 353 del CGP, se ordenard la
reproduccion de copias de las piezas procesales pertinentes, a costa del recurrente, quien
deberd suministrar las expensas necesarias en el término de cinco (5) dias, so pena de ser

declarado desierto.

En consecuencia, el Juzgado

RESUELVE:

1. Mantener en su integridad el numeral tercero del auto del 14 de octubre de 2016,

conforme:se dijo en la parte motiva de este instrumento.

5enrlogarticulos 353 y 324 del C.G.P, se ordena la

o, &1} este BLATEsq a_parfir del foligg 179, Jincluidas los
§ i3 7 e 2l TOLOr L/ 2, I

&

e septiembre de2016;"a costa tel recarTerite; quieT aebera Sait '

s ndesarias BRTEl farifitio {é cincG (@) FdiasE

V4 '

Al ,;entfiéi*é--i‘%aﬁi%é&%@%é*&i&éﬁ@ de-abril, 29 de
istrar
_ §b pena de ser declarado
-efurso. Expedidas las copias, remitanse oportunamente a la Sala Civil -

F “honorable Tribunal Superior de este Distrito Judicial, para que sejsurta

el recurso de queja.

NOTIFIQUESE

NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica en Estado N° 25
que se fija hoy siendo las ocho de la mafiana del
quince (15) de febrero de dos mil diecisiete (2017).

o

EDWINRODRIGO PARDO MARCONI
SECRETARIO

— T



Radicado: 68001-31-03-005-2015-00286-02. Q/
Proceso de Slmulamén Recurso de Que]a :
Demandante: MARIA CRISTINA SEPULVEDRA FO‘JSECA

Causante: Patricia Sepulveda Fonseca.

No. interno: 147 /2016.

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR
DISTRIFO-IUDICIAL-DE-BUCARAMANGA
SALA CIVIL FAMILIA

Magistrado Susf:anuador Docto INEMORA.

Bucaramanga, di

Se decide el rec “r;o de quejaunterpuesto per el apoderado

Mw“*

de la parte demandada contra el proveido dictado el 14 de octubre de

oy
.

2016 por la Juez Qumto Civil del Circuito de Bucaramang

tﬁ””"

ANTECEDENTES

T ER R SRR E R : s

De las copias traidas al Tribunal se establece que dentro del proceso d
simulacién promovido a través de mandatario judicial por MARI]
CRISTINA SEPULVEDA FONSECA contra PATRICIA SEPULVED
FONSECA, en audiencia del 23 de septiembre de 2016 la Juez QuintcP
Civil del Circuito de Bucaramanga dictd sentencia de primer grado
acogiendo las pretensiones de la parte demandante insitas en el libelo

incoactorio. El 26 de septiembre de 2016 el apoderado de la demandads




radicd excusa justificancis su inasistencia a la mentada diligencia vy

formuld recurso de apelacion contra & faile alli proferido,

Por interlocutorio del 14 de octubre de 2016 la Funcionaria de primer
grado acepté la excusa presentada por el abogado que representa los
intereses dela parte demandada y rechazdé por extemporanea la censura
vertical en comento, anotando que la sentencia atacada por esa via se
profiri6 de manera oral vy fue notificada en estrados, quedando
ejecutoriada, ante la no interposicion de recurso alguno. Acotd que el
plazo de tres dias a que se refiere el articulo 322 del Cddigo General del
Proceso “no constituyen una oportunidad para interponer el recurso de
apelacién contra sentencia, este término, corresponde a la oportunidad que el
legislador considerd prudente para quien ya interpuso recurso de apelacion al
momento de la notificacién en estrados, presente los reparos concretos que le
hace a la decisidn, bien dentro de la misma audiencia o dentro de los tres dias

seguidos a ésta”.

Frente a esa determinaciéin, 2l apoderado de la parte demandada

(2

impetré recurso de reposiciéh voan sungialo solicito la expedicion de
copias para tramitar la queja, denotando, en lo q'ue viene al caso, que
comoquiera que en el proveido objeto de impugnaciéon la Juez
cognoscente acepto la excusa por su inasistencia a la diligencia del 23
de septiembre de 2016, debio también exonerarlo de los efectos
procesales derivados de tal ausencia, como lo dispone el articulo 372 del
C.G.P. Afiadié que conforme al articulo 352 idem, el recurso subsidiario
de queja es procedente, pues el auto censurado denegd el tramite del

recurso de apelacion contra la sentencia de primera instancia.

Durante el término de traslado, <l vocero judicial de la parte
demandante se opuso a la prosperidad tanto de la censura horizontal
como de la queja, §eﬁalando por un lado, que la excusa presentada por
el apoderado de la demandada no reline los requisitos del articulo 372
del Coédigo General del Proceso, pues con ella no se acredita la
existencia de un caso fortuitc o una fuerza mayory, por otro, que no se
cumplen los requisitos contemniados en el articulo 318 idem., pues dado

que el abogado recurrente no hizo presencia en la audiencia del 23 de



2

4"

Septiembr‘e de 2016, "no hubo luga- a irzyterpdhver'recurso de apelacién ni a

JE— |

negarlo”.
Por interlocutorio del 14 de febrern de 2017 el Juez de primer grado
desestimo la reposicién, dando paso a la queja. |

CONSIDERACIONES

Se ocupa la Sala de desatar i recurse de queja formulado en subsidio

AT TR SE R

por el apoderado de la demandada PATRICIA SEPULVEDA FONSECA,

contra el auto proferldo el 14 de oc:cnmre«‘de 2016 por el Juzgado Quinto

Civil del Clrcmto de Bucaraﬁwanga por m': IO del cualjse rechazd por

extemporaneo °I recurso de a & por digha parte frente

a la sentencia gudiepcia del 23 de

septiembre de;f ya, que &l asunto objeto de
estudio se contrae rasdetermi“' o de 'peJacm‘h tiene cabida o
no frente a la provnde*ncua qu

es que la competen an que se ia s'Dfperlor de cara a tal

ﬁse ataca, pues sabidg

mecanismo de ' lfL ar Ia concpeta cuestion en

£

%}

comento, sin que de manera@alguna " deba analzar ni menos

pronunciarse sobre el fondo del caso, vale decir, acercg de las razones
que conciernan i incumbe al ad

quem en desa) ni decidir los

planteamientos no encajen con

estrictez en el parametr@&enfat:zau

Bajo tal entendido, importa precisar que si bien conforme a}lo dispuesto
en los articulos 624 y 625 numeral 5 del Cédigo General del Proceso?, es
esta la codificacidén aplicable al tramite y definicidn del recurso de queja
que nos detiene, lo cierto es que las reglas de procedimiento para
adelantar la audiencia del 23 de septiembre de 2016 son aquellas

1 "o obstante lo previsto en los numerales anteriores, los recursos interpuestos, |a prictica de pruebas
decretadas, las audiencias convocadas, las diligencias iniciadas, los términos que hubieren comenzado a
correr, los_incidentes en_curso vy las notificaciones que se estén surtiendo, se regirdn r las leve.
vigentes cuando se interpusieron l10s recursos, ‘se decretaron las pruebas, se iniciaron las audiencias of
diligencias, empezaron a correr los términos, se promovieron los incidentes o comenzaron a surtirse las
notificaciones”(Enfasis nuestro).

4t



previstas en el Cddigo de Procedimiento Civil con las modificaciones
introducidas por la Ley 139E de 2010.

En efecto, mediante Acuerdo PSAA15-10300 de 2015 el Consejo
Superior de la Judicatura adoptdé sendas medidas para la
implementacion del proceso oral previsto en la Ley 1395 de 2010 en
asuntos civiles y de familia, sefialando que en el Distrito Judicial de
Bucaramanga ingresarian a ese sistema, entre otros, el Juzgado Quinto
Civil del Circuito de esta ciusiad, a partir del 1 :.:'é marzo de 2015.

De modo que, como la demanda de la referencia se radicé el 1 de junio
de 2015, el tramite a imprimirsele era el sefialado en el Cédigo de
Procedimiento Civil, con la modificaciéon efectuada por la mencionada
ley. |

Ahora, como mediante Acuerdo PSAA15-10392 del 1 de octubre de
2015, el Consejo Superior de la Judicatura dispuso la entrada en
vigencia del Cédigo General del Proceso en todo el pais a partir del 1 de
enero de 2016, a aquellos procesos aue se encontraban en tramite en
esta fecha, debfan aplicarseles, segln el caso, las reglas de transito de
legislacion previstas en el articulo 625 de la nueva codificacién.

En ese entendido, el asunto contencioso que nos relne, que se venia
tramitando como un proceso verbal de mayor cuantia, conforme lo
disponia el articulo 397 et Cddigo de Procedimiento Civil, modificado
por el articulo 22 de la'-'fey 1EGE #0110, debia seguir la pauta
sefialada en el numeral 2 del articulo 625 del C.G.P., que a la sazdn

dispone:

"Transito de legislacion. Los procesos en curso al entrar a regir este cddigo, se

someteran a las siguientes reglas de transito de legislacion:

1. ().

2. Para los procesos verbales de mayor y menor cuantia:

a) Una vez agotado el tramite que precede a la audiencia de que trata el

articulo 432 de! Cédigo de Procedimiento Civil, se citaré a la audiencia inicial



‘L\\\ S

prevista en el articulo 372 del Cod/go Genera/ de/ Proceso, y continuard de
conformidad con este, ) ) '

b) Si la audiencia del articulo 432 del Cddigo de Procedimiento Civil ya se
hubiere convocado, el proceso se adelantars co nforme a la legislacién anterior

Proferida la sentencia, el proceso se tramitars onizime. a la nueva legislacién

()"

Siguiendo la linea que se trae, entonces, se.advierte que en el asuntg
que se revisa por auto del 16 de octubre de 2015 se .ﬂjé para el 2 de
diciembre de 2015 la realizacion de la audiencia prevista en el artn’culq
432 del C. de RC s=proveido.frente-al. quew.lampartewdxefmandada impetrd.
recurso de repgsicion, que fue resuel@o por auto del 1 6 de febrero de
2016, en el que se reprogrgmo“ para él‘“lggde abril de 2016 la referida
diligencia. Por eHo pesg;aa que pare '

a2 *ﬁéfen quejse desarrolld I3

audiencia -19 ¢ ﬁ; 23 deBeptia . d€32016- ya se encontrabz
. @ s @
vigente en Codi del Pr 7«es indudable que‘el desarrollo de

la misma debfaj ladas jp rl‘é'l citado canon, que
a la letra estipula: “{ -

!
as siguientes reglas:

‘ »““tw?} e

1. £l juez /ntentara la conciliacién, hara e/ sancamiento del ,clroceso fijara los
hechos del //t/g/o pract/cara los interrogatorios de pare en la forma

estab/eC/da en el articylo 101, y daggg a l/cac10n a/ art/culo 2 5 de Ia Ley 1285
de 2009, :

2. A Cont/nuaCIOIL,decretari /a&demaq nrueha< v.las.practicats de Ia siguiente

manera:

a) Oira el dictamen del perito designado y lo interrogard bajo juramento acerca
de su idoneidad y de los fundamentos de su dictamen. De la misma manera
podran las partes controvertirlo. Si el perito no concurre, el juez designard
inmediatamente su reemplazo para que rinda dictamen en la fecha de I3
continuacion de la audiencia. En ningdn caso habré -lugar a objecién del
dictamen,




(o3}

b) Interrogara a quienes hayan reridiiu ivs éxpeiticios aportados por las partes

y hayan sido citados a la audiencia de oficio o a solicitud de parte.

¢) Recibird las declaraciones de los testigos que se encuentren presentes y
prescindira de los demas.

d) Decretard la practica de inspeccién judicial cuando la parte que la solicite no

pueda demostrar por medio de una videograbacién los hechos sobre los cuales
ha de versar aquella.

3. Concluida la practica de pruebas el juez oird hasta por veinte minutos a

cada parte, primero al demandante y luego al demandado.

4. La sentencia se emitird en la misma audiencia, aunque las partes o sus
apoderados no hayan asistido o se hubieren retirado. Si fuere necesario, podré
decretarse un receso hasta por dos horas para el pronunciamiento de la
sentencia. En la misma audiencia se resolverd sobre la concesién de la
apelacion.

5. La audiencia se registrara mediante un sistama de grabacién electrdnica o
magnetofdnica. En el acta escrita se consignard Unicamente el nombre de Jas
personas que intervinieron como partes, apoderados, testigos y auxiliares de la
Justicia, los documentos que se hayan presentado, el auto que suspenda la
audiencia y la parte resolutiva de la sentencia.

En ningun caso se hara transcripcion del contenido de las grabaciones.

Cualquier interesado podra pedir la reproduccion magnética de las

grabaciones, proporcionando los medios necesarios.

En todo caso, de las grabaciones se dejard duplicado que formara parte del

archivo del juzgado.

6. La inasistencia de alguna de las partes hard presumir ciertos /os_ hechos
susceptibles de confesién en que se fundan las pretensiones o las excepciones,

segun el caso.
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n
Pardgrafo. El juez proferird sentencia por escrito, sin realizar audiencia, cuando
por disposicion legal la falta de oposicidn del demandado determine la emisién

inmediata de la sentencia”.

Asi las cosas, es acertado el colofén al que arribé la Juez a quo en e
proveido del 14 de febrero de 2017 en p.L_'mto de la inviabilidad de I3
aplicacién de las reglas previstas en el értl'culb 372 del Cdédigo Genera
del Proceso para la inasisteh"'c':ia.déﬁ las-,,parteswo Sus apoderados a las
diligencias procesales, pues conforme al régime_n de transito legislativa
que con suficiencia se explicd, dicho canon no tiene operancia en e
presente evento, sin que, huelga destacar, ‘ninguna de las demad

disposiciones del"Cédigo de Procedimiento. Civil, tenga Jos alcances de
rticulo 372 del C.G,R. o

numeral 3 del 3 15

Siguiendo Ia lin
inciso 1 del art
numeral 1 del a

50, el recurso de
apelacién contﬁa un.providen trso~de {na audiencia o

5. oy,
{1“‘

diligencia debe; atamente se profiers

al in Sed..@

S

presentada por escritc

W

=

la decisién impugnada, la-
Y; Y Ak

SL N

arrimado el 26 de septlémbrérde.20:

ot Y
LIXTES <4 B

por,*€l. vocero judicial de la
s B I

demandada coptra la sentencia dictada %eh audiencia idel dia 23 de

Y

mismo mes y

3
i1

1l por la Juez Quinto Civil del Circuito dé Bucaramanga

4

se advierte extémp nea.

: ! 12 ] = espacho de ng
% % i & R 3 T R WS g T . ,' . . . .
conceder la apelacidn...en. Igs lineamientos

establecidos en -la ‘norma ‘procedimental, razén suficiente para
desestimar la prosperidad del recurso de queja analizado.

L A H B
P A

2 "3, Inasistencia. La inasistencia de las partes o de sus apoderacdns a asta ‘audiencia, por hechos anteriores
a la misma, 'solo podr3 justificarse mediante prueba siquiera sumaria de una Jjusta causa. "

Si la parte y su apoderado o solo Ia parte se excusan con anterioridad a la audiencia y el juez acepta I3
Justificacidn, se fijard nueva fecha y hora para su celebracién, mediante. auto que-no tendré recursos. La
audiencia deberd celebrarse dentro de los diez (10) dias siguientes. En ningtn caso podrd haber otra
aplazamiento.
Las justificaciones que presenten las partes o sus apoderados con posterioridad a la audiencia, solo serdn
apreciadas si se aportan dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha en que ella se verificd. El juez sold
admitird aquellas que se fundamenten en fuerza mayor o caso fortuito ¥ solo tendrén el efecto de exonerar
de las consecuencias procesales, probatorias y pecuniarias adversas que se hubieren derivado de |3
inasistencia.
En este caso, si el juez acepta la excusa presentada, prevendrd a quien la haya presentado para gue
concurra a la audiencia de instruccion y Juzgamiento a absolver el interrogatorio”, '

/O
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Por lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de

Bucaramanga, Sala Unitaria Civil Familia,
RESUELVE

Primero. Declarar bien denesgaco & racurss de apelacion interpuesto por
el apoderado de la demandada PATRICIA SEPULVEDA FONSECA contra
la sentencia dictada en audiencia del 23 de septiembre de 2016 por la

Juez Quinto Civil del Circuito de Bucaramanga.

Segundo. Remitir lo actuado al Juzgado de conocimiento para que forme
parte del expediente.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE.

Magistrado

e e

{

LONS Tﬁif\r’"{A DE NOTIFICACION POR EG"'ADC?
ivara notincar a las partes el contenido del auto}

an’renou se cumiple med.ame anotacion en'
tados c*e hoy. . , siendo

las :00 a.m.

18 460 200
3

ELIANA MARIA GUER/ £RO BARRERO

C Aot efory




FROCESO VERBAL . SIMULACION (o
RADICADO 2015-00286 \
DTE. MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA ay

DDO. PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

%
a
X

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga, veinte (20) de septiembre de dos mil diecisiete (2017).

OBEDEZCASE y CUMPLASE I resuelto por la Sala Civil - Familia del Honorable
Tribunal Superior de Bucarauianga, en providencia del diecisiete (17) de agosto de

3

dos mil diecisiete (2017), la cual declard bien denegado el recurso de apelacién
interpuesto por el apoderado de la parte demandada contra la sentencia dictada en

audiencia del 23 de septiembre de 2016.

Librense los oficios respectivos a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos

de Bucaramanga y a la Notaria Séptima de Bucaramanga, dando.cumplimiento a
ordenado en la sentencia referida con antecedencia (fl. 204 a 205).

NOTIF{QUESE.

NOTIFICACION POR ESTADO

LA PROVIDENCIA ANTERIOR ES
- NOTIFICADA POR ANOTACION EN
ESTA» N®-152

HOY 2. DE 3EPTIEriBER Z.‘I;,}(%

EOP

3glo

1
!
|

;
!
t
H
i
|
i

| ]
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
SISTEMA PROCESAL ORAL
Palacio de Justicia oficina 306 Bucaramanga

ACTA DE AUDIENCIA
ARTICULO 432 CPC
Bucaramanga, septiembre veintitrés {23) de dos mil dieciséis {2016)
HORA INICIO AUDIENCIA: 8:30 AM

2
|
3
%

{ PROTESD DECLARATIVO VERBAL

[ RADICADO 2015-00286-00

| DEMANDANTE MARIA CRISTINA SEPULVEDA FONSECA
i?f’"ﬂ NDADO PATRICIA SEPULVEDA FONSECA

! ASISTENTES AUDIENCIA

| PARTES T “DEMANDANTE: :
st 0 r % MARIACRISTINA SEPULVEDA FONSECA
) 7 | c€#63.315.229 de Bucaramanga
‘ -’?7 APODERADOS T ¢ i.0<: FDEMANDANTEL
. T L 'DAVID RICARDO GOMEZ ESPANOL
: TP# 221092del CSJ

ossak’muo DE LA AUDIENCIA .

1 Alegatos de conclus:on. -
| 2. Sentencia cuya parte resolutiva se transcnb

Pr:mero Declarar no probadas ni prospems Ia totahdad de las excepc:ones de %
. mérito propuestas por la parte demandada

I
é

& x Segundo Declarar absolutamente szmulado el contrato de compraventa contenido
en la escritura publica # 1488 de fecha 23 de marzo de 2010 otorgada en la Notaria
Septlma del Circulo de Bucaramanga, mediante la cual MARIA CRISTINA
SEPULVEDA FONSECA-fue-representada-por-su- -sefior-padre- -PEDRO ANTONIO
SEPULVEDA VARGAS mediante poder general que le confirid en los términos de la
escritura publico # 2404 del 03 de octubre de 2001 en la que transfiere a titulo\de
| compraventa o PATRICIA SEPULVEDA FONSECA ‘un predio apartamento 501 Bloque
1, ubicado en la Calle 51 A # 13-29 del Conjunto Residencial Villa Madrigal del

municipio de Bucaramanga, Santander que corresponde a la matricula inmobiliaria
300-163450 apartamento que tiene derecho a un garaje numero 23 ubicado en el

semtsotano del conjunto y es zona comun de uso exclusivo y que alude a la !
anotac:on # 15 del folio de matricula enunciado.
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
SISTEMA PROCESAL ORAL
Pulacio de Justicia oficina 306 Buc:ramanga. < -

“en el folio de matricula inmobiligrig # 300-163450. Librese el oficio respectivo por
. secretarig.

tusense por secretaria/Las agencias en recho se estiman en valor de 53.250.000
las que serdn incluidgs en Ig liquidacig

R
0
g
-8

¥

%
RALIANBA

P

et

&k

e,
o

LAUDIA JULIANA MAYORGA QUINONEZ
CRETARIA ' "




Del recurso de reposicion formulado por el apoderado
judicial del demandante contra el auto del 06 de mayo de
2021 del cuaderno de amparo de pobreza (documento 6 a
7), se mantiene en traslado en la Secretaria a disposicion de
las demas partes por el término legal de TRES (03) DIAS
conforme lo dispone el articulo 319 del C.G.P. en
concordancia con el art. 110 ibidem. Se fija el 21 de mayo de
2021, en lista No 07 vy el término corre entre el 24 de
mayo de 2021 al 26 de mayo de 2021.

Bucaramanga, 20 de mayo de 2021

ANA ISABEL BONILLA CWRO
Secyetaria

.
\\’ sl
= s



12/5/2021 Correo: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

RECURSO DE REPOSICION 2019 - 677

Nathalia Andrea Diaz Jerez <legal@inmofianza.com>
Mié 12/05/2021 9:09 AM

Para: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (2 MB)
RECURSO DE REPOSICION anexos 1.pdf;

Buen dia

DEMANDANTE: INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS S.A.S.
DEMANDADO: JOSE GABRIEL HERNANDEZ VEGA Y OTROS
CLASE PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 2019 - 677

Actuando como apoderada de la parte demandante, de manera respetuosa allego
al despacho recurso de reposicion para lo que en derecho corresponda.

Cordialmente,

Nathalia Andrea Diaz Jerez
Abogada

E+6916121 Ext. 109
legal@inmofianza.com

Calle 47 N° 28 — 32 Sotomayor

Bucaramanga/ Colombia

F

InmoFianza

FROTEJAMOSEL MEDIO AMBIENTE

Plefsa 51 8% MBOPSaro imprimd oSt e-rmail

Aviso legal - Proteccién de datos personales[1]: “Inmofianza S.A.S dentro del marco de lo previsto por la Constitucion Politica de
Colombia, la Ley 1581 de 2012, Decretos Reglamentarios 1377 de 2013 y 886 de 2014, pone bajo su conocimiento nuestra politica de

tratamiento de la informacién la cual podra consultar mediante la pagina webwww.inmofianza.com

La informacion contenida en este mensaje, los datos personales y sus anexos son CONFIDENCIALES, para uso exclusivo de su
destinatario intencional y puede contener informacién legalmente protegida, motivo por el cual no podra ser usada por terceros no
autorizados.

Lo invitamos a conocer nuestra politica la cual establece los derechos que le asisten como titular, el procedimiento para ejercerlos, las
finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud frente al manejo de la informacién,
envie un correo electrénico a gerente@inmofianza.com, y con gusto sera atendido.”

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGRmMNzhlYzI1LTg5YmItNDIMmNy1iYmYwLWQ4NDFkZGFmODQwWMwWAQAEpP2%2F 2fsJEsftuSVixiFn3A...


mailto:legal@inmofianza.com
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Foutlook.live.com%2Fowa%2F%3Fmkt%3Des-us%26path%3D%2Fmail%2Finbox%2Frp%23_ftn1&data=04%7C01%7Cj26cmbuc%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C4923744e741a492a3d2c08d9154f8fe1%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637564253755715904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=gtW71eURu0pMUWTgdLZVKCzCvPMv4zuffBn1ScAKuds%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwebwww.inmofianza.com%2F&data=04%7C01%7Cj26cmbuc%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C4923744e741a492a3d2c08d9154f8fe1%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637564253755725897%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=%2BVKd0QGvPUeGE5w1NAfmD7CLbtUqfHU1O398zkbI64o%3D&reserved=0
mailto:gerente@inmofianza.com

NATHALIA ANDREA DIAZ JEREZ
Calle 47 No. 28 - 32 Bucaramanga
Teléfono 6324402 - EXT 109

ABOGADA
Senor: ]
JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.
E. S. D.
DEMANDANTE: INMQBILIARIA ESTEBAN RIOS S.A.S.
DEMANDADO: JOSE GABRIEL HERNANDEZ VEGA Y OTROS
CLASE PROCESO: EJECUTIVO
RADICADO: 2019 - 677
Ref.: RECURSO DE REPOSICION.

NATHALIA ANDREA DIiAZ JEREZ, mayor de edad, identificada como aparece al pie
de mi firma; en mi calidad de apoderada judicial de la parte demandante, de
conformidad con el articulo 438 del C.G.P., por medio del presente escrito presento
RECURSO DE REPOSICION en contra del auto que concede el amparo de pobreza
a los demandados CAROLINA ORTIZ VEGA Y JOSE GABRIEL HERNANDEZ.

El Consejo de Estado en providencia del 4 de junio de 1981, Sala de lo Contencioso
Administrativo, senald: «Evidentemente el objeto de este instituto procesal es
aseqgurar a los pobres la defensa de sus derechos, colocdndolos en condiciones de
accesibilidad a la justicia, dentro de una sociedad caracterizada por las
desigualdades sociales. Para ello los exime de los obstdculos o cargas de cardcter
econdmico que aun subsisten en el campo de la solucidn jurisdiccional, como lo
son los honorarios de los abogados, los honorarios de los peritos, las cauciones y
otras expensasy.

Conforme a lo anterior me permito indicarle al juzgado que dicho amparo
corresponde a las personas que efecto padezcan de escases econdmica para
asistir a la jurisdiccion ordinaria, ademds que existen otros mecanismos iddéneos
para tal, como la asistencia a consultorios juridicos o entidades como la defensoria
del pueblo, las cuales prestan los servicios de manera gratuita, la cual no es
aplicable al caso, la cual desvirtUa completamente la realidad, toda vez que
estamos frente a una obligacién derivada de un contrato de arrendamiento en
donde previo a la firma del mismo se realizan los estudios correspondientes para
que tanto los arrendatarios como codeudores presenten las garantias con el fin de
respaldar dicho confrato.

En este caso es necesario ponerle de presente que la senora CAROLINA ORTIZ
VEGA no se encuentra en estado de pobreza pues cuenta con tres inmuebles a su
nombre los cuales pongo de presente, como se puede evidenciar en la consulta
realizada en la plataforma de instrumentos publicos de Bucaramanga.



NATHALIA ANDREA DIAZ JEREZ
Calle 47 No. 28 - 32 Bucaramanga
Teléfono 6324402 - EXT 109
ABOGADA

: SUPERINTENDENCIA .
£ DE NOTARIADO \ GOBIERNO
MINJUSTICIA SNn & REGISTRO @ DE COLOMEIA

Lo gearda de la fe poblica

Recibo Ndmero: 42599344

CUS Seguimiento: 41529325

Documento CC-37840947

Usuario Sistema: ZAINE TATIANA MORA

Fecha 11/05/2021 1.48 PM

Convenio Boton de Pﬂgo Para verificar la autenticidad de esta consulta escanee el siguiente cddigo QR o ingrese a

PIN 240511117042794262 snrbofondepage.gov.co opcidn Validar Otro Documento con & cadigo 210511 117042704 262
AN

A continuacion puede ver el resultado de la transaﬁbﬂparﬂ la consulta por parametros Documento: [Cedula de Ciudadania -

37557139]

: Oficina Matricula | Direccion Vinculado a
114 44865 | CARRERA 5 C NUMERO 1$ELA254§EA§.:3§;;AAANZANA R URBANIZACION Documento
00 | s | CARERAZEISIE SR UNOA RESDEICILH RIOPE | pocumen
214 61753 | CALLE 17 # 3W-65 APARTAMENTO 4140 TORRE 37 CONJUNTO Documento

RESIDENCIAL MIRAFLORES -PROPIEDAD HORIZONTAL FASE 2

En cuanto al sefior JOSE GABRIEL HERNANDEZ VEGA, cuenta con establecimiento
de comercio en estado del registro mercantil activo como se puede evidenciar en
la consulta realizada en las plataformas de RUES y del cual allego documento.

Eloren x| @ consutie % | 7 Process X | @ 39465 X | 5 loginP X | {) hicio-1 X | |- Biewen X | @ sComsul X | @ Aze7- x | L At x | B amps x | R Certfs X | @ 4663 x | @ 6617 X oA RS- X+ o - X

& C & ruesorgco % & »

' RU ES Consulta Beneficio a Empresarios Guia de Usuario Camaras de Comercio ;0uéesel ?LE.S
A perir el 1° de noviembre de 2020, los comercianles que se matricularon en el afio 2020 y los que hayan

4 _tenovado oporlunamene su malicula mercanfl y a de fodos sus esfablecimientos @ rivel nacional podron
b acceder o fa nformacién del Registo Unico Empresarial y Soclal - RUES de acverdo conlo establecid en
{1 o 003 el 19 do dilemre de 2019 e lSpeiendenci e sy Coercio

nicio

Registros Acceso o ko Informacion que repesa en el RUES de fodos s comercianies (personas nafurcles y jurdicas)

Hnscritos en el Regisho Mercantil que tengan su maticula mercantily las de sus establecimientos de comercio @

nivelnacional renovada,

Estado de suTramite
Descargo de o informacidn, segun los criterios de busqueda establecidos en la Crcular 003 de 2019,

Camaras de Comercio

formatos AL Realice su consulta empresarial o social
n 91540234 v n
Digite elnimero de identificacion sin puntos, guiones i digito de verficacion

m_m

NIT 91540234 - 4 HERNANDEZ VEGA JOSE GABRIEL BUCARAMANGA / SANTANDER PERSONA NATURAL ACTIVA

Mostrando registros del 1 al 1 de un total de 1 registros Anterior . Siguiente



NATHALIA ANDREA DIAZ JEREZ
Calle 47 No. 28 - 32 Bucaramanga
Teléfono 6324402 - EXT 109
ABOGADA

Adicional a ello, segun certificacion laboral expedida el 10 de junio de 2015, el
sefior JOSE GABRIEL HERNANDEZ VEGA aparece como empleado de la empresa
CALZADO SEMILLA, cuenta con establecimiento de comercio en estado del registro
mercantil activo, el cual se encuentra en funcionamiento siendo propietaria la
senora INGRID SUAREZ RIVERA codeudora de la obligacién, demandada en el
proceso y esposa del senor HERNANDEZ VEGA, como se puede evidenciar en los
formularios que allego.

< 2 C # ruesorgeo

N EY B

A parlr del 1° de noviembre de 2020, los comercianles que se malricularon en el afio 2020 y los que hayan
renovado oportunamente su maticula mercantil y ko de fodos sus establecimienfos @ nivel nacional podran
o con lo eslablecido en k.
erco.

. RU ES Consulta Beneficio a Empresarios Guia de Usuario Cdmaras de Comercio

aceeder o lainformacion del Regishro Unico Empresarial y Social -
Circular 003 del 19 de diciembre de 2019 de la Superintendencia de

Acceso a la Informacisn que reposa en el RUES de fedos los comerci
inscrifos en el Registo Mereanfl que fengan su matricula mercantl y ks
rivel nacionalrenovada.

[personas nalurales y jurdicas)
lecimientos de comercio o

Descarga de ka informacian, segln ks criterios de blsqueda establacidos en la Circular 003 de 2019,
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NATHALIA ANDREA DIAZ JEREZ
Calle 47 No. 28 - 32 Bucaramanga
Teléfono 6324402 - EXT 109
ABOGADA

PETICION:

1- De esta manera solicito comedidamente al despacho judicial de
conocimiento, se sirva REVOCAR el auto de fecha 06 de mayo de 2021, en
el que concede el amparo de pobreza a los senores CAROLINA ORTIZ VEGA
Y JOSE GABRIEL HERNANDEZ VEGA, atendiendo que los mismos se
encuentran en las condiciones econdmicas para suplir lo gastos derivados
del incumplimiento de la obligacién y que se ocasionen objeto de la
presente Litis.

De Usted Senor Juez,

||

NATHALIA ANDREA DIAZ JEREZ
C.C. No. 1.098.716.867 de Bucaramanga
T.P. No. 280.200 del C.S. de J.
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CAMARA DE

COMERCIO DE

BUCARAMANGA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARANANGA

CERTI FI CADO GENERADO A TRAVES DE PLATAFORMA VI RTUAL
LUGAR Y FECHA DE EXPEDI Cl ON: BUCARAMANGA, 2021/05/11 HORA: 13:43:41
9961124

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  QF4L1D3015

LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A  ENITRE CERTI FI CADO PUEDE
VERI FI CAR  EL CONTENI DO Y CONFI ABI LI DAD, | NGRESAN! '/ CAMARADI RECTA. COM
OPCI ON  CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO EL CODi@ ; .

EN EL ENCABEZADO. ESTE CERTIFI CADO, QUE PODRA

| LI M TTADA, DURANTE 60 DI AS CALENDARI O CONTADCS
EXPEDI Cl ON, CORRESPONDE A LA | MAGEN Y CONTENI DQDE
MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANILLAS O A
DE LA CAVARA.

CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTI L DE:
HERNANDEZ VEGA JOSE GABRI EL

ESTADO MATRI CULA: ACTI VO

TI FI CA
MATRI CULA: 05- 330036-0
NOVBRE: HERNANDEZ VEGA JOS
CEDULA DE Cl UDADANI A :
NI T: 91540234-4

MUNICIPIO B
TELEFONOL:
EMAI L :

DI RECCl ON;
MUNI CI PI O

TELEFONOL:
EMAI L :  SEM BA2011@HOTMAI L. COM
ACTIVCS : 300.000
CERTI FI CA
Cl'1 U- CODI FI CACI ON ACTI VI DAD ECONOM CA

Sign Verified
Fi &Q\EM

Electronica



PAGNA 2
HERNANDEZ VEGA JOSE GABRI EL

ACTI VI DAD PRI NCI PAL : 4799 OTROS Tl POS DE COVERCI O AL POR MENCR NO REALI ZADO
EN ESTABLECI M ENTOS, PUESTOS DE VENTA O MERCADOS

CERTI FI CA
PROCEDENCI A DE LOS ANTERI ORES DATOS: QUE LA | NFORVACI ON

LGS ACTOS DE REAQ STRO AQUI  CERTI FI CADOS QUED, |
DESPUES DE LA FECHA DE | NSCRI PCI ON, SIEMPRE QU NO

NO SON Di AS HABI LES EN

|
|
|
|
I
EL PRESENTE CERTI FI CADO NO CONSTI TUYE EPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELO, |
|

| MPORTANTE: LA FIRVA D dTAL B
BUCARAMANGA CONTENI DA EN ESTE CER S
UNA ENTI DAD DE  CERTI FI CACION  ABI ERTA
SUPERI NTENDENCI A DE | NDUSTRI A Y, v

ARI O DE LA CAMARA DE = COVERCI O DE
CTRONI CO, SE ENCUENTRA EM TI DA POR
AUTORI ZADA Y VIG LADA POR LA
DE CONFORM DAD  CON LAS EXI GENCI AS

EN EL CERTI FI CADO  SE |
REPRESENTACI ON GRAFI CA DE
BUCARAMANGA, COMO LA FI

NO, OBSTANTE SI USTED i;'l!‘ EL CERTIFI CADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
PUEDE | MPRI M RLO DESDE @?&-'ﬁ”' CON LA CERTEZA DE QUE FUE EXPEDI DO PCR LA
B AR/

ANTO LA FI RVA I\/E(;ANI CA QUE ES UNA
SECRETARI O DE LA CAMARA DE COVERCI O DE
LA RESPECTI VA ESTAMPA CRONOLOGE CA,  LAS

) AVANGA. LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A
0-‘,!,4 VERI FI CAR, POR UNA SOLA VEZ, SU CONTEN DO
I NGRESANDO A WAV CAVARADI RE OO\/I OPCl ON CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO
EL CODIGO DE VERI FICACION QUE SE ENCUENTRA  EN EL ENCABEZADO DEL PRESENTE
DOCUMENTO CADO A VALI DAR CORRESPONDE A LA | MAGEN Y CONTENI DO  DEL
CERTI FI CADO MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES
DE LA PLATAFORVA DE LA CAVARA.
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De las excepciones de merito formuladas por los
demandados BRAYAN STIVEN HERNANDEZ MONSALVE y
SILVIA  JULIANA SANTOS REY (FIs 33 a 35
CuadernoPrincipal), se mantiene en traslado en la
Secretaria a disposicion de la parte demandada, por el
téermino legal de TRES (3) DIAS conforme lo dispone el
articulo 391 del C.G.P. en concordancia con el art. 110
ibidem. Se fija el 21 DE MAYO DE 2021, en listaNo 07 vy
el término corre entre el 24 DE MAYO DE 2021 al 26 DE
MAYO DE 2021.

Bucaramanga, 20 de mayo de 2021

ANA ISABEL BONILLA CWRO
Secyetaria

.
\\’ sl
= s



4/3/2021 Correo: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

contestacion demanda

carlos mario gomez pena <solrac201076@hotmail.com>
Mié 3/03/2021 4:04 PM

Para: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (1 MB)
CONTESTACION DEMANDA PROCESO CIVIL 25-02-2021.docx; Poder.pdf;

cordial saludo

me permito enviar contestacion a la demanda que se lleva contra mis poderdantes BRAYAN STIVEN
HERNANDEZ Y SILVIA JULIANA SANTOS

con radicado No 68001400302620200007400

C|U6d0 atento a sus comentarios

JUAN MANUEL DIAZ DIAZ
CC91.109.914
TP 197116 CSJ

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGRmMNzhlYzI1LTg5YmItNDIMmNy1iYmYwLWQ4NDFkZGFmODQwWMwWAQAFWTEWS%2BFI9DqQi8da5E...  1/1



Sefior
JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

Cordial saludo

Referencia: Proceso Declarativo por Responsabilidad Civil Extracontractual iniciado
por Javier Enrique Martinez Guerra contra Brayan Stiven Hernandez Monsalve y
Silvia Juliana Santos Rey

Radicacion: 68001400302620200007400
JUAN MANUEL DIAZ DIAZ, varén, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 91.109.914 expedida en Bucaramanga y tarjeta profesional No.
197.116 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado
especial de BRAYAN STIVEN HERNANDEZ MONSALVE, varén, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 1095956882 y SILVIA JULIANA
SANTOS REY mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
1005543482, estando dentro del término legal, procedemos a dar contestacion a la
demanda de la referencia, de la siguiente forma:

l. A LOS HECHOS
Al hecho primero
Es cierto.
Al hecho segundo
Es cierto.
Al hecho tercero
Es cierto.

Al hecho cuarto

No nos consta. Sera necesario su demostracion el desarrollo del presente proceso
judicial.
Al hecho quinto

Es cierto en relacion con la colision de los vehiculos de placas XHR-41E y KMS-
714.

No es cierto que el sefior Brayan Stiven Hernandez Monsalve, estuviera
manipulando el teléfono celular al momento de la colision de los dos (2) vehiculos.

La afirmacion que el sefior Brayan Stiven Hernandez Monsalve, se encontraba
manipulando el celular, es especulativa y carece de cualquier elemento material
probatorio para su demostracion.



Al hecho sexto

Es cierto en relacion a que tras la colision de los vehiculos, la Autoridad de Transito,
elaboro el Informe de Accidente No. 1099880.

Por otra parte como bien lo establece el Informe de Accidente, se presenta una
hipodtesis del accidente, la cual estara sujeta a debate procesal.

La Autoridad de Transito al momento de elaborar el Informe de Accidente carece de
competencia, para endilgar responsabilidad civil extracontractual.

Al hecho séptimo

No nos consta. EI demandante tendr4 que demostrar que los presuntos dafios
ocasionados al vehiculo de placas KMS-714, fueron consecuencia de la colisién de
los vehiculos anteriormente referenciada.

El informe de transito manifiesta en el item denominado “Descripcion dafos
materiales del vehiculo”, lo siguiente: “Lado derecho parte delantera, defensa
delantera partida, unidad partida, capén delantero abollado... (Lo demas no se
entiende)

El informe de transito no dice nada sobre el vidrio panoramico (roto) y el depdésito
de agua (roto).

Al hecho octavo

Es cierto.

Al hecho noveno

Es cierto.

El informe menciona que el vehiculo de placas KMS-714, presenta un impacto y
dafios en la parte delantera lado derecho, defensa delantera partida, unidad de farol
partida, capo delantero abollado.

Al hecho décimo

No nos consta. Esta afirmacion debera ser demostrada por el demandante en
desarrollo del proceso judicial.

Al hecho décimo primero

No nos consta. Esta afirmacion debera ser demostrada por el demandante en
desarrollo del proceso judicial.

Al hecho décimo segundo

No nos consta. Esta afirmacion debera ser demostrada por el demandante en
desarrollo del proceso judicial.

Al hecho décimo tercero

Es cierto.



. A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a todas las pretensiones.

I1. EXCEPECIONES
1. COBRO DE LO NO DEBIDO
1.1. Lademostracién del dafio ocurrido

Presentamos la excepcion de Cobro de lo No Debido, teniendo en cuenta que los
elementos materiales probatorios allegados por la parte demandante, no permiten
establecer una demostracion, clara, razonable y relacionada con el accidente de
transito ya mencionado anteriormente.

Sabido es que so6lo se indemniza el dafio debidamente probado; pues no es
admisible condenar a una persona a la reparacién de los perjuicios causados, si los
Mismos no se encuentran acreditados en legal forma.

En la teoria de la responsabilidad civil si bien se impone al victimario, por regla general, la
obligacién de resarcir a la victima, tal compromiso surge inevitable siempre y cuando su
conducta afecte, injustificada y dafinamente, la humanidad o el patrimonio de esta Ultima.
Por supuesto, en el evento de no acaecer tal hipétesis, es decir, si a pesar del
comportamiento del acusado no se gener6 un perjuicio o una afectacion dafiina,
simplemente, no hay lugar a la reparacion reclamada. Queda asi fijada la regla general en
la materia de que no hay responsabilidad sin dafio, aunque exista incumplimiento o
infraccion a un deber de conducta.

De tal modo, que el dafio constituye un elemento nuclear de la responsabilidad civil, vale
decir, su centro de gravedad, el fundamento del fenémeno resarcitorio, siendo necesarias
Su presencia y su justificacion, para que se abra paso la indemnizacion de perjuicios.

Uno de los requisitos que debe reunir el dafio es su certidumbre, es decir, que se
demuestre su existencia misma; lo cual ocurre cuando no haya duda de su concreta
realizacion. Ademas, es el requisito “mas importante (...), al punto que, sin su
ocurrencia y demostracion, no hay lugar a reparacion alguna” (CSJ, SC del 1° de
noviembre de 2013, Rad. n.° 1994- 26630-01; CSJ, SC del 17 de noviembre de
2016, Rad. N0.2000-00196-01).

Para que sea “susceptible de reparacion, debe ser ‘directo y cierto’ y no meramente
‘eventual o hipotético’, esto es, que se presente como consecuencia de la ‘culpa’y
que aparezca ‘real y efectivamente causado’™ (CSJ, SC del 27 de marzo de 2003,
Rad. n.° 6879).

La condicion de ser directo reclama, en la responsabilidad que él sea la
consecuencia inmediata y necesaria del respectivo hecho, lo que implica un analisis
de la relacién causal entre el hecho por el cual se responde y los dafios cuyo
resarcimiento se pretende.

La Corte Suprema de Justicia sobre la tematica tratada, entre muchos otros
pronunciamientos, ha puntualizado:

“No en balde se exige, a titulo de requisito sine qua non para el surgimiento de
la prenotada obligacién resarcitoria, la certeza del eslab6én en comento, calidad



que debera establecerse, inexorablemente, con sujecién al tamiz de la
jurisdiccion. De alli que si no se comprueba o determina su existencia -
como hecho juridico que es, a la vez que su extension y medida, el Juez
no poseera argumento valido para fundar, en linea de principio, una
condena cualquiera enderezada a obtener su resarcimiento, debiendo, en
tal virtud, exonerar de responsabilidad al demandado, por mas que el
demandante, a lo largo de la litis, haya afirmado lo contrario, salvo las restrictas
excepciones admitidas por la ley o por la jurisprudencia (v. gr.: intereses
moratorios). (...).

Sobre este particular ha sefialado la jurisprudencia de la Sala, ‘repitiendo un
principio fundamental de derecho, que el perjuicio que condiciona la
responsabilidad civil no es materia de presuncién legal y que como derecho
patrimonial que es, debe ser demandado y probado en su existenciay en
su extension por quien alega haberlo sufrido, que es quien mejor debe
saber en qué consiste y cuanto lo ha afectado. Quien afirma gue su
demandado le ha inferido un dafio por su dolo o su culpa, esta obligado, sSi
quiere que se le repare por decision judicial, a producir la prueba de la realidad
del perjuicio demostrando los hechos gque lo constituyan y su cuantia, o
sefialando_a este respecto, cuando_menos, bases para su valoracion
(LVIII, pag. 113) (CSJ, SC del 25 de febrero de 2002, Rad. No. 6623; negrillas
fuera del texto).

J

Establece el Codigo Civil en el articulo 1614, que se entiende por dafio emergente el
perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido la obligacién, o de haberse
retardado su cumplimiento. De manera, que el dafio emergente comprende la pérdida
misma de elementos patrimoniales, las erogaciones que hayan sido menester o que
en el futuro sean necesarios y el advenimiento de pasivo, causados por los hechos de
los cuales se trata de deducirse la responsabilidad.

Dicho en forma breve y precisa, el dafio emergente empobrece y disminuye el
patrimonio, pues se trata de la sustraccion de un valor que ya existia en el patrimonio
del damnificado.

La Corte Suprema de Justicia en sentencia de 18 de diciembre de 2008, radicado
88001-3103-002-2005-00031-01, considera al dafio como un elemento estructural
de la responsabilidad civil, dicho aparte jurisprudencial dice lo siguiente:

‘De suyo, que si el dafio es uno de los elementos estructurales de la
responsabilidad civil, tanto contractual como extracontractual, su plena
demostracién recae en quien demanda, salvo las excepciones legal o
convencionalmente establecidas, lo que traduce que, por regla general, el
actor en asuntos de tal linaje, esta obligado a acreditarlo, cualquiera sea su
modalidad, de donde, en el supuesto sefialado, era -y es- imperioso probar
gue el establecimiento producia utilidades, o estaba disefiado para
producirlas en un determinado lapso de tiempo, sin que este Ultimo caso,
pueda confundirse con el dafio meramente eventual o hipotético, que desde
ningun punto de vista es admisible”.

Ahora bien, procederemos a presentar detalladamente las inconsistencias que se
presentan en el escrito de la demanda y la ausencia de relacion directa de los
elementos materiales probatorios, con los hechos que son materia de investigacion:



Menciona el demandante en el hecho noveno que el informe de transito elaborado
después de la ocurrencia del accidente, manifiesta que el vehiculo de placas KMS-
714, presenta dafos de la siguiente forma:

e Defensa delantera (partida).
e Unidad de farola (lado derecho) (partida).
e Capo delantero (abollado).

No menciona otros dafios relacionados con los hechos materia de investigacion.

Por otra parte el demandante allega copia de un documento denominado
“FORMATO DE INSPECCCION OCULAR DE DANOS”, de fecha 3 de diciembre de
2019, suscrito por el Sr. Mario Silva Bautista, quien firma como Perito Auxiliar.
Técnico Automotores (e) sin mas datos de identificacidbn. Menciona lo siguientes
presuntos dafos al vehiculo de placas KMS-714:

Defensa delantera (rota)

Unidad de farola lado derecho (rota)
Depésito de agua (roto)

Vidrio panoramico delantero (roto)
Capot (abollado)

Llama la atencion que en el informe de transito no se mencione un hecho tan visible
y facilmente apreciable como seria que el vidrio panoramico delantero roto, como
consecuencia de la colision de los 2 vehiculos. Ahora bien, también se omite en el
informe de transito mencionada que supuestamente el deposito o como se le conoce
popularmente, tarro de agua, estuviera roto a causa del accidente.

El escrito de demanda, no informa si el vehiculo de placas KMS-714 quedo “varado”
por tener el deposito o tarro de agua roto o si pudo continuar su marcha normal. No
se informa si al lugar acudi6 una grda para transportarlo a un taller o a los patios de
transito de Bucaramanga.

Es entonces razonable pensar que si el vehiculo era funcional, es decir podia
conducirse normalmente sin ser transportado en una graa, era imposible que tuviera
el depdsito del agua roto, ya que se pondria en grave riesgo la operaciéon del motor.

Por otra parte, es necesario manifestar al Despacho que si bien existe un informe
de un perito de transito, el mismo no fue sometido a contradiccion alguna. No se dio
traslado a la parte afectada y no existen elementos materiales probatorios que
respalden, la informacion contenida en el mismo. No se adjuntan en el dictamen
fotografias de la inspeccion ocular realizada.

Adjuntas al escrito de demanda, se allegaron 3 fotografias a color del vehiculo de
placas KMS-714, a saber:

Folio 15. La fotografia no informa ni la fecha ni el lugar donde fue tomada. Tampoco
se informa quien tomo la fotografia. Se aprecia la parte trasera del vehiculo de
placas KMS-714. Ni el informe de transito ni el informe pericial, manifiestan dafio
alguno en la parte trasera del vehiculo. Se considera que dicha fotografia como
elemento material probatorio es irrelevante.

Folio 16. La fotografia no informa ni la fecha ni el lugar donde fue tomada. Tampoco
se informa quien tomé la fotografia. Se aprecia la parte delantera del vehiculo de



placas KMS-714. Respecto del vidrio panoramico y por la forma en que se tomo la
misma a contra luz, no es posible determinar si existe dafio o si esta roto o no.

Folio 17. La fotografia no informa ni la fecha ni el lugar donde fue tomada. Tampoco
se informa quien toma la fotografia. En la misma se aprecia el dafio ocasionado en
la parte delantera derecha del vehiculo de pacas KMS-714. No se observa que la
unidad de la farola esta rota, solo se ve el golpe en la parte derecha de la defensa.

Noétese que no hay rastros de agua en el suelo bajo el vehiculo, lo cual sirve para
demostrar que el depédsito de agua o tarro de agua no resulto roto, como
consecuencia de los hechos materia de investigacion.
Folio 18. La fotografia no informa ni la fecha ni el lugar donde fue tomada. Tampoco
se informa quien tomd la fotografia. En la misma no se aprecia el dafio alguno
ocasionado al vehiculo de placas KMS-714.
Ahora bien, teniendo en cuenta que es deber procesal del demandante, demostrar
con elementos materiales probatorios eficientes, la tasacién del valor del dafio
presuntamente causado al vehiculo de placas KMS-714.

1.2. Ausencia de demostracion del dafio emergente.

Veamos entonces los documentos allegados y su breve descripcion, segun los folios
del libelo investigativo:

Pretensiones

Segunda

Dafios materiales

Dafo emergente

Literal A.

En el item de Dafios Materiales Dafio Emergente, presentada en el escrito de
demanda, se informa en el literal a) el cambio del vidrio parabrisas marca TANTAD
KD, del vehiculo de placas KMS-714, por valor de dos millones seiscientos setenta

y seis mil novecientos cinco pesos mcte ($2.676.905).

Dice el demandante textualmente: “...suma soportada en una copia expedida por
Sanautos el dia 02 de diciembre de 2019, que se aporta en este escrito”.

Ahora bien, aparece al folio 23 una cotizacion de SANAUTOS S.A. ubicado en la
calle 29 No. 14-48 de Bucaramanga, de fecha 2 de diciembre de 2019. La cotizacion
esta realizada a nombre de Javier Enrique Martinez.

En la mencionada cotizacion se informa de los siguientes elementos:

e Parabrisas TANTAD KD por valor de $1.748.344.00

e Junta anti desbordante parabrisas por valor de $233.193.00

e Junta ext parabrisas KOLEOS por valor de $163.983.00

e Universal pegante vidri TT por valor de $104.000
Para un total de $2.676.905.



Pese a lo anterior, este documento no es una factura de compraventa legal, es una
simple cotizacion y no permite demostrar que el demandante, adquirio los elementos
mencionados en la descripcion, tales como vidrio parabrisas y los otros accesorios.

Aparece en el folio 24 del libelo investigativo un documento denominado “RECIBO
DE CAJA 1RC 104889que dice en la parte derecha superior SANAUTOS, a nombre
de Javier Enrique Martinez, de fecha 2 de diciembre de 2019, por valor de
$2.676.905

El Estatuto Tributario Colombiano establece en su articulo 617 lo siguiente:

REQUISITOS DE LA FACTURA DE VENTA. <Articulo modificado por el
articulo 40 de la Ley 223 de 1995. El nuevo texto es el siguiente:> Para
efectos tributarios, la expedicion de factura a que se refiere el
articulo 615 consiste en entregar el original de la misma, con el lleno de los
siguientes requisitos:

a. Estar denominada expresamente como factura de venta.

b. Apellidos y nombre o razén y NIT del vendedor o de quien presta el
servicio.

c. <Literal modificado por el articulo 64 de la Ley 788 de 2002. El nuevo texto
es el siguiente:> Apellidos y nombre o razén social y NIT del adquirente de
los bienes o servicios, junto con la discriminacién del IVA pagado.

d. Llevar un numero que corresponda a un sistema de numeracion
consecutiva de facturas de venta.

e. Fecha de su expedicion.

f. Descripcion especifica 0 genérica de los articulos vendidos o servicios
prestados.

g. Valor total de la operacion.

h. El nombre o razén social y el NIT del impresor de la factura.
i. Indicar la calidad de retenedor del impuesto sobre las ventas.
J. <Literal INEXEQUIBLE>

Al momento de la expedicion de la factura los requisitos de los literales a), b),
d) y h), deberan estar previamente impresos a través de medios litograficos,
tipograficos o de técnicas industriales de caracter similar. Cuando el
contribuyente utilice un sistema de facturacién por computador 0 maquinas
registradoras, con la impresion efectuada por tales medios se entienden
cumplidos los requisitos de impresion previa. El sistema de facturacion
debera numerar en forma consecutiva las facturas y se deberan proveer los
medios necesarios para su verificacién y auditoria.

PARAGRAFO. En el caso de las Empresas que venden tiquetes de
transporte no sera obligatorio entregar el original de la factura. Al efecto, sera
suficiente entregar copia de la misma.
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PARAGRAFO. <Paragrafo adicionado por el articulo 45 de la Ley 962 de
2005. El nuevo texto es el siguiente:> Para el caso de facturacién por
magquinas registradoras sera admisible la utilizacion de numeracion diaria o
periodica, siempre y cuando corresponda a un sistema consecutivo que
permita individualizar y distinguir de manera inequivoca cada operacion
facturada, ya sea mediante prefijos numéricos, alfabéticos o alfanuméricos o
mecanismos similares.

Es entonces evidente que dicho RECIBO DE CAJA, no reune los requisitos legales
de la factura venta, establecidos en la legislacion colombiana.

En este orden de ideas, respetuosamente solicitamos al Despacho, desestimar el
literal A del presunto Dafio Emergente, presentado en el escrito de demanda.

Pretensiones
Segunda

Dafios Materiales
Dafo Emergente
Literal B.

Reclama el demandante el pago de la suma de $2.253.668.00 por concepto de
cambio de bomper delantero KO2 marca Renault, para el vehiculo de placas KMS-
714, y afirma que: “...suma que se encuentra relacionada en el documento que se
anexo a la demanda como presupuesto expedido por Sanautos S.A., en donde se
indica un valor de ($1.893.839) al cual debe adicionarse e 19% de IVA, arrojando
un valor de (2.253.668)

Al respecto manifestamos que al folio 25 del libelo aparece un documento
denominado “PRESUPUESTO” de fecha 2 de diciembre de 2019 expedido por
Sanautos S.A., a nombre de Javier Enrique Martinez.

En dicho presupuesto aparecen varios items relacionados entre ellos el siguiente:
Bomper delantero KOO2 por valor de  $1.893.839.00

Aparece también una adulteracién al documento en una grafia espuria que dice lo
siguiente: “7.114.000".

No aparece en los elementos materiales probatorios allegados por la parte
demandante, ningun documento que permita demostrar el pago efectuado por el
demandante por la suma de $2.253.668.00, o por la suma de $1.893.839.00, que
corresponderia al cambio o reparacion del bomper delantero KO02, para el vehiculo
de placas KMS-714.

En consecuencia, respetuosamente solicitamos al Despacho desestimar esta
pretensién, ya que no se presentd en el expediente al menos 1 elemento material
probatorio eficiente, que permita demostrar que el demandante realiz6 la compra
del bomper delantero KO02 para el vehiculo de placas KMS-714.

Pretensiones
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Segunda
Dafios Materiales
Dafio Emergente
Literal C.

Reclama el demandante el pago de la suma de $593.187.00 por concepto de
cambio depdsito de agua KO, para el vehiculo de placas KMS-714, y afirma que:
“...suma que se encuentra relacionada en el documento que se anexo alademanda
como presupuesto expedido por Sanautos S.A., en donde se indica un valor de
($498.477) al cual debe adicionarse e 19% de IVA, arrojando un valor de ($593.187)

Al respecto manifestamos que al folio 25 del libelo aparece un documento
denominado “PRESUPUESTO” de fecha 2 de diciembre de 2019 expedido por
Sanautos S.A., a nombre de Javier Enrique Martinez.

En dicho presupuesto aparecen varios items relacionados entre ellos el siguiente:
Depésito de agua KOO2 por valor de  $498.477.00

Aparece también una adulteracién al documento en una grafia espuria que dice lo
siguiente: “7.114.000".

No aparece en los elementos materiales probatorios allegados por la parte
demandante, ningin documento que permita demostrar el pago efectuado por el
demandante por la suma de $498.477.00, o por la suma de $593.187.00, que
corresponderia al cambio o reparacién del depdsito de agua KO02, para el vehiculo
de placas KMS-714.

En consecuencia, respetuosamente solicitamos al Despacho desestimar esta
pretension, ya que no se presentd en el expediente al menos 1 elemento material
probatorio eficiente, que permita demostrar que el demandante realizd la compra
del depdsito de agua KOO02 para el vehiculo de placas KMS-714.

Pretensiones

Segunda

Dafios Materiales

Dafio Emergente

Literal D.

Reclama el demandante el pago de la suma de $1.77.707.00 por concepto de
cambio Farola derecha KO, para el vehiculo de placas KMS-714, y afirma que:
“...suma que se encuentra relacionada en el documento que se anexo alademanda
como presupuesto expedido por Sanautos S.A., en donde se indica un valor de

($989.670) al cual debe adicionarse e 19% de IVA, arrojando un valor de
($1.177.707)



Al respecto manifestamos que al folio 25 del libelo aparece un documento
denominado “PRESUPUESTO” de fecha 2 de diciembre de 2019 expedido por
Sanautos S.A., a nombre de Javier Enrique Martinez.

En dicho presupuesto aparecen varios items relacionados entre ellos el siguiente:
Farola derecha KO por valor de $989.670.00

Aparece también una adulteracién al documento en una grafia espuria que dice lo
siguiente: “7.114.000".

No aparece en los elementos materiales probatorios allegados por la parte
demandante, ningun documento que permita demostrar el pago efectuado por el
demandante por la suma de $989.670.00, o por la suma de $1.177.707.00, que
corresponderia al cambio o reparacion de la Farola derecha KO, para el vehiculo de
placas KMS-714.

En consecuencia, respetuosamente solicitamos al Despacho desestimar esta
pretension, ya que no se presentd en el expediente al menos 1 elemento material
probatorio eficiente, que permita demostrar que el demandante realizé la compra
de la Farola derecha KO para el vehiculo de placas KMS-714.

Pretensiones
Segunda

Dafios Materiales
Dafio Emergente
Literal E.

Reclama el demandante el pago de la suma de $1.77.707.00 por concepto de
cambio Farola derecha KO, para el vehiculo de placas KMS-714, y afirma que:
“...suma que se encuentra relacionada en el documento que se anexo ala demanda
como presupuesto expedido por Sanautos S.A., en donde se indica un valor de
($989.670) al cual debe adicionarse e 19% de IVA, arrojando un valor de
($1.177.707)

Al respecto manifestamos que al folio 25 del libelo aparece un documento
denominado “PRESUPUESTO” de fecha 2 de diciembre de 2019 expedido por
Sanautos S.A., a nombre de Javier Enrique Martinez.

En dicho presupuesto aparecen varios items relacionados entre ellos el siguiente:
Farola derecha KO por valor de $989.670.00

Aparece también una adulteracién al documento en una grafia espuria que dice lo
siguiente: “7.114.000".

No aparece en los elementos materiales probatorios allegados por la parte
demandante, ningin documento que permita demostrar el pago efectuado por el
demandante por la suma de $989.670.00, o por la suma de $1.177.707.00, que
corresponderia al cambio o reparacion de la Farola derecha KO, para el vehiculo de
placas KMS-714.
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En consecuencia, respetuosamente solicitamos al Despacho desestimar esta
pretension, ya que no se presentd en el expediente al menos 1 elemento material
probatorio eficiente, que permita demostrar que el demandante realiz6 la compra
de la Farola derecha KO para el vehiculo de placas KMS-714.

Pretensiones
Segunda

Dafios Materiales
Dafio Emergente
Literal F.

Reclama el demandante el pago de la suma de $277.499.00 por concepto de
cambio Junta anti desbordante parabrisas Koleos, para el vehiculo de placas KMS-
714, y afirma que: “...suma que se encuentra relacionada en el documento que se
anexo a la demanda como presupuesto expedido por Sanautos S.A., en donde se
indica un valor de ($233.193) al cual debe adicionarse e 19% de IVA, arrojando un
valor de ($277.499)

Al respecto manifestamos que al folio 25 del libelo aparece un documento
denominado “PRESUPUESTO” de fecha 2 de diciembre de 2019 expedido por
Sanautos S.A., a nombre de Javier Enrique Martinez.

En dicho presupuesto aparecen varios items relacionados entre ellos el siguiente:
Junta anti desbordante parabrisas Koleos por valor de $233.193.00

Aparece también una adulteracién al documento en una grafia espuria que dice lo
siguiente: “7.114.000".

No aparece en los elementos materiales probatorios allegados por la parte
demandante, ningun documento que permita demostrar el pago efectuado por el
demandante por la suma de $233.193.00, o por la suma de $277.499.00, que
corresponderia al cambio o reparacién de la Junta anti desbordante parabrisas
Koleos, para el vehiculo de placas KMS-714.

Adicionalmente ese elemento denominado Junta anti desbordante parabrisas
Koleos, ya aparece relacionada en el literal A de la pretensién segunda de la
presente demanda. Es decir se reproduce la pretension, sin justificacion legal
alguna.

En consecuencia, respetuosamente solicitamos al Despacho desestimar esta
pretension, ya que no se presentd en el expediente al menos 1 elemento material
probatorio eficiente, que permita demostrar que el demandante realizd la compra
de la Junta anti desbordante parabrisas Koleos para el vehiculo de placas KMS-
714.

Pretensiones

Segunda
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Danos Materiales
Dafio Emergente
Literal G.

Reclama el demandante el pago de la suma de $124.760.00 por concepto de
cambio Pegante Universal Vidrio TT, para el vehiculo de placas KMS-714, y afirma
que: “...suma que se encuentra relacionada en el documento que se anexo a la
demanda como presupuesto expedido por Sanautos S.A., en donde se indica un
valor de ($104.000) al cual debe adicionarse e 19% de IVA, arrojando un valor de
($123.760)

Al respecto manifestamos que al folio 25 del libelo aparece un documento
denominado “PRESUPUESTO” de fecha 2 de diciembre de 2019 expedido por
Sanautos S.A., a nombre de Javier Enrique Martinez.

En dicho presupuesto aparecen varios items relacionados entre ellos el siguiente:
Pegante Universal Vidrio TT por valor de $104.000.00

Aparece también una adulteracion al documento en una grafia espuria que dice lo
siguiente: “7.114.000".

No aparece en los elementos materiales probatorios allegados por la parte
demandante, ningun documento que permita demostrar el pago efectuado por el
demandante por la suma de $104.000.00, o por la suma de $123.760, que
corresponderia al cambio o reparacién de la Pegante Universal Vidrio TT, para el
vehiculo de placas KMS-714.

Adicionalmente ese elemento denominado Junta anti desbordante parabrisas
Koleos, ya aparece relacionada en el literal A de la pretensién segunda de la
presente demanda. Es decir se reproduce la pretensién, sin justificacion legal
alguna.

En consecuencia, respetuosamente solicitamos al Despacho desestimar esta
pretensién, ya que no se presentd en el expediente al menos 1 elemento material
probatorio eficiente, que permita demostrar que el demandante realizé la compra
de Pegante Universal Vidrio TT para el vehiculo de placas KMS-714.
Pretensiones

Segunda

Dafios Materiales

Daflo Emergente

Literal H.

Reclama el demandante el pago de la suma de $69.010 por concepto de pago
inspeccion ocular al vehiculo por el perito auxiliar Mario Silva Bautista.

Al folio 26 del libelo investigativo aparece copia de un documento que al parecer se

denomina “RECIBO DE PAGO” expedido por la Direccion de Transito de
Bucaramanga a nombre de Javier Martinez.
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El Estatuto Tributario Colombiano establece en su articulo 617 lo siguiente:

REQUISITOS DE LA FACTURA DE VENTA. <Articulo modificado por el
articulo 40 de la Ley 223 de 1995. El nuevo texto es el siguiente:> Para
efectos tributarios, la expedicion de factura a que se refiere el
articulo 615 consiste en entregar el original de la misma, con el lleno de los
siguientes requisitos:

a. Estar denominada expresamente como factura de venta.

b. Apellidos y nombre o razon y NIT del vendedor o de quien presta el
servicio.

c. <Literal modificado por el articulo 64 de la Ley 788 de 2002. El nuevo texto
es el siguiente:> Apellidos y nombre o razén social y NIT del adquirente de
los bienes o servicios, junto con la discriminacion del IVA pagado.

d. Llevar un ndmero que corresponda a un sistema de numeracion
consecutiva de facturas de venta.

e. Fecha de su expedicion.

f. Descripcion especifica 0 genérica de los articulos vendidos o servicios
prestados.

g. Valor total de la operacion.

h. El nombre o razén social y el NIT del impresor de la factura.
i. Indicar la calidad de retenedor del impuesto sobre las ventas.
j. <Literal INEXEQUIBLE>

Al momento de la expedicion de la factura los requisitos de los literales a), b),
d) y h), deberan estar previamente impresos a través de medios litograficos,
tipograficos o de técnicas industriales de caracter similar. Cuando el
contribuyente utilice un sistema de facturacion por computador o0 maquinas
registradoras, con la impresién efectuada por tales medios se entienden
cumplidos los requisitos de impresion previa. El sistema de facturacion
debera numerar en forma consecutiva las facturas y se deberan proveer los
medios necesarios para su verificacion y auditoria.

PARAGRAFO. En el caso de las Empresas que venden tiquetes de
transporte no sera obligatorio entregar el original de la factura. Al efecto, sera
suficiente entregar copia de la misma.

PARAGRAFO. <Paragrafo adicionado por el articulo 45 de la Ley 962 de
2005. El nuevo texto es el siguiente:> Para el caso de facturacién por
magquinas registradoras sera admisible la utilizacion de numeracion diaria o
periddica, siempre y cuando corresponda a un sistema consecutivo que
permita individualizar y distinguir de manera inequivoca cada operacion
facturada, ya sea mediante prefijos numéricos, alfabéticos o alfanuméricos o
mecanismos similares.
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Es entonces evidente que dicho RECIBO DE CAJA, no reune los requisitos legales
de la factura venta, establecidos en la legislacion colombiana.

En este orden de ideas, respetuosamente solicitamos al Despacho, desestimar el
literal H del presunto Dafio Emergente, presentado en el escrito de demanda.

Pretensiones
Segunda

Dafios Materiales
Dafio Emergente
Literal I.

Reclama el demandante el pago de la suma de $255.200.00 por concepto de mano
de obra para la instalacion del parabrisas TANTAD KO y gel sensor de lluvia KO
MG2, para el vehiculo de placas KMS-714, y afirma que: “...suma que se soporta
con el pago con tarjeta debito Mastercard el 10 de diciembre de 2019 ante Sanautos
S.A., que se aport6 con la demanda.”

Ahora bien, aparece al folio 27 copia del recibo del documento denominado
“RECIBO DE CAJA 1T-RC-17381" de SANAUTOS S.A., de fecha 10 de diciembre
de 2019, a nombre de Javier Enriqgue Martinez.

En el mencionado documento no se informa ningun concepto relacionado con la
instalacion del parabrisas TANTAD KO y gel sensor de lluvia KO MG2. Es mas no
se menciona servicio alguno, prestado al vehiculo de placas KMS-714

El Estatuto Tributario Colombiano establece en su articulo 617 lo siguiente:

REQUISITOS DE LA FACTURA DE VENTA. <Articulo modificado por el
articulo 40 de la Ley 223 de 1995. El nuevo texto es el siguiente:> Para
efectos tributarios, la expedicion de factura a que se refiere el
articulo 615 consiste en entregar el original de la misma, con el lleno de los
siguientes requisitos:

a. Estar denominada expresamente como factura de venta.

b. Apellidos y nombre o razén y NIT del vendedor o de quien presta el
servicio.

c. <Literal modificado por el articulo 64 de la Ley 788 de 2002. El nuevo texto
es el siguiente:> Apellidos y nombre o razon social y NIT del adquirente de
los bienes o servicios, junto con la discriminacion del IVA pagado.

d. Llevar un numero que corresponda a un sistema de numeracion
consecutiva de facturas de venta.

e. Fecha de su expedicion.

f. Descripcion especifica o genérica de los articulos vendidos o servicios
prestados.

g. Valor total de la operacion.
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h. El nombre o razén social y el NIT del impresor de la factura.
i. Indicar la calidad de retenedor del impuesto sobre las ventas.
j. <Literal INEXEQUIBLE>

Al momento de la expedicion de la factura los requisitos de los literales a), b),
d) y h), deberan estar previamente impresos a través de medios litogréaficos,
tipograficos o de técnicas industriales de caracter similar. Cuando el
contribuyente utilice un sistema de facturacién por computador o maquinas
registradoras, con la impresion efectuada por tales medios se entienden
cumplidos los requisitos de impresion previa. El sistema de facturacion
debera numerar en forma consecutiva las facturas y se deberan proveer los
medios necesarios para su verificacion y auditoria.

PARAGRAFO. En el caso de las Empresas que venden tiquetes de
transporte no sera obligatorio entregar el original de la factura. Al efecto, sera
suficiente entregar copia de la misma.

PARAGRAFO. <Paragrafo adicionado por el articulo 45 de la Ley 962 de
2005. El nuevo texto es el siguiente:> Para el caso de facturacién por
magquinas registradoras serd admisible la utilizacion de numeracion diaria o
periodica, siempre y cuando corresponda a un sistema consecutivo que
permita individualizar y distinguir de manera inequivoca cada operacion
facturada, ya sea mediante prefijos numéricos, alfabéticos o alfanuméricos o
mecanismos similares.

Es entonces evidente que dicho RECIBO DE CAJA, no reune los requisitos legales
de la factura venta, establecidos en la legislacion colombiana.

En este orden de ideas, respetuosamente solicitamos al Despacho, desestimar el
literal | del presunto Daflo Emergente, presentado en el escrito de demanda.

Pretensiones

Segunda

Dafios Materiales

Dafio Emergente

Literal J.

Reclama el demandante el pago de la suma de $1.200.000.00 por concepto de
mano de obra, latoneria y pintura del capot del vehiculo marca Renault linea Koleos,
para el vehiculo de placas KMS-714, y afirma que: “...suma que se soportd con la
factura de venta 0687 del taller de latoneria y pintura TECNIREAL”

Ahora bien, aparece al folio 28 copia del recibo del documento denominado
‘FACTURA DE VENTA No. 0687, expedido por Milton A. Giorgi D, de fecha 10 de

diciembre de 2019, a nombre de Javier Enrique Martinez, por valor de $1.200.000.

El Estatuto Tributario Colombiano establece en su articulo 617 lo siguiente:
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REQUISITOS DE LA FACTURA DE VENTA. <Articulo modificado por el
articulo 40 de la Ley 223 de 1995. El nuevo texto es el siguiente:> Para
efectos tributarios, la expedicion de factura a que se refiere el
articulo 615 consiste en entregar el original de la misma, con el lleno de los
siguientes requisitos:

a. Estar denominada expresamente como factura de venta.

b. Apellidos y nombre o razén y NIT del vendedor o de quien presta el
servicio.

c. <Literal modificado por el articulo 64 de la Ley 788 de 2002. El nuevo texto
es el siguiente:> Apellidos y nombre o razén social y NIT del adquirente de
los bienes o servicios, junto con la discriminacién del IVA pagado.

d. Llevar un numero que corresponda a un sistema de numeracion
consecutiva de facturas de venta.

e. Fecha de su expedicion.

f. Descripcion especifica o genérica de los articulos vendidos o servicios
prestados.
g. Valor total de la operacion.

h. El nombre o razén social y el NIT del impresor de la factura.
i. Indicar la calidad de retenedor del impuesto sobre las ventas.
j. <Literal INEXEQUIBLE>

Al momento de la expedicion de la factura los requisitos de los literales a), b),
d) y h), deberan estar previamente impresos a través de medios litograficos,
tipograficos o de técnicas industriales de caracter similar. Cuando el
contribuyente utilice un sistema de facturacion por computador o0 maquinas
registradoras, con la impresién efectuada por tales medios se entienden
cumplidos los requisitos de impresion previa. El sistema de facturacion
debera numerar en forma consecutiva las facturas y se deberan proveer los
medios necesarios para su verificacion y auditoria.

PARAGRAFO. En el caso de las Empresas que venden tiquetes de
transporte no sera obligatorio entregar el original de la factura. Al efecto, sera
suficiente entregar copia de la misma.

PARAGRAFO. <Paragrafo adicionado por el articulo 45 de la Ley 962 de
2005. El nuevo texto es el siguiente:> Para el caso de facturacién por
magquinas registradoras sera admisible la utilizacion de numeracion diaria o
periddica, siempre y cuando corresponda a un sistema consecutivo que
permita individualizar y distinguir de manera inequivoca cada operacion
facturada, ya sea mediante prefijos numéricos, alfabéticos o alfanuméricos o
mecanismos similares.

Es entonces evidente que dicho RECIBO DE CAJA, no relne los requisitos legales
de la factura venta, establecidos en la legislacion colombiana.
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En este orden de ideas, respetuosamente solicitamos al Despacho, desestimar el
literal J del presunto Dafio Emergente, presentado en el escrito de demanda.

Pretensiones
Segunda

Dafios Materiales
Dafio Emergente
Literal K.

Hasta el momento no existen facturas legales o elementos materiales probatorios
idéneos, que permitan demostrar el valor real de las pretensiones del demandante.

Respetuosamente solicitamos al Despacho, desestimar el literal K del presunto
Dafio Emergente, presentado en el escrito de demanda, teniendo en cuenta que es
imposible decretar el pago de intereses legales al 6% anual, cuando no se tiene
demostracion clara y documentada sobre el valor real de los presuntos dafios
materiales ocasionados el vehiculo de placas KMS-714.

Pretensiones
Segunda

Dafios Materiales
Dafio Emergente
Literal L.

Reclama el demandante el pago de la suma de $55.323.00 por concepto de pago
de certificado de tradicion del vehiculo XHR41E.

El demandante no manifiesta como demuestra el pago de dicho valor por su parte.
No informa a quien se le realizé el pago y deja su interpretacion al Operador Judicial
y a la parte demandada.

Ahora bien, aparece al folio 31 copia del recibo del documento denominado
‘RECIBO No. 31012020000256-VI”, expedido por Secretaria de Transito y
Transporte de Giron de fecha 31 de enero de 2020, por valor de $55.323.00, pero
el cual no manifiesta quien realiz6 dicho pago.

Es imposible demostrar con este documento que el demandante realizd por su
cuenta dicho pago a favor de la Secretaria de Transito y Transporte de Girdn.

Adicionalmente, el Estatuto Tributario Colombiano establece en su articulo 617 lo
siguiente:

REQUISITOS DE LA FACTURA DE VENTA. <Articulo modificado por el
articulo 40 de la Ley 223 de 1995. El nuevo texto es el siguiente:> Para
efectos tributarios, la expedicion de factura a que se refiere el
articulo 615 consiste en entregar el original de la misma, con el lleno de los
siguientes requisitos:
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a. Estar denominada expresamente como factura de venta.

b. Apellidos y nombre o razon y NIT del vendedor o de quien presta el
servicio.

c. <Literal modificado por el articulo 64 de la Ley 788 de 2002. El nuevo texto
es el siguiente:> Apellidos y nombre o razén social y NIT del adquirente de
los bienes o servicios, junto con la discriminacion del IVA pagado.

d. Llevar un ndmero que corresponda a un sistema de numeracion
consecutiva de facturas de venta.

e. Fecha de su expedicion.

f. Descripcion especifica 0 genérica de los articulos vendidos o servicios
prestados.

g. Valor total de la operacion.

h. El nombre o razén social y el NIT del impresor de la factura.
i. Indicar la calidad de retenedor del impuesto sobre las ventas.
J. <Literal INEXEQUIBLE>

Al momento de la expedicion de la factura los requisitos de los literales a), b),
d) y h), deberan estar previamente impresos a través de medios litograficos,
tipograficos o de técnicas industriales de caracter similar. Cuando el
contribuyente utilice un sistema de facturacion por computador o0 maquinas
registradoras, con la impresion efectuada por tales medios se entienden
cumplidos los requisitos de impresion previa. El sistema de facturacion
debera numerar en forma consecutiva las facturas y se deberan proveer los
medios necesarios para su verificacion y auditoria.

PARAGRAFO. En el caso de las Empresas que venden tiquetes de
transporte no sera obligatorio entregar el original de la factura. Al efecto, sera
suficiente entregar copia de la misma.

PARAGRAFO. <Paragrafo adicionado por el articulo 45 de la Ley 962 de
2005. El nuevo texto es el siguiente:> Para el caso de facturacién por
magquinas registradoras sera admisible la utilizacion de numeracion diaria o
periddica, siempre y cuando corresponda a un sistema consecutivo que
permita individualizar y distinguir de manera inequivoca cada operacion
facturada, ya sea mediante prefijos numéricos, alfabéticos o alfanuméricos o
mecanismos similares.

Es entonces evidente que dicho RECIBO DE CAJA, no reune los requisitos legales
de la factura venta, establecidos en la legislacion colombiana.

En este orden de ideas, respetuosamente solicitamos al Despacho, desestimar el
literal L del presunto Dafio Emergente, presentado en el escrito de demanda.

Pretensiones
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Segunda
Dafios Materiales
Dafio Emergente
Literal K.

Hasta el momento no existen facturas legales o elementos materiales probatorios
idoneos, que permitan demostrar el valor real de las pretensiones del demandante.

Respetuosamente solicitamos al Despacho, desestimar el literal K del presunto
Dafio Emergente, presentado en el escrito de demanda, teniendo en cuenta que es
imposible decretar el pago de intereses legales al 6% anual, cuando no se tiene
demostraciéon clara y documentada sobre el valor real de los presuntos dafios
materiales ocasionados el vehiculo de placas KMS-714.

Pretensiones
Segunda

Dafios Materiales
Dafio Emergente
Literal M.

Reclama el demandante el pago de la suma de $49.500.00 por concepto de pago
de certificado de tradicion del vehiculo KMS-714.

El demandante no manifiesta como demuestra el pago de dicho valor por su parte.
No informa a quien se le realiz6 el pago y deja su interpretacion al Operador Judicial
y a la parte demandada.

Ahora bien, aparece al folio 29 copia del recibo del documento denominado
“‘RECIBO No0.204403128”, expedido por Municipio de Envigado, de fecha 30 de
enero de 2020, por valor de $49.500.00 a nombre de Javier Enrique Martinez
Guevara.

Aparece sobre la copia del anterior documento, una imagen espuria y adicional en
la que se lee REDEBAN TRANSITO MUNICIPAL, no se sabe de qué municipio, por
valor de $49.500.00

No puede el demandante adulterar los documentos que presenta para demostrar
pagos, colocando uno sobre el otro. Probatoriamente debieron presentarse y
describirse ambos documentos por separado.

Adicionalmente, el Estatuto Tributario Colombiano establece en su articulo 617 lo
siguiente:

REQUISITOS DE LA FACTURA DE VENTA. <Articulo modificado por el
articulo 40 de la Ley 223 de 1995. El nuevo texto es el siguiente:> Para
efectos tributarios, la expedicion de factura a que se refiere el
articulo 615 consiste en entregar el original de la misma, con el lleno de los
siguientes requisitos:
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a. Estar denominada expresamente como factura de venta.

b. Apellidos y nombre o razon y NIT del vendedor o de quien presta el
servicio.

c. <Literal modificado por el articulo 64 de la Ley 788 de 2002. El nuevo texto
es el siguiente:> Apellidos y nombre o razén social y NIT del adquirente de
los bienes o servicios, junto con la discriminacion del IVA pagado.

d. Llevar un ndmero que corresponda a un sistema de numeracion
consecutiva de facturas de venta.

e. Fecha de su expedicion.

f. Descripcion especifica 0 genérica de los articulos vendidos o servicios
prestados.

g. Valor total de la operacion.

h. El nombre o razén social y el NIT del impresor de la factura.
i. Indicar la calidad de retenedor del impuesto sobre las ventas.
J. <Literal INEXEQUIBLE>

Al momento de la expedicion de la factura los requisitos de los literales a), b),
d) y h), deberan estar previamente impresos a través de medios litograficos,
tipograficos o de técnicas industriales de caracter similar. Cuando el
contribuyente utilice un sistema de facturacion por computador o maquinas
registradoras, con la impresion efectuada por tales medios se entienden
cumplidos los requisitos de impresion previa. El sistema de facturacion
debera numerar en forma consecutiva las facturas y se deberan proveer los
medios necesarios para su verificacion y auditoria.

PARAGRAFO. En el caso de las Empresas que venden tiquetes de
transporte no sera obligatorio entregar el original de la factura. Al efecto, sera
suficiente entregar copia de la misma.

PARAGRAFO. <Paragrafo adicionado por el articulo 45 de la Ley 962 de
2005. El nuevo texto es el siguiente:> Para el caso de facturacién por
magquinas registradoras sera admisible la utilizacion de numeracion diaria o
periddica, siempre y cuando corresponda a un sistema consecutivo que
permita individualizar y distinguir de manera inequivoca cada operacion
facturada, ya sea mediante prefijos numéricos, alfabéticos o alfanuméricos o
mecanismos similares.

Es entonces evidente que dicho RECIBO DE CAJA, no reune los requisitos legales
de la factura venta, establecidos en la legislacion colombiana.

En este orden de ideas, respetuosamente solicitamos al Despacho, desestimar el
literal M del presunto Dafio Emergente, presentado en el escrito de demanda.
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V. PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE

V. NOTIFICACIONES}

Mi domicilio para notificaciones es carrera 172 # 56-48 o al correo
solrac201076@hotmail.com jumadil379@hotmail.com

JUAN MANUEL DIAZ DIAZ
C.C. 91.109.914 de Bucaramanga
T.P. 197.116 del Consejo Superior de la Judicatura
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1.109.914 del Socorro (Santan )
197.116 Consejo Superior de la Judicatura

Escaneado con CamScanner

Sefor
JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.
SILVIA JULIANA SANTOS REY mayor de edad, identificada con la cedula de
ciudadania numero 1.005.543.482 de Bucaramanga, y BRAYAN STIVEN
HERNANDEZ MONSALVE mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania
ndmero 1.095.956.882 de Girdn, vecinos de Bucaramanga, mediante el presente
escrito manifestamos a usted Mmuy respetuosamente, que conferimos poder especial
amplio y suficiente al doctor JUAN MANUEL DIAZ DIAZ mayor de edad, vecino de
Bucaramanga identificado con la cedula de ciudadania No. 91.109.914 expedida
en el Socorro (Santander) y portador de la Tarjeta Profesional No. 197116 del
Consejo Superior de Ia Judicatura, para que en nuestro nombre y representacion
adelante, tramite v lleve hasta su terminacion proceso verbal-responsabilidad civil
extracontractual que se lleva en nuestra contra en este despacho.
Nuestro apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del
presente poder, en especial las de recibir, transigir, conciliar, sustituir, desistir,
renunciar, reasumir, solicitar copias, interponer recurso de reposicion y apelacién, y
€n general todas aquellas necesarias consagradas en el Articulo 77 del Cédigo
General del Proceso, para el buen cumplimiento de su gestion.
Sirvase sefior Juez, reconocere personeria en los términos Yy para los fines aqui
sefialados.
Del Sefior Juez,
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FABIAN LEONARDO INFANTE CACERES
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Consulte este documento en WWW.notariasegura.com,co
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JUZGADO VEINTISE|S CIViL MUNICIPAL

BUCARAMANGA
CLASE DE PROCESO: Verbal — Responsabilidad Ciyil
Extracontractua/
INICIADO: 11/02/2020
DEMANDANTE- JAVIER ENRIQUE MARTINES GUEVARA
APODERADO: JOSE FERNANDO 4 VAREZ
CASTILLO
DEMANDADO:

SILVIA JULIANA SANTOS REY,

BRAYAN STIVEN HERNANDEZ
MONSALVE

RADICACION

68001 4003026-2020-00074-00

CUADERNO PRINCIPAL

Escaneado con CamScanner




De las excepciones previas formuladas por los demandados
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ (FIs 1 a 4
CuadernoExcepcionPrevia), se mantiene en traslado en la
Secretaria a disposicion de la parte demandada, por el
téermino legal de TRES (3) DIAS conforme lo dispone el
articulo 371 del C.G.P. en concordancia con el art. 110
ibidem. Se fija el 21 DE MAYO DE 2021, enlistaNo 07 vy
el término corre entre el 24 DE MAYO DE 2021 al 26 DE
MAYO DE 2021.

Bucaramanga, 20 de mayo de 2021

ANA ISABEL BONILLA CWRO
Secyetaria

.
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= s



24/2/2021 Correo: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

SE CONTESTA REFORMA A LA DEMANDA 'Y SE PROPONEN EXCEPCIONES PREVIAS /
68001400302620200030800

JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>
Mar 23/02/2021 7:12 PM

Para: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
jennyserrano1967@gmail.com <jennyserrano1967@gmail.com>; Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>;
Andrés David Negrete Dulcey <anegretedulcey@gmail.com>; ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

[I]J 4 archivos adjuntos (22 MB)

4.1. Contestacion Restitucion Reforma(1).pdf; 4.2. Excepcion Previa Legitimacion Pasiva y Litisconsorcio.pdf; comprimida-3-
126.pdf; PODER OTORGADO GENNY.pdf;

Sefora:

JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

Dr(a). Doris Angelica Parada Sierra j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co Bucaramanga,Santander
E.S.D.

Ref.: CONTESTACION REFORMA DEMANDA RADICADO: 68001400302620200030800 PROCESO:
Restitucion DEMANDANTES: Arrendamientos Diaz - Rep. L. Wilson Diaz Tello DEMANDADQS: Genny
Aydee Serrano Sanchez

RESPETADA SENORA JUEZ

A través de la presente Me permito remitir ARCHIVO ADJUNTO CONTENTIVO DE ESCRITO DE
CONTESTACION DE LA REFORMA DE LA DEMANDA acompafiado de ESCRITO CONTENTIVO DE
FORMULACION DE EXCEPCIONES PREVIAS y archivo contentivo de PRUEBAS EN LAS CUALES SE
SUSTENTA tanto la contestacion de la reforma a la demanda como las excepciones propuestas.

Lo anterior para su conocimiento, y fines procesales pertinentes
Cordialmente

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ

Asesor Juridico

(57) 322 372 6722
abogadonietocol@gmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGRmMNzhlYzI1LTg5YmItNDIMmNy1iYmYwLWQ4NDFkZGFmODQwWMwWAQAMmc3LbsgLJKIy0IRp%2BH2...  1/1
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Sefor

JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL
Dr(a). Doris Angelica Parada Sierra
j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bucaramanga, Santander

E. S. D.
Ref.: EXCEPCION PREVIA
RADICADO: 68001400302620200030800
PROCESO: Restitucion
DEMANDANTES: Arrendamientos Diaz - Rep. L. Wilson Diaz Tello
DEMANDADOS: Genny Aydee Serrano Sanchez

El suscrito Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ, ciudadano mayor y vecino
de Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.874.657
expedida en Bucaramanga, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional Numero 159.292 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, correo electrénico abogadonietocol@gmail.com, actuando en
nombre, representacion y en mi condicidon de apoderado de la seifiora: GENNY
AYDEE SERRANO SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania niumero
63.331.745; correo electrénico: jennyserrano1967@gmail.com; conforme al
poder conferido por aquella, muy respetuosamente, por medio del presente
escrito me permito presentar a su despacho EXCEPCION PREVIA dentro del
proceso arriba referenciado, promovida por ARRENDAMIENTOS DiAz -
REP. L. WILSON DIAZ TELLO en contra de mi prohijada, frente a la cual me
pronuncio en los siguientes términos, asi:

EXCEPCION PREVIA

SOLICITUD

1. Solicito al sefior Juez, declare la falta de legitimacion en la causa por
pasiva, como quiera que, el contrato de arrendamiento de local comercial
suscrito el dia 1 de octubre de 2018 por la sefiora Genny Aydee Serrano
Sanchez, fue cedido al seifor Jhan Branco GoOmez Serrano el dia 24 de
febrero de 2020. La anterior solicitud, con base en el numeral 3 del articulo
100 del C.G.P.

2. Solicito al sefior Juez que, como consecuencia de la declaratoria de la falta
de legitimacidn en la causa por pasiva, desestime y desvincule del presente
proceso a la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez.

3. Solicito al sefior Juez que, declare la excepcidon previa de no comprender la
demanda a todos los litisconsortes necesarios, establecida en el articulo
100 numeral 9 del C.G.P.

4. Solicito al sefor Juez que, como consecuencia de la declaratoria de
excepcién previa de no comprender la demanda a todos los litisconsortes
necesarios, intégrese debidamente el litisconsorcio y, en consecuencia,
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6.

vinculese al proceso a la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
identificada con cedula de ciudadania No. 63.368.175 expedida en
Bucaramanga, correo electrénico sajhangi2@hotmail.com, celular
31776143009.

. Solicito al sefor Juez que, como consecuencia de la declaratoria de

excepcion previa de no comprender la demanda a todos los litisconsortes
necesarios, intégrese debidamente el litisconsorcio y, en consecuencia,
vinculese al proceso a la sefiora CARMEN SOFIA OSORIO DE MANTILLA
ciudadana mayor de edad e identificada con cedula de ciudadania No.
27.900.482 expedida en Bucaramanga, residente en la casa 32 conjunto
altos de Yerbabuena Ruitoque condominio, Piedecuesta
Reinaldo.mantilla@gmail.com 300 818 3156.

Solicito al sefior Juez, condénese en costas al demandante.
HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA

- De la falta de legitimacion en la causa por pasiva.

Al despacho procedo a exponer los hechos que dan fundamento a la excepcion
previa de mi poderdante:

1.

El dia 24 de febrero del afio 2020 mediante documento privado, suscrito
entre los sefiores Jhan Branco GoOmez Serrano y la sefiora Genny Aydee
Serrano Sanchez, se realizd la compraventa de establecimiento de
comercio “La Frijolada de Mao”.

El senor Jhan Branco GoOmez Serrano, es actualmente el propietario
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, matricula 05-
453914-01 del 24 de febrero de 2020; correo electronico
sajhangi2@hotmail.com.

Las actividades propias del objeto social del establecimiento de comercio
“La Frijolada de Mao”, las realizaban mancomunadamente los sefores
Jhan Branco Gomez Serrano y su progenitora la sefiora Sandra
Yamile Serrano Sanchez.

El dia 25 del mes febrero del aino 2020 mediante comunicacion verbal en
las instalaciones de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz el sefior Jhan
Branco GoOmez Serrano acompafado de la sefiora Genny Aydee
Serrano Sanchez y la sefiora Sandra Serrano Sanchez le
comunicaron a la inmobiliaria el cambio de propietario del
establecimiento de comercio.

El dia 25 del mes de febrero del afio 2020 mediante comunicacion verbal
en las instalaciones de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz el sefior Jhan
Branco Gomez Serrano acompafado de la sefiora Genny Aydee
Serrano Sanchez y la sefiora Sandra Serrano Sanchez |le
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comunicaron a la inmobiliaria la cesion del contrato de arrendamiento del
local comercial.

La inmobiliaria Arrendamiento Diaz, les manifestd a los sefiores Jhan
Branco GOmez Serrano, Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra
Yamile Serrano Sanchez que, no obstante estar enterados de la cesién
y la compraventa del establecimiento de comercio, lo relacionado con las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento se siguieran
desarrollando con normalidad y que la comunicacion con la inmobiliaria
se haria con la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez.

Las comunicaciones en el afio 2020 entre el arrendador “inmobiliaria
Arrendamiento Diaz” y el arrendatario Jhan Branco GoOmez Serrano,
se realizaban a través de los correos electrénicos
arrendiazl12@hotmail.com y sajhangi2@hotmail.com.

Desde el correo electrénico sajhangi2@hotmail.com el sefior Jhan
Branco GoOmez Serrano por intermedio de su progenitora la sefiora
Sandra Yamile Serrano Sanchez enviaba correos a la inmobiliaria
Arrendamiento Diaz".

La inmobiliaria Arrendamiento Diaz, acepto y estuvo siempre de
acuerdo y enterada que el arrendatario del inmueble a partir del 25 de
febrero de 2020 era el sefior Jhan Branco GoOmez Serrano.

- De la integracion debida del litisconsorcio

Al despacho procedo a exponer los hechos que dan fundamento a la excepcién
previa de mi poderdante:

1.

El sefior Jaime Mantilla Osorio se presentd en el mes de julio del afio
2015 inicialmente y, posteriormente en el mes de septiembre del afio 2018,
inicios, en el inmueble objeto del contrato de arrendamiento ante la que en
su momento iba hacer la futura arrendataria Genny Aydee Serrano
Sanchez y la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez manifestado que
él era el dueino del inmueble.

El inmueble objeto del contrato de arrendamiento no se encontraba
acondicionado fisicamente en el afo 2015 y 2018 para las actividades
comerciales a desarrollar por el establecimiento de comercio “La Frijolada
de Mao”.

En el mes de septiembre del afio 2018, inicios, previo a la suscripcion del
contrato de arrendamiento del local comercial las sefioras Sandra Yamile
Serrano Sanchez y Genny Aydee Serrano Sanchez reunidas con el
senor Jaime Mantilla Osorio en el inmueble objeto del contrato de
arrendamiento le manifestaron de viva voz que para tomar el inmueble en
arrendamiento debian autorizarse con compromiso de abono unas
reformas y mejoras al inmueble a efectos de poder adecuarlo para los fines
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propios del objeto social del establecimiento de comercio “La Frijolada de
Mao”.

4. El sefior Jaime Mantilla Osorio en el mes de septiembre del afio 2018,
inicios, reunido con la arrendataria Genny Aydee Serrano Sanchez y la
sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez, autorizo y se comprometio
abonar las mejoras utiles que se hicieran en el inmueble.

5. Sobre el inmueble objeto de arrendamiento “local comercial”, la sefora
Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez
realizaron las mejoras Utiles qué pasa a describirse, previa autorizacién y

compromiso de abono por parte del sefior Jaime Mantilla Osorio, asi.:

a. DE LAS MEJORAS

PRESUPUESTO GENERAL

]

A & C SANTANDER

CR 31 # 52A - 58 APARTAMENTOS 101 EDIFICIO RO B CORTUTSIoe: SN
MANTILLA
ITEM ACTIVIDAD UND CANTIDAD UNITARIO PARCIAL
1 PRELIMINARES
11 Demohc!on de mamposte.rla y muros, incluye M2 2904 $3.168,00 $91.998,72
acarreo interno de material
12 Demghaon de piso en concreto esp. 7 cm incluye M2 176,30 $9.503,00 $1.675.378,90
plantilla
2 | MAMPOSTERIA, PANETES Y ACABADOS
2,1 | Muro en ladrillo H:10 M2 3,54 $ 334.687,00 $1.184.791,98
A i 1:4 e=1. LAlt. .
22 :ﬂt:ete liso para muro 1:4 e=1.5 cms. Alt.Max. 3,00 M2 401,80 $12.848,00 ¢ 5.162.326,40
2,3 | Estuco plastico M2 401,80 $ 7.000,00 $2.812.600,00
2,4 | Pintura sobre Muro M2 401,80 $ 6.806,00 $2.734.650,80
3 CUBIERTA
3,1 | Cubierta en ldmina policarnonato M2 26,13 $45.857,00 $1.198.243,41
3,2 | Caballete cubierta lamina ondulada termoacustica ML 66,69 $55.901,00 $3.728.037,69
3,3 | Tubo rectangular 3x1 1/2 cal. 18 ML 80,00 $10.000,00 $ 800.000,00
3,4 | Canalen pvc ML 3,20 $30.000,00 $96.000,00
3,5 | Cielo raso en dry wall M2 66,69 $ 28.000,00 $1.867.320,00
3,6 | Cielo raso en lamina plana M2 66,69 $ 18.000,00 $1.200.420,00
4 CARPINTERIA METALICA
1. 2. i 1
41 Puerta de~ 00x2.60 mts calibre 18 con cerradura UND 1,00 $ 500.000,00 $ 500.000,00
acceso bafio entrada
N .
42 Puerta de‘ 69 1,90 r;nts callbre, 18 con cerradura UND 2,00 $ 250.000,00 $ 500.000,00
acceso principal Bafos de atras
P 2,90%27 40%2,7 lumini
4,3 |Puerta2507270 mtsy 3,40%2,70 mts de aluminio |\, 2,00 | $3.500.000,00| $7.000.000,00
de corredera para labores
4,4 | Porton de garaje acceso 1,50 x 2,50 mts UND 1,00 $ 850.000,00 $ 850.000,00
4,5 | Porton de garaje acceso 2,20 x 2,50 mts UND 1,00 | $ 1.300.000,00 $ 1.300.000,00
4,6 | Porton garaje 2,30x2,50 mts UND 1,00 | $ 1.300.000,00 $ 1.300.000,00
5 CARPINTERIA DE MADERA
5,1 | Lampara cielo razo UND 19,00 $39.900,00 $ 758.100,00




5,2 | Cocina tradiocinal Piso 1 UND 3,00 | $643.900,00 $1.931.700,00
6 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
6,1 | Punto hidraulico pvc de 1/2" PTO 3,00 $19.718,00 $59.154,00
6,2 | Llave terminal de 1/2" UND 3,00 $28.098,00 $ 84.294,00
6,3 | Red hidraulica en pvc de 3/4" ML 90,00 $10.501,00 $945.090,00
6,4 | Punto Sanitario en pvc de 2" PTO 3,00 $32.013,00 $96.039,00
6,5 | Punto Sanitario en pvc de 3" PTO 3,00 $45.610,00 $136.830,00
6,6 | Punto Sanitario en pvc de 4" PTO 3,00 $67.345,00 $202.035,00
6,7 | Red sanitaria en pvc de 4" ML 40,00 $ 23.303,00 $932.120,00
6,8 | Red Aguas lluvias en pvc de 4" ML 45,00 $23.303,00 $1.048.635,00
6,90 | Bajante de Aguas lluvias pvc de 4" ML 19,00 $23.303,00 $442.757,00
6,1 | Bajante de Aguas negras en pvc de 4" ML 28,00 $23.303,00 $652.484,00
6,11 | Rejilla de 3" UND 3,00 $4.000,00 $12.000,00
6,12 | Lavaderos prefabricados UND 2,00 | $150.000,00 $300.000,00
6,13 | Caja de inspeccion de 0,60x0,60 UND 1,00 $250.000,00 $250.000,00
7 PISOS Y ENCHAPES
701 | Plantilla en concreto de 2500 psi e= 7 cm M2 163,39 $ 28.666,00 $4.683.737,74
7,2 | Piso en ceramica para patio de labores M2 176,30 $43.300,00 $ 7.633.790,00
7,3 | Guardaescoba ceramica para patio de labores ML 95,72 $8.203,00 $785.191,16
7,4 | Piso en porcelanato M2 113,00 $ 65.048,00 $7.350.424,00
7,5 | Guardaescoba porcelanato ML 116,00 $10.735,00 $1.245.260,00
7,6 | Piso bafios M2 20,00 $62.032,00 $ 1.240.640,00
7,7 | Enchape bafios y cocina M2 3,57 $51.218,00 $182.848,26
8 | APARATOS SANITARIOS
8,1 | Combo sanitario bafio piso 1 POR DOS BATERIAS UND 2,00 | $295.625,00 $591.250,00
8,2 | Combo sanitario otros bafios UND 1,00 | $295.625,00 $ 295.625,00
9 | OTROS
9,1 | Retiro de escombros M3 30,00 $ 25.000,00 $ 750.000,00
9,2 | Aseoy limpieza en general GL 1,00 | $195.150,00 $195.150,00
COSTO DIRECTO $ 66.806.922,06

ADMINISTRACION

20%

$13.361.384,41

IMPREVISTOS 10% $6.680.692,21
UTILIDAD 5% $3.340.346,10

COSTOS INDIRECTOS $23.382.422,72
COSTO TOTAL $90.189.344,78

b. DE LA MANO DE OBRA

Para llevar a cabo, las mejoras y adecuaciones en el predio, de la mano
de obra y demas conceptos esta asciende a la suma de cincuenta y cinco
millones de pesos m/cte., ($ 55.000.000).

6. La inmobiliaria Arrendamientos Diaz, envio en el mes de octubre de 2018
dos personas quienes se identificaron como funcionarios de la inmobiliaria
para revisar las mejoras Utiles que se estaban realizando en el inmueble,
manifestando su conformidad con las mejoras.

7. El sefior, Jaime Mantilla Osorio, envio a su hijo Jaime Eduardo Mantilla
para revisar las mejoras utiles que se estaban realizando en el inmueble,
manifestando su conformidad con las mismas.




8. El dia 10 del julio de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez a
través de apoderado judicial, presento a la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz, derecho de peticion solicitando el reconocimiento y pago de las
mejoras Utiles realizadas al inmueble entre otras peticiones.

c. DE LA VINCULACION DE LA SENORA CARMEN SOFIA
OSORIO DE MANTILLA

9. El dia 22 de julio de 2020, se solicitd certificado de Tradicion y libertad del
inmueble ya referenciado, observando que la propietaria es la sefiora
Carmen Sofia Osorio de Mantilla.

10. El senor Jaime Mantilla Osorio, asalto en la buena fe a las sefioras
Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez, al
presentarse como propietario del inmueble sin serlo y dar su autorizacion
y compromiso de abono de las mejoras Utiles que se realizaron en el
inmueble.

11. El seifor Jaime Mantilla Osorio, se presentd en pretérita oportunidad
(2015 y 2018) como el propietario del inmueble ante la arrendataria, quien
lo habian reconocido como tal.

12. La inmobiliaria Arrendamiento Diaz siempre manifestd a la arrendataria
gue el sefior Jamie Mantilla Osorio era el duefo del inmueble.

13. La inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello, autorizo
las mejoras y su compromiso de abono por parte del propietario del
inmueble.

14. Las mejoras realizadas en el inmueble se realizaron de buena fe por
parte de las seforas Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile
Serrano Sanchez.

15. La sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla suscribid contrato de
mandato con la Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz
Tello, para representarla en todo lo relacionado con el inmueble
permitiéndole suscribir el referido contrato de mandato para la gestién del
arrendamiento del local comercial con terceras personas.

16. La sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla autorizo a Ia
Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello, para
representarla en todo lo relacionado con el inmueble dando su aprobacion
para la realizacidon de las mejoras y su compromiso de abono para el pago
de las mejoras realizadas.

17. La sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla, se encuentra vinculada
con el contrato de arrendamiento pues es ésta quien a través de la



Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello gestiona
el arrendamiento del inmueble.

18. La sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla, se encuentra vinculada
con la aprobacion de las mejoras y su compromiso de abono de las mismas,
pues, a través de la Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson
Diaz Tello permitid la realizacion de las mejoras y su compromiso de
abono.

19. La sefora, Carmen Sofia Osorio de Mantilla, propietaria del
inmueble, conocié que en la propiedad se realizaron las mejoras antes
enunciadas.

20. A la fecha no se ha realizado el abono de las mejoras que se realizaron
al inmueble en el mes de septiembre y octubre de 2018 conforme lo
establecido en la ley.

21. En consecuencia, conforme a los hechos expuestos mis mandantes se
vieron en la obligacién de iniciar el presente proceso.

RAZONES QUE LA FUNDAMENTAN

1. Sobre la excepcidn a la regla contenida en el inciso 1 del articulo 384 del
C.G.P., sentencias C. Constitucional, T-118 de 2012; T-150 de 2007; T-
067 de 2010; T-340 de 2015; T-107 de 2014 y T-482 de 2020 y demas
jurisprudencia concordante.

2. Sobre la cesién del contrato, Inc. 3 del articulo 523 y 524 del Cédigo de
Comercio.

3. Sobre las excepciones previas, numerales 3 y 9 del articulo 100 del C.G.P.

DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

Solicito al senor Juez, sean decretadas y valoradas como pruebas, las que se
aportan con la demanda y las que pasan a solicitarse.:

DOCUMENTALES

1. Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre mi poderdante y la
inmobiliaria arrendamientos Diaz, suscrito el dia 26 de septiembre del afo
2018 con termino de inicio el dia 1 de octubre de 2018.

2. Certificado de Camara de comercio del establecimiento de comercio “La
Frijolada de Mao”.

3. Copia contrato de compraventa del establecimiento de comercio “La
Frijolada”, de fecha 4 de julio de 2018 suscrito por Genny Aydee Serrano
Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

. Copia contrato de compraventa del establecimiento de comercio “La

Frijolada”, de fecha 24 de febrero de 2020 suscrito por Genny Aydee
Serrano Sanchez y Jhan Branco GoOmez Serrano.

. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz

(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 30 de marzo de 2020, solicitando la
condonacion del canon de abril de 2020.

. Copia oficio de fecha 9 de junio de 2020 firmado por Genny Aydee Serrano

Sanchez dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz.

. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz

(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 30 de junio de 2020, informando la
entrega del inmueble.

. Copia del oficio y de la constancia del envidé del correo electronico dirigido

a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz (arrendiaz12@hotmail.com) de fecha
10 de julio de 2020, informando la entrega de las llaves, copia de recibos
publicos al dia y 2 CD contentivos del estado del inmueble antes y la fecha
de la entrega.

. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz

(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 10 de julio de 2020, solicitando el
recibo y la revisién de las mejoras.

Copia del correo electrénico, de fecha 16 de julio de 2020, por medio del
cual se radico demanda de restitucién de inmueble arrendado por parte de
la inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, a través de apoderado judicial, en contra de GENNY
AYDEE SERRANO SANCHEZ.

Copia PDF del escrito de demanda de ARRENDAMIENTOS DiAZ NIT
13.813.665-4 - Rep. L. Wilson Diaz Tello, a través de apoderado judicial,
en contra de GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ.

Oficio de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz de fecha 9 de septiembre
de 2020.

Certificado de Tradicion y libertad del inmueble nimero 300-298474.
Pendiente Sandra.

Escritura Publica nUmero 664 del 23 de febrero de 2005 otorgado en la
notaria séptima de Bucaramanga. Pendiente Sandra.

Copia contrato de obra civil suscrito entre Genny Aydée Serrano Sanchez
y Sandra Yamile Serrano Sanchez con el maestro Luis Ignacio Veloza
Aparicio.

Informe pericial de las Mejoras elaborado por la arquitecta AITZIBERTH
KATHLEEN LANDABURU.

Copia del certificado de existencia y representacion legal de la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz.

PERICIALES

1.

Informe Avaludé Pericial de las Mejoras elaborado por la arquitecta
AITZIBERTH KATHLEEN LANDABURU, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania numero
1.098.634.561 expedida en Bucaramanga, Registro Abierto de Avaluadores
NUmero AVAL-1.098.634.561, inscripcion S.I.C. N° 10-76067; numero
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celular 3105745634; correo electronico aitziberthkathleen@hotmail.com
proporcionado por la profesional de la arquitectura.

Perito, quien expondra a través de su Informe Pericial, las circunstancias
de tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron el hecho 49; es decir,
a través del informe pericial podra dar cuenta de las diferentes mejoras y
adecuaciones realizadas en el inmueble, como fueron: las actividades
preliminares a la construccién; mamposteria panetes y acabados; cubierta;
carpinteria metdlica y de madera; instalaciones hidrosanitarias; pisos y
enchapes; y otros.

Peritaje, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre este preciso hecho se requiere de
conocimientos especializados de persona profesional en las materias afines
a la construccidn, asimismo, no se encuentra expresa prohibicion en la ley
para hacer uso de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
que, podra a través de su conocimiento técnico informar al juzgador acerca
de las diferentes actividades, uso de materiales y apreciacion que sobre las
mejoras se realizaron en el inmueble, en consecuencia, es udtil para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

TESTIMONIALES

Sefnor Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, practicar la recepcion del
testimonio de las personas que pasa a enunciarse.:

1. SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 63.368.175
expedida en Bucaramanga, a quien podra ubicar en la siguiente direccién:
la Cr 20 N 112-51 Conjunto Residencial San Lorenzo 1 Apto 304 del Barrio
Provenza de la ciudad de Bucaramanga; numero celular 3177614309;
correo electrénico sajhangi2@hotmail.com.

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos 9 a 22 y 26 a
38; es decir, podra dar testimonio acerca de los pormenores que rodearon
la compraventa del establecimiento de comercio, la cesion del contrato de
arrendamiento y las innumerables solicitudes a la inmobiliaria para que
recibiera el inmueble, como quiera que esta es testigo presencial de los
mismos.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco estd revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
que, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la
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compraventa, la cesidn, la entrega y la renuencia a recibir el inmueble,
pues, estuvo autorizada por el nuevo arrendatario y presente en las varias
reuniones dadas entre las partes, presenciando de manera directa y
personal los temas objeto de prueba y, logrando percibir de forma directa
todo el acontecer de dichos encuentros, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servird al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

JULIANA ORDONEZ CARVAJAL, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 31 N 53-
09 Barrio Antiguo Campestre de la ciudad de Bucaramanga, teléfono
3168752829, 3202792732, 6479101; correo electrénico
arrendiazl2@hotmail.com correo por medio del cual se ha venido llevando
a cabo las comunicaciones con la sefiora Juliana Ordofiez.

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 4 a 7 y 12 a 19; es decir, podra dar testimonio
acerca de la cesién del contrato de arrendamiento y de la renuencia a
recibir el inmueble, asimismo, de todos los pormenores que rodearon la
realizacién de las mejoras y autorizacion y compromiso de abono por parte
del propietario del inmueble a través de la inmobiliaria, como quiera que
esta es funcionaria de la inmobiliaria y fue quien atendio todos los tramites.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco estd revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, conoce de primera mano los tramites de la cesion del contrato de
arrendamiento, pues esta por ser funcionaria de la inmobiliaria estuvo al
frente de este negocio juridico, en consecuencia, es Util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servird al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

MAIRA ALEJANDRA DAVILA PUENTES, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 20.431.790
expedida en Floridablanca, Permiso Especial de Permanencia N°
708841319021990, a quien puede ubicar en la siguiente direccion: Cl 69
N° 10c-95 del barrio Pablo VI de la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3148663831; al correo electrénico mairadavila605@gmail.com
correo suministrado por la sefora Maira Alejandra.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 a 4 y 6 a 8; es decir, podra dar fe acerca de la
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reunién que sostuvieron Jaime Mantilla Osorio y Sandra Yamileth Serrano
Sanchez y Genny Aidée Serrano Sanchez, en donde el primero manifestd
a las seforas ser el propietario del predio asimismo las arrendatarias le
manifestaron la necesidad de realizar las adecuaciones para el objeto del
establecimiento de comercio y éste dio su autorizacién y se comprometio
a abonar las mejoras.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco estd revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la reunion y
el contenido de la conversacion efectuada en la misma, pues estuvo
presente en las varias reuniones dadas entre las partes, presenciando de
manera directa y personal los temas objeto de conversaciéon y, logrando
percibir de forma directa todo el acontecer de dichos encuentros, en
consecuencia, es Util para el esclarecimiento de los hechos propuestos vy
gue son objeto de prueba en el presente proceso, pues, servira al juez a
obtener la conviccion de los hechos presentados.

JAZMIN CARDONA ARIAS, ciudadana mayor y vecina de Bucaramanga,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 43.905.741 expedida en
Bello, Antioquia, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cl 109 N°
20-23 Apto 504 Edificio Ana Paula I de la ciudad de Bucaramanga; al
teléfono celular 3017825893; al correo electrénico 1c208678@gmail.com

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 a 4 y 6 a 8; es decir, podra dar fe acerca de las
autorizaciones dadas por el sefor Jaime Mantilla Osorio del conocimiento
por parte de la inmobiliaria arrendamiento dias sobre las mejoras y
reformas que se realizaron al inmueble ademas podra indicar la visita de
dos funcionarios de la inmobiliaria a efectos de revisar el avance y estado
de las obras en el inmueble.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
que, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon las
autorizaciones dadas para las adecuaciones y el conocimiento por parte de
la inmobiliaria asi como su respectiva vigilancia sobre las obras que se
realizaron en el predio, pues esta se desempefidé como empleada en el
establecimiento de comercio “La frijolada de Mao”, presenciando de
manera directa y personal los hechos y, logrando percibir de forma directa
todo el acontecer de las autorizaciones tanto del “propietario” como del
conocimiento de la inmobiliaria, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba en
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el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccion de los
hechos presentados.

JORGE ARMANDO GUERRERO NINO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania numero
1.098.667.309 expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la
siguiente direccién: Cr 9b N° 65-44 del barrio Bucaramanga en la ciudad
de Bucaramanga; al teléfono celular 3204094217; al correo electrénico
lorenita 1397@hotmail.com correo suministrado por el sefor Jorge
Armando.

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron el hecho que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccién y adecuacion del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, pues fue él quien
ayudd en las mejoras aqui enunciadas.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicién en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la construccion
de las mejoras, pues esta desempefié dicha labor en el establecimiento de
comercio “La frijolada de Mao”, presenciando de manera directa y personal
los hechos y, logrando percibir de forma directa todo el acontecer de la
construccion 'y adecuaciones, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que serdan objeto de prueba en
el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

LUIS IGNACIO VELOZA APARICIO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.297.551
expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccion:
Cr 5 N° 67-03 del barrio Bucaramanga en la ciudad de Bucaramanga; al
teléfono celular 3162451191; al correo electrdénico
luisvelectricos22@gmail.com correo suministrado por el sefior Luis Ignacio.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccion y adecuacién del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, pues fue el maestro
contratado para llevar a cabo la obra y la persona encargada de recibir las
personas que venian a nombre de la inmobiliaria para supervisar los
avances de las reparaciones y que se hicieran conforme las normas de
construccion.
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Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicion en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la construccién
de las mejoras, pues este se desempefid como el maestro contratado para
realizarlas, presenciando de manera directa y personal los hechos v,
logrando percibir de forma directa todo el acontecer de la construccion y
adecuaciones, en consecuencia, es util para el esclarecimiento de los
hechos propuestos y que seran objeto de prueba en el presente proceso,
pues, servira al juez a obtener la conviccidén de los hechos presentados.

DANIEL OSORIO PELI’\EZ, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania niumero 1.098.809.910 expedida
en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 20 N°
112-51 del Barrio Provenza en la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3162451191; correo electronico danielosope@hotmail.com
proporcionado por el sefior Daniel Osorio Pelaez para efectos del presente
proceso.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidén de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccion y adecuacién del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio "“La Frijolada de Mao”, asimismo,
informara acerca de la visita llevada a cabo por los funcionarios de la
inmobiliaria para revisar el estado y avance de las mejoras ademas este
fue ayudante en la construccion de las mismas.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicién en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce directamente las circunstancias que rodearon la construccion de las
mejoras y las visitas realizadas por personal de la inmobiliaria y el hijo del
sefior Jaime Mantilla Osorio, logrando percibir de forma directa todo el
acontecer de la construccion y adecuaciones, en consecuencia, es util para
el esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba
en el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccion de los
hechos presentados.

JUAN CARLOS FERNANDEZ VALDIVIESO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.235.492
expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién:
Cr 31 N 32-30 Barrio Aurora en la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3152623971, correo electronico jcfeva@gmail.com
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Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 y 2; es decir, podra dar fe acerca de todo lo
relacionado los contactos iniciales para tomar en arrendamiento el
inmueble, la informalidad en que se dio el negocio inicialmente, la falta de
inventario, las autorizaciones y compromiso de abono de las mejoras que
posteriormente se realizaron para adecuar el inmueble al objeto propio del
establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, asimismo, informara
acerca de la visita llevada a cabo por los funcionarios de la inmobiliaria
para revisar el estado y avance de las mejoras.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicion en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce directamente las circunstancias que rodearon los contactos iniciales
para tomar en arriendo el inmueble; conoce de primera mano el dicho del
senor Jaime Mantilla Osorio quien autorizara y se comprometiera abonar la
construccion de las mejoras, logrando percibir de forma directa todo el
acontecer de dichos acontecimientos, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba en
el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

PROCEDIMIENTO

Al sefior Juez, se solicita para el tramite y procedimiento de la excepcidn
previa, aplicacion de los articulos 100 vy s.s., del C.G.P.

. 374.657 de Bucaramanga
T.P. N 159.292 del C.S. de la J.
Apoderado Demandada
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA COMERCIO

ARRENDADOR.
ARRENDATARIO:

ARRENDAMIENTOS DIAZ GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

DIRECCION DEL INMUEBLE: — TMUNICIPIO:

CARRERA 31 # 52 A - 56 Y 52 A —| BUCARAMANGA

8 (QUE HACE PARTE DR

ClI0  MANTILLA
BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE
?1“3?9“600 | FECHADE INICIACION: <
000.00 PRIMERO (01) DE OCTUBRE DEL ANO

2018

TERMINO DE ARRENDAMIENTO: | DESTINACION:

DOCE (12) MESES 5611 EXPENDIO A LA MESA DE
COMIDAS PREPARADAS

Entre los suscrito a saber ARRENDAMIENTOS Di ABLECIMIENTO DE
COMERCIO DE PROPIEDAD DE wmmnnxlﬁzAzEsrl:aILo, persona Nawral
identficado con la cedula de ciudadania No. 13.813.665 de Bucaramanga, domiciliado en
Bucaramanga, quien pam efectos del presente contmto se denominari EL ARRENDADOR, por
una parte; ¥ por la owra GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, IDENTIFICADA
CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 63.331.745 DE BUCARAMANGA, quicn en el
presente contmato se denominari EL ARRENDATARIO, quien en adelante se denominari EL
ARRENDATARIO, s¢ ha celebrado el presente contrato de arrendamiento, el cual se regird en lo
de s voluntad de las partes, en lo es cliusulas las cuales han sido elaboradas
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la suscripcion del presente contrato; 12. Restituir el inmueble a la terminacién del contrato ea las
mismas condiciones que lo recibid, especialmente en lo referente al estado de su pintura general, 6sea
pintado; y 13. Las demas que se defiven del pre contrato o de la ley. PARAGRAFO PRIB[EI.KO.
Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de EL ARRENDATARIO son objeto
de especial regulacién en cliusulas ' PARAC ' SEGUNDO: Para efecto de los
inmuebles que se encuentren bajo el v en
direccion del inmueble objeto del p
propietario acorde a lo senalado
obligacion especial y sine qua
por cualquier medio, aunque
existencia de citaciones O ¢

incumplimiento de lo aqui pre
de propiedad horizontal y el
ARRENDATARIO, y
RREN ;
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LUV
LN OF IAORIEOAD NATZ DF BANTANOER

dado y €0 consecucncia hacer, a su costa,

¢l iny
|13 PR
. r‘*‘["nmcir:;n ¢Stado de servir para el fin que ha sido arren ] - . e s
qogccaarias que EL ARRENDATARIO le solicite en forma y tierp portuno; 3.
da turbacion 0 embarazo en el
a EL

terceros ajenos
4. Al momento de la
designado para tal
inventario

)t-' Con 7 4

i(;c ‘I:']m;:iﬂ:‘l con la ley, librar a EL ARRENDATARIO de ©

IWHIRIENDAJ)O];rrc:r'ldmlr.\, salvo las prr)vmicntes o ambmblr:s‘ a :

s Unacidn de) » ¥ a los eventos propios de fuerza mayor ¥ caso fortulto;

?fcct,,' o -(l:{lmlmm recibir de EL ARRENDATARIO o de quien ¢éste haya
eble arrendado, previa verificacion y cotejo del estado del’ mismo con el

Inicial; y 5,
PARAGRAFO. Sin perjuicio de
ADOR son objeto de especial

[1) P ’ l‘aS dcm‘
i . 48 que se der
rcmdkim- dispuest, a'P:J] r: = dd‘“"“ n del presente contrato o de 1a ley.
aci i as de las Bl
nen dau“UIas’pl,qmd; las obligaciones de EL ARREND
posteriores.

NA. g
CNerpia ola ) ERVIC[OS

t.cl'i;ﬁlr::i; léctrica, gas, RCLlcducf;U]]s LICOS Y CUOTAS DE ADMINISTRACION. Los servicios de
SOsteni Movil, publicaciones . cantusiliudo teléfono servicios especiales de telefonia, larga distancia,
hmizn::] 10 de antena paral 'tlp el directorio telefénico, cuota de sostenimiento de T.V., cuota de
Copro inl © celaduria, illl'lt::’ pe mcokc_d“’“ de basuras, las cuotas de administracion de propiedad
carpo \I: giti‘;;;_lumas (:‘,munal;fanmt?; gqcrcmznms que al respecto decrete la Asamblea de

) - S ¥ =h 1aciones de P - : B ; )
B R et e . o b e o o

LVIC10S, & cnga res sabilids - snarinbs DR §n
cuando hzmpl{?ent“ ,dc Obﬁgaggzzibﬂlt(;jgjgt:lma por e L sl deficiente prtgtadén de t;-l.liz
Yan sido solicitados por EL ARRéthlA?rinlg)gbiﬁdad de la instalacion de los mismos
. PARAGRAFO PRIMERO :
-~ EL

Acued - . hg 4 a pagar las sancion adicional wl
ucro, [:m » €S, COStos ic €Sy utas ql.lf las Em Cl
m prcsas e

considera conveni
servicios, asi como tte,i !‘t'iw
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On dC aree -

lto “0dam;
::]Ue, h ng prezuandq EL en}?ﬁ% ARRENDADOR podri abstenerse de recibir el canon de
On&ato, ¥ por | Chtacigy de estos d ARIO NO presente los recibos o facturas sefialadas, dado
EL -9 lo tane, ¥ i > documentos constituye una condicién resolutoria del presente
ATARIQ c‘f‘th*emo de EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO TER%ERO:

reghmentos de 13; = Conservacion y reposicion de los servicios citados y en especi

SV s Cmpresas fespectivas, sin que EL. ARRENDADOR asuma

Correspondiente 3 cualquier multa, sancién, o ajuste de consumo,
€S2 prestadora de servicios publicos, dentro de los cinco (5) dias
tura se ponga a su disposicitn, y le sea avisada por cualquier medio o

Ctiva €mpr.
€S a que Ia fac

€cera Vigtﬂte, e .di_Chﬂ situacién. Ia responsabilidad sobre el pago de lo aqui sedalado,
le a confonmd); le, de forma indeterminada; es decir, que incluso habiéndose recibido el
<l de darse alguna de las hipétesis descrites, El Atrenatorio ag podri alegar

existe autorizacidén escrita de EL
€Omo causal especial y expresa de in
ARRENDATARIO se constitisé en d
EL ARRENDADOR. PARAGR

otra, serd el Gnico responsable y
caracterizacion de aguas residuales,
servicios publicos. 2. La contra
exija la empresa respectiva

o a EL PROPIETARIO del
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FHEMORG OE L oman DE PROPIEDAD Rtz (6 SANTANDER 1S Lllﬂ-, Ofﬂitﬂ la
sente € alquier
ey e 18 PEET elar cualq
450 tal de que EL ARRE ATARIO contraviniend© lo dF?CH;Sfcrida" debera €anc oticia de la
ND ARI la ﬁnaﬂc[acllﬂﬂ i qllf S tf:ﬂga OR pa_ra

S(}!ici['le PP
e y ¥ s ;
Scrita de autorizacion, o proceda con o el momento

valor i.ns(_)]ut e
: © a la terminacién del presente contrato © iza 2
situacid 5 P ARIO torza

acion descrita, Asq las cosas EL ARRENDAT - y cubra el mont

dcscon Y. Oﬂda
- tar del dltimo canon pagado, el valor que corresp descontado, de in
Pectiva empresa de servicios, debiendo, reintegraf el monto so pen2

A : NDADOR, 50 ctivo
dlaz hibiles Slgwientes a la notificacién escrita que remita L g pcrjuldo del respe
en las penas ¢ indemnizaciones contemplados en el presente IR

feporte a las centrales de tiesgo.
ble se arrienda con

DECIMA - LINEA TELEFONICA. Se deja expresa constancia que el inmuc ce instalate en
1as) linea(s) telefonica(s) No(s) paz y salvo. Si durante la vigencia e e conmwmmctc al pago
cl inmueble arrendado una o mis lineas telefonicas EL ARRENDATARIO " e de
del servicio telefénico correspondiente. EL ARRENDATARIO se obligs by P a evitar la
oportuna los cobros que se generen por el uso del servicio de telefonia y ﬁpcmmt; bty
Suspension o cancelacién definitiva de la (s) linea (s)- PARAGRAFO P .cgta en
MNDATARIO no podri instalar linea(s) telefonica(s) diferente(s) 2 .I? () gee c:;el EL
inmucble relacionado en el inventario y en este contrato, sin la autorizacion escrita
ARRENDADOR. :

cargo de EL ARRENDATARIO, quien de
medie autorizacién de EL ARRENDADOR. Se
deban hacerse para reparar y subsanar los d  que ordinariamente se
EL ARRENDATARIO o de sus !

de cristales, etc, asi como aquellas
higiene y ornato sin afectar su es
formales y/o volumétricas. EL AR
del contrato, el piso (Porcelanato B
familiares o dependientes,
cambiatlo en su TOTALIDAD.
EL ARRENDADOR sustitucic
del piso. Por lo antetior, EL
de mantenimiento propios del ti

DECIMA SEGUNDA -
— s |

RRENDAD(

beri proceder a cllas de inmediato y sin necesidad de que

dafio que origina la r
indicar la naturaleza del can
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prendanientos

Wit g
[
A LONIRBE B DAD R o sanAtIN

a tanto se logre la
a prnm:g.ldo cl
autoriza ¥
¢ su cuenta
otejar ¢l

este contrato, hast

las en virtud de
¢ entiend

gin que por ello s
10O en este mismo acto

““"”t.“dr"l.
LR an
devaly u‘m'u ‘,h“ cargo las obligaciones contral
QLTI ]:AR;{”ET" satisfaccion de EL ARRENDADOR,
conficre ¢f l.,r,.:"mfo PRIMERO.- EL ARRENDATAR
ﬂ““‘ﬁt' las reparacio . Mficiente a EL ARREN[)ADOR para que po
nventatio efec s mi\'"‘.“;'“]“'i' las reposiciones de los faltantes que deban realizarse luego de ©
o i ) 5 " . & " - . .
l;n de dar ““'”I‘]imim; I el presente contrato, con ¢l inventario final o de recibo del inmueble. A
:T“’f (2) cotizaciones t-m;,iy t‘llt‘t‘ul:ll‘ C]_I“ wder conferido, bastard con que EL ARRENDADOR realice
r""l”"“-‘i condiciones umm'cs-"m"cr“‘lt‘ﬂ. calidades y mano de obra, ¢s o siempre la que ofrezca
CDarac " i) s y " e 8
E]Ldr.u 1ones efectuadas I“’“_“‘--“' i hlf ARRENDATARIO. Los cOStOS originados  por las
. ARREND ﬁDOIi y !“ﬂ faltantes de inventatio, serin cancelados por EL ARRENDATARIO a
{ o s s QC . wf g o ¢ . s -
rrespondiente facturg et d" los cinco (5) dias siguicates a la fecha de presentacion de la
vencido el términe pu-. Tw dd’{cm ser expedida a nombre de EL ARRENDATARIO. Con todo
canceladas ara el pago de las facturas debid < ) ol ’
ladas por parte de E acturas debidamente presentadas, sin que las mismas hayan sidc
nlccemdad de “‘qlzwri;i‘,;fl‘l ARRENDATARIO, sc faculia a EL ARREqNDADOR pm-"quc m:
¢l presente imiento alpuno, inicie la corres lie Vi) .
contra o : orrespondiente accion ejecutiva prese :
PARAGRAFO SE"(;U(::Dmcndsmucnm. las cotizaciones rcalizladas y plaq 1:_:;111(2 Pﬂ;el efc‘;.to
presente contrato . O:.I'.n caso de incumplimiento de cualquiera d las b? GPegaaas.
arrendamiento | Yd o especial, aquellas relacionadas con el ol cligeciancs del
poder cspccial‘ y la destinacion del inmueble arrendado, EL Al{pﬂg't)l'tEp.]’I)a tlemﬁpoRI dé fos. okaciic de
I sotssey el y €Xpreso a sus DEUDORES SOLID AiUOS AT O autoriza y otorga
aviso de des ahmrpmblc; entendiéndose por ello que podri ..lpagnet_'ectuu los trimites tendientes a
ucio dentro de los términos y con & anal " viar a EL. ARRENDADOR el
consagrada ibidem, 2. Efectuar la

18] gy 1o |
pondiente poder amplio y st

e :gimd

cﬂtl'cga material del i
d inmueble, y suscribir ¢l :
e o EL ARRENDAD O Lo ot

H s (i S .-.-' o8 . .' m! !E ia ] wa

restituir el inmueble arrendad 1
subrogacion, condonacién, novmo ' ;
;ontrato, pues conforme a la g
‘ (.)FIDAR.IOS, se han obligado solic
inicial, prorrogas y renovaciones, si ’
contenida en esta cliusula, pue’a su
nunucl?le en idénticas condiciones w
cualq:ncxa y a costa de los aqui fi
lc:'ectucn el procedimiento de ¢
fecha fijada para la
ARWMO& ¢l mismo se ¢
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Iquiera de |as obligacion
it i €5 que por este contrato y
ND AD( fas e adminjgyy, 4 ?::P'Cfllahnerllte, €n caso de mora en ¢ Pago de los cinones de
. > O cualquier otra ero, acion a sy dri
8esy € Inm,, do el ¢ A ek
tioneg de i ;‘ le rendadg, sin ONMrato e iniciar las cortespondientes acciones ejecutiva y de
y Dnomdos, ¥/0 de I Rel‘JlllClo_ de% cobro de intereses moratorios, clausula penal,

DECI OCray A S Indemnizaciones 4 que haya lugar
asl“ne res . o~ EXE 5
Ponsabij;g NCION pg
caso ; ad algyyp, RESPONSABILIDAD. ARRENDADO
sem;;):uuf% fuerz, mayo:;aci: los dz_ir‘lO_S © Perjuicios que EL ARRA];)NI])EJ{‘TARIO pueda suﬁ:uR pI;(:
——— Publicos, g1 a;;mbmbles A terceros o la correcta o deficiente prestacién de los
descuig mmueb'le 0 a log Soscise AR_IO asume la responsabilidad por los dafios que se puedan
g e ST neghgencia de EL ¥ dotacioneg de los vecinos o terceros, cuando éstos provengan del
imilares, NDATARIO, de sus dependientes, familiares, huéspedes o
DECIMA N OVENA
cia

necesidad de los requerimientos 1

del Cédigo Civil, derechos estos a los
a cualquier otro que establezcan |
prevista en la presente clausula se
articulo 2003 del c6digo civil por el ir
Pago de los cianones durante el té
esta sometido a régimen de Pro

VIGESIMA PRIMERA - AU’
SOLIDARIOS, autorizan de
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L= -
‘Saatamsen
LA LWL BE PRGPIESAD A DE
ity e

. O DE
CIFIN, DATACRED]y,, INMOBILIARI

7o o  FIANZACREDITO
ER SA, INMOFIANZ, . ,F
SANTAND

ANTANDER, o cualquier orrg entid
S

(Z DE
LONJA DE PROPIEDAD RAI

ad enc, d comerdiales, personales =
“OCargada de) mancjo de datos comer ran de todz
.t kA PEUDORES SOLIDARIOS exoneran
Tspoh*abiﬁdad por la inclusién de tales dap,,
" .

produzca el correspondiente archijyq

S tantq a EL ARR_ENDADOR como 2 la enndac 7

de re A O y sus DEUDORES
SOLIDARIOS conocen que el alcgne,. de Dotte I';L ARRENDATARI ;

€3

. iento frente 2
3 - ta aut()!lz 150 i ue cI c()mpf)mm
sus obligaciones seri registrado con ¢] Qbiem e ffCl‘ n implica q

mercado sobre el estadq de sys OthHCiOnes g

consecuencia quienes e eNCuentren 4o OCieras,
entidades aqui relacionadss O Cualqy
personales o ecogémicos, P "y, :
jurisprudencia aplicable. La inf, 5= nformg

Su calidad ge o
CXtranjerpg

establecido

1. Al
Strar rma fic cuada al
informacién suficiente ¥ adec 4

i sétvitios chc. B
COmerciales, credificias, de :.cm?ir» f:n_r:‘ .
acceso a las centrales de mtormacxgg 3
- i *ntidad jo de datos comerciales,

: o ade s

an con, €0cargada del mane;

0s F/O t

o Cion, de conformidad con la kgislacff'm ¥
: Ieco) 2 podri ser igualmente urilizada para efectos
F{bhgaclones del arren QMo y sus deudores solidarios asi como la
ap cabcll: n}en bases de datgs Corresponden z Jo determinado por el
que en el fumro g Ni)e T Set de orden Publico, es conocidg por ellos. En caso de
clectie, a fayor de un LEICero, una venta de cartera, o una
S, o e e e aencones t cag g EL ARRENDATARIQ 5 o DEUDORES
si 0, autor e AUt0rizacion se €xtenderin a este eq los mismos términos y
or s Hs dades NCargadas del Manejo de Ia informacién_ 4 que, en
> en log térmjn!spo I;l Sl disposicign de o
a autop e q Esta CCe l& lcy slet'nprc
ND
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llegaren a adeudar, tendrs el ai
escrito algo diferente: 1. A los pas
lugar.ZAlosdaﬁosyfalﬁnws'

Id:umﬂﬂ penal pactada. 5. A se
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MIEMBAO OF LA LONA OF PROPEDAD RAil OF SANTARGER

presente documento nos declaramos

junto con GENNY AYDEE S E BU
o. 6-3-331°745 D m_ﬂ[D dufm

;:f:gtzz y obligaciones contenidas €l
O COomo § o
e e oo xnenNDADUL P qocrus: O
servicios publicos, indemnizaciones, danos :
moratorios, gestiones de cobro ¥ honorarios derivados denado
extrajudicial o judidal, y las costas profesal"’s K g Cr:j roceso
cuantia sefialada por el respectivo juzgado €2 el caso del P
daUSUIRS penales, ctc.; las cuales podran set exigidas POT riva
obligados por la via ejecutiva, sin necesidad de €9 - s I
rgnmdam% expresamente, y sin que POL razon de es@d §
ni arrendatarios del inmueble objeto del preset
AYDEE SERRANO SANCHEZ 1D -
B KBANG 31745 DE BUCARAMANGE, T SSS
Todo lo anterior sin perjuicio de que de abandono del jaachls
solidarios pueda hacer entrega validamente el inmueble 2 EL
sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente, ¥ pPar2 este. exclusivo i
otorga poder amplio y suficiente 2 LOS DEUDORES SOLIDARIOS < estclii‘llbs
la suscripcién del presente contrato. EL ARREND A'I..ARIO’ 3
SOLIDARIOS Asosizamos.» EL ARRENDADOR 6 S
en el fisturo la calidad de acreedor, para que € los mismos 2 9
primera de este conrato, consulten, sumini _reporten,
informacion, que se refiera al co icio, f1oan
CIFIN, DATA CREDITO, F
INMOFIANZA S.A.S., LOT

mpo:
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Via 0 CESI()

tﬂ COntrgy, 0 n Esc ARREND 4 Yo o DARRIENDO POR PARTE DE EI
Odag lag es la J:esﬁnti de EL, ARRENDAQDU podra ceder el presente contrato ni subarrendar
rEspo ders Ones g tl:“-«l() imnﬁdi.ata del e ?:fa b;: pena de que éste pueda dar por tmd(;

(e} adas de teble. 81 se autotiza la cesion i "
cu 5 nfo CSte contrato s continuaran te
EL apSiadel ¢ enacic 210 previsto en ¢] :j;}l NDATARIO y los CESIONARIOS

NDAT Clon del l;‘.stable( [mlento < 893 del i . Si

= ACEPTACION

NDADOR DE CESION FUTURA POR PARTE DE EL
desde ahora cugls "RRENDATARIO, y LOS DEUDORES SOLIDARIOS consentimos
aceptamos - 9 cesion que EL. ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y
con el enviq (Eresamente, que la notificacién de que trata el articulo 1960 del Cdigo Givil se surta
1 © Por correo certificado y a la direccién que registramos al pie de nuestra firma, de la copia

€ A respectiva nota de cesién acompafiada de la copia ' :

recibirin todas las notificaciones relacionadas directarr
presente notificacién de cesién no podra
ARRENDATARIO, ni de sus DEUD!

VIGESIMA OCTAVA -
ARRENDADOR podri dar por-
EL ARRENDATARIO se

contrato; 4. Cuando EL Al .
destine el inmueble pm

Escaneado con CamsS
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-

WEMBNG D8 LA LORAA D FROMEDAD AL O AN TN L] - tre Se
n; B (uando el ‘mmucble haya de en gar
"'”"l l.‘l(.' ;t;mptavcnta.
DEL
NOVACION
MITEN LA NO ERE NDATARIO

Pacc{i(:) i‘: mismo establecimiento de

para su reparac

con el fin de ejecutar obras iﬂdispcnsuhlcs - §
las en un coNLr

en cumplimiento de las obligaciones o

VIGESIMA NOVENA - CAUSALES QUE PER
CONTRATO. En caso que ¢l inmueble arrendado sea OCU
dur:mr_-c. dos afos consecutivos, 0 mis, y en €l hubiCI:C funciona oo 78 del contrato en los
comercio de su propiedad, EL ARRENDADOR podra negarse 2 la ren sl o AR te
Sigl.nrcl‘lt‘cs casos: 1, cuando el propictario necesite ¢l inmueble pata su propia e EL
establecimicnto suyo destinado a una empresa sustancialmente  distinta de la que tu o
3:?&&22:;?1110 2 cuando se presente la necesidad de reconsmf.i’r ¢l inmueble, o de reparar 3 .
sarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacién, o demoletlo por su €staco

'11:11'1-]::11u::nOlj‘ljJ e construccion de una obra nueva y 3. Cuando EL ARRENDATARIO, hubiere
Ao o cumplido tardiamente cualquiera de las obligaciones a su cargo. PARAGRAFO. En caso

que EL ARREND o i j
a EL ARRENDAJBT()?O no esté interesado en la renovacion del contrato, asi deberd informarselo

antelacion no inferior a sei

l’l‘l‘ 1 o - L . 5 .
ediante comunicacién enviada a través del correo certificado, con una

DEUDORES SOLID

correspondiente
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€n ¢ Correq electronic,
A DEJ, ¢ NTRATQ, El
“Omunadamenye entre ARRENDADOR y
» Tazon por Ia que en ¢] g €ncuentr, |, CXpresign, libre, voluntay manifiegs, y
Presen S Co ACtuales do mbas partes. A« las €0sas, y habid, cuenta de gye e’l
. 10 ha sidg | ente celebrado, Serd ley parg PALtes, y no podps
:ser.u.-lv O sino POt nyegyy MU0 copgey, > O Por caygys legales, previ, detmnl':.um:cin
Judi » Confy €2an, el anricy), 1602 de nyestyy, <odigo civil, I, jutisprudenci, y do‘?t?m
There .~ Plincipjg 4 tonomia privaq, de Ia volungag contractual, y las demgs flotmas civiles
o Comer(‘-'fales Concorq
TRIGES\,

flommas generales y espe;igles que
documento; dichas normas

EnEaf.asA(.inRENDATAR-IQ,: ! i
;ARAGRAFO: En aEmE ff’."' .
medio digital CD-‘, a i
reglamentos quec tigea e W _
Articulado Aphcable Cod

S
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a EL

MIEMERD OF LA LOKIA OF PROFEDAD RAIZ DE SANTANDER
entregd d
NDADO en €l est? o
g R ‘ ﬁuv)‘
TRIGESIMA NOVENA - ADECUACIONES'cuiIr;W Gotoo Cu:rl);; mfeﬂljz‘“sc POt in
ARRENDATARIO, ¢l inmueble objeto del prese?te iones que o€ da, serit
| , ~ ¢ . anqla gESUICES
consignado en el inventario. Por lo anteriof, las ﬂ}]ﬁt-l-ilg:t;cﬁaladﬂ en la chl\.l&-l:hte"‘;ﬁﬂacién del
€ ek Y 3
de la destun?d o podrd ‘nmntfr la no realizacion
mmuebie ¥ @

ARRENDATARIO para el normal ejercicio

de su cargo y a su thsta exclusiva. P%L ARRENDATA'RIO !
presente  contrato de arrendamiento,
de d;teg:ninadas adecuaciones, se ocasione €l d e .
establecimiento de comercio, por la autoridad policiva 2 .

igises i, ik controlpo sigplugién de la activi ad desm?gzd:cﬁﬂjado, puesto que
ARRENDADOR se mantendri indemne frente al presupucsto iz ida en desarrollo de 12
condiciones técnicas, estructurales, mobiliarias y cualquier Otrd, quissies
destinacién pactada, deben ser conocidas por EL ARRENDATARIO‘

en

el

Atcndicndo lo dispuesto

CUADRAGESIMA: COMPENSACION DE CUPOS DE PAR \ e L

en el Articulo 4, Numeral 2 del Decreto 0198 de 2015, expedido por la Alcald.lal dc‘ Bui::a.t521.I'Jil-"la:rf!‘,'1 a,l -

ARRENDATARIOQ reconoce y acepta que €s su re5ponsabi.lid3d cfectu;-tda el t::aﬂ:::; deﬁrg?smo i
emolumento conocido como Compensacion de Cupos de Parqueo; toda vez -

%?s:ﬂolhdﬂ en el inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: El no

de EL ARRENDATARIO, de la

como orjgen la actividad Cﬂmdﬂl
b & h al -

pago a tiempo del mentado
clausula penal contenida en la cliusula vigésima del presente cotl

En caso que la autoridad competente dé la de la licencia de
pago y tramite sefialado, no podri ello s
terminacién anticipada del con

CUADRAGESIMA PRI
FINANCIACION DEL
utilizando los medios y la
tendieates a evitar que las

QUEO.

‘{Q PQI evadil' d
R como causal de
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WUIEMGBAN OF LA LOWIA DE PROFIEDAD RALL DE SANTARBER

i

i

YAMILE SERRANO SANCHEZ

C.C. No. 63.368.175 DE BU

APA
. APA%]%TS%%SINSENCM AN LORENZO L ET
QUE HACE PARTE DEL CO

DEL BARRIO PROVENZA
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMAN
CORREO ELECTRONICO:
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la Normativa v
- 2242 de 2015 ARRENDA
. , MIENTOS D
€ncuentra ep Obligacign de implementar el .
9,

igente en materia tributaria y fiscal, particularmente, al
IAZ. identificada con Nit. 13‘813.085-'41. ;0
sistema de facturacion electrénica a partir del 01 de

|

EN aras de asegurar ¢ o emamiento de nuestra obligacisn lega, nos permitimos informarle que en
Nuestra bage de datos

S€ encuentra registrado el correo electronico jennyserrano1967@gmail.com,

al cua| seria enviada su factura de arrendamiento.

Si usted requiere actualizario, favor comunicarlo antes del 05 de Diciembre a el correo electrénico:
arrendiaz12@hotmail.com o af Wha 320-2792732 informando los siguientes datos:

Nombre del Arrendatario: =

Direccion del Inmueble: :
Cédula o Nit:

Correo electronico autorizado para envic : :

Sote B0 3k R PR BN oM '

Cualquier informacion solicitada con justo se

Cordialmente

7
WILSON DIAZ TELLO

Escaneado con CamsS



CAMARA DE

COMERCIO DE

BUCARAMANGA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARANANGA

CERTI FI CADO GENERADO A TRAVES DE LAS VENTANI LLAS
LUGAR Y FECHA DE EXPEDI Cl ON: BUCARAMANGA, 2020/ 08/04 HORA: 11:26:37
9533075

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  F9341A0BDC

LA PERSONA O ENTI DAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTI FI CADO PUEDE
VERI FI CAR EL CONTENIDO Y CONFI ABI LI DAD, | NGRESANDO A WAV CAVARADI RECTA. COM
OPCl ON CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO EL CODI GO DE  VERI FI CACI ON ClI TADO
EN EL ENCABEZADO ESTE CERTI FI CADG, QUE PODRA SER VALIDADO DE MANERA
I LI M TTADA, DURANTE 60 DI AS CALENDARI O CONTADOS A PARTIR DE LA  FECHA DE SU
EXPEDI CI ON, CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENI DO DEL CERTI FI CADO CREADO EN EL
MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
DE LA CAVARA.

CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTI L DE:
GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

ESTADO MATRI CULA: ACTI VO

EL SECRETARI O DE LA CAVARA DE COMERCI O DE BUCARANMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRI CULAS E | NSCRI PCI ONES DEL REG STRO MERCANTI L

CERTI FI CA
MATRI CULA: 05-453914-01 DEL 2020/ 02/ 24
NOVBRE: GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO
CEDULA DE Cl UDADANI A : 1098808057
NI T: 1098808057-6

DI RECCI ON COVERCI AL: CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE
MUNI Cl PI O BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONOL: 3168605234

TELEFONO2: 6431861

EMAI L :  saj hangi 2@ot mai | . com

NOTI FI CAClI ON JUDI Cl AL

DI RECCI ON:  CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE
MUNI Cl PI O BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONOL: 3168605234

TELEFONO2: 6431861

EMAI L :  saj hangi 2@ot mai | . com

ACTIVOCS : 5.500.000

CERTI FI
Cl'1 U- CODI FI CACI ON ACTI VI DAD ECONOM CA

ACTI VI DAD PRI NCI PAL : 5611 EXPENDI O A LA MESA DE COM DAS PREPARADAS.

ACTI VI DAD SECUNDARI A : 5612 EXPENDI O POR AUTOSERVI Cl O DE COM DAS PREPARADAS.

Sign§mf ot Verified
15\
Firnma. sy

Electrdnica



PAGNA 2
GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

OTRA ACTI VI DAD 1 : 5621 CATERI NG PARA EVENTGCS.

CERTI FI CA
MATRI CULA ESTABLECI M ENTOG: 271017 DEL 2013/07/17
NOVBRE: LA FRI JOLADA DE NMAO
FECHA DE RENOVACI ON:  FEBRERO 11 DE 2019

DI RECCI ON COVERCI AL: CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE

MUNI Cl PI O  BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONO : 6431861

E-MAIL: jennyserranol967@mail.com

ACTI VI DAD PRI NCI PAL : 5611 EXPENDI O A LA MESA DE COM DAS PREPARADAS.

ACTI VI DAD SECUNDARI A : 5612 EXPENDI O POR AUTOSERVI Cl O DE COM DAS PREPARADAS.
OTRA ACTI VI DAD 1 : 5621 CATERI NG PARA EVENTOCS.

TAMANO DE EMPRESA

DE CONFORM DAD CON LO PREVI STO EN EL ARTI CULO 2. 2. 1.13.2.1 del DECRETO 1074 DE
2015 Y LA RESCLUCI ON 2225 DE 2019 del DANE EL TAMANO DE LA EMPRESA ES :
M CRO EMPRESA - RSS

LO ANTERI OR DE ACUERDO A LA | NFORVACI ON REPORTADA POR EL MATRI CULADO O | NSCRI TO
EN EL FORMULARI O RUES:

| NGRESCS POR ACTI VI DAD ORDI NARI A $0

ACTI VI DAD ECONOM CA POR LA CUAL PERCI BI O MAYORES | NGRESOS EN EL PERI ODO CODI GO -
ClluU 5611

CERTI FI CA
PROCEDENCI A DE LOS ANTERI ORES DATOS: QUE LA | NFORVACI ON ANTERI OR HA SI DO TOVADA
DI RECTAMENTE DE LOS FORMULARI OS DE MATRI CULA DI LI GENCI ADCS POR EL COVERCI ANTE.

EXPEDI DO EN BUCARANMANGA, A 2020/08/04 11:26: 37 - REFERENCI A OPERACI ON 9533075

QUE POR | NTERVEDI O DEL CENTRO DE ATENCI ON EMPRESARI AL CAE, SE HA REM TI DO A

LA SECRETARI A DE HACI ENDA DEL MUNIClI PI O DEL DOM CI LI O DE SU ESTABLECI M ENTO,

LA | NFORVACI ON RELATI VA AL MATRI CULADO PARA SU | NSCRI PCl ON EN EL REG STRO DE
| NDUSTRI A Y COVERCI O

DE COVERCI O ANTE LA SECRETARI A DE PLANEACI ON DEL MUNICIPIO DEL DOM CI LI O
DE SU ESTABLECI M ENTO.

DE | GUAL FORVA SE COMUNI CO A LAS SECRETARI AS DE SALUD, GOBI ERNO DEL Cl TADO
ENTE TERRI TORI AL Y AL CUERPO DE BOVBEROS DEL MUNI ClI PI O DEL DOM Cl LI O DE SU
ESTABLECI M ENTO.

| |
| |
| |
: :
| ASI M SMDO SE SURTI O NOTI FI CACI ON DE LA APERTURA DE SU(S) ESTABLECI M ENTQ(S) |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

| LOS ACTOS DE REG STRO AQUI CERTI FI CADOS QUEDAN EN FI RVE DI EZ Di AS HABI LES |
| DESPUES DE LA FECHA DE | NSCRI PCl ON, SI EMPRE QUE, DENTRO DE DI CHO TERM NO, NQ
| SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y/ O|
| DE APELACI ON ANTE LA SUPERI NTENDENCI A DE | NDUSTRI A Y COVERCI O |
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GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

PARA EFECTCS DEL COVPUTO DE LOS TERM NOS LOS SABADOS NO SON Di AS HABI LES EN
LA CAVARA DE COVERCI O DE BUCARANMANGA.

EL PRESENTE CERTI FI CADO NO CONSTI TUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELOQ,
NCRMAS SANI TARI AS Y DE SEGURI DAD.

| MPORTANTE: LA FIRVA DI G TAL DEL SECRETARIO DE LA CAVARA DE COVERCI O DE
BUCARAMANGA CONTENI DA EN ESTE CERTI FI CADO ELECTRONI CO, SE ENCUENTRA EM TI DA POR
UNA  ENTIDAD DE CERTIFICACI ON ABI ERTA AUTORI ZADA Y VI G LADA POCR LA
SUPERI NTENDENCI A DE I NDUSTRIA'Y  COMVERCI O, DE CONFORM DAD  CON LAS EXI GENCI AS
ESTABLECI DAS EN LA LEY 527 DE 1999.

EN EL CERTI FI CADO SE | NCORPORAN TANTO LA FIRVA MECANICA QUE ES UNA
REPRESENTACI ON GRAFI CA DE LA FIRVA DEL SECRETARI O DE LA CAMARA DE COMERCI O DE
BUCARAMANGA, COMO LA FIRVA DIG TAL Y LA RESPECTI VA ESTAMPA CRONOLOG CA, LAS
CUALES PODRA VERI FI CAR A TRAVES DE SU APLI CATI VO VI SOR DE DOCUMENTOS PDF.

NO, OBSTANTE SI USTED EXPI DI O EL CERTI FI CADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
PUEDE | MPRI M RLO DESDE SU COMPUTADOR CON LA CERTEZA DE QUE FUE EXPEDI DO POR LA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARAMANGA. LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A
ENTREGAR EL CERTI FI CADO PUEDE VERI FI CAR, POR UNA SOLA  VEZ, SU CONTENI DO
| NGRESANDO A WAV CAVARADI RECTA. COM OPCI ON CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO
EL CODIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA EN EL ENCABEZADO DEL PRESENTE
DOCUMENTO.  EL CERTI FI CADO A VALI DAR CORRESPONDE A LA | MAGEN Y CONTENI DO DEL
CERTI FI CADO CREADO EN EL MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES
DE LA PLATAFORVA VI RTUAL DE LA CAMARA.




CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTABLECIMIENTO COMERCIAL

ENTRE LOS SUSCRITOS A SABER: DE UNA PARTE GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ, MAYOR DE EDAD, DOMICILIADA EN BUCARAMANGA. IDENTIFICADA CON
LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 63.331.745 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA.
QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE DOCUMENTO SE DENOMINARA LA

VENDEDORA Y SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, MAYOR DE EDAD,
DOMICILIADA EN BUCARAMANGA, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 63.368.175 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA QUIEN EN EL PRESENTE
CONTRATO SE DENOMINARAN LA COMPRADORA HEMOS ACORDADO CELEBRAR

UN CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE SE
REGIRA POR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA: OBJETO: LA VENDEDORA
TRANSFIERE A LA COMPRADORA A TITULO DE COMPRAVENTA EL DERECHO REAL DE
DOMINIO QUE TIENE SOBRE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO LA
FRIJOLADA DE MAO, UBICADA EN LA CARRERA 31 NUMERO 52 A-58 DEL BARRIO

CABECERA DEL LLANO DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA, COMO UNIDAD
ECONOMICA EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 525 DEL CODIGO DE COMERCIO. LA

COMPRADORA, EFECTUARA TODOS LOS TRAMITES ANTE LA CAMARA DE COMERCIO
DE BUCARAMANGA Y ANTE INDUSTRIA Y COMERCIO. INCLUYE TODOS LOS

IMPLEMENTOS Y EQUIPOS DE ACUERDO AL ANEXO QUE FORMA PARTE DEL
PRESENTE CONTRATO , ASI COMO LA MERCANCIA EXISTENTE A LA FECHA .

PARAGRAFO II. EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA CON EL DEBIDO PERMISO DE
FUNCIONAMIENTO LO CUAL CONSTA EN EL CERTIFICADO EXPEDIDO POR LA CAMARA

DE COMERCIO DE BUCARAMANGA, E INCLUYE EL GOOD WILL PERO NO EL LOCAL
DONDE FUNCIONA EL MISMO. ==SEGUNDA: PRECIO: LAS PARTES DE ESTE
CONTRATO ACUERDAN COMO PRECIO DE LA VENTA LA SUMA DE CUARENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.000.000.00) QUE LA COMPRADORA
LOS CANCELARA EN DINERO EN EFECTIVO, A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO
DE COMPRAVENTA, Y QUE LA VENDEDORA, DECLARA RECIBIR A SU ENTERA
SATISFACCION, == TERCERA.---  SITUACION DEL ESTABLECIMIENTO: LA

VENDEDORA DECLARA QUE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE VENDE POR

ESTE DOCUMENTO, SE ENCUENTRA LIBRE DE, EMBARGOS. JUDICIALES,




ANO 2.018

LA VENDEDORA

m UMAAA_~

GENN AY E SERRANO SANCHEZ
3.331.745 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA,
DIRECCION. CARRERA 31 NUMERO 52 A-58 CABECERA DEL LLANO

LA COMPRADORA

W Eee

ANDRA‘YAMILE SERRANO SANCHEZ

C.C.# 63.368.175 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA
DIRECCION. CARRERA 20 NUMERO 112-51 PROVENZA SAN LORENZO |I.
APARTAMENTO 304




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA'Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el cuatro (04) de
julio de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Nueve (9) del Circulo de Bucaramanga, comparecio:

SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0063368175 v
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

) '_/-"; f)
\}%’/ /
/ T\ }y < e

5 3id3xgiwcbox
-------- Firma autdgrafa - ------- :

04/07/2018 - 17:22:37:536
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0063331745 y
declaré que la firma que aparece en

el presente documento es suya y el contenido es cierto.

l:gué/‘/ ?‘j @swuw

: - Sbgogynt6joj
-------- Firma autdgrafa -------- et

04/07/2018 - 17:23:13:687
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados

mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con |3 informacion biogréfica y biométrica
de la base de datos de Ia Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio trata

datos personales y las politicas de seguridad d
Nacional del Estado Civil.

miento legal relacionado con Ia proteccion de sus
e la informacién establecidas por la Registraduria

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA vy que contiene la
siguiente informacién CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

N
N \\\\ w I
'GNA GO

. GOMEZ]}
HENOTARIA L ON

SANDY JOHANNA BAYONA GOMEZ Rt
Notaria nueve (9) del Circulo de Bucaramanga - Encargada

El presente documento puede ser consultado en la pagina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 8id3xgiwc6ox
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le establecimiento de comercio que se regira por las
- Objeto. El VENDEDOR transﬁere al GBMPRADOR a titulo 7
I derecho real de dominio que tiene sobre el establecimiento de'comercio
wmm mm *sXoeXoeo eFeseneXeXeoXeXe XoXoio con NO- de :
il 271017 - de la Camara de Comercio, ubicado en.
: ﬁl—% BARR!O AMIW CAMPESTRE X.X.XeXeXeXoX.X.X-Xx de la.

> _BUCARAMANG? (.. COMO Unidad econdmica en Ios términos del articulo 525
go de Comemno SEGUNDA Precio. Las partes de este contrato acuerdan comp..
e 18 venta |a suma de CINCO. MITLLONES QUIRIEN‘IUS MIL PEBOS; HG'IE o Xe X

'i['"_.w .x.z. moneda corriente, que €l.COMPRADOR Se obliga a pagar AL
' BUCARAMANGA . X. X. 3 yde la siguiente manera:

B m M'J.’ALIMQ BN nmm EN EFECTI.VQ 4 M FIRMA DEL, PRESENTE BOCUHENIO.J&

TERCERA.- Situacién del establecimiento.- 'EL - VENDEDOR - declara que el
“establecimiento de comeércio que .vende*por -este ‘documento, se encuentra libre de
demandas civiles, embargos, judiciales, arrendamientds, pleitos pendientes; que su derecho
- de dominio no esté sujeto & condiciones resolutonas Y que en todo caso, se obliga al
saneamiento de la venta conforme a las dnsposlc:ones Iegales que regulan la materia. Asi
mismo, el VENDEDOR declara que la informacion contable contenida en los estados
- financieros y en los libros .de contabilidad refleja adecuadamente la situacion financiera y
‘econémica del establecimiento. CUARTA.- Obligaciones del Vendedor.- EL. VENDEDOR
se obliga a hacer los tramites ‘de reglstro. publicidad a los acreedores vy la entrega del
estableumlento esta Gltima se‘hara el 31 DE: ENER0/2020. . QUINTA.- Si cualquiera de las
partes incumpliere una. cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato debera
pagar a la otra la suma deUN MILLON DE PHSOS MCTE . XeXeXe XeXeKoX o XoXoX, pesos

~ ($_1-000.000.0@ ;X4 X.X.X.X. ) a titulo de pena derivada de diche incumplimiento. En

sefal de asentlmlento las partes contratantes suscriben. este documento, el dia

A de MR@ de 2.020 ak en lacsudad de BUGARAHANGA

T

! J

VENDEDOR

COMPRADOR | _Jﬁ,m " ézm@,% @zwcmb

Nota Las ﬂrmas de vendedor y comprador deben reconocerse ante Notarlo publico.
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Calamidad

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>
Lun 30/03/2020 5:03 PM
Para: ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

Buena tardes sefiores Wilson Diaz Tello y Arrendamientos Diaz espero se encuentren bien de salud, con todo respeto me dirijo a ustedes para informarles
que debido a la pandemia y al confinamiento que puso el gobierno no hemos podido trabajar en el restaurante La Frijolada de direccion carrera 31
numero 52a-58 desde el dia 19 de marzo del 2020 y no sabemos si podamos abrir el dia 15 de abril como lo dice el gobierno. Yo acudo a su buen
corazon, a la conciencia y a la razén para que me condonen este mes de abril les agradezco me ayuden y le pido a Dios este impase lo superemos lo
mas pronto posible y podamos empezar a trabajar lo mas pronto posible. Atentamente : Genny Aydee Serrano Sanchez

Obtener Outlook para iOS
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0u00493
Bucaramanga, junio 9 de 2020 ' g L _
' {2020 ;
| | . . 3 T B T AL |
Seflores | ALEPTAC N ARRENDAMIEN
Arrendamientos Diaz e
Ciudad

Asunto: Solicitud

Me dirijo a ustedes para realizar algunas solicitudes en relacién al contrato de
arrendamiento que tenemos suscrito sobre el local ubicado en la carrera 31 No. 52a-58 de
esta ciudad desde el afio 2015, contrato que ha sido cumplido a cabalidad en cuanto a la
oportunidad del pago del canon y los incrementos anuales del mismo .

La Gobernacion de Santander mediante decreto de marzo 18 de 2020, dispuso la
Cuarentena obligatoria para el Departamento a partir del dia 19 de marzo. Posteriormente
mediante Resolucién No. 00453 de 2020 del Ministerio de Proteccion Social y el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo, se ordend el cierre temporal de establecimientos de
comercio, como medida de emergencia sanitaria en el pais derivada del virus COVID-19, la
cual aplica hasta el dia 01 de agosto y que muy probablemente sera ampliada y que
constituye claramente un evento de fuerza mayor que altera notablemente las condiciones
de la actividad comercial que realizo en el local de su propiedad y por lo tanto con lleva a

una revision conjunta de los términos del contrato de arrendamiento.

A pesar de la emergencia, debo seguir con mis compromisos financieros tales como pago
de ndminas y seguridad social del personal, servicios publicos, cuotas de créditos asumidos
para la operacién del negocio y otros més; razén por la cual elevo a usted las siguientes

solicitudes:

1. Solicito cordialmente la reduccién del pago total del canon de arrendamiento a un
20 por ciento durante el periodo que se encuentre vigente la medida tomada por el

Gobierno.
A partir de la apertura total el canon de arrendamiento sea eéstablecido a la mitad

del canon que veniamos cancelando actualmente, ya que va a ser muy lenta la
recuperacion de la economia nacional después de reanudar actividades.

2.

S partes a ustedes no les conviene un
y ni a mi acabar con mi negocio que con tanto esfuerzo

Esta propuesta es pensando en el bienestar de las do
local desocupado en este momento
lo he levantado




; ki a nocuentro en
Esta problemética global requiere del apoyo de todos para salir adelante, me e : :i:a esta
una situacion de iliquidez bastante compleja por lo cual solicito su apoyo p
manera asegurar la continuidad de nuestro negocio.

Agradezco su comprension y apoyo, quedo a la espera de su respuesta.

Cordialmente,

JENNY SERRANO
c.c. 63.331745




Entrega local

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>
Mar 30/06/2020 8:18 PM
Para: ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

Buenas noches debido a que no hubo una contestacion a mis peticiones de rebaja de arriendo ante esta pandemia para el local ubicado en la carrera 31
numero 52a-58 e decidido hacer entrega del inmueble antes aqui mencionado y me acojo al decreto impuesto por el gobierno Colombiano
Atentamente Jenny Aidee Serrano

Obtener Outlook para iOS
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NIETO & CALA
Asesaramients furllles
Calle 35 # 18-65 Ofc. 504 56 Contry Comercial Raselal - Bucaremangs

Bucaramanga Jullo 10 de 2.020

Sefor:
WILSCN DIAZ TELLO
Representante legal de ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT: 13.813.665
mulzﬂhohmil.mm
nu

REF: EH'LR_E_GA FORMAL DE INMUEBLE ARRENDADO

Las suscoitas sefioras. SANDRA YAMILE SERRANG SANCHEZ, Identificada con
Cedula de Cludadania No. 63.368.,175 Expedida en Bucaramanga, y GENNY AYDEE
SERRANO SANCHEZ, [dentificada con cedula de cludadannia No, 63.331.745,
Expedida en Bucaramanga respetuosamente nos permitimos a través de la presente
EXTERIORIZAR A USTED LA FERREA E IRREVOCABLE DETERMMINACION DE
EFECTUAR ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-58, por las razones ampliamente expuestas en DERECHO DE
PETLCION presentado a usted por parte de apoderado; para lo cual nos permitimos
allegar por correo postal certificado y en sobre cerrado lo siguiente:

1. Un Juego De Llaves para el ingreso al inmueble

2. Copia de recibos de servicins piblicos debldamente cancelados

3. CDS (2) contentivos de videos en donde se evidencia el estado
anterior y el estado del inmueble a la fecha.

Ya que usted ha tendré la oportunidad de conocer las razones que motivan ésta
amarga pero necesaria enurega, nos alenemos @ la respuesia gque en lomo al
ESCRITO PETITORIO, se sirva adoptar,

Cordialmente; ) 0 | -

““ SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ
Cedula de Ciudadania No. 63.368.175 Expedida en Bucaramanga

Seanned oy TapScanner









10/9/2020 Gmail - OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE
M Gma” Andrés David Negrete Dulcey <anegretedulcey@gmail.com>

OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE

1 mensaje

JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com> 30 de julio de 2020 a las 18:13
Para: anegretedulcey@gmail.com

—————————— Forwarded message ---------

De: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>
Date: vie., 10 jul. 2020, 4:48 p. m.

Subject: OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE

To: <arrendiaz12@hotmail.com>

Sefior

WILSON DIAZ TELLO
Representante legal
ARRENDAMIENTOS DIAZ
E.S.D.

Adjunto a la presente oficio dirigido a usted por parte de las sefioras SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ y GENNY
AYDEE SERRANO SANCHEZ, en donde se le informa y notifica la ENTREGA FORMAL DE INMUEBLE, para su
conocimiento y fines pertinentes

Cordialmente

Dr Juan Pablo Nieto Rodriguez
Abogado

ﬂ UNIDO FORMAL ENTREGA.pdf
166K

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=ffe6a9f815&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1673685470861280647&simpl=msg-f%3A167368547086...  1/1
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Bucaramanga Julio 10 de 2.020

Sefior:

WILSON DIAZ TELLO

Representante legal de ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT: 13.813.665
Arrendiaz12@hotmail.com

Ciudad

REF: DERECHO DE PETICION ART. 23 C.N

El suscrito Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ, Varén, Mayor de edad, vecino y
residente de la ciudad de Bucaramanga, abogado en ejercicio identificado con la TP.
159.292 del Consejo Superior de la Judicatura y cedula de ciudadania numero
13.874.657 Expedida en Bucaramanga, Obrando en calidad de APODERADO de la
ciudadana Sra. SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, Identificada con Cedula de
Ciudadania No. 63.368.175 Expedida en Bucaramanga, respetuosamente me permito
hacer uso del DERECHO FUNDAMENTAL DE PETICION, Reglado en la constitucién
Nacional Art. 23 y en el CPACA, a efectos de presentar a usted una serie de
circuynstancias tal y como sigue, con la expectativa de que su analisis y ponderacion
por parte suya, permitan delinear el camino expedito hacia la mancomunada
concertacién, siendo ello presupuesto para poner fin a cualesquiera diferencias que
pudieran existir y de ésa manera explorar lo que seria un mutuo consenso hacia la
transaccion definitiva que tenga la virtud de finiquitar y precaver todo litigio,
agradeciendo de antemmanno la atencion prestada; procedo entonces asi:

HECHOS RELEVANTES:

1. Mi representada Sra. SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, Es tal y como
usted y el personal que labora en su inmobiliaria lo conocen, hermana de la
ciudadana GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, Identificada con cedula de
ciudadannia No. 63.331.745, Expedida en Bucaramanga, y ésta ultima
mencionada inicialmente tomo en arriendo el inmueble comercial ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-56, el cual forma parte del edificio MANTILLA del barrio
ANTIGUO CAMPESTRE en Bucarammanga.

2. Igualmente se tiene noticia que en esa inicial relacion contractual entre la Sra.
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ y esta inmobiliaria, se presentd una
controversia judicial relacionada con el atraso en el pago de algunos canones,
razén por la cual usted promovié proceso ejecutivo en su contra RAD: 68001
4003 004 2018 00208 00, el cual termind por pago total de la obligacién tal
y como lo acredita oficio de levantamiento de medidas que data de 6 de julio
del 2018; a proposito de dicha situacion se conoce que INMOFIANZA S.A.S,
dejé constancia escrita en la cual advirtié que en lo sucesivo, no se celebraran
contratos de arrendamiento con la sefiora GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ.

3. En razdn al proceso ejecutivo suscitado, las sefioras GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ. y SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ optaron por celebrar el
dia cuatro (04) de Julio de 2.018, CONTRATO DE COMPRAVENTA, sobre el
establecimiento de comercio denominado “LA FRIJOLADA DE MAO", el cual
venia funcionando desde hacia varios afos al interior del inmueble ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-58; y frente a dicha novedad que involucraba la sustitucion
y/o subrogacién de la arrendataria del inmueble en comento, mi mandante
(compradora), afirma que de manera personal y en compaiiia de su hermana
(vendedora), comparecieron a las instalaciones de la inmobiliaria
ARRENDAMIENTOS DIAZ con la finalidad no solo de informar tal novedad,
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sino ademas para presentar a la que seria a partir de ése momento, la nueva
duefa del negocio, y ante ello ésta distinguida inmobiliaria representada por
usted, obré con gentil aquiescencia y ausencia de objecidn, e incluso a
sabiendas de que la persona que ocuparia desde aquél momento el lugar de la
arrendataria y nueva ocupante del inmueble de marras seria persona distinta de
la que inicialmente tomé en arriendo el inmueble; e incluso, se convino que con
el proposito de no dilatar la ejecucion del contrato de arrendamiento del
inmueble en razén a los dispendiosos tramites y papeleos que tendrian que
hacerse ante las diferentes entidades encargadas de actualizar documentos a
nombre de la nueva duena del establecimiento de comercio, a la luz de la
compraventa celebrada, frente a lo cual tanto la arrendataria como ésta
inmobiliaria mancomunadamente acordaron suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento, a partir del dia Primero (01) de Octubre de 2.018, manteniendo
como arrendataria a la misma sefiora GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ
quien solo figuraria en el papel del documento pues plena certeza tuvo la
inmobiliaria de que a partir de dicho momento quién estaria a cargo del
inmueble tomaba en arriendo seria la sefiora, SANDRA YAMILE SERRANO
SANCHEZ, persona que desde la fecha antes indicada ha sido quien ha obrado
ante la inmobiliaria realizando el pago de canones y asumiendo las plenas
funciones y prerrogativas de arrandataria, sin que nadie durante éstos Ultimos
Dos (2) afos se lo haya impedido; configurandose lo que en derecho se conoce
como una EXPRESION TACITA DEL CONSENTIMIENTO, en donde los actos
externos ejecutados entre las partes son una expresion inequivoca de
complacencia y acuerdo entre uno y otro que permiten a tales hechos tener la
virtud de modificar el tenor literal del contrato en ejecucion.

Siguiendo con el hilo conductor circunstncial de los eventos acaecidos en
desarrollo del ligamen contractual del que se viene tratando, mi representada
SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, previa mencion de las necesidades
estructurales y de adecuacion respecto del inmueble arrendado, para acometer
los fines del objeto de EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS,
realizd REMODELACIONES Y MEJORAS las cuales estima aproximadamente
en cuantia de SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($60.000.000), pues
notese que el inmueble arrendado no presentaba un estado optimo para
establecer plenamente un comercio que involucra la atencion al publico, tal y
como se demuestra con video adjunto al presente petitorio, en el cual se
observa que cuando se recibid inicialmente, las estructuras, acabados y en
general todo el entorno del inmueble requerian con apremmio mantenimiento y
remodelacién, situacion que mi poderdante realizd y que ésta inmobiliaria tuvo
la oportunidad de conocer, pues incluso cuando las adecuaciones se estaban
ejecutando, empleados de la casa arrendadora visitaron el lugar y evidenciaron
que en efecto se estaban llevando a cabo; lo cierto es que frente a tales
adecuaciones y reformas, operd el concurso tacito de voluntades, pues no existe
cosa alguna que pruebe lo contrario, toda vez que nada ni nadie elevo
requerimiento oponiéndose a la remodelacion estructural, luego, ello convalida
la accion desarrollada por mi prohijada y deviene como incuestionable e
inobjetable que la inmobiliaria se mostré complaciente con aquellas mejoras, las
cuales desde su realizacion VALORIZARON mucho mas el desvencijado
inmueble de otrora, modernizandolo y poniéndolo a muy buen nivel de cuidado
y mantenimiento; tan cierto sera aquello que incluso el inmueble no solo ha
servido para el expendio a la mesa de comidas preparadas, sino ademas para
realizar eventos sociales, actividad que légicamente exige que las instalaciones
del lugar gocen de buen ver, y eso fue precisamente lo que mi representada se
propuso hacer con el inmueble de marras, acondicionarlo para que las
dependencias que lo conforman fuesen restauradas con materiales de muy
buena calidad, elegancia y confort.
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. Tales adecuaciones fueron:

- Enchape de la pared y piso de la cocina

- Piso del local en cerdmica, aproximadamente 132 metros

- Instalacion de techo acrilico a la entrada del local

- Adecuacion de una barra en madera

- Dos puertas divisorias en vidrio

- Techo del patio y drywall

- 19 lamparas de techo, entre otras que con el paso del tiempo se fueron
requiriendo

No obstante el esmero la dedicacién y la entrega que una persona pueda poner
en su negocio, la dindmica de los mercados suele tener por naturaleza
momentos de inestabilidad que fluctian en desarrollo de la oferta, la demanda y
ante todo en la economia general del pais, situaciones que en algidos
momentos de la vida se presentan con tanta drasticidad y contundencia que se
tornan imprevisibles, irresistibles y agobiantes, y es eso precisamente lo que
acontecid con la llegada del SARS COV2 o coloquialmente conocido como
COVID-19, pandemia mundial que tocd tierra en los puertos de nuestra patria
desde el mes de Marzo de 2.020, haciéndose necesario adoptar politicas de
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO o también conocida como
CUARENTENA EXTREMA, obligando a mi amparada al igual que a muchos a
cerrar sus establecimientos, acentuandose por dicha causa una
SOBREVINIENTE CRISIS ECONOMICA, para la cual personas como mi
amparada carentes de otra fuente de ingresos distinta de la de su negocio, no
estaban en capacidad de solventar ni mucho menos aguantar, y ello se refleja
en el hecho cierto de que a lo largo de los tres afios que recientemente cumplio
como nueva arrendataria y ocupante del inmueble, solo hasta ahora se atrazo
en el pago de los canones, desde el mes de Abril de 2.020, época en donde
como ya se dijo por espacio temporal amplio se prohibid el expendio de comida
a la mesa, y luego se dio una medinana apertura a la venta a domicilio,
exceptiva que no brindd alivio, pues la crisis y las nuevas limitaciones hacen que
el cliente no consuma en la misma forma como habitualmente lo hacia, y ello
ciertamente ha generado un duro impacto en las finanzas de flujo de caja,
Unicos recursos a la mano de personas como mi amparada que precisamente
sostenian sus gastos a partir de la promesa de recibir clientela en sus
instalaciones, viniéndose todo abajo y configurandose la FUERZA MAYOR Y EL
CASO FORTUITO como despiadados adversarios que desplomaron las bases
sobre las cuales mi asistida cimentd sus expectativas y esperanzas de sacar
avante su negocio; tomese por ejeplo en consideracion el hecho de que fueron
varias y cuantiosas las reformas y mejoras efectuadas por necesidad al
inmueble arrendado, las cuales obviamente generaron costos para los cuales mi
mandante guiada por su ilusion en poder costearlas, decidi6 hacerlas
adquiriendo lineas de credito con terceros y con la banca, las que a la postre no
han podido ni siquiera medinammente ser saldadas y ante el embate de la
ausencia de recursos, el panorama se ha colmado de penumbra y desazdn; las
lagrimas y el pesar se yerguen como constantes agonicas del diario vivir de mi
asistida, pues la crisis es total y la orfandad es aun mayor, pues para nadie es
un secreto que los alivios supuestamente ofrecidos por el gobierno nacional
para mitigar el coletaso financiero han quedado enmarcados solo en la
literalidad de los decretos que nunca se cumplieron.

. Ante la encrucijada de un mal mayor y frente a la imposibilidad de seguir
aguantando ante el cadtico declive en el cual nos encontramos, pues la
situacion de los restaurantes y eventos sociales no se ha solucionado y apenas
comienza a hablarse de pilotos sin certeza de normalizacién de labores, mi
representada tuvo que tomar una muy dolorosa determinacion DESOCUPAR Y
ENTREGAR EL INMUEBLE A PARTIR DEL DIA 08 DE JULIO DE 2.020, y
frente a ello quiero puntualizar y enfatizar en el hecho de que si miramos las
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cosas desde la optica del justo equilibrio objetivo, no cabe duda que las
perdidas para mi amparada son innumerables, comenzando por los tres afos de
su vida invertidos en la acreditacion de un punto, que hasta antes de la
pandemia, gozaba del respaldo de una clientela ya establecida, gran valor
agregado que mi cliente tuvo que aceptar como una perdida que nunca
recuperara y que en el mercado tiene un elevado costo econdmico, y esto se
demuestra atendiendo al hecho de que entratandose de establecimientos de
comercio la llamada PRIMA DE ACREDITACION, generada por los clientes que lo
frecuentan y la reputacién ganada es de las cosas que se calculan siempre como
valor adicional, y a las cuales mi cliente ha tenido que renunciar; De otro lado,
tenemos que tomar en consideracion lo referente a las mejoras de las cuales se
tratd en los hechos 3 y 4, las cuales forman parte del inmueble y contribuyen a
valorizarlo mucho mas, y para ello solo basta con otear por algunos instantes el
video adjunto del estado inicial en el cual se recibié tal inmueble para luego
compararlo con su estado actual en el cual lo entrega mi mandante y facilmente
se concluye de tal apreciacion entre el antes y el después, una muy notable
mejora de la cual se beneficiara plenamente el propietario quien siendo un ser
humano justo y consciente, sabra advertir que su inmueble nada perdid, pues a
diferencia de lo que suele suceder, la arrendataria lo restaurd cuido, modernizo
y mejoro y ello repercute necesariamente para su provecho; y a ello también
tuvo que renunciar mi amparada, siendo claro que la inversion realizada, no fue
poca, ni era dinero que sobraba, tales reformas fueron fruto de endeudamientos
adquiridos con la esperanza de recuperarlos, pero esto no paso, pues aunque
mi amparada haya claudicado en su afioranza de sacar avante su negocio, las
deudas derivadas de tales adecuaciones la seguiran acompanando, luego
entonces, la pregunta seria Quien ha perdido mas?; Pero ésta inquietud al
menos hasta el momento no ha merecido grado alguno de consideracion,
evaluacion y ponderacion ecuanime, pues aunado a los ya existentes problemas
descritos en precedencia, surge ahora el cobro de los canones adeudados y
causados durante el interregno temporal mas critico de la pandemia, canones
que a la luz de la verdad no encuentran asidero que los justifique pues es cierto
e incontrovertible que en su causacion obraron factores que eximen de
responsabilidad a mi amparada, si se toma en cuenta la inversiéon y plena
valorizacién que a causa de tal inversién hoy por hoy obtiene el inmueble,
valorizacién propiciada por las obras de adecuacidn y restauracion conocidas por
ustedes y aceptadas, sin que medie probanza alguna que lo desmienta, luego
existié un aval de complacencia, y ello conllevaria que en principio tuvieran que
ser tasadas, reconocidas y pagadas en favor de mi amparada, a lo cual
plenamente tendria derecho si nos acogemos al fendmeno juridico de la
AQUIESCENCIA TACTICA FRENTE A LA COMPLACENCIA Y NO
OPOSICION POR PARTE DEL PROPIETARIO E INMOBILIARIA, pues el
derecho como ciencia también regula como factor de interpretacidon contractual
aquellos SILENCIOS PERMISIVOS como por ejemplo EL REFERIDO A LA
SUBROGACION DE PARTES CONTRACTUALES Y EL DE LAS REFORMAS
Y ADECUACIONES, luego, la literalidad misma del tenor contractual
ciertamente ha sufrido modificaciones, alteraciones y estipulaciones fundadas en
la conducta de las partes que virtieron sobre el nexo mismo.

. Tal y como lo mencione AB INITIO de éste pronunciamiento y en haras de
precaver litigios imnecesarios que bien pueden solventarse y definirse bajo las
egidas de la conciencia y el equilibrio ecudnime para las partes, mi representada
estaria en principio y sobre la base de una transaccién, a renunciar a las
muchas cosas que ya se han sefialado, entre ellas la mas notable y cuantiosa,
los valores invertidos en las adecuaciones, reformas y mejoras efectuadas al
inmueble, siempre y cuando sobre la base de la COMPENSACION se realice
cruce de cuentas respecto de los canones adeudados y causados en tiempos de
evidente crisis y se procedan a expedir los finiquitos y paz y salvos respectivos;
dejando en claro que en casos SUI GENERIS como el que henos tratado aqui,
todos son ganadores, pues la principal victoria en un acuerdo de voluntades es
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justamente obtener la mejor solucion, la menos gravosa, la mas acorde al ideal
de lo “justo” y ante todo la que evidencie que su inmobiliaria y usted proceden
con honor y respaldan el valor de la solidaridad tantas veces desconocido por
aquellos que se guian por apetitos de mezquindad, pero que en su caso
concreto estoy seguro que prevalecera el buen nombre que usted le ha impreso
a su inmobiliaria con su sello de honradez.

PETITUM:

(A) Sirvase examinar el documento presentado a su conocimiento al igual que la
evidencia que lo acompania, y sobre las bases del mutuo entendimiento proceda
a pronunciarse de fondo frente a todos y cada uno de sus apartes, expresando
su postura frente al mismo y en especial frente a la propuesta descrita en el
nunmeral 7 del acapite de hechos, y en caso de que la misma sea acogida por
usted, sefale fecha y hora para suscribir contrato de transaccion que ponga fin
a la controversia que actualmente se suscita y se proceda a expedir el paz y
salvo respectivo.

ANEXOS:
1. Poder conferido

2. Comprobantes de servicios publicos cancelados
3. Dos CDS contentivos de video sobre el estado anterior y el actual del inmueble

NOTIFICACIONES:
El suscrito Abogado en la Calle 35 # 18-65 Ofc. 304 S6 Centro Comercial Rosedal —
Bucaramanga, Tel. 322 372 6722, 6547060, correo electronico
abogadonietocol@gmail.com
Mi representada en: Carrera 20 No. 112-51, Em@il: sajhangil2@hotmail.com Telefono:
317 761 4309

Cordialmente;

Del seiior juez: _,\'

Dr. . JUAN BABLO NIET GUEZ
CC No. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga
TP. No. 159.292\Pel consejo Superior de la Judicatura
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Fwd: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
CONTRA SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE

2 mensajes

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com> vie., 17 jul. 2020 a la hora 5:17 p. m.
Para: abogadonietocol@gmail.com <abogadonietocol@gmail.com>

Obtener Outlook para i0S

De: jenny serrano <jennyserrano1967@gmail.com>

Enviado: Friday, July 17,2020 5:13:25 PM

Para: sajhangi2@hotmail.com <sajhangi2@hotmail.com>

Asunto: Fwd: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO CONTRA
SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE

---------- Forwarded message -—-—--—---

De: Manuel Gémez <procesal@inmofianza.com>

Date: jue., 16 jul. 2020 a las 13:51

Subject: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO CONTRA SERRANO
SANCHEZ GENNY AYDEE

To: <ofjudsbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>, <jennyserrano1967@gmail.com>

Buenas,

De conformidad con el Decreto-Ley 806 de 2020, los Acuerdos PCSJA20-
11567 del 5 de junio de 2020 y CSJSAA20-24 de 16 de junio de 2020y las
Circulares DESAJBUC20-63 de 12 de junio de 2020 y CSJSAC20-49 de 12
de junio de 2020, y DESAJBUC20-71 del 24 de junio de 2020, me permito
radicar demanda verbal de restitucion de inmueble arrendado en los
términos del escrito que adjunto.

DEMANDANTE
Nombre: WILSON DIAZ TELLO
C.C.: 13.813.665
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DEMANDADO
Nombre: SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE
C.C.: 63331745

ABOGADO

Nombre: MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA
C.C. 1.095.796.655

T.P. 323.533

Cordialmente,

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA

Abogado

E+632 4402 Ext. 107
procesal@inmofianza.com
Calle 47 No. 28-32 Sotomayor
Bucaramanga/ Colombia
www.inmofianza.com

wiimg_logo

ls.cid:image003.jpg@01D18B56.AA56D240

Aviso legal - Proteccién de datos personales[1]: “Inmofianza S.A.S dentro del marco de lo previsto por la
Constitucion Politica de Colombia, la Ley 1581 de 2012, Decretos Reglamentarios 1377 de 2013 y 886 de 2014,
pone bajo su conocimiento nuestra politica de tratamiento de la informacion la cual podra consultar mediante la

pdgina webwww.inmofianza.com

La informacién contenida en este mensaje, los datos personales y sus anexos son CONFIDENCIALES, para uso
exclusivo de su destinatario intencional y puede contener informacion legalmente protegida, motivo por el cual no

podra ser usada por terceros no autorizados.

Lo invitamos a conocer nuestra politica la cual establece los derechos que le asisten como titular, el procedimiento
para ejercerlos, las finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud
frente al manejo de la informacion, envie un correo electrénico a gerente@inmofianza.com, y con gusto sera

atendido.”
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JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ vie., 17 jul. 2020 a la hora 9:24 p.
<abogadonietocol@gmail.com> m.
Para: anegretedulcey@gmail.com

[Texto citado oculto]



Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA (REPARTO)
E.S.D.

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA, mayor de edad, identificado con C.C. 1.095.796.655, abogado
en ejercicio con T.P. 323.533 del C.S. de J., en mi condicion de apoderado judicial de WILSON DIAZ
TELLO, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, identificado con la cedula de ciudadania N0.13.813.665 de
Bucaramanga, en calidad de propietario del establecimiento de comercio ARRENDAMIENTOS DIAZ, segun
poder conferido, por medio del presente escrito me permito formular ante usted DEMANDA VERBAL DE
RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO del del inmueble ubicado en la CRA 31 #52 A
56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA -
SANTANDER contra SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE, mayor de edad, vecino(a) y residente de
BUCARAMANGA , identificado con CC N° 63331745, con fundamento en los siguientes :

HECHOS

PRIMERO: SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE, celebro en calidad de arrendatario un contrato de
arrendamiento el 01 de octubre de 2015 con mi poderdante, sobre el inmueble ubicado en CRA 31 # 52 A 56
Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA - SANTANDER .

SEGUNDO: Los linderos generales y especificos se encuentran contenidos en la Escritura Publica, que se
adjuntard al presente libelo

TERCERO: EI canon actual del arrendamiento mensual es de CUATRO MILLONES SETECIENTOS
CUARENTA Y UN MIL PESOS M/TCE ($4,741,000), los cuales debian ser pagaderos dentro del primer
(01) dia del mes, cuyos intereses moratorios se hacen exigibles a partir del dia dos (02) de cada mensualidad .

CUARTO: Al dia de radicacion de la presente accion, el arrendatario adeuda los siguientes canones de
arrendamiento :

CONCEPTO VALOR
CANON ABRIL 2020 $4,741,000
CANON MAYO 2020 $4,741,000
CANON JUNIO 2020 $4,741,000
CANON JULIO 2020 $4,741,000

PRETENSIONES

PRIMERA: Que se declare que el arrendatario SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE incumpli6 el
contrato de arrendamiento celebrado, por la mora en el pago del CANON ABRIL/2020, CANON
MAY 0/2020, CANON JUNI0O/2020 Y CANON JULI10/2020.

SEGUNDA: Que como consecuencia de lo anterior, se declare judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento celebrado entre SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE en su calidad de arrendatario y el
arrendador ARRENDAMIENTOS DIAZ .

TERCERA: Se reconozca que el arrendatario debera seguir cumpliendo con la obligacion de realizar el pago
de los canones de arrendamiento, cuotas de administracion y servicios publicos que se causen hasta que se
produzca la restitucion efectiva del inmueble

CUARTA: Que se ordene la RESTITUCION INMEDIATA DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO,
ubicado en la CRA 31 # 52 A 56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE -
BUCARAMANGA - SANTANDER, conforme los linderos relacionados, al demandante o al suscrito
apoderado

QUINTA: Que de no darse cumplimiento a lo ordenado en el numeral anterior, y para dichos efectos, se sirva
el sefior Juez fijar fecha y hora para la practica de la diligencia de restitucion

SEXTA: Sirvase sefior Juez, condenar en costas procesales al demandado
SEPTIMA: Que se me reconozca personeria .
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento esta demanda en los Arts. 1973, 1976, y S.S. del Cddigo Civil; Art. 368 y S.S y 390 del C.G.P.;
Ley 820 de 2003, asi como en las siguientes precisiones

TRAMITE DEL PROCESO DECLARATIVO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
El Cadigo General del Proceso, dispone en su libro tercero, seccion primera, titulo I el trdmite de los procesos
declarativos y es asi que para el caso que nos ocupa, se le dio el alcance de disposicion especial al tramite del

proceso de restitucion de inmueble arrendado al quedar incluido dentro del capitulo Il del titulo II.

El profesor Herndn Fabio Lépez Blanco al referirse de los procesos Cognoscitivos o de conocimiento,
establece :



"...Dentro de los procesos de jurisdiccion contenciosa ocupa lugar preponderante el proceso cognoscitivo o
de conocimiento, también llamado declarativo, mediante el cual se busca que el juez, una vez haya analizado
el material probatorio en cada caso, profiera sentencia conforme a la pretensién aducida en la demanda, o
absuelva al demandado, el que tiene como nota caracteristica dominante el hecho de que existe falta de
certeza acerca del derecho cuya declaracion se pide y se quiere con la sentencia poner fin a la incertidumbre
..."" (Cfr. Hernan Fabio Lopez Blanco, “Instituciones de Derecho Procesal Civil Tomo II”’, Ediciones Dupre,
pagina 79.)(Negrilla fuera de texto)

FALTA DE PAGO COMO FUNDAMENTO DEL PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO

El numeral 4 del articulo 384 establece un limite al derecho de defensa de los arrendatarios demandados en
los procesos de restitucién de inmueble arrendado cuando la causal de incumplimiento alegada es la mora,
esta restriccion obliga al demandado a consignar lo adeudado de acuerdo con la prueba allegada con la
demanda y las demas obligaciones que se vayan causando en el curso del proceso para ser escuchado en
el juicio .La Corte Constitucional ha analizado el tema en varias oportunidades, encontrando en el estudio
realizado, como destacada, la Sentencia C- 070 de 1993, en cuya oportunidad esta corporacion dijo :

"La causal de terminacion del contrato de arrendamiento por falta de pago de los canones de arrendamiento,
cuando ésta es invocada por el demandante para exigir la restitucion del inmueble, coloca al arrendador
ante la imposibilidad de demostrar un hecho indefinido: el no pago. No es légico aplicar a este evento el
principio general del derecho probatorio segun el cual "incumbe al actor probar los hechos en los que basa
su pretension®. Si ello fuera asi, el demandante se veria ante la necesidad de probar que el arrendatario no le
ha pagado en ningin momento, en ningdn lugar y bajo ninguna modalidad, lo cual resultaria imposible dada
las infinitas posibilidades en que pudo verificarse el pago. Precisamente por la calidad indefinida de la
negacion -no pago-, es que se opera, por virtud de la ley, la inversiéon de la carga de la prueba. Al
arrendatario le corresponde entonces desvirtuar la causal invocada por el demandante, ya que para ello le
bastara con la simple presentacion de los recibos o consignaciones correspondientes exigidas como requisito
procesal para rendir sus descargos

El desplazamiento de la carga probatoria hacia el demandado cuando la causal es la falta de pago del canon
de arrendamiento es razonable atendida la finalidad buscada por el legislador. En efecto, la norma acusada
impone un requisito a una de las partes para darle celeridad y eficacia al proceso, el cual es de facil
cumplimiento para el obligado de conformidad con la costumbre y la razon préctica. Segun la costumbre més
extendida, el arrendatario al realizar el pago del canon de arrendamiento exige del arrendador el recibo
correspondiente. Esto responde a la necesidad practica de contar con pruebas que le permitan demostrar en
caso de duda 0 conflicto el cumplimiento de sus obligaciones".

En ese mismo orden de ideas y con similares argumentos, en sentencia C-256 de 1996 la Corte consider6 que
no era contrario a la Constitucion exigirle al demandado en un proceso de restitucion de inmueble arrendado
la consignacion a érdenes del juzgado de los canones que se causaran durante el proceso so pena de no ser
oido en el mismo aun cuando la causal invocada como incumplimiento fuera distinta al no pago, toda vez que
la presentacién de la demanda no releva ni modifica las obligaciones establecidas en el contrato a cargo del
arrendatario, principalmente el pago del canon

En consecuencia, de lo anterior y atendiendo a lo establecido en el articulo 384 del C.G. del P. tenemos que
para que el demandado sea oido dentro de este proceso, debera consignar a oOrdenes del Juzgado o
directamente al arrendador, los cAnones que adeudados al momento de la presentacion de la demanda y pagar
de manera oportuna los demas canones que se causen durante el proceso so pena de dejar de ser oido hasta
cuando presente la prueba del pago de esos conceptos .

COMPETENCIA Y CUANTIA

Por razén de la naturaleza del asunto, por la ubicacion del inmueble arrendado en el Municipio de
BUCARAMANGA vy por la cuantia que estimo en CINCUENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y DOS MIL PESOS M/TCE ($56,892,000), es usted competente Sefior Juez para conocer de
esta demanda

A la presente demanda debe darsele el tramite del procedimiento VERBAL, tal como lo prevé el articulo 384
del Codigo General del Proceso .

PRUEBAS
Solicito sefior Juez que se tenga como prueba las siguientes :

1. Copia del contrato de arrendamiento celebrado en atencién a que el original se encuentra anexo como
titulo en el proceso ejecutivo que contra el arrendatario y sus codeudores solidarios ha promovido la
arrendadora .

2. Certificado de existencia y representacion legal de la demandante .

3. Copia de la escritura contentiva de los linderos del inmueble .

ANEXOS

1. Poder otorgado .



NOTIFICACIONES
EL DEMANDANTE :

ARRENDAMIENTOS DIAZ, y su representante legal en la CARRERA 31 # 53 - 09 - ANTIGUO
CAMPESTRE - BUCARAMANGA , lugar de domicilio principal .
Correo Electroénico: arrendiaz12@hotmail.com

EL DEMANDADO :

SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE en la CRA 31 #52 A56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO
ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA , lugar de domicilio principal .

Correo Electrénico:jennyserrano1967@gmail.com

EL SUSCRITO, personalmente en la Secretaria de su despacho, o en mi oficina ubicada en la Calle 47 No.
28 — 32 de la ciudad de Bucaramanga .
Correo Electrdnico: procesal@inmofianza.com

Del Sefior Juez .

VAL 3RS

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA
C.C. N° 1.095.796.655 de Floridablanca
T.P. N° 323.533 del C.S. de J.
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Bucaramanga, 30/07/2020

SENOR(A) ek
SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE .~

CARRERA 35 # 13 - 29 APT 503 EDF INT,
LOS PINOS G

BUCARAMANGA

REF: ACEPTACION NO RENOVACION

En referencia a su comunicacién recibida el 30 DE JUNIO DEL 2020 con radicacién N° 0642 en la cual nos notifica la NO
renovacion del contrato de arrendamiento del inmueble Que ocupa ubicado en la CARRERA 31 #52A-56 Y 52 A -58 -
ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA, cuyo vencimiento es el proximo 30 de SEPTIEMBRE de 2020, lamentamos
mucho que usted haya decidide no continuar y le expresamos nuestros deseos de poder servirle en otra oportunidad.

Le NOTIFICAMOS que la fecha para que realice la entrega a salisfaccién del inmueble es el 30 de SEPTIEMBRE de

2020, si no hace la respectiva entrega del inmueble en la anterior fecha, su contrato le quedara RENOVADO por un afio
mas

En este orden de ideas lo invitamos a programar la Pre-revisién del inventario. ¥ a mas tardar el 16 de AGOSTO de 2020,
hacernos llegar los Ultimos recibos de servicios publicos que se encuentren cancelando, asi como el Paz y Salvo por
concepto de Administracion. Nuestra auxiliar administrativa Juliana Ordofiez le hara entrega de la circular informativa con
los requisitos a tener en cuenta para la entrega definitiva .

Nos interesa saber sobre las sugerencias y comentarios, sus apreciaciones seran tomadas en cuenta por nosotros y
analizaremos la situacion con el fin de poder conltribuir a corregir cualquier anomalia que se haya podido presentar, para
que pueda continuar viviendo en el Inmueble; Ya que es placentero contar con usted como uno de nuestros clientes.

Lo invitamos a que agilice la blsqueda de su nuevo inmueble consullando nuestra pagina www.arrendamientosdiaz.co o
visitando nuestra oficina .

Cordial saludo

7

WI DIAZ TELLO
GERENTE

LENJA DE FROFIEDAD RALT DE BANTANDES v ———
Mt o Feomlonas

ADMINISTRACION DE FINCA RAIZ - CONDOMINIO - AVALUOS - COMPRAVENTA :
Carrera 31 No. 53 - 09 - Teléfono: (57-7) 647 91 01 - Bucgramang_a - Colombia
Email’ arrendiaz12@hotmail.com - www.arrendamient
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 18-05-2005 RADICACION: 2005-20685 CON: ESCRITURA DE: 17-05-2005 .
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS | |
Contenidos en ESCRITURA Nro 664 de fecha 23-02-2005 en NOTARIA 7 de BUCARAMANGA APARTAMENTO 101 con area de 401.80 MTS2. (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).
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COMPLEMENTACION:
OSORIO DE MANTILLA CARMEN SOFIA ADQUIRIO EL LOTE QUE O

SUPERIMTENDENGHS
SEGUN ESC. 2481 DE 29-09-1 964 NOT 3 BGA REGISTRADA EL 13-1 . 3 BGA., REGISTRADA

A Pt
EL 11-12-1967, osomo DE MANTILLA CARMEN SOFIA Y MANTILLA % J(ii %§ cON: TTFJYE ORI?,"ANTI "ES@%FFE OTECA POR $200.000 M/L
A FAVOR DE B.C.H., RATIF]CADA POR ESC. 3966 DE 23-11-1 968 NOMSIE ST AR (it 968 e @R ESC.3308 DE 18-09-

1981 NOT. 3 BGA., REGISTRADA EL 24-09-1981 - POR ESC 3182 DE17-09-1968 NOT..3 BGA., REGISTRADA EL 01-10-1968, OSORIO DE MANTILLA

00000

'CARMEN SOFIA DECLARO CONSTRUCCION - GRAVAMEN POR ESC23898lDE 2@&3@? NOTES BGASREGISTRADA EL 03-11-1881, OSORIO DE
MANTILLA CARMEN SOFIA CONSTITUYO H!POTECA POR 4. 626;1 ENT ; 3 DE CORPORACION
GRANCOLOMBIANA DE"AHORRO YVIVIENDA. GMNAHOR‘QARmCAJe%@mg £§ %Z'j é (ﬁﬁ@ E@( . REGISTRADA EL 02-02-1990.-
- VAORIZACION: POR OFICIO 066 DE 02-02-1990 DE VALORIZACION MPAL BGA., REGISTRADO EL 02-02-1990, SE CANCELO RESOL. 2578/83; POR

OFICIO 2670 DE 29-04-1991 DE VALORIZ.MPAL BGA., REGISTRDO EL 06-05-1991 SE CANCELO RESOL. 029/90 Y POR OFICIO 4612 DE 02-12-1996 DE
VALORIZ.MPAL BGA., REGISTRADO EL 20-01-1997, SE CANCELO RESOL. 001/96.—
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L¥AR URBANAS S.A,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO |
1) CARRERA 31 #52A-58 APTO.101 EDIFICIO MANTILLA P.H.
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-05-2005 Radicacién: 2005-300-6-20685

Doc: ESCRITURA 664 DEL 23-02-2005 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: OSORIO DE MANTILLA CARMEN SOFIA CC# 27900482 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-1‘7632

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) .

Anotacion Nro: 0 Nro correccion; 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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LUISVEZ ELECTRICO
Luis Ignacio Velosa

Nit: 912975512
Carrera 5 N° 67-03 Barrio Bucaramanga

3162451191
Bucaramanga, 05 de agosto de 2020

CONTRATO DE OBRA CIVIL

Entre los suscritos a saber SANDRA SERRANO SANCHEZ, mayor de edad
identificada con la cédula de ciudadania No0.63.368.175 expedidas en
Bucaramanga Santander, y GENNY SERRANO SANCHEZ mayor de edad
identificada con la cédula de ciudadania No0.63.331.745 expedidas en
Bucaramanga Santander; quienes en adelante se denominaran
CONTRATANTES y por otra LUIS IGNACIO VELOZA APARICIO identificado
con la cédula de ciudadania numero 91.297.551 expedida en Bucaramanga,
quien en adelante se denominard el CONTRATISTA, se ha celebrado el
contrato expresado en las siguientes clausulas del presente documento:
PRIMERA: El presente contrato tiene por objeto: REMODELACION CON
CONSTA DE: DEMOLICION PAREDES Y ESTRUCTURA, CAMBIO TOTAL
DE CANERIAS, DEMOLICION DE PISO, ENCHAPE DE CERAMICA PISOS,
ENCHAPE DE CERAMICA COCINA, ENCHAPE CERAMICA PAREDES
BANO, GUBIERTA METALICA Y TEJA TERMOACUSTICA, CIELO RAZO
SALON PRINCIPAL, CAMBIO DE REDES ELECTRICAS SALON PRINCIPAL,
CAMBIO DE TODA LA TUBERIA DE PLOMERIA, PINTURA TOTAL,
POSTURA DE PUERTAS TIPO PERSIANA SALON PRINCIPAL,
INSTALACION SONIDO INTERNO, al inmueble ubicado en la CARRERA 31
NUMERO 52 A 58 EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA. SEGUNDO: Que el
~ contratista se compromete a efectuar la remodelacion anteriormente
mencio ada al inmueble, bajo su propia responsabilidad sin que genere vinculo
laboral alguno entre el contratante y el contratista y con las personas que
emplee el contratista. TERCERO: Precios y valor del contrato: el valor del

presente ¢o ntrato ascien suma de ($55.000.000), CINCUENTA Y CINCO
MILLONES IS EN MONEDA CORRIENTE por mano de obra.
CUARTA Ca s de pago, ﬂwfVﬂlOf del contrato serd cancelado con

OBRA Y EL RESTANTE AL TERMINAR LA

' 'anlictpq

' |o:;muc;vc*>l VELOZA APARICIO

175 DE B/MANGA C.C. 91.297.551 DE B/IMANGA
EL CONTRATISTA
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Bucaramanga, 29 de julio de 2020

Doctor

JUAN PABLO NIETO
E.S.M.,

REF:prtmapaiciéndefeeha 10 de julio de 2020.

Cordial saludo,

Demmutmtamepcrmitodarrespucsmasupeticién i

que trata aspectos relacionados con
el reporte de mora de los canones de arrendamiento del inmueble ubicado en la Cra. 31 # 52
A 56 Y 52-58 Edif Mantilla Barrio Antiguo

Campestre de Bucaramang 1
pronunciaré a cada uno de los requerimientos asi: ficd g

afianzadora, nos fue informado que ellos no tienen injerencia alguna sobre la disposicion de

- las inmobiliarias para la celebracion de contratos de arrendamiento. pues su labor es
- ganantizar con fianza dichos contratos segin le sea solicitado y aprobado el estudio de
para ello.

bo 3. El contrato celebrado el 01 de octubre de 2018, fue modificado respecto a los
pudores solidarios de la arrendataria sefiora GENNY SERRANO, quien siempre ha
o dicha calidad, sin que se haya dado una cesion de la posicion contractual de \a
: ""_Mpuxm.pueshlymmxswwcmelconmmdcmenduniqm.
opere la cesion que alude en su escrito, se debe dar cumplimiento a lo establecido
usula VIGESIMA SEXTA del contrato, que sefala: “Si lu cesion ¢s consecuencia de la
L8y a2 . & 2 que R & J; ble EL
@ 1. Dar aviso a EL ARRENDADOR, por ¢ de los
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| /Lorie de Propedad Raiz ¢e S

7 ias sigul : ienacion, 2. ir com los requisitos que el articulo
10) dias siguientes contados a partir de la enajenacion, 2. A cumplir con quisi
d;;é(dd)ﬁdigo de Comercio estipula para estas operaciones ), 3. A otorgar, en ¢l término de un ( I ) mes
a favor de EL ARRENDADOR, las garantias o seguridades que éste exya. Si EL
Ji,M!.RENDATA.RIG’ no cumple dichos requisitos o no presia las garantias _mlzfﬂada.r por EL
ARRENDADOR, continuari respondiendo, de forma solidaria, por todas las obligaciones del contrat,
ientras ¢l mismo se encuentre en cabesa suya. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la oposicion que
: mab:em puede plantear EL ARRENDADOR a admitir como su deudor al adguirente del
’::"M, de comformidad con el articulo 528 del Cidigo de Comercio.”

Hecho 4. Es preciso aclarar en este punto sobre las mejoras que dice fueron realizadas al

inmueble quemmmmmmnlaautoﬁzxciénexprasadel arrendador tal y como lo dlsg:i:;cs
o usala DECIMA TERCERA del contrato en ejecucién, 1o son reparaciones P22 "c
pﬁ:i'el mantenimiento o funcionamiento del inmueble y tampoco tienen qm;. ve g
que se hayan causado por el uso del bien, por tanto, s‘obre éstas mejoras, € ::::sn A
esta obligado a reembolsarlas a menos que haya decidido aceptar el valor de . w;d gunbo
dispuesto por el articulo 1994 del Codigo Civil, pues las que pudlcral? haberse evadoaca
por la arrendataria GENNY SERRANO, serian mejoras utiles que sirvieron ?xcluswamente
para el funcionamiento de la actividad comercial que desarrolla la arrendataria.

Ahora bien, no es dable que se pretenda alegar que el inmueble requeria con apremio
Fi mantenimiento y remodelaciones, cuando si estas se realizaron fue por decision exclusiva de

§ la arrendataria y a su propia necesidad de adecuar el inmueble para su gusto, toda vez que
ella visitd el inmueble previo a tomarlo en arrendamiento, por lo cual tenia conocimiento de
sus caracteristicas y su estado de presentacion, luego, tales adecuaciones son por cuenta y
riesgo de ésta y no esté por tanto obligado el arrendador a reconocer suma alguna sobre este
\ concepto, maxime cuando se desconoce la afectacion que haya podido sufrir el predio en su
estructura por la mutacion que tuvo en su arquitectura.

Hecho 5. Conforme se mencioné anteriormente, las adecuaciones realizadas al inmueble
fueron por decisién de la arrendataria y no son mejoras necesarias que el arrendador esté \
obligado a sufragar. '

Hecho 6. No es posible realizar un pronunciamiento de fondo sobre este hecho, toda vez que
desconocemos la dindmica de la actividad comercial desarrollada por la arrendataria GENNY

SERRANO.

Hecho 7. De nuevo, no podemos emitir pronunciamiento sobre lo narrado pues
desconocemos las circunstancias sobre las cuales se llevo a cabo la actividad comercial de \a
arrendataria GENNY SERRANO.

No es dable que frente a las mejoras realizadas por la arrendataria al inmueble se pretenda
: o al propietario de éste, cuando no fuer \orizadas
p.afectacion que pudo sufrir el inmueble en su q{iKysura

ADMINISTRACION DE FINCA RAIZ - CONDOMINIO - AVALUOS - COMPRAVENTA
Carrera 31 No. 53 - 09 - Teléfono: (57-7) 647 91 01 - Bucaramanga - Colombia
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| ;u'o-ducm de las ifdccuacxones realizadas., maxime cuando éste se encuentra sometido a
régimen _d,"' propiedad horizontal y al encontrarse ubicado en el primer .pihn de \a
construccion, las modificaciones pueden tener repercusiones graves en las otras unidades

inmobiliarias del edificio.

De lo anterior, se reitera que, lo pactado en el contrato de arrendamiento (que €s ley para las
partes), asi como lo establecido por el articulo 1994 del Codigo Civil, no son disposiciones
que estén el arrendador y/o propietario adeptos a renunciar por falta de pronunciamiento o
wsilencios permisivos™ como lo manifiesta en su escrito, toda vez que de manera clara y

pn:cisa se estipulé en el contrato de arrendamiento en la ¢ ila Séptim et
Clausula Decima [ercera y en la Clausula Vige L Octa Cameral 4, sobre la prohibicion
de realizar mejoras al inmueble sin la autorizacion expresa del arrendador, por lanlo, no
ahora darse la vuelta a tales exigencias y a la prerrogativa misma del precepto legal
refeﬁdD,pamacomodaﬁos a la omision de la arrendataria.

v i In 4 la

Hecho 8. Como s€ ha sefialado anteriormente, no existe obligacion por parte del arrendador
en €l pago de las mejoras realizadas por la a:rendaxana al inmueble arm.ndadO, por lo cual,
: e base ni sustento alguno para una compensacion, dado que no existe derecho alguno
al que acceda 3 renunciar la arrendataria GENNY SERRANO; por el contrario, de hallarse
afgdﬁones a la estructura del inmueble por causa de las adecuaciones realizadas por ésta,
jebera salir a su resarcimiento en virtud de lo establecido tanto en el contrato de
arrendamiento como en los articulos 1996, 1997, 1999, 2005, 2029 del Cédigo Civil.

A LA PETICION EN CONCRETO

Conforme a lo anteriormente expuesto, es preciso indicar que entendemos la situacion de
dificultad econémica que ustedes exponen toda vez que ésta es general y afecta igualmente
a nuestra inmobiliaria y al propietario del inmueble; sin embargo, no es posible acceder a la

darse cumplimiento a lo establecido en el contrato de arrendamiento respecto a su
terminacion unilateral anticipada, esto es, efectuando la devolucion satisfactoria del bien y el

pago de la penalidad alli dispuesta.

Asi las cosas, damos la respectiva respuesta a su peticion con las aclaraciones del caso.

1
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Senor

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga, Santander

e ST

Ref.: PODER |

PROCESO.: Declarativo Entrega de inmueble arrendado y
reconocimiento de mejoras

DEMANDANTE.: Jhan Branco Gomez Serrano; Genny Aydée Serrano
Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sdnchez

DEMANDADO.,: Inmobiliaria Arrendamientos Diaz Rep. L. Wilson Diaz

Tello; Carmen Sofia Osorio de Mantilla y Jaime
Mantilla Osorio

Yo, JHAN BRANCO GOMEZ SERRANO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, Sder, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.098.808.057 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrdnico
Jjhangomez5@gmail.com; GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, ciudadana
mayor y vecina de Bucaramanga, Sder, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 63.331.745 expedida en Bucaramanga, Sder, correo
electronico jennyserrano1967@gmail.com; y SANDRA YAMILE SERRANO
SANCHEZ, Ciudadana mayor y vecina de Bucaramanga, Sder, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 63.368.175 expedida en Bucaramanga,
Sder, correo electrdonico sajhangi2@hotmail.com; actuando en nuestros
propios nombres, muy respetuosamente, por medio del presente escrito me
permitc manifestar a su despacho que otorgo poder especial, amplio y
suficiente a los abogados ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY, ciudadano
también mayor y vecino de Bucaramanga, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.098.695.435 expedida en Bucaramanga, Sder: correo
electronico anegretedulcey@gmail.com: abogado en ejercicio portador de la
tarjeta profesional nimero 261.641 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura; y JUAN PABLO NIETO RODRiGUEZ, ciudadano mayor v vecino
de Bucaramanga, Sder, identificado con la cédula de ciudadania numero
13.874.657 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrdnico
abogadonietocol@gmail.com, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional Nuimero 159.292 expedida por el Consejo Superior de la

Judicatura, para que en mi nombre y representacion, inicie, tramite y lleve
hasta su culminacion PROCESO DE ENTREGA DE INMUEBLE
ARRENDADO y RECONOCIMIENTO Y PAGO DE MEJORAS en contra de la
inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L. Wilson
Diaz Tello, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga, Sder, identificado
con la cedula de ciudadania niimero 13.813.665 expedida en Bucaramanga,

Sder, correo electronico arrendiaz12@hotmail.com; CARMEN SOFIA
OSORIO DE MANTILLA, ciudadana mayor de edad y vecina de

Bucaramanga, Sder, identificada con la cédula de ciudadania ntUmero
27.900.482 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrénico
desconocido; y en contra de JAIME MANTILLA OSORIO, ciudadano mayor




xa:;go d:XBu{;:.aramanga, Sder, identificaqo con la cédula de ciudadania
conu fi'!:l"de gt?t lda e; [?quaramanga, Sder, correo electrénico‘ desconocido;
T Gy mé;ener ecision de su dfespacho ordenando el reconocimiento Y .
AT Joras realizadas en el inmueble o su compensacién por parte
€No del inmueble y el recibo del inmueble por parte del arrendador

seqgl . ,
- ;aurn S€a el caso, asi como las costas y accesorios de ley a que hubiere

M_l apoderado queda en uso y ejercicio de las facultades inherentes para el
elerc:gio del presente poder, en especial las de tramitar, recibir documentos
Y dinero, entregar el inmueble, transigir, conciliar judicial ©
extrajudicia‘lmente, nombrar abogado suplente, sustituir, reasumir,
rénunciar, ejercer el derecho fundamental de peticién ante las diferentes
‘autoridades judiciales y/o administrativas y ante entidades privadas ©
pPersohas naturales, realizar entrevistas, consultar expedientes, solicitar
medidas cautelares, ademds de las.consagradas en el articulo. 77 de la. ley
1564 de 2012 Cédigo General del Proceso y todas aquellas necesarias para el
buen funcionamiento vy cumplimiento de la gestion encomendada en el '

presente mandato. |

Sirvase, en consecuencia, sefior Juez, reconocerle personeria juridica a mi
apoderado en los términos y para los fines aqui sefalados.

Del sefior Juez, A%te.,

|
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JHAN BRANCO GOMEZ SERRANO NNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

~C.C. N° 1,098.808.057 de Bucaramanga .C. NP 63.331.745 de Bucaramanga
MANDANTE MANDANTE
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<“SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ
C.C. N°63.368.175 de Bucaramanga
' MANDANTE

' JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ

ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY % _
C.C. N° 1.098.695.435 Bucaramanga C.C. N°® 13.874.657 de Bucaramanga
T P. N° 261.641 del C.S. de la J. T P. N° 159.292 del C.S. de la J.
APODERADO APODERADO




NUMERO DE ESCRITURA: SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO (664)
CLASE DE ACTO O ACTOS: REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
OTORGADA EN LA NOTARIA SEPTIMA DEL
CIRCULO DE BUCARAMANGA, SANTANDER. - -

PEF!SO?NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: CARMEN SOFiA OSORIO

DE MANTILLA (REPRESENTADA POR JAIME MANTILLA OSORIO) -

EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER,

REPUBLICA DE COLOMBIA, A LOS VEINTITRES (23) DIAS, DEL MES DE

FEBRERO DEL ANO DOS MIL CINCO (2005), EL SUSCRITO HECTOR

__ELIAS ARIZA VELASCO, NOTARIO SEPTIMO DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA, DA FE QUE LAS DECLARACIONES QUE SE CONTIENEN
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DEL BIEN COMUN. <roe o N
SDERECHO AL DEBIDO PROCESO. LAS ACTUACIONES DE (A |
ASAMBLEA O DEL ADMINISTRADOR, TENDIENTES A LA IMPOSICION DE
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METROS, DEL PUNTO 12 AL PUNTO 13

PUNTO 13 AL PUNTO 14 LONGITUD

Escaneado con CamsS







du0 con CamS










duo0 con CamS




Escaneado con CamsS







Escaneado con CamsS







DISPOSICION SEGUN LA CUAL LOS BIENES
COMUNES SON IN-ENAJENABLES EN FORVA
SEPARADA DE LOS BIENES DE PROPIEDAD
PRIVADA O PARTICULAR, LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO, CON UNA
mleA CALIFICADA DEL SETENTA POR CIENTO (70%) DE LOS
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.  PODRA AUTORIZAR LA
| EXPLOTACION ECONOMICA DE BIENES COMUNES, SIEMPRE Y CUANDO
3 ESTA AUTORIZACION NO SE EXTIENDA A LA REALIZACION DE
- NEGOCIOS JURIDICOS QUE DEN LUGAR A LA TRANSFERENCIA DEL
B vl = | _DERECHO DE DOMINIO OF LoS MISMOS. EN ESTE CASO, CON LA
R it Emcmcm AUTORIZADA NO SE.IMPEDIRA LA CIRCULACIGN POR

.DE LA EDIFICACION,
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EXTRAORDINARIA, REUNIONES NO

PRESENCIALES Y pg DECISIONES poR
COMUNICACION ESCRITA, EN EL AVISO DE

CONVOCATORIA SE INSERTARA EL ORDEN

DEL DIA Y EN LA MISMA NO SE PODRAN TOMAR DECISIONES SOBRE

TEMAS NO PREVISTOS EN ESTE.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA CONVOCATORIA CONTENDRA UNA |

RELACION DE LOS PROPIETARIOS QUE ADEUDEN CONTRIBUCIONES A

LAS EXPENSAS COMUNES.

ARTICULO CINCUEN ONES, P HO PROPIO- §1 NO |

FUERE CONVOCADA LA ASAL E REUNIR iz?#@ymnmmam."
POR DERECHO PROPIQ E =R DIA HABIL DEL CUARTO MES
SIGUIENTE AL VENGIMIENTO. A PERIODO PRESUPUESTAL, EN
LAS INSTALACIONES DEL EDIFICIO A LAS OCHO PASADO MERIDIANG
(8:00 P.M). SERA IGUALMENTE VALIDA LA REUNION QUE SE HAGA EN
__CUALQUIER DIA, HORA -0 LUGAR, - EVIA CONVOCATORIA,
ARTICIPANTES REPRES A TOTALIDAD DE LOS
10, SIN PERJUICIO DE LO

i et |

— —-
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8. ADMINIS TRAR CON DILIGENGIA ¥ GUBADES
LOS BIENES DE DOMINIG DF (A PERSONA
JURIDICA QUE SURJAN COMO CONSECAENGH
DE LA DESAFECTACION DE BIENES COMUNES
NO ESENCIALES Y DESTINARLOS A LOS FINES
AUTORIZADOS POR LA ASAMBLEA GENERAL
EN EL ACTO DE DESAFECTACION, DF CONFORMIDAD CON LO
CONSAGRADO EN ESTE ESTATUTO. s
3 8- CUIDAR Y VIGILAR LOS BIENES COMUNES Y EJECUTAR LOS ACTOS
L‘, o , DE ADMINISTRACION, CONSERVACION Y DISPOSICION DE LOS MISMOS
' DE CONFORMIDAD CON LAS FACULTADES Y RESTRICCIONES FIJADAS |
. “EN ESTE ESTATUTO. - e
10- COBRAR Y RECAUDAR DIRECTAMENTE 0 A TRAVES DE
APODERADOS LA ORDINARIAS XTRAORDINARIAS.
- Qul 1G/ E CARACTER
MULTAS, Y, EN. RAL, = .
oy PECUNIARIO A C 5. DF A _c,)i 'OCUPANTES DE
} BIENES DE DOMINIO - 3. DEY_ EQIFICIO. INICIANDO
OPORTUNAMENTE EL COBRE J0E LA A
et ‘1..,;, e
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OTORGAMIENTO DE PODER CON PLENAS FACULTADES PROCESO
DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO RAD. 2020-00308

2 mensajes
JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ lun., 8 feb. 2021 a la hora 11:50 a.
<abogadonietocol@gmail.com> m.

Para: anegretedulcey@gmail.com, jennyserrano1967@gmail.com

Distinguida sefiora
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

A través del presente mensaje de correo electrénico le envio PODER
que usted debe conferirnos para poder representar sus intereses, para
lo cual usted debe devolvernos este mismo mensaje asi tal cual le llegé
pero debe adicionar la manifestacion de que desea DESIGNARNOS
COMO SUS APODERADOS JUDICIALES Y QUE CONFIRMA Y SE
RATIFICA en el contenido del poder que le estamos enviando el dia de
hoy

Senor:
JUEZ VEINTISEIS (26) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
Ciudad.

Proceso Restitucion

Demandante: ARRENDAMIENTOS DIAZ

Demandados: GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ y otros
RAD: 2020-00308-00

Ref. OTORGAMIENTO DE PODER



La suscrita Sra. GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ identificada con
cédula de ciudadania # 63.331.745, em@il: jennyserrano1967@gmail.
com Obrando en calidad de DEMANDADA dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE en favor del abogado Dr. JUAN PABLO NIETO
RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, e identificado con
Cédula De Ciudadania No. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga, Abogado
en ejercicio, portador de la TP. No. 159.292 Expedida por el Consejo
Superior De La Judicatura, abogadonietocol@gmail.com y del Dr. ANDRES
DAVID NEGRETE DULCEY CC 1.098.695.435 Expedida en Bucaramanga,
portador de la T.P. 261.641 Expedida por el Consejo Superior De La
Judicatura. anegretedulcey@gmail.com para que actuando en mi nombre y
representacion INTERVENGAN VALIDAMENTE DENTRO DEL PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO DE LA REFERENCIA RAD. 2020-
308, y en tal virtud proceda a CONTESTAR LA DEMANDA Y PROPONGAN
LAS EXCEPCIONES QUE ESTIMEN PERTINENTES y demas gestiones
propias del mandado conferido.

Mis apoderados quedan, en uso y ejercicio de las facultades inherentes,
para el ejercicio del presente poder, en especial las de tramitar, recibir
documentos y dinero, transigir, conciliar judicial y extrajudicialmente,
nombrar abogado suplente, sustituir, reasumir, ejercer el derecho
fundamental de peticién ante las diferentes autoridades judiciales y
administrativas, Y ante entidades privadas, consultar el expediente, solicitar
medidas cautelares; ademas de las consagradas en el articulo 77 de la ley
1564 de 2012 cddigo general del proceso, y todas aquellas necesarias para
el buen funcionamiento y cumplimiento de la gestion encomendada en el
presente mandato.

Sirvanse en consecuencia Sefor juez, reconocer su personeria juridica en
los términos y para los fines del presente mandato.

Del Sefior(a) Juez, Respetuosamente me suscribo

GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ
cedula de ciudadania # 63.331.745,


mailto:jennyserrano1967@gmail.com
mailto:abogadonietocol@gmail.com
mailto:anegretedulcey@gmail.com

em@il: jennyserrano1967@gmail.com

Aceptamos

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ
CC. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga
T.P. 159.292 Expedida por el Consejo Superior De La Judicatura.
abogadonietocol@gmail.com

Dr. ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY
CC. 1.098.695.435 Expedida en Bucaramanga
T.P. 261.641 Expedida por el Consejo Superior De La Judicatura.
anegretedulcey@gmail.com

jenny serrano <jennyserrano1967@gmail.com> lun., 8 feb. 2021 ala hora 12:35 p. m.
Para: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>

Buena tarde, el presente correo es para DESIGNAR COMO MIS
APODERADOS JUDICIALES Y CONFIRMAR Y RATIFICAR EL. PODER
ENTREGADO POR MI.

Cordialmente,

Genny Serrano

[Texto citado oculto]


mailto:jennyserrano1967@gmail.com
mailto:abogadonietocol@gmail.com
mailto:anegretedulcey@gmail.com

PROCESO: DECLARATIVO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
RADICADO No. 680014003026-2020-00308-00

JUZGADO VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL

Bucaramanga, veinte (20) de mayo de dos mil veintiuno (2021).

Se pronuncia el despacho sobre el recurso de reposicion interpuesto por la parte
demandada en contra de la providencia del 18 de marzo de 2021, por la cual se negd
dar trdmite a los medios de excepcidon enunciados como previos-

I ANTECEDENTES

Por proveido del 18 de marzo de 2021 se dispuso negar el frdmite de los medios de
excepcidn enunciados como previos, por cuanto no se cumple lo dispuesto en el
numeral 7 del arficulo 391 del C.G. del P. En tanfo no se propusieron mediante recurso
de reposicion. Ademdas, de inaplicar la exigencia senalada en el inciso 2 del articulo 384
del C.G. del P y oir a la parte demandada sin consignar los cadnones de arrendamiento
y dar aplicaciéon a los dispuesto en el articulo 110 C.G. del P en relacién con las
excepciones de mérito planteadas.

Dentro de la oportunidad legal la parte demandada recurre la decision solicitando se
reponga el auto de 18 de marzo de 2021 en cuanto negd el frdmite de la excepcion
previay en consecuencia, proceda a darimpulso a la misma. En tanto no aplica en este
caso el numeral 7 del articulo 391 del C.G. del P, pues se frata de un proceso de menor
cuantia y la normatividad que lo rige son los articulos 368 al 369 y 100 ibidem. Como se
dispuso incluso, en el auto admisorio.

Por constancia secretarial del 26 de abrilde 2021 se corrié traslado del recurso
interpuesto por la parte demandada. El cual se surtié en silencio por el demandante.

Il CONSIDERACIONES

Mediante recurso de reposicion contemplado en el Art. 318 del C. G. P., se busca que el
mismo Juez que dictd una providencia la revoque, modifique o adicione, siempre que
haya incurrido en error.

Sobre el particular, advierte el despacho que la controversia planteada se fundamenta
en la negacién al tfrdmite de las excepciones previas, por cuanto no se interpusieron
mediante recurso de reposicién. Sobre el que de entrada, se advierte por el despacho,
la aceptacion en el argumento de la parte demandada. Por cuanto lo que se define
en el presente asunto es un proceso sometido a las reglas del Art. 368 del C. G. del P
segun el cual, se sujetard al frdmite de verbal todo asunto contencioso que no esté
sometido a un frdmite especial, entre ellos la RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO de
menor cuantia con observacion ademds de lo senalado en el Art. 384 del mismo
ordenamiento.

Por lo mismo y al revisar el expediente, se encuentra que efectivamente al ser un asunto
de menor cuantia. No es aplicable como lo dice la parte demandada el Art. 391 inciso
7 pues dicho trdmite esta instituido para el verbal sumario. Pese a que el proceso se
tramite en Unica instancia por estarse alegando exclusivamente la mora como
fundamento de la restitucion (Art. 384 del C. G. del P numeral 9).

Porlo mismo y advertido el error cierto en la providencia senalada. Corresponde reponer
parcialmente la providencia objeto de recurso (en cuanto dispuso negar el frdmite de
las excepciones previa. Y disponer el tfrdmite y decision de las mismas.



Por lo expuesto, el JUZGADO VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA,
RESUELVE:

PRIMERO: REPONER el primer punto del auto de fecha 18 de marzo del 2021. En
cuanto negar el tfrdmite de las excepciones previas, conforme lo expuesto en la
parte motiva.

SEGUNDO: Sobre las excepciones previas planteadas por la parte demandada (folios 30
y 31 C-1). Por secretaria dar aplicacion a lo dispuesto por el Art. 101 del C. G. del P.
organizando como corresponde la peticion para su adecuado tradmite y decision.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

DORIS ANGELICA PARADA SIERRA
Juez

JUZGADO VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA
La providencia anterior se nofifica a las partes por
anotacién en Estado No. 021, fijjado en el lugar
asignado en el portal web de la rama judicial para
este juzgado. A las 8:00 A.M., de hoy 21 de mayo
de 2021.

ANA ISABEL BONILLA CASTRO
Secretaria
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