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De las excepciones de mérito formuladas por el demandado
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ (documentos 24, 25,
26, 28, 29, 31, 32, 34, 35, 36, 37 del CuadernoPrincipal), se
mantiene en traslado en la Secretaria a disposicion de la
parte demandante, por el término legal de TRES (3) DIAS
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DE 2021, en lista No 003 vy el término corre entre el 23
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2020-308 (CONTESTACION Y EXCEPCION DE MERITO) - PROCESO RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO

JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>
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Para: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
anegretedulcey@gmail.com <anegretedulcey@gmail.com>; jennyserrano1967@gmail.com <jennyserrano1967@gmail.com>;
ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>
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Sefora

JUEZ VEINTISEIS (26) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

E.S.D.

REF. SE ALLEGA OPORTUNA CONTESTACION Y EXCEPCION DE MERITO

Atento saludo

A través de la presente Me permito adjuntar el archivo PDF que contiene la contestacién de la
demanda de la referencia Y de igual manera la excepciéon de mérito propuesta

Lo Anterior para los fines procesales pertinentes
Cordialmente

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ

Asesor Juridico

(57) 322 372 6722
abogadonietocol@gmail.com
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Sefor

JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL
Dr(a). Doris Angelica Parada Sierra
j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bucaramanga, Santander

E. S. D.
Ref.: CONTESTACION DEMANDA
RADICADO: 68001400302620200030800
PROCESO: Restitucion
DEMANDANTES: Arrendamientos Diaz - Rep. L. Wilson Diaz Tello
DEMANDADOS: Genny Aydee Serrano Sanchez

El suscrito Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ, ciudadano mayor y vecino
de Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.874.657
expedida en Bucaramanga, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional Numero 159.292 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, correo electrénico abogadonietocol@gmail.com, actuando en
nombre, representacion y en mi condicidon de apoderado de la seifiora: GENNY
AYDEE SERRANO SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania niumero
63.331.745; correo electrénico: jennyserrano1967@gmail.com; conforme al
poder conferido por aquella, muy respetuosamente, por medio del presente
escrito me permito presentar a su despacho la CONTESTACION A LA
DEMANDA arriba referenciada, promovida por ARRENDAMIENTOS DIAZ -
REP. L. WILSON DIAZ TELLO en contra de mi prohijada, frente a la cual me
pronuncio en los siguientes términos, asi:

PRONUNCIAMIENTO A LA DEMANDA

Conforme a las circunstancias facticas y juridicas expuestas por mi mandante
y que mas adelante expondré, respetuosamente manifiesto a su despacho
gque, me opongo a los siguientes hechos y pretensiones de la parte actora,
como sigue.:

A LAS PRETENSIONES

A LA PRETENSION 1.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El contrato
de arrendamiento de fecha 1 de octubre de 2015 fue liquidado
aproximadamente en el mes de septiembre de 2018, en consecuencia, no
existe incumplimiento del contrato.

A LA PRETENSION 2.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El contrato
de arrendamiento de fecha 1 de octubre de 2015 fue liquidado
aproximadamente en el mes de septiembre de 2018, en consecuencia, no se
puede declarar terminado por cuanto ya se encuentra liquidado el contrato.

A LA PRETENSION 3.: El contrato de arrendamiento de fecha 1 de octubre
de 2015 fue liquidado aproximadamente en el mes de septiembre de 2018,
en consecuencia, no existe obligacién alguna derivada del mismo.
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A LA PRETENSION 4.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El contrato
de arrendamiento de fecha 1 de octubre de 2015 fue liquidado
aproximadamente en el mes de septiembre de 2018, en consecuencia, no
existe obligacidn alguna derivada del mismo.

A LA PRETENSION 5.: SE RECHAZA vy se solicita al sefior Juez, condénese
a la parte actora al pago de las costas.

A LA PRETENSION 6.: SE ADMITE.

A LOS HECHOS

AL HECHO 1.: SE ADMITE.
AL HECHO 2.: SE ADMITE.

AL HECHO 3.: SE NIEGA. El canon de arrendamiento inicialmente pactado
en el contrato de arrendamiento de local comercial fue de tres millones
quinientos mil pesos m/cte., ($ 3.500.000) junto con los incrementos de ley;
asimismo, se informa que dicho contrato fue liquidado aproximadamente, en
el mes de septiembre de 2018.

AL HECHO 4.: SE NIEGA. El contrato de arrendamiento de fecha 18 de
septiembre de 2015 fue liquidado en el mes de septiembre de 2018, en
consecuencia, no existe obligacidn legalmente exigible que se pueda reclamar
en el presente proceso.

AL HECHO 5.: SE NIEGA. El contrato de arrendamiento de fecha 1 de octubre
de 2015 fue liquidado aproximadamente en el mes de septiembre de 2018.

CONTESTACION DE LA DEMANDA

PRETENSIONES

1. Solicito al senor Juez, apliquese la excepcién a la regla contenida en el
inciso 1 del articulo 384 del C.G.P., esto es, escichese a mi mandante la
sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez en su calidad de demandada, toda
vez que, se esta cuestionando la vigencia del contrato de arrendamiento.
C. Constitucional, T-118 de 2012; T-150 de 2007; T-067 de 2010; T-340
de 2015; T-107 de 2014 y T-482 de 2020 y demas jurisprudencia
concordante.

2. Solicito al sefior Juez, declare que el contrato de arrendamiento de local
comercial fue resuelto por las partes y, en consecuencia, el mismo quedo
liquidado a paz y salvo y sin obligaciones a cargo.



3. Solicito al sefior juez que, como consecuencia de la declaratoria solicitada
en el numeral primero de las pretensiones de esta contestacién, desestime
todas y cada una de las pretensiones de la demanda ejecutiva.

4. Solicito al sefor Juez, condénese en costas al demandante.

5. Solicito al sefior Juez, se reconozca personeria juridica para actuar en la
presente causa al suscrito profesional del derecho Dr. Juan Pablo Nieto
Rodriguez.

EXCEPCION DE FONDO O MERITO

Al sefior Juez, me permito proponer en defensa de los derechos e intereses
de mi poderdante, la siguiente excepcion de fondo o mérito.:

- Liguidacidn (solucién) del contrato
HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA

1. La sefiora GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ vy Ila inmobiliaria
ARRENDAMIENTOS DIAZ - REP. L. WILSON DIAZ TELLO, celebraron
el 1 de octubre de 2015 contrato de arrendamiento de local comercial sobre
el predio ubicadoenla Cr 31 N 522 - 56 Y 52 - 58 Barrio Antiguo Campestre
de Bucaramanga.

2. La sefiora GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ vy la inmobiliaria
ARRENDAMIENTOS DIAZ - REP. L. WILSON DIAZ TELLO, resolvieron
de comun acuerdo el contrato de fecha 1 de octubre de 2015 y, en
consecuencia, procedieron a su liquidacion y paz y salvo.

3. A la liquidacidon y paz y salvo se llegd como consecuencia de tramite
procesal que se adelanté a instancia del JUZGADO CUARTO CIVIL
MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Radicado No.
68001400300420180020800, el cual tuvo como pretensién el cobro de
las obligaciones que se derivaron del contrato de fecha 1 de octubre de
2015 ya extinto y liquidado

4. La solucién y liquidacién de dicho contrato surgié como acto inter partes
de manera verbal y posterior a la terminacién de dicho proceso por pago
total de la obligacién demandada en dicha sede judicial.

5. El contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 1 de octubre de
2015 se encuentra resuelto como consecuencia de la liquidacién.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes disposiciones, a saber.:



En primer lugar, sobre la contestacion de la demanda, el articulo 96 del
C.G.P.

En segundo lugar, sobre la excepcion de fondo o mérito, denominada
“liquidacion del contrato”, el articulo 1625 del C.C. establece que, los modos
de extinguirse las obligaciones y contratos “numeral 1” es, por la solucién o

pago.

De conformidad con la precitada normativa y en concordancia con los
postulados expuestos anteriormente, se fundamenta la facultad con la que
cuentan las personas para que una vez se hayan obligado a través de la
formacién de un negocio juridico, puedan disolver tal vinculo negocial y
apartarse de la ejecucion de las obligaciones siempre que medie el mutuo
consentimiento, de tal manera que emerge alli la figura juridica del mutuo
disenso de que se ocupa este texto.

Ahora bien, este mutuo consentimiento dirigido a disolver un contrato
previamente celebrado y que se encuentre vigente, ha recibido entre otras las
siguientes denominaciones: mutuo disenso, distracto contractual y contrarius
consensus, que para los fines de este aparte se toman como sindnimos. Desde
sus origenes en Roma, el “contrarius consensus” o mutuo disenso “hacia
referencia a un pacto: simple acuerdo de las partes dirigido a extinguir las
obligaciones que nacen de los contratos consensuales” Chinchilla (2015, p.
83) fundamentado no en el principio de la autonomia de la Voluntad privada,
sino en la doctrina romana que concebia la simetria que debia existir entre la
formula que da origen a un acto juridico y la férmula que lo extingue,
entendido asi: “En la experiencia juridica romana era claro y estaba
interiorizado por los juristas que, asi como se generaba un vinculo juridico
entre las partes, del mismo modo debia ser disuelto” (Chinchilla, 2015, p. 85).

En tercer lugar, sobre la excepcion constitucional a la regla contenida
en el articulo 384 del C.G.P., para ser escuchado al demandado en el
juicio, apliquese la sentencia T-482 de 2020: “Como se indicé en el acapite
anterior (supra 8) la regla jurisprudencial que exime al demandado de pagar los
canones que se dicen adeudados en la demanda, en los eventos en que hay serias
dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto factico,
fue referida al derogado articulo 424 del Cdédigo de Procedimiento Civil. Sin
embargo, dada la equivalencia sustancial en los supuestos de hecho y las
consecuencias juridicas del contenido normativo descrito con el hoy vigente
articulo 384 del Cédigo General del Proceso, resulta imperativo extender
dicha regla a los procesos de restitucion de inmueble arrendado que se
tramitan bajo el CGP.

10.5. En ese orden, siguiendo la misma secuencia argumentativa que plantea el
precedente jurisprudencial (supra 8), las cargas probatorias contenidas en el numeral
4 del articulo 384 del Cdédigo General del Proceso no son exigibles al demandado en
un proceso de restitucion de inmueble arrendado, cuando se aportan elementos de
conviccion que generan serias dudas sobre la existencia del contrato de
arrendamiento. Este supuesto de hecho debe haber sido alegado oportunamente por
el demandado o constatado directamente por el juez luego de presentada la oposicion



a la demanda, pues con ella se adjuntan las pruebas que eventualmente pueden
controvertir el perfeccionamiento y la vigencia del negocio juridico”.

DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

Solicito al senor Juez, sean decretadas y valoradas como pruebas, las que
pasan a solicitarse.:

DOCUMENTALES

1. Acta de liquidacion del contrato de arrendamiento de local comercial
suscrito el 18 de septiembre de 2015.

Al sefior Juez se solicita, distribuir la carga de la prueba y, en consecuencia,
exijasele al demandante Wilson Diaz Tello, aporte el acta de liquidacion del
contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 18 de septiembre de
2018.

Lo anterior, como quiera que, es el sefior Wilson Diaz Tello quien se encuentra
en una mejor situacién para esclarecer los hechos controvertidos; pues, es
aquel quien intervino directamente en la ejecucién y liquidacién del contrato
de arrendamiento de fecha 18 de septiembre de 2015; contrato que no se
postergé mas allad de septiembre de 2.018.

INTERROGATORIO A LA PARTE

Senor Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, permitirme realizar el
interrogatorio de parte de las personas que pasa a enunciarse.:

1. WILSON DIAZ TELLO, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania niumero 13.813.665 expedida en
Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 31 N 53-
09 del barrio Antiguo Campestre de la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
6479101; Correo electrénico arrendiaz12@hotmail.com, proporcionado por
la inmobiliaria y ha sido el canal electrénico de comunicaciones desde el
inicio de la relacion contractual.

Interrogatorio en el cual se le formularan una serie de preguntas acerca de
los hechos y circunstancias aqui debatidas y sobre las cuales se fundan las
excepciones planteadas.

INTERROGATORIO O DECLARACION DE PARTE

Senor Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, permitirme realizar el
interrogatorio a mis poderdantes que pasan a enunciarse.:

1. GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nUmero 63.331.745
expedida en Bucaramanga, a quien podra ubicar en la siguiente direccion:
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Cra 35 # 13-29 Garaje # 7 Apto 503 Edificio Quinta Isabel en el Barrio Los
Pinos de la ciudad de Bucaramanga; numero celular 3134283167; correo
electronico jennyserrano1967@gmail.com.

Interrogatorio por medio del cual se le dara claridad al sefior Juez, de los
pormenores que rodearon la liquidacidon del contrato de arrendamiento de
local comercial suscrito el 18 de septiembre de 2015. Aspectos sobre los
cuales se referird mi representada en el momento en que absuelva ante
usted el interrogatorio que para tales fines se solicitard, pues su version
sobre este tépico resulta de innegable trascendencia para demostrar que
el contrato al cual hace mencién el demandante ya no esta vigente

TESTIMONIALES

Sefior Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, practicar la recepcién del
testimonio de las personas que pasa a enunciarse.:

1. SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 63.368.175
expedida en Bucaramanga, a quien podra ubicar en la siguiente direccidn:
la Cr 20 N 112-51 Conjunto Residencial San Lorenzo 1 Apto 304 del Barrio
Provenza de la ciudad de Bucaramanga; numero celular 3177614309;
correo electrénico sajhangi2@hotmail.com.

Interrogatorio por medio del cual se le dara claridad al sefor Juez, de los
pormenores que rodearon la liquidacidon del contrato de arrendamiento de
local comercial suscrito el 18 de septiembre de 2015.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos expuestos; es
decir, podrd dar fe acerca de la liquidacidn verbal del contrato de
arrendamiento de fecha 1 de octubre de 2015.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco estd revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la reunion y
el contenido de la conversacién efectuada en la misma, pues estuvo
presente en las varias reuniones dadas entre las partes, presenciando de
manera directa y personal los temas objeto de conversacién y, logrando
percibir de forma directa todo el acontecer de dichos encuentros, en
consecuencia, es Util para el esclarecimiento de los hechos propuestos vy
gue son objeto de prueba en el presente proceso, pues, servira al juez a
obtener la conviccion de los hechos presentados.

PROCEDIMIENTO
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Al sefior Juez, se solicita para el tramite y procedimiento, aplicacion de los
articulos 368, 372 y 373 y s.s. y articulo 384 del C.G.P., en consecuencia, se
aplique el proceso verbal en razén a la naturaleza de las excepciones de fondo
0 mérito propuestas.

Sirvase sefior Juez, tener como anexos ademas de los enunciados en el
acapite de pruebas, los siguientes.:

1. Poder para actuar en el presente proceso.

NOTIFICACIONES

APODERADO

- El suscrito apoderado, JUAN PABLO NIETO RODRiGUEZ, las recibira en
la secretaria de su despacho o en la Cl 35 N 18-75 Oficina 304S6 Edificio
Rosedal barrio Centro de Bucaramanga; celular 3223726722; correo
electrénico abogadonietocol@gmail.com.

Del seflor Juez

JUA ABL(Z!NIETO RODIRIGUEZ
C.C. 3.874.657 de Bucaramanga
T.P. N° 159.292 del C.S. de la J.
Apoderado Demandados
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OTORGAMIENTO DE PODER CON PLENAS FACULTADES PROCESO
DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO RAD. 2020-00308

2 mensajes
JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ lun., 8 feb. 2021 a la hora 11:50 a.
<abogadonietocol@gmail.com> m.

Para: anegretedulcey@gmail.com, jennyserrano1967@gmail.com

Distinguida sefiora
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

A través del presente mensaje de correo electrénico le envio PODER
que usted debe conferirnos para poder representar sus intereses, para
lo cual usted debe devolvernos este mismo mensaje asi tal cual le llegé
pero debe adicionar la manifestacion de que desea DESIGNARNOS
COMO SUS APODERADOS JUDICIALES Y QUE CONFIRMA Y SE
RATIFICA en el contenido del poder que le estamos enviando el dia de
hoy

Senor:
JUEZ VEINTISEIS (26) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
Ciudad.

Proceso Restitucion

Demandante: ARRENDAMIENTOS DIAZ

Demandados: GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ y otros
RAD: 2020-00308-00

Ref. OTORGAMIENTO DE PODER



La suscrita Sra. GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ identificada con
cédula de ciudadania # 63.331.745, em@il: jennyserrano1967@gmail.
com Obrando en calidad de DEMANDADA dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE en favor del abogado Dr. JUAN PABLO NIETO
RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, e identificado con
Cédula De Ciudadania No. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga, Abogado
en ejercicio, portador de la TP. No. 159.292 Expedida por el Consejo
Superior De La Judicatura, abogadonietocol@gmail.com y del Dr. ANDRES
DAVID NEGRETE DULCEY CC 1.098.695.435 Expedida en Bucaramanga,
portador de la T.P. 261.641 Expedida por el Consejo Superior De La
Judicatura. anegretedulcey@gmail.com para que actuando en mi nombre y
representacion INTERVENGAN VALIDAMENTE DENTRO DEL PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO DE LA REFERENCIA RAD. 2020-
308, y en tal virtud proceda a CONTESTAR LA DEMANDA Y PROPONGAN
LAS EXCEPCIONES QUE ESTIMEN PERTINENTES y demas gestiones
propias del mandado conferido.

Mis apoderados quedan, en uso y ejercicio de las facultades inherentes,
para el ejercicio del presente poder, en especial las de tramitar, recibir
documentos y dinero, transigir, conciliar judicial y extrajudicialmente,
nombrar abogado suplente, sustituir, reasumir, ejercer el derecho
fundamental de peticién ante las diferentes autoridades judiciales y
administrativas, Y ante entidades privadas, consultar el expediente, solicitar
medidas cautelares; ademas de las consagradas en el articulo 77 de la ley
1564 de 2012 cddigo general del proceso, y todas aquellas necesarias para
el buen funcionamiento y cumplimiento de la gestion encomendada en el
presente mandato.

Sirvanse en consecuencia Sefor juez, reconocer su personeria juridica en
los términos y para los fines del presente mandato.

Del Sefior(a) Juez, Respetuosamente me suscribo

GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ
cedula de ciudadania # 63.331.745,
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em@il: jennyserrano1967@gmail.com

Aceptamos

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ
CC. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga
T.P. 159.292 Expedida por el Consejo Superior De La Judicatura.
abogadonietocol@gmail.com

Dr. ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY
CC. 1.098.695.435 Expedida en Bucaramanga
T.P. 261.641 Expedida por el Consejo Superior De La Judicatura.
anegretedulcey@gmail.com

jenny serrano <jennyserrano1967@gmail.com> lun., 8 feb. 2021 ala hora 12:35 p. m.
Para: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>

Buena tarde, el presente correo es para DESIGNAR COMO MIS
APODERADOS JUDICIALES Y CONFIRMAR Y RATIFICAR EL. PODER
ENTREGADO POR MI.

Cordialmente,

Genny Serrano

[Texto citado oculto]
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24/2/2021 Correo: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

SE CONTESTA REFORMA A LA DEMANDA 'Y SE PROPONEN EXCEPCIONES PREVIAS /
68001400302620200030800

JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>
Mar 23/02/2021 7:12 PM

Para: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
jennyserrano1967@gmail.com <jennyserrano1967@gmail.com>; Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>;
Andrés David Negrete Dulcey <anegretedulcey@gmail.com>; ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

[I]J 4 archivos adjuntos (22 MB)

4.1. Contestacion Restitucion Reforma(1).pdf; 4.2. Excepcion Previa Legitimacion Pasiva y Litisconsorcio.pdf; comprimida-3-
126.pdf; PODER OTORGADO GENNY.pdf;

Sefora:

JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

Dr(a). Doris Angelica Parada Sierra j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co Bucaramanga,Santander
E.S.D.

Ref.: CONTESTACION REFORMA DEMANDA RADICADO: 68001400302620200030800 PROCESO:
Restitucion DEMANDANTES: Arrendamientos Diaz - Rep. L. Wilson Diaz Tello DEMANDADQS: Genny
Aydee Serrano Sanchez

RESPETADA SENORA JUEZ

A través de la presente Me permito remitir ARCHIVO ADJUNTO CONTENTIVO DE ESCRITO DE
CONTESTACION DE LA REFORMA DE LA DEMANDA acompafiado de ESCRITO CONTENTIVO DE
FORMULACION DE EXCEPCIONES PREVIAS y archivo contentivo de PRUEBAS EN LAS CUALES SE
SUSTENTA tanto la contestacion de la reforma a la demanda como las excepciones propuestas.

Lo anterior para su conocimiento, y fines procesales pertinentes
Cordialmente

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ

Asesor Juridico

(57) 322 372 6722
abogadonietocol@gmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGRmMNzhlYzI1LTg5YmItNDIMmNy1iYmYwLWQ4NDFkZGFmODQwWMwWAQAMmc3LbsgLJKIy0IRp%2BH2...  1/1
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Sefor

JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL
Dr(a). Doris Angelica Parada Sierra
j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bucaramanga, Santander

E. S. D.
Ref.: CONTESTACION REFORMA DEMANDA
RADICADO: 68001400302620200030800
PROCESO: Restitucion
DEMANDANTES: Arrendamientos Diaz - Rep. L. Wilson Diaz Tello
DEMANDADOS: Genny Aydee Serrano Sanchez

El suscrito Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ, ciudadano mayor y vecino
de Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania numero 13.874.657
expedida en Bucaramanga, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional Numero 159.292 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, correo electrénico abogadonietocol@gmail.com, actuando en
nombre, representacion y en mi condicidon de apoderado de la seifiora: GENNY
AYDEE SERRANO SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania niumero
63.331.745; correo electrénico: jennyserrano1967@gmail.com; conforme al
poder conferido por aquella, muy respetuosamente, por medio del presente
escrito me permito presentar a su despacho la CONTESTACION A REFORMA
LA DEMANDA arriba referenciada, promovida por ARRENDAMIENTOS
DIAZ - REP. L. WILSON DIAZ TELLO en contra de mi prohijada, frente a la
cual me pronuncio en los siguientes términos, asi:

PRONUNCIAMIENTO A LA REFORMA DE LA DEMANDA

Conforme a las circunstancias facticas y juridicas expuestas por mi mandante
y que mas adelante expondré, respetuosamente manifiesto a su despacho
gque, me opongo a los siguientes hechos y pretensiones de la parte actora,
como sigue.:

A LAS PRETENSIONES

A LA PRETENSION 1.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El contrato
de arrendamiento de local comercial de fecha 1 de octubre de 2018 fue cedido
por la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez al sefior Jhan Branco GoOmez
Serrano el dia 24 de febrero de 2020.

A LA PRETENSION 2.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El contrato
de arrendamiento de local comercial de fecha 1 de octubre de 2018 fue cedido
por la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez al sefior Jhan Branco GoOmez
Serrano el dia 24 de febrero de 2020.

A LA PRETENSION 3.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El sefior
Jhan Branco GoOmez Serrano a través de su sefiora madre Sandra Yamile
Serrano Sanchez presento mediante correo electréonico a la inmobiliaria
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Arrendamientos Diaz, la terminacion del contrato y la entrega del inmueble
el dia 9, 30 de junioy 7, 9 y 10 de julio de 2020, derivado de la dificil situacién
econdmica ocasionada por la cuarentena, la baja en las ventas por encontrarse
cerrado el establecimiento de comercio.

A LA PRETENSION 4.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El sefior
Jhan Branco GOmez Serrano ha solicitado se reciba el inmueble en varias
ocasiones, en consecuencia, se solicita al sefior Juez ordene la entrega
provisional en manos del demandante.

A LA PRETENSION 5.: SE RECHAZA vy se solicita al sefior Juez, condénese
a la parte actora al pago de las costas.

A LA PRETENSION 6.: SE ADMITE.

A LOS HECHOS

AL HECHO 1.: SE ADMITE.
AL HECHO 2.: SE ADMITE.
AL HECHO 3.: SE NIEGA.

AL HECHO 4.: SE NIEGA. El contrato de arrendamiento de local comercial
de fecha 1 de octubre de 2018 fue cedido por la sefiora Genny Aydee
Serrano Sanchez al seifior Jhan Branco Gomez Serrano el dia 24 de
febrero de 2020 e informado a la Inmobiliaria Arrendamientos Diaz el dia 30
de marzo de 2020 a través de la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez.

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA

PRETENSIONES

1. Solicito al sefior Juez, apliquese la excepcidon a la regla contenida en el
inciso 1 del articulo 384 del C.G.P., esto es, escichese a mi mandante la
sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez en su calidad de demandada, toda
vez que, se esta cuestionando la eficacia del contrato de arrendamiento de
local comercial. C. Constitucional, T-118 de 2012; T-150 de 2007; T-067
de 2010; T-340 de 2015; T-107 de 2014 y T-482 de 2020 y demas
jurisprudencia concordante.

Principales: Cesion, terminacion y entrega a nombre de Jhan Branco
Gomez Serrano

2. Solicito al senor Juez, declarese la cesidn del contrato de arrendamiento
consignado en el documento suscrito el dia 1 de octubre del afio 2018 entre
los sefiores Jhan Branco GoOmez Serrano cesionario de la sefiora Genny
Aydee Serrano Sanchez y la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L.



Wilson Diaz Tello, respecto del inmueble ubicado en la Cr 31 # 52a-56 Y
52a-58 del edificio mantilla ubicado en el barrio Antiguo Campestre en la
ciudad de Bucaramanga, fecha de inicio a partir del 24 de febrero de 2020.

. Solicito, al sefior Juez, declarese terminado el contrato de arrendamiento
consignado en el documento suscrito el dia 1 de octubre del afio 2018 entre
los sefiores Jhan Branco GOmez Serrano cesionario de la sefiora Genny
Aydee Serrano Sanchez y la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L.
Wilson Diaz Tello, respecto del inmueble ubicado en la Cr 31 # 52a-56 Y
52a-58 del edificio mantilla ubicado en el barrio Antiguo Campestre en la
ciudad de Bucaramanga, a partir del 30 de junio de 2020.

. Solicito, al senor Juez, apliquese el numeral 5 del articulo 24 de la ley 820
de 2003, en consecuencia, declarese fundada la terminacion del contrato
de arrendamiento por parte del arrendatario Jhan Branco Gomez
Serrano cesionario de la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez, sin
indemnizacion alguna al arrendador por encontrarse en termino, a partir
del 30 de junio de 2020.

. Solicito, al sefior Juez que, como consecuencia de las anteriores
declaraciones, se ordene al arrendador Arrendamientos Diaz R.L.
Wilson Diaz Tello a: “recibir de manera definitiva el inmueble referido”.

. Solicito, al sefor Juez qué, de no efectuarse el recibido del inmueble dentro
de la ejecutoria de la sentencia se comisione al funcionario
correspondiente, “secuestre”, para que practique la diligencia de entrega o
recibo.

. Solicito, al sefior Juez, decldrese a la Inmobiliaria Arrendamientos Diaz,
renuente a recibir el inmueble y, en consecuencia, ordénese al arrendador
gue reciba el inmueble y condénese en costas. (Inc., 7 Numeral 4 del
Articulo 384 del C.G.P.

Subsidiarias: Terminacion y entrega a nombre de Genny Aydee
Serrano Sanchez

. Solicito, al senor Juez, de manera subsidiaria y en caso de no declararse la
cesion del contrato, declarese terminado el contrato de arrendamiento
consignado en el documento suscrito el dia 1 de octubre del afio 2018 entre
los sefiores Genny Aydee Serrano Sanchez vy la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello, respecto del inmueble
ubicado en la Cr 31 # 52a-56 Y 52a-58 del edificio mantilla ubicado en el
barrio Antiguo Campestre en la ciudad de Bucaramanga, a partir del 30 de
junio de 2020.

. Solicito, al sefior Juez, de manera subsidiaria y en caso de no declararse la
cesion del contrato, apliqguese el numeral 5 del articulo 24 de la ley 820 de
2003, en consecuencia, declarese fundada la terminacion del contrato de
arrendamiento por parte de la arrendataria sefiora Genny Aydee Serrano



Sanchez, sin indemnizacidon alguna al arrendador por encontrarse en
término, a partir del 30 de junio de 2020.

10. Solicito, al sefior Juez que, como consecuencia de las anteriores
declaraciones, se ordene al arrendador Arrendamientos Diaz R.L.
Wilson Diaz Tello a: “recibir de manera definitiva el inmueble referido”.

11. Solicito, al sefor Juez qué, de no efectuarse el recibido del inmueble
dentro de la ejecutoria de la sentencia se comisione al funcionario
correspondiente, “secuestre”, para que practique la diligencia de entrega o
recibo.

12. Solicito, al sefior Juez, declarese a la Inmobiliaria Arrendamientos Diaz,
renuente a recibir el inmueble y, en consecuencia, ordénese al arrendador
gue reciba el inmueble y condénese en costas. (Inc., 7 Numeral 4 del
Articulo 384 del C.G.P.

13. Solicito al senor juez que, como consecuencia de las declaratorias
solicitadas en los numerales anteriores, desestime todas y cada una de las
pretensiones de la demanda.

14. Solicito al sefior Juez, se reconozca personeria juridica para actuar en la

presente causa al suscrito profesional del derecho Dr. Juan Pablo Nieto
Rodriguez.

DEL DERECHO AL REEMBOLSO POR CONCEPTO DE MEJORAS

Pretensiones Principales

15. Solicito, al senor Juez, de manera principal, declarese a favor de mi
mandante, Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano
Sanchez, el reconocimiento del derecho al reembolso o pago por concepto
de mejoras utiles, conforme a la ley, por parte de la sefiora Carmen Sofia
Osorio de Mantilla quien actud y ratifico las mejoras a través su hijo
Jaime Mantilla Osorio y la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L.
Wilson Diaz Tello.

16. Solicito, al sefior Juez, de manera principal que, como consecuencia
de la declaratoria de reconocimiento de mejoras, condénese a la sefora
Carmen Sofia Osorio De Mantilla quien actué y ratifico las mejoras a
través de su hijo Jaime Mantilla Osorio y la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello al pago de la siguiente
suma que a continuacion se describe: ciento cuarenta y cinco millones
ciento ochenta y nueve mil trescientos cuarenta y cuatro pesos m/cte., ($
145.189.344).

Pretensiones subsidiarias



17. Solicito, al sefior Juez, subsidiariamente, declarese a favor de mi
mandante, Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano
Sanchez, el reconocimiento del derecho a la indemnizacion prescritas a
favor de los poseedores de buena fe, art. 739 C.C., a cargo de la sefiora
Carmen Sofia Osorio de Mantilla quien actud y ratifico las mejoras a
través la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello.

18. Solicito, al sefior Juez, subsidiariamente que, como consecuencia de
la declaratoria del reconocimiento a la indemnizacién, condénese a la
sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla quien actué y ratifico las
mejoras a través la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz
Tello al pago de la indemnizacién que a continuacidén se describe: sesenta
y seis millones ochocientos seis mil novecientos veinte dos pesos m/cte.,
($ 66.806.922).

EXCEPCIONES DE FONDO O MERITO
Al sefor Juez, me permito proponer en defensa de los derechos e intereses
de mi poderdante, las siguientes excepciones de fondo o mérito.: a) Renuencia
a recibir por parte del arrendador “Inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L.

Wilson Diaz Tello"” y b) Mejoras y su reembolso.

A. Renuencia a recibir por parte del arrendador "Inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello"”.

HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA

Al despacho procedo a exponer los hechos que dan fundamento a la excepcién
de fondo o mérito de mi poderdante:

DE LA CELEBRACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

1. Entre los sefiores Genny Aydee Serrano Sanchez y la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello, se celebré un contrato de
arrendamiento de bien inmueble “local comercial”, el cual estd ubicado en
la Cr 31 # 52a-56 Y 52a-58 del edificio mantilla del barrio antiguo
campestre en la ciudad de Bucaramanga, el cual tuvo inicio en el 26 de
septiembre del afio 2015.

2. Bien inmueble que esta comprendido dentro de los linderos consignados en
la escritura publica nimero 664 del 23 de febrero de 2005 otorgado en la
notaria séptima de Bucaramanga, anexa a la presente demanda.

3. Este contrato se prorrogo desde el 2015 hasta septiembre de 2018 donde
tuvo su liquidacion.

4. El dia 1 de octubre del afio 2018 mediante documento privado, suscrito
entre los sefiores Genny Aydee Serrano Sanchez y la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello, se celebré un contrato de



arrendamiento de bien inmueble “local comercial”, el cual esta ubicado en
la Cr 31 # 52a-56 Y 52a-58 del edificio mantilla del barrio antiguo
campestre en la ciudad de Bucaramanga, con inicio a partir del dia 1 de
octubre de 2018.

5. Sobre el inmueble no se realiz6 inventario del estado general del mismo al
momento de la entrega.

6. En consecuencia, la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz
Tello, entregd a titulo de tenencia en arrendamiento a la sefiora Genny
Aydee Serrano Sanchez el bien inmueble “local comercial”, alinderado
de conforme lo expuesto en la escritura publica nimero 664 del 23 de
febrero de 2005 otorgado en la notaria séptima de Bucaramanga, el dia 26
de agosto de 2018.

7. Dicho contrato se renové en los mismos términos y condiciones en los afios
2019 y 2020.

8. El bien inmueble fue arrendado con destino y uso de local comercial, para
el establecimiento comercial “La Frijolada de Mao”, matricula 271017 del

17 de julio de 2013.

DE LA CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

9. La sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez desarrollo
mancomunadamente con la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez las
diferentes actividades propias del objeto social del establecimiento de
comercio “La Frijolada de Mao”, durante los anos 2018, 2019 y principios
de 2020.

10. El 4 de julio de 2018, las sefioras Genny Aydee Serrano Sanchez y
Sandra Serrano Sanchez, celebraron un contrato de compraventa sobre
el Establecimiento Comercial “La Frijolada de Mao”.

11. El contrato de compraventa del establecimiento comercial “La Frijolada
de Mao”, no se perfecciono al no llevarse a la camara de comercio de
Bucaramanga en aras de transferir la propiedad.

12. El dia 24 de febrero del afio 2020 mediante documento privado, suscrito
entre los sefiores Jhan Branco GOmez Serrano y la sefnora Genny Aydee
Serrano Sanchez, se realizd la compraventa de establecimiento de
comercio “La Frijolada de Mao”.

13. Dicho contrato se inscribié en la camara de comercio de Bucaramanga.

14. El sefior Jhan Branco GOmez Serrano, es actualmente el propietario
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, matricula 05-
453914-01 del 24 de febrero de 2020; correo electrdnico
sajhangi2@hotmail.com.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Las actividades propias del objeto social del establecimiento de comercio
“La Frijolada de Mao”, las realizaban mancomunadamente los senores
Jhan Branco GoOmez Serrano y su progenitora la sefora Sandra
Yamile Serrano Sanchez.

El dia 25 del mes febrero del ano 2020 mediante comunicacion verbal en
las instalaciones de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz el sefor Jhan
Branco Gomez Serrano acompafado de la sefora Genny Aydee
Serrano Sanchez y la sefiora Sandra Serrano Sanchez le
comunicaron a la inmobiliaria el cambio de propietario del
establecimiento de comercio.

El dia 25 del mes de febrero del afio 2020 mediante comunicacion verbal
en las instalaciones de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz el sefior Jhan
Branco GoOmez Serrano acompafiado de la sefiora Genny Aydee
Serrano Sanchez y la sefiora Sandra Serrano Sanchez le
comunicaron a la inmobiliaria la cesién del contrato de arrendamiento del
local comercial.

La inmobiliaria Arrendamiento Diaz, les manifestd a los sefiores Jhan
Branco GoOmez Serrano, Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra
Yamile Serrano Sanchez que, no obstante estar enterados de la cesién
y la compraventa del establecimiento de comercio, lo relacionado con las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento se siguieran
desarrollando con normalidad y que la comunicacion con la inmobiliaria
se haria con la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez.

Las comunicaciones en el afio 2020 entre el arrendador “inmobiliaria
Arrendamiento Diaz” y el arrendatario Jhan Branco GoOmez Serrano,
se realizaban a través de los correos electrénicos
arrendiaz12@hotmail.com y sajhangi2@hotmail.com.

Desde el correo electrénico sajhangi2@hotmail.com el sefior Jhan
Branco Gomez Serrano por intermedio de su progenitora la sefiora
Sandra Yamile Serrano Sanchez enviaba correos a la inmobiliaria
Arrendamiento Diaz".

La inmobiliaria Arrendamiento Diaz, acepto y estuvo siempre de
acuerdo y enterada que el arrendatario del inmueble a partir del 25 de
febrero de 2020 era el sefior Jhan Branco GoOmez Serrano.

La inmobiliaria Arrendamiento Diaz, dispuso que las comunicaciones
por parte del arrendatario, se hiciera con nombre de Genny Aydee
Serrano Sanchez, a sabiendas que ésta habia cedido el contrato de
arrendamiento al sefor Jhan Branco GoOmez Serrano.

La sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez, fue siempre la persona
que actud y sirvio como intermediaria entre la inmobiliaria y el
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arrendatario Jhan Branco GoOmez Serrano, a partir del 25 de febrero
del afo 2020.

DE LA TERMINACION DEL CONTRATO Y ENTREGA

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

El mundo atraviesa una situacion critica como producto de la pandemia
(Covid-19), pero, especialmente la situacion que afronta Colombia vy la
ciudad de Bucaramanga hizo que el gobierno nacional mediante decreto
417 del 17 de marzo de 2020, declarara el estado de emergencia
econdmica, social y ecoldgica.

Como consecuencia del estado de emergencia econdmica, social y
ecoldgica, el gobierno nacional mediante decretos: 402 del 13 de marzo
de 2020; Decreto 412 del 16 de marzo de 2020; Decreto 418 del 18 de
marzo 2020; Decreto 457 del 22 de marzo de 2020; Decreto 531 del 8
de abril de 2020; Decreto Legislativo 539 del 13 de abril de 2020; Decreto
593 del 24 de abril de 2020; Decreto 636 del6 de mayo de 2020; Decreto
749 del 28 de mayo de 2020; Decretos 847 del 14 de junio de 2020;
decreto 878 del 25 de junio de 2020; y, por ultimo, mediante decreto
1076 del 28 de julio de 2020, ordeno el aislamiento preventivo y el cierre
de la econdmica del pais, conocido como: “cuarentena”, esta ultima
norma lo extendié hasta el 31 de agosto de 2020.

Debido al aislamiento preventivo decretado por el gobierno nacional y las
medidas de cierre de la econdmica colombiana, el establecimiento de
comercio “La frijolada de Mao”, se vio abocado a cesar en sus actividades
productivas y, en consecuencia, se vio compelido a cerrar las puertas de
local sin atencion al publico.

El cierre del local comercial y la cesacidon en las actividades productivas y
comerciales del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, hizo
que las ventas cayeran en un cien por ciento.

Al mes de junio de 2020 no se logrd reaperturar las actividades
productivas y comerciales del establecimiento de comercio “La Frijolada
de Mao”.

La pandemia y el decreto del aislamiento social obligatorio fueron
situaciones imprevistas, irresistibles y ajenas a la voluntad del sefor,
Jhan Branco GOmez Serrano y Sandra Serrano Sanchez, en
consecuencia, generaron una situacion de fuerza mayor o caso fortuito,
gue obligaron al cese y cierre de las actividades productivas y econémicas
en el establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”.

Estas razones llevaron al arrendatario Jhan Branco Gémez Serrano,
informar mediante correo electrénico a la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz, la terminacién del contrato y la entrega del inmueble el dia 30 de
junio de 2020, derivado de la dificil situacién econdmica ocasionada por



31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

la cuarentena, la baja en las ventas por encontrarse cerrado el
establecimiento de comercio.

Debido a las circunstancias de orden social y econémica, el 30 de marzo
de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez en nombre del
sefior Jhan Branco Gomez Serrano envié a través del correo
electrénico (sajhangi2@hotmail.com) que estd registrado en el
certificado de camara de comercio Bucaramanga a la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz (arrendiaz12@hotmail.com), solicitud con el fin de
obtener la condonacidn del canon del mes de abril de 2020 debido a las
circunstancias del covid-19, sin obtener respuesta. Comunicacion que es
firmada con el nombre de Genny Aydee Serrano Sanchez.

El 9 de junio de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez, en
nombre de Jhan Branco Gomez Serrano envid oficio a la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz, solicitando la reduccion del pago total del canon de
arrendamiento a un 20% durante el periodo que se encuentre vigente las
medidas del gobierno de cuarentena. (Recibido Radicado interno 497 por
Juliana Ordonez Carvajal), sin obtener respuesta. Comunicacién que es
firmada con el nombre de Genny Aydee Serrano Sanchez.

El dia 30 de junio de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco GOmez Serrano envio a través del correo
electrénico (sajhangi2@hotmail.com) a la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz (arrendiazi2@hotmail.com), oficio informando acerca de la
terminacion del contrato y entrega del bien inmueble antes mencionado.
Comunicacion que es firmada con el nombre de Genny Aydee Serrano
Sanchez.

El 7 de julio del afio 2020, la sefora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco GOmez Serrano, previa autorizacion verbal
de la sefiora Juliana Ordofiez Carvajal trabajadora de la inmobiliaria,
desocupo completamente el inmueble sustrayendo todos los enseres
propios de su actividad comercial y productiva.

El 9 de julio del afo 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco Gomez Serrano, informo de manera verbal
a la senora Juliana Ordonez Carvajal trabajadora de la inmobiliaria que
se encontraba desocupado el inmueble para afectos de la entrega.

El 10 de julio del afio 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco GOmez Serrano, envia nuevamente correo
electrénico a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz
(arrendiazl2@hotmail.com), solicitando a la inmobiliaria que recibiera el
inmueble.

El 10 de julio del ano 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco Gomez Serrano, envio a través de
apoderado Dr. Juan Pablo Nieto Rodriguez mediante correo certificado a
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38.

39.

la inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIiAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, las llaves del inmueble y facturas al dia de los servicios
publicos domiciliarios y 2 CD con fotos del estado del inmueble antes y a
la fecha de la entrega.

La inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, se negé a recibir las llaves y los recibos de servicios
publicos al dia.

La inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, envié el dia 15 de julio de 2020 un funcionario de la
inmobiliaria para revisar el estado del inmueble.

DE LA RENUENCIA A RECBIR

40.

41.

42,

43.

44.

El dia 16 de julio de 2020, la inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT
13.813.665-4 - Rep. L. Wilson Diaz Tello, a través de apoderado judicial,
presenta demanda civil de restitucion de inmueble arrendado,
sometiéndola a reparto a través del envio de mensaje de datos al correo
institucional  ofjudsbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co 'y al correo
electrénico de Genny Aydee Serrano Sanchez
jennyserranol1967@gmail.com, correspondiendo por reparto al juzgado
26 civil municipal de Bucaramanga bajo el radicado 2020-308.

El dia 30 de julio del afio 2020, la inmobiliaria Arrendamientos Diaz, da
respuesta al correo electrénico de fecha 30 de junio de 2020, enviado por
Sandra Yamile Serrano Sanchez, en nombre de Jhan Branco Gomez
Serrano, pero lo envia a nombre de la sefiora, Genny Aydee Serrano
Sanchez, indicando como referencia: “Aceptacién no renovacion”.

En oficio del 30 de julio del afio 2020 emitido por la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz, indica ésta que el recibido del inmueble lo
realizarad el dia 30 de septiembre de 2020, imponiendo condiciones no
contempladas por la ley ni el contrato. Esto es, solicitando revisién sobre:
(1) aspecto estructural y arquitecténico. (2) diseid red eléctrica interna
modificada. (3) acondicionamientos arreglos que se deben hacer.

A pesar de habérsele informado en retiradas ocasiones en los dias 30 de
junio y 7, 9 y 10 de julio de 2020, la terminacion del contrato, la
desocupacion y entrega del inmueble, la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz, ha sido renuente a recibir el inmueble.

El dia 9 de septiembre de 2020, la inmobiliaria Arrendamientos Diaz,
envia nuevo oficio a la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez,
indicando que el recordatorio de no renovacion del contrato y la entrega
del inmueble el 30 de septiembre de 2020 caso contrario se renovara el
contrato.
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De las Mejoras y su reembolso

HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA

Al despacho procedo a exponer los hechos que dan fundamento a la excepcién
de fondo o mérito de mi poderdante:

1.

El sefior Jaime Mantilla Osorio se presentd en el mes de julio del afio
2015 inicialmente y, posteriormente en el mes de septiembre del afio 2018,
inicios, en el inmueble objeto del contrato de arrendamiento ante la que en
su momento iba hacer la futura arrendataria Genny Aydee Serrano
Sanchez y la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez manifestado que
él era el dueino del inmueble.

El inmueble objeto del contrato de arrendamiento no se encontraba
acondicionado fisicamente en el afio 2015 y 2018 para las actividades
comerciales a desarrollar por el establecimiento de comercio “La Frijolada
de Mao”.

En el mes de septiembre del afio 2018, inicios, previo a la suscripcion del
contrato de arrendamiento del local comercial las sefioras Sandra Yamile
Serrano Sanchez y Genny Aydee Serrano Sanchez reunidas con el
senor Jaime Mantilla Osorio en el inmueble objeto del contrato de
arrendamiento le manifestaron de viva voz que para tomar el inmueble en
arrendamiento debian autorizarse con compromiso de abono unas
reformas y mejoras al inmueble a efectos de poder adecuarlo para los fines
propios del objeto social del establecimiento de comercio “La Frijolada de
Mao”.

El sefior Jaime Mantilla Osorio en el mes de septiembre del afio 2018,
inicios, reunido con la arrendataria Genny Aydee Serrano Sanchez y la
sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez, autorizo y se comprometio
abonar las mejoras utiles que se hicieran en el inmueble.

Sobre el inmueble objeto de arrendamiento “local comercial”, la sefiora
Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez
realizaron las mejoras Utiles qué pasa a describirse, previa autorizacion y
compromiso de abono por parte del sefior Jaime Mantilla Osorio, asi.:

a. DE LAS MEJORAS

PRESUPUESTO GENERAL

E A & C SANTANDER
Avallios & Construcciones Santander

CR 31 # 52A - 58 APARTAMENTOS 101 EDIFICIO
MANTILLA

ITEM ACTIVIDAD UND CANTIDAD UNITARIO PARCIAL

PRELIMINARES

1,1

Demolicién de mamposteria y muros, incluye

. R M2 29,04 $3.168,00 $91.998,72
acarreo interno de material




Demolicién de piso en concreto esp. 7 cm incluye

1,2 K M2 176,30 $9.503,00 $1.675.378,90
plantilla
2 MAMPOSTERIA, PANETES Y ACABADOS
2,1 | Muro en ladrillo H:10 M2 3,54 $ 334.687,00 $1.184.791,98
22 :ftr;ete liso para muro 1:4 e=1.5 cms. Alt.Max. 3,00 M2 401,80 $12.848,00 $5.162.326,40
2,3 | Estuco plastico M2 401,80 $ 7.000,00 $2.812.600,00
2,4 | Pintura sobre Muro M2 401,80 $ 6.806,00 $2.734.650,80
3 CUBIERTA
3,1 | Cubierta en lamina policarnonato M2 26,13 $45.857,00 $1.198.243,41
3,2 | Caballete cubierta lamina ondulada termoacustica ML 66,69 $55.901,00 $3.728.037,69
3,3 | Tubo rectangular 3x1 1/2 cal. 18 ML 80,00 $10.000,00 $ 800.000,00
3,4 | Canalen pvc ML 3,20 $30.000,00 $96.000,00
3,5 | Cielo raso en dry wall M2 66,69 $ 28.000,00 $1.867.320,00
3,6 | Cielo raso en ldmina plana M2 66,69 $18.000,00 $1.200.420,00
4 | CARPINTERIA METALICA
41 Puerta de~1.00x2.60 mts calibre 18 con cerradura UND 1,00 $ 500.000,00 $ 500.000,00
acceso bafio entrada
% .
42 Puerta de. 69 1,90 r;nts callbre, 18 con cerradura UND 2,00 $ 250.000,00 $ 500.000,00
acceso principal Bafos de atras
* * ini
43 Puerta 2,90%270 mtsy 3,40%2,70 mts de aluminio UND 2,00 | §3.500.000,00 $7.000.000,00
de corredera para labores
4,4 | Porton de garaje acceso 1,50 x 2,50 mts UND 1,00 $ 850.000,00 $ 850.000,00
4,5 | Porton de garaje acceso 2,20 x 2,50 mts UND 1,00 | $ 1.300.000,00 $ 1.300.000,00
4,6 | Porton garaje 2,30x2,50 mts UND 1,00 | $ 1.300.000,00 $ 1.300.000,00
5 CARPINTERIA DE MADERA
5,1 | Lampara cielo razo UND 19,00 $39.900,00 $ 758.100,00
5,2 | Cocina tradiocinal Piso 1 UND 3,00 | $643.900,00 $1.931.700,00
6 | INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
6,1 | Punto hidraulico pvc de 1/2" PTO 3,00 $19.718,00 $59.154,00
6,2 | Llave terminal de 1/2" UND 3,00 $ 28.098,00 $ 84.294,00
6,3 | Red hidraulica en pvc de 3/4" ML 90,00 $10.501,00 $945.090,00
6,4 | Punto Sanitario en pvc de 2" PTO 3,00 $32.013,00 $96.039,00
6,5 | Punto Sanitario en pvc de 3" PTO 3,00 $45.610,00 $ 136.830,00
6,6 | Punto Sanitario en pvc de 4" PTO 3,00 $67.345,00 $202.035,00
6,7 | Red sanitaria en pvc de 4" ML 40,00 $23.303,00 $932.120,00
6,8 | Red Aguas lluvias en pvc de 4" ML 45,00 $23.303,00 $1.048.635,00
6,90 | Bajante de Aguas lluvias pvc de 4" ML 19,00 $23.303,00 $442.757,00
6,1 | Bajante de Aguas negras en pvc de 4" ML 28,00 $23.303,00 $ 652.484,00
6,11 | Rejillade 3" UND 3,00 S 4.000,00 $12.000,00
6,12 | Lavaderos prefabricados UND 2,00 $150.000,00 $300.000,00
6,13 | Caja de inspeccion de 0,60x0,60 UND 1,00 $ 250.000,00 $ 250.000,00
7 | PISOS Y ENCHAPES
701 | Plantilla en concreto de 2500 psie=7 cm M2 163,39 $ 28.666,00 $4.683.737,74
7,2 | Piso en ceramica para patio de labores M2 176,30 $43.300,00 $ 7.633.790,00
7,3 | Guardaescoba ceramica para patio de labores ML 95,72 $8.203,00 $785.191,16
7,4 | Piso en porcelanato M2 113,00 $ 65.048,00 $7.350.424,00
7,5 | Guardaescoba porcelanato ML 116,00 $10.735,00 $ 1.245.260,00
7,6 | Piso bafios M2 20,00 $62.032,00 $1.240.640,00
7,7 | Enchape bafios y cocina M2 3,57 $51.218,00 $182.848,26

APARATOS SANITARIOS




8,1 | Combo sanitario bafio piso 1 POR DOS BATERIAS UND 2,00 $295.625,00 $591.250,00

8,2 | Combo sanitario otros bafios UND 1,00 $295.625,00 $ 295.625,00
9 | OTROS

9,1 | Retiro de escombros M3 30,00 $ 25.000,00 $ 750.000,00

9,2 | Aseoy limpieza en general GL 1,00 | $195.150,00 $195.150,00

COSTO DIRECTO $ 66.806.922,06

ADMINISTRACION 20% | $13.361.384,41

IMPREVISTOS 10% $6.680.692,21

UTILIDAD 5% $3.340.346,10

COSTOS INDIRECTOS $23.382.422,72

COSTO TOTAL $90.189.344,78

6.

b. DE LA MANO DE OBRA

Para llevar a cabo, las mejoras y adecuaciones en el predio, de la mano
de obra y demas conceptos esta asciende a la suma de cincuenta y cinco
millones de pesos m/cte., ($ 55.000.000).

La inmobiliaria Arrendamientos Diaz, envio en el mes de octubre de 2018
dos personas quienes se identificaron como funcionarios de la inmobiliaria
para revisar las mejoras utiles que se estaban realizando en el inmueble,
manifestando su conformidad con las mejoras.

El sefor, Jaime Mantilla Osorio, envio a su hijo Jaime Eduardo Mantilla
para revisar las mejoras utiles que se estaban realizando en el inmueble,
manifestando su conformidad con las mismas.

El dia 10 del julio de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez a
través de apoderado judicial, presento a la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz, derecho de peticion solicitando el reconocimiento y pago de las
mejoras Utiles realizadas al inmueble entre otras peticiones.

c. DE LA VINCULACION DE LA SENORA CARMEN SOFIA
OSORIO DE MANTILLA

El dia 22 de julio de 2020, se solicitd certificado de Tradicion y libertad del
inmueble ya referenciado, observando que la propietaria es la sefiora
Carmen Sofia Osorio de Mantilla.

10. El senor Jaime Mantilla Osorio, asalto en la buena fe a las seforas

Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez, al
presentarse como propietario del inmueble sin serlo y dar su autorizacion
y compromiso de abono de las mejoras utiles que se realizaron en el
inmueble.

11. El seifor Jaime Mantilla Osorio, se presentd en pretérita oportunidad

(2015 y 2018) como el propietario del inmueble ante la arrendataria, quien
lo habian reconocido como tal.



12. La inmobiliaria Arrendamiento Diaz siempre manifestd a la arrendataria
que el sefior Jamie Mantilla Osorio era el dueno del inmueble.

13. La inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello, autorizo
las mejoras y su compromiso de abono por parte del propietario del
inmueble.

14. Las mejoras realizadas en el inmueble se realizaron de buena fe por
parte de las sefioras Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile
Serrano Sanchez.

15. La sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla suscribié contrato de
mandato con la Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz
Tello, para representarla en todo lo relacionado con el inmueble
permitiéndole suscribir el referido contrato de mandato para la gestién del
arrendamiento del local comercial con terceras personas.

16. La sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla autorizo a Ia
Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello, para
representarla en todo lo relacionado con el inmueble dando su aprobacion
para la realizacidon de las mejoras y su compromiso de abono para el pago
de las mejoras realizadas.

17. La senora Carmen Sofia Osorio de Mantilla, se encuentra vinculada
con el contrato de arrendamiento pues es ésta quien a través de la
Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello gestiona
el arrendamiento del inmueble.

18. La sefora Carmen Sofia Osorio de Mantilla, se encuentra vinculada
con la aprobacién de las mejoras y su compromiso de abono de las mismas,
pues, a través de la Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson
Diaz Tello permitio la realizacion de las mejoras y su compromiso de
abono.

19. La sefiora, Carmen Sofia Osorio de Mantilla, propietaria del
inmueble, conocié que en la propiedad se realizaron las mejoras antes
enunciadas.

20. A la fecha no se ha realizado el abono de las mejoras que se realizaron
al inmueble en el mes de septiembre y octubre de 2018 conforme lo
establecido en la ley.

21. En consecuencia, conforme a los hechos expuestos mis mandantes se
vieron en la obligacién de iniciar el presente proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes disposiciones, a saber.:



1. Sobre la excepcidn a la regla contenida en el inciso 1 del articulo 384 del
C.G.P., sentencias C. Constitucional, T-118 de 2012; T-150 de 2007; T-
067 de 2010; T-340 de 2015; T-107 de 2014 y T-482 de 2020 y demas
jurisprudencia concordante.

Sobre la excepcion constitucional a la regla contenida en el articulo
384 del C.G.P., para ser escuchado al demandado en el juicio,
apliquese la sentencia T-482 de 2020: “Como se indicé en el acapite anterior
(supra 8) la regla jurisprudencial que exime al demandado de pagar los canones
que se dicen adeudados en la demanda, en los eventos en que hay serias dudas
sobre la existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto factico, fue
referida al derogado articulo 424 del Cédigo de Procedimiento Civil. Sin embargo,
dada Ila equivalencia sustancial en los supuestos de hecho y las
consecuencias juridicas del contenido normativo descrito con el hoy
vigente articulo 384 del Codigo General del Proceso, resulta imperativo
extender dicha regla a los procesos de restitucion de inmueble arrendado
que se tramitan bajo el CGP.

10.5. En ese orden, siguiendo la misma secuencia argumentativa que plantea el
precedente jurisprudencial (supra 8), las cargas probatorias contenidas en el
numeral 4 del articulo 384 del Cédigo General del Proceso no son exigibles al
demandado en un proceso de restitucion de inmueble arrendado, cuando se
aportan elementos de conviccidon que generan serias dudas sobre la existencia del
contrato de arrendamiento. Este supuesto de hecho debe haber sido alegado
oportunamente por el demandado o constatado directamente por el juez luego de
presentada la oposicion a la demanda, pues con ella se adjuntan las pruebas que
eventualmente pueden controvertir el perfeccionamiento y la vigencia del negocio
juridico”.

2. Sobre la contestacién de la demanda, el articulo 96 del C.G.P.

3. Sobre el contrato de arrendamiento, los articulos 1973, 1977 y s.s., del
Cadigo Civil.

4. Sobre la cesion del contrato, Inc. 3 del articulo 523 y 524 del Cddigo de
Comercio.

5. Sobre la causal de terminacion del contrato, numeral 3° del articulo 24 de
la Ley 820 de 2003, esta ultima en lo que le sea aplicable.

6. Sobre la entrega del inmueble arrendado, articulos 2005 Inc. 3 y 2006 del
Codigo Civil.

7. Sobre la excepcion de fondo o mérito, denominada “renuencia a recibir
el inmueble por la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L. Wilson
Diaz Tello”, el inciso 7 del numeral 4 del articulo 384 del C.G.P.

8. Sobre las reparaciones, mejoras y su pago, el inc. 2 del articulo 739, inc.
2 y 3 del articulo 966, articulos 969, 1985 y 1994 del Cddigo Civil.



DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

Solicito al senor Juez, sean decretadas y valoradas como pruebas, las que
pasan a solicitarse.:

DOCUMENTALES

1. Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre mi poderdante y la
inmobiliaria arrendamientos Diaz, suscrito el dia 26 de septiembre del afo
2018 con termino de inicio el dia 1 de octubre de 2018.

2. Certificado de Camara de comercio del establecimiento de comercio “La
Frijolada de Mao”.

3. Copia contrato de compraventa del establecimiento de comercio “La
Frijolada”, de fecha 4 de julio de 2018 suscrito por Genny Aydee Serrano
Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez.

4. Copia contrato de compraventa del establecimiento de comercio "“La
Frijolada”, de fecha 24 de febrero de 2020 suscrito por Genny Aydee
Serrano Sanchez y Jhan Branco GoOmez Serrano.

5. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz
(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 30 de marzo de 2020, solicitando la
condonacion del canon de abril de 2020.

6. Copia oficio de fecha 9 de junio de 2020 firmado por Genny Aydee Serrano
Sanchez dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz.

7. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz
(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 30 de junio de 2020, informando la
entrega del inmueble.

8. Copia del oficio y de la constancia del envio del correo electrénico dirigido
a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz (arrendiaz12@hotmail.com) de fecha
10 de julio de 2020, informando la entrega de las llaves, copia de recibos
publicos al dia y 2 CD contentivos del estado del inmueble antes y la fecha
de la entrega.

9. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz
(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 10 de julio de 2020, solicitando el
recibo y la revisién de las mejoras.

10. Copia del correo electrénico, de fecha 16 de julio de 2020, por medio del
cual se radico demanda de restitucién de inmueble arrendado por parte de
la inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, a través de apoderado judicial, en contra de GENNY
AYDEE SERRANO SANCHE?Z.

11.Copia PDF del escrito de demanda de ARRENDAMIENTOS DIiAZ NIT
13.813.665-4 - Rep. L. Wilson Diaz Tello, a través de apoderado judicial,
en contra de GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ.

12. Oficio de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz de fecha 9 de septiembre
de 2020.

13. Certificado de Tradicién y libertad del inmueble nimero 300-298474.
Pendiente Sandra.

14. Escritura Publica nimero 664 del 23 de febrero de 2005 otorgado en la
notaria séptima de Bucaramanga. Pendiente Sandra.
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15. Copia contrato de obra civil suscrito entre Genny Aydée Serrano Sanchez
y Sandra Yamile Serrano Sanchez con el maestro Luis Ignacio Veloza
Aparicio.

16. Informe pericial de las Mejoras elaborado por la arquitecta AITZIBERTH
KATHLEEN LANDABURU.

17.Copia del certificado de existencia y representacién legal de la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz.

PERICIALES

1. Informe Avalud Pericial de las Mejoras elaborado por la arquitecta
AITZIBERTH KATHLEEN LANDABURU, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania numero
1.098.634.561 expedida en Bucaramanga, Registro Abierto de Avaluadores
NUmero AVAL-1.098.634.561, inscripcion S.I.C. N° 10-76067; numero
celular 3105745634; correo electronico aitziberthkathleen@hotmail.com
proporcionado por la profesional de la arquitectura.

Perito, quien expondra a través de su Informe Pericial, las circunstancias
de tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron el hecho 49; es decir,
a través del informe pericial podra dar cuenta de las diferentes mejoras y
adecuaciones realizadas en el inmueble, como fueron: las actividades
preliminares a la construccidon; mamposteria panetes y acabados; cubierta;
carpinteria metdlica y de madera; instalaciones hidrosanitarias; pisos y
enchapes; y otros.

Peritaje, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre este preciso hecho se requiere de
conocimientos especializados de persona profesional en las materias afines
a la construccidn, asimismo, no se encuentra expresa prohibicion en la ley
para hacer uso de este medio probatorio y tampoco estd revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, podra a través de su conocimiento técnico informar al juzgador acerca
de las diferentes actividades, uso de materiales y apreciacion que sobre las
mejoras se realizaron en el inmueble, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccidn de los
hechos presentados.

INTERROGATORIO A LA PARTE

Senor Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, permitirme realizar el
interrogatorio de parte de las personas que pasa a enunciarse.:

1. WILSON DIAZ TELLO, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania niumero 13.813.665 expedida en
Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 31 N 53-
09 del barrio Antiguo Campestre de la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
6479101; Correo electrénico arrendiaz12@hotmail.com, proporcionado por
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la inmobiliaria y ha sido el canal electrénico de comunicaciones desde el
inicio de la relacién contractual.

Interrogatorio en el cual se le formularan una serie de preguntas acerca de
los hechos y circunstancias aqui debatidas y sobre las cuales se fundan la
excepcion planteada.

. CARMEN SOFIA OSORIO DE MANTILLA, ciudadana mayor y vecina de

Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 27.900.482
expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccion:
Casa 32 Conjunto Altos de Yerbabuena Ruitoque Condominio de la ciudad
de Piedecuesta; correo electronico reinaldo.mantilla@gmail.com; celular
3008183156.

INTERROGATORIO O DECLARACION DE PARTE

Sefor Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, permitirme realizar el
interrogatorio a mis poderdantes que pasan a enunciarse.:

1.

GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 63.331.745
expedida en Bucaramanga, a quien podra ubicar en la siguiente direccion:
Cra 35 # 13-29 Garaje # 7 Apto 503 Edificio Quinta Isabel en el Barrio Los
Pinos de la ciudad de Bucaramanga; numero celular 3134283167, correo
electrénico jennyserrano1967@gmail.com.

Interrogatorio por medio del cual se le dara claridad al sefor Juez, de los
pormenores que rodearon la cesién del contrato de arrendamiento de local
comercial suscrito el 1 de octubre de 2018 y las mejoras realizadas en el
inmueble. Aspectos sobre los cuales se referira mi representada en el
momento en que absuelva ante usted el interrogatorio que para tales fines
se solicitara, pues su versidn sobre este tépico resulta de innegable
trascendencia para demostrar los hechos de la excepcidén propuesta.

TESTIMONIALES

Sefior Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, practicar la recepcion del
testimonio de las personas que pasa a enunciarse.:

1.

SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 63.368.175
expedida en Bucaramanga, a quien podra ubicar en la siguiente direccién:
la Cr 20 N 112-51 Conjunto Residencial San Lorenzo 1 Apto 304 del Barrio
Provenza de la ciudad de Bucaramanga; numero celular 3177614309;
correo electrénico sajhangi2@hotmail.com.

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos 9 a 22 y 26 a
38; es decir, podra dar testimonio acerca de los pormenores que rodearon
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la compraventa del establecimiento de comercio, la cesidn del contrato de
arrendamiento y las innumerables solicitudes a la inmobiliaria para que
recibiera el inmueble, asimismo, declarara sobre las mejoras realizadas,
como quiera que esta es testigo presencial de los mismos.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicidon en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
que, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la
compraventa, la cesidn, la entrega y la renuencia a recibir el inmueble,
pues, estuvo autorizada por el nuevo arrendatario y presente en las varias
reuniones dadas entre las partes, presenciando de manera directa y
personal los temas objeto de prueba y, logrando percibir de forma directa
todo el acontecer de dichos encuentros, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccidon de los
hechos presentados.

JULIANA ORDONEZ CARVAJAL, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 31 N 53-
09 Barrio Antiguo Campestre de la ciudad de Bucaramanga, teléfono
3168752829, 3202792732, 6479101; correo electrénico
arrendiazl2@hotmail.com correo por medio del cual se ha venido llevando
a cabo las comunicaciones con la sefiora Juliana Ordofiez.

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 4 a 7 y 12 a 19; es decir, podra dar testimonio
acerca de la cesidon del contrato de arrendamiento y de la renuencia a
recibir el inmueble, asimismo, de todos los pormenores que rodearon la
realizacidon de las mejoras y autorizacion y compromiso de abono por parte
del propietario del inmueble a través de la inmobiliaria, como quiera que
esta es funcionaria de la inmobiliaria y fue quien atendi6 todos los tramites.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, conoce de primera mano los tramites de la cesion del contrato de
arrendamiento, pues esta por ser funcionaria de la inmobiliaria estuvo al
frente de este negocio juridico, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servird al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

MAIRA ALEJANDRA DAVILA PUENTES, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 20.431.790
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expedida en Floridablanca, Permiso Especial de Permanencia N°
708841319021990, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cl 69
N° 10c-95 del barrio Pablo VI de la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3148663831; al correo electronico mairadavilab05@gmail.com
correo suministrado por la sefiora Maira Alejandra.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 a 4 y 6 a 8; es decir, podra dar fe acerca de la
reunidon que sostuvieron Jaime Mantilla Osorio y Sandra Yamileth Serrano
Sanchez y Genny Aidée Serrano Sanchez, en donde el primero manifestd
a las seforas ser el propietario del predio asimismo las arrendatarias le
manifestaron la necesidad de realizar las adecuaciones para el objeto del
establecimiento de comercio y éste dio su autorizacién y se comprometio
a abonar las mejoras.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicion en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco estd revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la reunién y
el contenido de la conversacion efectuada en la misma, pues estuvo
presente en las varias reuniones dadas entre las partes, presenciando de
manera directa y personal los temas objeto de conversaciéon y, logrando
percibir de forma directa todo el acontecer de dichos encuentros, en
consecuencia, es Util para el esclarecimiento de los hechos propuestos vy
gue son objeto de prueba en el presente proceso, pues, servira al juez a
obtener la conviccion de los hechos presentados.

JAZMIN CARDONA ARIAS, ciudadana mayor y vecina de Bucaramanga,
Sder, identificada con la cédula de ciudadania numero 43.905.741
expedida en Bello, Antioquia, a quien puede ubicar en la siguiente
direccion: Cl 109 N° 20-23 Apto 504 Edificio Ana Paula I de la ciudad de
Bucaramanga; al teléfono celular 3017825893; al correo electrénico
|c208678 @gmail.com

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 a 4 y 6 a 8; es decir, podra dar fe acerca de las
autorizaciones dadas por el sefor Jaime Mantilla Osorio del conocimiento
por parte de la inmobiliaria arrendamiento dias sobre las mejoras vy
reformas que se realizaron al inmueble ademas podra indicar la visita de
dos funcionarios de la inmobiliaria a efectos de revisar el avance y estado
de las obras en el inmueble.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
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la ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
que, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon las
autorizaciones dadas para las adecuaciones y el conocimiento por parte de
la inmobiliaria asi como su respectiva vigilancia sobre las obras que se
realizaron en el predio, pues esta se desempefidé como empleada en el
establecimiento de comercio “La frijolada de Mao”, presenciando de
manera directa y personal los hechos y, logrando percibir de forma directa
todo el acontecer de las autorizaciones tanto del “propietario” como del
conocimiento de la inmobiliaria, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba en
el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccion de los
hechos presentados.

JORGE ARMANDO GUERRERO NINO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania numero
1.098.667.309 expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la
siguiente direccién: Cr 9b N° 65-44 del barrio Bucaramanga en la ciudad
de Bucaramanga; al teléfono celular 3204094217; al correo electrénico
lorenita 1397@hotmail.com correo suministrado por el sefor Jorge
Armando.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron el hecho que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccion y adecuacién del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, pues fue él quien
ayudo en las mejoras aqui enunciadas.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicién en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la construccion
de las mejoras, pues esta desempefié dicha labor en el establecimiento de
comercio “La frijolada de Mao”, presenciando de manera directa y personal
los hechos y, logrando percibir de forma directa todo el acontecer de la
construccion 'y adecuaciones, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba en
el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

LUIS IGNACIO VELOZA APARICIO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.297.551
expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccion:
Cr 5 N° 67-03 del barrio Bucaramanga en la ciudad de Bucaramanga; al
teléfono celular 3162451191; al correo electrdénico
luisvelectricos22@gmail.com correo suministrado por el sefior Luis Ignacio.
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Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccidon y adecuacién del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, pues fue el maestro
contratado para llevar a cabo la obra y la persona encargada de recibir las
personas que venian a nombre de la inmobiliaria para supervisar los
avances de las reparaciones y que se hicieran conforme las normas de
construccion.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicion en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la construccién
de las mejoras, pues este se desempefid como el maestro contratado para
realizarlas, presenciando de manera directa y personal los hechos v,
logrando percibir de forma directa todo el acontecer de la construccion y
adecuaciones, en consecuencia, es util para el esclarecimiento de los
hechos propuestos y que seran objeto de prueba en el presente proceso,
pues, servira al juez a obtener la conviccion de los hechos presentados.

DANIEL OSORIO PELIf\EZ, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.098.809.910 expedida
en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 20 N°
112-51 del Barrio Provenza en la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3162451191; correo electronico danielosope@hotmail.com
proporcionado por el sefior Daniel Osorio Pelaez para efectos del presente
proceso.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccion y adecuacién del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio "“La Frijolada de Mao”, asimismo,
informara acerca de la visita llevada a cabo por los funcionarios de la
inmobiliaria para revisar el estado y avance de las mejoras ademas este
fue ayudante en la construccion de las mismas.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicion en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce directamente las circunstancias que rodearon la construccion de las
mejoras y las visitas realizadas por personal de la inmobiliaria y el hijo del
sefior Jaime Mantilla Osorio, logrando percibir de forma directa todo el
acontecer de la construccién y adecuaciones, en consecuencia, es Util para
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el esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba
en el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccion de los
hechos presentados.

JUAN CARLOS FERNANDEZ VALDIVIESO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.235.492
expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién:
Cr 31 N 32-30 Barrio Aurora en la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3152623971, correo electronico jcfeva@gmail.com

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 y 2; es decir, podra dar fe acerca de todo lo
relacionado los contactos iniciales para tomar en arrendamiento el
inmueble, la informalidad en que se dio el negocio inicialmente, la falta de
inventario, las autorizaciones y compromiso de abono de las mejoras que
posteriormente se realizaron para adecuar el inmueble al objeto propio del
establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, asimismo, informara
acerca de la visita llevada a cabo por los funcionarios de la inmobiliaria
para revisar el estado y avance de las mejoras.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicion en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce directamente las circunstancias que rodearon los contactos iniciales
para tomar en arriendo el inmueble; conoce de primera mano el dicho del
senor Jaime Mantilla Osorio quien autorizara y se comprometiera abonar la
construccién de las mejoras, logrando percibir de forma directa todo el
acontecer de dichos acontecimientos, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba en
el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccion de los
hechos presentados.

PROCEDIMIENTO

Al sefior Juez, se solicita para el tramite y procedimiento, aplicacion de los

articulos 368, 372 y 373 y s.s. y articulo 384 del C.G.P., en consecuencia, se
aplique el proceso verbal en razén a la naturaleza de las excepciones de fondo

0 mérito propuestas.

Sirvase sefior Juez, tener como anexos ademas de los enunciados en el

1.

acapite de pruebas, los siguientes.:

Los documentos anunciados como pruebas documentales.
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NOTIFICACIONES

APODERADO

- El suscrito apoderado, JUAN PABLO NIETO RODRiGUEZ, las recibird en
la secretaria de su despacho o en la Cl 35 N 18-75 Oficina 304S6 Edificio
Rosedal barrio Centro de Bucaramanga; celular 3223726722; correo
electrénico abogadonietocol@gmail.com.

JUAN PABLOINIETO RODRIGUEZ
C.C. N°13.874.657 de Bucaramanga
T.P. N° 159.292 del C.S. de la J.
Apoderado Demandados
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA COMERCIO

ARRENDADOR.
ARRENDATARIO:

ARRENDAMIENTOS DIAZ GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

DIRECCION DEL INMUEBLE: — TMUNICIPIO:

CARRERA 31 # 52 A - 56 Y 52 A —| BUCARAMANGA

8 (QUE HACE PARTE DR

ClI0  MANTILLA
BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE
?1“3?9“600 | FECHADE INICIACION: <
000.00 PRIMERO (01) DE OCTUBRE DEL ANO

2018

TERMINO DE ARRENDAMIENTO: | DESTINACION:

DOCE (12) MESES 5611 EXPENDIO A LA MESA DE
COMIDAS PREPARADAS

Entre los suscrito a saber ARRENDAMIENTOS Di ABLECIMIENTO DE
COMERCIO DE PROPIEDAD DE wmmnnxlﬁzAzEsrl:aILo, persona Nawral
identficado con la cedula de ciudadania No. 13.813.665 de Bucaramanga, domiciliado en
Bucaramanga, quien pam efectos del presente contmto se denominari EL ARRENDADOR, por
una parte; ¥ por la owra GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, IDENTIFICADA
CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 63.331.745 DE BUCARAMANGA, quicn en el
presente contmato se denominari EL ARRENDATARIO, quien en adelante se denominari EL
ARRENDATARIO, s¢ ha celebrado el presente contrato de arrendamiento, el cual se regird en lo
de s voluntad de las partes, en lo es cliusulas las cuales han sido elaboradas

% = :
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] ARRENDAT en desarrollo de lOC:OtJe.s del mercado. Este reajuste se hace obligatorio, aun si EL
;:gel? Cia del prosr ARIO i B arttculos: 518 y 520 del cédigo de comercio, ha comunicado a
unidas Jag CDndicril te contrato, v §i de 2§°fsﬂfa renovado o prorrogado. Vencido el término inicial de
Ones J n Oﬂ'ﬂldﬂd - 2w p
Para que EL ARRENDAT ::c:nolzlsc dlspgﬂaoncs mercanule.s’ se encuentran
ARIO tenga derecho a la renovacion del contrato,

partes 4
= Cordarin
IO a 13-5 condicy
cordado en esg Zlglcaones econémicas que regirin dicha
i egiran dicha renovacion, y en caso d
ula e no hacerlo,

QU'[N'T

A -

bt seas L AREG

tructural Para su uso y NDATARIO declar -

g c0 mis :1 petfecto es ti?i?’d zofrllm todas sus ins talacion:s %1;121; Czt:lbldf) el inmueble arrendado en
NDAT €x0, documento cionamiento, de conformi , sanitarias, hidraulicas, de gas y

que suscrib, ARIO, faculta que fOtma parte integral ddn:mdad con el inventario y/o acta que se

oponers an el inventario /Y autonza de forma expresa presente contrato. P GRAFO: EL

se Cncorftt;?: posmdoﬁdadzya ?am i g3, ¥ recibanillassus HE SOLIDARIOS .para

momen dac la entregz 100 COﬂu:am’ (5] cl estﬂ-do e
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AR(I) BLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Son obligaciones df:‘ EL
frato, |y %Cionales a la de recibir el inmueble a mis tardar el dia de iniciacién del

> 148 Slgnientes: 1. Pagar, dentro del plazo previsto para tal efecto, el precio que se ha
se Artendamiento, asi como sus correspondientes incrementos, y tc.mdgs aquellas
€n el CO;"lcllentten a su cargo; 2. Abstenerse de usar el bien para Elm:,s chsnnto_s a los

ual de Conviy, t}‘ato; 3. Observar y dar cumplimiento al reglamento de propledaq hopzontal,
Afinﬁnisﬁtacién 3 S, y 2 las indicaciones otorgadas pot la Asamblea de Copropictarios y la
TSmO estad c-ne 5 Propiedad Horizontal; 4. Conservar , mantener y restituir el inmueble en el
reparaciones 1 que lo recibio; 5. Fjecutar, a su costa y bajo su entera responsabﬂidad, las

oMo cap
“IOgacioneg ... o de

C!OBn]ttato y eocatlvas que requiera el inmueble para su conservacion durante la ejecucion  del
2 .
I\IDA.‘DtL especial al momento de su testitucion; 6. Informar opottunamente 2 EL

) OR sobre 1 - 2 den la ejecuciéon de reparaciones
neces : ocurrencia de dafios que demanden ] : o
que Iaa‘:la;]}gnt?rzf aquell‘as que se hayan hecho ncceg.udas pot su culpa, 0 pordia fsﬂ;ﬂg :}B‘;’::sm;
reformas S ;;1 ;Cagizadas por EL ARRENDADOR;_?. Abstenerse ;‘Ie) pe Ilm b
efecto; 8. p edie autorizacién expresa y por escrito de EL ARRE e M O
P l’:lfz: Oportunamente, los servicios publicos y demas erogaciones deriva as de los ;
i ten a su cargo, o hayan sido solicitadas por €l; 9. Abstenerse de ﬂ]‘f’: FER0ECE &
tnmueble; 10. Abstenerse de ceder el contrato o de celebrar subarriendos sin que medie autotizacion
€XPresa y pot escrito de EL ARRENDADOR, recordando que dicha cesion no producird efecto
alguno; 11. Pagar a EL ARRENDADOR o Ia entidad que adelante tal fin, la gestién de cobro y los
FAIEreses moratorios en caso de mora en el cumplimiento de las obligaciones dinerarias contraidas con
la suscripcion del presente contrato; 12. Restituir el inmueble a la terminacién del contrato ea las
mismas condiciones que lo recibid, especialmente en lo referente al estado de su pintura general, 6sea
pintado; y 13. Las demas que se defiven del pre contrato o de la ley. PARAGRAFO PRIB[EI.KO.
Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de EL ARRENDATARIO son objeto
de especial regulacién en cliusulas ' PARAC ' SEGUNDO: Para efecto de los
inmuebles que se encuentren bajo el v en
direccion del inmueble objeto del p
propietario acorde a lo senalado
obligacion especial y sine qua
por cualquier medio, aunque
existencia de citaciones O ¢

incumplimiento de lo aqui pre
de propiedad horizontal y el
ARRENDATARIO, y
RREN ;
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L™
LUV
LN OF IAORIEOAD NATZ DF BANTANOER

dado y €0 consecucncia hacer, a su costa,

¢l iny
|13 PR
. r‘*‘["nmcir:;n ¢Stado de servir para el fin que ha sido arren ] - . e s
qogccaarias que EL ARRENDATARIO le solicite en forma y tierp portuno; 3.
da turbacion 0 embarazo en el
a EL

terceros ajenos
4. Al momento de la
designado para tal
inventario

)t-' Con 7 4

i(;c ‘I:']m;:iﬂ:‘l con la ley, librar a EL ARRENDATARIO de ©

IWHIRIENDAJ)O];rrc:r'ldmlr.\, salvo las prr)vmicntes o ambmblr:s‘ a :

s Unacidn de) » ¥ a los eventos propios de fuerza mayor ¥ caso fortulto;

?fcct,,' o -(l:{lmlmm recibir de EL ARRENDATARIO o de quien ¢éste haya
eble arrendado, previa verificacion y cotejo del estado del’ mismo con el

Inicial; y 5,
PARAGRAFO. Sin perjuicio de
ADOR son objeto de especial

[1) P ’ l‘aS dcm‘
i . 48 que se der
rcmdkim- dispuest, a'P:J] r: = dd‘“"“ n del presente contrato o de 1a ley.
aci i as de las Bl
nen dau“UIas’pl,qmd; las obligaciones de EL ARREND
posteriores.

NA. g
CNerpia ola ) ERVIC[OS

t.cl'i;ﬁlr::i; léctrica, gas, RCLlcducf;U]]s LICOS Y CUOTAS DE ADMINISTRACION. Los servicios de
SOsteni Movil, publicaciones . cantusiliudo teléfono servicios especiales de telefonia, larga distancia,
hmizn::] 10 de antena paral 'tlp el directorio telefénico, cuota de sostenimiento de T.V., cuota de
Copro inl © celaduria, illl'lt::’ pe mcokc_d“’“ de basuras, las cuotas de administracion de propiedad
carpo \I: giti‘;;;_lumas (:‘,munal;fanmt?; gqcrcmznms que al respecto decrete la Asamblea de

) - S ¥ =h 1aciones de P - : B ; )
B R et e . o b e o o

LVIC10S, & cnga res sabilids - snarinbs DR §n
cuando hzmpl{?ent“ ,dc Obﬁgaggzzibﬂlt(;jgjgt:lma por e L sl deficiente prtgtadén de t;-l.liz
Yan sido solicitados por EL ARRéthlA?rinlg)gbiﬁdad de la instalacion de los mismos
. PARAGRAFO PRIMERO :
-~ EL

Acued - . hg 4 a pagar las sancion adicional wl
ucro, [:m » €S, COStos ic €Sy utas ql.lf las Em Cl
m prcsas e

considera conveni
servicios, asi como tte,i !‘t'iw
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On dC aree -

lto “0dam;
::]Ue, h ng prezuandq EL en}?ﬁ% ARRENDADOR podri abstenerse de recibir el canon de
On&ato, ¥ por | Chtacigy de estos d ARIO NO presente los recibos o facturas sefialadas, dado
EL -9 lo tane, ¥ i > documentos constituye una condicién resolutoria del presente
ATARIQ c‘f‘th*emo de EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO TER%ERO:

reghmentos de 13; = Conservacion y reposicion de los servicios citados y en especi

SV s Cmpresas fespectivas, sin que EL. ARRENDADOR asuma

Correspondiente 3 cualquier multa, sancién, o ajuste de consumo,
€S2 prestadora de servicios publicos, dentro de los cinco (5) dias
tura se ponga a su disposicitn, y le sea avisada por cualquier medio o

Ctiva €mpr.
€S a que Ia fac

€cera Vigtﬂte, e .di_Chﬂ situacién. Ia responsabilidad sobre el pago de lo aqui sedalado,
le a confonmd); le, de forma indeterminada; es decir, que incluso habiéndose recibido el
<l de darse alguna de las hipétesis descrites, El Atrenatorio ag podri alegar

existe autorizacidén escrita de EL
€Omo causal especial y expresa de in
ARRENDATARIO se constitisé en d
EL ARRENDADOR. PARAGR

otra, serd el Gnico responsable y
caracterizacion de aguas residuales,
servicios publicos. 2. La contra
exija la empresa respectiva

o a EL PROPIETARIO del
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FHEMORG OE L oman DE PROPIEDAD Rtz (6 SANTANDER 1S Lllﬂ-, Ofﬂitﬂ la
sente € alquier
ey e 18 PEET elar cualq
450 tal de que EL ARRE ATARIO contraviniend© lo dF?CH;Sfcrida" debera €anc oticia de la
ND ARI la ﬁnaﬂc[acllﬂﬂ i qllf S tf:ﬂga OR pa_ra

S(}!ici['le PP
e y ¥ s ;
Scrita de autorizacion, o proceda con o el momento

valor i.ns(_)]ut e
: © a la terminacién del presente contrato © iza 2
situacid 5 P ARIO torza

acion descrita, Asq las cosas EL ARRENDAT - y cubra el mont

dcscon Y. Oﬂda
- tar del dltimo canon pagado, el valor que corresp descontado, de in
Pectiva empresa de servicios, debiendo, reintegraf el monto so pen2

A : NDADOR, 50 ctivo
dlaz hibiles Slgwientes a la notificacién escrita que remita L g pcrjuldo del respe
en las penas ¢ indemnizaciones contemplados en el presente IR

feporte a las centrales de tiesgo.
ble se arrienda con

DECIMA - LINEA TELEFONICA. Se deja expresa constancia que el inmuc ce instalate en
1as) linea(s) telefonica(s) No(s) paz y salvo. Si durante la vigencia e e conmwmmctc al pago
cl inmueble arrendado una o mis lineas telefonicas EL ARRENDATARIO " e de
del servicio telefénico correspondiente. EL ARRENDATARIO se obligs by P a evitar la
oportuna los cobros que se generen por el uso del servicio de telefonia y ﬁpcmmt; bty
Suspension o cancelacién definitiva de la (s) linea (s)- PARAGRAFO P .cgta en
MNDATARIO no podri instalar linea(s) telefonica(s) diferente(s) 2 .I? () gee c:;el EL
inmucble relacionado en el inventario y en este contrato, sin la autorizacion escrita
ARRENDADOR. :

cargo de EL ARRENDATARIO, quien de
medie autorizacién de EL ARRENDADOR. Se
deban hacerse para reparar y subsanar los d  que ordinariamente se
EL ARRENDATARIO o de sus !

de cristales, etc, asi como aquellas
higiene y ornato sin afectar su es
formales y/o volumétricas. EL AR
del contrato, el piso (Porcelanato B
familiares o dependientes,
cambiatlo en su TOTALIDAD.
EL ARRENDADOR sustitucic
del piso. Por lo antetior, EL
de mantenimiento propios del ti

DECIMA SEGUNDA -
— s |

RRENDAD(

beri proceder a cllas de inmediato y sin necesidad de que

dafio que origina la r
indicar la naturaleza del can
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prendanientos

Wit g
[
A LONIRBE B DAD R o sanAtIN

a tanto se logre la
a prnm:g.ldo cl
autoriza ¥
¢ su cuenta
otejar ¢l

este contrato, hast

las en virtud de
¢ entiend

gin que por ello s
10O en este mismo acto

““"”t.“dr"l.
LR an
devaly u‘m'u ‘,h“ cargo las obligaciones contral
QLTI ]:AR;{”ET" satisfaccion de EL ARRENDADOR,
conficre ¢f l.,r,.:"mfo PRIMERO.- EL ARRENDATAR
ﬂ““‘ﬁt' las reparacio . Mficiente a EL ARREN[)ADOR para que po
nventatio efec s mi\'"‘.“;'“]“'i' las reposiciones de los faltantes que deban realizarse luego de ©
o i ) 5 " . & " - . .
l;n de dar ““'”I‘]imim; I el presente contrato, con ¢l inventario final o de recibo del inmueble. A
:T“’f (2) cotizaciones t-m;,iy t‘llt‘t‘ul:ll‘ C]_I“ wder conferido, bastard con que EL ARRENDADOR realice
r""l”"“-‘i condiciones umm'cs-"m"cr“‘lt‘ﬂ. calidades y mano de obra, ¢s o siempre la que ofrezca
CDarac " i) s y " e 8
E]Ldr.u 1ones efectuadas I“’“_“‘--“' i hlf ARRENDATARIO. Los cOStOS originados  por las
. ARREND ﬁDOIi y !“ﬂ faltantes de inventatio, serin cancelados por EL ARRENDATARIO a
{ o s s QC . wf g o ¢ . s -
rrespondiente facturg et d" los cinco (5) dias siguicates a la fecha de presentacion de la
vencido el términe pu-. Tw dd’{cm ser expedida a nombre de EL ARRENDATARIO. Con todo
canceladas ara el pago de las facturas debid < ) ol ’
ladas por parte de E acturas debidamente presentadas, sin que las mismas hayan sidc
nlccemdad de “‘qlzwri;i‘,;fl‘l ARRENDATARIO, sc faculia a EL ARREqNDADOR pm-"quc m:
¢l presente imiento alpuno, inicie la corres lie Vi) .
contra o : orrespondiente accion ejecutiva prese :
PARAGRAFO SE"(;U(::Dmcndsmucnm. las cotizaciones rcalizladas y plaq 1:_:;111(2 Pﬂ;el efc‘;.to
presente contrato . O:.I'.n caso de incumplimiento de cualquiera d las b? GPegaaas.
arrendamiento | Yd o especial, aquellas relacionadas con el ol cligeciancs del
poder cspccial‘ y la destinacion del inmueble arrendado, EL Al{pﬂg't)l'tEp.]’I)a tlemﬁpoRI dé fos. okaciic de
I sotssey el y €Xpreso a sus DEUDORES SOLID AiUOS AT O autoriza y otorga
aviso de des ahmrpmblc; entendiéndose por ello que podri ..lpagnet_'ectuu los trimites tendientes a
ucio dentro de los términos y con & anal " viar a EL. ARRENDADOR el
consagrada ibidem, 2. Efectuar la

18] gy 1o |
pondiente poder amplio y st

e :gimd

cﬂtl'cga material del i
d inmueble, y suscribir ¢l :
e o EL ARRENDAD O Lo ot

H s (i S .-.-' o8 . .' m! !E ia ] wa

restituir el inmueble arrendad 1
subrogacion, condonacién, novmo ' ;
;ontrato, pues conforme a la g
‘ (.)FIDAR.IOS, se han obligado solic
inicial, prorrogas y renovaciones, si ’
contenida en esta cliusula, pue’a su
nunucl?le en idénticas condiciones w
cualq:ncxa y a costa de los aqui fi
lc:'ectucn el procedimiento de ¢
fecha fijada para la
ARWMO& ¢l mismo se ¢
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Iquiera de |as obligacion
it i €5 que por este contrato y
ND AD( fas e adminjgyy, 4 ?::P'Cfllahnerllte, €n caso de mora en ¢ Pago de los cinones de
. > O cualquier otra ero, acion a sy dri
8esy € Inm,, do el ¢ A ek
tioneg de i ;‘ le rendadg, sin ONMrato e iniciar las cortespondientes acciones ejecutiva y de
y Dnomdos, ¥/0 de I Rel‘JlllClo_ de% cobro de intereses moratorios, clausula penal,

DECI OCray A S Indemnizaciones 4 que haya lugar
asl“ne res . o~ EXE 5
Ponsabij;g NCION pg
caso ; ad algyyp, RESPONSABILIDAD. ARRENDADO
sem;;):uuf% fuerz, mayo:;aci: los dz_ir‘lO_S © Perjuicios que EL ARRA];)NI])EJ{‘TARIO pueda suﬁ:uR pI;(:
——— Publicos, g1 a;;mbmbles A terceros o la correcta o deficiente prestacién de los
descuig mmueb'le 0 a log Soscise AR_IO asume la responsabilidad por los dafios que se puedan
g e ST neghgencia de EL ¥ dotacioneg de los vecinos o terceros, cuando éstos provengan del
imilares, NDATARIO, de sus dependientes, familiares, huéspedes o
DECIMA N OVENA
cia

necesidad de los requerimientos 1

del Cédigo Civil, derechos estos a los
a cualquier otro que establezcan |
prevista en la presente clausula se
articulo 2003 del c6digo civil por el ir
Pago de los cianones durante el té
esta sometido a régimen de Pro

VIGESIMA PRIMERA - AU’
SOLIDARIOS, autorizan de
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‘ 4 | ).
L= -
‘Saatamsen
LA LWL BE PRGPIESAD A DE
ity e

. O DE
CIFIN, DATACRED]y,, INMOBILIARI

7o o  FIANZACREDITO
ER SA, INMOFIANZ, . ,F
SANTAND

ANTANDER, o cualquier orrg entid
S

(Z DE
LONJA DE PROPIEDAD RAI

ad enc, d comerdiales, personales =
“OCargada de) mancjo de datos comer ran de todz
.t kA PEUDORES SOLIDARIOS exoneran
Tspoh*abiﬁdad por la inclusién de tales dap,,
" .

produzca el correspondiente archijyq

S tantq a EL ARR_ENDADOR como 2 la enndac 7

de re A O y sus DEUDORES
SOLIDARIOS conocen que el alcgne,. de Dotte I';L ARRENDATARI ;

€3

. iento frente 2
3 - ta aut()!lz 150 i ue cI c()mpf)mm
sus obligaciones seri registrado con ¢] Qbiem e ffCl‘ n implica q

mercado sobre el estadq de sys OthHCiOnes g

consecuencia quienes e eNCuentren 4o OCieras,
entidades aqui relacionadss O Cualqy
personales o ecogémicos, P "y, :
jurisprudencia aplicable. La inf, 5= nformg

Su calidad ge o
CXtranjerpg

establecido

1. Al
Strar rma fic cuada al
informacién suficiente ¥ adec 4

i sétvitios chc. B
COmerciales, credificias, de :.cm?ir» f:n_r:‘ .
acceso a las centrales de mtormacxgg 3
- i *ntidad jo de datos comerciales,

: o ade s

an con, €0cargada del mane;

0s F/O t

o Cion, de conformidad con la kgislacff'm ¥
: Ieco) 2 podri ser igualmente urilizada para efectos
F{bhgaclones del arren QMo y sus deudores solidarios asi como la
ap cabcll: n}en bases de datgs Corresponden z Jo determinado por el
que en el fumro g Ni)e T Set de orden Publico, es conocidg por ellos. En caso de
clectie, a fayor de un LEICero, una venta de cartera, o una
S, o e e e aencones t cag g EL ARRENDATARIQ 5 o DEUDORES
si 0, autor e AUt0rizacion se €xtenderin a este eq los mismos términos y
or s Hs dades NCargadas del Manejo de Ia informacién_ 4 que, en
> en log térmjn!spo I;l Sl disposicign de o
a autop e q Esta CCe l& lcy slet'nprc
ND
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llegaren a adeudar, tendrs el ai
escrito algo diferente: 1. A los pas
lugar.ZAlosdaﬁosyfalﬁnws'

Id:umﬂﬂ penal pactada. 5. A se
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MIEMBAO OF LA LONA OF PROPEDAD RAil OF SANTARGER

presente documento nos declaramos

junto con GENNY AYDEE S E BU
o. 6-3-331°745 D m_ﬂ[D dufm

;:f:gtzz y obligaciones contenidas €l
O COomo § o
e e oo xnenNDADUL P qocrus: O
servicios publicos, indemnizaciones, danos :
moratorios, gestiones de cobro ¥ honorarios derivados denado
extrajudicial o judidal, y las costas profesal"’s K g Cr:j roceso
cuantia sefialada por el respectivo juzgado €2 el caso del P
daUSUIRS penales, ctc.; las cuales podran set exigidas POT riva
obligados por la via ejecutiva, sin necesidad de €9 - s I
rgnmdam% expresamente, y sin que POL razon de es@d §
ni arrendatarios del inmueble objeto del preset
AYDEE SERRANO SANCHEZ 1D -
B KBANG 31745 DE BUCARAMANGE, T SSS
Todo lo anterior sin perjuicio de que de abandono del jaachls
solidarios pueda hacer entrega validamente el inmueble 2 EL
sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente, ¥ pPar2 este. exclusivo i
otorga poder amplio y suficiente 2 LOS DEUDORES SOLIDARIOS < estclii‘llbs
la suscripcién del presente contrato. EL ARREND A'I..ARIO’ 3
SOLIDARIOS Asosizamos.» EL ARRENDADOR 6 S
en el fisturo la calidad de acreedor, para que € los mismos 2 9
primera de este conrato, consulten, sumini _reporten,
informacion, que se refiera al co icio, f1oan
CIFIN, DATA CREDITO, F
INMOFIANZA S.A.S., LOT

mpo:
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Via 0 CESI()

tﬂ COntrgy, 0 n Esc ARREND 4 Yo o DARRIENDO POR PARTE DE EI
Odag lag es la J:esﬁnti de EL, ARRENDAQDU podra ceder el presente contrato ni subarrendar
rEspo ders Ones g tl:“-«l() imnﬁdi.ata del e ?:fa b;: pena de que éste pueda dar por tmd(;

(e} adas de teble. 81 se autotiza la cesion i "
cu 5 nfo CSte contrato s continuaran te
EL apSiadel ¢ enacic 210 previsto en ¢] :j;}l NDATARIO y los CESIONARIOS

NDAT Clon del l;‘.stable( [mlento < 893 del i . Si

= ACEPTACION

NDADOR DE CESION FUTURA POR PARTE DE EL
desde ahora cugls "RRENDATARIO, y LOS DEUDORES SOLIDARIOS consentimos
aceptamos - 9 cesion que EL. ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y
con el enviq (Eresamente, que la notificacién de que trata el articulo 1960 del Cdigo Givil se surta
1 © Por correo certificado y a la direccién que registramos al pie de nuestra firma, de la copia

€ A respectiva nota de cesién acompafiada de la copia ' :

recibirin todas las notificaciones relacionadas directarr
presente notificacién de cesién no podra
ARRENDATARIO, ni de sus DEUD!

VIGESIMA OCTAVA -
ARRENDADOR podri dar por-
EL ARRENDATARIO se

contrato; 4. Cuando EL Al .
destine el inmueble pm
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-

WEMBNG D8 LA LORAA D FROMEDAD AL O AN TN L] - tre Se
n; B (uando el ‘mmucble haya de en gar
"'”"l l.‘l(.' ;t;mptavcnta.
DEL
NOVACION
MITEN LA NO ERE NDATARIO

Pacc{i(:) i‘: mismo establecimiento de

para su reparac

con el fin de ejecutar obras iﬂdispcnsuhlcs - §
las en un coNLr

en cumplimiento de las obligaciones o

VIGESIMA NOVENA - CAUSALES QUE PER
CONTRATO. En caso que ¢l inmueble arrendado sea OCU
dur:mr_-c. dos afos consecutivos, 0 mis, y en €l hubiCI:C funciona oo 78 del contrato en los
comercio de su propiedad, EL ARRENDADOR podra negarse 2 la ren sl o AR te
Sigl.nrcl‘lt‘cs casos: 1, cuando el propictario necesite ¢l inmueble pata su propia e EL
establecimicnto suyo destinado a una empresa sustancialmente  distinta de la que tu o
3:?&&22:;?1110 2 cuando se presente la necesidad de reconsmf.i’r ¢l inmueble, o de reparar 3 .
sarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacién, o demoletlo por su €staco

'11:11'1-]::11u::nOlj‘ljJ e construccion de una obra nueva y 3. Cuando EL ARRENDATARIO, hubiere
Ao o cumplido tardiamente cualquiera de las obligaciones a su cargo. PARAGRAFO. En caso

que EL ARREND o i j
a EL ARRENDAJBT()?O no esté interesado en la renovacion del contrato, asi deberd informarselo

antelacion no inferior a sei

l’l‘l‘ 1 o - L . 5 .
ediante comunicacién enviada a través del correo certificado, con una

DEUDORES SOLID

correspondiente
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€n ¢ Correq electronic,
A DEJ, ¢ NTRATQ, El
“Omunadamenye entre ARRENDADOR y
» Tazon por Ia que en ¢] g €ncuentr, |, CXpresign, libre, voluntay manifiegs, y
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MIEMERD OF LA LOKIA OF PROFEDAD RAIZ DE SANTANDER
entregd d
NDADO en €l est? o
g R ‘ ﬁuv)‘
TRIGESIMA NOVENA - ADECUACIONES'cuiIr;W Gotoo Cu:rl);; mfeﬂljz‘“sc POt in
ARRENDATARIO, ¢l inmueble objeto del prese?te iones que o€ da, serit
| , ~ ¢ . anqla gESUICES
consignado en el inventario. Por lo anteriof, las ﬂ}]ﬁt-l-ilg:t;cﬁaladﬂ en la chl\.l&-l:hte"‘;ﬁﬂacién del
€ ek Y 3
de la destun?d o podrd ‘nmntfr la no realizacion
mmuebie ¥ @

ARRENDATARIO para el normal ejercicio

de su cargo y a su thsta exclusiva. P%L ARRENDATA'RIO !
presente  contrato de arrendamiento,
de d;teg:ninadas adecuaciones, se ocasione €l d e .
establecimiento de comercio, por la autoridad policiva 2 .

igises i, ik controlpo sigplugién de la activi ad desm?gzd:cﬁﬂjado, puesto que
ARRENDADOR se mantendri indemne frente al presupucsto iz ida en desarrollo de 12
condiciones técnicas, estructurales, mobiliarias y cualquier Otrd, quissies
destinacién pactada, deben ser conocidas por EL ARRENDATARIO‘

en

el

Atcndicndo lo dispuesto

CUADRAGESIMA: COMPENSACION DE CUPOS DE PAR \ e L

en el Articulo 4, Numeral 2 del Decreto 0198 de 2015, expedido por la Alcald.lal dc‘ Bui::a.t521.I'Jil-"la:rf!‘,'1 a,l -

ARRENDATARIOQ reconoce y acepta que €s su re5ponsabi.lid3d cfectu;-tda el t::aﬂ:::; deﬁrg?smo i
emolumento conocido como Compensacion de Cupos de Parqueo; toda vez -

%?s:ﬂolhdﬂ en el inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: El no

de EL ARRENDATARIO, de la

como orjgen la actividad Cﬂmdﬂl
b & h al -

pago a tiempo del mentado
clausula penal contenida en la cliusula vigésima del presente cotl

En caso que la autoridad competente dé la de la licencia de
pago y tramite sefialado, no podri ello s
terminacién anticipada del con

CUADRAGESIMA PRI
FINANCIACION DEL
utilizando los medios y la
tendieates a evitar que las

QUEO.

‘{Q PQI evadil' d
R como causal de
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la Normativa v
- 2242 de 2015 ARRENDA
. , MIENTOS D
€ncuentra ep Obligacign de implementar el .
9,

igente en materia tributaria y fiscal, particularmente, al
IAZ. identificada con Nit. 13‘813.085-'41. ;0
sistema de facturacion electrénica a partir del 01 de

|

EN aras de asegurar ¢ o emamiento de nuestra obligacisn lega, nos permitimos informarle que en
Nuestra bage de datos

S€ encuentra registrado el correo electronico jennyserrano1967@gmail.com,

al cua| seria enviada su factura de arrendamiento.

Si usted requiere actualizario, favor comunicarlo antes del 05 de Diciembre a el correo electrénico:
arrendiaz12@hotmail.com o af Wha 320-2792732 informando los siguientes datos:

Nombre del Arrendatario: =

Direccion del Inmueble: :
Cédula o Nit:

Correo electronico autorizado para envic : :

Sote B0 3k R PR BN oM '

Cualquier informacion solicitada con justo se

Cordialmente

7
WILSON DIAZ TELLO
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CAMARA DE

COMERCIO DE

BUCARAMANGA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARANANGA

CERTI FI CADO GENERADO A TRAVES DE LAS VENTANI LLAS
LUGAR Y FECHA DE EXPEDI Cl ON: BUCARAMANGA, 2020/ 08/04 HORA: 11:26:37
9533075

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  F9341A0BDC

LA PERSONA O ENTI DAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTI FI CADO PUEDE
VERI FI CAR EL CONTENIDO Y CONFI ABI LI DAD, | NGRESANDO A WAV CAVARADI RECTA. COM
OPCl ON CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO EL CODI GO DE  VERI FI CACI ON ClI TADO
EN EL ENCABEZADO ESTE CERTI FI CADG, QUE PODRA SER VALIDADO DE MANERA
I LI M TTADA, DURANTE 60 DI AS CALENDARI O CONTADOS A PARTIR DE LA  FECHA DE SU
EXPEDI CI ON, CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENI DO DEL CERTI FI CADO CREADO EN EL
MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
DE LA CAVARA.

CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTI L DE:
GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

ESTADO MATRI CULA: ACTI VO

EL SECRETARI O DE LA CAVARA DE COMERCI O DE BUCARANMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRI CULAS E | NSCRI PCI ONES DEL REG STRO MERCANTI L

CERTI FI CA
MATRI CULA: 05-453914-01 DEL 2020/ 02/ 24
NOVBRE: GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO
CEDULA DE Cl UDADANI A : 1098808057
NI T: 1098808057-6

DI RECCI ON COVERCI AL: CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE
MUNI Cl PI O BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONOL: 3168605234

TELEFONO2: 6431861

EMAI L :  saj hangi 2@ot mai | . com

NOTI FI CAClI ON JUDI Cl AL

DI RECCI ON:  CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE
MUNI Cl PI O BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONOL: 3168605234

TELEFONO2: 6431861

EMAI L :  saj hangi 2@ot mai | . com

ACTIVOCS : 5.500.000

CERTI FI
Cl'1 U- CODI FI CACI ON ACTI VI DAD ECONOM CA

ACTI VI DAD PRI NCI PAL : 5611 EXPENDI O A LA MESA DE COM DAS PREPARADAS.

ACTI VI DAD SECUNDARI A : 5612 EXPENDI O POR AUTOSERVI Cl O DE COM DAS PREPARADAS.

Sign§mf ot Verified
15\
Firnma. sy

Electrdnica



PAGNA 2
GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

OTRA ACTI VI DAD 1 : 5621 CATERI NG PARA EVENTGCS.

CERTI FI CA
MATRI CULA ESTABLECI M ENTOG: 271017 DEL 2013/07/17
NOVBRE: LA FRI JOLADA DE NMAO
FECHA DE RENOVACI ON:  FEBRERO 11 DE 2019

DI RECCI ON COVERCI AL: CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE

MUNI Cl PI O  BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONO : 6431861

E-MAIL: jennyserranol967@mail.com

ACTI VI DAD PRI NCI PAL : 5611 EXPENDI O A LA MESA DE COM DAS PREPARADAS.

ACTI VI DAD SECUNDARI A : 5612 EXPENDI O POR AUTOSERVI Cl O DE COM DAS PREPARADAS.
OTRA ACTI VI DAD 1 : 5621 CATERI NG PARA EVENTOCS.

TAMANO DE EMPRESA

DE CONFORM DAD CON LO PREVI STO EN EL ARTI CULO 2. 2. 1.13.2.1 del DECRETO 1074 DE
2015 Y LA RESCLUCI ON 2225 DE 2019 del DANE EL TAMANO DE LA EMPRESA ES :
M CRO EMPRESA - RSS

LO ANTERI OR DE ACUERDO A LA | NFORVACI ON REPORTADA POR EL MATRI CULADO O | NSCRI TO
EN EL FORMULARI O RUES:

| NGRESCS POR ACTI VI DAD ORDI NARI A $0

ACTI VI DAD ECONOM CA POR LA CUAL PERCI BI O MAYORES | NGRESOS EN EL PERI ODO CODI GO -
ClluU 5611

CERTI FI CA
PROCEDENCI A DE LOS ANTERI ORES DATOS: QUE LA | NFORVACI ON ANTERI OR HA SI DO TOVADA
DI RECTAMENTE DE LOS FORMULARI OS DE MATRI CULA DI LI GENCI ADCS POR EL COVERCI ANTE.

EXPEDI DO EN BUCARANMANGA, A 2020/08/04 11:26: 37 - REFERENCI A OPERACI ON 9533075

QUE POR | NTERVEDI O DEL CENTRO DE ATENCI ON EMPRESARI AL CAE, SE HA REM TI DO A

LA SECRETARI A DE HACI ENDA DEL MUNIClI PI O DEL DOM CI LI O DE SU ESTABLECI M ENTO,

LA | NFORVACI ON RELATI VA AL MATRI CULADO PARA SU | NSCRI PCl ON EN EL REG STRO DE
| NDUSTRI A Y COVERCI O

DE COVERCI O ANTE LA SECRETARI A DE PLANEACI ON DEL MUNICIPIO DEL DOM CI LI O
DE SU ESTABLECI M ENTO.

DE | GUAL FORVA SE COMUNI CO A LAS SECRETARI AS DE SALUD, GOBI ERNO DEL Cl TADO
ENTE TERRI TORI AL Y AL CUERPO DE BOVBEROS DEL MUNI ClI PI O DEL DOM Cl LI O DE SU
ESTABLECI M ENTO.

| |
| |
| |
: :
| ASI M SMDO SE SURTI O NOTI FI CACI ON DE LA APERTURA DE SU(S) ESTABLECI M ENTQ(S) |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

| LOS ACTOS DE REG STRO AQUI CERTI FI CADOS QUEDAN EN FI RVE DI EZ Di AS HABI LES |
| DESPUES DE LA FECHA DE | NSCRI PCl ON, SI EMPRE QUE, DENTRO DE DI CHO TERM NO, NQ
| SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y/ O|
| DE APELACI ON ANTE LA SUPERI NTENDENCI A DE | NDUSTRI A Y COVERCI O |
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GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

PARA EFECTCS DEL COVPUTO DE LOS TERM NOS LOS SABADOS NO SON Di AS HABI LES EN
LA CAVARA DE COVERCI O DE BUCARANMANGA.

EL PRESENTE CERTI FI CADO NO CONSTI TUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELOQ,
NCRMAS SANI TARI AS Y DE SEGURI DAD.

| MPORTANTE: LA FIRVA DI G TAL DEL SECRETARIO DE LA CAVARA DE COVERCI O DE
BUCARAMANGA CONTENI DA EN ESTE CERTI FI CADO ELECTRONI CO, SE ENCUENTRA EM TI DA POR
UNA  ENTIDAD DE CERTIFICACI ON ABI ERTA AUTORI ZADA Y VI G LADA POCR LA
SUPERI NTENDENCI A DE I NDUSTRIA'Y  COMVERCI O, DE CONFORM DAD  CON LAS EXI GENCI AS
ESTABLECI DAS EN LA LEY 527 DE 1999.

EN EL CERTI FI CADO SE | NCORPORAN TANTO LA FIRVA MECANICA QUE ES UNA
REPRESENTACI ON GRAFI CA DE LA FIRVA DEL SECRETARI O DE LA CAMARA DE COMERCI O DE
BUCARAMANGA, COMO LA FIRVA DIG TAL Y LA RESPECTI VA ESTAMPA CRONOLOG CA, LAS
CUALES PODRA VERI FI CAR A TRAVES DE SU APLI CATI VO VI SOR DE DOCUMENTOS PDF.

NO, OBSTANTE SI USTED EXPI DI O EL CERTI FI CADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
PUEDE | MPRI M RLO DESDE SU COMPUTADOR CON LA CERTEZA DE QUE FUE EXPEDI DO POR LA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARAMANGA. LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A
ENTREGAR EL CERTI FI CADO PUEDE VERI FI CAR, POR UNA SOLA  VEZ, SU CONTENI DO
| NGRESANDO A WAV CAVARADI RECTA. COM OPCI ON CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO
EL CODIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA EN EL ENCABEZADO DEL PRESENTE
DOCUMENTO.  EL CERTI FI CADO A VALI DAR CORRESPONDE A LA | MAGEN Y CONTENI DO DEL
CERTI FI CADO CREADO EN EL MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES
DE LA PLATAFORVA VI RTUAL DE LA CAMARA.




CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTABLECIMIENTO COMERCIAL

ENTRE LOS SUSCRITOS A SABER: DE UNA PARTE GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ, MAYOR DE EDAD, DOMICILIADA EN BUCARAMANGA. IDENTIFICADA CON
LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 63.331.745 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA.
QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE DOCUMENTO SE DENOMINARA LA

VENDEDORA Y SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, MAYOR DE EDAD,
DOMICILIADA EN BUCARAMANGA, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 63.368.175 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA QUIEN EN EL PRESENTE
CONTRATO SE DENOMINARAN LA COMPRADORA HEMOS ACORDADO CELEBRAR

UN CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE SE
REGIRA POR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA: OBJETO: LA VENDEDORA
TRANSFIERE A LA COMPRADORA A TITULO DE COMPRAVENTA EL DERECHO REAL DE
DOMINIO QUE TIENE SOBRE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO LA
FRIJOLADA DE MAO, UBICADA EN LA CARRERA 31 NUMERO 52 A-58 DEL BARRIO

CABECERA DEL LLANO DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA, COMO UNIDAD
ECONOMICA EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 525 DEL CODIGO DE COMERCIO. LA

COMPRADORA, EFECTUARA TODOS LOS TRAMITES ANTE LA CAMARA DE COMERCIO
DE BUCARAMANGA Y ANTE INDUSTRIA Y COMERCIO. INCLUYE TODOS LOS

IMPLEMENTOS Y EQUIPOS DE ACUERDO AL ANEXO QUE FORMA PARTE DEL
PRESENTE CONTRATO , ASI COMO LA MERCANCIA EXISTENTE A LA FECHA .

PARAGRAFO II. EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA CON EL DEBIDO PERMISO DE
FUNCIONAMIENTO LO CUAL CONSTA EN EL CERTIFICADO EXPEDIDO POR LA CAMARA

DE COMERCIO DE BUCARAMANGA, E INCLUYE EL GOOD WILL PERO NO EL LOCAL
DONDE FUNCIONA EL MISMO. ==SEGUNDA: PRECIO: LAS PARTES DE ESTE
CONTRATO ACUERDAN COMO PRECIO DE LA VENTA LA SUMA DE CUARENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.000.000.00) QUE LA COMPRADORA
LOS CANCELARA EN DINERO EN EFECTIVO, A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO
DE COMPRAVENTA, Y QUE LA VENDEDORA, DECLARA RECIBIR A SU ENTERA
SATISFACCION, == TERCERA.---  SITUACION DEL ESTABLECIMIENTO: LA

VENDEDORA DECLARA QUE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE VENDE POR

ESTE DOCUMENTO, SE ENCUENTRA LIBRE DE, EMBARGOS. JUDICIALES,




ANO 2.018

LA VENDEDORA

m UMAAA_~

GENN AY E SERRANO SANCHEZ
3.331.745 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA,
DIRECCION. CARRERA 31 NUMERO 52 A-58 CABECERA DEL LLANO

LA COMPRADORA

W Eee

ANDRA‘YAMILE SERRANO SANCHEZ

C.C.# 63.368.175 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA
DIRECCION. CARRERA 20 NUMERO 112-51 PROVENZA SAN LORENZO |I.
APARTAMENTO 304




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA'Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el cuatro (04) de
julio de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Nueve (9) del Circulo de Bucaramanga, comparecio:

SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0063368175 v
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

) '_/-"; f)
\}%’/ /
/ T\ }y < e

5 3id3xgiwcbox
-------- Firma autdgrafa - ------- :

04/07/2018 - 17:22:37:536
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0063331745 y
declaré que la firma que aparece en

el presente documento es suya y el contenido es cierto.

l:gué/‘/ ?‘j @swuw

: - Sbgogynt6joj
-------- Firma autdgrafa -------- et

04/07/2018 - 17:23:13:687
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados

mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con |3 informacion biogréfica y biométrica
de la base de datos de Ia Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio trata

datos personales y las politicas de seguridad d
Nacional del Estado Civil.

miento legal relacionado con Ia proteccion de sus
e la informacién establecidas por la Registraduria

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA vy que contiene la
siguiente informacién CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

N
N \\\\ w I
'GNA GO

. GOMEZ]}
HENOTARIA L ON

SANDY JOHANNA BAYONA GOMEZ Rt
Notaria nueve (9) del Circulo de Bucaramanga - Encargada

El presente documento puede ser consultado en la pagina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 8id3xgiwc6ox
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le establecimiento de comercio que se regira por las
- Objeto. El VENDEDOR transﬁere al GBMPRADOR a titulo 7
I derecho real de dominio que tiene sobre el establecimiento de'comercio
wmm mm *sXoeXoeo eFeseneXeXeoXeXe XoXoio con NO- de :
il 271017 - de la Camara de Comercio, ubicado en.
: ﬁl—% BARR!O AMIW CAMPESTRE X.X.XeXeXeXoX.X.X-Xx de la.

> _BUCARAMANG? (.. COMO Unidad econdmica en Ios términos del articulo 525
go de Comemno SEGUNDA Precio. Las partes de este contrato acuerdan comp..
e 18 venta |a suma de CINCO. MITLLONES QUIRIEN‘IUS MIL PEBOS; HG'IE o Xe X

'i['"_.w .x.z. moneda corriente, que €l.COMPRADOR Se obliga a pagar AL
' BUCARAMANGA . X. X. 3 yde la siguiente manera:

B m M'J.’ALIMQ BN nmm EN EFECTI.VQ 4 M FIRMA DEL, PRESENTE BOCUHENIO.J&

TERCERA.- Situacién del establecimiento.- 'EL - VENDEDOR - declara que el
“establecimiento de comeércio que .vende*por -este ‘documento, se encuentra libre de
demandas civiles, embargos, judiciales, arrendamientds, pleitos pendientes; que su derecho
- de dominio no esté sujeto & condiciones resolutonas Y que en todo caso, se obliga al
saneamiento de la venta conforme a las dnsposlc:ones Iegales que regulan la materia. Asi
mismo, el VENDEDOR declara que la informacion contable contenida en los estados
- financieros y en los libros .de contabilidad refleja adecuadamente la situacion financiera y
‘econémica del establecimiento. CUARTA.- Obligaciones del Vendedor.- EL. VENDEDOR
se obliga a hacer los tramites ‘de reglstro. publicidad a los acreedores vy la entrega del
estableumlento esta Gltima se‘hara el 31 DE: ENER0/2020. . QUINTA.- Si cualquiera de las
partes incumpliere una. cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato debera
pagar a la otra la suma deUN MILLON DE PHSOS MCTE . XeXeXe XeXeKoX o XoXoX, pesos

~ ($_1-000.000.0@ ;X4 X.X.X.X. ) a titulo de pena derivada de diche incumplimiento. En

sefal de asentlmlento las partes contratantes suscriben. este documento, el dia

A de MR@ de 2.020 ak en lacsudad de BUGARAHANGA

T

! J

VENDEDOR

COMPRADOR | _Jﬁ,m " ézm@,% @zwcmb

Nota Las ﬂrmas de vendedor y comprador deben reconocerse ante Notarlo publico.

Escaneado con CamS



o

X

gu -

r -

.‘hd -~

e

i ~
— _—'_

Escaneado con CamS



Calamidad

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>
Lun 30/03/2020 5:03 PM
Para: ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

Buena tardes sefiores Wilson Diaz Tello y Arrendamientos Diaz espero se encuentren bien de salud, con todo respeto me dirijo a ustedes para informarles
que debido a la pandemia y al confinamiento que puso el gobierno no hemos podido trabajar en el restaurante La Frijolada de direccion carrera 31
numero 52a-58 desde el dia 19 de marzo del 2020 y no sabemos si podamos abrir el dia 15 de abril como lo dice el gobierno. Yo acudo a su buen
corazon, a la conciencia y a la razén para que me condonen este mes de abril les agradezco me ayuden y le pido a Dios este impase lo superemos lo
mas pronto posible y podamos empezar a trabajar lo mas pronto posible. Atentamente : Genny Aydee Serrano Sanchez

Obtener Outlook para iOS



https://aka.ms/o0ukef

0u00493
Bucaramanga, junio 9 de 2020 ' g L _
' {2020 ;
| | . . 3 T B T AL |
Seflores | ALEPTAC N ARRENDAMIEN
Arrendamientos Diaz e
Ciudad

Asunto: Solicitud

Me dirijo a ustedes para realizar algunas solicitudes en relacién al contrato de
arrendamiento que tenemos suscrito sobre el local ubicado en la carrera 31 No. 52a-58 de
esta ciudad desde el afio 2015, contrato que ha sido cumplido a cabalidad en cuanto a la
oportunidad del pago del canon y los incrementos anuales del mismo .

La Gobernacion de Santander mediante decreto de marzo 18 de 2020, dispuso la
Cuarentena obligatoria para el Departamento a partir del dia 19 de marzo. Posteriormente
mediante Resolucién No. 00453 de 2020 del Ministerio de Proteccion Social y el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo, se ordend el cierre temporal de establecimientos de
comercio, como medida de emergencia sanitaria en el pais derivada del virus COVID-19, la
cual aplica hasta el dia 01 de agosto y que muy probablemente sera ampliada y que
constituye claramente un evento de fuerza mayor que altera notablemente las condiciones
de la actividad comercial que realizo en el local de su propiedad y por lo tanto con lleva a

una revision conjunta de los términos del contrato de arrendamiento.

A pesar de la emergencia, debo seguir con mis compromisos financieros tales como pago
de ndminas y seguridad social del personal, servicios publicos, cuotas de créditos asumidos
para la operacién del negocio y otros més; razén por la cual elevo a usted las siguientes

solicitudes:

1. Solicito cordialmente la reduccién del pago total del canon de arrendamiento a un
20 por ciento durante el periodo que se encuentre vigente la medida tomada por el

Gobierno.
A partir de la apertura total el canon de arrendamiento sea eéstablecido a la mitad

del canon que veniamos cancelando actualmente, ya que va a ser muy lenta la
recuperacion de la economia nacional después de reanudar actividades.

2.

S partes a ustedes no les conviene un
y ni a mi acabar con mi negocio que con tanto esfuerzo

Esta propuesta es pensando en el bienestar de las do
local desocupado en este momento
lo he levantado




; ki a nocuentro en
Esta problemética global requiere del apoyo de todos para salir adelante, me e : :i:a esta
una situacion de iliquidez bastante compleja por lo cual solicito su apoyo p
manera asegurar la continuidad de nuestro negocio.

Agradezco su comprension y apoyo, quedo a la espera de su respuesta.

Cordialmente,

JENNY SERRANO
c.c. 63.331745




Entrega local

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>
Mar 30/06/2020 8:18 PM
Para: ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

Buenas noches debido a que no hubo una contestacion a mis peticiones de rebaja de arriendo ante esta pandemia para el local ubicado en la carrera 31
numero 52a-58 e decidido hacer entrega del inmueble antes aqui mencionado y me acojo al decreto impuesto por el gobierno Colombiano
Atentamente Jenny Aidee Serrano

Obtener Outlook para iOS
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Bucaramanga Jullo 10 de 2.020

Sefor:
WILSCN DIAZ TELLO
Representante legal de ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT: 13.813.665
mulzﬂhohmil.mm
nu

REF: EH'LR_E_GA FORMAL DE INMUEBLE ARRENDADO

Las suscoitas sefioras. SANDRA YAMILE SERRANG SANCHEZ, Identificada con
Cedula de Cludadania No. 63.368.,175 Expedida en Bucaramanga, y GENNY AYDEE
SERRANO SANCHEZ, [dentificada con cedula de cludadannia No, 63.331.745,
Expedida en Bucaramanga respetuosamente nos permitimos a través de la presente
EXTERIORIZAR A USTED LA FERREA E IRREVOCABLE DETERMMINACION DE
EFECTUAR ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-58, por las razones ampliamente expuestas en DERECHO DE
PETLCION presentado a usted por parte de apoderado; para lo cual nos permitimos
allegar por correo postal certificado y en sobre cerrado lo siguiente:

1. Un Juego De Llaves para el ingreso al inmueble

2. Copia de recibos de servicins piblicos debldamente cancelados

3. CDS (2) contentivos de videos en donde se evidencia el estado
anterior y el estado del inmueble a la fecha.

Ya que usted ha tendré la oportunidad de conocer las razones que motivan ésta
amarga pero necesaria enurega, nos alenemos @ la respuesia gque en lomo al
ESCRITO PETITORIO, se sirva adoptar,

Cordialmente; ) 0 | -

““ SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ
Cedula de Ciudadania No. 63.368.175 Expedida en Bucaramanga

Seanned oy TapScanner









10/9/2020 Gmail - OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE
M Gma” Andrés David Negrete Dulcey <anegretedulcey@gmail.com>

OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE

1 mensaje

JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com> 30 de julio de 2020 a las 18:13
Para: anegretedulcey@gmail.com

—————————— Forwarded message ---------

De: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>
Date: vie., 10 jul. 2020, 4:48 p. m.

Subject: OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE

To: <arrendiaz12@hotmail.com>

Sefior

WILSON DIAZ TELLO
Representante legal
ARRENDAMIENTOS DIAZ
E.S.D.

Adjunto a la presente oficio dirigido a usted por parte de las sefioras SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ y GENNY
AYDEE SERRANO SANCHEZ, en donde se le informa y notifica la ENTREGA FORMAL DE INMUEBLE, para su
conocimiento y fines pertinentes

Cordialmente

Dr Juan Pablo Nieto Rodriguez
Abogado

ﬂ UNIDO FORMAL ENTREGA.pdf
166K

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=ffe6a9f815&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1673685470861280647&simpl=msg-f%3A167368547086...  1/1
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https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=ffe6a9f815&view=att&th=173a2011746b4587&attid=0.1&disp=attd&realattid=1733ab001d7728e27d01&safe=1&zw
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Bucaramanga Julio 10 de 2.020

Sefior:

WILSON DIAZ TELLO

Representante legal de ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT: 13.813.665
Arrendiaz12@hotmail.com

Ciudad

REF: DERECHO DE PETICION ART. 23 C.N

El suscrito Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ, Varén, Mayor de edad, vecino y
residente de la ciudad de Bucaramanga, abogado en ejercicio identificado con la TP.
159.292 del Consejo Superior de la Judicatura y cedula de ciudadania numero
13.874.657 Expedida en Bucaramanga, Obrando en calidad de APODERADO de la
ciudadana Sra. SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, Identificada con Cedula de
Ciudadania No. 63.368.175 Expedida en Bucaramanga, respetuosamente me permito
hacer uso del DERECHO FUNDAMENTAL DE PETICION, Reglado en la constitucién
Nacional Art. 23 y en el CPACA, a efectos de presentar a usted una serie de
circuynstancias tal y como sigue, con la expectativa de que su analisis y ponderacion
por parte suya, permitan delinear el camino expedito hacia la mancomunada
concertacién, siendo ello presupuesto para poner fin a cualesquiera diferencias que
pudieran existir y de ésa manera explorar lo que seria un mutuo consenso hacia la
transaccion definitiva que tenga la virtud de finiquitar y precaver todo litigio,
agradeciendo de antemmanno la atencion prestada; procedo entonces asi:

HECHOS RELEVANTES:

1. Mi representada Sra. SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, Es tal y como
usted y el personal que labora en su inmobiliaria lo conocen, hermana de la
ciudadana GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, Identificada con cedula de
ciudadannia No. 63.331.745, Expedida en Bucaramanga, y ésta ultima
mencionada inicialmente tomo en arriendo el inmueble comercial ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-56, el cual forma parte del edificio MANTILLA del barrio
ANTIGUO CAMPESTRE en Bucarammanga.

2. Igualmente se tiene noticia que en esa inicial relacion contractual entre la Sra.
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ y esta inmobiliaria, se presentd una
controversia judicial relacionada con el atraso en el pago de algunos canones,
razén por la cual usted promovié proceso ejecutivo en su contra RAD: 68001
4003 004 2018 00208 00, el cual termind por pago total de la obligacién tal
y como lo acredita oficio de levantamiento de medidas que data de 6 de julio
del 2018; a proposito de dicha situacion se conoce que INMOFIANZA S.A.S,
dejé constancia escrita en la cual advirtié que en lo sucesivo, no se celebraran
contratos de arrendamiento con la sefiora GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ.

3. En razdn al proceso ejecutivo suscitado, las sefioras GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ. y SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ optaron por celebrar el
dia cuatro (04) de Julio de 2.018, CONTRATO DE COMPRAVENTA, sobre el
establecimiento de comercio denominado “LA FRIJOLADA DE MAO", el cual
venia funcionando desde hacia varios afos al interior del inmueble ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-58; y frente a dicha novedad que involucraba la sustitucion
y/o subrogacién de la arrendataria del inmueble en comento, mi mandante
(compradora), afirma que de manera personal y en compaiiia de su hermana
(vendedora), comparecieron a las instalaciones de la inmobiliaria
ARRENDAMIENTOS DIAZ con la finalidad no solo de informar tal novedad,
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sino ademas para presentar a la que seria a partir de ése momento, la nueva
duefa del negocio, y ante ello ésta distinguida inmobiliaria representada por
usted, obré con gentil aquiescencia y ausencia de objecidn, e incluso a
sabiendas de que la persona que ocuparia desde aquél momento el lugar de la
arrendataria y nueva ocupante del inmueble de marras seria persona distinta de
la que inicialmente tomé en arriendo el inmueble; e incluso, se convino que con
el proposito de no dilatar la ejecucion del contrato de arrendamiento del
inmueble en razén a los dispendiosos tramites y papeleos que tendrian que
hacerse ante las diferentes entidades encargadas de actualizar documentos a
nombre de la nueva duena del establecimiento de comercio, a la luz de la
compraventa celebrada, frente a lo cual tanto la arrendataria como ésta
inmobiliaria mancomunadamente acordaron suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento, a partir del dia Primero (01) de Octubre de 2.018, manteniendo
como arrendataria a la misma sefiora GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ
quien solo figuraria en el papel del documento pues plena certeza tuvo la
inmobiliaria de que a partir de dicho momento quién estaria a cargo del
inmueble tomaba en arriendo seria la sefiora, SANDRA YAMILE SERRANO
SANCHEZ, persona que desde la fecha antes indicada ha sido quien ha obrado
ante la inmobiliaria realizando el pago de canones y asumiendo las plenas
funciones y prerrogativas de arrandataria, sin que nadie durante éstos Ultimos
Dos (2) afos se lo haya impedido; configurandose lo que en derecho se conoce
como una EXPRESION TACITA DEL CONSENTIMIENTO, en donde los actos
externos ejecutados entre las partes son una expresion inequivoca de
complacencia y acuerdo entre uno y otro que permiten a tales hechos tener la
virtud de modificar el tenor literal del contrato en ejecucion.

Siguiendo con el hilo conductor circunstncial de los eventos acaecidos en
desarrollo del ligamen contractual del que se viene tratando, mi representada
SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, previa mencion de las necesidades
estructurales y de adecuacion respecto del inmueble arrendado, para acometer
los fines del objeto de EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS,
realizd REMODELACIONES Y MEJORAS las cuales estima aproximadamente
en cuantia de SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($60.000.000), pues
notese que el inmueble arrendado no presentaba un estado optimo para
establecer plenamente un comercio que involucra la atencion al publico, tal y
como se demuestra con video adjunto al presente petitorio, en el cual se
observa que cuando se recibid inicialmente, las estructuras, acabados y en
general todo el entorno del inmueble requerian con apremmio mantenimiento y
remodelacién, situacion que mi poderdante realizd y que ésta inmobiliaria tuvo
la oportunidad de conocer, pues incluso cuando las adecuaciones se estaban
ejecutando, empleados de la casa arrendadora visitaron el lugar y evidenciaron
que en efecto se estaban llevando a cabo; lo cierto es que frente a tales
adecuaciones y reformas, operd el concurso tacito de voluntades, pues no existe
cosa alguna que pruebe lo contrario, toda vez que nada ni nadie elevo
requerimiento oponiéndose a la remodelacion estructural, luego, ello convalida
la accion desarrollada por mi prohijada y deviene como incuestionable e
inobjetable que la inmobiliaria se mostré complaciente con aquellas mejoras, las
cuales desde su realizacion VALORIZARON mucho mas el desvencijado
inmueble de otrora, modernizandolo y poniéndolo a muy buen nivel de cuidado
y mantenimiento; tan cierto sera aquello que incluso el inmueble no solo ha
servido para el expendio a la mesa de comidas preparadas, sino ademas para
realizar eventos sociales, actividad que légicamente exige que las instalaciones
del lugar gocen de buen ver, y eso fue precisamente lo que mi representada se
propuso hacer con el inmueble de marras, acondicionarlo para que las
dependencias que lo conforman fuesen restauradas con materiales de muy
buena calidad, elegancia y confort.
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. Tales adecuaciones fueron:

- Enchape de la pared y piso de la cocina

- Piso del local en cerdmica, aproximadamente 132 metros

- Instalacion de techo acrilico a la entrada del local

- Adecuacion de una barra en madera

- Dos puertas divisorias en vidrio

- Techo del patio y drywall

- 19 lamparas de techo, entre otras que con el paso del tiempo se fueron
requiriendo

No obstante el esmero la dedicacién y la entrega que una persona pueda poner
en su negocio, la dindmica de los mercados suele tener por naturaleza
momentos de inestabilidad que fluctian en desarrollo de la oferta, la demanda y
ante todo en la economia general del pais, situaciones que en algidos
momentos de la vida se presentan con tanta drasticidad y contundencia que se
tornan imprevisibles, irresistibles y agobiantes, y es eso precisamente lo que
acontecid con la llegada del SARS COV2 o coloquialmente conocido como
COVID-19, pandemia mundial que tocd tierra en los puertos de nuestra patria
desde el mes de Marzo de 2.020, haciéndose necesario adoptar politicas de
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO o también conocida como
CUARENTENA EXTREMA, obligando a mi amparada al igual que a muchos a
cerrar sus establecimientos, acentuandose por dicha causa una
SOBREVINIENTE CRISIS ECONOMICA, para la cual personas como mi
amparada carentes de otra fuente de ingresos distinta de la de su negocio, no
estaban en capacidad de solventar ni mucho menos aguantar, y ello se refleja
en el hecho cierto de que a lo largo de los tres afios que recientemente cumplio
como nueva arrendataria y ocupante del inmueble, solo hasta ahora se atrazo
en el pago de los canones, desde el mes de Abril de 2.020, época en donde
como ya se dijo por espacio temporal amplio se prohibid el expendio de comida
a la mesa, y luego se dio una medinana apertura a la venta a domicilio,
exceptiva que no brindd alivio, pues la crisis y las nuevas limitaciones hacen que
el cliente no consuma en la misma forma como habitualmente lo hacia, y ello
ciertamente ha generado un duro impacto en las finanzas de flujo de caja,
Unicos recursos a la mano de personas como mi amparada que precisamente
sostenian sus gastos a partir de la promesa de recibir clientela en sus
instalaciones, viniéndose todo abajo y configurandose la FUERZA MAYOR Y EL
CASO FORTUITO como despiadados adversarios que desplomaron las bases
sobre las cuales mi asistida cimentd sus expectativas y esperanzas de sacar
avante su negocio; tomese por ejeplo en consideracion el hecho de que fueron
varias y cuantiosas las reformas y mejoras efectuadas por necesidad al
inmueble arrendado, las cuales obviamente generaron costos para los cuales mi
mandante guiada por su ilusion en poder costearlas, decidi6 hacerlas
adquiriendo lineas de credito con terceros y con la banca, las que a la postre no
han podido ni siquiera medinammente ser saldadas y ante el embate de la
ausencia de recursos, el panorama se ha colmado de penumbra y desazdn; las
lagrimas y el pesar se yerguen como constantes agonicas del diario vivir de mi
asistida, pues la crisis es total y la orfandad es aun mayor, pues para nadie es
un secreto que los alivios supuestamente ofrecidos por el gobierno nacional
para mitigar el coletaso financiero han quedado enmarcados solo en la
literalidad de los decretos que nunca se cumplieron.

. Ante la encrucijada de un mal mayor y frente a la imposibilidad de seguir
aguantando ante el cadtico declive en el cual nos encontramos, pues la
situacion de los restaurantes y eventos sociales no se ha solucionado y apenas
comienza a hablarse de pilotos sin certeza de normalizacién de labores, mi
representada tuvo que tomar una muy dolorosa determinacion DESOCUPAR Y
ENTREGAR EL INMUEBLE A PARTIR DEL DIA 08 DE JULIO DE 2.020, y
frente a ello quiero puntualizar y enfatizar en el hecho de que si miramos las
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cosas desde la optica del justo equilibrio objetivo, no cabe duda que las
perdidas para mi amparada son innumerables, comenzando por los tres afos de
su vida invertidos en la acreditacion de un punto, que hasta antes de la
pandemia, gozaba del respaldo de una clientela ya establecida, gran valor
agregado que mi cliente tuvo que aceptar como una perdida que nunca
recuperara y que en el mercado tiene un elevado costo econdmico, y esto se
demuestra atendiendo al hecho de que entratandose de establecimientos de
comercio la llamada PRIMA DE ACREDITACION, generada por los clientes que lo
frecuentan y la reputacién ganada es de las cosas que se calculan siempre como
valor adicional, y a las cuales mi cliente ha tenido que renunciar; De otro lado,
tenemos que tomar en consideracion lo referente a las mejoras de las cuales se
tratd en los hechos 3 y 4, las cuales forman parte del inmueble y contribuyen a
valorizarlo mucho mas, y para ello solo basta con otear por algunos instantes el
video adjunto del estado inicial en el cual se recibié tal inmueble para luego
compararlo con su estado actual en el cual lo entrega mi mandante y facilmente
se concluye de tal apreciacion entre el antes y el después, una muy notable
mejora de la cual se beneficiara plenamente el propietario quien siendo un ser
humano justo y consciente, sabra advertir que su inmueble nada perdid, pues a
diferencia de lo que suele suceder, la arrendataria lo restaurd cuido, modernizo
y mejoro y ello repercute necesariamente para su provecho; y a ello también
tuvo que renunciar mi amparada, siendo claro que la inversion realizada, no fue
poca, ni era dinero que sobraba, tales reformas fueron fruto de endeudamientos
adquiridos con la esperanza de recuperarlos, pero esto no paso, pues aunque
mi amparada haya claudicado en su afioranza de sacar avante su negocio, las
deudas derivadas de tales adecuaciones la seguiran acompanando, luego
entonces, la pregunta seria Quien ha perdido mas?; Pero ésta inquietud al
menos hasta el momento no ha merecido grado alguno de consideracion,
evaluacion y ponderacion ecuanime, pues aunado a los ya existentes problemas
descritos en precedencia, surge ahora el cobro de los canones adeudados y
causados durante el interregno temporal mas critico de la pandemia, canones
que a la luz de la verdad no encuentran asidero que los justifique pues es cierto
e incontrovertible que en su causacion obraron factores que eximen de
responsabilidad a mi amparada, si se toma en cuenta la inversiéon y plena
valorizacién que a causa de tal inversién hoy por hoy obtiene el inmueble,
valorizacién propiciada por las obras de adecuacidn y restauracion conocidas por
ustedes y aceptadas, sin que medie probanza alguna que lo desmienta, luego
existié un aval de complacencia, y ello conllevaria que en principio tuvieran que
ser tasadas, reconocidas y pagadas en favor de mi amparada, a lo cual
plenamente tendria derecho si nos acogemos al fendmeno juridico de la
AQUIESCENCIA TACTICA FRENTE A LA COMPLACENCIA Y NO
OPOSICION POR PARTE DEL PROPIETARIO E INMOBILIARIA, pues el
derecho como ciencia también regula como factor de interpretacidon contractual
aquellos SILENCIOS PERMISIVOS como por ejemplo EL REFERIDO A LA
SUBROGACION DE PARTES CONTRACTUALES Y EL DE LAS REFORMAS
Y ADECUACIONES, luego, la literalidad misma del tenor contractual
ciertamente ha sufrido modificaciones, alteraciones y estipulaciones fundadas en
la conducta de las partes que virtieron sobre el nexo mismo.

. Tal y como lo mencione AB INITIO de éste pronunciamiento y en haras de
precaver litigios imnecesarios que bien pueden solventarse y definirse bajo las
egidas de la conciencia y el equilibrio ecudnime para las partes, mi representada
estaria en principio y sobre la base de una transaccién, a renunciar a las
muchas cosas que ya se han sefialado, entre ellas la mas notable y cuantiosa,
los valores invertidos en las adecuaciones, reformas y mejoras efectuadas al
inmueble, siempre y cuando sobre la base de la COMPENSACION se realice
cruce de cuentas respecto de los canones adeudados y causados en tiempos de
evidente crisis y se procedan a expedir los finiquitos y paz y salvos respectivos;
dejando en claro que en casos SUI GENERIS como el que henos tratado aqui,
todos son ganadores, pues la principal victoria en un acuerdo de voluntades es



NIETO & CALA

Asesoramiento ]uﬂfiw
Calle 35 # 18-65 Ofc, 304 S6 Centro Comercial Rasedal - Bucaramangs

justamente obtener la mejor solucion, la menos gravosa, la mas acorde al ideal
de lo “justo” y ante todo la que evidencie que su inmobiliaria y usted proceden
con honor y respaldan el valor de la solidaridad tantas veces desconocido por
aquellos que se guian por apetitos de mezquindad, pero que en su caso
concreto estoy seguro que prevalecera el buen nombre que usted le ha impreso
a su inmobiliaria con su sello de honradez.

PETITUM:

(A) Sirvase examinar el documento presentado a su conocimiento al igual que la
evidencia que lo acompania, y sobre las bases del mutuo entendimiento proceda
a pronunciarse de fondo frente a todos y cada uno de sus apartes, expresando
su postura frente al mismo y en especial frente a la propuesta descrita en el
nunmeral 7 del acapite de hechos, y en caso de que la misma sea acogida por
usted, sefale fecha y hora para suscribir contrato de transaccion que ponga fin
a la controversia que actualmente se suscita y se proceda a expedir el paz y
salvo respectivo.

ANEXOS:
1. Poder conferido

2. Comprobantes de servicios publicos cancelados
3. Dos CDS contentivos de video sobre el estado anterior y el actual del inmueble

NOTIFICACIONES:
El suscrito Abogado en la Calle 35 # 18-65 Ofc. 304 S6 Centro Comercial Rosedal —
Bucaramanga, Tel. 322 372 6722, 6547060, correo electronico
abogadonietocol@gmail.com
Mi representada en: Carrera 20 No. 112-51, Em@il: sajhangil2@hotmail.com Telefono:
317 761 4309

Cordialmente;

Del seiior juez: _,\'

Dr. . JUAN BABLO NIET GUEZ
CC No. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga
TP. No. 159.292\Pel consejo Superior de la Judicatura
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Fwd: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
CONTRA SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE

2 mensajes

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com> vie., 17 jul. 2020 a la hora 5:17 p. m.
Para: abogadonietocol@gmail.com <abogadonietocol@gmail.com>

Obtener Outlook para i0S

De: jenny serrano <jennyserrano1967@gmail.com>

Enviado: Friday, July 17,2020 5:13:25 PM

Para: sajhangi2@hotmail.com <sajhangi2@hotmail.com>

Asunto: Fwd: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO CONTRA
SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE

---------- Forwarded message -—-—--—---

De: Manuel Gémez <procesal@inmofianza.com>

Date: jue., 16 jul. 2020 a las 13:51

Subject: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO CONTRA SERRANO
SANCHEZ GENNY AYDEE

To: <ofjudsbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>, <jennyserrano1967@gmail.com>

Buenas,

De conformidad con el Decreto-Ley 806 de 2020, los Acuerdos PCSJA20-
11567 del 5 de junio de 2020 y CSJSAA20-24 de 16 de junio de 2020y las
Circulares DESAJBUC20-63 de 12 de junio de 2020 y CSJSAC20-49 de 12
de junio de 2020, y DESAJBUC20-71 del 24 de junio de 2020, me permito
radicar demanda verbal de restitucion de inmueble arrendado en los
términos del escrito que adjunto.

DEMANDANTE
Nombre: WILSON DIAZ TELLO
C.C.: 13.813.665
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DEMANDADO
Nombre: SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE
C.C.: 63331745

ABOGADO

Nombre: MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA
C.C. 1.095.796.655

T.P. 323.533

Cordialmente,

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA

Abogado

E+632 4402 Ext. 107
procesal@inmofianza.com
Calle 47 No. 28-32 Sotomayor
Bucaramanga/ Colombia
www.inmofianza.com
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Aviso legal - Proteccién de datos personales[1]: “Inmofianza S.A.S dentro del marco de lo previsto por la
Constitucion Politica de Colombia, la Ley 1581 de 2012, Decretos Reglamentarios 1377 de 2013 y 886 de 2014,
pone bajo su conocimiento nuestra politica de tratamiento de la informacion la cual podra consultar mediante la

pdgina webwww.inmofianza.com

La informacién contenida en este mensaje, los datos personales y sus anexos son CONFIDENCIALES, para uso
exclusivo de su destinatario intencional y puede contener informacion legalmente protegida, motivo por el cual no

podra ser usada por terceros no autorizados.

Lo invitamos a conocer nuestra politica la cual establece los derechos que le asisten como titular, el procedimiento
para ejercerlos, las finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud
frente al manejo de la informacion, envie un correo electrénico a gerente@inmofianza.com, y con gusto sera

atendido.”



mailto:servicioalcliente@inmofianza.com
http://www.inmofianza.com/
https://outlook.live.com/owa/?mkt=es-us&path=/mail/inbox/rp#_ftn1
http://webwww.inmofianza.com/
mailto:gerente@inmofianza.com

JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ vie., 17 jul. 2020 a la hora 9:24 p.
<abogadonietocol@gmail.com> m.
Para: anegretedulcey@gmail.com

[Texto citado oculto]



Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA (REPARTO)
E.S.D.

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA, mayor de edad, identificado con C.C. 1.095.796.655, abogado
en ejercicio con T.P. 323.533 del C.S. de J., en mi condicion de apoderado judicial de WILSON DIAZ
TELLO, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, identificado con la cedula de ciudadania N0.13.813.665 de
Bucaramanga, en calidad de propietario del establecimiento de comercio ARRENDAMIENTOS DIAZ, segun
poder conferido, por medio del presente escrito me permito formular ante usted DEMANDA VERBAL DE
RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO del del inmueble ubicado en la CRA 31 #52 A
56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA -
SANTANDER contra SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE, mayor de edad, vecino(a) y residente de
BUCARAMANGA , identificado con CC N° 63331745, con fundamento en los siguientes :

HECHOS

PRIMERO: SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE, celebro en calidad de arrendatario un contrato de
arrendamiento el 01 de octubre de 2015 con mi poderdante, sobre el inmueble ubicado en CRA 31 # 52 A 56
Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA - SANTANDER .

SEGUNDO: Los linderos generales y especificos se encuentran contenidos en la Escritura Publica, que se
adjuntard al presente libelo

TERCERO: EI canon actual del arrendamiento mensual es de CUATRO MILLONES SETECIENTOS
CUARENTA Y UN MIL PESOS M/TCE ($4,741,000), los cuales debian ser pagaderos dentro del primer
(01) dia del mes, cuyos intereses moratorios se hacen exigibles a partir del dia dos (02) de cada mensualidad .

CUARTO: Al dia de radicacion de la presente accion, el arrendatario adeuda los siguientes canones de
arrendamiento :

CONCEPTO VALOR
CANON ABRIL 2020 $4,741,000
CANON MAYO 2020 $4,741,000
CANON JUNIO 2020 $4,741,000
CANON JULIO 2020 $4,741,000

PRETENSIONES

PRIMERA: Que se declare que el arrendatario SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE incumpli6 el
contrato de arrendamiento celebrado, por la mora en el pago del CANON ABRIL/2020, CANON
MAY 0/2020, CANON JUNI0O/2020 Y CANON JULI10/2020.

SEGUNDA: Que como consecuencia de lo anterior, se declare judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento celebrado entre SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE en su calidad de arrendatario y el
arrendador ARRENDAMIENTOS DIAZ .

TERCERA: Se reconozca que el arrendatario debera seguir cumpliendo con la obligacion de realizar el pago
de los canones de arrendamiento, cuotas de administracion y servicios publicos que se causen hasta que se
produzca la restitucion efectiva del inmueble

CUARTA: Que se ordene la RESTITUCION INMEDIATA DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO,
ubicado en la CRA 31 # 52 A 56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE -
BUCARAMANGA - SANTANDER, conforme los linderos relacionados, al demandante o al suscrito
apoderado

QUINTA: Que de no darse cumplimiento a lo ordenado en el numeral anterior, y para dichos efectos, se sirva
el sefior Juez fijar fecha y hora para la practica de la diligencia de restitucion

SEXTA: Sirvase sefior Juez, condenar en costas procesales al demandado
SEPTIMA: Que se me reconozca personeria .
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento esta demanda en los Arts. 1973, 1976, y S.S. del Cddigo Civil; Art. 368 y S.S y 390 del C.G.P.;
Ley 820 de 2003, asi como en las siguientes precisiones

TRAMITE DEL PROCESO DECLARATIVO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
El Cadigo General del Proceso, dispone en su libro tercero, seccion primera, titulo I el trdmite de los procesos
declarativos y es asi que para el caso que nos ocupa, se le dio el alcance de disposicion especial al tramite del

proceso de restitucion de inmueble arrendado al quedar incluido dentro del capitulo Il del titulo II.

El profesor Herndn Fabio Lépez Blanco al referirse de los procesos Cognoscitivos o de conocimiento,
establece :



"...Dentro de los procesos de jurisdiccion contenciosa ocupa lugar preponderante el proceso cognoscitivo o
de conocimiento, también llamado declarativo, mediante el cual se busca que el juez, una vez haya analizado
el material probatorio en cada caso, profiera sentencia conforme a la pretensién aducida en la demanda, o
absuelva al demandado, el que tiene como nota caracteristica dominante el hecho de que existe falta de
certeza acerca del derecho cuya declaracion se pide y se quiere con la sentencia poner fin a la incertidumbre
..."" (Cfr. Hernan Fabio Lopez Blanco, “Instituciones de Derecho Procesal Civil Tomo II”’, Ediciones Dupre,
pagina 79.)(Negrilla fuera de texto)

FALTA DE PAGO COMO FUNDAMENTO DEL PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO

El numeral 4 del articulo 384 establece un limite al derecho de defensa de los arrendatarios demandados en
los procesos de restitucién de inmueble arrendado cuando la causal de incumplimiento alegada es la mora,
esta restriccion obliga al demandado a consignar lo adeudado de acuerdo con la prueba allegada con la
demanda y las demas obligaciones que se vayan causando en el curso del proceso para ser escuchado en
el juicio .La Corte Constitucional ha analizado el tema en varias oportunidades, encontrando en el estudio
realizado, como destacada, la Sentencia C- 070 de 1993, en cuya oportunidad esta corporacion dijo :

"La causal de terminacion del contrato de arrendamiento por falta de pago de los canones de arrendamiento,
cuando ésta es invocada por el demandante para exigir la restitucion del inmueble, coloca al arrendador
ante la imposibilidad de demostrar un hecho indefinido: el no pago. No es légico aplicar a este evento el
principio general del derecho probatorio segun el cual "incumbe al actor probar los hechos en los que basa
su pretension®. Si ello fuera asi, el demandante se veria ante la necesidad de probar que el arrendatario no le
ha pagado en ningin momento, en ningdn lugar y bajo ninguna modalidad, lo cual resultaria imposible dada
las infinitas posibilidades en que pudo verificarse el pago. Precisamente por la calidad indefinida de la
negacion -no pago-, es que se opera, por virtud de la ley, la inversiéon de la carga de la prueba. Al
arrendatario le corresponde entonces desvirtuar la causal invocada por el demandante, ya que para ello le
bastara con la simple presentacion de los recibos o consignaciones correspondientes exigidas como requisito
procesal para rendir sus descargos

El desplazamiento de la carga probatoria hacia el demandado cuando la causal es la falta de pago del canon
de arrendamiento es razonable atendida la finalidad buscada por el legislador. En efecto, la norma acusada
impone un requisito a una de las partes para darle celeridad y eficacia al proceso, el cual es de facil
cumplimiento para el obligado de conformidad con la costumbre y la razon préctica. Segun la costumbre més
extendida, el arrendatario al realizar el pago del canon de arrendamiento exige del arrendador el recibo
correspondiente. Esto responde a la necesidad practica de contar con pruebas que le permitan demostrar en
caso de duda 0 conflicto el cumplimiento de sus obligaciones".

En ese mismo orden de ideas y con similares argumentos, en sentencia C-256 de 1996 la Corte consider6 que
no era contrario a la Constitucion exigirle al demandado en un proceso de restitucion de inmueble arrendado
la consignacion a érdenes del juzgado de los canones que se causaran durante el proceso so pena de no ser
oido en el mismo aun cuando la causal invocada como incumplimiento fuera distinta al no pago, toda vez que
la presentacién de la demanda no releva ni modifica las obligaciones establecidas en el contrato a cargo del
arrendatario, principalmente el pago del canon

En consecuencia, de lo anterior y atendiendo a lo establecido en el articulo 384 del C.G. del P. tenemos que
para que el demandado sea oido dentro de este proceso, debera consignar a oOrdenes del Juzgado o
directamente al arrendador, los cAnones que adeudados al momento de la presentacion de la demanda y pagar
de manera oportuna los demas canones que se causen durante el proceso so pena de dejar de ser oido hasta
cuando presente la prueba del pago de esos conceptos .

COMPETENCIA Y CUANTIA

Por razén de la naturaleza del asunto, por la ubicacion del inmueble arrendado en el Municipio de
BUCARAMANGA vy por la cuantia que estimo en CINCUENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y DOS MIL PESOS M/TCE ($56,892,000), es usted competente Sefior Juez para conocer de
esta demanda

A la presente demanda debe darsele el tramite del procedimiento VERBAL, tal como lo prevé el articulo 384
del Codigo General del Proceso .

PRUEBAS
Solicito sefior Juez que se tenga como prueba las siguientes :

1. Copia del contrato de arrendamiento celebrado en atencién a que el original se encuentra anexo como
titulo en el proceso ejecutivo que contra el arrendatario y sus codeudores solidarios ha promovido la
arrendadora .

2. Certificado de existencia y representacion legal de la demandante .

3. Copia de la escritura contentiva de los linderos del inmueble .

ANEXOS

1. Poder otorgado .



NOTIFICACIONES
EL DEMANDANTE :

ARRENDAMIENTOS DIAZ, y su representante legal en la CARRERA 31 # 53 - 09 - ANTIGUO
CAMPESTRE - BUCARAMANGA , lugar de domicilio principal .
Correo Electroénico: arrendiaz12@hotmail.com

EL DEMANDADO :

SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE en la CRA 31 #52 A56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO
ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA , lugar de domicilio principal .

Correo Electrénico:jennyserrano1967@gmail.com

EL SUSCRITO, personalmente en la Secretaria de su despacho, o en mi oficina ubicada en la Calle 47 No.
28 — 32 de la ciudad de Bucaramanga .
Correo Electrdnico: procesal@inmofianza.com

Del Sefior Juez .

VAL 3RS

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA
C.C. N° 1.095.796.655 de Floridablanca
T.P. N° 323.533 del C.S. de J.
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Bucaramanga, 30/07/2020

SENOR(A) ek
SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE .~

CARRERA 35 # 13 - 29 APT 503 EDF INT,
LOS PINOS G

BUCARAMANGA

REF: ACEPTACION NO RENOVACION

En referencia a su comunicacién recibida el 30 DE JUNIO DEL 2020 con radicacién N° 0642 en la cual nos notifica la NO
renovacion del contrato de arrendamiento del inmueble Que ocupa ubicado en la CARRERA 31 #52A-56 Y 52 A -58 -
ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA, cuyo vencimiento es el proximo 30 de SEPTIEMBRE de 2020, lamentamos
mucho que usted haya decidide no continuar y le expresamos nuestros deseos de poder servirle en otra oportunidad.

Le NOTIFICAMOS que la fecha para que realice la entrega a salisfaccién del inmueble es el 30 de SEPTIEMBRE de

2020, si no hace la respectiva entrega del inmueble en la anterior fecha, su contrato le quedara RENOVADO por un afio
mas

En este orden de ideas lo invitamos a programar la Pre-revisién del inventario. ¥ a mas tardar el 16 de AGOSTO de 2020,
hacernos llegar los Ultimos recibos de servicios publicos que se encuentren cancelando, asi como el Paz y Salvo por
concepto de Administracion. Nuestra auxiliar administrativa Juliana Ordofiez le hara entrega de la circular informativa con
los requisitos a tener en cuenta para la entrega definitiva .

Nos interesa saber sobre las sugerencias y comentarios, sus apreciaciones seran tomadas en cuenta por nosotros y
analizaremos la situacion con el fin de poder conltribuir a corregir cualquier anomalia que se haya podido presentar, para
que pueda continuar viviendo en el Inmueble; Ya que es placentero contar con usted como uno de nuestros clientes.

Lo invitamos a que agilice la blsqueda de su nuevo inmueble consullando nuestra pagina www.arrendamientosdiaz.co o
visitando nuestra oficina .

Cordial saludo

7

WI DIAZ TELLO
GERENTE

LENJA DE FROFIEDAD RALT DE BANTANDES v ———
Mt o Feomlonas

ADMINISTRACION DE FINCA RAIZ - CONDOMINIO - AVALUOS - COMPRAVENTA :
Carrera 31 No. 53 - 09 - Teléfono: (57-7) 647 91 01 - Bucgramang_a - Colombia
Email’ arrendiaz12@hotmail.com - www.arrendamient
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 18-05-2005 RADICACION: 2005-20685 CON: ESCRITURA DE: 17-05-2005 .
CODIGO CATASTRAL: 68001010201360034903COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS | |
Contenidos en ESCRITURA Nro 664 de fecha 23-02-2005 en NOTARIA 7 de BUCARAMANGA APARTAMENTO 101 con area de 401.80 MTS2. (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).
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COMPLEMENTACION:
OSORIO DE MANTILLA CARMEN SOFIA ADQUIRIO EL LOTE QUE O

SUPERIMTENDENGHS
SEGUN ESC. 2481 DE 29-09-1 964 NOT 3 BGA REGISTRADA EL 13-1 . 3 BGA., REGISTRADA

A Pt
EL 11-12-1967, osomo DE MANTILLA CARMEN SOFIA Y MANTILLA % J(ii %§ cON: TTFJYE ORI?,"ANTI "ES@%FFE OTECA POR $200.000 M/L
A FAVOR DE B.C.H., RATIF]CADA POR ESC. 3966 DE 23-11-1 968 NOMSIE ST AR (it 968 e @R ESC.3308 DE 18-09-

1981 NOT. 3 BGA., REGISTRADA EL 24-09-1981 - POR ESC 3182 DE17-09-1968 NOT..3 BGA., REGISTRADA EL 01-10-1968, OSORIO DE MANTILLA

00000

'CARMEN SOFIA DECLARO CONSTRUCCION - GRAVAMEN POR ESC23898lDE 2@&3@? NOTES BGASREGISTRADA EL 03-11-1881, OSORIO DE
MANTILLA CARMEN SOFIA CONSTITUYO H!POTECA POR 4. 626;1 ENT ; 3 DE CORPORACION
GRANCOLOMBIANA DE"AHORRO YVIVIENDA. GMNAHOR‘QARmCAJe%@mg £§ %Z'j é (ﬁﬁ@ E@( . REGISTRADA EL 02-02-1990.-
- VAORIZACION: POR OFICIO 066 DE 02-02-1990 DE VALORIZACION MPAL BGA., REGISTRADO EL 02-02-1990, SE CANCELO RESOL. 2578/83; POR

OFICIO 2670 DE 29-04-1991 DE VALORIZ.MPAL BGA., REGISTRDO EL 06-05-1991 SE CANCELO RESOL. 029/90 Y POR OFICIO 4612 DE 02-12-1996 DE
VALORIZ.MPAL BGA., REGISTRADO EL 20-01-1997, SE CANCELO RESOL. 001/96.—
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L¥AR URBANAS S.A,

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO |
1) CARRERA 31 #52A-58 APTO.101 EDIFICIO MANTILLA P.H.

AT S Sl 1 G- T VRTINS, | FnETP BD| AL VEoels, ¢ P IR RS ST Fepic-Il Gt A S X S R Y PR, K 18 Kok ORER R 3 R o i 4l (0N SCr ATR I ERSISTI] i), S B (] etmearmedia, S G it B ST LRSS S, ot £ 1yt P S e [ SR 2 S e A R O 5T D S SRR £ S SRR e i TN D T CRTII )

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 39295 '
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-05-2005 Radicacién: 2005-300-6-20685

Doc: ESCRITURA 664 DEL 23-02-2005 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: OSORIO DE MANTILLA CARMEN SOFIA CC# 27900482 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-1‘7632

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) .

Anotacion Nro: 0 Nro correccion; 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
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LUISVEZ ELECTRICO
Luis Ignacio Velosa

Nit: 912975512
Carrera 5 N° 67-03 Barrio Bucaramanga

3162451191
Bucaramanga, 05 de agosto de 2020

CONTRATO DE OBRA CIVIL

Entre los suscritos a saber SANDRA SERRANO SANCHEZ, mayor de edad
identificada con la cédula de ciudadania No0.63.368.175 expedidas en
Bucaramanga Santander, y GENNY SERRANO SANCHEZ mayor de edad
identificada con la cédula de ciudadania No0.63.331.745 expedidas en
Bucaramanga Santander; quienes en adelante se denominaran
CONTRATANTES y por otra LUIS IGNACIO VELOZA APARICIO identificado
con la cédula de ciudadania numero 91.297.551 expedida en Bucaramanga,
quien en adelante se denominard el CONTRATISTA, se ha celebrado el
contrato expresado en las siguientes clausulas del presente documento:
PRIMERA: El presente contrato tiene por objeto: REMODELACION CON
CONSTA DE: DEMOLICION PAREDES Y ESTRUCTURA, CAMBIO TOTAL
DE CANERIAS, DEMOLICION DE PISO, ENCHAPE DE CERAMICA PISOS,
ENCHAPE DE CERAMICA COCINA, ENCHAPE CERAMICA PAREDES
BANO, GUBIERTA METALICA Y TEJA TERMOACUSTICA, CIELO RAZO
SALON PRINCIPAL, CAMBIO DE REDES ELECTRICAS SALON PRINCIPAL,
CAMBIO DE TODA LA TUBERIA DE PLOMERIA, PINTURA TOTAL,
POSTURA DE PUERTAS TIPO PERSIANA SALON PRINCIPAL,
INSTALACION SONIDO INTERNO, al inmueble ubicado en la CARRERA 31
NUMERO 52 A 58 EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA. SEGUNDO: Que el
~ contratista se compromete a efectuar la remodelacion anteriormente
mencio ada al inmueble, bajo su propia responsabilidad sin que genere vinculo
laboral alguno entre el contratante y el contratista y con las personas que
emplee el contratista. TERCERO: Precios y valor del contrato: el valor del

presente ¢o ntrato ascien suma de ($55.000.000), CINCUENTA Y CINCO
MILLONES IS EN MONEDA CORRIENTE por mano de obra.
CUARTA Ca s de pago, ﬂwfVﬂlOf del contrato serd cancelado con

OBRA Y EL RESTANTE AL TERMINAR LA

' 'anlictpq

' |o:;muc;vc*>l VELOZA APARICIO

175 DE B/MANGA C.C. 91.297.551 DE B/IMANGA
EL CONTRATISTA
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Bucaramanga, 29 de julio de 2020

Doctor

JUAN PABLO NIETO
E.S.M.,

REF:prtmapaiciéndefeeha 10 de julio de 2020.

Cordial saludo,

Demmutmtamepcrmitodarrespucsmasupeticién i

que trata aspectos relacionados con
el reporte de mora de los canones de arrendamiento del inmueble ubicado en la Cra. 31 # 52
A 56 Y 52-58 Edif Mantilla Barrio Antiguo

Campestre de Bucaramang 1
pronunciaré a cada uno de los requerimientos asi: ficd g

afianzadora, nos fue informado que ellos no tienen injerencia alguna sobre la disposicion de

- las inmobiliarias para la celebracion de contratos de arrendamiento. pues su labor es
- ganantizar con fianza dichos contratos segin le sea solicitado y aprobado el estudio de
para ello.

bo 3. El contrato celebrado el 01 de octubre de 2018, fue modificado respecto a los
pudores solidarios de la arrendataria sefiora GENNY SERRANO, quien siempre ha
o dicha calidad, sin que se haya dado una cesion de la posicion contractual de \a
: ""_Mpuxm.pueshlymmxswwcmelconmmdcmenduniqm.
opere la cesion que alude en su escrito, se debe dar cumplimiento a lo establecido
usula VIGESIMA SEXTA del contrato, que sefala: “Si lu cesion ¢s consecuencia de la
L8y a2 . & 2 que R & J; ble EL
@ 1. Dar aviso a EL ARRENDADOR, por ¢ de los
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7 ias sigul : ienacion, 2. ir com los requisitos que el articulo
10) dias siguientes contados a partir de la enajenacion, 2. A cumplir con quisi
d;;é(dd)ﬁdigo de Comercio estipula para estas operaciones ), 3. A otorgar, en ¢l término de un ( I ) mes
a favor de EL ARRENDADOR, las garantias o seguridades que éste exya. Si EL
Ji,M!.RENDATA.RIG’ no cumple dichos requisitos o no presia las garantias _mlzfﬂada.r por EL
ARRENDADOR, continuari respondiendo, de forma solidaria, por todas las obligaciones del contrat,
ientras ¢l mismo se encuentre en cabesa suya. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la oposicion que
: mab:em puede plantear EL ARRENDADOR a admitir como su deudor al adguirente del
’::"M, de comformidad con el articulo 528 del Cidigo de Comercio.”

Hecho 4. Es preciso aclarar en este punto sobre las mejoras que dice fueron realizadas al

inmueble quemmmmmmnlaautoﬁzxciénexprasadel arrendador tal y como lo dlsg:i:;cs
o usala DECIMA TERCERA del contrato en ejecucién, 1o son reparaciones P22 "c
pﬁ:i'el mantenimiento o funcionamiento del inmueble y tampoco tienen qm;. ve g
que se hayan causado por el uso del bien, por tanto, s‘obre éstas mejoras, € ::::sn A
esta obligado a reembolsarlas a menos que haya decidido aceptar el valor de . w;d gunbo
dispuesto por el articulo 1994 del Codigo Civil, pues las que pudlcral? haberse evadoaca
por la arrendataria GENNY SERRANO, serian mejoras utiles que sirvieron ?xcluswamente
para el funcionamiento de la actividad comercial que desarrolla la arrendataria.

Ahora bien, no es dable que se pretenda alegar que el inmueble requeria con apremio
Fi mantenimiento y remodelaciones, cuando si estas se realizaron fue por decision exclusiva de

§ la arrendataria y a su propia necesidad de adecuar el inmueble para su gusto, toda vez que
ella visitd el inmueble previo a tomarlo en arrendamiento, por lo cual tenia conocimiento de
sus caracteristicas y su estado de presentacion, luego, tales adecuaciones son por cuenta y
riesgo de ésta y no esté por tanto obligado el arrendador a reconocer suma alguna sobre este
\ concepto, maxime cuando se desconoce la afectacion que haya podido sufrir el predio en su
estructura por la mutacion que tuvo en su arquitectura.

Hecho 5. Conforme se mencioné anteriormente, las adecuaciones realizadas al inmueble
fueron por decisién de la arrendataria y no son mejoras necesarias que el arrendador esté \
obligado a sufragar. '

Hecho 6. No es posible realizar un pronunciamiento de fondo sobre este hecho, toda vez que
desconocemos la dindmica de la actividad comercial desarrollada por la arrendataria GENNY

SERRANO.

Hecho 7. De nuevo, no podemos emitir pronunciamiento sobre lo narrado pues
desconocemos las circunstancias sobre las cuales se llevo a cabo la actividad comercial de \a
arrendataria GENNY SERRANO.

No es dable que frente a las mejoras realizadas por la arrendataria al inmueble se pretenda
: o al propietario de éste, cuando no fuer \orizadas
p.afectacion que pudo sufrir el inmueble en su q{iKysura

ADMINISTRACION DE FINCA RAIZ - CONDOMINIO - AVALUOS - COMPRAVENTA
Carrera 31 No. 53 - 09 - Teléfono: (57-7) 647 91 01 - Bucaramanga - Colombia
Email: arrendiaz12@hotmail.com - www.arrendamienosdiaz co
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| ;u'o-ducm de las ifdccuacxones realizadas., maxime cuando éste se encuentra sometido a
régimen _d,"' propiedad horizontal y al encontrarse ubicado en el primer .pihn de \a
construccion, las modificaciones pueden tener repercusiones graves en las otras unidades

inmobiliarias del edificio.

De lo anterior, se reitera que, lo pactado en el contrato de arrendamiento (que €s ley para las
partes), asi como lo establecido por el articulo 1994 del Codigo Civil, no son disposiciones
que estén el arrendador y/o propietario adeptos a renunciar por falta de pronunciamiento o
wsilencios permisivos™ como lo manifiesta en su escrito, toda vez que de manera clara y

pn:cisa se estipulé en el contrato de arrendamiento en la ¢ ila Séptim et
Clausula Decima [ercera y en la Clausula Vige L Octa Cameral 4, sobre la prohibicion
de realizar mejoras al inmueble sin la autorizacion expresa del arrendador, por lanlo, no
ahora darse la vuelta a tales exigencias y a la prerrogativa misma del precepto legal
refeﬁdD,pamacomodaﬁos a la omision de la arrendataria.

v i In 4 la

Hecho 8. Como s€ ha sefialado anteriormente, no existe obligacion por parte del arrendador
en €l pago de las mejoras realizadas por la a:rendaxana al inmueble arm.ndadO, por lo cual,
: e base ni sustento alguno para una compensacion, dado que no existe derecho alguno
al que acceda 3 renunciar la arrendataria GENNY SERRANO; por el contrario, de hallarse
afgdﬁones a la estructura del inmueble por causa de las adecuaciones realizadas por ésta,
jebera salir a su resarcimiento en virtud de lo establecido tanto en el contrato de
arrendamiento como en los articulos 1996, 1997, 1999, 2005, 2029 del Cédigo Civil.

A LA PETICION EN CONCRETO

Conforme a lo anteriormente expuesto, es preciso indicar que entendemos la situacion de
dificultad econémica que ustedes exponen toda vez que ésta es general y afecta igualmente
a nuestra inmobiliaria y al propietario del inmueble; sin embargo, no es posible acceder a la

darse cumplimiento a lo establecido en el contrato de arrendamiento respecto a su
terminacion unilateral anticipada, esto es, efectuando la devolucion satisfactoria del bien y el

pago de la penalidad alli dispuesta.

Asi las cosas, damos la respectiva respuesta a su peticion con las aclaraciones del caso.
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Senor

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga, Santander

e ST

Ref.: PODER |

PROCESO.: Declarativo Entrega de inmueble arrendado y
reconocimiento de mejoras

DEMANDANTE.: Jhan Branco Gomez Serrano; Genny Aydée Serrano
Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sdnchez

DEMANDADO.,: Inmobiliaria Arrendamientos Diaz Rep. L. Wilson Diaz

Tello; Carmen Sofia Osorio de Mantilla y Jaime
Mantilla Osorio

Yo, JHAN BRANCO GOMEZ SERRANO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, Sder, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.098.808.057 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrdnico
Jjhangomez5@gmail.com; GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, ciudadana
mayor y vecina de Bucaramanga, Sder, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 63.331.745 expedida en Bucaramanga, Sder, correo
electronico jennyserrano1967@gmail.com; y SANDRA YAMILE SERRANO
SANCHEZ, Ciudadana mayor y vecina de Bucaramanga, Sder, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 63.368.175 expedida en Bucaramanga,
Sder, correo electrdonico sajhangi2@hotmail.com; actuando en nuestros
propios nombres, muy respetuosamente, por medio del presente escrito me
permitc manifestar a su despacho que otorgo poder especial, amplio y
suficiente a los abogados ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY, ciudadano
también mayor y vecino de Bucaramanga, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.098.695.435 expedida en Bucaramanga, Sder: correo
electronico anegretedulcey@gmail.com: abogado en ejercicio portador de la
tarjeta profesional nimero 261.641 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura; y JUAN PABLO NIETO RODRiGUEZ, ciudadano mayor v vecino
de Bucaramanga, Sder, identificado con la cédula de ciudadania numero
13.874.657 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrdnico
abogadonietocol@gmail.com, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional Nuimero 159.292 expedida por el Consejo Superior de la

Judicatura, para que en mi nombre y representacion, inicie, tramite y lleve
hasta su culminacion PROCESO DE ENTREGA DE INMUEBLE
ARRENDADO y RECONOCIMIENTO Y PAGO DE MEJORAS en contra de la
inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L. Wilson
Diaz Tello, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga, Sder, identificado
con la cedula de ciudadania niimero 13.813.665 expedida en Bucaramanga,

Sder, correo electronico arrendiaz12@hotmail.com; CARMEN SOFIA
OSORIO DE MANTILLA, ciudadana mayor de edad y vecina de

Bucaramanga, Sder, identificada con la cédula de ciudadania ntUmero
27.900.482 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrénico
desconocido; y en contra de JAIME MANTILLA OSORIO, ciudadano mayor




xa:;go d:XBu{;:.aramanga, Sder, identificaqo con la cédula de ciudadania
conu fi'!:l"de gt?t lda e; [?quaramanga, Sder, correo electrénico‘ desconocido;
T Gy mé;ener ecision de su dfespacho ordenando el reconocimiento Y .
AT Joras realizadas en el inmueble o su compensacién por parte
€No del inmueble y el recibo del inmueble por parte del arrendador

seqgl . ,
- ;aurn S€a el caso, asi como las costas y accesorios de ley a que hubiere

M_l apoderado queda en uso y ejercicio de las facultades inherentes para el
elerc:gio del presente poder, en especial las de tramitar, recibir documentos
Y dinero, entregar el inmueble, transigir, conciliar judicial ©
extrajudicia‘lmente, nombrar abogado suplente, sustituir, reasumir,
rénunciar, ejercer el derecho fundamental de peticién ante las diferentes
‘autoridades judiciales y/o administrativas y ante entidades privadas ©
pPersohas naturales, realizar entrevistas, consultar expedientes, solicitar
medidas cautelares, ademds de las.consagradas en el articulo. 77 de la. ley
1564 de 2012 Cédigo General del Proceso y todas aquellas necesarias para el
buen funcionamiento vy cumplimiento de la gestion encomendada en el '

presente mandato. |

Sirvase, en consecuencia, sefior Juez, reconocerle personeria juridica a mi
apoderado en los términos y para los fines aqui sefalados.

Del sefior Juez, A%te.,

|
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JHAN BRANCO GOMEZ SERRANO NNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

~C.C. N° 1,098.808.057 de Bucaramanga .C. NP 63.331.745 de Bucaramanga
MANDANTE MANDANTE
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<“SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ
C.C. N°63.368.175 de Bucaramanga
' MANDANTE

' JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ

ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY % _
C.C. N° 1.098.695.435 Bucaramanga C.C. N°® 13.874.657 de Bucaramanga
T P. N° 261.641 del C.S. de la J. T P. N° 159.292 del C.S. de la J.
APODERADO APODERADO




NUMERO DE ESCRITURA: SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO (664)
CLASE DE ACTO O ACTOS: REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
OTORGADA EN LA NOTARIA SEPTIMA DEL
CIRCULO DE BUCARAMANGA, SANTANDER. - -

PEF!SO?NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: CARMEN SOFiA OSORIO

DE MANTILLA (REPRESENTADA POR JAIME MANTILLA OSORIO) -

EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER,

REPUBLICA DE COLOMBIA, A LOS VEINTITRES (23) DIAS, DEL MES DE

FEBRERO DEL ANO DOS MIL CINCO (2005), EL SUSCRITO HECTOR

__ELIAS ARIZA VELASCO, NOTARIO SEPTIMO DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA, DA FE QUE LAS DECLARACIONES QUE SE CONTIENEN
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DEL BIEN COMUN. <roe o N
SDERECHO AL DEBIDO PROCESO. LAS ACTUACIONES DE (A |
ASAMBLEA O DEL ADMINISTRADOR, TENDIENTES A LA IMPOSICION DE
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METROS, DEL PUNTO 12 AL PUNTO 13

PUNTO 13 AL PUNTO 14 LONGITUD
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DISPOSICION SEGUN LA CUAL LOS BIENES
COMUNES SON IN-ENAJENABLES EN FORVA
SEPARADA DE LOS BIENES DE PROPIEDAD
PRIVADA O PARTICULAR, LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO, CON UNA
mleA CALIFICADA DEL SETENTA POR CIENTO (70%) DE LOS
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.  PODRA AUTORIZAR LA
| EXPLOTACION ECONOMICA DE BIENES COMUNES, SIEMPRE Y CUANDO
3 ESTA AUTORIZACION NO SE EXTIENDA A LA REALIZACION DE
- NEGOCIOS JURIDICOS QUE DEN LUGAR A LA TRANSFERENCIA DEL
B vl = | _DERECHO DE DOMINIO OF LoS MISMOS. EN ESTE CASO, CON LA
R it Emcmcm AUTORIZADA NO SE.IMPEDIRA LA CIRCULACIGN POR

.DE LA EDIFICACION,
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EXTRAORDINARIA, REUNIONES NO

PRESENCIALES Y pg DECISIONES poR
COMUNICACION ESCRITA, EN EL AVISO DE

CONVOCATORIA SE INSERTARA EL ORDEN

DEL DIA Y EN LA MISMA NO SE PODRAN TOMAR DECISIONES SOBRE

TEMAS NO PREVISTOS EN ESTE.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA CONVOCATORIA CONTENDRA UNA |

RELACION DE LOS PROPIETARIOS QUE ADEUDEN CONTRIBUCIONES A

LAS EXPENSAS COMUNES.

ARTICULO CINCUEN ONES, P HO PROPIO- §1 NO |

FUERE CONVOCADA LA ASAL E REUNIR iz?#@ymnmmam."
POR DERECHO PROPIQ E =R DIA HABIL DEL CUARTO MES
SIGUIENTE AL VENGIMIENTO. A PERIODO PRESUPUESTAL, EN
LAS INSTALACIONES DEL EDIFICIO A LAS OCHO PASADO MERIDIANG
(8:00 P.M). SERA IGUALMENTE VALIDA LA REUNION QUE SE HAGA EN
__CUALQUIER DIA, HORA -0 LUGAR, - EVIA CONVOCATORIA,
ARTICIPANTES REPRES A TOTALIDAD DE LOS
10, SIN PERJUICIO DE LO

i et |

— —-
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8. ADMINIS TRAR CON DILIGENGIA ¥ GUBADES
LOS BIENES DE DOMINIG DF (A PERSONA
JURIDICA QUE SURJAN COMO CONSECAENGH
DE LA DESAFECTACION DE BIENES COMUNES
NO ESENCIALES Y DESTINARLOS A LOS FINES
AUTORIZADOS POR LA ASAMBLEA GENERAL
EN EL ACTO DE DESAFECTACION, DF CONFORMIDAD CON LO
CONSAGRADO EN ESTE ESTATUTO. s
3 8- CUIDAR Y VIGILAR LOS BIENES COMUNES Y EJECUTAR LOS ACTOS
L‘, o , DE ADMINISTRACION, CONSERVACION Y DISPOSICION DE LOS MISMOS
' DE CONFORMIDAD CON LAS FACULTADES Y RESTRICCIONES FIJADAS |
. “EN ESTE ESTATUTO. - e
10- COBRAR Y RECAUDAR DIRECTAMENTE 0 A TRAVES DE
APODERADOS LA ORDINARIAS XTRAORDINARIAS.
- Qul 1G/ E CARACTER
MULTAS, Y, EN. RAL, = .
oy PECUNIARIO A C 5. DF A _c,)i 'OCUPANTES DE
} BIENES DE DOMINIO - 3. DEY_ EQIFICIO. INICIANDO
OPORTUNAMENTE EL COBRE J0E LA A
et ‘1..,;, e
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OTORGAMIENTO DE PODER CON PLENAS FACULTADES PROCESO
DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO RAD. 2020-00308

2 mensajes
JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ lun., 8 feb. 2021 a la hora 11:50 a.
<abogadonietocol@gmail.com> m.

Para: anegretedulcey@gmail.com, jennyserrano1967@gmail.com

Distinguida sefiora
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

A través del presente mensaje de correo electrénico le envio PODER
que usted debe conferirnos para poder representar sus intereses, para
lo cual usted debe devolvernos este mismo mensaje asi tal cual le llegé
pero debe adicionar la manifestacion de que desea DESIGNARNOS
COMO SUS APODERADOS JUDICIALES Y QUE CONFIRMA Y SE
RATIFICA en el contenido del poder que le estamos enviando el dia de
hoy

Senor:
JUEZ VEINTISEIS (26) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
Ciudad.

Proceso Restitucion

Demandante: ARRENDAMIENTOS DIAZ

Demandados: GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ y otros
RAD: 2020-00308-00

Ref. OTORGAMIENTO DE PODER



La suscrita Sra. GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ identificada con
cédula de ciudadania # 63.331.745, em@il: jennyserrano1967@gmail.
com Obrando en calidad de DEMANDADA dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE en favor del abogado Dr. JUAN PABLO NIETO
RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, e identificado con
Cédula De Ciudadania No. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga, Abogado
en ejercicio, portador de la TP. No. 159.292 Expedida por el Consejo
Superior De La Judicatura, abogadonietocol@gmail.com y del Dr. ANDRES
DAVID NEGRETE DULCEY CC 1.098.695.435 Expedida en Bucaramanga,
portador de la T.P. 261.641 Expedida por el Consejo Superior De La
Judicatura. anegretedulcey@gmail.com para que actuando en mi nombre y
representacion INTERVENGAN VALIDAMENTE DENTRO DEL PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO DE LA REFERENCIA RAD. 2020-
308, y en tal virtud proceda a CONTESTAR LA DEMANDA Y PROPONGAN
LAS EXCEPCIONES QUE ESTIMEN PERTINENTES y demas gestiones
propias del mandado conferido.

Mis apoderados quedan, en uso y ejercicio de las facultades inherentes,
para el ejercicio del presente poder, en especial las de tramitar, recibir
documentos y dinero, transigir, conciliar judicial y extrajudicialmente,
nombrar abogado suplente, sustituir, reasumir, ejercer el derecho
fundamental de peticién ante las diferentes autoridades judiciales y
administrativas, Y ante entidades privadas, consultar el expediente, solicitar
medidas cautelares; ademas de las consagradas en el articulo 77 de la ley
1564 de 2012 cddigo general del proceso, y todas aquellas necesarias para
el buen funcionamiento y cumplimiento de la gestion encomendada en el
presente mandato.

Sirvanse en consecuencia Sefor juez, reconocer su personeria juridica en
los términos y para los fines del presente mandato.

Del Sefior(a) Juez, Respetuosamente me suscribo

GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ
cedula de ciudadania # 63.331.745,


mailto:jennyserrano1967@gmail.com
mailto:abogadonietocol@gmail.com
mailto:anegretedulcey@gmail.com

em@il: jennyserrano1967@gmail.com

Aceptamos

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ
CC. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga
T.P. 159.292 Expedida por el Consejo Superior De La Judicatura.
abogadonietocol@gmail.com

Dr. ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY
CC. 1.098.695.435 Expedida en Bucaramanga
T.P. 261.641 Expedida por el Consejo Superior De La Judicatura.
anegretedulcey@gmail.com

jenny serrano <jennyserrano1967@gmail.com> lun., 8 feb. 2021 ala hora 12:35 p. m.
Para: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>

Buena tarde, el presente correo es para DESIGNAR COMO MIS
APODERADOS JUDICIALES Y CONFIRMAR Y RATIFICAR EL. PODER
ENTREGADO POR MI.

Cordialmente,

Genny Serrano

[Texto citado oculto]
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4/3/2021 Correo: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

SE REITERA ENVIO DE CONTESTACION A LA REFORMA A LA DEMANDA'Y SE
PROPONEN EXCEPCIONES PREVIAS / 68001400302620200030800

JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>
Jue 4/03/2021 8:13 AM

Para: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Andrés David Negrete Dulcey <anegretedulcey@gmail.com>

[I]J 4 archivos adjuntos (22 MB)

4.1. Contestacion Restitucion Reforma(1).pdf; 4.2. Excepcion Previa Legitimacion Pasiva y Litisconsorcio.pdf; comprimida-3-
126.pdf; PODER OTORGADO GENNY.pdf;

Atento saludo

A pesar de que que OPORTUNAMENTE los dias 23 y 24 de febrero de 2021 se remitié este mismo
pronunciamiento SE REENVIA NUEVAMDNTE por cuanto de conformidad con reciente auto de tramite
el despacho ordend devolver el expediente a secretaria para que corran los términos de traslado de la
reforma a la demanda, y por tal motivo, no obstante que ya fue presentado este mismo
pronunciamiento, pues se considera oportuno volverlo a hacer para establecer salvedades y precaver
malentendidos, y por ello, nuevamente se presenta el escrito ya radicado en su ventanilla virtual, a
efectos de que todo quede claro y obre dentro del paginado digital de la causa.

Cordialmente

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ
Asesor Juridico

(57) 322 372 6722
abogadonietocol@gmail.com

—————————— Forwarded message ---------

De: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>

Date: mar., 23 feb. 2021, 7:11 p. m.

Subject: SE CONTESTA REFORMA A LA DEMANDA Y SE PROPONEN EXCEPCIONES PREVIAS /
68001400302620200030800

To: <j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>, <jennyserrano1967 @gmail.com>, Sandra Yamile
Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>, Andrés David Negrete Dulcey
<anegretedulcey@gmail.com>, ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

Sefiora:

JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

Dr(a). Doris Angelica Parada Sierra j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co Bucaramanga,Santander
E.S.D.

Ref.: CONTESTACION REFORMA DEMANDA RADICADO: 68001400302620200030800 PROCESO:
Restitucion DEMANDANTES: Arrendamientos Diaz - Rep. L. Wilson Diaz Tello DEMANDADQOS: Genny
Aydee Serrano Sanchez

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGRMNzhlYzI1LTg5YmItNDIMmNy1iYmYwLWQ4NDFkZGFmODQWMwWAQALIi5%2BPhsP45AjazNvFUGOS...  1/2
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4/3/2021 Correo: Juzgado 26 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

RESPETADA SENORA JUEZ

A través de la presente Me permito remitir ARCHIVO ADJUNTO CONTENTIVO DE ESCRITO DE
CONTESTACION DE LA REFORMA DE LA DEMANDA acompafiado de ESCRITO CONTENTIVO DE
FORMULACION DE EXCEPCIONES PREVIAS y archivo contentivo de PRUEBAS EN LAS CUALES SE
SUSTENTA tanto la contestacion de la reforma a la demanda como las excepciones propuestas.

Lo anterior para su conocimiento, y fines procesales pertinentes
Cordialmente

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ

Asesor Juridico

(57) 322 372 6722
abogadonietocol@gmail.com
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Sefor

JUEZ VEINTISEIS CIVIL MUNICIPAL
Dr(a). Doris Angelica Parada Sierra
j26cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bucaramanga, Santander

E. S. D.
Ref.: CONTESTACION REFORMA DEMANDA
RADICADO: 68001400302620200030800
PROCESO: Restitucion
DEMANDANTES: Arrendamientos Diaz - Rep. L. Wilson Diaz Tello
DEMANDADOS: Genny Aydee Serrano Sanchez

El suscrito Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ, ciudadano mayor y vecino
de Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania numero 13.874.657
expedida en Bucaramanga, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional Numero 159.292 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, correo electrénico abogadonietocol@gmail.com, actuando en
nombre, representacion y en mi condicidon de apoderado de la seifiora: GENNY
AYDEE SERRANO SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania niumero
63.331.745; correo electrénico: jennyserrano1967@gmail.com; conforme al
poder conferido por aquella, muy respetuosamente, por medio del presente
escrito me permito presentar a su despacho la CONTESTACION A REFORMA
LA DEMANDA arriba referenciada, promovida por ARRENDAMIENTOS
DIAZ - REP. L. WILSON DIAZ TELLO en contra de mi prohijada, frente a la
cual me pronuncio en los siguientes términos, asi:

PRONUNCIAMIENTO A LA REFORMA DE LA DEMANDA

Conforme a las circunstancias facticas y juridicas expuestas por mi mandante
y que mas adelante expondré, respetuosamente manifiesto a su despacho
gque, me opongo a los siguientes hechos y pretensiones de la parte actora,
como sigue.:

A LAS PRETENSIONES

A LA PRETENSION 1.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El contrato
de arrendamiento de local comercial de fecha 1 de octubre de 2018 fue cedido
por la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez al sefior Jhan Branco GoOmez
Serrano el dia 24 de febrero de 2020.

A LA PRETENSION 2.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El contrato
de arrendamiento de local comercial de fecha 1 de octubre de 2018 fue cedido
por la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez al sefior Jhan Branco GoOmez
Serrano el dia 24 de febrero de 2020.

A LA PRETENSION 3.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El sefior
Jhan Branco GoOmez Serrano a través de su sefiora madre Sandra Yamile
Serrano Sanchez presento mediante correo electréonico a la inmobiliaria
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Arrendamientos Diaz, la terminacion del contrato y la entrega del inmueble
el dia 9, 30 de junioy 7, 9 y 10 de julio de 2020, derivado de la dificil situacién
econdmica ocasionada por la cuarentena, la baja en las ventas por encontrarse
cerrado el establecimiento de comercio.

A LA PRETENSION 4.: SE NIEGA Y PRESENTO OPOSICION.: El sefior
Jhan Branco GOmez Serrano ha solicitado se reciba el inmueble en varias
ocasiones, en consecuencia, se solicita al sefior Juez ordene la entrega
provisional en manos del demandante.

A LA PRETENSION 5.: SE RECHAZA vy se solicita al sefior Juez, condénese
a la parte actora al pago de las costas.

A LA PRETENSION 6.: SE ADMITE.

A LOS HECHOS

AL HECHO 1.: SE ADMITE.
AL HECHO 2.: SE ADMITE.
AL HECHO 3.: SE NIEGA.

AL HECHO 4.: SE NIEGA. El contrato de arrendamiento de local comercial
de fecha 1 de octubre de 2018 fue cedido por la sefiora Genny Aydee
Serrano Sanchez al seifior Jhan Branco Gomez Serrano el dia 24 de
febrero de 2020 e informado a la Inmobiliaria Arrendamientos Diaz el dia 30
de marzo de 2020 a través de la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez.

CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA

PRETENSIONES

1. Solicito al sefior Juez, apliquese la excepcidon a la regla contenida en el
inciso 1 del articulo 384 del C.G.P., esto es, escichese a mi mandante la
sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez en su calidad de demandada, toda
vez que, se esta cuestionando la eficacia del contrato de arrendamiento de
local comercial. C. Constitucional, T-118 de 2012; T-150 de 2007; T-067
de 2010; T-340 de 2015; T-107 de 2014 y T-482 de 2020 y demas
jurisprudencia concordante.

Principales: Cesion, terminacion y entrega a nombre de Jhan Branco
Gomez Serrano

2. Solicito al senor Juez, declarese la cesidn del contrato de arrendamiento
consignado en el documento suscrito el dia 1 de octubre del afio 2018 entre
los sefiores Jhan Branco GoOmez Serrano cesionario de la sefiora Genny
Aydee Serrano Sanchez y la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L.



Wilson Diaz Tello, respecto del inmueble ubicado en la Cr 31 # 52a-56 Y
52a-58 del edificio mantilla ubicado en el barrio Antiguo Campestre en la
ciudad de Bucaramanga, fecha de inicio a partir del 24 de febrero de 2020.

. Solicito, al sefior Juez, declarese terminado el contrato de arrendamiento
consignado en el documento suscrito el dia 1 de octubre del afio 2018 entre
los sefiores Jhan Branco GOmez Serrano cesionario de la sefiora Genny
Aydee Serrano Sanchez y la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L.
Wilson Diaz Tello, respecto del inmueble ubicado en la Cr 31 # 52a-56 Y
52a-58 del edificio mantilla ubicado en el barrio Antiguo Campestre en la
ciudad de Bucaramanga, a partir del 30 de junio de 2020.

. Solicito, al senor Juez, apliquese el numeral 5 del articulo 24 de la ley 820
de 2003, en consecuencia, declarese fundada la terminacion del contrato
de arrendamiento por parte del arrendatario Jhan Branco Gomez
Serrano cesionario de la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez, sin
indemnizacion alguna al arrendador por encontrarse en termino, a partir
del 30 de junio de 2020.

. Solicito, al sefior Juez que, como consecuencia de las anteriores
declaraciones, se ordene al arrendador Arrendamientos Diaz R.L.
Wilson Diaz Tello a: “recibir de manera definitiva el inmueble referido”.

. Solicito, al sefor Juez qué, de no efectuarse el recibido del inmueble dentro
de la ejecutoria de la sentencia se comisione al funcionario
correspondiente, “secuestre”, para que practique la diligencia de entrega o
recibo.

. Solicito, al sefior Juez, decldrese a la Inmobiliaria Arrendamientos Diaz,
renuente a recibir el inmueble y, en consecuencia, ordénese al arrendador
gue reciba el inmueble y condénese en costas. (Inc., 7 Numeral 4 del
Articulo 384 del C.G.P.

Subsidiarias: Terminacion y entrega a nombre de Genny Aydee
Serrano Sanchez

. Solicito, al senor Juez, de manera subsidiaria y en caso de no declararse la
cesion del contrato, declarese terminado el contrato de arrendamiento
consignado en el documento suscrito el dia 1 de octubre del afio 2018 entre
los sefiores Genny Aydee Serrano Sanchez vy la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello, respecto del inmueble
ubicado en la Cr 31 # 52a-56 Y 52a-58 del edificio mantilla ubicado en el
barrio Antiguo Campestre en la ciudad de Bucaramanga, a partir del 30 de
junio de 2020.

. Solicito, al sefior Juez, de manera subsidiaria y en caso de no declararse la
cesion del contrato, apliqguese el numeral 5 del articulo 24 de la ley 820 de
2003, en consecuencia, declarese fundada la terminacion del contrato de
arrendamiento por parte de la arrendataria sefiora Genny Aydee Serrano



Sanchez, sin indemnizacidon alguna al arrendador por encontrarse en
término, a partir del 30 de junio de 2020.

10. Solicito, al sefior Juez que, como consecuencia de las anteriores
declaraciones, se ordene al arrendador Arrendamientos Diaz R.L.
Wilson Diaz Tello a: “recibir de manera definitiva el inmueble referido”.

11. Solicito, al sefor Juez qué, de no efectuarse el recibido del inmueble
dentro de la ejecutoria de la sentencia se comisione al funcionario
correspondiente, “secuestre”, para que practique la diligencia de entrega o
recibo.

12. Solicito, al sefior Juez, declarese a la Inmobiliaria Arrendamientos Diaz,
renuente a recibir el inmueble y, en consecuencia, ordénese al arrendador
gue reciba el inmueble y condénese en costas. (Inc., 7 Numeral 4 del
Articulo 384 del C.G.P.

13. Solicito al senor juez que, como consecuencia de las declaratorias
solicitadas en los numerales anteriores, desestime todas y cada una de las
pretensiones de la demanda.

14. Solicito al sefior Juez, se reconozca personeria juridica para actuar en la

presente causa al suscrito profesional del derecho Dr. Juan Pablo Nieto
Rodriguez.

DEL DERECHO AL REEMBOLSO POR CONCEPTO DE MEJORAS

Pretensiones Principales

15. Solicito, al senor Juez, de manera principal, declarese a favor de mi
mandante, Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano
Sanchez, el reconocimiento del derecho al reembolso o pago por concepto
de mejoras utiles, conforme a la ley, por parte de la sefiora Carmen Sofia
Osorio de Mantilla quien actud y ratifico las mejoras a través su hijo
Jaime Mantilla Osorio y la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L.
Wilson Diaz Tello.

16. Solicito, al sefior Juez, de manera principal que, como consecuencia
de la declaratoria de reconocimiento de mejoras, condénese a la sefora
Carmen Sofia Osorio De Mantilla quien actué y ratifico las mejoras a
través de su hijo Jaime Mantilla Osorio y la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello al pago de la siguiente
suma que a continuacion se describe: ciento cuarenta y cinco millones
ciento ochenta y nueve mil trescientos cuarenta y cuatro pesos m/cte., ($
145.189.344).

Pretensiones subsidiarias



17. Solicito, al sefior Juez, subsidiariamente, declarese a favor de mi
mandante, Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano
Sanchez, el reconocimiento del derecho a la indemnizacion prescritas a
favor de los poseedores de buena fe, art. 739 C.C., a cargo de la sefiora
Carmen Sofia Osorio de Mantilla quien actud y ratifico las mejoras a
través la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello.

18. Solicito, al sefior Juez, subsidiariamente que, como consecuencia de
la declaratoria del reconocimiento a la indemnizacién, condénese a la
sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla quien actué y ratifico las
mejoras a través la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz
Tello al pago de la indemnizacién que a continuacidén se describe: sesenta
y seis millones ochocientos seis mil novecientos veinte dos pesos m/cte.,
($ 66.806.922).

EXCEPCIONES DE FONDO O MERITO
Al sefor Juez, me permito proponer en defensa de los derechos e intereses
de mi poderdante, las siguientes excepciones de fondo o mérito.: a) Renuencia
a recibir por parte del arrendador “Inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L.

Wilson Diaz Tello"” y b) Mejoras y su reembolso.

A. Renuencia a recibir por parte del arrendador "Inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello"”.

HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA

Al despacho procedo a exponer los hechos que dan fundamento a la excepcién
de fondo o mérito de mi poderdante:

DE LA CELEBRACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

1. Entre los sefiores Genny Aydee Serrano Sanchez y la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello, se celebré un contrato de
arrendamiento de bien inmueble “local comercial”, el cual estd ubicado en
la Cr 31 # 52a-56 Y 52a-58 del edificio mantilla del barrio antiguo
campestre en la ciudad de Bucaramanga, el cual tuvo inicio en el 26 de
septiembre del afio 2015.

2. Bien inmueble que esta comprendido dentro de los linderos consignados en
la escritura publica nimero 664 del 23 de febrero de 2005 otorgado en la
notaria séptima de Bucaramanga, anexa a la presente demanda.

3. Este contrato se prorrogo desde el 2015 hasta septiembre de 2018 donde
tuvo su liquidacion.

4. El dia 1 de octubre del afio 2018 mediante documento privado, suscrito
entre los sefiores Genny Aydee Serrano Sanchez y la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz Tello, se celebré un contrato de



arrendamiento de bien inmueble “local comercial”, el cual esta ubicado en
la Cr 31 # 52a-56 Y 52a-58 del edificio mantilla del barrio antiguo
campestre en la ciudad de Bucaramanga, con inicio a partir del dia 1 de
octubre de 2018.

5. Sobre el inmueble no se realiz6 inventario del estado general del mismo al
momento de la entrega.

6. En consecuencia, la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L. Wilson Diaz
Tello, entregd a titulo de tenencia en arrendamiento a la sefiora Genny
Aydee Serrano Sanchez el bien inmueble “local comercial”, alinderado
de conforme lo expuesto en la escritura publica nimero 664 del 23 de
febrero de 2005 otorgado en la notaria séptima de Bucaramanga, el dia 26
de agosto de 2018.

7. Dicho contrato se renové en los mismos términos y condiciones en los afios
2019 y 2020.

8. El bien inmueble fue arrendado con destino y uso de local comercial, para
el establecimiento comercial “La Frijolada de Mao”, matricula 271017 del

17 de julio de 2013.

DE LA CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

9. La sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez desarrollo
mancomunadamente con la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez las
diferentes actividades propias del objeto social del establecimiento de
comercio “La Frijolada de Mao”, durante los anos 2018, 2019 y principios
de 2020.

10. El 4 de julio de 2018, las sefioras Genny Aydee Serrano Sanchez y
Sandra Serrano Sanchez, celebraron un contrato de compraventa sobre
el Establecimiento Comercial “La Frijolada de Mao”.

11. El contrato de compraventa del establecimiento comercial “La Frijolada
de Mao”, no se perfecciono al no llevarse a la camara de comercio de
Bucaramanga en aras de transferir la propiedad.

12. El dia 24 de febrero del afio 2020 mediante documento privado, suscrito
entre los sefiores Jhan Branco GOmez Serrano y la sefnora Genny Aydee
Serrano Sanchez, se realizd la compraventa de establecimiento de
comercio “La Frijolada de Mao”.

13. Dicho contrato se inscribié en la camara de comercio de Bucaramanga.

14. El sefior Jhan Branco GOmez Serrano, es actualmente el propietario
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, matricula 05-
453914-01 del 24 de febrero de 2020; correo electrdnico
sajhangi2@hotmail.com.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Las actividades propias del objeto social del establecimiento de comercio
“La Frijolada de Mao”, las realizaban mancomunadamente los senores
Jhan Branco GoOmez Serrano y su progenitora la sefora Sandra
Yamile Serrano Sanchez.

El dia 25 del mes febrero del ano 2020 mediante comunicacion verbal en
las instalaciones de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz el sefor Jhan
Branco Gomez Serrano acompafado de la sefora Genny Aydee
Serrano Sanchez y la sefiora Sandra Serrano Sanchez le
comunicaron a la inmobiliaria el cambio de propietario del
establecimiento de comercio.

El dia 25 del mes de febrero del afio 2020 mediante comunicacion verbal
en las instalaciones de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz el sefior Jhan
Branco GoOmez Serrano acompafiado de la sefiora Genny Aydee
Serrano Sanchez y la sefiora Sandra Serrano Sanchez le
comunicaron a la inmobiliaria la cesién del contrato de arrendamiento del
local comercial.

La inmobiliaria Arrendamiento Diaz, les manifestd a los sefiores Jhan
Branco GoOmez Serrano, Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra
Yamile Serrano Sanchez que, no obstante estar enterados de la cesién
y la compraventa del establecimiento de comercio, lo relacionado con las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento se siguieran
desarrollando con normalidad y que la comunicacion con la inmobiliaria
se haria con la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez.

Las comunicaciones en el afio 2020 entre el arrendador “inmobiliaria
Arrendamiento Diaz” y el arrendatario Jhan Branco GoOmez Serrano,
se realizaban a través de los correos electrénicos
arrendiaz12@hotmail.com y sajhangi2@hotmail.com.

Desde el correo electrénico sajhangi2@hotmail.com el sefior Jhan
Branco Gomez Serrano por intermedio de su progenitora la sefiora
Sandra Yamile Serrano Sanchez enviaba correos a la inmobiliaria
Arrendamiento Diaz".

La inmobiliaria Arrendamiento Diaz, acepto y estuvo siempre de
acuerdo y enterada que el arrendatario del inmueble a partir del 25 de
febrero de 2020 era el sefior Jhan Branco GoOmez Serrano.

La inmobiliaria Arrendamiento Diaz, dispuso que las comunicaciones
por parte del arrendatario, se hiciera con nombre de Genny Aydee
Serrano Sanchez, a sabiendas que ésta habia cedido el contrato de
arrendamiento al sefor Jhan Branco GoOmez Serrano.

La sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez, fue siempre la persona
que actud y sirvio como intermediaria entre la inmobiliaria y el
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arrendatario Jhan Branco GoOmez Serrano, a partir del 25 de febrero
del afo 2020.

DE LA TERMINACION DEL CONTRATO Y ENTREGA

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

El mundo atraviesa una situacion critica como producto de la pandemia
(Covid-19), pero, especialmente la situacion que afronta Colombia vy la
ciudad de Bucaramanga hizo que el gobierno nacional mediante decreto
417 del 17 de marzo de 2020, declarara el estado de emergencia
econdmica, social y ecoldgica.

Como consecuencia del estado de emergencia econdmica, social y
ecoldgica, el gobierno nacional mediante decretos: 402 del 13 de marzo
de 2020; Decreto 412 del 16 de marzo de 2020; Decreto 418 del 18 de
marzo 2020; Decreto 457 del 22 de marzo de 2020; Decreto 531 del 8
de abril de 2020; Decreto Legislativo 539 del 13 de abril de 2020; Decreto
593 del 24 de abril de 2020; Decreto 636 del6 de mayo de 2020; Decreto
749 del 28 de mayo de 2020; Decretos 847 del 14 de junio de 2020;
decreto 878 del 25 de junio de 2020; y, por ultimo, mediante decreto
1076 del 28 de julio de 2020, ordeno el aislamiento preventivo y el cierre
de la econdmica del pais, conocido como: “cuarentena”, esta ultima
norma lo extendié hasta el 31 de agosto de 2020.

Debido al aislamiento preventivo decretado por el gobierno nacional y las
medidas de cierre de la econdmica colombiana, el establecimiento de
comercio “La frijolada de Mao”, se vio abocado a cesar en sus actividades
productivas y, en consecuencia, se vio compelido a cerrar las puertas de
local sin atencion al publico.

El cierre del local comercial y la cesacidon en las actividades productivas y
comerciales del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, hizo
que las ventas cayeran en un cien por ciento.

Al mes de junio de 2020 no se logrd reaperturar las actividades
productivas y comerciales del establecimiento de comercio “La Frijolada
de Mao”.

La pandemia y el decreto del aislamiento social obligatorio fueron
situaciones imprevistas, irresistibles y ajenas a la voluntad del sefor,
Jhan Branco GOmez Serrano y Sandra Serrano Sanchez, en
consecuencia, generaron una situacion de fuerza mayor o caso fortuito,
gue obligaron al cese y cierre de las actividades productivas y econémicas
en el establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”.

Estas razones llevaron al arrendatario Jhan Branco Gémez Serrano,
informar mediante correo electrénico a la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz, la terminacién del contrato y la entrega del inmueble el dia 30 de
junio de 2020, derivado de la dificil situacién econdmica ocasionada por



31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

la cuarentena, la baja en las ventas por encontrarse cerrado el
establecimiento de comercio.

Debido a las circunstancias de orden social y econémica, el 30 de marzo
de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez en nombre del
sefior Jhan Branco Gomez Serrano envié a través del correo
electrénico (sajhangi2@hotmail.com) que estd registrado en el
certificado de camara de comercio Bucaramanga a la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz (arrendiaz12@hotmail.com), solicitud con el fin de
obtener la condonacidn del canon del mes de abril de 2020 debido a las
circunstancias del covid-19, sin obtener respuesta. Comunicacion que es
firmada con el nombre de Genny Aydee Serrano Sanchez.

El 9 de junio de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez, en
nombre de Jhan Branco Gomez Serrano envid oficio a la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz, solicitando la reduccion del pago total del canon de
arrendamiento a un 20% durante el periodo que se encuentre vigente las
medidas del gobierno de cuarentena. (Recibido Radicado interno 497 por
Juliana Ordonez Carvajal), sin obtener respuesta. Comunicacién que es
firmada con el nombre de Genny Aydee Serrano Sanchez.

El dia 30 de junio de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco GOmez Serrano envio a través del correo
electrénico (sajhangi2@hotmail.com) a la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz (arrendiazi2@hotmail.com), oficio informando acerca de la
terminacion del contrato y entrega del bien inmueble antes mencionado.
Comunicacion que es firmada con el nombre de Genny Aydee Serrano
Sanchez.

El 7 de julio del afio 2020, la sefora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco GOmez Serrano, previa autorizacion verbal
de la sefiora Juliana Ordofiez Carvajal trabajadora de la inmobiliaria,
desocupo completamente el inmueble sustrayendo todos los enseres
propios de su actividad comercial y productiva.

El 9 de julio del afo 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco Gomez Serrano, informo de manera verbal
a la senora Juliana Ordonez Carvajal trabajadora de la inmobiliaria que
se encontraba desocupado el inmueble para afectos de la entrega.

El 10 de julio del afio 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco GOmez Serrano, envia nuevamente correo
electrénico a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz
(arrendiazl2@hotmail.com), solicitando a la inmobiliaria que recibiera el
inmueble.

El 10 de julio del ano 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez,
en nombre de Jhan Branco Gomez Serrano, envio a través de
apoderado Dr. Juan Pablo Nieto Rodriguez mediante correo certificado a
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38.

39.

la inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIiAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, las llaves del inmueble y facturas al dia de los servicios
publicos domiciliarios y 2 CD con fotos del estado del inmueble antes y a
la fecha de la entrega.

La inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, se negé a recibir las llaves y los recibos de servicios
publicos al dia.

La inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, envié el dia 15 de julio de 2020 un funcionario de la
inmobiliaria para revisar el estado del inmueble.

DE LA RENUENCIA A RECBIR

40.

41.

42,

43.

44.

El dia 16 de julio de 2020, la inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT
13.813.665-4 - Rep. L. Wilson Diaz Tello, a través de apoderado judicial,
presenta demanda civil de restitucion de inmueble arrendado,
sometiéndola a reparto a través del envio de mensaje de datos al correo
institucional  ofjudsbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co 'y al correo
electrénico de Genny Aydee Serrano Sanchez
jennyserranol1967@gmail.com, correspondiendo por reparto al juzgado
26 civil municipal de Bucaramanga bajo el radicado 2020-308.

El dia 30 de julio del afio 2020, la inmobiliaria Arrendamientos Diaz, da
respuesta al correo electrénico de fecha 30 de junio de 2020, enviado por
Sandra Yamile Serrano Sanchez, en nombre de Jhan Branco Gomez
Serrano, pero lo envia a nombre de la sefiora, Genny Aydee Serrano
Sanchez, indicando como referencia: “Aceptacién no renovacion”.

En oficio del 30 de julio del afio 2020 emitido por la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz, indica ésta que el recibido del inmueble lo
realizarad el dia 30 de septiembre de 2020, imponiendo condiciones no
contempladas por la ley ni el contrato. Esto es, solicitando revisién sobre:
(1) aspecto estructural y arquitecténico. (2) diseid red eléctrica interna
modificada. (3) acondicionamientos arreglos que se deben hacer.

A pesar de habérsele informado en retiradas ocasiones en los dias 30 de
junio y 7, 9 y 10 de julio de 2020, la terminacion del contrato, la
desocupacion y entrega del inmueble, la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz, ha sido renuente a recibir el inmueble.

El dia 9 de septiembre de 2020, la inmobiliaria Arrendamientos Diaz,
envia nuevo oficio a la sefiora Genny Aydee Serrano Sanchez,
indicando que el recordatorio de no renovacion del contrato y la entrega
del inmueble el 30 de septiembre de 2020 caso contrario se renovara el
contrato.
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De las Mejoras y su reembolso

HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA

Al despacho procedo a exponer los hechos que dan fundamento a la excepcién
de fondo o mérito de mi poderdante:

1.

El sefior Jaime Mantilla Osorio se presentd en el mes de julio del afio
2015 inicialmente y, posteriormente en el mes de septiembre del afio 2018,
inicios, en el inmueble objeto del contrato de arrendamiento ante la que en
su momento iba hacer la futura arrendataria Genny Aydee Serrano
Sanchez y la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez manifestado que
él era el dueino del inmueble.

El inmueble objeto del contrato de arrendamiento no se encontraba
acondicionado fisicamente en el afio 2015 y 2018 para las actividades
comerciales a desarrollar por el establecimiento de comercio “La Frijolada
de Mao”.

En el mes de septiembre del afio 2018, inicios, previo a la suscripcion del
contrato de arrendamiento del local comercial las sefioras Sandra Yamile
Serrano Sanchez y Genny Aydee Serrano Sanchez reunidas con el
senor Jaime Mantilla Osorio en el inmueble objeto del contrato de
arrendamiento le manifestaron de viva voz que para tomar el inmueble en
arrendamiento debian autorizarse con compromiso de abono unas
reformas y mejoras al inmueble a efectos de poder adecuarlo para los fines
propios del objeto social del establecimiento de comercio “La Frijolada de
Mao”.

El sefior Jaime Mantilla Osorio en el mes de septiembre del afio 2018,
inicios, reunido con la arrendataria Genny Aydee Serrano Sanchez y la
sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez, autorizo y se comprometio
abonar las mejoras utiles que se hicieran en el inmueble.

Sobre el inmueble objeto de arrendamiento “local comercial”, la sefiora
Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez
realizaron las mejoras Utiles qué pasa a describirse, previa autorizacion y
compromiso de abono por parte del sefior Jaime Mantilla Osorio, asi.:

a. DE LAS MEJORAS

PRESUPUESTO GENERAL

E A & C SANTANDER
Avallios & Construcciones Santander

CR 31 # 52A - 58 APARTAMENTOS 101 EDIFICIO
MANTILLA

ITEM ACTIVIDAD UND CANTIDAD UNITARIO PARCIAL

PRELIMINARES

1,1

Demolicién de mamposteria y muros, incluye

. R M2 29,04 $3.168,00 $91.998,72
acarreo interno de material




Demolicién de piso en concreto esp. 7 cm incluye

1,2 K M2 176,30 $9.503,00 $1.675.378,90
plantilla
2 MAMPOSTERIA, PANETES Y ACABADOS
2,1 | Muro en ladrillo H:10 M2 3,54 $ 334.687,00 $1.184.791,98
22 :ftr;ete liso para muro 1:4 e=1.5 cms. Alt.Max. 3,00 M2 401,80 $12.848,00 $5.162.326,40
2,3 | Estuco plastico M2 401,80 $ 7.000,00 $2.812.600,00
2,4 | Pintura sobre Muro M2 401,80 $ 6.806,00 $2.734.650,80
3 CUBIERTA
3,1 | Cubierta en lamina policarnonato M2 26,13 $45.857,00 $1.198.243,41
3,2 | Caballete cubierta lamina ondulada termoacustica ML 66,69 $55.901,00 $3.728.037,69
3,3 | Tubo rectangular 3x1 1/2 cal. 18 ML 80,00 $10.000,00 $ 800.000,00
3,4 | Canalen pvc ML 3,20 $30.000,00 $96.000,00
3,5 | Cielo raso en dry wall M2 66,69 $ 28.000,00 $1.867.320,00
3,6 | Cielo raso en ldmina plana M2 66,69 $18.000,00 $1.200.420,00
4 | CARPINTERIA METALICA
41 Puerta de~1.00x2.60 mts calibre 18 con cerradura UND 1,00 $ 500.000,00 $ 500.000,00
acceso bafio entrada
% .
42 Puerta de. 69 1,90 r;nts callbre, 18 con cerradura UND 2,00 $ 250.000,00 $ 500.000,00
acceso principal Bafos de atras
* * ini
43 Puerta 2,90%270 mtsy 3,40%2,70 mts de aluminio UND 2,00 | §3.500.000,00 $7.000.000,00
de corredera para labores
4,4 | Porton de garaje acceso 1,50 x 2,50 mts UND 1,00 $ 850.000,00 $ 850.000,00
4,5 | Porton de garaje acceso 2,20 x 2,50 mts UND 1,00 | $ 1.300.000,00 $ 1.300.000,00
4,6 | Porton garaje 2,30x2,50 mts UND 1,00 | $ 1.300.000,00 $ 1.300.000,00
5 CARPINTERIA DE MADERA
5,1 | Lampara cielo razo UND 19,00 $39.900,00 $ 758.100,00
5,2 | Cocina tradiocinal Piso 1 UND 3,00 | $643.900,00 $1.931.700,00
6 | INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
6,1 | Punto hidraulico pvc de 1/2" PTO 3,00 $19.718,00 $59.154,00
6,2 | Llave terminal de 1/2" UND 3,00 $ 28.098,00 $ 84.294,00
6,3 | Red hidraulica en pvc de 3/4" ML 90,00 $10.501,00 $945.090,00
6,4 | Punto Sanitario en pvc de 2" PTO 3,00 $32.013,00 $96.039,00
6,5 | Punto Sanitario en pvc de 3" PTO 3,00 $45.610,00 $ 136.830,00
6,6 | Punto Sanitario en pvc de 4" PTO 3,00 $67.345,00 $202.035,00
6,7 | Red sanitaria en pvc de 4" ML 40,00 $23.303,00 $932.120,00
6,8 | Red Aguas lluvias en pvc de 4" ML 45,00 $23.303,00 $1.048.635,00
6,90 | Bajante de Aguas lluvias pvc de 4" ML 19,00 $23.303,00 $442.757,00
6,1 | Bajante de Aguas negras en pvc de 4" ML 28,00 $23.303,00 $ 652.484,00
6,11 | Rejillade 3" UND 3,00 S 4.000,00 $12.000,00
6,12 | Lavaderos prefabricados UND 2,00 $150.000,00 $300.000,00
6,13 | Caja de inspeccion de 0,60x0,60 UND 1,00 $ 250.000,00 $ 250.000,00
7 | PISOS Y ENCHAPES
701 | Plantilla en concreto de 2500 psie=7 cm M2 163,39 $ 28.666,00 $4.683.737,74
7,2 | Piso en ceramica para patio de labores M2 176,30 $43.300,00 $ 7.633.790,00
7,3 | Guardaescoba ceramica para patio de labores ML 95,72 $8.203,00 $785.191,16
7,4 | Piso en porcelanato M2 113,00 $ 65.048,00 $7.350.424,00
7,5 | Guardaescoba porcelanato ML 116,00 $10.735,00 $ 1.245.260,00
7,6 | Piso bafios M2 20,00 $62.032,00 $1.240.640,00
7,7 | Enchape bafios y cocina M2 3,57 $51.218,00 $182.848,26

APARATOS SANITARIOS




8,1 | Combo sanitario bafio piso 1 POR DOS BATERIAS UND 2,00 $295.625,00 $591.250,00

8,2 | Combo sanitario otros bafios UND 1,00 $295.625,00 $ 295.625,00
9 | OTROS

9,1 | Retiro de escombros M3 30,00 $ 25.000,00 $ 750.000,00

9,2 | Aseoy limpieza en general GL 1,00 | $195.150,00 $195.150,00

COSTO DIRECTO $ 66.806.922,06

ADMINISTRACION 20% | $13.361.384,41

IMPREVISTOS 10% $6.680.692,21

UTILIDAD 5% $3.340.346,10

COSTOS INDIRECTOS $23.382.422,72

COSTO TOTAL $90.189.344,78

6.

b. DE LA MANO DE OBRA

Para llevar a cabo, las mejoras y adecuaciones en el predio, de la mano
de obra y demas conceptos esta asciende a la suma de cincuenta y cinco
millones de pesos m/cte., ($ 55.000.000).

La inmobiliaria Arrendamientos Diaz, envio en el mes de octubre de 2018
dos personas quienes se identificaron como funcionarios de la inmobiliaria
para revisar las mejoras utiles que se estaban realizando en el inmueble,
manifestando su conformidad con las mejoras.

El sefor, Jaime Mantilla Osorio, envio a su hijo Jaime Eduardo Mantilla
para revisar las mejoras utiles que se estaban realizando en el inmueble,
manifestando su conformidad con las mismas.

El dia 10 del julio de 2020, la sefiora Sandra Yamile Serrano Sanchez a
través de apoderado judicial, presento a la inmobiliaria Arrendamientos
Diaz, derecho de peticion solicitando el reconocimiento y pago de las
mejoras Utiles realizadas al inmueble entre otras peticiones.

c. DE LA VINCULACION DE LA SENORA CARMEN SOFIA
OSORIO DE MANTILLA

El dia 22 de julio de 2020, se solicitd certificado de Tradicion y libertad del
inmueble ya referenciado, observando que la propietaria es la sefiora
Carmen Sofia Osorio de Mantilla.

10. El senor Jaime Mantilla Osorio, asalto en la buena fe a las seforas

Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez, al
presentarse como propietario del inmueble sin serlo y dar su autorizacion
y compromiso de abono de las mejoras utiles que se realizaron en el
inmueble.

11. El seifor Jaime Mantilla Osorio, se presentd en pretérita oportunidad

(2015 y 2018) como el propietario del inmueble ante la arrendataria, quien
lo habian reconocido como tal.



12. La inmobiliaria Arrendamiento Diaz siempre manifestd a la arrendataria
que el sefior Jamie Mantilla Osorio era el dueno del inmueble.

13. La inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello, autorizo
las mejoras y su compromiso de abono por parte del propietario del
inmueble.

14. Las mejoras realizadas en el inmueble se realizaron de buena fe por
parte de las sefioras Genny Aydee Serrano Sanchez y Sandra Yamile
Serrano Sanchez.

15. La sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla suscribié contrato de
mandato con la Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz
Tello, para representarla en todo lo relacionado con el inmueble
permitiéndole suscribir el referido contrato de mandato para la gestién del
arrendamiento del local comercial con terceras personas.

16. La sefiora Carmen Sofia Osorio de Mantilla autorizo a Ia
Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello, para
representarla en todo lo relacionado con el inmueble dando su aprobacion
para la realizacidon de las mejoras y su compromiso de abono para el pago
de las mejoras realizadas.

17. La senora Carmen Sofia Osorio de Mantilla, se encuentra vinculada
con el contrato de arrendamiento pues es ésta quien a través de la
Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson Diaz Tello gestiona
el arrendamiento del inmueble.

18. La sefora Carmen Sofia Osorio de Mantilla, se encuentra vinculada
con la aprobacién de las mejoras y su compromiso de abono de las mismas,
pues, a través de la Inmobiliaria Arrendamiento Diaz Rep. L. Wilson
Diaz Tello permitio la realizacion de las mejoras y su compromiso de
abono.

19. La sefiora, Carmen Sofia Osorio de Mantilla, propietaria del
inmueble, conocié que en la propiedad se realizaron las mejoras antes
enunciadas.

20. A la fecha no se ha realizado el abono de las mejoras que se realizaron
al inmueble en el mes de septiembre y octubre de 2018 conforme lo
establecido en la ley.

21. En consecuencia, conforme a los hechos expuestos mis mandantes se
vieron en la obligacién de iniciar el presente proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes disposiciones, a saber.:



1. Sobre la excepcidn a la regla contenida en el inciso 1 del articulo 384 del
C.G.P., sentencias C. Constitucional, T-118 de 2012; T-150 de 2007; T-
067 de 2010; T-340 de 2015; T-107 de 2014 y T-482 de 2020 y demas
jurisprudencia concordante.

Sobre la excepcion constitucional a la regla contenida en el articulo
384 del C.G.P., para ser escuchado al demandado en el juicio,
apliquese la sentencia T-482 de 2020: “Como se indicé en el acapite anterior
(supra 8) la regla jurisprudencial que exime al demandado de pagar los canones
que se dicen adeudados en la demanda, en los eventos en que hay serias dudas
sobre la existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto factico, fue
referida al derogado articulo 424 del Cédigo de Procedimiento Civil. Sin embargo,
dada Ila equivalencia sustancial en los supuestos de hecho y las
consecuencias juridicas del contenido normativo descrito con el hoy
vigente articulo 384 del Codigo General del Proceso, resulta imperativo
extender dicha regla a los procesos de restitucion de inmueble arrendado
que se tramitan bajo el CGP.

10.5. En ese orden, siguiendo la misma secuencia argumentativa que plantea el
precedente jurisprudencial (supra 8), las cargas probatorias contenidas en el
numeral 4 del articulo 384 del Cédigo General del Proceso no son exigibles al
demandado en un proceso de restitucion de inmueble arrendado, cuando se
aportan elementos de conviccidon que generan serias dudas sobre la existencia del
contrato de arrendamiento. Este supuesto de hecho debe haber sido alegado
oportunamente por el demandado o constatado directamente por el juez luego de
presentada la oposicion a la demanda, pues con ella se adjuntan las pruebas que
eventualmente pueden controvertir el perfeccionamiento y la vigencia del negocio
juridico”.

2. Sobre la contestacién de la demanda, el articulo 96 del C.G.P.

3. Sobre el contrato de arrendamiento, los articulos 1973, 1977 y s.s., del
Cadigo Civil.

4. Sobre la cesion del contrato, Inc. 3 del articulo 523 y 524 del Cddigo de
Comercio.

5. Sobre la causal de terminacion del contrato, numeral 3° del articulo 24 de
la Ley 820 de 2003, esta ultima en lo que le sea aplicable.

6. Sobre la entrega del inmueble arrendado, articulos 2005 Inc. 3 y 2006 del
Codigo Civil.

7. Sobre la excepcion de fondo o mérito, denominada “renuencia a recibir
el inmueble por la inmobiliaria Arrendamientos Diaz R.L. Wilson
Diaz Tello”, el inciso 7 del numeral 4 del articulo 384 del C.G.P.

8. Sobre las reparaciones, mejoras y su pago, el inc. 2 del articulo 739, inc.
2 y 3 del articulo 966, articulos 969, 1985 y 1994 del Cddigo Civil.



DE LOS MEDIOS DE PRUEBA

Solicito al senor Juez, sean decretadas y valoradas como pruebas, las que
pasan a solicitarse.:

DOCUMENTALES

1. Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre mi poderdante y la
inmobiliaria arrendamientos Diaz, suscrito el dia 26 de septiembre del afo
2018 con termino de inicio el dia 1 de octubre de 2018.

2. Certificado de Camara de comercio del establecimiento de comercio “La
Frijolada de Mao”.

3. Copia contrato de compraventa del establecimiento de comercio “La
Frijolada”, de fecha 4 de julio de 2018 suscrito por Genny Aydee Serrano
Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sanchez.

4. Copia contrato de compraventa del establecimiento de comercio "“La
Frijolada”, de fecha 24 de febrero de 2020 suscrito por Genny Aydee
Serrano Sanchez y Jhan Branco GoOmez Serrano.

5. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz
(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 30 de marzo de 2020, solicitando la
condonacion del canon de abril de 2020.

6. Copia oficio de fecha 9 de junio de 2020 firmado por Genny Aydee Serrano
Sanchez dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz.

7. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz
(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 30 de junio de 2020, informando la
entrega del inmueble.

8. Copia del oficio y de la constancia del envio del correo electrénico dirigido
a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz (arrendiaz12@hotmail.com) de fecha
10 de julio de 2020, informando la entrega de las llaves, copia de recibos
publicos al dia y 2 CD contentivos del estado del inmueble antes y la fecha
de la entrega.

9. Copia del correo electrénico dirigido a la inmobiliaria Arrendamientos Diaz
(arrendiazl2@hotmail.com) de fecha 10 de julio de 2020, solicitando el
recibo y la revisién de las mejoras.

10. Copia del correo electrénico, de fecha 16 de julio de 2020, por medio del
cual se radico demanda de restitucién de inmueble arrendado por parte de
la inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L.
Wilson Diaz Tello, a través de apoderado judicial, en contra de GENNY
AYDEE SERRANO SANCHE?Z.

11.Copia PDF del escrito de demanda de ARRENDAMIENTOS DIiAZ NIT
13.813.665-4 - Rep. L. Wilson Diaz Tello, a través de apoderado judicial,
en contra de GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ.

12. Oficio de la inmobiliaria Arrendamientos Diaz de fecha 9 de septiembre
de 2020.

13. Certificado de Tradicién y libertad del inmueble nimero 300-298474.
Pendiente Sandra.

14. Escritura Publica nimero 664 del 23 de febrero de 2005 otorgado en la
notaria séptima de Bucaramanga. Pendiente Sandra.
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15. Copia contrato de obra civil suscrito entre Genny Aydée Serrano Sanchez
y Sandra Yamile Serrano Sanchez con el maestro Luis Ignacio Veloza
Aparicio.

16. Informe pericial de las Mejoras elaborado por la arquitecta AITZIBERTH
KATHLEEN LANDABURU.

17.Copia del certificado de existencia y representacién legal de la inmobiliaria
Arrendamientos Diaz.

PERICIALES

1. Informe Avalud Pericial de las Mejoras elaborado por la arquitecta
AITZIBERTH KATHLEEN LANDABURU, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania numero
1.098.634.561 expedida en Bucaramanga, Registro Abierto de Avaluadores
NUmero AVAL-1.098.634.561, inscripcion S.I.C. N° 10-76067; numero
celular 3105745634; correo electronico aitziberthkathleen@hotmail.com
proporcionado por la profesional de la arquitectura.

Perito, quien expondra a través de su Informe Pericial, las circunstancias
de tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron el hecho 49; es decir,
a través del informe pericial podra dar cuenta de las diferentes mejoras y
adecuaciones realizadas en el inmueble, como fueron: las actividades
preliminares a la construccidon; mamposteria panetes y acabados; cubierta;
carpinteria metdlica y de madera; instalaciones hidrosanitarias; pisos y
enchapes; y otros.

Peritaje, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre este preciso hecho se requiere de
conocimientos especializados de persona profesional en las materias afines
a la construccidn, asimismo, no se encuentra expresa prohibicion en la ley
para hacer uso de este medio probatorio y tampoco estd revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, podra a través de su conocimiento técnico informar al juzgador acerca
de las diferentes actividades, uso de materiales y apreciacion que sobre las
mejoras se realizaron en el inmueble, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccidn de los
hechos presentados.

INTERROGATORIO A LA PARTE

Senor Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, permitirme realizar el
interrogatorio de parte de las personas que pasa a enunciarse.:

1. WILSON DIAZ TELLO, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania niumero 13.813.665 expedida en
Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 31 N 53-
09 del barrio Antiguo Campestre de la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
6479101; Correo electrénico arrendiaz12@hotmail.com, proporcionado por
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la inmobiliaria y ha sido el canal electrénico de comunicaciones desde el
inicio de la relacién contractual.

Interrogatorio en el cual se le formularan una serie de preguntas acerca de
los hechos y circunstancias aqui debatidas y sobre las cuales se fundan la
excepcion planteada.

. CARMEN SOFIA OSORIO DE MANTILLA, ciudadana mayor y vecina de

Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 27.900.482
expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccion:
Casa 32 Conjunto Altos de Yerbabuena Ruitoque Condominio de la ciudad
de Piedecuesta; correo electronico reinaldo.mantilla@gmail.com; celular
3008183156.

INTERROGATORIO O DECLARACION DE PARTE

Sefor Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, permitirme realizar el
interrogatorio a mis poderdantes que pasan a enunciarse.:

1.

GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 63.331.745
expedida en Bucaramanga, a quien podra ubicar en la siguiente direccion:
Cra 35 # 13-29 Garaje # 7 Apto 503 Edificio Quinta Isabel en el Barrio Los
Pinos de la ciudad de Bucaramanga; numero celular 3134283167, correo
electrénico jennyserrano1967@gmail.com.

Interrogatorio por medio del cual se le dara claridad al sefor Juez, de los
pormenores que rodearon la cesién del contrato de arrendamiento de local
comercial suscrito el 1 de octubre de 2018 y las mejoras realizadas en el
inmueble. Aspectos sobre los cuales se referira mi representada en el
momento en que absuelva ante usted el interrogatorio que para tales fines
se solicitara, pues su versidn sobre este tépico resulta de innegable
trascendencia para demostrar los hechos de la excepcidén propuesta.

TESTIMONIALES

Sefior Juez, sirvase decretar y, en consecuencia, practicar la recepcion del
testimonio de las personas que pasa a enunciarse.:

1.

SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 63.368.175
expedida en Bucaramanga, a quien podra ubicar en la siguiente direccién:
la Cr 20 N 112-51 Conjunto Residencial San Lorenzo 1 Apto 304 del Barrio
Provenza de la ciudad de Bucaramanga; numero celular 3177614309;
correo electrénico sajhangi2@hotmail.com.

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos 9 a 22 y 26 a
38; es decir, podra dar testimonio acerca de los pormenores que rodearon
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la compraventa del establecimiento de comercio, la cesidn del contrato de
arrendamiento y las innumerables solicitudes a la inmobiliaria para que
recibiera el inmueble, asimismo, declarara sobre las mejoras realizadas,
como quiera que esta es testigo presencial de los mismos.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicidon en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
que, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la
compraventa, la cesidn, la entrega y la renuencia a recibir el inmueble,
pues, estuvo autorizada por el nuevo arrendatario y presente en las varias
reuniones dadas entre las partes, presenciando de manera directa y
personal los temas objeto de prueba y, logrando percibir de forma directa
todo el acontecer de dichos encuentros, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccidon de los
hechos presentados.

JULIANA ORDONEZ CARVAJAL, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 31 N 53-
09 Barrio Antiguo Campestre de la ciudad de Bucaramanga, teléfono
3168752829, 3202792732, 6479101; correo electrénico
arrendiazl2@hotmail.com correo por medio del cual se ha venido llevando
a cabo las comunicaciones con la sefiora Juliana Ordofiez.

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 4 a 7 y 12 a 19; es decir, podra dar testimonio
acerca de la cesidon del contrato de arrendamiento y de la renuencia a
recibir el inmueble, asimismo, de todos los pormenores que rodearon la
realizacidon de las mejoras y autorizacion y compromiso de abono por parte
del propietario del inmueble a través de la inmobiliaria, como quiera que
esta es funcionaria de la inmobiliaria y fue quien atendi6 todos los tramites.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, conoce de primera mano los tramites de la cesion del contrato de
arrendamiento, pues esta por ser funcionaria de la inmobiliaria estuvo al
frente de este negocio juridico, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que son objeto de prueba en el
presente proceso, pues, servird al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

MAIRA ALEJANDRA DAVILA PUENTES, ciudadana mayor y vecina de
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 20.431.790
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expedida en Floridablanca, Permiso Especial de Permanencia N°
708841319021990, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cl 69
N° 10c-95 del barrio Pablo VI de la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3148663831; al correo electronico mairadavilab05@gmail.com
correo suministrado por la sefiora Maira Alejandra.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 a 4 y 6 a 8; es decir, podra dar fe acerca de la
reunidon que sostuvieron Jaime Mantilla Osorio y Sandra Yamileth Serrano
Sanchez y Genny Aidée Serrano Sanchez, en donde el primero manifestd
a las seforas ser el propietario del predio asimismo las arrendatarias le
manifestaron la necesidad de realizar las adecuaciones para el objeto del
establecimiento de comercio y éste dio su autorizacién y se comprometio
a abonar las mejoras.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicion en
la ley a través de este medio probatorio y tampoco estd revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
gue, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la reunién y
el contenido de la conversacion efectuada en la misma, pues estuvo
presente en las varias reuniones dadas entre las partes, presenciando de
manera directa y personal los temas objeto de conversaciéon y, logrando
percibir de forma directa todo el acontecer de dichos encuentros, en
consecuencia, es Util para el esclarecimiento de los hechos propuestos vy
gue son objeto de prueba en el presente proceso, pues, servira al juez a
obtener la conviccion de los hechos presentados.

JAZMIN CARDONA ARIAS, ciudadana mayor y vecina de Bucaramanga,
Sder, identificada con la cédula de ciudadania numero 43.905.741
expedida en Bello, Antioquia, a quien puede ubicar en la siguiente
direccion: Cl 109 N° 20-23 Apto 504 Edificio Ana Paula I de la ciudad de
Bucaramanga; al teléfono celular 3017825893; al correo electrénico
|c208678 @gmail.com

Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 a 4 y 6 a 8; es decir, podra dar fe acerca de las
autorizaciones dadas por el sefor Jaime Mantilla Osorio del conocimiento
por parte de la inmobiliaria arrendamiento dias sobre las mejoras vy
reformas que se realizaron al inmueble ademas podra indicar la visita de
dos funcionarios de la inmobiliaria a efectos de revisar el avance y estado
de las obras en el inmueble.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre estos no se encuentra expresa prohibicién en
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la ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un
acto sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera
que, conoce de primera mano las circunstancias que rodearon las
autorizaciones dadas para las adecuaciones y el conocimiento por parte de
la inmobiliaria asi como su respectiva vigilancia sobre las obras que se
realizaron en el predio, pues esta se desempefidé como empleada en el
establecimiento de comercio “La frijolada de Mao”, presenciando de
manera directa y personal los hechos y, logrando percibir de forma directa
todo el acontecer de las autorizaciones tanto del “propietario” como del
conocimiento de la inmobiliaria, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba en
el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccion de los
hechos presentados.

JORGE ARMANDO GUERRERO NINO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania numero
1.098.667.309 expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la
siguiente direccién: Cr 9b N° 65-44 del barrio Bucaramanga en la ciudad
de Bucaramanga; al teléfono celular 3204094217; al correo electrénico
lorenita 1397@hotmail.com correo suministrado por el sefor Jorge
Armando.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron el hecho que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccion y adecuacién del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, pues fue él quien
ayudo en las mejoras aqui enunciadas.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicién en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la construccion
de las mejoras, pues esta desempefié dicha labor en el establecimiento de
comercio “La frijolada de Mao”, presenciando de manera directa y personal
los hechos y, logrando percibir de forma directa todo el acontecer de la
construccion 'y adecuaciones, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba en
el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccién de los
hechos presentados.

LUIS IGNACIO VELOZA APARICIO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.297.551
expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccion:
Cr 5 N° 67-03 del barrio Bucaramanga en la ciudad de Bucaramanga; al
teléfono celular 3162451191; al correo electrdénico
luisvelectricos22@gmail.com correo suministrado por el sefior Luis Ignacio.
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Testigo, quien expondra a través de su declaracién, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccidon y adecuacién del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, pues fue el maestro
contratado para llevar a cabo la obra y la persona encargada de recibir las
personas que venian a nombre de la inmobiliaria para supervisar los
avances de las reparaciones y que se hicieran conforme las normas de
construccion.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicion en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce de primera mano las circunstancias que rodearon la construccién
de las mejoras, pues este se desempefid como el maestro contratado para
realizarlas, presenciando de manera directa y personal los hechos v,
logrando percibir de forma directa todo el acontecer de la construccion y
adecuaciones, en consecuencia, es util para el esclarecimiento de los
hechos propuestos y que seran objeto de prueba en el presente proceso,
pues, servira al juez a obtener la conviccion de los hechos presentados.

DANIEL OSORIO PELIf\EZ, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.098.809.910 expedida
en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién: Cr 20 N°
112-51 del Barrio Provenza en la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3162451191; correo electronico danielosope@hotmail.com
proporcionado por el sefior Daniel Osorio Pelaez para efectos del presente
proceso.

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcidn de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hecho 5; es decir, podra dar fe acerca de todo lo relacionado
con la construccion y adecuacién del inmueble para llevar a cabo el objeto
del establecimiento de comercio "“La Frijolada de Mao”, asimismo,
informara acerca de la visita llevada a cabo por los funcionarios de la
inmobiliaria para revisar el estado y avance de las mejoras ademas este
fue ayudante en la construccion de las mismas.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar el hecho
anunciado, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicion en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce directamente las circunstancias que rodearon la construccion de las
mejoras y las visitas realizadas por personal de la inmobiliaria y el hijo del
sefior Jaime Mantilla Osorio, logrando percibir de forma directa todo el
acontecer de la construccién y adecuaciones, en consecuencia, es Util para
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el esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba
en el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccion de los
hechos presentados.

JUAN CARLOS FERNANDEZ VALDIVIESO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.235.492
expedida en Bucaramanga, a quien puede ubicar en la siguiente direccién:
Cr 31 N 32-30 Barrio Aurora en la ciudad de Bucaramanga; al teléfono
celular 3152623971, correo electronico jcfeva@gmail.com

Testigo, quien expondra a través de su declaracion, las circunstancias de
tiempo modo y lugar en las que se desarrollaron los hechos que dan
fundamento a la excepcién de fondo o mérito “mejoras realizadas en el
inmueble”, asi, hechos 1 y 2; es decir, podra dar fe acerca de todo lo
relacionado los contactos iniciales para tomar en arrendamiento el
inmueble, la informalidad en que se dio el negocio inicialmente, la falta de
inventario, las autorizaciones y compromiso de abono de las mejoras que
posteriormente se realizaron para adecuar el inmueble al objeto propio del
establecimiento de comercio “La Frijolada de Mao”, asimismo, informara
acerca de la visita llevada a cabo por los funcionarios de la inmobiliaria
para revisar el estado y avance de las mejoras.

Testimonio, conducente, pues sera eficaz para demostrar los hechos
anunciados, ademas, sobre este no se encuentra expresa prohibicion en la
ley a través de este medio probatorio y tampoco esta revestido de un acto
sometido a una solemnidad; luego, resulta pertinente como quiera que,
conoce directamente las circunstancias que rodearon los contactos iniciales
para tomar en arriendo el inmueble; conoce de primera mano el dicho del
senor Jaime Mantilla Osorio quien autorizara y se comprometiera abonar la
construccién de las mejoras, logrando percibir de forma directa todo el
acontecer de dichos acontecimientos, en consecuencia, es util para el
esclarecimiento de los hechos propuestos y que seran objeto de prueba en
el presente proceso, pues, servira al juez a obtener la conviccion de los
hechos presentados.

PROCEDIMIENTO

Al sefior Juez, se solicita para el tramite y procedimiento, aplicacion de los

articulos 368, 372 y 373 y s.s. y articulo 384 del C.G.P., en consecuencia, se
aplique el proceso verbal en razén a la naturaleza de las excepciones de fondo

0 mérito propuestas.

Sirvase sefior Juez, tener como anexos ademas de los enunciados en el

1.

acapite de pruebas, los siguientes.:

Los documentos anunciados como pruebas documentales.
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NOTIFICACIONES

APODERADO

- El suscrito apoderado, JUAN PABLO NIETO RODRiGUEZ, las recibird en
la secretaria de su despacho o en la Cl 35 N 18-75 Oficina 304S6 Edificio
Rosedal barrio Centro de Bucaramanga; celular 3223726722; correo
electrénico abogadonietocol@gmail.com.

JUAN PABLOINIETO RODRIGUEZ
C.C. N°13.874.657 de Bucaramanga
T.P. N° 159.292 del C.S. de la J.
Apoderado Demandados
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA COMERCIO

ARRENDADOR.
ARRENDATARIO:

ARRENDAMIENTOS DIAZ GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

DIRECCION DEL INMUEBLE: — TMUNICIPIO:

CARRERA 31 # 52 A - 56 Y 52 A —| BUCARAMANGA

8 (QUE HACE PARTE DR

ClI0  MANTILLA
BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE
?1“3?9“600 | FECHADE INICIACION: <
000.00 PRIMERO (01) DE OCTUBRE DEL ANO

2018

TERMINO DE ARRENDAMIENTO: | DESTINACION:

DOCE (12) MESES 5611 EXPENDIO A LA MESA DE
COMIDAS PREPARADAS

Entre los suscrito a saber ARRENDAMIENTOS Di ABLECIMIENTO DE
COMERCIO DE PROPIEDAD DE wmmnnxlﬁzAzEsrl:aILo, persona Nawral
identficado con la cedula de ciudadania No. 13.813.665 de Bucaramanga, domiciliado en
Bucaramanga, quien pam efectos del presente contmto se denominari EL ARRENDADOR, por
una parte; ¥ por la owra GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, IDENTIFICADA
CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 63.331.745 DE BUCARAMANGA, quicn en el
presente contmato se denominari EL ARRENDATARIO, quien en adelante se denominari EL
ARRENDATARIO, s¢ ha celebrado el presente contrato de arrendamiento, el cual se regird en lo
de s voluntad de las partes, en lo es cliusulas las cuales han sido elaboradas
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ARRENDADOR_’ il Em. 10 (k g st * bplaneacién ' S Puﬂtos
solidaridad econémica niprw del  1eSponsa ;
facnitades confecitel. e
ARRENDATARIO o=
cho derivado del arrenda;
cual, en caso de enaj aci
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el di UALES) sumg 1 ENSUALES ($ 4.369.000.00 MONEDA CORRIENTE

e 4 Primere (01 de . -IZ,I que debera syer pagada por EL ARRENDATARIO, de forma anticipada

[. €sente contrato, en | -ada mes calendario, sin importar cudl sea la fecha de inicio de la vigencia del

I.T?ir? tal efecto, P,ARAa s oficinas de EL ARRENDADOR, o en la entidad financiera que éste designe

divisibles, salve, el pri GRAFO PRIMERO. Se conviene por las partes que los periodos no seran
primero, cuando la fecha de iniciacion del contrato no coincide con la fecha en la que

principia el m
es e
calendario caso en el cual, EL ARRENDATARIO deberi pagar la suma que, €n
una vez surtido lo anterior, los periodos

pProporcidn

no podran '& C;izcsponda a la fraccion del mes; reiterando qué

entrega del inmuglgzm:' Li'l pago dt‘:l.valor que a prorrata COLrespon

legales y contractual e lo dispuesto en la presente cliusula. S

deberin Ctﬂﬂplif c;b lcluc las obligaciones que asumen las partes con la s

manutencién del i a ciudad de Bucaramanga, salvo aquellas rclacxox_iadas con el uso, goce ¥
inmueble, en los casos donde el mismo se encuentre ubicado en una municipalidad

difer ARA
pa:nc::; . ’G‘RAF O SEGUNDO. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el
posterioridad al plazo previsto para tal fin, 0 la estipulacion de fechas de pago distintas en la

:‘tf(.m:? (:c:;:c":l:cg to equivalente, no modificarin ni alterarin de forma ticita, ni expresa, las prc_visionf:s
vmﬂdas'hs outd u1:n acordadt? las partes mediante el Presentc contrato. .’Fampoco se coz?.v.ldcraran
ver ‘que- fu PBiGhes relativas al precio del arrendamiento por la recepcion de pagos parciales, toda

aceptacién no invalida los efectos que la mora produzca a cargo de EL

ARRENDATARIO. PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora ¢f ¢l pago del canon de
de EL ARRENDATARIO, este reconocera de

amndaﬂ'l.if.‘.ﬂt() o de cualquier otra erogacion a cargo
forma adicional y pagard durante ella a EL ARRENDADOR, o 2 la entidad que se hubiere designado
pata el recaudo, el valor correspondiente a la gestion de cobroy los intereses moratorios calculados a 1a

fa:m mixima permitida por la ley, que se hubieren causado con ocasién del incumplimiento; dichos
intereses serdn calculados a partir del dia iguie 4l vencimiento estipulado, es decir a parti del
segundo dia habil del mes. Si el pago eque y éste resultare i
ARRENDATARIO pagari, ademis, la sa '
conformidad con lo dispuesto en el a
pefjuicio de que EL ARRENDADO

da, deberd hacerse previamente i la
e entender para todos los efectos
la suscripcién de este coNtrato 5

correspondan, sin necesi de

EL ARRENDATARIO realice el pago

autoricen para tal efecto, se obliga a ha : copia del dep<

correo certificado o al correo €l Ctronico - a

siguiente de haberla e
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* Cuang
de v i
durante |5 2;:&“?rlo del inmueble arrendado tributariamente pertenezca, o se
_ o ci6n del contrato al régimen comun.
NCreme ) AJUS
: nrarg e TE. C; - - i
LP.C) 4o :ﬁ‘_‘l_ una Pmﬁlrci(:iaj doce meses de ejecucion contractual, el canon de arrendamiento se
Partes comy, O inmediatamente gual al cien por ciento (100%) del indice de Precio al Consumidor
Superior, Pu:;:ljl.lc a la otra antes a(;:mm mis SIETE (7) PUNTOS, a menos qu¢ cualquiera de las
- ek (;:.;nodm alue mn;?l_nenzar a regir el arrendo reajustado, que el porcentaje debe ser
] ARRENDAT en desarrollo de lOC:OtJe.s del mercado. Este reajuste se hace obligatorio, aun si EL
;:gel? Cia del prosr ARIO i B arttculos: 518 y 520 del cédigo de comercio, ha comunicado a
unidas Jag CDndicril te contrato, v §i de 2§°fsﬂfa renovado o prorrogado. Vencido el término inicial de
Ones J n Oﬂ'ﬂldﬂd - 2w p
Para que EL ARRENDAT ::c:nolzlsc dlspgﬂaoncs mercanule.s’ se encuentran
ARIO tenga derecho a la renovacion del contrato,

partes 4
= Cordarin
IO a 13-5 condicy
cordado en esg Zlglcaones econémicas que regirin dicha
i egiran dicha renovacion, y en caso d
ula e no hacerlo,

QU'[N'T

A -

bt seas L AREG

tructural Para su uso y NDATARIO declar -

g c0 mis :1 petfecto es ti?i?’d zofrllm todas sus ins talacion:s %1;121; Czt:lbldf) el inmueble arrendado en
NDAT €x0, documento cionamiento, de conformi , sanitarias, hidraulicas, de gas y

que suscrib, ARIO, faculta que fOtma parte integral ddn:mdad con el inventario y/o acta que se

oponers an el inventario /Y autonza de forma expresa presente contrato. P GRAFO: EL

se Cncorftt;?: posmdoﬁdadzya ?am i g3, ¥ recibanillassus HE SOLIDARIOS .para

momen dac la entregz 100 COﬂu:am’ (5] cl estﬂ-do e
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AR(I) BLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Son obligaciones df:‘ EL
frato, |y %Cionales a la de recibir el inmueble a mis tardar el dia de iniciacién del

> 148 Slgnientes: 1. Pagar, dentro del plazo previsto para tal efecto, el precio que se ha
se Artendamiento, asi como sus correspondientes incrementos, y tc.mdgs aquellas
€n el CO;"lcllentten a su cargo; 2. Abstenerse de usar el bien para Elm:,s chsnnto_s a los

ual de Conviy, t}‘ato; 3. Observar y dar cumplimiento al reglamento de propledaq hopzontal,
Afinﬁnisﬁtacién 3 S, y 2 las indicaciones otorgadas pot la Asamblea de Copropictarios y la
TSmO estad c-ne 5 Propiedad Horizontal; 4. Conservar , mantener y restituir el inmueble en el
reparaciones 1 que lo recibio; 5. Fjecutar, a su costa y bajo su entera responsabﬂidad, las

oMo cap
“IOgacioneg ... o de

C!OBn]ttato y eocatlvas que requiera el inmueble para su conservacion durante la ejecucion  del
2 .
I\IDA.‘DtL especial al momento de su testitucion; 6. Informar opottunamente 2 EL

) OR sobre 1 - 2 den la ejecuciéon de reparaciones
neces : ocurrencia de dafios que demanden ] : o
que Iaa‘:la;]}gnt?rzf aquell‘as que se hayan hecho ncceg.udas pot su culpa, 0 pordia fsﬂ;ﬂg :}B‘;’::sm;
reformas S ;;1 ;Cagizadas por EL ARRENDADOR;_?. Abstenerse ;‘Ie) pe Ilm b
efecto; 8. p edie autorizacién expresa y por escrito de EL ARRE e M O
P l’:lfz: Oportunamente, los servicios publicos y demas erogaciones deriva as de los ;
i ten a su cargo, o hayan sido solicitadas por €l; 9. Abstenerse de ﬂ]‘f’: FER0ECE &
tnmueble; 10. Abstenerse de ceder el contrato o de celebrar subarriendos sin que medie autotizacion
€XPresa y pot escrito de EL ARRENDADOR, recordando que dicha cesion no producird efecto
alguno; 11. Pagar a EL ARRENDADOR o Ia entidad que adelante tal fin, la gestién de cobro y los
FAIEreses moratorios en caso de mora en el cumplimiento de las obligaciones dinerarias contraidas con
la suscripcion del presente contrato; 12. Restituir el inmueble a la terminacién del contrato ea las
mismas condiciones que lo recibid, especialmente en lo referente al estado de su pintura general, 6sea
pintado; y 13. Las demas que se defiven del pre contrato o de la ley. PARAGRAFO PRIB[EI.KO.
Sin perjuicio de lo aqui dispuesto, algunas de las obligaciones de EL ARRENDATARIO son objeto
de especial regulacién en cliusulas ' PARAC ' SEGUNDO: Para efecto de los
inmuebles que se encuentren bajo el v en
direccion del inmueble objeto del p
propietario acorde a lo senalado
obligacion especial y sine qua
por cualquier medio, aunque
existencia de citaciones O ¢

incumplimiento de lo aqui pre
de propiedad horizontal y el
ARRENDATARIO, y
RREN ;

Escaneado con CamsS



‘

L™
LUV
LN OF IAORIEOAD NATZ DF BANTANOER

dado y €0 consecucncia hacer, a su costa,

¢l iny
|13 PR
. r‘*‘["nmcir:;n ¢Stado de servir para el fin que ha sido arren ] - . e s
qogccaarias que EL ARRENDATARIO le solicite en forma y tierp portuno; 3.
da turbacion 0 embarazo en el
a EL

terceros ajenos
4. Al momento de la
designado para tal
inventario

)t-' Con 7 4

i(;c ‘I:']m;:iﬂ:‘l con la ley, librar a EL ARRENDATARIO de ©

IWHIRIENDAJ)O];rrc:r'ldmlr.\, salvo las prr)vmicntes o ambmblr:s‘ a :

s Unacidn de) » ¥ a los eventos propios de fuerza mayor ¥ caso fortulto;

?fcct,,' o -(l:{lmlmm recibir de EL ARRENDATARIO o de quien ¢éste haya
eble arrendado, previa verificacion y cotejo del estado del’ mismo con el

Inicial; y 5,
PARAGRAFO. Sin perjuicio de
ADOR son objeto de especial

[1) P ’ l‘aS dcm‘
i . 48 que se der
rcmdkim- dispuest, a'P:J] r: = dd‘“"“ n del presente contrato o de 1a ley.
aci i as de las Bl
nen dau“UIas’pl,qmd; las obligaciones de EL ARREND
posteriores.

NA. g
CNerpia ola ) ERVIC[OS

t.cl'i;ﬁlr::i; léctrica, gas, RCLlcducf;U]]s LICOS Y CUOTAS DE ADMINISTRACION. Los servicios de
SOsteni Movil, publicaciones . cantusiliudo teléfono servicios especiales de telefonia, larga distancia,
hmizn::] 10 de antena paral 'tlp el directorio telefénico, cuota de sostenimiento de T.V., cuota de
Copro inl © celaduria, illl'lt::’ pe mcokc_d“’“ de basuras, las cuotas de administracion de propiedad
carpo \I: giti‘;;;_lumas (:‘,munal;fanmt?; gqcrcmznms que al respecto decrete la Asamblea de

) - S ¥ =h 1aciones de P - : B ; )
B R et e . o b e o o

LVIC10S, & cnga res sabilids - snarinbs DR §n
cuando hzmpl{?ent“ ,dc Obﬁgaggzzibﬂlt(;jgjgt:lma por e L sl deficiente prtgtadén de t;-l.liz
Yan sido solicitados por EL ARRéthlA?rinlg)gbiﬁdad de la instalacion de los mismos
. PARAGRAFO PRIMERO :
-~ EL

Acued - . hg 4 a pagar las sancion adicional wl
ucro, [:m » €S, COStos ic €Sy utas ql.lf las Em Cl
m prcsas e

considera conveni
servicios, asi como tte,i !‘t'iw
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On dC aree -

lto “0dam;
::]Ue, h ng prezuandq EL en}?ﬁ% ARRENDADOR podri abstenerse de recibir el canon de
On&ato, ¥ por | Chtacigy de estos d ARIO NO presente los recibos o facturas sefialadas, dado
EL -9 lo tane, ¥ i > documentos constituye una condicién resolutoria del presente
ATARIQ c‘f‘th*emo de EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO TER%ERO:

reghmentos de 13; = Conservacion y reposicion de los servicios citados y en especi

SV s Cmpresas fespectivas, sin que EL. ARRENDADOR asuma

Correspondiente 3 cualquier multa, sancién, o ajuste de consumo,
€S2 prestadora de servicios publicos, dentro de los cinco (5) dias
tura se ponga a su disposicitn, y le sea avisada por cualquier medio o

Ctiva €mpr.
€S a que Ia fac

€cera Vigtﬂte, e .di_Chﬂ situacién. Ia responsabilidad sobre el pago de lo aqui sedalado,
le a confonmd); le, de forma indeterminada; es decir, que incluso habiéndose recibido el
<l de darse alguna de las hipétesis descrites, El Atrenatorio ag podri alegar

existe autorizacidén escrita de EL
€Omo causal especial y expresa de in
ARRENDATARIO se constitisé en d
EL ARRENDADOR. PARAGR

otra, serd el Gnico responsable y
caracterizacion de aguas residuales,
servicios publicos. 2. La contra
exija la empresa respectiva

o a EL PROPIETARIO del
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FHEMORG OE L oman DE PROPIEDAD Rtz (6 SANTANDER 1S Lllﬂ-, Ofﬂitﬂ la
sente € alquier
ey e 18 PEET elar cualq
450 tal de que EL ARRE ATARIO contraviniend© lo dF?CH;Sfcrida" debera €anc oticia de la
ND ARI la ﬁnaﬂc[acllﬂﬂ i qllf S tf:ﬂga OR pa_ra

S(}!ici['le PP
e y ¥ s ;
Scrita de autorizacion, o proceda con o el momento

valor i.ns(_)]ut e
: © a la terminacién del presente contrato © iza 2
situacid 5 P ARIO torza

acion descrita, Asq las cosas EL ARRENDAT - y cubra el mont

dcscon Y. Oﬂda
- tar del dltimo canon pagado, el valor que corresp descontado, de in
Pectiva empresa de servicios, debiendo, reintegraf el monto so pen2

A : NDADOR, 50 ctivo
dlaz hibiles Slgwientes a la notificacién escrita que remita L g pcrjuldo del respe
en las penas ¢ indemnizaciones contemplados en el presente IR

feporte a las centrales de tiesgo.
ble se arrienda con

DECIMA - LINEA TELEFONICA. Se deja expresa constancia que el inmuc ce instalate en
1as) linea(s) telefonica(s) No(s) paz y salvo. Si durante la vigencia e e conmwmmctc al pago
cl inmueble arrendado una o mis lineas telefonicas EL ARRENDATARIO " e de
del servicio telefénico correspondiente. EL ARRENDATARIO se obligs by P a evitar la
oportuna los cobros que se generen por el uso del servicio de telefonia y ﬁpcmmt; bty
Suspension o cancelacién definitiva de la (s) linea (s)- PARAGRAFO P .cgta en
MNDATARIO no podri instalar linea(s) telefonica(s) diferente(s) 2 .I? () gee c:;el EL
inmucble relacionado en el inventario y en este contrato, sin la autorizacion escrita
ARRENDADOR. :

cargo de EL ARRENDATARIO, quien de
medie autorizacién de EL ARRENDADOR. Se
deban hacerse para reparar y subsanar los d  que ordinariamente se
EL ARRENDATARIO o de sus !

de cristales, etc, asi como aquellas
higiene y ornato sin afectar su es
formales y/o volumétricas. EL AR
del contrato, el piso (Porcelanato B
familiares o dependientes,
cambiatlo en su TOTALIDAD.
EL ARRENDADOR sustitucic
del piso. Por lo antetior, EL
de mantenimiento propios del ti

DECIMA SEGUNDA -
— s |

RRENDAD(

beri proceder a cllas de inmediato y sin necesidad de que

dafio que origina la r
indicar la naturaleza del can
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prendanientos

Wit g
[
A LONIRBE B DAD R o sanAtIN

a tanto se logre la
a prnm:g.ldo cl
autoriza ¥
¢ su cuenta
otejar ¢l

este contrato, hast

las en virtud de
¢ entiend

gin que por ello s
10O en este mismo acto

““"”t.“dr"l.
LR an
devaly u‘m'u ‘,h“ cargo las obligaciones contral
QLTI ]:AR;{”ET" satisfaccion de EL ARRENDADOR,
conficre ¢f l.,r,.:"mfo PRIMERO.- EL ARRENDATAR
ﬂ““‘ﬁt' las reparacio . Mficiente a EL ARREN[)ADOR para que po
nventatio efec s mi\'"‘.“;'“]“'i' las reposiciones de los faltantes que deban realizarse luego de ©
o i ) 5 " . & " - . .
l;n de dar ““'”I‘]imim; I el presente contrato, con ¢l inventario final o de recibo del inmueble. A
:T“’f (2) cotizaciones t-m;,iy t‘llt‘t‘ul:ll‘ C]_I“ wder conferido, bastard con que EL ARRENDADOR realice
r""l”"“-‘i condiciones umm'cs-"m"cr“‘lt‘ﬂ. calidades y mano de obra, ¢s o siempre la que ofrezca
CDarac " i) s y " e 8
E]Ldr.u 1ones efectuadas I“’“_“‘--“' i hlf ARRENDATARIO. Los cOStOS originados  por las
. ARREND ﬁDOIi y !“ﬂ faltantes de inventatio, serin cancelados por EL ARRENDATARIO a
{ o s s QC . wf g o ¢ . s -
rrespondiente facturg et d" los cinco (5) dias siguicates a la fecha de presentacion de la
vencido el términe pu-. Tw dd’{cm ser expedida a nombre de EL ARRENDATARIO. Con todo
canceladas ara el pago de las facturas debid < ) ol ’
ladas por parte de E acturas debidamente presentadas, sin que las mismas hayan sidc
nlccemdad de “‘qlzwri;i‘,;fl‘l ARRENDATARIO, sc faculia a EL ARREqNDADOR pm-"quc m:
¢l presente imiento alpuno, inicie la corres lie Vi) .
contra o : orrespondiente accion ejecutiva prese :
PARAGRAFO SE"(;U(::Dmcndsmucnm. las cotizaciones rcalizladas y plaq 1:_:;111(2 Pﬂ;el efc‘;.to
presente contrato . O:.I'.n caso de incumplimiento de cualquiera d las b? GPegaaas.
arrendamiento | Yd o especial, aquellas relacionadas con el ol cligeciancs del
poder cspccial‘ y la destinacion del inmueble arrendado, EL Al{pﬂg't)l'tEp.]’I)a tlemﬁpoRI dé fos. okaciic de
I sotssey el y €Xpreso a sus DEUDORES SOLID AiUOS AT O autoriza y otorga
aviso de des ahmrpmblc; entendiéndose por ello que podri ..lpagnet_'ectuu los trimites tendientes a
ucio dentro de los términos y con & anal " viar a EL. ARRENDADOR el
consagrada ibidem, 2. Efectuar la

18] gy 1o |
pondiente poder amplio y st

e :gimd

cﬂtl'cga material del i
d inmueble, y suscribir ¢l :
e o EL ARRENDAD O Lo ot

H s (i S .-.-' o8 . .' m! !E ia ] wa

restituir el inmueble arrendad 1
subrogacion, condonacién, novmo ' ;
;ontrato, pues conforme a la g
‘ (.)FIDAR.IOS, se han obligado solic
inicial, prorrogas y renovaciones, si ’
contenida en esta cliusula, pue’a su
nunucl?le en idénticas condiciones w
cualq:ncxa y a costa de los aqui fi
lc:'ectucn el procedimiento de ¢
fecha fijada para la
ARWMO& ¢l mismo se ¢
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Iquiera de |as obligacion
it i €5 que por este contrato y
ND AD( fas e adminjgyy, 4 ?::P'Cfllahnerllte, €n caso de mora en ¢ Pago de los cinones de
. > O cualquier otra ero, acion a sy dri
8esy € Inm,, do el ¢ A ek
tioneg de i ;‘ le rendadg, sin ONMrato e iniciar las cortespondientes acciones ejecutiva y de
y Dnomdos, ¥/0 de I Rel‘JlllClo_ de% cobro de intereses moratorios, clausula penal,

DECI OCray A S Indemnizaciones 4 que haya lugar
asl“ne res . o~ EXE 5
Ponsabij;g NCION pg
caso ; ad algyyp, RESPONSABILIDAD. ARRENDADO
sem;;):uuf% fuerz, mayo:;aci: los dz_ir‘lO_S © Perjuicios que EL ARRA];)NI])EJ{‘TARIO pueda suﬁ:uR pI;(:
——— Publicos, g1 a;;mbmbles A terceros o la correcta o deficiente prestacién de los
descuig mmueb'le 0 a log Soscise AR_IO asume la responsabilidad por los dafios que se puedan
g e ST neghgencia de EL ¥ dotacioneg de los vecinos o terceros, cuando éstos provengan del
imilares, NDATARIO, de sus dependientes, familiares, huéspedes o
DECIMA N OVENA
cia

necesidad de los requerimientos 1

del Cédigo Civil, derechos estos a los
a cualquier otro que establezcan |
prevista en la presente clausula se
articulo 2003 del c6digo civil por el ir
Pago de los cianones durante el té
esta sometido a régimen de Pro

VIGESIMA PRIMERA - AU’
SOLIDARIOS, autorizan de
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L= -
‘Saatamsen
LA LWL BE PRGPIESAD A DE
ity e

. O DE
CIFIN, DATACRED]y,, INMOBILIARI

7o o  FIANZACREDITO
ER SA, INMOFIANZ, . ,F
SANTAND

ANTANDER, o cualquier orrg entid
S

(Z DE
LONJA DE PROPIEDAD RAI

ad enc, d comerdiales, personales =
“OCargada de) mancjo de datos comer ran de todz
.t kA PEUDORES SOLIDARIOS exoneran
Tspoh*abiﬁdad por la inclusién de tales dap,,
" .

produzca el correspondiente archijyq

S tantq a EL ARR_ENDADOR como 2 la enndac 7

de re A O y sus DEUDORES
SOLIDARIOS conocen que el alcgne,. de Dotte I';L ARRENDATARI ;

€3

. iento frente 2
3 - ta aut()!lz 150 i ue cI c()mpf)mm
sus obligaciones seri registrado con ¢] Qbiem e ffCl‘ n implica q

mercado sobre el estadq de sys OthHCiOnes g

consecuencia quienes e eNCuentren 4o OCieras,
entidades aqui relacionadss O Cualqy
personales o ecogémicos, P "y, :
jurisprudencia aplicable. La inf, 5= nformg

Su calidad ge o
CXtranjerpg

establecido

1. Al
Strar rma fic cuada al
informacién suficiente ¥ adec 4

i sétvitios chc. B
COmerciales, credificias, de :.cm?ir» f:n_r:‘ .
acceso a las centrales de mtormacxgg 3
- i *ntidad jo de datos comerciales,

: o ade s

an con, €0cargada del mane;

0s F/O t

o Cion, de conformidad con la kgislacff'm ¥
: Ieco) 2 podri ser igualmente urilizada para efectos
F{bhgaclones del arren QMo y sus deudores solidarios asi como la
ap cabcll: n}en bases de datgs Corresponden z Jo determinado por el
que en el fumro g Ni)e T Set de orden Publico, es conocidg por ellos. En caso de
clectie, a fayor de un LEICero, una venta de cartera, o una
S, o e e e aencones t cag g EL ARRENDATARIQ 5 o DEUDORES
si 0, autor e AUt0rizacion se €xtenderin a este eq los mismos términos y
or s Hs dades NCargadas del Manejo de Ia informacién_ 4 que, en
> en log térmjn!spo I;l Sl disposicign de o
a autop e q Esta CCe l& lcy slet'nprc
ND
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llegaren a adeudar, tendrs el ai
escrito algo diferente: 1. A los pas
lugar.ZAlosdaﬁosyfalﬁnws'

Id:umﬂﬂ penal pactada. 5. A se
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MIEMBAO OF LA LONA OF PROPEDAD RAil OF SANTARGER

presente documento nos declaramos

junto con GENNY AYDEE S E BU
o. 6-3-331°745 D m_ﬂ[D dufm

;:f:gtzz y obligaciones contenidas €l
O COomo § o
e e oo xnenNDADUL P qocrus: O
servicios publicos, indemnizaciones, danos :
moratorios, gestiones de cobro ¥ honorarios derivados denado
extrajudicial o judidal, y las costas profesal"’s K g Cr:j roceso
cuantia sefialada por el respectivo juzgado €2 el caso del P
daUSUIRS penales, ctc.; las cuales podran set exigidas POT riva
obligados por la via ejecutiva, sin necesidad de €9 - s I
rgnmdam% expresamente, y sin que POL razon de es@d §
ni arrendatarios del inmueble objeto del preset
AYDEE SERRANO SANCHEZ 1D -
B KBANG 31745 DE BUCARAMANGE, T SSS
Todo lo anterior sin perjuicio de que de abandono del jaachls
solidarios pueda hacer entrega validamente el inmueble 2 EL
sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente, ¥ pPar2 este. exclusivo i
otorga poder amplio y suficiente 2 LOS DEUDORES SOLIDARIOS < estclii‘llbs
la suscripcién del presente contrato. EL ARREND A'I..ARIO’ 3
SOLIDARIOS Asosizamos.» EL ARRENDADOR 6 S
en el fisturo la calidad de acreedor, para que € los mismos 2 9
primera de este conrato, consulten, sumini _reporten,
informacion, que se refiera al co icio, f1oan
CIFIN, DATA CREDITO, F
INMOFIANZA S.A.S., LOT

mpo:
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Via 0 CESI()

tﬂ COntrgy, 0 n Esc ARREND 4 Yo o DARRIENDO POR PARTE DE EI
Odag lag es la J:esﬁnti de EL, ARRENDAQDU podra ceder el presente contrato ni subarrendar
rEspo ders Ones g tl:“-«l() imnﬁdi.ata del e ?:fa b;: pena de que éste pueda dar por tmd(;

(e} adas de teble. 81 se autotiza la cesion i "
cu 5 nfo CSte contrato s continuaran te
EL apSiadel ¢ enacic 210 previsto en ¢] :j;}l NDATARIO y los CESIONARIOS

NDAT Clon del l;‘.stable( [mlento < 893 del i . Si

= ACEPTACION

NDADOR DE CESION FUTURA POR PARTE DE EL
desde ahora cugls "RRENDATARIO, y LOS DEUDORES SOLIDARIOS consentimos
aceptamos - 9 cesion que EL. ARRENDADOR haga respecto del presente contrato y
con el enviq (Eresamente, que la notificacién de que trata el articulo 1960 del Cdigo Givil se surta
1 © Por correo certificado y a la direccién que registramos al pie de nuestra firma, de la copia

€ A respectiva nota de cesién acompafiada de la copia ' :

recibirin todas las notificaciones relacionadas directarr
presente notificacién de cesién no podra
ARRENDATARIO, ni de sus DEUD!

VIGESIMA OCTAVA -
ARRENDADOR podri dar por-
EL ARRENDATARIO se

contrato; 4. Cuando EL Al .
destine el inmueble pm
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-

WEMBNG D8 LA LORAA D FROMEDAD AL O AN TN L] - tre Se
n; B (uando el ‘mmucble haya de en gar
"'”"l l.‘l(.' ;t;mptavcnta.
DEL
NOVACION
MITEN LA NO ERE NDATARIO

Pacc{i(:) i‘: mismo establecimiento de

para su reparac

con el fin de ejecutar obras iﬂdispcnsuhlcs - §
las en un coNLr

en cumplimiento de las obligaciones o

VIGESIMA NOVENA - CAUSALES QUE PER
CONTRATO. En caso que ¢l inmueble arrendado sea OCU
dur:mr_-c. dos afos consecutivos, 0 mis, y en €l hubiCI:C funciona oo 78 del contrato en los
comercio de su propiedad, EL ARRENDADOR podra negarse 2 la ren sl o AR te
Sigl.nrcl‘lt‘cs casos: 1, cuando el propictario necesite ¢l inmueble pata su propia e EL
establecimicnto suyo destinado a una empresa sustancialmente  distinta de la que tu o
3:?&&22:;?1110 2 cuando se presente la necesidad de reconsmf.i’r ¢l inmueble, o de reparar 3 .
sarias que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacién, o demoletlo por su €staco

'11:11'1-]::11u::nOlj‘ljJ e construccion de una obra nueva y 3. Cuando EL ARRENDATARIO, hubiere
Ao o cumplido tardiamente cualquiera de las obligaciones a su cargo. PARAGRAFO. En caso

que EL ARREND o i j
a EL ARRENDAJBT()?O no esté interesado en la renovacion del contrato, asi deberd informarselo

antelacion no inferior a sei

l’l‘l‘ 1 o - L . 5 .
ediante comunicacién enviada a través del correo certificado, con una

DEUDORES SOLID

correspondiente
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€n ¢ Correq electronic,
A DEJ, ¢ NTRATQ, El
“Omunadamenye entre ARRENDADOR y
» Tazon por Ia que en ¢] g €ncuentr, |, CXpresign, libre, voluntay manifiegs, y
Presen S Co ACtuales do mbas partes. A« las €0sas, y habid, cuenta de gye e’l
. 10 ha sidg | ente celebrado, Serd ley parg PALtes, y no podps
:ser.u.-lv O sino POt nyegyy MU0 copgey, > O Por caygys legales, previ, detmnl':.um:cin
Judi » Confy €2an, el anricy), 1602 de nyestyy, <odigo civil, I, jutisprudenci, y do‘?t?m
There .~ Plincipjg 4 tonomia privaq, de Ia volungag contractual, y las demgs flotmas civiles
o Comer(‘-'fales Concorq
TRIGES\,

flommas generales y espe;igles que
documento; dichas normas

EnEaf.asA(.inRENDATAR-IQ,: ! i
;ARAGRAFO: En aEmE ff’."' .
medio digital CD-‘, a i
reglamentos quec tigea e W _
Articulado Aphcable Cod

S
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a EL

MIEMERD OF LA LOKIA OF PROFEDAD RAIZ DE SANTANDER
entregd d
NDADO en €l est? o
g R ‘ ﬁuv)‘
TRIGESIMA NOVENA - ADECUACIONES'cuiIr;W Gotoo Cu:rl);; mfeﬂljz‘“sc POt in
ARRENDATARIO, ¢l inmueble objeto del prese?te iones que o€ da, serit
| , ~ ¢ . anqla gESUICES
consignado en el inventario. Por lo anteriof, las ﬂ}]ﬁt-l-ilg:t;cﬁaladﬂ en la chl\.l&-l:hte"‘;ﬁﬂacién del
€ ek Y 3
de la destun?d o podrd ‘nmntfr la no realizacion
mmuebie ¥ @

ARRENDATARIO para el normal ejercicio

de su cargo y a su thsta exclusiva. P%L ARRENDATA'RIO !
presente  contrato de arrendamiento,
de d;teg:ninadas adecuaciones, se ocasione €l d e .
establecimiento de comercio, por la autoridad policiva 2 .

igises i, ik controlpo sigplugién de la activi ad desm?gzd:cﬁﬂjado, puesto que
ARRENDADOR se mantendri indemne frente al presupucsto iz ida en desarrollo de 12
condiciones técnicas, estructurales, mobiliarias y cualquier Otrd, quissies
destinacién pactada, deben ser conocidas por EL ARRENDATARIO‘

en

el

Atcndicndo lo dispuesto

CUADRAGESIMA: COMPENSACION DE CUPOS DE PAR \ e L

en el Articulo 4, Numeral 2 del Decreto 0198 de 2015, expedido por la Alcald.lal dc‘ Bui::a.t521.I'Jil-"la:rf!‘,'1 a,l -

ARRENDATARIOQ reconoce y acepta que €s su re5ponsabi.lid3d cfectu;-tda el t::aﬂ:::; deﬁrg?smo i
emolumento conocido como Compensacion de Cupos de Parqueo; toda vez -

%?s:ﬂolhdﬂ en el inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: El no

de EL ARRENDATARIO, de la

como orjgen la actividad Cﬂmdﬂl
b & h al -

pago a tiempo del mentado
clausula penal contenida en la cliusula vigésima del presente cotl

En caso que la autoridad competente dé la de la licencia de
pago y tramite sefialado, no podri ello s
terminacién anticipada del con

CUADRAGESIMA PRI
FINANCIACION DEL
utilizando los medios y la
tendieates a evitar que las

QUEO.

‘{Q PQI evadil' d
R como causal de
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WUIEMGBAN OF LA LOWIA DE PROFIEDAD RALL DE SANTARBER

i

i

YAMILE SERRANO SANCHEZ

C.C. No. 63.368.175 DE BU

APA
. APA%]%TS%%SINSENCM AN LORENZO L ET
QUE HACE PARTE DEL CO

DEL BARRIO PROVENZA
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMAN
CORREO ELECTRONICO:
DEUDOR SOLIDARIO

GA
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la Normativa v
- 2242 de 2015 ARRENDA
. , MIENTOS D
€ncuentra ep Obligacign de implementar el .
9,

igente en materia tributaria y fiscal, particularmente, al
IAZ. identificada con Nit. 13‘813.085-'41. ;0
sistema de facturacion electrénica a partir del 01 de

|

EN aras de asegurar ¢ o emamiento de nuestra obligacisn lega, nos permitimos informarle que en
Nuestra bage de datos

S€ encuentra registrado el correo electronico jennyserrano1967@gmail.com,

al cua| seria enviada su factura de arrendamiento.

Si usted requiere actualizario, favor comunicarlo antes del 05 de Diciembre a el correo electrénico:
arrendiaz12@hotmail.com o af Wha 320-2792732 informando los siguientes datos:

Nombre del Arrendatario: =

Direccion del Inmueble: :
Cédula o Nit:

Correo electronico autorizado para envic : :

Sote B0 3k R PR BN oM '

Cualquier informacion solicitada con justo se

Cordialmente

7
WILSON DIAZ TELLO
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CAMARA DE

COMERCIO DE

BUCARAMANGA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARANANGA

CERTI FI CADO GENERADO A TRAVES DE LAS VENTANI LLAS
LUGAR Y FECHA DE EXPEDI Cl ON: BUCARAMANGA, 2020/ 08/04 HORA: 11:26:37
9533075

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  F9341A0BDC

LA PERSONA O ENTI DAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTI FI CADO PUEDE
VERI FI CAR EL CONTENIDO Y CONFI ABI LI DAD, | NGRESANDO A WAV CAVARADI RECTA. COM
OPCl ON CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO EL CODI GO DE  VERI FI CACI ON ClI TADO
EN EL ENCABEZADO ESTE CERTI FI CADG, QUE PODRA SER VALIDADO DE MANERA
I LI M TTADA, DURANTE 60 DI AS CALENDARI O CONTADOS A PARTIR DE LA  FECHA DE SU
EXPEDI CI ON, CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENI DO DEL CERTI FI CADO CREADO EN EL
MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
DE LA CAVARA.

CERTI FI CADO DE MATRI CULA MERCANTI L DE:
GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

ESTADO MATRI CULA: ACTI VO

EL SECRETARI O DE LA CAVARA DE COMERCI O DE BUCARANMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRI CULAS E | NSCRI PCI ONES DEL REG STRO MERCANTI L

CERTI FI CA
MATRI CULA: 05-453914-01 DEL 2020/ 02/ 24
NOVBRE: GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO
CEDULA DE Cl UDADANI A : 1098808057
NI T: 1098808057-6

DI RECCI ON COVERCI AL: CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE
MUNI Cl PI O BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONOL: 3168605234

TELEFONO2: 6431861

EMAI L :  saj hangi 2@ot mai | . com

NOTI FI CAClI ON JUDI Cl AL

DI RECCI ON:  CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE
MUNI Cl PI O BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONOL: 3168605234

TELEFONO2: 6431861

EMAI L :  saj hangi 2@ot mai | . com

ACTIVOCS : 5.500.000

CERTI FI
Cl'1 U- CODI FI CACI ON ACTI VI DAD ECONOM CA

ACTI VI DAD PRI NCI PAL : 5611 EXPENDI O A LA MESA DE COM DAS PREPARADAS.

ACTI VI DAD SECUNDARI A : 5612 EXPENDI O POR AUTOSERVI Cl O DE COM DAS PREPARADAS.

Sign§mf ot Verified
15\
Firnma. sy

Electrdnica



PAGNA 2
GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

OTRA ACTI VI DAD 1 : 5621 CATERI NG PARA EVENTGCS.

CERTI FI CA
MATRI CULA ESTABLECI M ENTOG: 271017 DEL 2013/07/17
NOVBRE: LA FRI JOLADA DE NMAO
FECHA DE RENOVACI ON:  FEBRERO 11 DE 2019

DI RECCI ON COVERCI AL: CARRERA 31 # 52 A - 58 BARRI O ANTI GUO CAMPESTRE

MUNI Cl PI O  BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONO : 6431861

E-MAIL: jennyserranol967@mail.com

ACTI VI DAD PRI NCI PAL : 5611 EXPENDI O A LA MESA DE COM DAS PREPARADAS.

ACTI VI DAD SECUNDARI A : 5612 EXPENDI O POR AUTOSERVI Cl O DE COM DAS PREPARADAS.
OTRA ACTI VI DAD 1 : 5621 CATERI NG PARA EVENTOCS.

TAMANO DE EMPRESA

DE CONFORM DAD CON LO PREVI STO EN EL ARTI CULO 2. 2. 1.13.2.1 del DECRETO 1074 DE
2015 Y LA RESCLUCI ON 2225 DE 2019 del DANE EL TAMANO DE LA EMPRESA ES :
M CRO EMPRESA - RSS

LO ANTERI OR DE ACUERDO A LA | NFORVACI ON REPORTADA POR EL MATRI CULADO O | NSCRI TO
EN EL FORMULARI O RUES:

| NGRESCS POR ACTI VI DAD ORDI NARI A $0

ACTI VI DAD ECONOM CA POR LA CUAL PERCI BI O MAYORES | NGRESOS EN EL PERI ODO CODI GO -
ClluU 5611

CERTI FI CA
PROCEDENCI A DE LOS ANTERI ORES DATOS: QUE LA | NFORVACI ON ANTERI OR HA SI DO TOVADA
DI RECTAMENTE DE LOS FORMULARI OS DE MATRI CULA DI LI GENCI ADCS POR EL COVERCI ANTE.

EXPEDI DO EN BUCARANMANGA, A 2020/08/04 11:26: 37 - REFERENCI A OPERACI ON 9533075

QUE POR | NTERVEDI O DEL CENTRO DE ATENCI ON EMPRESARI AL CAE, SE HA REM TI DO A

LA SECRETARI A DE HACI ENDA DEL MUNIClI PI O DEL DOM CI LI O DE SU ESTABLECI M ENTO,

LA | NFORVACI ON RELATI VA AL MATRI CULADO PARA SU | NSCRI PCl ON EN EL REG STRO DE
| NDUSTRI A Y COVERCI O

DE COVERCI O ANTE LA SECRETARI A DE PLANEACI ON DEL MUNICIPIO DEL DOM CI LI O
DE SU ESTABLECI M ENTO.

DE | GUAL FORVA SE COMUNI CO A LAS SECRETARI AS DE SALUD, GOBI ERNO DEL Cl TADO
ENTE TERRI TORI AL Y AL CUERPO DE BOVBEROS DEL MUNI ClI PI O DEL DOM Cl LI O DE SU
ESTABLECI M ENTO.

| |
| |
| |
: :
| ASI M SMDO SE SURTI O NOTI FI CACI ON DE LA APERTURA DE SU(S) ESTABLECI M ENTQ(S) |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

| LOS ACTOS DE REG STRO AQUI CERTI FI CADOS QUEDAN EN FI RVE DI EZ Di AS HABI LES |
| DESPUES DE LA FECHA DE | NSCRI PCl ON, SI EMPRE QUE, DENTRO DE DI CHO TERM NO, NQ
| SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y/ O|
| DE APELACI ON ANTE LA SUPERI NTENDENCI A DE | NDUSTRI A Y COVERCI O |
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GOVEZ SERRANO JHAN BRANCO

PARA EFECTCS DEL COVPUTO DE LOS TERM NOS LOS SABADOS NO SON Di AS HABI LES EN
LA CAVARA DE COVERCI O DE BUCARANMANGA.

EL PRESENTE CERTI FI CADO NO CONSTI TUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELOQ,
NCRMAS SANI TARI AS Y DE SEGURI DAD.

| MPORTANTE: LA FIRVA DI G TAL DEL SECRETARIO DE LA CAVARA DE COVERCI O DE
BUCARAMANGA CONTENI DA EN ESTE CERTI FI CADO ELECTRONI CO, SE ENCUENTRA EM TI DA POR
UNA  ENTIDAD DE CERTIFICACI ON ABI ERTA AUTORI ZADA Y VI G LADA POCR LA
SUPERI NTENDENCI A DE I NDUSTRIA'Y  COMVERCI O, DE CONFORM DAD  CON LAS EXI GENCI AS
ESTABLECI DAS EN LA LEY 527 DE 1999.

EN EL CERTI FI CADO SE | NCORPORAN TANTO LA FIRVA MECANICA QUE ES UNA
REPRESENTACI ON GRAFI CA DE LA FIRVA DEL SECRETARI O DE LA CAMARA DE COMERCI O DE
BUCARAMANGA, COMO LA FIRVA DIG TAL Y LA RESPECTI VA ESTAMPA CRONOLOG CA, LAS
CUALES PODRA VERI FI CAR A TRAVES DE SU APLI CATI VO VI SOR DE DOCUMENTOS PDF.

NO, OBSTANTE SI USTED EXPI DI O EL CERTI FI CADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
PUEDE | MPRI M RLO DESDE SU COMPUTADOR CON LA CERTEZA DE QUE FUE EXPEDI DO POR LA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARAMANGA. LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A
ENTREGAR EL CERTI FI CADO PUEDE VERI FI CAR, POR UNA SOLA  VEZ, SU CONTENI DO
| NGRESANDO A WAV CAVARADI RECTA. COM OPCI ON CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO
EL CODIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA EN EL ENCABEZADO DEL PRESENTE
DOCUMENTO.  EL CERTI FI CADO A VALI DAR CORRESPONDE A LA | MAGEN Y CONTENI DO DEL
CERTI FI CADO CREADO EN EL MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES
DE LA PLATAFORVA VI RTUAL DE LA CAMARA.




CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTABLECIMIENTO COMERCIAL

ENTRE LOS SUSCRITOS A SABER: DE UNA PARTE GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ, MAYOR DE EDAD, DOMICILIADA EN BUCARAMANGA. IDENTIFICADA CON
LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 63.331.745 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA.
QUIEN PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE DOCUMENTO SE DENOMINARA LA

VENDEDORA Y SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, MAYOR DE EDAD,
DOMICILIADA EN BUCARAMANGA, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 63.368.175 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA QUIEN EN EL PRESENTE
CONTRATO SE DENOMINARAN LA COMPRADORA HEMOS ACORDADO CELEBRAR

UN CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE SE
REGIRA POR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: PRIMERA: OBJETO: LA VENDEDORA
TRANSFIERE A LA COMPRADORA A TITULO DE COMPRAVENTA EL DERECHO REAL DE
DOMINIO QUE TIENE SOBRE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO LA
FRIJOLADA DE MAO, UBICADA EN LA CARRERA 31 NUMERO 52 A-58 DEL BARRIO

CABECERA DEL LLANO DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA, COMO UNIDAD
ECONOMICA EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 525 DEL CODIGO DE COMERCIO. LA

COMPRADORA, EFECTUARA TODOS LOS TRAMITES ANTE LA CAMARA DE COMERCIO
DE BUCARAMANGA Y ANTE INDUSTRIA Y COMERCIO. INCLUYE TODOS LOS

IMPLEMENTOS Y EQUIPOS DE ACUERDO AL ANEXO QUE FORMA PARTE DEL
PRESENTE CONTRATO , ASI COMO LA MERCANCIA EXISTENTE A LA FECHA .

PARAGRAFO II. EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA CON EL DEBIDO PERMISO DE
FUNCIONAMIENTO LO CUAL CONSTA EN EL CERTIFICADO EXPEDIDO POR LA CAMARA

DE COMERCIO DE BUCARAMANGA, E INCLUYE EL GOOD WILL PERO NO EL LOCAL
DONDE FUNCIONA EL MISMO. ==SEGUNDA: PRECIO: LAS PARTES DE ESTE
CONTRATO ACUERDAN COMO PRECIO DE LA VENTA LA SUMA DE CUARENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($40.000.000.00) QUE LA COMPRADORA
LOS CANCELARA EN DINERO EN EFECTIVO, A LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO
DE COMPRAVENTA, Y QUE LA VENDEDORA, DECLARA RECIBIR A SU ENTERA
SATISFACCION, == TERCERA.---  SITUACION DEL ESTABLECIMIENTO: LA

VENDEDORA DECLARA QUE EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE VENDE POR

ESTE DOCUMENTO, SE ENCUENTRA LIBRE DE, EMBARGOS. JUDICIALES,




ANO 2.018

LA VENDEDORA

m UMAAA_~

GENN AY E SERRANO SANCHEZ
3.331.745 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA,
DIRECCION. CARRERA 31 NUMERO 52 A-58 CABECERA DEL LLANO

LA COMPRADORA

W Eee

ANDRA‘YAMILE SERRANO SANCHEZ

C.C.# 63.368.175 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA
DIRECCION. CARRERA 20 NUMERO 112-51 PROVENZA SAN LORENZO |I.
APARTAMENTO 304




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA'Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el cuatro (04) de
julio de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Nueve (9) del Circulo de Bucaramanga, comparecio:

SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0063368175 v
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

) '_/-"; f)
\}%’/ /
/ T\ }y < e

5 3id3xgiwcbox
-------- Firma autdgrafa - ------- :

04/07/2018 - 17:22:37:536
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0063331745 y
declaré que la firma que aparece en

el presente documento es suya y el contenido es cierto.

l:gué/‘/ ?‘j @swuw

: - Sbgogynt6joj
-------- Firma autdgrafa -------- et

04/07/2018 - 17:23:13:687
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados

mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con |3 informacion biogréfica y biométrica
de la base de datos de Ia Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio trata

datos personales y las politicas de seguridad d
Nacional del Estado Civil.

miento legal relacionado con Ia proteccion de sus
e la informacién establecidas por la Registraduria

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA vy que contiene la
siguiente informacién CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

N
N \\\\ w I
'GNA GO

. GOMEZ]}
HENOTARIA L ON

SANDY JOHANNA BAYONA GOMEZ Rt
Notaria nueve (9) del Circulo de Bucaramanga - Encargada

El presente documento puede ser consultado en la pagina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 8id3xgiwc6ox
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le establecimiento de comercio que se regira por las
- Objeto. El VENDEDOR transﬁere al GBMPRADOR a titulo 7
I derecho real de dominio que tiene sobre el establecimiento de'comercio
wmm mm *sXoeXoeo eFeseneXeXeoXeXe XoXoio con NO- de :
il 271017 - de la Camara de Comercio, ubicado en.
: ﬁl—% BARR!O AMIW CAMPESTRE X.X.XeXeXeXoX.X.X-Xx de la.

> _BUCARAMANG? (.. COMO Unidad econdmica en Ios términos del articulo 525
go de Comemno SEGUNDA Precio. Las partes de este contrato acuerdan comp..
e 18 venta |a suma de CINCO. MITLLONES QUIRIEN‘IUS MIL PEBOS; HG'IE o Xe X

'i['"_.w .x.z. moneda corriente, que €l.COMPRADOR Se obliga a pagar AL
' BUCARAMANGA . X. X. 3 yde la siguiente manera:

B m M'J.’ALIMQ BN nmm EN EFECTI.VQ 4 M FIRMA DEL, PRESENTE BOCUHENIO.J&

TERCERA.- Situacién del establecimiento.- 'EL - VENDEDOR - declara que el
“establecimiento de comeércio que .vende*por -este ‘documento, se encuentra libre de
demandas civiles, embargos, judiciales, arrendamientds, pleitos pendientes; que su derecho
- de dominio no esté sujeto & condiciones resolutonas Y que en todo caso, se obliga al
saneamiento de la venta conforme a las dnsposlc:ones Iegales que regulan la materia. Asi
mismo, el VENDEDOR declara que la informacion contable contenida en los estados
- financieros y en los libros .de contabilidad refleja adecuadamente la situacion financiera y
‘econémica del establecimiento. CUARTA.- Obligaciones del Vendedor.- EL. VENDEDOR
se obliga a hacer los tramites ‘de reglstro. publicidad a los acreedores vy la entrega del
estableumlento esta Gltima se‘hara el 31 DE: ENER0/2020. . QUINTA.- Si cualquiera de las
partes incumpliere una. cualquiera de las obligaciones establecidas en este contrato debera
pagar a la otra la suma deUN MILLON DE PHSOS MCTE . XeXeXe XeXeKoX o XoXoX, pesos

~ ($_1-000.000.0@ ;X4 X.X.X.X. ) a titulo de pena derivada de diche incumplimiento. En

sefal de asentlmlento las partes contratantes suscriben. este documento, el dia

A de MR@ de 2.020 ak en lacsudad de BUGARAHANGA

T

! J

VENDEDOR

COMPRADOR | _Jﬁ,m " ézm@,% @zwcmb

Nota Las ﬂrmas de vendedor y comprador deben reconocerse ante Notarlo publico.
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Calamidad

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>
Lun 30/03/2020 5:03 PM
Para: ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

Buena tardes sefiores Wilson Diaz Tello y Arrendamientos Diaz espero se encuentren bien de salud, con todo respeto me dirijo a ustedes para informarles
que debido a la pandemia y al confinamiento que puso el gobierno no hemos podido trabajar en el restaurante La Frijolada de direccion carrera 31
numero 52a-58 desde el dia 19 de marzo del 2020 y no sabemos si podamos abrir el dia 15 de abril como lo dice el gobierno. Yo acudo a su buen
corazon, a la conciencia y a la razén para que me condonen este mes de abril les agradezco me ayuden y le pido a Dios este impase lo superemos lo
mas pronto posible y podamos empezar a trabajar lo mas pronto posible. Atentamente : Genny Aydee Serrano Sanchez

Obtener Outlook para iOS



https://aka.ms/o0ukef
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Bucaramanga, junio 9 de 2020 ' g L _
' {2020 ;
| | . . 3 T B T AL |
Seflores | ALEPTAC N ARRENDAMIEN
Arrendamientos Diaz e
Ciudad

Asunto: Solicitud

Me dirijo a ustedes para realizar algunas solicitudes en relacién al contrato de
arrendamiento que tenemos suscrito sobre el local ubicado en la carrera 31 No. 52a-58 de
esta ciudad desde el afio 2015, contrato que ha sido cumplido a cabalidad en cuanto a la
oportunidad del pago del canon y los incrementos anuales del mismo .

La Gobernacion de Santander mediante decreto de marzo 18 de 2020, dispuso la
Cuarentena obligatoria para el Departamento a partir del dia 19 de marzo. Posteriormente
mediante Resolucién No. 00453 de 2020 del Ministerio de Proteccion Social y el Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo, se ordend el cierre temporal de establecimientos de
comercio, como medida de emergencia sanitaria en el pais derivada del virus COVID-19, la
cual aplica hasta el dia 01 de agosto y que muy probablemente sera ampliada y que
constituye claramente un evento de fuerza mayor que altera notablemente las condiciones
de la actividad comercial que realizo en el local de su propiedad y por lo tanto con lleva a

una revision conjunta de los términos del contrato de arrendamiento.

A pesar de la emergencia, debo seguir con mis compromisos financieros tales como pago
de ndminas y seguridad social del personal, servicios publicos, cuotas de créditos asumidos
para la operacién del negocio y otros més; razén por la cual elevo a usted las siguientes

solicitudes:

1. Solicito cordialmente la reduccién del pago total del canon de arrendamiento a un
20 por ciento durante el periodo que se encuentre vigente la medida tomada por el

Gobierno.
A partir de la apertura total el canon de arrendamiento sea eéstablecido a la mitad

del canon que veniamos cancelando actualmente, ya que va a ser muy lenta la
recuperacion de la economia nacional después de reanudar actividades.

2.

S partes a ustedes no les conviene un
y ni a mi acabar con mi negocio que con tanto esfuerzo

Esta propuesta es pensando en el bienestar de las do
local desocupado en este momento
lo he levantado




; ki a nocuentro en
Esta problemética global requiere del apoyo de todos para salir adelante, me e : :i:a esta
una situacion de iliquidez bastante compleja por lo cual solicito su apoyo p
manera asegurar la continuidad de nuestro negocio.

Agradezco su comprension y apoyo, quedo a la espera de su respuesta.

Cordialmente,

JENNY SERRANO
c.c. 63.331745




Entrega local

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com>
Mar 30/06/2020 8:18 PM
Para: ARRENDAMIENTOS DIAZ <arrendiaz12@hotmail.com>

Buenas noches debido a que no hubo una contestacion a mis peticiones de rebaja de arriendo ante esta pandemia para el local ubicado en la carrera 31
numero 52a-58 e decidido hacer entrega del inmueble antes aqui mencionado y me acojo al decreto impuesto por el gobierno Colombiano
Atentamente Jenny Aidee Serrano

Obtener Outlook para iOS
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Bucaramanga Jullo 10 de 2.020

Sefor:
WILSCN DIAZ TELLO
Representante legal de ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT: 13.813.665
mulzﬂhohmil.mm
nu

REF: EH'LR_E_GA FORMAL DE INMUEBLE ARRENDADO

Las suscoitas sefioras. SANDRA YAMILE SERRANG SANCHEZ, Identificada con
Cedula de Cludadania No. 63.368.,175 Expedida en Bucaramanga, y GENNY AYDEE
SERRANO SANCHEZ, [dentificada con cedula de cludadannia No, 63.331.745,
Expedida en Bucaramanga respetuosamente nos permitimos a través de la presente
EXTERIORIZAR A USTED LA FERREA E IRREVOCABLE DETERMMINACION DE
EFECTUAR ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-58, por las razones ampliamente expuestas en DERECHO DE
PETLCION presentado a usted por parte de apoderado; para lo cual nos permitimos
allegar por correo postal certificado y en sobre cerrado lo siguiente:

1. Un Juego De Llaves para el ingreso al inmueble

2. Copia de recibos de servicins piblicos debldamente cancelados

3. CDS (2) contentivos de videos en donde se evidencia el estado
anterior y el estado del inmueble a la fecha.

Ya que usted ha tendré la oportunidad de conocer las razones que motivan ésta
amarga pero necesaria enurega, nos alenemos @ la respuesia gque en lomo al
ESCRITO PETITORIO, se sirva adoptar,

Cordialmente; ) 0 | -

““ SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ
Cedula de Ciudadania No. 63.368.175 Expedida en Bucaramanga

Seanned oy TapScanner









10/9/2020 Gmail - OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE
M Gma” Andrés David Negrete Dulcey <anegretedulcey@gmail.com>

OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE

1 mensaje

JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com> 30 de julio de 2020 a las 18:13
Para: anegretedulcey@gmail.com

—————————— Forwarded message ---------

De: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>
Date: vie., 10 jul. 2020, 4:48 p. m.

Subject: OFICIO FORMAL ENTREGA DE INMUEBLE

To: <arrendiaz12@hotmail.com>

Sefior

WILSON DIAZ TELLO
Representante legal
ARRENDAMIENTOS DIAZ
E.S.D.

Adjunto a la presente oficio dirigido a usted por parte de las sefioras SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ y GENNY
AYDEE SERRANO SANCHEZ, en donde se le informa y notifica la ENTREGA FORMAL DE INMUEBLE, para su
conocimiento y fines pertinentes

Cordialmente

Dr Juan Pablo Nieto Rodriguez
Abogado

ﬂ UNIDO FORMAL ENTREGA.pdf
166K

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=ffe6a9f815&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1673685470861280647&simpl=msg-f%3A167368547086...  1/1


mailto:abogadonietocol@gmail.com
mailto:arrendiaz12@hotmail.com
https://mail.google.com/mail/u/0?ui=2&ik=ffe6a9f815&view=att&th=173a2011746b4587&attid=0.1&disp=attd&realattid=1733ab001d7728e27d01&safe=1&zw
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Bucaramanga Julio 10 de 2.020

Sefior:

WILSON DIAZ TELLO

Representante legal de ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT: 13.813.665
Arrendiaz12@hotmail.com

Ciudad

REF: DERECHO DE PETICION ART. 23 C.N

El suscrito Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ, Varén, Mayor de edad, vecino y
residente de la ciudad de Bucaramanga, abogado en ejercicio identificado con la TP.
159.292 del Consejo Superior de la Judicatura y cedula de ciudadania numero
13.874.657 Expedida en Bucaramanga, Obrando en calidad de APODERADO de la
ciudadana Sra. SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, Identificada con Cedula de
Ciudadania No. 63.368.175 Expedida en Bucaramanga, respetuosamente me permito
hacer uso del DERECHO FUNDAMENTAL DE PETICION, Reglado en la constitucién
Nacional Art. 23 y en el CPACA, a efectos de presentar a usted una serie de
circuynstancias tal y como sigue, con la expectativa de que su analisis y ponderacion
por parte suya, permitan delinear el camino expedito hacia la mancomunada
concertacién, siendo ello presupuesto para poner fin a cualesquiera diferencias que
pudieran existir y de ésa manera explorar lo que seria un mutuo consenso hacia la
transaccion definitiva que tenga la virtud de finiquitar y precaver todo litigio,
agradeciendo de antemmanno la atencion prestada; procedo entonces asi:

HECHOS RELEVANTES:

1. Mi representada Sra. SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, Es tal y como
usted y el personal que labora en su inmobiliaria lo conocen, hermana de la
ciudadana GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, Identificada con cedula de
ciudadannia No. 63.331.745, Expedida en Bucaramanga, y ésta ultima
mencionada inicialmente tomo en arriendo el inmueble comercial ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-56, el cual forma parte del edificio MANTILLA del barrio
ANTIGUO CAMPESTRE en Bucarammanga.

2. Igualmente se tiene noticia que en esa inicial relacion contractual entre la Sra.
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ y esta inmobiliaria, se presentd una
controversia judicial relacionada con el atraso en el pago de algunos canones,
razén por la cual usted promovié proceso ejecutivo en su contra RAD: 68001
4003 004 2018 00208 00, el cual termind por pago total de la obligacién tal
y como lo acredita oficio de levantamiento de medidas que data de 6 de julio
del 2018; a proposito de dicha situacion se conoce que INMOFIANZA S.A.S,
dejé constancia escrita en la cual advirtié que en lo sucesivo, no se celebraran
contratos de arrendamiento con la sefiora GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ.

3. En razdn al proceso ejecutivo suscitado, las sefioras GENNY AYDEE SERRANO
SANCHEZ. y SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ optaron por celebrar el
dia cuatro (04) de Julio de 2.018, CONTRATO DE COMPRAVENTA, sobre el
establecimiento de comercio denominado “LA FRIJOLADA DE MAO", el cual
venia funcionando desde hacia varios afos al interior del inmueble ubicado en la
Carrera 31 # 52 A-58; y frente a dicha novedad que involucraba la sustitucion
y/o subrogacién de la arrendataria del inmueble en comento, mi mandante
(compradora), afirma que de manera personal y en compaiiia de su hermana
(vendedora), comparecieron a las instalaciones de la inmobiliaria
ARRENDAMIENTOS DIAZ con la finalidad no solo de informar tal novedad,
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sino ademas para presentar a la que seria a partir de ése momento, la nueva
duefa del negocio, y ante ello ésta distinguida inmobiliaria representada por
usted, obré con gentil aquiescencia y ausencia de objecidn, e incluso a
sabiendas de que la persona que ocuparia desde aquél momento el lugar de la
arrendataria y nueva ocupante del inmueble de marras seria persona distinta de
la que inicialmente tomé en arriendo el inmueble; e incluso, se convino que con
el proposito de no dilatar la ejecucion del contrato de arrendamiento del
inmueble en razén a los dispendiosos tramites y papeleos que tendrian que
hacerse ante las diferentes entidades encargadas de actualizar documentos a
nombre de la nueva duena del establecimiento de comercio, a la luz de la
compraventa celebrada, frente a lo cual tanto la arrendataria como ésta
inmobiliaria mancomunadamente acordaron suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento, a partir del dia Primero (01) de Octubre de 2.018, manteniendo
como arrendataria a la misma sefiora GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ
quien solo figuraria en el papel del documento pues plena certeza tuvo la
inmobiliaria de que a partir de dicho momento quién estaria a cargo del
inmueble tomaba en arriendo seria la sefiora, SANDRA YAMILE SERRANO
SANCHEZ, persona que desde la fecha antes indicada ha sido quien ha obrado
ante la inmobiliaria realizando el pago de canones y asumiendo las plenas
funciones y prerrogativas de arrandataria, sin que nadie durante éstos Ultimos
Dos (2) afos se lo haya impedido; configurandose lo que en derecho se conoce
como una EXPRESION TACITA DEL CONSENTIMIENTO, en donde los actos
externos ejecutados entre las partes son una expresion inequivoca de
complacencia y acuerdo entre uno y otro que permiten a tales hechos tener la
virtud de modificar el tenor literal del contrato en ejecucion.

Siguiendo con el hilo conductor circunstncial de los eventos acaecidos en
desarrollo del ligamen contractual del que se viene tratando, mi representada
SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ, previa mencion de las necesidades
estructurales y de adecuacion respecto del inmueble arrendado, para acometer
los fines del objeto de EXPENDIO A LA MESA DE COMIDAS PREPARADAS,
realizd REMODELACIONES Y MEJORAS las cuales estima aproximadamente
en cuantia de SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($60.000.000), pues
notese que el inmueble arrendado no presentaba un estado optimo para
establecer plenamente un comercio que involucra la atencion al publico, tal y
como se demuestra con video adjunto al presente petitorio, en el cual se
observa que cuando se recibid inicialmente, las estructuras, acabados y en
general todo el entorno del inmueble requerian con apremmio mantenimiento y
remodelacién, situacion que mi poderdante realizd y que ésta inmobiliaria tuvo
la oportunidad de conocer, pues incluso cuando las adecuaciones se estaban
ejecutando, empleados de la casa arrendadora visitaron el lugar y evidenciaron
que en efecto se estaban llevando a cabo; lo cierto es que frente a tales
adecuaciones y reformas, operd el concurso tacito de voluntades, pues no existe
cosa alguna que pruebe lo contrario, toda vez que nada ni nadie elevo
requerimiento oponiéndose a la remodelacion estructural, luego, ello convalida
la accion desarrollada por mi prohijada y deviene como incuestionable e
inobjetable que la inmobiliaria se mostré complaciente con aquellas mejoras, las
cuales desde su realizacion VALORIZARON mucho mas el desvencijado
inmueble de otrora, modernizandolo y poniéndolo a muy buen nivel de cuidado
y mantenimiento; tan cierto sera aquello que incluso el inmueble no solo ha
servido para el expendio a la mesa de comidas preparadas, sino ademas para
realizar eventos sociales, actividad que légicamente exige que las instalaciones
del lugar gocen de buen ver, y eso fue precisamente lo que mi representada se
propuso hacer con el inmueble de marras, acondicionarlo para que las
dependencias que lo conforman fuesen restauradas con materiales de muy
buena calidad, elegancia y confort.
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. Tales adecuaciones fueron:

- Enchape de la pared y piso de la cocina

- Piso del local en cerdmica, aproximadamente 132 metros

- Instalacion de techo acrilico a la entrada del local

- Adecuacion de una barra en madera

- Dos puertas divisorias en vidrio

- Techo del patio y drywall

- 19 lamparas de techo, entre otras que con el paso del tiempo se fueron
requiriendo

No obstante el esmero la dedicacién y la entrega que una persona pueda poner
en su negocio, la dindmica de los mercados suele tener por naturaleza
momentos de inestabilidad que fluctian en desarrollo de la oferta, la demanda y
ante todo en la economia general del pais, situaciones que en algidos
momentos de la vida se presentan con tanta drasticidad y contundencia que se
tornan imprevisibles, irresistibles y agobiantes, y es eso precisamente lo que
acontecid con la llegada del SARS COV2 o coloquialmente conocido como
COVID-19, pandemia mundial que tocd tierra en los puertos de nuestra patria
desde el mes de Marzo de 2.020, haciéndose necesario adoptar politicas de
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO o también conocida como
CUARENTENA EXTREMA, obligando a mi amparada al igual que a muchos a
cerrar sus establecimientos, acentuandose por dicha causa una
SOBREVINIENTE CRISIS ECONOMICA, para la cual personas como mi
amparada carentes de otra fuente de ingresos distinta de la de su negocio, no
estaban en capacidad de solventar ni mucho menos aguantar, y ello se refleja
en el hecho cierto de que a lo largo de los tres afios que recientemente cumplio
como nueva arrendataria y ocupante del inmueble, solo hasta ahora se atrazo
en el pago de los canones, desde el mes de Abril de 2.020, época en donde
como ya se dijo por espacio temporal amplio se prohibid el expendio de comida
a la mesa, y luego se dio una medinana apertura a la venta a domicilio,
exceptiva que no brindd alivio, pues la crisis y las nuevas limitaciones hacen que
el cliente no consuma en la misma forma como habitualmente lo hacia, y ello
ciertamente ha generado un duro impacto en las finanzas de flujo de caja,
Unicos recursos a la mano de personas como mi amparada que precisamente
sostenian sus gastos a partir de la promesa de recibir clientela en sus
instalaciones, viniéndose todo abajo y configurandose la FUERZA MAYOR Y EL
CASO FORTUITO como despiadados adversarios que desplomaron las bases
sobre las cuales mi asistida cimentd sus expectativas y esperanzas de sacar
avante su negocio; tomese por ejeplo en consideracion el hecho de que fueron
varias y cuantiosas las reformas y mejoras efectuadas por necesidad al
inmueble arrendado, las cuales obviamente generaron costos para los cuales mi
mandante guiada por su ilusion en poder costearlas, decidi6 hacerlas
adquiriendo lineas de credito con terceros y con la banca, las que a la postre no
han podido ni siquiera medinammente ser saldadas y ante el embate de la
ausencia de recursos, el panorama se ha colmado de penumbra y desazdn; las
lagrimas y el pesar se yerguen como constantes agonicas del diario vivir de mi
asistida, pues la crisis es total y la orfandad es aun mayor, pues para nadie es
un secreto que los alivios supuestamente ofrecidos por el gobierno nacional
para mitigar el coletaso financiero han quedado enmarcados solo en la
literalidad de los decretos que nunca se cumplieron.

. Ante la encrucijada de un mal mayor y frente a la imposibilidad de seguir
aguantando ante el cadtico declive en el cual nos encontramos, pues la
situacion de los restaurantes y eventos sociales no se ha solucionado y apenas
comienza a hablarse de pilotos sin certeza de normalizacién de labores, mi
representada tuvo que tomar una muy dolorosa determinacion DESOCUPAR Y
ENTREGAR EL INMUEBLE A PARTIR DEL DIA 08 DE JULIO DE 2.020, y
frente a ello quiero puntualizar y enfatizar en el hecho de que si miramos las
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cosas desde la optica del justo equilibrio objetivo, no cabe duda que las
perdidas para mi amparada son innumerables, comenzando por los tres afos de
su vida invertidos en la acreditacion de un punto, que hasta antes de la
pandemia, gozaba del respaldo de una clientela ya establecida, gran valor
agregado que mi cliente tuvo que aceptar como una perdida que nunca
recuperara y que en el mercado tiene un elevado costo econdmico, y esto se
demuestra atendiendo al hecho de que entratandose de establecimientos de
comercio la llamada PRIMA DE ACREDITACION, generada por los clientes que lo
frecuentan y la reputacién ganada es de las cosas que se calculan siempre como
valor adicional, y a las cuales mi cliente ha tenido que renunciar; De otro lado,
tenemos que tomar en consideracion lo referente a las mejoras de las cuales se
tratd en los hechos 3 y 4, las cuales forman parte del inmueble y contribuyen a
valorizarlo mucho mas, y para ello solo basta con otear por algunos instantes el
video adjunto del estado inicial en el cual se recibié tal inmueble para luego
compararlo con su estado actual en el cual lo entrega mi mandante y facilmente
se concluye de tal apreciacion entre el antes y el después, una muy notable
mejora de la cual se beneficiara plenamente el propietario quien siendo un ser
humano justo y consciente, sabra advertir que su inmueble nada perdid, pues a
diferencia de lo que suele suceder, la arrendataria lo restaurd cuido, modernizo
y mejoro y ello repercute necesariamente para su provecho; y a ello también
tuvo que renunciar mi amparada, siendo claro que la inversion realizada, no fue
poca, ni era dinero que sobraba, tales reformas fueron fruto de endeudamientos
adquiridos con la esperanza de recuperarlos, pero esto no paso, pues aunque
mi amparada haya claudicado en su afioranza de sacar avante su negocio, las
deudas derivadas de tales adecuaciones la seguiran acompanando, luego
entonces, la pregunta seria Quien ha perdido mas?; Pero ésta inquietud al
menos hasta el momento no ha merecido grado alguno de consideracion,
evaluacion y ponderacion ecuanime, pues aunado a los ya existentes problemas
descritos en precedencia, surge ahora el cobro de los canones adeudados y
causados durante el interregno temporal mas critico de la pandemia, canones
que a la luz de la verdad no encuentran asidero que los justifique pues es cierto
e incontrovertible que en su causacion obraron factores que eximen de
responsabilidad a mi amparada, si se toma en cuenta la inversiéon y plena
valorizacién que a causa de tal inversién hoy por hoy obtiene el inmueble,
valorizacién propiciada por las obras de adecuacidn y restauracion conocidas por
ustedes y aceptadas, sin que medie probanza alguna que lo desmienta, luego
existié un aval de complacencia, y ello conllevaria que en principio tuvieran que
ser tasadas, reconocidas y pagadas en favor de mi amparada, a lo cual
plenamente tendria derecho si nos acogemos al fendmeno juridico de la
AQUIESCENCIA TACTICA FRENTE A LA COMPLACENCIA Y NO
OPOSICION POR PARTE DEL PROPIETARIO E INMOBILIARIA, pues el
derecho como ciencia también regula como factor de interpretacidon contractual
aquellos SILENCIOS PERMISIVOS como por ejemplo EL REFERIDO A LA
SUBROGACION DE PARTES CONTRACTUALES Y EL DE LAS REFORMAS
Y ADECUACIONES, luego, la literalidad misma del tenor contractual
ciertamente ha sufrido modificaciones, alteraciones y estipulaciones fundadas en
la conducta de las partes que virtieron sobre el nexo mismo.

. Tal y como lo mencione AB INITIO de éste pronunciamiento y en haras de
precaver litigios imnecesarios que bien pueden solventarse y definirse bajo las
egidas de la conciencia y el equilibrio ecudnime para las partes, mi representada
estaria en principio y sobre la base de una transaccién, a renunciar a las
muchas cosas que ya se han sefialado, entre ellas la mas notable y cuantiosa,
los valores invertidos en las adecuaciones, reformas y mejoras efectuadas al
inmueble, siempre y cuando sobre la base de la COMPENSACION se realice
cruce de cuentas respecto de los canones adeudados y causados en tiempos de
evidente crisis y se procedan a expedir los finiquitos y paz y salvos respectivos;
dejando en claro que en casos SUI GENERIS como el que henos tratado aqui,
todos son ganadores, pues la principal victoria en un acuerdo de voluntades es
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justamente obtener la mejor solucion, la menos gravosa, la mas acorde al ideal
de lo “justo” y ante todo la que evidencie que su inmobiliaria y usted proceden
con honor y respaldan el valor de la solidaridad tantas veces desconocido por
aquellos que se guian por apetitos de mezquindad, pero que en su caso
concreto estoy seguro que prevalecera el buen nombre que usted le ha impreso
a su inmobiliaria con su sello de honradez.

PETITUM:

(A) Sirvase examinar el documento presentado a su conocimiento al igual que la
evidencia que lo acompania, y sobre las bases del mutuo entendimiento proceda
a pronunciarse de fondo frente a todos y cada uno de sus apartes, expresando
su postura frente al mismo y en especial frente a la propuesta descrita en el
nunmeral 7 del acapite de hechos, y en caso de que la misma sea acogida por
usted, sefale fecha y hora para suscribir contrato de transaccion que ponga fin
a la controversia que actualmente se suscita y se proceda a expedir el paz y
salvo respectivo.

ANEXOS:
1. Poder conferido

2. Comprobantes de servicios publicos cancelados
3. Dos CDS contentivos de video sobre el estado anterior y el actual del inmueble

NOTIFICACIONES:
El suscrito Abogado en la Calle 35 # 18-65 Ofc. 304 S6 Centro Comercial Rosedal —
Bucaramanga, Tel. 322 372 6722, 6547060, correo electronico
abogadonietocol@gmail.com
Mi representada en: Carrera 20 No. 112-51, Em@il: sajhangil2@hotmail.com Telefono:
317 761 4309

Cordialmente;

Del seiior juez: _,\'

Dr. . JUAN BABLO NIET GUEZ
CC No. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga
TP. No. 159.292\Pel consejo Superior de la Judicatura
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Fwd: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
CONTRA SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE

2 mensajes

Sandra Yamile Serrano Sanchez <sajhangi2@hotmail.com> vie., 17 jul. 2020 a la hora 5:17 p. m.
Para: abogadonietocol@gmail.com <abogadonietocol@gmail.com>

Obtener Outlook para i0S

De: jenny serrano <jennyserrano1967@gmail.com>

Enviado: Friday, July 17,2020 5:13:25 PM

Para: sajhangi2@hotmail.com <sajhangi2@hotmail.com>

Asunto: Fwd: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO CONTRA
SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE

---------- Forwarded message -—-—--—---

De: Manuel Gémez <procesal@inmofianza.com>

Date: jue., 16 jul. 2020 a las 13:51

Subject: DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO CONTRA SERRANO
SANCHEZ GENNY AYDEE

To: <ofjudsbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>, <jennyserrano1967@gmail.com>

Buenas,

De conformidad con el Decreto-Ley 806 de 2020, los Acuerdos PCSJA20-
11567 del 5 de junio de 2020 y CSJSAA20-24 de 16 de junio de 2020y las
Circulares DESAJBUC20-63 de 12 de junio de 2020 y CSJSAC20-49 de 12
de junio de 2020, y DESAJBUC20-71 del 24 de junio de 2020, me permito
radicar demanda verbal de restitucion de inmueble arrendado en los
términos del escrito que adjunto.

DEMANDANTE
Nombre: WILSON DIAZ TELLO
C.C.: 13.813.665
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DEMANDADO
Nombre: SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE
C.C.: 63331745

ABOGADO

Nombre: MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA
C.C. 1.095.796.655

T.P. 323.533

Cordialmente,

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA

Abogado

E+632 4402 Ext. 107
procesal@inmofianza.com
Calle 47 No. 28-32 Sotomayor
Bucaramanga/ Colombia
www.inmofianza.com

wiimg_logo

ls.cid:image003.jpg@01D18B56.AA56D240

Aviso legal - Proteccién de datos personales[1]: “Inmofianza S.A.S dentro del marco de lo previsto por la
Constitucion Politica de Colombia, la Ley 1581 de 2012, Decretos Reglamentarios 1377 de 2013 y 886 de 2014,
pone bajo su conocimiento nuestra politica de tratamiento de la informacion la cual podra consultar mediante la

pdgina webwww.inmofianza.com

La informacién contenida en este mensaje, los datos personales y sus anexos son CONFIDENCIALES, para uso
exclusivo de su destinatario intencional y puede contener informacion legalmente protegida, motivo por el cual no

podra ser usada por terceros no autorizados.

Lo invitamos a conocer nuestra politica la cual establece los derechos que le asisten como titular, el procedimiento
para ejercerlos, las finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud
frente al manejo de la informacion, envie un correo electrénico a gerente@inmofianza.com, y con gusto sera

atendido.”
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JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ vie., 17 jul. 2020 a la hora 9:24 p.
<abogadonietocol@gmail.com> m.
Para: anegretedulcey@gmail.com

[Texto citado oculto]



Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA (REPARTO)
E.S.D.

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA, mayor de edad, identificado con C.C. 1.095.796.655, abogado
en ejercicio con T.P. 323.533 del C.S. de J., en mi condicion de apoderado judicial de WILSON DIAZ
TELLO, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, identificado con la cedula de ciudadania N0.13.813.665 de
Bucaramanga, en calidad de propietario del establecimiento de comercio ARRENDAMIENTOS DIAZ, segun
poder conferido, por medio del presente escrito me permito formular ante usted DEMANDA VERBAL DE
RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO del del inmueble ubicado en la CRA 31 #52 A
56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA -
SANTANDER contra SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE, mayor de edad, vecino(a) y residente de
BUCARAMANGA , identificado con CC N° 63331745, con fundamento en los siguientes :

HECHOS

PRIMERO: SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE, celebro en calidad de arrendatario un contrato de
arrendamiento el 01 de octubre de 2015 con mi poderdante, sobre el inmueble ubicado en CRA 31 # 52 A 56
Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA - SANTANDER .

SEGUNDO: Los linderos generales y especificos se encuentran contenidos en la Escritura Publica, que se
adjuntard al presente libelo

TERCERO: EI canon actual del arrendamiento mensual es de CUATRO MILLONES SETECIENTOS
CUARENTA Y UN MIL PESOS M/TCE ($4,741,000), los cuales debian ser pagaderos dentro del primer
(01) dia del mes, cuyos intereses moratorios se hacen exigibles a partir del dia dos (02) de cada mensualidad .

CUARTO: Al dia de radicacion de la presente accion, el arrendatario adeuda los siguientes canones de
arrendamiento :

CONCEPTO VALOR
CANON ABRIL 2020 $4,741,000
CANON MAYO 2020 $4,741,000
CANON JUNIO 2020 $4,741,000
CANON JULIO 2020 $4,741,000

PRETENSIONES

PRIMERA: Que se declare que el arrendatario SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE incumpli6 el
contrato de arrendamiento celebrado, por la mora en el pago del CANON ABRIL/2020, CANON
MAY 0/2020, CANON JUNI0O/2020 Y CANON JULI10/2020.

SEGUNDA: Que como consecuencia de lo anterior, se declare judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento celebrado entre SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE en su calidad de arrendatario y el
arrendador ARRENDAMIENTOS DIAZ .

TERCERA: Se reconozca que el arrendatario debera seguir cumpliendo con la obligacion de realizar el pago
de los canones de arrendamiento, cuotas de administracion y servicios publicos que se causen hasta que se
produzca la restitucion efectiva del inmueble

CUARTA: Que se ordene la RESTITUCION INMEDIATA DEL BIEN INMUEBLE ARRENDADO,
ubicado en la CRA 31 # 52 A 56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO ANTIGUO CAMPESTRE -
BUCARAMANGA - SANTANDER, conforme los linderos relacionados, al demandante o al suscrito
apoderado

QUINTA: Que de no darse cumplimiento a lo ordenado en el numeral anterior, y para dichos efectos, se sirva
el sefior Juez fijar fecha y hora para la practica de la diligencia de restitucion

SEXTA: Sirvase sefior Juez, condenar en costas procesales al demandado
SEPTIMA: Que se me reconozca personeria .
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento esta demanda en los Arts. 1973, 1976, y S.S. del Cddigo Civil; Art. 368 y S.S y 390 del C.G.P.;
Ley 820 de 2003, asi como en las siguientes precisiones

TRAMITE DEL PROCESO DECLARATIVO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
El Cadigo General del Proceso, dispone en su libro tercero, seccion primera, titulo I el trdmite de los procesos
declarativos y es asi que para el caso que nos ocupa, se le dio el alcance de disposicion especial al tramite del

proceso de restitucion de inmueble arrendado al quedar incluido dentro del capitulo Il del titulo II.

El profesor Herndn Fabio Lépez Blanco al referirse de los procesos Cognoscitivos o de conocimiento,
establece :



"...Dentro de los procesos de jurisdiccion contenciosa ocupa lugar preponderante el proceso cognoscitivo o
de conocimiento, también llamado declarativo, mediante el cual se busca que el juez, una vez haya analizado
el material probatorio en cada caso, profiera sentencia conforme a la pretensién aducida en la demanda, o
absuelva al demandado, el que tiene como nota caracteristica dominante el hecho de que existe falta de
certeza acerca del derecho cuya declaracion se pide y se quiere con la sentencia poner fin a la incertidumbre
..."" (Cfr. Hernan Fabio Lopez Blanco, “Instituciones de Derecho Procesal Civil Tomo II”’, Ediciones Dupre,
pagina 79.)(Negrilla fuera de texto)

FALTA DE PAGO COMO FUNDAMENTO DEL PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO

El numeral 4 del articulo 384 establece un limite al derecho de defensa de los arrendatarios demandados en
los procesos de restitucién de inmueble arrendado cuando la causal de incumplimiento alegada es la mora,
esta restriccion obliga al demandado a consignar lo adeudado de acuerdo con la prueba allegada con la
demanda y las demas obligaciones que se vayan causando en el curso del proceso para ser escuchado en
el juicio .La Corte Constitucional ha analizado el tema en varias oportunidades, encontrando en el estudio
realizado, como destacada, la Sentencia C- 070 de 1993, en cuya oportunidad esta corporacion dijo :

"La causal de terminacion del contrato de arrendamiento por falta de pago de los canones de arrendamiento,
cuando ésta es invocada por el demandante para exigir la restitucion del inmueble, coloca al arrendador
ante la imposibilidad de demostrar un hecho indefinido: el no pago. No es légico aplicar a este evento el
principio general del derecho probatorio segun el cual "incumbe al actor probar los hechos en los que basa
su pretension®. Si ello fuera asi, el demandante se veria ante la necesidad de probar que el arrendatario no le
ha pagado en ningin momento, en ningdn lugar y bajo ninguna modalidad, lo cual resultaria imposible dada
las infinitas posibilidades en que pudo verificarse el pago. Precisamente por la calidad indefinida de la
negacion -no pago-, es que se opera, por virtud de la ley, la inversiéon de la carga de la prueba. Al
arrendatario le corresponde entonces desvirtuar la causal invocada por el demandante, ya que para ello le
bastara con la simple presentacion de los recibos o consignaciones correspondientes exigidas como requisito
procesal para rendir sus descargos

El desplazamiento de la carga probatoria hacia el demandado cuando la causal es la falta de pago del canon
de arrendamiento es razonable atendida la finalidad buscada por el legislador. En efecto, la norma acusada
impone un requisito a una de las partes para darle celeridad y eficacia al proceso, el cual es de facil
cumplimiento para el obligado de conformidad con la costumbre y la razon préctica. Segun la costumbre més
extendida, el arrendatario al realizar el pago del canon de arrendamiento exige del arrendador el recibo
correspondiente. Esto responde a la necesidad practica de contar con pruebas que le permitan demostrar en
caso de duda 0 conflicto el cumplimiento de sus obligaciones".

En ese mismo orden de ideas y con similares argumentos, en sentencia C-256 de 1996 la Corte consider6 que
no era contrario a la Constitucion exigirle al demandado en un proceso de restitucion de inmueble arrendado
la consignacion a érdenes del juzgado de los canones que se causaran durante el proceso so pena de no ser
oido en el mismo aun cuando la causal invocada como incumplimiento fuera distinta al no pago, toda vez que
la presentacién de la demanda no releva ni modifica las obligaciones establecidas en el contrato a cargo del
arrendatario, principalmente el pago del canon

En consecuencia, de lo anterior y atendiendo a lo establecido en el articulo 384 del C.G. del P. tenemos que
para que el demandado sea oido dentro de este proceso, debera consignar a oOrdenes del Juzgado o
directamente al arrendador, los cAnones que adeudados al momento de la presentacion de la demanda y pagar
de manera oportuna los demas canones que se causen durante el proceso so pena de dejar de ser oido hasta
cuando presente la prueba del pago de esos conceptos .

COMPETENCIA Y CUANTIA

Por razén de la naturaleza del asunto, por la ubicacion del inmueble arrendado en el Municipio de
BUCARAMANGA vy por la cuantia que estimo en CINCUENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y DOS MIL PESOS M/TCE ($56,892,000), es usted competente Sefior Juez para conocer de
esta demanda

A la presente demanda debe darsele el tramite del procedimiento VERBAL, tal como lo prevé el articulo 384
del Codigo General del Proceso .

PRUEBAS
Solicito sefior Juez que se tenga como prueba las siguientes :

1. Copia del contrato de arrendamiento celebrado en atencién a que el original se encuentra anexo como
titulo en el proceso ejecutivo que contra el arrendatario y sus codeudores solidarios ha promovido la
arrendadora .

2. Certificado de existencia y representacion legal de la demandante .

3. Copia de la escritura contentiva de los linderos del inmueble .

ANEXOS

1. Poder otorgado .



NOTIFICACIONES
EL DEMANDANTE :

ARRENDAMIENTOS DIAZ, y su representante legal en la CARRERA 31 # 53 - 09 - ANTIGUO
CAMPESTRE - BUCARAMANGA , lugar de domicilio principal .
Correo Electroénico: arrendiaz12@hotmail.com

EL DEMANDADO :

SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE en la CRA 31 #52 A56 Y 52-58 EDIF MANTILLA BARRIO
ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA , lugar de domicilio principal .

Correo Electrénico:jennyserrano1967@gmail.com

EL SUSCRITO, personalmente en la Secretaria de su despacho, o en mi oficina ubicada en la Calle 47 No.
28 — 32 de la ciudad de Bucaramanga .
Correo Electrdnico: procesal@inmofianza.com

Del Sefior Juez .

VAL 3RS

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA
C.C. N° 1.095.796.655 de Floridablanca
T.P. N° 323.533 del C.S. de J.
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Bucaramanga, 30/07/2020

SENOR(A) ek
SERRANO SANCHEZ GENNY AYDEE .~

CARRERA 35 # 13 - 29 APT 503 EDF INT,
LOS PINOS G

BUCARAMANGA

REF: ACEPTACION NO RENOVACION

En referencia a su comunicacién recibida el 30 DE JUNIO DEL 2020 con radicacién N° 0642 en la cual nos notifica la NO
renovacion del contrato de arrendamiento del inmueble Que ocupa ubicado en la CARRERA 31 #52A-56 Y 52 A -58 -
ANTIGUO CAMPESTRE - BUCARAMANGA, cuyo vencimiento es el proximo 30 de SEPTIEMBRE de 2020, lamentamos
mucho que usted haya decidide no continuar y le expresamos nuestros deseos de poder servirle en otra oportunidad.

Le NOTIFICAMOS que la fecha para que realice la entrega a salisfaccién del inmueble es el 30 de SEPTIEMBRE de

2020, si no hace la respectiva entrega del inmueble en la anterior fecha, su contrato le quedara RENOVADO por un afio
mas

En este orden de ideas lo invitamos a programar la Pre-revisién del inventario. ¥ a mas tardar el 16 de AGOSTO de 2020,
hacernos llegar los Ultimos recibos de servicios publicos que se encuentren cancelando, asi como el Paz y Salvo por
concepto de Administracion. Nuestra auxiliar administrativa Juliana Ordofiez le hara entrega de la circular informativa con
los requisitos a tener en cuenta para la entrega definitiva .

Nos interesa saber sobre las sugerencias y comentarios, sus apreciaciones seran tomadas en cuenta por nosotros y
analizaremos la situacion con el fin de poder conltribuir a corregir cualquier anomalia que se haya podido presentar, para
que pueda continuar viviendo en el Inmueble; Ya que es placentero contar con usted como uno de nuestros clientes.

Lo invitamos a que agilice la blsqueda de su nuevo inmueble consullando nuestra pagina www.arrendamientosdiaz.co o
visitando nuestra oficina .

Cordial saludo

7

WI DIAZ TELLO
GERENTE

LENJA DE FROFIEDAD RALT DE BANTANDES v ———
Mt o Feomlonas

ADMINISTRACION DE FINCA RAIZ - CONDOMINIO - AVALUOS - COMPRAVENTA :
Carrera 31 No. 53 - 09 - Teléfono: (57-7) 647 91 01 - Bucgramang_a - Colombia
Email’ arrendiaz12@hotmail.com - www.arrendamient
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina www.snrbotondepago gov.colcertificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

IF gENCTARASD
upTmE Ty CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200722514832095708 Nro Matricula: 300-298474

Pagina 1
Impreso el 22 de Julio de 2020 a las 02:19:21 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 18-05-2005 RADICACION: 2005-20685 CON: ESCRITURA DE: 17-05-2005 .
CODIGO CATASTRAL: 68001010201360034903COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS | |
Contenidos en ESCRITURA Nro 664 de fecha 23-02-2005 en NOTARIA 7 de BUCARAMANGA APARTAMENTO 101 con area de 401.80 MTS2. (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

S WRNTET SR, o

COMPLEMENTACION:
OSORIO DE MANTILLA CARMEN SOFIA ADQUIRIO EL LOTE QUE O

SUPERIMTENDENGHS
SEGUN ESC. 2481 DE 29-09-1 964 NOT 3 BGA REGISTRADA EL 13-1 . 3 BGA., REGISTRADA

A Pt
EL 11-12-1967, osomo DE MANTILLA CARMEN SOFIA Y MANTILLA % J(ii %§ cON: TTFJYE ORI?,"ANTI "ES@%FFE OTECA POR $200.000 M/L
A FAVOR DE B.C.H., RATIF]CADA POR ESC. 3966 DE 23-11-1 968 NOMSIE ST AR (it 968 e @R ESC.3308 DE 18-09-

1981 NOT. 3 BGA., REGISTRADA EL 24-09-1981 - POR ESC 3182 DE17-09-1968 NOT..3 BGA., REGISTRADA EL 01-10-1968, OSORIO DE MANTILLA

00000

'CARMEN SOFIA DECLARO CONSTRUCCION - GRAVAMEN POR ESC23898lDE 2@&3@? NOTES BGASREGISTRADA EL 03-11-1881, OSORIO DE
MANTILLA CARMEN SOFIA CONSTITUYO H!POTECA POR 4. 626;1 ENT ; 3 DE CORPORACION
GRANCOLOMBIANA DE"AHORRO YVIVIENDA. GMNAHOR‘QARmCAJe%@mg £§ %Z'j é (ﬁﬁ@ E@( . REGISTRADA EL 02-02-1990.-
- VAORIZACION: POR OFICIO 066 DE 02-02-1990 DE VALORIZACION MPAL BGA., REGISTRADO EL 02-02-1990, SE CANCELO RESOL. 2578/83; POR

OFICIO 2670 DE 29-04-1991 DE VALORIZ.MPAL BGA., REGISTRDO EL 06-05-1991 SE CANCELO RESOL. 029/90 Y POR OFICIO 4612 DE 02-12-1996 DE
VALORIZ.MPAL BGA., REGISTRADO EL 20-01-1997, SE CANCELO RESOL. 001/96.—
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO |
1) CARRERA 31 #52A-58 APTO.101 EDIFICIO MANTILLA P.H.
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-05-2005 Radicacién: 2005-300-6-20685

Doc: ESCRITURA 664 DEL 23-02-2005 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: OSORIO DE MANTILLA CARMEN SOFIA CC# 27900482 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-1‘7632

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
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La validez de sste documento podrd vearificarse en la pagina www. snrbolondepago gov colcertiflicada/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

SNR s
o | CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200722514832095708 Nro Matricula: 300-298474

Pagina 2
Impreso el 22 de Julio de 2020 a las 02:19:21 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) .

Anotacion Nro: 0 Nro correccion; 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-300-1-101128 "™, FECHA: 22-07 2020 W”’\ S U P E Rl N T E N D E N CI A

EXPEDIDO EN: BOGOTA |
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LUISVEZ ELECTRICO
Luis Ignacio Velosa

Nit: 912975512
Carrera 5 N° 67-03 Barrio Bucaramanga

3162451191
Bucaramanga, 05 de agosto de 2020

CONTRATO DE OBRA CIVIL

Entre los suscritos a saber SANDRA SERRANO SANCHEZ, mayor de edad
identificada con la cédula de ciudadania No0.63.368.175 expedidas en
Bucaramanga Santander, y GENNY SERRANO SANCHEZ mayor de edad
identificada con la cédula de ciudadania No0.63.331.745 expedidas en
Bucaramanga Santander; quienes en adelante se denominaran
CONTRATANTES y por otra LUIS IGNACIO VELOZA APARICIO identificado
con la cédula de ciudadania numero 91.297.551 expedida en Bucaramanga,
quien en adelante se denominard el CONTRATISTA, se ha celebrado el
contrato expresado en las siguientes clausulas del presente documento:
PRIMERA: El presente contrato tiene por objeto: REMODELACION CON
CONSTA DE: DEMOLICION PAREDES Y ESTRUCTURA, CAMBIO TOTAL
DE CANERIAS, DEMOLICION DE PISO, ENCHAPE DE CERAMICA PISOS,
ENCHAPE DE CERAMICA COCINA, ENCHAPE CERAMICA PAREDES
BANO, GUBIERTA METALICA Y TEJA TERMOACUSTICA, CIELO RAZO
SALON PRINCIPAL, CAMBIO DE REDES ELECTRICAS SALON PRINCIPAL,
CAMBIO DE TODA LA TUBERIA DE PLOMERIA, PINTURA TOTAL,
POSTURA DE PUERTAS TIPO PERSIANA SALON PRINCIPAL,
INSTALACION SONIDO INTERNO, al inmueble ubicado en la CARRERA 31
NUMERO 52 A 58 EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA. SEGUNDO: Que el
~ contratista se compromete a efectuar la remodelacion anteriormente
mencio ada al inmueble, bajo su propia responsabilidad sin que genere vinculo
laboral alguno entre el contratante y el contratista y con las personas que
emplee el contratista. TERCERO: Precios y valor del contrato: el valor del

presente ¢o ntrato ascien suma de ($55.000.000), CINCUENTA Y CINCO
MILLONES IS EN MONEDA CORRIENTE por mano de obra.
CUARTA Ca s de pago, ﬂwfVﬂlOf del contrato serd cancelado con

OBRA Y EL RESTANTE AL TERMINAR LA

' 'anlictpq

' |o:;muc;vc*>l VELOZA APARICIO

175 DE B/MANGA C.C. 91.297.551 DE B/IMANGA
EL CONTRATISTA
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Bucaramanga, 29 de julio de 2020

Doctor

JUAN PABLO NIETO
E.S.M.,

REF:prtmapaiciéndefeeha 10 de julio de 2020.

Cordial saludo,

Demmutmtamepcrmitodarrespucsmasupeticién i

que trata aspectos relacionados con
el reporte de mora de los canones de arrendamiento del inmueble ubicado en la Cra. 31 # 52
A 56 Y 52-58 Edif Mantilla Barrio Antiguo

Campestre de Bucaramang 1
pronunciaré a cada uno de los requerimientos asi: ficd g

afianzadora, nos fue informado que ellos no tienen injerencia alguna sobre la disposicion de

- las inmobiliarias para la celebracion de contratos de arrendamiento. pues su labor es
- ganantizar con fianza dichos contratos segin le sea solicitado y aprobado el estudio de
para ello.

bo 3. El contrato celebrado el 01 de octubre de 2018, fue modificado respecto a los
pudores solidarios de la arrendataria sefiora GENNY SERRANO, quien siempre ha
o dicha calidad, sin que se haya dado una cesion de la posicion contractual de \a
: ""_Mpuxm.pueshlymmxswwcmelconmmdcmenduniqm.
opere la cesion que alude en su escrito, se debe dar cumplimiento a lo establecido
usula VIGESIMA SEXTA del contrato, que sefala: “Si lu cesion ¢s consecuencia de la
L8y a2 . & 2 que R & J; ble EL
@ 1. Dar aviso a EL ARRENDADOR, por ¢ de los
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7 ias sigul : ienacion, 2. ir com los requisitos que el articulo
10) dias siguientes contados a partir de la enajenacion, 2. A cumplir con quisi
d;;é(dd)ﬁdigo de Comercio estipula para estas operaciones ), 3. A otorgar, en ¢l término de un ( I ) mes
a favor de EL ARRENDADOR, las garantias o seguridades que éste exya. Si EL
Ji,M!.RENDATA.RIG’ no cumple dichos requisitos o no presia las garantias _mlzfﬂada.r por EL
ARRENDADOR, continuari respondiendo, de forma solidaria, por todas las obligaciones del contrat,
ientras ¢l mismo se encuentre en cabesa suya. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la oposicion que
: mab:em puede plantear EL ARRENDADOR a admitir como su deudor al adguirente del
’::"M, de comformidad con el articulo 528 del Cidigo de Comercio.”

Hecho 4. Es preciso aclarar en este punto sobre las mejoras que dice fueron realizadas al

inmueble quemmmmmmnlaautoﬁzxciénexprasadel arrendador tal y como lo dlsg:i:;cs
o usala DECIMA TERCERA del contrato en ejecucién, 1o son reparaciones P22 "c
pﬁ:i'el mantenimiento o funcionamiento del inmueble y tampoco tienen qm;. ve g
que se hayan causado por el uso del bien, por tanto, s‘obre éstas mejoras, € ::::sn A
esta obligado a reembolsarlas a menos que haya decidido aceptar el valor de . w;d gunbo
dispuesto por el articulo 1994 del Codigo Civil, pues las que pudlcral? haberse evadoaca
por la arrendataria GENNY SERRANO, serian mejoras utiles que sirvieron ?xcluswamente
para el funcionamiento de la actividad comercial que desarrolla la arrendataria.

Ahora bien, no es dable que se pretenda alegar que el inmueble requeria con apremio
Fi mantenimiento y remodelaciones, cuando si estas se realizaron fue por decision exclusiva de

§ la arrendataria y a su propia necesidad de adecuar el inmueble para su gusto, toda vez que
ella visitd el inmueble previo a tomarlo en arrendamiento, por lo cual tenia conocimiento de
sus caracteristicas y su estado de presentacion, luego, tales adecuaciones son por cuenta y
riesgo de ésta y no esté por tanto obligado el arrendador a reconocer suma alguna sobre este
\ concepto, maxime cuando se desconoce la afectacion que haya podido sufrir el predio en su
estructura por la mutacion que tuvo en su arquitectura.

Hecho 5. Conforme se mencioné anteriormente, las adecuaciones realizadas al inmueble
fueron por decisién de la arrendataria y no son mejoras necesarias que el arrendador esté \
obligado a sufragar. '

Hecho 6. No es posible realizar un pronunciamiento de fondo sobre este hecho, toda vez que
desconocemos la dindmica de la actividad comercial desarrollada por la arrendataria GENNY

SERRANO.

Hecho 7. De nuevo, no podemos emitir pronunciamiento sobre lo narrado pues
desconocemos las circunstancias sobre las cuales se llevo a cabo la actividad comercial de \a
arrendataria GENNY SERRANO.

No es dable que frente a las mejoras realizadas por la arrendataria al inmueble se pretenda
: o al propietario de éste, cuando no fuer \orizadas
p.afectacion que pudo sufrir el inmueble en su q{iKysura

ADMINISTRACION DE FINCA RAIZ - CONDOMINIO - AVALUOS - COMPRAVENTA
Carrera 31 No. 53 - 09 - Teléfono: (57-7) 647 91 01 - Bucaramanga - Colombia
Email: arrendiaz12@hotmail.com - www.arrendamienosdiaz co

Ccoldiieduo Coll L,'de



——————

rrendaeeientos Diay

© oores mn Progemciec Rl fe Secteece A G35 S000 Bucamargs W 000 § s

| ;u'o-ducm de las ifdccuacxones realizadas., maxime cuando éste se encuentra sometido a
régimen _d,"' propiedad horizontal y al encontrarse ubicado en el primer .pihn de \a
construccion, las modificaciones pueden tener repercusiones graves en las otras unidades

inmobiliarias del edificio.

De lo anterior, se reitera que, lo pactado en el contrato de arrendamiento (que €s ley para las
partes), asi como lo establecido por el articulo 1994 del Codigo Civil, no son disposiciones
que estén el arrendador y/o propietario adeptos a renunciar por falta de pronunciamiento o
wsilencios permisivos™ como lo manifiesta en su escrito, toda vez que de manera clara y

pn:cisa se estipulé en el contrato de arrendamiento en la ¢ ila Séptim et
Clausula Decima [ercera y en la Clausula Vige L Octa Cameral 4, sobre la prohibicion
de realizar mejoras al inmueble sin la autorizacion expresa del arrendador, por lanlo, no
ahora darse la vuelta a tales exigencias y a la prerrogativa misma del precepto legal
refeﬁdD,pamacomodaﬁos a la omision de la arrendataria.

v i In 4 la

Hecho 8. Como s€ ha sefialado anteriormente, no existe obligacion por parte del arrendador
en €l pago de las mejoras realizadas por la a:rendaxana al inmueble arm.ndadO, por lo cual,
: e base ni sustento alguno para una compensacion, dado que no existe derecho alguno
al que acceda 3 renunciar la arrendataria GENNY SERRANO; por el contrario, de hallarse
afgdﬁones a la estructura del inmueble por causa de las adecuaciones realizadas por ésta,
jebera salir a su resarcimiento en virtud de lo establecido tanto en el contrato de
arrendamiento como en los articulos 1996, 1997, 1999, 2005, 2029 del Cédigo Civil.

A LA PETICION EN CONCRETO

Conforme a lo anteriormente expuesto, es preciso indicar que entendemos la situacion de
dificultad econémica que ustedes exponen toda vez que ésta es general y afecta igualmente
a nuestra inmobiliaria y al propietario del inmueble; sin embargo, no es posible acceder a la

darse cumplimiento a lo establecido en el contrato de arrendamiento respecto a su
terminacion unilateral anticipada, esto es, efectuando la devolucion satisfactoria del bien y el

pago de la penalidad alli dispuesta.

Asi las cosas, damos la respectiva respuesta a su peticion con las aclaraciones del caso.
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Senor

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga, Santander

e ST

Ref.: PODER |

PROCESO.: Declarativo Entrega de inmueble arrendado y
reconocimiento de mejoras

DEMANDANTE.: Jhan Branco Gomez Serrano; Genny Aydée Serrano
Sanchez y Sandra Yamile Serrano Sdnchez

DEMANDADO.,: Inmobiliaria Arrendamientos Diaz Rep. L. Wilson Diaz

Tello; Carmen Sofia Osorio de Mantilla y Jaime
Mantilla Osorio

Yo, JHAN BRANCO GOMEZ SERRANO, ciudadano mayor y vecino de
Bucaramanga, Sder, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.098.808.057 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrdnico
Jjhangomez5@gmail.com; GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ, ciudadana
mayor y vecina de Bucaramanga, Sder, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 63.331.745 expedida en Bucaramanga, Sder, correo
electronico jennyserrano1967@gmail.com; y SANDRA YAMILE SERRANO
SANCHEZ, Ciudadana mayor y vecina de Bucaramanga, Sder, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 63.368.175 expedida en Bucaramanga,
Sder, correo electrdonico sajhangi2@hotmail.com; actuando en nuestros
propios nombres, muy respetuosamente, por medio del presente escrito me
permitc manifestar a su despacho que otorgo poder especial, amplio y
suficiente a los abogados ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY, ciudadano
también mayor y vecino de Bucaramanga, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.098.695.435 expedida en Bucaramanga, Sder: correo
electronico anegretedulcey@gmail.com: abogado en ejercicio portador de la
tarjeta profesional nimero 261.641 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura; y JUAN PABLO NIETO RODRiGUEZ, ciudadano mayor v vecino
de Bucaramanga, Sder, identificado con la cédula de ciudadania numero
13.874.657 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrdnico
abogadonietocol@gmail.com, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta
Profesional Nuimero 159.292 expedida por el Consejo Superior de la

Judicatura, para que en mi nombre y representacion, inicie, tramite y lleve
hasta su culminacion PROCESO DE ENTREGA DE INMUEBLE
ARRENDADO y RECONOCIMIENTO Y PAGO DE MEJORAS en contra de la
inmobiliaria ARRENDAMIENTOS DIAZ NIT 13.813.665-4 - Rep. L. Wilson
Diaz Tello, ciudadano mayor y vecino de Bucaramanga, Sder, identificado
con la cedula de ciudadania niimero 13.813.665 expedida en Bucaramanga,

Sder, correo electronico arrendiaz12@hotmail.com; CARMEN SOFIA
OSORIO DE MANTILLA, ciudadana mayor de edad y vecina de

Bucaramanga, Sder, identificada con la cédula de ciudadania ntUmero
27.900.482 expedida en Bucaramanga, Sder, correo electrénico
desconocido; y en contra de JAIME MANTILLA OSORIO, ciudadano mayor




xa:;go d:XBu{;:.aramanga, Sder, identificaqo con la cédula de ciudadania
conu fi'!:l"de gt?t lda e; [?quaramanga, Sder, correo electrénico‘ desconocido;
T Gy mé;ener ecision de su dfespacho ordenando el reconocimiento Y .
AT Joras realizadas en el inmueble o su compensacién por parte
€No del inmueble y el recibo del inmueble por parte del arrendador

seqgl . ,
- ;aurn S€a el caso, asi como las costas y accesorios de ley a que hubiere

M_l apoderado queda en uso y ejercicio de las facultades inherentes para el
elerc:gio del presente poder, en especial las de tramitar, recibir documentos
Y dinero, entregar el inmueble, transigir, conciliar judicial ©
extrajudicia‘lmente, nombrar abogado suplente, sustituir, reasumir,
rénunciar, ejercer el derecho fundamental de peticién ante las diferentes
‘autoridades judiciales y/o administrativas y ante entidades privadas ©
pPersohas naturales, realizar entrevistas, consultar expedientes, solicitar
medidas cautelares, ademds de las.consagradas en el articulo. 77 de la. ley
1564 de 2012 Cédigo General del Proceso y todas aquellas necesarias para el
buen funcionamiento vy cumplimiento de la gestion encomendada en el '

presente mandato. |

Sirvase, en consecuencia, sefior Juez, reconocerle personeria juridica a mi
apoderado en los términos y para los fines aqui sefalados.

Del sefior Juez, A%te.,

|
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JHAN BRANCO GOMEZ SERRANO NNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

~C.C. N° 1,098.808.057 de Bucaramanga .C. NP 63.331.745 de Bucaramanga
MANDANTE MANDANTE
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<“SANDRA YAMILE SERRANO SANCHEZ
C.C. N°63.368.175 de Bucaramanga
' MANDANTE

' JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ

ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY % _
C.C. N° 1.098.695.435 Bucaramanga C.C. N°® 13.874.657 de Bucaramanga
T P. N° 261.641 del C.S. de la J. T P. N° 159.292 del C.S. de la J.
APODERADO APODERADO




NUMERO DE ESCRITURA: SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO (664)
CLASE DE ACTO O ACTOS: REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
OTORGADA EN LA NOTARIA SEPTIMA DEL
CIRCULO DE BUCARAMANGA, SANTANDER. - -

PEF!SO?NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: CARMEN SOFiA OSORIO

DE MANTILLA (REPRESENTADA POR JAIME MANTILLA OSORIO) -

EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER,

REPUBLICA DE COLOMBIA, A LOS VEINTITRES (23) DIAS, DEL MES DE

FEBRERO DEL ANO DOS MIL CINCO (2005), EL SUSCRITO HECTOR

__ELIAS ARIZA VELASCO, NOTARIO SEPTIMO DEL CIRCULO DE
BUCARAMANGA, DA FE QUE LAS DECLARACIONES QUE SE CONTIENEN
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DEL BIEN COMUN. <roe o N
SDERECHO AL DEBIDO PROCESO. LAS ACTUACIONES DE (A |
ASAMBLEA O DEL ADMINISTRADOR, TENDIENTES A LA IMPOSICION DE
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METROS, DEL PUNTO 12 AL PUNTO 13

PUNTO 13 AL PUNTO 14 LONGITUD
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DISPOSICION SEGUN LA CUAL LOS BIENES
COMUNES SON IN-ENAJENABLES EN FORVA
SEPARADA DE LOS BIENES DE PROPIEDAD
PRIVADA O PARTICULAR, LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO, CON UNA
mleA CALIFICADA DEL SETENTA POR CIENTO (70%) DE LOS
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.  PODRA AUTORIZAR LA
| EXPLOTACION ECONOMICA DE BIENES COMUNES, SIEMPRE Y CUANDO
3 ESTA AUTORIZACION NO SE EXTIENDA A LA REALIZACION DE
- NEGOCIOS JURIDICOS QUE DEN LUGAR A LA TRANSFERENCIA DEL
B vl = | _DERECHO DE DOMINIO OF LoS MISMOS. EN ESTE CASO, CON LA
R it Emcmcm AUTORIZADA NO SE.IMPEDIRA LA CIRCULACIGN POR

.DE LA EDIFICACION,
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EXTRAORDINARIA, REUNIONES NO

PRESENCIALES Y pg DECISIONES poR
COMUNICACION ESCRITA, EN EL AVISO DE

CONVOCATORIA SE INSERTARA EL ORDEN

DEL DIA Y EN LA MISMA NO SE PODRAN TOMAR DECISIONES SOBRE

TEMAS NO PREVISTOS EN ESTE.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA CONVOCATORIA CONTENDRA UNA |

RELACION DE LOS PROPIETARIOS QUE ADEUDEN CONTRIBUCIONES A

LAS EXPENSAS COMUNES.

ARTICULO CINCUEN ONES, P HO PROPIO- §1 NO |

FUERE CONVOCADA LA ASAL E REUNIR iz?#@ymnmmam."
POR DERECHO PROPIQ E =R DIA HABIL DEL CUARTO MES
SIGUIENTE AL VENGIMIENTO. A PERIODO PRESUPUESTAL, EN
LAS INSTALACIONES DEL EDIFICIO A LAS OCHO PASADO MERIDIANG
(8:00 P.M). SERA IGUALMENTE VALIDA LA REUNION QUE SE HAGA EN
__CUALQUIER DIA, HORA -0 LUGAR, - EVIA CONVOCATORIA,
ARTICIPANTES REPRES A TOTALIDAD DE LOS
10, SIN PERJUICIO DE LO

i et |

— —-
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8. ADMINIS TRAR CON DILIGENGIA ¥ GUBADES
LOS BIENES DE DOMINIG DF (A PERSONA
JURIDICA QUE SURJAN COMO CONSECAENGH
DE LA DESAFECTACION DE BIENES COMUNES
NO ESENCIALES Y DESTINARLOS A LOS FINES
AUTORIZADOS POR LA ASAMBLEA GENERAL
EN EL ACTO DE DESAFECTACION, DF CONFORMIDAD CON LO
CONSAGRADO EN ESTE ESTATUTO. s
3 8- CUIDAR Y VIGILAR LOS BIENES COMUNES Y EJECUTAR LOS ACTOS
L‘, o , DE ADMINISTRACION, CONSERVACION Y DISPOSICION DE LOS MISMOS
' DE CONFORMIDAD CON LAS FACULTADES Y RESTRICCIONES FIJADAS |
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OTORGAMIENTO DE PODER CON PLENAS FACULTADES PROCESO
DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO RAD. 2020-00308

2 mensajes
JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ lun., 8 feb. 2021 a la hora 11:50 a.
<abogadonietocol@gmail.com> m.

Para: anegretedulcey@gmail.com, jennyserrano1967@gmail.com

Distinguida sefiora
GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ

A través del presente mensaje de correo electrénico le envio PODER
que usted debe conferirnos para poder representar sus intereses, para
lo cual usted debe devolvernos este mismo mensaje asi tal cual le llegé
pero debe adicionar la manifestacion de que desea DESIGNARNOS
COMO SUS APODERADOS JUDICIALES Y QUE CONFIRMA Y SE
RATIFICA en el contenido del poder que le estamos enviando el dia de
hoy

Senor:
JUEZ VEINTISEIS (26) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
Ciudad.

Proceso Restitucion

Demandante: ARRENDAMIENTOS DIAZ

Demandados: GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ y otros
RAD: 2020-00308-00

Ref. OTORGAMIENTO DE PODER



La suscrita Sra. GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ identificada con
cédula de ciudadania # 63.331.745, em@il: jennyserrano1967@gmail.
com Obrando en calidad de DEMANDADA dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente escrito confiero PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE en favor del abogado Dr. JUAN PABLO NIETO
RODRIGUEZ, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, e identificado con
Cédula De Ciudadania No. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga, Abogado
en ejercicio, portador de la TP. No. 159.292 Expedida por el Consejo
Superior De La Judicatura, abogadonietocol@gmail.com y del Dr. ANDRES
DAVID NEGRETE DULCEY CC 1.098.695.435 Expedida en Bucaramanga,
portador de la T.P. 261.641 Expedida por el Consejo Superior De La
Judicatura. anegretedulcey@gmail.com para que actuando en mi nombre y
representacion INTERVENGAN VALIDAMENTE DENTRO DEL PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO DE LA REFERENCIA RAD. 2020-
308, y en tal virtud proceda a CONTESTAR LA DEMANDA Y PROPONGAN
LAS EXCEPCIONES QUE ESTIMEN PERTINENTES y demas gestiones
propias del mandado conferido.

Mis apoderados quedan, en uso y ejercicio de las facultades inherentes,
para el ejercicio del presente poder, en especial las de tramitar, recibir
documentos y dinero, transigir, conciliar judicial y extrajudicialmente,
nombrar abogado suplente, sustituir, reasumir, ejercer el derecho
fundamental de peticién ante las diferentes autoridades judiciales y
administrativas, Y ante entidades privadas, consultar el expediente, solicitar
medidas cautelares; ademas de las consagradas en el articulo 77 de la ley
1564 de 2012 cddigo general del proceso, y todas aquellas necesarias para
el buen funcionamiento y cumplimiento de la gestion encomendada en el
presente mandato.

Sirvanse en consecuencia Sefor juez, reconocer su personeria juridica en
los términos y para los fines del presente mandato.

Del Sefior(a) Juez, Respetuosamente me suscribo

GENNY AYDEE SERRANO SANCHEZ
cedula de ciudadania # 63.331.745,


mailto:jennyserrano1967@gmail.com
mailto:abogadonietocol@gmail.com
mailto:anegretedulcey@gmail.com

em@il: jennyserrano1967@gmail.com

Aceptamos

Dr. JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ
CC. 13.874.657 Expedida en Bucaramanga
T.P. 159.292 Expedida por el Consejo Superior De La Judicatura.
abogadonietocol@gmail.com

Dr. ANDRES DAVID NEGRETE DULCEY
CC. 1.098.695.435 Expedida en Bucaramanga
T.P. 261.641 Expedida por el Consejo Superior De La Judicatura.
anegretedulcey@gmail.com

jenny serrano <jennyserrano1967@gmail.com> lun., 8 feb. 2021 ala hora 12:35 p. m.
Para: JUAN PABLO NIETO RODRIGUEZ <abogadonietocol@gmail.com>

Buena tarde, el presente correo es para DESIGNAR COMO MIS
APODERADOS JUDICIALES Y CONFIRMAR Y RATIFICAR EL. PODER
ENTREGADO POR MI.

Cordialmente,

Genny Serrano

[Texto citado oculto]
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