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Honorable Juez.

Dr. JOSE NEL CARDONA MARTINEZ.

JUEZ QUINTO (5°) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C
E. S. D.

Ref.: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de MARIA DEL
CARMEN BORDA Y RAFAEL MARIA HERNANDEZ RODRIGUREZ -
contra JOAQUIN EMILIO REY Y HEREDEROS INDETERMINADOS
EXPEDIENTE: 11001400300520200011000

Asunto: Recurso de reposicion y en subsidio apelacion contra auto fechado al 9 de
agosto de 2023, por medio del cual no se accede a la solicitud de terminacién del
proceso en aplicacion del art. 375 No. 4 del C.G.P.

ANA MARIA ACOSTA TRONCOSO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Bogot4 D.C, abogada en ejercicio, identificada como aparece al pie de mi firma y
actuando en calidad de apoderada judicial del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO IDU, propietario real del bien inmueble objeto del proceso; por medio
del presente escrito, me permito presentar respetuosamente ante su despacho
RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION contra el auto
fechado al 09 de agosto de 2023, notificado mediante Estado No. 119 del 10 de
agosto de la misma calenda y, por medio del cual, el JUZGADO 5° CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA, decidi6é no acceder a la solicitud de terminacion
anticipada del proceso en aplicacion del art. 375 No. 4 del C.G.P.

Lo anterior, se presenta con fundamento en la habilitacion que brinda el articulo 318
del CGP y 375 numeral 4 del mismo co6digo; y, en los siguientes términos:

1. En primer lugar, se exponen los antecedentes que sirven de fundamento para la
presentacion del presente recurso.

2. En segundo lugar, se expondran las razones juridicas por las cuales el despacho
err6 en la decision adoptada en auto del 09 de agosto de 2023.

3. Con fundamento en las razones juridicas del segundo acépite, de este recuro, se
elevara peticion expresa al despacho para que corrija y modifique su decision
adoptada.

I. ANTECEDENTES PROCESALES QUE MOTIVAN EL
PRESENTE RECURSO.

1I.
LI Solicitud elevada por el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — IDU- el dia
17 de julio de 2023, para que el despacho procediera a dar aplicacion al articulo
375 numeral 4 del CGP, en atencion a que el bien objeto del proceso es un bien de

uso publico.

El dia 17 de julio de 2023, el IDU a través de su apoderada judicial para el efecto,
elevo escrito al despacho solicitindole se dé cumplimiento a lo preceptuado en el
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numeral 4 del Articulo 375 4 del Coédigo General del Proceso senalado sub-litem, en
consideracion a que se debe tener en cuenta que los predios de uso publico son
inalienables, imprescriptibles e inembargables y de igual forma prima el interés
general sobre el particular, por tal razon es prioritario que se ordene la terminacion
y archivo del proceso de pertenencia. Solicitud elevada con fundamento en lo
siguiente:

1. Dando alcance al memorial de fecha 28 de junio de esta anualidad, mediante
el cual se remite la Resolucion 2030 del 27 de abril de 2023 de la ORIP BTA
Zona Sur AAA 112-2022, que ordena corregir situacion juridica del
predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria, 50S-40175344,
direccion catastral Trv85 No. 56A-16 Sur de Bogota, acorde con las
circunstancias facticas y juridicas encontradas en relacion con la tradicion
real del predio.

2. Certificado de Tradicion y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria 50S-
40175334 CORREGIDO Y EL SEGREGADO, dando cuenta que el predio
adquirido por el IDU, se hizo por una compra del area total del
predio de 103.49 Mts 2, y NO PARCIAL, dejando sin efectos la
inscripcion de la demanda y se toman otras determinaciones.

3. Escritura Puablica 00174 del 3 de febrero del ano 2004 de la Notaria 50 Circulo
de Bogota mediante la cual se vende el predio al IDU, por un area total del
predio de 103.49 Mts 2.

LII Argumentos del JUZGADO 5° CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA para
fundamentar la decision de NO terminar anticipadamente el proceso de la
referencia, en aplicacion del articulo 375 No. 4 del CGP, conforme fue solicitado en
escrito del 17 de julio de 2023.

En auto calendado al 09 de agosto de 2023, el JUZGADO 5° CIVIL MUNICIPAL
DE BOGOTA, manifiesta expresamente que NO es posible acceder a la terminacién
del proceso de la referencia, pese a estar demostrado que el bien objeto del proceso
es propiedad en su TOTALIDAD del IDU y por ende es un bien de uso piiblico e
imprescriptible; por cuanto, en su consideracién no resulta claro si dentro del
proceso de venta del predio al IDU se respetaron los derechos de poseedores y
terceros afectados con la obra; si se tiene en cuenta que segun los hechos de la
demanda los mismos empiezan la supuesta posesion en el afio 2003, lo cual es
anterior a la venta del bien inmueble al IDU, que se realiz6 en el afio 2004.

Al respecto manifesté expresamente el despacho:

“Una simple mirada del asunto podria pensarse que en este asunto
no procede la declaracion de pertenencia, puesto que, segun la
venta realizada por el demandado a una institucion del
Distrito Capital de Bogota, la convierte en un bien
imprescriptible, pero no puede pasarse de vista que los actores,
segun los hechos de la demanda, que deben establecerse o probarse
debidamente en este debate, la posesion agregada a los
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demandantes, empezé en data anterior a la venta realizada por el
propietario al IDU (...)*” (negrilla y subrayado por fuera del texto)

Y, refiere posteriormente:

“Si el bien que literalinente paso a ser un bien inmueble
publico, adquirido por la ejecucion del proyecto vial
avenida ciudad de Cali (avenida primera de mayo-
avenida bosa), dentro de una negociaciéon directa con el
propietario de terreno, desconoce este juzgado si fueron tenidos en
cuenta los derechos de los terceros afectados con la obra2” (negrilla
y subrayado por fuera del texto).

Adicional a lo anterior, cuestiona el despacho la validez que tuvo la compraventa
realizada por el IDU al sefior JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA, en atencion a que
para el momento de la venta efectiva, ano 2004, el propietario no era el poseedor del
bien inmueble. Refiri6 expresamente el despacho:

“Examinada la Escritura 174 del 3 de febrero de 2023, mediante la
cual, el hoy demandado en pertenencia, Joaquin Emili Rey, con la
cual este vende al IDU, el inmueble que es objeto de este proceso,
dio cumplimiento de una promesa suscrita para efectos de la obra
mencionada, dentro de la negociacion efectuada por la instituciéon
precitada, vendié el dominio absoluto del predio, cuando esta
alegandose que desde el aiio 2003, el predio estaba en posesion de
Blanca Evidalia Moncada, por tanto a esta altura procesal,
adviértase una posible inconsistencia en esta venta, por cuanto el
vendedor no tenia la posesion del bien objeto de la transaccion.

Coligase de todo lo precedente, que no puede darse por terminado
el proceso, por cuanto, que, al parecer, el vendedor no honré su
buena fe, al existir segiin los hechos vertidos en la demanda y que
son objeto de demostracion, hizo una venta absoluta de un bien que,
a pesar de ser de su propiedad, estaba en manos de otras personas
la posesion del mismo3.”

Frente a estos reparos del despacho, en el acapite siguiente se presentaran las
argumentaciones juridicas encaminadas a desvirtuarlos.

1 Parrafo 4°, auto del 09 de agosto de 2023, proferido por el Juzgado o5 Civil municipal de Bogota
D.C.

2 Ibidem, Parrafo 5°.

3 Ibidem, Parrafo 6°y 7°.
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ITII. ARGUMENTACION JURIDICA ORIENTADA A DEMOSTRAR
AL DESPACHO LA VIABILIDAD DE UNA TERMINACION
ANTICIPADA DEL PROCESO DECLARATIVO DE
PERTENENCIA A FAVOR DEL INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - 1IDU-
IV.
En el presente acapite, el IDU procedera a presentar las argumentaciones juridicas
que desvirtaan los reparos principales expuestos por el despacho a la solicitud de
terminacion elevada y, que lo llevaron a negar la misma; para con ello, justificar que
es viable y necesario CON CARACTER URGENTE proceder a la terminacioén del
presente proceso en aplicacién del articulo 375 numeral 4°, por encontrarse dados
los presupuestos legales para ello.

Para lo anterior, es importante resaltar de primera base que dentro del presente
proceso YA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE PROBADO Y RECONOCIDO
POR EL DESPACHO que el actual y tnico propietario de la totalidad del bien
inmueble objeto de pertenencia es el IDU, asi como, el reconocimiento de que la
naturaleza del mismo es un bien imprescriptible; pues ello, fue manifestado
expresamente por el despacho en el auto que se repone y apela, tal como se
transcribi6 en el numeral I.II del presente escrito.

Teniendo claro lo anterior, se manifiesta:

PRIMERO: Existe un MANDATO IMPERATIVO Y LEGAL para los jueces de la
reptublica de rechazar de plano la demanda de pertenencia o de terminar
anticipadamente el proceso si es el caso, cuando encuentren demostrado que la
propiedad del inmueble a usucapir recae en una entidad de derecho piiblico.
Prueba la cual, existe y esta reconocida por el despacho en el caso que nos ocupa.
Dispone expresamente el articulo 375 numeral 4° del Cédigo general del proceso, lo
siguiente:

ART. 375. —Declaracion de pertenencia. En las demandas
sobre declaracion de pertenencia de bienes privados, salvo norma
especial, se aplicaran las siguientes reglas:

(...) 4. La declaraciéon de pertenencia no procede respecto de
bienes imprescriptibles o de propiedad de las entidades de
derecho publico.

El juez rechazara de plano la demanda o declarara la
terminacion anticipada del proceso, cuando advierta que
la pretension de declaracion de pertenencia recae sobre
bienes de uso publico, bienes fiscales, bienes fiscales
adjudicables o baldios, cualquier otro tipo de bien
imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de
derecho publico. Las providencias a que se refiere este inciso

Calle 22 No. 6 - 27
Cddigo Postal 110311
Tel: 3386660
www.idu.gov.co

Info: Linea: 195
FO-DO-07_V9

1SO 22301 ™ Instituto de
SRR - Desarrollo
571147 anc Urbano

BUREAU VERITAS
Cerificati

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.



BOGOT/\

deberan estar debidamente motivadas y contra ellas procede el
recurso de apelacion4. (...)”

Como se extrae de la lectura anterior, para dar aplicacion a este articulo el juez podra
optar por rechazar de plano la demanda de pertenencia o terminar anticipadamente
el proceso, para lo cual PROBATORIAMENTE SE REQUIERE UNICAMENTE
que este claro y determinada la propiedad del bien inmueble objeto del proceso, en
cabeza de una entidad de derecho publico. De manera que, el anélisis que hace el
Despacho frente a circunstancias adicionales que considera impiden declarar la
terminacion anticipada del proceso bajo el mandato del articulo 375 numeral 4°, no
tienen fundamento juridico, pues se reitera, NO CONDICIONA NI REQUIERE
EXPRESAMENTE la norma juridica cuya aplicacién se solicita, la demostracion
de hechos o circunstancias que vayan mas alla de una titularidad del bien en cabeza
de una entidad del estado, como en este caso claramente es el IDU.

Titularidad en cabeza de una entidad publica, que en este caso estd plenamente
demostrada conforme manifiesta la misma Superintendencia de Notariado y
registro/Registrador principal de la oficina de instrumentos piiblicos de Bogota
Zona Sur, en RESOLUCION NO. 230 DEL 27 DE ABRIL DE 2023 “POR LA
CUAL SE ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 50S-40175344”, como prueba que
expresamente valora el despacho para la solicitud en mencién y, donde expresa:

“El folio de matricula inmobiliaria 50S-40175344 posee 8
anotaciones y segiin lo visto en la anotacion No. 7 mediante la
mencionada Escritura Piiblica No. 174 del 03 de febrero de 2004 de
la Notaria 50 del Circulo de Bogota, se inscribe el acto juridico de
compraventa parcial de JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA a favor
del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, por un area de
trece punto ochenta y siete metros cuadrados (13.87 M2), sin
embargo, al observar la escritura se tiene que en su
clausula primera referida al objeto del contrato, el
vendedor transfiere la totalidad del derecho de dominio
gue ejerce sobre el bien inmueble de ciento tres punto
cuarenta y nueve metros cuadrados (103.49 M2) de
terreno, lo cual no es concordante con la venta parcial
registrada en el tramite de turno de radicacion de
documento No. 2004-52140 de fecha del 19 de julio de 2004,
situacion que debe ser remediada ordenando la correccidon del acto
juridico al codigo 125 de compraventa y desvinculando la matricula
inmobiliaria 505-40434933 segregada de dicha anotacion No. 7,
para ser trasladada a la anotacion de desenglobe requerida para la

4 CODIGO GENERAL DEL PROCESO. LEY 1564 DE 2012 ART. 375 numeral 4. 12 de julio de 2012
(Colombia). Legis Editores.

https://xperta.legis.co/visor/cgproceso/cgproceso_bfi2ce15b219c8f42fe8d5dd13accface8enfg/
5
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construccion de la via publica, ampliacién de la via ciudad de Calis.”
(negrilla y subrayado por fuera del texto)

Resaltandose el aparte siguiente que dice:

“Ahora bien, no se puede dejar de lado la segunda situacién y es que al ordenar la correccion
de la anotacién No. 7 del folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40175344. respecto
de la inscripciéon de la compraventa que le adjudica el pleno dominio del inmueble al
Instituto de Desarrollo Urbano IDU, se tiene que verificar la validez de la anotacion
No. 8 donde se inscribio el acto juridico de la demanda en proceso verbal de

pertenencia de RAFAEL MARIA HERNANDEZ RODRIGUEZ Y MARIA DEL CARMEN

BORDA SARMIENTO contra JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA Y PERSONAS
INDETERMINADAS, mediante oficio No. 20-2340 del 15/09/2020 del Juzgado o35 Civil

Municipal de Bogota, toda vez que segiin el articulo 63 de la Constitucion Politica los
bienes de uso piblico son imprescriptibles (...)”

(...) por lo anterior, este despacho procedera a corregir el error cometido ordenando dejar sin valor
ni efecto la anotacion No. 08 del folio aqui descrito, por la llana razén que la orden judicial
de inscripcion de demanda de pertenencia en contra de JOAQUIN EMIDIO REY
GUEVARA Y PERSONAS INDETERMINADAS, no era procedente teniendo en cuenta
que el bien es imprescriptible y el demandado no es titular del derecho real de
dominio”.

Fijese como, desde la misma Superintendencia de Notariado y registro se llama la
atencion al despacho que, no hay lugar a registrar la demanda de pertenencia, por
cuanto, un proceso de dicha naturaleza no cabe contra bienes cuya titularidad recae
en una entidad de derecho publico, como expresamente sucede en este caso. Ello,
soportado en MANDATOS DE CARACTER CONSTITUCIONAL que, con la
decision que se recurre el despacho esta desconociendo.

En segundo lugar, la titularidad publica del bien objeto del proceso que se demuestra
fehacientemente de la correccién dada por la Oficina de Instrumentos Publicos al
folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40175344, en donde rezan las siguientes
anotaciones:

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-07-2004 Radicacion: 2004-52140

La vaidez de este documanto podrd on la pégin - gov.co

s“—n P ey T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Certificado generado con el Pin No: 230628761778721955 Nro Matricula: S0S-40175344

Pagina 3 TURNO: 2023-249954
Impreso el 28 de Junio de 2023 a las 12:28:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 00174 del 03-02-2004 NOTARIA 50 de BOGOTA D.C VALOR ACTO: $13,453.700
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioc,I-Titular de dominio incompleto)

DE: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO ccC# 19059570
A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU NIT# 8999990816 X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-07-2004 Radicacién: 2004-52140

Doc: ESCRITURA 00174 del 63-02-2004 NOTARIA 50 de BOGOTA D CS U F E R l NTLENTEEE i\j e\. h }_w

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE PARCIAL AREA 13.87 M

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho o Beflrs N@x'ﬁ!ﬂ‘!“ﬂ’ D O

A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU ~NiF#-a999990816

R R
ANOTACION: =+ ESM%'W@ -i:yn;-ooo [ﬁ“gb‘&f“ﬁ‘d‘“ﬁﬁ cftf% 3313 b] ca
Doc: OFICIO 20-2340 del 15-09-2020 JUZGADO 005 CIVIL MUNICIPAL d VALOR ACT
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL REF. VERBAL DE PERTENENCIA NO. 2020-00110-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BORDA SARMIENTO MARIA DEL CARMEN cc# 35504010

5 SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. RESOLUCION 230 DEL 27 DE ABRIL DE
2023. Pagina 7. Que hace parte del acervo probatorio
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En conclusion, en el presente proceso, esta plenamente demostrada la titularidad del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU sobre la totalidad del 100% del
predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40175344, cuya
pretension de usucapion recae la demanda; lo cual, transforma desde el afio 2004 su
naturaleza en un bien IMPRESCRIPTIBLE que no permite prospere pretension
declarativa de pertenencia por parte d¢ NINGUN PARTICULAR y, lleva a que el
juez DEBA cumplir con el IMPERATIVO LEGAL Y CONSTITUCIONAL de
terminar el proceso que nos ocupa en aplicacion del articulo 375 numeral 4.

SEGUNDQO: De igual forma y realizado el estudio cronolégico de la tenencia del
inmueble se pudo constatar que el Instituto de Desarrollo Urbano realiza registro de
la Oferta de compra tal y como se observa en el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
50S-40175344, anotacion 5 de fecha 10 de septiembre de 2002 Oferta de Compra de
Bien Urbano del IDU al sefior Joaquin Emidio Rey Guevara tal y como se observa
en la imagen a continuacion:

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-09-2002 Radicacion: 2002-68934

Doc: OFICIO 3922 del 10-09-2002 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: IDU

A: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO CC# 19059570 X

De igual forma es preciso senalar que el IDU realiza Promesa de Compraventa No.
273 del 4 de diciembre de 2002 tal y como como consta en el registro de comparecia
hoja 1y 2 de la Escritura Publica de compraventa 00174 del 2 de febrero de 2004 de
la Notaria 50 del Circulo de Bogota.

Asi mismo se observa en la CLAUSULA SEPTIMA de la Escritura Puablica de
compraventa 00174 del 2 de febrero de 2004 de la Notaria 50 del Circulo de Bogota
que se registra el Acta de Recibo del predio No. DTDP-8000-275 del 2 de diciembre
de 2002 tal y como se observa en la imagen:

C“LAusmA SEPTIMA . - wmsam Que ol Iamwtm objm do esla
ugfm coﬂsta an

W“MVMh fue entregado por EL \@ENE?&BOR al !GU» Q&M
mamduaadbouo o'rw ~ B000- 275 dezzc!aw#mm ""3 g

De tal situacion de colige que el IDU recibe a satisfaccion materialmente el predio en
su totalidad directamente del vendedor, sin que al momento de la suscripcién del
acta de entrega fisica del predio se hayan presentado oposicién o posteriormente
reclamaciones a la entidad por derechos de poseedores sobre el mencionado predio.
Téngase en cuenta que la Entidad a efecto de salvaguardar los intereses de los
administrados, dentro del procesos de negociacién del predio para el desarrollo de
obras de utilidad publica tiene como politica socializar el proyecto con la comunidad
que se encuentra beneficiada con el desarrollo de la obra sin que se hayan presentado
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los ahora reclamante o los supuestos vendedores de derechos de posesion sobre el
predio en estudio. Téngase en cuenta su senoria que en el momento de recibo de
predio se trataba de un lote de terreno de 103.49 M2 sin construcciones el cual se
deja registrado en la Clausula Primera de la Escritura Publica No. 00174 del 3 de
febrero de 2004 de Notaria 50 del Circulo de Bogot4, en el escrito de Avalu6 No. 110-
13113-2002, el cual se describe el Objeto del predio a comprar senalando claramente
que se trata de un lote de terreno, tal y como se observa en el registro fotografico del
afio 2002 que hace parte del escrito de Avalu6 presentado por la Camara de la
Propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria cuya observacion sefiala que no existe
construccion, al tenor:

Las areas se tomaron del Registro Topografico 13113 suministrado por el 1.D.U.

11 OBSERVACIONES

Terreno medianero, de topografia plana a nivel de la via ¥y sin ninguna construcciaon existente
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Siendo ello asi, se evidencia de las pruebas que obran en el expediente que, al
momento de la compra y entrega material del predio al IDU, no existia construccion
alguna que permita afirmar que la entidad adquiri6 el terreno con una ocupacién por
parte de terceros y que, ademas, al momento de la compra y posterior entrega del
terreno a la entidad, se hallaran cimientos de una construcciéon y/o una edificacion
ya construida.

Es preciso sefialar que las construcciones que realizaron, terceros ocupantes, con
posterioridad a la compra y entrega material del predio al IDU, en las circunstancias
aqui expuestas, tratdndose de un bien de uso publico, derivan en actos ilegales. Si
bien lo que pretende establecer el Despacho ante la duda planteada, es la afectaciéon
de derechos a terceros, las pruebas obrantes en la actuacién evidencian con claridad
la linea de tiempo en que el inmueble muta su naturaleza de bien privado a publico;
por ello cualquier alegacion en relaciéon a mejoras, éstas resultan también ilegales y
no susceptibles de valoracién econémica.

De igual forma y de conformidad con el compromiso adquirido en la promesa de
venta del predio la Entidad realizo los siguientes pagos tal y como se registra en la
Escritura Publica 00174 del 2 de febrero de 2004 de la Notaria 50 del Circulo de
Bogota, Clausula Cuarta los cuales dividié en tres contados de conformidad con la
informacion que obra en la documentado del sistema de pagos STONE de la Entidad,
sobre el cual se realiz6 el giro de los dineros a nombre del sefior REY GUEVARA
JOAQUIN EMILIO CC.19059570 (adjunto), por lo que no se evidencian pagos a
terceros y/o poseedores.

Al respecto, se hace claridad que el valor pactado en la promesa de compraventa y
evidenciado en la Escritura publica, el valor del predio fue por $13.453.700, de los
cuales se evidencia un primer pago por valor $8.072. 220.00 correspondiente al 60%,
un segundo pago por valor de $ $2.690. 740.00 y se evidencia un tercer pago por
valor $2.690. 740.00 correspondiente al tercer y tltimo pago correspondiente al 20%
final, como se observa en el reporte de la oficina de GESTION FINANCIERA -
PRESUPUESTO rubro 3311102117048 de fecha 14 de agosto de 2000 tal y como se
muestra en la presente imagen:
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Page 10f 1

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO NIT : 899.999.081
= GESTION FINANCIERA - PRESUPUESTO - Giros Con Reservas 14/08/2023
aeszaue
DE BOGOT,
Ao s 10:51:37a. m.
FECHA DESDE  14/08/2000 HASTA  14/08/2023

No DESCRIPCION CONTRATO FECHA FECHA TERCERO NOMBRE TERCERO VALOR LIBERACION SALDO VALOR SALDO
GIRO GIRO RESERVA RESERVA RESERVA RESERVA GIRO RESERVA
VIGENCIA 2002
ANO RUBRO: 2002
RUBRO 3311102117048 AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE LA MALLA VI
RESERVA 35986 ADQUIS. PREDIO TV.95 55C 18 SUR OBRA AV.C. CALI( AV 1° DE MAYO - AV.BOSA ) R.T 13113 A
5572 ORDEN DE PAGO 27320020 30122002 11122002 19058670 JOAGUIN EMIDIO REY 12.453.700 260,740 10782 860 soT2220 2600740
1051 ORDEN DE PAGO 27302002 3U0N2003 11122002 10050570 JOAGUIN EMIDIO REY 13.453.700 2680740 10782 860 2600740 o
TOTAL GIROS 10.762.860 o
TOTAL RUBRO 3311102117048 AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE LA MALLA VI 0.782.900
TOTAL ARO 2002 10.762 960
TOTAL VIGENCIA 2002 10.762.960
VIGENCIA 2004
ANO RUBRO! 2004
RUBRO 334028500051881 PASIVOS EXIGIBLES
RESERVA 3428 7048/2002 3596 VAL.- ADQUIS.PREDIO TRANSV.85 56A-16 SUR ANTES TRANSV.95 §5C-16 SUR OBRA:AV.C.CALI TRAMO:AV.1 MAYO-AV.BOSA R.T.13113A RES.PAS.EX.14215/2004
4723 OPHA723/04 PCH273/02 EP#174 DE FEB 304 174/2004-0- 20122004 10M22004 19059570 JOAGUIN EMIDIO REY 2.690.740 o 2690.740 2600.740 a

PAGO TERCER ¥/O ULTIMOCONTADO

CORRESPONDIENTE AL 20% ADQ PREDIO UBIC

EN LA TV 85
TOTAL GIROS 2.690.740 L]
TOTAL RUBRO 334028500051881 PASIVOS EXIGIBLES 2650740
TOTAL ARO 2004 2.690.740
TOTAL VIGENCIA 2004 2.690.740

TERCERO: Ahora bien, La posesion alegada, pero no demostrada, de los
demandantes desde el ano 2003, anterior a la venta formal del predio al IDU, en
nada afecta la naturaleza de bien publico e imprescriptible que este inmueble
adquirio en el ano 2004, ni consolida derechos a los poseedores que dentro de este
proceso deban ser reconocidos.

Como se hizo mencion en el acapite de antecedentes de este escrito, el despacho, no
tuvo en cuenta en su analisis de la Escritura Pablica de compraventa 00174 del 2 de
febrero de 2004 de la Notaria 50 del Circulo de Bogot4, que el Instituto de Desarrollo
Urbano recibié el predio y realizo 2 pagos desde afno 2002, venta del predio al IDU
que se registro en el afo 2004.

Dicha posicion del despacho no tiene fundamento y escapa a todo razonamiento
l6gico que pueda desprenderse de ENTENDER lo que implica una naturaleza de
IMPRESCRIPTIBLE sobre un bien inmueble. Si el objeto del proceso que nos
ocupa es determinar si unos poseedores pueden adquirir la propiedad de un bien
inmueble bajo el modo adquisitivo de la prescripcion y, resulta que el bien inmueble
objeto de la pretension tiene LEGALMENTE la naturaleza de
IMPRESCRIPTIBLE, es decir, QUE NO PUEDE SER ADQUIRIDO BAJO EL
MODO DE LA PRESCRIPCION; no se entiende como el despacho observa que
juridicamente hay situaciones que deben ser valoradas para determinar si la
continuacién del proceso es viable o no, o si hay lugar a determinar si a los
poseedores les asiste razon o no.

Independiente de las posesiones alegadas, por mandato legal, un bien inmueble
adquiere la naturaleza de uso ptblico, una vez existe el derecho sobre la propiedad
en cabeza de una entidad publica, que, para el momento de presentacion de la
demanda que nos ocupa, ya habian transcurrido 16 afios en que el predio era
propiedad del IDU, y que por tal razon sustenta la calidad imprescriptibilidad, por
ende, es que el articulo 375 del CGP numeral 4, es tajante en ORDENAR,

“.4. La declaracién de pertenencia no procede respecto de bienes imprescriptibles o
de propiedad de las entidades de derecho ptiblico.
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El juez rechazara de plano la demanda o declarara la terminacion anticipada del
proceso, cuando advierta que la pretension de declaraciéon de pertenencia recae
sobre bienes de uso piiblico, bienes fiscales, bienes fiscales adjudicables o baldios,
cualquier otro tipo de bien imprescriptible o de propiedad de alguna entidad de
derecho publico.” (...)

Ahora bien, si el juez lo que pretende es ser protector de posibles derechos adquiridos
a los poseedores que ilegalmente ocupan el bien, debe tomar en cuenta que, para el
momento de la compra del bien inmueble por el IDU, estos ni siquiera tenian una
mera expectativa de adquirir un derecho respecto del bien inmueble que ahora
pretenden usucapir; pues, para el dia 3 de febrero de 2004 - fecha de la escritura
publica de venta del predio al IDU- estos apenas supuestamente se encontraban
ocupando el inmueble por CINCO ( 5) MESES, del cual, no puede predicar el
despacho ni siquiera una razonable expectativa de los poseedores de adquirir algin
derecho sobre el bien, ya que en el caso de poseedores de bienes inmuebles sus
derechos se materializan UNICAMENTE EN EL MOMENTO QUE CUMPLEN
EL TIEMPO PARA PRESCRIBIR ADQUISITVAMENTE EL INMUEBLE.

En ese sentido se ha pronunciado recientemente la jurisprudencia, frente al respeto
de derechos de los poseedores sobre un bien inmueble de naturaleza
IMPRESCRIPTIBLE:

“4.5. De acuerdo a los requisitos axiolégicos atrds resefiados, uno de ellos, se
relaciona con la naturaleza cosa prescriptible, para la prosperidad de la accién
de pertenencia, puesto que el articulo 2519 del C.C., centenariamente ha
plasmado:

"Los bienes de uso publico no se prescriben en ningtin caso". Por consiguiente,
estan excluidos los bienes del Estado, dentro de los cuales se hallan los de uso
publico y los fiscales, y aquellos sobre los cuales hay prohibicion legal como las
cosas que estan fuera del comercio, (...)

En fin, cuando son publicos, incluyendo, claro estd, los fiscales, son
inembargables, imprescriptibles e inalienables. Segiin el articulo 63 de la
Constitucion Politica no son susceptibles de comercializarse y, por consiguiente,
es improcedente hacerse dueno de ellos por prescripcion, (...) Los bienes de uso
publicos, los parques naturales, las tierras comunales de grupos étnicos, las
tierras de resguardo, el patrimonio arqueolégico de la Naciéon y los demas que
determine la ley (...)».¢

Bien resalta la jurisprudencia que, hay lugar a proteger la buena fe y confianza
legitima (derechos) respecto a usucapiones que tuvieran una EXPECTATIVA
RAZONABLE de adquirir el bien ANTES de que este se tornara imprescriptible;
lo cual, est4 lejos de entenderse sucede en este caso, pues se reitera, para el momento
de la venta del predio al IDU estos poseedores solo tenian CINCO (5) MESES de
tiempo de ocupacion ilegal del predio. Para el momento que estos cumplieron el
tiempo exigido por ley (prescripcion extraordinaria), el bien inmueble desde el 2004
era propiedad del IDU y de naturaleza imprescriptible, lo cual, como dice la

6 CSJ, Sala Casaci6n Civil, Sent. SC3934 2020, oct. 19/2020. M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.
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jurisprudencia hace que SE DESVANEZCAN LAS PRETENSIONES DEL
OCUPANTE, al operar la IMPRESCRIPTIBILIDAD del bien inmueble objeto
del proceso.

En segundo lugar, si a derechos de reconocimientos de mejoras es que pretende
referirse el juzgado son los que impiden la terminacion del proceso en aplicacion del
articulo 375 numeral 4 del CGP, debe recordarsele que, conforme al escrito de la
demanda, las pretensiones expresas del extremo demandante fueron:

“...PRIMERA. Declarar que mis representados seifiores MARIA DEL CARMEN
BORDA SARMIENTO Y RAFAEL MARIA HERNANDEZ RODRIGUEZ, han
adquirido por el modo de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio el
bien inmueble ubicado en la Transversal 85 A No. 569 16 Sur de Bogota, un area de
terreno de 89.62 mts2.

SEGUNDO: Ordenase la inscripcion de la sentencia en el certificado de libertad y
tradicién con matricula inmobiliaria No. 50540175344, de la oficina de registro de
instrumentos piiblicos de Bogotd, zona sur, predio de mayor extension.

TERCERO: Que se condene en costas al demandado en caso de oposicion...”

Ninguna de ellas como observa, recaen sobre el reconocimiento de mejoras,
adicional a que ninguna prueba de ello se aport6 dentro de los anexos de la demanda,
como para que el despacho tenga fundamento de entrar a valorarlas, de manera que,
aqui el juez no esta facultado por ley para fallar ULTRA PETITA O
EXTRAPETITA llevando el debate probatorio y juridico a aspectos que no le fueron
solicitados en un principio-

Asi entonces, se pone de presente el articulo 281 del Codigo general del proceso, que
dispone expresamente:

ART. 281. —Congruencias. La sentencia deberd estar en
consonancia con los hechos y las pretensiones aducidos en la
demanda y en las demas oportunidades que este codigo contempla
y con las excepciones que aparezcan probadas y hubieren sido
alegadas si asi lo exige la ley.

No podra condenarse al demandado por cantidad
superior o por_ objeto distinto del pretendido en la
demanda ni por causa diferente a la invocada en esta.

St _lo pedido por el demandante excede de lo probado se le
reconocerd solamente lo tiltimo.

En la sentencia se tendra en cuenta cualquier hecho modificativo o
extintivo _del derecho sustancial sobre el cual verse el litigio,
ocurrido después de haberse propuesto la demanda, siempre que
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aparezca probado y que haya sido alegado por la parte interesada
a _mas tardar en su alegato de conclusion o que la ley permita
considerarlo de oficio. (...)”

Por ende, debe el despacho desistir de valorar aspectos que legalmente no consolidan
derechos, ni aspectos que le fueron pedidos dentro de la demanda, para acceder a la
aplicacion del articulo 375 numeral 4 del CGP.

La norma en cita sefala una causal objetiva para dar por terminado un proceso de
pertenencia; es un ejercicio juridico de conformidad legal, de acreditar la titularidad
de un bien de uso publico, sin que de dicha aplicacién resulten interpretaciones que,
mas alla de involucrar circunstancias que por demas la ley no describe, (si existen

derechos de poseedores o No), no van en consonancia con una realidad factica y
juridica de la inoperante alegacion, por parte de terceros, de que se les reconozcan
derechos adquiridos al ocupar un bien de uso publico, de manera ilegal.

CUARTO: En atencién a la naturaleza del proceso que nos ocupa, frente a los
posibles derechos de otros terceros afectados con la obra y, la validez de la
compraventa realizada al IDU, NO es procedente realizar valoraciones al respecto.
Asi las cosas, la naturaleza juridica del proceso que han iniciado los demandantes
es el “DECLARATIVO DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITVA DE DOMINIO”, se desprende que su objeto recae, como su
nombre lo indica, en DECLARAR si el poseedor quien demanda, cumple con los
requisitos legales de tiempo prescriptivo que alegue y conductas posesorias, para
adquirir por prescripcion la propiedad del bien inmueble que pretende Usucapir; Lo
anterior, implica que el debate probatorio gira en torno a determinar:

Quién es el verdadero dueiio del bien inmueble, para dirigir contra él la demanda.
En lo cual, como se ha insistido, debe percatarse el juez que no corresponda el titular
a una entidad del derecho publico, pues en dicho caso no es viable un proceso como
el que nos ocupa, por mandato legal del articulo 375 numeral 4 del CGP.

Se recuerda que, si existiera algan reparo u objecién frente a estas situaciones, el
ordenamiento juridico colombiano prevé otro tipo de procesos declarativos para
debatir estos aspectos, Todos los cuales, no son las acciones ejercidas en este caso,
ni los hechos elevados, ni mucho menos las pretensiones escaladas, para que el juez
tenga fundamento para valorar.

Por lo anterior, es que el condicionamiento que hace el despacho para no terminar
el proceso que nos ocupa, pese a estar demostrado la naturaleza IMPRESCRIPTIBLE
DEL BIEN, no tiene fundamento juridico.

Ahora bien, tinicamente para efectos ilustrativos, se recuerda al despacho que, el
propietario de un bien inmueble puede disponer del mismo asi no se encuentre en
posesion, es un acto legal de disposicion. Es decir, es completamente valido bajo la
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regulacion de la propiedad privada en el Codigo civil, que quien no posee un bien,
pero es propietario, lo pueda vender.

Aunado a lo anterior es preciso reiterar a su sefioria que la invasion ilegal del predio
estd causando graves perjuicios al Distrito en cabeza del Instituto de Desarrollo
Urbano, toda vez que se ha generado suspension de la ejecucion de la obra en el
tramo que vincula al predio de propiedad del IDU invadido por quienes alegan
pertenencia, téngase en cuenta su sefioria que la entidad se ha visto sometida a esta
situacidén irregular por varios aflos que como es de su conocimiento se encuentra en
curso querella de restitucion de Bien de Uso Publico antes de que iniciara la
demanda de pertenencia, situacién que esta generando dafio antijuridico con
perjuicios econémicos graves al Distrito y a la comunidad que se traduce en

detrimento patrimonial para el Estado; tal y como lo informa el area de Supervisién
Troncal TM Av. Ciudad de Cali - Grupo 2 como se observa a continuacion:

ENTREGA ESTABLECIDA EN DTDP 20223250132363 DEL 13/04/2022 TIEMPO

CUARTO TRIMESTRE DE 2022 DESPLAZAMIENTO
DE CRONOGRAMA

EN RESTITUCION IDU PROCESO JUDICIAL ( Entrega diciembre de 2022) FECHA INICIAL
PREVISTA EN EL
CONTRATO

FECHA ESTABLECIDA EN EL CRONOGRAMA ENTREGADO MEDIANTE
DTP 20225262233112 DE FECHA 26 DE DICIEMBRE DE 2022 —
REPROGRAMACION 3

Tercer trimestre Etapa de Construccién (Entrega mayo de 2023)

FECHA ESTABLECIDA EN EL CRONOGRAMA ENTREGADO MEDIANTE
DTDP 20233250177433DE FECHA 30 DE MAYO DE 2023 -
REPROGRAMACION 4

Entrega septiembre de 2023 11 Meses (Aprox.)
Nota; El plazo de desplazamiento del cronograma de entregas prediales, estimando la entrega en el
mes de septiembre de 2023, es de 11 meses. A la fecha se han realizado 2 modificaciones al contrato,
prorrogando el tiempo de entrega en 3 y 11 meses respectivamente para un total de plazo prorrogado
de 14 meses. El valor del costo asociado a dichas prorrogas es de $1.060.868.753 y $ 5.540.092.374
para un total de recursos adicionados de $ 6.600.961.127 solo por pago de componentes
Ambientales, Transito y Social, sin perjuicio a reclamacién del contratista con ocasién a mayor
permanencia en obra por atrasos en la entrega del predio. Igualmente el plazo de entrega del proyecto
Troncal Transmilenio Av. Ciudad de Cali Tramo 1, en el grupo 2 (entre Av. Ciudad de Villavicencio y
Av. Bosa) se ve afectado en CATORCE (14) meses acorde a plan de Trabajo revisado y aprobado
por la Interventoria.

7 Meses (Aprox.)

En los anteriores términos, bajo las argumentaciones expuestas en el numerales
descritos en el cuerpo del presente escrito presento la sustentacion del Recurso de
reposicion y en Subsidio Apelacion.

III. PETICION EXPRESA AL DESPACHO.

En atencion a las argumentaciones expuestas, se solicita respetuosamente:

1. Se conceda la Reposicion del Auto del 09 de agosto de 2023, y en su lugar, se
proceda a Revocar la decisiéon adoptada y se ordene la terminaciéon anticipada del
proceso por aplicacion del articulo 375 del CGP numeral 4° y por ende la
desestimacion de las pretensiones de la demanda.

2. Como consecuencia de lo anterior, se desista de la practica de la diligencia de
inspeccion judicial que fue reprogramada, para el dia 08 de noviembre de 2023 a las
08:00am.
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3. Se condene en costas a la parte demandante, al impetrar de mala fe la prescripcion
adquisitiva sobre un bien propiedad de una entidad de derecho publico.

IV. PRUEBAS
Solicito que se tengan como pruebas las documentales que obran en el expediente:

Promesa de Compraventa 273 del 4 de diciembre 2002.

Escritura Publica 00174 del 3 febrero de 2004 de la Notaria 50 de Bogota.
Folio de Matricula Inmobiliaria 50S-40175344

Resoluciéon de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Sur-

Avalu6 No. 110-13113-2002 solicitado por el Instituto de Desarrollo Urbano
para el Proyecto Avda. Ciudad de Cali del mes de abril de 2002.

el ol

o

Seinor Juez,

Qi

ANA MARIA ACOSTAT.
ABOGADA IDU

C.C. 52049074 de Bogota D.C.
T.P. 111122 del C.S.J.
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SUPERINTENDENCIA
sun DE NOTARIADO MINISTERIO DE JUSTICIA Y
& REGISTRO *¥  DEL DERECHO

uarda de la ke piblica

PAGINA 1 DE 10 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA No. 50S-40175344 INVOLUCRADA EN LA ACTUACION ADMINISTRATIVA AA-112 DEL 2022

RESOLUCIONNo. 00000230 97 ABR 2023

Por la cual se establece la real situacién juridica de la matricula inmobiliaria No. 50S-40175344
Expediente No. A.A. 112 del 2022

EL REGISTRADOR PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto 2723 de 2014,
la Ley 1579 de 2012, Ia Ley 1437 de 2011,y

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

Mediante oficio No. 2022325036594 1 del 24 de febrero de 2022 del Instituto de Desarroilo Urbano
de Bogota (IDU), radicado bajo el turno de correspondencia 50S2022ER09064 del 10 de agosto
de 2022, se solicité proceder a iniciar y tramitar actuacién administrativa tendiente a esclarecer
la situacién juridica del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40175344, teniendo en cuenta que se advirtieron anomalias en el registro de la anotacién No. 7
del folio de matricula, correspondiente al acto juridico de compraventa mediante Escritura Publica
No. 00174 del 03-02-2004 de la Notaria 50 del Circulo de Bogota

ACTUACION ADMINISTRATIVA

Una vez se supo de los hechos que preceden, mediante auto del 08/03/2023, se dio inicio a la
actuacion administrativa radicada con el consecutivo AA-112-2022.

En razén de lo anterior, mediante comunicacién No.50S2023EE05087 del 08/03/2023 se le
informé a la Direccién Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano el auto de inicio, el
cual se notificé electrénicamente el dia 09/03/2023, de acuerdo a la certificacion expedida por el
operador del correo electrénico Microsoft Outlook.

Mediante comunicacién No.50S2023EE5090 del 08/03/2023 se le informé al Juzgado 5 Civil
Municipal de Bogota, el inicio de Ia actuacion administrativa, el cual se notifico electronicamente
el dia 09/03/2023, de acuerdo a Ia certificacion expedida por el operador del correo electrénico
Microsoft Outlook. '

Mediante oficio del 08/03/2023, se solicité al grupo de divuigaciéon y publicacién de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro, dar publicidad en la pagina web del auto que inicia la
acion administrativa, apareciendo la correspondiente constancia de la publicacién de esta.
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ELEMENTOS MATERIALES DE PRUEBA
Obran en la presente actuacion los siguientes:
Oficio No. 20223250365941 del 24 de febrero de 2022 del Instituto de Desarrollo Urbano de

Bogota, radicado bajo el turno de correspondencia 5052022ER09064 del 10 de agosto de 2022,
donde se solicité proceder a iniciar y tramitar actuacion administrativa.

Oficio No. 20223251965231 del 23 de diciembre de 2022 del Instituto de Desarrollo Urbano de
Bogota, radicado bajo el turno de correspondencia 50S2022ER14910 del 28 de diciembre de
2022, donde se informa que se encuentra en curso un tramite de querella policiva de restitucién
de uso publico respecto del inmueble con matricula 505-40175344.

Oficio No. 20233250091471 del 25 de enero de 2023 del Instituto de Desarrollo Urbano de
Bogota, radicado bajo el turno de correspondencia 50S2023ER00984 del 2 de febrero de 2023,
donde se remiten los soportes de adquisicién predial RT 13113 predio objeto de la actuacion
administrativa.

Copia de los documentos que se encuentran escaneados en el aplicativo IRIS de esta oficina, del
turno 2004-52140, contentivo de la escritura pablica No. 174 del 03/02/2004, de la Notaria 50 del
Circulo de Bogota, que involucra a las matriculas inmobiliarias No. 50S-40175344 y 50S-
40434993.

Copia de los documentos que se encuentran escaneados en el aplicativo IRIS de esta oficina, del
turno 2020-37659, contentivo del oficio No. 20-2340 del 15/09/2020 del Juzgado 5 Civil Municipal
de Bogota, que involucra a la matricula inmobiliaria No. 50S-40175344.

El presente expediente administrativo, al momento de tomar la decisién, cuenta con cuarenta y

cuatro (44) folios.

DESCRIPQION DE LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS INVOLUCRADAS EN ESTA
ACTUACION.

Matricula Inmobiliaria No. 50S-40175344

Estado actual: Activo

Fecha de apertura: 28/03/1994

Direccién: “TV 85 562 16 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

Descripcion del inmueble: “CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 770 DE FECHA 15-02-94 EN
NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA LOTE15 MANZANA | CON AREA DE 103.49MTS2
(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84) ..... AREA SOBRANTE DE OCHENTA Y NUEVE
[PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (89.62 M2). CUYOS LINDEROS

Oficina de Registro de instrumentos Publicos
de Bogota D.C.- Zona Sur
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ESPECIFICOS SON: POR EL NOROCCIDENTE. DEL PUNTO F AL PUNTO C EN LINEA
SEMICUEVA EN UNA LONGITUD DE NUEVE PUNTO SETENTA'Y SIETE METROS (9.77 MTS)
CON AREA REQUERIDA PARA LA VIA FUTURO PARAMENTO DE LA AVENIDA CIDAD DE
CALI. POR EL ORIENTE: EN VEINTE PUNTO VEINTE METROS (20.20 MTRS). CON EL LOTE
(16.18.19). DE LA MISMA MANZANA OCCIDENTE: EN DOCE PUNTO DIECINUEVE METROS
(12.19 MTRS) CON EL LOTE 14 (14) DE LA MISMA MANZANA. SUR: EN CINCO CINCUENTA
METROS (5.50 MTRS) CON LA PARTE DEL LOTE (13) DE LA MISMA MANZANA. SEGUN
ESCRITURA 00174 DEL 3-2-2004 DE LA NOTARIA 50 DE BOGOTA D.C."

El presente folio contiene 8 anotaciones de las que, respecto de los hechos relatados en la
situacién factica de la presente actuacion, corresponde verificar las siguientes:

Anotacién 7: Escritura 00174 del 03/02/20004 de la notaria 50 del circulo de Bogota, acto de
compraventa parcial inscrito con turno 2004-52140 con fecha de anotacion 19-07-2004.

DE: JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA

A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

Anotacién 8: Oficio No. 20-2340 del 15/09/2020 del Juzgado 5 Civil Municipal de Bogota, acto
de Demanda en Proceso Verbal de Pertenencia inscrito con turno 2020-37659 con fecha de
anotacion 08-10-2020.

DE: RAFAEL MARIA HERNANDEZ RODRIGUEZ

DE: MARIA DEL CARMEN BORDA SARMIENTO

A: JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA (X) Propietario 4'

A: PERSONAS INDETERMINADAS

Matricula Inmobiliaria No. 505-40434993
Estado actual: Activo
Fecha de apertura: 21/07/2004

Descripcion del inmueble: “CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 174 DE FECHA 03-02-2004 EN
NOTARIA 50 DE BOGOTA D.C. LOTE DE TERRENO CON AREA DE 13.87 M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984)."

El presente folio contiene 1 anotacion de la que, respecto de los hechos relatados en la situacion
factica de la presente actuacién, corresponde verificar las siguientes:

Anotacién 1: Escritura 00174 del 03/02/20004 de la notaria 50 def circulo de Bogota, acto de

compraventa inscrito con turno 2004-52140 con fecha de anotacién 198-07-2004.

DE: JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA

\AA;INSTITUTO DE DESARROQOLLO URBANO - IDU X) Propietario ]
>z

Cadigo: Oficina de Registro de Instr tos Publicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogoté D.C.- Zona Sur
28-01-2019 Calle 45 A Sur No. 52 C 71

Bogota D.C. - Colombia

E-mail: ofiregisbogotasur(@ tariado.gov.co




sun DE NOTARIADO 0000023 0 2% MINISTERIO DE JUSTICIAY

& REGISTRO DEL DERECHO

Lo guorda de a fe poblica 27 ABR 20,23

PAGINA 4 DE 10 DELA RESOLUCION POR LA CUAL ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA No. 505-40175344 INVOLUCRADA EN LA ACTUACION ADMINISTRATIVA AA-112 DEL 2022

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Se debe sefialar inicialmente que el articulo 2 de la ley 1579 del primero de octubre de 2012 “Por
la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras
disposiciones”, establece:

ARTICULO 2. OBJETIVOS. El registro de la propiedad inmueble tiene como
objetivos basicos los siguientes:

a) Servir de medio de tradicion del dominio de los bienes raices y de los otros
derechos reales constituidos en ellos de conformidad con el articulo 756 del
Cédigo Civil;

b) Dar publicidad a los instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre
los bienes raices;

c) Revestir de mérito probatorio a todos los instrumentos publicos sujetos a
inscripcion.

De esta manera, la labor de las oficinas de registro tiene como funcion la de servir de medio para
la tradicion del bien raiz, constituye fuente probatoria de la misma y brinda seguridad juridica al
trafico inmobiliario, sin perjuicio - claro esta - de las vicisitudes propias inherentes al trabajo
humano: en ese orden de ideas, el ejercicio del "principio de publicidad ", impone a la oficina de
registro el deber de reflejar la realidad juridica en los inmuebles y ajustar su ejercicio a la regla
legal tanto para conceder un derecho como para negarlo, de manera que toda la gestién quede
sujeta integralmente a los limites que imponga el legislador, por tal razén no es una actividad
caprichosa sino que en todo momento debe cefirse al orden legal.

La funcién de suministrar informacion respecto de la historia de un predio y con ello, propiciar
seguridad en el trafico inmobiliario, lo que implica que si algun dato altera la normalidad del
contenido porque desconoce el tramite legal previsto o porque el acto inscrito presenta vicios de
contenido, la oficina con base en las facultades de autocontrol debe acudir a corregir el acto,
anotacion o dato que resulte ajeno a la verdad de la tradicién del folio de matricula inmobiliaria
correspondiente; es decir, a velar por mantener |2 realidad juridica.

Lo anterior permite concluir que es el registrador de instrumentos publicos o el funcionario
calificador designado para ello, a quienes les compete ejercer el control de legalidad sobre los
documentos que radiquen los usuarios para su inscripcién en el registro, el cual se realiza en la
etapa de calificacion que se puede definir como:

“(...) el examen que corresponde hacer al funcionario de registro idoneo para tal
finalidad, en virtud del cual queda determinado, en cada caso, si el titulo
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No obstante lo anterior, es menester reconocer que en dicha actividad de registro, la entidad
puede ser inducida al error por la conducta rep
resultado a su favor o de un tercero, o por la falta d
reconocer que no es una entidad infalible ya que diversas acciones pue
que refleja en dado caso no necesariamente corresponda a la realidad juridica que debe
presentar el mismo, por lo cual es que la norma que consagra la labor de registro también
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presentado reline las condiciones exigidas por las leyes para ser inscrito y surtir
todos los efectos o si, por el contrario, faltan en él algunos de los requisitos 0
elementos precisos para formalizar la inscripcion; en este ultimo caso, puede
suceder que la falta se corrija y una vez superada reingrese nuevamente y cumpla
con todas las etapas del proceso de registro. La funcion calificadora actua para
que sélo tengan acceso al registro los titulos validos y perfectos. De no existir esta
etapa, se formarian verdaderas cadenas de inscripciones fraudulentas,
amparadas por el Estado, y los asientos del registro sélo servirian para engafar
al publico, favorecerian el trafico ilicito y provocarian un sinfin de Litigios.

La calificacion es una atribucién que tiene el registrador o el funcionario designado,
de examinar el documento cuya inscripcion o anotacién se solicite, para verificar
si reune los presupuestos legales necesarios para poder ingresar al registro. (. ..)
La calificacion es una actividad juridica del Estado puesta al servicio de los
particulares para revisar y estudiar los instrumentos publicos presentados a
registro y determinar si cumplen con las formalidades legales. Superada esta fase,
se procede a confrontarlo con la historia juridica consignada en el folio real, y si
fuere el caso, con los documentos que sirvieron de soporte a las inscripciones
anteriores y demas elementos que conforman el archivo®.”

establece:

“ARTICULO 3°. PRINCIPIOS. Las reglas fundamentales gue sirven de base al

CION POR LA CUAL ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LA MATRICULA

rochable de quien tiene interés de obtener un
e cuidado en la funcién, ante lo cual es evidente
den llevar a que el registro

sistema registral son los principios de:

L..]

d) Legalidad. Solo son registrables los titulos y documentos que reunan los

requisitos exigidos por las leyes para su inscripcion;

L]

ARTICULO 4°. ACTOS, TIiTULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO.

Estan sujetos a registro:

/

1 CAICED}EﬁCOBAR Eduardo. Derecho Inmobiliario Registral - Registro de la Propiedad y Seguridad Juridica, Bogota D.C ..

Editorial Temis\S.A. 2001, pags. 199-200

Cadigo: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.- Zona Sur
28-01-2018 Calle 45 A Sur No. 52 C 71

Bogoté D.C. — Colombia
E-mait: ofiregisbogotasur{@supemotariado.




s A ——
“A%> MINISTERIO DE JUSTICIAY
NII 2 REGISTRO 00000230 §  bEL DERECHO
77 ABR 2023

PAGINA 6 DE 10 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA No. 50S-40175344 INVOLUCRADA EN LA ACTUACION ADMINISTRATIVA AA-112 DEL 2022

a) Todo acto, contrato, decisién contenido en escritura publica, providencia
iudicial, administrativa o arbitral que implique constitucién, declaracion,

aclaracion, adjudicacion, modificacion, limitacion, gravamen, medida cautelar,
traslacién o extincion del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre
bienes inmuebles;

b) Las escrituras publicas, providencias judiciales, arbitrales o administrativas que
dispongan la cancelacién de las anteriores inscripciones y la caducidad
administrativa en los casos de ley;

ARTICULO 49. FINALIDAD DEL FOLIO DE MATRICULA. El modo de abrir y llevar
la matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera que aquella exhiba
en todo momento el estado juridico del respectivo bien.

L..]

Atendiendo lo anterior, es claro que el legislador ha considerado dentro de las posibilidades del
registro, que en dicha actividad se puede llevar a la comision de errores por la falta de precaucion
o por la accion deliberada de un tercero, por lo que en tal sentido la norma idem determina:

ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en
que se haya incurrido en la calificacion y/o _inscripcién, se corregiran de la
siguiente manera:

(-]

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o gue hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley.

[.]

En la misma direccion que nos plantea el articulo anterior, también encontramos el siguiente:

ARTICULO 60. RECURSOS. [...].

Cuando una inscripcion se efectie con violacion de una norma que la prohibe o es
manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea

derecho, para proceder a su correccion previa actuacion administrativa, no es
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Civil Municipal de Bogota, toda vez que segun al articulo 63 de la Constitucién politica los bienes
de uso publico son imprescriptibles y de acuerdo al articulo 591 del Cédigo General del Proceso
si el bien inmueble no pertenece al demandado el registrador se abstendra de inscribir la medida

cautelar.

En materia registral, y de conformidad con el articulo 591 del Codigo General del Proceso si el
demandado no es titular inscrito no procede la inscripcion de demanda, por lo cual preceptuia:

‘ARTICULO 591. INSCRIPCION DE DEMANDA. Para la inscripcién de la demanda remitira
comunicacion a la autoridad competente de llevar el registro haciendo saber quiénes son las
partes en el proceso, el objeto de este, el nombre, nomenclatura, situacion de dichos bienes y el
folio de matricula o datos del registros si aquella no existiere. El registrador se abstendra de
inscribir la demanda si el bien no pertenece al demandado. (...)"

Lo anterior significa, que ante el error cometido, es necesario corregir el mismo para que se
cumpla con los principios del derecho registral que conllevaban a que el inmueble muestre en
todo momento la realidad juridica tal como lo ha previsto el articulo 492 de la Ley 1579 de 2012 y
demas normas concordantes, por lo que resulta procedente aplicar lo previsto en el inciso cuarto
y sexto del articulo 59 de la Ley 1579 de 20123, que establece el procedimiento para corregir los
errores que modifiquen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que
hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, los cuales sélo podran ser corregidos
mediante actuaciéon administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos
en la primera parte del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Se tiene entonces, que al no inscribirse la compraventa del pleno dominio del inmueble en la
anotacion No. 7 folio de matricula 50S-40175344 y posteriormente efectuar la inscripcion de la
mencionada orden judicial en la anotacién N° 08, se vulnero la realidad juridica del inmueble, la
cual se encuentra a la fecha causando una circunstancia que debe ser ajena al folio en mencién;
por lo anterior, este despacho procedera a corregir el error cometido ordenando dejar sin valor ni
efecto la anotacion No. 08 del folio aqui descrito, por la llana razén que la orden judicial de
inscripcion de demanda de pertenencia en contra de JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA vy
PERSONAS INDETERMINADAS, no era procedente, teniendo en cuenta que el bien es
imprescriptible y el demandado no es titular del derecho real de dominio.

De esta manera, con las decisiones aqui planteadas se logra cumplir el deber legal que asiste

2 Articulo 49. Finalidad del folio de matricula. El modo de abrir y llevar fa matricula se ajustara a lo dispuesto en esta ley, de manera
que aquella exhiba en todo momento el estado juridico del respectivo bien...

3 Articulo 59 ... Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido
efectos entre las partes o ante terceros, sélo podran ser corregidos mediante actuacion administrativa, _cumpliendo con los
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo, o de la norma que lo ;diciones o modvﬁqiue yenesta Ie_y..,
Toda correccién que se efectie en el folio de matricula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente sglvedad haciendo re(erenma a
la anotacion corregida, el tipo de comeccion que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en que ésta haya

sido producto de actuacién administrativa

Oficina de Registro de instrumentos Piblicos
de Bogota D.C.- Zona Sur
Calle 45 A Sur No. 52 C 71
Bogota D.C. — Colombia

E-mail: ofiregisbogotasur@supemotariado.gov.co

Codigo:
GDE-GD-FR-23 V.01
28-01-2019




SNREEE® 00000230 @ mimsi
27 ABR

Lo guarda de la te publica
PAGINA 7 DE 10 DE LA RESOLUCION POR LA CUAL ESTABLECE LA REAL SITUACION JURIDICA DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA No. 505-40175344 INVOLUCRADA EN LA ACTUACION ADMINISTRATIVA AA-112 DEL 2022

necesario solicitar la autorizacion expresa escrita de quien bajo esta
circunstancia accedi6 al registro.”. (Negrilla'y subrayado fuera de texto original).

CONSIDERACIONES DE LA OFICINA DE REGISTRO

Con los cimientos juridicos antes ciados y después de haber recorrido las etapas necesarias para
definir el asunto que nos ocupa que tiene como fin establecer la realidad juridica del predio
involucrado en la presente actuacion, llega el momento para resolver el expediente en vista que
se han cumplido las comunicaciones, notificaciones y publicaciones dispuestas por la ley, por lo
que resulta procedente por parte de este despacho llevar a cabo el pronunciamiento de fondo
adscrito a su competencia dentro de los siguientes argumentos.

El folio de matricula inmobiliaria 50S-40175344 posee 8 anotaciones y segun lo visto en la
anotacién N° 7 mediante la mencionada Escritura Publica No. 174 del 3 de febrero de 2004 de la
Notaria 50 del circulo de Bogota, se inscribi6 el acto juridico de compraventa parcial de JOAQUIN
EMIDIO REY GUEVARA a favor del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, por un area
de trece punto ochenta y siete metros cuadrados (13.87 M2), sin embargo, al observar la escritura
se tiene que en su clausula primera referida al objeto del contrato, el vendedor transfiere la
totalidad del derecho de dominio que ejerce sobre el inmueble de ciento tres punto cuarenta y
nueve metros cuadrados (103.49 M2) de terreno, lo cual no es concordante con la venta parcial
registrada en el tramite del turno de radicacién de documento No. 2004-52140 de fecha del 19 de
julio de 2004, situaciéon que debe ser remediada ordenando la correccién del acto juridico al
cédigo 125 de compraventa y desvinculando la matricula inmobiliaria 505-40434993 segregada
de dicha anotacién No. 7, para ser trasladada a la anotacion de desenglobe requerida para la
construccion de la via publica, ampliacion de la via ciudad de Cali.

En este sentido, en la clausula segunda de la Escritura Publica No. 174 del 3 de febrero de 2004
de la Notaria 50 del circulo de Bogota, se determina que del area total del inmueble adquirido se
destinara para la construccion de la via publica solo un area de trece punto ochenta y siete metros
cuadrados (13.87 M2), respecto de la cual se requiere segregar nueva matricula inmobiliaria, por
lo que se hace necesario ordenar registrar el acto de desenglobe del area destinada a la via
plblica en anotacién posterior con la misma fecha del turno asignado y trasladar a ésta la
matricula 50S-40434993 corrigiendo su respectivo cédigo registral.

Ahora bien, no se puede dejar de lado la segunda situacion y es que al ordenar la correccién de
la anotacién No. 7 del folio de matricula inmobiliaria 50S-40175344, respecto de la inscripcion de
la compraventa que le adjudica el pleno dominio del inmueble al Instituto de Desarrollo Urbano
IDU, se tiene que verificar la validez de la anotacién No. 8 donde se inscribié el acto juridico de
demanda en proceso verbal de pertenencia, de RAFAEL MARIA HERNANDEZ RODRIGUEZ y
MARIA DEL CARMEN BORDA SARMIENTO contra JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA vy
PERSONAS INDETERMINADAS, mediante Oficio No. 20-2340 del 15/09/2020 del Juzgado 5
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INMOBILIARIA No. 50S-40175344 INVOLUCRADA EN LA ACTUACION ADMINISTRATIVA AA-112 DEL 2022

para que la matricula inmobiliaria muestre la realidad juridica, por lo que en mérito de lo expuesto
este Despacho.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Se ordena corregir la anotacién No. 7 del folio de matricula inmobiliaria
50S5-40175344, cambiando el acto juridico de venta parcial con cédigo registral 126 por el de
compraventa con codigo registral 125, suprimiendo el comentario y colocando la X de propietario
al Instituto de Desarrollo Urbano IDU, segun lo indicado en la Escritura Publica No. 174 del 3 de
febrero de 2004 de la Notaria 50 del circulo de Bogota, que fue radicada con turno de radicacion
de documento 2004-52140 del 19/07/2004 de conformidad con lo expuesto en la parte
considerativa de esta Resolucién, realizando las salvedades de ley, acorde con lo dispuesto en
el articulo 59 de la Ley 1579 de 2012.

’ ARTICULO SEGUNDO.- Registrar en el folio de matricula inmobiliaria 50S-40175344, el acto
registral de desenglobe del drea destinada para la construccién de la via publica de trece punto
ochenta y siete metros cuadrados (13.87 M2), segun lo indicado en la Escritura Publica No. 174
del 3 de febrero de 2004 de la Notaria 50 del circulo de Bogotd, que fue radicada con turno de
radicacion de documento 2004-52140 del 19/07/2004 y el cual debe ser conservado, para ello se
debera trasladar a ésta anotacién la matricula 50S-40434993 corrigiendo su respectivo cédigo
registral de compraventa a desenglobe, de conformidad con lo expuesto en la parte considerativa
de esta Resolucién, realizando las salvedades de ley, acorde con lo dispuesto en el articulo 59
de la Ley 1579 de 2012.

ARTICULO TERCERO. Dejar sin valor ni efecto la informacién publicitada en la anotacién No. 8
del folio 50S-40175344, que contiene el turno de radicado 2020-37659 del 08/10/2020,
correspondiente al Oficio No. 20-2340 del 15/09/2020 del Juzgado 5 Civil Municipal de Bogota,
acto de inscripcién de demanda de pertenencia de RAFEL MARIA HERNANDEZ RODRIGUEZ y
MARIA DEL CARMEN BORDA SARMIENTO a JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA vy
PERSONAS INDETERMINADAS, considerando que la inscripcion de la demanda venia hacia
quien ya no fungia como propietario del bien inmueble y recaia sobre un bien inprescriptible,
segun lo analizado en la parte motiva de la presente decision (Realicense las salvedades de ley).

ARTICULO CUARTO. Notificar personalmente de la presente decision a la Direccién Técnica de
Predios del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en respuesta a su oficio con radicado
50S2022ER09064 del 10/08/2022, para lo cual sera requerida en la Calle 22 No. 6 - 27 de
Bogota o al correo electronico chris.ibagon@idu.gov.col/julee.perez@idu.gov.co, asi
mismo notificar a JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA a la Transversal 95 No. 55C — 16
| Sur de Bogota e igualmente notificar al JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,

en la Carrera 10 No. 14-33 Piso 5 de Bogota o al correo electronico
cmplOSbt@cendoj.rama judicial.gov.co, dentro del proceso verbal de pertenencia No.
2020-00110-00 de RAFAEL MARIA HERNANDEZ RODRIGUEZ y MARIA DEL

H Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
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CARMEN BORDA SARMIENTO contra JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA Yy
PERSONAS INDETERMINADAS, en atencion al oficio No. 20-2340 del 15/09/2020, en
el que se dispuso la inscripcion de la demanda en el predio con matricula inmobiliaria No.
50S-40175344, para su conocimiento y traslado de esta decision a las partes incursas en
el expediente de ese despacho. Para lo cual se procedera segun lo previsto en los articulos
37,67,69 y 73 Ley 1437 de 2011 del CPACA, por lo que de no poder hacerse la notificacion
personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso y
mediante publicacion de la presente providencia, por una sola vez, en la pagina Web de la
Superintendencia de Notariado y Registro o en un diario de amplia circulacién nacional a costa
de los interesados.

ARTICULO QUINTO. Remitir copia de esta resolucién al grupo de gestién tecnolégica y
administrativa y al centro de computo de esta Oficina para su conocimiento y fines pertinentes.

ARTICULO SEXTO. Contra la presente providencia, proceden los recursos de Reposicion ante
esta Oficina de Registro y el de Apelacion ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la
Superintendencia de Notariado y Registro. (Articulo 21 numeral 2 Decreto 2723 de 2014
Ministerio de Justicia y del Derecho, por el cual se modifica la estructura de la Superintendencia
de Notariado y Registro, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 1437 de
2011).

ARTICULO QUINTO. La presente providencia rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

{QUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Bogota, D.C., alos
27 ABR 2023

NOTIFIQUESE, COM

LUIS ORLANDO §ARCIA RAMIREZ
Registrador Ryincipal (E)
Oficina de Registro de Ingtrumentos Publicos
Bogota Zong Sur

Proyectd: Fernando Alfonso Ruiz Barrera
Profesional Especializado

Reviso: Gabriel Hurtado Arias \ o
Coordinador (e) del Gg d tic’:n Juridico Registral

ORIP Bogota - Zona &

Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos

Cédigo: r
GDE-GD-FR-23 V.01 de Bogota D.C.- Zona Sur
28-01-2019 Calle 45 A SurNo. 52 C 71

Bogota D.C. — Colombia
E-mail: oﬁregisbngo(asur@§llpemol_ariado.govvco
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OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA

(50) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
FECHA DE OTORGAMIENTO: TRES (3) DE
FEBRERO DEL ANO DOS MIL CUATRO
(2.004). :
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION
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~MATRICULA INMOBILIARIA No{_50S- 40175344~
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UBICACION DEL PREDIO
.“ DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA.
MUNICIPIO: BOGOTA, D.C.

[~ INMUEBLE: LOTE DE TERRENO.

URBANO: XX.
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*NOMBRE O DIRECCION: SITUADO EN LA TRANSVER/SAL 95 No. 55 - if
. €16 SUR, HOY TRANSVERSAL 85 No. 56 A 16 SUR. .
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DATOS DE LA ESCRITURA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: CODIGO .0125, COMPRAVENTA =
VALOR DEL ACTO: § 13.453.700.00/” )
~PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
“JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA C.C. 19.059570 -
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU _ NIT. 839990816 -

VHEMOND OidviOA -
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e
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarea

Republica de Colombia, ante mi, GERMAN VARGAS ESPINOSA «-v-ome--
NOTARIO CINCUENTA (50}  -meeree de este Circulo, se otorga la

T

Exf ZCoftH
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escritura publica que se censigna en los siguientes términos: --—----roeecees {

COMPARECIO: JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA, ’;nayor de edad, : (

P
BN T
e —

vecino de Bogota, D.C, jgentificado con la cédula de ciudadania nimero

. . d
19.039.570 de Bogots, “de estada civil ‘;i_?g;'jaé’ :g:?_{ﬁl claplis y Hiuidsis;

(L W quien obra en nombre propio y declara que cemparece a dar cumplimiento
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ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




“ala promesa de comprav“enta namero 2?3 del 4 de Diciembre de 2.002,

celebrada con el Instituto de Desarrollo Urbane, la cual varia en la

clausula de exenciones, previo cumplimientc de todos Ios/preceptos

legales, la cual se regira por las siguientes clausulas: -CLAUSULA

i PRIMERA .- OBJETO: Que transfiere a titulo de venta, con destino a la
| )

© Obra Avenida Ciudad de Cali {Avenida Primero de Mayo a Avenida Bosa),
a favor del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — IDU, el derecho de

deminio que ejerce so ciento tres punto cuarenta y

nueve metros cuadr{dog {103.49 M.2) d_/e\{érreno, segun Escritura Poblica-

nimero 2049 del 11\de Julio 997 oforgada en ia Notaria 54 del

Circulo de Bogoté,” Ubicado en el Distrito Capital de Bogota, en la
Transversal 95 No. 55 C 16 sur, HOY TRANSVERSAL 85 No. 56 A 16
SUR7 con la cédula catastral numera 55 AS 94 A 15 ¥ matricula

inmobiliaria numero 508- 401?5344/de la Oficina de Reglstro de

Instrumentos Piblicos de Bogota, zona sur. »

Los linderos gerierales del inmueble chjeto de esta compraventa de
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acuerdo con la Escritura publica 2049 del 11 de Julic de 1.997, otorgada

T
ok taii %?i

en la Notaria 54 del Circulo de Bogota, son: NORTE: En linea diagonal |

occidente - oriente con ocho cincuenta y dos metros (8.52 mtrs) con la

Avenida Ciudad de Cali. SUR: En cinco cincuenta metros (5.50 mtrs).con

_Parte del iote {13 de la misma manzana). ORIENTE: “En veintidds cero

siete metros (22.07 “mirs) con el lote {16, 18 y 19) de la misma manzana. -

OCCIDENTE: ‘En quince metros cincuenta v seis centimetros (15.56 mtrs)

e

con ¢l lote {14) de la misma manzana. ~

CLAUSULA SEGUNDA . DETERMINACION DEL OBJETO; De acuerdo

con la escritura pablica 2049 del 11 de Julio de 1.997 otorgada en Ia

___Notaria 54 del Circulo de Bogota, el inmueble objeto de este contrato

-mgj_O_S_.gp__M;_,_Z)_cjgjp_s_nc_ual > 2guTETER pary la via trece punto ochenta y

.. los cuales se encuentran

Ve I

al
* Linstrumento asi: POREL NORQCCIDENTE: Del .punto A al punto B, en

{ [r”‘

_comprendidos_dentro

_Siguientes linderos de acuerdo al registro

Topografico. 13113 _A _ cuya copia se pratocoliza_con__el presente
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linea recta con una lengitud de ocho punto

cincuenta y ocho metros (8.58 mtrs} con la

futura  Avenida Ciudad de  Cali. ~ :_-
SURCRIENTE! Del punto F al punto C, en 'K

linea semicurva en una lengitud de nueve

punto setenta y siete metros (9.77 Mirs) con

-

s Ll SR TR e N Lyl

area sobrante del inmueble. "ORIENTE: Del

v

- punto B al punto C en linea recta y con una

Pootawe

longitud de uno pudtc ochenta v siele metros (1.87 mtrs) con futuro

paramento de la Avenida Ciudad de Cali:~

OCCIDENTE: Del punto A al punto F en linea recta y distancia de ires

punto treinta y siete metros (3.37 mirs} con futuro paramentc de la

Avenida Ciudad de Cali y encierra \Z. |
PARAGRAFO: Una vez segregada el area requenda para Ia via queda’un /

area scbrante de OCHENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y BPOS. /
Wﬁ“‘\\

e

METROS CUADRADOS(((BS‘SZZ M.Z))}ob]eto de este contrato dey
compraventa cuyos linderO\S\ESpECIﬁE'gS son: POR El. NORQCCIBENTE:

Py o

Del punto F al punto C, en linea semicurva en una longitud de nueve

punto setenta y siete metros (9.77 mtrs) con drea requerida para la via

Y v
e BANIInZ=res et

future paramento de la Avenida Ciudad de Cali. "POR EL ORIENTE; En

!’I

veinte puntc veinte metros (20.20 mirs} con el lote ( 16, 18, 18) de la d

misma manzana. OQCCIDENTE:; En doce punto diecinueve metros (12.19

/
mtrs) con el lote (14) de la misma manzana. SUR En cinco cincuenta

metros (5.50 mtrs) con parte del lote {13) de la misma manzana., T —

CLAUSULA TERCERA: El precio tota! y unice del inmueble que se
transfiere en venta es la cantidéd de TRECE MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES MI%ETECIENTOS PESOS --
(3 13.453.700.00) MONEDA CORRIENTE, conforme al avalte elaborado

B Tl S

/
por la Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmebiliaria; segun informe

nimare 110- 13113-2002 de Abri} de 2.002,"Esta suma se pagara con . ¥

cargo a! presupuesto del Instituto de Desarrollo Urbano de acuerdo con el

(ﬁ‘L {_\ Certiﬁgado de Reserva Presupuestal nomero 3596 det 11 de Diciembre de
2.008 expedido por la Subdireccidn Técnica de Presupuesto y Registro GM
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Contable de la Direccién Técnica Financiera.

CLAUSULA CUARTA .- FORMA DE PAGO: EL COMPRADOR se obliga

a pagar el precio antes estipuiado, asi: a) Un primer contado por el

sesenta por ciento (60%) de! grecio total o sea la cantidad de QCHO

MELLONES SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS ($

8.072.220.00) MONEDA CORRIENTE, os cuales EL VENDEDOR declara
£t v

recibidos a entera satisfaccién: b) Un segundo contado por el veinte por

ciento (20%), o sea la cantidad de DOS MILLONES SEISCIENTOS

NOVENTA MIL SETECIENTOS CUARENTA PESOS (§ 2.690.?40.00)/

MONEDA CORRIENTE,/Ios cuales EL VENDEDOR declara recibidos a

- . .
entera satisfaccion. ¢} Un tercer contado o saldo por el veinte por ciento

(20%), oﬁfs'ea la cantidad de DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA

MIL SETECIENTOS CUARENTA PESOS/($ 2.690.?40.00)/MONEDA

CORRIENTE, "dentro de los treinta (30) dias habiles, siguientes a la

radicacion de la orden de pago en la Direccién Técnica Financiera, |a cual

se hard una \;ez El. VENDEDOR cumpla los siguientes hecho‘é:/‘l)

_Entrega al INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG, de ia primera y

"
segunda copia de la Escritura Publica debidamente registrada. 2)

Certificado de Tradicion actualizado donde aparezca el Instituto de

Desarrollo Urbano como propietario.'/

PARAGRAFO: En todo taso, el desembolso del dinero correspondiente al

tercer contado o saldo, (I nicamente se realizard previa constatacion del

hecho que el inmueble objeto de compraventa se encuentra libre de

_.servicios pubhcos__e_gmpuesto predlal de los ultlmos cinco {5} afios. i----'

_CLAUSULA QUINTA .- SANEAMIENTO: EL VENDEDOR asume el

|_saneamiento de! derecho que vende y responde porque gl inmueble que

__transfiere__mediante__esta_escritura _se halla libre de gravamenes,

.embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, administracion y/o

_.arrendamiento por. escritura publica, anticresis, constitucion de patrimonio

de familia inembargable o cualesquiera otras_limitaciones del dominio.

Jﬂ - lgualmente manifiesta que se encuentra_a paz y salvo por concepto de

_impuestos, tasas y contribuciones. También se obliga al saneamiento por
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compraventa fue entregado por EL VENDEDOR al IDU, segun consta en

el Acta de Recibo No. DTDP — 8000- 275 de! 2 de Diciembre de 2.002,

cuya copia se protocoliza con el presente instrumento poblico, ~“=r-eeeeo—-

PARAGRAFQO: EL VENDEDOR declara que conserva [a titularidad sobre

la linea telefénica correspondiente al predio y exonera al Instituto de

Desarrollo Urbane de toda responsabilidad al respecto. Igualmente

PN
eviceion y vicios redhibitorios en la forma - /fu:‘
establecida por la ley. Asi mismo se
compromete a pagar los servicios plblicos
hasta el dia de la cancelacién de estos.~ |

a ”,?fi“;,‘m\.\;{\. CLAUSULA SEXTA.. TRADICION: EL
i Ul '“‘(““*- VENDEDOR declara que el inmueble objeto
‘ de la presente cc;mpravent‘a. fue adquindo a
tituio  de ) compraventa a BEATRIZ
PREGbNERO CLORTES. mediante escritura pOblica ndmero 2049 del 11 ]
de Julio de 1.997 otorgada en la Notaria 54 del Circulo de Bogots, , g
anctada al folio de matricula inmobiliaria numero 50S- 40175344 de la é‘?é
- Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zena Sur. - _Eg %?
CLAUSULA SEPTIMA . — ENTREGA: Que el inmueble objeto de esta g?g
i 5
.

manifiesta que libera de toda responsabilidad al instituto por cualquier

valor que se generare con posteriorided a la entrega de! inmuebie por

/

concepto de servicios pablicos.

CLAUSULA OCTAVA . RENUNCIAS: EL VENDEDOR renuncia ai

gjercicio de la accidn resolutoria y de cualesquiera otra accion rea! de que

pueda ser titular, por el hecho de que llegare a quedar pendiente el pago

del precio estipulade en virtud de gque el inmueble materia. de esia

negociacion queda destinado al uso publico, por tanto solo podra ejercitar

acciones personales para obtener dicho page. '/CLAUSULA NOVENA -

EMOLUMENTOS: Los gastos notariales seran cancelados conforme a Io

dispuesto en el Decreto 1681 de 1.996, Artlculo 24 que determina;* En

los actos o contratos en que concurran los particulares con entidades

exentas, aquellos pagaran iz totalidad de los derechos gue se causen...".

Respecto de los derechos de registro, el literal e del Inciso 2°. Det art. 17 A

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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del Decreto 1228 de 2.000 determina: "Sin embargo cuando los

| pamcuiares contraten con gobiernos exiranjeros, en 108 términos prewstos

-
|

senel preszntz . literal, o con alguna de 1as entidades estatales a que se -

refiere el paragrafo de esie articulo, aquellos pagaran los derechos de

registro sobre el cincuenta por ciento (50%) de la tarifa normal vigente."‘."

A su vez ei paragrafo del literal f) del ariculo 17 contempla: * Para l0s

efectos d ol presente d ecreto son entidades e statales e ntre otras...” 108

establecimientos pubhcos " Respecto del impuesto de Registro ¥

Anctacion, el Decreto 650 de 1. 996 Amcu’(o 39./. “Tampoco genera el

impuesto de registro, el 50% dei valor incorporado en el documento que

contiene e! acto, contrato 0 negocio juridico o la proporcion del capital

suscrito o capital social que corresponda a las entidades publicas, cuando

<

concurran entidades publicas y particuares. “.

CLAUSULA DECIMA .- EXENCIONES: Salvo las limitaciones

establecidas en el articulo 12 de la Ley 788 de 2002, ta presente venta no

causa sobre la utilidad que se obtenga {a ganangia ocasionai, ni impuesto

A la renta por tr tratarse de bienes inmuebles adquindos por motivos ded

interés publico. al tenor de lo dispuesto en los articulos 20 del D.,L. 2053/

B 74, 1o, Qel DR. 37 DE 1984 Y 37 del Decreto 624 de 1 989 ------------

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- {NHABILIDADES E

INCOMPATIBILIDADES:! Paralos fines de la presente escritura pablica,

se aplica lo dispuesto en el articulo 10° dé la Ley 80°de Octubre 28 de

- 1.993, que trata de las excepcnones a tlas inhabilidades e

_incompatibilidades sefialadas en la citada ley. /

Nl?(a_sqrw_l_g‘_ta_p"qqgggL__l}flAGDA PATRICIA ROMERQ OTALVARQ, mayor

 de edad, vecina de ésta ciudad, identificada “con' la cédula de tiudadania

_ pumero 63.306.775 de Bucaramanga, obrando en su calidad de Directord’

_Tecnica de Prediog (E)_de! INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,

_ seqdn Resolucién nimero 1053 xel 41 de Octubre de 2.003 y conforme a

 Acta de posesion numero 133 del. D04 de noviembrede 2003, facultada

__mediante Resolucion de, Delegacion nomergs 562 del 2 de Abril det 2001 ~

ueEY gel 27 de octuore ge 20U/
_y.4547_del 29 de. Mayo de 2. 003/emit1das por la Direccion General del

| INSTITUTODED ESARROLLOHU_RB_AN_O_I_D_UJ__gg,LabIec:tmlenio publico
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de Orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 QZ

de 1.972 y debidamente facultado por los

:;--;;..1?:_. o2 -'.-'7- Acuerdos 2 de 1.980, 7 de 1.087 y 6 de

1.990 emanados del Concejo de Bogota,

Vo ¢-_
.-’?/ﬂ’w

"’/z‘/ iy ll[l")‘i
-’,.:ZHK {[1 "\\

D.C, Decreto Distrital 619 de Julio 28 de

2000 y las Leyes 92 de 1.989, 388 de 1.997 y

su Decreto Reglamentario 1420 de Julio -24

de 1.988 y declaro: Que por estar todo a

satisfaccibn en nombre y representacidn del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, acepta las declaraciones y la venta que por

medio de la presente escritura plblica se hace z favor de este y conw
destino a la OBRA AVENIDA CIUDAD DE CAL| (AVENIDA PRIMERO DE
MAYC 4 AVENIDA BOSA).
' HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996. AFECTACION A VIVIENDA ...
FAMILIAR .- DESTINACION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENQ. «-—
INDAGADO (A,08) POR EL NOTARIO EL (LA, LOS) VENDEDOR (A,

ES), DE ESTADO CIVIL CASAIO OON SOGTEDAD QONYLGAL DISUELTA Y LIKUIDADA —
MANIFESTO (ARON) QUE EL {LOS)} BIEN (ES) INMUEBLE (S) QUE
VENDE (N}, NO ESTA (N} AFECTADO (S) A VIVIENDA FAMILIAR. -i-—-.
DOCUMENTOS ANEXOS: Los comparecientes protocolizan  los

siguientes recibos de pago que se transcriben a cONtiNUACION: ——neeemeeeo-
FORMULARIO UNICO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO- |
GRAVABLE 2.004.”MATRICULA INMOBILIARIA: 050 — 40175344 — —

CEDULA CATASTRAL: 55AS 94 A 15, -
DIRECCION: TV 8558 A 18 SUR.":
PROPIETARIO; REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO. .
AUTOAVALUO: $ 12.588.000.00 -
AUTOADHESIVO No. 02670040000127
RECIBO DE PAGO No. 317960
EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND 7
DIRECCION. TV 8556 A 16 SUR.

VALIDO HASTA: 14- FEB. 2004. . . J y

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: lLeido el presente instrumento

publico por el (los) compareciente (s) ¥ advertido (s) de la formalidad de

su registro dentro del término fegal en la Oficina de Registro de

$nstrumentos Publicos, lo hallg {aron) conforme con sus intenciones, lo

aprob6 (aron) en todas sus partes y firmé (aron) junto con el suscrito

notario quien da fe y lo autoriza.
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HOJA NUMERO 1 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA NUMERO 273 DEL 2002

SUSCRITA ENTRE EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO Y JOAQUIN EMIDIO REY(} (}(}(} 3
GUEVARA T

PARA LA OBRA: AVENIDA CIUDAD DE CALI (Avenida Primero de Mayo y Avenida
Bosa). -
Entre los suscritos PAUL LEHOUCQ MONTOYA, mayor de edad, vecino de Bogota D.C.,
identificado con la Cédula de ciudadania nimero 79°296.069 de Bogotd, quien obra en su
caracter de Director Tecnico de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano, segiin resolucién
numero 138 de fecha 8 de Febrero de 2001 y conforme a Actas de posesién niimeros 204 del
12 de febrero de 2001 y 001 de 30 de marzo de 2001, de acuerdo a lo dispuesto en las
resoluciones 498 y 507 de marzo 30 de 2001, facultado mediante resolucidon de Delegacién
numero 552 de 2 de Abril de 2001, 2089 de agosto 17 de 2.001 modificada vy aclarada esta
ultima por resolucion 2162 del 4 de septiembre de 2.001 emitidas por la Direccidén General del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU, establecimiento publico del orden Distrital,
creado por el Acuerdo 19 de 1.972, debidamente facultado por los Acuerdos 2 de 1980, 7 de
1987 y 6 de 1.990 emanados del Concejo de Bogota, D.C., y Decreto Distrital 619 de 28 de
julio de 2000 y las Layes 9a. de 1.989 y 388 de 1997 y su Decreto reglamentario 1420 del 24
- de julio de 1998, por una parte, quien en lo sucesivo se denominara EL PROMETIENTE
COMPRADOR v por la otra parte, JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA, fn;ayﬂr de edad, vecino de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania niimero 19.059.570"de Bogota, quien en
lo sucesivo se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, se ha celebrado la promesa de
compraventa en razéon de la oferta de compra N© DTDP-8000-315 que EL PROMITENTE
COMPRADOR efectuo al PROMITENTE VENDEDOR con fecha 28 de Agosto de 2.002 la cual
se regira por las clausulas siguientes: —--------ommmm oo
CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete vender al
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU y éste promete comprar a aquel, €on destino
a la obra Avenida Ciudad de Cali (Avenida Primero de Mayo a Avenida Bosa), mediante
escritura publica debidamente registrada, el derecho de dominio que ejerce sobre un inmueble
de ciento tres punto cuarenta y nueve metros cuadrados (103,49 m2) de terreno,” segun
Escritura Publica niimero 2049 del 11 de julio de 1997, otorgada en la Notaria 54 del Circulo de
Bogota, ubicado en el Distrito Capital de Bogota, en la Transversal 95 No. 55 C-16 .Surf"i:un la
cédula catastral nimero 55 AS 94 A 15 y matricula inmobiliaria nimero 505;—401?5344 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona Sur.--==-=====memmemmemcnmcmcaeae )
CLAUSULA SEGUNDA.- DETERMINACION DEL OBJETO: De acuerdo con la Escritura
Publica 2049 del 11 de Julio de 1997,6torgada en la Notaria 54 del Circulo de Bogota, el
inmueble objeto de este contrato tiene un area de ciento tres punto cuarenta y nueve
metros cuadrados (103.495M2) de los cuales se requieren para la via trece punto ochenta y
siete metros cuadrados (13.87 m2) los cuales se encuentran comprendidos dentro de los
siguientes linderos de acuerdo al registro Topogréfico 13113 A asi: PEF"EI Noroccidente: Del
punto A al punto B, en linea recta con una longitud de ocho punto cincuenta y ocho metros

(8.58 mts)f con la futura Avenida Ciudad de Cali. Suroriente: Del punto F al punto C, en linea

semicurva en una longitud de nueve punto setenta y siete metros (9.77 mts) con area

Qﬁsnbrante del inmueble. Oriente; Del punto B al punto C en linea recta y con una
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longitud de uno punto ochenta y siete metros (1.87 mts) con futuro paramento de la
Avenida Ciudad de Cali; Por el Occidente: Del punto A la punto F en linea ré{:t;a y distancia

de tres punto treinta y siete metros (3.37 mts) con futuro parai'nentn de la Avenida Ciudad

o

de Cali Y encierra. ~-=-=mm e oo e
PARAGRAFO: Una vez segregada el area requerida para la via queda ur; area
sobrante de OCHENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS
(89.62 m2), cuyos linderu'sfeﬁspecificc:-s son: Por el Noroccidente: Del punto F al punto C,
en linea semicurva en una longitud de nueve punto setenta y siete metros (9.77 mts) con
area requerida para la via, futuro paramento de la Avenida Ciudad de Cali; Por el Oriente:
En veinte punto veinte metros (20.20 mts) con lote (16,18,19) de la misma manzana.
OCCIDENTE: En doce punto di'ecinueue metros (12.19 mts) con el lote (14) de la misma
manzana. Sur: En cinco cincuenta metros (5.50 mts) con parte del lote (13) de la misma
MMANZANA. === === mmmm s mmmmm e mmm e G ETETETEER PR R
CLAUSULA TERCERA. - . LINDEROS GENERALES Los linderos generales del inmueble objeto de
esta promesa, de acuerdo con la Escritura Publica 2049 'del 11 de Julio de 1997,otorgada en la
Notaria 54 del Circulo de Bogota son: NORTE: En linea d[agonal'uccidehte - oriente con Gﬁhn
cincuenta y dos metros (8.52 mts) con la Avenida Ciudad de Cali. Sur: En c:iﬁc:a cincuenta
metros (5.50 mts) con parte del lote (13 de la misma manzana. ORIENTE: En uéintidc’:rs cero
siete metros (22.07 mts) con el lote (16,18 y 19) de la misma manzénaTOCC_IDENTE: En
quince cincuenta y seis metros (15.56 mts) con él lote (14) de la misma manzana.” ------------
CLAUSULA CUARTA.- TRADICION: EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que el inmueble
DbjEtC:- de la presente promesa de compraventa, fue adquirido a titulo de compraventa a
BEATRIZ PREGONERO CORTES, mediante escritura publica 2049 del 11 de Julio de 1.997;,
otorgada en la Notaria 54 del circulo de Bogota, anotada al folio de Matricula Inmobiliaria
nufnqrn 50S- 40175344, dé la Oficina de registro de Instrumentos publicos de Bogota, Zona
SUF, ~mmmmmmmmmmmmmmmmmmeemmmmmmmmmmmne e e
CLAUSULA QUINTA.- OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a presentar en debida forma, la documentacién requerida en este
contrato para llevar a cabo todas las gestiones conducentes a su perfeccionamiento,
especialmente en concordancia con la clausula DECIMA TERCERA de la presente promesa de
compraventa, deberd previo a la elaboraciéon de la_ minuta de compraventa entregar en la
Direccion Técnica de Predios los siguientes documentos: Los paz y salvos de todos los servicios
plblicos y estado de cuenta del impuesto predial de los ultimos cinco anos. Las obligaciones
establecidas en la presente clausula deberan cumplirse dentro de los cuatro (4). meses
\siguientés a la suscripcion de la presente promesa de compraventa. El incumplimiento de lo

‘Uﬂ anterior no puede atribuirse en ningun caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno

. ¢
r
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Imputable al PROMETIENTE COMPRADOR y dara lugar a la aplicacidon de articulo 20 de la ley
9 d@ 1989, == == e S
CLAUSULA SEXTA. - SANEAMIENTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el
Inmueble objeto de compra es de su exclusiva propiedad por haberlo adquirido en la forma
antes indicada. Igualmente, este sera entregado al PROMETIENTE COMPRADOR libre de
limitaciones de dominio, demandas, embargos, gravamenes, anticresis, constitucién de
patrimonio familiar inembargable, arrendamientos por escritura publica, inquilinos y ocupantes,
a paz y salvo de impuestos y gravamenes, por todo concepto hasta la fecha en que se otorgue
la Escritura Publica. También se Dbligé al saneamiento por eviccion vy vicios redhibitorios en la
forma establecida por la Ley. ﬁﬁi mismo se cnmprﬁmete a cancelar los servicios publicos hasta
la cancelacion de las acometidas de eStos, “=---=-=n-cmmmmmmmmmmm e
CLAUSULA SEPTIMA.-VALOR DEL CONTRATO: EI precio total y uUnico del inmueble
prometido en venta es la cantidad de TRECE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
TRES MIL SETECIENTOS PESOS ($ 13.453.700.00) MONEDA coRRIENi'E, conforme al
avaluo elaborado por la Camara de la Prnpiedéd Raiz- Lonja Inmobiliaria, segun informe
nimero 110-13113-2002 de Abril de 2002, <--===== - m ot
CLAUSULA OCTAVA.- FORMA DE PAGO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
pagar el precio antes estipulado, asi: a) Un primer contado por el sesenta por ciento (60%) del
precio total, o sea, la cantidéd de OCHO MILLONES SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
VEINTE PESOS ($ 8.072.220.00) MONEDA CORRIENTE, dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a la radicacion de la orden de pago en la Direccién Técnica Financiera, la
cual se haré. una vez EL PROMETIENTE VENDEDOR cumpla los sigu}entes hechos, 1)
Legalizacién de la presente promesa de compraventa, 2) La entrega real y material del
inmueble al IDU 3) Presentacion del certificado de libertad y tradicion act'uaiizadf::-, en el que
conste la inscripcion de la oferta de compra. b) Un segundo contado por el veinte por ciento
(20%), o sea, la cantidad de DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA MIL SETECIENTOS
CUARENTA PESOS ($2.690.740.00) MONEDA CORRIENTE, dentro de los treinta (30) dias
hébiles siguientes a la radicacion de la orden de pago en la Direccidon Técnica Financieré; E
cual se hara una vez EL PROMETIENTE VENDEDOR cumpla los siguientes hechos, 1)
preslentacién de las facturas por concepto de servicios publicos a la fecha cancelados.
F;ARAGRAFO: Para el desembolso de la suma de dinero correspondiente al segundo contado,
se debera realizar, previa radicacion de la orden de pago en el Direccidn Técnica Financiera, la
verificaciﬁ:n__de contribucion por concepto de Valorizacidn, con el fin de actualizar los estados
de cuenta, ren caso de existir saldo alguno por este concepto, EL PROMITENTE VENDEDOR,
autoriza de manera expresa al INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU, a descontar las
sumas adeudadas y a efectuar el pago correspondiente. c)Un tercer contado o saldo por el
Hveinte por ciento (20%), o sea, la cantidad de DOS MILLONES SEISCIENTDS'NOVENTA MIL
‘% SETECIENTOS CUARENTA PESOS ($2.690.740.00) MONEDA CU.RRIENTE, dentro de los

2 W
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treinta (30) dias habiles siguientes a la radicacién de la orden de pago en la Direccidon Técnica
Financiera, la cual se hara una vez EL PROMITENTE VENDEDOR entregue al INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO, Ia primer}a y segunda copia de la Escritura Pljbiica debidamente
registrada, junto con el Certificado de _Tradici-:in actualizado donde aparezca el IDU como
propietario, previo tramite de la orden de pagnf PARAGRAFO : En todo caso, el desembolso

del dinero correspondiente al tercer contado o saldo, Unicamente se realizard previa
constatacion del hecho que el inmueble objeto de compra se encuentra libre de gravamenes

y limitaciones al dominio y a paz y salve por concepto de servicios publicos e impuesto

[

predial de los Ultimos cinco (5) afios, === == m e s e e e
CLAUSULA NOVENA.- APROPIACIONES PRESUPUESTALES: EL PROMETIENTE
COMPRADOR se compromete a realizar la correspondiente apropiacion y reserva presupuestal
para el cumplimiento de este contrato, con cargo a la vigencia fi5ce_|l del pr'esejnte ano vy si fuere
el caso, efectuar las mismas con cargo a la vigencia presupuestal del afio siguiente. El valor del
presente contrato se ampara en el presupuesto del INSTITUTO, segun certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 2878 del 29 de JULIO del 2002 ‘expedido por la Direccién
Técnica Financiera '--------=-=-- L
CLAUSULA DECIMA - ENTREGA: se compromete a entregar el inmueble objeto de este
contrato, mediante acta de entrega, sin contadores ni medidores, a la firma del presente
documento. PARﬁGRAFO PRIMERO: Para efectos de la entrega del inmueble EL
PROMITENTE VENDEDOR autoriza de forma expresa al INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO para solicitar a la EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA
(E.A.A.B.) el retiro de la acometida del servicio de agua vy la cancelacion de la cuenta interna de
usuario, a su vez, para solicitar a LA EMPRESA DE ENERGIA CODENSA S.A. el retiro de los
contadores de energia existentes en el inmueble y la cancelacién de la cuenta interna. Lo
estipulado en el presente paragrafo no exime al PROMITENTE VENDEDOR de su obligacion de
efectuar los tramites respectivos para entrega del i;wmueble y la presentacion al IDU de los paz
Y SalVOS reSpPeCtivOS .~ === === o m o oo o e
PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que conserva la titularidad

sobre la linea telefénica correspondiente al predio y exonera al Instituto de Desarrollo Urbano
de toda responsabilidad al respecto. Igualmente manifiesta que libera de toda responsabilidad
al Instituto por cualquier valor que se genere con posterioridad a la entrega del inmueble por
concepto de servicios publicos, ---------==mmem e e mm e
PARAGRAFO TERCERO: En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR serd responsable de las
obligaciones adquiridas con las empresas de servicios publicos y exonera al IDU de toda
responsabilidad por danos y perjuicios derivados de los tramites que deben surtirse ante estas.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- DEMOLICION.- La demolicidn a que haya lugar estara a
@cargn del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU. Lo cual le permitird a este disponer

de los escombros y demas elementos que resultaren de dicha operacién. Para el efecto EL
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PROMITENTE VENDEDOR autoriza al PROMETIENTE COMPRADOR a partir de la fecha en
que se suscriba el acta de entrega, a realizar las demoliciones y sus tramites correspondientes
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. -EXPROPIACION: Si EL PROMITENTE VENDEDOR no
entregare el inmueble en el plazo aqui pactado, o no aportare los documentos necesarios para
la elaboracion de la minuta de compraventa estipulados en la cldusula quinta de la presente
promesa de compraventa, o en general no concurrieren a perfeccionar este documento
mediante la escritura respectiva en el plazo estipulado, o no diere cumplimiento a las cldusulas
y obligaciones de esta promesa, EL INSTITUTO procedera a iniciar el respectivo proceso de
expropiacion conforme a las normas legales vigentes, sin perjuicio de las demds sanciones por
la mora o el incumplimiento imputable al PROMITENTE VENDEDOR ----=r=eamemommmm e
CLAUSULA DECIMA TERCERA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Previo al
otorgamiento de la escritura publica que dé cumplimiento a esta promesa de compraventa, EL
PROMETIENTE COMPRADOR celaborara la minuta respectiva, una vez se cumplan todas las
obligaciones establecidas en la presente promesa de compraventa y en especial las
establecidas en la clausula quinta de la misma. Cumplidas estas obligaciones y elaborada la
minuta de compraventa la escritura publica se otorgard en la Notaria que resulte favorecida,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de reparto notarial, situacién que
se comunicara por escrito al PROMITENTE VENDEDOR. El Representante Legal del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU, suscribira la respectiva escritura publica en su
despacho, una vez le sea remitida por la Notaria para tales efectos ------==r==emmmcmmcmmcccceeoo
CLAUSULA DECIMA CUARTA.-EXENCIONES: El presente contrato no causa sobre la utilidad
que se obtenga la ganancia ocasional, ni impuesto a la renta por tratarse de bienes inmuebles
adquiridos por motivo de interés pulblico al tenor de los articulos 20 del D.L. 2053/74, 10 del
D.R. 37 de 1984 y articulo 37 del Decreto 624 de 1989, -----—m oo oo
CLAUSULA DECIMA QUINTA.: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: Para los fines
de la presente promesa de compraventa se aplica lo dispuesto en el articulo 100. de la Ley 80
de octubre 28 de 1993 que trata de las excepciones a las Inhabilidades e Incompatibilidades
sefaladas en la citada Ley —=---=m === mmm e oo

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- RENUNCIAS: EL PROMITENTE VENDEDOR renuncia al

ejercicio de la accion resolutoria y de cualesquiera otra accidn real de que pueda ser titular, por
el hecho de que llegare a quedar pendiente el pago del precio estipulado. Por lo tanto, sélo
podra ejercitar acciones personales para obtener dicho pago. ===========mmmmm oo
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- EMOLUMENTOS: “Los gastos notariales serdn cancelados
conforme a lo dispuesto en el Decreto 1681 de 1.996, en su articulo 24 que determina: “ En los
actos o contratos en que concurran los particulares con entidades exentas, aquellos pagaran la
totalidad de los derechos que se causen...”. Por otro lado, los derechos de registro, de
conformidad con el Decreto 1428 de 2000, Articulo 17 que determina en el segundo inciso del

literal E ™ Sin embargo, cuando los particulares contraten con el Gobiernos extranjeros; en los
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terminos previstos en el presente literal, o con alguna de las entidades estatales a que se
refiere el paragrafo de este Articulo, aquellos pagaran los derechos de registro sobre el 50% de
la tarifa normal vigente.” ™ A su vez el Paragrafo del literal F del mismo articulo, contempla:
“Paragrafo. — Para efectos del presente decreto son entidades estatales, entre otras: ... los
establecimientos publicos...” Respecto del Impuesto de Registro y Anotacion, el Decreto 650 de
1996, Articulo 39, establece que: “Tampoco genera el impuesto de registro, el 50% del valor
incorporado en el documento que contiene el acto, contrato, o negocio juridico o la proporcion
del capital suscrito o capital social que corresponda a las entidades publicas, cuando concurran
entidades publicas y particulares”. —----==mm o mmm e
CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales
el domicilio de las partes es la ciudad de Bogota, D.C. ------=--—mmmmmmm e
CLAUSULA DECIMA NOVENA.- El presente contrato constituye titulo ejecutivo, segun lo
dispuesto en el Articulo 488 del Cddigo de Procedimiento Civil,-=-=========cmmmcmamcmaaamaaamaaaann-
CLAUSULA VIGESIMA. VALIDEZ: La presente promesa de compraventa requiere para su

validez de la firma de las partes contratantes. Para constancia se firma en Bogota, D.C., a los

| DiefW / 7@ —

EL PROMETIENTE COMPRADOR EL PRQMITENTE VENDEDOR
. /
| L l / /, /
P Y PAUL LEHOUCQ MONTOYA JﬁAQUIN 16 VARA
Director Tecnico de Pradios N 19 059 57 ﬂde Bogota.

_..--—-—-1-_
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}Id/ﬁmyecté: CARMEN ALVAREZ{& Y
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CODIGO CATASTRAL: AAA00450CMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 770 de fecha 15-02-94 en NOTARIA 21 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE15 MANZANA | con area de 103.49MTS2 (SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 6/84)
LINDEROS ESPECIFICOS SON:F
SETENTA Y SIETE METROS (9
ORIENTE: EN VEIN 0
DIECINUEVE METROS
PARTE DEL LOTE (1

AREA Y COEFICIENTE %ﬁﬁ{ﬁg {‘;ﬂ
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRAD

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS '

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) TV 85 56A 16 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50S - 40175194

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-03-1994 Radicacion: 1994-18419

Doc: ESCRITURA 770 del 15-02-1994 NOTARIA 21 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFI,CACION:‘: 911 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: PREGONERO CORTES BEATRIZ ' CC# 51794423 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-09-1997 Radicacién: 1997-77466

Doc: ESCRITURA 2049 del 11-07-1997 NOTARIA 54 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: PREGONERO CORTES BEATRIZ CC# 51794423

A: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO CC# 19059570 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-09-1998 Radicacién: 1998-78743
Doc: OFICIO 3649 del 14-09-1998 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho rg ﬁd ip §
DE: MALAVER GARGIA EDUARDO B L PIEQ
A: GOMEZ ROJAS FE} Do
A: REY GUEVARA JOA

ANOTACION: Nro 0 &

Doc: OFICIO 1242 del 1 o
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MALAVER GARCIA EDUARDO

A: GOMEZ ROJAS FERNANDO CC# 80265765

A: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO E CC# 19059570 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-09-2002 Radicacién: 2002-68934

Doc: OFICIO 3922 del 10-09-2002 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

. ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO: 0455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: IDU

A: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO CC# 19059570 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-07-2004 Radicacién: 2004-52139
Doc: OFICIO 118317 del 13-07-2004 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION OFERTA DE COMPRA BIEN URBANO: 0793 CANCELACION OFERTA DE COMPRA BIEN URBANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: IDU : :
A: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO CC# 19059570 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-07-2004 Radicacion: 2004-52140
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Pagina 3 TURNO: 2023-249954
Impreso el 28 de Junio de 2023 a las 12:28:07 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 00174 del 03-02-2004 NOTARIA 50 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $13,453,700
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO : CC# 19059570

A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU . _ NIT# 8999990816 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-07-2004 Radicacion: 2004-52140
Doc: ESCRITURA 00174'dq IA 50 de BC
ESPECIFICACION: DESENG
PERSONAS QUE INT :
A: INSTITUTO DE DE : = : #:8999990816
ANOTACION: *** EST#

: i;%%@ lica
Doc: OFICIO 20-2340 del 15 09—2020 JUZGADO 005 CIVIL MUNICIPAL degGOTA B C VALOR ACTF
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL REF. VERBAL DE PERTENENCIA NO. 2020-00110-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BORDA SARMIENTO MARIA DEL CARMEN CC# 35504010
DE: HERNANDEZ RODRIGUEZ RAFAEL MARIA CC# 4165175
A: PERSONAS INDETERMINADAS

A: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO CC# 19059570

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
8 -> 40434993LOTE DE TERRENO

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) :

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2020-8308 Fecha: 02-06-2021

CORREGIDO AREA Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA 00174 DEL 3-2-2001 DE LA NOTARIA 50 DE BOGOTA D.C. SI VALE LEY 157 92012 ART 59 JCAG
CORREC64

Anotacién Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2018-5074 Fecha: 28-05-2018

EN ANOTACION X CORREGIDO SI VALE ART 59 DL 1579/12 JCAG/CORRECG65.

Anotacion Nro: 7 Nro correccién: 2 Radicacion: C2022-9346 Fecha: 28-06-2023

EN NATURALEZA DE LA ESPECIFICACION CORREGIDO CODIGO ACTO JURIDICO 0125, EXCLUIDO COMENTARIO Y EN PARTICIPACION INCLUIDO LA
X DE PROPIETARIO, CON FUNDAMENTO EN EL ART 1 DE LA RES. 230 DEL 27/04/2023 ORIP BTA ZONA SUR AA-112-2022

Anotacion Nro: 8 Nro correccién: 1 Radicacion: C2022-9346 Fecha: 28-06-2023

SE DEJA SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO REGISTRAL CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 3 DE LA RESOLUCION 230 DEL 27/04/2023 DE LA ORIP
BTA ZONA SUR AA-112-2022
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Anotacion Nro: 9 " Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-9346 Fecha: 28-06-2023

INCLUIDA ANOTACION CON FUNDAMENTO EN EL ART 2 DE LA RESOLUCION 230 DEL 27/04/2023 DE LA ORIP BTA ZONA SUR AA-112-2022

Anotacion Nro: 9 Nro correccion: 2 Radicacion: C2022-9346 Fecha: 28-06-2023

CORREGIDO ORDEN CRONOLOGICO DE LAS ANOTACIONES 8 Y 9 CON FUNDAMENTO EN EL ART 2 DE LA RESOLUCION 230 DEL 27/04/2023 DE LA
ORIP BTA ZONA SUR AA-112-2022

Anotacion Nro: 9 Nro correccion: 3 Radicacion: C2022-9346 Fecha: 28-06-2023

EN MATRICULAS DEPENDIENTES CORREGIDO NUMERO DE ANOTACION DE CONVALIDACION MAYOR EXTENSION Y SEGREGADOS CON
FUNDAMENTO EN EL ART 2 DE LA RESOLUCION 230 DEL 27/04/2023 DE LA ORIP BTA ZONA SUR AA-112-2022

SEsosmaseEaE =

El interesado debe comunigar al registra
USUARIO: Realtech .

TURNO: 2023-249954
EXPEDIDO EN: BOGE

\ La guarda de la fe publica
i < |

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 21-07-2004 RADICACION: 2004-52140 CON: ESCRITURA DE: 19-07-2004
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 00174 de fecha 03-02-2004 en NOTARIA 50 de BOGOTA D.C. LOTE DE TERRENO con area de 13.87 M2 (ART.11 DEL

DECRETO 1711 DE JUVLIO 6/1984). P et ,
SU PE R%NTE_

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS:.
AREA PRIVADA - METRO
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO ADQUIRIO POR COMPRA A PREGONERO CORTES BEATRIZ POR E. 2049 DEL 11-07-97 NOTARIA 54 DE SANTAFE
DE BOGOTA, ESTA LOTEO POR E. 770 DEL 15-02-94 NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40175344. ADQUIRIO
POR ADJUDICACION DIVISION MATERIAL POR LA E. 770 ANTERIORMENTE MENCIONADA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40175194. ADQUIRIO POR
COMPRA A REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO Y CRUZ ZAMUDIO JORGE ARTURO POR E. 12128 DEL 03-12-93 NOTARIA 21 DE SANTAFE DE BOGOTA
(ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO A LA CORRECCION DEL AREA POR E. 770 ANTERIORMENTE MENCIONADA) ESTOS ADQUIRIERON POR
COMPRA A CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO POR E. 9010 DEL 27-12-90 NOTARIA 1 DE BOGOTA (ESTA E. FUE ACLARADA EN
CUANTO A CITAR TITULO DE ADQUISICION Y NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA, POR E. 8946 DEL 13-12-91 NOTARIA 1 DE BOGOTA) CON
REGISTRO AL FOLIO 050-40102624. ESTA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE INSTITUTO DE PARCELACIONES Y COLONIZACIONES Y DEFENSA
FORESTAL Y DE COLONIZACION E INMIGRACION POR E. 6349 DEL 24-11-58 NOTARIA 2 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-22695.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
508 - 40175344

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-07-2004 Radicacién: 2004-52140 -

Doc: ESCRITURA 00174 del 03-02-2004 NOTARIA 50 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $13,453,700
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO CC# 19059570

A: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-IDU ! NIT# 8999990816 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*
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Impreso el 28 de Junio de 2023 a las 12:35:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-249975 FECHA: 28-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

L* S LY % %
“la guarda de la fe poblica

El Registrador: LUIS

s
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Y CUATRO.

OTORGADA EN LA NOTARIA CINCUENTA

{50) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

e

“ 1\\%‘;\\

FECHA DE OTORGAMIENTO: TRES (3) DE !

FEBRERO DEL ANO DOS ML CUATRO

(2.004).

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CJ&UF!CAC%ON

T MATRICULA INMOBILARIA No{_50- 401?534&/ =

CEDULA CATASTRAL No. 55 AS 84 A 16,

)

Wra
B

e
LATERY
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M52

VEGIOND ORfeLoM »
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. C16 SUR HOY TRANSVERSAL 85 No. 56 A 16 SUR. /

DATOS DE LA ESCRITURA

=t st

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: CODIGO 0125, COMPRAVENTA.™

VALORDEL ACTO: § 13.453.700.007

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

> 5 2 . v i R e Ty W A D e s s 122 o
. g X PRT e 8 e ks & hi's ~ g 2 &5 2.0 s 1h 5 4
- ST R, 2 S oy B S, Y b ook oA .
r = Lo TEI & ) 5 o % A (YT =
% I X REESNT Y i v PR
<R &7 AR A -
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X JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA C.C. 18.089.570 -
4 % INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG — IDU  WIT. 899990816
§ Enla ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
\d: g‘ Republica de Colombiz, ante mi, GERMAN VARGAS ESPINOSA veecmer
l\ = § NOTARIO CINCUENTA (50) —-—de este Circulo, se otorga Ia
A \b i‘é’ QZ escritura pablica que se consigna en los siguientes t&rminos: «eeveeceorees
: AV \% % COMPARECIO: JOAQUIN EMIDIO REY GUEVARA, /mayor de edad, )
« I vecino de Bogotd, D.C, identif’cado con la cedula de ciudadania ndmero
i(ﬁ 18.058. 570 de Bogots, de estado civil ifff‘%g égﬁiel clueles y Lipideb;
{V_, | quien csbra &n nombre propio v declara que comparece a dar cumplimiento
%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

UBICACION DEL PREDIO ?é‘g

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA. ge {
MUNICIFTO, BOGOTA, B.C, N g g ;
INMUEBLE LOTE OE TERRENG. § 5
URBANC: XX. A R ;«%

"NOMERE © DIRECCION: STUADO EN LA TRANSVERSAL 95 No. 55~ ({5 4 ] 5

v -
N
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ala prorﬁesa ée cémpraventa numero 273 del 4 de Diciembre de 2.002,

celebrada con el Instituto de Desarrollo Urbane, la cual varla en la

clausula de exenciones, previo cumplimiento de todos loipreceptos

legales, la cual se regira por las siguientes clausulas: ‘.CLAUSULA

PRIMERA .- OBJETO: Que transfiere a titulo de venta, con destino a la

Obra Avenida Ciudad de Cali (Avenida Primero de Mayo a Avenida Bosa),

a favor del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO — IDU, el derecho de

Y dominio que ejerce so ciento tres punto cuarenta y

d nueve metros cuadrddos {103.49 M.2) q/e\érreno, segun Escritura Publica“

7L | Himero 2049 del 11qa Jullo da367 otorgada en la Notaria 54 del

Circulo de Bogoté,", ubicado en el Distrito Capital de Bogota, en la

{ Transversal 95 No. 55 C 18 sur, HOY TRANSVERSAL 85 No. 56 A 16

SUR/con la cédula catastral nimero 55 AS 94 A 15 ¥ matricula

inmobiiiaria numero 50S- 401753447 de Ia Oficina de Registro de

L -~
Instrumentos Pdblicos de Bogots, zona sur. »

Los linderos gererales del inmueble objeto de esta compraventa de

g UL S 2 peno e
T
L5

acuerdo con la Escritura publica 2049 del 11 de Julio de 1.997, otorgada

en la Notaria 54 del Circulo de Bogota, son: NORTE: En finea diagonal |

occidente ~ oriente con ocho cincuenta y dos metros (8.52 mirs) con la

Avenida Ciudad de Cali. SUR: En cinco cincuenta metros (5.50 mirs).con

parte del fote (13 de la misma manzana). ORIENTE: “En veintidds cero

siete metros (22.07 mirs) con el lote (16, 18 y 18) de la misma manzana. =

OCCIDENTE:-En quince metros cincuenta y seis centimetros (15.56 mirs)

/

con el lote (14) de ia misma manzana.?

CLAUSULA SEGUNDA . DETERMINACION DEL OBJETO; De acuerdo

con la escritura publica 2049 del 11 de Julio de 1.997 oforgada en la

 Notaria 54 del Circulo de Bogota, el inmueble objeto de este contrato

/Y tiene undreade ciento tres punto cuarenta y nueve metros cuadrados
@ !

1.{103.49 M.2) de los cuale 2quTETER pary la via trece punto ochenta y

.comprendidos dentro JE105 siguientes linderos_de_acuerdo al registro

|

J/ los cuales se encuentran
5 1
' }
(« |
[

:
. Topografico_ 13113 _A _ cuya copia se_ pralocoliza_ con_el_ presente

Al
+ Linstrumento asi: POREL NORQCC|DENTE: Det punto A al punto B, en
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linea recta con una longitud de ocho punto

cincuenta y ocho metros (8.58 mtrs) con la

futura  Avenida  Ciudad de  Cali
§,ﬁ N SUROR{ENTE:’ Del punto F al punto C, en
'/3_7//?"%’71’?1'."4'11‘:‘%‘3;:\\\ S linea semicurva en una longitud de nueve
g;f' %@}@& punto sgtema y siete metros'(g.'/’”/ Mtrs) con )
‘ area sobrante del inmueble. "ORIENTE: Del
¥ - punto B al punto C en linea recta y con una
"; ;‘ longitud de urwo pudto ochenta vy siele metros (1.87 mirs) con futuro ]
’g E paramento de la Avenida Ciudad de Cali.~
2B OCCIDENTE; Del punto A al punto F en linea recta y distancia de tres

punto tyein{a y siete metros (3.37 mirs} con futuro paramente de la

Avenida Ciudad de Cali y encierra <«

PARAGRAFO: Una vez segregada el drea requerida para la via qlieda’un

area sobrante de QCHENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y DOS«{/ ?E

METROS CUADRADOS{{(69.62 M.2), Jobieto de este contrdto de”

compraventa cuyos linderoSespeciiicos son: POR EL NOROCCIDENTE;

Del punto F al punto C; en linea semicurva en una longitud de nueve

punto setenta y siete metros (9.77 mtrs) con &rea requerida para la via

future paramento de la Avenida Ciudad de Caii.VPOR EL ORIENTE: En

veinte punto veinte metros (20.20 mirs} con el fote { 16, 18, 18) de la

misma manzana. OCCIDENTE: En doce punto diecinueve metros (12.19

mtrs) con el lote (14) de la misma manzana./SUR En cinco cincusenta

£l

metros (5.50 mtrs) con parte del lote (13} de la misma manzana, S AA—

Syl

CLAUSULA TERCERA: El precio total y Unico del inmueble que se

transfiere en venta es la cantidad de  TRECE MILLONES

Mg

CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES Ml;SETEC!ENTOS PESOS -

-

(§ 13.453.700.00) MONEDA CORRIENTE, conforme al avaldo elaborado

por la Camara de la Propiedad Ralz = Lonja Inmobiliaria; segan informe

e s ol e i R e e

nlmero 110- 13113-2002 de Abril de 2.002 Esta suma se pagara con

cargo al presupuesto del Instituto de Desarrollo Urbano de acuerdo con el

Cer‘tiﬁgado de Reserva Presupuestal nimera 3596 del 11 de Diciembre de

2,002 expedido por fa Subdireccion Técnica de Presupuesto v Registro A /

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Contable de {a Direccién Técnica Financiera.

CLAUSULA CUARTA .- FORMA DE PAGO: EL COMPRADOR se obliga

a pagar el precio antes estipulado, asi: a} Un primer contado por el

sesenta por Giento (60%) del grecio total, ¢ sea la cantidad de OCHO
MILLONES SET?NTA ¥ DOS MIL DOSQIENTOS VEINTE PESOS (8
8.072.‘220,00)”MONEDA CORRIENTE, los wquales EL VENDEDOR declara
recibidos a entera satisfa-cciéni b) Un segundo contado por el veinte por
ciento (20%), o.sea la cantidad de DOS MkLLONEg SEISCIENTOS
NOVENTA MIL SETECIENTOS CUARENTA PESOS (§ 2.690.740.00y""

MONEDA CORRIENTE Jos cuales EL VENDEDOR declara recibidos a

S
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entera satisfaccion, ¢) Un tercer contado ¢ saldo por el veinte por ciento

(20%), o“gea la cantided de DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA
MIL SETECIENTOS CUARENTA PESO‘S/@ 2.690.740.00)/MONEDA
CORRIENTE, “dentro de los treinta (30) dfas habiles, siguientes a la

radicacién de la orden de pago en la Direccion Técnica Financiera, la cual
se hard una vez EL VENDEDOR cumpla Jos siguientes hecho{ 1)
__Entrega al INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, de la prmera y

segunda copia de la Escritura Publica debidamente registrada./z)

Cerlificado de Tradicion actualizado donde aparezca el Instituto de fﬁ b ;
Desarrallo Urbano como propietario.(— 'f". 3
PARAGRAFOQ: En todo taso, &l desembolso del dinero correspondiente al : ‘
tercer contado o saldo, Gnicamente se realizard previa constalacion del ~ :
_hecho que el inmueble objeto de compraventa se encuentea libre de *; i j
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servicios piblicos e Impuesto predial de los Ultimos cinco (5} afios. :'./m,...'

_CLAUSULA_QUINTA - SANEAMIENTO: EL VENDEDOR asume el

Pp it sl

|__sapeamiento det derecho que vende y responde porque gl inmueble que

_transfiere_ mediante _esta_escritura se halla libre de gravamenes,

;ﬁéy)‘}i*%kp&_‘!f«}:‘?ﬁ"i‘_mv S

;
i

o e

;~._.em‘bzargos._g)fe%tes,,pe(gdientes.,con&tcion’eng_resolutorias.. administracion y/o

8 A, e,

J{u de familia inembargable o cualesquiera olres limitaciones def dominio.

< 1eh Ak BN

Ls
|.~ lgualmente manifiesta que se encuentra_g paz v salvo por concepto de

.

A
"~

& L—impuestos, tasas y contribuciones.. Jambién se obliga al saneamiento por

K-})
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eviceion y vicios redhibitorios en la forma

-
N

establecida por la ley. Asi mismo se

compromete a pagar los servicios publicos

hasta el dia de la cancelacién de estos.~
CLAUSULA SEXTA.- TRADICION: EL
VENDEDOR declara que el inmueble objeto

ARV
Y

S,

de la presente compraventa, fue adquirido a

thule  de _ compraventa a BEATRIZ
PR EG;"JNERO CbR’-fES. mediante escritura piblica ndmero 2049 del 11
de Julio de 1.997 otorgada en la Notaria 54 del Circulo de Bcgotéb. '?_i g ]
anotada al folio de matricula inmobiliaria ndmero 508 40175344 de la é’? g:
.+ Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogots, Zona Sur. — ;g g
CLAUSULA SEPTIMA . - ENTREGA: Que el inmueble objeto de esta g'f:f &

LGN
o
00

compraventa fue entregado por EL VENDEDOR al IDU, seg(in consta en gl

el Acta de Recibo No. DTDP — 8000~ 275 del 2 de Diclembre de 2.002. 4]

)

cuya copia se protocoliza con el presente instrumento pUblico, % wemme-r

PARAGRAFO: EL VEN’DEDOR declara que conserva la titularidad sobre

la linea telefnica correspondiente al predio y exonera al Instituto de

Desarrollo Urbano de toda responsabilidad af respecto.  lguaimente

manifiesta que libera de toda responsabilidad al nstituto por cuslguier

P

valor que se generare con posterioridad a la entrega del inmueble por

/

concepto de servicios piblicos.

CLAUSULA OCTAVA . RENUNCIAS: EL VENDEDOR renuncia ‘al

sjercicio de la accion resolutoria y de cualesquiera otra accion real de que

pueda ser litular, por el hecho de que llegare a quedar pendiente el pago

del precio estipulado en virtud de que el inmueble materia. de esta

negociacidn queds destinade al uso piblico, por tanto, solo podré ejercitar

acciones personales para obtener dicho pago.” CLAUSULA NOVENA .-

EMOLUMENTOS: Los gastos notariales seran cancelados conforme alo I

‘disnuésto en el Decreto 1681 de 1.986, Articulo 24 que determina’ ™ En

irisiis s ¥

los actos o contratos en que concurran los particulares con entidades

exentas, aquellos pagaran la totalidad de los 6erechﬁs que se causen...”.

7
¢
JE

Respecto de los derechos de registro, el literal e del Inciso 2°, Del art, 17 a

&y >

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO FARA EL USUARIOQ
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{del Decrelo 1428 de 2.000,7% determina; “Sin embargo cuando los

[ particulares contraten con gobiernos exiranjeros, en los términes previsitos

s en gl - pres2ni2 , fiteral, o con alguna de as entidades estatales a que se-

( | refiere ol paragrafo de este ariculo, aquellos pagaran os derechos de :';\
| :1‘ ‘ ~x:r«:g;'iﬁ'(m:» sobre el cincuenta por ciento, {50%) de la tarifa normal v‘xgeni’e;"’." | }:
,i A j;ﬁznei paragrafo del teral f) del articulo 47 contempla: * Para los | ;
1 ‘ efectos dol presente d ecralo son entidades e statales entre otras...” | 0s ;
\[ eslablecimientos pub\cos ..... v Respecto del impuesto de Registro ¥y ,
Cilf Anciacion, el Decreto 650 de 1. 996, Amcu"(o 3%/, “Tampoco genera €l
;ﬁ impuesto de registro, el 50% dei valor incorporado en el dogumento que ‘
:{ﬁ contiéne el acto, contrato © negocio juridico © la proporcién de! capital : i}
.:]5: suserito o capital social gue corresponda a las entidades publicas, cuando " f‘
3 Eoncur-ran entidades pablicas y pamcuiares. . P ) 5.
;’ }(z CLAUSULA DECIMA .- EXENCIONES: Salyo las limitaciones ';f
,q establecidas . en el articulo 12 de la Ley 788 de 2002 la presente venta no 2
i causa sobre xa utilidad que se obtenga la ganancia acasional, Al impusesto

a la renia por tratarse de bienes inmuebies adquinidos por motives def

interés pliblico. al tenor de lo dispuesto en los articulos 20 det D.L. 2053/

74, 1°. Del D. DO.R. 37 DE 1.984 Y 37 del Decreto 624 de 1.989. il e

o nim sa s

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- INHABILIDADES -

INCOMPATIBILIDADES: Para’ os fines de la presente escritura pablica,

se aplica lo dispueste en el articulo 10° de la Ley 80°de Octubre 28 de

1.993, _que trata de las excepciones a as inhabilidades €

_incompatibilidades s sefialadas en la citada ley. / g
_ Presenie ta Doclora, MAGDA PATRICIA ROMERO OTALVARQ, mayor

_de edad, vecina de ésta « ciudad, identificada tonla céduta de tiudadania

_npumero $3.305.775 de Bucaramanga, obrando en su calidad de Directord’

e s bk

 Teonica e Predios (E)_del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. L
_ seqgin Resolucion numero 0512 del v de Oclubre de 2.003 ¥ conforme a

_ Acta de posesion numero, 133 del. D4 de noviembrade 2.003, _facultada Z .
. |mediante | Resolucion de. Delegacidn nGmeros 562 del 2 de Abril dei 2001 ~ Ty
i P n4E9 del ¢7 de ootubre o8 CUUS/ o2 g
j,.y-45é?,,del,,29,,d\eMayo“_dg 2.0037 emitidas por la Direccion General del =
4
| INSTITUTO DEDESARRO LLO URBANO IDU, establecimiento publico é’
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de Orden Distrital, creado por el Acuerdo 19 ’33

:; )‘/ "‘\
///»:,’2//"} de 1.972 y debidamente facultado por los

I/
,,/ 74

Acuerdos 2 de 1.980, 7 de 1.987 y 6 de

1.98Q0 emanados dal Concejo de Bogota,

,ﬁ\“\;{\\'\% S D.C, Decreto Distrital 519 de Julio 28 de

2000 y las Leyes 9° de 1.989, 388 de 1.997 y

su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24

de 1.988 y declard: Que por estar todo a

satisfacciébn  en nombre y representacion del [INSTITUTO DE

DESARROLLO URBANO, acepta las declaraciones y la venta que por

medio de la presente escritura piblica se hace a favor de éste y con

destino a la OBRA AVENIDA CIUDAD DE CAL| (AVENIDA PRIMERC DE

SHECO 4,
HTARRCBE,

By

MAYO 4 AVENIDA BOSA).

8O g

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

"D Qrecy

'E!?";\:

LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996. AFECTACION A VIVIENDA ..

2,

1

FAMILIAR .- DESTINACION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRENQ. ~--—

!z ;‘l

> ﬁ‘."

=
Wt $

INDAGADO (A,08) POR EL NOTARIO EL (LA, LOS) VENDEDOR (A,

el 4
D

ES), DE ESTADO CIVIL  CASAIO OON SOCTETWD CONYUGAL DISUELTA Y LIGUTIMIK —

= D -
CENEE 07
ol

Ao
K
-y

MANIFESTO (ARON) QUE EL (LOS) BIEN (ES) INMUEBLE (S) QUE

S

VENDE (N), NO ESTA (N) AFECTADO (S) A VIVIENDA FAMILIAR. .

NS
07y

7

DOCUMENTOS ANEXOS: Los comparecientes profocolizan  los

YIWESS

siguientes recibos de pago que se transcriben a continuacion: —-—-swwmeme-

FORMULARIO UNICO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO -~

GRAVABLE 2.004.“MATRICULA INMOBILIARIA: 050 - 40175344, Zee

CEDULA CATASTRAL: 55 AS 94 A 15, -

TN SYOUVA Nwh

DIRECCION: TV 8558 A 16 SUR. -

PROPIETARIO:; REY GUEVARA JOAQUIN EMIDIO. %

AUTOAVALUQ: $ 12.588.000.00 -

AUTOADHESIVO No. 02670040000127 7

RECIBO DE PAGO No. 317960

EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.”

DIRECCION. TV 8556 A 16 SUR. “

VALIDO HASTA: 14- FEB. 2004 oo,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




Camara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

AVALUO No. 110-13113-2002

FECHA
SOLICITANTE
PROYECTO

1 PROPOSITO DEL AVALUO

Establecer el valor comercial actual del inmueble que se describe a continuacién. Se entiende por valor
comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuan libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que

afectan el bien.

2 INFORMACION BASICA
2.1 PROPIETARIO
2.2 REGISTRO TOPOGRAFICO
2.3 DIRECCION
2.4 MANZANA

3 IDENTIFICACION DEL SECTOR
3.1 LOCALIDAD ;
3.2 BARRIO

3.3 ESTRATO
3.4 SERVICIOS PUBLICOS

Abril de 2.002
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

AVENIDA CIUDAD DE CALI ( Avenida Primero de Mayo -Av. Bosa)

JESUS BENITEZ

13113

Transversal 95 con Diagonal 55B sur.
DG 55C S-94A.

Bosa (7)

La Florida, la Paz, La Veguita, Nueva Escocia, Danubio Azul |
y Il., Villa Sonia I, Villa Sonia Il.

Uno (1) y dos (2)

RECOLECCION BASURAS
3.5 VIAS

3.6 USOS
3.7 NORMAS URBANAS

QOTROS |
Avenida Ciudad de Villavicencio, Calle 55 S, Calle 563, Calle 57
Sur, Calle 58S, Avenida Ciudad de Cali, Carrera 95, Carrera 83
Carrera 94.

Viviena y Comercio de barrio

La Resolucién 1126 de 18 de Diciembre de 1.996 legaliza los
los barrios antes mencionados.

La norma que les dé la resolucién 1126 es: A-RG-03-3C/5

Los predios no desarrollados localizados al interior de los
barrios objeto de la legalizacion, con areas mayores de 2.000
metros deberan acogerse a las normas de asignacion del tra-
tamiento de desarrollo establecidas en los Decretos 734 y 737

il
J

ALCANTARILLADO Deficiente | X JACUEDUCTO X | ZONAS VERDES

TELEFONO X |GAS NATURAL X | ARBORIZACION

ENERGIA X |ALUMBRADO PUBLICO deficiente | X PAVIMENTO No

TRANSPORTE Deficiente X [SENALIZACION X | ANDENES No
X

Carrera 40 No. 105A-12
Teléfonos: 226 75 61

2367437-22676069
Santafé de Bogotd, D.C.
e-mail:propiedadraiz@epmbog.net




Cdmara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

gl

Hoja 2 AVALUO No. 110-13113-2002

4 INFORMACION JURIDICA

4.1 MATRICULA INMOBILIARIA - Dato no suministrado
4.2 ESCRITURA : Dato no suministrado
4.3 CEDULA CATASTRAL - Dato no suministrado

EL ESTUDIO JURIDICO ES RESPONSABILIDAD DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U.

5 CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO

5.1 TERRENO : Ver Registro Topografico
52 AREA DE TERRENO TOTAL : 104.75M2

53 AREA AFECTADA . 104.75M2

54 UBICACION EN LA MANZANA :  Medianero |
55 FORMA GEOMETRICA trregular— 0027200

6 CONSTRUCCION
El terreno es un terreno libre sin ningtin cerramiento y sin ninguna explotacion econémica.
6.5 USO ACTUAL . Terreno libre

9 ESTUDIO ECONOMICO
El avallo se realizé por los métodos comparativos de mercado y Residual

10 DETERMINACION DEL AVALUO

DESCRIPCION AREA M2 VR. UNITARIO VALOR TOTAL
AREA AFECTADA | 104,75 $ 130.000,00 $ 13.617.500,00
TOTAL AVALUO $ 13.617.500,00

Las areas se tomaron del Registro Topografico 13113 suministrado por el .D.U.

11 OBSERVACIONES

Terreno medianero, de topografia plana a nivel de la via y sin ninguna construccion existente.

N Y,
| CLAUDIA LILY VARGAS MAHECHA

GLORIA BONILLA DE ALMANZA
PRESIDENTE PROFESIONAL AVALUADOR
REGISTRO DE AVALUADOR CPR No.004 REGISTRO DE AVALUADOR CPR No.018

Carrera 40 No. 105A-12
Teléfonos: 226 75 61
2367437-22676069
Santafé de Bogotd, D.C.

e-mail:propiedadraiz@epmbog.net
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Anula y Reemplaza al Reg. No. 137113 REG. No. 13113

I
! 102750 m.N.

102740 m.N.
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INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

DIRECCION TECNICA DE PREDIOS

OBRA:

Avenida Ciudad de Cali { Av. Primero de Mayo — Av. Boso )

e mEE P ——

Direccion transversal 95 Diogonal 558 sur Propztario Jesus Benitez -
TIPO DE AREA RESERVA VIAL  TOTAL INFORMACION PREDIAL
Codigo de Sector 2.0
Cedula Catastral 5.D.
i nmobiliari S.D.
Motricula Inmobiliari CUADRO DE COORDENADAS
Escritura Mo 5.0
Notaria S.0. MOJON| NORTE | ESTE  |DISTANCIA| MOJON I |
. . ) 102739.26 | 88387.05 A
— 1 Fecha Esr.:rnturu s hozrases | 8839227 2:45: -
Zona Verde 104,75 104.75 Areg Escrituras S.D. ¢ |10272351 | 8830315 5'45 C
incero Norte S.D. D_[10272343 | 88387.69 | D |
Lindero Sur S.D. n l99:37.36 | 9943756 283 4
SLi S TERREND . . B
SUAA DE AREAS TERREN — Lindern Oriente S'D'm,...
Reserva Vial (A-B-C-0-A) 0ADY e doco Oceidanta S |
Total. (A-8-C-D-A) 10475 | ~ T T T
Dibu jo: Dia S.A Escalo 1200
: —03-0) Vo. Bo.
Levanlo: Ing. Luis A, Diaz Fecha 18-03-02 PROPIETARIO
Mﬂt. 252[}?_61 478 CND RE\I"ESU: II,I,fm_ Bﬂ-
P.j.b D.T.0.P.

o
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Page 1 of 1

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO NIT : 899.999.081
; GESTION FINANCIERA - PRESUPUESTO - Giros Con Reservas 14/08/2023
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
ey 10:51:37a. m.
FECHA DESDE  14/08/2000 HASTA 14/08/2023

No DESCRIPCION CONTRATO FECHA FECHA TERCERO NOMBRE TERCERO VALOR LIBERACION SALDO VALOR SALDO
GIRO GIRO RESERVA RESERVA RESERVA RESERVA GIRO RESERVA
VIGENCIA 2002
ANO RUBRO: 2002
RUBRO 3311102117048 AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE LA MALLA VI
RESERVA 3596 ADQUIS. PREDIO TV.95 55C 16 SUR OBRA AV.C. CALI ( AV 1° DE MAYO - AV.BOSA ) R.T 13113 A
5572 ORDEN DE PAGO 273/2002-0- 30/12/2002  11/12/2002 19059570 JOAQUIN EMIDIO REY 13.453.700 2.690.740 10.762.960 8.072.220 2.690.740
1051 ORDEN DE PAGO 273/2002-0- 31/03/2003  11/12/2002 19059570 JOAQUIN EMIDIO REY 13.453.700 2.690.740 10.762.960 2.690.740 0
TOTAL GIROS 10.762.960 0
TOTAL RUBRO 3311102117048 AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DE LA MALLA VI 10.762.960
TOTAL ANO 2002 10.762.960
TOTAL VIGENCIA 2002 10.762.960
VIGENCIA 2004
ANO RUBRO: 2004
RUBRO 334028500051881 PASIVOS EXIGIBLES
RESERVA 3428 7048/2002 3596 VAL.- ADQUIS.PREDIO TRANSV.85 56A-16 SUR ANTES TRANSV.95 55C-16 SUR OBRA:AV.C.CALI TRAMO:AV.1 MAYO-AV.BOSA R.T.13113A RES.PAS.EX.14215/2004
4723 OP#4723/04 PC#273/02 EP#174 DE FEB 3/04 174/2004-0- 20/12/2004  10/12/2004 19059570 JOAQUIN EMIDIO REY 2.690.740 0 2.690.740 2.690.740 0

PAGO TERCER Y/O ULTIMOCONTADO

CORRESPONDIENTE AL 20% ADQ PREDIO UBIC

ENLATV 85
TOTAL GIROS 2.690.740 0
TOTAL RUBRO 334028500051881 PASIVOS EXIGIBLES 2.690.740
TOTAL ANO 2004 2.690.740
TOTAL VIGENCIA 2004 2.690.740

Stone : spgrgir1 Usuario :  malayon1 Formato Fecha : DD/MM/AAAA



