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Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmplO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC:monica.rodriguez425@aecsa.co <monica.rodriguez425@aecsa.co>
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SENOR (A)
JUEZ CINCO (05) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: RCI COLOMBIA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
DEMANDADOS: RICARDO PERDOMO RODRIGUEZ

RADICADO : 11001400300520210052200

ASUNTO: APORTO LIQUIDACION DEL CREDITO

De conformidad con la ley 2213 de 2022, me permito radicar el memorial
del asunto para que sea archivado dentro del expediente y se le dé el
tramite correspondiente

De igual manera me permito manifestar que este correo es Unicamente para
dar envid a los memoriales, por lo tanto, para efectos de recibir
notificaciones solicito respetuosamente se remita a los siguientes

correos: notificaciones.rci@aecsa.co; monica.rodriguez425@aecsa.co
carolina.abello911@aecsa.co

Agradezco su respuesta y su amable colaboracion.

Del Sefior Juez, respetuosamente.

CAROLINA ABELLO OTALORA
C.C.: 22.461.911 de Barranquilla
T.P. 129.978 del C.S. de la Judicatura
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FINANCIAL SERVICES

SENOR (A)
JUEZ CINCO (05) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: RCI COLOMBIA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
DEMANDADOS: RICARDO PERDOMO RODRIGUEZ

RADICADO : 11001400300520210052200

ASUNTO: APORTO LIQUIDACION DEI CREDITO

CAROLINA ABELLO OTALORA, Abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada
y residente en la ciudad de Bogotéd, identificada civil y profesionalmente
como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de apoderada judicial
de la entidad demandante dentro del proceso de la referencia, acudo a su
despacho respetuosamente con el fin de aportar la liquidacién del crédito
de conformidad con lo preceptuado en el articulo 446 del Cdbdigo general
Del Proceso:

1. Me permito aportar a su despacho la liquidacidén del Crédito con fecha de
corte el 28/08/2023. Por un valor total de SESENTA Y CINCO MILLONES TREINTA
Y DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS
($65.032.947,92) M/CTE.

FECHA FINAL DE
LIQUIDACION: 28/08/2023

SALDO INTERES
DE MORA: S 26.652.743,92

SALDO INTERES

DE PLAZO: S -

SALDO CAPITAL: S 38.380.204,00
TOTAL: $ 65.032.947,92

2. Del mismo modo me permito aclararle que el valor gque se relaciona en la
tabla de liquidacidn anexo se discrimina el capital acelerado, intereses
de plazo e intereses moratorios teniendo en cuenta la tasa de interés
ordenada por su despacho en el mandamiento de pago; asi como los abonos
realizados por el demandado, la fecha de estos y como se aplican a la
liquidacién del crédito.

Anexo: Anexo el cuadro de liquidacidén correspondiente.

CAROLINA ABELLO OTALORA
C.C. No. 22.461.911 de Barranquilla
T.P. No. 129.978 del C.S. de la J.

DL Cp. 635 28/08/2023

H
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JUZGADO: 05 CM DE BOGOTA | FECHA: 29/08/2023 CAPITAL ACELERADO TOTALABONOS:  $ - TASA INTERES DE MORA: MAXIMA LEGAL
$ 38.380.204,00 SALDO INTERES DE MORA: $  26.652.743,92

PROCESO: 2021 - 00522 | SALDO INTERES DE PLAZO: $ -

DEMANDANTE: RCI COLOMBIA INTERESES DE PLAZO $ -8 - SALDO CAPITAL: $  38.380.204,00

DEMANDADO: RICARDO PERDOMO RODRIGUEZ 1019012634 $ - TOTAL: $  65.032.947,92
1 1 DETALLE DE LIQUIDACION

DESDE HASTA INTERES INTERES INTERES SUBTOTAL ABONOS CUOTATOTAL SALDO IMPUTABLE

1 DIAS MORATORIO E.A.|MORATORIO E.M.| MORATORIO E.D. A CAPITAL
1]9/04/2021 10/04/2021| 1 25,97% 1,94% 0,064% $  38.404.82572 | $ s $  38.404.825,72 $ -
1]11/04/2021 30/04/2021| 20 25,97% 1,94% 0,064% $ 38.872.63832|$ - $  38.897.260,03 $ -
1]1/05/2021 31/05/2021| 31 25,83% 1,93% 0,064% $  39.139.799,74 | $ s $  39.656.855,78 $ -
1]1/06/2021 30/06/2021| 30 25,82% 1,93% 0,064% $  39.115.042,30 | $ - $  40.391.694,08 $ -
1]1/07/2021 31/07/2021| 31 25,77% 1,93% 0,064% $  39.138.222,44 | $ s $  41.149.712,52 $ -
1]1/08/2021 31/08/2021| 31 25,86% 1,94% 0,064% $ 39.140.588,11 | $ - $  41.910.096,63 $ -
1]1/09/2021 30/09/2021| 30 25,79% 1,93% 0,064% $  39.114.279,12 | $ s $  42.644.171,76 $ -
1]1/10/2021 31/10/2021| 31 25,62% 1,92% 0,063% $ 3913427591 | $ - $  43.398.243,67 $ -
1]1/11/2021 30/11/2021| 30 25,91% 1,94% 0,064% $  39.117.330,75 | $ s $  44.135.370,42 $ -
1]1/12/2021 31/12/2021| 31 26,19% 1,96% 0,065% $  39.149.247,81 | $ - $  44.904.414,23 $ -
1]1/01/2022 31/01/2022| 31 26,49% 1,98% 0,065% $  39.157.100,70 | $ s $  45.681.310,93 $ -
1]1/02/2022 28/02/2022| 28 27,45% 2,04% 0,067% $  39.104.502,30 | $ - $  46.405.609,23 $ -
1]1/03/2022 31/03/2022| 31 27,71% 2,06% 0,068% $  39.188.845,55 | $ s $  47.214.250,78 $ -
1|1/04/2022 30/04/2022| 30 28,58% 2,12% 0,070% $  39.184.489,58 | $ - $  48.018.536,36 $ -
1]1/05/2022 31/05/2022| 31 29,57% 2,18% 0,072% $  39.236.666,12 | $ s $  48.874.998,48 $ -
1|1/06/2022 30/06/2022| 30 30,60% 2,25% 0,074% $ 39.234.381,17 | $ - $  49.729.175,65 $ -
1]1/07/2022 31/07/2022| 31 31,92% 2,34% 0,077% $  39.296.115,09 | $ s $  50.645.086,74 $ -
1|1/08/2022 31/08/2022| 31 33,32% 2,43% 0,080% $  39.331.031,54 | $ - $  51.595.914,27 $ -
1]1/09/2022 30/09/2022| 30 35,25% 2,55% 0,084% $  39.346.366,15 | $ s $  52.562.076,43 $ -
1]1/10/2022 31/10/2022| 31 36,92% 2,65% 0,087% $  39.419.164,43 | $ - $  53.601.036,36 $ -
1]1/11/2022 30/11/2022| 30 38,67% 2,76% 0,091% $  39.426.305,44 | $ s $  54.647.138,30 $ -
1]1/12/2022 31/12/2022| 31 41,46% 2,93% 0,096% $  39.527.071,91 | $ - $  55.794.006,21 $ -
1]1/01/2023 31/01/2023| 31 43,26% 3,04% 0,100% $  39.568.901,43 | $ s $ 56.982.703,63 $ -
1]1/02/2023 28/02/2023| 28 45,27% 3,16% 0,104% $  39.495.500,08 | $ - $  58.097.999,72 $ -
1]1/03/2023 31/03/2023| 31 46,26% 3,22% 0,106% $  39.637.466,17 | $ s $  59.355.261,89 $ -
1|1/04/2023 30/04/2023| 30 31,39% 2,30% 0,076% $  39.253.684,20 | $ - $  60.228.742,09 $ -
1]1/05/2023 31/05/2023| 31 45,41% 3,17% 0,104% $  39.618.182,93 | $ s $  61.466.721,02 $ -
1|1/06/2023 30/06/2023| 30 44,64% 3,12% 0,103% $ 39.561.249,13 | $ - $  62.647.766,15 $ -
1]1/07/2023 31/07/2023| 31 47,09% 3,27% 0,107% $  39.656.188,15 | $ s $  63.923.750,30 $ -
1|1/08/2023 29/08/2023| 29 43,13% 3,03% 0,100% $  39.489.401,62 | $ - $  65.032.947,92 $ -




Sefior
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: PERTENENCIA RAD. No. 005-2021-00857-00

DEMANDANTE: NANCY CONSUELO OCHOA MARTiNE;
DEMANDADO: JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ

ASUNTO: PODER ESPECIAL

JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No. 79.449.765 de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., de estado civil soltero, en mi
calidad de copropietario del apartamento 102 Interior 3, ubicado en la ciudad de Bogotéd D.C., en la
Carrera 88C No 62-65 Sur, el cual hace parte del Conjunto Residencial Bosa Nueva Etapa |, identificado
con Matricula Inmobiliaria No. 50S-40552207, Cédula Catastral en mayor extension No.
004637790300000000, por medio del presente escrito conforme al Decreto Legislativo 806 de 2020,
confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor OMAR GARZON RODRIGUEZ,
abogado en ejercicio, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 80.467.194 de
Villapinzén, portador de la Tarjeta Profesional No. 260.198 del Consejo Superior de la Judicatura, correo
electrénico ogarzonr1477@gmail.com, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., para que en mi
nombre me represente en el proceso de la referencia, promovido por la sefiora NANCY CONSUELO
OCHOA MARTINEZ contra el suscrito, el cual cursa ante su Despacho.

Mi apoderado queda facultado para recibir, transigir, desistir, conciliar, sustituir, reasumir y demas
facultades consagradas en el articulo 77 del C.G.P.

Sirvase sefior(a) Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos del presente mandato.

Atentamente,

JoaquinAlberto- Herndandesz V.

JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ
C.C. No. 79.449.765 de Bogotd D.C.

Acepto.

OMAR/ZARZON RODRIGUEZ
C.CAo. 80.467.194 de V/Pinzon
T,P. No. 260.198 del Consejo Superior de la Judicatura
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20/1/22 18:49 Gmail - Otorgo poder al Dr. Omar Garzén Rodriguez Abogado Titulado con TP. 260198

M Gmaill Omar GARZON RODRIGUEZ <ogarzonr1477@gmail.com>

Otorgo poder al Dr. Omar Garzén Rodriguez Abogado Titulado con TP. 260198

1 mensaje

CLAUDIA ROCIO GUERRERO ZAPATA <clrguerrero@hotmail.com> 19 de enero de 2022, 18:19
Para: Omar GARZON RODRIGUEZ <ogarzonr1477@gmail.com>

Seior
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.
E. S. D

REF: PERTENENCIA RAD. No. 005-2021-00857-00

DEMANDANTE: NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ
DEMANDADO: JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ

ASUNTO: PODER ESPECIAL

JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 79.449.765
de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., de estado civil soltero, en mi calidad de copropietario del
apartamento 102 Interior 3, ubicado en la ciudad de Bogota D.C., en la Carrera 88C No 62-65 Sur, el cual hace parte del
Conjunto Residencial Bosa Nueva Etapa |, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50S-40552207, Cédula Catastral
en mayor extension No. 004637790300000000, por medio del presente escrito conforme al Decreto Legislativo 806 de
2020, confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor OMAR GARZON RODRIGUEZ, abogado en
ejercicio, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 80.467.194 de Villapinzén, portador de la Tarjeta
Profesional No. 260.198 del Consejo Superior de la Judicatura, correo electrénico ogarzonr1477@gmail.com, con
domicilio en la ciudad de Bogota D.C., para que en mi nombre me represente en el proceso de la referencia, promovido
por la sefiora NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ contra el suscrito, el cual cursa ante su Despacho.

Mi apoderado queda facultado para recibir, transigir, desistir, conciliar, sustituir, reasumir y demas facultades
consagradas en el articulo 77 del C.G.P.

Sirvase sefior(a) Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos del presente mandato.

Atentamente,
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CC 79.449.765 de Bogota D.C.

Acepto.

OMAR GARZON RODRIGUEZ
CC 80.467194 de Villapinzon

TP. No 260.198 del Consejo Superior de la Judicatura
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Sefior
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: PERTENENCIA

RAD. No. 005-2021-00857-00

DEMANDANTE: NANCY CONSUELO OCHOA MARTiNE;
DEMANDADO: JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

Respetado Sefior Juez:

OMAR GARZON RODRIGUEZ, abogado en ejercicio, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
80.467.194 de Villapinzén, portador de la Tarjeta Profesional No. 260.198 del Consejo Superior de la Judicatura, correo
electrénico ogarzonr1477@gmail.com, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., en mi calidad de apoderado judicial
de la parte demandada sefior JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania No. 79.449.765 de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., dentro del término
procesal, me permito dar contestacion a la demanda de la referencia promovida por NANCY CONSUELO
OCHOA MARTINEZ, en los siguientes términos:

. A LOS HECHOS DE LA DEMANDA
AL 1. Es cierto.

El referido inmueble fue adquirido por la demandante y mi representado en calidad de comparieros
permanentes.

AL 2. No es cierto.

Una vez entregado el referido inmueble objeto de la presente demanda de pertenencia, la demandante y mi
representado en calidad de compafieros permanentes convivieron como pareja hasta el afio 2014, fecha en
la que se produjo la separaron de hecho, sin existir a la fecha declaracion de Union Marital de Hecho, ni Sociedad
Patrimonial de Hecho.

AL 3. No es cierto.

La aqui demandante NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ, nunca ha estado en posesion del 50% del
inmueble que le pertenece a mi representado, méaxime que el demandante JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ
VELASQUEZ, desde el afio 2014, fecha en la que se produjo la separaron de hecho, siempre ha requerido a la
demandada para llegar a un acuerdo de venta del inmueble, y si cada uno obtener su parte.

Para conocimiento del Despacho, ante la negativa de la demandante para llegar a un acuerdo con mi representado
sobre la venta del referido inmueble, en el mes de junio de 2021, mi representado promovio PROCESO DIVISORIO
POR VENTA DEL BIEN COMUN contra la demandante NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ.

AL 4. Es parcialmente cierto.

Es cierto que el demandado JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, segun el certificado de libertad, es
copropietario del inmueble que la demandante pretende obtener por pertenencia.

No es cierto que la demandante haya quedado en posesion real y material, con animo de sefiora y duefia de
|la totalidad del inmueble.
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AL 5. Es parcialmente cierto.

Es cierto, mediante Escritura Publica No. 2530 del 03 de septiembre de 2010, otorgada en la Notaria 35 del Circulo de
Bogota D.C., la demandante y el demandado constituyeron HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA a favor del
BANCO DAVIVIENDA S.A., respecto del bien inmueble objeto del presente proceso, hipoteca que esta vigente.

No es cierto, que la demandante es quien ha venido pagando el mentado crédito con dineros de su propio
pecunio.

AL 6. No es cierto.

Para el afio 2014, fecha en la que se produjo la separaron de hecho, entre la demandante y mi representado, el
inmueble se encontraba en perfecto estado. Asi las cosas, no es cierto que haya requerido reparaciones
locativas para mantener habitable el inmueble.

AL 7. No es cierto.

La demandante tiene conocimiento que el sefior JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, es el copropietario
del 50% del inmueble.

AL 8. No es cierto.

Los hechos ejercidos por la demandante no han sido de buena fe, toda vez, que estad desconociendo el
derecho que tiene mi representado en calidad de copropietario sobre el inmueble.

AL 9. No es cierto.

La posesion ejercida por la demandante sobre el inmueble no ha sido pacifica ni ininterrumpida, como ya se
manifestd, mi poderdante JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, desde el afio 2014, fecha en la que
se produjo la separaron de hecho, siempre ha requerido a la demandada para llegar a un acuerdo de venta del inmueble,
y asi cada uno obtener su parte.

Asi las cosas, ante la negativa de la demandante para llegar a un acuerdo con mi representado sobre la venta del
referido inmueble, en el mes de junio de 2021, mi representado promovio PROCESO DIVISORIO POR VENTA DEL
BIEN COMUN contra la demandante NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ.

Dicho proceso DIVISORIO recae sobre el mismo inmueble objeto de la presente demanda de pertenencia.

El proceso divisorio referido, cursa actualmente ante el juzgado Cuarto Civil Municipal de Bogota D.C., bajo
el radicado 110014003004-2021-00499-00, donde ya se admitié la demanda el dia 13 de septiembre de 2021, y se
notifico a la aqui demandante.

Il. A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Niego el derecho, causa y razones invocados por la parte demandante, y en consecuencia, me opongo a
todas y cada una de las pretensiones declarativas y de condena solicitadas en la demanda.

A la Primera: Me opongo.

Como quiera que la sefiora NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ, no retine los requisitos para adquirir
por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO el 50% del inmueble (vivienda de
interés social), distinguido con la actual nomenclatura urbana CARRERA 88 C No 63 — 67 SUR INTERIOR 3
APARTAMENTO 102 CONJUNTO BOSA NUEVA ETAPA | de Bogota,(direccion antigua CARRERA 88 C
NUMERO 62 - 65 SUR APARTAMENTO 102 INTERIOR 3 de Bogota) y con folio de matricula inmobiliaria
numero 50S-40552207 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota zona- Sur y cuyos linderos
se encuentran vertidos en la escritura publica nimero 2530 del 3 de septiembre de 2010 otorgada por la
Notaria 35 del circulo de Bogota y cédula catastral en mayor extensién numero 00463779030000000, toda
vez, que a la fecha de la posesion no ha sido pacifica ni ininterrumpida, maxime que cursa actualmente ante
el juzgado Cuarto Civil Municipal de Bogota D.C., PROCESO DIVISORIO POR VENTA DEL BIEN COMUN bajo
el radicado 110014003004-2021-00499-00, contra la aqui demandante.



A la segunda: Me opongo.

Como quiera que la sefiora NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ, no retine los requisitos para adquirir
por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, como ya se ha manifestado, desde el
afo 2014, se produjo la separaron de hecho entre las partes, y siempre mi representado ha requerido a la demandada
para llegar a un acuerdo de venta del inmueble, y asi cada uno obtener su parte.

A la Tercera: Me opongo:

En su lugar se condene en constas a la parte demandante por carecer de vocacion de prosperidad la presente
demanda.

. EXCEPCIONES DE MERITO

La Corte Suprema de Justicia, en cuanto al concepto de excepcion ha expresado lo siguiente: “nota caracteristica
de la excepcion, que la distingue del concepto de defensa en el sentido lato arriba mencionado, es, pues, conforme
se deja dicho, la de que aquella supone la alegacion de hechos nuevos impeditivos o extintivos del derecho
pretendido por el actor. A aquella caracteristica y a esta diferenciacion se ha referido la Corte en los siguientes
términos: “La excepcion en el derecho ritual constituye una nocion inconfundible con la defensa del
demandado. La excepcion es un medio de defensa, mas no engloba toda la defensa. La defensa en su sentido
estricto estriba en la negacion del derecho alegado por el demandante. Y la excepcion comprende cualquier
defensa de fondo que no consiste en la simple negacion del hecho afirmado por el actor, sino en contraponerle
otro hecho impeditivo o extintivo que excluye los efectos juridicos del primero y por lo mismo de la accion {...)
(LIX, pag. 406)” (CSJ SC de 9 de abril de 1979, G.J., T. CXXX, pags. 18 y 19; se subraya).

1. FALTA DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA ADQUIRIR POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

Sefior juez, para su conocimiento la demandante y mi representado en calidad de compafieros permanentes
mediante escritura publica numero 2530 del 3 de septiembre de 2010 otorgada por la Notaria 35 del circulo
de Bogota, adquirieron el inmueble de interés social, distinguido con la actual nomenclatura urbana CARRERA
88 C No 63 — 67 SUR INTERIOR 3 APARTAMENTO 102 CONJUNTO BOSA NUEVA ETAPA | de
Bogota,(direccion antigua CARRERA 88 C NUMERO 62 - 65 SUR APARTAMENTO 102 INTERIOR 3 de
Bogota) y con folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40552207 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Bogota zona Sury cédula catastral en mayor extension nimero 004637790300000000.

Para el afio 2014, entre la sefiora NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ y mi poderdante JOAQUIN
ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, se produjo la separaron de hecho, donde la demandante le prohibi6 el ingreso
al inmueble de mi representado, desconociendo el derecho que tenia como copropietario.

Por lo expuesto, la demandante NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ solo lleva solo lleva siete afios en
posesion del inmueble, posesion que de por si, no ha sido pacifica ni ininterrumpida, toda vez, que el
demandado JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, promovié PROCESO DIVISORIO POR VENTA DEL
BIEN COMUN contra la demandante NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ.

Dicho proceso DIVISORIO recae sobre el mismo inmueble objeto de la presente demanda de pertenencia.

El proceso divisorio referido, cursa actualmente ante el juzgado Cuarto Civil Municipal de Bogota D.C., bajo
el radicado 110014003004-2021-00499-00, donde ya se admiti6 la demanda el dia 13 de septiembre de 2021, y se
notificé a la aqui demandante.

Asi las cosas, la prescripcion adquisitiva extraordinaria del dominio se da cuando el bien es poseido de forma irregular,
es decir, cuando no se cuenta con un justo titulo.

Senfala el articulo 2531 que quien no haya adquirido el dominio por la prescripcion ordinaria puede adquirirlo por la
extraordinaria, siguiendo las siguientes reglas:

1. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.
2. Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo de dominio.

3. La existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe, y no dara lugar a la prescripcién, a menos
de concurrir estas dos circunstancias:



= Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los Ultimos diez (10) afios se haya reconocido expresa o
tacitamente su dominio por el que alega la prescripcion.

= Que el que alegue la prescripcidn pruebe haber poseido sin violencia clandestinidad, ni interrupcién por el mismo
espacio de tiempo.

Por lo expuesto, la demandante NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ, no lleva 10 afios en posesion del
inmueble objeto de la presente demanda de pertenencia.

2. PLEITO PENDIENTE FRENTE AL INMUEBLE PRETENDIDO POR LA DEMANDANTE A
OBTENER POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

Para conocimiento del Despacho, mi representado JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, promovio
PROCESO DIVISORIO POR VENTA DEL BIEN COMUN contra la demandante NANCY CONSUELO OCHOA
MARTINEZ.

Dicho proceso DIVISORIO recae sobre el mismo inmueble objeto de la presente demanda de pertenencia.

El proceso divisorio referido, cursa actualmente ante el juzgado Cuarto Civil Municipal de Bogota D.C., bajo
el radicado 110014003004-2021-00499-00, donde ya se admiti6 la demanda el dia 13 de septiembre de 2021, y se
notifico a la aqui demandante.

3. MALAFE DE LA DEMANDANTE

La aqui demandante NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ, pretende obtener por PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, el 100% del inmueble distinguido con la actual
nomenclatura urbana CARRERA 88 C No 63 — 67 SUR INTERIOR 3 APARTAMENTO 102 CONJUNTO BOSA
NUEVA ETAPA | de Bogota, (direccion antigua CARRERA 88 C NUMERO 62 — 65 SUR APARTAMENTO
102 INTERIOR 3 de Bogota) y con folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-40552207 de la oficina de
registro de instrumentos publicos de Bogota zona Sur y cédula catastral en mayor extensién numero
004637790300000000, desconociendo el derecho que tiene mi representado JOAQUIN ALBERTO
HERNANDEZ VELASQUEZ, en calidad de copropietario.

Ademas, a la fecha de radicacion de la presente demanda, no cumple con los requisitos de ley, toda vez, que solo lleva
siete afios en posesion del inmueble, posesion que de por si, no ha sido pacifica ni ininterrumpida, ya
que el demandado JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ, promovi6 PROCESO DIVISORIO POR
VENTA DEL BIEN COMUN contra la demandante NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ.

4. GENERICA
Cualquier otra excepcidn que se encuentre debidamente probada al momento de proferir la sentencia.
CODIGO GENERAL DEL PROCESO
“ARTICULO 282. RESOLUCION SOBRE EXCEPCIONES. En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle
probados los hechos que constituyen una excepcion debera reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo
las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que deberan alegarse en la contestacion de la demanda”.
Iv. MEDIOS DE PRUEBA
Solicito al Sefior Juez, se sirva decretar las siguientes pruebas:
DECLARACION DE PARTE
Que debera rendir la sefiora NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ, en la audiencia que sefiale este
despacho para el efecto, con el fin de que absuelva interrogatorio que me permitiré formular respecto de la
separaron de hecho a partir del afio 2014. Asi mismo, sobre la existencia del proceso divisorio que cursa actualmente
ante el juzgado Cuarto Civil Municipal de Bogota D.C., bajo el radicado 110014003004-2021-00499-00.
DOCUMENTALES
1. Escrito de demanda proceso divisorio que cursa actualmente ante el juzgado Cuarto Civil Municipal de

Bogota D.C., bajo el radicado 110014003004-2021-00499-00.
2. Auto admisorio del proceso divisorio referido.



3. Correo notificacion de demanda del proceso divisorio referido a la sefiora NANCY CONSUELO OCHOA
MARTINEZ.

TESTIMONIALES

1. Patricia Hernandez Velasquez, identificada con cédula de ciudadania No. 51.896.178, correo
electrénico pato.her.vel@gmail.com, quien puede declarar lo que le conste respecto a los hechos de
la demanda.

2. Nelson Mauricio Hernandez Velasquez, identificado con cédula de ciudadania No. 79.058.767,
correo electronico nhernandez2006@gmail.com, quien puede declarar o que le conste respecto a los
hechos de la demanda.

3. Sebastian Hernandez Ochoa, identificado con cédula de ciudadania No. 1024519049, correo
electrénico sebastian_h13@hotmail.com, quien puede declarar lo que le conste respecto a los hechos
de la demanda.

V. ANEXOS

1. Poder especial conferido al suscrito.
2. Contestacion de demanda y sus anexos en formato pdf para el juzgado y el traslado de ley.
3. Las relacionadas en el acapite de pruebas.

VL. NOTIFICACIONES

— Demandado: JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ VELASQUEZ: En la Calle 77 No 111C-05 barrio Villas de
Granada de la ciudad de Bogoté D.C., Correo electronico clrguerrero@hotmail.com, Teléfono: 311-7329917.

— Acreedor Hipotecario: BANCO DAVIVIENDA S.A.: Avenida El Dorado No. 68C - 61 Piso 10, Bogota D.C., NIT
860.034.313-7, Correo notificacién judicial notificacionesjudiciales@davivienda.com, Teléfono 3300000.

— Apoderado: El suscrito en la Secretaria de su Despacho o en Calle 76 C Sur No. 1-24 Int. 2 de la ciudad de Bogota
D.C., Correo electrénico: ogarzonr1477@gmail.com, Celular 312-3787890.

Del Sefior Juez.

Atentamente,

OMARGARZON RODRIGUEZ
C. 0. 80.467. de V/Pinzén
T,P. No. 260.198 del Consejo Superior de la Judicatura
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] ’ Consejo Superior de la Judicatura

U Reptiblica de Colombia

Juzgado Cuarto Civil Municipal de Bogota

Bogotéd, septiembre trece (13) de dos mil veintiuno (2021).
Divisorio. 110014003004-2021-00499-00. Confirmacidén. 191684.

Subsanada en tiempo la demanda, y reunidas las exigencias de
los articulos 82 vy subsiguientes del Cdédigo General del
Proceso, el Juzgado ordena:

Admitir la presente demanda Divisoria (venta de cosa comun)
de menor cuantia, promovida por Joaquin Alberto Hernédndez
Veladsquez en contra de Nancy Consuelo Ochoa Martinez como
copropietaria y el Banco Davivienda S.A., en su calidad de
acreedor hipotecario. En consecuencia:

1. Correr traslado de la demanda al extremo pasivo por el

término de diez (10) dias, de conformidad con el articulo
409 del Cébdigo General del Proceso.

A la presente demanda dar el tramite del proceso divisorio,
que prescriben los articulos 406 vy subsiguientes del
Estatuto General del Proceso.

2. Notificar personalmente a la parte demandada.

Es importante advertir que en atencién al Estado de
Emergencia decretado por el Gobierno Nacional y para efectos
de la mencionada notificacidén, la parte interesada deberd si
asi lo desea, enviar via correo electrdédnico todas 1las
citaciones de que tratan las normas del Cdbdigo General del
Proceso, con el fin de realizar la notificacidén personal por
correo electrdédnico y entregar el correspondiente traslado de
manera digital por parte de la secretaria del Jjuzgado
mediante el correo institucional
cmplO4btl@cendo]j.ramajudicial.gov.co previas las constancias
y acreditaciones del caso.

3. Decretar la inscripcidén de la demanda en el certificado

de tradicidén del inmueble objeto de las pretensiones. Por
Secretaria librense los oficios a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd en la Zona Respectiva para
lo de su cargo.

En atencidén al articulo 11 del Decreto 806 de 2020, el cual

sefiala “Todas las comunicaciones, oficios y despachos con cualquier
destinatario, se surtirdn por el medio técnico disponible, como 1o
autoriza el articulo 111 del Cdédigo General del Proceso. Los
secretarios o los funcionarios que hagan sus veces remitirdn las
comunicaciones necesarias para dar cumplimiento a las Ordenes
judiciales mediante mensaje de datos, dirigidas a cualquier entidad
publica, privada o particulares, las cuales se presumen auténticas y no
podrdn desconocerse siempre que provengan del correo electrdnico

oficial de la autoridad judicial.” Se debe por parte de
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secretaria verificar el envid de las mencionadas
comunicaciones.

4. Reconocer personeria al profesional del derecho Omar

Garzdédn Rodriguez, como apoderado de la parte demandante, en
los términos y para los fines del poder conferido.

5. Conforme a las disposiciones de los Acuerdos PCSJA20-
11567 de 5 de junio de 2020 y PCSJA20-60 de 16 de junio de
2020, referente al uso privilegiado de las tecnologias, se
informa que cualquier memorial, documento o comunicado puede
ser enviado al correo institucional
cmplO4bt@cendo]j.ramajudicial .gov.co.

Notifiquese y Cumplase.

Maria Fernanda Escobar Orozco

Juzgado 4 Civil Municipal de Bogota
Notificacién por Estado:
La providencia anterior es notificada
por anotacién en Estado # 38
Hoy 14 de septiembre de 2021

El Secretario,
Luis José Collante Parejo

Firmado Por:

Maria Fernanda Escobar Orozco
Juez
Civil 004
Juzgado Municipal
Bogota D.C., - Bogota, D.C.

Este documento fue generado con firma electrdénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cébdigo de verificacidn:
ee315e6f93baa7cbde5e5b85330b%acblc6ed5a6d81e298c528db0d465659£f8e
Documento generado en 10/09/2021 08:06:35 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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20/1/22 18:45 Gmail - NOTIFICACION PERSONAL ART. 6 Y 8 DECRETO LEGISLATIVO 806 DE 2020
M Gmaill Omar GARZON RODRIGUEZ <ogarzonr1477@gmail.com>

NOTIFICACION PERSONAL ART. 6 Y 8 DECRETO LEGISLATIVO 806 DE 2020

1 mensaje

Omar GARZON RODRIGUEZ <ogarzonr1477@gmail.com> 13 de enero de 2022, 19:52
Para: nancy8amar@hotmail.com
Cc: cmplO4bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Carrera 10 # 14-33 Piso 5°
Teléfono: 2432801

Correo electréonico cmpl04bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

NOTIFICACION PERSONAL ART. 8 DECRETO 806 DE 2020

Seiiora: ]

NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ

Direccion: Carrera 88C No 62-65 Sur, Apto 102 Interior 3, Conjunto Residencial Bosa Nueva
Etapa |

Correo: nancy8amar@hotmail.com

Teléfono: 3112560689.

Bogota D.C.

Referencia: PROCESO DECLARATIVO ESPECIAL DE DIVISON MATERIAL DE MENOR
CUANTIA.

No. Radicado: 2021-00499-00

Fecha Auto Admisorio: 13 de septiembre de 2021

Demandante: JOAQUIN ALBERTO HERNANDEZ

Demandada: NANCY CONSUELO OCHOA MARTINEZ

En Bogota D.C., a los trece (13) dias del mes de enero de dos mil veintidés (2022), por intermedio
de la presente le notifico la providencia calendada el dia 13 de septiembre de 2021, la cual admitié
la demanda ejecutiva singular.

Se le pone de presente al demandado, que cuenta con un término de 10 dias habiles para que

conteste la demanda, enviandola al correo electronico cmpl04bt@cendoj.ramajudicial.gov.co oficial

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=7d39334636&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar4944 1360468640807 75&simpl=msg-a%3Ar-4209956...  1/2
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del Juzgado, donde podra proponer las excepciones que considere pertinente en defensa de sus

intereses.

La presente notificacion quedara surtida a los dos dias habiles siguientes al envio del presente
mensaje de datos, y los términos empezaran a correr a partir del dia siguiente del recibido.

Se anexa: Auto admisorio 0(2 fls).
Demanda y anexos (176 fls).
Subsanacion demanda (07 fls).

Parte Interesada:

Apoderado parte actora

OMAR GARZON RODRIGUEZ
C.C. No. 80.467.194 Expedida en V/Pinzén
T.P. No. 260.198 Consejo Superior de la Judicatura

4 adjuntos

T DEISE6I22NDA y ANEXOS (2) (1).pdf
5

brx SUBSANACION DEMANDA (1).pdf
589K

brx AUTO ADMISORIO-2021-00499-00 Divisorio Admite Demanda (3).pdf
261K

brx NOTIFICACION PERSONAL ART. 8 DECRETO 806 DE 2020.pdf
216K
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CONTESTACION DEMANDA 005-2021-00857-00

Omar GARZON RODRIGUEZ <ogarzonr1477@gmail.com>
Jue 20/01/2022 8:44 PM
Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (1 MB)
CONTESTACION DEMANDA 2021 -00857-00.pdf;

Respetados doctores reciban un cordial saludo

Estando dentro de los términos legales me permito adjuntar escrito contestacion demanda de
radicado 005-2021-00857-00

Atentamente;
Omar Garzén Rodriguez

Abogado apoderado
Parte demandada



SENOR
JUEZ QUINTO CIVIL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE: 2022-00833.

SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA Mayor de edad, en uso pleno de derechos
y facultades, identificado con la cedula de ciudadania No. 1.143.114.650. De
Barranquilla, Manifiesto & usted respetuosamente gue: confiero poder
especial amplio y suficiente en cuanto a Derecho se requiera al Dr. HENRY
OSWALDO VEGA PINEDA identificado civil y profesionaimente al final de este
documento, con direccién de correo electrénico saggaraves@ hotmail.com
para gue defienda los intereses en el asunto de la referencia, la accionada en
su calidad de demandada dentro del proceso que se esta promoviendo ante
su Despacho desde su inicio hasta su terminacion.

Faculto expresamente al apoderado judicial para: Recibir, Conciliar, Tranzar,
Transigir, Reasumir, Sustituir, Desistir, Interponer Acciones de Tutela,
Rematar, Conciliar, Interponer los Recursos Del Case, Proponer o formular
Tacha(s) de falsedad, y demés facultades preceptuadas en el Art. 74 y 77 del
Estatute General del Proceso, v en general todas las atribuciones para la
correcta gjecucién de este mandato.

Sirvase por favor y, en consecuencia, reconocerle personeria al apoderado
para actuar.

OSWALDO YEGA PINEDA.

91. De Bogota D. C.
T. P. No. 207847 Del C, 8. J.
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HENRY OSWALDO VEGA PINEDA

ABOGADO
sSeflor
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
BOGOTA D.C,

Ref'; Proceso Verbal de RESTITUCION DE INMUERLE De
Sociedad ELLAST 5.A S, { antes PUNTO CADENETA
RICO 5.A5. )Y OTRO Contra SILYVIA ES - THER
OSORIO PATERNINA -
EADICADO ; 05-2022-00883-00

HENRY OSWALDO VEGA PINEDA identificado con la c.c. No.79.672.291 de Bogotd
Abogado titulado con T.P. No. 207.847 del Consejo Superior de la Judicatura, con
residencia ¥ domicilio en ésta ciudad, de Bogota, ftitular del Correo
saggaraveg(@hotmail.com donde recibo toda clase de notificaciones y actuando como
apoderado de la accionada sefiora SILVIA ESTHER OSORIQ PATERNINA de
conformidad al poder que adjunto y cuya personeria pide a Ud. se digne reconocerme |
estando dentro del término de traslado de la demanda, concedideo por el Despacho a su digno
cargo mediante auto calendado el 20 de ENERO DE 2023, procedo a dar respuesta a la
misma, de la siguiente manera :

A LAS PRETENSIONES

CGuardando el orden formal de lo establecido por el art. 84 Num 4° De nuestro Estatuto
Procesal vigente , Invertido informalmente por €l libelista, me refiero de manera expresa v
directa, que solicito su negativa total, va que en su contenido se estén invocando
PRETENSIONES que no son acordes con la esencia del PROCESO DE RESTITUCION,
mdxime si tenemos en cuenta que a la presente demanda no se aportd LA PRUEBA LEGAL
del Contrato de Arrendamiento, y lo que es peor, la presuncion de su existencia, va que si
observamos detenidamente la copia del que se adjuntd a la demanda ( segin los anexos
allegados mediante el correo usado para el acto de notificacién v traslado de la demanda),
este coresponde es a un proyvecto de Contrato que surgiria a la vida real entre ¢l ciudadano
PEDRO ORLANDO RICO GALINDO (persona natural)

Como ARRENDADOR, v la sefiora SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA (persona
también natural) como TNQUILINA, documento que nunca fue LEGALMENTE
FIRMADX} y por ende, ¢l pacto no ha surgido a la vida legal ni Juridica. motive per ¢l que
no puede tenerse comoe vilido para esta o cualquier otra demanda .

Ahora bien, si observamos legalments las demds copias aportadas a los traslados de la
demanda, no aparece ninglin documento que demuestre la preexistencia del “ Contrato de
Arrendamiento ~ que es obligatorio para obtener la admision v tramite del Proceso
respective ante la Jurisdiecién Judicial, razon més que suficiente para negar de plano las
PRETENSIONES * propuestas por la Sociedad accionante.

Ademas del defecto anterior, estimao sefior Juez que lo solicitado en los apartes 1,2,3.4, 5 y
6 déla demanda infroductonia, no comresponden al resorte Juridico- Procesal de la Accidn
restitutoria, puesto que el objeto de ésta tiene que ver con la Resolucion del Contrato por
incumplimiento, en el supuesto de que exista CONTRATO ESCRITO, situacién que no se
vislumbra en ¢l caso que nos ocupa, y otra cosa es la accion ETECUTIVA, que tiene que
ver con el cobro de los canones adeudados, situacion Procesal que por obvias razones,
solamente puede surgir cuando se resuelva la accién Restitutoria pertinente , v se demuestre
de manera directa y concreta que la INQUILINA agui demandada en realidad de verdad si
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mecumplio, situacion muy dificil de llegarse a probar puesto que no existe CONTRATO
ESCRITO. ¥ lo que ¢s peor, que le haya incumplido a una Sociedad de Comercio con la
cual no existe ninglin nexo contractual.

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Guardando el orden Procesal previsto por el aparte 5°. Del Codigo General del Proceso, v
frente a la ausencia formal del Contrato escrito, o preconstituido sobre el pacto de
Arrendamiento formal entre mi mandante y la Sociedad demandante, ¥ menos con el sefior
PEDRO ORLANDO RICC GALINDO me refiero a los hechos de la demanda asi :

Primero. -

Es cierto parcialmente, pero aclaro que &l pacto verbal o convenio de Arrendamiento surgid
de manera expresa entre el sefior PEDRC ORLANDO RICO GALINDO como persona
natural ¥ mi mandante, fue a partir del 7 de Marzo de 2019, v éste nacié de manera
consensual ¥ sin ninguna clase requisitos, sanciones o multas, ya que para csa época existia
una relacion marital de hecho entre log dos. totalmente independiente de wventajas o
provechos individuales, ¥ con el dnico objetivo de construir un future econdmico y Social
como pareja entre los dos ; En cuanto a los bienes inmuebles descritos, es clerto ;

Segundo -
Es cierto en parte. va que vuelvo y repito, el pacto verbal fue con el sefior PEDRO
ORLANDO RICO GALINDO y no con Sociedad alguna;

Tercero .-
s clerto ;

Cuarto.-
Es cierto, pero aclaro que el establecuniento de Comercio entregado a mi mandante, fue
directamente por €l scfior PEDRO ORLANDO RICO GALINDO ¥ no por Sociedad
alouna;

Quinto.-

Es cierto, vy aclaro que por convenio directo con el arrendador sefior PEDRO ORLANDO
RICO, el valor del canon fue modificado |, y en la actualidad se encuentra en $3.000.000.00
que es 1o que se le estd consignando porque él no volvid a recibir personalmente el pago de
lo acordado, para hacer incurrir en mora o falta de pago a ni mandante

SEXI0.-

No es cierto, es totalmente falso lo afirmado en éste punto. va que lo que sucede es que a
raiz del nacimiento de¢ una hija entre el arvendador ¥ mi representada , como fruto de las
relaciones cxtra-maritales sostenidas desde el afio 2017, el sefior PEDRC ORLANDOD
RICO GALINDO ha inventado toda clase de acciones dolosas, patrafias e incluso agravios,
para tratar en primer término de sacar a mi mandante del bien inmueble que él 1 entregd
en armriendo, cabe destacar que ¢l dia 20 de julio de 2022, el demandante en una actitud
desproporcionada v atorrante. imumpid de manera viclenta al immueble objeto de esta
accion, lanzando improperios y manifestando que la demandada es una ladrona, a tan
inusual hecho se llamd al cuadrante de la policia para calmar los dnimos del demandante y
este perdio el auto contro] de si mismeo, hasta el punto que la intervencién de la Tenicnte
MABEL Y LOS DRAGONIANTES PRSENTES EVITO UNA TRAGEDIA POR EL
ACCIONAR VIOLENTO Y DESAFORAZDO DEL DEMANDANTE., ALLI DESPUES
DE EXHORTARLE EL dio la anuencia de seguir en ¢l establecimiento de comercio v el
mismo manifestd que la hoy demandada en presencia de personas ( personas que trabajan
en el lavadero de carros) solo le adeudaba un mes, asi después se apartd v dijo que eso no



HENRY OSWALDO VEGA PINEDA
ABOGADO

se quedaria asi v segundo. para evitar el cumplimiento del pago de las cuotas de alimentos
que por Ley le tiene que suministrar a la hija menor que en la actualidad se encuentra bajo
la custodia de la madre, demandada en éste proceso. Sobre éste particular, es el Juzgado 25
del Circuito de Familia de Bogotd quien conoce de la demanda correspondients, proceso
que se identifica con la radicacidn No. 11001311002520220061100.-

Septimo .-
No es cierto, esto s una afitmacion falsa y por lo tanto me atengo a lo que se pruebe dentro
de la presente demanda:

Octavo.-

Es cierto, pero aclaro que todo lo pactado es de cardcter verbal, va que entre ¢l arrendador
PEDRO ORLANDO RICO GALINDO y mi poderdante STLVIA ESTHER OSORIO hasta
la fecha, no se ha firmado contrato que conste por escrito

Noveno .-
No me consta, y sobre el particular me atengo a lo que se pruebe dentro del proceso .

Décimo.-

Es cierto y aclaro que el proyecto de Contrato de arrendamicnto, e exactamente ¢l que
tornma parte de la demanda ¥ que cn copia le fue enviado por el hoy demandante como
anexo de la demanda, documento que en definitiva no presta ningin mérito puesto que no
estd firmado por ninguna de las partes , ¥ sin embargo, el Despacho a su digno cargo lo
convalido ¥ al parecer , es sobre dicho documento informal que se esta sosteniendo la
presente demanda. No obstante dicho vacio documental, mi mandante le estd pagando al
demandante un mayor valor sobre el canon que se fijara al comienzo de su relacion verbal
de arrendamiento , tal ¥ como se demuestra con las copias de las consignaciones Bancadas
que se adjuntan a la presente contestacion.

Once .-
No ¢s cierto. No me consta , ¥ sobre €l particular me atengo a lo que resulte probado dentro
del tramite de la demanda.

EXCEPCIONES DE MERITO

De conformidad a lo establecido por el Art. 370 del Cadigo General del Proceso y teniendo
como basamento legal la ausencia total del Contrato escrito v menos pre-constituido sobre
arrendarniento , formulo contra la presente demanda la EXCEPCION DE MERITO que
denomine AUSENCIA DE CAUSA PARA DEMANDAR, toda vez gue mi mandante
seitora SILVIA ESTHER OSORIC PATERNINA cumplié de manera legal con el PAGO
de 1o acordado verbalmente con el sefior PEDRO ORLANDO RICO GALINDO, por razin
del arrendamiento mensuval de los bienes inmuebles que conforman el estzblecimiento
Comercial denominado NEW WASH ubicado en la calle 80 Nos. 22-03, 22-17, 22-25 y
calle 78 No. 22-06 de ésta ciudad de Bogota ; v

AUSENCIA DE CAUSA en cabeza dé la Sociedad denominada ELLASI S.A.S. (antes -
PUNTO CADENETA RICO 5.A.8. conforme se indica en la demanda instaurada, toda vez
que dicha Seciedad no ha demostrado dentro del proceso de manera documental |, la
existencia del PACTO CONTRACTUAL DE ARRENDAMIENTO entre dicha Sociedad
v mi mandante sefiora SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA .
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Al tenor de lo establecido por el Art. 384 Num4®de] Codigo General del Proceso , formulo
dentro de la presente demanda el RECONOCIMIENTO Y PAGO DE MEJORAS Y
REFORMAS efectuadas por mi poderdante sefiora SILVIA ESTHER OSORIO
PATERNINA al bien immuseble que ocupa en calidad de INQUILINA para adecuarlo ¥y
mejorar con tales construcciones el servicio que se presta al interior del inmueble .

FUNDAMENTOS PARA LAS EXCEPCIONES

AUSENCIA DE CAUSA PARA DEMANDAR.- La excepeion anterior tiene su origen en
el hecho especifico de que a toda demanda de RESTITUCION de bienes inmuebles, es de
obligatorio cumplimiento v a cargo m del accionante, el acompafiamiento dé la * prucha
documental del contrate de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de
¢ste hecha en m mterrogatorio de parte extraprocesal, o pruecha testimonial siquiera
sumaria...” (art- 384 Num 1 del C.G. del Proceso ), sitnacidn esta gue para el caso en estudio
brilla por su ausencia, ya que de acuerdo a los documentos que se aportaron al acto de
notificaciom ¥ traslado de la demanda. no aparece constancia alguno del documento
constitutive de la relacion de arrendamiento entre la Sociedad demandante v mi mandante,
Se aporto si un documento relacionado con un posible contrato de armiendo entre el sefior
PEDRO ORLANDO RICO GALINDO y mi mandante, ¢l cual no se formalizo legalmente
puesto que no fue firmado y por tal razon no tuvoe surgimiento legal ante el ambito Juridico
v menos Judicial

No obstante Ia falencia anterior, mi mandante v por razones especiales, concretamente la
relacion marital de hecho que ha sostenido con el hoy demandante v de la cual subsiste una
menor hija, ha cumplide con el pago del arrendamiento pactado de manera verbal, esto
respecto del bien inmucble a que se refiere la presente demanda . Es de aclarar que, mi
mandante v la hija procreada con el accionante, dependen econdmicamente de las pocas
ganancias que perciben del negocio de lavade de automotores que ez dirigido ¥
admintstrado ditectamente por esta , a cuyos gastos poco ¥ casi nada asiste el padre de la
menor, siendo ésta la razdn para que mi mandante haya tenido que acudir ante la Justicia
de Familia { Juzgado 25 de Familia del Circuito de Bogota), v obtener alli el amparo Judicial
necesario con el Unico objetivo de obtener el reconocimiento obligatorio de beneficio
economico para los gastos de manutencion de mi mandante con el accionante .

RECONOCIMIENTO Y PAGO DE MEJORAS Y REFORMAS |

La excepcion antenor |, prevista por el Art. 354 Num, 4° [bidem, tiene su asiento v origen
formal en la necesidad de mi mandante de adaptar y adecuar el bien immusble dentro del
cual funciona el negocio Comercial denominado NEW WASH | to lo cual fue convenido v
autorizade por el sefior PEDRO ORLANDO RICCO GALINDO, obviamente cuando las
relaciones extra-maritales con mi mandante se encontraban en su mejor momento .
Desafortunadamente éstas tuvieron su ocaso y se vinicron abajo, exactamente cuando nacid
la hija que hov en dia existe entre los dos, mds exactamente a partir del instante en que por
obvias razones el padre de la menor sefior PEDRO ORLANDO RICCO GALINDO debia ¥
debe suministrar todo lo neeesario para su manutencion y sostenimiento,

Las obras ¥ mejoras efectuadas dentro del bien inmueble a que se refiere la demanda, se
realizaron bajo el conocimiento vy consenso formal del sefior PEDRO ORLANDO RICO
GALINDO , con el inico objetivo de dar mayor mmpulso v servicio Comercial al negocio
que alli funciona. siendo asi que es ahora en éste momento ¥ al tenor de lo establecido por
la Lev ¥ el procedimiento, procedo a relacionarlas y valorarlas formalmente, a efectos de
que se de estricto cumplimiento a lo establecido por €l Art. 384 Num 5. Thidem.
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Diichas obras v mejoras las relaciono v detallo como anexo a la presente ace1on.-
PRUEBAS PARA EL PROCESO

Solicito al senor Juez . se sirva tener, decretar y practicar en favor de la parte que
represento las siguientes pruchas :

lo.- El poder para actuar;

20.- INTERROGATORIO DE PARTE ¥y que en audiencia, bajo la gravedad del juramento
debe absolver el demandante sefior PEDRO Q. RICO GALINDO , deconformmidad al
cuestionario que de manera verbal o por esento formulare el dia de la audiencia. Sirvase
fijar dia hora para su recepeidn ;

3°- DECLARACIONES DE TERCEROS.- Y gue en audiencia , bajo la gravedad del
juramento deben, absolver las siguientes personas mavores de edad : ARACELY OSORIO
MELO residente en la Cra. 24 No. 83-31 de ésta ciudad de Bogota, con Celular No.
301.532.0216 ; email;, artodh@hotmail.com.- BLANCA CECILIA JARA AVILA
residente en la Calle 87 No. 49-A-25 de ésta ciudad de Bogotd - Celular No. 302.837.7408.
Email; blancacecilia 27 Ehotmail.com . YEIMIS HERNANDEZ CALLETAS residente en
la carrera 92 No. 87-07. Email: jeimisS4@iomail.com .- MAIRA DUERTO C. C. No.
1.136109.31 residente en la carrera 77 a No.o 710B 30 Bogota D.C. Email:

56 fsur 23 De Bogota D.C. EMAIL: jonathansarcosarriechi@gmail.com.- El cusstionado
serd propuesto por el suscrito de manera verbal o por escrito ¥ esta relacionado con la
¢jecucion de las reformas ¥ mejoras que se reclaman dentro del proceso a favor de la
demandada. Sirvase fijar dia ¥ hora para tal fin.

4° - Sirvase librar oficio con desting al Juzgado 25 de Familia del Ciorcuito de Bogota, a
efectos de que con destine a su Despacho ¥ para éste proceso, se sirva informar sohre la
existencia del Proceso que existe alli sobre FIJTACION Y MODERACION de CUOTA
ALIMENTARIA propuesto por ¢l sefier PEDRO ORLANDO RICO GALINDO a favor de
su menor hija LUNA RICO OSORIO. Dicho Proceso tiene radicacion No.
11001311002520220061100. Para que se informe de manera expresa sobre el estado de
dicho Proceso,

3%- Se tengan como pruebas del pago oportuno del arrendamiento a cargo de mi mandante,
los recibos sobre Consignacién Bancaria , efectuados ante el Banco Agrario de ésta ciudad
de Bogola a favor del accionante, toda ver que éste se ha negado sistematicamente a
recibirle directamente dichos pagos a mi mandante, todo con el objeto de hacerla incurrir
en MORA v FALTA DE PAGO comoe lo manifiesta su apoderado en el texto demandatorio

a).- 3269329  de fecha 25-11-de 2022 por valor de § 8.000.000.00 2022

b).- 326969330 defecha 235-11-de por valor de S 8.000.000.00 2022 por

¢).- 3269331  defecha 25-11-de valorde$ 8.000.000.00 2022 por valor
d).-3269332  defecha 25-11-de de$ 6.570.000.00 2022 por valor de 5

e).- 3269360 defecha 29-11-de 1.400.000.00 2022 por valor de 5

f1-- 3269472  defecha 13-12-de &.000.000.00 2022 por valor de S

g)- 3270404  defecha 13-01-de 8.000.000.00

6°.- S¢ libre oficio con destino al Banco Agrario Sue. Chapinero a efectos de que con
destino a su Despacho v para éste proceso, se certifique s1 el valor de los Titulos de Deposito
antes relacionados, han sido depositados legalmente ante dicha Institucidon Bancaria, v si
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han sido o no cobrados por su Beneficiario -

Debo anticipar al sefior Juez que con ¢l pago o consignaciones antes referidos, la parte que
represento csta dando cumplimiento estricto al ordenamiento procesal establecide por el
Art. 384 Num. 4 Thidem.

En cuanto se relaciona con los pagos oportunos de los meses que dolosamente se relacionan
como no efectuados por mi mandante, se probard dentro del proceso con las pruebas que se
recauden a lo largo del tramite del mismo

7¢.- Se practique una INSPECCION JUDICIAL al bien inmueble motive de la demanda,
con intervencidn de un Perito versado en la materia, a efectos de constatar v ratificar no
solo Ja existencia sino el valor de todas v cada una de las mejoras y reformas efectuadas
por mi mandante . esto con el objeto de establecer legalmente el valor de la
COMPENSACION DE DEUDAS que estoy invocando en la EXCEPCION DE MERITO
formulada dentro del Proceso.

8%~ Se libre oficio con destino a las EMPRESAS ENEL, ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO v TELEFONOS DE BOGOTA, para con desting a sulespacho v
para este proceso, se certifique si se han pagado o no los servicios respectivos respecto del
bien inmueble que es motivo de la demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Fundamento, el escrito de contestacion segun en lo establecido en los Arts,. 9635, 966, v 970
del C. C,., Arts,. 518 ¥ 5, 5, DEL CO. CO. Y Arts 84,96, 1000 numrls 5, 384 NUMS 4 Y
5 DEL CGP, Y demas normas concordantes

ANEXOS

Presento al sefior Juez de manera respetuosa y en eserito separado EXCEPCION PREVIA
, 4 efectos de que se resuelva oportunamente.
Poder para actuar,
Contestacion ¥ ancxos.
Y todos los documentos aportados por la parte actora para el traslado.
Recibos de pago del canon de arrendamiento.

Las mejoras del inmueble en mencion.

NOTIFICACIONES

Manifiesto al sefior Juez que recibo notificaciones en el Correo
correo electronico saguaravesZohoumall com el
3192382101, Direccidn Carrera & No, 16 -88 oficina 306 . Bogota D.C.
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La signiente persona es mi auxiliar para que el mismo pueda conocer del proceso o recibir
infonmacion del mismo ante el Juzgado, su nombre completo es JUAN ANTONIO
ARAQUE JAIMES conc.c. No. 17.163.987 de Bogota. Correo antony.araquef@omail.com.

Cordialmente.

HENRY OFWALDO VEGA PINEDA
C. C. No/79.672.291 De Bogota D.C.
T. P Ng. 207847 Del C.5.).
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Tejeiro & Diaz-Better

Heonorable

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. (REPARTO)

E. 2 D.

Ref.: Demandante: Ellasi 5.A.5. (antes Punto Cadeneta Rico S.A.S.} v otro
Demandado: Silvia Bsther Osorio Paternina
Proceso: Restitucion de Inmueble arrendado (Local comercial).
Asunto: Demanda

JUAN FELIPE TEJEIRC CARRILLO, mayor de edad identificado con cédula de
cindadania No. 1.121.912.541 de Villavicencio, Meta, domiciliado en la ciudad de Bogota
D.C., abogado en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 308.777 del C.S. dela].,
actuando como apoderado de la sociedad ELLASI 8.4.8. (antes PUNTO CADENETA
RICO 5.A.8.), con NIT No. 900.279.526-5, domiciliada en la cindad de Bogota D.C. ¥
representada legalmente por PEDRO ORLANDO RICO GALINDO, mavor de edad
identificado con cédula de ciudadania No. 19.459.283, presento en debida forma
DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO en contra de SILVIA
ESTHER OSORIO PATERNINA, por los siguientes:

L. IDENTIFICACION DELAS PARTES:

1. Demandantes:

1.1. La sociedad ELLASI S.A.S. (antes PUNTO CADENETA RICO 5.A.8.),
constituida legalmente, identificada con NIT No. 900.279.526-3, domiciliada
en la ciudad de Bogota D.C,, representada por PEDRO ORLANDO RICO
GALINDO tal y como consta en el certificado de existencia v
representacion legal.

12, TPEDRO ORLANDO RICO GALINDO, mavor de edad identificado con
cédula de ciudadania No. 19.459.283 y domicliado en la ciudad de Bogota
D.C.

2. Demandada: SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA, mavor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 1.143.114.660, domiciliada en la

ciudad de Bogota D.C. y propietaria del establecimiento de comercio denominado
“MWew Wash”.
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7.

10.

1L

Las sumas dejadas de pagar ascienden a CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS
MCTE (COP 5120°000.000).

Desde la celebracion del conbrato, v con la ocurrencia de la pandemia de por
medio, las partes acordaron no subir el valor del canon mensual.

Adicionalmente, por medio de mensajes de texto, la empresa ENEL ha
comunicado a PEDRC ORLANDO RICO GALINDO, como copropietario de los
bicnes inmuebles, de incumplimientos en el pago de los servicios publicos que
estin a cargo de SILVIA ESTHER O50RIO PATERNINA.

En agosto de 2022, SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA le entrega
personalmente a PEDRO ORLANDO RICO GALINDO [a minuta de un contrato
de arrendamiento escrito v le informa que debe firmarlo o no lo volvera a pagar
los canones, Alli le comenta a mi poderdante gue si firma, como lo establece el
documento escrito, ella se compromete a pagar OCHO MILLONES DE PESOS
MCTE (COP 58'000.000), va que el canon de arrendamiento no ha subide desde la
celebracion del contrato.

Los constantes incumplimientos por parte de la arvendataria han generado un
perjuicio patrimonial 2 oo poderdante por lo cual se hace imposille continuar con
la ejecucion de este.

4, PRETENSIONES:

LRespetuosamente le soliato al Juez lo siguiente:

1.

2

&

Se declare la existencia del contrato de arrendamiento de local comercial celebrado
entre PEDRO QRLANDO RICO GALINDO v la socdedad ELLASI 5.A.S. (antes
PUNTO CADENETA RICO S.A.5.), como arrendadores v SILVIA ESTHER
OSORIO PATERNINA, como arrendataria, sobre los bienes identificados con
matriculas inmobiliarias No. 50C-238594, 50C-326025, 50C-1402191, 50C-707426,
ubicados en la Calle 80 No, 22-03, Calle 80 No. 22-17, Calle 80 No. 22-25 y Calle 78
No. 22-06 de la ciudad de Bogots, respectivamente.

Se declare que PEDRO ORLANDO RICO GALINDO v la sociedad ELLASI
S.A.8. (antes PUNTO CADENETA RICO 5.A.8.) cumplieron efecivamente con
sus obligaciones en el contrato de arrendamiento.

Se declare que SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA incumplié su obligacion
de pago de los cdnones.
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4. Como consecuencia de lo anterior, se condene a SILVIA ESTHER O50RI1O
PATERNINA al pago de la suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS
MCTE (COP $120°000.000) por concepto de canones atrasadaos.

3. Como consecuencia de la declaracion solicitada en el punto tercero, se condene a
SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA a pagar todos los canones de
arrendamiento que se causen desde la presentacidon de la demanda hasta la fecha
efectiva de entrega de los inmuebles.

6. Como consecuencia de la declaracidn solicdtada en el punto tercero, se condene a
SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA a pagar los intereses moratorios sobre
cada una de las cuotas atrasadas desde la fecha en que se hicieron exigibles hasta
que se realice el pago electivo de la condena a la tasa médxima legal permitida por
la Superintendenda Financera de Colombia.

7. Como consecuencia de la declaracion solicitada en el punto fercero, se restihiya la
tenencia de los inmuebles identificades con malriculas inmobiliarias No. 50C-
238594, 500C-326025, 50C-1402191, 50C-707429, ubicados en la Calle 80 No, 22-03,
Calle 80 No. 22-17, Calle 80 No. 22-25 y Calle 78 No. 22-06 de la ciudad de Bogots,
respectivamente,

8. Como consecuencia de la declaracidn solicitada en el punto tercero, se declare la
terminaciom del contrato de arrendamiento de local comerdial celebrado enbre

ELLASI S.A.S. {(antes PUNTO CADENETA RICO 5.A.8.) v SILVIA ESTHER
O50RI0O FATERNINA.

8. Se condene en costas a la aqui demandada.

5. FUNDAMENTOS JURIDICOS:

- Codigo civil: articulo 1.608, 1973 v ss.

- Codigo de procedimiento avil: articule 20-7, artcnle 408- 9 y articulo 424,
- Cbdigo de comercior articulo 518, numeral 1.

- Ley 820 de 2.003.

6, JURAMENTO ESTIMATORICO:

Declaro de manera jurada que los danos ocasionados con el incumplimiento ascienden a
la suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE (COP $120°000.000), los
cuales se discriminan de la siguiente manera:

B cdvinsratve Tidosbegacoscom @ Cro 17 Me 02 - HIO%, 204 82 e totabogadoge s



CANON INCUMPLIDO

VALOR DEL CANON

Junio de 20019

SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP
$6'000.000)

Jubio de 2019

SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP
$6'000.000)

Septiembre de 2019

SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP
%67 000.000)

MNoviembre de 2019

SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COFP
$6"000.000)

Febrero de 2020

SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP
$6°000.000)

Junio de 2020

SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP
$6'000.000)

SEIS MILLONES DE

Julio de 2020 PESOS MCTE (COFP
$6'000.000)

SEIS MILLONES DE

Diciembre de 2020 PESOS MCTE (COP

56"000.000)

Enero de 2021

SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP
56°000.000)

Febrero de 2021

barzo de 2021

SEIS MILLONES DE
PESQOS MCTE (COP
_S6000000)
SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP
S6"000.000)

Junic de 2021

SEIS MILLONES DE
PESQS MCTE (COP
56"000.000)

Cctabre de 2021

SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE (COP
56/000.000)
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SEIS MILLONES DE
| Noviembre de 2021 PESOS MCTE (COP
$6'000.000)
SEIS MILLOINES DE
Diciembre de 2021 FESOS MCTE (COP
$6'000.000)
SEIS MILLONES DE
Enero de 2022 PESOS MCTE (COP
$6'000.000)
SEIS MILLONES DE
Febrero de 2022 FESOS MCTE (COP
$6'000.000)
SEIS MILLONES DE
Abril de 2022 FESOS MCTE (COP
$6"000.000)
SEIS MILLONES DE
Julio de 2022 PESOS MCTE (COP
56°000.000)
SEIS MILLONES DE
Agosto de 2022 PESQS MCTE (COP
56°000.000)
CIENTO VEINTE
TOTAL MILLONES DE PESOS
MCTE (COP $120°000.000)

7. PRUEBAS:
Respetuosamente le solicito al sefior Juez sean decretadas las sicuientes pruebas:
1. Interrogatorio de parte:

11. En la fecha ¥ hora que se ordene, se cite a la parte demandante PEDRO
ORLANDO RICO GALINDO, como arrendador v representante legal de la
sociedad ELLASI 5.A.8. (antes PUNTO CADENETA RICO 5.A.5.), a que realice
declaracion de parte de la que trata los articulos 200 ¥ siguientes del Codigo
General del Proceso.

1.2, En la fecha y hora que se ordene, se cite al representante legal de la parte
demandada, SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA, a que realice declaracién
de parte de la que trata los articulos 200 v siguientes del Codigo General del
Proceso.

2. Documentales:

administrativo@taeiomaonoey Qo 17053 82 000 208 8B wewicbabogedes.com



Pantallazo de notificacion por mensaje de texto de la compania ENEL.
Pantallazo de notificacion por mensaje de texto de la compania ENEL (2).

Minuta de contrato de arrendamiento entregada por SILVIA ESTHER OS0RIO
PATERNINA a PEDRO ORLANDO RICO GALINDOQO.

3. Testimonios:

Declaracién extrajuicio realizada por Yolanda Molina Morales en la que declara
sobre la existencia del contrato de arrendamiento celebrado entre las partes de este
Proceso.

Declaracion extrajuicio realizada por German Dario Chivita Romero v Pedro
Enrigue Chicuasuque Gil en la que declaran sobre la existencia del contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes de este proceso.

Solicite amablemente se cite a German Dario Chivita Romere, guien podrd ser
conlactado en Carrera 26 # 62 - 31 sur o en el correo electrdnico
datio2676@hotmail.con, v declarard acerca de los constantes incumplimientos de
la demanda en el pago de los canones como en el mantenimiento legal y fisico de
los bienes objeto del arrendamiento.

8 CUANTIA ¥ COMPETENCIA:

De conformidad con lo establecddo en el Codigo General del Proceso, siendo este un
proceso declarativo de menor cuantia, ¥ traténdose de un asunto en el que se pretende la
restitucién de un inmueble arrendado (local comercial), el siguiente proceso es de
competenda y conodmicnto de usted, Juez Civil de Munidpal de Bogota D.C. en primera
instancia.

Con

9. ANEXOS:

la }_}l’ESEﬂtE demanda se anexan:

Poder otorgado por el representante legal de la sociedad ELLASI 5AL. {antes
PUNTO CADENETA RICO 5.A.5.) al suscrito.

Poder otorgado por FEDRO ORLANDOC RICO GALINDO al suscrito.

Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad ELLASI SAS.
(antes PLNTO CADENETA RICO5.A5.).
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'Iudicial@ve ntureab og ados.com

Da: administrativo@tdbabogados.com

Enviado el: jueves, 2 de febrero ge 2023 2:07 p.m.

Para: sBlvia@gmail.com

cc: jfgjeiro@tdbabogados.com; adiazhetier@idbabogadas.com;
datgjeiro@idbabogados.com

Asunto: TRASLADD DEMANDA INICIAL - AMNEXOS Y ALTO ADMITE CEMANDA,

Datos adjuntos: 1. DEMANDA DE RESTITUCION ORLANDO RICO G Agao-22.paf; 1.7, PODER 7.pdf; 1.2

PODER 2.paf; 2.1, MEMSAIE EMELT pdf; 22, MENSAIE DE DATOS ENEL 2,045 2.3,
CONTRATO DE ARRENDARMIENTO LOCAL COMERCIAL.pdf; 2.1, CERTIFICADD ELLASIS
SAS.pdf 3.2, CERTIFICADD NEW WASH . pdf; 3.3. CERTIFICADO Mo. 5C0C-238594, pdf;
34, CERTIFICADO Mo, 50C-326025..pdf; 3.5. CERTIFICADOS Ma, 50C-1402791.pdf, 3.6,
CERTIFICADS Mo, SOC-70742%, pdf, 4 AUTO ADMITE DEMANDA ¥ OROEMA CORRER
TRASLADD Fep-2023. pdf

Buenas tardes Sra. Silvia Esther,

De manera respetuasa, envio los siguientes documentas con €l fin de cumplir la notificacian personal canforme a la Ley
2213 de 2022 y del auto fechado del 20 de enera de 2023,

- Demanda Inicial,

- Anexos de la demanda inicial.

- Auto admisorio de fecha del 20-01-2023,
Cordialmente,

TEJEIRO DIiAZ & BETTER ABOGADQS.
AUXILIAR JUDICIAL.



- & Fama Judicial
& - Consejo Superior de la Judizahura
U Repiiblica de Colambia
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOQTA

Bogota D. C., 20 EWE 2023

REF, EJECUTIVQO DE MENOR CUANTIA No. 05-2022-00583-00
VEREAL

DEMANDANTE: ELLASI 5.A.8.

DEMANDADA: SILVIA ESTHER OS0ORIO PATERNINA

Por cuanto la anterior demanda retine los requisitos legales contemplados
en glarticulo 82 del C. G. del P, en concordancia con el articulo 384 ibidem,
se dizpone:

ADMITIR la presente demanda VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEELE
DADOQ EN ARRENDAMIENTO dc promovida por ELLASI 8,A.8., ¥ en contra
SILVIA ESTHER OSORIC PATERNINA.

Corrase traslado a la parte demandada por el términe de veinte {20) dias,
previa notificacion en legal forma del presente proveido.

Notifiquese al demandado en la forma prevista en los arts. 291 y 292 dei C.
G. del P., o conforme lo establecido en cl articulo 8° de la Ley 2213 de
20232,

Se RECONOCE al abogado JUAN FELIPE TEJEIRO CARRILLO, como
apoderade judicial de la parte actora, en los términos v para los fnes del
poder conferida,

Previo a decretar la medida cautelar solicitada, la parte actora debera
prestar caucion en cuantia de {Ef] f‘gﬁ?fléﬂ },a& . enoel términe de dics
{10) dias, para responderpec los perjuicios que s causen con la practica de
dichas medidas. (Incigo 3°, numeral 7%, articuld

NOTIFIQUESE,
f

A o, b .
: AT A MARTIN
fufiano s¢ El‘Tl. MUNICIPAL DE BOGOTA II|
!
i ot indw sene EsLaulo
! /

Lo prailerei anteror se wstafled o psatacitn on ESTaD0 Sa. = 7 ,.".I
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Virtual
CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y EEPEESENTACION LEGAL

Fecha Expedicion:
Baciog

HRBEZ245e0E
UTH

My

valoz: 5 &,

CODZE0 DE VERIFICACION B2226S4028387C

24 de agosto de 2022 Hora: 14:56:

E3

Verifique el contenido y confisbilidad de este certificade, ingresando a

www.och.org. co/certificadoselectronicos ¥ digite el respective cddigo,

paza que visualice la

imagen generada al momente de su expedicidn, La verificacidn se puede realizar de manera

ilimitada, durante B0 dias calendario contedas a partir de la Fecha

CAPITAL
® C&APITAL RAUTCRIZADO =

alor 8510, 000. 008,38
Ho. de zcclones r 610,000,040

alor nooinsl : SL.000,00

* CAPCTRAT SUSCRITD *%
Valor SELC_CCD_000,00
Nz, Ze agolionss o e MR S N B |
Valor nomiral L ] R
* CEBITAT ZAGATD *
Valaor _0.000.000,230
Ho, de sccliones : 6L0.000,00
Valor nominsal : 51,000, 00
REPRESENTACION LEGATL
El Gzrente es 2l rspresentante leczl de la sociedad
FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Gerente e=s el regrzssntante legal de _z assciedad, zon fzocultades,
Dor 1o banto para ejecutsr todos los acics v contratos zcordss con

LATLre-2zZ3 de EL engargs vy gue se relacionen directamernte con 21 giro
ordirsriczc de lm P Tu la zooiedad. En sspecial, el gerente
wendriz lzs sigo CNEE: Cear de 1z firma o razén social.
2. Errir cgusntasz corrientes bzn iaz o de abzcrro para el desz-zollo
Se sLs actividades. 3. Desicnss smpleados gqua sliera el norozl
[uncioramients de la compafiils v arles =v rerunsr=cidn. £, RBandizr
cuentas de su gsstidn al socic constituyente, en lz forma estanlecids
en el articulsc gécimo T e 5, Corstituir lgz apoders
Judiciales re:e¢“*:1a para la defsnsa de los interssss scciales.
gersnce Lo autorizragidén previa ce nirgun dogs no zocial ga

dz

- tods @cto o gonTrate & nombre ce la

glecuclion

de su expedicion.
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Ty Camans

de Comercio
Emdeﬂﬁgﬂﬁ DEpars e Zomerels de Dogotid

CERTIFICADD DE EEISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fecha BExpedicién: 24 de agosto de 2022 Hara: 14:56:5%
Eeszho to. A322ZEZ402

Volpri- & §,500
CODIGO DE VERIFICACICHN DOIZE54028397C
Verifigque 21 contenido y confishilidad de este certificade, ingresando a
www, ook, erg. oo/eertificadoselectronicos ¥ digite gl respective oddige, parsa que visualice la

imagen generada al momento de su expedicion. La verificacidn se puede realizar de manera

ilimitada, durante &0 dias calendario contados @ partir de la fecha de su expedicion.

HNOMEBRAMIENTOS

REFRESENTANTES LEGALES

Meciante Dcocumeato Priveds dsl 70 de aspril de 200%, de Ercresario,
inacrizz =n esta Damara de Comszcio el 23 de ab=il de 2009 con o2l No.

01251760 del Libro 1¥, se designd =:
CARSD KOMSED ICENTIZCCACIAN
Caranlte

Ion Galindo Tedro S.00 Ho. DDOOOQO1E4EGZES

REFOEMAS DE ESTATUTOS

&

Los esTatutes de la sociedsd hen sido reformados =55

DOTUMENTS IESCRIBPCICH

Actz WKo. 01 dsl 25 ce febrerao da 017128368 del 13 &He marzse ds
2013 ge la RBssmrkles de Accionistas 2013 del Lizro IX

Aotz He. E odel 10 4z Lebhrero de 02211743 del 28 dAs fehrero d=
2014 dz la REsamnlesz de= Accioniszas 2024 del Libhro TIXE

Aota Moo € gel 10 de merzs ode 2712 DLEZ80%Y  cel 1% dz marzo de
de la As=ablea Hﬁ Acciscnistss 2014 del Tibreo IX

Acza Mo, 01-20270  del 28 d= abril D2570243 <=2l 11 de mayo de
ce 2070 de Lz Rocionisza Unics 2020 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTCS DE INSCRIPCION

J2 conformidsd czn lo estaplesids s el Cédigs de Procedicisnto
Administrazivs. ¥ de le Contencisss ERominis-rative ¥ la Ley 942 ds
2003, los actes zdministrativos de -=gistro, quedan zn firme dent-z

de Zos cier (10) dias habiles sicuientss 3 la Zechks ds inscriscisdn,
slempre gue o sean DbjEtD de recursocg, Para estos =f=cios, se

infcrma gue gpars lz Camara ce Comercic ds Bogoza, los sibzdos NG son
dizs hikhiles.

Jra VEE inTerprestos .23 recursos, _os  actos  sdrinistrazivos
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de Comercio
C& de Eﬁguté Camers Z= Comercic de Scgota

Sain Virkval
CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ REFRESENTACTION LEGAT

Fecha Expedicion: 24 de agests de 2022 Hora: 14:56:59
Pocizns Mo, ABZZZO5L0Z
Falor: 5 b, 200

CODIGD DE VERIFICACTION BI22E8S4028337C

Verifigque el contenido ¥y confiabilidad de este certificads, ingresandc a
w¥W.ccb. org. co/certificadogselectronicos ¥y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen gecerada al maomento de su expedicidén, La verificacién se puede realizer de manerca
ilimitada, durante &) dias calendaria contadss a partiz de la Secha de su expedicidn.

recurricos guedsn e=n efecto suscensivo, nasta tanto los mismos sesn
rasualtos, CONICIRE lo preve gl =articulo T3 gl Cocigo ds=
Frocedimienvo Adwinistrztiveo v de leos Contsnciocso Zdwminisbtratiwo.

& la fscha y ntora de expedicidn de este certificaco, NO ss ancuentra
Br CLESS ningin recursc.

CIASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad printipsl Docigo QITU: 4149

ESTAELECIMIENTO (S) DE COMERCTIO

A TOmLDr ds  la personz :uridica Ticura(n) matriculadoisiz=n ezta
Camara de Comercio de Bogotd =l (lss) siguients(s) sstanlecimientsis!

de comoroio:

Hombze: ZLIAST LOCAL ZOLMEZRCIAL

Matricula Fo. D323EREZ5

Fechas d= mdtr1cula: 8 de mavo ds 2020

Ulzimc zfic rezovado: 2020

Cateagaria: Establecimiente de comercio

Lireccidn: Czrrera 22 ¢ T9- 43

Manicivio: Begota D24

i CESEA CRETENZE LHMFORMACZON DZTALLA fi) 0 L3E AMTERZOQOBEES

ESTRELECIMIENTGS 2E COMZRCLC & DE  RJUZILLOS MATRICULEDDS EN UNA
CURISDICCICH DIZERENTZ & LA DEL PROPIZTERILC, CERERE SOLICITAR EL
CERTOFICADZ DE  KATRIDULA MEZRCANTIL CEL RESPLOTIVC ESTABLESIMIZNTO OF
CCHERIIO.

LA INFCEMAECION CORRESEOHNICENTZS & LOS ESTABLEZIIMIZNTOS DE COMERCIC,
AGEHMCLAS _E SUCURSRLES, QUE L& PEIEE0NE JURIDICE TIZED MATRICULADDS ©H
JTRRE CAMALME LE CCIERCIO HE -ais, PODAS  CONSTLTARLE I

HHW L. EIOES . ORG. 20,

TAMANO EMPRESARIAL

Péaging & de 8



Camara
o, 2 Comercio
GD de Eﬂgﬂtﬂ Camgia ds Comerzio do Bogold

Seala Wlrtual
CERTIFICADD DE EXLISTENCIA ¥ FEFFESENTACICH LEGRL

Fecha Expedicidn: 24 da ageoste de 2022 Hora: 14:56:58
Recins ¥o. REIZ22ALLOZ

valzr: 5 6,390

CODIGO DE VERIFICACION B222654028307C0

Verifigue 2l sontenido v confiakilidad de este certificade, ingresando a
www.cch.org.co/certificadeselecizonicos v digite el respective eddige, para que visualice la
imagen generada al momenta de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera
ilimitada, durante &0 dias calendarioc contados a partir <o la fecha de su oxpedicide.

Ce oonformidad corn 2z previsto ern el srticule Z2.2.2.13.2.1 del
Cecreto 1074 de Z01% v Lz Besolucidn 2223 de 2315 del DaNE =1 camarfo
de ls smpresa ez Grands

Lo antericr de acverds 2z 1z Informacidr reportzca por el matriculado o
irscrite =2n =l Zormularic RULRS:
Ingresos por s2otlividad ordiraris & 225 338 .15EB.000
etividad econinmics por la qgue gperclibld mayores ingrsscs en 21
periodo — CIIU @ 2410

INFORMACION COMPLEMENTARIA

del erprzszrio

4 5 vio el estzblecimienzo de comercic nar
zido pussbtos a disgosiclidin de Solicia o
1 i a

% 2 Nacional & ftrevéas de la

ze de datos dsl Z0EE.

sar  Infsrmativeos: Techa de
18 de juris de 20232, Nr An Sefior
empresaric, S1 0 81 EmIresa zctivos infer? C.C0D SMIMV v
una mlacts de perasonal  de s  de 2Ll Jja! 22, LsTed tiszne
derecto a zrscibir un descvents 2n =1 pago de los parafiscales d= 75%
enn el srimer =2Ag de consTtizisién de g oempresz,. de 50% en el segundos
zfio ¥ de 25% sn =l tercer afo. Lev 230 e 2000 v Decrsto 525 de 20032
Becuerde ingrsassr a @ www.superscoliedsdes.gov.co pErs werificar st osu
smpresa esza cbllgsda a remizir estadcocs financiercs. Evite zancicnes.

Loz siguientsz  datos  sobre
envic de Informacién a Flares

Ladon

Ho

EL presernze certificaco no constituye permisc de funciozamiento =n
ningis caso.

AR REFT LR T L 2 TR AR TRAERFRFFET I h bR wwdF A A E A bkt mwwwddd bbbk o www
Eztz ecerzifizasds =zz2lfleja  la situsgién juridics  zegistral de L=
gociggad, a8 lz feches ¥ hora de su expedicidn.

R S X E R R R R R R R R R i R R R R R S T S R L AR e

Estz cerzZificaeds fus generado electrdnicamerze zon firma digitzal v

cuenta con olenzg wellder juridica conforme a la Ley 527 de 1559,

Pigina 7 de 8



CDEmen .
de Comercio
CD dE‘Eﬂzﬂﬁ Jépars de JomIroin dm 2ogoti

Sedie Vicouual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Facha ExpediciZn: 24 de agoste de 20ZE Eoza: 14:54:52
B b Fn. RR22se8402

Valor: § £,.300
CODIGO DE VERIFICACIGN B222654028337C

verifigue el contenido v confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . och . org. co/eertificadoselectroniooss ¥ digite el respective cddigs, para que visualize la
imagen gensrada al momento de su expedicion. La verificacidn se puede realizar de manera

ilimitada, durante 80 dias calendazic contados a partir de la fecha de su expedicion.

e e o R e R e o R ol R R e Rl e T U
Firme mecanica de conformidac cor el Dscreto 2150 ds 1885 ¢ 1
arTorizzciin imzsar-ids por  la Stserintsndencia de  ndustria

Comernlso, mediance el oficio del 1% de novieobre Ze 15%5.

”
CONSTANZA PUENTES TRUJILLO

Eazina & de &
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CADIGO DE VERIFICACICN B22Z654028307C
Verifigue el pantenides v confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.coch.org.cofcertificadoselectronions ¥ digite el respective céddigo, para gue visualice la

imagen generads 4l momento de su expedicidn. La verificscion se puede realizar de manera
ilimitada, durante 80 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicidn.
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EL JUEYES 1 DE CDICIEMEBRE 2E 2022, EE EEAL-Z&RAN LAS ELECCZONES DE
JTATA DJIBECTIVAE CE 12 CAMARRZ D COMERCICO DF BOSOTA. LA ITHSCRIPOIOW EE
LIsTAS JF ZAWLCDICDATCSE DERE HARZEZREZ DRUERRNTIE L& 2ZE Lth CJIHNCENA 2L ME
LCE CCTUREE. ARE MES IH_'F'RH:“;:_;J[\ palis COMUNCOCAZES AL TELETOND
EGL1000 EXT. 25%7, AL CORBED ELZIC HJ?HTED:REETIF&@CCB.GRG.CO,
Elhlu_’ Sk B LI SQEE SEINCZPFAL (RVZEILDAR EL DCBADD 4880-35, PISD 41 ]
A TEAVES DF LA PAGIHA WEE WWw. D23, 08G.00
CON FUNDAMENTCO EN LA MATRICULA E INSCRIDPCIONES EFECTULZDAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICHE:
NOMEERE , IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO
2azon sociz] ZIIAST SAS
Mit: So0.279.5248-5 Ecmiristracisin 4 Diretcisn
Secciaonzl D= Iopusstos De Bogots
Jumnicilio srincipsl: Bogoza L[LC
MATRICULA
Matricula MNo. 1852207
Ta2chs ce maZriculs 23 fe abril d= Z003
Uiltime aldo renovads: 2020
Zechz e renovasnld 18 de Junio de 2020
Grups WIIL: SEUPD ITT. Microeoprsazs
14 FCRSONE JIRIDICRE Mo HRE ZUMPLIES COON EL JF3%5 LEGAL DOF BEENOVAR 57
ERTRICUL& H:ECﬁﬂwlL. FOR T&L RAELCH, Los 2JATZE CCRREESPONIEN A LA
JLTIME IWPORMECICH SUMINISTRADRE LDOR EL COMERDIANTE EN EL FOBMULARIC
CE AT R_HLH_.!'- brigra| l{ﬂZ‘JEZ"-F."—".C:GN JEL BRD: 2020,
UBICACTON
Direccién del domicilico vringipal: &v Ora 20 79 -5¢ Zocal 10 , -1 ¥ 8

Municipic:
Jorres slastroonico:
Teléforng comsrocial 1:

Sogozéd DU,
ellasi-sasthotmail @ oom
2ETIC00
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céDIGS DE VERIFICACION E222ER54028307C

Verifigue el contenide v confishilidad de este certificado, ingresands a
www._pch, org. cofcertificadeselectronicos ¥ digite el respectivo codign, para gue wisuaiige la
imagen generada 21 moments de su expedicidn, Le vezsificacifn se puede reslizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contades & partir de la fecha de su expedicicn,

Te1eroro -5
Teléforao o

Direceoldr: pare notificacidn “udisisl: &v Cra 20 79 =36 Zogal 10 , 22

¥ 3

Municipio: dogota BoO.

Correso elect r“n_ﬁc de notificacidn: sllasi-=sasihotozil . com
Teléfono para noti I;::bién B 25730935

Teléfono para notificesciton 2: 6210387

Telefono para rotificzcisn 3 Hz rezporzd.

La Farszna ]Lrldl”“ MO autorizd Tzrz redibir nolblificzciones
persons_=s & cravés de  correo electrénico,  de conformidsd con lo
gstaclecides en les articules 231 del Codico Gensral del Srasescs v 67
cel Cédige ds  Procedimients 2dminis=razive v 42 lo Contenct
Administrative

CONSTITUCION
or  DocumentTa  Frivads del T ode azril ds 2002 de Emsressc-io, inscrito
en estz Damara de Cowerclico =1 22 de azril ds 20085, con =1 No. 01251760
del Libro IX¥, =se gonstituyd la socisdsd &e nazuralezs Comercial
deraminzda PUNTS CADENETZ RO 2pz.

REFORMAS ESPECIALES

For Mz. 5 del 10 de Zebrer-o ds 20142 de Aszmblsa de Accicnistas,

inscrizo en  ssbka Tamara de Corercis =21 28 de febrero ce 2014, oon =l

Mo 21811745 dsl Libro IX, la scoisdsd cambid su dencoinacidér o rzzdén
Socidl de Z0NTO CRIENETE RICC S25 2 PLLAST ZICO SAS

Por Acta MNo. § d=2l 10 e marzo de 50714 de Rsamcoles ds hAccicniszas,

inscrito en esis Cémeara de Comercio =21 22 de marzo de 2024, con el HNo.
ODLEZ8OTT del Iibre I, la sociedad czmbid st derominscisan o razen

soclial e ZLLAST RICO 328 & ZLLAST 52S.
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Racilig Wo. ARBEZ

Valor: 3
CODIGO DE VESIFICACION BZ22EE402E8307C

Verifique el contenido v confiabilidzsd de este certifirads, ivcresando a
www _cch_org. oa/eertifiradeselectranices ¥ digite =l respective cédigo, para gue visznalice la
imagen generada al moments de su expedision. La verificacidn se puede realizar de mznera
ilimitada, durante &0 dias calendarioc contades a partir de la fecha de su expedisisn,
Iz persona Jjurlidics nc =s disual
Tode gbril ce 2020,

OBJETO SOCIAL

| scoladsd tendra gpor schivigad ; la rezlizscidn
cualguiey sfeobo licizo de comercio, en esgeciz’ la fabricacidsn de
gacos2 de! lana al igrael gua cualouler otro artictlo en el =i
malberial o 20 suz =similares, ocdrd ‘=lZ zsTe oroduct
nivel racions’l = trawves de s=sus puntos de vents, entrecarlos
consigrnacion, rezlizar —ranszcolonss en el sxtsrior previc
cunplimiertao de Igs reguisitos lsgsles. Znodeszrrclleo de st obds
podza: corstituir sociedades qua persigan Iines andloccs v
conipoementarics & 1os ce  la 30 lﬂﬂ;J ¥ parcicigsr =n empreszas ¢
socledades de +ta2l ‘fndple yva gons uld iacluyernds Zz suscrigpcoisn
de zccignes ¥ adguisiclin des deres kn= SoCLflss o amortecliin ds bienes

aombhre o por ocusnta de

de ls mizma, celenzrar vy gjscutar en su s et ]
dos los aczos, contratos v
Fin

]
Terferss o en parcicipscidn con ellos Tt

operacicnss comerciales Industriales o ancieras schre bienes
mugbles <  Inmuebles gue ss2sn necesarios v convenientes tarz el logro
e los fines guae ells persigus o cue ocuedzs favorecer o dessrrzsollar
sus actiwvidadss o las de gque;;;s socledades en gue tenca interés v
gque de maners direcTa se relzclionan con el okblstive seocial sagun se
determira en &l presente articuls, como por eZenplo los siguisentas:

gdguirir W Eni] snar bieres inmusgbles o musklses, pigﬁmrdr"u o
hipotecarlas sagu ¢l wcaso, girsr, acep:tar, descontar, endosae,

rzotestar letras ﬂe cambiic, zaczres, chegues ¥ en general coda olzss
de  titulos walcras, dar vy recizir dinero motto, 2ch o 2in garantiz
promover, organizzr, formar, asi comc flnsaciar sociedszdss zue Tengan
v chijeste sozial ‘gu;l, similar o zomplementario del suve protic o
regeciss @ae  Zacilite 2l c:m“liwi&nLc del  ozjezo sccial de 1l:a
comesiiia,.  La SOuLedad tzabién podra elsrcsr =l comercic 2l por menor
Y - por mayor d= procioTos fermacszuticos: ¥ madicinales,
especiz_mente prodioczes de bicseguridsd v similares. Ls scoiedad

podrd  llevsr a cabo en gsnsral, zodas lzs cpsraciones, ds cuslouier
nattralezs gue ellas fueren, relacioradss con =1 objeto mencionaco,
asi Come cialesquiers zotivicades similares, SEnEXas o]
complerentzrxiaz cue permitan facilitar o deszr-zollar el comercio o la
incuszria de la sociedad.

Eazina 3 o §



- Cerlificado de camara y comercio del establecimiento de comercio “New Wash”.

- Certificado de Libertad y Tradicidn del bien identificado con matricula
inmobiliaria No. 50C-2385594,

- Certificado de Libertad y Tradicidon del bien identificade con matricula
inmobiliaria No, 30C-326025.

- Certificado de Libertad y Tradicion del bien identificado con matricula
inmobiliarg No. 30C-1402191,

- Certificado de Libertad y Tradicidn del bien identificade con matricula
inmobiliaria No, 50C-707429,

10. NOTIEICACIONES:

El suscrito recibe notificaciones en la Carrera 17 Wo. 93-82 Oficina 204 de la ciudad de
Bogota D.LC. v en los correos eleckrdnicos  juanftejeiro@hotmail com
teieiro@td baborados.com

Mi poderdante recibira notificaciones en la Avenida Carrera 20 #79-56 local 10,11 de 1a
ciudad de Bogotéd D.C. y en el correo electrdnico ellasi-sas@hofmail.com

Declaro de manera juramentada que la demandada recibe notificaciones en Ia Calle 78
Nao. 22-06 de la ciudad de Bogotd D.C. v en el correo electrdmico s8lvia@gmail.com. Lo
anterior se constata en el certificado expedido en cidmara v comercio en el que se registra
ala demandada como propietaria del establecimiento de comercio New Wash.

Del Despacho, con toda atencion y respeto

JUAN FELIPE TEJEIRO CARRILLO
C.C1.121.912.547 de Villavicencio
T.P. 308777 del C5delal.
Tuanfteieirothobnail.com
iHeiro@tdbaborados.com

B sdmimistrativodishacogedoscom B Cra 17 o 95 52 0Ac 204 SR v ning Do, corn
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NOTARI,Q. 48 DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C. @ .

¥ET DILIGEN(‘IA DE RECONOCIMIENTO ¥ PRESENTACION PERSONAL Eﬁfj{-
g A Verincacian Biométrica Decrata. sLay 078 de 2012
Bogeta D¢ 2022-08-26 15:50:11 i
Ants DIANA PATRICIAMARTINEZ PULGARIN NOTARIA 45 (£) DEL ClRGULG DE BOSOTA 22
0., comparecio; E
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RICO GALINDO PEDRD ORLANDG eon €.C. 19456263 dwdix :
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DIANA PATRI MARTINEZ PULGARIN
MOTARIA 48 (E) DEL CIRCULC DE BOGOTAD.C.
SEGUN RESOLUCION 9833 DEL 23 DE AGOSTQ DE 2022
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‘NOTARIA 48 DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.
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ENEL lo ayuda a estar

al dia! lo invitamos a
comunicarse 7458391
3235997016 para
encontrar juntos una
solucion sobre el pago de
su factura Nro.4330346
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Se acaba Agosto y
Serlefin aun te ofrece
grandes descuentos, deja
al dia tu factura de Enel,
comunicate ya y solicita tu
beneficio 3235997016.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Lugary fecha del contrato. Bogota 1 de Agosto de 2022.
Arrendador, PEDRO ORLANDO RICO GALINDO.
Arrendataria. SILV|A ESTHER OSORIQ PATERNINA.

Entre los suscritos PEDRD ORLANDO RICO GALINDO identificado con cédula de ciudadania
19.459.283. De Bogotd D.C. en adelante EL ARRENDADGR v SILVIA OSORIO PATERNINA
identificada con cedula de ciudadnia numero 1.143.114.660. De Barranquilla, en adelante
LA ARRENDATARIA hemos decidido celebrar el presente contrate de arrendamiento
comercial que se regira por las disposicianes de| Codigo de Comercio /o Cadigo Civil y por
las siguientes cldusulas:

1.- DBJETO DEL CONTRATO Y IDENTIFICACION. Mediante el presente contrate el
ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiente el goce del inmueble tipo local ubicado en
fa Av. Calle BO numeros 22-\03, 22-\17, 22.-\25, v calle 78 No. 22-\06. De Bogotd D.C. para
que la arrendataria desarrolle su actividad economica consistente en LAVADERO DE

AUTOS.

Parigrafo Primera: LA ARRENDATARIA estard a cargo de la cbiencion de permisos de
funcionamiento, autorizaciones, licencias, requeritdos por las auteridades para el desarrollo
de su actividad econdmica y frente a las cuales EL ARRENDADOR no tizne responsabilidad

alguna.

Parégrafo Segundo: LA ARRENDATARIA declara que conoce y acatard las normas aplicables
a la regulacién de este contrato y gue éstas no Impiden la actividad econémica que

desarrolla en el inmusble.

2.- CANON DE ARRENDAMIENTO ¥ FORMA DE PAGO: El canon de arrendamiento mensual
serd de OCHO MILLONES DE PESQS WM/CTE. (5 8.0000.000.), Incluido IVA.

Pardgrafo Primero: ¢l canon de arrendamiento se pagard dentro de los primeros diez (10)
dias de cada periodo mensual, contados a partir de la fecha de inicio del arrendamiento.

El canon se pagara de comin acuerdo de [as partes, o mediante consignacidn bancaria en
la cuenta de ahorros o corriente que indique EL ARRENDADOR.

3.- DERECHO DE DISFRUTE: Este contrato contizne el derechg de disfrute del inmueble en
gue funciona el Establecimiento de Comercio denominado AUTO LAVADO NEW WASH NIT.
1143114660-1 que se da en arriendo, cuyo inmueble es de propiedad del sefior PEDRO
ORLANDO RICO GALINDO y se encuentra ocupado por la arrendataria desde el 1 enero de
20185, pagando un canon inicial de arrendzmiento de NUEVE MILLONES DE PESOS M\CTE.

Escaneado con CamScanner



$ 9.000,000. del presente contrato de cardcter sucesivo. Centiene también el use del
establecimiento de comercio y sus instalaciones y todas las facultades necesarias para su
explotacion normal. Se considerard abusivo todo acto o obstruecidn proveniente del
arrendadar que por incidencia en el negocio su clientela contribuya a desacreditarlo,
depreciarlo, degradarlo, perjudicarlo o entorpecer sus normales cauces; Y el Arrendador
responde de los dafios que se originen por dichos actos o obstrucciones, negligencias,
inoportunidades o sbusos desaforados.

4.- INCREMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Ajustar el canon de arrendamiento
cada 12 meses teniendo en cuenta el IPC, del afio anterior.

5.- SERVICIOS PUBLICOS: El valar de los servicios plblicos con que cuents gl inmueble el
pago serdn a cargo de LA ARRENDATARIA.

El ARRENDADOR entraga el inmueble con todos los servicios pablicos al dia y funcionando.

6.- REPARACIONES ¥ MEJORAS: LA ARRENDATARIA sera responsable de las reparaciones
locativas del INMUEBLE cuando sean producto del uso normal de éste. EL ARRENDADOR
sélo serd responsable de las reparaciones locativas cuando sean resultado de caso fortuito,
fuerza mayaor, o defectos del inmueble.

En cualguier caso, el ARRENDADOR serd responsable de las reparaciones nacesarias
siempre y cuando estas no hayan sido necesarias por culpa del ARRENDATARICO.

Pardgrafo Primero: 5i el ARRENDADOR es informado de |a necesidad de reparaciones
necesarias por la ARRENDATARIA y no las realiza en un plazo tal que se amenace Ia
integridad del inmueble o que impida el desarrollo de la actividad econdmica del mismo, la

ARRENDATARIA podrd realizarlas con cargo al ARRENDADOR.

Pardgrafo Segundo: La ARRENDATARIA sdlo podra realizar reformas y mejoras con permiso
expreso del ARRENDADOR caso en el cual éste no asumira costo alguno por estas ni [as
tendra que pagar 3 la ARRENDATARIA. No obstante, éste podra retirar las mejoras que haya
hecho siempre y cuando lo pueda ‘hacer sin detrimento del inmueble, Si las mejoras o
reformas no pudieren retirarse sin generar dafios 2l inmueble, sstas serdn del
ARRENDADOR sin que éste deba pagar a |la ARRENDATARIA por ellas.

7.- DURACION DEL CONTRATO RENOVACION Y PLAZO: El presente contrato se inicid de
manera verbal el dia primero (1) de enero de 2019, pero para su perfeccionamiento se firma
de manera escrita a partir del dia primero (1) del mes de agoste de 2022, el término de
este contrato es de 12 meses contados a partir de la fecha aludida prorrogables
sutométicamente por el mismo términe de ésta cldusula, si ninguna de las partes
manifiesta su intencién de terminarlo, mediante aviso escrito dirigide a la otra parte, con
tres (3] meses de antelacidn a la fecha de terminacidn del contrato o de sus prorrogas.

2.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de |a ARRENDATARIA;
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3.- Pagar el arriendo dentro de [as fechas estipuladas.

b.- Dar al INMUEBLE el uso de que trata [a cldusula primera de este contrato ¥ ningtn otro.
c.- Reallzar las reparaciones locativas cuando estas sean necesarias.

d.- Abstenerse de realizar mejoras o reformas sin la autorizacion expresa del ARRENDADOR.
e.- No subarrendar sin la autorizacién expresa del ARRENDADOR.

f.- Cumnplir con la totalidad del contrato y demds normas aplicables al inmueble.

g.- Restituir el inmueble en las condiciones gue le fue entregado salvo &l deteriare natural
por el uso del tiempo.

son abligaciones del ARRENDADOR:
a.- Entregar el inmueble en buen estado.
b.- Realizar las reparaciones necesarias de \as gue sea informade oportunamente.

c.- Librar 2 |3 ARRENDATARIA de cualguier acto de perturbacidn o viclencia, que implique
artos que desencadenen enirrespetoy lenguaje verbal inapropiado.

d.- Observar por parte del ARRENDADOR huenas reglas de sana convivencia para el
desarrollo normal del contrato en el goce ¥ disfrute de Iz casa arrendada.

e - |as demis obligaciones contempladas por 2] ARRENDADOR EN EL Capitulo 1, Titulo XXV,
libro 4 del Codiga Civil.

9.- TERMINACIGN DEL CONTRATO:

a.- Por no pago de la renta o canon de arrendamiento.

b. La destinacion del inmueble para fines ilicitos.

c.- |a cesion del contrato o subarriendo.

d.- La realizacidn de mejoras, o cambios en el inmueble, sin autorizacion del ARRENDADOR.
e.- El arrendador incumpla con las obligaciones contenidas en este contrato.

f- la no cancelacion de los servicios publicos dentro de los plazes a cargo de la
ARRENDATARIA.

g.- La realizacion de mejoras sin autorizacion del ARRENDADOR.

10.- CONSTANCIA DE ENTREGA: La ARRENDATARIA declara recibir el inmueble, sus espacios
v mobiliario {gatos hidriulicos (2), televisores {4), computador (1), compresor {1}, hidro
lavadora (1), horno tostador (1), utensilios de cocing, una cafetera (1) una nevera pequefia
gris (1) una sala negra, (1) un comador, {1) un biffet {1), dos (2} escritorios de madera, una
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{1) espumadora, un {1) cuadro grande, una (1) aspiradora srande industrial, una (1} mesa
de televisor, un {1) escritorio de vidrio. Y se obliga a restituirlos de la misma forma salvo el

deterioro por el uso natural.

11.- CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en este
contrato o en la ley, 1a parte incumplida deberd pagar a la otra la suma equivalente al 20%

del valor total del contrato.

12.- SUBARRIENDO ¥ CESION: La ARRENDATARIA no podra subarrendar el inmueble ni

ceder el contrato sin previa autorizacion del ARRENDADOR. £] incumplimiento de esté
obligacién serd motive suficiente para la terminacién inmediata del contrato por parte del

ARRENDADOR sin que haya indemnizacién alguna.
medellin, Sur. Con |2 calla 78 No. 22-12-

13.- LINDEROS Norte. Con Av. Calle 80 o sutopista
22.\17 y calle 78 No. 22-\06. De la

\14, Orlente. Inmuebles con direccion Av. Calle 80 No.
ciudad de Bogota D.C.
OS. Este contrato se podra prorrogar automaticamente a3 partir
inicial por periodos deun 1 afio es decir a partir del primero
o envian aviso con antelacion de 3 meses a la otra
del contrato en mencion. lgualmente las partes
| correspondiente aviso para la entrega por email-
Iz terminacion de la vigencia inicial o de cualquiera

14. PRORROGAS Y FREAVIS
del vencimiento de su vigencia
1 de agosto de 2023, si las partes n
sefzlados en la clausula 7 seprima
intervinientes comunicaran a la otra de
electronico con 3 meses de antelacion a
de sus prorrogas.

0s. Toda diferencia o controversia gue verse sobre este
las partes intervirientes se acudird a los mecanismos
en lo referente a la Congiliacion las cuales se dirimiran
torizado por el Ministeric De Justicia, fracasada la

15.- SOLUCION DE COMELICT
negocio furidico, o conflicto entre
sltarnativos de solucion de conflictos,
ante un Centro De Conciliacion au
anterior se scudira a justicia ordinaria.

16.- MERITO EJECUTIVO, El presente contrato presta merito gjecutive.

En sedal de aceptacion se firma a dos ejemplares a8 un misme tenor por las partes

intervinientes, el primero de agosto de 2022,

EL ARRENDADOR L& ARRENDADORA

PEDROD ORLANDO RICO GALINDO. SILVIA ESTHER O50RIO PATERNINA.
€. €. No. 19,459,283, De Bogota. D. C . C. No. 1.143.114.660, De B-quilla.
EMAIL..iommiviimreis s SELVIA@gmail.com
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NOTARIA CUARENTA Y OCHO (48) DE BOGOTA D.C.
ACTA DECLARACION EXTRAPROCESAL No.150

A 17 de febrero de 2023, el (la) suscrito(a) NOTARIO{A) CUARENTA Y OCHO (48), de
Bogota D.C, da fe con respecto a la declaracion contenida en la presente acta, la cual, ha

sido emitida por quien la ctorga.

COMPARECIQ:

HERMANDEZ CALLEJAS YEIMIS, mayor de edad, vecino(a) de esta Ciudad,
identificadof{a) con C.C. No. 36683600, con residencia en |la Carrera 92 No. 87 - 07, de
estado civil Soltero{a) con Unidn Msiritalkde Hecho, ccupacion hogar, a fin de suscribir
la presente acia con caracter extraprocesal conforme a lo dispuesto en el articulo 1o. del
decreto 1.557 del 14 de julic de 1989 y dejando constancia de lo siguiente: PRIMERO.-
Que todas las declaraciones que agui exponen se hacen bajo la gravedad del juramente,
de conformidad con el Art. 188 del CGP, vy en consecuencia conozco las implicaciones de
indole penal que se derivan del falso testimonio (Art. 442 CP modificadc por el Art 8 Ley
380/04). SEGUNDO .- Soy plenamente capaz vy no tengo ningln impedimente para
presentar las declaraciones requeridas ni para suscribir la presente acta. TERCERO.- Me
llamo como guedé antes anotado. CUARTO.- Por medio de |a presente acta y ante el
sefior notaric manifiesto: yo, HERNANDEZ CALLEJAS YEIMIS, de las condiciones
civiles arnba anotadas, declaro bajo la gravedad del juramento que: Conozco de vista,
trato ¥y comunicacion a la sefora SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA, identificada
en con la cédula de ciudadania numero 1.143.114.660 de Barranguilla, y por este
conccimiento se y me consta que la conozco de vista, trato y comunicacién desde hace
diez (10) afos y s& que tiene un contrato verbal con el sefior FEDRO ORLANDO RICO
GALINDOC, desde hace cinco (5) afos vy doy fe gue &l mismo dijo que tiene contrato con
ella, que ha sido muy juiciosa y puntual en el tema del negocio, pages, cancn. QUINTO.-
Manifiesto que he leido lo gue voluntariamente he declarado ante el Notario 48, lo he
hecho cuidadosamente, y no tenge ningln reparc ni nada que aclarar ¢ enmendar, por o
que le otorgo con mi firma dada que es real a lo solicitado al sefior Notario. Es todo lo
que tengo que declarar. Leida, por el declarante la aprueba vy firma junto con el {la}
MNotario(a). Esta declaracion se extiende conforme al Decreto 1.557 de 1988. Derechos



Notariales (Resolucién No. 387 del 23 de enero 2023) $16.500 + LV.A. $3.135 =

$19.635. A insistencia y ruego del usuario se expide la presente declaracion.

EL (LA) DECLARANTE: Huella indice Derecho

7 A
KNDEZ CALLEJAS YEIMIS
C.C. 36693600
MIGUEL ANGEL DIAZ TELLEZ
NOTARIO 48 CULO DE BOGOTA D.C.

hMARTHA



HENRY OSWALDO VEGA PINEDA

ABOGADOD
Setior
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
BOGOTA D.C.

Ref: Proceso Verbal de RESTITUCION DE INMUEBLE
De Sociedad ELLASI $.A.8. ( antes PUNTO CADENETA
RICO 5.AS) Y OTRO Contra SILVIA ES - THER
OSORIC PATERNINA -
FADICADO - 05-2022-008583-00

HENRY OSWALDO VEGA PINEDA identificado con la ¢.c. No.79.672.281 de Bogotd
Abogado titulado con T.P. No. 207.847 del Conscjo Superior de la Judicatura, con
vesidencia ¥y domicilio en  ésta ciudad de Bogotd, titular del Comreo
sagqaraveg(@hotmail.com donde recibo toda clase de notificaciones v actuando como
apoderado de la accionada sefiora SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA de
conformidad al poder que adjunto y cuya personeria pidoa Ud. se digne reconocerme |
estando dentro del término de traslado de la demanda, manifiesto que de conformidad con
lo establecido por ¢l Art. 100 Nwmn. 5%- del C. G. del Proceso, formulo EXCERCIONES
PREVIAS en contra de la accidn instaurada. De la siguiente manera :

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE
LOS REQUISITOS FORMALES .{ Art. 384 Num, 1,
DEL C.G. DEL PROCESO.-

Die conformidad a lo establecido por el Art. 384 Num. 1. ut supra., es requisito sine quanon
que para la mnterposicion del PROCESO SOBRE RESTITUCION DE RIEN INMUEBLE
. la aportacion v prestacion del Contrato escrito de Armendamicnto suscrito por el
arrendatario, ¥ s1 no existe, debe acudirse a la prueba supletoria déla confesion del
mquilino, ¥ lo que tambicén es aceptable en Gltimas, es la declaracion juramentada de dos
(2} testigos que les conste la relacion formal del pacto arrendaticio, en cuva versidn debe
interpretarse sin ninguna clase de confusion, los arcumentos constitutivos de una relacién
0 pacto arrendaticio que en definitiva deben ser valorados por el Juzgador al momento de
estudiar el escrito demandatorio para su debida aceptacion.

En el caso de autos causa extrafieza gue siendo el sefior PEDRC ORLANDO RICO
GALINDO ¥ la sefiora SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA no sélo mayvores de
edad, sino que ticnen convivencia personal de hace varios afios y que ademas son los padres
de la menor LUNA RICO OSORIO, no se logre constituir formalmente un contrato escrite
de arricndo, bien de manera directa o por los medios establecidos por la Ley para su
reconocimiento o creacion, esto es verdaderamente lamentable v por demds sospechoso.

Ademas de lo anterior, resulta sorprendente sefior Juez que al momento de leer v estudiar
la admisidon de la demanda, no se percate que el documento con el cual se le da inicio a la
demanda NO TIENE LA FIRMA LEGIBLE DE QUIENES COMPONEN EL PACTO
CONTRACTUAL , v atin asi se acepte ¥ se le dé tramite formal.

Ahora bien: de conformidad a lo establecido por el Art. 8° de la Ley 2213 de 2022, sc
autoniza a claramente que el envio de los ANEXOS de la demanda, se puede efectuar por
la misma via prevista para la notificacion del auto admisorio, todo lo cual puede efectuarse
mediante el mismo sistema de correo o mediante mensaje de datos.

Cra. 5% No.



HENRY OSWALDO VEGA PINEDA
ABOGADO

Asi las cosas, adjunto al presente escrito la constancia del mensaje enviado a mi mandante
sobre el acto de notificacion, donde se anuncia expresamente que el documento base parala
demanda es simplemente el proyecto de contrato que STN FIRMAS | le fuera entregado al
hov demandante para su aceptacién v finma, lo cual rechazd enfiticamente .

Aclarado ¥ probado legalmente el reclamo sobre INEPTITUD DE LA DEMANDA POR
FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES, pido al sefior Juez se sirva declararla dentro
del trdmite ¥ por ende DECRETAR SIN VALOR NI EFECTO EL AUTO ADMISORIO
DE LA DEMANDA y CONDENAR EN COSTAS ALA PARTE ACCIONANTE .-

PEUEBAS PARA EL INCIDENTE
I°.- Contrato aportado a la demanda el cual hasta el momento NO HA SIDO FIRMADO
NI ACEPTADO FORMALMENTE POR NINGUNA DE LAS PARTES DEL
PRESENTE PROCESC ;

2%.- Comstancia del envio por correo, de los Gnicos anexos entregados a mi mandante como
acto de notificacion v traslado de la demanda .

Sirvase resolver lo pertinente,
P

Cordialmente,

1

T
RS
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ARO GRAVABLE Factura e, R“;e’e’;“'a;ezca;"“’
LNAL Impuesto Predial Unificado 0011 633
2020 ALCALDIA MAYOR Factura
DE BOGOTA D.C. :
SECAETARA OF HACENDA 2020201041609912768
AD A OND PREDIO
1. CHIP  AAAOOBEOPYN 2. DIRECCION AC 8022 25 3. MATRICULA INMOBILIARIA  050C01402191
8. DATOS D O RIB
4.TIPO 5. No. IDENTIFICAGION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL | 7. % PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
NIT 900279526 ELLASI SAS 100 PROPIETARIO CL1379561LC 11 BOGOTA, D.C. (Bogola,
11.

C LIQUIDACION FACTURA
12. AVALUO CATASTRAL 155,724,000] 13. DESTINO HACENDARIO 62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES 14. TARIFA 8 15, % EXENCIO!

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGO 1,246,000 I 18. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL 22,000 19. VALOR DEL IMPUESTOQ AJUSTADO 1,224,000

16. % EXCLUSION

HASTA  14/08/2020  (0¥mewzaza) HASTA  11/09/2020  (eammesa)
20. VALOR A PAGAR 1,224,000 1,224,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO 122,000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL 0 0
23. TOTAL A PAGAR 1,102,000 1,224,000

E, PAGO CONPAGOVOLUNTARIO

24, PAGO VOLUNTARIO
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO

122,000
1,346,000

122,000
1,224,000
G. MARQUE UAFECHA DE PAGO CON APORTE VOLUNTARIO -

HASTA  14/08/2020  @dmmeasa) HASTA 11/09/2020  (cammvaaza)
BOGOTA SOLIDARIA EN CASA EOGOTA SOLIDARIA BN CASA

VORI OO

(415)7707202600356( {415)7707 202600356(8020)2001 12\126831(3%5202(

il

GIMARQUETAFECHA'DE PAGO SINVAPORTE VOLUNTARIO

HASTA  14/08/2020  (srevessa) ] HASTA  11/09/2020  (simavesss)
(us}mmzooosss(am;zom1mm|mmmm11omasmmu (41517707 202600856(8020)200 1120268307423 3H15(3600}0009000 1 2240009820200 1

SCRIAL AUTOMATICO DT
TRANSACCION (SAT)
SCLLO

o
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Resultado de una transaccién - Multipagos PSE
1 mensaje

vie,, 3 jul. 2020 a la hora 6:58 p. m.

<notificaciones@bancolombia.com>
Para: S8lvia@gmail.com

——

|t

Notificacion
de pago en linea

Has recibido una notificacion correspondiente a una transaccion realizada a través de pagos
PSE de Bancolombia.

Pago realizado por: SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA
Tienda virtual o recaudador: Bancolombia
Nro. de factura: 187857184
. Descripeion del pago: PREDIAL
© Nro. de referencia: 20011202683
| Nro. de referencia 2: AAADDB6OPYN
Nro. de referencia 3: 187857184
i, Fechay hora de la transaccidn: Viernes 3 de Julio de 2020 06:57:45 PM
" Nro. de comprobante: 0000057815
Valor pagado: § 1,102,000.00

Cuenta: *****4%6264

Bancolombia S.A.

Esta es una notificacién automélica, por favor no responda este mensaje

Comuniquese con nuestra Sucursal Telefénica Bancolombia: Bogotd 343 0000 - Medellin 510 9000 -
Cali 554 0505 - Barranquilla 361 8888 - Carlagena 693 4400 - Bucaramanga 697 2525 - Pereira 340
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PERITO — VALUADOR ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
RAA No.: AVAL - 80225412

Bogotéa D.C., 14 de Febrero de 2023

Sefora:
SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA
E. S. M.

NATURALEZA DEL ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL DE MEJORAS
REALIZADAS POR LA SENORA SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA EN LOS
INMUEBLES IDENTIFICADOS CON NOMENCLATURA AC 80 No. 22 - 25, AC 80
No. 22 -17, AC80 No.22-03Y CL 78 No. 22 - 06, BARRIO JUAN XXIllI,

UPZ — 96 LOS ALCAZARES, LOCALIIDAD 12 — BARRIOS UNIDOS, BOGOTA.

Respetada Sefiora:

PEDRO JORGE LONDONO LAZARO, identificado civil y profesionalmente como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi calidad de Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles Urbanos y Activos Operacionales designado, con Registro abierto
de Avaluador vigente, de la manera mas cordial, me dirijo a Usted con el fin de
allegarle la experticia correspondiente.

El desarrollo de esta experticia est4 basado en los procedimientos descritos y en mi
conocimiento especializado e independiente, dentro del contexto de eficiencia,
experiencia y calidad, orientado al logro de las mejores soluciones posibles.

Ante la diversidad de opiniones y la variedad de criterios que conlleva este tipo de
experticias, el profesional que presenta la misma espera que la solucién encontrada
sea la mas adecuada desde el punto de vista de mi conocimiento aplicado.

En los anteriores términos rindo a usted el anterior Avaluo, pretendiendo dar informe
ecuanime y real.

Por ultimo, agradezco y espero haber cumplido cabal y objetivamente con la mision
encomendada.

Su Servidor;

~

f%‘%ﬁ?%ﬁ% .

Perito Avaluador — Auxiliar de la Justicia
Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
AVAL - 80225412 de la A. N. A.

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B — 603. Bogota D. C. Teléfonos: 317 2548035
Correo Electrénico: pedrolonlad6@gmail.com



PERITO — VALUADOR ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
RAA No.: AVAL - 80225412

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

En atencién a los requerimientos del articulo 226 del C.G.P (Ley 1564 de

2012).

Art. 226 del codigo General del Proceso: Procedencia. “La prueba pericial es
procedente para verificar hechos que interesen al proceso y requieran especiales
conocimientos cientificos, técnicos o artisticos. Sobre un mismo hecho o materia
cada sujeto procesal solo podra presentar un dictamen pericial. Todo dictamen se
rendird por un perito. No seran admisibles los dictamenes periciales que versen
sobre puntos de derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179
para la prueba de laley y de la costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran
asesorarse de abogados, cuyos conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como
alegaciones de ellas. El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende
prestado por la firma del dictamen que su opinidn es independiente y corresponde
a su real conviccion profesional. ElI dictamen deberd acompafarse de los
documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad
y la experiencia del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y
detallado; en él se explicardn los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuadas, o mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o
artisticos de sus conclusiones. El dictamen suscrito por el perito debera contener,
como minimo, las siguientes declaraciones e informaciones:
1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
2. La direccién, el numero de teléfono, nUmero de identificacion y los demas datos
que faciliten la localizacion del perito.
3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen
y de quien participd en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idoneos
que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que
certifiuen la respectiva experiencia profesional, técnica o0 artistica.
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito _haya realizado _en los ultimos diez (10) afios, si_las tuviere.
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los altimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el
dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
deberéa explicar la justificacion de la variacion.
9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion
u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utlizados para la

elaboracion del dictamen”.
Tomado de: https://leyes.co/codigo_general_del proceso/226.htm.

DECLARACIONES E INFORMACIONES DEL PERITO

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
2. La direccion, el namero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos
que faciliten la localizacion del perito.
3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen
y de quien particip6 en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B — 603. Bogota D. C. Teléfonos: 317 2548035
Correo Electrénico: pedrolonlad6@gmail.com
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PERITO — VALUADOR

ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
RAA No.: AVAL - 80225412

que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que
certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los dltimos diez (10) afios, si las tuviere.

1) Identidad, 2) Direccién y otros, 3) informacion profesional y 4)

Publicaciones

Nombre Judicatura o Fiscalia o
Entidad Administrativa

JUZGADO 5° CIVIL MUNICIPAL

Proceso

Ejecutivo de Menor Cuantia, Verbal

No. de Radicado

2022-0883-00

Demandante ELLASIS. A. S.
Demandado SILVIA ESTHER OSORIO
PATERNINA

Nombre y Apellido del Perito

PEDRO JORGE LONDONO LAZARO

Cedula de Ciudadania

80.225.412 de Bogota

Profesion y Especialidad acreditada

Técnico Profesional en Avallos
RAA: AVAL -80225412 RAA del ANA

Direccién de Contacto

Dg 49 Bis Sur No. 60 A - 16

Teléfono fijo de contacto

No tengo

Teléfono celular de contacto

317 2548035

Correo electronico de contacto

pedrolonla4d6@gmail.com

Titulos académicos acreditados

e Técnico Profesional en
Avaluos.

e Profesional en
Administraciéon 'y Gestién
Ambiental Afin Ingeniero

Ambiental.

e Master en Gestion Ambiental
Sostenible.

e Especialista en Salud
Ocupacional y Riesgos
Laborales.

Documentos- certificados
experiencia: profesional, técnica o
artistica

Titulos que anexo.

Publicaciones: A la fecha No he realizado.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre
de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el

dictamen.
JUZGADO PROCESO NOMBRAMIENTO
51 Civil Circuito 2011/052 Perito Avaluador de
Darfos y Perjuicios.
42 Civil Circuito 2014/210 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B — 603. Bogota D. C. Teléfonos: 317 2548035
Correo Electrénico: pedrolonlad6@gmail.com
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ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO

RAA No.: AVAL - 80225412

DTE: WILSON
FERNANDO AVILA
VALERA.

DDO: MARY GISSETH
BUSTAMANTE
GONZALEZ Y DEMAS
PERSONAS
INDETERMINADAS

42 Civil Circuito

2013/751

DTE: CENTRO
EMPRESARIAL CIEM
OIKOSOCCIDENTE PH
DDO: GRUPO
EMPRESARIAL OIKOS
S.A.

Ingeniero Sanitario.

12 Civil Municipal 2016/084 Perito Avaluador de
DTE: ALEXANDER TORO | Bienes Inmuebles.
MONTOYA, AURA
JULIETA CAMELO
DDO: ASOCIACION
PROVIVIENDA DE
EDUCADORES DE
SOACHA ASOPROVES
EN LIQUIDACION
83 Civil Municipal 2014/1622 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles
16 Descongestion Civil | 2014/378 Perito Avaluador de
Municipal Automotores.
51 Civil Circuito 2013/343 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.
19 Civil Circuito 2003/781 Perito Avaluador de
Dafos y Perjuicios.
47 Civil Circuito 2014/398 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.
13 Civil Circuito 2016/795 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.
10 de Familia 2017/0246 Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios.
25 Penal del Circuito de | RADICAO Perito Avaluador de

Bogota D. C.

110016000000201500863
N. I. 242072

Danos

y Perjuicios

(Lesiones Personales

e intento de
Homicidio).
18 Civil del Circuito 2015/641 Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios
19 Civil del Circuito 2003/781 Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios
48 Civil del Circuito 2015/142 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles
47 Civil del Circuito 2014/154 Perito Avaluador de
Seguros
3 de Familia 2016/1304 SUCESION Perito Avaluador de
DTE: JOSE ISRAEL Bienes Inmuebles
QUIROGA GAONA
DDO: JOSE ISRAEL
QUIROGA GAONA
47 Civil del Circuito 2002/12103 Perito Avaluador de

Expropiacion

DTE: PARQUE BIMA
DDO: ACUEDUCTO DE
BOGOTA

Bienes inmuebles

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B — 603. Bogota D. C. Teléfonos: 317 2548035
Correo Electrénico: pedrolonlad6@gmail.com




PERITO — VALUADOR

ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
RAA No.: AVAL - 80225412

47 Civil del Circuito 2014/154 Perito Avaluador de
Seguros
47 Civil del circuito 2014/398 Perito Avaluador de
Bienes inmuebles
48 civil del Circuito 2015/641 Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios
13 Civil del circuito 216/795 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles
33 de Pequeiia Causas y | 2018/001 Perito Avaluador de
Competencias Multiples Bienes Inmuebles
40 Civil del Circuito 2019 — 360 Perito Avaluador de
DTE: ARACELY Bienes Inmuebles
ZAMBRANO

DDO: CARLOS MARIO
ZAMBRANO, LEONOR
GONZALEZ ZAMBRANO
ZAMBRANO, LINA
ISABEL LINEROS
ZAMBRANO, MARIA
FABIOLA GONZALEZ
ZAMBRANO, OSCAR
DAVID PINEDA
ZAMBRANO

22 de Familia de Bogota

2018 — 853
DTE: EDGAR DAVID
ERENESTO PARDO

Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios
(Frutos Civiles 3

CALDERON Inmuebles)

DDO: EDGAR ERNESTO

PARDO VEIRA
17 Civil Municipal de | 2011 —598 Perito Avaluador de
Ejecucion Dafios y Perjuicios

(Frutos Civiles Camién
NKR Placas SOP 518)

Notaria 12 de Ortega

Contrato de Donacién
Voluntaria

CHARLES MOISES
BRINEZ

Predio Tamarindo
Chimbacue. Ortega —
Tolima

Civil Circuito (Reparto) Proceso Divisorio Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles

Civil Corcuito (Reparto) Proceso Declarativo de Perito Avaluador de
Mejoras Bienes Inmuebles

Civil Municipal (Reparto) Vehiculo Placa GGQ941 Perito Avaluador de

Dafios y Perjuicios en

el Motor de un
Vehiculo
1° Civil Circuito de | Predio el Encinillo Perito Avaluado de
Guateque (Guateque) Dafos y Perjucios
DTE: ANA ELVIRA RUIZ
DE QUINTERO
Civil Circuito (Reparto) Restitucién del Predio Perito Avaluador de
Agrotiquiza, Vereda Dafios y Perjuicios
Tiquiza en Chia —
Cundinamarca
DTE: AGROTIQUIZA SAS
Civil Municipal (Reparto) Avalio Comercvial y Perito Avaluador de

Frutos Civiles CIl 1 No. 4 —
01/05 Guaduas —
Cundinamarca

DTE: ALIX MARIA
PARRA RAMIREZ

Bienes Inmuebles

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B — 603. Bogota D. C. Teléfonos: 317 2548035
Correo Electrénico: pedrolonlad6@gmail.com




PERITO — VALUADOR

ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
RAA No.: AVAL - 80225412

Civil Circuito (Reparto)

Cll 37 D Sur No. 4 - 53
Este, Barrio La Victoria,
Bogota D. C.

DTE: ALCIRA HAYDEE
LOPEZ RIVERA

Perito Avaluador de

Dafios y Perjuicios

Civil Circuito (Reparto)

Incumplimiento de
Promesa de Compraventa
de Bien Inmueble AP 403
Edificio Bella Terra PHy
de Frutos Civiles

DTE:D & F
CONSTRUCTORA S. A.
S. REPRESENTANTE
LEGAL: FERNANDO
ANVAREZ GONZALEZ

Perito Avaluador de

Dafios y Perjuicios

Fiscalia 50 Seccional

Indemnizacién de
Victimas.

NUNC
1100161027672019048
110016102767201901095
110016102767201901105
110016102767201901805
110016102767201901726
110016102767201901806
110016102767201901692
DTE: (VICTIMAS)
NIOMAR ALFREDO DIAZ
TORRES, JHON
ALEXANDER
GONZALEZ, GUILLER
JAVIER GOMEZ MARTIN,
CESAR AUGUSTO
VARGAS CHINCHILLA,
JAMES

TAPIERO TAPERA,
ANGEL MIRO LEZAMA
CANON Y JUAN CARLOS
SANCHEZ

ORTIZ

DDO: CHISTOFER
RODRIGUEZ

Perito Avaluador de

Bienes Muebles

30 Civil Municipal

2018/1171
PERTENENCIA

DTE: FLORA INES
GOMEZ RODRIGUEZ

Perito Avaluador de

Bienes Inmuebles

2° Civil Circuito de San

Marcos — Sucre

PROCESO
REIVINDICATORIO No.
2016 — 000019 - 00
Proceso Restitucion de
Tierras Predio Mata de
Corozo (914 Has)

DTE: ALBERTO JOSE
BULA BULA.

DDO: AURELIANO
MOLINA Y OTROS.

Perito Avaluador de

Dafios y Perjuicios

Superintendencia
Industria y Comercio

de

Demanda Proteccion
Consumidor
Jurisdiccionla2020/448019
DTE: CONJUNTO
ALAMEDA PARQUE
RESIDENCIA

Perito Avaluador de

Dafios y Perjuicios

(Conjunto Residencial
en Tocancipa)

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B — 603. Bogota D. C. Teléfonos: 317 2548035
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DDO: COINSA

CONSTRUCTORA SAS
2° Civil Circuito de San | Proceso Restitucion de Perito Avaluador de
Marcos — Sucre Tierras Predio Mata de Dafios y Perjuicios

Corozo (914 Has)
Hospital San José del | Proceso de Remate de 6 | Perito Avaluador de

Cocuy — Boyaca Vehiculos Automotores Automotores
Alcaldia de Panqueba - | Proceso de Rematede 1 | Perito Avaluador de
Boyaca Vehiculo Automotor Automotores

CASOS ASIGNADOS Y ATENDIDOS COMO PERITO. Los que aparecen en los
documentos de acreditacion que soporto al final del Informe.
6. NO he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o

por el mismo apoderado de la parte.
7. NO me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Codigo
General del Proceso: Exclusién de la Lista.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion
u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

DECLARACION. Los exdmenes, metodos, experimentos e investigaciones NO son
diferentes frente a los que usualmente utilizo para el ejercicio de mi profesion y
oficio, ademéas cumplen con la normatividad vigente y exigida para este tipo de
informes.

9. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion
del dictamen. (Se Encuentran en el Capitulo 3y 11 de Este Informe).
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Dictamen Pericial de Mejoras de Bienes Inmuebles Urbanos| Fecha:

Direccion: AC 80 No. 22 — 25, AC80 No. 22 -17, 14 - 02 - 2023
AC 80 No.22-03Y CL 78 No. 22 -06
Bogota D. C.

DICTAMEN PERICIAL DE MEJORAS BIENES INMUEBLES URBANOS

DIRECCION: AC 80 No. 22 — 25, AC 80 No. 22 — 17, AC 80 No. 22 - 03
Y CL 78 No. 22 - 06

BARRIO: JUAN XXIII

CIUDAD: BOGOTAD. C.

Solicitante: SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA

Elaborado por: ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
Registro Abierto de Avaluadores
RAA: AVAL - 80225412 de la A. N. A.
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1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitud: El presente Informe se realiza por solicitud de la sefiora Silvia
Esther Osorio Paternina. C.C. 1.143.114.660 de Barranquilla.
Tipo de inmueble: Lote de Terreno y Construccibn no sometida a propiedad
horizontal.
Tipo de avalto: Comercial Urbano.
Marco Normativo: El avalio comercial se realiza en el marco de la Leyes 388 de
1997, 1682 de 2013, el Decreto 1420 de 1998 y la resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, la Resolucién 898 y 1044 de 2014 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi.
Se tienen en cuenta también los Articulos 226 y 227 del Cédigo General del
Proceso y la Sentencia C-124 de la Corte Constitucional en los que se tipifica el
Peritaje como Prueba fundamental dentro de cualquier tipo de proceso y se
muestran sus caracteristicas e importancia.
TITULO 11 DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR. Articulo 4°. Desempefio de las
Actividades del Avaluador.  Articulo 17: Régimen de Inhabilidades e
Incompatibilidades que afectan el ejercicio.
LEY 510 DE 1999 “Por la cual se dictan disposiciones en relacion con el sistema
financiero y asegurador, el mercado publico de valores, las Superintendencias
Bancaria y de Valores y se conceden unas facultades.”
Departamento: Cundinamarca.
Ciudad: Bogota.
Direccion de los inmuebles: AC 80 No. 22 — 25, AC 80 No. 22 — 17, AC 80 No.
22 — 03 Y CL 78 No. 22 — 06.
Uso actual de los inmuebles: Comercial.
Uso por norma: Comercial y Residencial.

Informacién Catastral:

Pais: Colombia
Departamento: Cundinamarca
Municipio: Bogota D. C.
Caodigo Postal: 111211
Localidad: 12 — Barrios Unidos
UPZ: 96 — Los Alcazares
CHIP Catastrales: AAAO00860PYN
AAA008600PEZ
AAAO00860RAW
AAA008600KL
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Cédulas Catastrales: 78223

78 22 22

78222

78 22 25

Caodigo del Lote: 0074022024
0074022025
0074022026
0074022001
Matriculas Inmobiliarias: | 50C-1402191
50C-326025
50C-238594
50C-707429
Destino Econdmico: Comercial
Direccion: AC 80 No. 22 - 25
AC 80 No. 22 — 17
AC 80 No. 22 - 03
CL 78 No. 22 - 06

Zona Fisica: Urbano

Estrato: Tres (3)

Area de terreno: 39,58 M2
38,52 M2
354,34 M?
74,57 M2

1.11. Fecha de visita del Perito: 13 de Febrero de 2023.
1.12. Fecha del informe de avalto: 14 de Febrero de 2023.
2. DOCUMENTOS

A. Certificados de tradicion y libertad: No. 50C-1402191, 50C-326025, 50C-
238594, y, 50C-707429 de fecha 23 de Agosto de 2023 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D. C., Zona Centro.

B. Recibos de Materiales de Construccion: desde el afio 2020 hasta el afio
2023.

C. Contratos de Mano de Obra: Nelson Sierra Montafia y Michel Fernandez
Garcia.

D. Informacion Catastral: Sinupot.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: Pedro Orlando Rico Galindo, C. C. 19.459.283, y, Punto Cadeneta
Rico S. S. A. NIT 9002795265.

3.2. Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 739 del 23 de Febrero de 2013 de
la Notaria 48 del Circulo de Bogota D. C. (Aportre a Sociedad Derecho de Cuota).
No. 2762 del 15 de Octubre de 2013 de la Notaria 48 del Circulo de Bogota D. C.
(Adjudicacion Liquidacion de la Sociedad Conyugal Derecho de Cuota del 50%).
3.3. Matricula inmobiliaria: 50C-1402191, 50C-326025, 50C-238594, y, 50C-
707429.

3.4. Observaciones juridicas: “Este es netamente un Informe Pericial en el que
se pretende dar el valor comercial a la fecha de su emision, por lo tanto, no
corresponde a un Estudio de Titulos”.

Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada,
una correcta identificacion requiere que el perito o avaluador realice una revision del
folio de matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones,
servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre el bien; excepto para la
determinacién de los avallos en la participacion de plusvalias.

Segun lo anterior, se consultaron los Certificados de Tradicién y Libertad con fecha
23/08/2022, pues son los que muestran la Tradicion y legalidad de los Inmuebles.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. Delimitaciéon del sector:
LOCALIDAD DE BARRIOS UNIDOS

Fuente:https://es.wikipedia.org/wiki/Barrios_Unidos_(Bogot%C3%Al)#/media/Archivo:La_
Castellana_kr_49 cl_92 Bogot%C3%A1.JPG:

LOCALIZACION DE CUNDINAMARCA EN COLOMBIA

Fuente: https://es.wikipedia.org/wiki/Cundinamarca#/media/File:Colombia_location_map.svg.

UBICACION DE BOGOTA D. C. EN COLOMBIA

Fuente:https://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Mapa_de_Cundinamarca_(subdivisiones).sv
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UBICACION DE LA LOCALIDAD EN BOGOTA D. C.

Fuente:https://es.wikipedia.org/wiki/Barrios_Unidos_(Bogot%C3%A1)#/media/Archivo:Bogot%C3%
Al - Barrios_Unidos.svg

UBICACION DEL BARRIO EN LA LOCALIDAD

Q) Codigo Postal < >

X

[

Codigo Postal Barrio Juan XXIll en Barrios Unidos, Bogota Visitar

Fuente:https://www.google.com/search?sxsrf=AJOqlzWbhjP4kywIMVAGI4KEr1hPI7eZNA:1676382
776725&q=mapa+de+ubicacion+del+barrio+juan+xxiii+de+bogota&tbm

Caracteristicas representativas del sector: La localidad de Barrios Unidos se
ubica en el noroccidente de la ciudad y limita, al occidente, con la avenida carrera
68, que la separa de la localidad de Engativa; al sur con la calle 63, que la separa
de la localidad de Teusaquillo; al norte con la calle 100, que la separa de la localidad
Suba y al oriente con la avenida Caracas, que la separa de la localidad de
Chapinero. Barrios Unidos tiene una extension total de 1.190 hectareas (ha), todas
ellas en el area urbana; de éstas, 138 corresponden a suelo protegido. Esta
localidad no tiene suelo rural y es la quinta localidad con menor extension del
Distrito. La localidad de Barrios Unidos presenta un territorio plano, irrigado por
varias corrientes de agua, entre las que se destacan los rios Salitre, Arzobispo,
Nuevo, Negro y Cordoba. En relacion con los usos actuales del suelo, la localidad
ha pasado de ser una zona residencial a una comercial, sin contar con la
infraestructura para ello. El aumento de talleres automotrices, especialmente en la
zona del 7 de Agosto, ha generado un impacto ambiental negativo reflejado en la
invasion del espacio publico. Igualmente, el sector esta asociado con descargas a
los sistemas de alcantarillado, de residuos peligrosos altamente contaminantes
como aceites de motor y otros agentes de origen quimico. Otra actividad que se ha
desarrollado con fuerza en el sector, es la industria maderera que, al no contar con
parametros ambientales, esta generando contaminacion del aire por emision de
material particulado, ruido y disposicion inadecuada de residuos sélidos. El cambio
de actividad de residencial a comercial, ha generado problemas con respecto a la
disposicion de residuos, contaminacion auditiva y contaminacion visual. El suelo
urbano de Barrios Unidos comprende un total de 1.190 ha., de las cuales 138
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corresponden a areas protegidas. En este suelo urbano se localizan 1.222
manzanas que ocupan un total de 803 ha. Se precisa que, para la localidad de
Barrios Unidos, tiene expedido 4 (cuatro) Unidades de planeacion zonal —-UPZ-, las
cuales son, UPZ 21 Los Andes, UPZ 22 Doce de Octubre, UPZ 98 Los Alcazares y
UPZ 103 Parque el Salitre.

Limita al Norte: con la Calle 100, con la localidad de Suba. Al Sur: con la Calle 63,
con la localidad de Teusaquillo. Al Este: con la Autopista Norte y Avenida Caracas
con la localidad de Chapinero. Y, Oeste: con la Avenida 68, con la localidad de
Engativa

Geografia. Barrios Unidos estad ubicada entre las localidades de Chapinero,
Teusaquillo, Engativa. En esta localidad se ubican se ubican los lugares mas
importantes de recreacion y deporte como Salitre Magico, IDRD, Parque Simon
Bolivar. También ecologico y educativo. sus barrios mas importantes son: José
Joaquin Vargas, La castellana, El Salitre, Metropolis, 7 de Agosto, etc. Geografica,
social y econ6micamente es un punto estratégico dentro de la ciudad debido a su
cercania a lugares de interés dentro de la ciudad de Bogota.

La infraestructura urbanistica es adecuada, preservando vias secundarias y
principales en buen estado de conservacion, con una buena capacidad y
continuidad, las vias peatonales (andenes) estan en condiciones NORMALES para
la movilidad de los habitantes del sector.

Vias principales: Av. Carrera 68, Av. Calle 68, Av. Calle 72, Av. Calle 80, Av. ciudad
de Quito también conocida como La Carrera 30, Av. Carrera 50, José Celestino
Mutis, Av. La Esmeralda y Carrera 24.

El sector en mencibn se encuentra con clasificacibn socioeconémica y
estratificacibn econdmica Tres (03) por una Valoracion Normal del sector. Se aclara
que el Estrato se aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Sector Conformado por predios con construcciones de viviendas unifamiliares,
bifamiliares y multifamiliares, y, locales comerciales, ademas el sector se identifica
por la presencia de la Parroquia La Asunciéon de Nuestra Sefiora, el Centro de Alto
Rendimiento, el Parque de Los Novios, el Parque Salitre Méagico, Ci-Ci Aquapark, el
Museo de los Nifios, el Centro comercial Iserra 100, la Plaza de Los Artesanos y el
Teatro de la Castellana; las construcciones en los predios del sector presentan una
vetustez general de cuarenta y cinco (45) afios aproximadamente que han sido
adecuados para la actividad residencial y comercial principalmente. El comercio
gue se observa es de caracter zonal desarrollado sobre los corredores viales
primarios del sector.

El barrio tiene locales comerciales vecinales entre los que se encuentran
panaderias, cafeterias y restaurantes, almacenes de variedades, papelerias, café
internet, panaderias, entre otros. Y algunas bodegas y empresas; en la zona del 7
de Agosto existen talleres y almacenes de repuestos.

4.2. Actividad predominante: Comercial y Residencial.

4.3. Estratificacion socio econdémica: El Predio en mencién se encuentra con
clasificacion socioeconOmica y estratificacion economica Tres (03) por una
Valoracion Normal del sector.

4.4. Vias importantes: Av. Carrera 68, Av. Calle 68, Av. Calle 72, Av. Calle 80, Av.
ciudad de Quito también conocida como La Carrera 30, Av. Carrera 50, José
Celestino Mutis, Av. La Esmeralda y Carrera 24.

4.5. Topografia: Plana.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios publicos de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado, gas natural, y recoleccién de basuras.

4.7. Servicios comunales: Cuenta con la Alcaldia Local de Barrios Unidos,
Entidades Bancarias, Colegios Privados y Publicos, Parroquia La Asuncion de
Nuestra Sefora, el Centro de Alto Rendimiento, el Parque de Los Novios, el Parque
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Salitre Magico, Ci-Ci Aquapark, el Museo de los Nifios, el Centro comercial Iserra
100, la Plaza de Los Artesanos y el Teatro de la Castellana.

4.8. Transporte: EIl servicio de transporte es bueno, prestado por empresas
publicas y privadas, que abastecen el servicio con rutas que conectan el sector con
sus alrededores. Comprende transporte de TransMilenio, SITP, Varias rutas
colectivas, taxis, motos y carros de servicio particular.

5. NORMA URBANISTICA
Normas Urbanisticas Vigentes

Fecha de

Titulo Descripcion Publicacion Tamarfio Enlace
Actos Listado de Actos Administrativos ~ Viernes, 14.83
Administrativos reglamentarios y modificatorios Diciembre 28, Ké Descargar
UPZ vigentes de las UPZ 2018
Unidad de Por € cua se reglamentalaUnidad de
Planeamiento Zonal Planeamiento Zona (UPZ) No. 22, DOCE i
No. 22 Doce de DE OCTUBRE, ubicada en lalocalidad de LErliies
Octubre Barrios Unidos.

Documentos Normativos

TituloDescripcionFecha de ExpedicionEnlace

Decreto Distrital 134 de 2010

Por e cual se corrige lafichanormativadel Sector 17 delaUPZ No. 22....
Lun, 04/05/2010

Decreto Distrital 287 de 2005

Por el cual sereglamentala Unidad de Planeamiento Zona (UPZ) No. 22, DOCE
DE OCTUBRE, ubicadaen lalocalidad de Barrios Unidos.

Mar, 08/23/2005

Planos
Titulo Descripcion Enlace Titulo
Edific.:a.lbilidad Planc_h_a de Edificabilidad Descargar Edifi<.:a.\bi lidad
Permitida. Permitida UPZ No. 22 Permitida
Plancha de Usos Permitidos
Usos Permitidos UPZ No. 22 Descargar Usos Permitidos
Plancha de Estructura Basica
- Descargar 25
Estructura Basica UPZ No. 22 Estructura Basica

Fuente:http://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/norma-urbana/normas-urbanisticas-
vigentes/upz?page=3.
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PLANCHA DE USOS PERMITIDOS PLANCHA DE ESTRUCTURAS
BASICAS

Tomado de: http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/usospermitidos_7.pdf y,
http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/estructurabasica_7.pdf

AREA DE ACTIVIDAD

Residencial: Es la que designa un suelo como lugar de habitacién, para
proporcionar alojamiento permanente a las personas.

Zona de Comercio Vecinal (CV): Es el tipo de comercio destinado a ofrecer bienes
de consumo diario especialmente alimentos y articulos o servicios de primera
necesidad.

Area de Actividad Dotacional: Es la que designa un suelo como lugar para la
localizacion de los servicios necesarios para la vida urbana y para garantizar el
recreo y esparcimiento de la poblacién, independientemente de su caracter publico
o privado.

Area de Actividad de Comercio y Servicios: Es la que designa un suelo para la
localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi como
servicios a empresas y personas.

USOS PERMITIDOS

Usos Principales: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar.

Usos Complementarios: Comercio Vecinal A y B, Equipamientos Colectivos,
Servicios Empresariales y Servicios Personales.

Usos Prohibidos: Todos los demas.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA EN PISOS: El indice de Altura maxima permitida
(pisos): Cuatro (4).

ZONAS DE AMENAZA: Los predios no se encuentran en zona de amenaza por
inundacién. La zona de amenaza por remocion en masa seleccionada no tiene
caracteristicas en la base de datos.

RONDAS DE RIO: Los predios identificados no se encuentra afectado por rondas
de rio ni en zona de amenaza por inundacion ni se encuentra en una zona de
amenaza por remocion en masa.

USOS PREDOMINANTES: Comercial y Residencial.
SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Redes de Servicios Publicos Basicos: Acueducto, Alcantarillado y Energia
Eléctrica, Gas Natural en buen estado.

Redes de Servicios Publicos Complementarios: Alumbrado Publico y
Recoleccion de Basuras, en buen estado.
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6. DESCRIPCION DE LAS MEJORAS REALIZADAS
MEJORAS. “Mejora es la accion y efecto de mejorar, verbo que procede
etimologicamente del latin “meliorare”, a su vez derivado del adjetivo “melior” que
significa “mejor”.

Una mejora se opera siempre frente a una situacion previa peor, frente a la cual se
observan condiciones mas favorables. Las mejoras pueden ser leves o relevantes,
graduales o repentinas, y pasajeras o permanentes, pudiendo darse sobre objetos,
sujetos individuales o grupos sociales (en su aspecto fisico, psiquico, intelectual,
econdmico, social o moral) o hechos naturales o sociales. Es un concepto positivo.

Obra que se realiza en una vivienda, un edificio u otro lugar con el fin de mejorarlo”.

LAS MEJORAS OBSERVADAS EN LOS INMUEBLES FUERON REALIZADAS
POR LA SENORA SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA, FRUTO DE SUS
PROPIOS ESFUERZOS, AHORROS Y TRABAJO, A TRAVES DEL TIEMPO QUE
HA PERMANECIDO COMO ARRENDATARIA EN LOS INMUEBLES DESDE EL
7 DE MARZO DE 2019, TODO ESTO CON EL FIN DE EMBELLECERLO Y
DEJARLO COMO SE ENCUENTRA ACTUALMENTE, Y, SE MUESTRA EN EL
SOPORTE FOTOGRAFICO.

MEJORAS OBSERVADAS EN LOS INMUEBLES
< REJAS EN PERSIANA METALICAS PINTADAS. Se hace cambio de perfiles,
laminas y arreglo de ocho (8) rejas por el estado en que se encontraban. Cada reja

tiene una medida de 8.5 metros de largo x 2.5 metros de ancho.

ESTADO ACTUAL DE LAS REJAS

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B — 603. Bogota D. C. Teléfonos: 317 2548035
Correo Electrénico: pedrolonlad6@gmail.com



PERITO — VALUADOR ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
RAA No.: AVAL - 80225412

ESTADO EN QUE SE ENCONTRABAN

% TECHOS. Arreglo de goteras, flanches, amarres y pintura. Area: 501.76 M2

ESTADO ACTUAL DE LOS TECHOS

ESTADO EN QUE SE ENCONTRABAN
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s BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS. Se puso una bajante para la recoleccion
de aguas lluvias en el area del techo.

< SALON DE EMBELLECIMIENTO - DETAILING. Se realiz6 sefializacion y
pintura en el piso y paredes, se construyeron tres (3) estantes repisa con
puertas de vidio y marcos de aluminio en la pared. El salon tiene un area de
45,24 M?, los estantes repisas son de 2 Mts. c/u.

®,

«» ESCALERAS DE ACCESO A SEGUNDO Y TERCER PISO. Se les hizo
mantenimiento, soldaduras, refuerzos y pintura.

<% PORTON METALICO ENTRADA PRINCIPAL. Arreglo, pintura y refuerzo.
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+ COLUMNAS DEL LAVADERO. Se hicieron cuatro (4) columnas en concreto
y pintura de 0,50 Mts de ancho x 4,0 Mts de alto.

®,

s TECHO SEGUNDO PISO. Cielo raso en pvc de todo el segundo piso, en un
area de 65.73 M2,

®,

% MURO SEGUNDO PISO. Enchape en baldosa ceramica. Area 4 M2
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«» COLUMNA TERCER PISO. Se hace columna en concreto, pafete, estuco
y pintura de 2,79 Mts de Alto x 0,28 Mts de ancho.

7. METODOLOGIA VALUATORIA
1. Como METODOLOGIA DE INSPECCION realicé Medicion y Verificacion de
Areas en el Inmueble, Registro Fotografico y el Cuestionario realizado a la
sefiora SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA, la cual responde a las
siguientes preguntas:

1.1.- ¢En qué afio adquirié el inmueble en arrendamiento, y, en qué estado se
encontraba en ese momento?

Rta./ Lo adquiriel 7 de Marzo de 2019, por medio de Contrato Verbal, celebrado
con mi ex pareja sentimental. Los Inmuebles se encontraban con rejas
deterioradas totalmente, muros con algunas grietas y humedades, techos con
bajantes tapadas y goteras, pisos agrietados.

1.2.- ¢En qué afio comenzo6 a construir las mejoras en el predio y por qué
medio lo hizo?

Rta./ Se comenzé la construccidon de las mejoras a finales del afio 2019. Todo
lo he hecho con mis ahorros y mi trabajo.

1.3.- ¢ Cuanto duré la construccién de estas mejoras?
Rta./ Desde el afio 2019 y hasta la fecha, inclusive estamos aun en obras.
1.4.- ¢ Guarda algun tipo de recibo y contrato de las obras realizadas?

Rta./ Si sefior tengo algunos recibos y dos (2) contratos, que se doy para que
anexe al informe que me va a realizar.

2. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicé el Método de
Mercado o Comparacion, tal como lo estipula la Resolucién 620 de 2.008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos
de las ofertas obtenidos se sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se
observa en el cuadro de Procesamientos Estadisticos que forma parte del presente
avaluo.

Articulo 3°.- Método de Costo de Reposicion. Para hallar el precio de la
construccion aplicar el Método del Costo de Reposicion: Con esta metodologia
se busca la aproximacion al valor de la construccion, a partir del costo de reposicién
nueva de una construccion de caracteristicas similares.
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Justificacion de la utilizacion de este método

Este método es utilizado para este Avaluo, toda vez, que en la investigacion se
encontré buena y completa informacion de ofertas y/o transacciones en el sector y
sectores homogéneos que se pueden de alguna manera en particular comparar con
el bien objeto de esta valuacion.

Las ofertas cumplen con todos los parametros estadisticos que han sido
establecidos tacitamente por la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008,
emitida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

8. CALCULO DE VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

8.1. Procesamientos estadisticos (método de costo de reposicion)

MEMORIA DE CALCULO: Para este avaliio se utilizé informacién de mercado
reciente, de datos de ofertas, los cuales fueron confrontados y ajustados antes de
ser utilizados en los célculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre y cuando que se acuda a medidas de tendencia central
es necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el
coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacidon sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7.5 %, la
media obtenida se podr4a adoptar como el mas valor asignable al bien, de lo
contrario, tocaria reforzar el niumero de puntos de investigacion con el fin de mejorar
la representatividad del valor medio encontrado.

CUADROS ESTADISTICOS

CALCULO VALOR REPOSICION
VR.M2 VR. NETO M2 CONSTRUC /
ITEM | EDAD | VIDA UTIL | VIDA UTIL| CLASE | %FITTO | COSTRUCCION | DEPRECIACION
PROMEDIO ADOPTADO
1| 10 100 10,00% 3,0 22,60% 2.000.000 452.000,00 1.548.000,00
2| 15 100|  15,00% 3,0 16,02% 2.000.000 320.400,00 1.679.600,00
3| 10 100|  10,00% 3,0 22,60% 2.000.000 452.000,00 1.548.000,00
4l 10 100|  10,00% 3,0 22,60% 2.000.000 452.000,00 1.548.000,00
5| s 100|  15,00% 3,0 16,02% 2.000.000 320.400,00 1.679.600,00
6| 15 100|  15,00% 3,0 16,02% 2.000.000 320.400,00 1.679.600,00
7] 10 100]  10,00% 2,0 22,60% 2.000.000 452.000,00 1.548.000,00
8| 10 100|  10,00% 3,0 22,60% 2.000.000 452.000,00 1.548.000,00
SUMAS 8.003.200,00
PROMEDIOS 1.600.640,00
DESVIACION ESTANDAR 72.080,29
VARIANZA 5.195.568.000,00
0 COEFICIENTE VARIACION | 0,0450321683382 = 4,5%
VALOR M2 |[ADOPTADO 1.600.600
ITEM AREA M2 VALOR M? VALOR COMERCIAL
CONSTRUCCION 501,76 M? $1.600.600 $803.117.056
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AVALUO COMERCIAL DE LAS MEJORAS A FEBRERO DE 2023

PERITO — VALUADOR

ITEM CANTIDAD VALOR ADOPTADO VALOR
COMERCIAL
RECIBOS (SE ANEXAN) 49 $12.332.183 $12.332.183
CONTRATOS (SE ANEXAN) | 2
9 NOVIEMBRE DE 2019 $ 1.600.000 $ 4.400.000
29 DE ENERO DE 2020 $ 2.800.000
REJAS
$28.800.000
REPARACION, CAMBIO 8 $ 3.600.000 C/U
PERFILES Y LAMINAS
TECHOS 501,76 M2 $  40.000 M2 $20.070.400
BAJANTE DE AGUAS
$ 3.178.520
BAJANTE 89,6 Mts $  78.600 3 Mts
UNION BAJANTE 30 $2.347.520
$ 27.700 C/U
$831.000
SALON
EMBELLECIMIENTO
GLOBAL $ 1.000.000 $ 1.600.000
ADECUACION 3 $ 200.000 C/U
ESTANTE, REPISA $600.000
ESCALERAS 2 $ 500.000 C/U $ 1.000.000
PORTON METALICO 1 $ 2.500.000 $ 2.500.000
COLUMNAS LAVADERO 4 $ 1.550.000 C/U $ 6.200.000
TECHO SEGUNDO PISO 65.73 M2 $  45.000 20 M2 $ 147.892
COLUMNA TERCER PISO 1 $ 1.550.000 C/U $ 1.550.000
CORRECCION 501,76 M? $
HUMEDADES Y PINTURA
TOTAL VALOR $81.778.995
COMERCIAL DE MEJORAS

https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/category/cat10626/bajantes-y-canales-para-
aguas-
[luvias/?kid=bnnext1034043&nbrd=googleSearch&&kid=bnnext1034043&nbrd=googleSearch
&gclid=CjwKCAIA_6yfBhBNEiwAKkmXy51WKQbtDqq95evk25DHcz0cJ1scdw4x08e61vIPhgIN
QuswTDAIPgRoCNcIQAvD_BwE&gclsrc=aw.ds
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https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-455683845-lamina-cielo-raso-pvc-
_JM#position=10&search_layout=stack&type=item&tracking_id=1f11b6af-d153-4bc1-afOc-
aeaed45eefl4

SON: OCHENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS
SETENTA'Y OCHO MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y
CINCO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

($81.778.995 M/CTE).

CONSIDERACIONES VALUATORIAS

Para la fijacién del avallo se tienen en cuenta los siguientes conceptos, criterios
y principio generales de valuacion:
-Tierra, propiedad y bienes.
-Mayor y mejor uso.
-Principio de Sustitucion.
- precio, costo, mercado y valor
-Valor de mercado.
-Enfoques o métodos de valuacion.
-Utilidad.
-Objetividad.
-Certeza de fuentes.
-Transparencia.
-Integridad y suficiencia.
-Independencia.
-Profesionalidad.

Al efectuarse la presente tasacién, se analizaron los siguientes aspectos
fundamentales:

-Vetustez

-Utilidad

-Mercado

-Estado

JUSTO Y PRECIO

El Avalio sefialado en este Informe, es el valor expresado en dinero que
corresponde al precio comercial actual del inmueble para el Afio 2023, entendiendo
por precio comercial el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y
un vendedor a recibir, por una propiedad como justo y equitativo, de acuerdo a su
localizacion y caracteristicas generales, y en este caso especifico tomando en
cuenta como factor de suma importancia LAS MEJORAS realizadas por su
propietario, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia; de la
misma manera, se entiende esto como de comun acuerdo.
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9. CONCLUSIONES
Los términos de este dictamen pericial son Unicamente para el propdésito y el
destino solicitados.
El dictamen pericial esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012, Codigo General
del Proceso y por lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta Ley. Este avalto
comercial es un dictamen pericial con la finalidad de ser aportado como
prueba dentro de un proceso judicial y el destino del avalto es un juzgado o
tribunal.
Se pudo identificar que si corresponden a los predios motivo de estudio, por
su ubicacién, por sus areas, por su escritura y registro de tradicion y libertad;
cabe importante resaltar, que se trata de una casa medianera que pertenece
a régimen de propiedad no horizontal.
Tomense como fundamentos de derecho los Articulo 226 y 227 del Codigo
General del Proceso y la Sentencia C — 124 de 2011 de la Corte
Constitucional; pues nos definen la importancia de la Prueba Pericial, sus
caracteristicas y requisitos fundamentales, los cuales pretendo cumplir con
la elaboracién de este informe.
Este dictamen pericial incluye la asistencia por parte del Perito valuador a
ningun juzgado o tribunal.
El dictamen pericial contiene calculos no condenas, pues ellas corresponden
Unicamente al fallador.
Este dictamen pericial no es para renta, ni con destino a entidades
financieras.
Es importante anotar que, para el dia de la visita, al Perito se le permiti6 el
ingreso al inmueble por parte de la sefiora SILVIA ESTHER OSORIO
PATERNINA, visita que se realiz6 el dia sdbado 13 de Febrero de 2023 a la
4:00 pm.
Que esta experticia permite dar conocimiento real al valor comercial actual a
Febrero de 2023, de las mejoras realizadas en el mismo, y de igual manera,
informar sobre todos los factores que tienden a definir su plena identificacion.
EL VALOR COMERCIAL TOTAL DE LAS MEJORAS REALIZADAS EN EL
INMUEBLE SE SOPORTO EN OCHENTA Y UN MILLLONES
SETECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($81.778.995,00 M/CTE).

10.ANEXOS

COPIA DE CERTIFICADOS DE TRADICION Y LIBERTAD.
COPIA DE RECIBOS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION.
COPIA DE CONTRATOS.

DOCUMENTACION DE ACREDITACION DEL PERITO.

11.DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

Que el Avaluador, no tiene interés financiero ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de
los derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones
contenidas en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y
conclusiones, son correctas y verdaderas.

Que nuestros honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los
resultados presentados.
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» Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacion de la empresa en marcha o rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion de algun negocio.

» El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las Normas del
“Cédigo de Etica de la actividad del Avaluador y sus implicaciones” Ley 1673
de 2013 en el Decreto 556 de 2014 y en El Reglamento Interno A.N.A.

» El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis,
por lo tanto, no me responsabilizo de situaciones que no pudieron ser
verificadas  por mi en su debido momento.

» En concordancia con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto N° 422 de Marzo
08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto N° 1420 del 24 de Junio de 1998,
expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas de los inmuebles
avaluados no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable, o que por Ley se ordene actualizarlo.

» Advierto que no me encuentro en ninguna causal de sancién y/o exclusion
de la lista (Articulo 50 del C. G. del P.) y cumplo con lo reglamentado en el
Articulo 226 del Codigo General del proceso (Ley 1564 de 2012), y todos los
soportes de dichas exigencias los soporto en los anexos de la idoneidad del
Perito y documentacion que acredita mi competencia. Cumpliendo con el
Articulo 245 del Cddigo General del Proceso anoto que cuento con los
documentos originales de los documentos que anexo y puedo mostrarlos si
alguien los requiere.

Atentamente, Su Servidor

~

T Tt

Perito Avaluador — Auxiliar de la Justicia
Registro Abierto de Avaluadores (RAA)
AVAL - 80225412 dela A. N. A.
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RECIBOS DE MATERIALES DE CONSTRUCCIONY CONTRATOS
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PERITO — VALUADOR ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO
RAA No.: AVAL - 80225412

“» PINTURAS LEF LTDA
. t"""' NIT: 9002028774
‘ l del impee aoten lnn vardas VA
‘ Eﬁ Persona Juridca
" .;;.\\ €L 7R 27 10, Bogas D G, Rogots, Colomiss
. Tel 5454054 - 320 4444600
‘ Emnil_pintudat gihotmall com

Afonzectn fachas alecirénica de veeta Mo LLE

RAD2115600840 vilda desde 2021-11-12 hasta 2023-05-12 rango

L wira se tlomn de colon detcdn E647 hasta £ 2000
Cliente: SILVIA ESTHER OSORIO PATERNINA FACTURA FLECTROMICA DF E1150
NIT: 11431 14660 VENTA
Direccien: CALLE 78 #22-06, Bogots, D C.. Bogots. Colombin MONEDA COP Colombia, Pesos
Telétono: 3105861890 TORA EMISION 354818 ——
Eman: sBNiaEDomad com FTGHA FIRMADO 22/09/2022 15:48-18
Tipo de negociacién: Contado FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Madic dv Pago: Clachve - TR o P S U
F Pago: 22/00/202. oA ] s | aHO I 2 TR |
‘r;:rm: 6 s =1 o | 302z )| 22 I o | 2022 |
- cOOBO DESCRIPCION U.MEDIDA | CANTIDAD| PRECIO U. VA DCTO. TOTAL l
207 AR OCHA MONA DES™ EA 1,00 $7.083,00 19.00 0.00 $7.583.00
2 fo22 jamOCHA ECONOMICA 5° A 1.00 $6.303,00 19.00 0.00 $5.303.00
3 s jRo0eLO DE FELPA 3° EA 2,00 $3.381,00 19.00 000 $5.722,00
4 Isay 20LLO BE CINTA ENMASCARAR 34° A 2,00 $3.782,00 19,00 0.0 $7.564.00
s lo2o fUETROS DE CARTON EA 3,00 $2.101,00 19,00 0.00 $5.303.c0
e |10 176 DE ESMALTE EA 1.00 $13.445.00 19,00 0.00 51344500
INEGRO BRILLANTE
-
Notas Subtotal: $48.320.C0 |
[Cargos: 30.00
Descuento: $0.C0
SON (sincuenca y siete mil GUInkentos DESOS CCherts COntavos) tw—__-— 5. 120,80
CUFE 1904, 1 1 Te18M017 [Totat: \ $57 50020
IMPUESTO | BASE | TARIFA | IMPORTE |
IMPUESTOS
1 VA 1 $48.320. 39.00% | $9.150.80 |

Wﬂmmm ety EMISION
ENIMBERION R @) L7t
o & R C, A OO ]

DESCRIPCION

Ve UNITARIO

QT CONT

NOTA:
CTURAS : TOTAL $ Z( mﬁ:?

inscrita con Ia Empeesa

FIRVA Y L0 [
Callo 78 No. 27 - 19 / Cra, 27 No. 78 - 52 » Cels: 311 213 9971 - 311 674 5307
Emall: ferrepintura;

Powered by CamScanner

Carrera 3 No. 21 — 46 Torre B — 603. Bogota D. C. Teléfonos: 317 2548035
Correo Electrénico: pedrolonlad6@gmail.com






https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

i

—t
)

; H
T Tt
I .:-TLJTHIL

COTIZACION
REMISION
Ne 804 |
ENALUMING ™o 00, CHOS  DOMICIIO

EENR
g % s Bl 89 06 150 D Al
r—— e, & b .H.l 4._T | et
EE N ) * T
B e e U A N O
T T T
80 | |8 NN
o|w 2 O B B e e e
= w .o e ama e .|.,f.ﬁ|.¢ g {1 I_ I } | Gob: e
n “ | T | ST S (— S . ]
w itk B, - R —— e
Am N T | ..}l...—.l!w{l.a.llroltf ..... TP ol ' { i
“m ul- b v . ..‘r\ w H p ! ] i 1 4ty
8358 It

_.
B S
I ] i |

. T . S
, : &S

- Cra. 27 No. 78-52 - E-mail
T
|

7
G

.

Ty _ 4 ! , e L W G
- ——— e e
h ¢ i e S N SN S S |
—— i ,
— Tttt .
_ | : ! , —— -
— e e
, “ _ ! I 1 S CH
| ' —,——
i : ———— e
| } | | P
| u 1 N
= . i
‘ . " S S S—
]

Yale

Gerfor
corona
7

e
e

3\ =L)

i
FIRMA Y SELLO DE RECIBIDO

SPASSH

——

Calle 78 Nﬁ. 27 -19 - Tel. 517 20 01 - Cel. 311 213 9971
ey 11 1 ! '
1 T 1 | { | 7

D108
]__"_ E
T podiney T +
L - . S
| T 4¢3
y o | gt
18 I A
S
i ||
4 ‘. 7 4
aE T
ENNEE
W i 3 108
]
- ‘ !
: 1 +
L_J._L-- % S

DIRECCION

(CIUDAD Y FECHA



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

PERITOS DE COLONET A

Apreciado/s Doctor/es:

PERIT08 DE COLOMEIA es una compaiiia de servicios profesionales, con personal

altamente capacitado, basados en procedimientos y lineamientos aprobados por el
Consejo Superior de la Judicatura de quien emana su respectiva Licencia, todo ello
enmarcado dentro de las exigencias que figuran en el Codigo General del Proceso.

Quien autoriza a la empresa como Prestadora de Servicios como Perito Avaluadora
Terceros, con todas las facultades y obligaciones que la normatividad aplicable
establece para el ejercicio en su modalidad de servicio: Avaluo de Bienes Muebles e
Inmuebles, Equipos e Instalaciones Industriales, Maquinaria Pesada, Obras de
Arte, Aeronaves, Joyas y Objetos de Valor, Automotores, Dafios y Perjuicios
Ambientales y Patrimoniales, Barcos y servicios de Abogado Partidor y Curador,
en todo el territorio nacional. Ademas le ofrece servicios de Asesoria y Soporte en
Gestién Ambiental, Salud Ocupacional y Seguridad en el Trabajo.

Es el Codigo general del Proceso que permite que éstas Pruebas Periciales se
introduzcan desde la DEMANDA asi como en la CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Nos caracterizamos en el mercado por nuestros excelentes resultados y nuestros
fuertes valores de honradez, respeto, responsabilidad, eficiencia, amabilidad y lealtad.

Es nuestro deseo contar con usted/es pues juntos podemos lograrlo. Quedamos
altamente agradecidos por ser tenidos en cuenta, estaremos a su disposicion las
veinticuatro (24) horas del dia, con el fin de que su empresa marche siempre bien.

Cordialmente,

ING. PEDRO JORGE LONDONO LAZARO

C. C. 80.225.412 de Bogota

T.P. No. 25941011081 CND del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria - COPNIA
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) No. AVAL - 80225412

Técnico Profesional en Avallos Inmobiliarios, Urbanos y Rurales Maquinaria 'y
Equipos Mdéviles y Fijos, y, Vehiculos

Profesional en Administracién y Gestién Ambiental

Afin Ingeniero Ambiental

Méster en Gestion Ambiental Sostenible

Especialista en Salud Ocupacional y Riesgos Laborales

Auditor en Sistemas de Gestién Ambiental ISO 14001

Diplomado en Gestion Ambiental y Recursos Naturales

Diplomado en Seguridad Industrial y Salud Ocupacional

Perito Avaluador Auxiliar de la Justicia

NOTA: “Todos los servicios antes mencionados estan actualmente ACTIVOS

Dentro del Consejo Superior de la Judicatura, hasta enero de 2021”

Dg 49 Bis Sur No. 60 A - 16 Teléfono: 317 2548035
Correo Electrdnico: pedrolonlad6@gmail.com
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PERITOS DE COLONET A

ESTUDIOS REALIZADOS:

X3

%

X3

%

X3

%

Técnico Profesional en Avallos Inmobiliarios Urbanos v Rurales. Con
Profundizacion en Maquinaria Fija, Maquinaria Movil v Vehiculos: Fundacion
Interamericana Técnica — FIT. Bogota D. C. 8 de Noviembre de 2018.

Especializacion en Salud Ocupacional y Riesgos Laborales:Universidad
Manuela Beltran. Bogota D.C. Abril 14 de 2015 a Abril 14 de 2016.

Master en Gestion Ambiental Sostenible: Universidad Camilo José Cela. Madrid-
Espana. Abril 9 de 2012 a Abril 30 de 2013.

Curso de Auditoria Interna en Sistemas de Gestion Ambiental ISO 14001:
Bureau Veritas. Abril de 2013.

Diplomado _en Gestiobn __Ambiental y Recursos Naturales: Academia
Hispanoamericana de Letras y Ciencias, Corporacion Centro de Estudios Miguel
Antonio Caro y Fundacion Universitaria San Mateo. Febrero 14 de 2011 a Junio 14
de 2011. Bogota.

Diplomado _en Seguridad Industrial y Salud Ocupacional: Academia
Hispanoamericana de Letras y Ciencias, Corporacion Centro de Estudios Miguel
Antonio Caro y Fundacion Universitaria San Mateo. Marzo 15 de 2011 a Julio 15
de 2011. Bogota.

Profesional en Administracién y Gestiéon Ambiental. Universidad Piloto de
Colombia. Octubre 9 de 2009. Bogota.

Tesis: Proyecto Pedagdégico Piloto para el Fomento de la Cultura Ambiental
y la Agricultura Ecoldgica en las Instituciones Educativas de Preescolar y
Primaria en el Municipio de El Colegio — Cundinamarca: estudio de caso
Liceo Campestre Monteverde 2008-2009

Derecho. Cuarto Semestre. Universidad Santo Tomas de Aquino. Enero —
Diciembre de 2002. Bogota.

Especialidad en Computacién y Sistemas. Academia Pittsburg. Diciembre 17 de
2001. Bogota.

Dg 49 Bis Sur No. 60 A - 16 Teléfono: 317 2548035
Correo Electrdnico: pedrolonlad6@gmail.com
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PERITOS DE COLONET A

Presento a continuacion los oficios y cargos para los cuales tuve a bien ser nombrado
por el Consejo Superior de la Judicatura:

Nombre Oficio

tipo Lista de Solicitud

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE BARCOS

PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES
PERITO AVALUADOR DE MAQUINARIA PESADA
PERITO AVALUADOR DE DANOS Y PERJUICIOS
PERITO AVALUADOR DE SEGUROS

PERITO AVALUADOR DE AUTOMOTORES
EQUIPO E INSTALACIONES INDUSTRIALES
PERITO AVALUADOR DE OBRASDE ARTE

PERITO AVALUADOR DE AERONAVES
I ——

Nombre Oficio |tipo Listade Solicitud |Estado

INGENIERO SANITARIO

ESPECIALISTA EN SALUD OCUPACIONAL

GUARDADOR

Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista Genera de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia

Lista General de Auxiliares de Justicia

11 - 11 de 11 registros
anterior

TipodeLicencia

Demés oficios

| Fecha delnicio

01/04/2017

20/01/2021

Recientemente he tenido el gusto de rendir informes periciales satisfactoriamente para
los Juzgados y dentro de los procesos a que hago referencia en el siguiente cuadro:

JUZGADO PROCESO NOMBRAMIENTO
51 Civil Circuito 2011/052 Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios.
42 Civil Circuito 2014/210 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.
42 Civil Circuito 2013/751 Ingeniero Sanitario.
12 Civil Municipal 2016/084 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.
83 Civil Municipal 2014/1622 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles
16 Descongestion Civil | 2014/378 Perito Avaluador de
Municipal Automotores.
51 Civil Circuito 2013/343 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.
19 Civil Circuito 2003/781 Perito Avaluador de

Dafos y Perjuicios.

Dg 49 Bis Sur No. 60 A - 16
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PERITOS DE COLONET A

47 Civil Circuito 2014/398 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.

13 Civil Circuito 2016/795 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles.

10 de Familia 2017/0246 Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios.

25 Penal del Circuito de | RADICAO Perito Avaluador de

Bogota D. C.

110016000000201500863
N. I. 242072

Dafios y Perjuicios
(Lesiones Personales

e intento de
Homicidio).

18 Civil del Circuito 2015/641 Perito Avaluador de
Dafos y Perjuicios

19 Civil del Circuito 2003/781 Perito Avaluador de
Dafos y Perjuicios

48 Civil del Circuito 2015/142 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles

47 Civil del Circuito 2014/154 Perito Avaluador de
Seguros

3 de Familia 2016/1304 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles

3 de Familia 2016/1304 Perito Avaluador de
Automotores

47 Civil del Circuito 2002/12103 Perito Avaluador de

Expropiacién Bienes inmuebles

47 Civil del Circuito 2014/154 Perito Avaluador de
Seguros

47 Civil del circuito 2014/398 Perito Avaluador de
Bienes inmuebles

48 civil del Circuito 2015/641 Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios

13 Civil del circuito 216/795 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles

33 de Pequeiia Causas y | 2018/001 Perito Avaluador de

Competencias Mdltiples Bienes Inmuebles

40 Civil del Circuito 2019 — 360 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles

22 de Familia de Bogota 2018 — 853 Perito Avaluador de
Dafios y Perjuicios
(Frutos Civiles 3
Inmuebles)

17 Civil Municipal de | 2011 —598 Perito Avaluador de

Ejecucion Dafios y Perjuicios
(Frutos Civiles Camién
NKR Placas SOP 518)

Notaria 12 de Ortega Contrato de Donacion | Predio Tamarindo

Voluntaria Chimbacue. Ortega —

Tolima

Civil Circuito (Reparto) Proceso Divisorio Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles

Civil Corcuito (Reparto) Proceso Declarativo de | Perito Avaluador de
Mejoras Bienes Inmuebles

Civil Municipal (Reparto) Vehiculo Placa GGQ941 Perito Avaluador de

Dafos y Perjuicios en

Dg 49 Bis Sur No. 60 A - 16
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PERITOS DE COLONET A

el Motor de un
Vehiculo
1° Civil Circuito de | Predio el Encinillo | Perito Avaluado de
Guateque (Guateque) Dafos y Perjucios
Civil Circuito (Reparto) Restitucion del Predio | Perito Avaluador de
Agrotiquiza, Vereda | Dafios y Perjuicios
Tiquiza en Chia -
Cundinamarca
Civil Municipal (Reparto) Avalio  Comercvial vy | Perito Avaluador de
Frutos Civiles Cll 1 No. 4 — | Bienes Inmuebles
01/05 Guaduas -
Cundinamarca
Civil Circuito (Reparto) Cll 37 D Sur No. 4 — 53 | Perito Avaluador de
Este, Barrio La Victoria, | Dafios y Perjuicios
Bogota D. C.
Civil Circuito (Reparto) Incumplimiento de | Perito Avaluador de
Promesa de Compraventa | Dafios y Perjuicios
de Bien Inmueble AP 403
Edificio Bella Terra PH y
de Frutos Civiles
Fiscalia 50 Seccional Indemnizacion de | Perito Avaluador de
Victimas. Bienes Muebles
NUNC
1100161027672019048
110016102767201901095
110016102767201901105
110016102767201901805
110016102767201901726
110016102767201901806
110016102767201901692
30 Civil Municipal 2018/1171 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles
2° Civil Circuito de San | Proceso Restitucion de | Perito Avaluador de
Marcos — Sucre Tierras Predio Mata de | Dafios y Perjuicios
Corozo (914 Has)
Superintendencia de | Demanda Proteccion | Perito Avaluador de
Industria y Comercio Consumidor Dafios y Perjuicios
Jurisdiccionla2020/448019
30 Civil Municipal 2018/1171 Perito Avaluador de
Bienes Inmuebles
2° Civil Circuito de San | Proceso Restitucion de | Perito Avaluador de
Marcos — Sucre Tierras Predio Mata de | Dafios y Perjuicios
Corozo (914 Has)
Superintendencia de | Demanda Proteccion | Perito Avaluador de
Industria y Comercio Consumidor Darfios y Perjuicios
Jurisdiccionla2020/448019
Hospital San José del | Proceso de Remate de 6 | Perito Avaluador de
Cocuy — Boyaca Vehiculos Automotores Automotores
Alcaldia de Panqueba - | Proceso de Remate de 1 | Perito Avaluador de
Boyaca Vehiculo Automotor Automotores

De igual manera he presentado Asesoria Profesional y rendido Informes Periciales de
forma independiente a:

Dg 49 Bis Sur No. 60 A - 16 Teléfono: 317 2548035
Correo Electrdnico: pedrolonlad6@gmail.com



mailto:pedrolonla46@gmail.com

PERITOS DE COLONET A

Gabinete Juridico “Saavedra Arias & Asociados S. A. S.”. Teléfonos: 7561170
—3017106784.

Doctor Giovanny Garibello (Abogado). Teléfono: 3115811363.

Doctora Gloria Castrillon (Abogada). Teléfono: 3103294573.

Doctor John lazaro Bustos (Abogado). Teléfono: 40544009.

Doctora Maria Carolina Gracia Martinez (Abogada). Teléfono: 3133572427.
Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca — CAR. Expediente 1256.
Juzgado 55 Penal del Circuito con Funcion de Conocimiento. Proceso con CIU
2357-6000-664-2008 y NI 67361.

Doctor Gustavo Castafieda (Abogado). Teléfono: 3158525552,

Grupo Admitotal S. A. S. y Grupo Empresarial Empex. Doctor llich Hormaza
(Gerente). Teléfono: 4083353. 3193036103.

Doctor Guillermo Solano (Abogado). Teléfono: 3108764732.

Doctor Daniel Avellaneda (Abogado). Teléfono: 3138192375.

Doctor John Lazaro Bustos (Abogado). Teléfono: 3102256162.

Doctor Ricardo Antonio Méndez (Abogado). Teléfono: 3123515842.

Doctor Dagoberto Rodriguez. Teléfono: 313 8691894.

Doctor Camilo Arturo Gonzalez. Teléfono: 300 2680030.

Doctor Fabio Escobar: Teléfono: 310 2010040.

Doctor Fabio Sepulveda. Teléfono: 310 4804553.

Doctor Fidel Paez. Teléfono: 320 2943618.

Doctor Francisco Rodriguez. Teléfono: 300 2012915.

Doctor Luis Alberto Agudelo. Teléfono: 301 2313724.

Doctor Mario Romero. Teléfono: 312 4005365.

Doctora Bibiana Soto. Teléfono: 3132867544.

Dg 49 Bis Sur No. 60 A - 16 Teléfono: 317 2548035
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En la Ciudad de Bogot4 D. el
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Quien cumplié con ’tqdos los rgqufsitos exigidos por el Reglamento dela FIT
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El Director Acadérhico, Doctor Johny José Garcia Tirado tomo el juramento del
graduando, hecho lo cual procedio a entregar el Titulo.que lo acredita para ejercer

la profesion de Técnico Profesional en Avaldos Inmobiliarios Urbanos y Rurales con
i profundizacién Avaltios de Maquinaria fija, Maquinaria Movil y Vehiculos.
I
i . Siendo las 6:00 pm se levanté la sesién después de elaborada y leida la presente
acta.. ' ’ ‘

En constancia firman
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO JORGE LONDONO LAZARO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80225412, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Noviembre de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80225412.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO JORGE LONDONO LAZARO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Nov 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Nov 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Nov 2018 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Nov 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 3 #21-46 TORREB APT-603
Teléfono: 3172548035
Correo Electronico: pedrolonla46@gmail.com
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Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Profesional en Avallos Inmobiliarios en Avallios Urbanos y Rurales - Fundacion Interamérica Técnica.
Profesional en Administracion y Gestion Ambiental - Corporacién Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) PEDRO JORGE LONDONO LAZARO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80225412,

El(la) sefior(a) PEDRO JORGE LONDONO LAZARO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

€5280b89

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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