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11001 40 03 005 Ordinario BLANCA LUCILA ROMERO PERSONAS INDETERMINADAS Traslado Art. 370 C.G.P. 6/05/2024 10/05/2024
2019 00018 PARDO
11001 40 03 005 Ordinario ELVIA PAEZ GONZALEZ PERSONAS INDETERMINADAS Traslado Art. 370 C.G.P. 6/05/2024 10/05/2024
2021 00662
11001 40 03 005 Insolvencia persona YULIAN JOSE ANCHICO PATINO YULIAN JOSE ANCHICO PATINO Traslado Art. 567 6/05/2024 10/05/2024
2021 01008 natural no comerciante
11001 40 03 005 Ejecutivo Singular ENRIQUE VITERI GAITAN LILIANA ANDREA BENAVIDES Traslado Recurso Reposicién Art. 319 C.G.P. 6/05/2024  8/05/2024
2022 00288 RUBIANO
11001 40 03 005 Ejecutivo Singular BANCO BILBAO VIZCAYA FERNANDO ENRIQUE GARZON Traslado Liquidacion Credito Art. 446 C.G.P. 6/05/2024  8/05/2024
2022 00770 ARGENTARIA COLOMBIA SA. -
BBVA COLOMBIA
11001 40 03 005 Ejecutivo Singular ABOGADOS ESPECIALIZADOS EN INGRID JOHANNA DIAZ PALENCIA Tradlado Liquidacion Credito Art. 446 C.G.P. 6/05/2024  8/05/2024
2022 01162 COBRANZASSA - AECSA SA.
11001 40 03 005 Ejecutivo Singular BANCO DE BOGOTA SA. JUAN MANUEL MORENO GONZALEZ Tradlado Liquidacion Credito Art. 446 C.G.P. 6/05/2024  8/05/2024
2023 00821
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2/5/24, 14:43 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

2019-0018-EXCEPCIONES PREVIAS, CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE
MERITO

BRANDON STEFAN PEREZ AZA <brandonperez@perezbrown.com.co>
Jue 4/04/2024 4:45 PM

Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmplO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;ruthcmolano@hotmail.com
<ruthcmolano@hotmail.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (8 MB)
2019-0018-EXCEPCIONES PREVIAS (unificadas).pdf; 2019-0018-CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO.pdf;

Senores(as)
JUZGADO QUINTO (5) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.
Radicado: 2019-00018
Proceso: PERTENENCIA

Demandante: BLANCA LUCILA ROMERO PARDO

Demandado(s): JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ y personas indeterminadas que se
crean con derecho sobre el inmueble objeto de usucapion

Asunto: EXCEPCIONES PREVIAS, CONTESTACION DE DEMANDA Y
EXCEPCIONES DE MERITO

BRANDON STEFAN PEREZ AZA, mayor de edad, residenciado y domiciliado en la ciudad de
Bogota, Colombia, identificado con la cédula de ciudadania N°. 1.010.209.363 de Bogota, Colombia y
con Tarjeta Profesional N°. 283997 del Consejo Superior de la Judicatura de Colombia, obrando en
calidad de CURADOR AD LITEM de JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ y de las personas
indeterminadas que se crean con derecho sobre el inmueble objeto de usucapion, por
medio del presente escrito me permito formular EXCEPCIONES PREVIAS, CONTESTAR LA
DEMANDA Y PROPONER EXCEPCIONES DE MERITO, en los siguientes términos:

Se adjuntan documentos, favor confirmar recibido.

De usted,

Best regards,

BRANDON S. PEREZ A.

Partner -Civil & Corporate law, Intellectual Property, Anti-trust-law

www.perezbrown.com.co

Cra 15 # 88 - 21, oficina 702, Bogot4, Colombia

Tel: (+601) 7426194

Applications in Colombia, United States of America, Europe, Africa, Asia, Australia and 82 territories
around the world.
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Senores(as) i
JUZGADO QUINTO (5) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.
Radicado: 2019-00018
Proceso: PERTENENCIA

Demandante: BLANCA LUCILA ROMERO PARDO

Demandado(s): JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ y personas indeterminadas
que se crean con derecho sobre el inmueble objeto de
usucapion

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE
MERITO

BRANDON STEFAN PEREZ AZA, mayor de edad, residenciado y domiciliado en
la ciudad de Bogota, Colombia, identificado con la cédula de ciudadania N°.
1.010.209.363 de Bogota, Colombia y con Tarjeta Profesional N°. 283997 del
Consejo Superior de la Judicatura de Colombia, obrando en calidad de CURADOR
AD LITEM de JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ y de las personas
indeterminadas que se crean con derecho sobre el inmueble objeto de
usucapién, por medio del presente escrito me permito allegar CONTESTACION
DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO, en los siguientes términos:

I. OPORTUNIDAD

El término de veinte (20) dias previsto en el articulo 369 del Cédigo General del
Proceso, para formular contestacién de demanda y proponer excepciones de mérito,
culmina el dia cuatro (4) de abril de 2024, teniendo en cuenta que la notificacién
personal del auto que me designdé curador ad litem, del auto admisorio de la
demanda de fecha ocho (8) de mayo de 2019, asi como la demanda y sus anexos, se
efectu6 mediante correo electronico a este abogado el pasado veintisiete (27) de
febrero de 2024, con la remision de tres (3) archivos por parte de la Secretaria del
Juzgado, estando dentro del término la presente proposicién de excepciones previas.

4/4/24,13:59 Correo de PEREZ&BROWN - NOTIFICACION Y REMISION DEMANDA 2019-0018 PERTENENCIA CURADOR

M Gmall BRANDON STEFAN PEREZ AZA <brandonperez@perezbrown.com.co>

NOTIFICACION Y REMISION DEMANDA 2019-0018 PERTENENCIA CURADOR

27 de febrero de 2024,

Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co> 12:15p.m.

Para: BRANDON STEFAN PEREZ AZA <brandonperez@perezbrown.com.co>
Buenas Tardes Doctor:

BRANDON STEFAN PEREZ AZA

De acuerdo a su aceptacion al cargo de Curador Ad-Litem dentro del proceso 2019-0018, nos
permitimos Notificarlo y procedemos a remitirle la documental y el acta de notificacion (no
devolverla firmada ya se entiende por notificado) de conformidad con el articulo 8 del Decreto 806
de 2020.

FAVOR ACUSAR RECIBIDO. Gracias,

Cordialmente,

Karen Vanesa Araque

Asistente judicial

Juzgado 5° Civil Municipal de Bogota

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacién de la Rama Judicial de Colombia. Si no
es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando
cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener
consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el
destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacién explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente
necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

3 archivos adjuntos

.3 2019-0018 NOTIFICACION CURADOR- PERTENENCIA.pdf
= 93K

'ﬂ Traslado-2019-0018.pdf

5975K

'j autoAdmite2019-0018.pdf
= 257K
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II. MANIFESTACION FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Se contestan los hechos de la demanda, de acuerdo con la numeracioén indicada en
el libelo de demanda:

Frente al hecho “PRIMERO”: No me costa este hecho, por lo cual, me atengo a
lo que se pruebe.

Frente al hecho “SEGUNDO”: No me costa este hecho, por lo cual, me atengo a
lo que se pruebe.

III. EXCEPCIONES DE MERITO

Me opongo integralmente a las pretensiones de la demanda con fundamento en las
siguientes excepciones de mérito:

1. IMPOSIBILIDAD DE INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE CUYA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITVA DE DOMINIO SE
PRETENDE

Uno de los requisitos que impone el Codigo Civil en aras de que la pretension de
usucapion extraordinaria prospere, es la individualizacion y determinacién del bien
objeto de prescripcion:

(...) “ARTICULO 762. <DEFINICION DE POSESION>. La
posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior
o dueno, sea que el dueno o el que se da por tal, tenga la cosa por si
mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él.

El poseedor es reputado dueno, mientras otra persona no justifique serlo”

(...)

Volviendo al caso que nos ocupa y revisado el anexo de la demanda - Certificado de
Tradicion y Libertad del inmueble identificado con matricula inmobiliaria 50S-
270897-, sobre el cual la demandante BLANCA LUCILA ROMERO PARDO pretende
la prescripcion extraordinaria de dominio, se tiene que al final del mismo, la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO realiz6 la anotacion segun la
cual, sobre el bien objeto de litigio se abrieron 56 nuevas matriculas inmobiliarias.

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 -> 302260SIN INFORMACION
4 ->304407SIN INFORMACION
5 ->307211SIN INFORMACION
6 -> 314795SIN INFORMACION
7 ->307943SIN INFORMACION
8 -> 482552SIN INFORMACION
9 -> 482551SIN INFORMACION
10 -> 485374SIN INFORMACION
11 -> 482298SIN INFORMACION
12 -> 488498SIN INFORMACION
13 -> 485082SIN INFORMACION
14 -> 492928SIN INFORMACION
15 -> 491295SIN INFORMACION
16 -> 491255SIN INFORMACION T TR 1T T T FE R 3A
17 -> 485926SIN INFORMACION el 5t BRE R D Ene b BN e B A

Applications in Colombia, United States, Mexico, Europe, Asia, Africa and Australia
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18 -> 497269SIN INFORMACION
19 -> 494034SIN'INFORMACION
20 -> 498285SIN INFORMACION

—ls -> 492952SININFORMACION
24 -> 492951SIN INFORMACION
25 -> 509507SIN INFORMACION
26 -> 508815SIN INFORMACION
27 -> 508791SIN INFORMACION
28 -> 508779SIN INFORMACION
29 -> 506916SIN INFORMACION
30 -> 507544SIN INFORMACION
31 > 509372SIN INFORMACION
32 -> 509386SIN INFORMACION
33 -> 510065SIN INFORMACION
34 -> 517741SIN INFORMACION
35 -> 515476SIN INFORMACION

45 > 525951SIN INFORMACION
37 -> 525690SIN INFORMACION
38 -> 538036SIN INFORMACION
39 -> 543217SIN INFORMACION
40 -> 541034SIN INFORMACION
41 -> 551047SIN INFORMACION
42 -> 560546SIN INFORMACION
43 -> 562271SIN INFORMACION
44 -> 568564SIN INFORMACION
45 -> 592860SIN INFORMACION
46 -> 596774SIN INFORMACION 9
47 -> 599848SIN INFORMACION
48 -> 613578SIN INFORMACION
49 > 620655SIN INFORMACION
50 -> 726891SIN INFORMACION —
51 -> 783479SIN INFORMACION e e
52 -> 815941SIN. INFORMACION | R
56 -» 40505323 OTE DE TERRENO DIAGONAL 68 SUR N. 0-61
58 -> 40538077NUMERO 4 BLOQUE 2 (SIC)

En igual sentido, verificada la prueba arrimada a la demanda “CERTIFICADO
EXPEDIDO POR EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR?” del veintiocho (28) de
noviembre de 2018, se observa dentro de la misma que, no es posible identificar una
matricula individual que individualice e identifique el inmueble objeto de litigio, por
cuanto el mismo pertenece a un predio de mayor extension, predio sobre el cual
figuran 58 anotaciones distintas, de las cuales, cincuenta (50) correspoqden a otros
titulares de derecho de dominio distintos al fallecido demandado JOSE IGNACIO
LIZARAZO DIAZ.

SNRE”E%}T%‘R% |
) MINJUSTICIA & REGISTRO TODOSPORUN
(“/ b D 1 guarda de la fe Piblica NUEVOPMS

PAZ EQUIDAD EDUCACION

. REFERENCIA: TCP 2018-412464

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

CERTIFICA

PRIMERO: Que para los efectos de lo establecido en el numeral 5 Articulo 375 del
Codigo General del Proceso, Ley 1564 de 2012, dando cumplimiento al articulo 69 del
Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos, Ley 1579 de 01 de Octubre de 2012, y
en virtud de lo solicitado por el(a) Sefor(a): RUTH MOLANO C.C # 35.332.208,
mediante radicacion de Certificado 2018-412464 del 22 de Octubre 2018, para Proceso
de Pertenencia, se procede a expedir la Certificacion Especial...............c.....ccvveeeeennen.
SEGUNDO.- Que una vez consultada la documentacién aportada por el Usuario, y
verificados los indices de propietarios y direcciones que se lleva actualmente por medio
magnético en esta Oficina, no fue posible establecer matricula individual, que identifique
el bien inmueble objeto de su solicitud, determinado como Lote 003 Manzana 039, del
plano de la manzana catastral # 002525039, certificado catastral # 1428965 del
19/10/2018 con CHIP AAA000023ZLEP, localizado en de Bogota, D. C.; sin embargo
el usuario aporto el predio de mayor extension con folio de matricula 508-270897, con
una extension de 160.00 MITS2................ccoiiiiiiiiiiiiiiieiee et
TERCERO.- Matricula mayor extension 50S-270897, que a la fecha de expedicion de la
actual Certificacién, publicita cincuenta y ocho (58) anotaciones, cincuenta (50)
anotaciones del que se extrae que los titulares inscritos de Derecho Real de
Dominio, si algo resta después de descontar las areas involucradas en los actos
registrados son (es): LIZARAZO DIAZ JOSE IGNACIO C.C # 144803,
Pagaron por derechos treinta y cinco mil trecientos pesos ($35.300) monex
radicacion de certificado 2018-412464 se expide a peticion del interesado, a los veintiocho (28)
dia del mes de Noviembre de dos mil dieciocho (2018). [

- EDGAR JOSE NAMEN AYUB
Registrador Principal

Proyecto: Lilia Patricia Ruiz Hoyos

Superintendencia de Notariado y Registro
ORIP-Zona Sur - calle 45A Sur #52C-71 Tel. 7112462
Bogota D.C. Colombia
i/ supemotariado gov co
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En vista de lo anterior, no existe actualmente individualizacién, ni mucho menos
determinacion del inmueble o porcidon del mismo sobre el que se pretende la
prescripcion extraordinaria de dominio, siendo mandatorio conforme a lo previsto
en el articulo 762 del Codigo Civil la determinacién del mismo.

Si lo que pretendia el demandante era la prescripcion adquisitiva extraordinaria
sobre el predio de mayor extension, debi6 haberlo indicado, demandando a los
restantes cincuenta (50) titulares de dominio conforme al certificado que la misma
demandante arrimo al escrito de demanda, sin embargo, esto no sucedio, situacién
que lleva inexorablemente a declarar la prosperidad de la presente excepcion de
meérito.

2. INCUMPLIMIENTO DE LA CARGA DE LA PRUEBA - INEXISTENCIA
DE TIEMPO PARA QUE PROSPERE LA PRETENSION DE
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO

El articulo 2532 del Cédigo Civil senala el tiempo que se requiere para que una
persona pueda obtener el dominio de un inmueble por prescripcion extraordinaria
de dominio, senalando:

(...) “ARTICULO 2532. TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA. Articulo modificado por el articulo 6 de la
Ley 791 de 2002; El nuevo texto es el siguiente:> El lapso de tiempo
necesario para adquirir por esta especie de prescripcion, es de diez (10)
afios contra todo persona y no se suspende a favor de las enumerados en
el articulo 25307 (...)

La carga de la prueba sobre el tiempo prescriptivo y sobre los hechos que acrediten
su indole de “sefior y dueno” corresponden al demandante en los procesos de
pertenencia de acuerdo con lo previsto en el articulo 167 del C.G.P., el cual dispone:

(...) “Articulo 167. Carga de la prueba. Incumbe a las partes probar
el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que
ellas persiguen.

No obstante, segin las particularidades del caso, el juez podra, de oficio
0 a peticion de parte, distribuir, la carga al decretar las pruebas, durante
su practica o en cualquier momento del proceso antes de fallar, exigiendo
probar determinado hecho a la parte que se encuentre en una situaciéon
mas favorable para aportar las evidencias o esclarecer los hechos
controvertidos. La parte se considerara en mejor posicion para probar en
virtud de su cercania con el material probatorio, por tener en su poder el
objeto de prueba, por circunstancias técnicas especiales, por haber
intervenido directamente en los hechos que dieron lugar al litigio, o por
estado de indefensiéon o de incapacidad en la cual se encuentre la
contraparte, entre otras circunstancias similares.

Cuando el juez adopte esta decision, que sera susceptible de recurso,
otorgara a la parte correspondiente el término necesario para aportar o
solicitar la respectiva prueba, la cual se sometera a las reglas de
contradiccion previstas en este codigo.

Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no
requieren prueba” (...)

Applications in Colombia, United States, Mexico, Europe, Asia, Africa and Australia
www.perezbrown.com.co
Pagina4 de 6



r V4
“PérezBrown

worldwide legal services

Segin se observa el escrito de demanda, en el acapite de “pruebas”, la apoderada de
la demandante senala que arrima a la misma “2a.-Pagos del impuesto predial de los
afios 2013 y 2018”.

Verificado el folio “30” del escrito de “TRASLADO” que envi6 el juzgado a este
curador, se tiene que en dicho documento no figura prueba alguna de pago del
mismo y que el mismo figura a nombre del demandante JOSE DOMINGO SANCHEZ
DIAZ y no de la demandante.

Por su parte, en el impuesto predial del afio 2018 obrante a folio “31” del escrito
“TRASLADO”, si bien figura pago, el mismo también figura a nombre del
demandado JOSE DOMINGO SANCHEZ DIAZ.

Los restantes documentos arrimados a la demanda, tales como “certificado de
tradicion y libertad”, “certificacion catastral” y el “certificado expedido por el
registrador principal de la oficina de registro de instrumentos publicos de bogota
zona sur” del veintiocho (28) de noviembre de 2018, no son conducentes, ni
pertinentes, ni mucho menos ttiles de cara a probar el supuesto de hecho previsto
en el articulo 2532 del Cédigo Civil, esto es, que la demandante BLANCA LUCILA
ROMERO PARDO haya poseido el predio objeto de litigio por un lapso de diez (10)
anos o mas.

En vista del incumplimiento de la carga de la prueba que tenia la demandante en
acreditar los hechos constitutivos de posesiéon extraordinaria, si quiera acreditando
el pago de los impuestos prediales durante las diez (10) anualidades anteriores a la
demanda o allegando pruebas de las construcciones que aparentemente levant6 en
el predio pretendido, se hace necesario declarar la improsperidad de las
pretensiones, pues la falta de prueba documental, no puede ser suplida por los
testigos que se pretenden con la demanda conforme lo dispone el articulo 225 del
C.G.P.

(...) “Articulo 225. Limitacion de la eficacia del testimonio. La
prueba de testigos no podra suplir el escrito que la ley exija como
solemnidad para la existencia o validez de un acto o contrato.

Cuando se trate de probar obligaciones originadas en contrato o
convencion, o el correspondiente pago, la falta de documento o de un
principio de prueba por escrito, se apreciara por el juez como un indicio
grave de la inexistencia del respectivo acto, a menos que por las
circunstancias en que tuvo lugar haya sido imposible obtenerlo, o que su
valor y la calidad de las partes justifiquen tal omisiéon” (...)

Por lo anterior y en vista de que no se encuentran acreditados los supuestos de hecho
previstos en el articulo 2532, la presente excepcion de mérito esta llamada a
prosperar.

IV. FUNDAMENTO JURIDICO

A fin de no ser reiterativo, en Derecho me fundamento en todas las normas,
jurisprudencia y doctrina senaladas a lo largo del cuerpo de este memorial.

V.SOLICITUDES
Solicito respetuosamente sefior(a) Juez:

PRIMERA: Declarar la prosperidad de las excepciones de mérito propuestas.
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SEGUNDA: Condenar en costas a la parte demandante y al pago de los gastos de
este Curador Ad-Litem.

VI. PRUEBAS Y ANEXOS

Sirvase tener como pruebas y anexos todas las que figuran en el expediente, ademas
de las siguientes:

A) INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase senor(a) Juez, sefialar hora y fecha para llevar a cabo el interrogatorio de
parte de la demandante BLANCA LUCILA ROMERO PARDO, de conformidad con
el cuestionario que personalmente le formularé sobre los hechos objeto de demanda,
la contestacion de la demanda, la proposicion de excepciones y para que reconozca
los documentos obran en el expediente.

B) TESTIMONIOS

Me reserva el derecho a interrogar en redirecto a los testigos citados por la parte
demandante, sin embargo, previo a su decreto solicito a su Despacho verificar el
cumplimiento de lo previsto en el articulo 212 del C.G.P., al momento de la solicitud
probatoria, comoquiera que en consideracion de este apoderado, la demandante no
cumplié con indicar expresamente los hechos objeto de prueba, debiendo ser
rechazados los mismos.

VII. NOTIFICACIONES
Demandante y apoderado
En las direcciones y correos suministrados en la demanda.
Curador Ad-Litem

El suscrito apoderado recibira notificaciones en la carrera 15 # 88 - 21 oficina 702,
en la ciudad de Bogot4, Colombia.

En la direccién de correo electronico brandonperez@perezbrown.com.co

En el teléfono fijo (+601) 7426194.

De usted,

C.C. N°. 1.010.209.363 de Bogot4, Colombia
T.P. 283.997 del Consejo Superior de la Judicatura
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Senores(as) i
JUZGADO QUINTO (5) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.
Radicado: 2019-00018
Proceso: PERTENENCIA

Demandante: BLANCA LUCILA ROMERO PARDO

Demandado(s): JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ y personas indeterminadas
que se crean con derecho sobre el inmueble objeto de
usucapion

Asunto: EXCEPCIONES PREVIAS

BRANDON STEFAN PEREZ AZA, mayor de edad, residenciado y domiciliado en
la ciudad de Bogota, Colombia, identificado con la cédula de ciudadania N°.
1.010.209.363 de Bogota, Colombia y con Tarjeta Profesional N°. 283997 del
Consejo Superior de la Judicatura de Colombia, obrando en calidad de CURADOR
AD LITEM de JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ y de las personas
indeterminadas que se crean con derecho sobre el inmueble objeto de
usucapion, por medio del presente escrito me permito formular EXCEPCIONES
PREVIAS, en los siguientes términos:

I. OPORTUNIDAD

El término de veinte (20) dias previsto en los articulos 100 y 369 del C6édigo General
del Proceso, para formular excepciones previas, culmina el dia cuatro (4) de abril de
2024, teniendo en cuenta que la notificaciéon personal del auto que me designé
curador ad litem, del auto admisorio de la demanda de fecha ocho (8) de mayo de
2019, asi como la demanda y sus anexos, se efectu6 mediante correo electrénico a
este abogado el pasado veintisiete (27) de febrero de 2024, con la remisién de tres
(3) archivos por parte de la Secretaria del Juzgado, estando dentro del término la
presente proposiciéon de excepciones previas.

4/4/24,13:59 Correo de PEREZ&BROWN - NOTIFICACION Y REMISION DEMANDA 2019-0018 PERTENENCIA CURADOR

M Gmall BRANDON STEFAN PEREZ AZA <brandonperez@perezbrown.com.co>

NOTIFICACION Y REMISION DEMANDA 2019-0018 PERTENENCIA CURADOR

Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co> 27 de febrerc:gﬁ 5282;
Para: BRANDON STEFAN PEREZ AZA <brandonperez@perezbrown.com.co>

Buenas Tardes Doctor:

BRANDON STEFAN PEREZ AZA

De acuerdo a su aceptacion al cargo de Curador Ad-Litem dentro del proceso 2019-0018, nos
permitimos Notificarlo y procedemos a remitirle la documental y el acta de notificacion (no

devolverla firmada ya se entiende por notificado) de conformidad con el articulo 8 del Decreto 806
de 2020.

FAVOR ACUSAR RECIBIDO. Gracias,

Cordialmente,
Karen Vanesa Araque
Asistente judicial
Juzgado 5° Civil Municipal de Bogota

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacién de la Rama Judicial de Colombia. Si no
es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando
cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener
consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el
destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacién de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente
necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

3 archivos adjuntos

.3 2019-0018 NOTIFICACION CURADOR- PERTENENCIA.pdf
= 93K

.3 Traslado-2019-0018.pdf

= 5975K

-j autoAdmite2019-0018.pdf
= 257K
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II. CONSIDERACIONES Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. INEXISTENCIA DEL DEMANDADO (NUMERAL 3° DEL ARTICULO
100 DEL C.G.P.).

Senala el numeral 3 del articulo 100 del C.G.P.:

(...) “Articulo 100. Excepciones previas: Salvo disposicion en
contrario, el demandado podra proponer las siguientes excepciones
previas dentro del término de traslado de la demanda:

(...) “3. Inexistencia del demandante o del demandado” (...)

El articulo 53 ibidem, sefiala quienes tienen capacidad para ser parte dentro de un
proceso:

(...) “Articulo 53. Capacidad para ser parte: Podran ser parte en
un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.

2, Los patrimonios autbnomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.
4. Los demas que determine la ley” (...)

Por su parte, establece el Codigo Civil en su articulo 94, el fin de la existencia de las
personas naturales:

(...) “ARTICULO 94. FIN DE LA EXISTENCIA: La existencia de las
personas termina con la muerte” (...)

Siguiendo lo anterior, las normas procesales contenidas en el Cédigo General del
Proceso establecen dos (2) escenarios en los que el sujeto procesal (persona natural)
fallece, a saber; 1) el evento en el que el sujeto procesal -persona natural- fallece
durante el curso del proceso y, 2) el evento en el que la persona a demandar fallece
antes de ser interpuesta la demanda.

En el primer escenario, esto es, cuando el sujeto procesal -persona natural- fallece
estando en curso el proceso, la solucion establecida por la legislacion adjetiva es la
institucion de la “sucesion procesal”, figura contenida en el articulo 68 del Codigo
General del Proceso, segtn la cual:

(...) “ARTICULO 68. SUCESION PROCESAL. <Inciso
modificado por el articulo 59 de la Ley 1996 de 2019. El nuevo
texto es el siguiente:> Fallecido un litigante o declarado ausente, el
proceso continuara con el conyuge, el albacea con tenencia de bienes, los
herederos o el correspondiente curador.

Si en el curso del proceso sobreviene la extincion, fusién o escisién de
alguna persona juridica que figure como parte, los sucesores en el
derecho debatido podran comparecer para que se les reconozca tal
caracter. En todo caso la sentencia producira efectos respecto de ellos
aunque no concurran.
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El adquirente a cualquier titulo de la cosa o del derecho litigioso podra
intervenir como litisconsorte del anterior titular. También podra
sustituirlo en el proceso, siempre que la parte contraria lo acepte
expresamente.

Las controversias que se susciten con ocasion del ejercicio del derecho
consagrado en el articulo 1971del Codigo Civil se decidiran como
incidente” (...)

El segundo escenario, distinto del mencionado preliminarmente, es aquel en el cual
el demandado ya ha fallecido cuando se presenta la demanda, evento en el cual la
figura de la sucesiéon procesal no tiene vocacion de aplicacion, siendo la figura
establecida en el articulo 87 del C.G.P. la llamada a ser aplicada:

(.) “ARTICULO 87. DEMANDA CONTRA HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, DEMAS
ADMINISTRADORES DE LA HERENCIA Y EL
CONYUGE: Cuando se pretenda demandar en proceso declarativo o de
ejecucion a los herederos de una persona cuyo proceso de sucesion no se
haya iniciado y cuyos nombres se ignoren, la demanda deberéa dirigirse
indeterminadamente contra todos los que tengan dicha calidad, y el auto
admisorio ordenara emplazarlos en la forma y para los fines previstos en
este codigo. Si se conoce a alguno de los herederos, la demanda se dirigira
contra estos y los indeterminados.

La demanda podra formularse contra quienes figuren como herederos
abintestato o testamentarios, aun cuando no hayan aceptado la herencia.
En este caso, si los demandados o ejecutados a quienes se les hubiere
notificado personalmente el auto admisorio de la demanda o el
mandamiento ejecutivo, no manifiestan su repudio de la herencia en el
término para contestar la demanda, o para proponer excepciones en el
proceso ejecutivo, se considerara que para efectos procesales la aceptan.

Cuando haya proceso de sucesion, el demandante, en proceso declarativo
o ejecutivo, debera dirigir la demanda contra los herederos reconocidos
en aquel, los demés conocidos y los indeterminados, o solo contra estos
si no existieren aquellos, contra el albacea con tenencia de bienes o el
administrador de la herencia yacente, si fuere el caso, y contra el conyuge
si se trata de bienes o deudas sociales.

En los procesos de ejecucion, cuando se demande solo a herederos
indeterminados el juez designara un administrador provisional de bienes
de la herencia.

Esta disposicion se aplica también en los procesos de investigacion de
paternidad o de maternidad” (...)

Entre tantos pronunciamientos judiciales al respecto, el TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL DE SANTA ROSA DE VITERBO ha sostenido en reciente
providencia que:

(...) “si el demandado ya ha fallecido cuando se presenta la demanda con
apoyo en el articulo 81 del Cédigo de Procedimiento Civil, la

1 Nota del memorialista: El articulo 81 del Cédigo de Procedimiento Civil fue remplazado por el articulo 87 del
Cbdigo General del Proceso, manteniéndose practicamente en su integridad la normatividad anterior.
Applications in Colombia, United States, Mexico, Europe, Asia, Africa and Australia
www.perezbrown.com.co
Pagina 3 de 7



r V4
“PérezBrown

worldwide legal services

consecuencia procesal no es la simple citacién de los interesados, sino
que la demanda deba dirigirse en contra de los herederos determinados
e indeterminados, administradores de la herencia o el conyuge de quien,
en principio, debia ser demandado, teniendo en cuenta la existencia o
ausencia del proceso sucesorio, el conocimiento o ignorancia por el
demandante de herederos determinados, su reconocimiento en la
sucesion e incluso permite demandar a quienes no han sido reconocidos.

De alli que, la omision de demandar a los herederos determinados
conocidos y de los demés indeterminados configura la causal de nulidad
prevista en el numeral 9° del articulo 140 del Cédigo de Procedimiento
Civil, hoy prevista en el numeral 8° del articulo 133 del Cédigo General
del Proceso, mucho méas cuando la demanda se dirige contra una persona
que por haber fallecido ya no es titular de la personalidad juridica que le
permita ejercer su derecho de defensa y contradiccion.

En efecto, cuando a pesar que el demandado ha fallecido la demanda se
dirige en su contra, no es posible que el heredero lo suceda
procesalmente, de un lado, porque la inexistencia del demandado no le
permite tener capacidad para ser parte y, de otro, porque no puede ser
condenada una persona distinta a la postulada.

Pues que, si de la existencia de las personas se defina su capacidad para
comparecer a un proceso, resulta entonces logico que una persona
fallecida no pueda figurar como parte en el mismo” (...)2

En cuanto al régimen de nulidades procesales, el numeral 8 del articulo 133 del
Cbdigo General del Proceso establece:

(...) “ARTICULO 133. CAUSALES DE NULIDAD. El proceso es
nulo, en todo o en parte, solamente en los siguientes casos:

...8. Cuando no se practica en legal forma la notificacion del auto
admisorio de la demanda a personas determinadas, o el emplazamiento
de las deméas personas aunque sean indeterminadas, que deban ser
citadas como partes, o de aquellas que deban suceder en el proceso a
cualquiera de las partes, cuando la ley asi lo ordena, o no se cita en debida
forma al Ministerio Pablico o a cualquier otra persona o entidad que de
acuerdo con la ley debi6 ser citado...” (...)

En adicién a ello, una de las causales del recurso extraordinario de revision es la
indebida notificacion prevista en el numeral 7 del articulo 355 del C.G.P., en los
siguientes términos:

(...) “ARTICULO 355. CAUSALES. Son causales de revision:

7. Estar el recurrente en alguno de los casos de indebida representacion
o falta de notificacion o emplazamiento, siempre que no haya sido
saneada la nulidad” (...)

La Corte Suprema de Justicia frente a la nulidad por indebida notificacion en el
evento en el que la demanda se ha dirigido contra un fallecido, ha sefialado que:

2 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE SANTA ROSA DE VITERBO, RAD 157593103001-
2015-00050-01, Auto del 2 de marzo de 2018.
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(...) “Si se inicia un proceso frente a una persona muerta, la nulidad de lo
actuado debe ser la sancion para ese proceder, pues el muerto, por
carecer ya de personalidad juridica, no puede ser parte en el proceso. Y
aunque se le emplace y se le designe Curador ad litem la nulidad contagia
toda la actuacién, pues los muertos no pueden ser procesalmente
emplazados, ni mucho menos representados validamente por Curador
ad litem”3 (CLXXII, p. 171 y siguientes)”(...)

Volviendo al caso que nos ocupa, se tiene que la demanda de pertenencia radicada
el dia once (11) de enero de 2019 por BLANCA LUCILA ROMERO PARDO, se dirigio
en contra de JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ, identificado con la cédula de
ciudadania N°. 144803.

Revisada la pagina de “defunciones” de la Registraduria Nacional del Estado Civil,
se pudo constatar que la cédula N°. 144803 que corresponde al demandado JOSE
IGNACIO LIZARAZO DIAZ, fue cancelada por muerte de la referida persona.

<« c 25 defunciones.registraduria.gov.co P &k &8 @ @ o O S, a Reiniciar para actualizar }

g,

REGISTRADURIA
NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

Consulta Defuncion

La Registraduria Nacional del Estado Civil pone a disposicion del publico el servicio de consulta de estado de cédula de
ciudadania.

Para consultar ingrese el nimero de cédula de ciudadaniay de clic en el botén buscar.

Buscar Cédula...

Fecha Consulta: 04/04/2024

El nimero de documento 144803 se encuentra en el archivo nacional de identificacion con estado Cancelada por Muerte
Si el estado del documento consultado no coincide con su situacion de vigencia de click en el siguiente enlace

En igual sentido, revisados los anexos de la demanda, en el Certificado de Tradicién
y Libertad del inmueble objeto de usucapion arrimado por la libelista, cuya fecha de
expedicion fue el veinticinco (25) de enero de 2019, se tiene que en dicho documento
también consta el fallecimiento de la persona natural demandada JOSE IGNACIO
LIZARAZO DIAZ, tal como se observa en las siguientes anotaciones.

yresmenies OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
b B CERTIFICADO DE TRADICION
o MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190125454617691181 Nro Matricula: 50S-270897
Pagina 2
Impreso el 25 de Enero de 2019 a las 02:26:15 PM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 054 Fecha: 01-08-2006 Radicacién: 2006-64791

Doc: OFICIO 1409 del 04-07-2006 JUZGADO 11 CIIVL DEL CTO. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
*SPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO 1001310301120060012200
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de dominio i

DE: PEREZ CAMACHO OLIVO
A: INDETERMINADOS
A: INDETERMINADOS DEL SE/OR JOSE IGNACIO LIZARAZO DIEZ

3 Corte Suprema de Justicia, sentencia de 15 de marzo de 1994. CLXXII, p. 171y siguientes.
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ANOTACION: Nro 057 Fecha: 20-11-2009 Radicacion: 2009-106558
Doc: OFICIO 4035 del 28-10-2009 JUZGADO 11 CIVIL de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 54 N oy
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA EN RPOCESO ORDINARIO DE
PERTENENCIA 110013103011200600122.
-PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREZ CAMACHO OLIVO
A: HEREDEROS INDETERMINADOS DEL SR JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ. (SIC). J

Asi las cosas, con plena claridad se evidencia el hecho de que la interposiciéon de la
presente demanda de pertenencia es posterior al fallecimiento de JOSE IGNACIO
LIZARAZO DIAZ, pues obran anotaciones en el Certificado de Tradicién y Libertad
arrimado a la demanda en contra de sus herederos indeterminados, inclusive, desde
el aflo 2006, siendo clara la prosperidad de la presente excepcion previa, comoquiera
que éste no podria comparecer al proceso en los términos del articulo 53 del C.G.P.,
ni siquiera, por medio de curador ad-litem, al haberse extinguido su personalidad
juridica, al no tener capacidad para comparecer al proceso, siendo improcedente si
quiera pensar en convalidar todo lo adelantado hasta la fecha, comoquiera que el
emplazamiento que orden6 su Despacho en favor de personas indeterminadas no
convalida dicha irregularidad, pues en el mentado emplazamiento no se ordeno la
inclusion de las personas de las que trata el articulo 87 del C.G.P., siendo mandatorio
hacerlo cuando la persona a demandar ha fallecido.

Por lo anterior, la admision de la demanda esta llamada a ser revocada, en aras de
ordenar a BLANCA LUCILA ROMERO PARDO subsanar el error que la misma parte
demandante y apoderada pudieron prever al revisar el Certificado de Tradicién y
Libertad, ello en aras de evitar nulidades por indebida notificaciéon y eventuales
recursos extraordinarios de revision.

III. FUNDAMENTO JURIDICO

A fin de no ser reiterativo, en Derecho me fundamento en todas las normas,
jurisprudencia y doctrina senaladas a lo largo del cuerpo de este memorial.

IV. SOLICITUDES

PRIMERA: Revocar integralmente el auto del ocho (8) de mayo de 2019, por medio
del cual se admiti6 la presente demanda y en su lugar rechazar o inadmitir la
demanda.

SEGUNDA: Condenar en costas a la parte demandante y al pago de los gastos de
este curador.

V. PRUEBAS Y ANEXOS

Sirvase tener como pruebas y anexos de estas excepciones previas, las aportadas en
la demanda y las aportadas en el documento de contestacion de la demanda y
proposicidon de excepciones de mérito, asi como las siguientes:

1) Impresion/captura de pantalla de la pagina web de “defunciones” de la
Registraduria Nacional del Estado Civil, sobre la vigencia y cancelacion de la cédula
N°. 144803 que corresponde al demandado JOSE IGNACIO LIZARAZO DIAZ,
disponible en el link https://defunciones.registraduria.gov.co/
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VI. NOTIFICACIONES
Demandante y apoderado
En las direcciones y correos suministrados en la demanda.
Curador Ad-Litem

El suscrito apoderado recibira notificaciones en la carrera 15 # 88 - 21 oficina 702,
en la ciudad de Bogot4, Colombia.

En la direccién de correo electronico brandonperez@perezbrown.com.co

En el teléfono fijo (+601) 7426194.

De usted,

C.C.N°. 1.01.209.363 de Bogota, Colombia
T.P. 283.997 del Consejo Superior de la Judicatura
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Consulta Defuncion

La Registraduria Nacional del Estado Civil pone a disposicion del publico el servicio de consulta de estado
de cédula de ciudadania.

Para consultar ingrese el nimero de cédula de ciudadaniay de clic en el botdon buscar.

Buscar Cédula...

Fecha Consulta: 04/04/2024

El nimero de documento 144803 se encuentra en el archivo nacional de identificacion con estado Cancelada

por Muerte

Si el estado del documento consultado no coincide con su situacion de vigencia de click en el siguiente enlace
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16/2/24, 9:38 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA 2021-0662. PERTENENCIA.

Luis Hernando Vargas Mora <hervam1989@hotmail.com>
Vie 16/02/2024 9:32 AM

Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:alejandramurillot@hotmail.com <alejandramurillot@hotmail.com>

MJ 1 archivos adjuntos (128 KB)
2021-0662 CONTESTACION.- PERTENENCIA.-.pdf;

Sefior
JUEZ 05 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.-
E. S. D.

Referencia:

Proceso: PERTENENCIA

Radicado: No.- 2021-0662
Demandante: ELVIA PAEZ GONZALEZ

Demandado: HEREDEROS INDETERMINADOS DE ARQUIMEDES OCTAVIO ROMERO
MORENO y PERSONAS INDETERMINADAS
Asunto: Contestacién de la demanda

Buen dia.
Comedidamente acompainio los siguientes documentos:

1. Contestacion demanda curador ad litem.
2. Anexos (1)

GRACIAS. Cordialmente.

**Favor Acusar Recibo.-

Luis Hernando Vargas Mora

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADE4Y2VhYmRKLTBhNDANDJINS04ZjQyLWNKZDR|MTY 1YmFIMAAQALV2tJDKSFtJi9XRVDdvO... 7



Luis Hernando Vargas Mora.- Abogado

Seiior

JUEZ 05 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.-
E. S. D.
Referencia:

Proceso: PERTENENCIA

Radicado: No.- 2021-0662

Demandante: ELVIA PAEZ GONZALEZ

Demandado: HEREDEROS INDETERMINADOS DE ARQUIMEDES OCTAVIO ROMERO
MORENO y PERSONAS INDETERMINADAS

Asunto: Contestacion de la demanda

LUIS HERNANDO VARGAS MORA, mayor de edad y vecino de Bogota.- , portador de
la T.P. No. 56.198 del C.S.J. y con C.C. No. 79.348.016 de Bogota, en condicion de
Curador Ad Litem de HEREDEROS INDETERMINADOS DE ARQUIMEDES OCTAVIO
ROMERO MORENO y PERSONAS INDETERMINADAS, conforme auto 29 de noviembre de
2023, por medio del presente escrito y estando dentro del término legal, me permito
contestar la demanda y proponer excepciones de mérito.

1. Oportunidad.-

De conformidad con el Cddigo General del Proceso, el demandado podra proponer
excepciones de mérito dentro de los veinte (20) dias siguientes a la notificacién del auto
admisorio. Teniendo en cuenta que fui notificado personalmente del auto admisorio el
dia 02 de febrero de 2024, la contestacién mediante el presente escrito es oportuna.

2. Identificacion Y Domicilio Del Demandado
Y De Su Curador Ad Litem

En atencion a lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 96 del Cddigo General del
Proceso, a continuacion se encuentran el nombre, domicilio y documento de
identificaciéon de la demandada y de quien, en calidad de Curador Ad Litem, actda en su
representacion:

Demandado,

Nombre: HEREDEROS INDETERMINADOS DE ARQUIMEDES OCTAVIO ROMERO
MORENO y PERSONAS INDETERMINADAS.

Cédula de ciudadania: 2.859.410

Domicilio:

Curador Ad Litem,

Nombre: LUIS HERNANDO VARGAS MORA
Cédula de ciudadania: 79348016
Domicilio: Bogota D.C.

3. Pronunciamiento Sobre Los Hechos

En atencidén a lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 96 del Cddigo General del
Proceso, a continuacion me pronuncio sobre los hechos de la demanda:
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En mi

No me consta, que se pruebe en el proceso. Como Curador Ad Litem,
desconozco la veracidad de lo enunciado por el demandante, sobre la
manifestaciéon que existe informalidad en materia de titulacion en mas de
52.000 predios, razén por la cual el Gobierno Distrital, en aras de legalizar esta
situacion, estd desarrollando politicas publicas trazadas desde el plan de
gobierno que permitan superar esta realidad, para lo cual se asignaron recursos
a las diferentes Alcaldias Locales a efecto de lograr la titulacion via judicial con el
acompanamiento de la Caja de la Vivienda Popular

No me consta, que se pruebe en el proceso. Como Curador Ad Litem,
desconozco la veracidad de lo enunciado por el demandante. desconocemos que
El Fondo de Desarrollo Local de Usme, mediante Licitacion Publica, convoco para
que ofertaran a fin de adelantar los procesos de titulacion de la posesion hasta la
admisiéon de la demanda, respecto de 194 predios ubicados en la Localidad de
Usme..

No me consta, que se pruebe en el proceso. Como Curador Ad Litem,
desconozco la veracidad de lo enunciado por el demandante, sobre que la
Alcaldia Local de Usme celebré con RST Abogados Especializados S.A.S hoy RST
ASOCIADOS PROJECTS S.A.S., el dia 06 de noviembre de 2018, Contrato de
Prestacion de Servicios No. 274-FDLU-2018 cuyo objeto es "PRESTAR APOYO
POR MEDIO DEL ACOMPANAMIENTO EN DEMANDAS DE TITULACION PREDIAL
DE CONFORMIDAD CON LOS LINEAMIENTOS DE LA SDHT Y LA SDP”..

No me consta, que se pruebe en el proceso. Como Curador Ad Litem,
desconozco la veracidad de lo enunciado por el demandante, sobre la
manifestacién que se celebrd el contrato, tanto la Alcaldia Local de Usme como
la Caja de la Vivienda Popular, estan participando para la consecucién de los
objetivos que se condensan en beneficiar con la titulacién de sus predios a 194
de familias de la Localidad de Usme.

No me consta, que se pruebe en el proceso. Como Curador Ad Litem,
desconozco la veracidad de lo enunciado por el demandante, que recepcionadas
mas de 350 carpetas para este proceso, se realizd por parte del equipo técnico,
social y juridico la revisién y seleccién de los beneficiarios que cumplieran con las
condiciones sefaladas por el Gobierno Distrital.

Es cierto. Se anexa prueba.

No me consta que se pruebe. Que ELVIA PAEZ GONZALEZ adquirié los
derechos de posesidn mediante Contrato Promesa de Venta de Cesion de
Derechos de Posesién celebrado con IVAN BARRAGAN GOMEZ el dia 15 DE
JUNIO DE 2011, desconocemos la fecha para la cual hizo su ingreso fisico al
predio. Que se pruebe los actos de sefior y duefio tiene la demandante sobre el
predio materia de usucapion.

4. Pronunciamiento Sobre Las Pretensiones

calidad de Curador Ad Litem de HEREDEROS INDETERMINADOS DE

ARQUIMEDES OCTAVIO ROMERO MORENO y PERSONAS INDETERMINADAS, me atengo
a la veracidad de lo enunciado por el demandante y la prueba allegada como base de
sus pretensiones.

Para la prosperidad de sus pretensiones, debe comprobar el elemento volitivo de la
posesion animus domini. Debe probarse si existe evidencia de que el demandante
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hubiese ingresado al predio con la “conviccion o la intencion de ejercer actos de senor y
duefo”, si su posesion hubiese iniciado en 2011.

Los requisitos que deben converger para que triunfe la accion de pertenencia invocada
con soporte en la prescripcion adquisitiva de dominio es que se demuestre:

- La posesién material en el usucapiente.

- Que la cosa sea susceptible de ser adquirida por usucapion.

- Que la cosa haya sido poseida por un periodo no inferior a 10 afios (antes 20 anos).

- Que la posesion se haya verificado de manera publica e ininterrumpida.
Adicionalmente, que siendo la posesién un fendmeno juridico que emerge de la
situacion de hecho entre el poseedor y la cosa poseida, debe ser perceptible por la
comunidad mediante actos inequivocos que asi lo demuestren, de manera que

no basta que quien se reputa poseedor afirme tener tal calidad en un acto juridico de
disposicion para darla por acreditada y por el tiempo que él mismo indique.

De modo que una cosa es que los vecinos narren que el demandante vivid durante
mucho tiempo en el inmueble y otra, muy distinta, es que hayan aportado elementos de
juicio de los que se pudiera desprender que lo habitaba en calidad de poseedor, lo cual
debe probarse..

5. excepciones De Mérito

Deviene fértil abrir paso a proponer la excepcién innominada por lo anunciado.
Las excepciones constituyen una herramienta que otorga el ordenamiento juridico para
que el demandado pueda ejercer su derecho de contradiccién y defensa, ya sea
atacando las pretensiones del demandante, enderezando el litigio para evitar posibles
nulidades o terminando el proceso al considerar que este no cuenta con el derecho para
invocarlo.

e EXCEPCION INNOMINADA.
Solicito al sefior juez halle probados los hechos que constituyen una excepcion debera
reconocerla oficiosamente en la sentencia.
6. Solicitud De Pruebas
6.1 INTERROGATORIO DE PARTE.
Solicito se cite y haga comparecer a: ELVIA PAEZ GONZALE5Z., en su condicidn de
demandantes para que se sirva absolver el interrogatorio de parte, sobre los hechos

de las demanda y sus excepciones, que le formularé en forma ORAL o escrita que
allegare oportunamente al despacho.-

7. Notificaciones

Recibiré notificaciones Carrera 15 No.- 122-39 Int 1 oficina 209 Bogota.-
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Luis Hernando Vargas Mora.- Abogado

Correo electronico. hervam1989@hotmail.com

Sirvase obrar de conformidad.

Atentamente,

e

LUIS HERNANDO VARGAS MORA

T.P. No. 56.198 del C.S.].

C.C. No. 79.348.0l6 de Bogota.

Correo electronico: Hervam1989@hotmail.com
Apoderado demandante .-

Movil: 313 851 4199.
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15/3/24, 11:38 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RADICADO No: 11001400300520210100800 LIQUIDACION PATRIMONIAL DE YULIAN
JOSE ANCHICO PATINO

Jorge Montenegro <jorgemontenegror@yahoo.com>
Mié 13/03/2024 10:10 AM
Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmplO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬁ]] 1 archivos adjuntos (9 MB)
OBJ AVLUOS YULIAN.pdf;

Senores: ]
JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref: Liquidacion Patrimonial de: YULIAN JOSE ANCHICO PATINO No: 11001400300520210100800

En mi calidad de apoderado del insolvente en referencia, comedidamente estoy allegando objecién a los avaluos
presentados por la auxiliar de la justicia,

Att

JORGE MONTENEGRO ROMERO
Abogado Conciliador.

Especialista en Derecho Financiero.
TEL. 3108652748 - 7025815
jorgemontenegror@yahoo.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADE4Y2VhYmRKLTBhNDAtNDJINS04ZjQyLWNkZDR|MTY 1YmFiIMAAQAQjprTnRPf1FsLplwuU6n3c%3... 7



Senor:
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF: Liquidacién Patrimonial de: YULIAN JOSE ANCHICO PATINO
No: 11001400300520210100800

Asunto: OBJECION AVALUOS DE INMUEBLES

JORGE SAMUEL MONTENEGRO ROMERO, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
apoderado del insolvente, en el proceso de la referencia, encontrandome dentro del
término legal, de conformidad con el numeral 4° del articulo 444 del Codigo General
del Proceso, procedo a OBJETAR EL INVENTARIO VALORADO DE LOS BIENES
DEL DEUDOR, presentado por la liquidadora, en los siguientes términos:

Los avaluos presentado por la auxiliar de la justicia, no son acordes con el valor real
comercial de los inmuebles, pues si bien es cierto, que la norma da esta posibilidad
de presentar los avaluos, no es menos cierto que a través de este mecanismo no
se tiene la apreciacion objetiva de los bienes, para determinar exactamente el valor
comercial, pues segun su estado por mejoras o deterioro, valor del metro cuadrado
etc; el verdadero valor comercial puede ser mayor o menor al presentado a través
del avalué6 catastral.

En el presente caso el verdadero valor comercial de los binenes inmubles de
propiedad del sefior: YULIAN JOSE ANCHICO PATINO, son los siguietes:

1.Apartamento ubicado en la Carrera 11A # 91A-52 Interior 5 Apto 1002, GJ 55
Segunda Etapa de Bogota. Matricula Inmobiliaria No: 50N-20704102 — 50N-
20704280

De acuerdo con el avaluo practicado por la Perito Avaluador: ISABEL QUINTERO
PINILLA, Ingeniera Catastral y Geodesta, afiliada a la ASOCIACION NACIONAL
DE LONJAS INMOBILIARIAS, es mayor al presentado por la auxiliar de la justicia,
a través del mecanismo de avaluo catastral mas el 50%, asi:



El avalué presentado por el auxiliar de la justicia, arroja un valor total de $
276.676.500, y el valor determinado por la perito avaluador es de $ 323.218.000,
presentandose una diferencia de $ 46.541.500.

En consecuencia, el valor del precitado inmueble es por la suma de $ 323.218.000,
valor a tener en cuenta dentro del proceso en refencia.

2.Casa ubicada en la Carrera 81 # 212-41 Casa 6 en Bogota. Matricula
Inmobiliaria No: 50N-20791297

De acuerdo con el avaluo practicado por la Perito Avaluador: ISABEL QUINTERO
PINILLA, Ingeniera Catastral y Geodesta, afiliada a la ASOCIACION NACIONAL
DE LONJAS INMOBILIARIAS, es mayor al presentado por la auxiliar de la justicia,
a través del mecanismo de avaluo catastral mas el 50%, asi:

El avalué presentado por el auxiliar de la justicia, arroja un valor total de $
1.085.850.000, y el valor determinado por la perito avaluador es de $ 1.479.850.000,
presentandose una diferencia de $§ 394.000.000.

En consecuencia, el valor del precitado inmueble es por la suma de $
1.479.850.000, valor a tener en cuenta dentro del proceso en refencia.

3. Casa ubicada en la Carrera 21 Sur # 111-45 Lote 4 de Ibagué. Matricula
Inmobiliaria No: 350-185424

De acuerdo con el avaluo practicado por la Perito Avaluador: ISABEL QUINTERO
PINILLA, Ingeniera Catastral y Geodesta, afiliada a la ASOCIACION NACIONAL
DE LONJAS INMOBILIARIAS, es mayor al presentado por la auxiliar de la justicia,
a través del mecanismo de avaluo catastral mas el 50%, asi:

El avalué presentado por el auxiliar de la justicia, arroja un valor total de $
164.758.800, y el valor determinado por la perito avaluador es de $ 715.970.000,
presentandose una diferencia de $ 551.211.200.

En consecuencia, el valor del precitado inmueble es por la suma de $ 715.970.000,
valor a tener en cuenta dentro del proceso en refencia.

4. Casa ubicada en la Manzana 14, Casa 24 Villa Café 4 Etapa de Ibagué.
Matricula Inmobiliaria No: 350-86214



De acuerdo con el avaluo practicado por la Perito Avaluador: ISABEL QUINTERO
PINILLA, Ingeniera Catastral y Geodesta, afiliada a la ASOCIACION NACIONAL
DE LONJAS INMOBILIARIAS, es mayor al presentado por la auxiliar de la justicia,
a través del mecanismo de avalu6 catastral mas el 50%, asi:

El avalué presentado por el auxiliar de la justicia, arroja un valor total de $
102.044.160, y el valor determinado por la perito avaluador es de $ 247.700.000,
presentandose una diferencia de $§ 145.655.840

En consecuencia, el valor del precitado inmueble es por la suma de $ 247.700.000,
valor a tener en cuenta dentro del proceso en refencia.

En este orden de ideas, las diferencias presentadas en los valores de los inmuebles
antes relacionados, demuestran la falta de idoneidad de los avaluos allegados por
la auxiliar de la justicia.

PRUEBAS

Avaluos Comerciales realizados por la Perito Avaludadora: ISABEL QUINTERO
PINILLA, de fecha marzo de 2024

Sirvase sefior Juez, en caso de considerarlo necesario, designar Perito Avaluador,
con el objeto de constatar el fundamento de los avaltuos allegados al Despacho
dentro de las presentes observaciones, a fin de determinar el valor de los bienes
inmuebles, teniendo en cuenta las caracteristicas generales del sector, actividad
predominante en el mismo, vias de acceso, estratificacion socioeconomica,
infraestructura urbanistica, actividad edificadora y perspectivas de valorizacion.

Por lo anterior solicito al sefior Juez, acoger favorablemente la presente objecion.

Del serior juez, atentamente,

,;:,;?l%’gﬂ

JORGE SAMUEL MONTENGRO ROMERO

C.C. No. 19.405.911 de Bogota.

T.P.No. 44.238 C.S.J

Correo electronico: jorgemontenegror@yahoo.com
Dir: Calle 302 No: 6-22 Of: 2503 de Bogota

Cel: 310 8652748, Tel: 7025815
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Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

AVALUO COMERCIAL

CARRERA 11A No. 191A-52IN 6 AP 1002 IN 5 GJ 55

CONJUNTO RESIDENCIAL KEPLER
BOGOTA DISTRITO CAPITAL

MARZO 2024

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquipi@yahoo.com
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INFORME DE AVALUO

Bogota, D.C., marzo 04 de 2024

1. INFORMACION BASICA

1.1 Pais : Colombia
1.2 Departamento : Cundinamarca
1.3. Municipio : Bogota D.C.
1.4. Localidad : Usaquén - 01
1.5 Barrio : Las Ferias Occidental.
1.6 Propietarios : Yulian José Anchico Patifio y
Ana Cristina Garcés David
1.7. Solicitante : Ana Cristina Garcés David
1.8. Fecha de Visita : Febrero 29 de 2024
1.9 Fecha del informe de
avalulo. : Marzo 07 de 2024
1.10. Tipo de Inmueble : Apartamento y garaje cubierto en Propiedad Horizontal.
1.11. Direccidon : Carrera 11A No. 191A-52 IN 6 AP 1002 YIN 5 G] 55

1.12 El avaluador se compromete a no revelar informacién sobre la valuacién a nadie
distinto del solicitante del encargo y solo lo hara con autorizacidon escrita de éste
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

2. PROPOSITO

Establecer el valor comercial en el mercado inmobiliario actual del predio que
adelante se identifica y describe, teniendo en cuenta un mercado libre, en el que
los compradores actian con pleno conocimiento de las condiciones juridicas y
fisicas que afectan al bien.

3. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE Y DOCUMENTOS LEIDOS

Los inmuebles materia de estudio son un apartamento identificado como el 1002
del Interior 6 y el garaje cubierto 55 del Interior 5, de la Carrera 11A No. 191A-
56, que hacen parte del Conjunto Residencial Kepler, ubicado en el barrio Tibabita
de Bogota D.C.

Matriculas Inmobiliarias: Apartamento - 50N-20704102

Garaje - 50N-20704289
Cédula Catastral: Apartamento 008544191300610002
Garaje 008544191300591039
CHIP: Apartamento AAA0236PWTO
Garaje AAA0236PRBS

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquipi@yahoo.com
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INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS: Yulian José Anchico Patifio y Ana Cristina Garcés David.

TITULO DE ADQUISICION: Los inmuebles fueron adquiridos por compraventa,
mediante escritura No. 1893 del 06 de mayo de 2014, Notaria 48 de Bogota D.C,
segln anotacidon No. 005 registrada en los folios de matriculas inmobiliarias
50N-20704102 y 50N-20704289.

FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIAS:
Apartamento 1002 Interior 6: 50N-20704102
Garaje 55 Interior 5: 50N-20704289

PROPIEDAD HORIZONTAL: Reglamento de Propiedad Horizontal constituido mediante
Escritura No. 1753 del 24 de julio de 2012 Notaria 48 de Bogota D.C. Adicion al
Reglamento de Propiedad Horizontal mediante Escritura No. 1000 del 10 de mayo de
2013 Notaria 48 de Bogota D.C

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: Apartamento - 0.1876%.
Garaje - 0.0300%

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

LOCALIZACION-DELIMITACI(’)N,-URBANIZACIONES ADYACENTES (BARRIOS)-
PERSPECTIVA DE VALORIZACION.

El Conjunto Residencial Kepler se encuentra localizado en el barrio Canaima
ubicado al norte de la ciudad de Bogota.
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La delimitacién del sector es la siguiente:

NORTE : Calle 193
SUR : Calle 189
ORIENTE : Avenida Carrera 92

OCCIDENTE : Autopista Norte (AK 45)

Los barrios y/é Urbanizaciones adyacentes son:

NORTE : Tibabita Rural
SUR : Verbenal San Antonio
ORIENTE : Tibabita

OCCIDENTE : Casablanca Suba urbano.

Perspectiva de valorizacion: De acuerdo con el movimiento de la actividad
edificadora, al mercado inmobiliario del sector, la normatividad urbanistica vigente y
los proyectos viales cercanos, se puede considerar que las perspectivas de
valorizacion son normales.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES.

El sector presenta una actividad principalmente residencial desarrollada en
multifamiliares de 12 pisos. Se encuentran instituciones educativas como el
Colegio San Carlos y el Gimnasio Los Pinos, también establecimientos deportivos
como el Club Deportivo La Equidad, Escuela de Futbol Barcelona, etc.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

No se observan nuevos desarrollos de vivienda. La actividad edificadora en el
sector se encuentra enfocada en la remodelacion, adecuacion y/o ampliacién de las
actuales casas y lotes en los sectores aledafios al conjunto residencial Kepler, la
cuales son modificadas para generar unidades de vivienda independiente
(apartamentos).

ESTRATO SOCIO ECONOMICO

La Secretaria Distrital de Planeacion mediante Decreto 551 del 12 de septiembre
de 2019, establece que el predio objeto de avallio se localiza en la manzana
catastral 00540542, a la cual se le asigno el estrato cuatro (4).

VIAS DE ACCESO.

Las condiciones de acceso al sector son buenas debido a que cuenta con ejes viales
importantes de la ciudad, como son: la Avenida Carrera 72. La Autopista Norte
(AK 45), Avenida Carrera 93, Calle 1493 y la Avenida Calle 183. El estado de
conservacion de las vias de acceso es bueno.

El Conjunto Residencial Kepler tiene frente sobre la Carrera 11A, via local en buen
estado de conservacion.
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

Servicios Publicos: El sector dispone de las redes de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefonica y de televisién por cable, fibra éptica,
gas natural, alumbrado publico y recoleccidon de basuras.

Topografia del sector: La topografia del sector es plana.

Transporte publico: Es brindado por el Sistema Integrado de Transporte SITP,
Transmilenio por la Autopista Norte y taxis que comunican la zona con los diferentes
sectores de la ciudad.

Amoblamiento Urbano: El sector cuenta con una infraestructura que satisface las
necesidades basicas del mismo; el espacio publico en cuanto a zonas verdes y
andenes es bueno.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se adopta la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-POT, el predio objeto de
avallo se reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA Unidad de Planeamiento Local — UPL 25
Toberin.

AREA ACTIVIDAD Area de Actividad de Proximidad — APP -
Generadora de soportes urbanos

TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacion

INDICE Con densificacion moderada.

NUMERO DE PISOS 12

El predio se encuentra reglamentado por su licencia de construccion y el reglamento
de propiedad horizontal constituido mediante mediante escritura No. 1893 del 06 de
mayo de 2014, Notaria 48 de Bogota D.C.

CARACTERISTICAS DEL PREDIO
UBICACION

Los inmuebles objeto del presente avallo comercial, son un apartamento y un
garaje cubierto ubicados el Conjunto Residencial Kepler, barrio Canaima,
localizado en un sector residencial al norte de la ciudad, en la localidad de
Usaquén.
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AREA CONSTRUIDA
Area privada:

Apartamento 1002 Interior 5: 64,83 m?2
Garaje 55: 10,35 m=2

Fuente: Certificados de Libertad No. 50N-20704102 y 50N-20704289.

LINDEROS

Los linderos se encuentran descritos en la Escritura No. 1000 del 10 de abril de
2013 Notaria 48 de Bogota D.C., mediante la cual se constituye el Reglamento de

Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Kepler.

CONSTRUCCION

El predio objeto de avallo hace parte del Conjunto Residencial Kepler conformado
por 9 torres de 12 pisos, garajes en so6tano y descubiertos, salon comunal, parque
infantil, zona de BBQ.

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO

Cimentacion : En concreto
Estructura : En concreto
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Fachada : Ladrillo a la vista

Cubierta : Teja de asbesto cemento.

Muros : Ladrillo.

ACABADOS INTERIORES DEL APARTAMENTO

Pisos : Madera laminada.

Muros : Estuco y pintura de vinilo.

Carpinteria Metalica : Ventanas.

Carpinteria Madera : Puertas de acceso, puertas interiores y closets.

Cocina : Pisos en cerdmica, muros en estuco y pintura con

enchape en zona de salpicadero, gabinetes inferiores y
superiores en aglomerado, mesdén en granito, lavaplatos
en acero inoxidable, estufa empotrada, horno vy
extractor de olores.

Bafios : Pisos y muros con enchape en ceramica, mesones en
granito con gabinete inferior en aglomerado, mobiliario
de linea media.

EDAD: 11 afios aproximadamente.

ESTADO DE CONSERVACION: El inmueble presenta un buen estado de
conservacion y mantenimiento.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION: Buenas

USO ACTUAL DE LOS INMUEBLES: En la actualidad los inmuebles se encuentran
ocupados y su destinacion econémica corresponde a vivienda y garaje.

DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE: El apartamento estd conformado por sala -
comedor, alcoba principal con bafo y vestier, dos alcobas, bafio auxiliar, estar y
cocina con zona de lavanderia. Garaje cubierto.

SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble dispone de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,

teléfono, television por cable y gas. Estos servicios son suministrados por las
diferentes empresas de servicios publicos del Distrito Capital.
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CONSIDERACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO

CONSIDERACIONES

Ademas de las caracteristicas descritas en el presente informe, al efectuar la
presente valuacion se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones generales:

La localizacion general del inmueble en una zona residencial al norte de la
ciudad, sector caracterizado por ser de uso residencial con la presencia de usos
dotacionales de caracter educativo y deportivo.

Las buenas condiciones de acceso al sector.
Las especificaciones constructivas y arquitecténicas del inmueble.

Las zonas comunes con las que cuenta el conjunto residencial Kepler, como son:
porteria 24/7, salon comunal, gimnasio, zona de BBQ y parque infantil.

La calidad de los acabados interiores, distribucion interna, iluminacién natural,
area construida, asi como el buen estado de conservacién y mantenimiento.

El valor asignado se presenta en forma integral, por tratarse de un inmueble en
propiedad horizontal.

Los diferentes aspectos de orden juridico como titulacion, servidumbres activas y
de cualquier otra naturaleza no se tienen en cuenta porque se considera que la
propiedad puede negociarse sin restriccion alguna.

En el andlisis para la determinacion del precio no se tiene en cuenta la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el
propietario o quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que
le atribuya su titularidad.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién.

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.
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7.2 ESTUDIO ECONOMICO
METODOLOGIA.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio, en el presente
estudio se analizo el siguiente método:

Método Comparativo de Mercado

" Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaliuo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial .1

Se analizaron 4 ofertas de apartamentos ubicados en el mismo sector que el
inmueble objeto de avallo. Una vez realizado el proceso estadistico, en donde a
cada oferta se le descuenta el valor del garaje y depdsito, si es del caso, se obtiene
un valor promedio de $4.539.009/m2, con un limite inferior de $4.209.239/m?2 y
limite superior de $4.868.780/m2. Teniendo en cuenta la homogeneidad de las
ofertas y las condiciones de los predios similares al predio objeto de avallo, se
adopta un valor cercano al promedio de $4.600.000 por metro cuadrado.

Para el garaje cubierto se adopta le valor de $25.000.000, que es el valor promedio
de venta de garajes cubiertos en estrato 4.

! Articulo 1°. Resolucion No. 620 del 23 de noviembre de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
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ESPECIALISTA EN AVALUOS

FECHA

TIFOD DE
INMUEELE

DIRECCION

YALOR
PEDIDOD

. NEG.

YALOR
DEPURADO

AREA EN

: Parqueadero
-

Depbsito

¥im' Integral

OBSERYACIONES

TELEFONO
FUENTE

Tos2024

APARTAMENTO

Crafl A1 AS2

$ 350,000,000 ax

$ 320,000,000

63,00 25.000.000,0

$4.652.540

wende excelente apartamento, con wista
panorimica,  ilminacién  natural, 3
habitaciones, saly comedor, cocina integral,
wstudi, & bahos, garaje propio. Cuenta con
muy busnaz vaz de Sptimos
acabados, amplios espacios.

acceso,

Edgar Yera
HEIIEI05

Tos2024

APARTAMENTO

Calle 132 No. 11A-51

$ 310,000,000 3%

$ 300,000,000

63,00 20.000.000,0

$4.444.444

Apartamenta ubicade Frents al Gimnasio Los
Pinos en zona muy tranquila. Cucnta con tres
aleobas, dos bahos, sl comeder, cocina,
quraje descubierto. Conjunte corrado con
vigikncia 24 horas, salones  comunales,

parques infantiles y parqueaders de visitantes

RENTKAZA
Metrocuadrade.com
Cod: 320-
R4TITES

TOH2024

APARTAMENTD

Calle 192 Mo, HA-51

4 365.000.000 ™

540,000,000

E4,30 25.000.000,0

t0 14,535,391

Apartamente sector Tibabita [Calle 131 con
catrers M) cerca @ colegios, supermercados
como Makro, centros comerciales como
Centro comercial Santa Fe y San Andresite
Morte, acceso por viag come autopista norke
carrera cdptima y préxima carrers 3. ol
spartamente esty en ol Piso 10 [ultime piss],
wista occidental, sal de tarde, cucnta con sala
comedor, cocing integral  cerrada, 3
habitaciones, 2 bafos, estudie, 1 parqueaders
cubicrto. Piso nueve on laminade.

Cédiga Fincaraiz:
10577375

Tos2024

APARTAMENTO

Calle 132 No. 11A-51

$ 255.000.000 5%

$ 270,000,000

53,32 25.000.000,0

30 $4.130.042

partamente 133 con 11, cercs 3 colegios y
universidades, el conjunto cuenta con mds de
30 parquesderos para visitantes, parque
infantil, azcensor, 3 salones sociales y 2ona de
asades. 3 habitacidnes, 2 bafios [ hab
principal y otro suzilisr) todus con closet,
estudio, sala-comedor, cocina  inkegral,

calentador 5 gas, pise en maders minada,
parqueaders cubicrto

Cédiga Fincaraiz:
10510550

PROMEDID

$4.533.003

DESYVIACION ESTANDAR

323771

COEFICIENTE YARIACION

T3%

LIMITE SUPERIOR

$4.565.750

LIMITE INFERIOR:

$4.203.233

COEFICIENTE DE AZIMETRIA

-0,36

WALOR ADOPTADO

$4.600.000

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquipi@yahoo.com

11



mailto:isquipi@yahoo.com

®
- Isabel Quintero Pinilla

Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

DETERMINACION DEL AVALUO

CARRERA 11A No. 191A-52 IN 6 AP 1002 Y IN 5 GJ 55
CONJUNTO RESIDENCIAL KEPLER
BARRIO CANAIMA
BOGOTA D.C.

El valor asignado se calcula en forma conjunta (terreno y construccién) por hacer
parte de un inmueble en Propiedad Horizontal, el valor del garaje se presenta de
manera global.

DESCRIPCION AREA M2 V/R UNITARIO VALOR TOTAL
APARTAMENTO 64,83 $ 4.600.000| $ 298.218.000,00
GARAIJE CUBIERTO GLOBAL $ 25.000.000,00

TOTAL AVALUO $ 323.218.000,00

SON: TRESCIENTOS VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL
QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE

FECHA: Marzo 07 de 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio a partir de la fecha del avallio, siempre y cuando se
mantengan las condiciones del inmueble.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

> Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer;

> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

> La valuacion se llevd a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta;

> El valuador tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando;

> El valuador realizé una visita y verificd personalmente el bien inmueble objeto de
valuacion

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

Declaro que no tengo relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del
bien inmueble objeto de valuacidn, que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Declaro que el presente informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
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CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACIONES DEL INFORME

Prohibo expresamente la publicacién de parte o totalidad del informe de valuacién,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliacion
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito de de la misma.

Atentamente,

Tkl Qe

ING. ISABEL QUINTERO PINILLA

Ingeniera Catastral y Geodesta

Registro Abierto de Avaluadores - RAA AVAL-52049522
Matricula Profesional N° 25222087363 CND
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ANEXO FOTOGRAFICO
CARRERA 11A No. 191A-52 IN 6 AP 1002 y GJ 55
CONJUNTO RESIDENCIAL KEPLER

SALA - COMEDOR

HALL DE ALCOBAS



ANEXO FOTOGRAFICO
CARRERA 11A No. 191A-52 IN 6 AP 1002 y GJ 55
CONJUNTO RESIDENCIAL KEPLER

ALCOBA PRINCIPAL BANO ALCOBA PRINCIPAL

VESTIER ALCOBA PRINCIPAL



ANEXO FOTOGRAFICO
CARRERA 11A No. 191A-52 IN 6 AP 1002 y GJ 55
CONJUNTO RESIDENCIAL KEPLER

ESTARDETV O
ESPACIO DISPONIBLE

BANO AUXILIAR COCINA



ESTUDIO DE MERCADO - KEPLER

FECHA

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR
PEDIDO

%. NEG.

VALOR
DEPURADO

AREA EN

m2

V/m?2
Integral

OBSERVACIONES

TELEFONO
FUENTE

IMAGEN

7/03/2024

APARTAMENTO

Crall1A191A52

$ 350.000.000

9%

$ 320.000.000

63,00 25.000.000,0

$4.682.540

vende excelente apartamento, con
vista panoramica, iluminacién natural,
3 habitaciones, sala comedor, cocina
integral, estudio, 2 bafos, garaje
propio. Cuenta con muy buenas vias
de acceso, dptimos acabados, amplios
espacios.

Edgar Vera
3183352308

7/03/2024

APARTAMENTO

Calle 192 No. 11A-
51

$ 310.000.000

3%

$ 300.000.000

63,00( 20.000.000,0

$4.444.444

Apartamento  ubicado frente al

Gimnasio Los Pinos en zona muy
tranquila. Cuenta con tres alcobas, dos
bafios, sala comedor, cocina, garaje
descubierto. Conjunto cerrado con
vigilancia 24  horas, salones

comunales, parques infantiles y

parqueadero de visitantes

RENTKASA
Metrocuadrado.c
om Cod: 920-
M4797691

7/03/2024

APARTAMENTO

Calle 192 No. 11A-
51

$ 365.000.000

7%

$ 340.000.000

64,30 25.000.000,0

$4.898.911

Apartamento sector Tibabita (Calle
191 con carrera 11) cerca a colegios,
supermercados como Makro, centros
comerciales como Centro comercial
Santa Fe y San Andresito Norte.
acceso por vias como autopista norte
carrera séptima y proxima carrera 9.
el apartamento esta en el Piso 10
(ultimo piso), vista occidental, sol de
tarde, cuenta con sala comedor,
cocina integral cerrada, 3
habitaciones, 2 bafios, estudio, 1
parqueadero cubierto. Piso nuevo en
laminado.

Cddigo
Fincaraiz:
10577373

7/03/2024

APARTAMENTO

Calle 192 No. 11A-
51

$ 285.000.000

5%

$ 270.000.000

59,32| 25.000.000,0

$0

$4.130.142

partamento 193 con 11, cerca a
colegios y universidades, el conjunto
cuenta con mas de 30 parqueaderos
para visitantes, parque infantil,
ascensor, 3 salones sociales y zona de
asados. 3 habitaciénes, 2 bafios ( hab
principal y otro auxiliar) todas con
closet, estudio, sala-comedor, cocina
integral, calentador a gas, piso en
madera laminada, parqueadero
cubierto

Cédigo
Fincaraiz:
10510550

PROMEDIO

$4.539.009

DESVIACION ESTANDAR

329.771

COEFICIENTE VARIACION

7,3%

LIMITE SUPERIOR

$4.868.780

LIMITE INFERIOR

$4.209.239

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

-0,36

VALOR ADOPTADO

$4.600.000
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23-05-2013 RADICACION: 2013-34940 CON: ESCRITURA DE: 17-05-2013
CODIGO CATASTRAL: AAA0236PWTOCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1000 de fecha 10-05-2013 en NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. INTERIOR 6 APARTAMENTO 1002 SEGUNDA
ETAPA con area de AREA CONST 70.77 M2 AREA PRIV. 64.83 M2 con coeficiente de 0.1876% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). .CON BASE
EN LA ESCRITURA # 01000 DE 10-05-2013 NOTARIA 40 DE BOGOTA D.C., R. AL R:P.H., SE MODIFICA EL COEFICIENTE 0.1844%.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER - FIDUBOGOTA S.A. ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL DE FIDUCIARIA BOGOTA S. A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO SL2SM1, MEDIANTE ESCRITURA # 1045 DE 23-04-2012 NOTARIA
11 BOGOTA D.C., ESTA ADUQIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE QUINTERO MELO FEDERICO GUILLERMO, QUINTERO MELO
BEATRIZ ILIANA, QUINTERO HOY DE CASTELLANO JUANITA (SIC), QUINTERO MELO MARIA GENOVEVA, QUINTERO MELO FRANCIS NATALIA,
QUINTERO MELO NORA EMILIA DEL PILAR, QUINTERO M. GABRIEL HERNANDO, QUINTERO MELO EMILIO ESTEBAN, QUINTERO MORRISS
ALEJANDRO, MEDIANTE ESCRITURA # 808 DE 25-03-2011 NOTARIA 11 BOGOTA D.C., ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA DE "EL OLIVO S.A."Y
"EL ROBLE UNIVERSAL S.A.", MEDIANTE ESCRITURA # 4756 DE 12-12-2006 NOTARIA 36 BOGOTA D.C., RADICADA EL 15-12-2006 AL FOLIO 50N-
20498914. EL OLIVO S.AY EL ROBLE UNIVERSAL S.A. ADQUIRIERON ASI: EL OLIVO S.A ADQUIRIO POR COMPRA DERECHO DE CUOTA 8.545% DE
GUILLERMO Y HERNANDO QUINTERO Y CIA S.A. QUINTEROS S.A. MEDIANTE ESCRITURA # 3480 DE 09-12-2004 NOTARIA 36 DE BOGOTA, EL
ROBLE UNIVERSAL S.A. ADQUIRIO POR COMPRA DERECHO DE CUOTA DEL 8.545% DE GUILLERMO Y HERNANDO QUINTERO Y CIA S.A.
QUINTEROS S.A., MEDIANTE ESCRITURA # 3479 DE 09-12-2004 NOTARIA 36 DE BOGOTA.; OTRO DERECHO DE CUOTA DEL 16.67% ADQUIRIO EL
OLIVO S.A POR COMPRA DE HERNANDO QUINTERO GAONA Y CIA S EN C., MEDIANTE ESCRITURA # 3973 DE 16-12-2003 NOTARIA 36 DE BOGOTA,;
OTRO DERECHO DE CUOTA DEL 41.45% ADQUIRIO EL ROBLE UNIVERSAL S.A. POR COMPRA DE QUINTERO MELO FEDERICO GUILLERMO,
EMILIO ESTEBAN Y QUINTERO MORRIS ALEJANDRO, MEDIANTE ESCRITURA # 3707 DE 19-12-2001 NOTARIA 36 DE BOGOTA; OTRO DERECHO DE
CUOTA ADQUIRIO EL OLIVO S.A. POR COMPRA DE QUINTERO MELO BEATRIZ ILIANA,MARIA GENOVEVA 'Y EMILIO ESTEBAN, MEDIANTE
ESCRITURA # 3700 DE 18-12-2001 NOTARIA 36 DE BOGOTA; GUILLERMO Y HERNANDO QUINTERO Y CIA S.A QUINTEROS S.A. ADQUIRIERON POR
DACION EN PAGO DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO MELO BEATRIZ ILIANA'Y MARIA GENOVEVA, MEDIANTE ESCRITURA # 3206 DE 12-11-1999
NOTARIA 36 DE BOGOTA; HERNANDO QUINTERO GAONA'Y CIA' S EN C. ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO GAONA
HERNANDO, MEDIANTE ESCRITURA # 6008 DE 27-12-1996 NOTARIA 36 DE BOGOTA; QUINTERO MELO MARIA GENOVEVA ADQUIRIO POR COMPRA
DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO MELO MARCELA, MEDIANTE ESCRITURA # 4382 DE 22-12-1989 NOTARIA 23 DE BOGOTA; QUINTERO GAONA
HERNANDO ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE QUINTERO DE HENAO DIANA CAROLINA, MEDIANTE ESCRITURA # 637 DE 17-02-1989
NOTARIA 21 DE BOGOTA; QUINTERO MORRIS ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO MELO FERNANDO GUILLERMO,
MEDIANTE ESCRITURA # 4203 DE 15-12-1988 NOTARIA 2 DE BOGOTA; QUINTERO MELO EMILIO ESTEBAN ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE
CUOTA DE QUINTERO MELO FEDERICO GUILLERMO, MEDIANTE ESCRITURA # 5474 DE 11-12-1988 NOTARIA 7 DE BOGOTA. QUINTERO MELO
FEDERICO GUILLERMO ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO GAONA GUILLERMO, MEDIANTE ESCRITURA # 8087 DE 31-
12-1986 NOTARIA 2 DE BOGOTA; QUINTERO MELO MARIA MARCELA, BEATRIZ ILIANA'Y DIANA CAROLINA ADQUIRIERON POR ADJUDICACION
SUCESION DERECHOS DE CUOTA DE MELO DE QUINTERO BEATRIZ, MEDIANTE SENTENCIA DE 09-06-1981 DEL JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO.
DE BOGOTA, MELO DE QUINTERO BEATRIZ ADQUIRIO DENTRO DE LA SOIEDAD CONYUGAL CON QUINTERO GAONA HERNANDO Y QUIEN
ADQUIRIO FUE QUINTERO GAONA HERNANDO JUNTO CON QUINTERO GAONA GUILLERMO POR COMPRA DE ROCHA CALDERON RAFAEL,
CALDERON DE ROCHA ANA ROSA Y ROCHA CALDERON GLORIA, MEDIANTE ESCRITURA # 2830 DE 31-08-1955, REGISTRADA EL 12-04-1955 AL
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FOLIO 50N-622966...*AMMA*

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 11A 191A 52 IN 6 AP 1002 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 11A #191A-52 INTERIOR 6 APARTAMENTO 1002 SEGUNDA ETAPA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 20498914

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-04-2012 Radicacion: 2012-32079

Doc: ESCRITURA 1045 del 23-04-2012 NOTARIA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:'$

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER 8300558977
A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-08-2012 Radicacion: 2012-64453

Doc: ESCRITURA 1753 del 24-07-2012 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL KEPLER -PROPIEDAD HORIZONTAL. SE SOMETEN A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 675/2001. SE CONSTRUYE SOBRE UN
AREA DE 4.365.92 M2 INT.1,2,3 Y 4 QUEDANDO PARA FUTURAS ETAPAS UN AREA DE 4.133.25 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER FIDUBOGOTA S.A. X NIT 8300558977

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-05-2013 Radicacion: 2013-34940

Doc: ESCRITURA 1000 del 10-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP. 1753 DE 27/07/2012
NOT 40, SE ADICIONA E INTEGRA LA SEGUNDA ETAPA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NIT. 8300558977

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-10-2013 Radicacion; 2013-80425

Doc: ESCRITURA 5046 del 11-10-2013 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,000,000

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275

A: FIDUCIARIA BOGOTA S,A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER-FIDUBOGOTA S.A

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-06-2014 Radicacion: 2014-42607

Doc: ESCRITURA 1893 del 06-05-2014 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $166,746,100

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.- UNICA Y EXCLUSIVAMENTE VOCERA-DEL,PATRIMONIO AUTONOMO KERPLER-FIDUBOGOTA.S A.-
83005858977

A: ANCHICO PATI/O YULIAN JOSE CC# 14139889 X

A: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC#65634671 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-06-2014 Radicacion: 2014-42607

Doc: ESCRITURA 1893 del 06-05-2014 NOTARIA CUARENTA'Y OCHOde BOGOTA D:'C: VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANCHICO PATI/O YULIAN JOSE CC# 14139889 X
DE: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-06-2014 Radicacion: 2014-42607

Doc: ESCRITURA 1893 del 06-05-2014 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ANCHICO PATI/O YULIAN JOSE CC# 14139889 X
A: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-09-2016 Radicacion: 2016-67003

Doc: ESCRITURA 9141 del 14-09-2016 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP 1753
DE 24-07-2012 NOT 40 BTA CREA 2 LOCALES 11 Y 12,MODIF COEFICIENTES,ACTUALIZA LINDEROS LOCALES 1 AL 10-ART 100

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER FIDUBOGOTA SA NIT.8300558977

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-3871 Fecha: 05-05-2015
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SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-266303 FECHA: 12-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W%—\.//_

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23-05-2013 RADICACION: 2013-34940 CON: ESCRITURA DE: 17-05-2013
CODIGO CATASTRAL: AAA0236PRBSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1000 de fecha 10-05-2013 en NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. GARAJE S055 con area de AREA PRIV. 10.35 M2
con coeficiente de 0.0300% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER - FIDUBOGOTA S.A. ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL DE FIDUCIARIA BOGOTA S. A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO SL2SM1, MEDIANTE ESCRITURA # 1045 DE 23-04-2012 NOTARIA
11 BOGOTA D.C., ESTA ADUQIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE QUINTERO MELO FEDERICO GUILLERMO, QUINTERO MELO
BEATRIZ ILIANA, QUINTERO HOY DE CASTELLANO JUANITA (SIC), QUINTERO MELO MARIA GENOVEVA, QUINTERO MELO FRANCIS NATALIA,
QUINTERO MELO NORA EMILIA DEL PILAR, QUINTERO M. GABRIEL HERNANDO, QUINTERO MELO EMILIO ESTEBAN, QUINTERO MORRISS
ALEJANDRO, MEDIANTE ESCRITURA # 808 DE 25-03-2011 NOTARIA 11 BOGOTA D.C., ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA DE "EL OLIVO S.A."Y
"EL ROBLE UNIVERSAL S.A.", MEDIANTE ESCRITURA # 4756 DE 12-12-2006 NOTARIA 36 BOGOTA D.C., RADICADA EL 15-12-2006 AL FOLIO 50N-
20498914. EL OLIVO S.AY EL ROBLE UNIVERSAL S.A. ADQUIRIERON ASI: EL OLIVO S.A ADQUIRIO POR COMPRA DERECHO DE CUOTA 8.545% DE
GUILLERMO Y HERNANDO QUINTERO Y CIA S.A. QUINTEROS S.A. MEDIANTE ESCRITURA # 3480 DE 09-12-2004 NOTARIA 36 DE BOGOTA; EL
ROBLE UNIVERSAL S.A. ADQUIRIO POR COMPRA DERECHO DE CUOTA DEL 8.545% DE GUILLERMO Y HERNANDO QUINTERO Y CIA S.A.
QUINTEROS S.A., MEDIANTE ESCRITURA # 3479 DE 09-12-2004 NOTARIA 36 DE BOGOTA.; OTRO DERECHO DE CUOTA DEL 16.67% ADQUIRIO EL
OLIVO S.A POR COMPRA DE HERNANDO QUINTERO GAONA Y CIA S EN C., MEDIANTE ESCRITURA # 3973 DE 16-12-2003 NOTARIA 36 DE BOGOTA,
OTRO DERECHO DE CUOTA DEL 41.45% ADQUIRIO EL ROBLE UNIVERSAL S.A. POR COMPRA DE QUINTERO MELO FEDERICO GUILLERMO,
EMILIO ESTEBAN Y QUINTERO MORRIS ALEJANDRO, MEDIANTE ESCRITURA # 3707 DE 19-12-2001 NOTARIA 36 DE BOGOTA; OTRO DERECHO DE
CUOTA ADQUIRIO EL OLIVO S.A. POR COMPRA DE QUINTERO MELO BEATRIZ ILIANA,MARIA GENOVEVA Y EMILIO ESTEBAN, MEDIANTE
ESCRITURA # 3700 DE 18-12-2001 NOTARIA 36 DE BOGOTA; GUILLERMO Y HERNANDO QUINTERO Y CIA S.A QUINTEROS S.A. ADQUIRIERON POR
DACION EN PAGO DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO MELO BEATRIZ ILIANA'Y MARIA GENOVEVA, MEDIANTE ESCRITURA # 3206 DE 12-11-1999
NOTARIA 36 DE BOGOTA; HERNANDO QUINTERO GAONA Y CIA S EN C. ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO GAONA
HERNANDO, MEDIANTE ESCRITURA # 6008 DE 27-12-1996 NOTARIA 36 DE BOGOTA; QUINTERO MELO MARIA GENOVEVA ADQUIRIO POR COMPRA
DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO MELO MARCELA, MEDIANTE ESCRITURA # 4382 DE 22-12-1989 NOTARIA 23 DE BOGOTA; QUINTERO GAONA
HERNANDO ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE QUINTERO DE HENAO DIANA CAROLINA, MEDIANTE ESCRITURA # 637 DE 17-02-1989
NOTARIA 21 DE BOGOTA; QUINTERO MORRIS ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO MELO FERNANDO GUILLERMO,
MEDIANTE ESCRITURA # 4203 DE 15-12-1988 NOTARIA 2 DE BOGOTA; QUINTERO MELO EMILIO ESTEBAN ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE
CUOTA DE QUINTERO MELO FEDERICO GUILLERMO, MEDIANTE ESCRITURA # 5474 DE 11-12-1988 NOTARIA 7 DE BOGOTA. QUINTERO MELO
FEDERICO GUILLERMO ADQUIRIO POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE QUINTERO GAONA GUILLERMO, MEDIANTE ESCRITURA # 8087 DE 31-
12-1986 NOTARIA 2 DE BOGOTA; QUINTERO MELO MARIA MARCELA, BEATRIZ ILIANA'Y DIANA CAROLINA ADQUIRIERON POR ADJUDICACION
SUCESION DERECHOS DE CUOTA DE MELO DE QUINTERO BEATRIZ, MEDIANTE SENTENCIA DE 09-06-1981 DEL JUZGADO 13 CIVIL DEL CIRCUITO.
DE BOGOTA, MELO DE QUINTERO BEATRIZ ADQUIRIO DENTRO DE LA SOIEDAD CONYUGAL CON QUINTERO GAONA HERNANDO Y QUIEN
ADQUIRIO FUE QUINTERO GAONA HERNANDO JUNTO CON QUINTERO GAONA GUILLERMO POR COMPRA DE ROCHA CALDERON RAFAEL,
CALDERON DE ROCHA ANA ROSA Y ROCHA CALDERON GLORIA, MEDIANTE ESCRITURA # 2830 DE 31-08-1955, REGISTRADA EL 12-04-1955 AL
FOLIO 50N-622966... "AMMA*
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
2) KR 11A 191A 52 IN 5 GJ 55 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 11A #191A-52 GARAJE S055

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 20498914

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-04-2012 Radicacion: 2012-32079

Doc: ESCRITURA 1045 del 23-04-2012 NOTARIA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho réal-de.dominio,-Titular de dominije, inecompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER 8300558977
A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-08-2012 Radicacion: 2012-64453

Doc: ESCRITURA 1753 del 24-07-2012 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL KEPLER -PROPIEDAD HORIZONTAL. SE SOMETEN A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 675/2001. SE CONSTRUYE SOBRE UN
AREA DE 4.365.92 M2 INT.1,2,3 Y 4 QUEDANDO PARA FUTURAS ETAPAS UN AREA DE 4.133.25 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER FIDUBOGOTA S.A. X NIT 8300558977

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-05-2013 Radicacion: 2013-34940

Doc: ESCRITURA 1000 del 10-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP. 1753 DE 27/07/2012
NOT 40, SE ADICIONA E INTEGRA LA SEGUNDA ETAPA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER - FIDUBOGOTA S.A. NIT. 8300558977

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-10-2013 Radicacion: 2013-80425
Doc: ESCRITURA 5046 del 11-10-2013 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A NIT# 8600358275
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A: FIDUCIARIA BOGOTA S,A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER-FIDUBOGOTA S.A

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-06-2014 Radicacion: 2014-42607

Doc: ESCRITURA 1893 del 06-05-2014 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $166,746,100
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.- UNICA Y EXCLUSIVAMENTE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER-FIDUBOGOTA S.A.-

83005858977
A: ANCHICO PATI/O YULIAN JOSE CC#-14139889+ | X
A: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671, X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-06-2014 Radicacion: 2014-42607
Doc: ESCRITURA 1893 del 06-05-2014 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205-HIPOTECA'CON'CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ANCHICO PATI/O YULIAN JOSE CC# 14139889 X
DE: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-09-2016 Radicacion: 2016-67003

Doc: ESCRITURA 9141 del 14-09-2016 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP 1753
DE 24-07-2012 NOT 40 BTA CREA 2 LOCALES 11 Y 12,MODIF COEFICIENTES,ACTUALIZA LINDEROS LOCALES 1 AL 10-ART 100

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO KEPLER FIDUBOGOTA SA NIT.8300558977

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2015-3871 Fecha: 05-05-2015

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-266302 FECHA: 12-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electrénico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52049522

El(la) seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af890a36

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 81 No. 212-41 CASA 6
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6

CONJUNTO RESERVA DEL OTONAL
BOGOTA DISTRITO CAPITAL

MARZO DE 2024
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INFORME DE AVALUO

Bogota, D.C., marzo 07 de 2024

1. INFORMACION BASICA
1.1. Pais : Colombia
1.2. Departamento : Cundinamarca
1.3.  Municipio : Bogota D.C.
1.4. Localidad : Suba - 11
1.5. Barrio : Casablanca Suba.
1.6. Propietarios : Yulian José Anchico Patifio y
Ana Cristina Garcés David
1.7. Solicitante : Ana Cristina Garcés David
1.8. Fecha de Visita : Febrero 29 de 2024
1.9. Fecha del informe de
avaluo. : Marzo 07 de 2024
1.10. Tipo de Inmueble : Casa en Propiedad Horizontal.
1.11. Direccidon : Carrera 81 No. 212-41 Casa 6

1.12 El avaluador se compromete a no revelar informacién sobre la valuacion a nadie
distinto del solicitante del encargo y solo lo hara con autorizacidon escrita de éste
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

2. PROPOSITO
Establecer el valor comercial en el mercado inmobiliario actual del predio que
adelante se identifica y describe, teniendo en cuenta un mercado libre, en el que
los compradores actian con pleno conocimiento de las condiciones juridicas vy
fisicas que afectan al bien.

3. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE Y DOCUMENTOS LEIDOS
El inmueble materia de estudio es una casa identificada como con el No 6 de la
Carrera 81 No. 212-41, que hace parte del Conjunto Reserva del Otofial, ubicado
en el sector de Casablanca Suba de Bogota D.C.

Matricula Inmobiliaria: 50N-20791297
Cédula Catastral: 107102088800601001

CHIP: AAA0254TBJZ

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522
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INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS: Yulian José Anchico Patifio y Ana Cristina Garcés David.

TITULO DE ADQUISICION: El inmueble fue adquirido mediante escritura No. 4116
del 07 de diciembre de 2017, Notaria 47 de Bogota D.C, segln anotacion No. 004
registrada en el folio de matricula inmobiliaria 50N-20791297.

FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIAS: 50N-20791297

PROPIEDAD HORIZONTAL: Reglamento de Propiedad Horizontal constituido mediante
Escritura No. 1837 del 19 de julio 2016 Notaria 6@ de Bogota D.C.

COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 2.8318%

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

LOCALIZACION-DELIMITACI(')N,-URBANIZACIONES ADYACENTES  (BARRIOS)-
PERSPECTIVA DE VALORIZACION.

El Conjunto Residencial Reserva del Otofial se encuentra localizado en el sector de
Casablanca Suba ubicado al norte de la ciudad de Bogota.

Colegio Colom|
Americano - C.

Deportiva bo /A
FLCLAN c AS o
CAl maral

Campus Deportivo
‘o UNICERVANTES

Universidad

‘ Qcau«xv ACADEMY Santo Tomés,

nasio In S o T i
Campestre § Campus
§ nto Residencial Deportivo

Q

Calle 209

Gocgle

Fuente: google.maps
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El conjunto se encuentra en zona rural de Bogota.
Perspectiva de valorizacion: De acuerdo con el movimiento de la actividad
edificadora, al mercado inmobiliario del sector, la normatividad urbanistica vigente y

la ampliacién de la autopista norte, se puede considerar que las perspectivas de
valorizacion son buenas.

5.2  ACTIVIDADES PREDOMINANTES.
El sector presenta una actividad residencial desarrollada en casas tipo campestre
en propiedad horizontal. Se encuentran instituciones educativas como el Colegio
Clermont y el Colegio Colombo Americano, también se encuentran diferentes
Clubes Deportivos. Ademas, se encuentran predios con vocacion agropecuaria por
tratarse de una zona rural.

5.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA

No se observan nuevos desarrollos de vivienda.

5.4 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

La Secretaria Distrital de Planeacién mediante Decreto 551 del 12 de septiembre
de 2019, establece que el predio objeto de avallo se le asignd el estrato seis (6).

5.5 VIAS DE ACCESO.

Al sector se accede por la Autopista Norte (AK 45) y la Calle 212. El estado de
conservacion de las vias de acceso es bueno.

El Conjunto Residencial Reserva del Otofial tiene frente sobre la Carrera 81, via local
en buen estado de conservacion.

5.6. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

5.6.1 Servicios Publicos: El sector dispone de las redes de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, red telefdonica y de televisién por cable, fibra éptica,
gas natural, alumbrado publico y recoleccidon de basuras.

5.6.2 Topografia del sector: La topografia del sector es plana.

5.6.3 Transporte publico: No existe servicio publico en el sector.

5.6.4 Amoblamiento Urbano: El sector cuenta con una infraestructura que satisface las

necesidades bdsicas del mismo; el espacio publico en cuanto a zonas verdes y
andenes es bueno.
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5.7 REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se adopta la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-POT, el predio objeto de se
encuentra en suelo rural.

El predio se encuentra reglamentado por su licencia de construccion y el reglamento
de propiedad horizontal constituido mediante mediante escritura No. 1837 del 09 de
junio de 2016, Notaria 62 de Bogota D.C.

6. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
6.1  UBICACION
El inmueble objeto del presente avalio comercial es una casa ubicada en el

Conjunto Reserva del Otofial, sector Casablanca Suba, localizado al norte de la
ciudad, en la localidad de Suba.

Fuente: mapas.bogota.gov.co

6.2  AREA CONSTRUIDA
Area privada: 295,97 m2

Fuente: Certificado de Libertad No. 50N-20791297.
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LINDEROS

Los linderos se encuentran descritos en la Escritura 1837 del 09 de junio de 2016,
Notaria 62 de Bogota D.C.

CONSTRUCCION

El predio objeto de avallo hace parte del Conjunto Reserva del Otofal,
conformado casas de 3 pisos, garajes en sétano, salén comunal, parque infantil,
terraza social y gimnasio.

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO

Cimentacion : En concreto

Estructura : En concreto

Fachada : Ladrillo a la vista
Cubierta : Placa de concreto vy teja.
Muros : Ladrillo.

ACABADOS INTERIORES DEL APARTAMENTO

Pisos : Madera laminada.

Muros : Estuco y pintura de vinilo.

Carpinteria Metalica : Ventanas.

Carpinteria Madera : Puertas de acceso, puertas interiores y closets.

Cocina : Pisos en ceramica, muros en estuco y pintura, gabinetes

inferiores y superiores en melamina, meson en granito,
lavaplatos en acero inoxidable, estufa empotrada, horno
y extractor de olores.

Bafios : Pisos y muros en estuco y pintura y con enchape en
ceramica, mesones en marmol con gabinete inferior en
aglomerado, divisiones de bafio en vidrio templado
mobiliario de linea media, bano de la alcoba principal
con tina.

EDAD: 8 afios aproximadamente.

ESTADO DE CONSERVACION: El inmueble presenta un buen estado de
conservacion y mantenimiento.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION: Buenas

USO ACTUAL DE LOS INMUEBLES: En la actualidad los inmuebles se encuentran
ocupados y su destinacién econdmica corresponde a vivienda y garaje.

DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE: La casa esta distribuida de la siguiente manera:

Primer piso: Sala, comedor, cocina, zona de lavanderia, bafio y espacio libre
(terraza).
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Segundo piso: Alcoba principal con bafio y vestier, dos alcobas cada una con bafio
y un estar.

Tercer piso: Espacio disponible y un bafio

Sétano: Espacio disponible, tres parqueaderos y un depdsito

SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble dispone de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,

teléfono, television por cable y gas. Estos servicios son suministrados por las
diferentes empresas de servicios publicos del Distrito Capital.

CONSIDERACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO
CONSIDERACIONES

Ademas de las caracteristicas descritas en el presente informe, al efectuar la
presente valuacion se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones generales:

La localizaciéon general del inmueble al norte de la ciudad en sector rural,
caracterizado la presencia de usos residenciales, usos dotacionales de caracter
educativo y deportivo y actividades agropecuarias.

e Las condiciones de acceso al sector.
e Las especificaciones constructivas y arquitectdnicas del inmueble.
e Las zonas comunes con las que cuenta el conjunto residencial.

e La calidad de los acabados interiores, distribucidn interna, iluminacion natural,
area construida, asi como el buen estado de conservacién y mantenimiento.

e El valor asignado se presenta en forma integral, por tratarse de un inmueble en
propiedad horizontal.

e Los diferentes aspectos de orden juridico como titulacion, servidumbres activas y
de cualquier otra naturaleza no se tienen en cuenta porque se considera que la
propiedad puede negociarse sin restricciéon alguna.

e En el andlisis para la determinacién del precio no se tiene en cuenta la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el
propietario o quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que
le atribuya su titularidad.

e El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos

8
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por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

7.2 ESTUDIO ECONOMICO
METODOLOGIA.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio, en el presente
estudio se analizo el siguiente método:

Método Comparativo de Mercado

" Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltuo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial .}

Se analizaron 3 ofertas de casas ubicadas en el mismo sector del predio objeto de
avallo, la oferta nimero 1 se encuentra en el mismo conjunto residencial Reserva
del Otofial, y las ofertas 2 y 3 estan ubicadas en el conjunto residencial Monteverde
etapas 1 y 2. Una vez realizado el proceso estadistico se obtiene un valor promedio
de $5.050.443/m?2, con un limite inferior de $4.867.254/m2 vy limite superior de
$5.233.632/m2. Por lo anterior, se adopta un valor cercano al promedio de
$5.000.000 por metro cuadrado.

! Articulo 1°. Resolucion No. 620 del 23 de noviembre de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
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ESTUDIO DE MERCADO - RESERYA DEL OTORAL

FECHA

TIFO DE
INMUEEBLE

DIRECCION

YALOR PEDIDD

AREA EN

YALOR

*-MEG. | pepuraDO

Parqueader
°

Depdsito

¥im' Integral

OBSERYACIONES

TELEFONO
FUENTE

na32024

CASAENPH

Conjunte Fezerva del
Otafal

$1.247.000.000

4% $1.200.000.000 245,85

$4.550.423

Linda aza remodelads vista externa 3 pisos, 3
parqueaderas en sdtano que entra directamente a la
casa y se encuentra con un cinema, deposito se
suben a5 escaleras w nes encontrames con sk,
zomedor Patio con punte de BB, tiens cuarts da
servicio con bafe privade, tiene bafio socal y
wstudio, en ¢l pize 2: tiene 3 habi cada una

Metrocuadrade.com

con bafo privado y saly de estar, < bafio de ln
habitacién principal tiene turca, Yestier yun balcén.
Pizo 3: habitacién con bafo privads, terraza con
BE tiens parqueaders de tisitantes y gimmasio,
zalén social

na32024

CASAENPH

T &0 225-30
C.R.Maraverde 2

$1.250.000.000

(1 $1.180.000.000 225,00

$5.244.444

Casa complitamatne remedelads con wxcelnter
acabados. La casa cusnta con 4 Habitadiones, trez
de allas con bafio privade. Sala de estar de tr con
accaso directo  dos terrazaz. Amplic estudia con
wacritarios para dos parsonaz. Amplia sala 2 doble
albwra con mucha iz natural  comedor
independients con accez directs 3 un czpectacular
jardin. Una cocina abicrta de muy bucn tamafic 3
con barra para dezayunar. El conjinta cucnta con
ercelentes servicios: Piscing, Gimnasio, sauna, treo
y zalon comunal

PENTAGOLD
INFMOEILIARIA
3212437358

T0E2024

CATA ENPH

TW 80 213
20C.R. Moraverde 21

$ 550,000,000,

3% 4 350.000.000 133,00

$5.026.455

Caza wbicada al norte de I civdad, copacios
cémados y tranquiloz, completa club house, 2onaz
sociales, rodeada de naturakeza, Tres pise, Sak,
comedor, 5 habitacone, 4 bafos, 2 parqueaderas

Cédiga Fincaraia:
0151465

PROMEDID

$5.050.443

DESYIACION ESTANDAR

163,169

COEFICIENTE YARIACION

36%

LIMTE SUPERIOR

$5.233.632

LIMTE INFERIOR:

$4.567.254

COEFICIENTE DE AZIMETRIA

058

WALDR: ADOPTADD

45.000.000
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DETERMINACION DEL AVALUO

CARRERA 81 No. 212-41 CASA 6
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6
CONJUNTO RESERVA DEL OTONAL
BARRIO CANAIMA
BOGOTA D.C.

El valor asignado se calcula en forma conjunta (terreno y construccién) por hacer
parte de un inmueble en Propiedad Horizontal, incluye el valor de los parqueaderos.

DESCRIPCION AREA M2 | V/R UNITARIO VALOR TOTAL
CASA 6 295,97 $ 5.000.000| $ 1.479.850.000,00
TOTAL AVALUO $ 1.479.850.000,00

SON: MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

FECHA: Marzo 07 DE 2024

VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio a partir de la fecha del avallo, siempre y cuando se
mantengan las condiciones del inmueble.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

» Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer;

> Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

> La valuacion se llevd a cabo conforme al cédigo de ética y normas de conducta;

> El valuador tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando;

> El valuador realizé una visita y verifico personalmente el bien inmueble objeto de
valuacién

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

Declaro que no tengo relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del
bien inmueble objeto de valuacion, que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Declaro que el presente informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.
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®
- Isabel Quintero Pinilla

Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACIONES DEL INFORME

Prohibo expresamente la publicaciéon de parte o totalidad del informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliacion
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito de de la misma.

Atentamente,

T ekl Qe

ING. ISABEL QUINTERO PINILLA

Ingeniera Catastral y Geodesta

Registro Abierto de Avaluadores - RAA AVAL-52049522
Matricula Profesional N° 25222087363 CND
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ANEXO FOTOGRAFICO
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6
CARRERA 81 No. 212 - 41 CASA 6

ENTORNO

VISTA INTERNA DEL CONJUNTO

ACCESO AL CONJUNTO

FACHADA DE LA CASA



ANEXO FOTOGRAFICO
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6
CARRERA 81 No. 212 - 41 CASA 6

COCINA

COMEDOR

ZONA DE LAVANDERIA



ANEXO FOTOGRAFICO
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6
CARRERA 81 No. 212 - 41 CASA 6

AREA LIBRE

4

BANO ALCOBA PRINCIPAL

ALCOBA PRINCIPAL

BANO ALCOBA PRINCIPAL



ANEXO FOTOGRAFICO
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6
CARRERA 81 No. 212 - 41 CASA 6

ALCOBA

VESTIER ALCOBA PRINCIPAL




ANEXO FOTOGRAFICO
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6
CARRERA 81 No. 212 - 41 CASA 6

ESTARDE TV
ALCOBA

ESPACIO DISPONIBLE TERCER PISO

ALCOBA



ANEXO FOTOGRAFICO
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6
CARRERA 81 No. 212 - 41 CASA 6

PARQUEADEROS Y DEPOSITO

BANO TERCER PISO

ESPACIO DISPONIBLE EN SOTANO



ANEXO FOTOGRAFICO
EL OTONAL SUPERLOTE 1 CASA 6
CARRERA 81 No. 212 - 41 CASA 6

ESCALERAS



ESTUDIO DE MERCADO - RESERVA DEL OTONAL

No.

FECHA

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO

%. NEG.

VALOR
DEPURADO

AREA EN
mz

Parqueader

° Depésito

V/m2
Integral

OBSERVACIONES

TELEFONO
FUENTE

IMAGEN

7/03/2024

CASA EN PH

Conjunto Reserva
del Otofial

$ 1.247.000.000

4%

$1.200.000.000

245,88

$4.880.429

Linda casa remodelada vista externa 3
pisos, 3 parqueaderos en sétano que entra
directamente a la casa y se encuentra con
un cinema, deposito se suben las escaleras
y nos encontramos con sala, comedor
Patio con punto de BBQ , tiene cuarto de
servicio con bafio privado, tiene bafio
social y estudio, en el piso 2: tiene 3
habitaciones cada una con bafio privado y
sala de estar, el bafio de la habitacion
principal tiene turco, Vestier y un balcdn.
Piso 3: habitacion con bafio privado,
terraza con BBQ tiene parqueadero de
visitantes v gimnasio, salén social

Metrocuadrado.co
m 10307~
M4065125

7/03/2024

CASA EN PH

TV 80 225-30
C.R.Moraverde 2

$ 1.250.000.000

6%

$1.180.000.000

225,00

$5.244.444

Casa completametne remodelada con

excelentes acabados. La casa cuenta con 4
Habitaciones, tres de ellas con bafo

privado. Sala de estar de tv con acceso
directo a dos terrazas. Amplio estudio con
escritorios para dos personas. Amplia sala
a doble altura con mucha luz natural.
comedor independiente con acceso directo
a un espectacular jardin. Una cocina

abierta de muy buen tamafio y con barra
para desayunar. El conjunto cuenta con
excelentes servicios: Piscina, Gimnasio,

PENTAGOLD
INMOBILIARIA
3212437988

7/03/2024

CASA EN PH

TV 80 213-20
C.R.Moraverde 1

$ 980.000.000

3%

$ 950.000.000

189,00

$5.026.455

Casa ubicada al norte de la ciudad,
espacios comodos y tranquilos, completo
club house, zonas sociales, rodeada de
naturaleza. Tres piso, Sala, comedor, 3
habitacone, 4 bafios, 2 parqueaderos

Cddigo Fincaraiz:
10151465

PROMEDIO

$5.050.443

DESVIACION ESTANDAR

183.189

COEFICIENTE VARIACION

3,6%

LIMITE SUPERIOR

$5.233.632

LIMITE INFERIOR

$4.867.254

COEFICIENTE DE ASIMETR]|

0,58

VALOR ADOPTADO

$5.000.000
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 26-07-2016 RADICACION: 2016-48833 CON: ESCRITURA DE: 19-07-2016
CODIGO CATASTRAL: AAA0254TBJZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA 6 CON AREA DE AREA CONST. 316.69 M2 AREA PRIV. 295.97 M2 CON COEFICIENTE DE 6.8222% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1837 DE FECHA 09-06-2016 EN NOTARIA SEXTA DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE
LA LEY 1579 DE 2012) SEGUN E.P 647 DE 09-03-2017 NOTARIA 6 DE BTA D.C; DE‘ADICION.AL R.P:H CONSTITUIDO RPOR E.P 1837 DE 09-06-2016
NOTARIA 6 DE BTA D.C, EL COEFICIENTE ACTUAL ES 4.5494%. ---SEGUN ESCRITURA 2444 DE OCTUBRE 28 DE 2021 NOTARIA 10 DE BOGOTA SE
MODIFICO EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, CONSTITUIDO MEDIANTE ESCRITURA 1837 DE JUNIO 9 DE 2016 NOTARIA 6 DE
BOGOTA, EN CUANTO A QUE EL COEFICIENTE ACTUAL ES 2.8318%.===

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DE DENOMINADO FIDEICOMISO ETAPA Il EL OTO/AL ADQUIRIO POR
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL A SANCHEZ PE/A TEODORO Y JOSE GUILLERMO SEGUN E.P. 4571 DEL 05-09-2011 DE LA NOTARIA 6 DE
BOGOTA D.C., SANCHEZ PE/A JOSE GUILLERMO ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A GAITAN JARAMILLO MARIA LUISA MARCELA SEGUN E.P. 8516
DEL 07-10-2010 DE LA NOTARIA 47 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD COMERCIAL CELEBRADA CON
INVERSIONES MARDALUGA JARAMILLO Y CIA LTDA SEGUN E.P. 3968 DEL 19-12-2007 DE LA NOTARIA 47 DE BOGOTA D.C., INVERSIONES
MARDALUGA JARAMILLO Y CIA LTDA ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A INVERSIONES GAITAN JARAMILLO Y CIA. LTDA SEGUN E.P. 678 DEL 17-03-
2005 DE LA NOTARIA 47 DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 05-05-2005 EN EL FOLIO 50N-20444742./ ESTA ADQUIRIO POR PERMUTA PARCIAL
CELEBRADA CON COLEGIO COLOMBO AMERICANO LIMITADA SEGUN E.P. 4140 DEL 19-08-1998 DE LA NOTARIA 42 DE BOGOTA D.C,, ESTE
ADQUIRIO POR COMPRA PARCIAL A INVERSIONES GAITAN JARAMILLO Y COMPA/IA LIMITADA SEGUN E.P. 3768 DEL 28-07-1997 DE LA NOTARIA 42
DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 20-08-1997 EN EL FOLIO 50N-20320250,/ INVERSIONES GAITAN JARAMILLO Y COMPA/IA LIMITADA ADQUIRIO
POR COMPRA A GAITAN CUBIDES ENRIQUE SEGUN E.P. 90221 DEL 11-12-1981 DE LA NOTARIA 9NA DE BOGOTA D.C. REGITRADA EL 31-03-1982 EN
EL FOLIO 50N-654212.///ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMODE DENOMINADO FIDEICOMISO ETAPA Il EL
OTO/AL ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL A SANCHEZ PE/A TEODORO Y JOSE GUILLERMO SEGUN E.P. 4571 DEL 05-09-2011
DE LA NOTARIA 6 DE BOGOTA D.C., SANCHEZ PE/A JOSE GUILLERMO ADQUIRIO PORCOMPRAVENTA A GAITAN JARAMILLO MARIA LUISA
MARCELA SEGUN E.P. 8516 DEL 07-10-2010 DE LA NOTARIA 47 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD
COMERCIAL CELEBRADA CON INVERSIONES MARDALUGA JARAMILLO Y CIA LTDA SEGUN E.P. 3968 DEL 19-12-2007 DE LA NOTARIA 47 DE
BOGOTA D.C., INVERSIONES MARDALUGA JARAMILLO Y CIALTDA ADQUIRIO POR COMPRAVENTA A INVERSIONES GAITAN JARAMILLO Y CIA.
LTDA SEGUN E.P. 678 DEL 17-03-2005 DE LA NOTARIA 47 DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 05-05-2005 EN EL FOLIO 50N-20444742./| ESTA
ADQUIRIO POR PERMUTA PARCIAL CELEBRADA CON COLEGIO COLOMBO AMERICANO LIMITADA SEGUN E.P. 4140 DEL 19- 08-1998 DE LA
NOTARIA 42 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIO POR COMPRA PARCIAL A INVERSIONES GAITAN JARAMILLO Y COMPA/IA LIMITADA SEGUN E.P.
3768 DEL 28-07-1997 DE LA NOTARIA 42 DEBOGOTA D.C., REGISTRADA EL 20-08-1997 EN EL FOLIO 50N-20212545 Y 20320250//INVERSIONES
GAITAN JARAMILLO Y COMPA/IA LIMITADA ADQUIRIO POR COMPRA A GAITAN CUBIDES ENRIQUE SEGUN E.P. 90221 DEL 11-12-1981 DE LA
NOTARIA 9NA DE BOGOTA D.C. REGITRADA EL 31-03-1982 EN EL FOLIO 50N-654212.//...J.CH.O.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) SIN.DIR. EL OTOC AL SUPERLOTE 1 CA 6 (DIRECCION CATASTRAL)
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1) CARRERA 81 #212-41 CASA 6

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 20791229

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-02-2015 Radicacion: 2015-8277
Doc: ESCRITURA 245 del 30-01-2015 NOTARIA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:'$
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO:SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de"dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ETAPA II'EL OTONAL
X NIT. P.A. 8300538122
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-07-2016 Radicacion: 2016-48833

Doc: ESCRITURA 1837 del 09-06-2016 NOTARIA SEXTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESERVA DEL OTO/AL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ETAPA Il EL OTO/AL

X NIT. 8300538122

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-07-2016 Radicacion: 2016-48835
Doc: ESCRITURA 2225 del 15-07-2016 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION E.P. 1837 DEL 09 DE JUNIO DE 2016 NOTARIA 6 DE BOGOTA EN CUANTO A PROTOCOLIZAR
LICENCIA Y ESTIPULAR QUE LA APERTURA DE MATRICULAS ES PARA 16 CASAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ETAPA Ill EL OTO/AL
X NIT. 8300538122

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-01-2017 Radicacién: 2017-4809

Doc: ESCRITURA 4116 del 07-12-2016 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ETAPA Ill EL OTO/AL
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NIT.830.053.812-2
A: ANCHICO PATI/O YULIAN JOSE CC# 14139889 X

A: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-01-2017 Radicacién: 2017-4809

Doc: ESCRITURA 4116 del 07-12-2016 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titularide’dominio incompleto)
DE: ANCHICO PATI/O YULIAN JOSE CC# 14139889
DE: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-01-2017 Radicacion: 2017-4809
Doc: ESCRITURA 4116 del 07-12-2016 NOTARIA CUARENTA'Y SIETE de B@GOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL
DE HIPOTECA EN CUANTO A ESTE INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ETAPA IIl EL OTO/AL
NIT.830.053.812-2

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-01-2017 Radicacién: 2017-4809

Doc: ESCRITURA 4116 del 07-12-2016 NOTARIA CUARENTA'Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ANCHICO PATI/O YULIAN JOSE CC# 14139889 X
A: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-06-2017 Radicacion: 2017-35911
Doc: ESCRITURA 647 del 09-03-2017 NOTARIA SEXTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP.1837 DE 09-06-2016
NOT 6 BTA ETAPA Il FASE | SOBRE 1216,60 M2-AREA REST 2159,51 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ETAPA Ill EL OTO/AL
NIT.8300538122
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-06-2017 Radicacion: 2017-35913
Doc: ESCRITURA 1312 del 18-05-2017 NOTARIA SEXTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP.647 DE 09-03-2017 NOT 6 BTA EN CUANTO A LA DESCRIPCION DE UNIDADES POR ETAPAY
ART 86 DETERMINACION DE LAS 8 UNIDADES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ETAPA Ill EL OTO/AL
NIT.8300538122

A: CONSTRUCTORA MIRADOR DE LA RESERVA SAS NIT#9004887250

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 03-02-2019

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2016-61056 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacion: C2016-8370 Fecha: 31-08-2016

SE TRAASLADA ESTA ANOTACION DEL FOLIO DE MAYOR EXTENSION LA CUAL NO FUE TRASLADADA EN SU OPORTUNIDAD. ART. 59 LEY 1579 DE
2012. YCM. C2016-8370

Anotacion Nro: 3 Nro correccién: 2 Radicacion: C2016-8370 Fecha: 31-08-2016

SE CORRIGE CRONOLOGICAMENTE ESTE FOLIO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. YCM. C2016-8370

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-266304 FECHA: 12-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W.ﬁ.—v/




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electrénico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52049522

El(la) seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Pagina 3 de 4
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af890a36

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INFORME DE AVALUO

IBAGUE, marzo 07 de 2024

1. INFORMACION BASICA

1.1 Pais : Colombia

1.2. Departamento : Tolima

1.3.  Municipio : Ibagué

1.4. Barrio : San Francisco Aparco

1.5. Propietario : Yulidn José Anchico Patifio - Ana Cristina Garcés David
1.6. Solicitante : Ana Cristina Garces David.

1.7. Fecha de Visita : Febrero 23 de 2024

1.8. Fecha del informe : Marzo 07 de 2024

1.9. Tipo de Inmueble : Casa con uso para vivienda

1.10. Direccién : Carrera 21 Sur No. 111-45

1.11 El avaluador se compromete a no revelar informacion sobre la valuacién a nadie

distinto del solicitante del encargo y solo lo hara con autorizacion escrita de éste
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente

2. PROPOSITO

Establecer el valor comercial en el mercado inmobiliario actual del predio que
adelante se identifica y describe, teniendo en cuenta un mercado libre, en el
que los compradores actian con pleno conocimiento de las condiciones
juridicas vy fisicas que afectan al bien.

3. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
El predio objeto del presente avallo es una casa de tres pisos, identificada con
el N.9 111-45 de la Carrera 21 Sur de la actual nomenclatura urbana de la
ciudad de Ibagué.

Matricula Inmobiliaria: 350-185424

Municipio: 73001- Ibagué
Cédula Catastral: 7300110113000006150007000000000
Nupre : BZS0014DHLD

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquUipi@yahoo.com
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

Isabel Quintero Pinilla

Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: Yulian José Anchico Patifio - Ana Cristina Garces David

TITULO DE ADQUISICION: El inmueble fue adquirido mediante Escritura No.
621 del 26/04/2.011 de la Notaria 52. de Ibagué.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 350-185424 de la oficina de Instrumentos
Publicos de Ibagué.

OBSERVACIONES JURIDICAS: En el certificado de tradicion vy libertad se observa la
siguiente anotacién:

Anotacion 9. Limitacion al dominio- (0304) Afectacion a vivienda familiar.
NOTA: La anterior informacidén no constituye estudio juridico de la propiedad.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

LOCALIZACION- DELIMITACION URBANIZACIONES ADYACENTES (BARRIOS)-
PERSPECTIVA DE VALORIZACION.

El inmueble objeto del presente avallo comercial, se encuentra ubicado
en el sector San Francisco de Aparco de la ciudad de Ibagué.
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La delimitacién del sector es la siguiente:

NORTE : Avenida Mirolindo -Via a Bogota
SUR : Variante a Ibagué
ORIENTE : Club Campestre de Ibagué

OCCIDENTE : Calle 109

Los barrios y/o Urbanizaciones adyacentes son:

NORTE : Rivera Campestre Mirolindo
SUR : Quintas de San Francisco
ORIENTE : Valle verde del Campestre

OCCIDENTE : Flor Alba Campestre

Perspectiva de valorizacion: De acuerdo con el movimiento de la actividad
edificadora, al mercado inmobiliario del sector, la normatividad urbanistica vigente
y los proyectos viales cercanos, se puede considerar que las perspectivas de
valorizacion son normales.

5.2  ACTIVIDADES PREDOMINANTES.

El sector presenta una actividad principalmente comercial mixta, con comercio
sobre la Avenida Mirolindo, se encuentran usos industriales, comerciales e
institucionales (Restaurantes, vitrinas de ventas de automdviles. Se encuentran
establecimientos educativos a nivel jardin y vivienda desarrollados en torres de
apartamentos, estrato cuatro, y al interior barrios con venta de lotes para el
desarrollo de construcciones unifamiliares.

5.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA

Es posible evidenciar algunas construcciones nuevas de proyectos residenciales
en propiedad horizontal, desarrollados en edificios de hasta de 10 pisos. Se
observa que la actividad edificadora en el sector se encuentra enfocada a la
remodelacion, adecuacion y/o ampliacién de las actuales casas.

5.4 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

De conformidad con lo establecido en los Decretos Municipales N° 1379 de 1994,
N° 586 de 2005, N° 1-1110 de 2011, N° 1000-0793 de 2013, N°0482 de 1997,
por medio de los cuales se adopta la Estratificacion Socioeconémica de los
sectores Urbano, Rural y Centros Poblados del Municipio de Ibagué
Departamento del Tolima, el predio objeto de avallo se encuentra en estrato
cuatro (4).

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquUipi@yahoo.com
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5.5 VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector son buenas debido a que cuenta con el eje
vial de la Avenida Mirolindo de la ciudad. A continuacién, se relacionan las vias
mas importantes de acceso al sector:

- Avenida Mirolindo

- La carrera 21 Sur, via destapada, sin pavimentar y en regular estado de
conservacion debido al fuerte invierno en la ciudad.
El predio objeto de avaluo tiene frente sobre la carrera 21 Sur anteriormente
descrita, via vehicular de caracter local e interna.

5.6 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

5.6.1 Servicios Publicos: El sector dispone de las redes de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, alumbrado
publico y recoleccion de basuras.

5.6.2 Topografia del sector: La topografia del sector es Plana.

5.6.3 Transporte publico: Es brindado por el Sistema de transporte publico municipal,
sobre la Avenida Mirolindo y taxis que comunican la zona con los diferentes sectores

de la ciudad.

5.6.4 Amoblamiento Urbano.: El sector cuenta con una infraestructura que satisface las
necesidades basicas del mismo en las urbanizaciones a nivel privado Unicamente.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Decreto 823 del 23 de diciembre de 2014 "Por el cual se adopta la revision
y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Ibagué y se dictan
otras disposiciones’, el predio objeto de avallo se encuentra en zona de Actividad
Residencial con uso de Residencial Primario y tratamiento de Consolidacion por
Implementacion.

7. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

7.1  UBICACION

El predio materia de avallo, es medianero tiene frente sobre la Carrera 21 Sur
y hace parte del barrio San Francisco Aparco de la ciudad de Ibagué.

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522
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CABIDA SUPERFICIARIA

AREA DE TERRENO: 203,00 M2

FUENTE: Informacion Catastral

LINDEROS

El predio objeto de avallo corresponde al lote # 3 del Barrio San Francisco Aparco
cuyos linderos son:

NORTE: En extension de 14.50 metros con K 21S 111 35 Cs 2.
SUR: En extensién de 14.50 metros con K 21S 111 63 Cs 4.
ORIENTE: En extension de 14.00 metros con C 112 20 69 S Cs 1.
OCCIDENTE: En extensién de 14.00 metros con la Carrera 21 Sur.

FUENTE: https://catastro.ibague.gov.co/

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquUipi@yahoo.com
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TOPOGRAFIA
Plana

FORMA GEOMETRICA
Regular

FRENTE
14,00 metros sobre la Carrera 21 Sur.

FONDO
14.50 metros.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

El predio se encuentra conformado por una vivienda construida en tres pisos.
AREA CONSTRUIDA: 221.00 M2,

FUENTE: Certificado Catastral.

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION VIVIENDA

ESTRUCTURA : Estructura en concreto

CUBIERTA : Teja de asbesto y termoacustica.

FACHADA : Pafiete, estucadas y pintadas en vinilo.

MAMPOSTERIA : Ladrillo tolete y ladrillo bloque.

PUERTAS : Exteriores metalicas e interiores en aluminio anodizado.
VENTANERIA : Perfileria en aluminio anodizado.

ACABADOS INTERIORES

PISOS : Ceramica, porcelanato y laminado.

MUROS : Estuco con pintura de vinilo.

CIELORASO : Pintados al vinilo con cenefas y cornisas decorativas .

BANOS : Muros con enchape ceramica, mobiliario y divisiones en
vidrio templado.

COCINAS : Muros con enchape en ceramica y cenefas decorativas ,

cocina

integrales con mesones y lavaplatos en poli cuarzo.

EDAD: La construccién tiene 14 anos de construida aproximadamente.

ESTADO DE CONSERVACION: El inmueble presenta regular estado de
conservacion.

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522
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NUMERO DE PISOS: El inmueble se encuentra construido en tres pisos.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION: Buenas, teniendo en cuenta
ﬁaueconstruccién cuenta con corredores perimetrales internos que permite la
iluminacion y ventilacion, ademas el frente con el que cuenta el inmueble.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Vivienda.

DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE:

Primer piso: Sala-comedor, cocina, cuarto de lavanderia, bafio, corredores
internos, patio y garaje.

Segundo piso: Alcoba principal con bafio, 3 alcobas adicionales y bafio.

Tercer piso: Alcoba con bafio privado y terraza parcialmente cubierta.

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble dispone de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica
y gas natural. Estos servicios son suministrados por las diferentes empresas de
servicios publicos de la ciudad.

CONSIDERACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO

CONSIDERACIONES

Ademas de las caracteristicas descritas en el presente informe al efectuar la
presente valuacidon se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones

generales:

e La localizacién general del inmueble en el barrio San Francisco Aparco, en
el area residencial al occidente de la ciudad.

e El sector presenta acceso por vias secundarias destapadas sin pavimentar e
inmediato a la Avenida Mirolindo principal via de acceso a la ciudad de Ibagué.

e Las especificaciones constructivas y arquitecténicas del inmueble, conformado
por tres pisos.

e Los acabados interiores, los espacios, el area construida, y el estado de
conservaciéon y mantenimiento.

e La condicidn especifica que el inmueble presenta frente directo sobre via
vehicular de caracter local (Carrera 21 Sur).

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522
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e El valor asignado se presenta de forma discriminada para el area del terreno
y area construida, no obstante, el andlisis se ha efectuado para el conjunto y
valor global.

e Los diferentes aspectos de orden juridico como titulacion, servidumbres activas
y de cualquier otra naturaleza no se tienen en cuenta porque se considera que la
propiedad puede negociarse sin restriccion alguna.

e En el andlisis para la determinacién del precio no se tiene en cuenta la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el
propietario o quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que
le atribuya su titularidad.

e El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1420/1998, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de
un afo, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones
fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

8.2 METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién
620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC, para el desarrollo
del trabajo se emplearon los siguientes métodos:

PARA EL VALOR DEL TERRENO
Método Comparativo de Mercado

"Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalido. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial .1

! Articulo 1°. Resolucion No. 620 del 23 de noviembre de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
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PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
Método de Costo de Reposicidn

Es el gue busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, de un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.?

8.3 AVALUO

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para el presente avallo se realiz6 el estudio de mercado con predios de similares
caracteristicas fisicas y especificas para lotes, en el mismo sector del barrio San
Francisco Aparco, a los valores resultantes por m2 de terreno se les aplico el
analisis estadistico y las medidas de tendencia central seguin lo contemplado en
el articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC, con esta informacion
econdmica se procedidé a calcular el valor comercial del terreno del predio en
estudio.

El estudio de mercado se compone de cuatro (4) ofertas, tres (3) de ellas son
lotes y una oferta de una casa en venta con caracteristicas similares en cuanto
uso y ubicacion. Las cuatro (4) ofertas se seleccionaron como referentes para la
determinacion del valor de terreno a asignar para el predio objeto de estudio.

La investigacion de mercado arrojo los siguientes resultados: De acuerdo con los
calculos estadisticos, el coeficiente de variacion es de 6,78%, el limite inferior es
de $1.103.206/m2, el limite superior es de $1.160.688/m2 y un valor promedio
de $1.086.947/m2.

Adicionalmente, con base en la muestra de mercado analizada, no se observd
correlacién entre el area de los predios y el valor unitario de terreno. Por otro
lado, la mayoria de las ofertas de la muestra se encuentran ubicadas al interior
del barrio (uso residencial).

A si mismo se calcul6 el Coeficiente de Asimetria, el cual resulto positivo dentro
de la investigacion de mercado para los lotes, por lo anterior, se adopta como
valor comercial mas probable del terreno, para el predio objeto de estudio
$1.160.000,00/m2, que corresponde al valor cercano al limite superior del
procesamiento estadistico del mercado inmobiliario, en razén de estar mejor
ubicado con relacion a los lotes internos ofertados.

2 Articulo 3°. Resolucion No. 620 del 23 de noviembre de 2008, Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
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ESTUDIO DE MERCADO - LOTES - SAN FRANCISCO APARCO

ESPECIALISTA EN AVALUOS
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Carrera 228ur Calle
1

430,000,000

4 300.000.000 300,00

$1.000.000)

Excelente ote campestre en vents, sector]
Aparco, tizne 15 metros de frente 20 metros
de fondo, zona de aka valoriavién y
desanollo, rodeado de murha vegetacidn,
cerca al Club Campestre, a una cuadra de 13
via principal, el temeno 23 plano y nivelads,
ieal para vonstrit |a casa ideal para recren,
descanso yuacaciones

Metrocuadrado.com
Cod: 464-2241

THOH2024

Lotes

Calle 11 Carr 215ur

$ 950,000,000

$330.000.000 430,00

4105 122

00,001

41.375.000)

412500000

Casa campestre ubicada en el euclusivol
seotor de San Franciseo de Aparco, verca ala
Au. Picalefia, lgar residencial tranquilo que
conserya su ambiente campestie dentra dela
ciudad. Cuenta con un &rea deterrena de 4901
M2 con arboles slrededor de lacasa, y 300 M2|
wonstiuidos aprosimadamente, distribuidos de|
|3 siguiente maners: PRIMER PISO: Garsje|
cublento para dos camos, sala, comeder,
cocing integral, 3 habitaciones, zana de ropas,
2 bafios, patio trasero y frente a la casa cuental
50N 20n3 de parqueo, tanque para feserva de
agua de 3000 ks con sistema de hidroflow.
SEGUWDD PISO: Sala comedor, ampha,
cocing integral, 3 habitasiones, 2 bafins, dos
terrazas pequefias, despensa. la habitacidn
piincipal tiene sauna

Alfa § Dmega Inmobiiaria
S8

1.10ct 42022

Lotes

Calle 101 Cra. 21 Sur

$ 2000000000

41800000000 1600,00

$1125.000

Tiene en oferta de venta un lote de 1600,00}
WP, zobre la calle 110 2 doscientos metros de|
|2 avenidz Mirolindo, por detras de su viviendal
oon sefvicios publicos de la ciudad, con usol
residencial, 4 3 1250.00000kY. Cita previa

Tania Stroker - Contaet
IB2426912 - HEEIEIZE

° m

PROMEDIC

$1.096.947)

DESVIACION ESTANDAR

el

COEFICIEWTE VARIACION

B 78w

LIMITE SUPERIOR

$1160 883

LIMITE INFERIOR:

$1013.208

COEFICIENTE DE ASIMETRI&,

0,32]

WaLOR REDONDEADD ADOPTADD

$1.160.000.00

DETERMINACION DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Por no tratarse de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el
valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica
y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el
porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las tablas de Fitto y
Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquUipi@yahoo.com
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Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

Presupuesto de Obra por Capitulos
Ma. Capitulo Subtaotal
1 PRELIMINARES DE OBRA § 15.805.793
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION §19.161.320
E] INSTALACIONES SANITARIAS § 5.245 561
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO § 62722451
5 MAMPOSTERIA Y PARETES § 31.268.566
B INSTALACIONES HIDRAULICAS 55713713
7 INSTALACIONES ELECTRICAS § 15.537.108
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO § 3.679.057
] CUBIERTAS § 14.453.182
10 ENCHAFPES Y PIS0S 5 80.053.183
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES §13.292.035
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA §12.325.750
13 CARPINTERIA METALICA 5 6.657.361
14 ESPEJOS Y VIDRIOS §841.104]
15 PINTURAS Y ESTUCO §7.020.847
16 CERRAJERIA §043.391
17 EXTERIORES § 5.835.558
18 ASEO Y LIMPIEZA 5 4.653.001
19 PERSONAL DE OBRA § 252 925 224]
COSTO DIRECTO $ 558.137.095
COSTO UNITARIO DIRECTO ($/ m?) s 2.572.060
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 12% s 308.647
COSTO TOTAL 5 2.880.708
TOTAL REDONDEADO 5 2.881.000,00

El valor metro cuadrado de reposicion corresponde al presupuesto de obra realizado
al cual se le aplicod la depreciacion por Fitto y Corvini para encontrar el valor a
hoy, teniendo en cuenta que la estructura de la casa tiene una edad de 14 afos
aproximadamente.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

P - EDAD EN % DE ESTADO DE - VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA UTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
CONSTRUCCION 14 100 14,00% 3,5 38,52% % 2.881.000 $1.109.853| $1.771.147 $ 1.770.000,00
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Isabel Quintero Pinilla

Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

DETERMINACION DEL AVALUO

CARRERA 21 SUR No. 111-45
BARRIO SAN FRANCISCO APARCO

IBAGUE
DESCRIPCION AREA M2 V/R UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 203,00 $ 1.600.000| $ 324.800.000,00
CONSTRUCCION 221,00 $ 1.770.000| $ 391.170.000,00
TOTAL AVALUO $ 715.970.000,00

SON: SETECIENTOS QUINCE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio a partir de la fecha de la inspecciéon ocular,
siempre y cuando se mantengan las condiciones del inmueble.

FECHA: Marzo 07 DE 2024

DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

> Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer;

> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

> La valuacién se llevdo a cabo conforme al cédigo de ética y normas de
conducta;

> El valuador tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan valorando;

> Se realizé una visita y verificé personalmente el bien inmueble objeto de
valuacion

DECLARA;I(’)N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

Declaro que no tengo relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario
del bien inmueble objeto de valuacion, que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

Declaro que el presente informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propodsito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

14

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquUipi@yahoo.com



mailto:isquipi@yahoo.com

©

=N . -
Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACIONES DEL INFORME

Prohibo expresamente la publicacién de parte o totalidad del informe de
valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y
afiliacién profesionales del valuador sin el consentimiento escrito de la misma.

Atentamente,

Tkt Qs

ING. ISABEL QUINTERO PINILLA

Ingeniera Catastral y Geodesta

Especialista en Avallos

Registro Abierto de Avaluadores - R.A.A 52049522
Matricula Profesional N° 25222087363 CND
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ANEXO FOTOGRAFICO
CARRERA 21 SUR No. 111- 45
BARRIO SAN FRANCISCO APARCO

VISTAS DE FACHADA DE LA CASA

ACCESO PRINCIPAL — CORREDORES INTERNOS - GARAJE




ANEXO FOTOGRAFICO
CARRERA 21 SUR No. 111- 45
BARRIO SAN FRANCISCO APARCO

SALA - COMEDOR

COCINA

VISTA DE BANOS Y DUCHAS




ANEXO FOTOGRAFICO
CARRERA 21 SUR No. 111- 45
BARRIO SAN FRANCISCO APARCO

ACCESO AL TERCER PISO Y PATIO-TERRAZA

VISTA DE OTRO CUARTO Y CLOSET




ANEXO FOTOGRAFICO
CARRERA 21 SUR No. 111- 45
BARRIO SAN FRANCISCO APARCO

VISTA DE OTRO BANO Y DUCHA

DETALLE DE CENEFAS EN EL TECHO

ALBERCA DECORATIVA INTERNA

ENTORNO DEL SECTOR




ESTUDIO DE MERCADO - LOTES - SAN FRANCISCO APARCO

FECHA

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO

%. NEG.

TERRENO

CONSTRUCCION

VALOR DEPURADO

AREAEN M2,

V/m2.

AREAEN M2,

V/m2.

VR TOTAL

OBSERVACIONES

TELEFONO FUENTE

IMAGEN

-

7/03/2024

Lotes

Avenida Mirolindo
(Cra. 20 Sur)
entre calles 110 a
111

$ 390.000.000

10%

$ 350.000.000

300,00

$1.166.667

Oferta de lotes desde 300,00 a
3.000,00 M2. Los que tienen frente
sobre la Avenida Mirolindo y para uso
comercial su valor unitario es de
$1,600,000,00 y los internos para
uso residencial de $1.300.000,00 M2.
con via interna sin pavimentar y
disponibilidad servicios publicos.
Valor negociable. Cita previa.

Carlos Alberto Bruce
Patricia Guerrero -
Contactos 3105831562 -
3157615611

7/03/2024

Lote

Carrera 22Sur
Calle 117

$ 310.000.000

3%

$ 300.000.000

300,00

$1.000.000

EXCelente Tote campestre en venta,
sector Aparco, tiene 15 metros de
frente x 20 metros de fondo, zona de
alta valorizacién y desarrollo, rodeado
de mucha vegetacion, cerca al Club
Campestre, a una cuadra de la via
principal, el terreno es plano y
nivelado, ideal para construir la casa
ideal para recreo, descanso y

Metrocuadrado.com
Cod: 464-2241

IS

7/03/2024

Lotes

Calle 11 Carr 21
Sur

$ 950.000.000

2%

$ 930.000.000

490,00

$1.056.122

300,00

$1.375.000

$412.500.000

Casa campestre ubicada en el
exclusivo sector de San Francisco de
Aparco, cerca a la Av. Picalefia, lugar]|
residencial tranquilo que conserva su
ambiente campestre dentro de la
ciudad. Cuenta con un drea de
terreno de 490 M2 con arboles
alrededor de la casa, y 300 M2
construidos aproximadamente,
distribuidos de la siguiente manera:
PRIMER PISO: Garaje cubierto para
dos carros, sala, comedor, cocina
integral, 3 habitaciones, zona de
ropas, 2 bafios, patio trasero y frente
a la casa cuenta con zona de parqueo,
tanque para reserva de agua de 3.000

Its con sistema de hidroflow.
SECIINDN DISN: Cala A,

Alfa y Omega Inmobiliaria
3118421361

w

L°./Oct./202]

Lotes

Calle 110 / Cra.
21 Sur

HHHHHHHHSH

5%

$ 1.800.000.000

1.600,00

$1.125.000

Tiene en oferta de venta un lote de
1.600,00 M2. sobre la calle 110 a
doscientos metros de la avenida
Mirolindo, por detras de su vivienda
con servicios publicos de la ciudad, con
uso residencial, A $ 1.250.000.00M2.
Cita previa.

Tania Stroker -
Contacto 3152426912 -
3166963216

PROMEDIO

$1.086.947

DESVIACION ESTANDAR

73.741

COEFICIENTE VARIACION

6,78%

LIMITE SUPERIOR

$1.160.688

LIMITE INFERIOR

$1.013.206

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

0,92

VALOR REDONDEADO ADOPTADO

$1.160.000,00

ITEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN % DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVACI
ON

DEPRECIACION

VALOR

VALOR

REPOSICION DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR ADOPTADO

CASA

24

100

24,00%

3

30,29%

$1.970.000

$596.644

$1.373.356

$ 1.375.000,00




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220512786358993889 Nro Matricula: 350-185424

Pagina 1 TURNO: 2022-350-1-54713
Impreso el 12 de Mayo de 2022 a las 12:53:05 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 350 - IBAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: IBAGUE VEREDA: IBAGUE
FECHA APERTURA: 12-12-2007 RADICACION: 2007-350-6-24892 CON: ESCRITURA DE: 08-12-2007
CODIGO CATASTRAL: 01-13-0615-0003-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 3.CARRERA 21 SUR NUMERO 111-45 con extension de 196.00M2. cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 3428, 2007/12/08,
NOTARIA SEGUNDA IBAGUE. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01. -DAISSY FAJARDO JIMENEZ Y ARGENIL VEGA RODRIGUEZ ADQUIRIERON POR COMPRAVENTA A RIGOBERTO ROJAS AVILA, SEGUN
ESCRITURA 2744 DEL 7/11/2003 DE LA NOTARIA 22 DE IBAGUE, REGISTRADA EL 14/11/2003.-- 02. -ROJAS AVILA RIGOBERTO ADQUIRIO POR
COMPRAVENTA A BEATRIZ MORENO DE VARGAS, SEGUN ESCRITURA 27 DEL 11/1/1973, DE LA NOTARIA 22 DE IBAGUE, REGISTRADA EL
11/1/1973.--

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LOTE NO. 4 CARRERA 21 SUR NUMERO 111 - 63 LOTE 3.CARRERA 21 SUR NUMERO 111-45
2) LOTE NO. 3 CARRERA 21 SUR NUMERO 111 - 45 LOTE 3.CARRERA 21 SUR NUMERO 111-45

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
350 - 170219

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-11-2003 Radicacion: 2003-18915

Doc: ESCRITURA 2744 DEL 07-11-2003 NOTARIA 2 DE IBAGUE VALOR ACTO: $90,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FAJARDO JIMENEZ DAISSY CC# 51913076
DE: VEGA RODRIGUEZ ARGENIL CC# 71594384
A: BANCO CAFETERO S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-12-2007 Radicacién: 2007-350-6-24892
Doc: ESCRITURA 3428 DEL 08-12-2007 NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FAJARDO JIMENEZ DAISSY CC#51913076 X

A: VEGA RODRIGUEZ ARGENIL CC# 71594384 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-06-2008 Radicacion: 2008-350-6-10389
Doc: ESCRITURA 1445 DEL 07-05-2008 NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $25,263,912.94

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA ESCRITURA NUMERO 2744.JUNTO
CON OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
A: FAJARDO JIMENEZ DAISSY
A: VEGA RODRIGUEZ ARGENIL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-09-2009 Radicacion: 2009-350-6-17838

Doc: ESCRITURA 200 DEL 06-02-2009 NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FAJARDO JIMENEZ DAISSY CC# 51913076
DE: VEGA RODRIGUEZ ARGENIL CC# 71594384

A: PINILLA SUAREZ MISAEL CC# 4093745 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-09-2009 Radicacién: 2009-350-6-17839

Doc: ESCRITURA 2701 DEL 17-09-2009 NOTARIA TERCERA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA NUMERO 200 DEL 06-02-2009 EN CUANTO A LA FICHA CATASTRAL Y PAZ Y SALVO
INDIVIDUAL 01-13-0615-0007-000.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FAJARDO JIMENEZ DAISSY CC# 51913076
DE: VEGA RODRIGUEZ ARGENIL CC# 71594384

A: PINILLA SUAREZ MISAEL CC# 4093745 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-03-2011 Radicacién: 2011-350-6-3872

Doc: ESCRITURA 0209 DEL 23-02-2011 NOTARIA QUINTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: PINILLA SUAREZ MISAEL CC# 4093745 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-04-2011 Radicacion: 2011-350-6-8226

Doc: ESCRITURA 621 DEL 26-04-2011 NOTARIA QUINTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $350,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINILLA SUAREZ MISAEL CC# 4093745
A: ANCHICO PATINO YULIAN JOSE CC#14139889

A: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC#65634671

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-04-2011 Radicacién: 2011-350-6-8226

Doc: ESCRITURA 621 DEL 26-04-2011 NOTARIA QUINTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANCHICO PATINO YULIAN JOSE CC# 14139889
DE: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671

A: BBVA COLOMBIA S.A. NIT.860.003.020-1

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-04-2011 Radicacion: 2011-350-6-8226

Doc: ESCRITURA 621 DEL 26-04-2011 NOTARIA QUINTA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ANCHICO PATINO YULIAN JOSE CC# 14139889
A: GARCES DAVID ANA CRISTINA CC# 65634671

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %

* %k %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-350-1-54713 FECHA: 12-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: BERTHA FANNY HURTADO ARANGO




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electrénico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52049522

El(la) seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af890a36

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INFORME DE AVALUO

IBAGUE, Marzo 07 de 2024

1. INFORMACION BASICA

1.1 Pais : Colombia

1.2. Departamento : Tolima

1.3.  Municipio : Ibagué

1.4. Barrio : Villa Café

1.5. Propietario : Yulidn José Anchico Patifo.

1.6. Solicitante : Ana Cristina Garcés David.

1.7. Fecha de Visita : Febrero 23 de 2024

1.8. Fecha del informe : Marzo 07 de 2024

1.9. Tipo de Inmueble : Casa con uso para vivienda

1.10. Direccién : Manzana 14 - Etapa IV - Casa 24-/ (Cra. 8a. /Calle 75 A).
1.11 El avaluador se compromete a no revelar informacion sobre la valuacién a nadie

distinto del solicitante del encargo y solo lo hara con autorizacion escrita de éste
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente

2. PROPOSITO

Establecer el valor comercial en el mercado inmobiliario actual del predio que
adelante se identifica y describe, teniendo en cuenta un mercado libre, en el
gue los compradores actlian con pleno conocimiento de las condiciones
juridicas vy fisicas que afectan al bien.

3. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
El predio objeto del presente avallo es una casa de dos pisos, identificada como
casa 24, manzana 14 de la Etapa IV, de la Urbanizacion Villa Café en la
interseccidn de la Calle 75 A con carrera 83, Sur de la ciudad de Ibagué.

Matricula Inmobiliaria: 350-86214

Municipio: 73001- Ibagué
Cédula Catastral: 730010113000000200024000000000
Nupre: BZS0014KWTF

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522
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INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: Yulian José Anchico Patifo.

TITULO DE ADQUISICION: El inmueble fue adquirido mediante Escritura No.
2701 del 28/09/2.007 de la Notaria 22. de Ibagué.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 350-86214 de la oficina de Instrumentos
Publicos de Ibagué.

OBSERVACIONES JURIDICAS: En el certificado de tradicion vy libertad se observa la
siguiente anotacién:

Anotacion 18. Medida cautelar -04445- Embargo por jurisdiccién coactiva.

NOTA: La anterior informacidén no constituye estudio juridico de la propiedad.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

LOCALIZACION-DELIMITACION,-URBANIZACIONES ADYACENTES (BARRIOS)-
PERSPECTIVA DE VALORIZACION.

El inmueble objeto del presente avallo comercial, se encuentra ubicado
en el barrio Villa Café, de la ciudad de Ibagué.
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Fuente: google.maps.

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-52049522

e-mail: isquUipi@yahoo.com



mailto:isquipi@yahoo.com

©

Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

La delimitacién del sector es la siguiente:

NORTE : Avenida Guabinal
SUR : Avenida Mirolindo-Via Bogota-Ibagué.
ORIENTE : Calle 80.

OCCIDENTE : Proyeccion Calle 70.

Los barrios y/o Urbanizaciones adyacentes son:

NORTE : Conjunto Residencial Tahiti.
SUR : Conjunto Bosque Reservado
ORIENTE : Conjunto Corpoyarumos y Conjunto Coopdiasam.

OCCIDENTE : Torredn de Varsovia y Bosque Reservado.

Perspectiva de valorizacion: De acuerdo con el movimiento de la actividad
edificadora, al mercado inmobiliario del sector, la normatividad urbanistica
vigente y los proyectos viales cercanos, se puede considerar que las perspectivas
de valorizacién son normales.

5.2  ACTIVIDADES PREDOMINANTES.

El sector presenta una actividad principalmente comercial mixta, con comercio
sobre la Avenida Mirolindo, se encuentran usos industriales, comerciales e
institucionales (Restaurantes, vitrinas de ventas de automoviles y otros). Se
encuentran establecimientos educativos a nivel jardin y vivienda desarrollados
en torres de apartamentos, estrato tres y cuatro, al interior comercio local,
colegios y centros religiosos.

5.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA

Es posible evidenciar algunas construcciones nuevas de proyectos residenciales
en propiedad horizontal, desarrollados en edificios de hasta de 10 pisos. Se
observa que la actividad edificadora en el sector se encuentra enfocada a la
remodelaciéon, adecuacién y/o ampliacién de las actuales casas.

5.4 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

De conformidad con lo establecido en los Decretos Municipales N° 1379 de 1994,
N° 586 de 2005, N° 1-1110 de 2011, N° 1000-0793 de 2013, N°0482 de 1997,
por medio de los cuales se adopta la Estratificacion Socioecondmica de los
sectores Urbano, Rural y Centros Poblados del Municipio de Ibagué
Departamento del Tolima, el predio objeto de avallo se encuentra en estrato
cuatro (4).

5.5 VIAS DE ACCESO.

Las condiciones de acceso al sector son buenas debido a que cuenta con el eje
vial de la Avenida Mirolindo de la que parte la via principal a la urbanizacidn, la

5
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calle 77 de doble carril. A continuacién, se relacionan las vias mas importantes
de acceso al sector:

- Avenida Mirolindo.

- La calle 77, via pavimentada y en regular estado de conservacién y mantenimiento.
Al interior de la urbanizacion, las vias en muy mal estado, y sin pavimentar.

El predio objeto de avallo tiene frente sobre la Manzana 14 (carrera 82. Sur.)
via vehicular de caracter local e interna.

5.6 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

5.6.1 Servicios Publicos: El sector dispone de las redes de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica, gas natural, alumbrado
publico y recoleccion de basuras.

5.6.2 Topografia del sector: La topografia del sector es Plana e inclinada.

5.6.3 Transporte publico: Es brindado por el Sistema de transporte publico municipal,
sobre la Avenida Mirolindo y taxis que comunican la zona con los diferentes sectores
de la ciudad.

5.6.4 Amoblamiento Urbano.: El sector cuenta con una infraestructura basica media,
que satisface las necesidades del mismo.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun Decreto 823 del 23 de diciembre de 2014 "Por el cual se adopta la revision
y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Ibagué y se dictan
otras disposiciones’, el predio objeto de avallo se encuentra en zona de Actividad
Residencial con uso de Residencial Primario y tratamiento de Consolidacién por
Estabilizacion.

7. CARACTERISTICAS DEL PREDIO
7.1  UBICACION
El predio materia de avallo, es medianero dentro de la manzana 14, tiene

frente sobre la Manzana 14 o carrera 82. Sur en la interseccion de la Calle 75 A
con carrera 82. Sur de la ciudad de Ibagué.

Teléfono: 4119363  Celular: 3107853497
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CABIDA SUPERFICIARIA

AREA DE TERRENO: 85,00 M2

FUENTE: Informacion Catastral

LINDEROS

El predio objeto de avallo correspondiente a la Casa 24 - Manzana 14 - Etapa
IV - del Barrio Villa Café, tiene los siguientes linderos:

NORTE: En extension de 7.00 metros con la casa 11 de la misma manzana 14.
SUR: En extensidon de 7.00 metros con la Carrera 823. Sur.

ORIENTE: En extension de 12.14 metros con la casa 23 de la misma manzana
14,

OCCIDENTE: En extension de 12.14 metros con la casa 24 de la misma manzana
14.

FUENTE: https://catastro.ibague.gov.co/
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TOPOGRAFIA
Plana

FORMA GEOMETRICA
Regular

FRENTE
7,00 metros sobre la Carrera 82. Sur.

FONDO
12.14 metros.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
El predio se encuentra conformado por una vivienda construida en dos pisos.
AREA CONSTRUIDA: 98.00 M2,

FUENTE: Certificado Catastral.

ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION VIVIENDA

ESTRUCTURA : Estructura en concreto

CUBIERTA : Teja de asbesto cemento.

FACHADA : Panete, enchapadas en ceramica.

MAMPOSTERIA : Ladrillo tolete y bloque.

PUERTAS : Exteriores en lamina metalica e interiores en madera.
VENTANERIA : Perfileria en lamina de hierro y vidrios translucidos.

ACABADOS INTERIORES

PISOS : Cerdmica, tablén y concreto afinado.
MUROS : Concreto estucado, graniplast y pintura de vinilo.
CIELORASO : Placas prefabricadas a la vista pintadas en el primer piso
. y madera machimbreada lacada.
BANO : Muros con enchape ceramica, mobiliario en porcelana y
divisiones en perfiles de aluminio y acrilico.
COCINA : Muros enchapados en ceramica, muebles de en ma-

dera y meson con lavaplatos en acero inoxidable.

EDAD: La construccidn tiene 28 anos de construida aproximadamente.

ESTADO DE CONSERVACION: El inmueble presenta buen estado de
conservacion.

NUMERO DE PISOS: El inmueble se encuentra construido en dos pisos.
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CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION: Buenas, teniendo en cuenta
gue la construccién cuenta con un patio interno sin cubierta, lo que permite la
iluminacion y ventilacion.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Vivienda.
DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE:
Primer piso: Sala—comedor, cocina, patio descubierto, lavadero y garaje.

Segundo piso: Alcoba principal, dos alcobas adicionales, cuarto estudio y bafio.

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble dispone de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica
y gas natural. Estos servicios son suministrados por las diferentes empresas de
servicios publicos de La ciudad.

CONSIDERACIONES Y ESTUDIO ECONOMICO

CONSIDERACIONES

Ademas de las caracteristicas descritas en el presente informe al efectuar la
presente valuacion se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones

generales:

e La localizacion general del inmueble en el barrio Villa Café, a la entrada
en el area residencial al oriente de la ciudad.

e El sector presenta acceso por via secundaria pavimentada e internas en mal
estado de mantenimiento.

e Las especificaciones constructivas y arquitectonicas del inmueble, conformado
por dos pisos y correspondientes a proyectos populares de la ciudad.

e Los acabados interiores, los espacios, el area construida, y el estado de
conservacion y mantenimiento.

e La condicién especifica que el inmueble presenta frente directo sobre via
vehicular de caracter local (Carrera 82. Sur).

e El valor asignado se presenta de forma discriminada para el area del terreno
y area construida, no obstante, el analisis se ha efectuado para el conjunto y
valor global.
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e Los diferentes aspectos de orden juridico como titulacidon, servidumbres activas
y de cualquier otra naturaleza no se tienen en cuenta porque se considera que la
propiedad puede negociarse sin restriccién alguna.

e En el andlisis para la determinacion del precio no se tiene en cuenta la existencia
de contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el
propietario o quien hace sus veces posee el goce y uso de todas las calidades que
le atribuya su titularidad.

e E| valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1420/1998, expedidos por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de
un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones
fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

8.2 METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion
620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC, para el desarrollo
del trabajo se emplearon los siguientes métodos:

PARA EL VALOR DEL TERRENO

Método Comparativo de Mercado

"Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial .1

PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de Costo de Reposicion

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, de un bien

! Articulo 1°. Resolucion No. 620 del 23 de noviembre de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
10
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semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.?

8.3 AVALUO

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para el presente avalulo se realiz6 el estudio de mercado con predios de similares
caracteristicas fisicas y especificas en el mismo sector del barrio Villa Café, a los
que se les desconto el valor de la construccion valores resultantes por m2 de
terreno, se les aplicod el analisis estadistico y las medidas de tendencia central
segun lo contemplado en el articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC,
con esta informacion econdémica se procedié a calcular el valor comercial del
terreno del predio en estudio.

El estudio de mercado se compone de tres (3) ofertas de predios en venta con
caracteristicas similares en cuanto al area de terreno y construccién, uso y
ubicacidon. Las tres (3) ofertas se seleccionaron como referentes para la
determinacion del valor de terreno a asignar para el predio objeto de estudio.

La investigacidon de mercado arrojo los siguientes resultados: De acuerdo con los
calculos estadisticos, el coeficiente de variacion es de 1,4%, el limite inferior es
de $1280.928/m2, el limite superior es de $1.318.604/m2 y un valor promedio
de $1.299.766/m?2.

Adicionalmente, con base en la muestra de mercado analizada, se observo
correlacion entre el area de los predios y el valor unitario de terreno. Por otro
lado, la mayoria de las ofertas de la muestra se encuentran ubicadas al interior
del barrio y de uso residencial.

A si mismo se calculd el Coeficiente de Asimetria, el cual resulto negativo dentro
de la investigacion de mercado para el terreno, por lo anterior, se adopta como
valor comercial mas probable del terreno, para el predio objeto de estudio
$1.300.000,00/m2, que corresponde al valor redondeado cercano al promedio
del procesamiento estadistico del mercado inmobiliario.

2 Articulo 3°. Resolucion No. 620 del 23 de noviembre de 2008, Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.
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Isabel Quintero Pinilla
Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

ESTUDIO DE MERCADO - CASAS EN VILLA CAFE - IBAGUE

TERRENOD CONSTRUCCIGON
TIFO DE YALOR YALOR

R EEECHY INMUEBLE DIRECCION peoibo | % MEG-| pepupapo | AREAEN AREA EN
- -

YALOR TOTAL
CONSTRUCCIO OBSERYACIONES EELEROND) IMAGEN
b FUENTE

Vi Vit

“enden caza en Vills Cofé, PRIVMER PISC:

Garsje amplio, sulv-comedar grandes, Cocinal

semivintegral con e2pacic para nevecon, 1bafic|

sociul amplic con ducha, deposito interna|

debaje de Iz eocalerss, cons de Patiol

snchopade. SEGUNDO PISO: 3 habitacionss|
n

Urbanizacién Yill
1 THaE0E Caza Coté Calle T KRS | $360.000.000 ax §545.000.000 105,00 f12tarz( 50,00 $13T5.110 $ 206 266.421]
ASUR MZ 25 Erapa |

Diego Fernando
Wargas Melo
F12EEEEIL

perzionns y panelez |
aces blancas tip lo

Cosn en Wenks, drew 10 m2, excelents
ubicacién, o una cuadra de la vin principal,
Awenida Mirslinde, cuenta con buen servicio|
publico, ceres de  colegion,  parques,
s supettiendus,  droguerias,

El

W 5 2 may comercisl
distribucién | gozs ‘."I Metrocuadrads.com
4543230560

Urbanizacin Yill

]
oD L $300000.000) 3% £230.000.000| 85,00 fl2setss) w000 $1.062.730 $180.674.285| independ.

2 | woskzozs ChsA

paz. patia interior, = o
on bafo privade y
teraza cubierta, 3 aleobaz con closset, 2
bafos

Caza remadlada o sl barria vills cofs Ibagud,
4l sequnde pico cusnty con 3 habitacions, =
kodis con armarie 2 de slle con bafe, I e ‘

habitacién principal con baledn, en el primer| 8 :
Urbamizacién Villa Y I | "
s | Tmazoze Cash Café $400.000.000( 5% $380.000.000(  s0.00 sasaz 1830 $U44UT| 5265754209 cocina integral y sena de lwada con patis otaser "“
CLTEHTA S - 13 serrade, adicionsl fo cazu cuents <on un apta|

totalments independients para arrendar, <l apte|
cucnts con suly comedor, cocing integral =
sbisrta, zona de lavado, of segunde pizo 2| e <

habitaciones con bahe y srmaric

PROMEDID 1238 766/
DESVIACION ESTANDAR: 18,838
COEFICIENTE " ARIACION 145
LIMITE $UPERIOF: SLFEENS
LIMITE INFERIOF: $1.280.328
COEFICIENTE DE A3IMETRLA 1585|
WALOR: ADOFTAD0 $1.300.000.00

DETERMINACION DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Por no tratarse de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el
valor de reposicidn, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica
y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el
porcentaje de la vida y el estado de conservacidon basadas en las tablas de Fitto y
Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccidn.
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Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

Presupuesto de Obra por Capitulos

Mo. Capitulo Subtotal
1 PRELIMINARES DE OBRA § 9.643.887
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION 5 7.548.964
3 INSTALACIOMES SANITARIAS $2.471.938
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $28.210.439
5 MAMPOSTERIAY PAMNETES $13.563.261
i INSTALACIONES HIDRAULICAS §4.638.650
[ INSTALACIONES ELECTRICAS §11.237.115
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACOMNDICIONADO $3.633.938
9 CUBIERTAS $13.986.950
10 ENCHAPES Y PISOS 5 14.412.796
" ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $6.012.324
12 WMUEBLES PUERTAS ¥ CLOSETS EN MADERA §5.391.752
13 CARPINTERIA METALICA 5 1.597.334
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 364.536
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 2.467.109
16 CERRAJERIA $ 615.184]
17 EXTERIORES §4.879.722
15 ASEQ Y LIMPIEZA 5 2.160.337
19 PERSONAL DE OBRA $ 36.376.798
COSTO DIRECTO 5 169.213.064
COSTO UNITARIO DIRECTO (S / m?) S 1.658.952
COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?) 12% S 199.074
COSTO TOTAL 5 1.858.026
TOTAL REDONDEADO S 1.858.000,00

El valor metro cuadrado de reposicidén corresponde al presupuesto de obra realizado
al cual se le aplicé la depreciacién por Fitto y Corvini para encontrar el valor a
hoy, teniendo en cuenta que la estructura de la casa tiene una edad de 28 afios
aproximadamente.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

. - EDAD EN % DE ESTADO DE . VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA UTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
CONSTRUCCION 28 100 28,00% 2,5 24,54% $ 1.858.000 $455.953 $1.402.047 $ 1.400.000,00
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Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

. DETERMINACION DEL AVALUO

MANZANA 14-ETAPA IV-CASA 24
BARRIO VILLA CAFE

IBAGUE
DESCRIPCION AREA M2 V/R UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 85,00 $ 1.300.000( $ 110.500.000,00
CONSTRUCCION 98,00 $ 1.400.000( $ 137.200.000,00
TOTAL AVALUO $ 247.700.000,00

SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio a partir de la fecha de la inspeccién ocular,
siempre y cuando se mantengan las condiciones del inmueble.

FECHA: Marzo 07 DE 2024

DECLARACION DE CUMPLIMIENTOS

> Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer;

> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

> La valuacion se llevo a cabo conforme al codigo de ética y normas de
conducta;

> El valuador tienen experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
gue se estan valorando;

> Se realizé una visita y verifico personalmente el bien inmueble objeto de
valuacion

DECLARAS:IC’)N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION

Declaro que no tengo relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario
del bien inmueble objeto de valuacidon, que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

Declaro que el presente informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.
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Ingeniera Catastral y Geodesta ESPECIALISTA EN AVALUOS

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACIONES DEL INFORME

Prohibo expresamente la publicacién de parte o totalidad del informe de
valuacién, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y
afiliacién profesionales del valuador sin el consentimiento escrito de la misma.

Atentamente,

Tkl Qe

ING. ISABEL QUINTERO PINILLA

Ingeniera Catastral y Geodesta

Especialista en Avallos

Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A 52049522
Matricula Profesional N° 25222087363 CND
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ANEXO FOTOGRAFICO
MANZANA 14 - ETAPA IV - CASA 24
BARRIO VILLA CAFE

ACCESO PRINCIPAL — SALA COMEDOR - GARAIJE
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MANZANA 14 - ETAPA IV - CASA 24
BARRIO VILLA CAFE

ESCALERAS AL SEGUNDO PISO Y CUARTO PRINCIPAL
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BARRIO VILLA CAFE

E—

OTRA VISTA DE ESCALERAS Y CUARTO DE ESTUDIO

VISTA DE BANO Y CIELO RASO EN MADERA




ESTUDIO DE MERCADO - CASAS EN VILLA CAFE - IBAGUE

FECHA

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR
PEDIDO

%.
NEG.

TERRENO

CONSTH

RUCCION

VALOR
DEPURADO

AREA EN
m2

V/m2

AREA EN
m2

V/m2

VALOR TOTAL
CONSTRUCCIO
N

OBSERVACIONES

TELEFONO
FUENTE

IMAGEN

-

7/03/2024

CASA

Urbanizacién Villa

Café Calle 78 KR 8

ASUR MZ 28 Etapa
1

$ 360.000.000

4%

$ 345.000.000

105,00

$1.321.272

150,00

$ 1.375.110

$ 206.266.427

Venden casa en Villa Café, PRIMER
PISO: Garaje amplio, sala-comedor]
grandes, Cocina semi-integral con
espacio para nevecon, 1 bafio social
amplio con ducha, deposito interno
debajo de las escaleras, zona de Patio
enchapado. SEGUNDO  PISO:
habitaciones grandes con sus closets
amplios, 1 bafio grande con ducha,
estudio-oficina, cuenta con persianas y
paneles japoneses, techos en PVC vy
luces blancas tipo led, Estrato 3.

Diego Fernando
Vargas Melo
3125559314

N

7/03/2024

CASA

Urbanizacién Villa
Café MA 25 CS 22

$ 300.000.000

3%

$ 290.000.000

85,00

$1.286.185

170,00

$ 1.062.790

$ 180.674.298

Casa en Venta, drea 170 m2, excelente
ubicacién, a una cuadra de la via
principal, Avenida Mirolindo, cuenta con
buen servicio publico, cerca de colegios,
parques, restaurantes, supertiendas,
droguerias, clinicas, iglesia etc...El
sector es muy comercial y residencial, la
distribucion goza de independencia total
en las zonas privada, social y de
servicios, la iluminacién y ventilacion es
natural. Consta de dos pisos asi En el
primero, garaje, sala, comedor, estudio
o TV, cocina integral, zona de ropas,
patio interior, en el sequndo alcoba

Metrocuadrado.co
m 464-M3230560

w

7/03/2024

CASA

Urbanizacién Villa
Café
CL 76 # 7A Sur -
13

$ 400.000.000

5%

$ 380.000.000

90,00

$1.291.842

183,0

$1.441.171

$ 263.734.239

Casa remodelada en el barrio villa cafe
Ibagué, el segundo piso cuenta con 3
habitaciones, todas con armario 2 de
ellas con bafio, la habitacion principal
con balcén, en el primer piso
encontramos sala, comedor, bafio
social, cocina integral y zona de lavado
con patio cerrado, adicional la casa
cuenta con un apto totalmente
independiente para arrendar, el apto
cuenta con sala comedor. cocina

Cédigo Fincaraiz:
10018527

PROMEDIO

$1.299.766

DESVIACION ESTANDAR

18.838

COEFICIENTE VARIACION

1,4%

LIMITE SUPERIOR

$1.318.604

LIMITE INFERIOR

$1.280.928

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

1,56

VALOR ADOPTADO

$1.300.000,00

ITEM

EDAD

VIDA OTIL

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE
CCONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

CASA

30

100

$ 1.858.000

$482.890

$1.375.110

30,00% 25,99%

2 CASA 30 100 30,00% 3 34,07% $1.612.000 $549.210 $1.062.790

4 CASA 25 100 25,00% 22,43% $ 1.858.000 $416.829 $1.441.171
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Impreso el 12 de Mayo de 2022 a las 12:53:05 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 350 - IBAGUE DEPTO: TOLIMA MUNICIPIO: IBAGUE VEREDA: IBAGUE
FECHA APERTURA: 07-04-1992 RADICACION: 92.002219 CON: ESCRITURA DE: 24-02-1992
CODIGO CATASTRAL: 011300200024000COD CATASTRAL ANT: 73001011300200024000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER ESCRITURA PUBLICA N.1124 DEL 17 DE FEBRERO DE 1.992 DE LA NOTARIA 1. DE SANTAFE DE BOGOTA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.-POR ESC.1124 DEL 17.02.92 NOTARIA 1.DE SANTAFE DE BOGOTA.REG: EL 24. 02.92 ALOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA.350.0053696,
350.0053672' Y 350.0053745. LA CIA. AGRICOLA DE INVERSIONES S.A.ENGLOBA LOS LOTES 1,2 Y 3 EN LA MATRICULA 350.0085177. 2.-LA
CIA.AGRICOLA DE INVERSIONES S.A. HUBO PARTE (LOTE 4 HOY LOTE 2) POR COMPRA AL BANCO CAFETERO, POR ESC.159 DEL 30.01.92
NOTARIA 1.DE IBAGUE. REG. EL 03.02.92 A LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 350.0053745 Y 350.0053672. 3.-EL BANCO CAFETERO HUBO
POR DACION EN PAGO, QUE LE HIZO LA CIA. AGRICOLA DE INVERSIONES S.A. POR ESC.5060 DEL 15.11.89 NOTARIA 2.DE IBAGUE. REG. EL
17.11.89 A LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA NOS.350 0053745 Y 350.0053672 4.-LA CIA. AGRICOLA DE INVERSIONES S.A. HUBO POR
COMPRA A: HERNANDO DURAN CANIZALEZ, (2 LOTES) Y A AMELIA HERNANDEZ DE TRUJILLO (2 LOTES), POR ESC. 1069 DEL 26.05.87 DE LA
NOTARIA 3. DE IBAGUE. REG. EL 10.06.87 A LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA. 350.0053745, 350.0053672, 350.0053769 Y 350.0053696. 5.-A
SU VEZ HERNANDO DURAN CANIZALEZ Y AMELIA HERNANDEZ DE TRUJILLO, HABIAN ADQUIRIDO POR ADJ. QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION
DE FERNANDO DURAN ARCINIEGAS, SEGUN SENTENCIA DEL DEL 13.09.86 DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE IBAGUE. REG. EL 13.05.87 A LOS FOLIOS
DE MATRICULA INMOBILIARIA. 350. 0053672, 350.0053745, 350.0053769 Y 350.0053696. 6.-FERNANDO DURAN ARCINIEGAS HUBO PARTE EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A IGNACIA BONILLA VDA.DE ARCINIEGAS, POR ESC.2230 DEL 07.12.56 NOTARIA 2.DE IBAGUE. REG. EL 11.12.56 AL
LIBRO 1.PAR,TOMO 2.FOLIO.258 N.474. 7.-FERNANDO DURAN ARCINIEGAS, HUBO OTRA PARTE POR COMPRA A JOSE MANUEL CUPERTINO
ARCINIEGAS, POR ESC.1480 DEL 22.10.53 NOTARIA 1.DE IBAGUE. REG. EL 05.11.53 AL LIBRO 1.PAR,TOMO 3.FOLIO 5 N.5. 8.-FERNANDO DURAN
ARCINIEGAS, HUBO OTRA PARTE POR COMPRA A CLAUDIA, FELINA, ARSENIO,CELERINO Y JUAN DE LA ROSA OSPINA ARCINIEGAS, POR ESC.498
DEL 29.04.54 NOTARIA 1.DE IBAGUE. REG. EL 22.05.54 AL LIBRO 1. PAR,TOMO 1.FOLIO.561. N.502.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) MZNA.14 LOTE N. 24 EXTENSION. 84.50 MTS.2 FRACCION MIROLINDO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
350 - 85198
350 - 85191
350 - 85177

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-07-1989 Radicacion: 07731




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220512296958993890 Nro Matricula: 350-86214

Pagina 2 TURNO: 2022-350-1-54714
Impreso el 12 de Mayo de 2022 a las 12:53:05 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 1229 DEL 06-03-1989 NOTARIA 1. DE BOGOTA VALOR ACTO: $200,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC.COMPA\IA AGRICOLA DE INVERSIONES S.A.

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-02-1992 Radicacion: 02219

Doc: ESCRITURA 1124 DEL 17-02-1992 NOTARIA 1. DE SANTAFE DE' BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: COMPA\IA AGRICOLA DE INVERSIONES S.A. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-05-1992 Radicacion: 6582
Doc: ESCRITURA 3524 DEL 18-05-1992 NOTARIA 1. DE SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESC.N.1229
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAFETERO
A: SOCIEDAD COMPA\IA AGRICOLA DE INVERSIONES S.A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-12-1992 Radicacién: 18383
Doc: ESCRITURA 4459 DEL 07-12-1992 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA\IA AGRICOLA DE INVERSIONES S.A.

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-07-1993 Radicacién: 12733
Doc: RESOLUCION 010 DEL 29-07-1993 PLANEACION MPAL DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PERMISO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PLANEACION MUNICIPAL IBAGUE

A: COMPA\IA AGRICOLA DE INVERSIONES S.A.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-10-1993 Radicacion: 18981
Doc: ESCRITURA 4374 DEL 19-10-1993 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $12,500,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPA\IA AGRICOLA DE INVERSIONES S.A.

A: HERNANDEZ BELTRAN JORGE ENRIQUE X

A: PRADO RIVERA SELENE SANDRA. X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-10-1993 Radicacion: 18981

Doc: ESCRITURA 4374 DEL 19-10-1993 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ BELTRAN JORGE ENRIQUE

DE: PRADO RIVERA SELENE SANDRA.

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-05-1996 Radicacién: 10868

Doc: ESCRITURA 574 DEL 26-02-1996 NOTARIA 1. DE IBAGUE VALOR ACTO: $600,000,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELA HIPOTECA ESC N.4459

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR

A: COMPA\IA AGRICOLA DE INVERSIONES S.A.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 09-05-2002 Radicacién: 2002-7285

Doc: OFICIO 627 DEL 06-05-2002 JUZGADO 4. CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO ACCION REAL EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO GRANAHORRAR

A: HERNANDEZ BELTRAN JORGE ENRIQUE
A: PRADO RIVERA SELENE SANDRA.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-04-2005 Radicacién: 2005-6078
Doc: OFICIO 2316 DEL 26-11-2004 JUZGADO 4 CIVIL DEL CTO DE IBAGUE VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO OFICIO # 0627
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GRANAHORRR
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A: HERNANDEZ BELTRAN JORGE ENRIQUE

A: PRADO RIVERA SELENE SANDRA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-04-2005 Radicacion: 2005-6078
Doc: OFICIO 2316 DEL 26-11-2004 JUZGADO 4 CIVIL DEL CTO DE IBAGUE VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL HIPOTECA ESC.# 4374
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)
DE: BANCO GRANAHORRAR
A: HERNANDEZ BELTRAN JORGE ENRIQUE
A: PRADO RIVERA SELENE SANDRA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-04-2005 Radicacion: 2005-6130

Doc: AUTO REMATE DEL 10-11-2004 JUZGADO 4 CIVIL DEL CTO DE IBAGUE VALOR ACTO: $24,942,015
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ BELTRAN JORGE ENRIQUE

DE: PRADO RIVERA SANDRA SELENE

A: VELASQUEZ SALAZAR GLORIA PATRICIA CC# 51958344 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 08-06-2005 Radicacién: 2005-9067

Doc: ESCRITURA 1262 DEL 27-05-2005 NOTARIA 2 DE IBAGUE VALOR ACTO: $26,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VELASQUEZ SALAZAR GLORIA PATRICIA CC# 51958344

A: BUENO PEREZ CELIA CC# 37244838 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-10-2007 Radicacién: 2007-350-6-19964

Doc: ESCRITURA 2701 DEL 28-09-2007 NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE VALOR ACTO: $58,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUENO PEREZ CELIA CC# 37244838

A: ANCHICO PATINO YULIAN JOSE CC# 14139889 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 09-10-2007 Radicacién: 2007-350-6-19964
Doc: ESCRITURA 2701 DEL 28-09-2007 NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ANCHICO PATINO YULIAN JOSE CC# 14139889 X

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 13-01-2012 Radicacion: 2012-350-6-712
Doc: OFICIO 20120206000007 DEL 11-01-2012 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE IBAGUE
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0442 EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES SEGUN RESOLUCION NUMERO 20120205000007 DEL
11/01/2012
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES.DIAN

A: ANCHICO PATINO YULIAN JOSE CC# 14139889

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-07-2019 Radicacién: 2019-350-6-13047
Doc: OFICIO 20130232000268 DEL 01-02-2013 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE IBAGUE
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotaciéon No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES SEGUN OFICIO
20120206000007 DEL 11/1/2012 DE LA DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE IBAGUE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DIAN NIT 800197268-4
A: ANCHICO PATINO YULIAN JOSE CC# 14139889 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-07-2019 Radicacion: 2019-350-6-13460
Doc: OFICIO 20190206000181 DEL 15-07-2019 DIRECCION DE RENTAS E INGRESOS DE IBAGUE

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES
A: ANCHICO PATINO YULIAN JOSE CC# 14139889

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-350-3-1122 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
( IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-350-1-54714 FECHA: 12-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

El Registrador: BERTHA FANNY HURTADO ARANGO




Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electrénico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 52049522

El(la) seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af890a36

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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22/4/24, 14:56 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Reposicion

Liliana Andrea Benavides <asesoriajuridica.rubiano@gmail.com>
Mié 10/04/2024 12:33 PM

Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:leydiad@hotmail.com <leydiad@hotmail.com>

[l]J 1 archivos adjuntos (143 KB)
Reposicion auto 09 de abril de 2024.pdf;

Senor:

JUEZ(a) 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Correo: cmplOSbt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Ref.: DEMANDANTE: LEONARDO ENRIQUE VITERI GAITAN
DEMANDADO:  LILIANA ANDREA BENAVIDES RUBIANO
RADICADO: PROCESO: 2022-288 CLASE: EJECUTIVO

Asunto: Recurso de reposicion

LILTANA ANDREA BENAVIDES RUBIANO, identificada civil y profesionalmente como
aparece al pie de mi correspondiente firma, abogada en ejercicio, actuando en nombre
propio dentro de la radicacion de la referencia y encontrandome en el término legal,

me permito interponer ante su despacho, recurso de reposicion contra el auto
proferido el 08 de abril de 2024

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADE4Y2VhYmRKLTBhNDAtNDJINS04ZjQyLWNkZDR|MTY 1YmFiIMAAQADS9iVele9fhGvbkxb9cWWyk%3...  1/1
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Senor:
JUEZ(a) 5 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Correo: cmplO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Ref.: DEMANDANTE: LEONARDO ENRIQUE VITERI GAITAN
DEMANDADO:  LILIANA ANDREA BENAVIDES RUBIANO
RADICADO: PROCESO: 2022-288 CLASE: EJECUTIVO

Asunto: Recurso de reposicién

LILIANA ANDREA BENAVIDES RUBIANO, identificada civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma, abogada
en ejercicio, actuando en nombre propio dentro de la radicacion de la
referencia y encontrandome en el término legal, me permito interponer ante
su despacho, recurso de reposicion contra el auto proferido el 08 de abril de

2024, por medio del cual, entre otros se indico que:

De acuerdo al informe secretarial que antecede, como quiera que se
descorrieron las excepciones propuestas por la parte ejecutada, se
dispone,

MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

El reparo que sustenta el recurso, obedece a que mediante auto proferido el
27 de noviembre de 2023, notificado por estado el 28 de noviembre del
mismo ano, se le corri6 traslado a la parte demandante para que se
pronunciara de las excepciones propuestas, termino que fenecio el 13 de
diciembre de 2024, no obstante la parte demandante solo se pronuncio de
las mismas, solo hasta el 19 de diciembre de 2023, tal y como se verifica en

el envio del siguiente correo:

2022-00288 gjecutivo

AROGADA
LEYD! JOHANNNA ARIAS DIAZ

oydhipoesotmatl com
Sen rEnrene



mailto:cmpl05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Por lo anterior su senoria, solicito no se tenga en cuenta por extemporanea
el escrito mediante el cual se descorrio el traslado de las excepciones

propuestas por la parte demandante
En virtud de lo antes expuesto, solicito a su Despacho:
Peticion:

1. Se REVOQUE parcialmente el auto proferido el 08 de abril de 2024 y
notificado por estado el 09 de abril de la misma anualidad, por medio
del cual se tuvo por descorrido el traslado de las excepciones

propuestas.

Del Senor Juez,

R

LILIANA ANDREA BENAVIDES RUBIANO
C.C 1.032.394.477 de Bogota

T.P 208420 del C.S.J.

Correo: asesoriajuridica.rubiano@gmail.com




13/3/24, 7:22 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RAD:2022-00770 // PRESENTACION LIQUIDACION DE CREDITO // EJECUTIVO DE
MENOR CUANTIA DE BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA
COLOMBIA” CONTRA FERNANDO ENRIQUE GARZON GARZON C.C 70.703.107..

Dalis Maria Cafiarete Camacho <dcanarete@yahoo.com>
Mar 5/03/2024 2:25 PM
Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmplO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (111 KB)
LIQUIDACION FINAL.pdf;

SENOR

JUZGADO QUINTO (05) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA DE BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA
S.A. "BBVA COLOMBIA” CONTRA FERNANDO ENRIQUE GARZON GARZON C.C 70.703.107.

RAD: 2022-00770
ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO.
DALIS MARIA CANARETE CAMACHO, apoderada de la parte actora, de conformidad con lo establecido

por el Art. 446 del C.G.P, mediante el presente escrito presento la liquidacion especificada de capital y
los intereses, en un todo conforme con lo ordenado en el auto que ordeno seguir adelante la ejecucién

Cordialmente,

Dalis Maria Cafiarete Camacho
Abogada

Tel (601) 2863453

Cll 12B #8- 39 ofi 211, en Bogota D.C

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADE4Y2VhYmRKLTBhNDAtNDJINS04ZjQyLWNkZDR|MTY 1YmFiMAAQAJS5ntGNsdbRBnw6NrD%2Br3b...  1/1



SENOR

JUZGADO QUINTO (05) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA DE BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA” CONTRA FERNANDO
ENRIQUE GARZON GARZON C.C 70.703.107.

RAD: 05-2022-00770-00

ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO.

DALIS MARIA CANARETE CAMACHO, apoderada de la parte actora, de
conformidad con lo establecido por el Art. 446 del C.G.P, mediante el presente
escrito presento la liquidacién especificada de capital y los intereses, en un todo
conforme con lo ordenado en el auto que ordeno seguir adelante la ejecucion, asi:

RESUMEN LIQUIDACION AL 04 DE MARZO 2024

1. Pagaré N°M026300105187606015000037682

Capital $51.719.068,70
Intereses corrientes $11.859.527,50
Intereses de Mora $28.770.973,10
Total, Liquidacion $92.349.569,30

Ruego al seforjuez, se sirva proceder de conformidad.

De usted sefor juez,

Atentamente,

DALIS MARIA CANARETE CAMACHO
C.C. N° 41.784.205 de Bogota
T.P N° 48.241 del C.S.J.




La féormula financiera utilizada en esta liquidacion, para convertir tasas efectivas anuales a nominales,
esta expresada asi: TASA NOMINAL ANUAL=[(1+TASA EFECTIVA ANUAL)Elevada a la(1/12)-1) x 12].
Liquidacién presentada en concordancia con el articulo 446 del Codigo General del Proceso

Intereses de Mora sobre el Capital Inicial

CAPITAL $ 51.719.068,70

Desde Hasta Dias Tasa Mensual(%)

03/08/2022 31/08/2022 29 2,43 $ 1.214.880,92
01/09/2022 30/09/2022 30 2,55 $ 1.318.836,25
01/10/2022 31/10/2022 31 2,65 $ 1.416.240,50
01/11/2022 30/11/2022 30 2,76 $ 1.427.446,30
01/12/2022 31/12/2022 31 2,93 $ 1.565.881,00
01/01/2023 31/01/2023 31 3,04 $ 1.624.668,34
01/02/2023 28/02/2023 28 3,16 $ 1.525.367,73
01/03/2023 31/03/2023 31 3,22 $ 1.720.865,81
01/04/2023 30/04/2023 30 3,27 $ 1.691.213,55
01/05/2023 31/05/2023 31 3,17 $ 1.694.144,29
01/06/2023 30/06/2023 30 3,12 $ 1.613.634,94
01/07/2023 31/07/2023 31 3,09 $ 1.651.389,86
01/08/2023 31/08/2023 31 3,03 $ 1.619.324,04
01/09/2023 30/09/2023 30 2,97 $ 1.536.056,34
01/10/2023 31/10/2023 31 2,83 $ 1.512.437,97
01/11/2023 30/11/2023 30 2,74 $ 1.417.102,48
01/12/2023 31/12/2023 31 2,69 $ 1.437.617,71
01/01/2024 31/01/2024 31 2,53 $ 1.352.108,85
01/02/2024 29/02/2024 29 2,53 $ 1.264.876,02
01/03/2024 04/03/2024 4 2,42 $ 166.880,20

Total Intereses de Mora $ 28.770.973,10

Subtotal $ 80.490.041,80

RESUMEN DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO

Capital $ 51.719.068,70

Total Intereses Corrientes (+) $ 11.859.527,50
Total Intereses Mora (+) $ 28.770.973,10
Abonos (-) $ 0,00

TOTAL OBLIGACION $ 92.349.569,30
GRAN TOTAL OBLIGACION $ 92.349.569,30
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LIQUIDACION DE CREDITO DE AECSA VS DIAZ PALENCIA INGRID JOHANNA / PROCESO
EJECUTIVO NO. 20220116200 / BOGOTA

Coronado Asociados <ca.propias@coronadoasociados.com.co>
Jue 14/03/2024 8:12 AM
Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmplO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (109 KB)
LIQUIDACION DE AECSA VS-DIAZ PALENCIA INGRID JOHANNA.pdf;

SENOR
JUZGADO 05 CIVIL MUNICIPAL - BOGOTA - BOGOTA D.C.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA
RADICADO: 11001400300520220116200

DEMANDANTE: AECSA S.A.S

DEMANDADO: DIAZ PALENCIA INGRID JOHANNA

ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO

CAROLINA CORONADO ALDANA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., abogada titulada y en ejercicio,
identificada con la C.C.N0.52.476.306 de Bogotd, y Tarjeta profesional No.125.650 del Consejo Superior de la Judicatura.
Obrando en mi condicion de apoderada judicial mediante endoso en procuracion otorgado por CARLOS DANIEL CARDENAS
AVILES mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con la Cédula de ciudadania No. 79.397.838 de
Bogota D.C. abogado en ejercicio portador de Tarjeta Profesional. No. 152.224 del Consejo Superior de la Judicatura en su
calidad de Representante Legal de AECSA S.A.S, identificada con NIT. 830.059.718-5, con su domicilio principal en la ciudad
de Bogota D.C., por medio del presente correo me permito presentar a su despacho LIQUIDACION DE CREDITO segun lo
estipulado en articulo 446 del C. G. P,, de la obligacion que se ejecuta en el presente proceso, de la siguiente manera:

Del Senor Juez, Atentamente

CAROLINA CORONADO ALDANA

cgabogadosaecsa@gmail.com
CRA 7 No 17-01 OFICINA 1026 - BOGOTA D.C.

TELEFONOS. 6018804559 - 3245968030

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADE4Y2VhYmRKLTBhNDAtNDJINS04ZjQyLWNkKZDR|MTY 1YmFiMAAQAF88WXb8CcdKo9j0vaONZMM...
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CAROLINA CORONADO ALDANA

cgabogadosaecsa@gmail.com
CRA 7 No 17-01 OFICINA 1026 BOGOTA D.C.
TELEFONOS. 3004572345

SENOR
JUZGADO 05 CIVIL MUNICIPAL - BOGOTA - BOGOTA D.C.

REF: PROCESO EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA
RADICADO: 11001400300520220116200

DEMANDANTE: AECSA S.A.S

DEMANDADO: DIAZ PALENCIA INGRID JOHANNA
ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO

CAROLINA CORONADO ALDANA, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., abogada titulada
y en ejercicio, identificada con la C.C.N0.52.476.306 de Bogota, y Tarjeta profesional No.125.650 del Consejo
Superior de la Judicatura. Obrando en mi condicidon de apoderada judicial mediante endoso en procuracion
otorgado por CARLOS DANIEL CARDENAS AVILES mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con la Cédula de ciudadania No. 79.397.838 de Bogota D.C. abogado en ejercicio portador de
Tarjeta Profesional. No. 152.224 del Consejo Superior de la Judicatura en su calidad de Representante Legal
de AECSA S.A.S, identificada con NIT. 830.059.718-5, con su domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.,
por medio del presente correo me permito presentar a su despacho LIQUIDACION DE CREDITO segln lo
estipulado en articulo 446 del C. G. P., de la obligacion que se ejecuta en el presente proceso, de la siguiente
manera:

| LIQUIDACION DE CREDITO |
TITULAR DIAZ PALENCIA INGRID JOHANNA CAPITALACELERADO  $  49.592.071,00
CEDULA 42655936
OBLIGACION 2370405 FECHA DE LIQUIDACION 14/03/2024
INTERES ,
TASA TASA DIiAS INTERES DE MORA
DESDE HASTA MORQTAOR'O AUTORIZADA| APLICADA | MORA CAPITAL CAUSADOS
31/10/2022| 31/10/2022|  36,9150% 2,6528% 2,6528% 1]$ 49592071 [$ 43.853
1/11/2022| 30/11/2022]  38,6700% 2,7618% 2,7618% 30|$ 49592071 (% 1.369.654
1/12/2022| 31/12/2022]  41,4600% 2,9326% 2,9326% 30|$ 49592071 % 1.454.321
1/01/2023| 31/01/2023|  43,2600% 3,0411% 3,0411% 30|$ 49592071 % 1.508.136
1/02/2023| 28/02/2023|  45,2700% 3,1608% 3,1608% 30|$ 49.592.071 | $ 1.567.501
1/03/2023| 31/03/2023|  46,2600% 3,2192% 3,2192% 30|$ 49592071 % 1.596.465
1/04/2023| 30/04/2023|  47,0850% 3,2676% 3,2676% 30|$ 49592071 |$ 1.620.464
1/05/2023| 31/05/2023|  45,4050% 3,1688% 3,1688% 30|$ 49.592.071 | § 1.571.462
1/06/2023| 30/06/2023|  44,6400% 3,1234% 3,1234% 30|$ 49592071 |$ 1.548.976
1/07/2023| 31/07/2023|  44,0400% 3,0877% 3,0877% 30|$ 49592071 (% 1.531.263
1/08/2023| 31/08/2023|  43,1250% 3,0330% 3,0330% 30|$ 49.592.071 | $ 1.504.121
1/09/2023| 30/09/2023|  42,0500% 2,9683% 2,9683% 30|$ 49.592.071 | $ 1.472.029
1/10/2023| 31/10/2023|  39,7950% 2,8311% 2,8311% 30|$ 49592071 % 1.403.980
1/11/2023| 30/11/2023|  38,2800% 2,7377% 2,7377% 30|$ 49592071 % 1.357.695
1/12/2023| 31/12/2023|  37,5600% 2,6930% 2,6930% 30|$ 49.592.071 | § 1.335.535
1/01/2024| 31/01/2024|  34,9800% 2,5311% 2,5311% 30|$ 49592071 % 1.255.245
1/02/2024| 29/02/2024|  34,9650% 2,5302% 2,5302% 30|$ 49592071 % 1.254.774
1/03/2024| 14/03/2024|  34,9650% 2,5302% 2,5302% 14|$ 49592.071 | $ 585.561
TOTAL INTERES MORATORIO $ 23.981.035
SALDO INTERES DE MORA: $ 23.981.034,90
SALDO CAPITAL: $ 49.592.071,00
TOTAL LIQUIDACION: $ 73.573.105,90

Del Sefior Juez, Atentamente

CAROLINA CORONADO ALDANA
C.C. N.° 52.476.306 de Bogota
T.P.N.°125.650 del C.S.J.
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RADICO LIQUIDACION DE CREDITO PROCESO 11001400300520230082100 BANCO DE
BOGOTA VS JUAN MANUEL MORENO GONZALEZ

PIEDAD PIEDRAHITA <piedrahitayabogados@gmail.com>
Lun 11/03/2024 11:20 AM

Para:Juzgado 05 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmplO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;AMOT6@hotmail.com
<AMOT6@hotmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (90 KB)
LIQ. CREDITO 11001400300520230082100.pdf;

Buen dia, PIEDAD PIEDRAHITA RAMOS , actuando como apoderada de la parte demandante,
atentamente radico LIQUIDACION DEL CREDITO en el proceso del asunto .

Agradezco confirmar acuse de recibido.
Atentamente,

PIEDAD PIEDRAHITA RAMOS

CC 24.999.677 de Pueblo Rico Rsda.
Apoderada de la parte Actora TP 62.985

cel. 3138278077 - (601) 704 97 93
Email: piedrahitayabogados@gmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADE4Y2VhYmRKLTBhNDAtNDJINS04ZjQyLWNkZDR|MTY 1YmFiIMAAQALdeFZQhLNxMiJRcp4gk7vw%...  1/1
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Senor
JUZGADO QUINTO (05) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

Ref. Proceso 11001400300520230082100
Demandante: BANCO BOGOTA S.A
Demandado: JUAN MANUEL MORENO GONZALEZ

ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO

Piedad Piedrahita Ramos, actuando como apoderada de la parte actora, atentamente
allego liquidacién del crédito, en los términos del art 446 del Cddigo General del Proceso.

por lo anterior solicito se continle con el tramite procesal correspondiente.

Del sefior Juez,

R ;\\--\

PIEDAD PIEDRAHITA RAMOS

C.C No. 24.999.677 de Pueblo Rico Rda.
T.P. 62.985 del C.S.].
piedrahitayabogados@gmail.com

Cel 3138278077 - (601) 704 97 93

Apoderada parte actora
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Deudor:
Pagare:

Tasa nominal mensual pactada

VIGENCIA

DESDE HASTA
27-jul-23 30-jul-23
1-ago-23 31-ago-23
1-sep-23 30-sep-23
1-oct-23 31-0ct-23
1-nov-23 30-nov-23
1-dic-23 31-dic-23
1-ene-24 31-ene-24
1-feb-24 29-feb-24
1-mar-24 31-mar-24

LIQUIDACION DE CREDITO
Bogota, 2024

JUAN MANUEL MORENO GONZALEZ

Identificacion:

79876322

Tasa efectiva anual pactada, a nominal >>>

>>>

Brio. Cte.

T. Efectiva

44,04%
43,13%
42,05%
39,80%
38,28%
37,56%
34,98%
34,97%
33,30%

Resultado tasa pactada o pedida > Mdxima

Maéxima .

p— TASA Capitales

;;:;;g: FINAL Cuotas u otros CAPITAL

0,00

0,00% 0,00% 0,00
4,32% 4,32% 52.760.610,00 52.760.610,00
4,25% 4,25% 52.760.610,00
4,16% 4,16% 52.760.610,00
3,98% 3,98% 52.760.610,00
3,85% 3,85% 52.760.610,00
3,79% 3,79% 52.760.610,00
3,58% 3,58% 52.760.610,00
3,58% 3,58% 52.760.610,00
3,43% 3,43% 52.760.610,00

Capital
Intereses Corrientes
Intereses Moratorios

TOTAL: CAPITAL + INTERESES

DiAS

3
31
30
31
26
31
31
29
11

79.876.322

LIQUIDACION DEL CREDITO

INTERESES
MORATORIO

0,00

0,00
227.771,74
2.314.536,21
2.194.585,48
2.168.858,14
1.762.103,13
2.068.495,99
1.950.420,34
1.824.153,66
664.275,09

52.760.610,00

15.175.199,77

$67.935.809,77

ABONOS

Varios cap. a = tasa Con ab (2)




