ELIAS GIOVANNI INFANTE LEON
ABOGADO

SENOR JUEZ 05 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
La ciudad

Ref.: ACCION REIVINDICATORIA

DEMANDANTE: ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE

DEMANDADOS: JUAN PABLO RAMIREZ LEURO, JORGE ENRIQUE
HERNANDEZ MORENO GLORIA MERCEDES NEIRA RAD. 13001-31-10-002-
2021-00369-00

ELIAS GIOVANNI INFANTE LEON, domiciliado y residente en Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.058.768 de Bogota D.C., Abogado
en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 87.623 de C. S. de la 1., actuando
como apoderado judicial especial del sefior JUAN PABLO RAMIREZ LEURO de
conformidad al poder adjunto, por medio del presente me permito CONTESTAR LA
DEMANDA DE ACCION REIVINDICATORIA Y PROPONER EXEPCIONES DE MERITO
de conformidad a lo expresado por mi mandante de la siguiente manera

FRENTE A LOS A LOS HECHOS DE LA DEMANDA REIVINDICATORIA
AL PRIMER HECHO: No me consta. Que se pruebe

Al SEGUNDO HECHO: NO ES CIERTO, el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO
UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, el dia 17
de febrero de 2015 a las 2:56 PM, suscribi6 poder en la notaria segunda de
Fusagasuga a favor del sefior GUSTAVO BARRAGAN, identificado con la CC
14.220.113 para vender y suscribir en su nombre escritura sobre el inmueble ubicado
en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su correspondiente parqueadero, de la
Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogotd, folio de
matricula inmobiliaria 50C — 1650363.

Producto de lo anterior, se firmd la escritura publica 1225 de abril 20 de 2015,
otorgada en la notaria segunda de Fusagasuga, donde el sefior ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca,
le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su
correspondiente parqueadero de la Agrupacién de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogotd, al sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA
identificado con la CC 79.472.624.

Tanto el poder como la escritura son validos y asi lo certificé la Notaria Segunda de
Fusagasuga, se allega copia del poder y la escritura.
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Se resalta que el poder y la escritura se suscribieron en la notaria segunda de
Fusagasuga, la misma donde se emitié el poder para presentar la demanda que hoy
se esta contestando, es decir, es la notaria a la que suele acudir el demandante.

Sumado a lo anterior, el senor ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado
con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, el 8 de febrero de 2015, ya habia
concedido autorizacién especial al sefior JOSE FAUSTINO SANABRIA LUGO,
identificado con la CC 79.050.064 para ejercer la tenencia del inmueble, desalojarlo
y cobrar los canones adeudados, debido a que habia empefiado el inmueble y estaba
realizando los tramites respectivos para la venta del mismo. Autorizacion que se
anexa al expediente.

De igual forma, el sefor ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la
CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, mediante escrito de febrero de 2015,
presentd ante la administracion del conjunto Agrupacién de Vivienda Nogales de
Nueva castilla, al sefior JOSE FAUSTINO SANABRIA LUGO, identificado con la CC
79.050.064, como nuevo propietario de la casa 3 objeto de litigio, a quien mediante
ese documento le entrega la tenencia y manifiesta ademas que los tramites de
traspaso del inmueble se encuentran en curso. Se anexa la comunicacion.

Se observa también en el impuesto predial allegado por el demandante, el cual se
obtiene de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda de Bogota, que éste adln,
se expide a nombre del sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA, persona
que le vendio el inmueble a mi poderdante.

De acuerdo al perfeccionamiento de la venta del inmueble hoy reclamado, el sefior
RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC No. 79.472.624 y
su socio ROBERT RODRIGUEZ identificado con CC No. 79.540.391, mediante
promesa de compraventa de fecha 10 de noviembre del 2015, le venden el inmueble
relacionado a mi poderdante, por la suma de $95.000.000, suma la cual fue
cancelada en su totalidad, pero no se pudo correr la escritura plblica, por un tramite
de nulidad que se venia llevando a cabo en la oficina de registro.

Al TERCER HECHO: NO ES CIERTO, que se pruebe.

Como se acaba de mencionar en el numeral anterior, por poder debidamente
suscrito por el demandante y ante notario publico, se firmé la escritura publica 1225
de abril 20 de 2015 de venta, otorgada en la notaria sequnda DE FUSAGASUGA,
donde el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No.
3.064.126 de Junin — Cundinamarca, le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90
No. 6 D — 80 casa 3 y su correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda
Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogota, matricula inmobiliaria 50C —
1650363, al sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC
79.472.624, quien con la documentacién de propiedad procedio a venderle el predio
a mi poderdante, situacion que se formalizé mediante promesa de compraventa de
fecha 10 de noviembre del 2015 firmada por quien figuraba como su propietario en
ese momento, el sefor RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con
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la CC No. 79.472.624 y su socio ROBERT RODRIGUEZ identificado con CC No.
79.540.391.

Aqui es importante preguntarnos:

.~ El demandante tuvo algun tipo de participacién en el levantamiento fraudulento
de la medida cautelar?

.- Si el demandante desconocia el levantamiento de la medida cautelar, porqué razén
suscribe ante notario publico un poder para vender un inmueble que supuestamente
estaba fuera del comercio?

.~ A quién beneficié el levantamiento de la medida cautelar en su momento?, por
supuesto a quien vendio, el hoy demandante.

AL CUARTO HECHO: No me consta, que se pruebe; lo Unico claro dentro de la
presente solicitud es que el demandante el dia 17 de febrero de 2015 a las 2:56 PM,
suscribié poder en la notaria segunda de Fusagasuga a favor del sefior GUSTAVO
BARRAGAN, identificado con la CC 14.220.113 para vender y suscribir en su nombre
escritura sobre el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su
correspondiente parqueadero de la Agrupacién de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogota, matricula inmobiliaria 50C — 1650363 y el mandato
entregado no ha sido tachado de falso o revocado hasta la fecha, situacion que
determina que las actuaciones otorgadas bajo el mandato son validas y por ende la
venta realizada y formalizada mediante la escritura plblica 1225 de abril 20 de 2015,
otorgada en la notaria segunda de Fusagasugd, donde el sefior ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca,
le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su
correspondiente parqueadero de la Agrupacién de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogota, matricula inmobiliaria 50C - 1650363 al sefior
RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624, es
valida, diferentes son los tramites adicionales de saneamiento o de levantamiento
de medidas cautelares impuestas que determinaron con posterioridad la anulacién
del registro del acto de venta, sin que el mismo se torne invalido o nulo, ya que se
formalizo, por voluntad de las partes y los actos de venta no han sido declarados
nulos judicialmente.

Al QUINTO HECHO: No me consta, que se pruebe
AL SEXTO HECHO: No me consta
AL SEPTIMO HECHO: No me consta

AL OCTAVO HECHO: PARCIALMENTE CIERTO en cuanto a que mi poderdante
acepta que €l es poseedor de buena fe del inmueble, pero FALSO en cuanto a las
buenas maneras expresadas por el sefior demandante quien ha sido agresivo y
desconoce sin reparos y verdad juridica alguna los negocios juridicos autorizados
por él mismo, y que determinan que dichos negocios conllevaran a la compra del
inmueble bajo promesa de compraventa a quien le vendio.
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Al NOVENO HECHO: PARCIALMENTE CIERTO en cuanto a que mi poderdante
acepta la posesion que ostenta de buena fe, quieta pacifica e ininterrumpida desde
el afio 2015, FALSO en cuanto a los presuntos actos de clandestinidad y engafio que
se le atribuyen de manera temeraria a mi poderdante, asi como la vinculacién de
quienes tan solo son arrendatarios.

Se anexa copia de la promesa de compra venta, asi como del pago de impuestos y
administraciones, que comprueban la posesion.

AL HECHO DECIMO: PARCIALMENTE CIERTO en cuanto a que mi poderdante
acepta la posesion que ostenta de buena fe, quieta pacifica e ininterrumpida desde
el afo 2015, como Unico duefo, FALSO en cuanto a los presuntos actos de
clandestinidad y engano que se le atribuyen de manera temeraria a mi poderdante
asi como la vinculacién de quienes tan solo son arrendatarios, hoy el inmueble se
encuentra arrendado a la sefiora ANDREA CAROLINA PARRA CASTILLO, identificada
con CC No. 52.537.542.

Reiterandose la posesion de buena fe y que previo a la realizacion de la compra, mi
poderdante se dirigi6 a la Oficina Virtual de la Superintendencia de Notariado y
Registro el 30 de octubre de 2015 y mediante certificado de tradicion generado con
el PIN 3611 4938 4841 5826 (a través del cual se puede determinar su autenticidad),
verificd que el inmueble se encontraba a nombre del sefior RICHARD ARNULFO
BELTRAN TIBAQUIERA, es decir, que en ese momento era de su propiedad.

Se anexa copia del respectivo certificado. Como ya se menciond, el recibo del
impuesto predial que el demandante aporta, se encuentra a nombre de la persona
que vendio.

AL HECHO ONCE: PARCIALMENTE CIERTO en cuanto a que mi poderdante acepta,
la posesion que ostenta de buena fe, quieta pacifica e ininterrumpida desde el afio
2015, como unico duefo, FALSO en cuanto a que los otros sefores eran
arrendatarios, hoy el inmueble se encuentra arrendado a la sefiora ANDREA
CAROLINA PARRA CASTILLO, identificada con CC No. 52.537.542.

AL HECHO DOCE: De conformidad con el recibo del impuesto predial que ellos
anexan es cierto y se reitera se encuentra a nombre del sefior que le vendié a mi
poderdante.

FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA ACCION REIVINDICATORIA

A la primera pretension: improcedente por cuanto mi poderdante ratifica la
posesion, absoluta, quieta, pacifica e ininterrumpida y de buena fe, ejercida sobre
el predio el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su
correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogota nimero de matricula inmobiliaria 50C — 1650363 y
cedula catastral nimero 006516180700301001. Propiedad que se adquirié del sefior
RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624, quien
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con la documentacion de propiedad procedié a vender el predio en discusion,
situacion que se formaliz6 mediante promesa de compraventa de fecha 10 de
noviembre del 2015 firmada con quien figuraba como propietario en su momento y
su socio ROBERT RODRIGUEZ identificado con CC No. 79.540.391, quienes
otorgaron ademas de la propiedad la posesion absoluta, quieta pacifica e
ininterrumpida y de buena fe al demandado.

A la segunda pretensién: improcedente por la improsperidad de la pretensién
anterior y por cuanto el sefor ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con
la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, el dia 17 de febrero de 2015 a las
2:56 PM, suscribié poder en la notaria segunda de Fusagasuga a favor del sefior
GUSTAVO BARRAGAN, identificado con la CC 14.220.113 para vender y suscribir en
su nombre escritura sobre el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D - 80 casa
3 y su correspondiente parqueadero de la Agrupacién de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogot3, folio de matricula inmobiliaria 50C — 1650363.

Producto de lo anterior, se firmé la escritura plblica 1225 de abril 20 de 2015,
otorgada en la notaria segunda de Fusagasuga, donde el sefior ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca,
le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su
correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogotd, al sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA
identificado con la CC 79.472.624 y el mandato entregado no ha sido tachado de
falso o revocado hasta la fecha, situacion que determina que las actuaciones
otorgadas bajo el mandato son validas y por ende la venta realizada y formalizada
mediante la escritura publica 1225 de abril 20 de 2015, otorgada en la notaria
segunda de Fusagasugd, donde el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE,
identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, le vende el inmueble
ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su correspondiente parqueadero de
la Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogots,
matricula inmobiliaria 50C - 1650363 al sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN
TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624, es valida, diferentes son los tramites
adicionales de saneamiento o de levantamiento de medidas cautelares impuestas
que determinaron con posterioridad la anulacién del registro del acto de venta, sin
que el mismo se torne invalido o nulo, ya que se formaliz6, por voluntad de las
partes y los actos de venta no han sido declarados nulos judicialmente.,

Como consecuencia de las acciones anteriores el sefior RICHARD ARNULFO
BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624, quien con la
documentacion de propiedad procedid a venderle a mi poderdante el predio,
situacion que se formalizd mediante promesa de compraventa de fecha 10 de
noviembre del 2015 firmada con quien figuraba como propietario en su momento y
su socio ROBERT RODRIGUEZ identificado con CC No. 79.540.391, quienes
otorgaron la posesion absoluta, quieta pacifica e ininterrumpida y de buena fe al
demandado

A la tercera pretension: improcedente por la improsperidad de la pretension
primera
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A la cuarta pretension: improcedente por la improsperidad de la pretension
primera ademas de la absoluta buena fe del demandado y en cuanto a la
imposibilidad legal y probatoria expresada en la demanda frente a los presuntos
actos de clandestinidad y engano que se le atribuyen de manera temeraria a mi
poderdante que bajo el recaudo probatorio exhibido por el demandante, él mismo
no aporta prueba alguna que tienda a desestimar la buena fé expresada por mi
poderdante, por el contrario si se abstiene de aportar la documentacion que sustenta
la formalizacion de la venta realizada por el mismo demandante y que hasta la fecha
no ha sido anulada judicialmente o frente al poder otorgado para todo efecto frente
al negocio generado y que hasta la fecha lo torna valido frente a terceros de buena
fe.

EXCEPCIONES PREVIAS

Las excepciones previas se formularan en escrito separado tal como lo prescribe el
ARTICULO 101 DEL C.G.P.

EXCEPCIONES DE MERITO
1. FALTA DE REQUISITOS DE PROCEDIBILIDAD:

Se fundamenta de la siguiente manera
ARTICULO 621. Modifiquese el articulo 38 de la Ley 640 de 2001, el cual quedara asf;

“Articulo 38. Requisilo de procedibilidad en asuntos civiles. Si la materia de que trate es conciliable, la
conclliacion extrajudicial en deracho como requisito de procedibilidad deberd intentarse antes de acudir a la
especialidad jurisdiccional civil en los procesos declarativos, con excepcién de los divisorios, los de expropiacion
y aquellos en donde se demande o sea obligatoria la citacién de indeterminados

PARAGRAFO. Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en el paragrafo 1o del articulo 590 del Cédigo General
del Proceso”

Verificada la demanda, el juzgado para admitir la demanda correspondiente conmina
al demandante para que allegue como requisito de procedibilidad el tramite de
conciliacion prejudicial llevado a cabo, donde se cita a las partes dentro de la accién
reivindicatoria a realizar.

El demandante mediante escrito pretende subsanar tal deficiencia allegando
constancia de tramite de conciliacién extrajudicial de fecha 26 de febrero de 2020,
donde se convoca a los aqui demandados sin percatarse el juzgado que la citacién
para conciliacion se realizd NO para el ejercicio de la accién reivindicatoria que hoy
se pretende, sino, solicitando a través del tramite, la restitucion del bien y pago de
canones de arrendamiento de conformidad a las pretensiones expresadas en el acta:
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PRETENSIONES

La solicitud se presenld a efeclos de que las partes lleguen a un acuerdo
conciliatorio en relacién con las siguientes pretensiones: La restituciéon del bien
inmueble ubicado en la carrera 90 No. 6 D - 80 de la ciudad de Bogota, y el pago
de los canones de arrendamiento adeudados. Lo anterior de acuerdo con lo
consignado en la solicitud de conciliacion,

En consideracion a una accién diferente a la impetrada por el demandante mediante
esta demanda y no correspondiente a lo solicitado por el juzgado en su inadmisién,
determinando claramente que la misma demanda no era susceptible de admitirse y
darsele el tramite que hoy se viene agotando.

2. LOS ACTOS DE VENTA SON EFICACES Y NO HAN SIDO DECLARADOS
NULOS

«La ineficacia es la falta de eficacia y actividad» (Diccionario de la Lengua Espariola,
2001). Dentro del derecho privado, puede afirmarse que la ineficacia se considera
como una sancién. Es el género. Alli caben la inexistencia, nulidad, resolucién e
inoponibilidad.

Algunos autores (Parra, 2003) sostienen que la eficacia del negocio juridico quiere
decir la presentacion y evidencia de los efectos del mismo, acordes con lo querido
por los contratantes, ya sea porque el contrato produjo los efectos queridos, o bien
porque los produce menores de los que las partes quisieron.

Ello implica que la ineficacia e invalidez son dos conceptos distintos. Aunque de un
mismo negocio juridico pueda decirse simultdneamente que es invélido e ineficaz,
pues normalmente, el acto invalido es ineficaz (Valencia Zea, 1985).

Los negocios invalidos son ineficaces por tener anomalias en su eficacia, pero en
cambio hay contratos ineficaces, es decir, que no producen sus efectos normales,
pero son plenamente validos, por ejemplo aquel que tiene un defecto en su
publicidad y por ello no es oponible a terceros, o0 como en este caso el existir una
venta a través de apoderado sin que exista oposicién legal al mismo, se hayan
realizado los actos correspondientes buscando la nulidad de las acciones que
propiciaron dicho acto.

Dentro del régimen legal colombiano, el Cddigo de Comercio considera ineficaz en
sentido estricto, al acto inexistente que no produce los efectos que estaria llamado
a producir. El articulo 897 del Cédigo de Comercio consagra el concepto de ineficacia,
y en su descripcion se observa una enorme similitud entre la ineficacia y la
inexistencia. En realidad, la norma denomina ineficaz al acto o clausula inexistente
(Codigo de Comercio, art. 897), confundiendo la ineficacia con la inexistencia y
dandole a los dos conceptos la misma consecuencia: la no produccion de efecto
alguno sin necesidad de declaracion judicial. Luego es posible concluir que, seg(in el
Cddigo de Comercio, la ineficacia en sentido menos amplio es la misma inexistencia.

En el mismo sentido, algunas normas del Codigo de Comercio consagran ejemplos
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de la ineficacia del acto juridico mercantil (Cédigo de Comercio, arts. 150, 200, 501
y 1055).

La inexistencia puede mirarse a partir de su contrario: la existencia. {Qué se requiere
para que un negocio juridico exista? Para que el acto o negocio juridico exista y esté
llamado a producir los efectos juridicos propios de su naturaleza se requiere que en
el respetivo acto se encuentran completamente consolidados sus elementos
esenciales. Aquellos sin los cuales el acto no existe. Lo esencial es aquello estructural
en el negocio, lo sustancial, lo imprescindible (Diccionario de la Lengua Espanola,
2001)

Inexistencia en el Cédigo Civil. A pesar de que el Codigo Civil no contiene una norma
que senale expresamente la inexistencia, el sentido de varios de sus articulos
permite concluir que en esta codificacion tiene cabida la figura de la inexistencia.
Diversas normas del Codigo admiten implicitamente la inexistencia. Veamos algunos
ejemplos: 1. La manera como el ordenamiento civil (Cédigo Civil, art. 1741) clasifica
las nulidades absolutas y relativas implica una clara distincion entre nulidad absoluta
e inexistencia. En efecto, esta norma senala que las causales de nulidad absoluta
son el objeto ilicito, la causa ilicita, la falta de solemnidades del acto o contrato y la
incapacidad absoluta. En cambio, frente a las causales de la nulidad relativa, senala
que cualquier otra especie de vicio generara nulidad relativa. Al no mencionar el
articulo la ausencia de consentimiento como causal para generar nulidad absoluta,
ello implica una distincion entre la nulidad absoluta y la inexistencia, pues no podria
pensarse que tal omision configura apenas una nulidad relativa. En otras palabras,
seria absurdo considerar que la ausencia total del consentimiento fuese sancionada
por el ordenamiento con una nulidad relativa, cuando lo esencial en el negocio
juridico, es justamente el consentimiento de las partes.

En el mismo sentido, el inciso segundo del articulo 1857 del mismo estatuto sefala
que la venta de los bienes raices y servidumbres y la de una sucesion hereditaria,
no se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura publica.

El articulo 1500 del Cédigo Civil, habla del contrato solemne en forma tal, que
permite pensar en la figura de la inexistencia. Dice el texto que el contrato es
«solemne cuando esta sujeto a la observancia de ciertas formalidades especiales,
de manera que sin ellas no produce ningln efecto civil». Por otro lado, el articulo
1501 afirma que la ausencia de elementos esenciales hace que el acto no produzca
efectos. La norma dice que se distinguen en cada contrato las cosas que son de su
esencia, las que son de su naturaleza, y las puramente accidentales. Luego sefala
que son de la esencia de un contrato aquellas cosas, sin las cuales, o no produce
efecto alguno, o degeneran en otro contrato diferente; son de la naturaleza de un
contrato las que no siendo esenciales en él, se entienden pertenecerle, sin necesidad
de una clausula especial; y son accidentales a un contrato aquellas que ni esencial,
ni naturalmente le pertenecen, y que se le agregan por medio de clausulas
especiales. (Articulo 1501 del Cddigo Civil)

Concordada esta regla con el articulo 1760, se puede asegurar una vez mas la
admision implicita de la inexistencia en el Codigo Civil, pues este articulo repite que
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«la falta de instrumento publico no puede suplirse por otra prueba en los actos y
contratos en que la ley requiere esa solemnidad» y que un contrato que adolezca
de instrumento publico, debiendo tenerlo, se mirara como no ejecutado o celebrado
aun cuando en ellos se prometa reducirlos a instrumento publico.

Lo anterior, para determinar que la venta realizada por el sefior ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca,
bajo poder suscrito el dia 17 de febrero de 2015 a las 2:56 PM, en la notaria segunda
de Fusagasuga a favor del sefior GUSTAVO BARRAGAN, identificado con la CC
14.220.113 para vender y suscribir en su nombre escritura sobre el inmueble ubicado
en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su correspondiente parqueadero de la
Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogota, folio de
matricula inmobiliaria 50C — 1650363, de donde se firmo la escritura publica 1225
de abril 20 de 2015, otorgada en la notaria segunda de Fusagasuga, a favor del
senor RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624,
es absolutamente valida y como tal, produjo los efectos propios de la venta, tan es
asi, que de manera posterior consecuencia de las acciones anteriores, el senor
RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624, quien
con la documentacion de propiedad, procedio a vender el predio situacion que se
formaliz6 mediante promesa de compraventa de fecha 10 de noviembre del 2015
firmada con quien figuraba como propietario en su momento y su socio ROBERT
RODRIGUEZ identificado con CC No. 79.540.391 quienes otorgaron la posesion
absoluta, quieta pacifica e ininterrumpida y de buena fe al demandado.

Situacion que para nada afecta las condiciones iniciales del contrato descrito en la
escritura publica 1225 y que no tocan o lesionan los limites de la autonomia de la
voluntad de los celebrantes, ya que no han sido planteados o propuestos en la
presente demanda, cuando la voluntad de los particulares se dirige a la produccién
de efectos juridicos, y estos trascienden los limites de la autonomia de la voluntad
(buenas costumbres, orden publico social y orden publico econémico), el
ordenamiento actla y genera una consecuencia frente a dichos actos: los anula.
Situacion que respecto de los actos correspondientes a la escritura plblica 1225 de
abril 20 de 2015, otorgada en la notaria segunda de Fusagasuga, mediante la cual
y a través de apoderado el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado
con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, vende el inmueble, no se han
producido, propuesto, ni se estan atacando de ningin modo, lo que determina la
validez del acto de venta y su consecuente validez del traspaso al hoy aqui
demandado.

3. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO O USUCAPION A FAVOR
DEL DEMANDADO

Determina el articulo 2 de la ley 791 del 2002
ARTICULO 20. Agréguese un inciso segundo al articulo 2513 del Cadigo Civll, del siguiente tenor:

"La prescripcion tanto la adquisitiva como la extintiva, podra Invocarse por via de
accion o por via de excepclon, por el proplo prascriblanta, o por sus acraadoras o cualquiera
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otra persona que tanga Interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a
ella”,

En concordancia con lo anterior el articulo 2518 del Cddigo civil prescribe

ARTICULO 2518. <PRESCRIPCION ADQUISITIVA>,

Se gana por prescripcion el dominio de los blenes corporales, raices o musbles, que estan en
el comercio humano. y se han poseido con las condiclones legales.

Se ganan de la misma manera los otros derechos reales que no estan especialmente
axceptuados

Para resaltar que mi poderdante producto de un justo titulo exhibido, cual es la
promesa de compraventa de fecha 10 de noviembre del 2015 firmada con quien
figuraba como propietario en su momento y su socio ROBERT RODRIGUEZ
identificado con cc 79.540.391 y de la posesién absoluta, quieta, pacifica e
ininterrumpida y de buena fe del demandado JUAN PABLO RAMIREZ LEURO dan
paso de manera concomitante por mas de seis afnos, a la prescripcion adquisitiva de
dominio de conformidad al articulo 2528 del cédigo civil.

De tal manera que solicito a su sefioria que por via de excepcion, se declare que mi
representado el sefior JUAN PABLO RAMIREZ LEURO identificado con la CC No.
79.657.947 de Bogota, ha adquirido por prescripcion adquisitiva de dominio el
inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su correspondiente
parqueadero de la Agrupacién de Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad
de Bogota, folio de matricula inmobiliaria 50C — 1650363, inscrito en catastro bajo
el numero 006516180700301001 identificado por los siguientes linderos

Tiene su entrada por el seis D ochenta (6D — 80) de la carrera noventa (90) (Antes
Carrera 90 No. 7-50) de esta ciudad de Bogota D.C. La casa esta construida en tres
(3) pisos; la altura libre para el primero y sequndo piso es de dos metros veintiocho
centimetros (2.28 mts.), y para el tercer piso es variable con minimo aproximado de
dos metros veintiocho centimetros (2.28 mts.). Tiene un area privada de sesenta y
siete metros cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (67.87 mts.2), -
distribuida asi: en primer piso tiene un drea privada de veintitrés metros cuadrados
con ochenta y cinco decimetros cuadrados (23.85 mts.2), en segundo pisé tiene un
area privada de veintiddés metros cuadrados con un decimetros cuadrados (22.01
mts.2) y en el tercer piso tiene un area privada de veintidés metros cuadrados con
un decimetro cuadrado (22.01 mts.2). Sus linderos y medidas aproximadas, con
muros y fachadas comunes de por medio son: LINDERO INTERIORES — PRIMER
PISO: Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta de siete metros
cuarenta y nueve centimetros (7.49 mts.), limita con la casa nimero cero cero cuatro
(004) de la misma Agrupacion. Del punto dos (2) al punto tres (3) en linea recta de
tres metros ciento ochenta y cinco milimetros (3.185 mts.), limita con la casa cero
cincuenta y ocho (58) de la misma Agrupacion; del punto tres (3) al punto cuatro
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(4) en linea recta de siete metros cuarenta y nueve centimetros (7.49 mts.) limita
con la casa cero cero dos (002) de la misma Agrupacion; del punto cuatro (4) al
punto uno (1) cerrando la poligonal en linea recta de tres metros ciento ochenta y
cinco milimetros (3.185 mts.), limita circulacion peatonal y zona de parqueos de la
misma agrupacion; LINDEROS VERTICALES: Nadir con la placa comun que lo separa
del lote comun; CENIT, parte con la placa comin de concreto que lo separa del
segundo piso de la misma casa y parte con cubierta comun que da al aire.
DEPENDENCIAS: Sala comedor, bano auxiliar, cocina — ropas. SEGUNDO PISO:
Partiendo del punto cinco (5) al punto seis (6) en linea recta de cinco metros
ochocientos ochenta y cinco milimetros (5.885 mts.), limita con la casa nimero cero
cero cuatro (04) de la misma Agrupacion; del punto seis (6) al punto siete (7) en
linea quebrada y en distancias sucesivas de un metro ciento cuarenta y cinco
milimetros (1.145 mts.), y un metro seiscientos cinco milimetros (1.605 mts.), limita
con la cubierta sobre el primer piso de la misma casa; del punto siete (7) al punto
ocho (8) en llena recta en dos metros cuatro centimetros (2.04 mts.), limita con la
casa numero cero cincuenta y ocho (058) de la misma Agrupacion; del punto ocho
(8) al punto nueve (9) en linea recta en siete metros cuarenta y nueve centimetros
(7.49 mts.), limita con la Casa cero cero dos (002) de la misma Agrupacion. Del
punto nueve (9) al punto cinco (5) cerrando la poligonal en linea recta de tres metros
ciento ochenta y cinco milimetros (3.185 mts.), limita con vacio hacia circulacion
peatonal y zona de parqueos de la misma agrupaciéon. LINDEROS VERTICALES:
NADIR, con la placa com(n de concreto que lo separa del primer piso de la misma
casa; CENIT: con la placa comin de concreto que lo separa del tercer piso de la
misma Casa. DEPENDENCIAS: Hall alcoba principal, alcoba uno (1) y dos (2) bafios.
TERCER PISO: Partiendo del punto diez (10) al punto once (11) en linea recta de
cinco metros ochocientos ochenta y cinco milimetros (5.885mts.), limita con la Casa
numero cero cero cuatro (004) de la misma Agrupacién; del punto once (11) al
punto doce (12) en linea quebrada y en distancias sucesivas de un metro ciento
cuarenta y cinco milimetros (1.145 mts.), y un metro seiscientos cinco milimetros
(1605 mts.), limita con vacio sobre cubierta sobre el primer piso de la misma casa;
del punto doce (12) al punto trece (13) en linea recta de dos metros cuatro
centimetros (2.04 mts.), limita con la Casa nimero cero cincuenta y ocho (058) de
la misma Agrupacién; del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea recta de
siete metros cuarenta y nueve centimetros (7.49 mts.), limita con la Casa nimero
cero cero dos (002) de la misma Agrupacién; del punto catorce (14) al punto diez
(10) cerrando la poligonal en linea recta de tres metros ciento ochenta y cinco
milimetros (3.185 mts.) limita con vacio hacia circulaciéon peatonal y zona de
parqueos de la misma Agrupacion hacia circulacion peatonal y zona de parqueo de
la misma Agrupacién. LINDEROS VERTICALES: NADIR, con la placa comin de
concreto que lo separa del segundo piso de la misma Casa; CENIT. Con la cubierta
comun que da al aire (parte en teja y parte en placa). DEPENDENCIAS: Dos (2)
alcobas y estar. El area total construida de la Casa es de Setenta y Dos Metros
Cuadrados con Cuarenta y Nueve Decimetros Cuadrados (72.49 fVits.2), de los
cuales Sesenta y Siete Metros Cuadrados Con Ochenta y Siete Decimetros Cuadrados
(67.87 Mts.2) corresponde al area privada construida y Cuatro Metros Cuadrados
Con Sesenta y Dos Decimetros Cuadrados (4.62 mts.2), son area comin que
corresponde a los muros estructurales de fachada y muros estructurales divisorios
entre las casas o entre las casas y zonas comunes. La casa tiene derecho al uso
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exclusivo del parqueo nimero cero cero tres (003). Cédula Catastral Nimero:
006516180700301001. Matricula Inmobiliaria Nimero: 50C-1650363. Coeficiente de
Copropiedad: 0.5746940%.

Excepcion que se fundamenta en los siguientes hechos:

PRIMERO: El sefior ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC
No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, bajo poder suscrito el dia 17 de febrero
de 2015 a las 2:56 PM, en la notaria segunda de Fusagasuga a favor del sefior
GUSTAVO BARRAGAN, identificado con la CC 14.220.113, lo faculta para vender y
suscribir en su nombre escritura sobre el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D
- 80 casa 3 y su correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda Nogales
de Nueva Castilla de la ciudad de Bogota, folio de matricula inmobiliaria 50C -
1650363, de donde se firmé la escritura plblica 1225 de abril 20 de 2015, otorgada
en la notaria segunda de Fusagasugd, mediante la cual le vende el inmueble ubicado
en la Carrera 90 No. 6 D - 80 casa 3 y su correspondiente parqueadero de la
Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogotd, al sefior
RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624.

SEGUNDO: El sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la
CC 79.472.624, quien con la documentacion de propiedad procedié a vender el
predio situacion que se formalizd mediante promesa de compraventa de fecha 10
de noviembre del 2015 firmada con quien figuraba como propietario en su momento
y su socio ROBERT RODRIGUEZ identificado con CC No. 79.540.391 quienes
otorgaron la posesién absoluta, quieta pacifica e ininterrumpida y de buena fe al el
sefior JUAN PABLO RAMIREZ LEURO identificado con CC No. 79.657.947 de Bogota.

TERCERO: El sefior JUAN PABLO RAMIREZ LEURO identificado con CC No.
79.657.947, ha ejercido la posesion absoluta, quieta pacifica e ininterrumpida y de
buena fe desde el dia 10 de noviembre del 2015, quien de manera auténoma en
ejercicio de su posesion como sefior y duefio del inmueble ubicado en la Carrera 90
No. 6 D — 80 casa 3 y su correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda
Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogota, folio de matricula inmobiliaria 50C
— 1650363, ha realizado los pagos correspondientes a mantenimientos, asi como del
pago de impuestos y administraciones, que comprueban la posesion, asi mismo ha
efectuado el arriendo del inmueble a terceros.

CUARTO: De tal manera que para el dia de la notificacion de la demanda mi
poderdante acredita mas de cinco (5) afios de posesion del inmueble cumpliendo la
exigencia prevista en el articulo 2529 del Cddigo Civil:

ARTICULO 2529. <TIEMPO PARA LA PRESCRIPCION ORDINARIA>.

<Inciso modificado por el articulo 4 de la Ley 791 de 2002. El nuevo texto es el siguiente:> E|
tiempo necesario a la prescripcion ordinaria es de tres (3) afos para los muebles y de cinco (5) afios
para bienes raices.

QUINTO: Lo anterior en concordancia con lo establecido en los articulos 94 y 95
del C.G.P, ademas de tenerse en cuenta para efectos de la interrupcidn de la
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prescripcion que el tramite de conciliacion extrajudicial de fecha 26 de febrero de
2020 presentado por el demandante, donde se convoca a los aqui demandados, NO
ria que hoy se pretende
sino, solicitando a través del tramite, la restitucion del bien y pago de canones de
arrendamiento, de conformidad a las pretensiones expresadas en el acta, situacion
que claramente determina la imposibilidad de aplicacion de alguna suspension frente
al termino de prescripcion solicitado.

SEXTO: Asi mismo debe darse aplicacién al articulo 2 de la ley 791 del 2002
ARTICULO 20. Agréguese un inciso segundo al articulo 2513 del Cédigo Civil, del sigulente tenor:

“La prescripcion lanto la adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via de
accion o por via de excepcion, por el propio prescribienta, o por sus acreedores o cualquiera
otra paersona que tenga interés en que sea declarada, inclusive hablendo aquel renunciado a
ella”

4. EXCEPCION EVENTUAL Y SUBSIDIARIA DE NO CONCURRENCIA DE
PRESUPUESTOS Y ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE LA ACCION
REIVINDICATORIA

La jurisprudencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia ha sostenido en forma
consistente, que son elementos para el éxito de la accién reivindicatoria

a) El derecho de dominio en el demandante

b) Posesion material del demandado

c) Cosa singular reivindicable o cuota determinada de cosa singular reivindicable
0 cuota determinada de cosa singular, e

d) Identidad entre la cosa que pretende el demandante y la que es poseida por
el demandado

En este estado tenemos que no estan cumplidos dichos requisitos o elementos
estructurales de la accion y hacemos clara referencia a la venta que el sefior ALVARO
SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin -
Cundinamarca, bajo poder suscrito el dia 17 de febrero de 2015 a las 2:56 PM, en
la notaria segunda de Fusagasugad a favor del sefior GUSTAVO BARRAGAN,
identificado con la CC 14.220.113 para vender y suscribir en su nombre escritura
sobre el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D - 80 casa 3 y su correspondiente
parqueadero de la Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad
de Bogota, folio de matricula inmobiliaria 50C — 1650363, de donde, se firmé Ia
escritura publica 1225 de abril 20 de 2015, otorgada en la notaria sequnda de
Fusagasuga, mediante la cual a través de apoderado el sefior ALVARQ SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca,
le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su
correspondiente parqueadero de la Agrupaciéon de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogota, al sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA
identificado con la CC 79.472.624, lo que determina de manera clara, que el
demandante carece de la calidad de duefio del bien objeto de la accién, porque la

vendio por el acto descrito y a través de apoderado.
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5. FALTA DE LEGITAMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

La legitimacion en la causa es un elemento sustancial relacionado con la calidad o
el derecho que tiene una persona (natural o juridica) como sujeto de la relacion
juridica sustancial, para formular o para contradecir las pretensiones de la demanda.

De esta manera, la parte demandante tiene la posibilidad de reclamar el derecho
invocado en la demanda (legitimacion por activa) frente a quien fue demandado
(legitimacion por pasiva). Por ello, se entiende que la primera (por activa) es la
identidad que tiene el demandante con el titular del derecho subjetivo, quien, por lo
mismo, posee la vocacién juridica para reclamarlo. Y la segunda (por pasiva) es la
identidad que tiene la parte accionada con quien tiene el deber de satisfacer el
derecho reclamado.

Con todo, es deber del juez determinar si la parte accionante esta legitimada para
reclamar situacién que para el caso no es clara ya que como se encuentra
demostrado, el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC
No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, bajo poder suscrito el dia 17 de febrero de
2015 a las 2:56 PM, en la notaria sequnda de Fusagasugad a favor del sefor
GUSTAVO BARRAGAN, identificado con la CC 14.220.113 para vender y suscribir en
su nombre escritura sobre el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa
3y su correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogota, folio de matricula inmobiliaria 50C — 1650363, de
donde se firma la escritura plblica 1225 de abril 20 de 2015, otorgada en la notaria
segunda de Fusagasuga, donde a través de apoderado el sefior ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca,
le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su
correspondiente parqueadero de la Agrupacién de Vivienda Nogales de Nueva
Castilla de la ciudad de Bogota, al sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA
identificado con la CC 79.472.624. Lo que determina de manera clara que el mismo
carece de la calidad de duefio del bien objeto de la accién, porque la vendié por el
acto descrito y a través de apoderado, lo que le impide ejercer accion de
reivindicacion al no ser el titular del derecho en discusién.

6. MALA FE DEL DEMANDANTE

Se verifica la MALA FE DEL DEMANDANTE al omitir describir y contar las actuaciones
previas a la venta y al acto mismo de venta realizada mediante escritura publica
1225 de 2015 en la notaria segunda de Fusagasuga, el sefior ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca,
el 8 de febrero de 2015, se encontraba vendiendo la casa, prueba de ello es la
autorizacion especial concedida al sefior JOSE FAUSTINO SANABRIA LUGO,
identificado con la CC 79.050.064 para ejercer la tenencia del inmueble, desalojarlo
y cobrar los canones adeudados, debido a que habia empefiado el inmueble y estaba
realizando los tramites respectivos para la venta del mismo. Autorizacién que se
anexa al expediente.
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De igual forma, el senor ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la
CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, mediante escrito de febrero de 2015,
presentd ante la administracion del conjunto Agrupacion de Vivienda Nogales de
Nueva castilla, al sefor JOSE FAUSTINO SANABRIA LUGO, identificado con la CC
79.050.064, como nuevo propietario de la casa 3 objeto de litigio, a quien mediante
ese documento le entrega la tenencia y manifiesta ademas que los tramites de
traspaso del inmueble se encuentran en curso.

Asi mismo omite el expresar y detallar las acciones propias de la venta realizada la
escritura plblica 1225 de abril 20 de 2015, otorgada en la notaria segunda de
Fusagasuga, donde a través de apoderado el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO
UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, le vende
el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3 y su correspondiente
parqueadero de la Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad
de Bogotd, al sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC
79.472.624. Lo que determina de manera clara que el mismo carece de la calidad
de duefio del bien objeto de la accién, porque la vendid por el acto descrito y a
través de apoderado, lo que le impide ejercer accién de reivindicacion al no ser el
titular del derecho en discusidn.

7. BUENA FE DEL DEMANDADO

Mi poderdante producto de un justo titulo exhibido, cual es la promesa de
compraventa de fecha 10 de noviembre del 2015 firmada con quien figuraba como
propietario en su momento y su socio ROBERT RODRIGUEZ identificado con cc
79.540.391 y de la posesion absoluta, quieta, pacifica e ininterrumpida, bajo la
precaucion de verificar el Estado de la propiedad negcociada ha realizado todas las
acciones y obligaciones que emanan de la naturaleza del negocio celebrado, es decir,
pagar el precio, realizar los actos de sefior y duefio y ejecutar las acciones que como
duefo deben realizarse a partir del momento que adquirio el predio.

Es asi que el mencionado principio en el orden privado se constituye como un pilar
desarrollado en el articulo 1603 del Cédigo Civil, en el que se expresa “Los contratos
deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no sélo a lo que en ellos
se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la
obligacion, o que por la ley pertenecen a ella” y en el articulo 871 del Cddigo de
Comercio, cuando expresa: “Los contratos deberan celebrarse y ejecutarse de buena
fe y, en consecuencia, obligaran no sélo a lo pactado expresamente en ellos, sino a
todo lo que corresponda a la naturaleza de los mismos, segun la ley, la costumbre
o0 la equidad natural”

A LAS PRETENSIONES
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Nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones expresadas en la demanda y
solicitamos se sirva declarar probadas las excepciones expresadas en la contestacion
y se condene en costas y gastos al demandante.,

PRUEBAS
SOLICITO RESPETUOSAMENTE SE SIRVA TENER COMO PRUEBAS LAS
SIGUIENTES
DOCUMENTALES

1. Copia de la promesa de compra venta de fecha 10 de noviembre del 2015
firmada con quien figuraba como propietario en su momento y su socio
ROBERT RODRIGUEZ identificado con la CC 79.540.391 quienes otorgaron la
posesion absoluta, quieta pacifica e ininterrumpida y de buena fe al sefior
JUAN PABLO RAMIREZ LEURO identificado con CC No. 79.657.947 de Bogota.

2. RECIBOS DE pago del impuesto predial de los afios 2016, 2017, 2018, 2019,
2020 y 2021.

3. RECIBOS DE PAGO DE administraciones de junio de 2015, julio de 2015,
agosto de 2015, septiembre de 2015, octubre de 2015, noviembre de 2015,
diciembre de 2015, enero de 2016, febrero de 2016, marzo de 2016, abril de
2016, mayo de 2016, junio de 2016, julio de 2016, agosto de 2016,
septiembre de 2016, octubre de 2016, noviembre de 2016, diciembre de
2016, enero de 2017, febrero de 2017, marzo de 2017, abril de 2017, mayo
de 2017, junio de 2017, julio de 2017, agosto de 2017, septiembre de 2017,
octubre de 2017, noviembre de 2017, diciembre de 2017, enero de 2018,
febrero de 2018, marzo de 2018, abril de 2018, mayo de 2018, junio de 20 18,
julio de 2018, agosto de 2018, septiembre de 2018, octubre de 2018,
noviembre de 2018, diciembre de 2018, enero de 2019, febrero de 2019,
marzo de 2019, abril de 2019, mayo de 2019, junio de 2019, julio de 2019,
agosto de 2019, septiembre de 2019, octubre de 2019, noviembre de 2019,
diciembre de 2019, enero de 2020, febrero de 2020, marzo de 2020, abril de
2020, mayo de 2020, junio de 2020, julio de 2020, agosto de 2020,
septiembre de 2020, octubre de 2020, noviembre de 2020, diciembre de
2020, enero de 2021, febrero de 2021, marzo de 2021, abril de 2021, mayo
de 2021, junio de 2021, julio de 2021, agosto de 2021, septiembre de 2021,
octubre de 2021

4. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO: 1.- Suscrito con Rodrigo Ruiz el 10 de
diciembre de 2015. 2.- Suscrito con Ana paulina Gonzalez Bulla el 14 de mayo
de 2016. 3.- Suscrito con Martha Yennith Moncada y Gloria Mercedes
Hernandez, el 21 de diciembre de 2017. Suscrito con 4.- Jorge Enrique
Hernandez Moreno, el 8 de febrero de 2020. 5.- Suscrito con Andrea Carolina
Parra, el 1° de diciembre de 2020.
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5. COPIA de la escritura publica 1225 de abril 20 de 2015, otorgada en la notaria
sequnda de Fusagasugd, donde a través de apoderado el sefior ALVARO
SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin —
Cundinamarca, le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D - 80
casa 3 y su correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda
Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogota, al sefior RICHARD
ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624.

6. Escrito de febrero de 2015, mediante el cual el senor ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin —
Cundinamarca, presentd ante la administracion del conjunto Agrupacion de
Vivienda Nogales de Nueva castilla, al senor JOSE FAUSTINO SANABRIA
LUGO, identificado con la CC 79.050.064, como nuevo propietario de la casa
3 objeto de litigio, a quien mediante ese documento le entrega la tenencia y
manifiesta ademas que los tramites de traspaso del inmueble se encuentran
en Curso.

7. Escrito de febrero de 2015, mediante el cual el sefior ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin —
Cundinamarca, presento ante la administracion del conjunto Agrupacion de
Vivienda Nogales de Nueva castilla, al sefior JOSE FAUSTINO SANABRIA
LUGO, identificado con la CC 79.050.064, como nuevo propietario de la casa
3 objeto de litigio, a quien mediante ese documento le entrega la tenencia y
manifiesta ademas que los tramites de traspaso del inmueble se encuentran
€n curso.

8. Copia de la escritura publica 1225 de abril 20 de 2015, otorgada en la notaria
segunda de Fusagasugd, donde a través de apoderado el sefior ALVARO
SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin —
Cundinamarca, le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D - 80
casa 3 y su correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda
Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogota, al sefior RICHARD
ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC 79.472.624

9. Copia querella policiva de amparo a la posesion instaurada por JUAN PABLO
RAMIREZ LEURO

SE OFICIE
Se solicita al Juzgado, oficiar a la notaria segunda de Fusagasuga, para que allegue
al expediente copia autentica de la escritura publica 1225 de 2015.

TESTIMONIALES

Sirvase su sefioria fijar fecha y hora para recibir el testimonio y declaracion de las
siguientes personas para que depongan sobre lo que les conste de los hechos
relacionados en esta demanda y su contestacion y quienes resolveran el cuestionario
que oportunamente presentare a los sefiores todos mayores de edad
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ANGELA YANNET ROSADO identificada con CC No. 51.781.188. Teléfono
3144317426, calle 57 No. 89 — 57 sur de Bogota.

LUIS ALFREDO POLOCHE BELTRAN identificado con la CC No. 19.420.562. Teléfono
3204997278, Transversal 14Q BIS No. 68 - 43 sur de Bogota.

ROBERT RODRIGUEZ identificado con la CC No. 79.540.391. Teléfono 3133918665,
calle 3 sur No. 68 A — 29.

INTERROGATORIO DE PARTE

AL DEMANDANTE el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la
CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca, QUIEN SE NOTIFICARA EN LA
DIRECCCION Y FORMA INDICADA EN EL LIBELO DE LA DEMANDA

EL INTERROGATORIO SE REALIZARA EN LA HORA Y FECHA FDJADA POR EL
JUZGADO Y EN AUDIENCIA PUBLICA SE FORMULARAN LAS PREGUNTAS O mediante
el cuestionario que oportunamente presentare

FUNDAMENTOS DE DERECHO
La contestacion de la demanda se fundamenta en

Los articulos 673, 762 y ss, 981, 2512,2518, 2529 y ss del codigo civil, Articulos 18,
82 a 84, 94, 95, 368,373, 375 y 592 del C.G.P. Demas normas concordantes y que
tengan que ver con el caso.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Sefor juez de conformidad al articulo 26 del C.G.P es usted competente para conocer
del proceso.

Procedimiento

El tramite y procedimiento correspondiente es el establecido en el libro tercero
seccion primera, titulo 1 capitulo 1 articulo 368 y ss del Cédigo General del Proceso,
establecido para los procesos verbales.

Anexos
1. Poder
2. Copia de la Promesa de compraventa de fecha 10 de noviembre del 2015
firmada con quien figuraba como propietario en su momento y su socio
ROBERT RODRIGUEZ identificado con CC 79.540.391 quienes otorgaron
la posesion absoluta, quieta pacifica e ininterrumpida y de buena fe al
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sefior JUAN PABLO RAMIREZ LEURO identificado con CC No. 79.657.947
de Bogota

3. Copia de la Escritura publica 1225 de abril 20 de 2015, otorgada en Ia
notaria sequnda de Fusagasugad, a través de apoderado el sefior ALVARO
SANTOS CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de
Junin — Cundinamarca, le vende el inmueble ubicado en la Carrera 90 No.
6 D — 80 casa 3 y su correspondiente parqueadero de la Agrupacion de
Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de Bogota, al sefior
RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA identificado con la CC
79.472.624.

4. Copia del Poder suscrito por el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO
UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca,
bajo poder suscrito el dia 17 de febrero de 2015 a las 2:56 PM, en la
notaria segunda de Fusagasuga a favor del sefor GUSTAVO BARRAGAN,
identificado con la CC 14.220.113 para vender y suscribir en su nombre
escritura sobre el inmueble ubicado en la Carrera 90 No. 6 D — 80 casa 3
y su correspondiente parqueadero de la Agrupacion de Vivienda Nogales
de Nueva Castilla de la ciudad de Bogotd, folio de matricula inmobiliaria
50C - 1650363

5. Copia de la Certificacion de la notaria segunda del Fusagasuga respecto
de la validez del poder otorgado por el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO
UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin — Cundinamarca
al sefior GUSTAVO BARRAGAN, identificado con la CC 14.220.113 para
vender y suscribir en su nombre escritura sobre el inmueble.

6. RECIBOS DE pago del impuesto predial de los anos 2016, 2017, 2018,
2019, 2020 y 2021.

7. RECIBOS DE PAGO DE administraciones de junio de 2015, julio de 2015,
agosto de 2015, septiembre de 2015, octubre de 2015, noviembre de
2015, diciembre de 2015, enero de 2016, febrero de 2016, marzo de
2016, abril de 2016, mayo de 2016, junio de 2016, julio de 2016, agosto
de 2016, septiembre de 2016, octubre de 2016, noviembre de 2016,
diciembre de 2016, enero de 2017, febrero de 2017, marzo de 2017, abril
de 2017, mayo de 2017, junio de 2017, julio de 2017, agosto de 2017,
septiembre de 2017, octubre de 2017, noviembre de 2017, diciembre de
2017, enero de 2018, febrero de 2018, marzo de 2018, abril de 2018,
mayo de 2018, junio de 2018, julio de 2018, agosto de 2018, septiembre
de 2018, octubre de 2018, noviembre de 2018, diciembre de 2018, enero
de 2019, febrero de 2019, marzo de 2019, abril de 2019, mayo de 2019,
junio de 2019, julio de 2019, agosto de 2019, septiembre de 2019,
octubre de 2019, noviembre de 2019, diciembre de 2019, enero de 2020,
febrero de 2020, marzo de 2020, abril de 2020, mayo de 2020, junio de
2020, julio de 2020, agosto de 2020, septiembre de 2020, octubre de
2020, noviembre de 2020, diciembre de 2020, enero de 2021, febrero de
2021, marzo de 2021, abril de 2021, mayo de 2021, junio de 2021, julio
de 2021, agosto de 2021, septiembre de 2021, octubre de 2021

8. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO: 1.- Suscrito con Rodrigo Ruiz el 1°
de diciembre de 2015. 2.- Suscrito con Ana paulina Gonzalez Bulla el 14
de mayo de 2016. 3.- Suscrito con Martha Yennith Moncada y Gloria

CALLE 94 No- 15- 32, Oficinar102 tel cel' 319247654 BOGOTA D.C.
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Mercedes Hernandez, el 21 de diciembre de 2017. Suscrito con 4.- Jorge
Enrique Hernandez Moreno, el 8 de febrero de 2020. 5.- Suscrito con
Andrea Carolina Parra, el 1° de diciembre de 2020.

9, Escrito de febrero de 2015, mediante el cual el sefior ALVARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin -
Cundinamarca, presentd ante la administracién del conjunto Agrupacién
de Vivienda Nogales de Nueva castilla, al sefior JOSE FAUSTINO
SANABRIA LUGO, identificado con la CC 79.050.064, como nuevo
propietario de la casa 3 objeto de litigio, a quien mediante ese documento
le entrega la tenencia y manifiesta ademas que los tramites de traspaso

del inmueble se encuentran en curso.
10.Copia querella policiva de amparo a la posesion instaurada por JUAN

PABLO RAMIREZ LEURO
Notificaciones

Al extremo demandante y su apoderado en las direcciones y medios aportados con
la demanda

A mi representado JUAN PABLO RAMIREZ LEURO en la calle 3 No. 71 D -28 de
Bogota, teléfono 3008614178, correo electrénico juparale@hotmail.com

Al suscrito en la calle 94 No. 15 - 32 oficina 102 de la ciudad de Bogota, teléfono
3192476547, correo electronico inscrito en el registro nacional de abogados
abogadoeliasgiovanniinfante@gmail.com.

Del senor juez
Atentamente

ELIAS GIOVANNI INFANTE LEON
Abogado

Cédula de ciudadania No. 79.058.768 de Bogota D.C.
Tarjeta Profesional No. 87.623 de C.S.dela ]

CALLE 94 No- 15- 32, Oficinav 102 tel cel 319247654 BOGOTA D.C.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

A. REFERENCIA: Casa numero 003 y el uso exclusivo del parqueadero niimero 003
que hacen parte de la AGRUPACION NOGALES DE NUEVA CASTILLA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, inmueble ubicado en la ciudad de Bogota en la carrera 90
C No. 6 -D 80 identificado con la Matricula Inmobiliaria 50C-1650363.

B. PARTES:
1.- Promitentes Vendedores:

RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA
C.C 79.472.624 de Bogota.

ROBERT RODRIGUEZ

CC 79.540.391 de Bogota

2.- Promitente Comprador;
JUAN PABLO RAMIREZ LEURO
C.C 79657947 de Bogota

NOTA: Las partes son mayores de edad.

C.- OBJETO: Los Promitentes Vendedores se obligan a vender al Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a comprar el derecho de dominio y posesion real y
material que tiene y ejerce actualmente sobre: Casa nimero 003 y el uso exclusivo del
parqueadero numero 003 que hacen parte de la AGRUPACION NOGALES DE NUEVA
CASTILLA - PROPIEDAD HORIZONTAL, inmueble ubicado en la ciudad de Bogota en
la carrera 90 C No. 6 -D 80 identificado con la Matricula Inmobiliaria 50C-1650363.

La descripcion, cabida y linderos del inmueble mencionado son los sefalados en la
Escritura 1225 de abril 20 del afio 2015 otorgada en la Notaria 2 del Circulo de Bogota

D.C., documento que para todos los efectos a que haya lugar se considerara parte
integrante de este contrato.

D.- TRADICION: El inmueble objeto del presente contrato, fue adquirido por los
Promitentes Vendedores por compra realizada a ALVARO SANTOS CASTILLO
UBAQUE CC 3.064.126 de Junin, mediante escritura 1225 de abril 20 del afio 2015
otorgada en la Notaria 2 de Bogotéd D.C., debidamente inscrita en la Oficina de
Registro del Circulo de Bogota en el folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1650363.

E.- CUERPO CIERTO: E! Promitente Comprador declara haber identificado
plenamente sobre el terreno el inmueble prometido en venta y las caracteristicas del




mismo y por el conocimiento adquirido en esa forma declara su satisfaccion al
respecto. A pesar de la mencion del area y de los linderos, el inmueble prometido en
venta se vende como cuerpo cierto y asi lo acepta el Promitente Comprador.

F. SANEAMIENTO: Los Promitentes Vendedores se obligan a entregar el inmueble al
cual se refiere este contrato, libre de pleitos, embargos, gravamenes, limitaciones y
condiciones resolutorias del dominio, arrendamientos, patrimonio de familia
inembargable, y a Paz y a Salvo con el tesoro Municipal por toda clase de impuestos,
servicios publicos, administracion, tasas, contribuciones (prediales y valorizaciones)
causados hasta la fecha de la entrega y saldran al saneamiento por eviccién a fin de
amparar al Promitente Comprador en el dominio y a la posesion pacifica de los
inmuebles prometidos en venta.

G.- SERVICIOS PUBLICOS: Estarén a cargo del Promitente Comprador desde el dia
en que se le entregue la posesion o tenencia del inmueble materia de este contrato, asi
como el pago de administracién, impuestos, contribuciones, valorizaciones, tasas y
derechos que correspondan por razén del inmueble prometido en venta.

H.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble prometido es la suma
de NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($95.000.000) que el promitente
comprador pagara de la siguiente manera:

LLa suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) que seran entregados el 10
de noviembre de 2015.

La suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000) que seran entregados el
10 de diciembre de 2015.

La suma de CUARENTA Y CINCO MILLONES ($45.000.000) representados en el
vehiculo marca BMW color blanco 318i de plaza CZY 419 modelo 2009 de propiedad

del promitente comprador, el cual se entrega a los promitentes vendedores a la firma
del presente documento.

I.- FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA: La Escritura que solemnice la presente Promesa

de Compraventa se otorgara en la Notaria 54 del circulo de Bogota el 11 de diciembre
de 2015 a las 9:00 AM.

J.- ENTREGA: La entrega real y material del inmueble se realizara a la firma del
presente documento.

K.- GASTOS: Los derechos notariales de la compra venta seran sufragados por partes
iguales entre los contratantes. Retencién en la Fuente, por parte de los Promitentes
Vendedores y gastos de Beneficencia y Registro por el Promitente Comprador.
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L.- ARRAS: Las arras del negocio son pactadas por las partes en la suma de DIEZ
MILLONES DE PESOS ($10.000.000), que la parte incumplida pagara a la otra en caso
de incumplimiento o retracto.

En sefal de aceptacion, se firma en la ciudad de Bogota, a los diez (10) dias del mes
de noviembre del afio dos mil quince (2015).

LOS PROMITENTES VENDEDORES EL PROMITENTE COMPRADOR
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CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRO  DEPTO: BOGOTAD.C.  MUNICIPIO; BOGOTAD.C.  VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 4/4/2006  RADICACION: 2006-33020 CON; ESCRITURA DE 31/3/2006

COD CATASTRAL: AAAD190KRBS
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EEil e b S R e R R b b o ot 2 2 2 2 b e e R A R R RS SR T T
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRQ 1711 DE FECHA 29-03-2008 EN NOTARIA 20 DE BOGOTA D.C. CASA CERO CERO TRES (003)

CON AREA DE 67.87 M2 PRIVADA CONSTRUIDA Y UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 72.49 M2 CON COEFICIENTE DE 0,5746940%
(ART.11 DEL DECRETQ 1711 DE Jhuo 6/1984).

COMPLEMENTACION:

QUE URBANIZADORA MARIN VAL_EN'C{A S.A. EFECTUO DESENGLOBE MEDIANTE ESCRITURA 5183 DEL 12-08-2005 NOTARIA 20 DE
BOGOTA, REGISTRADO AL FOLIO 16382056..... .URBANIZADORA MARIN ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA 4524 DEL 01-10-2004
NOTARIA 31 DE BOGOTA POR COMPRA A FIDUCOLOMBIA S,A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FUNDACION OTERC -BANCAFE
PANAMA S.A. ESTA ADQUIRIO MEDIANTE ESCRITURA 2305 DE 29-11-2002 NOTARIA 61 DE BOGOTA POR CESION CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA - CESION DE LA POSECION DE FIDUCIARIODEUCN
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A EN LIOUID&CION VOCERA DEL FIDEICOMISO RPATRI! omo AUTONOMO CAISA = FUNDACION QTERQ, b
DEBIDAMENTE REGISTRADAS A FOLIO 050-1518766. UCN soanvo FIDUCIARIA SA' Aoé\umlo POR Tmélcyoﬂ AB! éRéloNl g
DE GLOBAL FIDUCIARIA/S A. POR ESCRITURA 2133 DE 10-11-97 NOTARIA 27 DE BOGOTA, REGISTRADA A LOS FOLlOB‘ = eed
050-1465166/67. ACLARADA ROR ES¢RH’URA 41 DE 13-01-88 NOTARIA 24 DE BOGOTA; EN CUANTO A LOS NUMEROS | pE SR A
MATRICULA Y TITULO ANTECEDENTE, ESTA ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA A mul.q DE rlnucm MERCANT!L mmsvocmal;e ps
FUNDACION JORGE on;ao DE FR{\NCISCQ Y MARlA uevmo pE oreRo ROR escnrruaA 1381 DE 18-03.97 NQTARIA M DE

NOTARIA 42 DE BOGOTA,
DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predlo' URBANO

1) CARRERA 80 #7-50 CASA CERO CERO mes (ooa) AGRUPACION NOGALES os NUEVA CASTILLA [ m P TTIEv R
2) CARRERA 90 #6D.-80 CASA3 ... 1 o REI, . f5 Ja .t 2 Ll

J)KR206DBOCA3 (DIRECClON CATASTRAL)

—— e e @ sc e et bee A ed e e _— - U —

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN u\(s) slsmeme(-) mmlcuu(-) (En coso de Inlegreckdn y otrds)
50C-1638206

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 31/3/20006 Radicacién 2006-33020

DOC: ESCRITURA 1711 DEL: 29/3/2006 NOTARIA 20 DE BOGOTA D.C, VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: © 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real del dominie, I-Titular de dominio Incompleto)
A: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. NIT# 8300120533 X

ANOTACION Nro: 2 Fochn 15[9!2006 Radlcnclbn 2006-99575

DOC: ESCRITURA 5452 DEL: /9/2006 NOTARIA 20 DE BOGOTAD.C, VALOR ACTO: $ 50,900,000
ESPECIFICACION! . 0125 COMPRAVENTA - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular do d ho real del dominlo, I-Titular de dominio Incompleto)
DE URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A, NIT# 8300120533

A: CASTILLO UBAQUE ALBERTO FRANCISCO CCt 291260 X

ANOTACION Nro: 3 Focha 2519!2003 Radicacién 2006-99575
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ﬂ’w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Y DE BOGOTA ZONA CENTRO

— CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 3611 4938 4841 5826 Nro Matricula: 50C-1650363

Impraso el 30 de Octubre de 2016 a las 04:31:27 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tione validez sin [a firma del registrador en la Gitima péging

DOC: ESCRITURA 5452 DEL: 6/9/2006 NOTARIA 20 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de daracho real del dominlo, I-Titular de dominlo incompleto)
DE: CASTILLO UBAQUE ALBERTO FRANCISCO CC# 291260 X

A: FAVOR SUYO, DE SU CONYUGE Y/O COMPAJERO{A) PERMANENTE, DE 8US HIJOS MENORES ACTUALES O DE LOS QUE LLEGARE
A TENER

ANOTAC!ON Nro: 4 Fecha 23/812007 Radlcacion 2007.53257

DOC: ESCRITURA 464 DEL 1QI§12007 NOTARIA 76 DE BOGOTAD.C, VALOR ACTO: 50
So cancela la nnolsclbn Na, 3
ESPECIFICACION: : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: CASTILLO UBAQUE ALBERTO FRANCISCO CC# 291260 X
A: A FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS. MENORES ACTUALEB O DE LOS QUE LLEGARE A TENER.

ANOTACION: Nro: & Facha 17/12/2009.  Radlcaclén (2009128188

DOC: ESCRITURA 6585  DEL: 10/12/2009° . ., NOTARIA 45 DE aoeonp.c vn,LonacTo ;45,000000
ESPECIFICACION: + 0125 GOMPRAVENTA | 3 i1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-‘muwdo douqho raal dof domlmd |-Tnum dn ooynlnlo lneompmos :
DE: CAsru.Louanouuwﬁﬂrosﬁmcngqo ‘CCr 291260 EALEEE B TR SRS g o
A‘cmuouamuuu.vmosmrotr' ccul:oomb - S 1;§§g:- R B TR :-t{'_ ff 3k §
e M ~ .

M-m-.yl—»-'a—a‘oh&.—q-.q- J‘*‘*‘—Lﬂ‘i“-ﬁ*--“-l Mo ds Semgath o\

ANOTACION: Nro: 6 ‘Fochu zmrmo BH m-dlmwn aoiom .
DOC: CERTIFICADO 37827 ', DEL: 24/1/26110 ST "cAmsm'(iL DE BOGATA p .
ESPECIFICACION: : .om ACTUM.IZAC!GN DENOMENCLAWRA : il JH

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Acro (x-'mum do dtho real dol uomlnlo mmi&r do domlnlo (momputo)

DE: CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION; Nro: 7 Fecha 3/412012 'R'afdieiiéiﬂofﬁ 2012-30442

DOC: OFICIO 652  DEL: 9/312012 JUZGADO 21 DE FAMILIA DE BOGOTAD.C.  VALORACTO:$0
ESPECIFICACION: ;0423 EMBARGO DE 'At.wgmos

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-ﬂmlar do doracho real del dominio, I-Titular de dominlo incompleto)
DE: CASTILLO TORRES LUIS ALVARO .

DE: CASTILLO TORRES DANIEL STEVEN

A: CASTILLO UBAQUE ALVARO SANTOS CCH 3064126 X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 13/3/2015 Radicacién 2015-21944

DOC: OFICIO 6563 DEL: 16/8/2013 JUZGADO 021 DE FAMILIA DE BOGOTAD. C. VALCRACTO: 80
Se cancela la anotacion No, 7
ESPECIFICACION: ¢ 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - :REF:2014-1647

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real del dominle, I<Titular de dominio Incompleto)
DE: CASTILLO TORRES LUIS ALVARO CC# 1301438692

DE. CASTILLO TORREZ DANIEL STEVEN CCr 1311456852

A: CASTILLO UBAQUE ALVARO SANTOS CC# 3064126 X

ANOTACION Nro: 9 Fecha 25/4/2015 Radicacién 2015-34280

DOC: ESCRITURA 1225 DEL: 200472015 NOTARIA SEGUNDA DE FUSAGASUGA VALOR ACTO: § 86,253.000
ESPECIFICACION: : D125 COMPRAVENTA




Lasulides de wate dacumenta paede veificarse em ba phglon www supersstarisde gav.co con o] nilmero de PIN

AR NSO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
s dle g DE BOGOTA ZONA CENTRO

— Y RRGTAY CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 3611 4938 4841 5826 Nro Matricula: 50C-1650363

Impraso el 30 de Octubro de 2016 a las 01;31:27 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima paglina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real del dominlo, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: CASTILLO UBAQUE ALVARO SANTOS CC# 3064126
A: BELTRAN TIBAQUIRA RICHARD ARNULFO CC# 70472624 X

. NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES (lnlormaclén Anterior o Corunldn)
Anotacién Nro: 0 No, correccion: 1 Radicacion: C2010-18696 Facha: 17/11/2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL CH.I.P,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LAUAEC.D,,

SEGUN RES. NO. 0350 DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIOAD Y RES. NO. 6388 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA
SNR 3

S IS RS s — e e L AU ——
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El raglstrador JANETH DIAZ CERVANTES
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Constancla de Declaracién ylo pago  Referencia de Recaudo: 21019502613
08 BOGOTA DC del impuseto Predia Formulario No  2821304010108638258
~ARD GRAVABLE 2021
A TORNTFCACION DEL PREDIO
[ che |!Wuu- henobiliana [ T.Catuin Catantrl . Estroto
1090309 VUGS 10 16UTUUSU IUD | <
AAADTBOKRBES | '
B Ditneridn del Predio
KR908DB80CA3
TSN AN B S T © CLAFICACION Y TARRA
& Aren da termano on motros 7. Aros constrdn on metros 8. Dasting
56.75 67.87 61-RESIDENCIALES URBANOS Y RURALES
' 3 0
5. IDENTIICACION DEL CONTIIBUYENTE
Y XGalaals] y Nombres G Faion Socal 71 Docomento ge Gentifcanion (Upo y Numer)
JUAN PABLO RAMIREZ LEURO CC 79657947 -7
"33, Numero de IRantiicacion 08 quinn elecius & pego
CC 79657847 -7
17 ALUTDAVALLIO [Bane Grmvtin AA 116,838,000
14, IMPUESTO A CARGO Fu 351,000
15. BANCIONES va 0
16, DESCUENTD POR INCREMENTO DIFERENCIAL 170,000
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOG
17 BIDLIERTN AJUSTADO A 181,000
0. BALDO A CARGO
18. TOTAL SALDO A CARGO A 151,00
H. PABO
10 VALOR A PAGAR w 161,000
20, DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 18,000
21, DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22 INTERESES DE MORA ] 0
23, TOTAL A PAGAR ™ 163,000
A ABADTE UM HMTADIN AY n
| 25 TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO TA 163,000
“INFORMACION DEL DECLARANTE O GUEN REALZAEL PAGO
FIRMA FEGHA DE PRESENTACKIN 0504/2021 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE CONSECUTIVO TRANSACCION n7ees
NOMBRES Y APELLIDOS  JUAN PABLO RAMIREZ LEURO VALOR PAGADO: 163,000
e e R S LUGAD PE BOESENTA™ W BRANSO CWIRIA R A
r e = O l 76n7R47 | TIPO FORMULARIO Automeitacitn
L ' L

Amigo Contribuyenta:.
Constancia virtual de I deciaradion y/o pago de su impuesio, generada por e Direccitn de Impuesio

dn Bogotd

Carrera 30 No. 25 - 80 *PEX 338 5000 “www haclendabogota gov.co “Informacién: Linea 185




Comprobante

. Bancolombia

Pago realizado por: JUAN PABLO RAMIREZ LEURC

Nro. de factura: 193321225

Descripcion del pago: PREDIAL

Nro. de referencia: 20013654494

Nro. de referencia 2: AAAO190KRBS

Nro. de referencia 3: 193321225

Fecha y hora de la transaccion: Jueves 4 de Junio de 2020 09:07:24 AM

Nro. de comprobante: 0000041632
Valor pagado: § 163,000.00
Cuenta: *******5937

Bancolombia S.A,




ARO GRAVABLE

Factura No. Referencia Recoudo
2018 impuesto Predial Unificado 18012651757
—p ;g‘
om0 KA et IO 201B301040406210503
.

2. DIRECCION

1. CHIP  AAAD190KRBS KR 90 6D BO CA 3

3, MATRICULA INMOBILIARIA  D50C01650363

4. TIPO 5 Na. IDENTIFICACION 6. NOMHRES Y APELLIDOS O RAZON 50CIAL | 7. % PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIFIO
cG T0a72024 RICHARD ARNULFO BELTHAN TIBAQUIRA 100 PROPIETARID KR 90 60D 80 CA 3 BOGOTA, D.C.

1.

12 AVALLO CATABTARAL A152.000 13 DESTING HACENDARIO DY RENIDENCIALES LIRBANOS Y MURALES 4, TAMFA 57 % ERENCON 0 18 % EXCLUSION

17 VALOR DEL IMPUESTD A CARGO 50000 l 10, DESCUENTO POR NICAERENTO DIFERENCAL hl oo T VALGI DEL IMPLIESTO AJUSTADO 167,000

DESCRIPCION HASTA 08/04/2318 |adwmisans) HASTA  156/06/2018 (aammvesan)

20, VALOR A PAGAR VP 137,000 167,000

21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 17,000 0

22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 3 0

23, TOTAL A PAGAR ™ 150,000 167,000

R PAGO CON PAGOVOLUNTARIO '

24, PAGO VOLUNTARIO 17,000 /

25, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 167,000 184,000

G MARQUE LA FECHA DE PAGD CON APORTE YOLUNTARIO

HASTA  06/04/2018

[ifitmmasaa)

HASTA 16/06/2018

(Sr=rrtinsan)

FORTALLCM VIO DL LA B4 UL QAL S0

V-

THI1S0810268 000000000000 10 MO0 10 20 180404

FOREALRCMANTD CF (A SEGUROAD CLOADMA

90000000000 | MDOH6 20 180013

G MARQUE'CA PECHA DEPAGD

IHsevasan|

8IN I\POR!E VORUNTARIO

HASTA 06/04/2018

AV R

IS TTOTZO000050|DIT0) ) N

HASTA  15/06/2018 (ssmminass)

ANNLT IO 2026008808020 )1 531 264 T T0ALA2 S4A0ICANOC000D | §7 000084 K201 80613

.,:' BEAIVIE NN
51-744 1.0, ' /|

srd

128 MAR. 2018 |

"‘ TCAJERD A ’:
REGIBING CON PAGD J

SR ALTOMATCC TR
TRAEAL T O (BAT)
miLe
i t .

CONTINUYRW .




I (08 Cones - oot %\ % s Ssbcer X ) [} o cecrsmcodelim: X | [} ERNIEA X L o- 8

€00 () btsyjsenvicionwebshd qovcoipaosgeedfietomofancal cplinfos S Fabadl 3B ER 08 1

. Declaracidn y/o pago en 1inea de impuestos distrtales "

N atuse

LR LT

Su Transacoon fue Aprobada

O RESULTADO DE LA TRANSACCION

SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA
NIT: 8999%3051

|P. Origen: 110,180,128
1, Soporte | 5522z
Neo, Referencia; 000000170 14374216

Valor fransaccion: 130000

Fechy (maonoin

Estado: Transaccin Apioada

Bance BB
‘ :lgx'mdemnsaccidn st

Presentacion ¥ Fago del Irpuesea Pregal

Unifiato

Deseripeidn:

Regiesi Inpvimi

(YIPN

Jouaneapd A Lol A Hostrodo




MU Tt G U eIV

ANO GRAVABLE w Impu- sto predial unificado Formulario No.
2016 e 201620101 1614674818 160" 126973

ATICENTIEICATION 'W’rt"nr:.'.:m.:mx;f; : N i 1\ St

EDENERTE o ] 3 . 3 )
10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA

12. DIRECCION DE NOTIFICACION KR 80 60D 80 CA 3 -
FECHAS LIMITES DE PAGO Hasls  15/04/2016  powmnm) Hasts  01/07/2018  (Awmtenss)
14 AUTOAVALLID Pass AA Q5 148 NN as 1an nna
15, IMPUESTO A CARGO FU 482,000 482,000
Vs 0 0
ERAULISTERARSHAL SERCIUANIE =
17. AJUSTE POR tounmn TR)DUTARIA 345,000 345,000
18, IMPUESTO AJUSTADO 137,000 137,000
- LA DAFD N A R e R o
137,000 137,000
0. 137,000 137,000
21, DESCUENTO POR PRONTO PAGO i 14,000 0
22. INTERES DE MORA ™ 0 0
23, TOTAL A PAGAR (Ranglén 20 - 21 + 22) ™ 123.000 137,000
Aporto vokuntariamente un 10% adicional al desarralio e ss []no m M| aporte debe destinarse al proyecto ||
DL PATS VILSHTARS (10N dul eyl 15 HESH 14,000 V0
24. TOTAL CON PAGO YOLUNTARIO (Reng!dn 23 + I TA 137,000 151,000
\ L) 4 ,..:)Iln ?U"”‘
\ =
i b | i
‘.:,:_.nr | AR ?lbq
rrolune
ARO ORAVABLE m L. -laracién de Autollquidacién No. Referencia R.  ado I Dl
4 Elactrénica con Aristoncia 10040002000 101 1343
2019 g Impuesto Predial Unificado ]
08 BOOTTA BC. 2019301010100034078 O}
ALY e 4 e ——
1.CHIP  AAAD1B0KRBS 2 DIRECCION KR 80 6D 80 CA 3 3. MATRICULA INMOBILIARIA 1650363
. invg 2 AL B NUMSHES ¥ AFSLLID0NS O RAZON SUCIAL I £.% PHUMEQAD 8 CALIOAD U DIRECCION DE NOTIICADION 10 MUsaCUnG
tC TOCSTIAT JUAMN PADLD RAMINEZ LEURO T 0 AG 3 110 28 BOGOTA. U.C
1, Y OTROB
12 AWALUD CATARTIAL 114237 oo 11 OFRTIMG MACENGAND WL RO NOALR S UNBANOS v MOTARN A (1] "N o 18 % EXCiLUBON
7 WALOR DEL WPRATO A CARGO T 1A DERCUENTO PO MCATMENTO DIF ERINGIAL gy T8 VALOM DEL MPESTO ARRTADD T
| | ~ HASTA 050 Orm———a) p—
20. SANCION 0 0
21 TOTAL SALDO A CARGO ‘ 174,000 174,000
E ¥ . x
22 VALOR A PAGAR 174,000 174,000
23 DESCUENTO POR PRONTO PAGO Ay 17,000 0
2 NESCUENTO ANCIONAI na n "
25, INTERES DE MORA - 0 0
26, TOTAL A PAGAR ™ 157,000 174,000
Aporo voluntanamente un 10% adicional ol st | | MO [ x] M apors debe destinacse al ]
27 PAGO VOLUNTARIO AV 0. 0
AR MNTA I A
28 TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 157 000 1A [P0GK 174,000
T e B R I ALY LN S A T
.. Bucuresl t 427 BALLTRE RLATA
:‘ - ' 4 %
«! Cajerv: 011 Horarzo: W
,g 2 Referenciaz 17! 7 ol
!l Valors 179,000,C ]
frtes de retirarse favar validar el valor pagade




1

Comprobante AvalPay
de pago

AL e LN~ )

Nombre del Beneficiario; JUAN PABLO RAMIREZ LEURO
Nombre del Pagador: JUAN PABLO RAMIREZ LEURO

J"Ft;qhn*_ﬂ'-nf.“. Bt tra'ib‘.‘i':ﬂmn !

Dz Asde2a i,
Id Transaccidn: 3057879173 I g ok

Servicio pagado Agrup de vivienda nogales de nueva castilia

Casa 3
Valor de la compra $ 150.000

Coslto ge la transaccion 3V

Medio de pago PSE - BANCOLOMBIA
Estado de la transaccion o APROBADA

NO. DE AUTORIZACION: 1155245283

DETALLE DEL PAGO: PAGO ADMINISTRACION OCTUBRE DE 2021




Comprobante AvalPay

& e
WS WG

de pago

Nombre del Beneficiario: JUAN PABLO RAMIREZ LEURO - s y
s G NOGEE6 1a Aansasein,

Nombre del Pagador: JUAN PABLO RAMIREZ LEURO ERGNENONT A B DR SR

Id Transaccidn: 3076908033

~OZI0BIZOZIARABI0.

AGRUP DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA

Servicio pagado

CASA 3

Valor de la compra $ 150.000

Costo de Ia transacctA®n 50

Medio de pago PSE - BANCOLOMBIA

Estado de la transacciA®n APROBADA

NO. DE AUTORIZACION: 1122213320

DETALLE DEL PAGO: PAGO ADMINISTRACION SEPTIEMBRE 2021

S > v S H A0




Tl |

Comproba nte QVO“—)OQ

e ILer”

Nombre del Baneficiarlo. JUAN PABLO RAMIREZ LEURO FuTy o =
Nombre del Pagador. JUAN PABLO RAMIREZ LEURO F"" Y- hoim tiety tf*"wuw
Id Transaccion. 3096052420 ~

524143430

Servicio pagado AGRUP DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA
SN ' 3

Valor de la compra $ 150.000

Costo de la transacciA®n $U

Medio de pago PSE - BANCOLOMBIA
Estado de la transacciA®n APROBADA
NO. DE AUTORIZACION: 1088663390

DETALLE DEL PAGO: PAGO ADMINISTRACION AGOSTO 2021

3 : & A A A N




Pauo PSE
Estado Valor del pago
Aprobado $ 150.000,00
Numero de aprobacion Motivo
00512352 CPV 21022679
Fecha del pago Referencia 1
n7/n4 1001 02
Hora del pago Referencia 2
02:25 PM 9001730275
NGmero de producto origen Referencia 3
SriveR6343 6820
Dustinu del payu Cudigu univu GUS

BANUU GUMEHUIAL AV VILLAS Y4601 4304




Aval-oy

cencenr

Nombre del Beneficiario. JUAN PABLO RAMIREZ LEURO
Nombre del Pagador: JUAN PABLO RAMIREZ LEURO
id Transaccion: 3094685452

Bontia yihora da 13 ansadaan

SNANGZ0Z T ATZAA T T >

Agrup de vivienda nogales de nueva castilia

Servicio pagado

Casa 3

Valor de la compra $ 150.000

Costo de la transaccion $0

Medio de pago PSE - BANCOLOMBIA

Estado de la transaccion = APROBADA

NO. DE AUTORIZACION: 1018220405

DETALLE DEL PAGO: PAGO ADMINISTRACION JUNIO 2021

o F

(S - ' A & » A




CERMIDEPAGOS &Y Banco AV Villas ANsA

La transaccién ntmero 21815079 con la entidad financlera BANCOLOMEIA, de la focha 10-may-2021 09:56:52 AM fue:
APROBADA.

Informacion del provasdor del servicls S naLiun oel Clients que afectud af page:
HEzdn UG P
Banco Comercial AV Villas 182.168.2.86
NIT
860035827
Informacién del pago:
N°® Pago: 21915079 N* Transaccién: 084888386
=z - PAGO ADMINISTRACION
Medio de Pago: Pago con PSE Descripcidn: MAYO 2021
Convenio: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CARTH 1 A ~Da e s W o e OU
CASA Valor:
3 $150,000
L=




4 euigdRODEPAGOS £ Banco AV Villas AVAL

La transaccion numero 20286624 con 1a entidad NNANCIETa B/ LULUMBIA, 08 18 leche UO-NEr-2UZ | U53T.0& AV ue.
AFROBADA,

Informacion dal proveedor dal sarvicio. Informacian dei cliente que ofectud =i pago
Ranzon soai P
Banco Comercial AV Villas 192.168.2.66
NA S
860035827
Informacion dal pago
N°® Pago: 20286628 N* Transacclon: 916509349
PAGO ADMINISTRACION
Madio de Pago: Pago con PSE Descripcién: MARTA NF 9021

Convenlo: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA -CRA 90 No 6 D - 80




MEOR1LLE0TD| LOZSP | vl py ol EIINOGPT St

CENTRODEPAGOS &9 Banco AV Villas AVAL

La transaccion nimero 19608831 con la entidad financiera HANCOLOMEIA, de la fecha 08-feb-2021 05:11:25 PM fue:
APROBADA,

infarmocién dol provacdor del servicio: Informacién dal cllonte quae afectud & pago:
Razon socal IP
HBanco Lomercial AV villas 144, 108.£4.00
NIT
860035827
Informacion del pago.
N° Pago: 19608831 N°® Transaccion: 888300728
5 ) PAGO ADMINISTRACION
Medlo de Pago: Pago con PSE Descripcléon: FEBRERD 2021

Convenio: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA - CRASONoSD-80
CAGA. Valor.

3 $125,000




S

CENTRODEPAGOS ‘:4;,1)1 Banco AV Villas AV/\ .

La transaccidn nimero 18798490 con la entidad financiera SANCOLOMEIA, de la fecha 08-ene-2021 03:13:30 PM fue:
APROBADA.

Informacion del proveador de! servicios Informacion de! cllonte que cfectud ol pago:

Blanomerdal : AV Villas

P

192.168.2.86
|BO0GPER27
Informacion del pago:
N® Pago: 18799490 N° Transaccién: B56287104
Medio de Pago: Pago con PSE Descripcion: o lERo&au;olzs;rmon

Convenlo: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA-CRAS0No 6D - 80

r~A
-,

3 $125,000
CENTRODEPAGOS .4 Banco AV Villas AVAL

La transaccién nimaero 18012710 con la entidad financiera SANCOLOMEIA, de la fecha 07-dic-2020 11:32:47 AM fue:
APROBADA.

Infarmaclén dol araveador do! sorvicio: Informacién del cliente que efectud al pago:

Banco Comercial AV Villas 162.168.2.86
NIT
| SiRdaz7
Informnacion del pago:
N® Pago: 18012710 N° Transaccion: 823935825
AGO ADMINISTRACION
Madio de Pago: Pago con PSE Descripeién: P

DICIEMBRE DE 2020

Convenlo: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA « GRASI No 6D - 00

o
>
v
>

Valor

$120,000




| SYSENTRODEPAGOS &) Banco AV Villas AVAL

La transaccion nimaro 17267813 con la entidad financlera BANCOLOMBIA, de la fecha 09-nov-2020 09:25:07 AM lue:

APROBADA,
Infarmocién dol praveodor dol servicio: Informacion del cliente que efectud el pago
Ruzdn vocal (25
Banco Comercial AV Villas 192.168.2.88
NIT
880035627
Informacion del pago:
N® Pago: 17267813 N° Transaccion: 794304722
PAGO ADMINISTRACION
Modio de Pago: Pago con PSE Descripcion: NOVIEMBRE DF 2020
. Convenio: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA -CRAS0ONo 6 D - 80
CASA. Valor:
3 $120.000
‘.
CPWIRODEPAGOS @ . ;
S VIRT! Banco AV Villas AVAL
. La transaccion namero 16173118 con s entidad financiera BANCOLOMBIA, de la fechn 05-0c1-2020 110341 AM fup:
APROBADA, -
Informacion dol proveador del servicio: Informacion del cliente que efectué el pago
Razdn socal =
Sancu Comarcial AV Villas 192.168.2.66
NIT
800035627
Informacion del pago:
N® Pago: 16173118 N® Transaccién: 762640917
Medio de Pago: Pago con PSE Descripcion: PAGO ADMINISTRACION

OCTLIBRE DE 2020

Convenlo: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA -CRA 90 No & D - 80

CASA: Valor

J $420,000




tEffPropEPAGOS &% Banco AV Villas AVAL

La transacclon ndmero 15201457 con la entidad financiera SANCOLOMEIA, de la fecha 04-sep-2020 03:06:53 PM fue:
APROBADA,

Informacion del proveedor del servicio: Informacion del cliente que efectud el pago:
e I~
Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86
NIT
860035827
Informucion del pugo:
MO Dasa: 18Z0SGT N iransaccion: 733035011
PAGO ADMINISTRACION
I Pago: 2
Medlo de Pago Pago con PSE Descripcién: SEPTIEMBRE 2020

Convenlo: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA -CRAS0No 6D -80
CADA! Valoi:

3 $120,000

La transaccién néimero 14249302 con la entidad financiera HANCOLOMELA, de la fecha 05-ago-2020 08:53:49 AM
fue: APROBADA.

informacion del proveedor del servicio: lnformacion del ciente que efeciuo el paygo

Hazon socil: b

Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86

NI

860035827

Informacion del pagu:

N® Pago: 14249302 N® Transaccién: 703093340

MElo Ge rago: Fago con ¥SE Descripcion: PAGO ADMINISTRACION AGOSTO 2020

Convenio: AGRUPFACION DE VIVIENDA NOGALES DENUEVA CASTILLA - CHA 90 No 6 D - 80
CASA Valor;
3 $120,000




LENITRL

DEPAGOS </ Banco AV Vilias AVAL

La transaccién nGmaero 13427573 con la entidad financlera SANCOLOMEIA, de la fecha 08-jul-2020 05:57:12 PM fue:

APROBADA.
infarmacion del proveedor del surviclo; Informacion dol cliente que efectud ol pago.
Banco Comercial AV Vilias 182.168.2.86
NIT
860035827
informacidn dal page:
N° Paao: 13427573 N® Tranascclén: ATTRIII61
PAGO ADMINISTRACION
Meadio de Pago: Pago con PSE Descripcién: JULIO DE 2020

Convenio: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA -CRA 90 No 6D - 80

SADA

{ N HC

LIS

$120,000
Pagina 1
grirlaiandy &4 Banco AV Viilas ANVAL

La transaccion nimero 12539904 con la entidad financiera BANCOLOMBEIA, de la fecha 09-4un-2020 04:15:20 PM fue:

APROBADA
Infermacién dol proveodar del sorvicio: Informacion del cliente que efectuo ol pago:
Razoén social P
Banco Comercial AV Villas 192.168.2.86
O‘GM‘)GOQ"

g -

Informacion del pago.

N° Pago: 12539804 N* Transaccién: 648753115
Medio de Pago: Pago con PSE Descripcion: .TU‘ NE!O: 2020. .S GION
Convanlo: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA-CRA 90 No 6 D - 80
CASA: Valor
3 $120,000
Pégina 1




ENTRODEPAGOS <4 Banco AV Villas ANVAL

La transaccién nimero 106983748 con la entidad financlera BANCOLOMEIA, de |a fecha 08-abr-2020 11:49:51 AM fue;

APROBADA.
Informacion del proveedor dal serviclo: informacion del cliente que efectud el pago:
Rardn social 1P
Banco Lomercial AV Villas 192.168.2.86
NIT
860035827
Informacion del pago:
N* Pago: 10693748 N° Transacclén: 505621547
mMedalo ge Fago: ~ago con FSE Descripcion: AQIMINISUACION a0 LUV

Convenio: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA - CRAS0No 6 D -80

. CASA: Valor

3 §100,000

Pégina 1

CENTRODEPAGOS h) Banco AV Villas AVAL

La transaccion numero 11586381 con la entidad financlera 5ANCOLOMEIA, de ks focha 08-may-2020 03:53.23 PM fua:

APROBADA.
Informacién dal proveedor del servicio Informacién del cliente que efactud ol pago:
H_aZaon social P
Banoe Comasaie! AV illes 1672 18R 2 AR
860035827
informacion del pago:
N° Pago: 11586381 N* Transaccion: 620656560
PAGO ADMINISTRACION
Medio de Pago: Fago con FoE vescnpoion: MAYO

Convenio: AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA CASTILLA - CRAS0No 8D -80

CASA: Valor!

2 £110.000
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AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA

NIT 900.173.027-5
FECHA: 05/1.5’_7.0,1_5 REATEA DO AR Th M- -‘:'204.
RECIBI DE: RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA
NIT: 3 VALOR: $658,500
LA SUMA DE: SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS PESOS ML,
POR CONCEPTO DE: T
MADIMR IM"' .ADPMQ A A "‘"'?."' ATNSD SN e I

CHEQUE: BANCO: 0 CUENTA:

cooico | DETALLE DEBITOS CREDITOS |
13050502  SEP/2015.INTERESES DE MORA 13994 5,500.00
130580802 CCTRCIT.INTCRESES TE MURA 14261 6,000.00
13050502  NOVI2015.INTERESES DE MORA 14528 8,300.00
13050502  DIC/2015,INTERESES DE MORA 14796 9,700.00
13050502  ENE/2016.INTERESES DE MORA 15048 11,100.00
13050502  FEB/2016.INTERESES DE MORA 15318 12,500.00
13050502  MAR/?N1A INTERESES NE MABA 16551 14,800.00
13050502  ABR/2018.INTERESES DE MORA 15844 15,200.00
13050501  SEP/2015ADMINISTRACION 13823 22,400,00
13050501  OCT/2015 ADMINISTRACION 14000 66,000,00
13050501  NOV/2015 ADMINISTRACION 14357 86,000.00
13050501  DIC/2015. ADMINISTRACION 14R28 8505555
13050501  ENE/2018.ADMINISTRACION 14877 66,000.00
13050501  FEB/2016 ADMINISTRACION 15148 66,000.00
13050501  MAR/2016.ADMINISTRACION 15411 66,000,00
13050501  ABR/2016 ADMINISTRACION 15673 66,000.00
13050501  MAY/2016.ADMINISTRACION 15038 71,000 00
13050505  MAY/2016, RETROACTIVO 15036 20,000.00
11050505 3 * RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA 658,500.00
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AGRUPACION DE VIVIENDA NOGALES DE NUEVA
NIT 800.173.027-5

FECHA, 05/13/2018 RECIBO DE CAJA No. 17178

RECIBI DE: RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA

NIT: 3 VALOR: $250,000

LA SUMA DE: DOSCIENTOS CINCUENTA MIL_PESOS MIL.

POR CONCEPTO DE: JUN/ INT AGO/ 15 AGO/15, ADM

SEP/15

CHEQUE: BANCO: 0 CUENTA:

L COoDIGO DETALLE DEBITOS ] CREDITOS

13050502  JUN/2015.INTERESES DE MORA 13235 1,400.00

13050502  JUL/2015.INTERESES DE MORA 13487 2,800.00

13050502  AGO/2015.INTERESES DE MORA 13740 4,200.00

13050501  JUN/2015.ADMINISTRACION 13064 66,000.00
) 13050501  JUL/2015.ADMINISTRACION 13318 66,000.00

13050501  AGO/2015.ADMINISTRACION 13569 66,000.00

13050501  SEP/2015.ADMINISTRACION 13823 43,600.00

11050505 3 * RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA 250,000.00
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FORMATO DE CALIFICACION
ART.8 PAR.4 LEY 1579 /2012

MATRICULA INMOBILIARIA™. 200—162022 CODIGO CATASTRAL j 006216]8010()&19“
MUNICIPIO VEREDA

LHRICACIAN DFI PRENIO BOGOTA D, Ce
URBANO NOMBRE O DIRECCION
RURAL U< ACLO] ALES OF NUF |

D DOCUMENTO )
~ CLASE | ~, NUMERO _ FECHA | OFICINA DE ORIGEN CIUDAD
E.x, 1225 20.04.15 LOTARLA EEGUNDA B F'USNASUG.L
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

COoDIGO
REGISTRAL ESFECIFILALIUN 3 VALUR DEL ACTU

0125  VENTA 8§ 86,253,000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO _NUMERO DE IDENTIFICACION
LVARO SANTOS CASTIL.O UBAGUE 3,064,126
’ g [BAQUIRA . 79.47&4
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Formulario sugerido del Ne. referencia del recaudo f ) N
ARO GRAVABLE [ﬂ Impuesto predlal uniticado Formulario No. 784
2015 ‘a.‘:é%‘a. 0% 20162010116087 14452 15010620054 \ E
HAIDENTIRCACION DELPREDIO 30 DI s g (e Ol N e
1. CHIP AAADTO0KRBS 2 MATRICULA INMOBILIARIA 050001650363 3. CEDULA CATASTRAL 0055161 887003010
4. DIRECCION DEL PREDIO KR S06D BOCA 3 @ E
3, INEORMADION BOSR : REAS DEL HREDID A A IAR BN | AN
5, TERRENO (M2) 56. 6. CONSTRUCCION [M2) 67, T.TARIFA B. AJUSTE OD, 9. EXENCION
RADENTIRGAGION DEL 0 RIB ENTE \ 3
10. APELLIDOS Y NOMBRES O RAZON SOCIAL ALVARD SANTOS CASTILLO UBAQUE 11, IDENTIFICACION CC 3064126
12 DIRECCION LE NOTIFICACION KR 90 6D B0 CA 3 13, CODIGO DE MUNICIFIO 11007
FECHAS LIMITES DE PAGD Hasta  10/04/2015  (owevvaass Hasta  10/06/2015  (awmovasas )
. - . 1 L) a A1) o y 3
14, AUTOAVALUO (Base Gravable) AA 86,253,000 86,253,000 § § g
15, IMPUESTO A CARGO FU 433,000 433,000 t
16. SANCIONES Vs 0 0
A PARA PREDIOS [FADOS : ‘e .“'4. ",I'll.‘l'..-: { ..1\. ‘
17. AJUSTE POR EQUIDAD TRIBUTARIA AT 308,000 308,000 3
18 IMPUESTO AJUSTADO LA 125,000 125,000
G.BALDD A RGD BB D R A AN o f“"‘f"f‘ Nt o
' Tro Mo SRS A N Sy st .v;‘h'.a(v’ N ‘u:).“-',' RX
19, TOTAL SALDO A CARGO HA 125,000 125,000 Ji
PAGD AT * R Ut L ) I R T P
20, VALOR A PAG, 125,000 125,000 f m
21, DESCUENTO POR PRONTO PAGO TO 13,000 0
22, INTERES DE MORA M b 0
23. TOTAL A PAGAR (Rengldn 20 - 21 + 22 ) ™ 112,000 ’ § 38 125,000 d
BOADIDIN DA TARIO s Bosguna s muipeing Dstidlales - A
Aporto vokuntasamante un 10% ndiclonal ol desarrotio e St [] No [] Miapote debe destinare Al Drﬁ'yb‘cﬂ;(' v 3
24, PAGO VOLUNTARID (10% dal al rengion 18) AV 2e33:000y w0l rsunrsenn2a0ar 18 13,000 -}
26. TOTAL QON-PAS ; TA ;A25/000 =77 |7 At A 138,000
""( "”‘ __4 MALRANC

‘..r,-u? Quuen ('ADE CAD'
AC“\JA

L] 16 BR 20153
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ALCALDIA MAYOR 1 3 3'}
[DE BOGOTA D.C. i :

Insiisuee g ~

Desarrollo Urbano
Direcclén Técnica de Apeyo a la Valorizacion-Subdireccion Tecnica do Operaciones-Oficina de Atenclon al Contribuyente

PIN DE SEGURIDAD: NanAACCHXMJTZ?
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccion del Predio: KR 90 6D B0 CA 3 :
Matricula Inmobiliaria: 050C01650363
Cédula Catastral: 006516180700301001
CHIP: AAAD190KRBS
Fecha de expedicion: 15-04-2015

Fecha de Vencimiento: 15-05-2015

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la focha el predio no presenta deudas por
concepto de Valorizacion

Articulo 111 del Acuerdo T de 1887 - “NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y:selvq  quien
deba In contribucion de valorizacion o pavimentos; no implica que !a obligncion de pagar haya desaparecido para @l contribuyenta” =~ .

Consecutivo No: 954446

DOMIDUN2616:cmavilaot/CMAVILADA CMAVILI'\01 ABR-15-15 14:08:18

Bogola D.C, www.ldu.gov.co
Calle 22 No. 6 27 Primer Plso




Portal Valorizacion-1DU http://webidu.idu.gov.co:9090/Servicios Valorizacion/faces/site/ vali...

Portal de servicios de valorizacion
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Consulta Validez Certificado.

=1 Parn consultar Ia validez de un certificada digite aqui ¢l PIN.

(Favar tener en cucnta mayusculns ¥ minusculng)

Numero Pin

NanAACCHXMJTZ7
Validar Salir

Se encontro un certificado Vigente.

Datos del Certificado,

Numero Certificado 954446

Vigencia 15-05-2015 ®
- Chip AAAD190KRBS
Matricula 11111;obiliaria 050C01650363
Direccion Predio ! KR 90 6D 80 CA 3

Alcaldia Mayor de Bogota/Instituto de Desarrollo Urbano-1DU ©2013
Power By i
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Estado Cuenta IDU hup://porwlvur.vnr.gov.co:88B‘)/vur/idu/csmdoCucumlDU. Jsi

" CONSULYAR DAYOS CONSULTAR ESTADD DE CUENTA
BASICOS DEL INMUEBLE: POR VALORIZACION DU

Consulta del Estado de Cuenta por Concep'to de Valorizacion 1DU

CONSULTAR RIRISDICCION
REDISTRAL DEL INMUEDLE

CONSULTAR ESTADO
DE CUENTA PREDMAL

Facha; 20150420 Hora: 11:08 as N* Cansuba; 20079
N Matricula Inmoblitarks: c46ca1850303 Reforancla Catastral, Ars0100%RaS Codula Catastral COE516180700301001
Diraccion del Prudio: ¥ ooaD s sy Himero Cortificada: 954440

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES - A la fecha el predio no presenta deudas por concepto de Valorizaclon
1

NULOAD YEFECTOS « ) haver sddo erpadido par cualqiiee canee un cortiicado de paz y 10ivo & quien deba e contribieldn de velurizacdn o pevimuatos, no implics que i ebipeci
PAGar hays desaparecida pars ol contrituyentes,
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Consulta de Estado de Cuenta por Concepto Predial

Consulta de Estado de Cuenta por Concepto Predial

htp:/iporalvar.var, gov.co:8889/vur/shd/consultarPazySalvoShd.js

CONSULTARIRISDICCION 1 CONSULTAR ATOS
REGISTRAL QELINMUERLE * § | BASICOS DEL INMUEBLE

CONSULTAR ESTADO!

I CONSULTAR ESTADO DE CUENTA”
< PORVALORZACIKON IO !

Fecha: 20150420

Hora: 1145 ant N* Consulta: 2016-847686
N* Matricula Inmobillaria: S0C - 1650303

Referencla Catastral, AAADISOMABS

Ry . DECLARACION ACTOS ADMNISTRATIVOS
5 ANO SALDD A CARGO

K NO | NO
2018 X NO
2014 X NO X
2013 X NO X
2012 X NO X
2m X NO X
2010 X NO X
2009 X NO X N
2008 X NO X t
2007 X NO X

' | o

Stalguna vigencia presenta en la columna ‘Saldo a Corgo’: 'S, OMISO" 0 'NO APLICADO', comuniquese con I Secretaria de Hacionda Distrital,

Eatainformacion se expicte sin parjuiclo e Jus procesos que adelanten tas dopend
fiscalizacién, vorificacidn y corteceidn que tene la Administracién; sltuaciones que po

Vatldo para insartar oan el protocolo Notarial

WWW VUL Qov.CO

Jas de la Direcclan Distrital de dnpuestos de Hogotd y de las facultades de
odun presentar modlficaclones a ln informacidn aquipresentada,

‘sopgud sTEpnss 37 emde 3g caEmpad gen ered promen @dnd
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Ede utilizarse esta escritura con fines ilegales. - 30.- Conocen la Ley yusaben =7'

Los comparecientes presentaron los siguientes comprobantes que se, agregan a
lpvotocolo - Fotocopia autenticada del Impuesto Predial Unificado Afio Gravable

;ciudadani'a de: GUSTAVO BARRAGAN, niimero 14.220.113 expedida en Ibague;
"} de RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA, nimero 79.472.624 expedida en
E Bogota D.C. ---- Paz y Salvo por conceplo de Administracion de fecha 15 de Abril de
2015. - Poder especial onferido por ALVARQ SANTOS CASTILLO UBAQUE, a@ DT
favor del senor GUSTAVO BARRAGAN, dbidamente utenticado.« - - - - - - - -« o o « o - s
H‘ RETENCION EN LA FUENTE LEY 55 DE 1.985: Por la presente enajenacion, la
vendedora canceld la canlidad de OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
QUINIENTOS TREINTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($862.530,00),- - = === - - - -
FEE====2====0TORGAMIENTO Y AUTORIZACION = = ======= = =

-Leido el presente instrumento por los comparecientes, y advertidos de las

1 2015. Formulario No. 2015201011608714452 -- Identificacion del Predio: Chip: g
fAAAO190KRBS - Direccion del predio: KR 90 6D 80 CA 3--- Cédula Catastral No. ol
-« 006516180700301001-- Area del terreno: 56.75 M2.-- Area construida: 67.87 M2. - =
Contrlbuyente ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE. - Autoavallo: s
' $86.253.000.00. - Pago de fecha Abril 16 de 2015 COLPATRIA. --- Certificado de @
Estado de Cuenta para tramite notarial expedido por el Instituto de Desarrollo Urbano, )
el 15 de Abril de 2015. Valido hasta el 15 de Mayo de 2015. --- Estado de Cuenta g
?EXPEdldO con fecha 20 de Abril de 2015, por al Direccion Distrital de Impuestos 4 ﬁ
| Sistema de Orientacion Tributario de la ciudad de Bogota, para el predio con E
iReferencla Catastral Numero AA/‘\O190KRBS. --- Fotocopia de las cédulas de E “
!

formalidades legales especna!mente la de presentarlo para su registro, en la Oficma l

Tie 1 : Saul




correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de
la fecha de otorgamiento de esta escritura, cuyo incumplimiento causara intereses
moratorios por mes o fraccion de mes de retardo, lo aprobaron en todas sus partes, y
en testimonio de ello, lo firman conmigo y ante mi, LA NOTARIA que doy fé Yy por eso
lo autorizo. --- Este instrumento se extendié en cuatro (4) hojas de papel notarlal
numeros Aa018963677, Aa018963678, Aa018963679 y Aa018963680, - « = == == - -

Derechos Notariales: Resolucion 0641 del 23 de Enero de 2015 de la
Superintendencia de Notariado y Registro: § 2794038000 = = = = = = = = = = - - ~

W

GUSTAVO BARBAGAN
CC.No. S ezo )/ ™S

2

SN N
ot ks i
i

%\Ro SANTOS CASTILLO
UBAQUE)

i g
VY, o g4
- 'y vy i

RICHARDARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA

MARIA DEIS| DE ALARCON A ik
NOTARIA/SEGUNDA DEL CIRCULO DE FUSAGASUGA

SIS Aot Con el 8

[R'ADTEO:—* - _rjlj_ ~ DIGITO: I IDENTIFICO:

HUELLAS - J R REVISION LEGAL-

FoTO: ——f—— LIQUIDO: A/ZL~ CIERRE:

|

| -

I

R B , = |
Papel notarial parn nso exchusive e o eseviturea paibilicn - No tiene costo para el wsaario
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Senor: bis Ll ben

Notario del Circulo de Fusagasugi
Fusagasuga, Cundinamarca

ALVARO SANTOS CASTILLD UBAQUE, mayol de edad, domiciliado y residgdh

en la ciudad de Fusagasugd, identificado ecn la cédula de civdacania NY 3.0641,% ﬁ

de Junin Cundinamarca, de =23'ado civil divorciede, con socizdad conyugal dis
y liquidada por escritura pab'ica No 0287 de techa 11 de me-ze =+ 2003 004
en la Notaria 1 de Soacha Cundinamarca, acluando en numbie y repreésenticy

propia, pot inedio de este dasumento confiers poder especial, amplio y sulbcienie,
al genor GUSTAVO BARRKAGAN, también mayor de adad, demiriindo v fesidents
en laciudad de Rogota D C idaemtihicads con s cedula de ciudadosaa R4 02010010 2
de Ibagué- Tolima, para vender 3 pad suscriir ¢n mi nerbine 1 aserituta 20nhics

de venta sobre el mmuaole de nan propiedad gue a canlinuashn d\-::\.m,e_-: L
casa de habitacion, ubicada en la carrera 90 No 6 D-80 cass No (,J, de ta ciuand

de Bogotda D. C., junto con el lote de terreno en que se halla edificada, con todas
sus dependencias, anexidades y el parquec No 03 | LINEROS ~onterndes on 1o
wsonitura No 06285 de fecha 10 de diciermbre drel 2 )'1 nlrnaciss @oos ataria 40 aE
Booota. [El immuebls descrito se encuentra identificede: can o Y de matricals
mmebiliarta 50C-1650883 de la cindad de Coygoté v oia undola calgsual
0065£16180700301001

I:»J

Confonme a o dispuesto por la Ley 258 de 19906, guilinenie n...ml’u- 3%
pajo 1 gravedad ool juramanls, gque el nmuable anina descrilo i S 2nsall
afeciado a viviendu famihar,

Mi apoderado esta facuitado pars realizae (odes 08 20108 que
demande el presente poder, hinmar ¢l resceslivo cenlratu e comiravenia, ecibi,
dineres, y en genaral tealizar todas ae gecllones y diigeancing e
para @l perfececionamients det coniraty de comoraventa

Goelit DA e nney
|

For 1o anterior solicito s@ sirva lener a la pzisona ameriormeante
mencionada como mi apoderado para ios cleclos desciitos en aste memaoral

o, atentamen's,

A
ALVE o w PO O Lo U:!MQUE.
3.064.12€ ce Juain Coadinamsie '
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{#fx | NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO
B DE FUSAGASUGA (Cund.)

PRESENTACION PERSONAL

El antetior escrito fue presentado ante ml
SANDRA CAROLINA ALARCON ARIAS

NOTARIA SEGUNDALE) DEL CIRCLALD DE FUSAGASUGA
parsonslmente por:

CASTILLO UBAQUE ALVARO SANTOS

Quien sa Identificd con:

CC, No, 3.064.126 de JUNIN

y.la T.P No.:

SANDRA CA H
NOTARIA SEGUNDA(E) DEL CKRCU.O DE FUSA

WO v




el
\!HIIIU\ E .
A Ahas Maria Deisi de Alaredn
dm; :::;L"& Notaria Sequnda del Civenlo de (Fusagasugd
1)
: Calle 9% No. 8-25 Teléfonos 8722824, 8722841 EE] E
E-mail : notaria2fusa@hotmail.com Fax 8722824 Fxt. | 07 §,
En

@ ESFIELY __ +RIHERA - -  COPIA TOMADA DE SU ORIGINAL
DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1225 =~ DE FECHA
, 20 DE ABRIL DE 2015 - - LA QUE EXPIDO, N
DIEZ- = - = - (10 ) HOJAS CON DESTINO A:
RLCHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA —— - — — — — -

DADA EN FUSAGASUGA A LOS _ veinprcuarso  ( 24) DIAS DEL
MES DE MBRIL - - DEL ANO DOS /MLL QUINCE E(2015)

un

S ARIAS
A NOTARIA(C) e\l
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Peginn 1
Impreso el 03 de Jullo de 2015 a las 02:43:17 p.m
No tiene validez sin In firma y sello dol registrador on In ultima paging

Con el turno 2015-34280 se calificaron las siguientes matriculas:
18650363

Nro Matricula: 1650363
CIRCULD DE REGISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRO No. Catastro: AAAO190KRBS
MUNICIPIO: BOGOTA D. C. DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C TIPO PREDIO: URBAND

= :1.-.wnnunnamu—;..::==.a.un.-—-x:u...;n:z:-.;::::Bua::::uu:::l:.-n::::-.nt:==::-~u==-.

DIRECCION DEL INMUEBLE
‘l CARRERA 80 #7.50 CASA CERO CERO TRES (003) AGRUPACION NOGALES DE NUEVA CASTILLA P.H.
J CARRERA 90 #6D.- 80 CASA 3
3) KR 90 6D 80 CA 3 (DIRECCION CATASTRAL)

ANOTACION: Nro 9 Focha: 25-04-2015 Radicecion: 2015-34280 VALOR ACTO: § 86,253,000.00
Documanto: ESCRITURA 1225 del: 20:04-2015 NOTARIA SEGUNDA de FUSAGASUGA
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho ronl do dominio, I-Titular de dominio incomplato)

DE: CASTILLO UBAQUE ALVARO SAN'IOE;“ 3064126
A BELTRAN TIBAQUIRA RICHARD ARNULFO 79472624 X
- ;n..u..-x-u;:::ﬂ;::::ﬂl&_:—u:::-:n-a--nhnn---.::snnz:;“c:!:.n

FIN DE ESTE! DOCUMENTO
El inturosndo debe comunicar al registrador cunlquier follu oerror on ol mgim‘o db{os ddcum

e PO S, rtasssessseneres ).

‘ |Fochn | El nogmmdm.

| Funcionario Calificador i
[ T’f' | IDm [ MOI | Ano | Flmul ‘

% 'PZJUL 05

B LT —— = srwrases -0-.-...--«- L T

ABOGA148,2378 ! "




Reporte de Declaracion y Pago del

Formulario No.

ALCALOI IR impuesto Predial Unificado
s e ¥ 2015204041608714452
] AT ONAYROLE 210 ° —
AL AN T IICACK CACION D&l PREINO et om v o ooie oo R Ty T e
1. CHIp 2 Matricula Inmebikana J.Céduia Catastrol 4, Estrato
Q8001850343 QOES1E 18076020100 2
AAAGIGOKRES

N l'l-mmntm dml Frmae

AR SOSTEDCAS

" xmwrmo neen “ Dovtrrends the hoomt uh.....:::.:',-;.iw..
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Ingtaun
Desarrollo Urbano
Direccién Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdirecclén Teenica de Operaclones-Oficina de Atencion al Contribuyente

PIN DE SEGURIDAD: NanAACCHXMJTZ7

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccién del Predio: KR 90 6D 80 CA 3 B
Matricula Inmobiliaria: 050C01650363
Cédula Catastral: 006516180700301001
CHIP: AAADT190KRBS
Fecha de expedicién: 30-10-2015

Fecha de Vencimiento;  29-11-2015 }

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas por
concepto de Valorizacion

Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un cerlificado de paz y salvo a quien
deba la contribucion de valerizacion o pavimentos, no Implica que ia obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyenta”

Consecutivo No: 954446 1
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3B BOGOTA
oeartiueare  HUCZANA

Bogota D.C. www.ldu.gov.co
Calle 22 No. 6 27 Primer Piso




Certificacion Catastral Radicacion No. 1391592

Fecha: 30/10/2015
ALCALDIA MAYCH
B8 8O0OTA D.C. ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agasto 18) Pa'gina' 1 de 1
Gidaadasanairsca e Dicectiva Presidencial No.(12 def 2000, Ley 962 de 2005 (antitrdmites] articulo 6, pardgrafa 3 :
< dlasrers Dnannvad

Informacion Juridica

Nimero Nombre y Apellidos Tipo de Nimero de % de Calidad de

Propietario Documento  Documento  Copropiedad  Inscripcion
1 RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA C 79472624 100 N
Total Propietarios: 1
Tipo Numero: Fecha Ciudad Despacho:  Martricula Inmobiliaria
6 1225 2015-04-20 FUSAGASUGA 02 050C01650363
‘ Documento soporte para inscripcion

ormacién Fisica Informacion Econémica

Direccion oficial (Principal): Es la direccion asignada a la puerta Aios Valor avalio catastral Ao de vigencia

mds Importante de su predio, en donde se encuentra instalada su placa
domiclliaria

0 86,253,000 2015

KR 90 6D 80 CA 3 1 74,547,000 2014
Direccién secundaria y/o incluye: "Secundaria” es una puerta e 72,740,000 2013
adicional en su predio que esta sabre la misma fachada e "Incluye” es 3 66.051,000 2012
aquella que esta sobre una fachada distinta de la diteccion oficial. 4 48,836,000 2011
5 46,593,000 2010

6 35,371,000 2009

7 33,687,000 2008

8 32,236,000 2007

Direccionles) anterior(es):

La insertpeldn en Catastro ne constituye Hiulo do dominso, ni sanea los vicios GUe Innga una
Utulacitn 0 una paseaton. Resoluclon No 07072011 del IGAC

MAYOR INFORMACION: Curreo electrdnics contactenosicatastroboguty guv.co
Punton de senvigio CADE v Super CADE. Ateneidns & Comunidades 2347600 Fxt. 7600

ddigo de sector catastral: Cédula(s) Catastral(es) Gonerada por: Cludadanoa Regnirecos
006516 18 07 003 01001 006516180700301001

I AAAD190KRBS EXPEDIDA, a los 30 dins ¢al mes de Octubre de 2015 por

Dusliuu Cn(uatrnl : 01 RES'DENC'/\L UNIDAD ADMINISTRATIV SPECIAL DE CATASTRO

Estrato: 2 Tipo de Propiedad; PARTICULAR . v
P pie oy vjf// v

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS PH / - . ,

LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ

GERENTE COMERCIAL Y ATENGION USUARIO (C)
Total drea de terreno{m?) Total drea de construccidn (m2)

56,75 67.87

* Para verificar su autenticidad, ingrese 4 www.catastrobogota.gov.co opcion Certificacién Catastral y digite
el siguiente mimero:
201513915925

Torre AFIsoe 11y 12 IS0 8001;2000

Avenida Carrera 30 No. 25-90 — ENTIDAD B

Torre 8. Piso 2 ’ NTC GP 1000:2009 G
Cédigo Postal. 111311 Wl cerRTiIFIcADA HU ﬂ
Conmutador 2347800

www.catastrobogota.qov.co

Informacion: Linea 165 No SG-2013005910 A/ No SG-2013005310 H




Hotaria Sequnda del Cirenlo de (Fusayausigi AN e iy o

Calle 9° No. 8-25 Teléfonos (1)8722824, (1)872284] dliin ¢ 'i‘:ﬁ; ol

E-mail: notaria2fusa@hotmail.com iR S

Fusagasugd, 10 de Mayo de 2021 3 i.’..;. & s '.

JUAN PABLO RAMIREZ LEURO i
Ciudad. il
REF: Radicado de fecha 20 de Abril de 2021, |

Respetado Sefor: |

Reciba un cordial saludo. Dando respuesta a su radicado recibido en este Despacho
Notanal el dia 20 de Abril de 2021, me permilo manifestarie que:

1. Frente a la primera peticién, la legislacién vigente es muy clara en establecer
que:
"Los notarios solo procederan a ejercer sus funciones a solicitud de los
interesados, quienes tienen el derecho a elegir libremente el notario ante quien
deseen acudir” (Articulo 4 del Decreto 960 de 1870), se deduce entonces que

la diigencia de presentacion personal realizada en este Despacho Notarialel

diecisiete (17) de Febrero de dos mil quince (2015) relacionada al poder
aducido en su escrito fue solicitada por el poderdante quien se identifico con su

cédula de ciudadania, y el cual fue debidamente ubicado en el Repositono de = s ,

poderes de la Ventanilla Unica de Registro (VUR), de acuerdo a lo estipulado TE r

en el 3° del articulo 89 del Decreto-ley 019 de 2012 y la INSTRUCCION

ADMINISTRATIVA 10 del 26 de diciembre de 2013 de la Superintendencia de

Notariado y Registro.

2. En cuanto a la segunda peticion me permito manifestarle que: .
“Los Notarios responden de la regularidad formal de los instrument
autorizan, pero no de la veracidad de las declaraciones de los inten
tampoco responden de la capacidad o aptitud legal de estos
acto o contrato respectivo.” (Articulo 9 del Decreto 96(
consecuencia, el Instrumento Pablico mil doscientos veinticince
veinte (20) de Abril del afio dos mil quince (2015) otorgado en
presume valido partiendo del principio de la buena fe y
declaratoria de Invalidez solo podré ser declar

Atentamente,
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adherentes al caso, Esti facultado para iniciar los e :
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vigilancia al particular expresando todos m
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Inspector de Policia de Bogota (reparto)
E.S:D.

Asunto:  Querella de Amparo a la Posesion.
Querellante: JUAN PABLO RAMIREZ LEURO

Querellado: ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE e
Indeterminados.

JUAN PABLO RAMIREZ LEURO, mayor de edad y vecino de esta
ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.657.947 de
Bogota, con todo respeto manifiesto a usted que por medio del
presente escrite, que formulo querella ordinaria de policia por
nerturhacidn a 1a nosesidn contra el sefor Al VARO SANTOS
CASTILLO UBAQUE identificado con la cédula de ciudadania numero

3.064.126, e indeterminados, con base en los siguientes fundamentos
de hecho y de derecho:

HECHOS

Primero: He tenido la posesion quieta, pacifica e ininterrumpida desde

@ el 10 de noviembre de 20185, del inmueble ubicado en la Carrera 90
No A D — A0 easa 2 v an ecorrespandiente paraneadern de I
Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva Castilla de la ciudad de
Bogota, cuyos linderos son los siguientes:

Tiene su entrada por el seis D ochenta (6D — 80) de la carrera noventa
(90) (Anies Carrera 90 iNo. 7-50) de esia ciudad de Bogoia D.C. La
casa esta construida en tres (3) pisos; la altura libre para el primero y
segundo piso es de dos metros veintiocho centimetros (2.28 mts.), y
para el tercer piso es variable con minimo aproximado de dos metros
veintiocho centimetros (2.28 mts.). Tiene un area privada de sesenta v
siete metros cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados
(67.87 mts.2), — distribuida asi: en primer piso tiene un area privada de
veintitrés metros cuadrados con ochenta y cinco decimetros




cuadrados (23.85 mts.2), en segundo piso tiene un area privada de
veintidés metros cuadrados con un decimetros cuadrados (22.01
mts.2) y en el tercer piso tiene un area privada de veintidés metros
cuadrades con un decimetre cuadrado (22.01 mtes.2). Sue linderos y
medidas anroximadas con muros v fachadas comunes de nor medio
son: LINDERO INTERIORES - PRIMER PISO: Partiendo del punto
uno (1) al punto dos (2) en linea recta de siete metros cuarenta y
nueve centimetros (7.49 mts.), limita con la casa numero cero cero
cuatro (004) de la misma Agrupacion. Del punto dos (2) al punto tres
(3) en iinea recia de ues Mmelos cienio ocnenia y cinco miiimeios
(3.185 mts.), limita con la casa cero cincuenta y ocho (58) de la misma
Agrupacion; del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta de
siete metros cuarenta v nueve centimetros (749 mts ) limita con la
casa cero cero dos (002) de la misma Aarupacion: del punto cuatro (4)
al punto uno (1) cerrando la poligonal en linea recta de tres metros
ciento ochenta y cinco milimetros (3.185 mts.), limita circulacion
peatonal y zona de parqueos de la misma agrupacion; LINDEROS
VERTICALES: Nadir con ia piaca coman que lo separa del lote comun,
CCNIT, parte con la placa comin de concretc gus Ic separa del
segundo piso de la misma casa y parte con cubierta comun que da al
aire. DEPENDENCIAS: Sala comedor, bafo auxiliar, cocina — ropas.
SEGUNDO PISO: Partiendo del punto cinco (5) al punto seis (6) en
linea recta de cinco metros ochocientos ochenta y cinco milimetros
(5.885 mts.), imita con la casa numero cero cero cuatro (04) de la
misma Agrupacion; del punto seis (6) al punto siete (7) en linea
quebrada y en distancias sucesivas de un metro ciento cuarenta y
cince milimetros (1.145 mts.), y un metro seiscientos cinco milimetros
(1605 mis) limita con la cubierta sobre el primer piso de 1a misma
casa, del punto siete (7) al punto ocho (8) en llena recta en dos metros
cuatro centimetros (2.04 mts.), limita con la casa numero cero
cincuenta y ocho (058) de la misma Agrupacion; del punto ocho (8) al
punto nueve (9) en linea recta en siete metros cuarenta y nueve
centimetios (7.49 mis.), fimita con ia Casa cero cero dos (002) de ia
misma Agrupacion. Del punto nueve (9) al punto cinco (5) cerrando la
poligonal en linea recta de tres metros ciento ochenta y cinco
milimetros (3 185 mts ), limita con vacio hacia circulacién peatonal v
zona de parqueos de la misma aagrupacion. LINDEROS VERTICALES:
NADIR, con la placa comiin de concreto que lo separa del primer piso




de la misma casa; CENII: con la placa comun de concreto que Io
separa del tercer piso de la misma Casa. DEPENDENCIAS: Hall
alcoba principal, alcoba uno (1) y dos (2) bafos. TERCER PISO:
Partiendo del punteo diez (10) al punto once (11) en linea recta de cinco
matros ochocientos ochenta v cinco milimetras (5 RREmts ) limita con
la Casa numero cero cero cuatro (004) de la misma Agrupacion; del
punto once (11) al punto doce (12) en linea quebrada y en distancias
sucesivas de un metro ciento cuarenta y cinco milimetros (1.145 mts.),
y un metro seiscientos cinco milimetros (1605 mts.), limita con vacio
sobre cubieria sobie ei piiiner piso de ia misma casa, dei punio doce
(12) al punto trece (13) en linea recta de dos metros cuatro
centimetros (2.04 mts.), limita con la Casa numero cero cincuenta y
ocho (058) de la misma Agrupacién; del punto trece (13) al punto
catorce (14) en linea recta de siete metros cuarenta v nueve
centimetros (7.49 mis.), limita con la Casa numero cero cero dos (002)
de la misma Agrupacion; del punto catorce (14) al punto diez (10)
cerrando la poligonal en linea recta de tres metros ciento ochenta vy
cinco miiimetros (3.185 mis.) iimita con vacio hacia circuiacion
peaional y zona de parqueds de la misma Agrupacién hacia
circulacion peatonal y zona de parqueo de la misma Agrupacion.
LINDEROS VERTICALES: NADIR, con la placa comun de concreto
que lo separa del sequndo piso de la misma Casa; CENIT. Con la
cubierta comun que da al aire (parte en teja y parte en placa).
DEFPENDENCIAS: Dos (2) alcobas y estar. kI area total construida de
la Casa es de Setenta y Dos Metros Cuadrados con Cuarenta y Nueve

Decimetros Cuadrados (72.49 fVits.2), de los cuales Sesenta y Siete
Metros Cuadrades Con Ochenta y Siete Decimetros Cuadrados (67.87
Mts 2) corrasponde al Area privada eonstrilida v Cuatro Metros
Cuadrados Con Sesenta y Dos Decimetros Cuadrados (4.62 mts.2),
son area comun que corresponde a los muros estructurales de
fachada y muros estructurales divisorios entre las casas o entre las
casas y zonas comunes. La casa tiene derecho al uso exclusivo del
006516180700301001. Matricula Inmobiliaria Nimero: 50C-1650363.
Coeficiente de Copropiedad: 0.5746940%.

Sequndo: En mi condicion de poseedor material del inmueble descrito
anteriormente. adquiri el citado inmueble por compra realizada a los




senores RICHARD ARNULFO BELIRAN [IBAQUIRA y ROBERI
RODRIGUEZ, el dia 10 de noviembre de 2015.

Tercero: E! inmueble fue adquiride per el sefior RICHARD ARNUILFQ
RELTRAN TIRAOQUIIRA medianta escritura niihlica 1225 de abril 20 de
2015, en la notaria segunda del circulo de Fusagasuga. El sefior
TIBAQUIRA me allegd copia de unos oficios donde el propietario de
ese entonces informaba a la administracion y a los inquilinos que tenia
en su momento, de la venta del inmueble y de los tramites legales que
vernia adeianiando para su proiocoiizacion.

Cuarto: Previo a la realizacion de la compra, me dirigi a la Oficina
Virtual de la Superintendencia de Notariado v Reqistro el 30 de
octubre de 2015 v mediante certificado de tradicion aenerado con el
PIN 3611 4938 4841 5826 (a través del cual se puede determinar su
autenticidad), verifiqué que el inmueble se encontraba a nombre del
sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIERA, es decir, que en
ese momenio era de su propiedad.

Quinto: No obstante lo anterior y que el certificado de tradicion es un
medio para verificar la propiedad de un inmueble, en compafia de los
vendedores, me dirigi al citado inmueble que hace parte de la
Agrupacion de Vivienda Nogales de Nueva Castilla, y alli en la
administracion me manifestaron aue el sefior RICHARD ARNLILFO
BELTRAN TIBAQUIRA efectivamente era el propietario del citado
inmueble, sumado al hecho que el sefior BELTRAN TIBAQUIRA tenia
las llaves, el ingreso y era reconocido tanto por el administrador como
por los vigilantes, como unico duefio, procediendo al acto de entrega
al nuevo propieiario, es decir a mi poderdanie.

Sexto: De alli en adelante, en mi condicién de poseedor y propietario
del inmueble, he procedido a ejercer los correspondientes actos de
sefior v duefo. entre los aue se encuentra el paao de la administracion
que por demas se encontraba sin cancelar; de junio de 2015 a mayo
de 2016 el pago se realizé directamente en la administracion, como
consta en los recibos de caja 17178 y 17201, expedidos a nombre del
senor RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA, con posterioridad




a tal fecha, el pago se ha realizado consignando a la cuentas
bancarias del Conjunto.

Séptimo: También he procedido a los pages del impueste predial aio
fras afin, asunto sobre al cual es impartante mencionar, aue siempre
que ha ingresado a la pagina web de la Secretaria de Hacienda del
Distrito para descargar el recibo de pago, éste aparece a cargo del
sefior RICHARD ARNULFO BELTRAN TIBAQUIRA.

Uciavo: Esia pendienie ia reaiizacion de ia escriiuia y 1egisio de ia
compra del inmueble, ya que uno de los vendedores del inmueble y a

nombre de quien éste se encuentra, el sefior RICHARD ARNULFO
BELTRAN TIBAOQUIRA, fallecio

Noveno: La posesion material 1a he ejercido en nombre propio, con

animo de sefor y duefo, sin que haya reconocido dominio alguno ni
derecho diferente a otras personas.

Dacimo: De la nosesién da fe la sefiora ANGFI A YANFT ROSANO.

persona encargada del pago de impuestos y de administracion, asi
como del cobro de los arrendamientos que el inmueble produce.

Decimo primero: Una vez adquirndo el inmueble lo he tenido
airendado a diferenies personas como son ei sefor RODRIGO RUIZ,
la sefiora ANA PAULINA GONZALEZ BULLA, la sefiora MARTHA

YENNITH MONCADA, el seiior JORGE ENRIQUE HERNANDEZ
MORENO vy la sefiora ANDREA CAROLINA PARRA

Decimo Segundo: Dicha posesion ha sido ejercida de buena fe, sin
ningun tipo de violencia y sin el menor signo de clandestinidad sobre el
inmueble objeto de esta querella, jamas le ha sido interrumpida civil ni
naturalmente, hasta e! dia 20 de marzo de 2021, fecha en la cual e
sefior - ALVARO  SANTOS CASTHIO  LIBAOLIE allead  una
comunicacion intentado disuadir y constrefiir al administrador del

conjunto y a los arrendatarios con el fin de obtener ilegitimamente la
desocupacion del inmueble.




PRUEBAS

Solicito al sefior juez que tenga como pruebas las siguientes:

1. Documentales. Anexo 44 folios con 10s siguientes documentos:

a.

h

Fotocopia de la promesa de compra venta, donde se observa
que adquiri el inmueble el 10 de noviembre de 2015, (3 folics)
Fotoconia de 1a escritiira niithlica 1225 de ahril 20 de 2015
otorgada en la notaria segunda del circulo de Fusagasuga.
(16 folios)

fFotocopia del certificado de tradicion y libertad del inmueble
que se expidio para su compra en el aio 2015. (2 tolios)

. Folocopia de ios recibos de pago dei impuesio prediai. (5

folios)
Fotocopia de algunos recibos de pago de administracién. (7
folios)

Copia de los contratos de arrendamiento de 2015 a la fecha.
(5 folios)

. Oficio de fecha 28 de marzo del 2021 donde de manera clara

se pretende desconocer y pasar por alto la posesion legitima
que osienio sobre ei predio. (3 foiios)

Ciicics de febierc de 2015 donde &l propistaric de ese
entoncesa da cuenta a la administracion y a sus inquilinos de
la venta del inmueble. (2 folios)

Declaracion jurada de la sefiora ANGELA YANNET ROSADO,
donde da cuenta de la posesion que ejerzo sobre el inmueble
desde el ano 2015 a la techa. (1 tolio)

NOTIFICACIONES

1.- El suscrito en la Calle 3 No. 71 D — 28 de esta ciudad, correo
electronico juparale@hotmail.com.




2.- El querellado en la calle 12 B No. 71 D — 31 Torre 7 Apartamento
504 de Alsacia Reservado en la ciudad de Bogota.

Afentamentp/

juparale@hotmail.com




Senores

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE FUSAGASUGA
Ciudad

Respetados seiiores.

JUAN PABLO RAMIREZ LEURO, mayor de edad. identificado con la CC No.
79.657.947 de Bogota, en ejercicio de lo establecido en el articulo 23 de nuestra
Constitucion Politica, en concordancia con lo dispuesto en |a Ley 1755 de 2015,
por medio del presente escrito, de manera alenta acudo a su Despacho para que
me sean absueltas las siguientes peticiones:

!.- Se expidn certificacién donde conste e el poder suscrits e 17 da fabrarg de
2015 a las 2:56 PM, en esa notaria, por el sefior ALVARO SANTOS CASTILLO
UBAQUE, identificado con la CC No. 3.064.126 de Junin —Cundinamarca, emana
de él y corresponde a una manifestacion libre y expresa de su voluntad y si su
contenido es cierto v valido, Anexn copia del pader,

2.- Se expida una certificacion donde conste si la escritura publica 1225 de abri| 20
de 2015, otorgada en esa notaria, donde consta la venta de un inmueble ubicado
en la ciudad de Bogota, la cual se elaboré con base en el poder que se relata en el
numeral anterior, es vélida, produce efeclos juridicos y emana de la voluntad de

Quienes la suscribieron, In cluyendo ala persona que olorga el citado poder para la
venta delinmueble. Anexo copia de la escritura.

Las notificaciones las recibiré en |a Calle 3 No. 71 D - 28 de la ciudad de Bogota,
y/c al correo electrdnico luparale@hotmail.com.

Agradezco la atencién prestada a |la presente,

Atenta ene/—\

2.0 ABR 2021
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SENOR JUEZ 05 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

La ciudad
Es S. D.

REF: poder
Ref.: ACCION REIVINDICATORIA
DEMANDANTE: ALVARO SANTOS CASTILLO UBAQUE
DEMANDADOS: JUAN PABLO RAMIREZ LEURO, JORGE ENRIQUE HERNANDEZ
MORENO GLORIA MERCEDES NEIRA RAD. 13001-31-10-002-2021-00369-00

JUAN PABLO RAMIREZ LEURO identificado con cedula de ciudadania nimero
79.657.947 de Bogota, en mi condicion de demandado dentro del proceso de la
referencia respectivamente, confiero poder especial, amplio y suficiente a
ELIAS GIOVANNI INFANTE LEON, domiciliado y residente en Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.058.768 de Bogota D.C., Abogado
en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 87.623 de C. S. de la J., para que
enmi nombre y representacion conteste la demanda, proponga excepciones, solicite
nulidades, ASISTAY EJERZA MI DEFENSA TECNICA DENTRO DEL TRAMITE ACCION
REIVINDICATORIA que se realiza en mi contra.

Mi apoderado, ademas de las facultades inherentes al presente mandato, tiene las
establecidas en el articulo 74 del CGP y ademas las de transigir, recibir, conciliar,
presentar recursos, nulidades, sustituir, reasumir el presente poder, retirar y cobrar
titulos judiciales.

Sirvase, reconocerle personeria Al apoderado

Atentamente, /,)

ELYAS GIOVANNI INFANTE LEON.
C. C. No. 79.058.768 de Bogota.
T. P. No. 87.623 C. S. de la J.




" DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

—

| Enlaciudad de Bogota D.C., Reptiblica de Colombia, el diecinueve (19) de octubre de dos mil veintiuno (2021),
“|““en la Notaria Setenta Y Tres (73) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: JUAN PABLO RAMIREZ LEURO,
" identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 79657947 y declaro que la firma que aparece en el presente

documento es suya y el contenido es cierto.

T 'J'n't".'»r 5

/
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil,

nOmB8no65vmod
; 19/10/2021 - 08:57:45
----- Firma autografa - -- - -

VICTORIA BERNAL TRUJILLO

Notario Setenta Y Tres (73) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: nOm8no65vmo9

Acta 1




