Sefior
Juez 76 Civil Municipal de Bogota Transitoriamente Juzgado 58 de Pequedas

Causas y Competencias Maltiples
E. S. D.

RE.F: Proceso Ejecutive Hipotecario con Solicitud [special de
Adjudicacién No. 2014-00214. de LUZ MARINA GARCIA ROBLES
contra DAIMEN ENRIQUE CANTILLO PERTUZ Y ROSALIA
JIMENEZ ACOSTA.

Juzgado de Origen: 12 Civit Municipat
Asunto: Poder

ROSAL!A JIMENES ACOSTA, mayor de edad, domiciliada y residente en esta
ciudad capital, identificada como aparece al pie de mi firma, actuando en nombre
propio en mi condicidn de demandada, por medio del presénte escritt rianifissto a
Usted, CONFIERO PODER ESPECIAL, amplic y suficiente ai Doctor JOSE
ANTONIO LUCERO CRUZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.292.685 de Bogota,
Abogado en ejercicio con T.P. No. 134246 del C.8.J.; para que asuma mi
defensa, reciba notificaciones, conteste la demanda, presente excepciones,
incidentes y adelante su actuacion conforme a derecho hasta 1a terminacion del
proceso de la referencia.

Mi Apoderado cuenta con amplias facultades para el ejercicio del presente poder
en especial con las de conciliar, recibir y cobrar titulos, transigir, desistir, sustituir,
reasumir y en geneéral todas aquellas que tiendan al buen y fiel cumplimiento de su
gestion, en defensa de mis intereses. ‘

Sirvase sefor Juez, reconocerie personeria en los terminos y para los fines aqui
sefialados.

Del sefor Juez

Atentamente, -

.\ . .i -
g@mﬂmﬁf;\
ROSALIA JWMENEZ ACOSTA
C. C. N° 57.416.915 de Ciénaga (Magdalena)
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José Antonio Lucero Cruz

Snor . ABOGADO

JUEZ 58 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE

BOGOTA
E. ~ S D.

REF: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO No. 2014~0214
DE LUZ MARINA GARCIA ROBLES
Contra DAIMEN ENRIQUE CANTILLO PERTUZ y otra.

JOSE ANTONIO LUCERO CRUZ, mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.292.685 de Bogota, Abogado en ejercicio con T.P. No. 134246 del C.S.J,,
en mi condicidn de Apoderado de la demandada ROSALIA JIMENEZ
ACOSTA, dentro del término de ley respetuosamente me permito OBJETAR
POR ERROR GRAVE el avalio obrante a folio 21, de acuerdo a las
siguientes precisiones:

La prueba pericial es, ante todo, la ilustracion técnica, artistica o cientifica que
los hechos de un proceso requieren por parte de quien se encuentra habilitado
en razon de sus conocimientos o de una cultura especializada. Los hechos o
circunstancias objeto de la ilustracién v de las conclusiones del dictamen,
deben ser susceptibles de percepcion directa por el perito v adecuarse a su
respectiva especialidad.

CONFIGURACION DEL ERROR GRAVE
CLASE DE ERROR:

1. Primero que todo es necesario recordar que ¢l avaltio presentado por la
demandante, corresponde al afio 2014 es decir, hace 7 afios y al dia de
hoy el valor catastral del bien, es més del doble de la cifra que se
menciona.

2. El articulo 226 del C.G.P. (Art. 233 C.P.C.), establece:

“La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al
proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o
artisticos.”

Atendiendo a la facultad legal de la norma en cita, mi poderdante
contratd los servicios de un perito de nombre JOSE RENE AGUIRRRE
HENAO, cuyos datos personales y su acreditacion, figuran en el
dictamen que se allega en esta misma fecha.

ASESORIA JURIDICA EN PROCESOS CIVILES, PENALES, LABORALES Y DE FAMILIA

Calle 19 No. 4-74 Of. 1704 - Cels.: 321 214 3927 - E-mail: joseantoniolucero@hotmail.com




José Antonio Lucero Cruz

| .De acuerdo a la experticia, el inmucble tiene un valor comercial dABOGADO
$341.600.000, suma que le solicito al Despacho sea aprobada y se tenga en
cuenta para todos los efectos legales.

Por lo anteriormente expuesto, respetuosamente le solicito aceptar la presente
OBJECION DEL DICTAMEN POR GRAVE ERROR ya que se trata de
un avalio desactualizado que data del afio 2014.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Sirven como fundamento a la presente solicitud los Art. 226 y s.s. del C.G.P.
PRUEBAS
Solicito se tenga como prueba la siguiente:

Documentales:
e El dictamen pericial con todas las fonnahdades de ley.

- Hi ra¥i |
| W/”lﬂ ”ﬁ

C/C. No. 79.292.685 de Bogoti
T[P. No. 134246 del C.S.J.

ASESORIA JURIDICA EN PROCESOS CIVILES, PENALES, LABORALES Y DE FAMILIA
Calle 19 No. 4-74 Of. 1704 - Cels.: 321 214 3927 - E-mail: joseantoniolucero@hotmail com




José René Aguirre Henao
Afiliado Asolonjas

Matriculs 0882
310-3084334/304~-3772168

Avaldo comercial.
Casa.
Calle 131 B Namero 94 A-12.
Urbanizacién Gloria Lara de Echeverri.

Bogota D.C.
Contenido
® Propésito del avaliio.
® Metodologia.
® Memoria descriptiva.
® Aspectos normativos urbanisticos,
® Aspecto juridico.
° Linderos.
® Detalles de la construccion.
® Dependencias.
e Areas.
® Otros aspectos.
® Métodos Valuatorios.
® Método de Comparacion o de Mercado.
® Factores analizados para el avalud.
® Estudio de mercado de la zona.
e Avaldo.
® Vigencia del avalio.
® Consideraciones finales.
® Norma de uso del suelo y consolidado.
@ Fotografias

Bogota D.C.; 06 de Octubre de 2021.
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José René Aguirre Henao
Afiliadoe Asolonjas

Matricula 0882
310-3054394/304-3772168

e Propésito del avalito

Estimar el valor comercial o de mercado del inmueble ubicado en la Calle 131 B Niimero
94 A-12; para ello, el siguiente informe se realizd teniendo en cuenta las condiciones
econdmicas reinantes al momento del avaliio y los factores de comerciabilidad que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

e Metodologia

Para la determinacion del valor comercial del inmueble de la referencia, se visité
formalmente con el propdsito de realizar el correspondiente analisis en el sector donde se
localiza y dentro de este proceso se tuvieron presentes los siguientes aspectos:

» Factores de Caracter General:

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble como el sector, que permiten
determinar los procesos de valorizacién o desvalorizacién y que inciden sobre el inmueble
en estudio.

> Factores de Carécter Especifico:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos de la edificacion relacionados con la
estructura, los materiales, los acabados, la disponibilidad de servicios, el estado de
conservacién y otros aspectos inherentes a la construccién asi como las aéreas mas
significativas.

# Factores de Caracter Profesional:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademas de subjetivos del
avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento del mercado y en las diferentes
perspectivas de la zona, los cuales son de vital importancia en la calificacién y descripcién
de detalles.

» Definicion del valor comercial o de mercado:

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: "El
precio mas probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado abierto
competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el vendedor y
el comprador actlian con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el precio no es
afectado por ningtin estimulo indebido”.
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José René Aguirre Henag
Afiliado Asolonjas
Matricula 0882
310-3954394/ 304-3772168
» Marco juridico

El avalto se realizg bajo la normatividad vigente que rige la realizacién de los avaltios,
resolucion 620 de 2008 emanada por el IGAC “Por I3 cual se establecen Jos procedimientos

para los avalios ordenados dentro de] marco de la ley 388 de 1997 y demds normas
colombianas, ¥ las NIIF “Normas Internacionales de Informacién Financiera”,

¢ Memoria descriptiva,

Selicitante: Rosalia Jiménez Acosta.
Direccién: Calle 131 B Nimero 94 A-12.
Ciudad:

Bogota D.C.

Clase de inmueble: Se trata de una casa ubicada en Ia Urban

Lara de Echeverri, iden
12, de la Calle 131 B.

1zacién Gloria
tificado con log nimeros 94 A.

Uso actual: Residencial.

® Aspectos Normatives Urbanisticos

1. Caracteristicas,

| cuentan con toda clase de
N Inmueble en estudio dentro de I3 localidad 11 Sub

| 2. Perfil inmobiliario,

; Los estratos predominantes
i estrato 4 con 10% v el estrat
se determina de a siguiente

en el sector son; Estrato 2 con 45%, el Estrato 3 con 40%, el
05 con 5% ; como también Ia actividad urbanistica ep el sector
manera; Residencia] 55%, comercial 30%, servicios 15%,




José René Aguirre Henao
Afiliade Asolonjas
Matricula 0882
310-3054394/304-3772168

¢ Aspecto Juridico
Los derechos sobre el inmueble estan representados, segiin la escritura piblica nimero
1178 del 24 de febrero del afio 2012, notaria 9 de Bogotd, mediante la cual la propiedad
esta en cabeza de:
Daimen Enrique Cantillo Pertuz.
Rosalia Jiménez Acosta.
Presenta limitaciones al derecho de propiedad, con la escritura piiblica ntimero 957 del
11/04/2013 de la notaria 51 de Bogoté, por la cual se constituy6 hipoteca abierta a favor de
Luz Marina Garcia Robles, y mediante el oficio 0893 del 19/05/2014 del juzgado 19 civil
municipal de Bogots, en el embargo ejecutivo con accidn real proceso 2014-0214 de Luz
Marina Garcia Robles.
Nomenclatura Actual: Calle 131B Nuumero 94 A-12.
Matricula Inmobiliaria: 30N-20006255
Cédula catastral No: 129C 94 Bis 6

Visto y analizado el certificado de libertad de fecha 06/10/2021, el inmueble presenta
limitaciones anotadas anteriormente.

e Linderos

Los linderos particulares y generales del inmueble, se encuentran descritos, en la Escritura
Publica 949 del 17/05/1988, de la Notaria 16 de Bogota.

e Detalies de 1a construceidn,

Se trata de una construccion normal.

Vetustez: 31 afios aproximadamente.

Estado de conservacion:  Bueno.

Estructura: Vigas y Placas reforzadas en concreto, desarrollados en su
interior con muros y columnas en ladrillo.

Acabados: _ Fachada en ladnllo a la vista, se encuenfra interiormente en

pafiete y pintura, la cocina y bafios enchapados, pisos en
baldosin y obra gris, puertas de entrada metdlicas, algunas
interiores en madera y metalicas, la ventaneria metalica.

Servicios publicos: El inmueble cuenta con todos los servicios publicos instalados,
andenes, sardineles, vias pavimentadas.
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José René Aguirre Henao
Afiliado Asolonjas
Matricula 0882
310-3054394/304-3772168
¢ Dependencias

Primer Piso: Sala Comedor, cocina, dos alcobas, bafio, zona de ropas, patio.
Segundo Piso: Sala comedor, cocina, dos alcobas, bafio.

Tercer Piso: Sala comedor, cocina, dos alcobas, baiio.

Cuarto piso: Terraza,

e Areas
Terreno: 60.00 Metros cuadrados.
Constraccion: 170.80 Metros cuadrados.

o Otres Aspectos

El inmueble se encuentra localizado en una zona o sector de uso residencial con zomas
delimitadas de comercio y servicios, estrato dos (2), Barrio , localidad 11 de Suba, upz 28
El Rincon, circundada por importantes vias arterias las cuales se encuentran evaluadas por
el plan de ordenamiento territorial siendo las mas importantes:

Avenida Ciudad de Cali, Avenida Suba, Avenida nueva del Tabor, Carrera 94.

Transporte: El servicio de transporte publico al sector es atendido
Transmilenio, Sitt y taxis.

Oferta y Demanda: Equilibrado

¢ Métodes valuatorios.

El método valuatorio utilizado es el de comparacién o de mercado; conforme a lo
establecido por la Resolucién No. 620 de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el
IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997 y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demds normas
complementarias.

e Método de comparacion o de mercado.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del

objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para Hegar a la estimacion del valor comercial.

e Factores analizados para el avalio,



José René Aguirre Henao
Afiliade Asolonjas
Matricula 0882

310-3054394/304-3772168

»> Factor de ubicacién y localizacion.

» Facilidad de transporte.
» Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacién.

> Area de la construccion existente.
» Infraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del bien avaluado.

o HKstudio de mercado de Ia zona,

No Descripeion Teléfono Area M Valor

i Casa, estrato 2, 2 pisos, 318-5321327 187 mt? $ 330.000.000
2 aptos independientes, | Cddigo Fincarais: 4091166
garaje.

2 | Casa, estrato 3, 3 pisos, | 313-2861695 180 mt? $ 378.000.000
antigiiedad 16 a 30 afios, | Cédigo Fincarais: 6529222
garaje, terraza.

3 | Casa, estrato 2, 4 pisos, | 310-3137954 250 mt* | $420.000.000
tres aptos independientes, | Cddigo Fincarais: 6529252
terraza, garaje.

4 Casa, estrato 2, 4 pisos, 318-7347594 124 mt* $ 289.999.999
antigliedad 9 a 15 afios, 3 | Codigo Fincarais: 6215633
habitaciones, 2 bafios,
parqueadero.

5 | Casa, estrato 2, 4 317-6367330 200 m¢? $ 350.000.600
habitaciones, 2 bafios, Cédigo Fincarais: 6658173
parqueadero, antigliedad
16 a 30 afios.

6 Casa, estrato 2, 3 pisos, 4 | 313-3855409 240 mt? $580.000.000
locales, 4 habitaciones, 3 | Cédigo Fincarais: 6516886
bafios.

7 | Casa, estrato 2, 300-2737434 238 mt? $ 410.000.000
antigliedad de 1 a 8 afios, | Céodigo Fincarais: 6450085
8 habitaciones, 4 bafios.

8 | Casa, estrato 2, 3aptos | 320-2899020 240 mt? $400.000.000
independientes, garaje y | Codigo Fincarais: 6710674
terraza.

9 | Casa, 4 pisos, 3 aptos 320-3951393 180 mt? $420.000.000
independientes, terraza, Cédigo Mercado  Libre
local comercial. MC0O659224757

Nota: los inmuebles en los cuales se fundament6 el estudio tiene caracteristicas diferentes
lo cual hace que sus precios varien.

$ 330 000.000

$ 1.764.706_




José René Aguirre Henao

Afiliado Asolonjas
Matricula 0882
310-3054394/304-3772168
p 180 mt? $ 378.000,000 $2.100.000
3 250 mt? $ 420.000.000 $ 1.680.000
4 124 mt* $ 289.999,999 $2.338.710
5 200 mt? $ 350.000.000 $ 1.750.000
& 240 mt* $ 580.000.000 $2.416.667
7 238 mt? $ 410.000.000 $1.722.689
8 240 mt? $ 400.000.000 $ 1.666.667
9 $2.333.333
$ 1.974.752
$2.660.060
e Avaiido.
Casa 170,80 Metros Cuadrades =2 $ 2.000.000,00 $ 341.600.000,00

Total $ 341.600.000,00

Son: Trescientos Cuarenta y Un Millones Seiscientos Mil Pesos Moneda Corriente.

El valor se encontrd de acuerdo al estudio de mercado de los distintos inmuebles que se
comercializan en la zona, este valor real es el que refleja este avaldo. Se realizé un anélisis
de comportamiento del mercado de inmuebles comparativos del sector, Oferta — Demanda,
como también en el cruce de nformacion con otros expertos en la materia y se consulté con
el Banco de datos de las Organizaciones Gremiales.

Se ha temido en cuenta las condiciones de rentabilidad y comercializacién que el inmueble
representa tanto para el presente como para el futuro.

e Vigencia del avalio

El presente avalio tiene una vigencia de un afio, de acuerdo al decreto 1420 de 1998
articulo 19 siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui
analizados.

Para obtener el concepto y el valor total del avaliio, se realizd un analisis de
comportamiento del mercado de inmuebles comparativos en la zona, Oferta — Demanda,
como también en el cruce de informacidn con otros expertos en la materia y se consulté con
el Banco de datos de las Organizaciones Gremiales.

Igualmente se ha tenido en cuenta las condiciones de rentabilidad y comercializacion que el
inmueble representa tanto para el presente como para el futuro.

® Consideraciones Finales



José René Aguirre Henao

Afiliado Asclonjas
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Ademés de las caracteristicas descritas en los capitulos anteriores, al efectuar la presente
valuacion, se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones generales.

»
»

»

>

La localizacién general del inmueble, dentro de un sector consolidado como residencial.
Las caracteristicas del inmueble, como ubicacién dentro del sector, distribucién interior,
magnitud, estado actual, v proporcidn de sus areas.

Disponibilidad e infraestructura de servicios, estudio de oferta y demanda en el sector
para inmuebles de caracteristicas similares.

Vias de acceso al plan vial y locales en el sector, presente y futuros.

En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 226 del codigo general del proceso, me
permito manifestar:

i.

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracidn.
Nombre: José René Aguirre Henao.

Identificado con la cédula de ciudadania No 19.405.654 de Bogota D.C.

Matricula de Asolonjas No 0882

La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demds datos que
faciliten la localizacién del perito.

Direccion: Calle 1A Numero 51A-39 Barrio la Ponderosa, Bogota, Cundinamarca.
Teléfonos: 310-3054394 o 304-3772168.

Correo Electronico: raguirreh(@outlook.com.

La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde €l dictamen y de
quien participé en su elaboracion.

Mi profesion es perito Avaluador de bienes inmuebles, adjunto certificacion vigente de
Asolonjas.

La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los Gltimos diez afios.

No he realizado publicacidn alguna,

La Iista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los tltimos cuatro afios.

De los Gltimos que tengo conocimientos son:

Juzgado 3 civil del circuito de Bogota D.C.
Declarativo de pertenencia No 11001310300320170045500
Demandante: Prudencia Cubides Acosta.

Juzgado 28 civil de Circuito de Bogota D.C.
Proceso Divisorio No 110013103028201800509
Demandante: Avelino Monroy Cruz.

Juzgado 20 Civil del Municipal de Bogota D.C.
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Proceso Ejecutivo Hipotecario No 2016-00227
Demandante: Oscar Giovanny Sierra Boyacé.

Juzgado 2 de pequetias causas y competencia multiple de Soacha Cundinamarca.
Divisorio No 257544189002-2018-00686-00
Demandante: Gil Roberto Martinez Martinez.

Juzgado 55 civil Municipal de Bogota D.C.
Divisorio

Demandante: Nevis Judith Julio Lambertines.

Juzgado 39 Civil del circuito de Bogots D.C.
Divisorio 2019-595 de Maria Delia Mongua Panche y otros.

Proceso Ordinario de Prudencila Cubides Acosta, inmueble Kr 10 No 22-51/55

Juzgado 20 de Familia de Bogota, proceso de sucesién de Edgar Ernesto Pardo Veira,
inmueble calle 46 No 66-57

Liquidacion Sociedad Conyugal demandante Mercedes Carvajal Escalante, Inmueble
Cra 3 Este No 9°-85 Casa 21 Int 3 Mz 5 Trébol, Mosquera Cundinamarca.

Ejecutivo Hipotecario de Corbanca contra Mauricio Alejandro Castillo Soler, inmueble
lotes urbanizacion Mirador Nemocon (Cund.)

Ejecutivo Hipotecario de Corbanca contra Enrique Sanchez Caro v Lina Maria Yafiez
Giraldo, Inmueble lote 4 vereda la Moya Municipio Cota (Cund.)

Liquidacién sociedad conyugal demandado Alfonso Arias Ortiz Inmueble Kr 65
Numero 67-46 Apto 101

Ejecutivo Derechos de Cuota José Manuel Ortiz Pefiuela, Inmueble Calle 45 sur
Nomero 72 1-35

Liquidacion Sociedad Conyugal Demandante Clara luz Acevedo Corredor Inmueble
Calle 65 H sur Nimero 77 1-64

Liquidacion Sociedad Demandado Fanny Nadiezda Gutiérrez Soto, Inmueble cra 46
Numero 22 A-61 Apto 503 Gj 18.

Liquidacién Sociedad Demandado Flor Elba Rojas Velasquez y otros, inmueble Calle
18 No 96B-32
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Liquidacién Sociedad Conyugal entre José Rafael Barrera Cifuentes Contra Flor Nina
Isabel Mancera de Barrera.

Proceso de pertenencia del sefior Manuel Cruz Castellanos, inmueble Carrera 14 B
namero 75*-15 Sur, Bogota, Barrio la Marichuela.

Proceso de pertenencia del sefior Pedro Pablo Parra Cubides, inmueble calle 27B sur
Nimero 9B-18 este barrio san Blas Bogota.

Proceso de Sucesion Inmueble la Tebaida (Quindio) Cra 5 Ntimero 21-03 Urbanizacion
ciudadela la Nueva Tebaida, de Yuri Elizabeth Restrepo Suescun y Carolina Yasmit
Restrepo Suescun.

Proceso Divisorio, de José Hildebrando Molina Parra, de la Calle 130 D Bis No 105%-23
Barno Aures Il Bogota.

Proceso Ejecutivo Hipotecario de Nelson Laguna, inmueble de Cra 49* Nimero 86D-31
Barrio La Patria Bogota.

. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el

mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
Declaro que no he sido designade en anteriores procesos por la partes del presente
Proceso,

. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente,

Manifiesto bajo la gravedad del juramento que no me encuentro incurso en ninguna de
las causales que establece el articulo 50 del cddigo general del proceso.

. Declarar st los ex&menes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son

diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias,

. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son

diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u
oficio.

Declaro que el método de avaluo utilizado no son diferentes respecto de los que he
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre la misma
materia.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracién del

dictamen.

10
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Estoy adjuntando la certificacién vigente de\asolonjas, el certificado de libertad, la

EWGUIRRE HENAO.
FLIADY ASOLONJAS
MATRICULA 0882

11



Fecha: 06/10/2021

Hora: 13:43:23

Bogota, D.C. ALcALBiA MAYOR
_DEBOGOTAD.C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION
Sefior{a)
USUARIO
Cl. 131B g4A 12
Localidad SUBA CHIP AAAO0133WWEZ

ASUNTQ: Constancia de Estratificacidn

En atencidn a su solicitud, me permito informarle :qué el predio ubicado en la direccion arriba

mencionada se localiza en la manzana catastral’00922363, a la cual se le asigné el estrato dos

(2), mediante el Decreto 551 cfe__:__{__er&fdé ,éebtiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estralg :'éfeiéclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la-Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

DIANA ROCIO DIAZ RODRIGUEZ
Directora de Estratificacion (E)

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

2 0CL131B00000094A00001200000000000000 10258782 46
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CL131B94A12

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C,
Sacretaria Pistrital de

PLANEACIGN

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrdilo:urbam‘s’sico de fa ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPOT con el abjetivo de dar cumplimiento a los requerimientos de
informacidn del sector publico, privado y de la ciudadania.,. -

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Bienes de Interes Guliural
Excepeiones de Nonma
Subsectares Uso

= Subszectoros Edificabilidad

Sectorss Nomatives
3 Acuerdo B
] Lotes de adicion

- Malla Vial
lLotes
Pargues Metropolitanos
Parques Zonsles
© Manzanas
30 Cuerpos de Agua
[ Barios
- = ”
l.ocalizacion
Localidad | 11-SUBA
Barrio Catastral 009223-TTES DE COLOMBIA
Para desarrollar usos dotacionales parmitidos, se deberd o« Htar af mactive Plan Maestro, Actualmente la Pagina 1 de 3
Searataria Distrital da Pl ién esta realizando al procese de revigion, validacion ¥ ajuste de la informacidn de Fecha 2021 1006 . ragina 1 de

norma urbana; en consecuencia los datos contenidos en este reporte son netamente infermatives y su apficasidin
dabe ser correborada con los Decretos Reglamentarios da fos diferentes sectores nommativos de la ciudad.

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
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ALCALDIA MAYOR
DE BCGOTAD. C.
Secretaria Distritat de
PLANEACION

Manzana Catasiral 00922363

Las consuitas por direccidn, manzana, CHIP y seleccidn espacial del predio corresponden a fa informacidn del mapa ;
predial catastral de Bogotd, que stininistra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ;. IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo - Cédigo Sector: 3 Sector Demanda: D.Decrato: Dec 399 de 2004 Mod.=Dec
| 582 de 2007. 410 de 2010. 051 de 2013"

Subsector Uso

Excepciones de
Norma

Subsector
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién dé‘iNo':rfné— Urbana, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento
Integral de Barrios. i : L E

. Elpredion

Inmuebles de Interés Cultural

. Inmueble de Interés | El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacidn - Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana.

Plan Parcial

Plan Parcial | El predio no se encuentra en esta zona.

Legalizacidn

: Legalizacion Nombre: GLORIA LARA DE ECHEVERRY SEGUNDA ETAPA Estado: 1
Decreto: 226 de 068-APR-82

: Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Legalizacién y Mejoramiento integral de Barrigs.

Urbanismo

Para desarrallar usos dotacionales permitides, se debard consultar el respectivo Plan Maestro, Actualmente la

Secretarfa Distrital de Pk iGn esta realizando ef proceso de revisién, validacién y ajuste de la infermacién de Fecgha 2021 16 06
nenma urbana; en tancid {os datos idos en aste reporte son netamente infarmativos y 5u aplicacién

debe ser corroborada can los Dacretos Reglamantarios da fos diferentes sectares normativos de fa ciudad,
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Urbanistico - El predio no se encuentra en esta z_oné;:-.

Topografico ' Ei predlo no se encuentra en esta zoha.

Fuente Secretarza Distrital de PEaneaceon D:recczon de Infarmamon, Caﬂograﬂa y Estadlstlca.

Zonas Antiguas y ngsoiidadas

 Sector Consolidado | El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente Secretana Distrital de P!aneacnon D:reccaon de Iaformacuon, Cartografla y E stadisf

Amenazas

; Amenaza Remocion | El predio no se encuentra eﬁfe_st_gfzoha.

M8 O
Amenaza . El predio no se encﬂenﬁja én esta zo
Inundacidn ;

o Fuente: Instituto Distrital de Gestion de Rlesgcs y Cambio Cﬁmét'c

IDIGER.

Sistema de Areas Protegldas

f Reserva Forestai 5 EE pred:o no.se e‘ __uentra en est zona
[ . Nacional } :
B Area Forestal
Distrital
i Fuente: Mlnlsterlo de Amblente, Secretarra Dlstrztai ‘de Amblente SDA<
i
— Reserva Vial
- Reserva Vial . El predio no se encuentra en esta zona.

;_ Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

| Estratificacion
AtlplCOS El predio no se sncuenira en esta zona.
Estrato 2 Acto Administrativo; DEC551 de 12-SEP-19

- Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccidn de Estratificacién,

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacion remitirse a la fuente de la misma, segun la

tematica.
Para desarrolar uscs dotacsonales permitidos, se deberd consuitar el respectivo Flan Maestro. Actualmente [a Pigina 3 de 3
Secretaria Distrital de P! idn esta realizando el proceso da revisidn, validacion y ajuste de la informacién de Fecha 2021 1006 o RAENa s

norma urbana; en consecuencia las datos contenidos en este reporte son netarnente mformanvos ¥ su aplicacion
deobe ser carraborada con los Decretos Reglamantarios de fos diferentes sact vos de la ciud
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Presidencia Ejecutiva

e Asociacién Nacional de Lonjas Inmobiliarias
&

Miembros Asociados y Federados a ia

ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS

ASOLONJAS
<>

"Corporacidn Legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por los Decretos 2150 de

1995-1420 de 1998 y ley 388 de 1997, y debidamente inscritas y registradas en la Cdmara
de Comercio de Bogotd y en el Ministerio de Desarroflo Economico, Resolucién 032133,

Resolucidon 032133 NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NIIF emitidas por

1ASB INTERNATIONAL ACCOUNTING STANDARD BOARD, en concordancia con las VS NORMAS
INTERNACIONALES DE VALUACION emitidas por INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE

. CERTIFICA QUE:
JOSE RENE AGUIRRE HENAO

identificadc con Cédula de Ciudadania No 19.405.654

§ ASOLONJAS.
82

 NOVIEMBRE 2021

z’
\

esidente Ejgcutivo
.

(alle 90 No, 14- 26 Oficina 215 - 216
Teléfonos: 623 4044 - 611 3368
621 3692 - Fax:256 1455
email:asolonjas@yahoo.es
www.asolonjas.com
Bogotd,D.C. - Colombia



Presidencia Ejecutiva

:::. vy

Asociacién Nacional de Lonjas

y Colegios inmobiliarios
Miembros de la Asociacién Nacional de Lonjas y Colegios inmobiliarios

“ASOLONJAS”

Corporaci6n legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por el Decreto .7 o0 0

2150 de 1995, e inscrita en la Camara de Comercio de Bogotd bajoel No. -
9001051, Libro L. -
CERTIFICA.

Que en ¢l sorteo del comité de avaltos del dia 06 de Octubre de 2021, el avalio

del immueble ubicado en la Calle 131 B Namero 94 A-12, Urbanizacion Glotia . _ I_:
Lara de Echeverri, Bogota Cundinamarca. A nombre de Rosalia Jiménez Acosta SRR EE

con ¢édula de ciudadania nimero 57.416.915, Se a51gno al afiliado }ose Rene :
Aguirre Henao, quien es miembro activo de esta asociacion. - '

El valor de este Avalto es por la suma: $341.600.000.00

Soportado con el siguiente estudio de mercado:

Fuente M¢t? | Vr Millones Teléfono g

FR-4091166 187 330 318-5321327.
FR-6529222 180 378 313-2861695 |- oo
FR-6529252 250 420 310-3137954 | -
FR-6215633 124 289 318-7347594
FR-6658173 200 350 317-6367830
FR-6516886 240 580 313-3855409
FR-6450085 238 410 300-2737434 | o
FR-6710674 J /o7 | 240\ 400 320-2899020 | Lo
MCO-659224757  / A/ 180 | 420 320-3951393 |
~ /\___ Valor Metro Cuadrado | $1974.752 | ...
_~Aproxifnacién al philtiplo de 10¢/del valor de Mt ? | $2.000.000 - | oo

Presxdente Ejecutivo.
RAA AVAL 19083139

Calle 90 N° 14 - 26 Oficina 215 - 216 Teléfonos: 623 40 44 - 621 36 92 - Fax: 256 1456
E-mail: asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.net - Bogota D.C. - Colombia = " -



g

kR T

Regitro Abdsrts de Avaluadsros

PIN de Validacién; ab5a0a30 htps /sy raa.org.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA ‘
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante fa Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

L

El sefior(a) URIEL DE JESUS RAMIREZ GIRALDO, identificado(a) con la Céduia'de-ciudadania No. 19083138, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Enero de 2018 ¥ se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-19083139.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) URIEL DE JESUS RAMIREZ GIRALDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

civiles de infraestructura similar.

Alcance o Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs Yy 30Ene2018 Régimende
bodegas situados total o parciaimente en 4reas urbanas, lotes no Transicién
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién can plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
» Terrencs rurales con © sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién - Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
“plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales,
Categoria 3 Recursas Naturales y Suelos de Proteccidn
Alcance Fecha HAegimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Sep 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolbgica principal, lotes definidos o Académico
contempladas en el Cddigo de recursos Naturales Renovables ¥
dafios ambientales.
Categoarfa 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 30 Sep 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demdés construcciones Académico
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Reghstra Ablerto de Avpluadaros

PIN de Vatidacién: ab5a0a30 Attps:/iwww.r2a.0rg.c0

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueocldgica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
» Edificaciones de conservacidn arquitecténica y monumentos histéricos. 30 Sep 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha fegimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas vy 30 Sep 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de tos numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 30 Sep 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico
subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisidn y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maguinaria para produccion y proceso.  Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, manitores, médems y ofros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotar:
vehiculos de transporie terresfre como automdviles, camperos,
camiones, buses,  tractores,camiones y remolques,
motacicletas, motocicios, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
- gimilares,
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
+ Naves, agronaves, trenas, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del autornotor descrito en la clase anterior, Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebrerfa, Patrimoniales y Similares
Alcance _ Fecha Regimen
* Arte, joyas, orfebrerfa, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 30 Sep 2020 Régimen.
arqueoldgico, palenteclégico v similares. Académico
-Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 30 Sep 2020 Régimen




Registro Ablerto de Asnlugdas PR

PIM de Validacion: ab5a0a30 https A raa arg.co ;h;fifw‘i'ﬁx
4 asﬂ-‘;':ﬁw ATy
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance ' Fecha  Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Sep 2020 Régimen
proceso y producto terminade. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 infangibles
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, especiro radiceléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio meoral, servidumbres, derechos 30 Sep 2020 Régimen
herenciales vy litigiosos y demds derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de cafidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

+ Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 26 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIFCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccién: CALLE 90 N 14-26 OF 215-216
Teléfono: 6213692-6234044
Carreo Electrénico: asolonjas@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Competencias en Avaltos- Corporacién Tecnolégica Empresarial
Especialista en Derecho Comercial - La Universidad La Gran Colombia.
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" Rogistee Ablarte de Avaluadores

PIN de Validacion: ab8alzld Plos:iwww raz org.co

Doctor en Deracho y Ciencia Politica - La Universidad La Gran Colombia.

Que revisados los archivos de antecedenies del Tribunal Disciplinario de ia ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior{a) URIEL DE .JESUS RAMIREZ GIRALDO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 19083139.

El(la) sefior(a) URIEL DE JESUS RAMIREZ GIRALDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario puada verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédige QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/Awvww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cédige debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab5a0a30

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Hegistro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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José René Aguirre Henao
Afiliado Asolonjas
Matricula 0882
310-3054394/304-3772168
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José René Aguirre Henao
Afiliado Asolonjas
Matricula 0882
310-3054394/304-3772168
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José René Aguirre Henao
Afiliado Asolonjas
Matricula 0882
310-3054394/304-3772168
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