
Señor  
JUEZ 76 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. Transformado transitoriamente en 58 
DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA, D.C.  
cmpl76bt@cendoj.ramajudicial.gov.co    
E.                         S.                       D. 
 
PROCESO   EJECUTIVO     
DEMANDANTE:   AGRUPACION RESIDEINCIAL LOS REALES II SECTOR 

PROPIEDAD HORIZONTAL  
DEMANDADOS: FANNY MORENO DE HERRERA y JULIO EDUARDO HERRERA
   GUTIERREZ. 
RADICADO:   2019-01620 
 
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION 
 
ANA YOLEIMA GAMBOA TORRES, en calidad de Apoderada judicial de la señora 
MARIBELL HERRERA MORENO, HEREDERA de la causante FANNY MORENO DE 
HERRERA, fallecida el 23 de noviembre de 2018 en la ciudad de Bogotá, parte demandada 
en el presente, respetuosamente me permito manifestar que, estando dentro del término de 
Ley, interpongo RECURSO DE REPOSICION contra el auto que libro mandamiento de 
pago contra mi representada, el dia 20 de octubre de 2021, para que sea revocado en su 
totalidad de acuerdo con los fundamento de Derecho que me permito expresar a 
continuación.   
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
Como bases legales del presente recurso me permito señalar el artículo 430 del Código 
General del Proceso que en el aparte que me permito transcribir indica: 
 
“ARTICULO 430. MANDAMIENTO EJECUTIVO.   
 
(…) 
 
Los requisitos formales del titulo ejecutivo solo podrán discutirse mediante recurso de 
reposición contra el mandamiento ejecutivo… 
 
(…)” 
 
Basado en la norma en comento me permito presentar ante su despacho mi inconformidad 
frente a la certificación emitida por la señora DORIS GOMEZ POVEDA, quien manifiesta 
ser la administradora del LA AGRUPACION DE VIVIENDA LOS REALES SEGUNDO 
SECTOR URABNIZACION LAS DOS AVENIDAS PROPIEDAD HORIZONTAL y sobre el 
cual su despacho libro la orden de pago que ahora provoca mi inconformidad, por 
considerar que este documento no reúne las calidades para ser tenido en cuenta como 
título ejecutivo, conforme a los planteamiento que me permito exponer.   
 

ARGUMENTOS DEL RECURSO 
 
Sea lo primero indicar que la señora DORIS GOMEZ POVEDA, identificada con la Cédula 
de Ciudadanía No. 51.848.563, quien manifiesta ser la Representante Legal de la 
Agrupación de vivienda LOS REALES SEGUNDO SECTOR URBANIZACION LAS DOS 
AVENIDAS PROPIEDAD HORIZONTAL y en esa condición hace constar una deuda por 
valor de $6.603.250,00, a cargo de los señores FANNY MORENO DE HERRERA y JULIO 
EDUARDO HERRERA GUTIERREZ, propietarios del inmueble ubicado en la carrera 72 B 
No.7 A-92 (Dirección Catastral) carrera 73 No. 7 G-26, identificada informalmente como 
casa 69. 
 
En la CERTIFICACION DE DEUDA, emitida por la señora DORIS GOMEZ POVEDA, hace 
constar que las sumas a cargo de los señores FANNY MORENO DE HERRERA y JULIO 
EDUARDO HERRERA GUTIERREZ, corresponden a $5.607.900 por conceptos de cuotas 
de administración, causadas desde el 1º. de febrero de 2016, hasta 1º. de julio de 2019; la 
suma de $89.350, por concepto de retroactivos de 2016, hasta marzo de 2018; la suma de 
$490.000,00 por concepto de pólizas  del año 2013 y la suma de $416.000,00 por concepto 
de honorarios.  Al respecto me permito manifestar:  
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FALTA DE CAPACIDAD DE LA ADMINISTRADORA PARA EMITIR LA 
CERTIFICACION DE DEUDA 

 
La señora DORIS GOMEZ POVEDA, identificada con la Cédula de Ciudadanía No. 
51.848.563, no era la Representante Legal en ese entonces de la Agrupación de vivienda, 
no estaba facultada, para emitir dicha certificación, dado que no fue nombrada oficialmente 
por el órgano  encargada de su nombramiento, es decir, no fue nombrada por la Asamblea 
General de copropietarios de la Agrupación de vivienda LOS REALES SEGUNDO SECTOR 
URBANIZACION LAS DOS AVENIDAS PROPIEDAD HORIZONTAL, sino que tal 
nombramiento lo hizo el Consejo de Administración el 9 de octubre de 2018, según consta 
en el certificado emitido por la Alcaldía Local de Kennedy, la cual fue allegada como anexos 
de la demanda.  El organismo responsable de su nombramiento es la Asamblea General 
de Propietarios, por mandato del artículo 38 de la Ley 675 de 2001, mandato incluido en la 
reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal de esa agrupación de vivienda, contenido 
en la Escritura Publica No. 2919 del 2 de diciembre de 2003, en el numeral 1º. del artículo 
46, que expresa: 
 
“ARTICULO 46.  FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA.  La asamblea 
general de propietarios es el órgano de dirección de la persona jurídica que surge por 
mandato de esta Ley, y tendrá como funciones básicas las siguientes:… 
1.  Nombrar y remover libremente al administrador y a su suplente cuando fuere el caso, 

para periodos determinados, y fijarle su remuneración.” 
 
Habiendo sido nombrada por el Consejo de Administración no tenía la capacidad para 
suscribir y certificar deuda alguna a cargo de los causantes mencionados, por el hecho de 
haber sido designada por un órgano que carece de la facultad para hacerlo ya que no 
estaba autorizado por la Asamblea General de copropietarios, para hacer tal nombramiento. 
 
LA CERTIFICACION DE DEUDA NO ES EL DOCUMENTO IDONEO PARA EJECUTAR  
 
Como consecuencia de lo anterior, la CERTIFICACION DE DEUDA, emitida por la señora 
DORIS GOMEZ POVEDA, el día 10 de agosto de 2019, en la cual certifica que el inmueble 
ubicado en la carrera 72 B No.7 A-92 de propiedad de los causantes FANNY MORENO DE 
HERRERA y JULIO EDUARDO HERRERRA GUTIERREZ, cuya heredera represento, NO 
ES EL DOCUMENTO IDONEO para ejecutar el cobro de las cuotas de administración, 
retroactivos, seguros y menos los honorarios, contenidos en ese documento.   Este 
documento no cumple con los requisitos del artículo 422 del Código General del Proceso y 
tampoco los del 38 de la Ley 675 de 2001.  Los de la norma procedimental porque no 
provienen de los demandados ni de ninguna autoridad generadora de obligaciones y 
tampoco provienen de la Representante Legal debidamente facultada, por no haber sido 
nombrada por el órgano competente del Conjunto demandante. 
 

EXISTENCIA DE FALSEDAD IDEOLOGICA DE LA CERTIFICACION DE DEUDAS  
 

Así mismo es importante resaltar que la CERTIFICACION DE DEDUDA, emitida por la 
persona que dice ser la administradora contiene además de los conceptos de cuotas de 
administración, otros como retroactivos y saldos de pólizas. 
 
Frente a los retroactivos, me permito manifestar que se estan cobrando suma que no 
corresponden a ningún concepto, puesto que en esa misma certificación detallan el valor 
completo de la cuota de administración del mes de enero de 2016 y el mismo procedimiento 
aplican con los demás  conceptos de retroactivos, es decir, están cobrando retoractivos que 
no corresponden a ningún concepto o saldo de las cuotas de administración. 
 
Ahora frente a pólizas de las zonas comunes que certifican desde los meses de abril a 
septiembre de 2013, son conceptos que los causantes, ahora mi representada no adeudan 
dado el hecho de nunca haber pagado este concepto y haber dejado saldos pendientes de 
pago, habida cuenta que mi poderdante como sus padres, nunca fueron parte de la 
copropiedad en la época de los años que están certificando, como se entrara a demostrar 
en el curso del proceso si hay lugar a ello, además de estar certificando una deuda que se 
encuentra prescrita, dada la fecha que relaciona el concepto.   
   
Asi las cosas, mi poderdante desconoce el documento en todo su contenido, por el motivo 
de contener sumas que no adeuda, dado que ni son beneficiarios de la Agrupación de 
vivienda, ni han sido convocados a las Asambleas Generales como propietarios, por mas 
de 38 años, esto es, desde el inicio de esas reuniones en el año 1996, hasta el año 2017, 
fecha en la cual fueron convocados por primera vez. De tal forma, que mi poderdante 
desconoce las decisiones y aprobaciones que le hayan dado a cada una de las propuestas 



en cada una de estas reuniones.  Tal y como se demostrará en el curso de las excepciones 
si hay lugar a ellas.   
 

DECLARACIONES EXTRAPETITA EN EL MANDAMIENTO DE PAGO 
 
Es importante resaltar que su Despacho libro mandamiento de pago, por las cuotas 
ordinarias y extraordinarias de administración que en lo sucesivo se causen, sin embargo, 
revisada la certificación que ahora ataco, no fue solicitada.  Así se lee en el numeral 43 de 
las cuotas de administración:  “ 43. Por las cuotas de administración que se causen con 
posterioridad de la fecha de la presente certificación.”  
 
De igual forma, libro mandamiento de pago por los intereses de mora de las cuotas 
ordinarias y extraordinarias que en lo sucesivo se generen, solicitud que tampoco fue 
incluida en la certificación de deuda. 
 
Por lo anterior, solicito se sirva revocar estas declaraciones contenidas en el mandamiento 
de pago.   
 
Por los motivos antes expuestos, es que reitero mi petición de revocar el mandamiento de 
pago proferido por su Despacho, en el cual fue tomado en cuenta la CERTIFICACION DE 
DEUDA, emitida por la señora DORIS GOMEZ POVEDA, el día 10 de agosto de 2019. 
 
 

PRUEBAS 
 
Como fundamentos de derecho me permito anexar los siguientes documentos: 
  
Certificación emitida por la AGRUPACION DE VIVIENDA LOS REALIES SEGUNDO 
SECTOR URBANIZACION LAS DOS AVENIDAS PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual obra 
en el expediente como titulo ejecutivo.  
 
Acta de asamblea ordinaria realizada el 26 de Febrero de 2018, en la cual nombran el 
Consejo de Administración sin que se autorice el nombramiento del Administrador de la 
Agrupación de vivienda que obra como demandante. 
 
Copia de la escritura pública 2919 del 2 de diciembre de 2003, por medio de la cual se 
reformó el reglamento de propiedad horizontal y se adecuó a la Ley 675 de 2001.   
 
Cordialmente, 

 
 
ANA YOLEIMA GAMBOA TORRES 
C.C.60.295.946 de Cúcuta 
T.P.No.49.064 del C.S. de la J 
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