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REF.: PROCESO EJEQUTIVO 2019-0005

DEMANDANTE: LATINOAMERICANA DE BIENES RAICES LTDA
DEMANDADOS: DORIAN ANTONIO FAYAD VILLARREAL Y OTROS

FIANZAS DE COLOMBIA S.A, consistente en-
consignado en el mes de agosto de 2018, con los :

dora y afianzadora, por estar en
gosto 2018.

consignada a la cuenta de
) "del canon de arrendamiento

CONVENIO

FECHA

ACRREDOR | VALOI

15022265

13/08/2018

FIANZAS DE COLOMB!A SA

TOTAL PAGO PARCIAL

Solicito al sefior Juez se: TOg: rarigfito en la audiencia que para instruir

y decidir este proceso, si'

COLOMBIA S.A, por convenio suscrito con la
ME! la suma de
NOVECIENTOS CINC
saldo del canon de arrenda%_,\, es
suma de $765.435 oy concepto de a jo; i f on de arrendamuento del
Cen'rro mpres rial Ml)‘()l\/ AP(S’% W , '

Cel: 310 3655182

o

cbseguroso@gmotl com - BOﬂ'dﬂq&I"G Colombia

R —
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mes de setiembre 2.018, por el inmueble de Ia Diagonal 77B No1 9A-72, apartamento
201, interior 4 del Conjunto Residencial Rincon de Granada V, de la ciudad de Bogota y
asi mismo, en la audiencia correspondiente reconozca el contenido y pago efectuado en

el Banco Caja Socaal de fecha 2018-08-13, Convenio N°15022265.

FUNDAMENTO LEGAL DE LA EXCEPCION: Arts 442 al 443 delCGP Y arts

. COBRO DE LO NO DEBIDO

FUNDAMENTO FAGTICO

\‘

HECHOS:

_ relacionado antenormente No es cie
los demandados, depleran la’ suma
arrendamiento, deSdé Sepuembre de 2

No es cierto, quelo;
arrendamiento corre
noviembre/2018 por

6/2018, por valor de $1.035.544,
18 por valor de $414.217 por el

re de 2018, tal como se fij6 en
caudo ejecutivo. razon por la
tos siguientes a la fecha fijada

dado, sefior DORIAN
, clara y formal, por

( ,S RAICES LIMITADA,
acompafiando la respectlva gomunncagl | tablecuo en dicho contrato..

onico, LATINOAMERICANA DE
dio respuesta a su solicitud de
18), aceptando la terminacion del

BIENES RAICES LIMITA@A’
Terminacion del contrato

Centro Empresonc:l Mix Via 40 73—
Cel: 310 3655182
cbsegurosa@gmail.com - Borrdnqumo Colombia

o prorrogar el contrato

R —



7. Elinmueble fue desocupado el dia 30 de septiembre de 2018, segtln lo acordado.

8. La sefiora YERUT ANGELICA MEZA RODRIGUEZ quien habitaba el inmueble como
- arrendataria, aviso antes de la fecha de entrega y finalizacion del contrato de

arrendamiento a Ja empresa LATINOAMERICANA DE BIENES RAICES LIMITADA y

concert6 una cita para la entrega de las llaves, cita que no fue cumplida por parte de la
arrendadora y procedio a dejarlas con la aseadora del edificio, en vista-que no se
presentaron a recibir dicho inmueble y ella tenia que irse de viaje par:
Barranquilla, Iugar donde establecio su d“’ '

arrendamiento még mtereses como 3
lugar al cobro de dncha clusula, porque pa

mandantes se encontraban al dia del’
septlembre/2018.

,tén, para demostrar el valor de

11. En el contrato de a miento acompana o}

2manda inicial, en la clausula
VIGESIMA. ABANDONO DEL INMUEBLE: “Al

te contrato el arrendatario,
| inmueble y recuperar su
estigos, en procura de evitar
siempre que por cualquier
,bltado por el término de un mes
egridad fisica del bien o la

el detenoro 0 el desmantelamlento de tal in
circunstancia el mismo | ,_ermanezca abandonado ¢ 0

nteriormente mencionada. En
meses de octubre, noviembre y
el bien y se habia dado por
ion expresa del arrendatario de

termmado el contrato de am _‘damlento p_ mani
no continuar su prorroga

Centro Empresarial Mix Via 40 73-
Cel: 310 3655182
cbsegurosa@gmail.com - Bcrrd’nqunllo Colombia
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Girina Sabel Bernal Ciooreia
3 Oleguridad Dhcial

PRUEBA DE LA EXCEPCION DE COBRO DE NO LO DEBIDO

1.

FUNDAMENTO LEGAL, Lib

EXCEPCION GENERICA

Se ordenaré tener para el efecto el contenido integral del contrato de arrendamiento,
acompafiado con el libelo de la demanda, en la clausula - Octava, se establecio:
“VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia del contrato sera de Doce (12) meses, que
comienzan a contarse a partir del dia primero (1) de Octubre de 2014 y terminaré el dia

Treinta (30) de septlembre de 2015°, como dicho contrato fue prorrogado para los afios
2015, 2016 y 2017, dentro de la oportunidad, acordada en el contrato de
para el afio 2018, Ei seffor DORIAN ANXTONI ;

aceptada por la ar‘fe}idadora dando"’ﬂ
Tercera: “PREAVISO PARA LA

medio de la cual él
manera formal .‘

d de no prorrogar el contrato
3IENES RAICES LIMITADA,

sta a su solicitud de
do la terminacion del

ERICANA DE BIENES RAICES
a solicitud del arrendatario sefior
DORIAN ANTONIO FAYAD VILLARRE de Té ion del contrato a su finalizacion

&

la sentencia

entro Empresanol MlX Via 40 73 590 Oficina 316

cbsegurosa@gmail. com Borrohqun la - Colombia
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JUEZ 58 DE PEQUEfAS CAU AS

Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE BOGOTA
E. S D

REF.: PROCESO EJECUTIVO 2019 0005
DEMANDANTE: LATINOAMERICANA DE BIENES RAICES LTDA
DEMANDADOS DORIAN ANTONIO FAYAD VILLARREAL Y OTROS

CORINA ISABEL BERNAL ESCORCIA, abog
cedula de ciudadania nimero 32.665. 175 exped
nimero 239.391 del Consejo Superior de
usted en mi calidad de apoderada judicil

FAYAD VILLARREAL Y YERUT ANGEL CA”
referencia, conforme poder que reposa en su

lados pagaron parcialmente al
6s de FIANZAS DE COLOMBIA

S.A., en desarrollo ;d"el ni ‘ € ra y afianzadora, por estar en
| ’ osto 2018.

PRUEBA DE LA E>
DOCUMENTALES

ignada a la cuenta de
on de arrendamiento

Acompaiio sefior Juez la Siguiéf'
FIANZAS DE COLOMBIA SA, consistente en

consignado en el mes de agosto de 2018 con los

CONVENIO | FECHA ACRREDOR
16022265 13/08/2018 F!ANZAS DE COLOMBlA SA

TOTAL PAGO PARCIAL

en la audiencia que para instruir
e si es cierto, que FIANZAS DE

y decidir este proceso sl e :

COLOMBIA SA, mandada, por convenio suscrito con la
arrendadora LATINO \MERICANA .DE" BIENES 'RAIGES LIMITADA, la suma de
NOVECIENTOS CINCUENTA ESO 000.00) par concepto del pago del

Centro Empresarial Mix Via 40 7?3—'
Cel: 310 36551%82

cbseguroso@gmoll com - Barranqg

v g e w® .




Centro Empresarial Mix Via 40 73-

 Gorina fm@m@m

¥ gglma&d ocial
saldo del canon de arrendamiento el mes de agosto 2.018 por valor de $184,565. 00y la
suma de $765.435 por concepto de abono o pago parcial al canon de arrendamiento del

mes de setiembre 2018, por el inmueble de la Diagonal 778 No19A-72, apartamento 201,

interior 4 del Conjunto Residencial Rincon de Granada V, de la ciudad de Bogota y asi
mismo, en la audiencia correspondiente reconozca el contenido y pago efectuado en el
Banco Caja Somai Qe fecha 2018-08-13, Convenio N°15022265.

FUNDAMENTO LEGAL DE LA EXCEPC!ON'VArts 44221443 deiCGP y

FUNDAMENTO FACTICO

HECHOS:

No es cierto, que los
arrendamiento corres
noviembre/2018 por.v:

612018, por valor de $1.035.544,

a alguna de dinero por los

re de 2018, tal como se fijo en
recau,do ejecutivo. razén por la
$ siguientes a la fecha fijada

el contrato de arrendam|ento aportado como titu
cual, no hay Iugar de cobrar los canones de arren

dado, sefior DORIAN
Xpresa, clara y formal, por
ados de no prorrogar el contrato
E BIENES RAICES LIMITADA,
stablecio en dicho contrato..

nico, LATINOAMERICANA DE
dio respuesta a su- solicitud de
8), aceptando la terminacion del

Cel 310 3655 82

} por valor de $414.217 por el




A Cwina Sitel Bornal Cooria
)  Shgads Cpesiatistaen Derechs Yitoral
/QW%M/

6. Con fecha 21 de septlembre de 2018, mediante correo electrémco LATINOAMERICANA
DE BIENES RAICES LIMITADA, envio recordatorio para la entrega del bien mmueble
arrendado, el dia 30 de septiembre de 2018.

7 El inmueble fue d%ggocupado el dia 30 de septiembre de 2018, segin lo acordado.

8. La sefiora YERUT 'ANGELICA MEZA RODRIGUEZ quien habitaba el inmueble como
arrendataria, aviso antes de la fecha de entrega y finalizacion del contrato de
arrendamiento a la .empresa LATINOAMERIC | JES LIMITADA y
concertd una cita para la entrega de Ia lla plida por parte de la

que no se

s de arrendamiento a razon de
respondiente al periodo del 1°
suma de $950.000, como consta
e los meses de junio y julio del
ion, para demostrar el valor de

10. Asi mismo, pretends
$994.855 mensual
~de Octubre de 2017 ¢

en los recibos de pag )

afo 2018, que se acp‘;‘

manda inicial, en la clausula

este contrato el arrendatario,
n_el%inmueble y recuperar su
ligos, en procura de evitar

r el término de un mes
ad fisica del bien o la

' cnrcunstancna el mismo permanezda abandonado
0 més que la exposicion del nesgo see
seguridad del vecindario”. .

12. Es claro sefior juez, que si l e adg 6 para recibir el bien inmueble el
| dia 30 de septiembre de/ 118, de manos del ar ario, lo podia hacer de manera

405 meses de octubre, noviembre y
0 el bien y se habia dado por

no continuar su prorrogé :

Cem‘ro Empresarial Mix Via 40 73—
Cel: 310 36551 82
cbsegurosa@gmonl com - Bcrrcmq illa - Colombia
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PRUEBA DE LA EXCEPCION DE COBRO DE NO LO DEBIDO

1. Se ordenara tener para el efecto el contenido integral del contrato de arrendamiento,
acompafiado con el libelo de la demanda, en la clausula Octava, se establecio:
“VIGENCIA DEL CONTRATO. La vigencia del contrato sera de Doce (12) meses, que
comienzan a contarse a partir del dia primero (1) de Octubre de 2014 y terminar4 el dia
Treinta (30) de sept‘ iembre de 2015", como dicho contrato fue prorrogado para los afios
2015, 2016 y 2017, dentro de la oportumdad acordada en el contrato de' gfa@damlento

ud que fue

intencién y deseo de no prorroga
; ula Décima

aceptada por la arrendadora, dando.
Tercera:; “PREAVISO PARA LA

2. -Asi mismo se tendr?
medio de la cual el |

de no prorrogar el Vc‘:ontrato
IENES RAICES LIMITADA,

2018, por medio del cual el
, envib comunicaciébn a
ando preaviso para la entrega

. ‘demandado DO
LATINOAMERIC
del bien inmueble’

MERICANA DE BIENES
juesta a su solicitud de
ndo la terminacion del

N¢

ERICANA DE BIENES RAICES
solicitud del arrendatario sefior
on del contrato a su finalizacion

LIMITADA, quien era Arrendedora
DORIAN ANTONIO FAYAD VILLARR

EXCEPCION GENERICA

Solicito que Cualquier otra e)iéepcién de

l eé]% rco'aEmpresoncl Mix Via 40 73-290 Oflc:mo 316

Cel: 310 3655182
cbsegurosc@gmcnl com - Barraﬂqumo Colombia

on la condicion que fuese de -

G



Corina Siabel Bernal Cioorcia
Hagads Cipsialita en Poseshe Lioral

ANEXOS:

Acomparfio los documentos relacionados, en cada una de las excepciones, a fin que sean
tenidos como pruebas documentales.

PETICION

Surtidas la totalidad d jIas pruebas de la presente excepcién solicito al sefior,juez se sirva

C.C. 32.665.175 de Barrahquilla
T.P. 230301 delCS. delal.

Centro Empresarial Mix Via 40 73-
Cel: 310 3655182

cbsegurosa@gmail.com - Barrang

e




