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SEÑOR 
JUEZ TERCERO (3) PROMISCUO MUNICIPAL DE JAMUNDI 
E.   S.    D. 
 
 
 

REF.: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA 
REAL DE BANCO CAJA SOCIAL SA CONTRA FERNANDO SANDOVAL 
ORTEGON 

 
 
Radicación No. 2019-00263-00 
 
 
 
ILSE POSADA GORDON, mayor de edad, vecina de Cali, identificada como aparece al pie 
de mi firma, abogada titulada y en ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional No. 86.090 
del Consejo Superior de la Judicatura, obrando dentro del proceso de la referencia como 
apoderada de la entidad demandante, por medio del presente escrito aporto Certificado 
Catastral expedido por la Alcaldía de Jamundi, en el cual consta el valor del avalúo catastral 
del inmueble trabado en el proceso de la referencia que asciende a la suma de NUEVE 
MILLONES TRESCIENTOS UN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.301.000.oo). 
 
Teniendo en cuenta que el avalúo catastral incrementado en un cincuenta por ciento (50%) 
no es idóneo teniendo en cuenta el actual precio de la propiedad raíz, el cual asciende a la 
suma de TRECE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL QUINIENTOS 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.951.500.oo) 
 
Por tal motivo aportamos el avalúo comercial el cual asciende a la suma de CIENTO 
SESENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL DOSCIENTOS VEINTE  PESOS 
MONEDA CORRIENTE (169.121.220.oo); así mismo con todo respecto solicito Señor Juez 
se sirva, aprobar el avalúo comercial  del inmueble el cual asciende a la suma CIENTO 
SESENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL DOSCIENTOS VEINTE  PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($169.121.220.oo); teniendo en cuenta que la etapa procesal así 
lo amerita, pues ya se profirió sentencia, y el inmueble se encuentra secuestrado. 
 
Lo anterior en concordancia a lo consagrado por el artículo 444 del Código General del 
Proceso. 
 
Del Señor Juez.  
 
Atentamente, 

 
ILSE POSADA GORDON 
T. P. No. 86.090 del Consejo Superior de la Judicatura 
C. C No. 52´620.843 de Usaquén (Cundinamarca) 
 
 





FECHA ELABORACIÓN 
AVALÚO:

18/03/2022

VALORES DE TERRENO

FUENTE
LEGAL

M2

VALOR 
UNITARIO

$/M2

TOTAL
$

AVALÚO 66,1 600.000 39.660.000
Escritura 66,1
Certificado Tradición 66,1
Planos N.D.
Visita N.D.

ANALISIS DE APROVECHAMIENTOS URBANÍSTICOS

COMPONENTE
AÑO 

CONSTRUCCION ESTIMADA
PROTOCOLIZADA

LICENCIA
MAXIMA 

PERMITIDA
INDICE

MAXIMO
PISO 1 2008 54,81 n.d. 59,49 0,9
PISO 2 2008 54,81 n.d.
TOTAL 2008 109,62 0 132,2 2

CONSTRUCCIÓN
AVALUO

M2

VALOR 
UNITARIO

$/M2

TOTAL
$

PISO 1 54,81 1.181.000 64.730.610
PISO 2 54,81 1.181.000 64.730.610
TOTAL 109,62 1.181.000 129.461.220

169.121.220$    

EDAD PONDERADA POR AREA CONSTRUIDA

CONSTRUCCIÓN
EDAD
AÑOS

AREA
M2

%

E
D

A
D
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D
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R
A

D
A

PISO 1 14 54,81 50,00% 7
PISO 2 14 54,81 50,00% 7

109,62 100,00% 14

suavaluo.com

CUADRO DE AREAS Y LIQUIDACIÓN VALORES

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

TOTAL
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M2 $/M2 M2 $/M2

1 155.000.000 10,0% 139.500.000 66,00 600.152 70,00 1.427.000

2 125.000.000 10,0% 112.500.000 60,00 604.000 60,00 1.271.000

3 115.000.000 5,0% 109.250.000 54,43 578.541 80,00 972.000

594.231                  

2,920                        

3                             

578.541                  

600.152                  

604.000                  

-1,58

13.723                    

2,31%

554.159                  

634.303                  

7.923                      

1,33%

571.096                  

617.366                  

Fuente de mercado inmobiliario

suavaluo.com

(CV) = COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE INFERIOR $/M2

LIMITE SUPERIOR $/M2

(S) = DESVIACION

(CV) = COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE INFERIOR $/M2

LIMITE SUPERIOR $/M2

INTERVALO DE LA MEDIA

MEDIANA

MAXIMO

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

INTERVALO DE LOS DATOS

(SE) = ERROR ESTANDAR

(X) = PROMEDIO $/M2

Constante K (t - student)

DATOS

MINIMO

Estimación valor unitario de terreno

#
INICIAL

$ %
 

H
om

og
en

iz
ac

ió
n FINAL

$

TERRENO CONSTRUCCIONES

1

2

3
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SERIE-SISMOR 20%

Total
Tipo

%
Predio

Factor Incidencia 
Predio

PRELIMINARES 0,43% 100% 0,43% 9.388
DESAGUES 0,71% 100% 0,71% 15.255
MUROS 6,30% 100% 6,30% 136.121 Fuente de valores base: Construdata Revista 201 Dic 2021 a Feb 2022
PAÑETES 2,82% 100% 2,82% 61.020
ESTRUCTURA Y CIMENTACIÓN 11,41% 100% 11,41% 246.426
CUBIERTAS 2,77% 90% 2,49% 53.862
CIELORASOS 1,03% 100% 1,03% 22.296
PISOS 3,42% 100% 3,42% 73.928
ENCHAPES, ACCESORIOS 1,30% 100% 1,30% 28.163
HIDRAÚLICA Y SANITARIA 3,15% 100% 3,15% 68.061
ELÉCTRICA 2,28% 100% 2,28% 49.285
APARATOS SANITARIOS 1,57% 100% 1,57% 34.030
CARPINTERÍA MADERA 2,99% 100% 2,99% 64.540
CARPINTERÍA METÁLICA 1,57% 100% 1,57% 34.030
EQUIPOS ESPECIALES 2,66% 0% 0,00% 0
CERRAJERÍA 0,27% 100% 0,27% 5.867
VIDRIOS 0,60% 100% 0,60% 12.908
PINTURA 2,23% 80% 1,78% 38.489
VARIOS (REMATES) 1,30% 80% 1,04% 22.530
EQUIPOS Y HERRAMIENTAS 0,98% 92% 0,90% 19.455
ADMINISTRACION OBRA 4,51% 92% 4,15% 89.708

54,31% 50,23% 1.085.363
LICENCIA 1,50% 100% 1,50% 12.847
SEGUROS 0,15% 100% 0,15% 1.285
IMPUESTOS 0,10% 100% 0,10% 856
SERVICIOS 0,50% 100% 0,50% 4.282
TOPOGRAFIA 0,04% 100% 0,04% 343
ESTUDIO DE SUELOS 0,15% 100% 0,15% 1.285
DISEÑO 0,50% 100% 0,50% 4.282
DISEÑO ESTRUCTURAS 0,45% 100% 0,45% 3.854
DISEÑO HIDROSANITARIO 0,25% 100% 0,25% 2.141
DISEÑO ELECTRICO 0,25% 100% 0,25% 2.141
PRESUPUESTO PROGRAMACION 0,30% 100% 0,30% 2.569
HONOR. CONSTRUCCION 8,00% 100% 8,00% 68.517
GERENCIA DE OBRA 2,00% 100% 2,00% 17.129
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD4,00% 100% 4,00% 34.258
NOTARIALES 0,50% 100% 0,50% 4.282
FINANCIEROS 7,00% 100% 7,00% 59.952

25,69% 25,69% 220.024
1.305.387

20,00% 100% 20,00% 261.077

100,00% 95,92% 1.566.464
Edad Años 14
Tipo de Sistema Constructivo Tipo CONCRETO
Vida Útil Años 100
Vida Remanente Años 86
% Edad Vida % 14,0%
Estado de Conservación 1 a 5 3
% Depreciación % 24,6%
$ Depreciación $/M2 385.922                 

VALOR COMERCIAL ADOPTADO $/M2 1.181.000              
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TOTAL COSTO INDIRECTO

SUBTOTAL COSTO DIRECTO E INDIRECTO

TOTAL COSTO DIRECTO

ïtem

Incidencia
Capitulo por Tipo Construcción

Valor
$/M2

UNIFAMILIAR VIS
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Estimación valor de la construcción

TOTAL COSTO

AIU
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LOCALIZACIÓN
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PLANO ACTIVIDAD USOS
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APROVECHAMIENTOS
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APROVECHAMIENTOS
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CONTADOR ACUEDUCTO CONTADOR ENERGIA

VIAS VIAS
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FACHADA NOMENCLATURA
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FECHA 
REALIZACION

OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO

5/12/2014 Carrera 26 G5 # 88 - 5
34 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

13/07/2015 CARRERA 3 A SUR No. 7A-06

PROMISCUO 
#001 
MUNICIPAL DE 
VIGES

VIJES BCSC

21/09/2015 Centro Comercial Amarkos La Plaza Local C-1 N.D. POPAPAN BCSC

2/10/2015 CALLE 2D No. 2-09, LOTE 2, MZ H

PROMISCUO 
#001 
MUNICIPAL DE 
PRADERA

PRADERA BCSC

28/09/2015 CALLE 13 No. 23D-40/44, LOCAL 109, CENTRO 
COMERCIAL LUNA LLENA COMERCIOS

18 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

16/02/2016 KR 75 12 46 LOCAL 101 - 102 N.D. CALI BCSC

24/05/2016 Calle 55 B # 39 E -47

5 EJECUCION 
CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

2/06/2016 Carrera 26 K2 No. 121-63
5 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

5/07/2016 MZ 4 ET 1 CS 149 I

PROMISCUO 
#001 
MUNICIPAL DE 
CANDELARIA

CANDELARIA BCSC

9/08/2016 Carrera 8 No. 58-60/66/68/78 Barrio La Base N.D. CALI BCSC

9/08/2016 Carrera 8 No. 58-90 Barrio La Base. N.D. CALI BCSC

11/01/2017 C 14 O # 12 A O - 141 TR G AP G-101 CONJ 
CLARO DE LUNA II

9 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

7/04/2017
K 64A # 13C - 65 APTO 1304B PISO 13 Y 
ALTILLO 2 NIVELES  - PARQUEADERO 74 
SOTANO - EDIF. GEMELOS DE GUADALUPE

1 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

26/05/2017
K 99 # 2 - 140 AP 377 TR 20 CONJUNTO 
RESIDENCIAL MADRIGAL CAMPESTRE VIS 
ETAPA III

17 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

23/06/2017 CARRERA 40 D SUR No. 20B-14

PROMISCUO 
#001 
MUNICIPAL DE 
JAMUNDI

JAMUNDI BCSC

6/07/2017 CALLE 86A No. 22-65

CIVIL 
MUNICIPAL 
PUERTO 
TEJADA

PUERTO TEJADA BCSC

11/09/2017 CALLE 67 NORTE 2A-50 TORRE A. APTO 203
29 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

18/04/2018 CALLE 100 # 16 - 130 CS 32 MZ K-38
20 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

21/05/2018 K 29D # 44 - 02 CS 01 MZ 44
20 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

5/06/2018 K 40 # 53 - 45 CS 19 MZ 59
27 CIVIL  
MUNICIPAL DE 
CALI

CALI BCSC

24/10/2019 K 35 # 96C - 38
INSPECCIÓN 
POLICIA DE 
PALMIRA

PALMIRA BCSC

3/02/2019 Carrera 5 Bis No. 7-14
PROMISCUO 
MUNICIPAL

GUACARI BCSC

20/02/2019 CALLE 86A No. 22-65
JUZGADO 
CIVIL 
MUNICIPAL

PUERTO TEJADA BCSC

25/02/2019 C 71A # 18-117 CS 3 MZ 3
JUZGADO 
CIVIL 
MUNICIPAL

PALMIRA BCSC

27/02/2019 CALLE 69B No. 25A-31
JUZGADO 4 
CIVIL 
MUNICIPAL

PALMIRA BCSC

11/03/2019 C 67 NORTE # 2A - 50 TORRE A. APTO 203 
PORTAL DEL RIO VIS

JUZGADO 29 
CIVIL 
MUNICIPAL

CALI BCSC

6/08/2019 CALLE 2D No. 2-09, LOTE 2, MZ H, PUERTA 
DEL SOL, PRADERA, VALLE

INSPECCIÓN 
POLICIA DE 
PRADERA

PRADERA BCSC

10/03/2020 CL 5 24A 31 CS M16 MZ M ET IV, CEREZOS 
DE LA ITALIA, PALMIRA, VALLE

INSPECCIÓN 
POLICIA DE 
PALMIRA

PALMIRA BCSC

30/04/2020 KR 1 C 9 11 MZ 14 CS 10, JAMUNDI, VALLE
ALCALDIA DE 
JAMUNDI

JAMUNDI BCSC

X

X

X

X

FIRMA:

R.A.A. No.AVAL-98380867

TELEFONOS:3127796745

3. LINDEROS ESCRITURA PUBLICA

5. OTROS CERTIFICADO CATASTRAL

REGISTRO S.I.C.  No.: 02103298 de 2002

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE:CALI Y VALLE DEL CAUCA

DIRECCION: CONJUNTO RESIDENCIAL FARALLONES VERDE ALFAGUARA CASA 17

MATRICULA PROFESIONAL No. 1 7 2 2 8 7 2 2 4 2 expedida por CONSEJO PROFESIONAL DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

NOMBRE: JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ

R.N.A. No. 3265

 DESIGNACION EN  PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 AÑOS

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES

1. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO CON MI FIRMA ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD Y CORRESPONDE EN MI LEAL SABER Y ENTENDER A LAS
CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE 

2. LOS METODOS APLICADOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCIÓN No. 620 DE
2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Y DEMAS NORMAS QUE RIGEN LA MATERIA

CIUDAD:JAMUNDI

CORREO ELECTRONICO:avaluos@suavaluo.co

CEDULA: 98.380.867

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACIÓN DEL INFORME

1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD

2. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO
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