SENOR
JUEZ 3 PROMISCUO MUNICIPAL DE JAMUNDI
E. S. D.

REFERENCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Banco Caja Social
DEMANDADOS: Carlos Alberto Blet Ramirez
RADICACION: 2018-00107

MILTON HERNANDO BORRERO JIMENEZ, mayor de edad y domiciliado en
Cali, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 94.384.597 expedida en Cali,
abogado titulado y en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 92.241 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado especial del Banco Caja
Social dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito,
presento AVALUO COMERCIAL del inmueble objeto del presente proceso por
valor de $91°712.000 elaborado por el Arquitecto Jairo Rodriguez Espinel con C.C.
79367031 inscrito en el registro abierto de avaluadores con No. AVAL-79367031
conforme certificacion que se aporta con el avaluo.

Lo anterior dado que el avalio catastral del inmueble asciende a la suma de
$32’814.000 y al incrementarse en un 50%, es decir en la suma de $16’407.000, el
valor del inmueble asciende a $49°221.000; siendo dicho valor significativamente
inferior al avallo comercial aportado con la presente y por lo tanto no idéneo para
determinar el valor del predio.

Igualmente me permito acompafar el avallo catastral del inmueble donde consta
gue su valor estimado para el afio 2020 de $16'407.000.

Por lo anterior comedidamente solicito se sirva correr traslado del avalto
comercial aportado por valor de Noventa y un millones Setecientos Doce Mil
Pesos ($91°712.000).

Atentamente,

MILTON HERNANDO BORRERO JIMENEZ
C. C. No. 94.384.597 de Cali
T.P.No.92 241 del C. S. de la J.
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ONSO LOFEZ PUMAREIC - SANTIAGD D CALL

Sefiores
BANCO CAJA SOCIAL
Area Cobranzas
Cali
Ref.: CONCEPTO
Identificacion Titular 94.426.241 /
Carlos Alberto Blet Ramirez

Direccién: Calle 20 # 47B Sur - 05.
Barrio. Ciudadela Terranova del municipio de Jamundi.

Respetados Seifiores:

En relacion con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble
de la referencia, segln inspeccion ocular efectuada al exterior del inmueble y sector, (Predio
ocupado y no fue posible el ingreso), el area del lote de terreno y de la construccion se tomaron de la
informacién publicada en la consulta catastral del geoportal del instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

| MATRICULA INMOBILIARIA: 370-739961 ]

DESCRIPCION ' AREA M2 VR. UNITARIO $/M2| VR. TOTAL
TERRENO (ESCRITURA) 76,10 $470.000| $ 35.767.000
CONSTRUCCION CATASTRO 67,00 $835.000| $55.945.000

VALOR COMERCIAL "POSIBLE” $91.712.000

(Noventa y un millones seiscientos sesenta y cinco mil pesos moneda corriente)
Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo a su tiempo de construccion,

sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en el sector; razon por {a cual este concepto debe
tomarse Unicamente como valor de referencia aproximado.
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{(,}N‘\,P;’TO /ALOR CASA TPISO R

ENTORNO ENTORNO

FACHADA NOMENCLATURA

Casa de dos pisos de altura, sobre vias peatonales, frente a zona verde y bahia de parqueo, ubicada
en la Ciudadela Terranova del municipio de Jamundi, de disposicién esquinera en la cuadra. Sector
desarrollado en serie con alturas promedio de 2 pisos, no se detectan cambios importantes en su
volumetria inicial, el sector posee la infraestructura urbanistica y de servicios necesaria para la
destinacion econdémica que en la actualidad se desarrolla.

Dispone de servicios instalados de acueducto, alcantarillado, gas natural, red de teléfonos y energia
eléctrica, como también dispone de amoblamiento urbano conformado por elementos basicos como
calzadas vehiculares pavimentadas, andenes y areas de transito peatonal, sardineles y alumbrado
publico.

El area perteneciente al sector de localizacién se encuentra clasificada dentro del estrato dos (2)
para vivienda, correspondiente a un nivel socioeconémico bajo de la poblacion.

Nota 1: segun el acuerdo 002 del 2002 PBOT de Jamundi, el inmueble objeto del concepto de
avaluo, se encuentra ubicado en un Area de Actividad Residencial R-3 VIS. Nota 2: latitud: 3,2393.
Longitud: -76,5101. Rango afio de construccion 7. Nota 3: El area construida se tomé de la consulta

\:g\,ta D.C Carrera 7&.) Ne 115'~ 28 menf 011l OT«CU‘E 404 Tel. {1} 320-4037815

5334632 - 53
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CONCEPTO VALOR CASA 1 PISO B AL

Z PUMAREJQ — SANTIAGO DE CALl

catastral del Geoportal del Instituto Gegrafico Agustin Codazzi. Vivienda tipo: Vis. Por o
inspeccionado desde el exterior se considera en regular estado de conservacion.

ESTUDIO DE MERCADO

Tipo de
Duto | Fuerte mmL

Tor. | Conr | valer podivo | %iieg 0_"::‘. Tii cii ""’"',i !

CASA ubicata al sur de fa chudod TERRANGVA
IAMUNDK, consta de dos habitaciones con puertas, baffo
isocial con ducha, covien integrat, sal comedor, amplio | 5000 | 5800 | $74000000 § 300% { $71.780000} $467.000 | $835.000
jantejardin, zona de oicns con punio para kvadors, patio
fteraza. Contactanos ya! PBX vihatsapp ID 2265.
[Vendo casa con excolonte tbicacion on & Saxia elapa 0o

jia Ciudadeta Terranona en jermundi sobve fa via principa | 5000 | 65.00 | $80.000.000 | 3,00% $77.600.000] $456.500 | $EI5000 | 31562000 | $1193846
de tineas del vale .

174370440 Terunom {Temancw] Casa | 2 { 10 ]2

$1435600 | §1.237.586

 Actuaimente & casa cuenta oon 1 habiacion, 1 b
[cainato. ook, sala-comedor, fiene puerta hack of
patio, zona de ropas, Pis0 en Comento, iens 1 Afea fibre
e anepacis  patio do 74,62 . LI Dens | 5257 | 000 | smom000 | 300% | s67om000o sar7sss | sa7omm | si32es | §s3ss0m
fvia, casca al transporte piblico. § 06 planos se entregan

3 | 3004712380 Teranova | Teranowa | Casa 215 |

con tna proptesta de anmpiiacion.
[PROMEDIC $ 470 3 A1, $1.283.
ACION $ $ 72579 $83.23;
DE 1,1 5,01 5,01
ILIMHTE SMFERIOR Mg 1.571.052) 1.199.907
[LIMETE SUPERIOR 4 A.515.810] 1.326.381.
METODO COSTO DE REPOSICION
VR
- EDAD EN % A VALOR VALOR VALOR VALOR
iTEM AREA | EDAD |VIDA UTIL! DE VIDA EDC{DEPRECIACION REPOSICION Rﬂ;_giﬁm DEPRECIADO| FINAL |ADOPTADO
CONSTRUCCION 67,00 10 70 14,29% 3 2479% $1.111.000 | $74.437.000 $275.379] $835.621 $ 835.000]

Bogotd D.C. Carrera 70D N@ 115A - 28, Edificio 111, Oficina 404 Tel, {1} 5334
Cali. Calle 23 N2 BA N - 17, £d. Centro Profesional Sexia Avenida. Oficinag 708. Tel (2
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DESIGNACION EN PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 ANOS

REALIZA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADQO| CIUDAD RADICADO |DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO
PUERTA Y CASTRO ABOGADOS
11-ene-17 |CONCEPTO DE VALOR CARRERA 29A # 44-55 - POBLADO # CALI # BCSC LTDA. #
CARRERA 41 D # 55 B- 51 CIUDAD
14-ene-17 [CONCEPTO DE VALOR __ |CORDOBA 1 CALI 2010-01086 BCSC AMPARO NAVIA SILVA EDGAR CAMILO MORENO
CALLE 44 # 39-76 APARTAMENTO 102
14-ene-17 JCONCEPTO DE VALOR _ {SAN LUIS 1 CALI__| COMISORIO 084 BCSC HUBER MONTANO OROBIO EDGAR CAMILO MORENOQ
14-ene-17 |CONCEPTO DE VALOR CARRERA 41E # 558-26_CIUDAD CORDO 11 CALI 2014-00199 BCSC ROBIN ANDRES MINA OLAVE EDGAR CAMILO MORENO
21-ene-17 {CONCEPTO DE VALOR CALLE 56 # 2F N-39 URB ALAMOS # CALI # BCSC MARIA INIRIDA GRANADOS #
13-jun-17 {CONCEPTO DE VALOR CALLE 88 # 26G-29 SAN MARCOS 25 CAL!L 2014-00218-00 BCSC DIANA BLANDON PEREA EDGAR CAMILO MORENO
13-jun-17 JCONCEPTO DE VALOR CARRERA 25 B # 26B8-28 AP 302 AGUABLA 11 CAL! 2013-00474 BCSC ADAN MAURICIO MARTINEZ YEPE! EDGAR CAMILO MORENO
28-jun-17 |CONCEPTO DE VALOR CARRERA 40 E SUR # 20-48 TERRANOVA 3 JAMUND! | COMISORIO 075 BCSC YEISON MARIN CARDONA DORIS CASTRO VALLEJO
14-jul-17 _|CONCEPTO DE VALOR CARRERA 40 # 53 -45 EL VALLADO 27 CALI 2004-229551 BCSC PEDRO NEL ZAMBRANO MORENQ OSCAR AGUIRRE
17-ago-17 JCONCEPTQ DE VALOR CARRERA 28 D # 44 - 02 POBLADQO 20 CALI 2014-00583 BCSC OMAR SOLARTE DELGADO ILSE POSADA GORDON
27-feb-20 |CONCEPTO DE VALOR CALLE 20 NQ.47 B SUR-05 3 JAMUNDI 2018-00107 BCSC CARLOS ALBERTO BLET RAMIRE{ __ MILTON BORRERO JIMENEZ

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES
7. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO GON MI FIRMA ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD Y CORRESPONDE EN MI LEAL SABER Y ENTENDER A
LAS CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE

RSttt e b Mo i e ket B Y Y T Y oY YN | BT RN
2. LOS METODOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION No. 620 DE 2008
DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! Y DEMAS NORMAS QUE RIGEN LA MATERIA

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACION DEL INFORME

27-feb-20 |CONCEPTO DE VALOR CALLE 20 NO. 47 B SUR - 05 l 3 I JAMUNDI] COMISORIO 107 BCSC CARLOS ALBERTO BLET RAMIREJ MILTON BORRERO JIMENEZ

1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: 370-739961

2. IMPUESTO PREDIAL: ( No suministraron )

2. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO: COMISORIO 107

4. ESCRITURA PUBLICA No 4596 DEL 30 -08-2007 NOTARIA DE (CIUDAD): ( No suministraron )
5. OTROS (CUAL) ( No suministraron )

FIRMA:  EVALUARTE S.AS

NOMBRE: JAIRO RODRIGUEZ

ARQUITECTO MATRICULA No.

CEDULA: 79367031

R.N.A. No. AVAL-79367031.

REGISTRO S.I1.C.

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE: CALI

DIRECCION: CRA 95 # 42- 41

CIUDAD: CALI

CORREQ ELECTRONICO: evaluartecali@gmail.com/ jrodriguez@evaluartesas.com

ELEFONOS: (213087777 - 310849 85 98
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de ANA
NIT: 900796614-2
Entidad de B 20910 de 2015 de fa Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiora) JAMIRO RODRIGUEZ ESPINEL, identificadiofa) con la Cédula de ciudadania No. 79367031, se encuenra
inscrito(a) en < Registro Abierin de Avaluadores, desde ef 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el ndmero de
avaluador AVAL-79367031.

Al momenta de expednmdeestewtﬁcadoelregsuode!m(a) JAIRO RODRIGUEZ ESPINEL se encuentra
Activo y se y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas. apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, torenosy 29 Mayo 2018 Régimende
bodegassnuadosmoparcwmmmmsbtesm Transicién

pca principal, lotes en suelo de
expansténcmmwadad:umo

Categoria 2 inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen

« Terrenos rusales con o sin construcciones. come viviendas, edificios, 29 Mayo 2018 Régimen de
escauos,galpm&saercasssmmdemgo drenaje. vias, adecuacién Transicion
de suekos, pozos, cullivos, lotes en suelo de expansion sin
pianpama)adqxazb kﬁesparaslauovechaxwmagmpeammy

situados
areasnxal&s

Categoria 6 inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen

+ Incluye centros comerciales. holcles, colegios, hospilales, clinicas y 29 Mayo 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Traosicion
dentro de fos numerales anteriores.

ha inscrito las sigui it X de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

+ Certificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores RINLA, en la categoria fnmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Abril de 2022, mscrite en & Registro Abierto de Avaluadores. entla fecha que se refieja
en el anterior cuadro.

Pagina 1 de 3
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Bagntro stiecta da Areuaderes

Alexandra Suarez
Representante Legad
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RAA .

Begatre abierta de Arahadores

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RUNA. en la categoria inmuebles Especiales
vigente hasta ef 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja
en of anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VKGENCIA DE ESTE GERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragralo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Oweccion: CALLE 04 #72 A - 96 APTO 5-703
Tekstono: 320403731 5

Correa m

mmm-mammwrmawmhsmcw
= ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a)JAlIO- ES’INEL, con [a Cédula de cludadania No. 79367031,

Hh)wg)JmmmM&umdmmdmmmqu
como con la cucta de con

maﬁnmmddemmmmmmmwhasgﬂdmc&mde%ym

PIN DE VALIDACION

£ presente certificade se expide en la Repibkca de Colombia de condormidad con fa informacién que reposa en ef
Fegistro Ablerio de Avaluadores RAA., a los cinco {05} dias del mes de Mayo del 2020 y tisne vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de Ia fecha de expedicidn.
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 cel 2000, Ley 962 de 2005 (Antilramites), articulo €, paragrafa 3,

CERTIFICADO No.: 6153-286298-16548-0
FECHA: 23/10/2020

EIINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: BLET RAMIREZ CARLOS-ALBERTO identificado(a) con CEDULA DE

CIUDADANIA No. 84426241 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:76-VALLE AVALUO:S 32,814,000
UNICIP10:364-JAMUNDI

UMERO PREDIAL:09-00-00-00-0095-0014-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:09-00-0095-0014-000
IRECCION:C 20 478S 05 MZ C12LO 1-1 ET 2
ATRICULA:370-739961

REA TERRENO:0 Ha 76.00m?
REA CONSTRUIDA:67.0 m?
INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 BLET RAMIREZ CARLOS-ALBERTO CEDULA DE CIUDADANIA 000094426241
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para AL INTERESADO .
77

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE ONIQNA CE DIFUSION Y MERCADEC DE INFORMAQGH

NOTA:
La presente informacidn no sirve como prusba para establecer actos constiutives de posesion,

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decrato 148 de 2020. Inscnpeién o incorporacion catastral. La infarmacion catastral resultado ds 10s procesos de formacién, actualizacidn o
consenvacidn se inscnbira o incorporard en la base catastral con la fecha de! acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea 1os vicios de

propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el elenda tener
mejor dereche a la propiedad o posesidn del predio. €9 P que pretenda t

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los calastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medeliin, los munici

pios de Antioquia, el Area Metropolitana de Cent cidente
(AMCO), el Area Matrepolitana de Eucaramanga (AMB) y Soacha, al no ser de comgpetencia de esta entidad. g o ey s

La veracidad del presents documento puede ser constatada en la pagina weh:
hitpsy/itramites.igac.gov.co/geltramitesyserviciosvalidarProductos/validarProductos.seam. con el nimero del certificado catastral,

Anlte cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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