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SEÑOR 
JUEZ 3 PROMISCUO MUNICIPAL DE JAMUNDI 
E.                                 S.                                D. 
 
 
   REFERENCIA: Proceso Ejecutivo Hipotecario 
   DEMANDANTE: Banco Caja Social 

DEMANDADOS: Carlos Alberto Blet Ramirez 
   RADICACIÓN: 2018-00107 
 
 
MILTON HERNANDO BORRERO JIMENEZ, mayor de edad y domiciliado en 
Cali, identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 94.384.597 expedida en Cali, 
abogado titulado y en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 92.241 del Consejo 
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado especial del Banco Caja 
Social dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito, 
presento AVALÚO COMERCIAL del inmueble objeto del presente proceso por 
valor de $91’712.000 elaborado por el Arquitecto Jairo Rodriguez Espinel con C.C. 
79367031 inscrito en el registro abierto de avaluadores con No. AVAL-79367031 
conforme certificación que se aporta con el avalúo. 
 
Lo anterior dado que el avalúo catastral del inmueble asciende a la suma de 
$32’814.000 y al incrementarse en un 50%, es decir en la suma de $16’407.000, el 
valor del inmueble asciende a $49’221.000; siendo dicho valor significativamente 
inferior al avalúo comercial aportado con la presente y por lo tanto no idóneo para 
determinar el valor del predio. 
 
Igualmente me permito acompañar el avalúo catastral del inmueble donde consta 
que su valor estimado para el año 2020 de $16’407.000. 
 
Por lo anterior comedidamente solicito se sirva correr traslado del avalúo 
comercial aportado por valor de Noventa y un millones Setecientos Doce Mil 
Pesos ($91’712.000). 
 
Atentamente, 
 

 
 
MILTON HERNANDO BORRERO JIMENEZ  
C. C. No. 94.384.597 de Cali 
T. P. No. 92 241 del C. S. de la J. 



Valuaciones 
evalúate a b o n a s 

CONCE^T'• « ^ ^ , £ ¡ i " i A m l - \ ^ 0 , ^ PUfvlAREJO-SANTIAGO Dt CAL 

Cali, 16 de marzo de 2020 

Señores 
BANCO CAJA SOCIAL 
Área Cobranzas 
Cali 

Ref.: CONCEPTO . 
Identificación Titular 94.426.241 / 

Carlos Alberto Blet Ramírez 

Dirección: Calle 20 # 47B Sur - 05. 
Barrio. Ciudadela Terranova del municipio de Jamundí. 

Respetados Señores: 

En relación con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble 
de la referencia, según inspección ocular efectuada ai exterior del inmueble y sector, (Predio 
ocupado y no fue posible el ingreso), el área del lote de terreno y de la construcción se tomaron de la 
información publicada en la consulta catastral del geoportal del Instituto Geográfico Agustín Codazzi 
(IGAC). 

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-739961 

DESCRIPCIÓN ÁREAM^ VR. UNITARIO $/M2 VR. TOTAL 
TERRENO (ESCRITURA) 76,10 $ 470.000 $ 35.767.000 
CONSTRUCCION CATASTRO 67,00 $ 835.000 $ 55.945.000 

VALOR COMERCIAL "POSIBLE" $91.712.000 

(Noventa y un millones seiscientos sesenta y cinco mil pesos moneda corriente) 

Este valor corresponde a un inmueble en condiciones nontiales de uso y deterioro de acuerdo a su tiempo de construcción, 
sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en el sector; razón por la cual este concepto debe 
tonrarse únicamente como valor de referencia aproximado. 
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Valuaciones 
evalúate & o k s 

CONCEPTO VALOR CASA 1 PiSO 8, ALFONSO LOPEZ PUMARt JO - SANTiAGO DE CAL! 

FACHADA NOMENCLATURA 

Casa de dos pisos de altura, sobre vías peatonales, frente a zona verde y bahía de parqueo, ubicada 
en la Ciudadela Terranova del municipio de Jamundí, de disposición esquinera en la cuadra. Sector 
desarrollado en serie con alturas promedio de 2 pisos, no se detectan cambios importantes en su 
volumetría inicial; el sector posee la infraestructura urbanística y de servicios necesaria para la 
destinación económica que en la actualidad se desan-olla. 

Dispone de servicios instalados de acueducto, alcantarillado, gas natural, red de teléfonos y energía 
eléctrica, como también dispone de amoblamiento urbano conformado por elementos básicos como 
calzadas vehiculares pavimentadas, andenes y áreas de tránsito peatonal, sardineles y alumbrado 
público. 
El área perteneciente al sector de localización se encuentra clasificada dentro del estrato dos (2) 
para vivienda, correspondiente a un nivel socioeconómico bajo de la población. 

Nota 1: según el acuerdo 002 del 2002 PBOT de Jamundi, el inmueble objeto del concepto de 
avalúo, se encuentra ubicado en un Área de Actividad Residencial R-3 VIS. Nota 2: latitud: 3,2393. 
Longitud: -76,5101. Rango año de construcción 7. Nota 3: El área construida se tomó de la consulta 
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Valuaciones 

evaluarle c S l o n a s 

C O N C E P T O V A L O R C A S A 1 P ! S C E A r - f . , . p E ¿ P U M A R E J O - -,Aím - s S O D E C A L Í 

catastral del Geoportal del Instituto Gegráfico Agustín Codazzi. Vivienda tipo; Vis. Por lo 
inspeccionado desde el exterior se considera en regular estado de conservación. 

ESTUDIO DE MERCADO 

Smfo m COMlr %m9 W M P 
GwntnKc 

317437OM0 Casa 2 10 2 

CASA ubicaila ^ de la lEfWANOUA 

EDCt̂ cod ducto. CRIO» Hegrel. Sida comedor, ampte 

tenaza. CoMactanoG ya' PBXnfdsapf) D 22E5. 

50.00 sa.DO $ 74.000.000 3.00% 171.780,000 J 467.000 SSKOOO $1435 600 J t.237,586 

2 ^05344804 Casa 2 10 2 2 
Vendo casa ccn exúdenle iMcacnn en la Sexta e l ^ (te 
la Ĉ udadeb T«iiH>« en ̂ nwfKti sotre b « a ( i n ^ 
en»w«la ctel ccrtRl de <i»as <M ^ 

50.00 85,00 S30.ooaooo 3,00% i77.600.000 J 466 500 $S35.000 J 1.K2.000 S 1.193.846 

3 3004712380 Casa 2 5 1 
cabnafo. cociB. saiaH»m«k>[. tiene pueila hacia 
paln. zona dB nfBs. |áu en cenwitfo. Iñne un áfaa Sb>e 
de anteiarih y de 34.52 m2. Ubicada sotMs la cchi 
^ c e n » al Imisfxirte p ú U ú » LoG pianos se otiegan 

50.57 50.00 S 7D.0OO.O0O 3,00% 567 900000 5477 556 1875.000 S 1.342 eS3 í 1 358 000 

PtMNWSXO $ 1 J » M 4 
DESVIAQOW S72.S7» 
COERCtBREDE 1.5S% 6,m% 
JIHTEMFERK» 464. » 6 I 

4 7 S ^ 
1.371.0$Z 
1JÍ1ROT0 

M».90r 

METODO COSTO DE REPOSICIÓN 

ÍTEM AREA B)AD VICM ÚTIL B>ADB4% 
DE VIDA EDC DB>RECIACIÓN VALOR 

REPOSICIÓN 

VR 
REPOSiaON 

TOTAL 

VALOR 
DB>RECIADO 

VALOR 
FINAL 

VALOR 
ADOPTADO 

CONSTRUCCION 67,00 10 70 14,29% 3 24,79% $1.111.000 $74.437000 $275.379 $835.621 $835.000 
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DESIGNACION EN PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 A Ñ O S 

REALIZA OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO 

11-ene-17 CONCEPTO DE VALOR CARRERA 29A # 44-55 - POBLADO # CALI # BCSC 
PUERTA Y CASTRO ABOGADOS 

LTDA. # 
14-ene-17 CONCEPTO DE VALOR 

CARRERA 41 D # 55 B- 51 CIUDAD 
CORDOBA 1 CALI 2010-01086 BCSC AMPARO NAVIA SILVA EDGAR CAMILO MORENO 

14-ene-17 CONCEPTO DE VALOR 
CALLE 44 # 39-76 APARTAMENTO 102 

SAN LUIS 1 CALI COMISORIO 084 BCSC HUBER MONTANO OROBIO EDGAR CAMILO MORENO 
14-ene-17 CONCEPTO DE VALOR CARRERA 41 E#55B-26 CIUDAD CORDO 11 CALI 2014-00199 BCSC ROBIN ANDRES MINA OLAVE EDGAR CAMILO MORENO 
21-ene-17 CONCEPTO DE VALOR CALLE 56 # 2F N-39 URB AUVMOS # CALI # BCSC MARIA INIRIDA GRANADOS # 
13-iun-17 CONCEPTO DE VALOR CALLE 88 # 26G-29 SAN MARCOS 25 CALI 2014-00218-00 BCSC DIANA BLANDON PEREA EDGAR CAMILO MORENO 
13-¡un-17 CONCEPTO DE VALOR CARRERA 25 B # 26B-28 AP 302 AGUABL/ 11 CALI 2013-00474 BCSC ADAN MAURICIO MARTINEZ YEPE EDGAR CAMILO MORENO 
28-¡un-17 CONCEPTO DE VALOR CARRERA 40 E SUR # 20^8 TERRANOV/ 3 COMISORIO 075 BCSC YEISON MARIN CARDONA DORIS CASTRO VALLEJO 
14-IUI-17 CONCEPTO DE VALOR CARRERA 40 # 53 - 45 EL VALLADO 27 CALI 2004-229551 BCSC PEDRO NEL ZAMBRANO MORENC OSCAR AGUIRRE 

17-aao-17 CONCEPTO DE VALOR CARRERA 29 D # 44 - 02 POBLADO 20 CALI 2014-00583 BCSC OMAR SOLARTE DELGADO ILSE POSADA GORDON 
27-feb-20 CONCEPTO DE VALOR CALLE 20 NO. 47 B SUR-05 3 JAMUNDI 2018-00107 BCSC CARLOS ALBERTO BLET RAMIREi MILTON 80RRER0 JIMENEZ 

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES 

1. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO CON MI FIRMA ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD Y CORRESPONDE EN MI LEAL SABER Y ENTENDER A 
LAS CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE 
2, LOS METODOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION No. 620 DE 2008 
DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Y DEMAS NORMAS QUE RIGEN LA MATERIA 

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA E L A B O R A C I Ó N DEL INFORME 

27-feb-20 CONCEPTO DE VALOR CALLE 20 NO. 47 B SUR-05 3 JAMUNDI COMISORIO 107 BCSC CARLOS ALBERTO BLET RAMIREi MILTON BORRERO JIMENEZ 
1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: 370-739961 
2, IMPUESTO PREDIAL: ( No suministraron ) 
2, ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO: COMISORIO 107 
4. ESCRITURA PUBLICA No 4596 DEL 30-08-2007 NOTARIA DE (CIUDAD): ( No suministraron ) 
6, OTROS (CUAL) ( No suministraron ) 

FIRMA: EVALUARTE S,A.S 
NOMBRE: JAIRO RODRIGUEZ 
ARQUITECTO MATRICULA No, 
CEDULA: 79367031 
R.N.A. No.AVAL-79367031. 
REGISTRO S.I.C, 
MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE: CALI 
DIRECCION: CRA 95 # 42- 41 
CIUDAD: CALI 
CORREO ELECTRONICO: evaluartecali@gmail,com/ jrodrlguez@evaluartesas.com 



4 RAA ANA 

Corporación Autorregutador Nación^ de Avaluadores - ANA 
NÍT: 900796614-2 

ación miKli«ite b Resolución 20S10 de 2016 de la S u p e r i n t i ^ ^ 
tidustrta y Comenm 

B señoría.) JAmO R C » f l l G U E Z ESPINEL. i(Jentiftcado(fO con la CécMa de cnjdadwiía Na 79367031. se encuenffa 
inscr!to(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, (tesde eí 29 de Mayo de 2Q18 y se le ha asilado d núrnera de 
avatuador AVAL-79367031. 

n de ̂  c^tifícadQ ^ registro del señorea) JAK̂ O RODRIGUEZ ESPINEL se encuerda A! momeitíode e 
Activo y se HvaiGnlra ffiscrilo en las sigUentes caíegoíias y alcances: 

Categwía 1 trmuefatei Urbanos 

AlcvKe Fecha Reamen 
• Cas^. apartamentos, ediftóos, oficinas, tocalescomercia, tefrenosy 29Mayo2018 flégimende 

bodegas situados tot^ o parciaimaite en '̂eas urbanas, no Transición 
dasiflcados en la estnictura ecoíógica principal, lotes « i suelo de 
expansión con ptéui parcial adĉ Jlado. 

Categoría Z trmutíaies Rurales 

Alcance Fedia 
• Terrenos rurales con o sin construcctones. como vtviencMs, e<ííficío3. 29lu^iyo2018 

establos, sipones, cercas, sistemas de riego, (frsiaje. was, «lecuacíón 
de suelos, pozos. oAivas. pisil^áones, lotes en s u ^ de e;9>ansión sin 
fian parcial adc(aado. Irtes para el aprwechamiento a^opecuarío y 
demás ínfraeslruciufa de e^^^Madón sitLsdos totahri^ile en 
áreís lürales. 

Régimen de 
Transición 

Categoría 6 Inmútales Especia 

Alcance Fecha 
• Ifickiye centros cwrwrciales, hoteles, oatespos, hospttates, cMníc^ y 29Mayoai18 Rógimende 

avance de ciicas. Incfc^ todos ios ínmu^jies que no se dasifíquen Transición 
dentro de los num^^es ant^iores. 

Adiciooalmente, ta inscrito las siguieras certificaciones de calkJad de persor^ 

• C^tificación ejqjedida por Registro Nacícral de Avaluadores fi.HA, en la categorá Inmuebles Rurales 
vígwite hasta d 30 de Abf« de 2022. inscrito en ef Regis&D Abierto de Avaluadores, en la fedM que 
enelartíeriorcuíKfra 

ANA 

AtexancftaSuarez 
R«^xe^ntanie Leg^ 

RAA ANA 

• Cetificawón expecfida por Registro Nacional de Ai^uadores a N A « i la categoría trmiebles Especiaíes 
uigerte h a ^ et 31 (te Mayo de 2022, inscrito en ^ Registro Abierto de Avaktadores, en la fecha que se re^a 
enelavtertorcuaíio. 

NOTA: LA FECHA DE VJGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ REl>«ÍIONADOS, ES l t«)EPENDlENTE DE LA 
VIGENCIA DE ESTE GERTFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRS>CtON B4 EL RAA 

Régimen de Transácii^ Art 6̂  parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013 
Los datos de contacto del Avaluador son: 

Ciudad: BOGOTÁ. B O G O T Á DC 
Dirección: CALLE 94 # 72 A - 96 APTO 5-703 
Telétono: 3204037815 
Correo Etectrónioo: evaluanebogoia@gmarf.com 

Que revisados los archivos de antecedentes del Trfbund Oisciplinarto de la ERA Corporación 
Autorregulador Nacionai de Avaluadores - ANA; no aparece sanción dtscipOnaria dguna contra (M(la) 
señorea) J A R O IK)DRK3UEZ ESPINEL idefitificado(a) con b Cédute de c i u c ^ ^ 
EI(lB) señorea) JAIRO IWOraGUEZ e S l W E L M encuemra «I cSa con «I pago sus dervclK^ 

tt con Corporación Aut como con la cuota de autorr dor NacHmal de Avaluadores - ANA. 

Con el fin de que el des^tario pueda v^ifícar este certificado se le as>^ el síguienle cóf^ de QR. y puede 
eK»»eaílo con un (fepoatívo móvtf u otro dispositivo lector con acceso a mtemet, descargando previjanente una 
aplicación de digitaftíación de código QR que son graluüas. La verificaron también puede eteOuarse íngresarKlo ^ 
PIN directamerte en la p á ^ de RAA http://Miww.raa.argJM. Cualquier «wwsKtencia entre ta mformación acá 
cor̂ fónida y la que repone ta vertficación con código d ^ ser inmediatamertte reportada a Corporación 
Autorregulador Nadonai de Av^uatoes -

P W D E V A U D A C K ^ 

3 presente certificado se expide en la R^bltca de Colombia de o d con la infonnacíén ĉ ie reposa « i et 
o de Avafeiadores RAA., a los anco ¡05) efias del mes de Mayo del 2020 y tiene «gencia de 30 cfias 

c^endark), corflados a partir de la fecha de expecficióa 

I 
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