
AVALUO COMERCIAL

CASA

DIAGONAL 13 # T 5A-27

JAMUNDI

Cali

GUSTAVO GARCIA - AVALÚOS
Avaluos Urbanos,Rurales, Especiales y Maquinaria

Carrera 64 A # 13 C - 65  1201 A 

Celular 315-5519450  e.mail garciaavaluos@gmail.com



Cali,

Señor (a)

SOLICITANTE

Cali

Ref: Avalúo Comercial CASA

DIAGONAL 13 # T 5A-27

En Atención a su amable solicitud, presento informe del avaluo comercial  del  Inmueble  citado  ubicado 

en el Municipio de JAMUNDI

Certifico no tener interés comercial alguno en la propiedad por tal razón he sido imparcial  de acuerdo  al

Código de Etica del Avaluador. Espero que el resultado de este estudio   sea   de   gran  importancia  en 

cualquier decisión que se adopte en torno al inmueble.

El presente avalúo fue elaborado con los parámetros técnicos y bajo pautas y normas legales  estableci-

das por el Registro Nacional de Avaluadores y el Registro Abierto de Avaluadores

Cordialmente

Gustavo García Arango

Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-19086925

Miembro Lonja Sociedad Colombiana de Avaluadores

GUSTAVO GARCIA ARANGO
Avaluos Urbanos, Rurales, Especiales y Maquinaria

AGOSTO 9 DE 2021
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CONTENIDO DEL AVALUO

1- Información básica del inmueble

2- Aspecto jurídico

3- Vías y servicios públicos

4- Descripción del inmueble

5- Especificaciones arquitectónicas

6- Aspectos económicos

7- Metodologías de valuación

8- Cuadro de valores

9- Registro abierto de avaluadores

10- Registros fotográficos
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Clase De Inmueble: CASA

DIAGONAL 13 # T 5A-27

Municipio: JAMUNDI

Valor del Avaluo: $ 124.673.400,00

Fecha: AGOSTO 9 DE 2021

GUSTAVO GARCÍA ARANGO
Avaluos Urbanos, Rurales, Especiales y Maquinaria
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INFORMACIÓN BÁSICA DEL INMUEBLE

Fecha de la Inspección: AGOSTO 5 DE 2021

Objetivo del avaluo: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL

Clase de Inmueble: CASA

Localización:

Municipio: JAMUNDI

Dirección: DIAGONAL 13 # T 5A-27

Uso de los Suelos: RESIDENCIAL

Conformación del sector: CASAS DE 1 A 3 PISOS

Coordenadas de ubicación: Latitud: 3,25995

Longitud: 76,53453
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Matricula Inmobiliaria 370-333026

Escritura Fecha Notaria

573 3/07/2021 unica de jamundi

Los linderos son los mismos detallados en la escritura

Nota 2: Se prohíbe la publicación de parte o la totalidad del presente informe de valuación, cualquier

referencia al mismo, a las cifras de valuación, ni detalles del trabajo, sin consentimiento escrito del

solicitante del estudio.
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ASPECTO JURIDICO

El contenido de las fuentes de información o datos suministrados por el solicitante del presente

dictamen pericial, no es responsabilidad del perito avaluador. Lo anterior de conformidad con el

artículo 14 del Decreto 1420 de 1998, el cual reza: ”Artículo 14°. Las entidades encargadas de

adelantar los avalúos objeto de este decreto, así como las lonjas y los avaluadores no serán

responsables de la veracidad de la información recibida del solicitante, con excepción de la

concordancia de la reglamentación urbanística que afecte o haya afectado el inmueble objeto

del predio en el momento de la realización del avalúo.

Nota 1:

Para la determinación del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido

en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la República,

Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolución Reglamentaria N° 620

del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, se

utilizaron los métodos mencionados a continuación.



Vías del Sitio: Diagonal 13

Vehicular SI

Pavimentada SI

Vías del Sector:

Arteria Principal SI

Pavimentada SI

Transporte:

Público Buses Si

Taxis Si

Carga Si

Particular Autos Si

Camperos Si

Carga Si

Servicios Públicos:

Acueducto: SI

Energía: SI

Alcantarillado: SI

Telefono: SI

Red de gas: SI

Alumbrado publico: SI

Recolección de basuras: SI

Andenes: SI

Carrera 64 A # 13 C - 65  1201 A 

Celular 315-5519450  e.mail garciaavaluos@gmail.com

Cali

VÍAS Y SERVICIOS PÚBLICOS

GUSTAVO GARCÍA ARANGO
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LOTE Topografía Plana
Forma Regular

Ubicación Medianero

CONSTRUCCIONES

Edad en años:

Estado de Conservación: Bueno

Uso del inmueble: Residencial

Descripción del Inmueble Antejardin 1

Sala 1

Comedor 1

Cocina 1

Patio 2

Zona de oficios 1

Alcobas 3

Baño 1

Salon 1
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE



Mamposteria Ladrillo SI

Piso: Ceramica SI

Cemento SI

Techo: Plancha en concreto SI

Otros: Puertas Metalicas

Ventanas Metalicas

Baños Enchapados

Cocina Enchapada

GUSTAVO GARCÍA ARANGO
Avaluos Urbanos, Rurales, Especiales y Maquinaria

ESPECIFICACIONES ARQUITECTONICAS
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Ofertas en el sector: Moderada

Demanda en el sector: Moderada

Perspectivas de Valorizacion: Moderada
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Un avalúo comercial es una investigación profesional que busca establecer el

precio en el mercado de un inmueble, mediante el cual se puede lograr el

intercambio justo para ambas partes (comprador y vendedor) de una

propiedad en una negociación. La vigencia de un avalúo es de un año.

Valor comercial: Es el monto que un comprador pudiera pagar y un vendedor

pudiera aceptar, si cada uno está bien informado y advertido de las ventajas y

desventajas de un inmueble y ambos son guiados en este acto por motivos de

un inversionista normal, libre de presiones, y permitiendo durante un tiempo

razonable pulsar la oferta y la demanda.

ASPECTOS ECONOMICOS

GUSTAVO GARCÍA ARANGO
Avaluos Urbanos, Rurales, Especiales y Maquinaria

Carrera 64 A # 13 C - 65  1201 A 



METODOLOGÍAS DE VALUACION

MÉTODOS DE VALUACION:

PARA EL AVALUO DEL PRESENTE INMUEBLE SE UTILIZO EL METODO

DE COMPARACION O MERCADEO PARA ESTABLECER EL VALOR CO -

MERCIAL 

FORMULAS UTILIZADAS EN EL PRESENTE AVALUO:

1- MEDIA ARITMÉTICA

X = INDICA MEDIA ARITMÉTICA

= SUMATORIA

N = NUMERO DE CASOS ESTUDIADOS

N 1 = VALORES OBTENIDOS EN LA ENCUESTA

X = X1

N

2- DESVIACIÓN ESTÁNDAR

X 1 = DATO DE LA ENCUESTA

N = NUMERO DE  DATOS ENCUESTADOS

S= ( X1 - X ) 2

(N - 1)

3- COEFICIENTE DE VARIACIÓN

V = COEFICIENTE DE VARIACIÓN

S = DESVIACIÓN ESTÁNDAR

X = MEDIA ARITMÉTICA

V= S X 100

X
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Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el

terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construcción, acorde con la

reglamentación urbanística vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el

terreno objeto de avalúo. Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de

las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es

indispensable que además de la factibilidad técnica y jurídica se evalúe la factibilidad comercial del

proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial

del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y

comparables al del objeto de avalúo.

Método de capitalización de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor

comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o

inmuebles semejantes y comparables por sus características físicas, de uso y ubicación, trayendo a

valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien

objeto de avalúo, con una tasa de capitalización o interés.

Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalúo

a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de

avalúo, y restarle la depreciación acumulada.



CASA

DIAGONAL 13 # T 5A-27

JAMUNDI

Terrenos Unidad Cantidad Valor Unitario Valor Total

Lote M2 161,87 320.000,00$         51.798.400,00$            

Valor Terrenos 51.798.400,00$            

Construcciones UNIDAD CANTIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL

Area construida M2 132,50 550.000,00$         72.875.000,00$            

Valor Construcciones 72.875.000,00$            

VALOR TOTAL 124.673.400,00$    

AGOSTO 9 DE 2021

Son: Ciento veinticuatro millones seiscientos setenta y tres mil cuatrocientos pesos m/cte.

Gustavo García Arango

Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-19086925

Miembro Lonja Sociedad Colombiana de Avaluadores

CUADRO DE VALORES

Cali
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SALA COMEDOR

COCINA ZONA DE OFICIOS

GUSTAVO GARCÍA ARANGO
Avaluos Urbanos, Rurales, Especiales y Maquinaria

REGISTROS FOTOGRAFICOS

FACHADA FACHADA



ALCOBA ALCOBA

ALCOBA SALON

GUSTAVO GARCÍA ARANGO
Avaluos Urbanos, Rurales, Especiales y Maquinaria

REGISTROS FOTOGRAFICOS

PATIO PATIO



GUSTAVO GARCÍA ARANGO
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REGISTROS FOTOGRAFICOS

BAÑO VISTA DEL SECTOR


