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EXCEPCIONES PREVIAS. RAD- 2022-00053

WILMER GAVIRIA SAMBONI <wilmergaviriasamboni@hotmail.com>
Jue 21/07/2022 13:34

Para: Juzgado 23 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j23cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SANTIAGO DE CALI 21 DE JULIO DEL 2022.

JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE CALL
E. S. D.

Asunto: EXCEPCIONES PREVIAS.
Referencia: PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL._
Demandante: FUNDACION INNOAGRO DEL PACIFICO. NIT. 901.238.796 — 5.

Demandados: MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA. C.C. 34.512.324.
MILTON FIGUEROA BENITEZ. C.C. 10.554.964.

Radicacién:  76001-40-03-023-2022-00053-00

WILMER GAVIRIA SAMBONI, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania N° 1.130.606.836 expedida en Cali, abogado en ejercicio
portador de la tarjeta profesional N° 262.246 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicién de apoderado judicial de la senora MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA, mayor de edad,
domiciliada y residente en la ciudad de Cali, identificada con la cédula de ciudadania N° 34.512.324 y
del senior MILTON FIGUEROA BENITEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Cali, identificado con la cédula de ciudadania N° 10.554.964.

WILMER GAVIRIA SAMBONI
ABOGADO
TELEFONO: 310 5450711
CALLE 11 # 5-54 OFICINA 810 EDIFICIO BANCOLOMBIA.
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WILMER GAVIRIA SAMBONT

ABOGADO
Sefiores:
JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE CALI.
E. S. D.
Asunto: EXCEPCIONES PREVIAS .

Referencia: PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL.
Demandante: FUNDACION INNOAGRO DEL PACIFICO. NIT. 901.238.796 — 5.

Demandados: MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA. C.C. 34.512.324.
MILTON FIGUEROA BENITEZ. C.C. 10.554.964.

Radicacion: 76001-40-03-023-2022-00053-00

WILMER GAVIRIA SAMBONI, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Cali, identificado con la cédula de ciudadania N° 1.130.606.836 expedida en Cali, abogado en
ejercicio portador de la tarjeta profesional N° 262.246 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en mi condicién de apoderado judicial de la sefiora MARTHA LUCIA SANCHEZ
OSPINA, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Cali, identificada con la cédula
de ciudadania N° 34.512.324 y del sefior MILTON FIGUEROA BENITEZ, mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania N°
10.554.964. (poder que adjunto con este escrito). Por medio del presente escrito, de la manera mas
atenta y respetuosa procedo a presentar las siguientes:

EXCEPCIONES PREVIAS

PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO ASUNTO

1.)- Los sefiores MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA, mayor de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Cali, identificada con la cédula de ciudadania N° 34.512.324 y del sefior
MILTON FIGUEROA BENITEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania N° 10.554.964. por intermedio del suscrito, acudié a la
justicia en procura de resolver el contrato “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA,
suscrito el dia 21 de octubre de 2020. Y en su defecto, como pretension subsidiaria la de la
NULIDAD ABSOLUTA del mismo contrato.

2.)- La demanda fue admitida por el JUZGADO TRECE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
DE CALI VALLE, mediante AUTO N° 1788 de fecha 26 de marzo del 2021, proceso que se alleg
notificacion personal el pasado 15 de marzo del 2022, y la de aviso el dia 7 de julio del 2022,
proceso que se encuentra en traslado de contestacion de demanda.

Pruebas
1.)- Copia de la demanda.

2.)- Copia de auto que admite la demanda AUTO N° 1788 de fecha 26 de marzo del 2021.
3.)- Constancia de Notificaciones.
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ABOGADO

COMPROMISO O CLAUSULA COMPROMISORIA.

Que dentro del “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-
23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA, suscrito el dia 21 de octubre
de 2020 suscrito por las partes de este proceso, se dejé pactado el compromiso de suscribir “un
acta de entrega generada por las partes, debidamente firmada por ambas partes y en el cual se
describa explicitamente la fecha de entrega del local y el estado en que se entrega” (clausula 2
paragrafo).

Compromiso que no se ha llevado acabo por las partes.

Pruebas

“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO
COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA, suscrito el dia 21 de octubre de 2020”

Del sefior juez, atentamente,

WILMER GAVIRIA SAMBONI.
C.C. N°1.130.606.836 de Cali.
T.P.N°262.246 C. S. de la J.
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Buenas noches sefior abogado,

Adjunto le enviamos el poder autorizando manejar la demanda que se tiene sobre el local 23 del Portal de |a Bocha
Muchas Gracias
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Milton Figueroa Benitez
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Sefiores:

JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI

R 3 TRIETUFTFTS FIOMMES ST L F 4 RAWRT T W7 NFTHTF SEEFIRTANEY
DCICICivd,. TUVLN O LAUIAL AIVIE LIU ¥ OQUICILILUNL L,

MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA, mayor de edad, domiciliada y residente en la
ciudad de Cali, identificada con la cédula de ciudadania N° 34.512.324 v del sefior MILTON
FIGUEROA BENITEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la cindad de Cali, identificado

con de 2bdnia do cindodonio RIC 16 284 O&A Norifaotorme mor avedin Aal mrocanto acsrite o
T AR SORUAG T ViRsenhine ah ST.00%.F 00, IAGTIICEIEINCE POr medio 42l presente sscmto, qys

conferimos poder especial amplio y suficiente al abogado WILMER GAVIRIA SAMBONI,
mayor de edad, domiciiiado y residente en ia ciudad de Caii, identificado con ia céduia de
ciudadania N° 1.130.606.836. expedida en Cali — Valle del Cauca, portador de la tarjeta profesional
N°® 262.246 del Consejo Superior de la Judicatura, para que inicie y lleve hasta el final la defensa
dentro del proceso que cursa hajo el radicado 76001-4003-023-2022-00372-00 instaurado vor la
seciedad FUNDACION INNOPACIFICOQ, en contra de los suscrito

ANRS,y UL 24

w2

Nuestro apoderado queda revesiido de las faculiades dispositivas y de gestion de conformidad con
el articulo 7/ del codigo general del proceso, y especialmente para solicitar; aportar y controvertir
pruebas; firmar por mi; proponer y contestar demandas: presentar excepciones de mérito y previas;
tachas; incidentes; transigir; desistir: incoar derechos de peticiones; acciones de tutela; desacatos;
snsHmir reasnmir v reminciar a este noder: conciliar renthir dinera: tramitar: notificarse de
resoluciones y actos administratives; y demds facultades propias del cargo. Los hechos y
duluienivs Yue suput tan Cuaiyuict aueiOn fogal sunt 1edaciadus ¥ apuiiadus put iUs SUSULIEOS LUTHIV
poderdantes y declaramos que los mismos son veraces y autenticos, entrando a responder por la
veracidad y autenticidad de los mismo, Igualmente, manifestamos bajo la gravedad del juramento
que no hemos otorgado poder a ningln otro profesional del derecho para que la realice esta accién
en nuestro nombre. Le solicitamos, reconocerle personeria a nuestro apoderado en los términos y

nara lnc afartnc Aal mracanta nadar
- peve e

Alentamente,

l"/ﬂrﬁza 4 SanCheg-O
MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA.
C.C. ltl° 34.512.324.

DR

WILMER GAVIRIA SAMBONIL.
C.C. N°1.130.606.836 de Cali Valle,

TPNO24L2 246 3210 € dala ¥,

Direccion: Caile 11 # 5 — 54 oficina 810 edificio Bancolombia. Cali — Valie.
Telerono: 310 545071 1.

Email: wilmergaviriasamboni@hotmail.com



Seifiores:
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI - VALLE.
E. S. D.

Referencia: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE.

MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA, Mayor de edad, identificada con la cedula de
ciudadania 34.512.324 de Puerto Tejada , con domicilio principal en la ciudad de Cali —, mayor
de edad, domiciliada y residente la ciudad de Cali,y el Sefior MILTON FIGUEROA
BENITEZ, Mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No. 10.554.964 expedida en
Puerto Tejada, manifiesto por medio del presente escrito, a usted sefior(a) juez, que confiero
poder especial amplio y suficiente al abogado WILMER GAVIRIA SAMBONI, mayor de
edad, domiciliado y residente en la ciudad de Cali, identificado con Cédula de ciudadania N°
1.130.606.836 expedida en Cali, portador de la Tarjeta Profesional N° 262.246 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que lleve a cabo hasta el final, la representacién de los derechos
constitucionales y legales de los Sefiores , dentro del PROCESO VERBAL SUMARIO DE
RESOLUCION DE CONTRATO.

Mi apoderado queda revestido de las facultades dispositivas y de gestion de conformidad con el
articulo 77 del cédigo general del proceso, y especialmente para solicitar, aportar y controvertir
pruebas, firmar por mi, proponer y contestar demandas, presentar excepciones de mérito y
previas, tachas, incidentes, transigir, desistir, incoar acciones de tutela, desacatos, sustituir,
reasumir y renunciar este poder, conciliar, recibir dinero, tramitar, notificarse de autos y
sentencias y resoluciones y, demas, facultades propias del cargo. Los hechos y documentos que
soportan la demanda son redactados y aportados por el suscrito como poderdante y declaro que
los mismos son veraces y auténticos, entrando a responder por la veracidad y autenticidad de los
mismo,

En virtud de lo anterior le solicito, sefior(a) juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los
términos y para los efectos del presente poder.

Atentamente,

[\{[)\ ijLa "K S opatW eZ. D

MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA
C.C. N° 34.512.324 expedida en Puerto Tejada,

YR

MILTON FIGUEROA BENITEZ
C.C. No. 10.554.964 expedida en Puerto Tejada.

WILMER GAVIRIA SAMBONI

C.C. N° 1.130.606.836 de Cali-Valle.

T.P. N°262.246 del C. S. de la J.

Direccién: calle 11 N° 5 - 54 oficina 810, edificio Bancolombia.
Teléfono: 3105450711

Email: wilmergaviriasamboni@hotmail.com.




WILMER GAVIRIA SAMBONT

ABOGADO
Sefior(a).
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALLI.
E. S. D.

Referenciai DEMANDA DE NULIDAD ABSOLUTA DE “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO
COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA”.

Demandante: MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA. C.C. 34.512.324.

MILTON FIGUEROA BENITEZ. C.C. 10.554.964.
Demandado: FUNDACION INNOAGRO DEL PACIFICO. NIT. 901.238.796 — 5.

WILMER GAVIRIA SAMBONI, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Cali, identificado con la cédula de ciudadania N° 1.130.606.836 de Cali, abogado en ejercicio,
portador de la tarjeta profesional N° 262.246 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi
condicion de apoderado judicial de la sefiora MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA, mayor de
edad, domiciliada y residente en la ciudad de Cali, identificada con la cédula de ciudadania N°
34.512.324 y del sefior MILTON FIGUEROA BENITEZ, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania N° 10.554.964. Por medio
del presente escrito, me dirijo a su despacho judicial, con el fin de formular DEMANDA DE
NULIDAD ABSOLUTA DEL “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA”, en
contra de la sociedad FUNDACION INNOAGRO DEL PACIFICO identificada con el NIT
901.238.796-5., representada legalmente por el sefior MANUEL ALEJANDRO ROJAS
VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania N° 1.130.665.452. para que mediante el
tramite del proceso VERBAL SUMARIO le solicito se reconozcan las siguientes:

PRETENSIONES

Previo los tramites de un proceso verbal sumario reglamentado en los articulos 390 al 392 del
cddigo general del proceso (ley 1564 de 2012), sirvase hacer en sentencia, las siguientes
declaraciones y condenas:

PRIMERA - PRINCIPAL. Declarar la RESOLUCION del “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL
PORTAL DE LA BOCHA PLAZA, suscrito el dia 21 de octubre de 2020, entre MARTHA
LUCIA SANCHEZ OSPINA, identificada con la cédula de ciudadania N° 34.512.324; MILTON
FIGUEROA BENITEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 10.554.964. y la sociedad
FUNDACION INNOPACIFICO identificada con el NIT 901.238.796-5., representada
legalmente por el sefior MANUEL ALEJANDRO ROJAS VALENCIA, identificado con la
cédula de ciudadania N° 1.130.665.452., por encontrarse inmerso en la excepcion de contrato no
cumplido (art. 1609 C.C.).

SEGUNDA SUBSIDIARIA-_ Declarar la NULIDAD ABSOLUTA DEL “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL
PORTAL DE LA BOCHA PLAZA, suscrito el dia 21 de octubre de 2020, entre MARTHA
LUCIA SANCHEZ OSPINA, identificada con la cédula de ciudadania N° 34.512.324; MILTON
FIGUEROA BENITEZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 10.554.964. y la sociedad
FUNDACION INNOPACIFICO identificada con el NIT 901.238.796-5 representada legalmente

Calle 11 No. 5 - 54 Oficina 810 Edificio Bancolombia. Teléfono. 310 5450711
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por el sefior MANUEL ALEJANDRO ROJAS VALENCIA, identificado con la cédula de
ciudadania N° 1.130.665.452.

TERCERA: - Que se condene al demandado en costas del proceso.

De acuerdo a las pretensiones antes determinadas, relaciono los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: Entre los sefiores MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA, identificada con la
cédula de ciudadania N° 34.512.324; MILTON FIGUEROA BENITEZ, identificado con la
cédula de ciudadania N° 10.554.964. y la sociedad FUNDACION INNOPACIFICO identificada
con el NIT 901.238.796-5. representada legalmente por el sefior MANUEL ALEJANDRO
ROJAS VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania N° 1.130.665.452., Suscribieron
un contrato denominado “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL
LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA, suscrito el dia 21 de
octubre de 2020~

SEGUNDO: Dentro del mismo contrato en la clausula 2 paragrafo, se introduce una obligacion
condicional potestativa, a saber:

“teniendo en cuenta que, a la fecha de la firma del presente contrato, el local objeto del
presente contrato aln se encuentra en construccion y no se puede realizar su entrega al
arrendatario, las partes acuerdan suspender el cobro y pago del canon de arrendamiento
durante el tiempo que transcurra entre la fecha de entrada en vigencia del presente
contrato y diez (10)después de ejecutada la entrega material oficial del local a favor del
arrendatario.

(...) “la entrega del local debera quedar formalizada a través de un acta de entrega
generada por las partes, debidamente firmada por ambas partes y en el cual se describa
explicitamente la fecha de entrega del local y el estado en que se entrega”.

TERCERO: Que ninguna de las partes relacionadas en el “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL
PORTAL DE LA BOCHA PLAZA, ha firmado el acta de entrega ni se ha allanado a cumplir la
obligacion y asi poder darle inicio al contrato en mencion.

CUARTO: Que a la obligacion condicional de entrega del local objeto del contrato de
arrendamiento, no se fijé una fecha, sino, que quedo a la potestad de las partes, que ambas partes
firmarian un acta de entrega, acta que hasta la fecha de radicacién de esta demanda no se ha hecho,
ya que, como dije antes, no hay un acto o fecha que fuera la sefialada para firmar tal acta.

QUINTO: Que el “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-
LC-23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA, suscrito el dia 21 de
octubre de 2020, no nacieron las obligaciones contractuales, literalmente en la clausula SEPTIMA
del contrato en mencion, lo sefiala, al manifestar que:

“El arrendatario pagara oportunamente y totalmente los servicios publicos del inmueble
desde la fecha en que comience el arrendamiento Aasta la restitucion del inmueble.”

Del texto anterior, se deja tan claro, sin que haya manto de duda, que al momento de suscribir el
contrato no existia objeto o cosa de arrendamiento, y la obligacion que le asistia a la arrendadora
que era la de hacer, es decir, el de entregar para el goce el inmueble objeto del contrato, no se
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cumplid y la obligacién del arrendatario que era la de dar, es decir, pagar el canon de arrendamiento
y servicios publicos, tampoco se hizo. Claramente se aplica la excepcion del articulo (1609 del
C.C).

SEXTO: Aunado a lo anterior, no sobra decir, que en la vida del contrato existen tres fases o
momentos principales, que son: la generacion, la perfeccién y la consumacion, ultima gue no se
cumplid en el contrato, como fue el periodo en el que se da cumplimiento a las obligaciones
contractuales, o lo que es lo mismo, se da cumplimiento al fin para el que se celebré el contrato,
esto por quedar supeditado a una condicion, condicién meramente potestativa, al no haber fecha ni
acto de cumplimiento.

SEPTIMO: En virtud de los hechos anteriores, en el “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA
PLAZA, suscrito el dia 21 de octubre de 2020, se presenta la NULIDAD ABSOLUTA, porque, en
el cédigo Civil Colombiano, ha sefialado en su articulo 1535, que “son nulas las obligaciones
contraidas bajo una condicion potestativa que consista en la mera voluntad de la persona que se
obliga”

PRUEBAS
Solicito se tengan y practiquen como tales las siguientes:

Documentales:

1.) Copia del “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-
LC-23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA, suscrito el dia 21
de octubre de 2020.

2.) Copia de cédula de ciudadania de los demandantes.

3.) Copia de Certificado de Libertad y Tradicion — Matricula Inmobiliaria N° 370-1021499 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali

4.) Copia de Escritura Publica N° 2589 del 30 de julio del 2020 de la Notaria Décima de Cali.

5.) Copia de camara de comercio de la sociedad FUNDACION INNOPACIFICO
identificada con el NIT 901.238.796-5

Testimoniales:

1. Tener como prueba testimonial a la sefiora CAROLINA GRANADA HERNANDEZ,
mayor de edad, residente en la ciudad de Cali - Valle, identificada con la cédula de
ciudadania N° 29.675.668, para efectos de notificacion en la CALLE 15 # 121 — 66,
teléfono celular 316 5227343, correo electrénico: carolinagh57@gmail.com para que
en hora y fecha que usted sefiale, declare sobre los hechos que fundamentan el libelo de
la demanda, testimonio que se hara con exhibicion de documentos.

2. Tener como prueba testimonial al sefior GERMAN DAVID HURTADO RAMIREZ,
mayor de edad, residente en la ciudad de Cali - Valle, identificado con la cédula de
ciudadania N° 1.130.603.709, para efectos de notificacion en la CARRERA 85 C # 28
— 66, teléfono celular 321 7605416, correo electronico: gdhurtado@hotmail.com para
que en hora y fecha que usted sefiale, declare sobre los hechos que fundamentan el libelo
de la demanda, testimonio que se hara con exhibicién de documentos.

3. Tener como prueba testimonial a la sefiora LORENA FIGUEROA SANCHEZ, mayor
de edad, residente en la ciudad de Cali - Valle, identificada con la cédula de ciudadania
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N° , para efectos de notificacion en la CALLE 6 # 114 — 170, teléfono celular, correo
electronico: carolinagh57@gmail.com para que en hora y fecha que usted sefiale,
declare sobre los hechos que fundamentan el libelo de la demanda, testimonio que se
hara con exhibicion de documentos.

Declaracién de parte.

1.) - Solicito sefior(a) juez, decretar la declaracion de parte de mis prohijados la sefiora
MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA identificada con la cédula de ciudadania N°
34.512.324 y el sefior MILTON FIGUEROA BENITEZ, identificado con la cédula de
ciudadania N° 10.554.964. Declaracion que se hara con exhibicion de documentos.

Interrogatorio de parte.

2.) - Solicito sefior(a) juez, decretar el interrogatorio de parte al representante legal de la
FUNDACION INNOPACIFICO identificada con el NIT 901.238.796-5. El sefior
MANUEL ALEJANDRO ROJAS VALENCIA, identificado con la cédula de ciudadania
N° 1.130.665.452 Interrogatorio que se hara con exhibicion de documentos, preguntas que
las presentare en pliego cerrado antes del dia sefialado para la audiencia.

MEDIDA CAUTELAR

De acuerdo al articulo 590 numeral 1 literal A, el cual manifiesta “desde la presentacion de la
demanda, a peticion del demandante, el juez podra decretar las siguientes medidas cautelares: “la
inscripcion de la demanda sobre bienes sujetos a registro y el secuestro de los deméas cuando la
demanda verse sobre dominio u otro derecho real principal (...)”

por otra parte, el Codigo de comercio en su articulo 28 # 8 manifiesta:
“deberd inscribirse en el registro mercantil” “los embargos y demandas civiles
relacionados con derechos cuya mutacion estd sujeta a registro mercantil”. De
acuerdo a lo anterior, le solicito la inscripcion de la demanda ante la CAMARA
DE COMERCIO DE CALI, del establecimiento de comercio identificado FUNDACION
INNOPACIFICO identificada con el NIT 901.238.796-5. para lo cual se servird el
sefior juez librar los respectivos oficios.

REQUISITO DE PROCEDIBILIDAD

Solicito se de aplicacion a lo preceptuado en el Articulo 52 de la ley 1395 de 2010,
que modificd el articulo 35 de la ley 640 de 2001, el que en su tenor literal sefala:
“Cuando en el proceso de que se trate, y se quiera solicitar el decreto de medidas
cautelares, se podra acudir directamente a la jurisdiccion.” En el presente asunto
y en acapite precedente se solicitaron medidas cautelares por lo que se torna
prescindible el requisito de procedibilidad. Igualmente al paragrafo 1 del articulo
590 del Cédigo General del Proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.- Formales de la demanda: articulos 82 al 84 del Cédigo General del Proceso.
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2.- procedimentales generales: articulo 368 al 373 del Codigo General del Proceso.

3.- Sustantivos: Constitucion Politica. Articulo 1, 2, 4, 29, 83y 333.
Cddigo Civil. Articulos 1494, 1495, 1496, 1501, 1502, 1527, 1535, 1602, 1603, 1609, 1973.

CONSTITUCION POLITICA:

>

vVV VYV VY

Cito el articulo 1. Por ser la norma que establece el respeto a la dignidad humana y al trabajo
como principios fundantes de nuestro estado social de derecho.

Sefialo el articulo 2. Por ser la norma que establece la funcién de las autoridades de la
republica, para proteger a todas las personas residentes en Colombia, vida, honra, bienes,
creencias y demas derechos y libertades.

Menciono el articulo 4. Por ser la norma que establece la supremacia y eficacia de la
constitucion.

Invoco el articulo 29. Por ser la norma que establece el debido proceso en todas las
actuaciones judiciales y administrativas.

cito el articulo 83. Por ser la norma superior que establece la presuncion de la buena fe.
Sefialo el articulo 333. Por ser la norma que establece la libertad de la actividad econdmica.

CODIGO CIVIL:

>

>

Cito el articulo 1494. por ser la norma que establece que, “las obligaciones nacen, ya del
concurso real de las voluntades de dos 0 mas personas, como en los contratos (...)”.
Sefalo el articulo 1495. por ser la norma que establece que, “contrato o convencion es un
acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa. (...)”.
Menciono el articulo 1496. por ser la norma que establece que, “el contrato es (...); y
bilateral, cuando las partes contratantes se obligan reciprocamente”.

Cito el articulo 1501. por ser la norma que establece que, “se distinguen en cada contrato
las cosas que son de su esencia, las que son de su naturaleza, y las puramente accidentales
(...)”

Sefialo el articulo 1502. por ser la norma que establece que, “para que una persona se
obligue a otra por un acto o declaracién de voluntad es necesario: 1. Que sea legalmente
capaz; 2. Que consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento no adolezca de
vicio; 3. Que recaiga sobre un objeto licito; 4. Que tenga una causa licita. (...)”.

Menciono el articulo 1527. por ser la norma que establece que, “las obligaciones son civiles
o naturales. Civiles son aquellas que dan derecho para exigir su cumplimiento”.

Cito el articulo 1535. por ser la norma que establece, “la NULIDAD de las obligaciones
contraidas bajo una condicion potestativa”.

Sefialo el articulo 1602. por ser la norma que establece que, “todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su
consentimiento mutuo o por causas legales”.

Menciono el articulo 1603. por ser la norma que establece que, “los contratos deben
ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no sélo a lo que en ellos se expresa, sino
a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion, o que por ley
pertenece a ella”.

Sefialo el articulo 1609 del Cddigo Civil, por ser la norma que establece la excepcion de
contrato no cumplido.

Invoco el articulo 1742. Por ser la norma que establece, la legitimacién en la causa, la
nulidad absoluta (...) “puede alegarse por todo el que tenga interés en ello™.

Cito el articulo 1973. por ser la norma que establece, “el concepto del contrato de
arrendamiento, y en este caso a una cosa”
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JURISPRUDENCIA:

- precedentes de la corte suprema de justicia sala de casacion civil: expediente N° 6877

sentencia de casacion de 16 de mayo de 2002, magistrado ponente: Dr. JORGE SANTOS

BALLESTEROS.
“Acorde con lo expuesto, el articulo 1609 del C.C. preceptta que ninguno de los contratantes
se encuentra en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no cumpla con sus
obligaciones o esté dispuesto a cumplirlas segun lo acordado, lo que significa que la
legitimacién para impetrar la resolucion o el cumplimiento del contrato por uno de los
contratantes, supone necesariamente el cumplimiento de sus obligaciones contractuales o
allanarse a cumplirlas, de manera tal que, como lo dijo la Corte: “Si e/ demandante afirma
haber cumplido con sus obligaciones, y el demandado niega ese hecho, esta negativa equivale
a afirmar el demandado el incumplimiento, por parte del demandante, de las obligaciones a
su cargo; lo cual constituye una excepcidn perentoria alegada o propuesta por el demandado:
si el incumplimiento de las obligaciones del demandante es cierto, el demandado no esta en
mora de cumplir con las suyas”. (G.J. Tomo XXXVII, pég. 405) .

CUANTIA

El proceso contencioso a llevarse es de minima cuantia y la estimo superior a 30 salarios minimos
legales mensuales vigentes, que equivale a la suma de VEINTISEIS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS ($ 26.400.000 M/CTE), que es el valor del contrato de
arrendamiento de los 12 meses.

COMPETENCIA

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 28 numeral 1y 5, del Codigo General del Proceso, el cual
sefiala el lugar de domicilio del demandado, en este caso es CALI, por ende, es usted, sefior juez,
competente para conocer de este proceso.

NOTIFICACIONES

Apoderado:

Direcciéon: CALLE 11 #5 —54, OFICINA 810 — EDIFICIO BANCOLOMBIA. Cali - Valle
Teléfono: 310 - 5450711.
Email: wilmergaviriasamboni@hotmail.com

Demandante: Direccion: CALLE 6 # 114 -170. B/ REMANSOS DE LA COLINA,
APT 204 TORRE I. CALI - VALLE
Teléfono: 316 4366899
Email: Lorena.figueroas@hotmail.com

Demandado: Direccion: CALLE 49 # 112 — 25 BLOQUE 3 APT. 707. CALI -
VALLE
Teléfono: 304 4123079.
Email: manuel.ale.rojas.val@gmail.com.

Calle 11 No. 5 - 54 Oficina 810 Edificio Bancolombia. Teléfono. 310 5450711
Email: wilmergaviriasamboni@hotmail.com
Santiago de Cali - Colombia



mailto:wilmergaviriasamboni@hotmail.com
mailto:wilmergaviriasamboni@hotmail.com
mailto:Lorena.figueroas@hotmail.com
mailto:manuel.ale.rojas.val@gmail.com

WILMER GAVIRIA SAMBONT

ABOGADO

El correo electrénico es sustraido del certificado de camara de comercio de la sociedad demandada,
el cual se encuentra anexo en el acapite de pruebas.

ANEXOS

Me permito anexar los documentos aducidos como:
1. Pruebas.
2. Poder a mi favor.
3. Copia de la demanda.

Atentamente,

WILMER GAVIRIA SAMBONI.
C.C. No. 1.130.606.836 De Cali.
T.P. No. 262.246 del C. S. de la J.
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Como la presente demanda Verbal Sumario de Nulidad Absoluta de Contrato,

BN Por MARTHA LUCIA SNCHEZ OSPINA y MILTON FIGUEROA
BENITEZ contrq la FUNDACION INNOAGRO DEL PACIFICO,

exigencias del Artic 82 del C.G.P., ademas de lo reglado en e

reune las
CPC, el Juzgado,

I Articulo 390 del

ulo

RESUELVE:

PRIMERO. — ADMITIR Iq presente demanda Verbal Sumayic de Nulidad Absolutq
de Contrato, Propuesta por MARTH.

FIGUERO4 B

A LUCIA SNCHEZ OSPINA y MILT ON
ENITEZ contrq Iq FUNDACION INNOA4 GRO DEL p4 CIFICoO.




Sevientregs 5.4 NIT.860.552.130-1 Principat Benots 0.C., Colombia v Cafle8 No 34 A 11, Samas
{3:andes Confrinuyentes, Reschucion BIAN 966+ Diciembre 1012020, Autorelanedaces Resol
DiANI3698 de Nov 2447003, Respansatles y Relenadores e VA

5

Vientrege

SDSISER: 1-20.77

| Emarl VALMERGAVIRIASAMBONI@HOTHMAL COM

72

126} 92

FiRMA DEL REMITENTE
CALLE 111554 QRICINA RS0 EDIFICIO BANCOLOMBYA CALI VALLE ‘ng}éz&mgy gi;
VWILMER GAVIRIA SAMBONI
Tetioah 3103450741 Cod, Pastal: 760044
Ciudad: CAL Do VALLE
Pals: COLOMBIA DANIT: 340543074

Fecha:14/03/2022 15:07

=

GUIANo.: 9146022966

AVISOS JUDICIALES PZ:1

CLO

Ciadac CALL

20

VALLE - .CONTADQ

NORMAL

' 7.TERRESTRE

CALLE 43311225 BLOQUE 3 APTO T07
FUNDACION INNGAGRG DEL PACIFICO / MANUEL ALEJANDRORIIAS

VALENCIA
DI

OIHVYiIvYNIAS3O

Tellcet: 3044423078 DUNIT, 30441423079
Pais: COLOMBIA Cod. Pos!a!tg 160030
o-mak

Ao RE EeE uovDy  GUIA No. 9146022965 Bororee OTFCACON .
Vi beclaraﬁoﬁ 5,-000 Vol (Pay /] PesoPa (kg
Pl 0 Peso (Vall: Peso Kgy 0.00
wu/{ Ve Sahvefiete.$ 100 No. Remisitn:SE Q000043592956
V1. Mensajorla expresa:$ 12900 No. Bolse sequidad.
£ R
| FECHR Y HO ADEEN?REGI\ i ToalS 134000 Mo Sobrepote:
Vr aCobrar §0 Ne. Gula Relorme Sobteporte,
= . ‘
avaciongs 9n 13 entrega: ™ [ 3/ Z‘L
papey Euodear i g | 0K g ) 5 3 10.0M § o0 s arelras fuinn Entrega: | b

%}mﬁz{w hiatasenlos Caros g Sescpes i

"W i laspa'ies

documentg, A mismy

ctaa corgCes ousslip Auit de Pmaodad ¥y m;uar o Popicn de: Proisecidn do.Datos Prisonalas 105 Susles ye entueniran oh abeilo e, Pavg bpfemmmn oe pelicianne, guoias y

OSSR § 200 WD a4 e 1) TPO0QH,

|

; A

o

INTENTOS DE ENTREGA DEVOLUCION AL REMITENTE

FECHA CAUSAL DEVOLUCION

NOTIFICACION

3/15/2022 5:09:47 PM DESCONGCIDO




QI LYNILSTHO mussssasn s

s:wmmga S NIF, 860.512.330-2 Procipal B;g;n:‘g'fugzamm By a8t 3 - 1{Somas i“echa:OT 107 (2072 1043 l k ’ i
Moy 2412003, 4 1A, | 1
servieranogs iFe\:ha Prog. Entrega:08 /07 ! 2022 il i E ‘
GUIA No.: 19151830041
€08 COSISER; 1-20- 11 .
"|CALLE 11 #5- 54 OFICINA 510 EDIFICIO BANCOLOMBIA CALI foNvatiiot; SLoi C LO AVISOS JUDICIALES PZ: 1
x
1 WILMER GAVIRIA SAMBONS T
i 20 b= CALI
=1 | Telicel: 3105450711 Cod. Postal: 760044170 =4
N i E)
g Ciuo‘ad.CQi_.L (pto: VALLE « VALLE 2. CONTADO
M | Pais: COLOWBIA O.L/NIT: 3105850711 5 NORMAL ' . TERRESTRE
>
£ |Emal PACTURA RETLES R‘”E“ oncon 5 |oaLLE 49 % 112 .25 BLOGUE 3 APARTAMENTO 707
1 4 ,ﬂ / g FUNDACION INNOAGRO DEL PACIFICO MANUEL ALEJANDRO ROJAS
REPRESENTANTE LEGAL
U Telfcel: 3044123079 D 1/NIT: 3044123379
3 " Pais: COLOMBIA Cod. Postal: 760030
” fw e-mail: FACTURA.| RETAEL@SERV!EN‘! REGA.CORM
JRECBIA CONFORMIDAC momans LEGIBLE. SELLO Y D) GUIA No. 9151830041 3';: ‘é:gf‘:::egg"so JUDICIAL
| Ve Declarado: § 5,000 valliP) 1y Poso Pz (Kgk
Vr. Fiste: $ 0 Pedo (Vol) | Pesa (Kg): .00
- e ‘5 . ol Rem 160227
i T -3 w 32%’552‘2 e §12,960 o Boiss spgurigac:
2 X r jeria expresa: § 12, :
Q& FEC"/“ ¥ HORA DE ENIREC) Vr. Totat § 13,000 o) Sobrepbric:
| brar: § 0 Woj Guta Retoma Sobreporte:
Observagiones eh enlrega g & JUL
. oa
')““‘?_l\& i e » oipasiiy e e en Qulén £mraga: X
o g :
Ciraanens

INTENTOS DE ENTREGA DEVOLUCION AL REMITENTE

FECHA CAUSAL DEVOLUCION NOTIFICACION




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL .
PORTAL DE LA BOCHA PLAZA :

Santiago de Cali, 21 de octubre de 2020.

ARRENDADOR: los sefiores copropietarios (i) MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA, mayor d J)_,,
edad, identificada con la cedula de ciudadania No. 34.512.324 expedida en Puerto Tejada (Cauca), “,
actuando a titulo personal; (ii) MILTON FIGUEROA BENITEZ, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No. 10.554.964 expedida en Puerto Tejada (Cauca), actuando a titulo
personal ; todos juntos en calidad de copropietarios del bien inmueble objeto del presente contrato
y quien en adelante se denominara el “Arrendador”.

ARRENDATARIO: FUNDACION INNOPACIFICO., sociedad comercial identificada con el NIT.
901.238.796-5, con domicilio principal en la ciudad de Cali (Valle), representada legaimente por el
sefior MANUEL ALEJANDRO ROJAS VALENCIA, identificada con la cedula de ciudadania No.
1.130.665.452 expedida en Cali, sociedad quien en adelante se denominara el “Arrendatario”

Entre los suscritos antes enunciados, quienes actlian en la calidad anotada, se ha celebrado el
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL fuera del régimen de
propiedad horizontal (en adelante el “Contrato de Arrendamiento”), que se regira por las siguientes
clausulas a saber:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato de Arrendamiento, el Arrendador entrega a
titulo de arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: Local comercial LC-LC-23 del
centro comercial Portal de la Bocha Plaza ubicado en el sector de Bochalema al Sur de Cali en la
carrera 112 # 28-47, el centro comercial colinda con la unidad Portal de la Bocha, matricula
inmobiliaria 370-1021499 y nimero predial nacional global 760010000520000011952000000000
(en adelante el “Local”, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario.

Segunda. — Canon de Arrendamiento y Forma de Pago: El canon de arrendamiento mensual es
la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS (COP$2.200.000), valor que incluye el
costo de la administracién. El Arrendatario pagara mensualmente el Canon de Arrendamiento a
favor del Arrendador, lo anterior dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes,
pago que deberd ser ejecutado a la cuenta de ahorros de Davivienda No. 0550488406840303,
cuyo titular es la sefiora Martha Lucia Sanchez Ospina identificada con la cedula de ciudadania No.
34.512.324.

PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que, a la fecha de firma del presente contrato, el Local objeto
del presente contrato aun se encuentra en construccién y no se puede realizar su entrega al
Arrendatario, las partes acuerdan suspender el cobro y pago del canon de arrendamiento durante
el tiempo que transcurra entre la fecha de entrada en vigencia del presente contrato y diez (10)
después de ejecutada la entrega material oficial del Local a favor del Arrendatario. En este sentido,
la obligaciéon de pago del canon de arrendamiento solo sera vélida y exigible, diez (10) dias
después de la entrega del Local por el Arrendador al Arrendatario. La entrega del Local debera
quedar formalizada a través de un acta de entrega generada por las partes, debidamente firmada
por ambas partes y en la cual se describa explicitamente la fecha de entrega del Local y el estado
en que se entrega. /

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una proporc»on igual al Indice de
precios al consumidor (IPC) publicado por el DANE

Cuarta - Vigencia: E! arrendamiento tendra una duracion de 12 meses contados a partir del 1qae Rl A 2
Noviembre del 2020. No obstante, lo anterior, el término del arrendamiento se prorrg&a;&h S /6%
automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes th; uné o ,»«p
antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus p[b\;ﬁég&/() Sq e

o R (8'?




TRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL
PORTAL DE LA BOCHA PLAZA

s %
mfdﬁ{aa la otra Parte su decisién de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho
la‘&novacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

uinta — Entrega: Tal y como se menciona en la Clausula Segunda del presente Contrato, a la
fecha de firma del presente contrato, el Local objeto del presente contrato aiin se encuentra en
construccién y no se puede realizar su entrega al Arrendatario. En este sentido, la entrega del
Local a favor del Arrendatario sera posterior a la firma del presente contrato y constara en el acta
'Fe entrega formal que deben suscribir las partes en dicha ocasion.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion
en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a restituir el Inmueble en
el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las
reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendatario.

Paragrafo: El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble sin
permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble seran del propietario del
Inmueble y no habra lugar al reconocimiento de costo, precio o indemnizacion alguna al
Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que el Arrendador lo
exija por escrito, a lo que el Arrendatario accede inmediatamente y a su costa, dejando el iInmueble
en el mismo buen estado en que lo recibié del Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: El Arrendatario pagara oportuna y totalmente los servicios pblicos
del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble.
Si el Arrendatario no paga los servicios publicos a su cargo, el Arrendador podré hacerlo para
evitar que los servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento del Arrendatario en el pago
oportuno de los servicios plblicos del Inmueble se tendrd como incumplimiento del Contrato y el
Arrendatario debera cancelar de manera incondicional e irrevocable al Arrendador las sumas que
por este concepto haya tenido que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de manera
inmediata por el Arrendatario contra la presentacion de las facturas correspondientes por parte del
Arrendador. No obstante lo anterior, el Arrendador podra abstenerse de pagar los servicios a cargo
del Arrendatario, sin que por ello el Arrendatario pueda alegar responsabilidad del Arrendador.
Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble, que se abstendra
de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que respondera por dafios y/o
violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios plblicos. Paragrafo
2: El Arrendatario reconoce que el Arrendador en ningin caso y bajo ninguna circunstancia es
responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios
publicos del Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los
servicios publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamar4 de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio y no al Arrendador.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble
Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o actividad comercial, la cual
consiste en: Comercializacién al por menor de productos agricolas y alimentos procesados y
comidas procesadas para el consumo dentro y fuera del local. En ningin caso el Arrendatario
podra subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo
establecido para el efecto en el Articulo 523 del Cédigo de Comercio. En el evento que esto
suceda, el Arrendador podra dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin
lugar a indemnizacién alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucién del Inmueble
sin necesidad de ningan tipo de requerimiento previo por parte del Arrendador.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble
a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en
consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas,
depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
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elabbracron almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hac\\%;
ina, metacualona y similares. El Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente 0 2
;utféves de sus funcionarios debidamente autorizados por escrito, visiten el inmueble para verificar el

25',%"2"0 cumplimiento de las obligaciones del Arrendatario.

-Npvena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, el Arrendatario

(i) restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibié del
~“Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregara al Arrendador los
" gjemplares originales de las facturas de cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble
/ correspondientes a los Gltimos tres (3) meses, debidamente canceladas por el Arrendatario, bajo el
entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio del Arrendador, con una antelacion _
de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para la restitucién material de! Inmueble al Arrendador.

Paragrafo 1: No obstante lo anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a
su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas
en forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de arrendamiento hasta que el
Arrendatario cumpla con lo que le corresponde. Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario
subsistira ain después de restituido el Inmueble, mientras el Arrendador no haya entregado el paz
y salvo correspondiente por escrito al Arrendatario.

Décima - Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o de su
cesionario, a todo requerimiento para constituir en mora en el cumplimiento de las obligaciones a
su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera - Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o parcialmente este
Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre de cualquier
responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Segunda- Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de sus
obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes acciones,
simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al Arrendatario el
monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por
incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la
Partes.

Décima Cuarta — Linea Telefonica: El Inmueble no se entrega en arrendamiento con la linea
telefonica.. Paragrafo: El Arrendatario podra instalar en el Inmueble linea telefénica, el costo del
servicio de discado local y de larga distancia nacional e internacional, asi como el acceso y uso de
otras redes de telecomunicaciones, sera asumido en su totalidad por el Arrendatario

Décima Quinta — Merito Ejecutivo: E| Arrendatario declara de manera expresa que reconoce y
acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del
Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados por el
Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del Arrendatario de
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (iii) las sumq
causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios publicos del Inmueble” \y b S >
cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrend 2/

para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrengf ¢
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i %"ﬁ acion que solo podrd ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacién de |
7 Yespectivos recibos de pago.
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i "“'gcharégrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este Contrato
tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Sexta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la celebracion o prorroga
de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera sumido en su integridad por el
Arrendatario.

Décima Séptima - Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes a las _
obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera pagar a
la otra parte una suma equivalente a tres meses de arrendamiento vigentes en la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte
incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera
pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista
en esta Clausula.

Décima Octava — Autorizacion: El Arrendatario autoriza expresamente e irrevocablemente al
Arrendador y/o al cesionario de este Contrato a consultar informacion del Arrendatario que obre en
las bases de datos de informacion del comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo
que existan en el pais, asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento del
Arrendatario a este Contrato.

Décima Novena -~ Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable al
Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia
de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro 0 desmantelamiento del Inmueble, en el
evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o
deshabitado por el término de dos (2) meses o mas y que la exposicion al riesgo sea tal que
amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

Vigésima — Recibos de pago de servicios publicos: El Arrendador en cualquier tiempo durante
la vigencia de este Contrato, podra exigir del Arrendatario la presentacion de las facturas de los
servicios publicos del Inmueble a fin de verificar la cancelacién de los mismos. En el evento que el
Arrendador llegare a comprobar que alguna de las facturas no ha sido pagada por el Arrendatario
encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en la factura respectiva, el Arrendador podra
terminar de manera inmediata este Contrato y exigir del Arrendatario el pago de las sumas a que
hubiere lugar.

Vigésima Primera — Impuestos: El valor del impuesto de timbre que cause la celebracioén de este
contrato o cualquiera de sus prorrogas estara a cargo del arrendatario. Los impuestos generados
por el inmueble objeto del presente Contrato, correran por cuenta del Arrendador.

Vigésima Segunda: AUTORIZACION: El arrendatario y los deudores solidarios autorizan
expresamente al arrendador y a su eventual cesionario o subrogatorio para incorporar, reportar,
Procesar y consultar en bancos de datos, la informacion que se relacione con este contrato o que
de él se derive.

Vigésima Tercera: Covid 19 : En caso de presentarse un rebrote de covid 19 y que se ordene un
cierre total para la ciudad de Cali por parte del Alcalde de la ciudad de Cali y/o el presidente de
Colombia , se establece una clausula covid 19 de mutuo acuerdo , por el cual el arrendatario
pagara el 40 % del valor del canon de arriendo y el 100 % de los servicios plblicos hasta que S8
vuelva a retirar la orden de cierre total mas un periodo maximo de dos meses y quince diay(i\.
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S, identifi cada con CC No. 31.846.074 expedlda en Cali, por medio del presente document
tr;de declaro deudor del ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible junto con el Arrendatario de
6ﬁdas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término
% inicialmente pactado como durante sus prérrogas o renovaciones expresas o técitas y hasta la
restitucion real del inmueble al arrendador, por concepto de: canones de arrendamiento, servicios
publicos, Indemnizaciones, darios en el inmueble, clausulas penales, costas procésales y cualquier

\ otra derivada del contrato, las cuales podran ser exigidas por el arrendador a todos o cualquiera de

| los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los
cuales renunciamos expresamente, sin que por razon de esta solidaridad asuma el caracter de
fiador ni arrendatario del inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad la asume
exclusivamente, MANUEL ALEJANDRO ROJAS VALENCIA, identificado con C.C No
1.130.665.452 expedida en Cali y sus respectivos causahabientes. Todo lo anterior sin perjuicio
que en caso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores solidarios pueda hacer entrega
vélidamente del inmueble al arrendador o a quien éste sefale, bien sea judicial o
extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a los
deudores solidarios en este mismo acto y al suscribir el presente contrato.

Para constancia de lo anterior lo firman las partes que en todo manifiestan estar de acuerdo, en
dos ejemplares de igual tenor literal, reconociendo el contenido y la firma ante notario publico, hoy
16 del mes de Octubre del afio 2020.

El Arrendador El Arrendatario

f\/awjkm g = owlue& O

Martha Lucia Sanchez Ospina
C.C 34.512.324

Representanté Legal
FUNDACION INNOAGRO DEL PACIFICO,
NIT. 901.238.796-5

El arrendador El Deudor Solidario

c.Cc10. 554 964




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015
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En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintiuno (21) de octubre de
dos mil veinte (2020), en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Cali, comparecié:

MARTHA LUCIA SANCHEZ OSPINA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0034512324 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Mavdha £ saucace- o *
. ) 3e8qzpgechhq
-------- Firma autégrafa -------- 21/10/2020 - 16:54:41:936
MILTON FIGUEROA BENITEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0010554964 y declaré que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

. y 1tm.k7kavhy;1m
-------- Firma autégrafa -------- 21/10/2020 - 16:55:40:354
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria

Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento que contiene la siguiente informacion CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA.
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Consilté este documentd en www.notariasegura.com.co
Qm_éjo Unico de Transaccion: 3e8qzpgechhq




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Reptiblica de Colombia, el veintiuno (21) de octubre de
dos mil veinte (2020), en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Cali, comparecié:

MANUEL ALEJANDRO ROJAS VALENCIA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1130665452 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

o

Sk2iurcstwjs
-------- Firma autdgrafa -------- 21/10/2020 - 16:57:31:661
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizaciéon del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento que contiene la siguiente informacién CONTRATO DE
ARENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL LC-LC-23 CENTRO COMERCIAL PORTAL DE LA BOCHA PLAZA.

ANDREA MILENA GARCIA VASQUEZ
Notaria veintiuno (21) del Circulo de Cali - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 5k2iurcstw;js
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