JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA | pys e J5TH
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Consejo Superior de la Judicatura
— Calle 57 No. 44 - 22 Casa de Justicia
Correo Institucional j01pccmpalmira@cendoj.ramajudicial.qov.co
Horario: 7TA.M. a 4P.\.

Reptiblica de Colombia

CONSTANCIA SECRETARIAL

En la fecha, pasa a Despacho del sefior Juez el proceso ejecutivo donde la parte
pasiva presentd excepciones. Sirvase proveer.

Palmira (V), marzo 03 de 2021.

CARLOS ANDRES JARAMILLO RICO
Secretario

JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Palmira (V), marzo tres (03) de dos mil veintiuno (2021)

Providencia: AUTO No. 0384

Proceso: EJECUTIVO

Demandante: ANDRES FELIPE MENESES MENESES

Demandado: ANA MILENA VASQUEZ DE LA TORRE
RUBEN DARIO GONZALEZ CARRILLO

Radicado: 76-520-41-89-001-2020-00329-00

Visto el informe de secretaria, se observa presentacion de excepciones en forma
oportuna proveniente de la parte pasiva, por lo tanto, se procederd a correr
traslado al demandante.

En mérito de lo anterior y sin mas consideraciones,
RESUELVE:
Unico: CORRASE traslado a la parte demandante por el término de diez (10)

dias, de las excepciones propuestas por el curador de la parte pasiva, para si lo
tiene a bien se pronuncie acerca de los argumentos expuestos.

NOTIFIQUESE
El Juez,

EDGAR DAVID ARANGO MONTOYA

Firmado Por:

EDGAR DAVID ARANGO MONTOYA
JUEZ
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Sefores

Juzgado Primero de Pequeiias Causas y Competencia Multiple
Palmira (V)

E.S.D

Proceso: Ejecutivo
Radicado: 76-520-41-89-001-2020-00329-00

ANA MILENA VASQUEZ DE LA TORRE, mayor de edad y con domicilio en la ciudad
de Palmira, identificada con la cedula de ciudadania No. 1'082.903.086, conforme a
lo estipulado en el articulo 28 del Decreto 196 de 1971, me permito actuar en mi
condicion de representante en nombre propio y del sefior RUBEN DARIO
GONZALEZ CARRILLO igualmente mayor de edad e identificado con la cedula de
ciudadania No.12'541.529, para dar contestacién a la demanda en nuestra contra
contenida en el radicado, de la siguiente manera:

FRENTE A LOS HECHOS:

1. Al hecho primero, es cierto

2. Al hecho segundo, es cierto, pues asi obra en el contrato de arrendamiento
celebrado.

3. Al hecho tercero, es parcialmente cierto pues la suma no se fijé en la clausula
séptima sino en la novena.

4. Alhecho cuarto, es parcialmente cierto, pues si bien no se ha cancelado la clausula
penal, es porque de manera verbal se acordd con el arrendador que la misma
quedaria saneada con el pago de los servicios de energia eléctrica al dia, los cuales
se encontraban por sumas excesivas.

5. Al hecho quinto, es parcialmente cierto, pues si bien la obligacidon es clara no es
exigible en las condiciones que plantea el demandante. Teniendo en cuenta el
acuerdo verbal celebrado, y que la entrega del local se hizo en el mes de julio,
momento en el cual se encontraba en vigencia y produciendo efectos el Decreto
797 de 2020, el cual permitia finalizar contratos de arrendamiento de local
comercial de forma unilateral por los arrendatarios. La entrega del local se puede
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constatar con correo electronico enviado al arrendatario en el mes mencionado,
del cual se aporta constancia en los anexos de la presente.

6. Al hecho sexto, es cierto.

A LAS PRETENSIONES

Manifiesto con todo respeto al despacho, que me opongo a todas y cada una de las
pretensiones de la demanda, pues ya se habia acordado con el arrendador, la
entrega del local comercial con exoneracion del pago de la clausula penal. En caso
de que resultare ordenado el pago, que se haga conforme a lo establecido en el
Decreto 797 de 2020 que, st bien no se encuentra vigente, al momento de la entrega
lo estaba por lo cual producia efectos juridicos teniendo en cuenta el derecho al
debido proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Articulo 1, articulo 2, articulo 3, articulo 4 del Decreto 797 de 2020

Articulo 1. Objeto. El presente Decreto Legislativo tiene por objeto regular,
extraordinaria y temporalmente, la terminacion unilateral de los contratos de
arrendamiento de local comercial por parte de los arrendatarios, en el marco de la
emergencia sanitaria declarada por medio de la Resolucién 385 del 12 de marzo de
2020 del Ministerio de Salud y Proteccidon Social, prorrogada por medio de la
Resolucién 844 del 26 de mayo de 2020 de la misma entidad.

Articulo 2. Ambito de aplicacién. El presente Decreto Legislativo sera aplicable a
los contratos de arrendamiento de locales comerciales cuyos arrendatarios, a partir
del 10 de junio de 2020 por las instrucciones de orden publico, se encuentran en la
imposibilidad de ejercer las siguientes actividades econémicas:

e Bares, discotecas, billares, casinos, bingos y terminales de juego de video.

e Gimnasios, piscinas, spa, sauna, turco, balnearios, canchas deportivas,
parques de atracciones mecanicas y parques infantiles.

e Cinesy teatros.

e Servicios religiosos que impliquen aglomeraciones.

e Alojamiento y servicios de comida.

e Eventos de caracter publico o privado que impliquen aglomeracién de
personas.
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Articulo 3. Terminacion unilateral de los contratos de arrendamiento de local
comercial. Los arrendatarios de locales comerciales a los que se refiere el articulo
anterior podran terminar unilateralmente su contrato de arrendamiento, hasta el31
de agosto de 2020. Como consecuencia directa de la terminacion unilateral del
contrato de arrendamiento de local comercial, el arrendatario sera obligado al pago
del valor correspondiente a un tercio de la clausula penal pactada en el contrato, sin
que proceda cualquier otra penalidad, multa o sancién a titulo de indemnizacion,
proveniente de la ley o de acuerdos entre las partes. En caso de inexistencia de
cldusula penal en el contrato, el arrendatario sera obligado al pago del valor
correspondiente a un canon de arrendamiento. Para que el arrendatario pueda
terminar unilateralmente el contrato debera estar al dia con el pago de los canones
de arrendamiento y servicios publicos causados, asi como con las demas
obligaciones pecuniarias a su cargo hasta la fecha de terminacion del contrato.

Paragrafo. Se excluyen de las disposiciones contenidas en el presente articulo los
contratos de arrendamiento financiero - leasing.

Articulo 4. Vigencia. El presente Decreto Legislativo rige a partir de su publicacién
y estara vigente hasta el 31 de agosto de 2020.

Articulo 29 Constitucion Politica.

Articulo 29: "El debido proceso se aplicara a toda clase de actuaciones judiciales y
administrativas. Nadie podra ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al
acto que se le imputa, ante juez o tribunal competente y con observancia de la
plenitud de las formas propias de cada juicio (...)"

PRUEBAS
Documentales.
Solicito decretar, practicar y valorar como pruebas las siguientes:

1. Fotocopia de mi cedula de ciudadania

2. Correo electrénico enviado al arrendador dando aviso de la terminacién
unilateral, con fecha exacta

3. Comprobantes de pago de los meses de arriendo que se ocupo el local

4. Recibos de la luz pagos hasta el mes de julio



NOTIFICACIONES

Las mias y las del sefior RUBEN DARIO GONZALEZ CARRILLO las recibiré en la carrera
232 No 44-04, barrio Altamira de la Ciudad de Palmira (V). Email
altonivel0102@gmail.com gonzalezruben23@gmail.com

El demandante y su apoderado, notificarlos como obra en la demanda.

ANEXOS

Documentales que obran en el acapite de pruebas.

Atentamente,

ANA MILENA VASQUEZ DE LA TORRE
C.C No. 1'082.903.086
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———————— IMensaje reenviado ----—---

De: geiger dario gonzalez gonzalez =altonivel0102@gmail.com:=
Fecha: El jue, 25 de jun. de 2020 a la(s) 9:25a m.

Asunto: ENTREGA DE LOCAL Ubicado Carrera 24 # 45D-12
Para: <inmobiliariabluehome@gmail.com:=

Respetuosamente me dirijo a ustedes con el fin de informarles que debido ala situacion actual
que estamos viviendo y a las anomalias que me estan presentando debido al cobro super
exagerado que me estan cobrando me veo en la nesecidad de hacer entrega del local gque
tenemos arrendados con ustedes a nombre de ana milena vasquez c.c. 1.082 848 747.

Pido la colaboracion de enviarme la factura de los 2 meses de alguiler que debo para cancelar
lo mas rapido posible.

y respecto al cobro super exagerado de la energia ya entreriamos o en proceso legal ya gue
ustedes deben tener su posicion y yo la mia o0 mutuo acuerdo guedo atento a su respuesta .

feliz dia
Atentamente

ANA MILENA VASQUEZ DE LATORRE
C.C.1.082.848.747

%, Responder ®» Reenviar




MENESES MENCSES ANDHES FELIPE

Recaudo No
NO. 22 - 07 - Palmira Vallo ¢ PBX (2) 2844332 - 30125604001 1093

info@bluehomelnmoblllaria.com g 3
Nt 11114648274

A 07316
Cludad: BogotA D C. febrero 6, 2020 Inmuoble No: 170 Valor cansa 370000005
Recibimos de VASQUEZ DF LA TORRE ANA MILENA Valor: § 700.000 Valer Admin ta6n
la Suma de selecientos mi pesos micle *Tttsetse
Cancepto Recaudo Bancana a VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA Febroro de 2020 Va'ar Mora $00a
Cuenta Nit Detallo Débllo Crédita  Valor Base
11100502 1082903066 Recaudo Bancana a VASQUEZ DE LA TORRC ANA MILENA $ 700000 $0 50
138020 1082903086 Recaudo Banecano Canen Febrero de 2020 S0 $ 700 0CO $0
Pagado: $ 700.000
tlahord Aprobo Contabitlzé Flma

oo, SO oo e Vg . O PAGADO
vt TE NEC/BO WD ES VALIDG SIN LAFINMA Y 55410 DELTAIERC ICUALMENTE SI SE CANCELA CON UN CHEQUE N
“\RECERA ;Elwo;. VALIOEZ Y SAUSARA UNA SANCION DELI0% S5 JN ELARTICULO (731) DELCODIGO DE COMERCIO
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MENESES MENESES ANDRES FELIPE
¥0.22-07 - =
©.22-07 - Palmira Valta « PBX (2) 2844332 - 3012604604 Recaudo
Info@bluchomelnmobitiarla.com 1320
Hit 11126643274
:;lucllsld: Bogotd D.C. marzo 11, 2020 N ol L
ecclbimos do: nmucble No.:
o s VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA i B - Valor caron rpp——
3 2 do: ochenla y cinco mil cuatrocentos treinta y Cuatro pesos micte  **wrreees & - Valar Admin s
oncepto: R i '
= Z ecaudo Bancario a VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA Febrero de 2020
uen! Nit Valor Mora $4C5
1110050: ) Dotalle 8.00
ol 2 :g::soaoas Recaudo Bancario a VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA Débito Crédito  Valor Baze
4210550 903086 Recaudo Bancario Canon Febrero de 2020 THRE s So
1 1082903086 COBRO POR MORA S0 581256 S0
138020 1082903086 COBRO POR MORA 3 340 so
138020 1082903085 COBRO POR MORA S:4.080 $0 so
SO S4068 S0
Pagado: s 85.434‘
Elaboré Aprobd Contabilizé Flrma

ESTE RECIBO NO ES VALIDO SIN LAFIRMAY SELLO DELCAJERO. IGUALMENTE S| SE CANCELA C
= 0 | DO SIN | E X ON UN CHEQUE NO P.
CAREGERA DE TOUWWALITE! ¥ TAUSARA UNA SAMGIDN B5L20% SECUN FLARTICULO (731) DELCODIGO DE C()MERCI!I‘;GAoo

MENESES MENESES ANDRES FELIPE

Recau
No.22-07 - PalmiraVallo ¢ PBX (2) 2844332 - 3012504601 1323
info@bluchomeinmobillaria.com
Nit 111360648274
A 07316
Cludad: Bogotd D.C. marzo 11, 2020 Inmuoble No.: 170 Valar canon $ 700 000,00
Recibimos de:  VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA Valor: $ 735.000 Va'or Admin $000
|a Suma de: soteclentos Lreinta y cinco mil pesos micle ayeresannen
Concepto: Recaudo Bancano a VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA Marzo de 2020 Valor Mara 5 350C0.00
Cuenta NIt Dotalle Déblto Crédito  Valor Base
11100502 1082902086 Recaudo Bancario a VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA $ 735000 S0 S0
138020 1082903086 Recaudo Bancano Canon Marzo de 2020 $0 $ 700 000 S0
42105501 1082903086 COBRO POR MORA s0O $35000 Y
138020 1082903086 COBRO POR MORA $35000 so so
138020 1082903086 COBRO POR MORA SO $35000 S0
\_ \Pagado: $ 735.000

Elaboré Aprobdé Contabllizé Flrma

UALMENTE SI SEC
£3TF RECIBO NO ES VALIDO SIN LAFIRMAY SELLO DELCAJERO. IG
G::ECS.RA CE TORAVAIIDEZY. CAUSARAUNA SANCION DEL20% SEGUN ELARTICULO

ANCELA CON UN CHEQUE NO PAGADO
{731) DELCODIGO DE COMERCIO



MENCsSES MENLSCS ANORLS I ELIPE

¥0.22-07 - Palmira Vallo ¢ PBX (2) 2844332 - 1012504601
Info@bluchomainmoblliara com

Nit 41920848274
MA  073:16
Cludad: BogotA D.C. Mmayo 8, 7020 Inmuoble No.. 170 Valar canon $ 700 000,00
Recibimos de:  VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA Valor: S 700 000 Valor Agmn SO0
13 Suma do: sefecenios mil pesos myclg s+esseseee
Concopto: Recaudo Bancone a VASQUEZ DE LATORRE ANA IMILENA Abril da 2020 Voot Mora $000
Cuenta Nit Delaillo Débdito Crédiloc  Va'or Base
11100502 1082903085 Recaudo Bancano a VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA $ 700 COQ S0 $0
136020 1032903086 Recaudo Bancaro Canon Abnl do 2020 S0 $ 700 000 S0
Pagado: $ 700.000
Firma
Elabord Aprobé Contabllizé

51 5E CANCELA CON UN CHEQUE NO PAGADO
N LAFIRMA Y SELLO DELCAJERO. IGUALMENTE S
iiLEESE&BgEN‘I%Ei vk\t:ggls; CLAAUSARA UNA SANCION DEL20% SEGUN ELARTICULO {731) DELCODIGO DE COME
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NIT 11136648274 ;
Diroccidn  Calle 31 No 22 - 07 - Palmira Valle de! Cauca Recibo de Caja No
Telefonos,  (2) 2844332 - 30125046 708
B UE H n E Corroo Info@bluchemginmabiliaria com
P B Sad B S BSOS E B www bluehomelnmobiliaria com
INMOBILIARIA
Cludad Palmira Va |ulle 11, 2020 Inmueble No. 170 Valor canon $700000,005
Reclbimos de' VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA Valor $ 700 000 Valor Admin 0.00

La Suma do: sclecienlos mil pesos micte...****** """,

Dirinm CR24 45D02 LC4

Concepto: Pago canon del 01 al 30 de mayo del 2020
Cuenta Nit Detalle Débito Crédito Valer Base
11050501 1082903086 Reclibo de Coja A VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA $ 700 000 SO S0S0
138020 1082303086 Pago canon do! 01 a! 30 de mayo del 2020 S0 5700000
Banco No. Cheque  Valor cheque Efeclivo $ 700 ooq Cheque S 0{Pagado. $ 700.000
Elabord Aprobd Contabilizé Flrma

Esta recibo no es vdlido sin la firma y sello del cajero
J075 VART 731 C4digo de comer:ia)

. La cancelacién con un cheque no pagado carecerd de loda validez y causaré una sanclén del

NIT 11126645274
Dreccién Ca'r;:n .:o 22 -07 - Paimra Va'e cel Cauca Recibo de Caja No
. Telefonos  (2) 2844332 - 30125045 715 i
Cerreo nfe@bluehcmenmediana com
B_ U E _H_Q iR _E www biuehame amodiana oM
INMOBILIARIA
iudad Palmira Va julo 22, 2020 InmuebeNo 170 Va'or canon $ 70000000 ¢
Recibimos do VASQUEZ OE LA TORRE ANA MILENA Va'er §762030 Va'or Admin 0.00
La Suma de. selecientos mil pesos m/cte  ***"=*e=* DsI~m CR24 45002 LC4
Concepto Pago canon del 01 al 30 de Juno del 2020
Cuenla Nt Cela’e Dézto Crédito Valor Base
11050501 1082903086 Recbo de Caja A VASQUEZ DE LA TCRRE ANA WLENA $ 7C0 000 SO R Y
138020 1082903086 Pago canon de! 01 al 30 ce June ¢ 2022 S0 $700000
Banco No Cheque Va'or cheque Efectvo $ 700 CC:'lC'-eq..e S G}Pagado. S 700 000
Efabord Aprobd Centad1zé Fima

Ec:? reciho no es valido sin fa fitna y sello del caicra La
203 (AR 73T Ciaiga g2 coneico)

cancelatdn cen un checue no pagado carecera de toda valdez y causard una sancén del



BLUE HOME

INMOBILIARIA

RECIBO DE CAJA

BLUE HOME INMOBILIARIA recibié el valor de novecientos mil pesos m/cte
($900.000) de la sefiora VASQUEZ DE LA TORRE ANA MILENA con C.C
1.082.903.086 por concepto de conciliacion del pago de la energia, considerando
que el dia (03) de julio de 2020 se acord6 con la arrendataria asumir el valor de
$900.000 de la deuda por valor de $1'554.617 quedando el valor restante de
$654.617 valor asumido por blue home inmobiliaria.

Firma

Teléfuno: (2) 280 6940 - 301 250 4601 @ Calle 31 N. 22 - 07 Palmira - Valle del Cauca @ info@bluehomeinmobiliaria.com www.bluehomeinmobiliaria.com



20/11/2020 Correo: Juzgado 01 Pequefias Causas Competencia Multiple - Valle Del Cauca - Palmira - Outlook

Asunto : CONTESTACION 2020-00329

geiger dario gonzalez gonzalez <altonivel0102@gmail.com>
Vie 23/10/2020 15:03

Para: Juzgado 01 Pequefias Causas Competencia Multiple - Valle Del Cauca - Palmira
<j0Tpccmpalmira@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (920 KB)
CONTESTACION 2020-00329-.pdf;

Sefores

Juzgado Primero de Pequefias Causas y Competencia Multiple
Palmira (V)

E.S.D

Proceso: Ejecutivo
Radicado: 76-520-41-89-001-2020-00329-00

ANA MILENA VASQUEZ DE LA TORRE, mayor de edad y con domicilio en la ciudad de Palmira,
identificada con la cedula de ciudadania No. 1'082.903.086, conforme a lo estipulado en el articulo 28
del Decreto 196 de 1971, me permito actuar en mi condicion de representante en nombre propio y
del sefior RUBEN DARIO GONZALEZ CARRILLO igualmente mayor de edad e identificado con la cedula
de ciudadania No.12'541.529, para dar contestacién a la demanda en nuestra contra contenida en el
radicado

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGMOZDBIiZTESLTA3ZWEINDYO0YyO05NjFhLTNjOTIKNThmNTA4ZAAuAAAAAABWIDKxp3CdSKLKMa7J%2BNTI...  1/1



