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 Señora 
JUEZ VEINTISIETE (27) DE FAMILIA.  
CIRCUITO DE BOGOTÁ. 
Correo:  flia27bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E.S.D. 
 
REF:  SUCESION INTESTADA (2009-00942).  SUCESIÓN DOBLE   DE 
CLARA ALVAREZ Y MIGUEL BELLO- JUZGADO 27 DE FAMILIA DEL 
CIRCUITO DE BOGOTÁ. Origen:  JUZ 01 FAMILIA CTO BOGOTÁ. 

 
 
ERNESTO ALDANA BUSTOS, mayor de edad, vecino de esta ciudad, 
identificado como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de 
Representante Legal de la Sociedad que actúa como AUXILIAR DE LA 
JUSTICIA, secuestre, dentro de las presentes diligencias, A&B 
INMOBILIARIOS LTDA, NIT 800.139.154-6, ubicada en la Calle 12 B  9-
13  oficina 214 Y 215,  de esta ciudad.  TELEFONO 3107632721.  
CORREO: aldanabustosernesto@gmail.com, concurro ante su 
despacho, en atención a su AUTO de fecha 23 de junio de 2023, por 
medio del cual resuelve, llevar a cabo la diligencia de ENTREGA, del 
inmueble ubicado en la AV. CARACAS 3-43/45 SUR, con folio de 
matrícula Inmobiliaria 50S-517767, cautelado dentro del referenciado. 
 

INFORME. FINAL DE GESTION.  
 

RESUMEN DE INFORMES ANTERIORES, QUE OBRAN EN EL 
EXPEDIENTE. 

 
Se transcribe el informe de fecha 21 /11/2022, por contener detalles 
puntuales que relatan hechos desde la diligencia de secuestro hasta la 
actual diligencia de entrega del inmueble a los adjudicatarios, inscritos 
en la diligencia de partición emitida por su despacho. 
 
“PRIMERO: El día 27 de junio de 2012, se llevó a cabo la diligencia de SECUESTRO del inmueble, 
que tiene matrícula inmobiliaria 50S-517767 ubicado en la CARRERA 14 No 3-45 SUR, de esta 
ciudad.   El comisionado fue el señor Inspector 15 A Distrital de Policía de la localidad de Antonio 
Nariño, de Bogotá.  
 
SEGUNDO: La Descripción del inmueble, el estado material y de conservación en que se encontró, 
(muy mal estado de conservación y muy húmedo, vandalizado, por habitantes de calle), sin servicios 
Públicos de agua. Y energía eléctrica, sin gas; El Despacho comisionado comenzó determinando a 
la persona que lo ocupaba en ese momento, señora LUZ ELENA TUBERQUIA TUBERQUIA, 
identificada con la C.C. 24.512.422 de Pereira (Risaralda), quien manifestó tener una relación al 
parecer de cuidadora del inmueble,  dependiendo su estadía allí, por parte de alguno de los 
herederos, a quien no determinó, específicamente. El predio se encuentra debidamente relacionado 
en el acta de secuestro del inmueble citado, y que reposa en el expediente, visto a folio 235 de su 
foliatura cuaderno principal. ( De esta manera se ha  informado en anteriores escritos, provenientes 
de la Secuestre A&B INMOBILIARIOS LTDA, NIT 800.139.154-6, ubicada en la Calle 12 B  9-13  
oficina 214 Y 215,  de esta ciudad.) 
 
TERCERO: Una vez el suscrito auxiliar de la Justicia recibió el inmueble cautelado,  Y ESTANDO 
PRESENTE UNA DE LAS HEREDERAS, en el mismo cuerpo de la diligencia, informé al comitente 
que CONSTITUÍ  DEPÓSITO PROVISIONAL GRATUITO Y A MI  ORDEN, en cabeza de la   señora  
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CLARA INES GARCIA ALVAREZ, hija de los causantes, quien se identificó ante el despacho del 
comisionado  con C.C. 41.327.091 de Bogotá. Esta señora CLARA INES GARCIA ALVAREZ 
heredera, hoy es fallecida. (Q.D.E.P.).  
 
El depósito PROVISIONAL GRATUITO Y A MI ORDEN, en cabeza de la  señora  CLARA INES 
GARCIA ALVAREZ,  se pactó por un término igual a la duración del proceso, esto es, hasta cuando 
el Juzgado del conocimiento ordene la entrega;  y con el compromiso de poner en condiciones de 
habitabilidad el inmueble cautelado.  
 
CUARTO: El depósito provisional, gratuito y a mi orden, se constituyó de esa manera, con la 
Heredera mencionada, por una petición de la parte actora, abogada, que solicitaba la medida 
Cautelar, y en especial teniendo en cuenta la Descripción del inmueble, el estado material y de 
conservación en que se encontró, (muy mal estado de conservación y muy húmedo, vandalizado, 
por habitantes de calle), como se dijo en líneas anteriores. 
 
QUINTO: Es de resaltar que la Señora CLARA INES GARCIA ALVAREZ, se reunió con el suscrito 
Representante Legal de A&B INMOBILIARIOS LTDA, NIT 800.139.154-6, ubicada en la Calle 12 B  
9-13  oficina 214 Y 215,  de esta ciudad.  Teléfono 3107632721,  en varias ocasiones con el fin de 
que realizáramos las gestiones administrativas ante las empresas de servicios públicos domiciliarios, 
solicitando la reconexión de los servicios, pero siempre tuvimos la misma cortapisa para adelantar 
las gestiones: FALTA DE RECURSOS ECONÓMICOS, toda vez que se estaban cobrando multas 
por reconexión no autorizadas, que superaban los $6.000.000 de pesos. 
 
SEXTO: Bajo la gravedad del Juramento manifiesto, que posteriormente, la depositaria, no 
constituyó contratos de arrendamiento respecto al inmueble cautelado, que hubiese modificado 
el contrato inicial de Depósito Provisional. Como tampoco tengo conocimiento si se tendría cuidador 
o encargado del inmueble dependiente de la señora CLARA INES GARCIA ALVAREZ. En todo caso 
la depositaria tenía el compromiso de informar cualquier situación que afectara su depósito, al 
Juzgado del conocimiento y al secuestre. Mientras estuvo encargada, jamás me rindió informe 
alguno. 
 
SEPTIMO:  Con la legitima confianza que se deriva de saber que uno de los herederos estuviese al 
frente del inmueble, para administrarlo de una manera acorde con su presupuesto, y en el entendido 
que era uno de los herederos mayores, respetada por sus hermanos, permití que la señora CLARA 
INES GARCIA ALVAREZ, siguiera manejando su expectativa de recuperar el predio, y hacerlo más 
habitable. En verdad A&B INMOBILIARIOS LTDA, nunca ha contado con recurso para hacer tales 
inversiones, pues la experiencia demuestra que en dichos casos los herederos terminan negando 
dichas inversiones. El inmueble siempre ha estado a disposición del requerimiento o visita del 
despacho. 
 
OCTAVO: A principios del mes de septiembre del año 2017.  El abogado que representa los derechos 
litigiosos, en 2/5 partes del citado inmueble, reconocidos dentro del trámite liquidatario 2009-00942, 
del Juzgado 27 de familia del Circuito de Bogotá, Dr. JORGE HERNANDO ROMERO CADENA, 
identificado con la C.C. 79.273.435 y T.P. No127.099 del C.S. de la Judicatura, ME INFORMA DEL 
FALLECIMIENTO DE LA DEPOSITARIA. 
 
NOVENO: Manifiesta que su mandante es un heredero, (cesionario), de nombre RAFAEL AUGUSTO 
JARABA TERNERA reconocido dentro del liquidatario 11001311000120090094200 y está 
interesado en habilitar el predio Cautelado. Para hacer realidad dicha propuesta he entregado el 
bien, su tenencia, en cuasi contrato de COMODATO PRECARIO, a favor del citado abogado, no a 
su propio nombre, sino como representante del citado CESIONARIO – comprador de derechos 
herenciales, teniendo en cuenta que ya había sido reconocido dentro del trámite sucesoral.  
  
El Dr JORGE HERNANDO ROMERO CADENA, me ha entregado informes que demuestran la labor 
realizada por el togado, respecto a las facultades y responsabilidades adquiridas con el Cuasi – 
contrato de Comodato Precario. Documentos que se encuentran en el plenario. (Folios 516 y 517 
C.Ppal). 
    
DECIMO: En este caso, y ante esta situación, puedo manifestar que evidentemente se han realizado 
varias obras civiles en el inmueble, de forma tal que, para no ser repetitivo, me permito aportar los 
informes de fecha enero 11 de 2018, junio 8 de 2018, enero 12 de 2019, que he recibido de manos 
del abogado, Dr. JORGE HERNANDO ROMERO CADENA, identificado con la C.C. 79.273.435 y 
T.P. No 127.099 del C.S. de la J, obras que he verificado y se han realizado en la forma que se 
describe en dichos documentos, a través de fotografías, vistas a folios 630, 631, 632, 633, ….639, 
640, 641, al folio 647 inclusive del Cuaderno Ppal. 514,515, 516 y 517. 
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RENDICIÓN DE CUENTAS. 
 

Durante el transcurso del proceso, el inmueble de la Av Caracas No 3-45 Sur, Cautelado dentro del 
proceso 2009-00942 del Juzgado 27 de Familia del Circuito de Bogotá,  ha estado, primero en 
DEPOSITO PROVISIONAL Y GRATUITO y a mi orden, en cabeza de la heredera CLARA INES 
GARCIA ALVAREZ, (qepd); a partir del mes de septiembre de 2017, el inmueble se encuentra  en 
COMODATO PRECARIO  en cabeza del abogado Dr. JORGE HERNANDO ROMERO CADENA, 
identificado con la C.C. 79.273.435 y T.P. No127.099 del C.S. de la Judicatura. El inmueble  ha 
generado unos gastos para la habilitación  material del predio, especialmente en lo que tiene que ver 
con los insumos como tubería, pago de facturas pendientes de servicios públicos de agua y 
alcantarillado, como se demuestra con el material fotográfico y energía eléctrica y el pago de algunas 
multas generadas por el robo continuo de agua, hecho detectado por la empresa de acueducto;  y 
unos ingresos, muy insuficientes por ahora, en razón al arrendamiento de un local del inmueble. 
 
Por consiguiente, de acuerdo con lo explicado hasta el momento, los gastos en que se ha llegado a 
incurrir, por parte del comodatario precario, han sido mayores que los ingresos, recibidos por 
arrendamiento, en sana lógica,  teniendo en cuenta los informes presentados por el Comodatario 
Precario. 
 
No he recibido informe financiero de ingresos y gastos, por parte del abogado Dr. JORGE 
HERNANDO ROMERO CADENA, identificado con la C.C. 79.273.435 y T.P. No127.099 del C.S. de 
la Judicatura,  pero es de esperarse que debe existir una suma que tiene el rotulo de inversión, y que 
tendrá que pagarse a quien indique el comodatario, y que será materia de informe próximo, exclusivo 
del COMODATARIO, EN ATENCIÓN a sus compromisos de gestión directa. 
 
En atención a la conducta omisiva del tenedor en COMODATO PRECARIO Dr. JORGE HERNANDO 
ROMERO CADENA, TODA VEZ QUE SE HA NEGADO A LA ENTREGA VOLUNTARIA DEL 
INMUEBLE, he procedido a accionar en RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE, PROCESO QUE SE 
ENCUENTRA EN EL JUZGADO 70 C.M. DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE, 
PROCESO No 11001418900920230015100. 
 
 
DECIMO PRIMERO: Su señoría me solicita explicar los motivos por los cuales no he presentado 
asiduamente informes de gestión, respecto a nuestra actividad de auxiliar de la Justicia dentro del 
referenciado. 
 

a) El suscrito ERNESTO ALDANA BUSTOS, identificado con la C.C. 19.339.215, En mi calidad 
de representante Legal de la Sociedad A&B INMOBILIARIOS LTDA, secuestre reconocida 
en estas diligencias, debo informar a su señoría que la SOCIEDAD A&B INMOBILIARIOS 
LIMITADA, identificada con el NIT: 800.139.154-6, actualmente no se encuentra inscrita en 
las listas de auxiliares de la Justicia desde abril de 2013. Esta circunstancia se informó al 
Consejo Superior de la Judicatura, para que su sala administrativa circulara la información a 
cada despacho Judicial, tal como lo prevé el C.P.C., obra vigente para la época en que se 
resolvió la medida cautelar sobre el inmueble que nos concita. 
 

b) No obstante, lo ANTERIOR, he ejercido la administración del predio cautelado, a través de 
contrato de DEPOSITO, con una de las herederas señora CLARA INES GARCIA ALVAREZ 
y actualmente por medio del cuasicontrato de COMODATO PRECARIO, con el abogado de 
dos porciones o cuotas herenciales reconocidas dentro del presente proceso, Dr. JORGE 
HERNANDO ROMERO CADENA, identificado con la C.C. 79.273.435 y T.P. No127.099 del 
C.S. de la Judicatura; Con este contrato se garantiza que al momento de la entrega del bien 
a los herederos, el trámite no podrá tener problemas judiciales la entrega a los herederos o 
al nuevo secuestre, según sea removido el actual. Se han dado cumplimiento a las distintas 
Sentencia de la Corte Constitucional, en el sentido de proteger la tenencia de los bienes que 
se encuentren en cabeza de los herederos. 

 
c) El Dr. JORGE HERNANDO ROMERO CADENA, fue autorizado por el suscrito para rendir 

los informes de gestión, de manera periódica, siempre bajo la estricta supervisión del 
suscrito, en mi calidad de Gerente de la Sociedad A&B INMOBILIARIOS LTDA. Ante esta 
obligación ha sido muy responsable con dicho deber. Me permito aportar los que reposan 
en mi poder, y que hacen referencia a su gestión.  
 

d) No obstante, lo anterior debo reprochar la actitud, de abandono en la gestión del Dr. JORGE 
HERNANDO ROMERO CADENA, identificado con la C.C. 79.273.435 y T.P. No127.099 del 
C.S. de la Judicatura, En cuanto no ha presentado informe de ingresos y egresos, o rendición 
de cuentas; manifiesto bajo la gravedad del juramento , que no he recibido, por parte del 
comodatario precario referencias sobre este punto.  
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e) No existe un inconformismo por parte de los herederos en el tema de la administración de 

los bienes cautelados y administrados por nuestra sociedad A&B INMOBILIARIOS LTDA, y 
tampoco existe un reproche a las cuentas, pues es de conocimiento que los herederos no 
han estado aportando dineros para recuperar el predio, que se encontraba en pésimo estado 
de conservación, como consta en el acta de la diligencia de secuestro desde el año 2012, y 
en dichas condiciones no produce renta. Considero que cualquier mejora obtenida en favor 
del inmueble, contribuye positivamente, en las posibles expectativas que tienen los 
herederos, al ofrecer los bienes en el mercado para su venta, que es en este punto, donde 
se logre obtener por los herederos, el superávit por el cual algunos hoy se duelen. 
 

f) El inmueble siempre ha estado bajo la égida y supervisión de una parte de los herederos, 
(cesionarios) los únicos que se han preocupado por el inmueble heredado; el inmueble 
siempre ha estado ocupado por una parte de los herederos, con interés legitimo para cuidar 
y preservar, frente al abuso de terceros, el buen uso y goce del bien raíz.  

 
g) Nuestra gestión por tanto ha estado encaminada a procurar que el inmueble se recuperara 

del estado de abandono en que mi firma lo ha recibido, por el encargo judicial, y no se 
continue  deteriorando, de forma tal que las cuotas herenciales previstas conserven el valor 
dado en inventarios y partición si la hay. 

 
h) Finalmente debo hacer énfasis que he rendido informe al comitente, desde el mismo inicio 

de mi gestión, tal como se aprecia en la diligencia de secuestro del inmueble. Posteriormente 
se arrima al despacho informe de gestión, del comodatario Dr JORGE HERNANDO 
ROMERO CADENA, quien previamente autorizado por el suscrito, y en cumplimiento de sus 
deberes como Comodatario restablece servicios públicos del predio cautelado, ubicado en 
la dirección catastral Carrera 14 No 3-45 sur, folio de matrícula inmobiliaria 50S- 517767, 
CHIP: AAA0011TDFT. Con la presente, y en atención a su requerimiento, de fecha 01 de 
abril de 2022,  procedí a rendir informe de gestión.  
 

i) Bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con este informe, manifiesto que 
no he recibido dineros o emolumentos que provengan de la administración, arriendos, pagos 
de terceros, coimas, o dineros que provengan de actos de corrupción, que comprometan 
nuestra gestión, e idoneidad. 
 

j) En la sentencia de fecha 20 de junio de 2019, su despacho Juzgado 27 de Familia del 
Circuito de Bogotá, ordena levantar las medidas cautelares, y oficiar a quien corresponda, 
para efectos de realizar la entrega de bienes.  
 
En lo atinente al predio de la dirección catastral Carrera 14 No 3-45 sur, folio de matrícula 
inmobiliaria 50S- 517767, CHIP: AAA0011TDFT, del cual la sociedad A&B INMOBILIARIOS 
LTDA, ES SECUESTRE, su despacho aun no me ha ordenado, a través de oficio particular, 
la entrega del predio, como tampoco me ha indicado a quién, en calidad de adjudicatario 
debo hacer la entrega de dicho bien INMUEBLE. 

 
k) Solicito muy respetuosamente a su señoría, que otorgue el relevo del cargo de secuestre, a 

la SOCIEDAD A&B INMOBILIARIOS LTDA, identificada con el NIT: 800.139.154-6, quien se 
localiza en la Calle 12 B No 9-13. Of. 214 y 215  de esta ciudad.  Correo : 
aldanabustosernesto@gmail.com, teniendo en cuenta que desde el año 2013 no se 
encuentra en las listas de auxiliares de la Justicia, y no tenemos renovada nuestra Cámara 
de Comercio.  
No obstante, lo anterior, al no existir orden judicial de entregar el inmueble, seguiremos al 
frente de dicha labor, colaborando con la actividad Cautelar a la que nos debemos, si su 
señoría no dispone otra cosa. 
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RENDICIÓN DE CUENTAS 

 
1.- Como se ha venido exponiendo, el SECUESTRE, A&B INMOBILIARIOS LTDA, 
identificada con el NIT: 800.139.154-6 representado por el suscrito ERNESTO ALDANA 
BUSTOS, C.C. 19339215, teléfono 3107632721, celebró un contrato de comodato precario, 
INMUEBLE descrito en la diligencia de Secuestro, con Folio de matrícula inmobiliaria 50S- 
517767, CHIP: AAA0011TDFT, con el señor JORGE HERNANDO ROMERO CADENA, C.C. 
79.273.435  y T.P. 127.099 DEL C.S.J.,  abogado del cesionario de  Derechos a Título 
Universal de dos (2) herederos, que representan el 40% de la masa herencial. Adjunto copia 
simple del mencionado contrato, (visto a folios 516 y 517  del C. Ppal). 
 
2.- Como lo informé en el ítem i) de este escrito, no he manejado dineros, no he recibido, 
compartido, o aprovechado a título propio o a favor de terceros, dineros que provengan del 
ejercicio de esta administración del inmueble cautelado. No es cierta la afirmación de una 
de las abogadas actuante en el proceso, que este secuestre, se haya aprovechado de 
dineros ajenos, en el ejercicio de mi gestión, defraudando a los herederos. 
 
 
3.- En el ejercicio y desarrollo del contrato de COMODATO PRECARIO, corresponde al 
abogado, JORGE HERNANDO ROMERO CADENA, C.C. 79.273.435  y T.P. 127.099 DEL 
C.S.J dentro de los deberes y obligaciones adquiridas con el contrato, previstas en el Código 
Civil, la presentación de rendición voluntaria o provocada, de las cuentas inherentes al 
mismo contrato. Inclusive la más importante, que es la entrega del inmueble, dado que el 
contrato no da más derechos que la tenencia del predio, así lo haga en nombre y 
representación de alguno de los herederos adjudicatarios. 
 

RENDICIÓN DE CUENTAS. 

INGRESOS 0.00  

EGRESOS  0.000 

TOTAL 0.00 0.000 

   

 
Lo anterior indica que el secuestre no tuvo ingresos que consignar en el Banco agrario de 
Colombia, dineros para el presente proceso. Tampoco hay gastos, realizados por el 
secuestre, que tenga que cobrar, a la sucesión o a los herederos.”…  
 

 
DILIGENCIA DE ENTREGA. 04 de julio de 2023. 

 
DECIMO SEGUNDO: Llegada la fecha, y hora, el despacho comisionado 
Juzgado 55 C.M. de Pequeñas causas y Competencia Múltiple de Bogotá, 
una vez identificadas las personas que participaran en la diligencia, se 
procede a alinderar e identificar y describir  el inmueble materia de entrega; 
El funcionario Judicial lo recorre en compañía del Secuestre, ERNESTO 
ALDANA BUSTOS, representante Legal de la Sociedad A&B Inmobiliarios 
Ltda, reconocida en autos.  
 
DECIMO TERCERO: El inmueble se encuentra deshabitado, y tan solo se 
encuentra ocupado el local norte del primer piso, por el arrendatario señor 
HUBERT, quien se compromete a entregar el local, el 28 de julio de 2023, 
día en que se verificará por el comisionado, el cumplimiento de dicha 
condición para dar por terminada la entrega. Hoy se hizo entrega del 
inmueble a los adjudicatarios, a) local zona sur, b) segundo y tercer piso; Se 
le hacen las advertencias al arrendatario, respecto a su incumplimiento en el 
acuerdo de entrega del local de la zona norte del inmueble, primer piso. 
 
DECIMO CUARTO: Para que conste, he recibido de manos de los herederos, 
la suma de $240.000 mil pesos, fijados por el Comisionado, POR 
CONCEPTO de gastos por asistencia a la diligencia de ENTREGA DEL 
INMUEBLE, del día 04 de julio de 2023.  Se ha firmado un recibo, por parte 
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del suscrito ERNESTO ALDANA BUSTOS, C.C. 19.339215. TELEFONO 
3107632721. 
 
DECIMO QUINTO. Teniendo en cuenta el devenir en el cumplimiento de la 
orden de entrega del inmueble materia de la diligencia presente, y habiendo 
encontrado el inmueble deshabitado en gran parte, faltando la entrega del 
local que hoy mantiene ocupado el arrendatario HUBERT, después del día 
28 de julio hogaño, procederé a informar al Juzgado 70 c.m. de Pequeñas 
Causas y competencia Múltiple de Bogotá, la terminación de dicho proceso 
No 11001418900920230015100. 
 
DECIMO SEXTO: Comedidamente solicito al JUZGADO DEL 
CONOCIMIENTO, 27 DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ, que de 
acuerdo con el C.G.P., y a las normas fijadas por el C.S. de la J, EN 
MATERIA DE HONORARIOS, proceda a fijarme honorarios definitivos por la 
gestión realizada en mi calidad de auxiliar de la justicia, EN EL PRESENTE 
PROCESO: SUCESION INTESTADA (2009-00942).  SUCESIÓN DOBLE   
DE CLARA ALVAREZ Y MIGUEL BELLO- JUZGADO 27 DE FAMILIA DEL 
CIRCUITO DE BOGOTÁ. 
 
 

NOTIFICACIONES: 
 

La SOCIEDAD A&B INMOBILIARIOS LTDA, identificada con el NIT: 
800.139.154-6, se localiza en la Calle 12 B No 9-13. Of. 214 y 215 de esta 
ciudad.  Teléfono 3107632721. 
Correo : aldanabustosernesto@gmail.com 

 
 
Cordialmente. 

 
ERNESTO ALDANA BUSTOS. 
19.339.215. De Bogotá. 
Calle 12 B No 9-13. Oficina 214 y 215. 
Teléfono 310 7632721.  
Correo: aldanabustosernesto@gmail.com 
Representante Legal de A&B INMOBILIARIOS LTDA. 
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Cordialmente.  
 

 
ERNESTO ALDANA BUSTOS. 
C.C. 19.339215. 
Correo : aldanabustosernesto@gmail.com. 
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