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4/9/2020 Correo: Juzgado 27 Familia - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Re: Inventario adicional 2010-1319

Hellman Fajardo <hleonfajardo@hotmail.com>

Vie 4/09/2020 3:21 PM

Para: Juzgado 27 Familia - Bogota - Bogota D.C. <flia27bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Gracias, Dra. Estoy tratando de enviar dos anexos que faltan, muy gentil. Hellman Fajardo

Obtener Outlook para Android

From: Juzgado 27 Familia - Bogota - Bogota D.C. <flia27bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Sent: Friday, September 4, 2020 2:38:42 PM

To: Hellman Fajardo <hleonfajardo@hotmail.com>

Subject: RE: Inventario adicional 2010-1319

Acuso recibido solicitud en tramite.
Cordialmente,

Lizeth Catalina Caicedo Serna
Asistente social del despacho.

Juzgado 27 de Familia de Bogota.
Carrera 7 # 12C-23 Piso 16 edificio Nemqueteba
Tel. 2841813

De: Hellman Fajardo <hleonfajardo@hotmail.com>

Enviado: viernes, 4 de septiembre de 2020 2:16 p. m.

Para: Juzgado 27 Familia - Bogota - Bogota D.C. <flia27bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Inventario adicional 2010-1319

Dra. MAGNOLIA HOYOS OCORO

Buen dia, cordialmente estoy enviando a su Despacho, escrito digital que contiene
inventario adicional, dentro de la sucesién de la causante PAULINA NIEVES DE PERALTA,
rdo. 2010-1319, con anexos. Adicionalmente y en correo separado enviare el
complemento de los anexos anunciados.

Atentamente,

HELLMAN LEONIDAS FAJARDO PATARROYO
C.C. N0.91.011.480 Barbosa
T: P: No.48.503. C. S de J

Libre de virus. www.avast.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGI1NWZhZDgxLTUwMzktNDJjZS04OTkyLWRIZjdINTATNTIKNQAQAKCcfcBVylftlsZ5guH18hAs%3D

12


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Faka.ms%2Fghei36&data=02%7C01%7Cflia27bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cd7c931ec09a34e09dfa008d8511028ad%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637348477136619059&sdata=1LmqjFp1%2FEcIBi7OzgsOLj1oL5QhyILz0AyYmii5bZE%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.avast.com%2Fsig-email%3Futm_medium%3Demail%26utm_source%3Dlink%26utm_campaign%3Dsig-email%26utm_content%3Dwebmail&data=02%7C01%7Cflia27bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cd7c931ec09a34e09dfa008d8511028ad%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637348477136619059&sdata=HHK3IFSB58xo6QT3NS9Qkf7E1ZB3HcW3AiUFTzBNC2E%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.avast.com%2Fsig-email%3Futm_medium%3Demail%26utm_source%3Dlink%26utm_campaign%3Dsig-email%26utm_content%3Dwebmail&data=02%7C01%7Cflia27bt%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cd7c931ec09a34e09dfa008d8511028ad%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637348477136629054&sdata=mPiyglat%2BquBAXzZjVfHwip8KAjvtrDqiv8dOT9yoh0%3D&reserved=0
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Doctora

MAGNOLIA HOYOS OCORO
JUEZ VEINTISIETE DE FAMILIA
BOGOTA D.C.

E. S. D.

REF: 2010-1319. Sucesion de PAULINA NIEVES DE PERALTA

HELLMAN LEONIDAS FAJARDO PATARROYO, mayor de edad, vecino
de esta ciudad, abogado en ejercicio, identificado con la C.C. No. 91.011.480
de Barbosa, Santander y con T.P. No. 48.503 del Consejo Superior de la
Judicatura, apoderado judicial de los sefiores MARIA LOURDES PERALTA
NIEVE y AMADOR ENRIQUE PERALTA NIEVES, cordialmente me
permito presentar a su Despacho, inventarios y avalios adicionales de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 502 del C.G.P., en consideracion
a que hay bienes que no han sido relacionados.

.- RELACION DE ACTIVOS Y PASIVOS
1.- ACTIVOS:

PARTIDA PRIMERA: Inmueble rural denominado finca  “BUENOS
AIRES”, ubicado en el municipio de Fonseca, Guajira, identificado con
matricula inmobiliaria No. 214-6188 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de San Juan del Cesar, Guajira.

Linderos: al Norte: con la carretera Riohacha- Fundacion, de por medio,
con potrero de Juan Manuel Daza Vidal, llamado San José, y finca del de
propiedad del sefior Fermin Peralta; al Sur con camino de por medio que
conduce al caserio de “LOS ALTOS”, con potreros de los sefiores Victor
Peralta, Rafael Maria Reinay terrenos baldios; al Este callejon al medio que
conduce a la posesion de Buenos Aires, con potreros de Manuel Julian Penso,
Lisimaco Cardona 'y de Jests Maria Sardo; al Oeste con predio “DOS
MATAS”, de propiedad de Manuel Julidn Penso.

Cabida: Cuenta con un area superficiaria de doscientas treinta y ocho (238)
hectareas de terreno.

Tradicion: Este inmueble fue adquirido por la causante Paulina Nieves de
Peralta, mediante escritura publica No. 2334 de fecha 8 de septiembre de
1986, de la Notaria Unica de Valledupar, por asignacion en liquidacion de la
sociedad conyugal con Fermin Lorenzo Peralta Garcia, escritura que recobro
vigencia luego que por sentencia judicial de fecha 27 de agosto de 2019,
proferida por el Juzgado Cincuenta Civil del Circuito, fueran cancelados las



anotaciones 6,7 y 8 de lamatricula inmobiliaria No. 214-6188 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de San Juan del Cesar, Guajiray por lo tanto, ingresa
como activo.

VALOR: Este inmueble se avalGa comercialmente en lasuma de seis mil
doscientos cincuenta y tres  millones  setecientos mil pesos
($6.253.700.000.00) moneda corriente, moneda corriente, determinados con
base en el avalug realizado por el sefior GABRIEL ENRIQUE LOPEZ
AVILA, el dia 1° de agosto de 2016, el cual se mantiene en consideracion
a situacion de emergencia sanitaria que vive el pais, lo cual imposibilita el
levantamiento de un nuevo avaludy el desplazamiento de personal al respectivo
lugar.

PARTIDA SEGUNDA.- Suma de dinero debida ala sucesion de PAULINA
NIEVES DE PERALTA, por JORGE ELIECER PERALTA NIEVES, LUZ
MARINA PERALTA NIEVES y FERMIN PERALTA NIEVES, la cual
corresponde a un valor de trescientos sesentay cinco millones ciento ochenta
y dos mil seiscientos setentay ocho pesos ($365.182.678.00) moneda corriente,
por concepto del valor indexado del lote de ganado vacuno que pastaba en la
finca BUENOS AIRES, referida en la anterior PARTIDA PRIMERA del
activo, el cual era  de propiedad de la sefiora PAULINA NIEVES DE
PERALTA, y que parael afo 2010 estaba a cargo del administrador y hoy
heredero JORGE PERALTA NIEVES, en cantidad de 293 semovientes,
relacionados asi:

VALORES DEL GANADO

CLASE No. | PESO PRECIO VALOR VALOR TOTAL
KILOS | KILO UNIDAD LOTE
2010

Vacas paridas | 89 | 430 $2.300.00 | $989.000.00 $ 88.021.000.00
Crias 90 150 $2.200.00 | $ 330.000.00 | $29.700.000.00
Vacas 51 | 430 $2.300.00 | $989.000.00 $50.439.000.00
escoteras

Novillas 41 350 $2.225.00 | $ 834.375.00 | $34.209.375.00
Novillos 20 420 $2.745.00 $1.152.900.00 $ 23.058.000.00
Calentadores | 2 500 $2.700.00 | $1.350.000.00 | $ 2.700.000.00
Total 293 $228.127.375.00

INDEXACION DEL VALOR DEL GANADO CALCULADO CONDTF

ANO | VALOR A INDEXAR | TASA PROMEDIO | VALOR INDEXADO
ANUAL - DTF
2011 | $228.127.375.00 4.20% $ 237.708.683.00
2012 | $237.708.683.00 5.35% $ 250.426.097.00
2013 | $250.426.097.00 4.23% $261.019.120.00
2014 | $261.019.120.00 4.06% $ 271.616.496.00
2015 | $271.616.496.00 4.22% $ 283.078.712.00
2016 | $283.078.712.00 6.78% $302.271.448.00
2017 | $302.271.448.00 5.98% $ 320.347.280.00
2018 | $320.347.280.00 4.70% $ 335.403.602.00
2019 | $ 335.403.602.00 4.49% $ 350.463.223.00
2020 | $350.463.223.00 4.20% $ 365.182.678.00




El valor del ganado se calcula utilizando tablas y referencias de la D.T.F.
certificadas por el Banco de la RepuUblica, tomadas de las paginas web de
internet:

https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/tasas-captacion-semanales-mensuales

En cuanto a los precios del ganado se calcularon de acuerdo con los
contemplados por la Federacion de Ganaderos - FEDEGAN- y otras empresas
y documentales que pueden ser consultados en las paginas web de internet:

https://www.fedegan.org.co/estadisticas/precios

www.fedegan.org.co>foro-de- empresarizacion
www.fedegan.org.co>cartafedegan-121-transformacion-productiva
www.fedegan.org.co>cartafedegan-125-modelos-competitivos-en-produccion-bovina
www.efege.com>indicadores
https://www.contextoganadero.com/ganaderia-sostenible/informe-asi-funcionan-los-ciclos-
productivos-de-las-ganaderias

http://ciatlibrary.ciat.cgiar.org/Articulos_Ciat/tropileche/books/Produccion_leche_relacion
_mercados_caso_Colombia.pdf

http://www.profesionalesdebolsa.com/aym_images/files/Documentos/Analisis%20de%20m
ercado/FCP/Informe%20Especial%20Ganadero/2011/02_Ganadero_Febrero_2011.pdf

https://www.slideshare.net/Fedegan/costos-e-indicadores-de-la-productividad-en-la-
ganaderia-colombiana

http://repository.lasallista.edu.co/dspace/bitstream/10567/804/1/COMPRA_VENTA_COM
ERCIALIZACION_GANADO_EMPRESA_TRES.pdf

VALOR: Trescientos sesenta y cinco millones ciento ochenta y dos mil
seiscientos setenta y ocho pesos ($365.182.678.00) moneda corriente.

El valor correspondiente a esta partida deberd ser actualizado para el
momento en que efectué su pago o cuando se elabore la respectiva particion
dentro de la sucesion de la referencia.

VALOR TOTAL ACTIVO ADICIONAL: Seis mil seiscientos dieciocho
millones ochocientos ochenta y dos  mil seiscientos setenta y ocho pesos
($6.618.882.678.00) moneda corriente.

2.- PASIVO:
No se conocen pasivo para inventariar adicionalmente.


https://www.banrep.gov.co/es/estadisticas/tasas-captacion-semanales-y-mensuales
https://www.fedegan.org.co/estadisticas/precios
http://repository.lasallista.edu.co/dspace/bitstream/10567/804/1/COMPRA_VENTA_COMERCIALIZACION_GANADO_EMPRESA_TRES.pdf
http://repository.lasallista.edu.co/dspace/bitstream/10567/804/1/COMPRA_VENTA_COMERCIALIZACION_GANADO_EMPRESA_TRES.pdf

I1.- ANEXOS

a) Certificado de tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria No. 214-
6188 de la Oficina de Instrumentos Publicos de San Juan del Cesar, Guajira.
b) Peritaje rendido con fechade 1° de agosto de 2016, por el sefior GABRIEL
ENRIQUE LOPEZ AVILA.

c¢) Avalud catastral del predio con matricula inmobiliaria No. 214-6188.

d) Grabacién de audiencia realizada el dia 5 de marzo de 2018, proceso de
simulacién, radicado No. 2013-00280, adelantado por el Juzgado 50 Civil del
Circuito de Bogota, que contiene los interrogatorios de JORGE ELIECER,
FERMIN yLUZ MARINA PERALTA NIEVES, donde admiten la existencia
de ganado y la directa responsabilidad sobre los mismos.

e) Informe de gestion administrativa de la Finca BUENOS AIRES, rendido por
JORGE ELIECER PERALTA NIEVES.

f) Copias del libro de contabilidad, que demuestran la existencia del ganado y
la productividad del mismo.

g) Sentencia de fecha 27 de agosto de 2019, proferida por el Juzgado 50 Civil
del Circuito de Bogota, proceso de simulacion, radicado No. 2013-00280, que
declara la nulidad absoluta de compraventa de la Finca Buenos Aires, razon
por la cual forma parte de acervo hereditarito de la sucesion de la referencia.

De conformidad con lo expuesto solicito a su Sefioria, aprobar este inventario y

avaluo adicional en la forma como quedé descrito.

Atentamente,

sl

HELLMAN LEONIDAS FAJARDO PATARROYO
C.C. No0.91.011.480 de Barbosa
T.P. No.48503C.S. deJ.

Calle 19 No. 3-10. Of. 1802, Bogota, D.C., Cel. 3153996337.
hleonfajardo@hotmail.com



La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/ —
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200902420533463122 Nro Matricula: 214-6188

Pagina 1
Impreso el 2 de Septiembre de 2020 a las 09:33:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 214 - SAN JUAN DEL CESAR DEPTO: GUAJIRA MUNICIPIO: FONSECA VEREDA: FONSECA
FECHA APERTURA: 23-09-1986 RADICACION: 86-734 CON: ESCRITURA DE: 08-09-1986
CODIGO CATASTRAL: 442790002000000010111000000000COD CATASTRAL ANT: 00-01-010-01-26-000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CON CABIDA DE 238 HECTAREAS.- LINDERSO, CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMER 02.334 DE FECHA 8 DE SEPTIEMBRE DE 1.986,
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR. 2140006188.-

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) BUENOS AIRES

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-05-1953 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 14 DEL 28-04-1953 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PONSO MANUEL JULIAN

A: TONCEL BRITO SAMUEL ALEJANDRO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-10-1956 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 376 DEL 06-10-1956 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TONCEL BRITO SAMUEL ALEJANDRO

A: PORALTA FERMIN X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-09-1986 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 2334 DEL 08-09-1986 NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $2,981,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 SEPARACION DE BIENES, LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL FORMADA POR FERMIN
LORENZO PERALTA GARCIA Y PAULINA NIEVES DE PERALTA MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: NIEVES DE PERALTA PAULINA CC# 26991915 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-04-1987 Radicacién: 366
Doc: ESCRITURA 121 DEL 13-04-1987 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA INDETERMINADO GRAVAMEN
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: NIEVES DE PERALTA PAULINA X

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-09-1994 Radicacion: 1665
Doc: ESCRITURA 1093 DEL 10-08-1994 NOTARIA UNICA DE FONSECA VALOR ACTO: $15,000,000
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GANADERO
A: NIEVES DE PERALTA PAULINA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-10-2010 Radicacion: 2010-214-6-2433

Doc: ESCRITURA 6436 DEL 19-10-2010 NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTQO: $320,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NIEVES DE PERALTA PAULINA CC# 26991915
A: PERALTA NIEVES FERMIN CCi# 17952128
A: PERALTA NIEVES LUZ MARINA CCi# 41476503

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-10-2010 Radicacion: 2010-214-6-2433

Doc: ESCRITURA 6436 DEL 19-10-2010 NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO VITALICIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NIEVES DE PERALTA PAULINA CC# 26991915
A: PERALTA NIEVES FERMIN CC# 17952128
A: PERALTA NIEVES LUZ MARINA CC# 41476503

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-02-2011 Radicacion: 2011-214-6-271

Doc: ESCRITURA 6839 DEL 04-11-2010 NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $360,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0118 APORTE A SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PERALTA NIEVES FERMIN CC# 17952128
DE: PERALTA NIEVES LUZ MARINA CC# 41476503

A: SOCIEDAD EL BRAMADERO PERALTA S.A.S X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-02-2011 Radicacion: 2011-214-6-272
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Doc: ESCRITURA 8000 DEL 16-12-2010 NOTARIA VEINTICUATRO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NO.6.839 DE FECHA 04/11/2010 CORRIDA EN LA NOTARIA 24 DE BOGOTA. "
OBJETO SOCIAL".

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PERALTA NIEVES FERMIN CC# 17952128
DE: PERALTA NIEVES LUZ MARINA CC# 41476503

A: SOCIEDAD BRAMADERO S.A.S. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-05-2011 Radicacion: 2011-214-6-937

Doc: RESOLUCION 204 DEL 11-05-2011 ALCALDIA MUNICIPAL DE FONSECA VALOR'ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0474 PROHIBICION DE ENAJENAR DERECHOS INSCRITOS EN PREDIO DECLARADO ABANDONADO POR EL
TITULAR DECLARATORIA DE DESPLAZAMIENTO FORZADO LEY 387 DE 1997 ART.1 DEL DECRETO 2007 DE 2001 Y EL DECRETO 1250 DE 2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominio;l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMITE MUNICIPAL PARA LA ATENCION INTEGRAL A LA POBLACION DESPLAZADA POR LA VIOLENCIA DE FONSECA

A: NIEVES DE PERALTA PAULINA CC# 26991915 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-12-2012 Radicacion: 2012-214-6-2631

Doc: RESOLUCION 04 DEL 29-11-2012 ALCALDIA MUNICIPAL DE FONSECA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0844 LEVANTAMIENTO DE DECLARATORIA DE INMINENCIA DE RIESGO O DESPLAZAMIENTO FORZADO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMITE DE JUSTICIA TRANSICIONAL DEL MUNICIPIO DE FONSECA

A: NIEVES DE PERALTA PAULINA CC# 26991915

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 06-08-2013 Radicacion: 2013-214-6-1510
Doc: OFICIO 2572 DEL 30-07-2013 JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO RAD NO.110013103028201300280.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PERALTA NIEVES AMADOR ENRIQUE
DE: PERALTA NIEVES MARIA LOURDES
A: PERALTA NIEVES FERMIN
A: PERALTA NIEVES JORGE ELIECER
A: PERALTA NIEVES LUZ MARINA
A: SOCIEDAD BRAMADERO PERALTA S.A.S. X
A: Y CONTRA HEREDEROS INDETERMINADOS DE LA CAUSANTE PAULINA NIEVES DE PERALTA

w
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Certificado generado con el Pin No: 200902420533463122 Nro Matricula: 214-6188
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Impreso el 2 de Septiembre de 2020 a las 09:33:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-12-2019 Radicacion: 2019-214-6-3117
Doc: OFICIO 2440 DEL 08-11-2019 JUZGADO CINCUENTACIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0856 CANCELACION POR ORDEN JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO CINCUENTA CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 10-12-2019 Radicacion: 2019-214-6-3118
Doc: SENTENCIA S/N DEL 15-11-2019 JUZGADO CINCUENTA PENAL'DEL CIRCUITO DE'BOGOTAD.C.
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0856 CANCELACION POR ORDEN"JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO CINCUENTA CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-02-2020 Radicacion: 2020-214-6-395
Doc: OFICIO 0023 DEL 16-01-2020 JUZGADO CINCUENTA CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 6,7
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0856 CANCELACION POR ORDEN JUDICIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO CINCUENTA CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotaciéon Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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MATRICULA INMOBILIARIA 5
Certificado generado con el Pin No: 200902420533463122 Nro Matricula: 214-6188
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Impreso el 2 de Septiembre de 2020 a las 09:33:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-214-1-6570 FECHA: 02-09-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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ALCALDIA MUNICIPAL DE FONSECA

& °

SECRETARIA DE HACIENDA -
rONSECA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO :Uridos Pademas:
FONSECA UNIDOS PODEMOS
Fecha de Impresion 21/02/2020 Fecha de Vencimiento 29/02/2020
Predio - [oiecdon " Toewadon . [ipode predio /| Estrato " | . UquidacionOficial
000200010111000 BUENOS AIRES LOTES RURAL ESTRATO UNO 0000000000274853|
Propietario PR e | AreaTerreno . |Area Construida . |MatriculaNo | * Avaluo Actual-
0 - SOCIEDAD EL BRAMADERO PERALTAS A 2.039.121,00 636,00 795.023.000,00
Impuesto Predial Sobretasa Bomberil " sobretasa Amblental e
vigencia Base Tarifa . Capital ‘Interes  Descuento Base Tarlfa : Capital Interes : - “Base Tarifa . ~ Capital  Inte Total -
2020 795.023.000 33.00 7.105.050 0 2.486.768 26.235.750 2.50 177.700 Q 795.023.000 1.50 1.192.550 D] 5.988.532

El técnico administrativo de impuestos

numeral 2y 8 y estatuto tributario Municipal.

cédigo 367 En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas en la resolucion 215 del 13de abril de 20182014 manual de funciones

Entidades Recaudadoras. - .

Banco Davivienda Banco de Bogota Bancolombia Banco BBVA

= Total Liquidacion ™
TP D e o R

5.988.532,00

‘gﬂ
Escaneado con CamScanner
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CORPOLONJAS DE COLOMBIA
R.N.A/C.C-17-2094
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR

AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL “BUENOS AIRES” MUNICIPIO DE FONSECA - LA GUAJIRA

13

COLOMBIA
1. INFORMACION BASICA
11 CLASE DE AVALUO: COMERCGIAL
1.2. PROPIETARIO DEL INMUEBLE: SOCIEDAD EL BRAMADERO PERALTA S.A.S
1.3, DIRECCION DEL INMUEBLE: PREDIO RURAL BUENOS AIRES FONSECA GUAJIRA
1.4, UBICACION DEL INMUEBLE: CARRETERA NACIONAL FONSECA — BARANCAS KM 1,2 SE

INGRESA SOBRE LA MARGEN DERECHA DE

LA CARRETERA ANTIGUO PUESTO ADUANA NACIONAL.

h1.5. TIPO DE INMUEBLE: PREDIO RURAL
1.7. SOLICITANTE: AMADOR ENRIQUE PERALTA NIEVES — MARIA LOURDES
PERALTA NIEVES
1.8.  PERITO VALUADOR: “GABRIEL ENRIQUE LOPEZ AVILA
18. ELABORADO POR: GABRIEL ENRIQUE LOPEZ AVILA
1.10.  FECHA DE VISTA: JULIO 28 DE 2016
1.11. FECHA DE INFORME: AGOSTO 01 DE 2018

COMERCIALIZADORA Y PROMOTORA GANAVENTAS

Escaneado con CamScanner
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( 8
2. TITULACION
2.1, PROFIETARIO: SOCIEDAD EL BRAMADERO PERALTA S.A.S
:.2. SOPORTES: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD - ESCRITURA
2.3. TITULO DE ADQUSICION ESCRITURA 6839 DEL 4-11-2010 NOTARIA 24 DE BOGOTA

D.C - MATRICULA No 214-6188

2.4. NOMECLATURA OFICIAL: MATRICULA IN MOBILIARIA No 214-6188 CODIGO
CATASTRAL No 00-01-010-01-26-000

2.5. TIPO DE PROPIEDAD: PRIVADA

2.6. GRAVAMENES: N.A

3. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

3.1. ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
£L PREDIO OBJETO DEL PRESENTE AVALUG SE ENCUENTRA UBICADO EN ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE FONSECA LA
GUAJIRA, REGION DEDICADA A LAS ACTIVIDADES AGROPECUARIAS Y EN ESPECIAL AL CULTIVO DE ARROZ RIEGO Y
OTRAS ACTIVIDADES PECUARIAS COMO LA GANADERIA DE DOBLE PROPOSITO Y CEBA DE MACHOS BOVINOS. EL PREDIO
ESTA UBICADO A ESCASOS 1,2 KM DEL CASCO URBANO DEL MUNICIPIO DE FONSECA GUAJIRA SOBRE LA CARRETERA
NACIONAL FONSECA-BARRANCAS, LO CUAL PERMITE UN FACIL ACCESO Y EXCELENTE COMERCIALIZACION DE LOS
PRODUCTOS OBTENIDOS EN LA FINCA PARA SU COMERCIALIZACION CON LOS CENTROS DE CONSUMO, PRINCIPALMENTE
LAS CIUDADES DE FONSECA, VALLEDUPAR, BARRANQUILLA ENTRE OTRAS.

3.2. NIVEL SOCIOECONOMICO: MEDIO ASCENDENTE, REPRESENTADO EN UNA ZONA DE FINCAS DEDICA

DAS AL CULTIVO DE ARROZ RIEGO Y LA EXPLOTACION GANADERA DE MEDIANOS Y GRANDES PRODUCTORES
AGROPECUARIO, REPRESENTADA EN PREDIOS DE MEDIANA Y GRAN EXTENSION.

| NO PRESENTA, PERO ESTA UBICADA EN UNA ZONA QUE A FUTURO PUEDE SER UTILIZADA COMO URBANA, AL SER
‘| INCLUIDA EN EL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANISTICO DL MUNICIPIO DE FONSECA.

3.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

3.4. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: CARRETERA NACIONAL FONSECA - BARRANCAS, KM 1,2 SOBRE DICHO
CARRETEABLE, SOBRE UNA VIA ASFALTADA EN BUEN ESTADO.

3.5 SERVICIOS COMUNALES: POR SU CERCANIA AL MUNICIPIO DE FONSECA SE PUEDE APROVECHAR |
TODA LA DISPOSICION QUE BRINDA ESTE MUNICIPIO.

3.6 SERVICIOS PUBLICOS: INTERCONEXION ELECTRICA

3.7 SITUACION DE ORDEN PUBLICO: EL MUNICIPIO Y LA ZONA GOZAN DE BUENAS CONDICIONES DE ORDEN

PUBLICO EN LA ACTUALIDAD, CON UNA GRAN ESPECTECTAVIA SOBRE EL RESULTADO QUE PUEDA ORIGINAR EL PROCESO
DE PAZ CON LAS FARC.

msEmEmsal FT AR A [ ]
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i?s PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: J LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION SON MEDIA ASCENDENTE, TENI

ENDO EN CUENTA QUE HA EXISTIDO EN LA ZONA UNA BAJA DE LAS ACTIVIDADES AGRICOLAS POR LOS LARGOS VERANO
REDUCIENDO LA DISPONIBILIDAD DE AGUA DEL RIO RANCHERIA, AL IGUAL QUE NO SE HA INPLEMENTADO EL USO DEL
AGUA DEL RIO RANCHERIA CON LA CONSTRUCCION A MEDIA DE LA REPRESA.

3.0 GEOGRAFIA:

EL MUNICIPIO DE FONSECA LIMITA HACIA EL NORTE CON EL MUNICIPIO DE BARRANCAS, HACIA EL EXTREMO
NOROCCIDENTAL TIENE UN LiMITE CON EL MUNICIPIO DE RIOHACHA, AL OCCIDENTE CON EL MUNICIPIO DE DISTRACCION,
Y HACIA EL SUR CON EL MUNICIPIO DE SAN JUAN DEL CESAR.

HACIA EL OCCIDENTE TIENE UN TERRENO ELEVADO CON VARIOS CERROS EN LAS ESTRIBACIONES DE LA SIERRA NEVADA
DE SANTA MARTA, AL CENTRO SE PRESENTA UN TERRENO DE LLANURA DE VALLE EN LA CUENCA DEL RIO RANCHERIA; Y
AL ORIENTE VUELVE A ELEVARSE EL TERRENO SOBRE LA SERRANIA DEL PERIJA

e —

EXTENSION TOTAL: 58.000 has KM?
| EXTENSION AREA URBANA: 423 HECTAREAS
EXTENSION AREA RURAL: 44.903 HAS

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL (METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR): 11.8 MSNM

TEMPERATURA MEDIA: ENTRE 25 Y 37° C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 61,29 KM DE LA CIUDAD DE VALLEDUPAR Y 108 KM POR CARRETEABLE TOTALMENTE
PAVIMENTADO

EXTENSION TOTAL: 58.000 has KM2
ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL (METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR): 11.8 MSNM

TEMPERATURA MEDIA: 28° C
VviAS DE COMUNICACION:

TERRESTRES: SU LOCALIZACION DENTRO DEL DEPARTAMENTO LE HA PERMITIDO POSEER BUENAS VIAS DE
ACCESO, LO QUE LO CONVIERTE EN PASO OBLIGATORIO PARA QUIENES TRANSITA HACIA LA GUAJIRA ZONA
NORTE DE LA GUAJIRA Y MINAS DE CARBON DEL CERREJON DESDE CUALQUIER PARTE DEL PAIS. FONSECA
(a POSEE UN PRIVILEGIO EN SU TRANSITAVILIDAD YA QUE ES SURCADO POR LA TRONCAL DE ORIENTE QUE LA
T COMUNICA CON EL NORTE DEL DEPARTAMENTO DEL CESAR Y CON EL INTERIOR DEL PAIS; IGUALMENTE CON
EL RESTO DE LA COSTA ATLANTICA.

ECONOMIA:

EL MUNICIPIO ES UN GRAN POTENCIAL EN EL DEPARTAMENTO DE LA GUAJIRA POR SU PRODUCCION
AGRICOLA Y PECUARIA, SIENDO EL CULTIVO DE ARROZ RIEGO UNO DE SUS PRINCIPALES RENGLONES DE LA
ECONOMIA QUE LE PERMITE OFRECER UNA BUENA BASE DE TRABAJO PARA LOS POBLADORES DEL
MUNICIPIO, IGUALMENTE LA GANADERIA BOVINA DE DOBLE PROPOSITO, Y EN MENO PROPORCION EL
CULTIVO DE PALMA ACEITERA.

ECOLOGIA:

ES UNA REGION RICA EN FLORA Y FAUNA QUE SE DESARROLLA EN EL VALLE DEL RIO RANCHERIA,
CONFORMADO DE UNA DEPRESION NATURAL DE LAS ESTRIBACIONES DE LA SIERRA NEVADA DE SANTA
MARTHA Y LA SERANIA DEL PERIJA, CON TIERRAS MUY FERTILES Y PRODUCTIVAS.

Escaneado con CamScanner
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4. GENERALIDADES DEL PREDIO

4.1.LINDEROS Y COLINDANTES
NORTE: CARRETERA NACIONAL FONSECA - BARANCAS - PREDIOS DE PROPIEDAD DE LACIDES OVALLE
| SUR: CON PREDIO DE LA LAGUNA DE OXIDACION DEL MUNCIPIO DE FONSECA — PREDIOS DE LUIS MARTINEZ.
ORIENTE: CON PREDIO QUEBRADA DE LOCOS - LA QUEBRADA
OCCIDENTE: PREDIO LAS DOS MATAS
4.2AREA
AREA TOTAL (has) 238 HAS FUENTE: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
4.3.CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS
Altitud (msnm): _ 11.8 | Temperatura °C: 28 - 35 [ Precipitacién afio (mm): 1.000 — 1.100. —]
Clima: TROPICAL SECO Distribucion lluvias (meses): ABRIL-JUNIO Y AGOSTO - NOVIEMBRE
4.4 UBICACION
Centro de mercadeo: FONSECA Medio de transporte: VEHICULAR Distancia Km: 1,2

Tiempo recorrido: 2 MINUTOS
Paoblacion mas cercana: FONSECA Medio de transporte: VEHICULAR Distancia km: 1,2

Tiempo recorrido: 2 MINUTOS

T T B CARAGTERISTICASIDEL PREDIO ™7 3 18352

5.1.CONDICICNES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE
CLASES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE HAS LIMITANTES

SUELOS FRANCO ARENOSOS TIPO 1 PLANO 1% 238 NINGUNA

5.2. RECURSOS HIDRICOS

TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIOCIDAD RESTRICCIONES PARA SU USO }
~— ACEQUIA DEL RIO LIMITADA A LA DISPONIBILIDAD DE AGUA
NATURALES:  potaniiis REGULAR | PERMANENTE B T
LA QUEBRADA REGULAR | PERMANENTE VERANO
ARTIFICIALEE: 1 0<0 ANLLADO DE 14 BUENA PERMANENTE | NINGUNO

COMERCIALIZADORA Y PROMOTORA GANAVENTAS
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5.3.ViAS (nternas)

18

12

T R S

~ OBSERVACIONES —

CARRETEABLES CARRETEABLES QUE PERMITEN TRANSITAR EN VEHICULO A LAS PRADERAS

5.4.EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

EL PREDIO EN LA ACTUALIDAD NO ESTA SIENDO EXPLOTADAO EN NINGUNA ACTIVIDAD AGROPECUARIA, SIN EMBRAG

- ] . 1] O
PRSENTA EXCELENTE VOCACION PARA LA GANADERIA Y LA SIEMBRA DE ARROZ RIEGO, ESTA DEPENDE DE LA
DISPONIBILIDAD DE AGUA DEL RIO RANCHERIA, AUNQUE EL PREDIO PUEDE SER SEMBRADO EN SU TOTALIDAD DE
ARROZ RIEGO,—S__OE_O ES VIABLE LA SIEMBRA DE 50 HAS, TODA VEZ QUE LA DISPONIBILDAD DE AGUA PERMITE SOLO

PODER ATENDER ESTA AREA DE MANERA EFICIENTE Y SE REQUIERE REALIZAR UNAS OBRAS DE ADECUACION A LA
TOTALIDAD DEL TRAMO DE LA ACEQUIA.

EL PREDIO PUEDE SER MECANIZADO EN SU TOTALIDAD E IGUALMENTE PUEDE SER UTILIZADO PARA ACTIVIDADES AGRI

COLAS DISTINTAS A LAS YA MENCIONADA EN ANOS ANTERIORES ALGUNOS LOTES FUERON UTILIZADO PARA EL
CULTIVO DEL ALGODON OBTENEINDO MUY BUENAS PRODUCCIONES.

5.5.FRENTE SOBRE LAS VIAS

EL PREDIO COLINDA AL NORTE CON LA CARRETERA NACIONAL FONSECA- BARRANCAS.

5.6.IRRIGACION O POSIBILIDADES

EL PREDIO TIENE LA DISPOSICION GEOGRAFICA PARA PODER SER REGADO EN SU TOTALIDAD, PERO DEPENDE DE LA
DISPONIBILIDAD DE AGUA DEL RIO RANCHERIA, ANOS ANTERIORES SE TENIA LA DISPONIBILIDAD DE AGUA Y SE
SEMBRABAN 120 HAS DE ARROZ RIEGO, ESTA SE REDUJO A 50 HAS Y EN LA ACTUALIDAD NO SE CUENTA CON LA
DISPONIBILIDAD DEL AGUA, SIENDO NECESARIO IMPLEMENTAR Y HACER UNAS ADECUACIONES A LA ACEQUIA Y PODER
TENER LA DISPONIBILIDAD DEL AGUA DEL RIO RANCHERIA PARA REGAR.

5.7.ADMINISTRACION DE LA FINCA

EL MANEJO Y ADMINISTRACION ES DELEGADA EN ADMINISTRADOR DEL PREDIO.

8 CARACTERISTICAS DEL'PREDIO "~ 7 7777 mwimsoe

TERRENO
TERRENO RELIEVE PENDIENTE MTS 2 LIMITANTES
NO PRESENTA NINGUNA
LOTE TERRENO PLANA 1% 238 LIMITANTE

EN DETALLE LA TOTALIDAD DEL TERRENO PRESENTA UNA (1) UNIDAD FISIOGRAFICA EN SUS TIERRAS, LA CUAL
PRESENTA LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS FiSICAS A SABER:

DESCRIPCION ’ AREA 1
AREA "o _ 238
RELIEVE PLANA
PENDIENTE 1%

COMERCIALIZADORA Y PROMOTORA GANAVENTAS
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_;I;F;ECIACI('JN TExT. PROFUNDA

PROF. EFECTIVA -PROFUNDA

USO ACTUAL GANADERIA Y AGRICOLA

DRENAJE NATURAL NORMAL ~ CANALES

NIVEL FREATICO POCO PROFUNDO

\iLASE AGROLOGICA |

7. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

| 7.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

| COMPARACION DE MERCADO

LAS NORMAS IVSC 2007, NORMAS INTERNACIONALES DE VALORACION - IVS1 EXPEDIDAS POR LA INTERNACIONAL
VALUATION STANDARDS COMITTE - DENOMINADAS NORMAS IVSC 2007, TIENEN ENTRE OTRAS LAS SIGUIENTES
DEFINICIONES, LAS CUALES COMPETEN EL PRESENTE ANALISIS:

LAS VALUACIONES DE CUALQUIER TIPO, QUE SE LABORAN PARA ESTIMAR EL VALOR DE MERCADO O UN VALOR DEFINIDO
QUE ES DE NO MERCADO, REQUIEREN QUE EL VALUADOR APLIQUE UNO O MAS ENFOQUES DE VALUACION. EL TERMINO
ENFOQUE DE VALUACION EN GENERAL SE REFIERE A LOS METODOS ANALITICOS GENERALMENTE ACEPTADOS Y DE USO

" COMUN. EN DISTINTOS ESTADOS, ESTOS ENFOQUES PUEDEN CONOCERSE COMO METODOS DE VALUACION.

ENFOQUE DE COSTO. ESTE ENFOQUE COMPARATIVO CONSIDERA LA POSIBILIDAD DE QUE, COMO SUSTITUTO DE LA
COMPRA DE CIERTA PROPIEDAD, UNO PODRIA CONSTRUIR OTRA PROPIEDAD QUE SEA O UNA REPLICA DE LA ORIGINAL O
UNA QUE PROPORCIONARIA UNA UTILIDAD EQUIVALENTE. EN EL CONTEXTO DE LOS BIENES RAICES GENERALMENTE NO
HABRIA DE JUSTIFICARSE PAGAR MAS POR CIERTA PROPIEDAD QUE EL COSTO DE ADQUIRIR UN TERRENO SIMILAR Y
CONSTRUIR UNA ESTRUCTURA ALTERNA, AL MENOS QUE EL TIEMPO NO SEA EL DEBIDO, QUE EXISTIAN INCONVENIENTES
O RIESGOS. EN LA PRACTICA, EL ENFOQUE TAMBIEN TIENE QUE VER CON LA ESTIMACION DE DEPRECIACION DE
PROPIEDADES MAS ANTIGUAS Y/O MENOS FUNCIONALES EN DONDE EL ESTIMADO DE COSTO NUEVO EXCEDE DE MANERA
POCO CASUAL, EL PRECIO PROBABLE QUE SE PAGARIA POR LA PROPIEDAD VALUADA.

ENFOQUE DE CAPITALIZACION DE INGRESO. ESTE ENFOQUE COMPARATIVO CONSIDERA LOS DATOS DE INGRESOS Y
EGRESOS RELATIVOS DE LA PROPIEDAD QUE SE ESTA VALUANDO, Y ESTIMA EL VALOR MEDIANTE EL PROCESO DE

CAPITALIZACION. LA CAPITALIZACION REACCIONA EL INGRESO (NORMALMENTE UNA CIFRA DE INGRESO NETO) Y A UN
TIPO DE VALOR DEFINIDO, CONVIRTIENDO UNA CANTIDAD DE INGRESO EN UN ESTIMADO VALOR. ESTE PROCESO PUEDE
CONSIDERAR RELACIONES DIRECTAS (CONOCIDAS COMO TASAS DE CAPITALIZACION), TASAS DE RENDIMIENTO O DE
DESCUENTO (QUE REFLEJAN MEDIDAS DE RETORNO SOBRE LA INVERSION), O AMBAS. POR LO GENERAL, EL PRINCIPIO
DE SUSTITUCION SOSTIENE QUE LA CORRIENTE DE INGRESO QUE PRODUCE EL MAYOR RETORNO PROPORCIONAL A
CIERTO NIVEL DE RIEGO, DA LA CIFRA DE VALOR MAS PROBABLE.

COMERC RA Y TORA GANAVENTAS
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EL ENFOQUE DE COMPARATIVO DE MERCADO ESTABLECE LIMITE SOBRE EL VALOR DE MERCADO PARA INMUEBLES,
EXAMINANDO LOS PRECIOS QUE SE PAGAN COMUNMENTE POR PROPIEDADES QUE COMPITEN POR COMPRADORES CON
LA PROPIEDAD DE ESTUDIO. SE INVESTIGAN LAS VENTAS PARA ASEGURAR QUE LAS PARTES INVOLUCRADAS EN LA
TRANSACCIQN ESTUVIERON TiPICAMENTE MOVIDAS. LOS PRECIOS DE VENTA QUE REFLEJAN UNA MOTIVACION DISTINTA
A LA DEL TiPICO PARTICIPANTE DEL MERCADO, ES DECIR, LAS TRANSACCIONES DE COMPRADORES ESPECIALES QUE
ESTAN DISPUESTOS A PAGAR UNA BONIFICACION POR UNA PROPIEDAD EN PARTICULAR, SE DEBEN ELIMINAR.

LA PROPIEDAD EN ESTUDIO (LA PROPIEDAD QUE SE ESTA VALUANDO) SE COMPARA CON LOS PRECIOS DE VENTA (LISTAS
Y OFERTAS) DE PROPIEDADES SIMILARES QUE SE HAN VENDIDO RECIENTEMENTE EN EL MERCADO (ABIERTO). SE
ANALIZAN LOS PRECIOS DE VENTA, APLICANDO UNIDADES ADECUADAS DE COMPARACION Y SE AJUSTAN LAS
DIFERENCIAS CON LA QUE SE ESTUDIA CON BASE EN LOS ELEMENTOS DE COMPARACION (VER LA NOTA DE ORIENTACION
SOBRE BIENES INMUEBLES, NO.1, EPIGRAFES 5.12.4 Y 5.22). EN EL ENFOQUE DE CAPITALIZACION DEL INGRESO, EL VALOR
DE MERCADO PARA EL INMUEBLE SE ESTABLECE POR LA CAPACIDAD QUE TIENE ESTE PARA GENERAR INGRESOS. EL
ENFOQUE DE CAPITALIZACION DE INGRESOS TAMBIEN DEPENDE DEL PRINCIPIO DE ANTICIPACION, EL CUAL RECONOCE
QUE EL VALOR SE CREA POR LA EXPECTATIVA DE BENEFICIOS FUTUROS (FLUJO DE INGRESOS).

DEBIDO A QUE LOS INVERSIONISTAS GENERALMENTE SE ENFOCAN EN LA TASA DE RETORNO, LAS SUPOSICIONES DE LAS
ESTIMACIONES DE VALOR QUE SE OBTIENEN MEDIANTE LA CAPITALIZACION DEL INGRESO, PUEDEN COMPARARSE CON
EL DESEMPENO DE OTRAS PROPIEDADES Y DE INVERSIONES FINANCIERAS, AUNQUE EN LA REGION MUY POCO SE TIENE
EN CUENTA ESTE FACTOR, TODA VEZ QUE SE GOZA DE UNA GRAN VOCACION Y AMOR AL CAMPO.

EL CONCEPTO DE VALOR DE MERCADO REFLEJA LAS PERCEPCIONES Y ACCIONES COLECTIVAS DE UN MERCADO, Y ES LA
BASE PARA AVALUAR LA MAYORIA DE LOS RECURSOS EN ECONOMIAS BASADAS EN MERCADO ES CONOCIDO Y
APLICADO DE MANERA GENERAL.

EN LA METODOLOGIA EMPLEADA, SE COMBINO EL METODO DE COMPARACION CON EL DE COSTOS DE REPOSICION.

PARA DETERMINAR EL VALOR DEL TERRENO, SE REALIZO UNA EXHAUSTIVA INVESTIGACION DE MERCADO Y UN ANALISIS
SECUNDARIO DE INFORMACION DOCUMENTAL. PARA LA ADOPCION DEL PRECIO DEL TERRENO DE CADA UNIDAD
AGROLOGICA DETECTADA SE TOMO VARIOS DATOS DE VALORES APROXIMADO DEL TERRENO EN LA REGION, Y
BASANDOSE EN PARAMETROS ESTADISTICOS COMO LA MEDIA ARITMETICA, INDICE DE DESVIACION ESTANDAR Y
COEFICIENTE DE VARIACION SE OBTUVO:

' DONDE SE ENCUENTRE UBICADO EL PREDIO OBJETO DEL EXPERTICIO. ASI MISMO, SE INVESTIGARA EN LAS OFICINAS DE

7.2.DIRECTA
EL PERITO DEBERA INVESTIGAR EN LAS OFICINAS DEL IGAC, INCODER O QUIEN HAGA ESTA LABOR Y ENTIDADES
BANCARIAS, LOS AVALUOS QUE SE HAYAN REALIZADO EN LOS ULTIMOS DOS ANOS EN INMUEBLES DE LA MISMA ZONA

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y NOTARIAS, LAS ESCRITURAS Y OTROS COMPROBANTES AFINES

7.3INDIRECTA

SE AVERIGUARA CON LOS COLINDANTES DEL PREDIO Y CON PERSONAS CONOCEDORAS DEL MERCADO DE TIERRAS,
RESPECTO DEL PRECIO POR UNIDADES DE AREA SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO, Y DE OTROS FUNDOS
RURALES DE SIMILAR CALIDAD Y COMPARABLE GRADO DE EXPLOTACION.
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7.4 CUADRO ESTADISTICO S S —
Nombre del encuestado o fuente indirecla Valor $ por Heclérea propuesto por el encuestado W
TERRENO 1
ABRAHAM JOSE OVALLE ORTIZ 30.000.000. | T ' - ey
JOSE RAMON MOLINA PELAEZ 20.000.000.
JORGE IVAN MURILLO REINA 25.000.000.
Media Aritmética: X=XIN 25.000.000.
Desviacion estandar: 8=./(x - X)2/N 3.535.533,9
Coeficiente de variacion: V= (S/X) X 100 14,14%
VALOR ADOPTADO 25.000.000.

NOTA: Cuando EL COEFICIENTE DE VARIACION su valor sea menor al quince por ciento (15%), la media
obtenida podra adoptarse como el precio que probablemente tenga el avalio en estudio.
r/“~.

7.5 BASE DE VALUAGION. TIPO Y DEFINICION DE VALOR e

7.5.1 BASES DE LA VALUACION

EL PRESENTE AVALUO FUE REALIZADO CON BASE A LA DEFINICION DEL VALOR DE MERCADO, Y HA SIDO ELEGIDA
PORQUE EL SECTOR DONDE SE ENCUENTRA LA FINCA CUENTA CON INMUEBLES COMPARABLES (EN PROCESO DE VENTA

O QUE HAN SIDO VENDIDOS O RECIENTEMENTE), PARA LA DETERMINACION DEL VALOR DEL INMUEBLE OBJETO DE
VALUACION.

7.5.2 DEFINICION Y TIPO DE VALOR

VALOR DE MERCADO SE DEFINE GOMO EL PRECIO MAS PROBABLE QUE UNA PROPIEDAD DEBIERA PRESENTAR EN UN
MERCADO ABIERTO Y COMPETITIVO BAJO CONDICIONES REQUERIDAS PARA SU VENTA JUSTA, ACTUANDO COMPRADOR
Y VENDEDOR EN FORMA PRUDENTE E INFORMADA, ASUMIENDO QUE DICHO PROCESO NO SE ENCUENTRA AFECTADO
POR ALGUN ESTIMULO INDEBIDO. IMPLICITA EN ESTA DEFINICION SE ASUME LA CONSUMACION DE LA VENTA EN UNA

FECHA ESPECIFICA, Asl COMO LA TRANSFERENCIA TITULADA DE LA PROPIEDAD DEL VENDEDOR Y COMPRADOR BAJO
LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

~ EL COMPRADOR Y VENDEDOR SE ENCUENTRAN IGUALMENTE Y NORMALMENTE MOTIVADOS.

AMBAS PARTES ACTUAN BIEN INFORMADAS O ASESORADAS, EN BENEFICIO DE LO QUE CONSIDERAN SUS MEJORES
INTERESES.

SE ASUME UN TIEMPO RAZONABLE DE EXPOSICION EN UN MERCADO ABIERTO.

EL PAGO SE REALIZA MEDIANTE RECURSOS MONETARIOS EN EFECTIVO O EN LOS TERMINOS DE UN ACUERDO
FINANCIERO COMPARABLE.

EL PRECIO REPRESENTA LA CONDICION NORMAL DE LA PROPIEDAD EN VENTA, SIN SER AFEGTADO POR
FINANCIAMIENTOS CREATIVOS ESPECIALES O POR DESCUENTOS O CONCESIONES OTORGADOS POR CUALQUIER
PARTE RELACIONADA CON LA VENTA.

7.5.3 PERIODO DE MERCADEO

SE ESTIMA UN PERIODO DE VENTA DE INMUEBLES EN EL SECTOR DE 12 MESES O MAS, TENIENDO EN CUENTA EL TIPO DE
INMUEBLE Y LA UBICACION.

8. INVESTIGACION DE MERCADO

EL MERCADO INMOBILIARIO DE LA ZONA, PRESENTA UNIDAD DE CRITERIOS RESPECTO A SUUSO Y DESARROLLO DE LA

AALAEBALLL FFARAD & V DOAMATARA AANAVENTAS
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TIERRA, POR LO CUAL, DEBEMOS CONSIDERAR DENTRO DE LOS PARAMETROS PARA L

; LA CONSTRUCCION Y SU ADECUACION,

"EN ESTE MUNICIPIO, QUE EL VALOR COMERCIA
TAREA HASTA $30.000.000,HA DEFENDIENDO DEL TiPO DE SUELO Y su
RAESTRUCTURA, Y LAS VENTAS Y OFERTAS EN LA ZONA DE INFLUENCIA.

SECTOR OSCIiLA ENTRE $20.000.000.00 LA HEC
UBICACION, DISPONIBILIDAD DE RIEGO,SU INF

* ABRAHAM OVALLE: POSEE PREDIOS VECINOS AL OBJETO DE AVALUO Y ES UNA PERSOANA CONOCEDORA DEL
MERCADO DE TIERAS EN LA ZONA.
* JOSE RAMON MOLINA: OFERTA UN BIEN IN

MUEBLE LOTE DE TERRENO EN JURISDICION DEL PREDIO AVALUADO,
IGUALMENTE ES UNA PERSONA RECONOCI

DA EN EL MERCADO DE TIERRAS EN LA REGION SUR DE LA GUAJIRA
* JOREGE IVAN MURILLO. PARTICIPA EN LA VENTA DE UN PREDIO RURAL JURISDICCION DE FONSECA DE 17 HAS
CONTIGUA AL PREDIO BUENOS AIRES PRECIO DE VENTA DEL PREDIO $25.000.000.00 VALOR INTRENSECO DEL
TERRENO

ES IMPORTANTE ANALIZAR EL MERCADO CON LO QUE ESTA PASANDO EN EL MUNICIPIO DE FONSECA GUAJIRA, DE LA
SIGUIENTE MANERA:

EN LOS ULTIMOS ANOS HA EXISTEDIO UNA BAJA EN LA PRODUCCION DEL CULTIVO DEL ARROZ Y SE HAN DISMINUIDO
LAS AREAS SEMBRADAS POR LA LIMITANTE DEL AGUA, SIN EMBARGO LOS PREDIOS MANTIENEN SUS PRECIOS DE VENTA
AUNQUE EL TIEMPO EN LA COMERCIALIZACION SE AMPLIE POR LO YA MENCIONADO Y ALGUNA INSERTIDUMBRE EN
TEMAS DE SEGURIDAD.

SE OBSERVO UNA TENDENCIA UNIFORME EN LOS ULTIMOS CINCO (5) ANOS Y SE TIENE CONOCIMIENTO Y SE RATIFICAEN
LA INVESTIGACION EXHAUSTIVA DE MERCADO QUE LOS P

RECIOS EN TERMINOS NOMINALES SE HAN MANTENIDO CON
TENENCIA ESTABLE, TANTO EN LA ZONA DE LA EXPLOTACION MINERA COMO EN LAS ZONAS ALEDANAS DE LOS

DEPARTAMENTOS DE LA GUAJIRA, MAGDALENA Y CESAR. ESTE FENOMENO PUEDE TENER VARIOS ANALISIS, PERO LA
REALIDAD DEL MERCADO ES QUE SON UNOS PRECIOS DETERMINADOS POR NEGOCIACIONES REALIZADAS, LO CUAL
TOMA FUERZA EL VALOR DE MERCADO COMO TAL.

SE DETERMINA COMO VALOR INTRINSECO OPTIMO POR HECTAREA LA SUMA DE $25.000.000.00/HA, TENIENDO EN CUENTA
SU UBICACION ESTRATEGICA DE FACIL ACCESO, CALIDAD DE LOS SUELOS, POSIBILIDADES DE RIEGO Y FACIL
COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS.

LEGAR AL JUSTIPRECIO

N

8.1 VALOR INTRINSECO DEL TERRENO _ |
' “Clase 3 { " Has® S "Valor$Ha i [0 “Valor $ Terreno
L Lote Terreno 238 25.000.000.00 5.950.000.000.00
SUBTOTAL 1 5.950.000.000.00
= e Bpnlelosd - 9L MEJORAS S B TR T
8.2 CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
Destinacién . . Materiales . - Servicios . Estado y conservacién m $m $ total
Tipo Unidades
ALAMBRE PUAS Y 5.000 9.000 45.000.000
CERCAS VARIAS |\ ADERAS NATIVA CERCA BUENO
SUBTOTAL 2 45.000.000
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B.3.CONSTRUCCIONES Y ANEXOS
_Destinacién Materiales Servicios Estado y conservacién m* $m’ $ total
Tipo Unidades
CEMENTO 170 51.000,000.
CASA 1 ETERNIT HABITACION BUENO 300.000
CEMENTO CAMPAMENTO 140
_C._R”SA 1 ETERNIT TRABAJADOR REGULAR 200.000 | 28.000.000.
BODEGA 1 CENMENTO ZIN BODEGA MALO - 100.000 5.000.000.
CORRALES 10 VARETAS CORRAL MALO 2.500 | 15.000. 37.500.000,
LAMINAS-
VAQUERA 1 CONCRETO VAQUERA BUENO 625 200.000 | 125.000.000.
BASCULA 1 METALICA PESAJE BUENO 2 4.000000 8.000.000.
ANILLOS '
POZO 1 CEMENTO AGUA REGULAR 14 300.000 4.200.000.
SUBTOTAL 3 258.700.000.

9. COSTO DE REPOSICION. .~

CONSISTE EN ESTABLECER EL VALOR DE LA EDIFICACION A PARTIR DE ESTIMAR EL COSTO TOTAL PARA CONSTRUIR A
PRECIOS DE HOY, UN BIEN SEMEJANTE AL QUE ES OBJETO DE AVALUO Y RESTARLE LA DEPRECIACION ACUMULADA.
LA DEPRECIACION ES LA PORCION DE VIDA UTIL QUE EN TERMINOS ECONOMICOS SE DEBE DESCONTAR AL BIEN, POREL

TIEMPO DE USO, TENIENDO EN CUENTA COMO ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO, OBSOLESCENCIA
FUNCIONAL Y OBSOLESCENCIA ECONOMICA.

10. RESUMEN Y VALORES PARCIALES

Valor terreno (subtotal 1)

Valor construcciones y anexos (subtotal 2)

AVALUO TOTAL

5.950.000.000.00

303.700.000.c0

6.253.700.000.0

Son : SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS MICTE

Nota 1: Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de
julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerio de Hacienda y Desarrollo, y su correspondiente Resolucién
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizd el Método
Investigacion de Mercado. De acuerdo con las leyes Colombianas.
Por medio de la presente Certifico que:

1.
2,

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion,

Este reporte de avaliio ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto al requerimiento del cédi go de €tica y los estdndares de conducta
profesional de la Corporacién Colombiana de Lonjas y Registros “Corpolonjas de Colombia™ del cual soy miembro activo R.N.A/CC-17-

2094.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo a la normatividad existente, expedida por el Ministerio de Desarrollo econémico articulo 19 decreto 1420
fechado junio 24 de 1998, el presente Avaliio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion del presente informe,

o~

LT

FIRMA PERTr\
NOMBRE: GABRIEL ENRIQUE LOPEZ. AVILA .

CC. No.: 77.151.410 DE AGUSTIN CODAZZI

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES ( R.N.A/C.C-17-2094
MATRICULA MERCANTIL N° 00094895

COMERCIALIZADORA ¥ PROMOTORA GANAVENTAS
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7 1. Antecedentes de la administracion:

De acuerde con poder general otorgado medianie escrilura priblica No,1922 del 27 de abril de
2009 de la Notaiia 24 de Bogota,

El poder aeneral para 1a administracion de la FHacienda puenos Aires, entre olras funciones,
comprende las do:

v4. Administracion. Administrar, los biencs del poderdanle, muebles e inmuebles, en
especial el que se discrimina asi: Un predic wral Finca denominada “BUENOS AIRES",
con cullivos. potreros, enrastrojado, inslalaciones, infraestructura, equipos, con una
exiension de doscientas treinta y ochn hectiress, peco mas o menos situada en el
Municipio de Fonseca, Departamento de La Gunjira, y cuyas medidas y linderos son los
siguinnles: Por el Norte, carrelera Rinhacha - Frundacion, de por medio, con polrero de
Juan Manuel Daza Vidal, lamado *SAM JOSE", y finca del nombrado comprador, sefior
Perallin. nombrada la Despensa, por el Sur, con camino de por medio que conduce al
caserio de los “Los Allos", con potreros de los sefiores Viclor M. Peralta, Rafael el Maria
Reina y lerrenos baldios; por el Este, callejon en medio, que conduce a la posesion de
Buenos Aires, con potreros de Manuel Julidn Penso, de Lisimaco Cardona y de Jes"is
Maria Sardd. y por el Oeste, con predio de Manuel! Julian Penso, llamado las “Dos Matas®.
Ficha Gatastral No.00-01-010-01-26-00 como consta en la Escritura Puablica nimero 2334
del § da sepliembie de 1986 de la Nolaria Unica de Valledupar, Departamento del Cesar y
Folio ¢e Malricula Inmobiliaria nimero 147 de la Oficina de Registro e Instrumentos
Publi-us de Riohacha, Departamento de l.a Guaiira. PARAGRAFO.- El mandatario debera
adminishiar los ganados o semovientes de propiedad de la poderdante que se encuentren
en @l inmueble que se describe en el presente documento. 2. Venta. Vender, los bienes -
inmuebles o muebles de propiedad del poderdante, discriminados en el articulo PRIMERO,
numeral 1) de este documenio, incluyéndose, sin limitacion alguna los semovientes o
ganados. 3. Ratificacion. Ratificar, en nombre dol poderdante, contratos de compraventa,
de anendamiento, labbrales, de muluo o de permuta celebrados por 8l y que estén
relacionados con mmuebles de la poderdante. 4, Servidumbres. Constituir servidumbres,
aclivas o pasivas a favor o a cargo de los bienes inmuebles del poderdante. También
podra censtilur o ceder concesiones, servidumbres o derechos de aguas en canales que .
se eneientren dentro del predio rural descrito en cl prosente escrito, en los términos que
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considere convenientes. 5. Garantias. Aseuurar, las sbligaciones del poderdante. o (as que
i [

contraiga en nombre del poderdante, o las que contraiga en nombre de este, con hipoteca

0 prenda, poliza de seguros, segin el caso. b. Remates, Para que por cuenta de los
creditos reconocidos o que se reconozcan a favar del poderdante admita a los deudores,
en paan, bienes distinlos de los que estan obligados a dar y para que remate tales bienes
en proceso judicial. 7. Herencias, Legados y Denaciones. Aceptar con o sin beneficio de
inventanio, ias herencias definidas al poderdante, las repudie, y acepte o repudie los
legadns o donaciones que se le hagan. 8. Pagas. Pagar a los acreedores del poderdante y
hacer con ellos las transacciones que considere conveniantes. 9. Cobros. Cobrar y percibir
judicial v extrajudicialmente el valor de los credilos que se adeuden al poderdante, expedir
los 1ecihos y hacer las cancelaciones correspondientes. 10. Prestamos. Recibir y entregar
dinero en calidad de mutuo o prestamos con interés por cuenta del poderdante. 11.
Cuentas. Exigir cuentas, aprobar o improbar, y percibir o pagar el saldo respeclivo y
extender el Tiniquito del caso. 12. Reprezentacion. Representa al poderdante ante
cualamer ecoporacion, entidad, funcionarin o empleacdo de la rama ejecutiva y sus
organismos vinculados a adscritos; de |a rama judicial, y de la rama legislativa, del poder
pablicn, en sualquier pelicion, acluacion, diligencia o proceso, bien en calidad de
demandanie. demandado, o coadyuvante de cualquicra de las partes, para iniciar o seguir
hasti st torminacion, los procesos, actos, diligencias y actuaciones respectivas. 13.
Tribunal de Arbitramento. Someter a 1a decision de arbitros de acuerdo con el decreto
2279 de 1989, ley 446 de 1998, decreln 1818 de 1998 y demas disposiciones
complementarias, las controversias susceptibles de (ransaccion relativas a los derechos y
oblinaciones del poderdante, y para que los represente donde sea necesario en cl proceso
o procesos arbilrales. 14, Desistimiento. Desislir de los procesos, reclamaciones o
gesticies en que inlervenga a nombre de! pederdanle, de los recursos que en ellos
interponua y de los incidentes que promiweva, 1%, Transaccion y Conciliacion. Transigir y
conciliar fodo tipo de controversias y diferencias que ocurran respectos de los derechos y
obligsciones del poderdante. 16. Sustitucion y Revocacion, Sustituir total o parcialmente
el presente poder y revocar sustituciones. 17. General. En general para que asuma la
personeria del poderdante cuando lo estime conveniente y necesario, de tal modo que en

ningun caso quede sin representacion en sus negocios”.

" . 5
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PZ Inventario m|C|aI

El Administrader Juan Diaz, entregé en el mes de febiors de 2009, el siguiente inventario inicial-
!

S 1. -1 R —

W\b/\o Dg; ORDENO - e
CRIAS T, I fa
[l\:mm V- s S
1 P ()V“ L{JN?_ S ' _'_-_I:' B ” -‘ ‘:_‘_‘-_*:5—8-———"._
[roTAL T e o

3. Estado de la Finca en General al momento del
reciho

De acuerdo con el registro folografico al momento de recibir |a Hacienda, se pudo constatar |o
siguiente:

(i) Potieras earasirojados;

(i) Las cevens en regular estado de conservacion;

(i) AlamLies de paas en eslado de oxidacion y en algunos casos no existian;

(iv) La acequin necesitaba mantenimiento de limpieza v fumigacion en los bordes:

(v) La casa de habitacion del administrador y de los {rabajadores se encontraban en regular
esladn de conservacion;

(vi) Los conales requerfan de mantenimiento de puerlas y varetas;

(vii)Sole weristia una monlura completa con sillas vy aperos, puesto que las demds se
cneontrahan incomplelas;

(viii) Ly produccién de leche era ceicana o los 200 litros diarios con ordeiio de
Jptoximadiamente 95 vacas,

(ix) Las varas de ordefo no tenian toros de propiedad de Paulina Nieves de Peralla;

(X) Potieinz = dividir teniendo en cuenta la falla de siembra de pasto y la maleza existente.

(xi) Impuestos pradiales pendientes de pago

Informie de €ic aen - hciends Buenos Aires 8
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~ 4. Actividades Ejecutadas durante la

.

Administracion:

Una vez se a-umid la administracion general de la Hacienda Buenos Aires, atendiendo el plan de
trabajo disefiadn con la colahoracion de un velerinario y un zoolecnisla, se iniciaron y ejecularon
las siguientes wchvidades que permitieron mejorar el eslado do conservacion de las instalacionos

fisicas y potrerns y como consecuencia de ello, In produccian de leche y mejora en los ganados: -

(i) Se selecsiono el personal de la Hacienda Bucnos Aires y se tomo la decision de
rcemplazarlo en su lotalidad.

(iiy Para mejorar 1a produccion de leche se clasilict lode ol ganado y se seleccioné lo mejor de
v vacas de ordeiio.

(lii) Se compraion varios toros cehti Brahman para cruzarlos con las vacas de ordefio que eran
o leche (cruzamiento con razas europeas en su mayoria) y de esta manera poder
obtener mejores crias resistentes al Irdpico v de pelo corto que las hacen mas
althciivas a compradores.

(iv) Se imcianon labores de reemplazo de cercas e¢n alambre de puas y establecimiento de
cercas eléctricas para el manejo del ganado de ordefio.,

(v) Con It“dozer se inicio la limpieza de potreros para posteriormente con la ayuda del tractor
v 'ma raslra, preparar las tierras y proceder con la siembra de pastos (angleton,
hiacinaria y guinea),

(vi) Se seimbraron con pastos los potreros: San José; E! Ceibote; Los Cadillales: la mitad de las
Dos Malas: La Laguna; Junco Macho; Pesebrera y Bl Papayo.

(vii) Con re~piclo a las instalaciones fisicas se adelantaron las siguientes labores:

I. Fintada general de la casa de habitacion del administrador general y de los demas
cinplendos con la construccion de baflos e instalacion de aguas y reparacion
ganera de las cocinas.

h]

Reemplazo de las pueras de los corrales.

3 Compra e instalacion de un Brele paia [n inseminacion y manejo del ganado.

4. Pinlada general de los corrales de la Harienda con pintura de vareta y reemplazo
de aquellas varetas que estaban en al eslaco.

“n

Aireglo de 'as instalaciones elécliicas de las casas y corrales
G Constuccion del Kiosko y bafio para hacer mas agradable la estadia de todos en
las inslalaciones de la Hacienda v para los visitanles, pensando en Ia

camurcializacion de las crias y ganada on gemoeral.

Informe de Gestion  Hacienda Bucnos Aires
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/. Adecuacion de reservorio de aguas en la parle baja de la casa para suministro del

aanado y riego de polreros bajos.
(vii)  Por recomendaciéon de los asesores (c¢cnicos no se adquirié ningdn. equipo o
mamunAaria a nombfe de la Hacienda Buenos Aires por dos razones a saber 1. Por
v &l suscrito lenia la gran mayoria de ellas; 2. Por la baja produccién general de la
Hamendo y, 3 Para no generar adquisicionns con costos allos de financiacion.

5. Otras Actividades Ejecutadas:

No obstante haberse contemplado en el poder gencral la administracion especifica de la Hacienda
Buenos Aires. se acord6 con la poderdante la asuncion de algunas actividades generales que
deberian ser sufragadas con los ingresos generales del hien que se entregaba en administracion y
olras fuenles e ingresos que aunque menores, servirian para los pagos generales:

(Y Anegio dean baio de la casa de Fonseca:

(i) Pinlada general de la casa de Fonseca,;

(ili) Iniciacion de proceso civil de reestablecimiento de bien inmueble (lanzamiento) del sefior
JohnJairo Garcia quien es arrendatario de una de las casa de Fonseca.

(iv) Acuerdo de pago de impuesto predial del lote de Valledupar

(v) Cancelacion de impuestos prediales de la casa cde Fonseca y Hacienda Buenos Aires.
(vi) Arreglo de! lecho de la casa de Fonseca por goieras.

Durante los anoa 2009 y 2010, incluyendo el mes de noviembre de 2010, a través de una bolsa
que incluia &) produceon de la Hacienda Buenos Aires: (i) arriendos de lote de Valledupar; (iii)
arriendos de 1as dos casas de Fonseca; (iv) arriendo de |a bodega de Fonseca, se asumieron y :
cancelaron lodos Ins costos fijos generados por: (i) mantenimiento de la casa de Fonseca: (iI)i W
apartamento de Bogold; (iii) gastos generales de Paulina cle Peralta; (iv) ndminas de la Hacienda

Buenos Aires y ¢asa de Fonseca (némina de Nidia Torres de Arciniegas, gastos de Mariolis Cantillo
y pension de Chanchn),

Cenrespecta ol iema y siluacion laboral de Nidia Tones de Arciniegas, se solicitd la elaboracion de

célculo acinarial que arrojd una suma por pagar, en el evenia de suscribirse acuerdo de relira, por
valor de $69.n00 000,00.

Informc de Gestinn - 1aciendn Buenos Aires 6
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Paulina de !2-ialla le an entregado en calidad de préslamo la suma de $30.000.000,00. Sin
embargo, en 2l mes de oclubre solicité un estado de cuenia por aportes al Instituto de Seguros

Sociales y coriifican 891,86 semanas colizadas, indicando un faltante de 109 semanas para la
pension.

Se pueden hacer das cosas: (i) tener en cuenta el caleulo acluarial y suscribir un arreglo laboral
ante el Jues 1ahoal y cancelarle el saldo de $39.000,000.00 drscontando los $30.000.000,00 que
le adeuda a IMauling de Peralla o, (i) mediante acta de apertes, cancelar al 1SS las 109 semanas

que faltan po colizzn para que lenga las 1000 semanas qiie e habililan el derecho a solicitar su
pension.

Desde el punto de vista econdmico resulta mas benéfica para nosotros la segunda opcién pero
entrariamos « ~ohrar los $30.000.000,00 que Paulina de Feralla le entregé.

6. Financiacion de Actividades:

Con Paulina i IPeralta, al momento de la entrega en adminisiracion de la Hacienda Buenos Aires
y olorgamiento del poder general, se acordd lotal libertac al suscrito en la administracion y en la
consecucion ¢ fuenles de financiacion para el arreglo y inante nimiento de la propiedad.

Las fuentes de financiacion para el emprendimiento de lodas las labores descritas en el punto

anlerior; el soslenimiento y pago de costos fijos de Paulina dn Peralta y sostenimiento incluyendo
nomina de in Hacianda Buenos Aires, fueron las siguienles:

(i) Se lomaria la produccion de leche mensual,
(i) Cradiles hancarios respaldados por el suscrito o por la Hacienda (se tomarun dos créditos

en Rancolombia y BBVA por valor folal de $70,000.000). A la fecha se encuentran
cancclados en su totalidad,

(iii) Producio de ventas de ganados (vacas dc descarle, novillos gordos y temeros de
deliciente clase);
(iv) Asuncién de costos por el suscrito come contraprestacion por el ganado que se encuentre

pastando en |la Hacienda. Esta es |a razon pon la cual respalde los dos crédilos que se
Inmaron con Bancolombia y BBVA.

(v) Cosle de arrendamiento del lole “Los Mangos" para la siembra de arroz 0 Sorgo.
Actialinenle se encuentran sembracas cn arrez 15 hecléreas del lote, El valor del
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ariendo que he venido cancelando por las cosechas dc arroz asclende a $250.000 por
hartarea y por la cosecha que dura aproximadamente 4 meses.

7. Inventario Actual de Ganados:

8.

_ TINVENTARIO PP

CORTE Novmr..nnr DE 2010 _
VACAS PARIDAS T T T T T e
CRING - R 11)
AL AT DET] RAY, Ul
POV LA o D WRECTm R [ 1
SIEVHERS S A — )
CACEMTALDKES 2
Tﬁﬁf_f‘f"f.[ ." R ¥

Recomendaciones y Sugerencias:

(i) Temundo en cuenta que el querer de la mayoria es proceder con la venta de todos Ios

-

hienes de Paulina de Peralta y de la Sociedad Hermanos Peralta Nieves y Cla Ltda
sugicio que la Hacienda Buenos Aires -mejor bien inmueble- no puede descuidarse
hasta tanto se cierre alguna negociacion, loda vez que se puede obtener un mejor
precie de venla si se muestra y vende en el eslado aclual;

(i) Como se envid a una persona a hacer un invenltario de los ganados de Paulina de Poralla

stgiero alenderlo para una posible repailicion equilativa pero en la medida de lo
posible no retirarlo de la Hacienda para efeclos de mantener la produccién de leche
come fuente de ingresos que permita cancelar la ndmina y mantener los trabajos ya
realizados. Parlicularmente me interesa adquirir 1as vacas de ordefio por que ya estan
clasiticadas y en la aclualidad se tiene un promedio de 320 litros diarios de produccion
te Ieche @i un ordeio de 80 vacas aproximardamente.

L1aerealiza larepailicion del ganado, estoy en condiciones de comprar a quien quiera
vander y dejailas en la Hacienda hasta tanto se cierre una negociacion de venta del
irmueble. Insisto en dejar ese ganade hasin lanlo se venda la Hacienda, para

manteneria en buen estado de conservacion y de esta manera lograr un mejor precio
tr vopta,

Inlorme de «ezaion - Hacienda Bucnos Adres

A e

Escaneado con CamScanner



(iii) De acumdo con lo anterior, desde ya me ofrezeo (previa visila que sugiero se haga por
cada vno de los herederos para conslalar @l astado v actividades realizadas), para

coptinuar con la administracion de la Hacienda Buenos Aires, manteniendo el mismo

esquema, esto es, mientras se vende poder mantener los ganados como

shiraprestacion por el mantenimiento e lrtabajos realizados y conservacion de
Mlieros que se encuentren empradizados. Del mismo modo, manifiesto mi interés en
pader conlar con el lote denominado “Los Mangos”, para la siembra de arroz o sorgo

cancelando un canon mensual por hectérea, previo descuento del porcentaje que me
coarecponde en calidad de heredero.

(v) Para vna mgjor negociacion de los bienes inmnehles rurales de la sociedad Hermanos

Frralla Nieves & Cia Lida., sugiero realizar actividades de limpieza de potreros con

buldozer que es mas rapido, econémico y queda mejor. Igualmente manifesté a casi

Indos los socios, que estos lrabajos de limpieza pueden realizarse con el bulddzer de
m propiedad, acordando un valor por hora de rabajo que cubra los costos de la
maquinaria y del personal que oscila entre $65.000 y $70.000 la hora. El valor general

<t Ies {rabajos del buldozer pueden dessontarse del precio que pague el comprador al
imomento cle realizar la venta,

(v) Con iesneclo a los predios Las Manadas y La Leonor, ademas de iniciar trabajos de
limpicza con huldézer, se hace necesario arreglar —no hacer nueva- las cercas
easlentes para efectos de poder obtener un mejor precio’de venta. La casa de Las

Wanadas ya se le hicieron todas las reparaciones locativas, —se puede constatar
viLiia-

con

(vi) Adjunio al presente informe se presenta un resumen de todos los movimientos mensuales
tle ta Hacienda Buenos Aires y gastos generales de Paulina Nieves de Peralta durante
l:s afios 2009 y 2010. Los soportes conlables de cada uno de ellos reposan en mi
nfitina en AZ y pueden ser consultados, (2niendo en cuenta su cantidad y volumen,
por cualquiera de los herederos en el momento que asi lo requieran.

Jorge E. Peratia I

Informe de Gestion Haciendin Buenos Aires
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