CARLOS MARIO OCHOA VALENCIA
ABOGADO ESPECIALISTA EN DERECHO URBANO
N UNIVERSIDAD DEL ROSARIO
T.P 1784559

Santiago de Cali, Mayo 31 del 2023

SENOR
JUEZ CUARTO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

RAD: 2015-00145-00

REF: Contestacion traslado de trabajo de particion SUCESION INTESTADA AURA
INES HERNAMNDEZ DE VALENCIA

CARLOS MARIO OCHOA VALENCIA, abogado en representacion de la sefiora TANIA
VALENCIA HERNAMNDEZ respetuosamente manifiesto que:

Previo a descorrer el traslado del trabajo de particion, presente peticion en el
sentido de que se ordene correr nuevamente el traslado del trabajo de particion
por no haber tenido acceso a este sino hasta el lunes 29 de mayo, ya que no se
subio a la plataforma de tralados ordinarios y especiales, ni tampoco me fue
compartido por ningin medio electronico hasta la fecha en mencion, asimismo
con el fin de que los términos se comiencen a contar conforme lo menciona la ley
2213 v no al dia siguiente, lo gque Afecto e incidio notablemente en |a
fundamentacion y el material anexo al escrito de objecciones.

No obstante presento las objecciones y documentos que se alcanzaron a recopilar
en aras de no generar un perjuicio mayor a mi representada.
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1. Objecion Si bien es cierto se incluyo en los inventarios y avaluos |os inmuebles
relacionados con matriculas 370-4482 , 384-3569 y 384-25839 el primero por
haber culminado el proceso sin haber accedido a las pretensiones, y los otros
inmuebles correspondientes a los ubicados en (Andalucia — valle)

Actualmente existen sendos procesos de pertenencia de cuya existencia conoce
este despacho, ademas por haber decretado su exclusion del inventario fundado
en estos, por tanto se hace totalmente incierta la permanencia futura de dichas
partidas. 2 y 3 del trabajo de particion.

*El primero respecto de |la matricula 384-3569 cuyo tramite lo ocupa el juzgado

primero civil del circuito de tulua bajo la radicacion 2022-0188-00.

*El inmueble con matricula 384-25839 tramitado por el juzgado promiscuo
municipal de Andalucia-valle bajo la radicacién 2022-00260-00

2} Objecion :Objeto formalmente el avaluo de |la partida primera de los activos,
por considerar esta no corresponde a la realidad actual, lo anterior fundado en la
profunda crisis por la que atraviesa el sector inmobiliario y de |la construccion, |a
inestabilidad, sobre oferta inmobiliaria usada y minima demanda originada en la
migracion record de personas y capitales durante 2022. Tal situacion origina que
cierto tipo de vivienda usada ronde los valores de 2016 -2017 y su depreciacion
acelerada no se refleje en los avaluos catastrales del municipio por ineficiencia, u
otras causas.

Aporto dictamen.

3) objecidn : objeto formalmente la partida 1 correspondiente a los PASIVOS por
actualmente existir proceso de medio de control de nulidad y restablecimiento del
derecho respecto de las vigencias 2009 - 2010 - 2011 -2012- 2013 - 2014
adeudadas por el inmueble con matricula 370-4482 lo que podria incidir
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Directamente en el valor de los valores de impuesto predial adeudados. Aporto

auto admisorio.

4) Objecion: objeto formalmente el trabajo de particion y las partidas 1, 2 y 3 de
los activos , asi como las partidas 1, 2, 3 vy 4 de los pasivos , por actualmente no
existir liquidacion de la sociedad conyugal de la causante AURA INES HERNANDEZ
DE VALENCIA , situacion que ya fue advertida previamente desde |a diligencia de

inventarios y avaluos, tal situacion se hace patente;

Cuando se aporto registro civil de nacimiento de Tania Valencia Hernandez y
fotocopia de la cedula de identidad de |a causante , donde se puede evidenciar
gue la de cujus utilizaba el apellido de su esposo “ VALENCIA" antecedido de la
preposicion “de” lo anterior toda vez que en Colombia la mujer estuvo obligada
a |levar el apellido del esposo hasta el afio de 1970, situacion que postreramente
fue regulada por el articulo 6 del decreto 999 de 1988 lo anterior lo sustento de
conformidad con el articulo 487 inc. Segundo del CGP, siendo necesario liquidar la
sociedad conyugal, para determinar cudles son los bienes de la causante o aportar
liquidacidn de sociedad conyugal.

De no ser asi se estarian conculcando los derechos de los herederos del sefior
MEDARDO VALENCIA vy terceros interesados, que por demas segun
comunicaciones previas actualmente existen, EL Sefior MEDARDO VALENCIA se
conoce tuvo hijos naturales, fue en vida esposo de AURA INES HERNANDEZ DE
VALENCIA y padre de la sefiora Tania Valencia Hernandez, y HUGO HERNAN
VALENCIA ademas abuelo paterno de los demas encartados en este tramite

liquidatorio.

Aporto registro civil de nacimiento de HUGO HERNAN VALENCIA HERNANDEZ
donde se evidencian sus padres y se cita textualmente su calidad de “CASADOS”
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ANEXOS:AUTO ADMISORIO JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE ANDALUCIA,
DICTAMEN vy recibo con avaluo catastral, auto admisorio medio de control nulidad

y demanda, Registro civil de nacimiento Hugo Hernan Valencia Hernandez.

Carlos Ochoa Valencia
c.c 16848055
T.p178459 C.5.]

Carrera 102 N° 14-79 Celular. 318 4077196
E-mall: contacto@ochoa-abogados.com.
Cali - Colombia

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ﬂ-’wd :‘ -

';-."\'_* _--*"" E.}év,;,ﬂgﬁ 7’(((2(564%——’_ "771-/‘""%
Juetlte: m/,zrw

Rt "‘F'l_"l la 'Rep.ﬁ.l:)lica de ﬂt&{'d f/‘ﬁ-” & Dia-partamento tle'

P Mﬁ'ﬁicipio de Wf_‘:"_bf_ G ﬂlf

. _iCorregimiepto, Vereda, ), Inspeccion) : <t A_‘
PN _ del mes de ?"”ng __de mil novemcntWéﬁ-/ﬂ {7 Y e <
Mol <l

/ : se presentO E€LéLC /@f_‘;}?a 9‘4““"““{ nlr-nllﬁcadu con €L #“’? il e
4 \ . e :

rante)

Z‘w d&ﬁ_&i‘-’ Ny deelaxo:. _ / '

domiciliado en

e ———

—— —

S_F,CCI()I\élJNFRICA p

& ‘ S s ﬂ’c{ >

B E Que para los efectos legales denuncia ante esla ey Nou: T, e i
que el dia & S del mes de_ L. demil novecientos o

nacié en el mumupm de. _ézl_f ﬁcf"*‘*‘depa:tamcnlo dc/z Vad 2 L Q‘é(ltéfﬂ
Cglccss un nifio de sexo %"" M@
9&'{' £L G ?% Leccie-~"

7 .

Repﬁblica de., “SHESLHE

a quien se le ha dado el nombre de_-

e " SECCION ESPECIFICA '
K {| Hora de nacimiento_ //7 M lugar L"{[ },&[A_/ e /F

2 PDireccion de la Casa Huspltal Bamn. Vere
2 Nombre de la madre a{M"{’ ’%"[9 2 MJA:A&(

e F 7§/JJ A2 de profeﬂfm /"L’#N

Identificada con J

oy T
de nacionalidad &/ﬁ‘{"‘/ y estado c1v11 _IQ’AM W—M«'
Nombre del padre S‘/Z{(({dﬁ(&) )/C?d((t ((——Iﬂf

%cn del nombre del padre esta sujeta a lo dlspuesté en Ios At 53y .54 del Decreto 1. .
«|| " Identificado con 42)_';"“ o ] de profesion e H‘{W

_.\‘ el y estado c1v1l /é""—-ﬁ“""/

Certifico el naci Licencia No:..
'4 éNombre del Médico — Enferme;p

S Y st (0 oy ;,ca.’cw / Aéw’“w

de nacionalidad

o los testy
(Cuando n presenta certificado — Art. 49. Decreto 1260/70) ﬂ
quienes suscriben la presente Acta acreditar el nacimiente, G B&éﬂ’ﬂ
7 / zﬂ:i iy &
1 denuncigne WA TN - ‘-"-c»au/—c:ﬂu#aﬁgff MR 9‘? / {/f [

Los testigos /%1/1// @yd%'o

\Araxudewmﬁca%g}ﬁdm CC Nowe 1) / - £

o dé enfermera. Zmg, NN
- N 1% AT ﬂ A m : T 1
B %’ i
v T : L [ 73 SULIRE HE )
: AIRMA™ ¥ SELLO° Y A

L Anﬁ‘f,g’ami

El funcionario que aulpriZa el registro

> i

" DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Para cfectos del ﬂIt].UlllO 20, de lg Ley 45 de 1936, subrogado por el artlculo 10 X
48, recunoch/al nifio a que se reﬂere esta Acta como mi hijo natural y para ¢

\ “;_. \ o~ oy = \_‘. - ¢
\ " i Y5 / (

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

5 1RADURIA NACIONAL DEL ESTALG <. .«
ANDALUCIA VALLE e T N

Lai%egmuEdonanm”ndpa|de|Es&uk>0hﬂ|de}huxmuckaVaue

_HACE CONSTAR

s fiel reproduccion mecanica del Wb

Oue la presente fotocopia es fie
Orginal visto a Tomo Z. k\ Folio o Serial (3(0

dei muwo de esta uflcm N
G A=Y A //

Valido PEKM -
ﬁ\.’i(!f’.ﬁi‘UC‘a alie /

\ -

tl‘}zfl'ﬂﬂ’” {u J8E5L i'g!z{,f{.l»\ h’u (I o pi 1)1}
_ TREQISTra0ons u[_,r Estacio ﬂ.\ il \

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

RUBY ORTIZ NARVAEZ
ABOGADA
UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA
SECCIONAL - CALI
ESPECIALISTA EN DERECHO CIVIL Y DE FAMILIA

UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CALI

Calle 11 No. 6-40 Edif. Banco Tequendama de Cali
Teléfono CEL. 311-7859464

a-mail rubyortizi234@hotmail.com
Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE TULUA - REPARTO -
s 5. D,
FR.EF : PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO
DTE : TANIA VALENCIA HERNANDEZ
DDOS : BRIANA VALENCIA MOLINA

HUGO HERMAN VALENCIA MOLINA

ANA CAROLINA VALENCIA RAMIREZ

HUGO HERNAM VALENCIA HERNANDEZ, EM
CALIDAD DE HEREDEROS DETERMIANDOS DEL
CAUSAMNTE HUGO HERNAN WALENCIA
HERNANDEZ v contra HEREDEROS
INDETERMINADOS, CONTRA LOS HEREDEOS
INDETERMINADOS Y DETERMINADOS DE LA
SEMORA AURA INES HERNANDEZ DE VALENCIA
v DEMAS PERSOMAS INCIERTAS E
INDETERMINADAS

RUBY ORTIZ NARVAEZ, mayor de edad, con domicilio vy
residencia en Cali - Valle, identificada con la cédula de ciudadania
Mo. 31.269.455 expedida en Cali - Valle, profesional del derecho,
portadora de la Tarjeta Profesional No. 53.855 del Conseajo
Superior de la Judicatura, abrando como apoderada judicial de la
cefiora TANIA VALENCIA HERNANDEZ, mayor de edad y de
esta vecindad, identificada con la cedula de ciudadania No.
29.141,758 expedida en Andalucia - Valle, segun poder que
anexo, par el presente escritc me dirijo a usted para instaurar
demanda PROCESO ~VERBAL DE  PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, &n cantra
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BRIANA VALENCIA MOLINA, mayor de edad y de eslia
vecindad, identificada con la cédula de ciudadania No.
31.578.773, HUGO HERNAN VALENCIA MOLINA, mayar de
edad y de esta vecindad, identificada con la cedula de ciudadania
Mo, 1,130.605.288 v ANA CAROLINA VALENCIA RAMIREZ,
mayor de edad y de esta vecindad, identificada con la cedula de
ciudadania No. 31.577.108, como herederos determinados del
causante HUGO HERNAN VALENCIA HERNANDEZ y contra
sus herederos indeterminados, contra herederos
inciertos e indeterminados de la sefiora AURA INES

HERNANDEZ DE VALENCIA y CONTRA LAS DEMAS
PERSONAS INCIERTAS e INDETERMINADAS, que s& Crean
con igual o mejor derecho, con relacidn al siguiente bien
inmueble: Un bien inmueble identificado con el predio La Larena,
ubicado en la Vereda de El Tamboral, Municipio de Andalucia -
Valle del Cauca, con un area superficiaria de 9 HTS 9.220 Metros
cuadrados, tierra para fagricultura, dentro de la cual hay
canstruida casa de habitacion, alinderada asi: NORTE: Con
predio de Julio Lépez, carretera Departamental que conduce al
Corregimiento de Campoalegre, ORIENTE: Predic de herederos
de Custodio Zufiga, predie de Leon Gonzalez y Julio Lopez, SUR!
Predic de Herederos del Leticia Gonzalez, OCCIDENTE: con
carretera gue de este Municipio conduce al corregimiento de
Campoalegre y otros sectores, identificado con el numero de
matricula inmobiliaria 384-3569 de la Oficina de Registro de
Instrumentas Plblicos del circule de Tulua - Valle, la cual
fundamento en los siguientes

HECHOS

1.- Mi mandante la sefiora TANIA VALENCIA HERNANDEZ, me
ha conferido poder especial para solicitar a su nombre
Daclaracién  Judicial de Pertenencia por | Prescripcion
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, de conformidad con I
estipulado en el articulo 375 del Codigo General del Proceso, el
cual no ha side derogada por ninguna otra Ley, efectuada en su
favor sobre un predic rural, bien inmueble identificado con el
sredio La Lorena, ubicadg en la Vereda de El Tamboral, Municipio
de Andalucia - Valle del Cauca, con un area superficiaria de S
4TS ©.220 Mts 2, tierra para agricultura, dentro de la cual hay
construida casa de habitacidén, alinderada asi: NORTE: Con
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predio de Julio Ldpez, carretera Departamental que conduce al
Corregimiento de Campoalegre, ORIENTE: Fredio de herederos
de Custodio ZUAiga, pradio de L.eén Gonzales y Julio Lopez, SUR:
Predio de Herederos de |[Leticia Gonzalez, OCCIDENTE: con
carretera que de este Municipio conduce al corregimiento de
Campoalegre y otros sectores, identificado con el nimero de
matricula inmobiliaria 384-3569 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de:i circulo de Tulua - Valle y con el
numero predial 000100020168000, de la Oficina de Catastro
Municipal de Tulua.

2.- La parte demandante, |a través de escritura pdblica No. 1530
del 25 de agosto de 2003 de ia Notaria 16 del Circulo de Cali,
adquirié en compafia de sus hijos la nuda propledad sobre el bien
inmueble relacionado en la clausula primera de la citada escritura
como consta en la anotacién No. 12 del folio de matricula
inmobiliaria No. 384-31569, que es el mismo de la usucapion.

3.- La Fiscalia 58 Seccional de Cali, Unidad I, Delitos contra |a Fe
Publica, el Patrimonio Ecgnémico, con oficio # 50000 del 26 de
abril de 2007, ordena la cancelacién de la anotacion Mo. 12 del
folic de matricula inmobiliaria No. 384-3569 de la Oficina de
Reqistro de Instrumentos Publicos del Circulo de Tulua - Valle,
anctacion en donde consta la compraventa realizada por mi
paderdante.

4.- La parte demandantq, ha ejercido la posesion material del
precitado inmueble, con animo de sefior y duefia desde el dia 27
de abril de 2007, fecha en gque trasmuto su posesion legal de
heredera a la de poseedora material con animus y COFpUs, fecha
an que se canceld la compraventa por parte de la Fiscalia 58
Seccional de Cali, que figura en la anotacion Mo. 12 del folio de
matricula inmobiliariz No, 384-3569 de la Oficina de Registra de
Instrumentos Publicos de_i Circulo de Tulua - Valle.

5.- Desde esa fecha a 13 de la presentacion de esta demanda,
mas de diez (10) afios, ha ejercido la posesion material, en forma
guieta, pacifica e :nmtermmplda pues no ha tenido interrupcion
matural o civil, demostrando buena fe, ante todos sus vecinos,
que origina la presunciéiﬁ de dominio a que hace referencia el
articulo 762 del Codigo Civil, posesion que pretendo probar con
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hechos positivos ejecutados sin el consentimiento gde los
demandados, coma requisito indispensable para la adauisicion de
daminio por el modo de grescripcibn Adguisitiva Extragrdinaria
de Dominio y que seré materia de pruecba buscando|con ello, &
materializacion del corpys y del animus de la pretension
invocada.

§.- Desde el dia 27 de abril de 2007, cancela los impuestos de
predial y complementarigs, cancela igualmente lgs servicios
plblicos de agua, luz, ha realizado todas las reparacionas
locativas para tenerlos |en buen estado de canservacion,
reparandoles los techas, p!nténmia&:r haciéndoles mantenimianto
a las zonas verdes, cultivo de édrboles frutales como naranjo,
limén, aguacate, platano,|cultiva flores, sembrados de cosecha,
de variedad de frutas, inmueble ubicade en el predio identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No. 384-3569 de la Oficina
de Reaistro de Instrumentos Publicos del Circulo de Tulua - Vallg,
identificado con el nombre La Lorena y que consta de una casa
de habitacion de una plenta, construida en bareque, la cual
consta de dos habitaciones 1 cocina, dos bafos, una bodega
garaje, la cual se encuentra ha borde de carretera, en |a
actualidad lo habita con su familia, comportandose en terminos
del articula 762 del C. C.,/como poseadora con énima de sefiar y
duefio con vocaciaon de adquirir el inmueble por usucapion.

7.- Cuenta con los servicios de agua, energia eléctrica,
alcantarillado, alumbrado| pablico, servicios sanitarios completos,
igualmente cancela opartunamente los servicios de agua, luz,
impuestos correspondientes al Municipio de Tulua {Valle) a traves
de |a Oficina de Predial y Complementarios "Catastro Municipal”,
lo ha defendido contra perturbaciones de terceros, le ha habitado
junte ton su familia hasta la actualidad,

sin reconocer dominio ajenc con relacion al misma que posee en
forma individual.

8.- La parte demandante, durante este lapso de tiempo, ha
efercido los actos posesorios, sin violencia, clandestinidad, ni
interrupcién por ningung persana, comportandose como duedia,
calidad y condicién que lp es reconocida por todos sus vacings y
conpcidos,
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9.- Durante ese mismo lapso de tiempo, & la parte dermandada
no se le ha reconocido su dominio, ni expresa, ni tacitamente

10.- El titular del derecho real de dominic, del hien inmueble a
preseribir es la sefiora |Aura Ines Hernandez de Valencia
{g.e.p.d), segun certificago especial expedido per la oficing de
registro de instrumentos |plblicos de este municipio, segin el
folio de matricula inmobiliaria No. 384-3569, es de anotar gque l2
sefiora Aura Ines Hernandez de Valencia fallecio el dia 14 de
febrero de 2.004 en la ciuijad de Cali.

11.- En la actualidad en el!Jurgadc: Cuarto de Familia de Santiago
de Call, bajo la radicacién No. 76001-31-10-004-2015-00143-00,
se tramita el proceso de¢ sucesion de la causante Aura Ines
Hernandez de Valencia. |

I
12.- Actué en nombre della parte demandante, conforme al acto

de apoderamiento adjuntp.

13.- La sefiora AURA INES HERNANDEZ DE VALENCIA, es |a
titular del derecho real de dominio sobre el inmueble a prescribir
en 1a Oficina de Registro de instrumentos publicos de esta cludad,
mientras que la demandante tiene la aprehension material de!
predio relacionado en el acépite de la pretension que hace parte
del mismo, desde hace mas de diez (10) afios, por lo tanto se
-aputa duefio de éste, ppr haberlo adquirido por el modo de la
prescripcion extraordinaria adguisitiva de daminio {art. 762 C.C.)

2.- PRETENSIONES

Que previo los tramites de un Proceso Verbal de Prescripcitn
Extraordinaria Adquisitiva de Dominio y por medio de unz
sentencia definitiva que|haga transito a cosa juzgada, se sirva
hacer las siguientes

DECLARACIONES

>.1.- DECLARAR QUE| PERTENECE EN DOMINIO PLEMNO ¥
ABSOLUTO A LA DEMANDANTE SENORA TANIA VALENCIA
HERMNANDEZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en este
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Municipio de Tulua - Vallg, identificada con la cedula de
ciudadania No. 29.141.75B expedida en Andalucia - Valle, por
haberlos adguirido el dcmini-& pleno v exclusivo por el modo de
la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, <on los
actos positivos gue se demuestran en el proceso sobre el bien
inmueble, identificado CDF!::] el predio La Lorena, ubicado en &
Vereda de E| Tamboral, r'-“himir:ipicu de Andalucia - Valle del Cauca,
con un &rea superficiarial de 9 HTS 9.220 Mts 2, tierra para
agricultura, dentro de la cual hay construida casa de habitacion,
alinderada asi: NORTE: Con predio de Julio Lopez, carretera
Departamental que conduce al Corregimiento de Campoalegre,
ORIENTE: Predio de heredercs de Custodio ZUfiga, predio do
Latin Gonzalez v Julio Lopez, SUR: Predio de Herederos de Leticia
Gonzalez, OCCIDENTE: con carrctera gue de esie Municipio
conduce al cnrl'egimicnt{} de Campoalegre y otros secltoras,
identificado con el nimerg de matricula inmobiliaria 384-3569 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos del circulo de
Tulua - Valle y con el nimero predial 000100020168000, de la
Oficina de Catastro Municiipa'. de Tulua.

ria v para los efectos de los articuios
0 del Decreto 1250 de 1970, se ordene

2.2.- Que en consecuen
2534 del Codigo Civil ¥ 7

inscribir la sentencia en

plblicos del circulo de Tu

2.3.- Que se condene ern

oposicion, al pago de las
las agencias en derecho.

3.- FUNDAMENTOS DE

3.1.- Sustantivos: Arts.

lla oficina de registro de instrumentos
ua - Valle.

costas a los demandados, en caso de
rostas del presente proceso, incluyendo

DERECHO

764 y 5.5.; 981 y concordantas, 2512,

2531 vy s5.: Del codigo civil.

3.2. Formales de la Demanda; Arts.82 al 84 del cédigo genaral

del proceso.

3.3. Procedimentales G
general del proceso.

enerales: Arts.368 al 375 del codigo
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3.4. Procedimentales Pro

pios de este Negocio Juridico: Art 375,

del cadigo general del procesg, Decreto 806 del U4 de junioc ce

2020, numeral 10, madific

2022,

3.5. Normas concordantes

4.- PRUEBAS

Comedidamente pido al Hd

olargar valor probatorio a
durante el tramite del
pruebas:

4.1.- DOCUMENTALES:

D

ado por la Ley 2213 del 13 de junio de

y afines de los estatutos citados.

ynorable sefior Juez se sirva, a mas de
os documentos relacionados, decretar
foceso la practica de las siguientes

4.1.1.- Certificado que contiene el folio de matricula inmobiliaria

Mo, 384-3569
Instrumentos Publicos del
de instrumentos publicos
figuran como titulares de
registro.

4.1,2.- Certificado Espec
inmobiliaria MNo. 384-35
[nstrumentos Publicos del

expedido

por la Oficina de Registra cde
Circulo de Tulua - Valle del registradoar
en donde consten las personas que
derechos reales principales sujetes a

al de Tradicion del folio de matricula
(9 de la Oficina de Registro de
circulo de Tulua = Valle,

4.1.3.- Recibes de impuesto predial, recibos de pago del servicio

de Agua, recibos de teléfo
energia.

4.1.4.- Certificado del est

el Juzgado Cuarlo de Fami

MNo. 2015-00149-00.

4.1.5.- Copia autentica d

ha, recibos de pago de Alcantarillado y

ado actual de la Sucesion que cursa en
lia de Cali, distinguido con ¢l radicadop

B [a escriturg publica No. 1530 del 25

de agosto de 2003 de la notaria dieciséis (16) de Cali.

4.1.6.- copia del registro

civil de defuncion de la sefora AURA

INES HAERNANDEZ DE VALENCIA, fallecida el dia 14 de febrero
de 2004, de la Notaria ClnFE: del Circulo de Cali - Valle.
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4.1.7.- Certificacion del
materia de litigio.

5.- TESTIMONIALES:

Soelicito lhacer comparecer
para tal efecto, a las siguid

Ramira Castillo Vél
ciudadania No. 94.27

Avallo catastral del bien inmueble,

al despache, el dia y hora que sefale
nktes personas:

ez, identificado con la cédula de
8.192, con domicilio vy residencia en |la

ciudad de Tulua| - Valle, correo electrénico
ramirocasl 2@outlook.com
- Silvio Vélez Mosqugra, identificado con la cédula de

ciudadania Nao. 16.91
telefono 314-61
silviovelezandalucia@

Jase \icente Mantafio
ciudadania No. 65.11
Municipio de Andaluci

5.035 expedida en Andalucia - Valle,
97056 CoOrren electronico

gmail.com

\Victaria, identificado con la cédula de

6.380, Direccion Vereda Tamboral
2g Lal, 321-7601862.

Todas mayores de edad v

de esta vecindad, para gue bajo la

gravedad del juramento depongan scbre los hechos 2.6, 2.7, 2.8,

2.9, 210, conforme al|

concretarselos en la respec
exigide par el articulo 219

6.- COMPETENCIA

De acuerdo a lo estipuladd
DEL PROCESO (LEY 1564 [
lugar de ubicacion del
demandantes, es usted, S
de este proceso.

7.- PROCEDIMIENTO

Este juicio debe tramitarse
previsto en el Libro Tercern

interrogatorioc que me permitire
tiva audiencia, de conformidad con o
Hel C.G.P.

en el Art. 20 del CODIGO GENERAI
DE 2012} v en razén de |la cuantia, el
inmueble y la vecindad de los
rhiora juez, competente para conccer

por el procedimiento Verbal ordinario
, titulo I, capitulo I del Codigo General
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del proceso, cuyo tramite se encuentra estipulado en el articule
375 del C.G.P.

B‘:-" E UA NHA

El articulo 25-1 del C. G. P, indica que este despacho judicial es
competente para conocer gde este proceso, por asi establecerlo el
articulo 26 Numeral 3, ibidem. El avalud catastral del predio a
usucapir, segln certificacion expedida por la oficina de catastro
de este municipio para el afic 2022, es de $216.775.000 moneda

9.- REGISTRO DE LA DEMANDA

Solicito ordenar el registro de la demanda, de conformidad con lo
normado en el articulo 375 Nim. 6 en concordancia con el
articulo 592 del Codigo General del Proceso, para tal fin, deber
oficiar a la Oficina de Registro e Instrumentos Plblicos de Cali, 1a
Inscripcion en el folio iInmobiliaric 370-49081.

10.- NOTIFICACIONES

Mi  poderdante TANIA VALENCIA HERMNANDEZ, rccibe
notificaciones en el predio/La Lorena de El Tamboral, Municipio
de Andalucia - Valle del Cauca, su lugar de residencia, correo
electronico tanitalamas20]19@gmail.com teléfono mdvil 302-
3367262

A LOS HEREDEROS DETERMINADOS: del sefior Hugo Hernan
Valencia Hermandez:

- BRIANA WVALENCIA MOLINA, en la Avenida Piedra grande No.
/7 del Barrio Ciudad Jardin de esta ciudad de Cali, teléfono
310-7821581 y 6023320904,

- HUGO HERNAN VALENCIA MOLINA, en la Avenida Piedra
grande No. 77 del Barrio Ciudad Jardin de esta ciudad de
Cali, correo electrénice isabelar89@hotmail.com

- AMA CAROLINA VALENCIA RAMIREZ en la carrera 37 # 1
Oeste 46 Torre de Cameldn Apto. 1 3 Torre B de la ciudad
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de Cali — Valle, COrreo electrénico
nany valencia@hotmail.com

Las herederos indeterminados del sefior Hugo Hernan \alencia
Herndndez, al igual gue llos herederos Indeterminados de la
sefiora Aura Ines HernéLdeg de Valencia y a las personas
Inciertas e indeterminadag, que lleguen a tener algin derecho
real patrimonial de diﬁpr:rialci-:jn su adad, domicilio, habitacian,
lugar de trabajo y residencia, declaro bajo la gravedad del
juramento, segun manii’estaciunes hechas por la sefora
demandante, ignorar, a guienes por tanto deberdn emplazarse
de conformidad con lo estz&blecidﬂ en &l articula 375, ndm. &, del
Codigo General del Procedo, Decreto 806 de junio 04 de 2020,
numeral 10, reglamentadg por la Ley No. 2213 del 13 de junio
de 2022, en concordancia don el 318 del Cddigo de procedimiento
civil, modificado por la Le«,ﬂ: 794 de 2.003 art. 30.

La suscrita, en la se:rEtari:E de su Despacho o en la calle 11 No.
6 - 40, del Edificio Banco Tequendama de Cali, teléfono 311-
7859464, correo electroni¢o rubyortizl234@hotmail.com

Atentamente,
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RUBY ORTIZ NARVAEZ
ABOGADA
UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA
SECCIONAL - CALI
ESPECIALISTA EN DERECHO CIVIL Y DE FAMILIA

UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CALI

Calle 11 No. 6-40 Edif. Banco Tequendama de Cali
Teléfono CEL. 311 -7859464

e-mall pybyortizl2

Sefior
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE TULUA - VALLE {HEFART{.'I}
E. 5. D.

TANIA VALENCIA HERNANDEZ, mayor de edad, vecina de
esta ciudad de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No.
29,141,758 expedida em Andalucia - Valle, por media del
presente escrito confiero poder especial amplio vy suficiente a la
doctora RUBY ORTIZ NARVAEZ, igualmente mayor de edad,
wentificada con la cédula de ciudadania No. 31.269.455 expedida
en Cali - Valle y con Tarjeta Profesional No. 53.855 del Consejo
Superior de la Judicatura, del Consejo Superior de la Judicatura,
correo electrénico rubyortizi 234@hotmail.com que es el inscrito
ante el registro nacional de abogados, para que inicig vy lleve
hasta su culminacion PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, en contra
BRIANA VALENCIA MOLIMNA, mayor de edad y de esta
vecindad, Identificada |con la cédula de ciudadania No.
31.578.773, HUGO HERNAN VALENCIA MOLINA, mayor de
edad y de esta vecindad, identificado con la cedula de ciudadania
No. 1.130.605.288 v ANA CAROLINA WALENCIA RAMIREZ,
mayor de edad y de esta vecindad, identificada con la cedula de
ciudadania Ne. 31.577.108, como herederos determinados del
causants HUGO HERNAN VALENCIA HERNANDEZ y contra
sus herederos indeterminados, contra herederos
inciertos e Indeterminados de la sefiora AURA INES
HERNANDEZ DE VALENCIA y CONTRA LAS DEMAS
PERSONAS INCIERTAS e INDETERMINADAS, que s& cred
con igual o mejor derecho, con relacion al siguiente bien
inmueble: Un bien inmueble identificado con el predio La Lorena,
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e
!
2

L Ll

LR L

*'.
W * [ ubicado en la Vereda de El Tamboral, Municipio de Andalucia -
_--i“ ~o5 Walle del Cauca, con un area superficiaria de 9 HTS §.220 Metros

ANC T

Lo cuadrados, tierra para agricultura, dentro de la coal hay
construida casa de habitacién, alinderada asi: MORTE: Con
predio de Julio Lépez, carretera Departamental gue conduce al
Corregimienta de Campoalegre, ORIENTE: Predio de herederos
de Custodio Zufiga, predia de Ledn Gonzalez v Julio Lopez, SUR:
Predio de Herederos de Leticia Gonzalez, OCCIDENTE: con
carretera que de este Municipio conduce al corregimiento de
Campoalegre y otros sectores, identificado con el ndmero de
matricula inmobiliaria 384-3569 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos del circulo de Tulua - Valle,

Mi apoderada queda ampliamente facultada para solicitar y
practicar pruebas, interrogatorios de parte, Inspecciones
judiciales, conciliar, recibir, renunciar, sustituir, revocar, transigir
y reasumir el presente mandatao.

Solicite al sefior Juez se l@ reconozca personeria suficiente a mi
apoderada para actuar dentrc de los términos del presente
mandato,

Atentamenie,

TﬁH%:MDEZ

C.C. Mo, 29.141.758 de Andalucia - Valle

ACEPTO:

F
'

{

NA ?z P
269.455 de cali
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RUBY ORTIZ NARVAEZ

ABOGADA
UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA
SECCIONAL - CALI
ESPECIALISTA EN DERECHO CIVIL Y DE FAMILIA

UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CALI
Calle 11 No. 6-40 Edif. Banco Tequendama de Cali
Teléfono CEL. 311-?3594@-4

e-mail rubyortiz1234@hotmail.com

Sefiores

JUZGADO PROMISCUD MUNICIPAL DE ANDALUCIA -
VALLE DEL CAUCA

E, 5. D.

REF: DEMANDA VERBAL DE PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

RUBY ORTIZ NARVAEZ, mayor, domiciliado en el municipio de
Santiage de Cali, Valle, cedulada bajo el No. 31.269.455
expedida en Cali - Valle y Tarjeta Profesional Na. 53.855 del
Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de procurador
judicial de la parte demandante, presento la siguiente demanda:

1.- PARTES:
DEMANDANTE: TANIA VALENCIA HERNANDEZ

DEMANDADOS: HEREDEROS INCIERTOS E INDETERMINADOS
DE LA SENORA AURA INES HERNANDEZ DE VALENCIA,
HEREDERQOS DETERMINADOS DE HUGO VALENCIA HERNANDEZ,
BRIANA VALENCIA MOLINA, HUGO HERNAN VALENCIA MOLINA
y ANA CAROLINA VALENCIA RAMIREZ, SUS HERDROS
INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS QUE SE CREAN CON
DERECHO

2.- HECHOS

2.1.- Mi mandante sefiora TANIA VALENCIA HERNANDEZ, me ha
conferido poder especial para solicitar a su nombre Declaracién
Judicial de Pertenencia por Prescripcién Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio, de conformidad con lo estipulado en el
articulo 375 del Cédigo General del Proceso, el cual no ha sido
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derogado por ninguna otra Ley, efectuada en su favor sobre un
bien inmueble: Lote de terreno con casa de habitacion ubicado
en el corregimiento El Tamboral, en el Municipio de Andaludia,
con un area superficiaria de 3 HTS 4.000 Mts 2, 0 sea treinta y
cuatro mil metros cuadrados (34.000 M2), identificado con los
siguiente linderos especiales: NORTE: Predio de la vendedora W
de la sefiora Lastenia Valencia Hernandez, SUR: Predio de Hugo
Hernan Valencia Hernandez y Celso Pedroza, ORIENTE: Caon la
carretera Departamental que de este Municipio conduce al
corregimiento de Campoalegre y predic de Celso Pedroza Y
OCCIDENTE: con predio de la compradora, Celso Pedroza ¥
Guillermo Moel Gonzdlez, identificade con el folio de matricula
inmobiliaria numero 384-25839 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos del circulo de Tulua - valle y con el
numero predial 0001000010135000 de la Oficina de Catastro
Municipal de Tulua.

2.2,- La parte demandante, a través de escritura publica MNo.
1530 del 25 de agosto de 2003 de la Notaria 16 del Circulo de
Cali, adquirié en compafiia de sus hijos la nuda propiedad sobre
el bien inmueble relacionado en la cldusula primera de Ia citada
escritura como consta en la anotacién No. 06 del folio de
matricula inmobiliaria No. 384-25839, que es el mismo de la
usucapion, folio que fue cerrado para darle apertura al folio de
matricula inmobiliaria No. 384-99944, por la venta que le hiciera
la sefiora AURA INES HERNANDEZ DE VALEMCIA, como consta en
'a anotacion No. 7 y que posteriormente fue cancelade por el
juzgado 15 Penal del Circuito de Cali, como consta en la anotacion
No. 04 y 05 de esta matricula inmabiliaria

2.3.- La Fiscalia 58 Seccignal de Cali, Unidad I, Delitos contra la
Fe Publica, el Patrimonio Econdmico, con oficio # 50000 del 26
de abril de 2007, ordena la cancelacién de la anotacién Mo, 01
del folio de matricula inmabiliaria No. 384-99944 de |a Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Tulua - Valle,
folio este que se habia abierto para cerrar e| 384-25839
anotacion en donde consta la compraventa realizada por mi
poderdante,

2.4.- La parte demandante, ha ejercido la posesion material del
precitado inmueble, con dnimo de sefior v duefia desde el dia 27
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de abril de 2007, fecha en gue trasmuto su posesion legal de
heredera a la de poseedora material con animus y corpus, fecha
en gue se canceld la compraventa por parte de la Fiscalia 58
Seccional de Cali, que figura en la anotacion No. 01 del folio de
matricula inmobiliaria No. 384-99944 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del| Circulo de Tulua - Valle, folio que se
abric para cerrar el 384-25839 v que posteriormente se le dio
nueva apertura.

2.5.- Dasde esa fecha a la de la presentacion de esta demanda,
mas de diez (10) afios, ha ejercido la posesién material, en forma
quieta, pacifica e ininterrumpida, pues no ha tenido interrupcién
natural o civil, demostrando buena fe, ante todos sus vecinos,
gue origina la presuncion de dominio a que hace referencia el
articulo 762 del Cadigo Civil, posesidn que pretendo probar con
hechos positivos ejecutados sin el consentimiento de los
demandados, como requisite indispensable para la adquisicidn de
gominio por el modo de prescripcion Adquisitiva Extraordinaria
de Dominio ¥ que sera materia de prueba buscando con ello, la
materializacion del corpus y del animus de la pretensién
invocada.

2.6.~ Desde el dia 27 de abril del 2007, cancela los impuestos de
predial y complementarios, cancela igualmente los servicios
publicos de agua, luz, ha realizado todas las reparaciones
locativas para tenerio en buen estado de conservacion,
reparandole los techos, pintédndole, haciendole mantenimiento a
las zonas verdes, cultivo de arboles frutales coma naranjo, liman,
aguacate, platano, cultiva flores, sembrados de cosecha, de
variedad de frutas, inmueble ubicado en el corregimiento El
Tamboral, en el Municipio de Andalucia, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 384-25839 de |la Oficina de Reqgistro
de Instrumentos Plblicos del Circulo de Tulua - Valle, gue consta
de: Una casa de habitacién de una planta, encerrada en reja,
construida en ladrillo repellado con techos de teja v baldosa roja,
que consta de 10 habitaciones, 4 bafios, un patio interno,
comedor principal vy auxiliar, sala principal v de television, cocina,
garaje doble, lavadero de ropas, antejardin frontal y corredores
exteriores, con ingreso peatonal y vehicular por el antejardin que
da a la via que conduce a la carretera principal entre Tulua y
Bugalagrande, en la actualidad lo habita con su familia,
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comportandose en términos del articulo 762 del C. C., como
poseedora con animo de sefior v duefio con vocacion de adquirir
el inmueble por usucapion.

2.7.- Cuenta con los servicios de agua, energia eléctrica,
alcantarillado, alumbrado publico, servicios sanitarios completos,
igualmente cancela oportunamente los servicios de agua, luz,
impuestos correspondientes al Municipio de Tulua (Valle) a traveés
de la Oficina de Predial y Complementarios "Catastro Municipal”,
lo ha defendido contra perturbaciones de terceros, lo ha habitado
junto con su familia hasta la actualidad, sin recongcer dominio
ajeno con relacion al mismo que posee en forma individual.

2.8.- La parte demandante, durante este lapso de tiempo, ha
gjercidoe los actos posesorios, sin violencia, clandestinidad, ni
interrupcion comportado como duefia, calidad y condicién que le
es reconocida por todos sus vecinos y conocidos.

2.9.- Durante ese mismo lapso de tiempo, a la parte demandada
no se le ha reconocido su dominie, ni expresa, ni tacitamente

2.10.- El titular del derecho real de dominio, del bien inmueble a
prescribir es la sefiora Aura Inés Hernandez de Valencia
{g.e.p.d), segun certificado especial expedido por la oficina de
registro de instrumentos publicos de este municipio, segin el
folio de matricula inmaobiliaria No. 384-25839, es de anotar que
la sefiora Aura Ines Hernandez de Valencia fallecio el dia 14 de
febrero de 2.004 en la ciudad de Cali.

2.11.- En la actualidad cursa en el Juzgado Cuarto de Familia de
Santiago de Cali, bajo la radicacion No. 76001-31-10-004-2015-
00149-00, proceso de sucesion Intestada de la causante Aura
Inés Hernandez de Valencia.

2.12.- Actud en nombre de la parte demandante, conforme al
acto de apoderamiento adjunto.

2.13.- La senora AURA INES HERNANDEZ DE VALENCIA, es la
titular del derecho real de dominio sobre el inmueble a prescribir
en |la Oficina de Registro de instrumentos plblicos de esta ciudad,
mientras que la demandante tiene la aprehensidn material del
predio relacionado en el acapite de la pretensidén que hace parte
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del mismo, desde hace mas de diez (10) afios, por lo tanto se
reputa duefio de éste, por haberlo adquirido por el modo de la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio (art. 762 C.C.}

3.- PRETENSIONES

3.1.- DECLARAR QUE PERTEMNECE EN DOMINIO PLENO Y
ABSOLUTO A LA DEMANDANTE SENORA TANIA VALENCIA
HERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en este
Municipio de Tulua - Valle, identificada con la cédula de
ciudadania No. 29.141.758 expedida en Andalucia - Valle, por
haberlos adquiride el dominio pleno y exclusivo por el modo de
la Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio, con los
actos positivos que se demuestran en el proceso sobre el bien
inmueble, Lote de terreno con casa de habitacion ubicado en el
corregimiento El Tamboral, en el Municipio de Andalucia, con un
area superficiaria de 3 HTS 4.000 Mts 2, o sea treinta v cuatro
mil metros cuadrados (34,000 M2), identificado con los siguiente
linderos especiales: NORTE: Predio de la vendedora v de la
sefiora Lastenia Valencia Hernandez, SUR: Predio de Hugo
Hernan Walencia Hernandez y Celso Pedroza, ORIENTE: Con la
carretera Departamental que de este Municipio conduce al
corregimiento de Campoalegre y predio de Celso Pedroza v
OCCIDENTE: con predio de la compradora, Celso Pedroza vy
Guillermo MNoel Gonzalez, identificado con el folio de matricula
inmaobiliaria numera 384-25839 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del circulo de Tulua - VWalle y con el
numerc predial 0001000010135000 de la Oficina de Catastro
Municipal de Tulua.

3.2.- Que en consecuencia y para los efectos de los articulos
2534 del Cddigo Civil y 70 del Decreto 1250 de 1970, se ordene
inscribir la sentencia en la oficina de registro de instrumentos
publicos del circulo de Tulua - Valle.

3.3.- Que s2 condene en costas a los demandados, en casa de
oposicidn, al pago de las costas del presente proceso, incluyendo
las agencias en derecho,

4.- FUNDAMENTOS DE DERECHO
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4.1.- Sustantives: Arts, 764 y 5.5, 981 vy concordantes,
2512,2531 y ss5.; Del cddigo civil,

4.2.- Formales de la Demanda: Arts.B2 al 84 del codigo general
del proceso.

4.3.- Procedimentales Generales: Arts.368 al 375 del cddigo
general del proceso.

4.4.- Procedimentales Propios de este Negocio Juridico: Art 375.
del codigo general del proceso.

4.5.- Normas concordantes y afines de los estatutos citados.
5.- PRUEBAS
5.1.- DOCUMENTALES:

5.1.1.- Certificado del registrador de instrumentos publicos
ESPECIAL en donde consta |a persona que figura como titular de
derecho real principal sujeto a registro.

5.1.2.- Certificado de Tradicidn del folio de matricula inmobiliaria
Mo, 384-25839 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
del circulo de Cali.

5.1.3.- Recibos de impuesto predial, recibos de pago del servicio
de Agua, recibos de teléfano, recibos de pago de Alcantarillado v
enargia.

5.1.4.- Constancia del estado del proceso de Sucesion que cursa
en el Juzgado Cuarto de Familia de Cali, identificado con el
radicado No. 2015-00149-00.

5.1.5.- Copia autentica de la escritura pulblica No. 1530 del 25
de agosto de 2003 de la notaria dieciséis (16) de Cali.

5.1.6.- Copia del Registrg Civil de Defuncion de la sefiora AURA

INES HERMNAMNDEZ DE VALENCIA, fallecido el dia 14 de febrero de
2.004, de la notaria Once del Circulo de Cali - Valle.
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5.1.7.- Copia del Registro Civil de Defuncion del sefor HUGO
HERMAN VALENCIA HERNANDEZ, fallecido el dia 06 de abril de
1987, de la notaria Primera de Itagui — Antioguia.

5.1.8.- Copia de la certificacién de la Oficina Seccional de
Catastre de Andalucia - Valle, donde se indica su avallo del afo
2022 por $71.291.000.00

5.2.- TESTIMONIALES:

Solicito hacer comparecer al despacho, el dia y hora que sefiale
para tal efecto, a las siguientes personas:

- Ramiroc Castille WVélez, identificado con la cédula de
ciudadania No. 94.273.192, con domicilio y residencia en la
ciudad de Tulua - Valle, correo electrénico
ramirocasl2@outlogk.com

- Silvio Vélez Mosquera, identificado con la cedula de
ciudadania No. 16.915.035 expedida en Andalucia - Valle,
telefono 314-6197056 correo electrinico
silviovelezandalucia@amail.com

- José Vicente Montafo Victoria, identificado con la cédula de
ciudadania No. 6.116.380, Direccion Vereda Tamboral
Municipio de Andalucia tel. 321-7601862.

Todos mayores de edad y de esta vecindad, para que bajo la
gravedad del juramento depcngan sobre todos los hechos de la
demanda, conforme al interrogatorioc que me permitiré
concretarselos en la respectiva audiencia, de conformidad con lo
exigido por el articulo 219 del C.G.P.

6.- COMPETENCIA

Es este el despacho judicial competente para conocer de este
litigio, en razon del territorio, articulo 28 nam. 7° C.G.P; en razon
de la materia, articulo 18 ndm. 1° ibidem.

7.- PROCEDIMIENTO

E<ta demanda debe darsele el tramite de un proceso especial de
declaracién de pertenencia por prescripcion adquisitiva
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extracrdinaria de dominia, cuyo tréamite se encuentra estipuladao
en el articulo 375 del C.G,P.

8.- CUANTIA.

El articulo 25-1 del C. G. P, indica que este despacho judicial es
competente para conocer de este proceso, por asi establecerlo el
articulo 26 Numeral 3, ibidem.

El avalud catastral del predio a usucapir, segin certificacion
expedida por la oficina de catastro de este municipio para el afio
2022, es de $71.291.000.00 moneda colombiana.

9.- INSCRIPCION DEMANDA

Solicito ordenar la inscripcidn de la demanda en el folio
inmobiliario 384-25839 en la oficina de instrumentos publicos de
este municipio, conforme |lo ordena el articulo 375 ndm. 6.

10.- ANEXOS

Foder,
Los mencionados en el acapite de pruebas

11.- NOTIFICACIONES

Mi poderdante TANIA VALENCIA HERNANDEZ, recibe
natificaciones en el predio La Lorena de El Tamboral, Municipio
de Andalucia - Valle del Cauca, su lugar de residencia, correc

electronico tanitalamas2019@gmail.com teléfono mévil 302-
3367262

A LOS HEREDEROS DETERMINADOS: del sefior Hugo Hernan
Valencia Hernandez:

- BRIANA VALEMNCIA MOLIMA, en la Avenida Piedra grande No.
77 del Barrio Ciudad Jardin de esta ciudad de Cali, teléfono
310-7821581 vy | 6023320904,  correc electrdnico
bvalencia@hotmail.com

- HUGO HERMNAN VALENCIA MOLINA, en la Avenida Piedra
grande No. 77 del Barric Ciudad Jardin de esta ciudad de
Cali, correo electronico jsabelarB9@ hotmail.com
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- ANA CAROLINA VALENCIA RAMIREZ en la carrera 37 # 1
Oeste 46 Torre de Cameldn Apto. J 3 Torre B de la ciudad
de Cali - Valle, correo electrénico

nany valencia@hotmail.com

- Los herederos indeterminados del sefior Hugo Hernan
Valencia Hernandez, al igual que los herederos
Indeterminados de la sefiora Aura Inés Herndndez de
Valencia y a las personas inciertas e indeterminadas, que
leguen a tener algin derecho real patrimonial de
disposicion su edad, domicilio, habitacion, lugar de trabajo
y residencia, declaro bajo la gravedad del juramento, seqgun
manifestaciones hechas por la sefiora demandante, ignorar,
@ quienes por tanto deberan emplazarse de conformidad con
lo establecido en el articulo 375, nim. 6, del Cddigo General
del Proceso, Decreto 806 de junio 04 de 2020, numeral 10,
reglamentado por la Ley No. 2213 del 13 de junio de
2022, en concordancia con el 318 del Codigo de
procedimiento civil, modificado por la Ley 794 de 2.003 art.
30,

- La suscrita, en |a secretaria de su Despacho o en la calle 11
Mo. & - 40, del Edificio Banco Tegquendama de Cali, teléfona
311-7859464, COFren electronico
rubyortiz1234@hotmail,com

Atentamente,
— I.-"' "--..,'
Hi.lB"r' OR \'r_ Nnnvas R

€L No. 31 '269.455'de Cali
1 T.P. No./53.855 del C.S. de Ia 1.

A

A
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RUBY ORTIZ NARVAEZ
ABOGADA
UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA
SECCIONAL - CALI
ESPECIALISTA EN DERECHO CIVIL Y DE FAMILIA

UNIVERSIDAD DE SANTIAGO DE CALI
Calia 11 Mo. 6-40 Edif. Banco Tequendama de Cali
Teléfono CEL. 311 -7359_454

e-mail rubyertizl 234®hotmail.com

Sefiores
JUZIGADD PROMISCUD MUNICIPAL DE ANDALUCIA
E S ]

TANIA VALENCIA HERNANDEZ, mayor de edad, vecina de
esta cludad de Cali, identificada con la cédula de ciudadania Mo,
29.141.758 expedida en Andalucia - Valle, por medio de|
Presente escrito confiero poder especial amplio y suficiente a la
doctora RUBY ORTIZ NARVAEZ, igualmente mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 31.269.455 expedida
en Call - Valle y con Tarjeta Profesional No, 53.855 del Consejo
Superior de la Judicatura, del Consejo Superior de la Judicatura,
para que inicle y lleve hasta su culminacian PROCESDO VERBAL
DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO, en contra HEREDEROS INCIERTOS E
INDETERMINADOS DE LA SENORA AURA INES HERNANDEZ DE
VALENCIA, quien fallecid &l dia 14 de febrero de 2004, CONTRA
BRLANS VALEMCTA MOLINA, HUGD HERNAN VALENCIA MOLINA
¥ ANA CAROLINA WALENCIA RAMIREZ, comao herederos
determinados del causante HUGO HERMAN  WALENCIA
HERNANDEZ, fallecide & 06 de abril de 1987 v CONTRA LAS
DEMAS PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS, que se
crean con igual o mejor derecho, con relacign al slguiente hien
inmueble: Lote de terreng con casa de habitacidn ubicade en el
corregimiento El Tamboral, en el Municiplo de Andalucia, con un
area superficiaria de 3 HTS 4.000 Mts 2, o sea treinta v cuatro
mil metros cuadrados (34,000 M2, identificado con los siguiente
linderos especiales: NORTE: Predio de la vendedora v de |a
seficra Lastenla Valencia Hernandez, SUR: Predio de Hugo
Hernan Valencia Hernandez v Celso Fedroza, ORIENTE: Con la
carretera Departamental gue de este Municipio conduce al
corregimiento de Campoalégre v predio de Celso Pedroza y
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. OCCIDENTE: con predio de |a compradora, Celso Pedroza y
Gulllermo Noel Gonzélez, identificade con el folio de matricula
Inmobiliaria numero 384-25839 de la Oficing de Registro de
Instrumentos Pablicos del circulo de Tulua - Valle ¥ con el
numerc predial 0001000010135000 de la Oficina de Catastro
Municipal de Tulua,

Mi apoderada queda ampliamente facultada para solicitar vy
practicar pruebas, intérrogatorios  de parte, Inspecciones
judiciales, conciliar, recibir, renunciar, sustituir, revocar, transigir
¥ reasumir el presente mandato,

Solicito al sefior luer se le reconozca personeria suficiente a mi
apoderada para actuar dentro de los términos del presente
mandata,

Atentamente,

; -
RS f‘if'f.q-_—z-t-.-—"l——“
TA VALENCIA HERNANDEZ

C.C. No. 29.141.758 de Andalucia - Valle

ACEPTG:_ -
/. ; T.zsﬁ%in %
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CALLE 16B No. 122-165
PARCELACIONES PANCE-COMUNA 22

CALI-VALLE DEL CAUCA
COLOMBIA
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INFORMACION GENERAL.

1.1. Propdsito del avallo.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio de
una una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras de valores de Ia
propiedad raiz, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1. Avaluo Urbano.
Un Avalto Urbano es aguel que se realiza sobre un predio urbano (Lote y/o construccion
es decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciudad

En el avaldo quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificacion y
el potencial de desarrollo.

1.2. Marco juridico

El avaldo se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacion de los avallo
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC "Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997" y
demas Norma Colombianas.

1.3. Ubicacion

Departamento Valle del Cauca

Municipioo Cali
Barrio Parcelacion Pance
Comuna Veintidods (22)
Direccion Calle 16B No. 122-165

1.4. Uso actual del inmueble
El predio motivo del avalio se encuentra con una destinacién a vivienda.

1.5. Solicitante.
TANIA VALENCIA HERNANDEZ.

1.6. Fecha de la visita
18 de enero de 2023
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1.7. Fecha del Informe.
26 de enero de 2023

1.8. Avaluadores.

Charles Polo, perito Judicial, Adscrito a Corpolonjas de Colombia, vy Lonja de propiedad
Raiz de Santiago de Cali.

2. DOCUMENTOS.

wa Copia del certificado de paz y salvo

wa Copia del certificado de tradicion y libertad w=

Certificado de uso de suelo

|£.. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietaria
TANIA VALENCIA HERNANDEZ

3.2. Modo de adquisicién
wa 370-4482
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El predio motivo del avaluo se adquirié por medio de COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD,

segun Escritura Publica No. 195, del 13 de febrero de 2003, otorgada en |la Notaria No. 16,
del circulo registral de Cali.
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3.3. Numero matricula.

3.4. Numero Predial.
wa 760010100229600370060000000060

NOTA: Esta informacién no hace parte de un estudio de titulo.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. Tipos de edificaciones del sector.
Fincas y lotes vacios.

4.2. Vias de acceso al sector.
En sentido Oriente - Occidente y viceversa la carrera 122 y carrera 125, en sentido Norte —

Andenes. No tiene. (Esto en relacidn al ingreso del bien). Sur
Sardineles.  Nofiene. y
Vias En buen estado, las principales de acceso al sitio. Es una via

destapada. Sin asfaltar
Alumbrado Bueno, postes de iluminacion situados a distancias

publico. adecuadas.

Redes de Agua: no, mediante aljibe no potable, Alcantarillado: si.
Energia:si Teléfono: si. Gas domiciliario : no

servicios Domiciliario

viceversa |la Avenida Cafiasgordas vy la calle 15, que intercomunicadas con via: sectoriales
permiten llegar sin ningln inconveniente al predio.

Via Frente a la Propiedad. Calle 16b

4.3, Estado de la Infraestructura Urbanistica.

NOTA: Se aclara el bien motivo del avaluo no posee acueducto y gas domiciliario.

4.4, Transporte Publico.

El sector cuenta sobre las vias de acceso numerosas rutas de buses, busetas y colectivos
que permiten llegar sin ningun problema al predio.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

llustracion 1. Ubicacion del predio dentro de |a ciudad.

Segun cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo 69 del
26 de Octubre de 2.000, "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para la
ciudad de Santiago de Cali.", y el acuerdo 0373 de 2014. "por medio del cual se adopta la
revision ordinaria de contenido de largo plazo del plan de ordenamiento territorial del
municipio de Santiago de Cali. Se establece que el Predio objeto de avallo se encuentra
ubicado en |la Zona Urbana, de acuerdo a |as siguientes condiciones:

Area mixta.

Area de Actividad Mixta.

El area de actividad mixta corresponde a aquellas zonas que
cuentan con presencia de usos mixtos entre residenciales,
comerciales y de servicios especializados de mediana y gran
escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacto, que
generan empleo y propenden por la concentracion,
especializacion y consolidacion de actividades multiples. Estas
areas se conforman a traves de centralidades y corredores de
actividad. El area de actividad mixta se encuentra constituida por
los corredores de actividad, tanto estratégicos como urbanos, y
las siguientes centralidades:

1. Centralidades empresariales.

2. Centralidades de abastecimiento.

Prossidd 0 EE.\H}:;.\-’V.
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3. Centralidades con usos asociados a |a vivienda.
4, Centralidades asociadas a equipamientos.

5. Centralidades de servicios al automaovil.
b. Centralidades de servicios industriales.

Tratamiento Consolidacion Basica — C2.

Sectores residenciales con tendencia de desarrollo
principalmente por autoconstruccion, donde se pretende
consolidar permitiendo la modificacion moderada o ampliacién
de las edificaciones existentes.

Paragrafo. Dentro de la consolidacion 2 se identifican zonas que
requieren de la accion publica para alcanzar su potencial las
cuales hacen parte del programa de Mejoramiento Integral. La
delimitacion de los territorios objeto del Programa de
Mejoramiento se encuentra identificado en el Mapa N © 53
"Areas para Evaluacion para Proceso de Mejoramiento Integral
de Barrios" que hace parte integral del presente Acto.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE |

6.1. Ubicacion
El Predio motivo del avalio se ubica en el sector sur de la Ciudad, en el barrio

parcelaciones Pance, de la comuna 22, y se distingue con el numero 122-165, de la Calle
16B, de la actual nomenclatura urbana de Cali.

6.2. Estratificacion.

Al inmueble motivo del avaluo se le asigno el estrato 6.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

6.3. Areas:

Area de Terreno:
6015 metros cuadrados aproximadamente
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Area
Construccion: 500 metros cuadrados aproximadamente Fuente: Informacion suministrada

por el solicitante.

6.4. Linderos

Se encuentras descritos en |a escritura publica de adquisicién. No. (3.455) acto fechado el
31 de diciembre de (1985) por la Notaria Séptima de Cali. Y segun inspeccion realizada por

el despacho y este servidor judicial, dichos linderos generales aparecen de la siguiente
manera:

Norte: con predio demarcado con el No. 122-99 |ote de terreno ubicado sobre area sin
pavimentacion de la Calle 16B (callejon) en extension aproximada de 67.00 Metros.

Sur: con predio demarcado con el No. 122-225, predio ubicado sobre la calle 16B (callejon),
en una extension aproximada de 62.00 Metros, lote de propiedad de los sefiores Abel
Lépez Rodas, vy Ligia Echeverry de Lopez.

Oriente: en 20 metros, con callejon al medio, en parte con propiedad N.N. y en parte con
propiedad que es o fue del Dr. Yamil Puentes Gonzalez, en extension aproximada de 74.00
Metros, con franja de terreno de propiedad de Abel Lopez Rodas, y Ligia Echeverry de
Lépez, intermedia entre el lote materia de compraventa, y el lote de propiedad del Dr.
Fuentes Gonzalez, en un ancho aproximado de 6.75 Metros. Y Hoy, en parte con la Calle
17, callejon al medio sobre predios circunvecinos-

Occidente: en una extension aproximada de 9400 Metros, con propiedad que es o fue del
Dr. Carlos Alberto Acevedo, y en parte en pequeiia extension, con propiedad que es o fue
del Dr. Ramiro Hurtado, y hoy en parte con la Calle 16B. (Callején al medio).

6.5. NUmero de pisos de la construccion
El predio motivo del avalio consta de un (1) Piso.

6.6. Distribucion actual de la construccion

Primer nivel casa: se ingres por una puerta garaje en madera, seguidamente existe un
camino hacia la casa para el ingreso a las areas internas y externas del predio, dentro
del bien se encuentra una area para garajes de vehiculos (2), cubierto, una sala- de
television, una cocina integral, un comedor principal, tres (3) habitaciones,

8

la principal con bafo interior completo, y las otras habitaciones con sus respectivos

bafios completos y accesorios, un bafio social, una biblioteca, una piscina, un
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yacuzzi, una sauna, un Kiosko para asados, una casita de munecas, un lavadero en
estructura de cemento, al predio le atraviesa un riachuelo por la vivienda
internamente, todo el predio esta repechado y pintado en todas sus paredes, la

cubierta general del inmueble esta en teja de barro comun, este inmueble presenta

algunas humedades en las areas de la cocina y en una de las habitaciones tiene levantado

el piso, en lineas generales, el estado del bien es bueno, a pesar de que no cuenta con el

servicio de acueducto, y gas domicilairio. 6.7. Especificaciones de |a construccion

CIMENTACION
ESTRUCTURA
FACHADA
CUBIERTA
MAMPOSTERIA
CARPINTERIA.

CIELORRASO
VENTANERIA

PUERTAS.

PISOS
BANOS

COCINA

PINTURA.
ACABADQOS

Ciclopeo tradicional

Muros de carga

Ladrillo pintado

Teja de barro

simple

Metalica y madera

Estructura en madera y placa
Marco en madera y vidrio

plano transparente.

Metalicas y de madera

Tableta, ceramica y baldosa
Linea corriente, con divisiones
en acrilico Y muebles
enchapados

Integral, meson en granito y
muebles en madera

Estuco y vinilo

Buenos

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION
ESTADO DE CONSERVACION Bueno

VETUSTEZ

40 anos aprox.

NOTA: Las mejoras realizadas al predio son cambio de tejas cuando se presenta goteras, y
retoque de pintura cada dos afios aproximadamente.
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Tipo de inmueble. Urbano. 6.8. Caracteristicas generales

Forma. del terreno.
Irregular.

Topografia.  Plana Disposicion del inmueble- Medianero

7. METODOS VALUATORIO
Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucion No.
620 de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC "Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997" y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado:
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método (técnica) residual.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la
reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final
vendible, en el terreno objeto de avallo.

Método de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaldo a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

8. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.

Meétodo de comparacion o de mercado:

Las investigaciones desarrolladas dieron como consecuencia una tendencia histdrica de
comportamiento de los precios en el sector, se realizé también un analisis de precios
unitarios en revistas especializadas como Guia Inmaobiliaria y CONSTRUDATA.
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Adicionalmente se consultd la opinion de profesionales especializados y la base de datos
de W.R. INGENIEROS AVALUADORES.

DIRECCION DEL VALOR DE
PREDIO TELEFONO |AREA VENTA VALOR
3155209090 6134 oo| 1.200-000-000 00|  195-630 91
Lote 3148944132 6190.00| $ 1-150-000-000, | $ 185-783, 52
Q0
Lote 31544114450 6548 00)%  1.100.000.000 167-990 23
]
|
NUMERO DE 3
MUESTRAS
M EDIA 183-135
DESVIACION $ 14-009
ESTANDAR
CO ENTE 0075
VALOR M2 $183.135
$ 80-000.00

NOTA: El estudio de mercado se da a titulo informativo, pues son lotes con todo su potencial
de desarrollo. Y ventas que no han sido desarrolladas en 2023

S — 10
| 9. CALCULO VALOR TERRENO.
Método residual
CUADRO POTENCIAL DE DESARROLLO.METODD RESIDUAL
Area del Lote: 015 |m2
Ma or Me+or Uso del Predio: 1| Pisos
Maxima rea Construible: real Utilx *'u:lice de Construccion
Area Util= Area Lote x Indice de Ocupacion. T150256| 153084 ¢n2
Valor Probable de Venta del Proyecto: SV | o
V. PV.P.= rea Construible x Valor Mt2 de
Construccidn x

1530 84 A 500000 6925, 2 30.000,%
Valor Final: AIES)
Costos Dimectos: Entrv el 50 52 % del PPV.P 3.533.532-800,00
Costos Indirectos: Entm et 13 el 15 del PPV.P F70.W3.200,00
Costos Financieros. : Entrv el 2 el 4 del PPV.P= 20 .873400,00
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Costos Administrativos: Entm el 4 el 6 del PP-V-P= 3-46,464.0,00
Im revistos del Pro ecto: Entre el 5 el 7 del PPV-P-= 12 del 415.756.300 oo

Utilidad del Constructor: Entre el 10 el P.P-W.P-= Sumatoria de

Costos 90% = §236.353 am, o0
Valor Residual lote =Valor Probable de Venta del Proyecto-Sumatoria de Costos.

Valor Residuat= | % 6.929,280.000,00 £.236.352 000,00 £92.928.000,00
En consecuencia, el valor del lote |$692.928-000,00 | | g que se fraduce en IR 0000 irivi3

es

Valor por m2 de terreno  $120.000,00

10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION.

Meétodo de reposicion a nuevo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO

Estado| Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
normal Depreca
1 NUEVO Optimo-0 1
No ha sufrido ni necesita re
araciones
Muy bueno-MB 0,99
2 REGULAR Bueno B 0,975

Requiere o ha recibido reparaciones
sin importancia

Intermedio-| 0,92
3 Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
Deficiente-D 0,66
4 Requiere reparaciones importantes | Malo-M 0,47
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5 Requiere muchas reparaciones Muy Malo-MM 0,25
importantes

Sin Valor = Valor de Demaolicion Demolicion-DM 0,135

» Optimo: Una construccion en estado optimo es aquella que no ha sufrido ni requiere
reparaciones de ningun tipo.

» Bueno: Una construccion en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido
reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefios
sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.

* Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.

» Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

» Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella gue requiere de muchas
reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo,
estard en estado de demolicion.

10.1. CUADRO DE CALCULO.
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12.RESULTADO DEL AVALUO

ITEM AREA |VALOR MT2 TOTAL

Ten—no 6015,00 |$ 120.000,00 721.800.000,00

—— m—— 43
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Valor por m2 de construccion $1.500.000,00

|I|.CDN5IDEHACIDNES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las Siguientes:

13. SUSTENTACION DEL AVALUO.

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avaluo.

El predio cuenta con la normatividad asignada.
El sector no presenta problemas de orden publico.

Construccion

550,00 | $1-500.000,00

8§25.000.000,00

TOTAL

Aprox

5 1.546.800-000,00

SON: MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
M/CTE. ($1.546.800.000.00).

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de |los bienes raices esta
bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, actualmente se presentan problemas
de movilidad por congestion de trafico en su ubicacidn, pues los bienes raices no pueden
separarse de donde estan ubicados, el futuro economico del area, pues la tierra urbana tiene
valor por su posibilidad presente o futura como lugar de construccion, el uso actual y posible
del predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les someta.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptacion universal con

minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

CAPITULOS
Cimentacién-Estructura 32.00
Cubierta 9.00
Mam osteria 10.00
Instalaciones Eléctricas 5.00
Instalaciones 5.00
Hidraulicas
Pisos Encha es 10.00
Pafietes 7.00
Cielorrasos 3.00
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Car interia Metalica

5.00

Car interia de Madera 2.00
Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Bafo 2.00
VALORES TOTALES 100.00
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Se consideraron también los centros de atraccion econdmica existentes, la categoria de
los servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, |la geometria del predio,
las obras en ejecucion y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son
incidentes del valor otros elementos como los materiales de construccion, los acabados,
el estado de conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitectonico y la distribucion
interior del inmueble, la estratificacion y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) ano, contando desde
la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presente variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

14.BIBLIOGRAFfA.

BASE DE DATOS DE "". ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO URBANDO.
Avaluo anterior rendido Afo 2016
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Atentamente,

Charles polo Ortega
Perito judicial —inmuebles - muebles- joyas
R.N.A.P / C.C 4-4015
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO VEINTIUNO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
DEL CIRCUITO JUDICIAL DE CALI

Auto interlocutorio No. 121

RADICACION: 76001-33-33-021-2020-00215-00
DEMANDANTE: TANIA VALENCIA HERNANDEZ
DEMANDADO: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO DE HACIENDA
MEDIO DE CONTROL: NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHOD

Santiage de Call, 16 de marzo de 2021

Procede el Despacho a pronunciarse sobre la admisidn de la demanda, atendiendo la
subsanacion allegada

ANTECEDENTES

Mediante auto de sustanciacion No 008 del 19 de enero de 2021, notificado al dia sigulente,
se inadmitid la demanda instaurada en nombre de la Sra Tania Valencia Hermandez

En el lbelo de subsanaciin allegado en version digital el 2 de febrero de 2021, se sefialaron
las modificaciones realizadas a la demanda, las cuales basicamente correspondieron a

¥ [El aporte de las constancias de notificacion de las decisiones sometidas a juicio

+ S5i bien no se especifico en forma técnica el o los aspectos que se constituyen comao viclos
pgeneradores de la nulidad, se puede afirmar que los sefialados en tal sentido se refieren al
desconocimiento del derecho al debido proceso y la expedicion irregular

¢ Se indico el canal digital de notificacion de la parte demandada y aunque que pretendid
demaostrar el envio de la demanda y sus anexos, lo cierio es que no se puede corroborar la
fecha de la actuacion, sin gue ello sea dbice para permitir &l trdmite

¥ Aunque no en su lolalidad, se comgieron varios apanes de la demanda gque estaban
contenidos en la demanda y que parecian cormesponder a la actuacion de conciliacion
extrajudicial y no la jurisdiccidn

Ahora bien, es importante sefialar que también se observaron otros peguefios cambios, de
los cuales dos comespondan a las pretensiones y uno en concrelo va mas alla a la redaccidn
en lanlo que requiere * ..ordenar epecular @ cobro a quien esld obligado a realizar el pago
del impuesto.”. punto que implica un aspecto de fondo y no se encontraba en el libelo
inicialmente allegado al Despacho

Tal novedad implica una reforma de la demanda, siendo ello una actuacidn permitida por el
art 173 del CPACA sin ambargo, se racusrda qgue la norma dispone gue para estos aventos
debe hacerse nueva revision considerando nuevamente los requisitos de procedibilidad

Lo anterior significd el estudio de lo ocurndo en sede administrativa y se verificd que ante la
administracion no se formulo tal pretension, lo que impediria aceptar su formulacion en esta
sede judicial, pues no se agotd la actuacidn administrativa y, de hecho, no hay decision o
acio adminisirativo sobre &l cual hacer control da legalidad an relaciGn con tal peticion

En ese orden de ideas. en adopcitn de lo previsio en e numeral 3 del art 189 del CPACA,
se rechazard la reforma de demanda con la que se procurd adicionar la sigulentie peticion
*...ordenar epecutar ef cobro & quien esfd obligado a realizar el pago del impiuesto.”

En relacién con lo demas se observan reunidos los requisitos exigidos en los articulos 161 y
162 del CPACA. modificados por los articulos 34 y 35 de la Ley 2080 de 2021, y por ser

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

by -3 3-3 308 - 200901 18-00

compelents esle despacho judicial en esta instancia para conocer de la misma, en los
térmings del numeral 2° del anticula 155 gjusdem, se admilird la demanda.

Por lo anterior, se DISPOMNE:

1.- RECHAZAR la reforma de la demanda formulada para la prelension de * . ordenar
gjecutar el cobro a quien esta obligado a realizar 8l pago dol impuesto *, por lo considerado

Z.- ADMITIR la demanda de nubdad y restablecimienio del derecho, en los lérminos aqul
sefialados, interpuesta a través de apoderado judicial por la sefiora Tania Valencia
Hermandez contra @ Distrito Especial Deportivo, Cultural, Turiskico, Empresanal y de
Senvicios de Santiago de Call - Departamento Administrativo de Hacienda — Oficina Técnica
de Cobro Coactiva

3.- NOTIFICAR por insercibn en estado ésla providencia a la pare actora, segin se
establece en el articulo 201 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 50 de la Ley
2080 de 2021'

4.- NOTIFICAR personalmente esla decisidn y en los lérminos previstos en el articulo 199
dal CPACA, modificado por el articulo 48 de la Ley 2080 de 20217, a

a) Al Distto Espectal Deportiva, Cultural, Turistico, Empresanal y de Servicios de
Santiago de Cali - Departamento Administrativo de Hacienda - Oficina Técnica de Cobro
Coactivo, a través de su Representante Legal 0 a quien se le haya delegado facultad de
recibir notificaciones, y

b} Al Ministeno Publico

§.- REMITIR copia de la demanda de sus anexos y del auto admisono al Ministerio Plblico,
en la forma y términos seflalados en el articulo 198 de la Ley 1437 de 2011, modficado por
el articulo 48 de la Ley 2080 de 2021

6.- CORRER traslado de la demanda al demandado Distrito Especial Deportivo, Cultural,
Turistico, Empresarial y de Servicios de Santiago de Call - Departamento Adminisirativo de
Hacienda — Oficina Técnica de Cobro Coactivo y al Ministeno Publico por el término de 30
dias, de conformidad con lo previsto en el articulo 172 de la Ley 1437 de 2011, término que
empezara a contarse segun lo determinado en el articulo 199 de la misma ley, modificado
pwﬂ:u;limhﬂdnllLnr?ﬂﬂﬂd-!ﬂ!tmmrdarﬂumnlnmhmmdmiwh!ﬂﬂﬁ
CPACA

De acuerda con lo dispuesto en el numeral 4° y el paragrafo 1° del articulo 175 del CPACA,
la demandada debera aportar con |a contestacion de la demanda todas las pruebas que
se encuentren en su poder y que prelenda hacer valer en el procesa, por lo tanlo, deberd
allegar el expedients administralive que contenga los antecedenies de la actuacién
objeto del proceso y que se encuentren en su poder La omision de este deber constituye
falta disciplinana gravisima del funcionario encargado del asunto

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

Firmado Por:

CARLDS EDUARDO CHAVES ZURIGA
JUEZ CIRCUITO
IUZGADO 021 ADMINISTRATIVO DE CALI

" Derivpdo del ot § del Decreto B0 de 2020
* Darivedo del ant B del Decreio 808 da 2020
" Derivado del e # ded Decrtn 508 da 2020
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PERTENENCIA

TANIA VALENCIA HERNANDEZ

HEREDEROS INDETERMINADOS DE AURA INES
HERNENDEZ DE VALENCIA, HEREDEROS
DETERMINADDS E INDETERMINADOS DE HUGD
VALENCIA HERNANDEZ: BRIANA WALENCIA MOLIMNA,
HUGO HERNAN VALENCIA MOLINA Y ANA CAROLIMA

, VALENCIA RAMIREZ.
RADICACION: 2022-00260-00

AUTO INTERLOCUTORIO N* 1460
Andalucia, Valle, guince de diciembre de dos mil vaintidos.

Alendiendo a lo estipulado en el aulo interloculorlo Mo, 1380 del 24 de noviembre
de 2022, la apoderada de la parte demandante allega escrilo de subsanacion, por
lo cual, la demanda de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio de menor cuantia, propuesta por TANIA VALENCIA HERNANDEZ,
contra s HEREDEROS INDETERMINADOS DE AURA INES HERNANDEZ DE
VALENCIA, HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE HUGOD
VALENCIA HERMNANDEZ: BRIANA VALENCIA MOLINA, HUGO HERNAN
VALENCIA MOLINA y ANA CAROLINA VALENGIA RAMIREZ, cumple con los
requisitos formales contenidos en los arlicidos 82, 83, B4 y 375 dal C.G.P., v con el
arl. § de |a Ley 2213 de 2022, maotivo por e cual, conforme al aricule 90, el
|uzgada la admitira y se le impartiran las reglas comespondientes.

Por ko anteriar, el juzgado RESUELVE:

anda de PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
X TRADRDNARIA . ADQUISITIVA DE DOMINIO DE MENOR CUANTIA,
promovida por TANIA VALENCIA HERNANDEZ, por Intermedio de apoderada
judicial, contra de los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
AURA INES HERMANDEZ DE VALENCIA, HEREDEROS DETERMIMADOS E
INDETERMINADOS DE HUGO VALENCIA HERNANDEZ: BRIANA VALENCIA
MOLINA, HUGO HERNAN VALENCIA MOLINA y ANA CAROLINA VALENCIA

REZ, por las razones expueslas.

SEGUN TRAMITAR |a demanda PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EKTRA%WH ADQUISITIVA DE DOMINIO como menor cuantia, en razdn al
avallo calastral aporiado’.

" hrchiv digias acionDemanda pdf", oo 16

"O7Subsan Calle kMg, 317, baerio Afanza - Andabucis, Vale
Tobifoeses: bi-516-8915, sxl. 102Y6 - Cel 3S-415-0002

o S www. mapudicial gov.co
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ZAR personalments a los demandaos gue se hicersn parts <0

ﬁmim 291 ss del C.G.P., con iraslado de 1 desrmianda
esl alal e G
- dad con el art. 369 uﬂ"gﬁﬂi:'lﬂ slerciclo de su derecho de defunsa, do

-

. ORDENAR el emplazamiento de los -

M R Ly : harsderos jndeterminadas del safar
Waw Herndndez, de los heraderos indelerminados oe la sefiars
paTR e ez de Valencia y de las personas inclertas & indaterminadas Gue
ge crean con derecho sobre el bien inmueble a usucapir, en cumplimiento dat
M'E* art. 375 del C.G.P., en las condiciones establecidas &N el art 108 del
C.GP. yelan. 10de la Ley 2213 de 2022

SEXTO. ORDENAR la inscripcin de la demanda de pertenencia SOUC el biEn
objeto del litigio, identificado con matricula inmabiliaria N° 384-25835 da 2
it de Registro de Instrumentos Poblicos de Tuiua {v}), ubicado en CY
corregimiento "EL Tamboral’, del municipio de Andalucta (V). Librese oficio.

SEPTIMO. ORDENAR Ia instalacion de la valla en los lerminos ¥ con ios requisitos
del numeral 7, art. 975 del C.GP. Luego, con la inscripcién de 1a demanda Y
aportadas las fotografias del Inmueble en [as que 8¢ aprecie la valla, se ardenara |2
iclusién de su contenido en gl Registro Macional de Emplazados de que trata el

inciso 6 del numeral 7 ibidem.

uﬂmﬂunmEHAR que se informe sobre la existencia de este proceso als
sPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO, INCODER o AGENCIA
JONAL DE TIERRAS ¥ UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE ATENCION
Y REPARACION INTEGRAL A VICTIMAS y al INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZ! (IGAC) para que. «i lo consideran pertinente, hagan las
manilestaciones a que hubiera Jugar en el ambita de sus funciones.

mﬁuuesf v CUMPLASE,
El Juez, & .
HUMBERTO DOMING UEZ MORAN
ghuunr.uﬁ-m-uﬂﬂ.m
Tultdonos: mmr-mmm
ﬁ Email:
[
Powered by

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

‘gﬁmh“FEhm z b-"."‘" ,-'!’rl
SN R, X " S a -
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A Despacho la presents demands

| e que torrespondid por reparo
2 P e wﬁ#tpﬂmm.dﬂ.ﬁuq“m-MEMﬁmdamnﬂHn. BEE-
n18a-00, pasa en la fecha para fines legales pertinentes. - De igual manersa,
ada |a pagina de 1a Comision Nacional de Discipling Judicial, se establece

* 'ﬁu “L;;uhn se ha olorgado poder, actualments no mAisla sancion

rer e,

EDGAR LLAMOS JARANMILLO

AUTO Me, 0791
VERBAL DE PERTENENCIA

Primera Instancss
Radigagion 2022-0188-00 T
Sepliembre veintidos (22} da dos md yeintidios (2024

Como |2 presente demanda gue para Process Verbal de Declaracion de

Pertenencla por Presecripcion Adguisiliva Extragrdinaria de Dominio

propuesta por Tania Valencia Hernandez corira Briana Valencia Molina, Huge
Hernan Valencia Molina y Ana Carolina Valancia Ramirez, en caldad o8
Heraderos Determinados del causanlé Hugo Hernan Valencia Hernandez
(q.e.pd.), Herederos indeterminados  del  misme  causante; Heredaros
indeterminados de Awura Inés Hernandez de Valencia (ge.pd) y. damas
Persanas Desconocidas @ Indelerminadas, radne los requ'sitos legales senalacos
par los articulos 82, B3 B4 y 375 del Codigo General del Proceso, se eshima fa
viabilidad de admitida y darle el {ramite que legalmume e corresponde

De otre angulo y, como quiars gue |a demanda anuncia allegar coma prueba
dncumental la Descripeion lacnica de Linderas, sin que 3& observe tal gocumento
en |os anexos a la demanda, €l Juzgado procedera a reguenT a la parle actora

para tal fin,
En consecuencia, el Juzgado

RESUELVE:
PRIMERD - ADMITIR la demanda dé que & ha hablada.

SEGUNDC.- CORRER lrasiado e ella, a los demandades por el térming de
vainta (20) dias, para lo cual se les notificara paral el caso puqiual con el enyio de
la demanda y sus anexos, as| coma da la presente providencia como mensaje de
datos a la direccian gleclronica o silio suminisrado con la demanda, de

conformidad con lo previsio en al inciso 5° del articulo € de 1s ley 2213 de 2022,

= W T A peentenario Phaza Tolus, V - Limi=; T
Calle 28 No. 19-38 piso 2 Centro Comercial Bicentenario Fy alaa, Valle - Linea Atento

Whatsapp 11227 G565 - Carred Institwcional: [0 lectuluaticendorramayudicial gov.c
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Coeris, lal thhsambhm &l articulo 375 del C.G.P. de la
LEl prEsenie proceso a uperintendencia de Molariado y Rogistro, a
3 Nacional de Tierras (ANT), antes INCODER en Liquidacidn, a fa
de Desarrollo Rural - ADR, a la Unidad Administrativa Especial de
4 Mﬂ” Integral & Victimas y al Instilule Geografico Agustin
GAL) para que, si lo consideran perfinente. hagan las manfestaciones
e lugar en el dmbilo de sus funcanes.

anera, dese conocimiento al Juzgado Cuarto de Familia de Oralidad
o de Call, Valle, <[04[ccalifficendoi ramajudicial gov.co> donde cursa el
B Sucesion Intestada de la causante Aura Inés Hernandez Vda. de
{g.e.p.d.}, con radicacién Mo, 2015-00148-00.

'0.- ORDENAR el emplazamienio de las personas que tengan la calidad de
aros indeterminados del causante Hugo Hernan Valencia Herndndez
I I% , asi como también de de las personas con la cakdad de herederos
~ determinados e indeterminados de la causante, sefora Aura Inés Herndndez
de Valencia (q.6.p.d.), en aplicacion con lo establecido en el articulo 108 del C.
G. P., para lo cual incliyase en el cormespondiente registro nacional de personas
- emplazadas, aplicative TYBA, sin necesidad de publicacion en un medio escrito
conforme a lo previsto en el articulo 10 del Decreto 806 de 2020.

SEXTO.- DECRETAR el emplazamiento para notificacion personal de todas las
mq m que puedan tener interés juridico en el inmueble objeto de la demanda,
_I“-;"*-m.lm! lo establecido en el arliculo 108 y 293 del C. G. P. (y las previsiones
nlenidas en a Ley 2213 de 2022, esfo es, a Iravés del splicativo Tyba), en
 amonia con el art. 375 idem. con base en 1as siguientes reglas:

';’i'-.El demandante procederd al emplazamiento en los términos previstos en
este codigo deblendo instalar una valla de dimensidn no inferior a un metro
cuadrado, en lugar visible del predio objeto del praceso, junio a la via pablica

Calle 28 Mo, 19.38 Pizo 2 Centro Comercial Bicentenario Plaza Tulua, Valle. - Linea Atentg
MFF alEE?ME-WIHW]: 10w P e T T (W [ TP T Tea [ Iy 3
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