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JUZGADO CUARTO DE FAMILIA DE ORALIDAD DE CALI

PROCESO: Liquidacion de sociedad patrimonial

DEMANDANTE: Digna Rosa Vélez Quintero C.C. 29.805.311
DEMANDADO: Manuel Alfredo Angulo Grueso C.C. 12.905.381
RADICADO: 76-001-31-10-004-2019-00026-00

Conforme a lo establecido en el articulo 226 del CGP el perito adjunta la siguiente
informacidén para el conocimiento del Despacho y de las partes.

Perito Avaluador debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.
Especialista en Avaltos de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas de Bogotd,
certfificado mediante régimen Académico por el Centfro de Altos Estudios Inmobiliarios de
Bogotd en las trece (13) categorias en el RAA, y acreditado mediante régimen de transicion
por el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas. Perito avaluador afiliado a la
Lonja De Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca, actualmente miembro del Comité de
AvalUos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca, cuenta con cursos de
avaltos inmobiliarios en Corpolonjas Bogotd y Lonja de Propiedad Raiz de Cali, Normas NIIF
para Avallio de Maquinaria Planta y Equipo, curso avanzado para valoracion de Maquinaria,
Planta y Equipo, Curso de Valoraciéon de Servidumbres en la Lonja de Propiedad Raiz de
Bogotd, curso internacional R.N.A para valoracion de embarcaciones y artefactos, Valoracion
de Intangibles Especiales Lonja de Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca.

Todos los certificados profesionales, de capacitacion y complementarios reposan en los
archivos del Autorregulador Nacional de Avaluadores AN.A conforme a lo establecido en la
ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidad competente para recaudar
la informacién de los peritos avaluadores en Colombia.

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la entidad
competente cualquier iregularidad que sea detectada en mis certificados académicos.

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningun medio escrito internacional o de
circulacion nacional relacionada con identificaciéon y valoracion inmuebles urbanos en los
Ulfimos 10 anos.
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El perito ha sido designado dentro de diferentes procesos en juzgados Civiles Municipales y
juzgados Civiles del Circuito para la identificaciéon y valoracidon de predios urbanos en
procesos ejecutivos, de pertenencia y reivindicatorios; se anexan los Ultimos procesos en los
que se han rendido los dictdmenes.

76-001-40-03-008-2018-00425-00 76-001-31-03-011-2019-00110-00
76-001-40-03-007-2019-00757-00 76-001-40-03-008-2018-00496-00
76-001-31-03-005-2018-00439-00 76-001-40-03-005-2020-00397-00

El perito no ha sido designado en ningUn ofro proceso anterior por ninguna de las partes.

Autorizo a las partes para que denuncien cualquier iregularidad que a bien conozcan de mis
calidades profesionales y personales ante la entidad judicial competente si se considera
necesario, igualmente todos los antecedentes del perito pueden ser consultados en el
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.

La metodologia para desarrollar el presente dictamen no difiere de los procesos estdndares
usados y avalados comunmente para valoracion de predios urbanos.

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE.

El te informe fue solicit :
presente informe fue solicifado por: | 1)~ \ 55 CUARTO DE FAMILIA DE ORALIDAD DE CAL

‘2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR AL INFORME.

Mediante AUTO N° 2068 generado el 18 de noviembre de 2021 en su parte resolutiva el
despacho dispone TERCERO: RELEVAR del cargo de perito avaluador a la doctora ROSAURA
ARANGO NAVARRO, por las razones expuestas en escrito que antecede.

NOMBRAR como perito avaluador al senor HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO, quien recibe
notificaciones en el correo avaluos.integrales.hab@hotmail.com direccion Cra 51 No.9-60,
Celular 315-5665224, para que a costa de la parte actora, realice el avalué comercial
actualizado, del apartamento No. 501 de la Torre F, ubicada en la Unidad Residencial Sierra
de Normandia, Etapa 3, ubicado en la Calle 1 B Oeste No. 4 A 201, y del parqueadero No. 35,
del piso 1, de la misma unidad residencial. Avalud este que debe de cumplir con lo dispuesto
en los articulos 226, 227 y 228 del Codigo General del Proceso.
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3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR.

El perito avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble identificado y/o avaluado, a la propiedad identificada o el titulo legal de la
misma.

El perito avaluador no revelard informacion sobre la valoracion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y de ser necesario solo lo hard con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

A excepcién del objeto del Avaluo por parte de la entidad solicitante, se prohibe la
publicacion parcial o total de este informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a las
cifras de valuacién, al nombre y dfiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
emitido por escrito del avaluador.

Las descripciones de hechos presentados en este informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en este informe.

4. VIGENCIA DEL AVALUO.

De conformidad con el DECRETO 1170 DE 2015 Por medio del cual se expide el Decreto
Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica, en lo establecido en
su Articulo 2.2.2.3.18 Vigencia de los avalUos. Los avaldos tendran una vigencia de un (1) ano,
contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidid la revisidn o
impugnacion.

5. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE LA VISITA Y APLICACION DE VALOR.

5.1. FECHA DE SOLICITUD DEL AVALUO: 18/11/2021
5.2. FECHA VISITA AL INMUEBLE: 11/12/2021
5.3. FECHA DE APLICACION DE VALOR: 15/12/2021
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6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD.

Apartamento 501 Torre F

Certificado de tradicion suministrado, emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos
PUblicos de Cali, expedido el 11 de octubre de 2021, para la matricula inmobiliaria:

370 - 8444679
Se encontré como propietarios inscritos con derecho real de dominio a

Manuvel Alfredo Angulo Grueso C.C. 12.905.381
Digna Rosa Vélez Quintero C.C. 29.805.311

Por haberlo adquirido asi: Compraventa

ESCRITURA Publica No. 4.746 del 24 de febrero de 2012 de la Notaria Cuarta del Circulo de
Cali.

Garaje No. 35

Certificado de tradicion suministrado, emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos
PUblicos de Cali, expedido el 11 de octubre de 2021, para la matricula inmobiliaria:

370 - 8444679
Se encontré como propietarios inscritos con derecho real de dominio a

Manvuel Alfredo Angulo Grueso C.C. 12.905.381
Digna Rosa Vélez Quintero C.C. 29.805.311

Por haberlo adquirido asi: Compraventa

ESCRITURA Publica No. 4.746 del 24 de febrero de 2012 de la Notaria Cuarta del Circulo de
Cali.

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS.

7.1. PAIS DE UBICACION: Colombia

7.2. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca

7.3. MUNICIPIO DE UBICACION: Santiago de Cali.

7.4. DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE: Calle 1B Oeste # 4A-201 apto. 501 Torre F
7.5. BARRIO: Altos de Normandia

7.6. INFORMACION DEL SECTOR: Comuna 2

7.7. UNIDAD PLANIFICADORA URBANA: No. 9 Manzana del Saber.
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8. LOCALIZACION GENERAL DEL PREDIO.

Los inmuebles objeto de avalUo se encuentran ubicados en el drea urbana de Santiago de
Cali.

Santiago de Cali fue fundado en 1536 por Sebastian de Belalcdzar y erigido en municipio a
través de la Ley 131 de 1863. La Ley 1933 de 2018 categoriza al municipio como Distrito
Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios.

Por medio del Acuerdo 15, de agosto 11 de 1988, se establecid la sectorizacion del
Municipio de Cali, dividiéndose el drea urbana en 20 Comunasy el drea rural en 15
Corregimientos. El Acuerdo 10, de agosto 10 de 1998 crea la Comuna 21. El Acuerdo 134 de
agosto 10 de 2004 crea la Comuna 22.

Mediante el Acuerdo 69 de octubre 26 de 2000, se delimitd y clasificd el suelo en: urbano,
de expansion urbana y rural (suburbano y de proteccidn). En el perimetro urbano se incluye la
comuna 21 y la antiguamente Poligonal F o Brisas de los Alamos, la cual se incorpora a la
comuna 2.

Mediante el Acuerdo 373 de diciembre 1 de 2014, se delimitd y clasificd el suelo en: urbano,
de expansion urbana y rural (suburbano y de proteccion).

https://www.cali.gov.co/documentos/1704/capitulos-de-cali-en-cifras/

Limites Municipales

Al norte: Municipios de La Cumbre y Yumbo

Al oriente: Municipios de Palmira, Candelaria y Puerto Tejada
Al sur: Municipio de Jamundi

Al occidente: Municipios de Buenaventura y Dagua

COMUNA 2

La comuna 2 se encuentra localizada en el norte de la ciudad, limita al sur con el centro de la
ciudad y al norte con el municipio de Yumbo. Por su parte, al oriente limita con la comuna 4, al
sur-occidente con la comuna 19 y al occidente con la comuna 9 vy el drea rural del municipio de
Cali, corregimiento de Golondrinas, (Ver Mapa 1-1). La comuna 2 cubre el 9,4% del drea total del
Municipio de Santiago de Cali con 1.131 hectdreas.
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Mapa 1-1. Ubicacion de la Comuna 2.

ESTRATIFICACION

En cuanto a la estratificacion de las viviendas de esta comuna, tenemos que el estrato mds
comun es el 5 (estrato moda), mientras que el estrato moda para toda la ciudad es el 3.
Como se puede observar, el estrato 5 es aquel que presenta una mayor proporcion (44%) del
total de lados de manzanas de esta comuna. En los estratos 4 y 5 se concentra el 80,2% de
todos los lados de manzana de la comuna.

En resumen, esta comuna concentra el 5,1% de la poblaciéon total de Cali en un drea que
corresponde al 9,4% de la ciudad, lo cual implica una densidad baja.

La comuna 2 esta compuesta por 19 barrios y seis urbanizaciones y sectores.
Comparativamente, esta comuna representa el 7,6% del nUmero total de barrios de todas las
comunas de la ciudad. Las urbanizaciones y sectores de esta comuna corresponden al 6,7%
del total. Por otro lado, esta comuna posee 917 manzanas, es decir el 6,6% del total de
manzanas en toda la ciudad.
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4 COMUNA 2

Cédigo |Barrio, urbanizacion o sector. Acuerdo dd-mm-aa
1 0201 Santa Rita 049 28-08-1964
2 0202 |Santa Teresita 049 28-08-1964
3 0203 |Arboledas 049 28-08-1964
4 0204 |Normandia 049 28-08-1964
5 0205 |Juanambu 049 28-08-1964
6 0206 |Centenario 049 28-08-1964
7 0207 |Granada 049 28-08-1964
8 0208 |Versalles 049 28-08-1964
9 0209 |San Vicente 049 28-08-1964
10 0210 [Santa Mdnica 049 28-08-1964
1 0211 Prados del Norte 049 28-08-1964
12 0212 |La Flora 049 28-08-1964
13 0213 |La Campina 049 28-08-1964
14 0214 |LaPaz 049 28-08-1964
15 0215 |El Bosque 049 28-08-1964
16 0216 |Menga 049 28-08-1964
17 0217 |Ciudad Los Alamos 033 12-09-1973
18 0218 |Chipichape 049 28-08-1964
19 0219 Brisas de los Alamos 069 26-10-2000
20 0293 |Urbanizacion La Merced
21 0294  |Vipasa
22| 0295 |Urbanizaciéon La Flora
23 0296 |Altos de Menga
24 0298 | Area en desarrollo - Parque del Amor

Esta comuna cuenta con 55.279 predios construidos, siendo la comuna con mayor nUmero de
predios construidos, con el 11,7% del total de predios de la ciudad. Estd conformada por
31.169 viviendas, correspondiente al 60,2% del total de viviendas de la capital vallecaucana.
Asi, el nUmero de viviendas por hectdrea es 27,5, cifra inferior a la densidad de viviendas para
el total de la ciudad que es de 41,6 viviendas por hectdrea.

En cuanto a la poblacion, segun el Censo, en esta comuna habita el 5% de la poblacion total
de la ciudad, es decir 103.022 habitantes, de los cuales el 44,1% son hombres (45.441) y el
55,9% restante son mujeres (57.581). Esta distribucion de la poblacién por género es similar al
que se

presenta para el consolidado de Cali (47,1% son hombres y el 52,9% son mujeres). El nUmero
de habitantes por hectdrea —densidad bruta- es de 91,1.
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La composicidn étnica de la poblacién de esta comuna difiere de la composicidn de toda la
ciudad; mientras que en esta comuna sélo el 10,5% de sus habitantes se reconoce como
afrocolombiano o afrodescendiente, en la ciudad este porcentaje alcanza el 26,2%. Por otro
lado, la participacion de la poblacion indigena es del 0,4% de la poblacién total, porcentaje
muy parecido al del total de la ciudad (0,5%).

Al considerar la distribucién de la poblacién por edades, se encuentra una gran similitud entre
las cohortes de hombres y mujeres. Asi mismo, es interesante observar que la pirdmide
poblacional de esta comuna ha comenzado a invertir su forma, al contraerse su base. En
otras palabras, la proporcion de personas en edades menores a 15 anos es relativamente
menor que la poblacién entre 15y 30 anos.

SALUD

La comuna 2 posee siete centros de atencidn entre hospitales y clinicas. El segundo mayor
numero en comparacion con el resto de comunas. En total, dichos centros representan el 25%
del total de la oferta municipal. Ademds, la comuna 2 posee el 5% de puestos y centros de
salud y de atencion bdsica (cifra que corresponde a cinco puestos y centros de salud) con
respecto al total de comunas.

EDUCACION

Poco acceso de los jovenes a programas educativos tecnoldgicos en la comuna. En la
comuna 2, la ausencia de programas y de escenarios de formacion tecnoldgica para la
poblacion joven, y la carencia de infraestructura fisica con énfasis en formacion tecnoldgica
hacia la adolescencia; ha contribuido, en los jovenes, al incremento en los casos de
drogadiccidon y el mal aprovechamiento del tiempo libre.

DATOS GENERALES EDUCACION SERVICIOS PUBLICOS TURISMO ¥ CULTURA’
Area bruta (1) ha 1,131.3 Educacién presscolar (5) Suscriptores acueducto (10 Nimeso 48,072 Hoteles y similares (13)
Poblacibn (1) Personas 117476 Establecimientos Nimero 37 Residenci Nimero 40,238 Cantidad Nimero 25
Densidad bruta Habiha 103.8 Matricula Personas 1247 Comerciak-industrial Nimero 7.450 Habitaciones Nimero 3.132
Viviendas (1) Unidades 45288 Educacién primaria (8) Otros Nimero 388 Camas Nimero 4,855
Densidad bruta Viwmha <00 Establecimientos Nimero 26 Suscriptores alcantarillado {10} Nimero 47,840 Salas para conferencias Nimero Ed
Estrato moda (1) Nimero 5 Matricula Personas  3.622 Residencia Nimero 40.080 Capacidad Nimero 7.897
Bames (1) Nimero 19 Educacién secundaria y media (6) Comercial - industrial Nimero 7.458 Salas de cine (13) Nimero )
Urbanizaciones y ssctores {1) Nimero [ Establecimientos Nimero 18 Otros Nimero 386 Sllas Nimero 3,724
Manzanas (2} Nimero 847 Matricula Personas 4,578 Suscriptores energia (10) Nimero 52,405 Teatros  (13) Nimero &
Predios construidos (2) Nimero 78.375 Residencia Nimero 42331 Sdlas Nimero 2513
Al Millones de § 10571351 SEGURIDAD ‘Comerciak-industrial Nimero [ Grupos de teatro (13) Nimero 1
Lotes (2} Nimen 1.072 Otros MNimero 375 Salas para conferencias (13} Nimero 103
Avallio Milionesde§  503.478 Inspecciones, Comisana, C.J. (7)' Nimero 1 Suseriptores gas natural (11 Nimero 30.639 Capacidad Nimero 14,433
Estaciones de policia (8} Nimero 1 Residencia Nimero 37,811 Salas de exposicién (13) Nimero ]
SALUD Ceniro Atencsén Inmesgiata (8)' Nimero 5 Comercial - industrial Nimero 1.828 Bibliotecas (13} Nimero 10
‘Variables Unidad Valor Estaciones de bomberos (9)' MNimero 2 Lineas telefonicas (10)* Telx100 Hab 250
Fuestos de salud (3)" Nimero 1 Violencia (7) Suscriptores aseo (12) Nimero 45018
Centros de salud y CAB (3)4)" Nimero - Homicidios Comunss Musrtes 27 Residencia Nimero 38,080 INVERSION POBLICA. (12)
Centro hospital (3)' Nimmero - Homicidios Acsidentes Transito Muertes 18 Gomercial - industrial Nimero 9.483 Variables Unidad [
Hospiales y clinicas (1)’ Nimero ] Suicidios Musrtes 3 Otros Nimero 343 Presupuesto final Millones de § 2,458
Defunciones generales (5) Nimero 680 Musries Accidentales Musries ] Froduccion per capita R. S. ton/Hab 0.38 Ejecuciin Miiones de § 1721

SERVICIOS PUBLICOS

La comuna 2 presenta una cobertura del 84,0% en los servicios de acueducto y alcantarillado,
del 82,2% en energia, del 58,1% en gas natural y del 85,1% en los servicios de aseo. Con
respecto al nUmero de lineas telefonicas, la comuna 2 cuenta con aproximadamente 30
lineas por cada 100 habitantes, cifra superior al promedio municipal de 19 lineas.
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RECREACION CULTURA Y TURISMO

Por ofro lado, de los 78 hoteles y similares que tiene la ciudad de Cali, 35 (44,9% del total) se
encuentran ubicados en la comuna 2. Asi mismo, la comuna cuenta con nueve de las 38
salas de cine de la ciudad, con una capacidad promedio de 1.718 personas. Un aspecto
importante, en cuanto a las posibilidades culturales de la comuna 2 es que hay 33 de las 79
salas para conferencias de la ciudad, con capacidad para 10.258 personas. Por Ultimo, en la
comuna 2 hay 14 bibliotecas, tres grupos de teatro y 12 salas de exposicion. En resumen, la
comuna 2 cuenta con una oferta de servicios de recreacion cultura y turismo del 24,3% por
encima del promedio de la ciudad el cual es de 4,5%.

TURISMO ¥ CULTURA' ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS (13)' PREFARO

Variables Unidad Valor Variables Unidad Valor Departamento Administrative de Planeacion
Hoteles y similares (13) Bancos MNimerno B3 FUENTES
Cantidad Mimero o5 (1) Departamento Administrative de Plansadidn
Habitaciones Nimmero 3,132 {2) Departamento Administrative de Hacienda
Camas Mimero 4,855 CONSTRUCCION® {3) Redes de salud
Salas para conferencias Mimero BT ‘Variables Unidad Valor {4) Comfandi

Capacidad Mimero 7.807 Licencias de construccion (14) Mirmeno 57 {5) Secretaria de Salud Piblica
Salas de cine (13) Mimero 3 Area aprobada a construir m* 167,857 {8) Secretaria de Educacion
Sillas Mimera 3,724 Area a construir vivienda m* 143,126 {7} Secretaria de Seguridad y Jusficia
Teatros {13} Nifmero ] Unidades de vivienda aprobadas Nimmero 1.167 {8) Policia Metropolitana de Cali
Sillas Mimaro 2513 {2) Cuerpo de Bomberos Voluntarios
Grupos de teatro (13} NiEmero 1 {10) EMCALI
Salas para conferencias (13) Mimero 103 SISBEN I - Julio 2016 [15) {11) Gases de Oocidents
Capacidad MNimero 14,483 {12) Emsirva en Iquidacon: Cludad Limpla, Fromovale, Promocal, Emas.
Salas de exposicion  (13) Mimera =] Poblacidn registrada Personas 9.510 {13) DAF - Cali en cifras 2020
Bibliotecas (13} Nimmero 10 Hombre Porcentaje 48.4 (14) Curadurias Urbanas / Camacal Valle / DAP
Mujer Porcentsje 536
Grupos de edad (afios) NOTAS
INVERSION POBLICA (1)(2) Mifios (0 - 14) Porcentaje 282 1 Informacion comespondiente a 2018

Variables Unidad Valor Jowenes (15 - 24) Porcentaje 201 2 Informacion comespondiente a 2020
Presupueste final Millones de $ 2458 Adultos (25 - 53) Porcentaje 441 3 Se refiere al nlmero de establecimientos con ese nivel educative
Ejecucion Millones de § 1,721 Mayores (30 y +) FPorcentaje 9.6

‘9. LOCALIZACION PARTICULAR DEL INMUEBLE.

o U A L - o= —

| & Mapa Catastro Cali Subdireccion de catastro - Grupo de Cartografia (SRR L FR{IEN

Terranos: 02

COMUMNA

BARRIO 05

MANZANA 0001

TERRENO 0001

COND g

PREDIO Q007
NUMEPRED BO33300070901

NOM_EDIFIC C. R.SIERRA DE
MNORMANDIA

ETICUETA 0007 ALOBSS
AREA 16.755,00

Tablas relacionadas:

BASE ALFANUMERICA
Acercars
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10. USOS PREDOMINANTES.

El Censo Econdmico nos permite caracterizar econdmicamente esta comuna. El 8,9% de las
unidades econdmicas de la ciudad se encontraban en 2005 en esta comuna, de las cuales
56,8% pertenecen al sector servicios, 37,1% al sector comercio y 6,1% a industria. Esta
composicion es diferente al total de la ciudad donde el comercio predominag, representando
el 60,4% de todas las unidades econdmicas de la ciudad.

Al analizar el frabajo generado por las unidades econdmicas. Para esta comuna encontramos
que el 66,6% corresponde al sector servicios, mienfras que para el total de la ciudad el sector
genera unicamente el 47% de los puestos de trabajo.

De esas unidades econdmicas, el 85% corresponde a micro empresas, el 1,2% a pequenas, el
2,4% a medianas y tan solo el 0,5% son empresas grandes (las empresas fueron clasificadas
segun el nUmero de empleados). Por otro lado, si se emplea el pago de para fiscales como
una medida de la formalidad de la unidad econdmica, encontramos que en esta comuna el
17,1% de las unidades econdmicas son informales.

El 88,9% de las unidades econdmicas de esta comuna corresponden a locales, oficing,
fabricas y puestos fijos y el 7,4% a viviendas con actividad econdmica. Al comparar estos
porcentajes con lo observado para el total de Cali, sobresale el hecho de que en esta
comuna se presenta un porcentaje mayor de locales, oficing, fabricas y puestos fijos que en el
total de la ciudad (70,7%).

11. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL PREDIO.

El drea urbana de Santiago de Cali estd compuesta por quince (15) Unidades de Planificacion
urbana, los inmuebles objeto de avalto se encuentran ubicados en el barrio Altos de
Normandia que hace parte de la UPU No. 9 Manzana del Saber. Este sector conforme al POT
2014 es un drea de Actividad Residencial Neta. Conforme al Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.T. del Municipio de Santiago de Cali (ACUERDO N° 373 DE 2014). El drea donde se ubica el
inmueble objeto de estudio y avalUo, se encuentra reglamentado de la siguiente manera:

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son dreas del suelo con condiciones socio-
econdmicas similares, y se caracterizan por el predominio de un uso determinado del suelo en
funcién del cual se reglamentan y definen los usos complementarios permitidos, y la
intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las dreas de actividad se
clasifican en:
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Exportar Seleccion

“ Capa: Edificabilidad indice de construccion adicional

= I Indice constr adicional Resoluciones Remowver
] 13785 1 >
“ Capa: Unidades de planificacion urbana
= Cod. UPL Mombre Remowver
] = MANZANA DEL SABER >
4 Capa: Tratamientos urbanisticos
(=3 Mombre Morma Resoluciones Remowver
] CONSOLIDACION 2 — CONSOLIDACION BASICA (C2) Ver mas x|
“ Capa: Areas de actividad
= Nombre | Area actividad Tipo Vocacion LTrTEE el .ﬂ.ctiv_il:_lades Resoluciones / Morma |Remowver
complementarias 4 permitidas Acuerdos
AREA DE LREA AREAS DE
ACTIVIDAD ACTIVIDAD . Ver S el
® RESIDENCIAL | NESIDENCIAL | pegipencial Ver mas més Yermas Wermas x|
META - META
* Capa: Terrenos urbanos
“ Capa: Manzanas catastrales
i Tipo avaluo Sector Comuna / Corregimiento Barrio / Sector geog. Manzana Remowver
(O] 01 00 oz 05 0017 |
“ Capa: Barrios y sectores
(=3 Codigo Mombre Area Perimetro Remowver
] 0297 Altos de Marmandia £0118.709 1555.417 b
“ Capa: Comunas
(=3 Codigo Mombre Area Perimetro Remowver
] 2 Comuna 2 10861027461 26477.419 >

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Articulo 289. Area de Actividad Residencial Neta. Corresponde con aquellas dreas del
territorio urbano destinada exclusivamente a la actividad residencial y que por ende no
permite la presencia de otfras actividades dentro de ésta.

El desarrollo de actividades econdmicas complementarias a la vivienda sélo se permitird en
los corredores de actividad zonal que se definan en las unidades de planificacion urbana.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula las zonas urbanizadas donde
la capacidad instalada en materia de servicios publicos domiciliarios, espacio publico,
equipamientos y movilidad permite un aumento de la edificabilidad con una inversion
moderada.
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Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Son modalidades del
tratamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacion 1 - consolidacion urbanistica (C1).

2. Consolidacion 2 — consolidacion bdasica (C2).

3. Consolidacién 3 - consolidacion moderada C3).

Articulo 310. Consolidacién Urbanistica — C1. Sectores residenciales con adecuadas
condiciones urbanisticas donde se pretende mantener el patrén urbanistico existente debido
a su calidad y estado de conservacion.

12. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE PUBLICO.

El inmueble tiene acceso directo a través de la calle 1B Oeste accediendo a la misma por la
carrera 1 y avenida primera , en el sector se encuentra servicio de transporte al puerto de
Buenaventura y la zona rural del occidente de Cali. Igualmente encontramos alta oferta de
fransporte de camperos que circulan por la carrera 1y las rutas A05, AO6 Y A02 del MIO.
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13. ESTRATO SOCIOECONOMICO.

En cuanto a la estratificaciéon de las viviendas de esta comuna, tenemos que el estrato mads
comun es el 5 (estrato moda), mientras que el estrato moda para toda la ciudad es el 3.
Como se puede observar, el estrato 5 es aquel que presenta una mayor proporcion (44%) del
total de lados de manzanas de esta comuna. En los estratos 4 y 5 se concentra el 80,2% de
todos los lados de manzana de la comuna.

En resumen, esta comuna concentra el 5,1% de la poblaciéon total de Cali en un drea que
corresponde al 9,4% de la ciudad, lo cual implica una densidad baja.

|ESTRATO DEL PREDIO: 6

‘14. ELEMENTOS DE AMOBLAMIENTO Y URBANISMO.

Andenes: S
Vias pavimentadas: SI
Parqgues: S
Colegios: Sl
lluminacidn Publica N
Paraderos de Buses S
Ciclo rutas S

15. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION:

los inmuebles objeto de avallo se encuentran legalizados por medio del Acuerdo 49, de
agosto 28 de 1964, se establecid la sectorizacion del Municipio de Cali, dividiéndose el
drea urbana en 20 Comunasy el drea rural en 15 Corregimientos. El Acuerdo 10, de
agosto 10 de 1998 crea la Comuna 21. El Acuerdo 134 de agosto 10 de 2004 crea la Comuna
22. Mediante el Acuerdo 69 de octubre 26 de 2000, se delimitd y clasificd el suelo en:
urbano, de expansion urbana y rural (suburbano y de proteccion). En el perimetro urbano se
incluye la comuna 21 y la antiguamente Poligonal F o Brisas de los Alamos, la cual se
incorpora a la comuna 2.

Los inmuebles se encuentran legalizados por el Reglamento de Propiedad Horizontal
mediante la Escritura Publica 435 del 2 de marzo de 2010 de la Notaria Segunda del circulo de
Caliy las reformas al reglamento de propiedad horizontal registradas a la fecha.
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16. TOPOGRAFIA.

El predio esta ubicado en un sector de pendientes que van del 14% al 25% que lo hacen ser
considerado como un terreno pendiente media para el sector de la ciudad en que se
encuentra ubicado el terreno conforme al grafico aportado y consultado en el IDESC.
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17. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR.

En el sector podemos enconftrar hitos importantes y destacado de la ciudad de Cali como La
Fundacioén Zooldgico de Cali, El mirador de Sebastidn de Belalcazar, El parque de San
Antonio, el Teatro al Aire Libre Los Cristales y su proximidad a la zona centro, igualmente por
sus vias se llega muy facilmente al Terminal de Transportes de Cali, El Hotel Intercontinental, La
plaza de San Francisco, La gobernacién Departamental del Valle, La plaza de Caicedo, El
palacio de Justicia, la Alcaldia Municipal y el Centro Administrativo Municipal CAM, El Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi, el Banco de la Republica, la Direccidon de Impuestos y Aduanas
Nacionales DIAN, la Camara de Comercio de Cali, edificio Fundacion Fes, centros religiosos
como la Catedral, Iglesia de San Francisco y la Ermita. Cuenta n su entorno con todo el
comercio del centro de Cali y centros hospitalarios como La clinica de Los remedios, clinica
de Occidente y clinica Versalles.
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18. SERVICIOS PUBLICOS Y DOTACION.

SERVICIO SECTOR PREDIO

ACUEDUCTO Disponible Instalado

ENERGIA Disponible Instalado

ALCANTARILLADO Disponible Instalado
TELEFONIA Disponible

GAS DOMICILIARIO Disponible Instalado

RECOLECCION DE BASURAS Frecuente Tres veces por semana
TRANSPORTE PUBLICO Frecuente Deficiente disponibilidfc:éinrsnpoos:\(:iir:]ftoer?nrg:,. gran oferta de taxis y

19. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE.

Se trata de un apartamento sometido a régimen de propiedad horizontal que se encuentra
ubicado en la Calle 1B Oeste # 4A - 201 de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali
en la torre F del Conjunto Residencial SIERRA DE NORMANDIA, ubicado en el quinto piso y se
distingue con el numero 501. El apartamento se encuentra conformado por las siguientes
dependencias, sala, comedor, estar, cocina, zona de ropas, bano social, dos habitaciones la
principal con bano y balcén comun de uso exclusivo.

Se trata de un parqueadero vehicular, sometido a régimen de propiedad horizontal que se
encuentra ubicado en la Calle 1B Oeste # 4A - 201 de la actual nomenclatura urbana de
Santiago de Cali en el Conjunto Residencial SIERRA DE NORMANDIA, esta localizado en el primer
piso contiguo a la torre F y se distingue con el numero 35. Se trata de un parqueadero
descubierto con piso de ferro concreto debidamente demarcado en los topes de parqueo.

20. ACABADO:S.

PISOS: Presenta sus pisos en cerdmica de varias tonalidades escaleras de acceso en tabldén
MUROS: Muros de ladrillo confiando con repello estuco y vinilo, banos con enchape de cerdmica.
ESTRUCTURA: Sistema tradicional con presencia de zapatas, columnas y vigas en ferro concreto.
CUBIERTA: Losa de entrepiso en ferro concreto.

CIELO FALSO: No presenta

ILUMINACION: lluminacidn tipo tradicional incrustada.
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COCINA: Cocina integral con mesén tipo cuarzon y lava platos en acero inoxidable, cajoneras de
’ madera en parte superior e inferior Horno, estufa y extractor empofrados.

Con enchape en pisos y pared con cerdmica, division de bano en vidrio templado y muebles

BANOS: . o .
para lavamanos y baterias sanitarias sencillas.

Carpinteria interior de madera en buen estado, ventanearia en aluminio arquitecténico de

PUERTAS: . .
naves corredizas con pantalla de vidrio.

121. USO ACTUAL.

En visita realizada el dia sdbado 11 de diciembre de 2021 se logra evidenciar que el
apartamento 501 Fy el parqueadero No. 35 se encuentran destinados para uso habitacional
conforme al uso de norma.

122. LINDEROS.

Los linderos generales del conjunto residencial y los dos inmuebles objeto de avallo se
encuentran consignados en la Escritura publica No. 4.746 del 245 de diciembre de 2012 de la
Notaria Cuarta del Circulo de Cali que reposa en el expediente.

APTO 501F: del punto de partida uno (1) al punto dos (2) en distancia de 7.8 metros, muro
comun que lo separa del balcdn comun de uso exclusivo del apto 501F y vacio a zona verde
comun; del punto tres (3) al punto cuatro(4) en distancia de 10,06 metros, muro comun; del
punto cuafro(4) al punto de partida uno (1) en distancia de 10,80 mefros muro comun que lo
separa de vacio a zona verde comun, punto fijo, escaleras y ascensor,

Garaje 35: Del punto de partida uno (1) al punto dos (2) en distancia de 8.30 mefros, linea
comun divisoria que lo separa del parqueadero 36 y zona comun; del punto dos (2) al punto
de partida uno (1) en distancia de 8.30 metros, linea comun divisoria que lo separa del
parqueadero 34 y circulacion vehicular.

23. AREA Y FORMA.

Area construida (m2) 70,00
Area privada (m?) 62,70
Nadir (m) 10,70
Cenit (m) 13,20
Altura Libre (m) 2,50
Area Parqueadero (m?) 16,50
Cenit (m) -0,15
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24. REGISTRO FOTOGRAFICO.

Via de acceso Sala recepcion

Vias de circulacién parqueaderos
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Ingreso blogque F Ascensor a quinto piso

Comedor Balcon
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Cocina

Zona oficios

Bano social

Alcoba
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Hall de alcobas

Estudio modificado

Parquead

ero No. 35

Cancha multiple y zona hUmeda

Email/ avaluos.integrales.nab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24




‘25. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS. ‘

Por lo observado en la visita realizada al inmueble el dia 11 de diciembre de 2021, el
apartamento no presenta ninguna grieta en sus paredes que permitan evidenciar riesgos
aparentes por estabilidad de suelos y tampoco se suministro ningun estudio que asi lo permita
evidenciar.

26. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD.

Inmuebles que no presentan ninguna afectacion ambiental y que tampoco se encuentran
afectados por condiciones adversas de salubridad.

‘27. SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES.

El predio se encuentra afectado por todas las restricciones y servidumbres que se encuentran
debidamente establecidas en el reglamento de propiedad horizontal Escritura Publica 435 del
2 de marzo de 2010 de la Notaria Segunda del Circulo de Caliy las diferentes reformas al
reglamento de propiedad horizontal registradas a la fecha.

128. SEGURIDAD.

El inmueble cuenta con servicio de vigilancia armada las 24 horas del dia, cerca eléctrica
perimetral y no presenta condiciones de seguridad diferentes a las del sector.

[29. PROBLEMATICAS SOCIO-ECONOMICAS.

Actualmente no se presentan problemdticas socioecondmicas que se puedan evidenciar en
la visita, diferentes a las que se presentaron por los bloqueos de la protesta social.

‘30. DOCUMENTACION SUMINISTRADA.

1 ESCRITURA Publica No. 4.746 del 24 de febrero de 2012 de la Notaria Cuarta del Circulo de
Cadli.

Certificado de tradicion suministrado, emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos
PUblicos de Cali, expedido el 11 de octubre de 2021, para la matricula inmobiliaria:
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31. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS.

En el presente avallo se emplea el enfoque de mercado que permite conocer el valor
integral en $/m? por el cual se encuentran actualmente comercializando los inmuebles en el
sector, de conformidad al estudio de mercado que se realiza de bienes inmuebles similares y
comparables dispuestos para la venta se tienen presentes las caracteristicas como el piso de
ubicaciéon, sus acabados, estado de conservacion, cabida superficiaria, zonas comunes de
uso exclusivo y numero de parqueaderos.

Valor de Mercado: Segun el International Valuation Standards Board — IVSB, organismo
dependiente del International Valuation Standards Council - IVSC, se entiende por Valor de
Mercado “la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la
fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccioén libre, tras una comercializacién adecuada, en la que las partes
hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coacciéon”.
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32. ESTUDIO DE MERCADO PARA PARQUEADEROS.

ITEM FECHA VALORDELAOFERTA | FACTORPE OFERTADEPURADA | AREA PRIVADA m? VALOR $/m?

1 jun-21 $27.111.973 100% $27.111.973 13,54 $ 2.002.361
2 jun-21 $ 45.000.000 85% $ 38.250.000 13,00 $2.942.308
3 oct-20 $ 30.000.000 85% 25.500.000 11,50 $2.217.391
4 oct-20 $ 35.000.000 85% 29.750.000 13,00 $2.288.462
5 oct-20 $ 35.000.000 85% 29.750.000 12,00 $2.479.167
6 oct-20 $ 40.000.000 85% 34.000.000 15,20 $ 2.236.842
7 oct-20 $ 29.000.000 97% 28.130.000 13,00 $2.163.846

PROMEDIO $/M2 $2.332.911

CONSTANTE K (T-STUDENT) 1,9432

MAX 2.942.307,6923

MEDIANA 2.236.842,1053

MIN 2.002.361,3737

DATOS 7

COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,542

INTERVALO DE LOS DATOS

DESVIACION 304.179

COEF. DE VARIACION 13,04%

LIMITE INFERIOR $/m? $1.741.835

LIMITE SUPERIOR $/m? $2.923.986

INTERVALO DE LA MEDIA

(SE) = ERROR ESTANDAR 114.969,02

(CV)= COEFICIENTE DE VARIACION 4,93%

LIMITE INFERIOR $/m? $2.109.505

LIMITE SUPERIOR $/m? $2.556.317

Valor en $/m? de parqueadero adoptado ‘ $2.109.505

Del estudio de mercado se adopta el valor limite inferior por ser un parqueadero descubierto y las muestras de
mercado corresponden a parqueaderos cubiertos.

Area Parqueadero (m?) 16,50
Valor adoptado parqueadero Cubierto $ 38.493.031
Valor adoptado parqueadero Descubierto $ 34.806.840
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Oferta de mercado No. 1

Parqueadero en venta en norte-valle del cauca

$ 27111.973 = ] e

(2 Ver20imagenes

Parqueadero en venta en norte-valle del cauca $ 27111.973 D.C COLOMBIA S.A.S [togo del
Publica desde el 08/03/2021 vendeder
D.C COLOMBIA S A S Vende pargueadero ublcado en el centro comerclal Centroempresa, tlene un érea de terrenc de Publicaciones  Direccion
13.54 m2, este parqueadero estd cublero dentro del sotano 1, medidas amplias y excelente ublcacian. a12 Av Calle 19 N° 5 - 30
1D-8131553 Oficina 1908 Edrficio
Complejo BD

BACATA
Caracteristicas
D.C COLOMBIA S.AS Vende parqueadero ubicado en el centro
comercial Centro empresa, tiene un drea de terreno de 13.54 m2,
este parqueadero estd cubierto dentro del sétano 1, medidas
amplias y excelente ubicacion.
ID:815-1553

https://www.properati.com.co/detalle/28xy6 venta parqueadero cali_ciclorutas-de-cali parqueadero centros-comerciales d-c-colombia-s-a-s/

Oferta de mercado No. 2

CLASIFICADOS

Ld
- FINCA RAIZ ~ INMOBILIARIAS ~ VIVIENDA NUEVA  NOTICIAS CONTACTENOS ® USUARIO E PUBLIQUE SU INMUEBLE
IR 100% Efectivos

Garajes y Parqueaderos, Venta, San Vicente ID WEB: 1499151

$45.000.000 L ®

CARACTERISTICAS BASICAS = e
Nomb
+ Pais: Colombia +” Departamento: S e
Valle del Cauca
* Email
+" Ciudad: Cali +" Zona: Norte e
vy Bgrrio: San " Area: 13,00 TRy
Vicente
+/ Rango de precio: Estoy interesado en el inmueble
De $0 a $50
Millones 4
Vendo garaje de 13 mts metros en Pasarela Do pinet . r?CAETC.HA
bien conservado. Tanto el acceso al garaje b e
como la zona peatonal son muy cémodos. SCampcs Ohlloatsids

https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/garajes-y-parqueaderos-venta-cali-norte-san-vicente-vp1499151-proyectohabitar
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Oferta de mercado No. 3

Mostrar vista previa de ruta £ =
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Parqueadero 307-308 edificio banco del café, dimensiones 4,20 x 2,10
(8,82 m?) sefor Yesid teléfono 314-8146554 y sefor Francisco 320-
5289099. conforme a listado $30.000.000

Oferta de mercado No. 4

Oportunidad Vendo o alquilo unidad de parqueadero 8 piso en el
edificio santa librada carrera 4 con 13 esquina. Amplio 318-3771573
José Restrepo, visita al sector.

https://www.properati.com.co/detalle/1b11s venta parqueadero cali ciclorutas-de-cali parqueadero_hys-broker-inmobiliario#tsug_src
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Oferta de mercado No. 5
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Parqueadero 221- 189 edificio banco del café, dimensiones 4,40 x
2,40 (10.56 M?)sefor Yesid teléfono 314-8146554 y sefor Francisco 320-
5289099. conforme a listado $35.000.000

Oferta de mercado No. 6

% Mostrar vista previa de ruta £ +
e
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gt
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Parqueadero 164- 165 edificio banco del café, dimensiones 5,10 x
2,30 (11,73 m?) sefor Yesid teléfono 314-8146554 y sefior Francisco 320+
5289099. conforme a listado $40.000.000

Visita al sector

Email/ avaluos.integrales.hab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24
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Oferta de mercado No. 7

Vendo parqueadero privado Edificio Sefora Librada calle 13 con
carrera 4 parqueadero # 751 Doctora Leonor Rivas funcionaria DIAN
directamente teléfono 315-6546611.

Visita al sector

33. ESTUDIO DE MERCADO VENTA APARTAMENTOS.

Teniendo presente que las ofertas de mercado de apartamentos incluyen el valor del
parqueadero. Se hace necesario descontarlo y para ello se realizo un estudio individual del
valor del mismo para ser descontado de la oferta.

0,90/ Condiciones muy inferiores

0,95 |Inferiores condiciones

1,00{Iguales condiciones

1,05/ mejores condiciones

1,10/ Condiciones superiores

Método de correccidon multiple simple, Tomado del libro
VALORACION INMOBILIARIA EDITORIAL UNIVERSITAT
POLITECNICA DE VALENCIA pagina 63 , para
homogenizacién de las ofertas, adicionalmente se
complementa libro de Ingenieria Legal de Tasaciones.

Email/ avaluos.integrales.hab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24 29



DATO AREA m? ZONAS COMUNES EDAD PISO cgﬁls\::\?:cﬁgu HABITACIONES ADMINISTRACION No. PARQUEADEROS uo;fgs:;:;o'«
ACUMULADO
N 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 105,00%
N 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 95,00%
e 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 105,00%
TR 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 105,00%
A 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100,00%
A 1,00 1,05 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 99,75%
N 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 95,00%
—. 1,00 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 95,00%
OFERTA COF:;SG, A | PARQUEADERO | | SACTORDE | VALOR DE LA OFERTA N:‘c\;%{:?:c?gu OFERTADEPURADA | AREA CONSTRUIDA | AREA PRIVADA m® | VALOR INTEGRAL $im?
1 dic-21 $ 38.493.031 105,00% 330.000.000 93% 268.406.969 74,00 67,00 $ 3.815.309
2 dic-21 $ 38.493.031 95,00% 300.000.000 93% 240.506.969 70,00 63,00 $4.018.496
3 dic-21 $ 38.493.031 105,00% 332.000.000 93% 270.266.969 70,00 62,72 $4.103.908
4 dic-21 $ 38.493.031 105,00% 330.000.000 93% 268.406.969 70,00 63,00 $ 4.057.551
5 dic-21 $ 38.493.031 100,00% 320.000.000 93% 259.106.969 70,00 63,00 $4.112.809
6 dic-21 $ 38.493.031 99,75% 350.000.000 93% 287.006.969 4,80 67,80 $4.243.751
7 dic-21 $ 38.493.031 95,00% 320.000.000 93% 259.106.969 70,00 62,00 $4.399.100
8 dic-21 $ 38.493.031 95,00% 330.000.000 93% 268.406.969 70,00 63,00 $ 4.484.661
PROMEDIO $/M2 $4.154.448
CONSTANTE K (T-STUDENT) 1,8946
MAX 4.484.661
MEDIANA 4.108.359
MIN 3.815.309
DATOS 8
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,000
INTERVALO DE LOS DATOS
DESVIACION 215.156
COEF. DE VARIACION 5,18%
LIMITE INFERIOR $/m? $3.746.817
LIMITE SUPERIOR $/m? $4.562.079
INTERVALO DE LA MEDIA
(SE) = ERROR ESTANDAR 76.069,25
(CV)= COEFICIENTE DE VARIACION 1,83%
LIMITE INFERIOR $/m? $4.010.329
LIMITE SUPERIOR $/m? $4.298.567

Email/ avaluos.integrales.hab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24
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134. OFERTAS DE MERCADO.

Oferta de mercado No. 1

Descripcién general Precio total (COF)
APARTAMENMTO UBICADO EN EL OESTE, BARRIO: NORMANDIA, PISO QUINTO, COM ASCENSOR, ESTRATO CINCO. COMSTA $ 330.000.000

DE SALA COMEDOR, DOS HABITACIONES, DOS BANOS, UN PARQUEADERO, COCIMA INTEGRAL TIPO AMERICANO,

BALCON, ESTUDIO, ZONA DE LAVANDERIA. EN CONJUNTO RESIDENCIAL, CON ZOMA SOCIAL, GIMNASIO, TURCO, .. ;Te interesé este inmueble?

Leer mds
Ver teléfono

o~ Habitaciones 2 Bafios o0 Parqueaderas

2 2 1 [ Contactar por WhatsApp }

. . . . Quiero que me contacten
q Arca construlda q Area privada - Estrato

74 mz 74m2 ~ 5

|*= Reportar anuncio
3 PisoN” Administracidn Precio m?
= B
ii 5 = $ 260.000 COP = § 4.459.459.46*m?
Cambia

La closificacidn del estroto es potestativo del municipio. el anunciante no puede comprometerse con una clasificacién determinada del estrato el cual tu .siento

queda definido en el momento de recibo de la obra. . -
sanitario
cada 2 anos

NUMEROS DE CONTACTO

3155936704 A, LUlamar
3204531702 4, Llamar
3173693467 A, Llamar

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/normandia/cali/6749395
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Oferta de mercado No. 2

Descripcién general

SE VENDE hermoso apartamento en el conjunto residencial Sierra de nermandia de 63 mt2, en cuarto piso, el cual consta de 2

habitaciones con sus respectivos closet, la habitacién principal con bafio privado y divisidn en vidrio templado. hall de alcobas,

estudio, 4 sala comedor amplia e iluminada con baledn, cocina totalmente integral, con gabinetes superiores e inferiores,...

Leer mas W

_~. Habitaciones
b= 5

Aren construida
63 m?

& Antigiedad
1a8aies

;fﬂ Sﬂﬁcs

=g Area privada
63 m?

Administracion
[ =]
Mo definida

Farqueaderos
1

S

Estrato
5

{

Precio m?
= $4761.904.76*m*

Precio total (COP)

$ 300.000.000

iTe interesd este inmueble?

Ver teléfono

Quiero que me contacten

|"= Reportar anuncio

La clasificacién del estrato es potestativo del municipio. el anunciante no puede comprometerse con una clasificacion determinada del estrato ol cual
queda definido en el momento de recibo de la obra.

= _ji_

CEw

‘\

SE VENDE hermoso apartamento en el conjunto residencial Sierra de Normandia de 63 mt2, en cuarto piso, el cual
consta de 2 habitaciones con sus respectivos closet, la habitacion principal con bano privado y divisidén en vidrio
templado, hall de alcobas, estudio, 4 sala comedor amplia e iluminada con balcdn, cocina fotalmente integral, con
gabinetes superiores e inferiores, horno y extractor, tiene bano social, zona de oficios, la unidad cuenta con piscina para
adultos y ninos, salén social, zona de juegos infantiles, parqueadero propio cubierto, gym y parqueadero para visitantes.
CONTACTANOS!HI 788-1009.

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/sierra-de-normandia/cali/6528872

Email/ avaluos.integrales.nab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24
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Oferta de mercado No. 3

to > Venta > Ca Precio Negociable Pesos 332.000.000 (us

3.672) Propiedad

¥V R

(= RN

D 3182197772

Pesos 332.000.000 uss 83.672

Cali, Valle Del Cauca, Colombia

Propiedad

KW ID: 1190-11696

Total Ambientes 3 Total de salas de estar: 1 Pago de hipoteca estimado
. & L I
iiatitanionaa 2 Bafios 2 Peso0s2.475.740,43 Mensual
Ver méas
Area Habitable: 62,72 m? Sup. Total 62,72 m?
Afio de Construccidn 11/2015 Piso: 8
Pisos 8 Estacionamientos 1
Area de construccion: 70 m*

iVENTA DE ESPECTACULAR APTO DE 70 M12, en el Oeste de Calil Hermoso apartamento, ideal para fi que buscas vivir en
el sector mds exclusivo de la ciudad, donde podrds disfrutar de un increible clima; fresco, Unico y agradable. Vive la
ubicacion estratégica, cerca de la mejor zona de restaurantes, zona hotelera y los mejores centros comerciales de la
ciudad. Precio de oportunidad! parqueadero en sotano.315-6279575

https://www.kwcolombia.com/Apartamento-Para-Venta-Cali-1190-11696

Email/ avaluos.integrales.nab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24
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Oferta de mercado No. 4

Leer mds Vv

-~ Habitaciones
2

= Area construida
70 m?

B Estado
Excelente

Administracion
$ 226.000 COP

Descripcién general
Normandia 70metros, 2 habitaciones, 2 bafios completos. principal con bafio, estudio, cocina abierta con barra, sala comedor
se conecta con balcdn, cuya vista es natural, excelente ventilacidn, 1 parqueadero en sétano, buenas zonas sociales, zonas

infantiles, turco, souna, cancha multiple, piscinas y gym. Porteria 24 horas.

Bafios Parqueaderas
£ & |
ey Area privada = Estrato
70 m2 =5
= Antigiedad Piso N°
@ af

) o
= 1a8 afios

B Precio m?
= $471428571*m?

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/normandia/cali/6502476

Precio total (COF)

$ 330.000.000

(Te interesd este inmueble?

Ver teléfono
{ Contactar per WhatsApp ]
{ Quiero que me contacten ]

|® Reportar anuncio

Email/ avaluos.integrales.nab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24
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Oferta de mercado No. 5

VENTA DE APARTAMENTO EN

SIERRA DE NORMANDIA AL OESTE ¥ 320.000.000
DE CALI

Cali, Valle Del Cauca

ﬁ 2 dormitorios ﬁ 2 bafios [ 70 m2

Compra - 5 4.571.428/m? - ascensor - balcdn - cocina equipada - piscina - sauna - gimnasio - jardin

27 jun. 2021 - Publicado per Vendebien

[4 Ver anunciante

Descripcidn

Publicado desde ProperatiTools Venta de apartamento ubicado en el el Conjunto Residencial Sierra
de Normandia Es un piso 5 con ascensor Cuenta con Sala comeder balcon con vista a la montafia
cocina integral abierta zona de oficio bafio secial 2 alcobas la principal con bafio muebles de lino en
el pasillo estudio con escritorio empotrado tiene posibilidad de una tercera alcobas El conjunto cuenta
con canchas multiples piscinas sauna turce salon social Gym zonas verdes infantiles y sociales
Admon 229_000 Balcon Cocina Jardin Hall Piscina Vigilancia Cancha deportes Garaje Sauna Cuarte
de lavado Salon de eventos Habitacion principal Estudio Cuarto de lavado Sala comedor Ascensor
Ref 757549

Tixuz

https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/departamento/venta-de-apartamento-en-sierra-de-normandia-al-oeste-de-cali/9594017?utm_source=Lifull-connect&utm medium=referrer

Email/ avaluos.integrales.nab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24
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Oferta de mercado No. 6

CLASIFICADOS FINCARAIZ -  INMOBILIARIAS ~ VIVIENDA NUEVA NOTICIAS CONTA
[ 100% Efectivos
@ FINCA RAIZ . apartamentosenVentz » Cali » Nermandia » Aviso #1630791 8" CREAR ALERTA

Apar Venta,

$350.000.000

CARACTERISTICAS BASICAS =

+ Pais: Colombia + Departamento: Valle
del Cauca
| ciudad: cali  Zona: Oeste

' Barrio: Normandia + No. de Alcobas: 2
+ No. de Bafios: 2  Area: 70,00
+ Rango de precio: De

$300 a $350

Millones
REGISTRO 9800 - EDIFICIO SIERRA DE
NORMANDIA - APARTAMENTO MUY COMERCIAL -
CONSTA DE SALA, COMEDOR, BALCON, COCINA,

NORMANDIA - APARTAMENTO MUY COMERCIAL - CONSTA DE SALA, COMEDOR, BALCON, COCINA, ESTUDIO, 2 ALCOBAS,
2 BANOS, TERRAZA DE 8 METROS - 1 GARAJE - ZONA SOCIAL CON PISCINAS, GIMNASIO, JARDINES, JUEGOS INFANTILES,
SENDEROS PARA CAMINAR - EXCELENTE INVERSION. 300-3229115

https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/apartamentos-venta-cali-oeste-normandia-vp1630791-brendadenavia

Email/ avaluos.integrales.nab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24

36
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Oferta de mercado No. 7

Sector Oeste, Cali Area70 m*

Area construida

L 70 m?

Datos principales del inmueble

Barrio comin

ALTOS NORMANDIA

Codigo inmueble

271-M3180272
Area construids Area privada
7 z

70m m’

Caracteristicas del inmueble

% Interiores

~ Apto para nifios ~ Citéfonos

 Instalacién de gas
natural

« Zona de lavanderia

« Tipo de cocina ablerta + Tipo de comedor sala

comedor

« Tipo de parqueadero  Vista exterior

propio

2

Habitaciones

Apartamento en Venta, ALTOS NORMANDIA

=

Banos

ado.com

Precio
$320.000.000

6

Estrato

Antigledad
Entre 10y 20 afios

$234.000

~ Parqueadero cubierto

« Closets2

+ Deposito D

1

~ Sauna/ turco

v Piso2

+ Tipode estufa gas

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-cali-normandia-2-habitaciones-2-banos-1-

g Precio
Favorito $320.000.000

“ Nombre

Ej: Juan Andres

“ Telefono

Email

Ej: juanandres@email.com

Comentarios

Estoy interesado en
Apartamento en Venta,

Kkt

No soy un robot.

[] Heteidoy autorizo tos Terminos 2
Condiciones de este portal.

Hermoso y moderno apartamento, perfecto para invertir o vivir. El apto cuenta con 2
habitaciones , 2 banos, sala comedor, balcdn, cocina abierta , un parqueadero cubierto.
Conjunto con piscina, gym, zonas verdes. CITA PREVIA

arajes/271-M3180272

Email/ avaluos.integrales.nab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24
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Oferta de mercado No. 8

Apartamento en Venta, ALTOS DEL CERRO DE NORMANDIA - Oeste Yy Precio
Favo $330.000.000

Favorito
iEstoy interesado!

“ Nombre

Sector Oeste, Cali Area 70 m?*

Ej: Juon Andres
Telefono
Ej; 3227w
* Email
Ej: juanandres@email.com

Comentarios

Estoy Interesado en =
Apartamento en Venta,

Datos principales del inmueble

Codige inmueble Barrio comun Precio Antigiedad
MC3019204 ALTOS DEL CERRODE $330.000.000 Entre 5y 10 afios
NORMANDIA - Oeste

Area construida Area privada Parqueaderos

70m* om? 1

Caracteristicas del inmueble

=)

3 Interiores -

v Caracteristicas del « Citéfonos +# Cocina tipo americano + Gocina intagral

parqueadero exterior

+ Estudio o biblioteca + Sauna/turco v Pisa2 + Tipo de parqueadero

prepio

Excelente apartamento en el exclusivo barrio Normandia con la frescura del oeste. Perfecto estado, 2
habitaciones y estudio, cocina abierta, zona de ropas independiente, balcén. Piscina para adultos y nifos
,.sauna, turco, gimnasio, cancha multiple, senderos y jardines, juegos para ninos.

https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-apartamento-cali-normandia-2-habitaciones-2-banos-1-garajes/MC3019204
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[35. LIQUIDACION DEL AVALUO.

El valor del apartamento y del parqueadero se establece de conformidad a los estudios de
mercado realizados que cuyos valores son aplicables de conformidad con los ajustes
estadisticos.

DESCRIPCION AREA m? VALO';/”n'ﬂTAR'O SUB-TOTAL
Apartamento 501 F 62,70 4.154.448 $ 260.483.885
Parqueadero No. 35 16,50 2.109.505 $ 34.806.840

VALOR COMERCIAL APTO MAS PARQUEADERO $295.290.724

VALOR APARTAMENTO: DOSCIENTOS SESENTA MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 65/100

VALOR PARQUEADERO: TREINTA 'Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS SEIS MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y NUEVE PESOS 69/100

VALOR APARTAMENTO MAS PARQUEADERO: DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO PESOS 34/100

‘36. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

1- Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

2- El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
3- Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

4- La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

5- El avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.
é- El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien valorado.

7- El avaluador no ha tenido acceso para la realizaciéon de una visita o verificacién personal
al bien inmueble.

8- Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.
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9- El avaluador manifiesta no tener interés alguno en esta(s) propiedad(es); asi como también
manifiesta no haber sido propietario parcial o total de la(s) mismal(s), ni estd interesado directa
o indirectamente en adquirirla en fecha futura.

37. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION.

1- El avaluador manifiesta que no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

2- El avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

Sirvase dar el respectivo framite al presente escrito sefior Juez.

Humberto Arbeldez Burbano
RAA. 16.777.135
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16777135, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 31 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16777135.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 31 Ago 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 31 Ago2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 12 Feb 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 12 Feb 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 12 Feb 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 31 Ago2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 31 Ago2017 Régimende
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 04 Dic 2020 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 12 Feb 2020 Régimen




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Feb 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 12 Feb 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 12 Feb 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0445, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre
de 2019 y hasta el 30 de Abril de 2020 . La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 12 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0297, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Septiembre
de 2019 y hasta el 30 de Abril de 2020 . La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 12 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0027, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales’, vigente desde el 01 de
Septiembre de 2019 y hasta el 30 de Junio de 2021 . La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 12 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27
de laLey 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0063, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El
certificado fue ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Maquinaria Fija, Equipos y
Maquinaria Mévil', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 30 de Abril de 2020 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 12 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 51 NO. 9-60
Teléfono: 3155665224
Correo Electrénico: avaluos.integrales.hab@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Ingeniero Mecanico - Corporacién Universitaria Auténoma de Occidente.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16777135.
El(la) seifior(a) HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a8b60a18

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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