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Estado No. 40 De Viernes, 22 De Marzo De 2024

FIJACION DE ESTADOS

Radicaciéon Clase Demandante Demandado Fecha Auto Auto / Anotacién
08001418901520230060100 Verbales De Alfredo De Castro De P  Oswaldo Javier Palacio = 21/03/2024 Sentencia - Accede
Minima Cuantia Y Cia S.A.S Alvarez Pretensiones De
Restitucion
Numero de Registros: 1

En la fecha viernes, 22 de marzo de 2024, se fija el presente estado por el término legal, al iniciar la jornada legal establecida para el despacho judicial y se desfija en la misma fecha al terminar la jornada
laboral del despacho.

Generado de forma automatica por Justicia XXI.
ERICA ISABEL CEPEDA ESCOBAR

Secretaria
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JUIGADO QUINCE DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BARRANQUILLA,
MARZO VEINTIUNO (21) DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)

REFERENCIA: PROCESO VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.
RADICACION: 08001-41-89-015-2023-00601-00.

DEMANDANTE: ALFREDO DE CASTRO P & CIA S.AS.

DEMANDADO: OSWALDO JAVIER PALACIO ALVAREZ.-

INFORME SECRETARIAL:

Senor Juez, a su Despacho el proceso verbal Sumario de Restitucion de Inmueble
Arrendado, informdndole que la parte demandada se encuentra notificada del auto de
admision de la demanda, dejando vencer el término de fraslado sin oponerse dentro de
la oportunidad legal (Art. 384-3). Sirvase proveer.
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REFERENCIA: PROCESO VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.
RADICACION: 08001-41-89-015-2023-00601-00.

DEMANDANTE: ALFREDO DE CASTRO P & CIA S.A.S.

DEMANDADO: OSWALDO JAVIER PALACIO ALVAREZ.-

JUIGADO QUINCE DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BARRANQUILLA,
MARZO VEINTIUNO (21) DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024)

Visto el informe secretarial que antecede, procede el Juzgado aresolver el proceso verbal
Sumario de restitucion de inmueble arrendado, instaurado por ALFREDO DE CASTRO P & CIA
S.A.S., actuando a través de apoderado judicial en contra de OSWALDO JAVIER PALACIO
ALVAREZ, previo los siguientes:

I. ANTECEDENTES

1.1 La parte demandante ALFREDO DE CASTRO P & CIA S.A.S., identificada con el NIT N°
890.103.126-1, presentd demanda contra OSWALDO JAVIER PALACIO ALVAREZ identificado
con CC N°72.183.037 para que, previos los tframites del proceso de restitucion de inmueble
arrendado se declarare la terminaciéon del confrato de arrendamiento firmado entre los
infegrantes de la Litis, sobre el inmueble ubicado en la Carrera 52 No. 72-114, Local A-6
Centro Comercial Plaza 52, en jurisdiccidon de Barranquilla- Atldntico, como consecuencia
se decrete la restitucion del mencionado inmueble, asi como también la prdctica de la
diligencia de entrega.

Presentada la demanda, esta fue admitida por el juzgado el dia veinticinco (25) de
septiembre de dos mil veintitrés (2023), y a su vez se ordend noftificar a la parte
demandada, trdmite que se encuentra cumplido por el demandante, pues la parte
demandada OSWALDO JAVIER PALACIO ALVAREZ se encuentra notificada conforme al art.
8 de la ley 2213 de 2022 siendo que, en su oportunidad no presentd oposicion alguna; el
despacho, una vez verificado lo anterior, observa que se encuentra debidamente surtidas
las actuaciones.

1.2 Que el extremo demandado OSWALDO JAVIER PALACIO ALVAREZ, guardo silencio en
todo el desarrollo del proceso.

1.3 Ahora bien, la demanda se fundamenta en los hechos que en resumen dan cuenta
que conforme al contrato de arriendo! de fecha veintiocho (28) de julio de 2022, la parte
demandante, entregd a tfitulo de arrendamiento ala parte demandada, elinmueble antes
identificado, en el cual convinieron fijar como canon de arrendamiento inicial la suma de
UN MILLON TRESCIENTOS TREINTA MIL PESOS ($1.300.000.00) suma que comprende canon
mas administracion mensual (Clausulas 5° y 12° del contrato de arrendamiento). Valor que
ala fecha de la presentaciéon de la demanda correspondia a UN MILLON CUATROCIENTOS
SESENTA MIL CIEN PESOS ($ 1.460.100) M/l equivalente a cdnon, mdas administracion e IVA.

Que la parte demandada incumplié con su obligacién de pagar la renta en los términos
convenidos, pues adeudan los canones de arrendamiento desde marzo de 2023 a la
fecha.

Tal como se esgrimié en anteriores lineas, la parte demandada se encuentra notificada del
presente juicio seguido en su contra.

1 Visible a folios 6 al 25 actuacion digital «01Demanda.pdf»
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No obstante haber sido notificada de los hechos y las pruebas de la demanda, la parte
demandada en su oportunidad no presentd oposicion alguna; el despacho, una vez
verificado lo anterior, observa que se encuentra debidamente surtidas las actuaciones.
Tramitado el proceso en legal forma y teniendo en cuenta que el numeral 3°. Del articulo
384 del C. G. del Proceso, establece que, si el demandado no se opone en el término del
traslado de la demanda, el Juez proferird sentencia ordenando la restitucién, siendo asi, se
procede aresolver, previas las siguientes:

Il. CONSIDERACIONES

Los presupuestos procesales no merecen ningUnreparo, durante el proceso no se observan
causales de nulidad que vicien lo actuado, no se encuentran oposiciones, ni incidentes.

La causal de terminacion del contfrato y de la restitucion del inmueble invocada por la
demandante es la mora en el pago de la renta por parte del demandado,
correspondientes a los meses de marzo de 2023 a la fecha. De acuerdo con lo estipulado
en el contrato, el canon de arrendamiento debia ser pagado por el arrendatario dentro
de los tres (3) primeros dias de cada periodo contractual, al arrendador o a su orden.

Ahora bien, en el presente caso tenemos que se trata de un contrato de arrendamiento
de local comercial, cuya regulacién sustancial la encontramos en el Estatuto Comercial, y
por ello a ese ordenamiento habremos de remitirnos.

Precisado lo anterior, descenderemos al andlisis del caso concreto a fin de determinar si
resultan prosperas las pretensiones de la demanda, o no.

Ahora bien, la parte actora adjuntdé a la pieza fundamental prueba del contrato
celebrado de manera escrita entre las partes, el cual cumple con todos los requisitos
formales y sustanciales del caso (copia del contrato visible a folios del é al 25 actuacion
digital «01Demanda.pdfy, por lo tanto, es del caso a enfrar a estudiar si se dan los
presupuestos para pedir unilateralmente la terminacién del comentado contrato en
cuestion.

Pues bien, taxativamente senala la ley las causales en virtud de las cuales no tendrd el
arrendador de un local comercial derecho a larenovaciéon del contrato, y por tanto podrd
el propietario arrendador recuperar el inmueble sin la obligacion de indemnizar al
locatario.

En efecto, el articulo 518 del Cdédigo de Comercio senala que, no tendrd derecho el
empresario a la renovacion del confrato en los siguientes casos:

1°.- Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato.

2°.- Cuando el propietario necesite el inmueble para su propia habitacion o para un
establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta a la que
tuviere el arrendatario.

3°- Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias
que no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacion, o demolido por su estado
de ruina o para la construccion de una obra nueva.

En el presente evento aduce la parte actora, como causal para solicitar la terminacion
unilateral del contrato demandado, que el arrendatario ha incumplido con su obligacion
contractual pues no ha cancelado los cdnones de arrendamiento a su cargo desde marzo
de 2023 a la fecha, circunstancia que se encuadra en la casual primera contemplada en
el referido art. 518 del C. de Comercio, en razén a que constituye un incumplimiento de
las obligaciones contractuales por parte del arrendatario, tal como se advierte al hacer la
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confrontacion con el respectivo contrato, y de la lectura de las cldusulas quinta y décimo
octava.

De ofro lado, tenemos que el art. 368 numeral 3 del C.G.P regenta con relacion a
la ausencia de oposicidn a la demanda de la restitucion del inmueble arrendado, “que si
el demandado no se opone en el término de traslado de la demanda, el juez proferird
sentencia ordenando la restitucion.” Al respecto encuentra esta judicatura que es
pertinente  dictar la correspondiente  sentencia despachando favorablemente Ias
pretensiones de la demanda, al estar demostrada la causal alegada por la parte actora,
en consecuencia, probada como estd la causal de mora alegada procede en éste caso
decretar la terminacion del contrato de arrendamiento celebrado entre las partes y que
es objeto de este proceso.

Ahora bien, observa el despacho que la parte demandante en su pretension SEGUNDA,
también solicitd se ordenara la prdctica de la diligencia de entrega del inmueble a la
demandante, enfre tanto, el despacho accederd a dicha pretension, dejando
constancia en laresolutiva de ésta providencia que a ello se procederd en la eventualidad
que la parte demandada no haga enfrega voluntaria del bien inmueble objeto de
restitucion, para lo cual han de atenderse los lineamentos ordenados por el art. 308 del
C.G.P.

En mérito de lo expuesto el Juzgado Quince de Pequenas Causas y Competencia MUltiple
de Barranqguilla, Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARENSE PROSPERAS LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA, ante la no
formulacion de oposicion por el extremo demandado. En consecuencia,

SEGUNDO: DECLARESE TERMINADO el contrato de arrendamiento celebrado
entre ALFREDO DE CASTRO P & CIA S.A.S., como arrendador y OSWALDO JAVIER PALACIO
ALVAREZ identificado con CC No. 72.183.037 en calidad de arrendatario, respecto del
inmueble de local Comercial que se encuentra ubicado en la Carrera 52 No. 72-114, Local
A-6 Centro Comercial Plaza 52, situado en jurisdiccion de Barranquilla- Atldntico, por lo
expuesto en la parte motiva de esta providencia.

TERCERO: Asimismo, ORDENESE o la parte demandada, OSWALDO JAVIER PALACIO
ALVAREZ identificado con CC No. 72.183.037, RESTITUIR el inmueble en cuestion,
ubicado en la Carrera 52 No. 72-114, Local A-6 Centro Comercial Plaza 52, en
jurisdiccion de Barranqguilla- Atléantico.

CUARTO: Ordénese ala demandada que en el término de CINCO (5) DIAS SIGUIENTES a la
ejecutoria de esta sentencia, entreguen completamente desocupado el bien inmueble
plenamente identificado en el numeral anterior.

QUINTO: En el evento en que la parfe demandada, no haga entrega voluntaria el
inmueble arriba descrito, COMISIONESE o la Alcaldia Local correspondiente de
Barranquilla, con el fin de que practique la diligencia de restituciéon delinmueble objeto de
la presente actuacion. Librese en su oportunidad despacho comisorio con los insertos del
Cas0.

SEXTO: Condénese a el demandado a pagar las costas de este proceso. Tdsense.

SEPTIMO: Fijense como qgencics en derecho afavor de la parte demandante, porla suma
de UN (1) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES y en confra de la parte
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demandada, segun Acuerdo No. PSAA16-10554 de agosto 05 de 2016 del Consejo Superior
de la Judicatura y el Art. 366 del C.G.P., InclUyanse las agencias tasadas en la liquidacion

de costas respectiva.
CDOA

Juzgado Quince de Pequeiias Causas y Competencia Miltiple de
Barranquilla.
Constancia: El anterior auto se notifica por anotaciéon en Estado No. 040
en la secretaria del Juzgado a las 7.30 a.m. Barranquilla, MARZO 22 DE
2024
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