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DEMANDANTE 

 

DEMANDADO 

 

ACTUACIÓN 

 

F. FIJACIÓN 

 

VENCE TRASLADO 

 

1 

 

2022-00396 

 

RESTITUCION INMUEBLE 

ARRENDADO 

 

GRUPO ARENAS S.A. 

 

CARLOS LEONARDO OTERO 

QUINTERO 

 

TRASLADO  CONTESTACION 

DEMANDA Y EXCEPCIONES 

 

AGOSTO 19 DE 2022 

 

AGOSTO 26 DE 2022 

 

Se fija la presente LISTA por el término de cinco (05) días en traslado a la parte contraria, de conformidad con lo establecido en el artículo 101 del 

C.G.P. y en cumplimiento al artículo 370 de la obra en cita, se fija por un día y corre al día siguiente. 

  

 

                                                                                                                      

Fijado hoy  agosto 19 de 2022 a las ocho de la mañana (8:00 a.m.)     Y se desfija hoy   agosto 19 de 2022 a las cinco de la tarde.  

 

 
 

ERICA ISABEL CEPEDA ESCOBAR. 

SECRETARIA 
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Contestación Demanda - Carlos Leonardo Otero Quintero - Radicado 08001418901520220039600

jesus calderon <calderon976@yahoo.com>
Mar 16/08/2022 4:51 PM

Para: Juzgado 15 Promiscuo Pequeñas Causas - Atlántico - Barranquilla <j15prpcbquilla@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: dpsanchez27@misena.edu.co <dpsanchez27@misena.edu.co>;AVANCE LEGAL LTDA <corozco@avancelegal.com.co>;contadora@arenassa.com
<contadora@arenassa.com>;Ejecutivo2@arenassa.com <Ejecutivo2@arenassa.com>
Señores 

JUZGADO QUINCE (15) DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MÚLTIPLES DE BARRANQUILLA

E.                        S.                     D.

 

REFERENCIA PROCESO RESTITUCIÓN INMUEBLE ARRENDADO.
RADICADO 08001-41-89-015-2022-00396-00.
DEMANDANTE GRUPO ARENAS S.A.
DEMANDADOS CARLOS LEONARDO OTERO QUINTERO - C.C. 72.344.290.
ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA.

JESUS ARMANDO CALDERÓN GELVIS
C.C.72.302.814 de Barranquilla
T.P 103.717 del C.S.J.
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Barranquilla, Agosto 16 del 2022. 

 

Señores. 

JUZGADO QUINCE (15) DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MÚLTIPLES DE 

BARRANQUILLA 

E. S. D. 

 

REFERENCIA PROCESO RESTITUCIÓN INMUEBLE ARRENDADO. 

RADICADO 08001-41-89-015-2022-00396-00. 

DEMANDANTE GRUPO ARENAS S.A. 

DEMANDADOS CARLOS LEONARDO OTERO QUINTERO - C.C. 72.344.290. 

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA. 

 

 

JESUS ARMANDO CALDERÓN GELVIS, mayor de edad, domiciliado y residente en esta 

ciudad, identificado con la cedula de ciudadanía No. 72.302.814 de Barranquilla 

(Atlántico), abogado en ejercicio, Portador de la Tarjeta Profesional N° 103.717 del 

Consejo Superior de la Judicatura, correo electrónico: calderon976@yahoo.com; 

Celular: 3022936717; actuando en mi condición de apoderado judicial del demandado 

señor CARLOS LEONARDO OTERO QUINTERO, en el proceso de la referencia, con todo 

respeto me dirijo a Usted señor Juez, a fin de dar contestación de la demanda notificada 

electrónicamente a mi poderdante el día lunes 08 de Agosto del 2022 y estando dentro 

del término y la oportunidad legal establecida.  

 

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 

 

Señor Juez: 

Me permito manifestarle que ME OPONGO rotundamente a las tres (3) pretensiones 

incoadas en el libelo de la demanda. Mi poderdante se encuentra a paz y salvo por 

concepto de los cánones de arrendamiento que la parte demandante reclama y por 

sustracción de materia, el demandado no se encuentra en mora en relación a los 

cánones en alusión, siendo contrario a derecho las pretensiones de la parte 

demandante en el sentido de pedir la terminación del contrato y la restitución del bien 

inmueble arrendado. 

 

Insisto en que me opongo a las pretensiones de la parte demandante y ruego al señor 

Juez, que una vez estudiadas las mismas, se declare probada mi EXCEPCION DE FONDO 

denominada PAGO – EL INQUILINO O ARRENDATARIO NO SE ENCUENTRA EN MORA en 

el pago de los cánones de arrendamiento hasta la fecha de contestación de la presente 

demanda, excepción que más adelante esgrimiré y como consecuencia de todo lo 

anterior, solicito se desatienda lo solicitado por la parte demandante. 
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EN  RELACIÓN  CON  LOS  HECHOS 

 

1°) AL HECHO PRIMERO: manifiesto que es cierto. 

 

2°) AL HECHO SEGUNDO: manifiesto que es cierto. 

 

3°) AL HECHO TERCERO: manifiesto que es cierto que el contrato se ha venido 

prorrogando conforme a la ley; también manifiesto que es cierto que su última prórroga 

fue en el mes de Noviembre del 2021 y manifiesto QUE NO ES CIERTO que el valor del 

canon de arrendamiento mensual en la actualidad sea la suma de $1.430.429. 

 

4°) AL HECHO CUARTO. manifiesto que NO ES CIERTO. Los meses de Marzo del  2022 y 

Abril del 2022 se encuentran pagados en su totalidad y de acuerdo a lo pactado por las 

partes en el contrato. 

 

5°) AL HECHO QUINTO: manifiesto que NO ES CIERTO. Mi Poderdante no se encuentra 

en mora en el pago de sus cánones de arrendamiento. No hay incumplimiento del 

contrato. El Arrendatario es un contratante cumplido. 

 

6°) AL HECHO SEXTO: manifiesto que NO ES CIERTO. Mi poderdante jamás ha sido 

requerido para cumplir con la obligación de pagar por la sencilla razón de encontrarse al 

día en el pago de sus cánones. El Arrendador abusó en la aplicación de la Cláusula 

Décima Séptima del contrato de arrendamiento fechado 30 de Octubre del 2006. 

 

EXCEPCIONES DE FONDO 

 

PRIMERA: EXCEPCIÓN DE PAGO TOTAL DE LA OBLIGACIÓN.  Propongo como excepción 

de mérito o de fondo el pago total de la obligación. Lo anterior significa que mi 

poderdante no debe en la actualidad los cánones de arrendamiento correspondiente a 

los meses de Marzo y Abril del 2022. Esta afirmación se encuentra respaldada con las 

pruebas documentales de pago aportadas en la presente contestación de la demanda. 

De esta manera demuestro que mi poderdante pagó en su totalidad los cánones que le 

reclaman deber y este pago lo efectuó a favor de su arrendador GRUPO ARENAS S.A. y 

considero humildemente que éste debió haberle notificado esta circunstancia al 

demandante. Palabras más palabras menos, podemos pregonar sin lugar a equívocos 

que el demandado se encuentra a paz y salvo en relación con la renta del local comercial 

en comento. 

 

NECESARIA CLARIDAD: Insisto y nuevamente dejo constancia que para los meses de 

Noviembre del 2021 a Marzo del 2022 el arrendador GRUPO ARENAS S.A. ratificó que 

el valor de los cánones de arrendamiento aplicable a esos meses era el valor que venía 

pagando mi poderdante.  En relación al canon de arrendamiento del mes de Abril del 
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2022, reitero que éste se canceló en su totalidad. Conforme a lo expresado en la 

excepción propuesta y acorde al material probatorio allegado, es dable concluir que el 

demandado no ha incurrido en incumplimiento contractual, motivo por el cual, no tiene 

deudas de cánones de arrendamiento pendientes con el demandante, y por 

consiguiente, no existen obligaciones pendientes con el arrendador. 

 

BUENA FE. El principio de buena fe se presume en las actuaciones y gestiones, tanto de 

personas del orden público, como del campo privado, y debe ser demostrada su 

actuación contraria. En la ejecución contractual, mi poderdante ha obrado de buena fe, 

pues ha cumplido de manera constante y adecuada sus obligaciones, aun, cuando ha   

perdido  comunicación  directa con el arrendador, suplió sus obligaciones de manera 

efectiva a través de pagos por consignación, tal cual lo permite el contrato de 

arrendamiento. 

 

 

PETICIÓN ESPECIAL 

 

1. De acuerdo a lo anteriormente expresado y debidamente fundamentado, manifiesto 

a su señoría que, una vez se declare probada la excepción de fondo por mí 

propuesta, se declaren improcedentes y se desestimen las pretensiones de la parte 

demandante. 

 

2. Solicito se condene en costas y agencias en derecho a la parte demandante. 

 

 

PRUEBAS 

 

Señor Juez, Solicito tener como medios de Prueba los documentos que allego a 

continuación: 

 

Pruebas documentales y electrónicas que aporto: 

 

1. Pagos realizados de los meses de octubre, septiembre y agosto del 2021. 

2. Títulos desde noviembre 2021 hasta agosto 2022. 

3. Captura de pantalla de correo electrónico enviado por GRUPO ARENAS S.A.  

4. Captura de pantalla de correo electrónico que prueba la fecha en que fue 

notificado la presente demanda. 
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ANEXOS 

 

1. Poder otorgado por el demandado para que el suscrito actúe en calidad de 

apoderado en el proceso de la referencia. 

2. Fotocopia de cédula de ciudadanía de mi poderdante señor CARLOS LEONARDO 

OTERO QUINTERO. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Señor Juez, téngase como fundamento de derecho, entre otros, los siguientes Artículos 

96, 167, 442, 443 del Código General del Proceso; Artículos 5, 6, 7 y 8 del Decreto 

Legislativo 806 de 2020 y demás normas pertinentes, concordantes y complementarias. 

 

NOTIFICACIONES 

 

Recibo Notificaciones y comunicaciones en la Secretaróa de su Despacho o en mi correo 

electrónico: calderon976@yahoo.com, Celular: 3022936717. 

 

A mi poderdante CARLOS LEONARDO OTERO QUINTERO en la Carrera 45 No. 80-159 

Apto 101 Edificio Nueva Granada, Barrio Porvenir de la ciudad de Barranquilla, celular: 

3023745168, Correo electrónico: dpsanchez27@misena.edu.co 

 

Del señor Juez.  

 

Atentamente. 

 

 

________________________________ 

JESUS ARMANDO CALDERÓN GELVIS 

C.C.72.302.814 de Barranquilla 

T.P 103.717 del C.S.J. 
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