JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
SECRETARIA

EN EL ESTADO No 191

EN LA FECHA, _25 DE NOVIEMBRE DE 2022
NOTIFICO A LAS PARTES EL CONTENIDO DE LA
PRESENTE PROVIDENCIA, SIENDO LAS 8:00 AM.

PROC: VERBAL DE SIMULACION ANGELA ls:ggl;g’ll?IADR?:LDERETE
DTE: RODOLFO ESCOBAR BEJARANO y OTROS i

DDO: LEONOR ESCOBAR LOZANO.
RAD: 760013103005-2021-00203-00

SENTENCIA

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
Santiago de Cali, veintitrés (23) de noviembre de dos Mil Veintidos (2022)

Teniendo en cuenta lo manifestado por este despacho en audiencia del 08 de noviembre
del presente afio y de conformidad con el Art 373 del C.G. del P., se procede a dictar
Sentencia escrita dentro del presente asunto:

. ANTECEDENTES:

Los sefiores RODOLFO ESCOBAR BEJARANO, JAIRO ESCOBAR LOZANO, PEDRO
ESCOBAR LOZANO y HAROLD ESCOBAR LOZANO, por conducto de mandatario
judicial, presentaron demanda Verbal de Simulacion contra la sefiora LEONOR
ESCOBAR LOZANO, en la que solicitan se declare:

PRIMERA: Que se declare rescindido, por simulacién absoluta, el contrato de
compraventa celebrado entre los sefiores JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLORES vy
ALICIA RUTH LOZANO DE ESCOBAR (Q.E.P.D), en su condicién de “vendedores”, y la
sefiora LEONOR ESCOBAR LOZANO, en su condicion de “compradora”, sobre el
inmueble descrito y alindado en el hecho «TERCERO» de esta demanda, el cual fue
mediante el otorgamiento de la escritura publica nimero 2.945 autorizada el 14 de
Octubre de 2011 por el NOTARIO QUINTO DEL CIRCULO DE CALI, por cuanto el &nimo
de dicho contrato no fue ni el de vender, ni el de comprar, ni se pag6 precio alguno por el
mismo.

SEGUNDA: Que se condene al demanda LEONOR ESCOBAR LOZANO a restituirle a los
sefiores RODOLFO ESCOBAR BEJARANO en representacion como hijo de JORGE
ENRIQUE ESCOBAR LOZANO (Q.E.P.D) con registro de defuncion 1201664. JAIRO
ESCOBAR LOZANO. PEDRO ESCOBAR LOZANO y HAROLD ESCOBAR LOZANO ,
dentro de los cinco (5) dias siguientes al en que alcance ejecutoria esta sentencia, el
inmueble descrito y alindado en el hecho «TERCERO» de esta demanda, ordenandose
ademas la cancelacion de la escritura y su registro.

TERCERA Que se condene a la demanda LEONOR ESCOBAR LOZANO a pagarle a los
seflores RODOLFO ESCOBAR BEJARANO en representacion como hijo de JORGE
ENRIQUE ESCOBAR LOZANO (Q.E.P.D) con registro de defuncién 1201664. JAIRO
ESCOBAR LOZANO. PEDRO ESCOBAR LOZANO y HAROLD ESCOBAR LOZANO ,
dentro de los cinco (5) dias siguientes al en que alcance ejecutoria esta sentencia, al pago
de los frutos naturales o civiles del inmueble descrito y alindado en la primera declaracion
de esta sentencia, pero no solo los percibidos, sino los que el duefio hubiere podido
percibir con mediana inteligencia y cuidado, a justa tasacién de peritos, desde el dia en
que se celebrod el contrato de compraventa contenido en la escritura puablica nimero 2.945
autorizada el 14 de Octubre de 2011 por el NOTARIO QUINTO DEL CIRCULO DE CALI,
hasta el momento de la restitucion del inmueble.

CUARTA: Que se imponga a la demandada LEONOR ESCOBAR LOZANO a la sancién
gue prevé el Articulo 1824 del Cédigo Civil, por haber obrado dolosamente en su intento
de ocultar o distraer bienes de la Sociedad conyugal ESCOBAR - LOZANO DE
ESCOBAR



QUINTA: Que se condene a los demanda LEONOR ESCOBAR LOZANO a pagar las
costas del proceso en caso de oposicion.”

Como fundamento de las pretensiones, se expusieron los siguientes HECHOS:

1. Los sefiores JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLOREZ y ALICIA RUTH LOZANO DE
ESCOBAR (Q.E.P.D) y procrearon 5 hijos de nombre: JORGE ENRIQUE
ESCOBAR LOZANO (Q.E.P.D) con registro de defunciéon 1201664 quien para este
acto estd representado por su hijjo RODOLFO ESCOBAR BEJARANO, JAIRO
ESCOBAR LOZANO, PEDRO FELIX ESCOBAR LOZANO, HAROLD ESCOBAR
LOZANO y LEONOR ESCOBAR LOZANO.

2. Que el dia 14 de octubre del afio 2011, por medio del otorgamiento de la escritura
publica nimero 2.945 de la NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE CALI, el sefior
JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLOREZ y ALICIA RUTH LOZANO DE ESCOBAR
(Q.E.P.D), en su condicion de vendedores, un contrato de compraventa con uno
de sus hijos, la sefiora LEONOR ESCOBAR LOZANO, del bien inmueble
identificado con MI 370-435217.

3. El precio de la venta fue acordado en la suma de $26°'274.000, segun valor del
avalué6 catastrar para el afio 2011.

4. El sefior JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLOREZ (Q.E.P.D) sostuvo una relacion
extramatrimonial en la cual se procre6 un hijo de nombre JORGE ENRIQUE
ESCOBAR.

5. Indican ademas que, a comienzos del afio 2011 los sefiores JORGE ENRIQUE
ESCOBAR FLOREZ y ALICIA RUTH LOZANO DE ESCOBAR (Q.E.P.D) llevé a
cabo un acuerdo de negociaciéon simulada de compraventa de la casa objeto de
litigio, con el fin de dicho inmueble quedara en cabeza de una sola persona en
representacion de la familia y evitar una sucesion y posterior reclama del hijo
extramatrimonial.

6. Teniendo en cuenta lo anterior, pusieron a paz y salvo el bien inmueble y tomaron
la decision de realizar el traslado del dominio a la sefiora LEONOR ESCOBAR
LOZANO quien convivia en ese tiempo con sus padres (vendedores); simulacion
gue fue respaldada con cheque de gerencia por valor del avalué catastral el nunca
hizo canje.

7. Para el afio 2020, los hermanos acordaron la venta del bien inmueble objeto de la
Litis en coordinacién con una inmobiliaria, pero la demandada al momento de
realizar dicho negocio se retracté.

8. Los demandantes citaron a la demandada para realizar acuerdo conciliatorio, la
cual que se llevd a cabo el dia 10 del mes de septiembre del afio 2021, pero se
declar6 fracasada por no acuerdo.

9. Agregaron ademas que, la venta de dicho bien se debié Gnicamente con el fin de
evitar la sucesion de los causantes JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLOREZ y
ALICIA RUTH LOZANO DE ESCOBAR (Q.E.P.D) ya que existia un hijo
extramatrimonial, el cual podria reclamar ante dicha sucesion.

. ACTUACION PROCESAL

Mediante auto de 22 de noviembre de 2021, este despacho judicial, admiti6 la demanda,
ordenando correr traslado a la parte demandada por el término de veinte (20) dias
conforme lo contempla el articulo 369 del C. G. del P.

La demandada, se tuvo por notificada de conformidad con el articulo 291 del C.G. del P.,
la cual presento la respectiva contestacion en el término de traslado, fundamento que:

1. Los sefiores JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLOREZ y ALICIA RUTH LOZANO DE
ESCOBAR (Q.E.P.D), dejaron el bien objeto de la Litis voluntariamente a la
demandada, teniendo en cuenta que esta era la menos favorecida



econdémicamente y que los deméas demandantes ya tenian vivienda, ademas, que
fue la que los cuido en su vejez.

2. Indic6 ademas que, no es cierto que el motivo de venta del bien inmueble se dio
para evitar que el hijo extramatrimonial recibiera herencia, por cuanto dicho hijo ya
habia recibido en vida del sefior padre un bien como herencia; el motivo fue
favorecer a su Unica hija mujer pues era la Unica que no tenia casa propia.

3. No se celebré una simulacién absoluta sino relativa, por cuanto como la voluntad
real de las partes era realizar un negocio distinto al simulado, se debe perseguir
gue el juez declare cual era el negocio real que era favorecer a la hija desprotegida
y cuidadora de ellos en su vejez.

4. No se ha probado que la demandada haya ocultado o distraido el bien objeto de la
Litis.

5. No hay evidencia de la asistencia de la demandada a la reunion del 16 de octubre
de 2020 con la inmobiliaria Probokers para la vente del bien inmueble.

Como excepciones de fondo, presento:

1. Excepcion de Auditur Propria, Turpitudinem allegans (No se escucha a nadie que
alega su propia torpeza)

2. Excepcién de prohibicion de insuficiencia probatoria del hecho alegado.
3. Excepcion de inexistencia de simulacion absoluta.

4. Excepcion innominada.

Teniendo en cuenta lo anterior, se dara aplicacién a lo sefialado en el articulo 373 del
C.G. del P., procediendo a dictar escrita, previa las siguientes:

[ll. CONSIDERACIONES

Los presupuestos procesales constituyen aquellos requisitos formales necesarios para la
formacion valida de la relacion juridico procesal que permiten proferir sentencia de fondo,
su ausencia conlleva fallo inhibitorio o nulidad; en el presente caso la capacidad para ser
parte y comparecer al proceso, competencia del juez, demanda en forma y debido
proceso se ven presentes, no se observa nulidad insubsanable que deba declararse de
oficio ni las partes lo han reclamado.

Este despacho encuentra acreditada la legitimacion en la causa por activa toda vez que
los demandantes poseen interés legitimo en demandar la simulacién de la enajenacion
del inmueble que dice eran parte de la sociedad matrimonial conformada entre sus
progenitores (Q.E.P.D); asi mismo, la demandada esté legitimada en la causa por pasiva,
como que esta, es la propietaria actual del bien inmueble objeto del contrato
presuntamente simulado.

Sobre la simulacién es preciso considerar que en el transcurso del tiempo y en diferentes
estados se han desarrollado diversas doctrinas y jurisprudencias acerca de dicha figura.

Precisamos algunas definiciones que han jugado un papel importante en casos analogos
a este:

El tratadista FERRARA dice; "negocio simulado es aquel que tiene una apariencia
contraria a la realidad, ya porque no existe absolutamente, ya porque es distinto del que
aparece exteriormente.™

La sala de casacion civil de la corte suprema de justicia en sentencia del 9 de julio de
2002, expediente 6411 ha dicho:

! La Simulacién de los negocios juridicos. Revista de Derecho Privado. Madrid, pag. 560



“...) Como es sabido, cuando se habla de simulaciéon no se alude a un vicio en los
negocios juridicos, sino a una forma especial de concertarlos conforme a la cual las partes
consciente y deliberadamente disfrazan la voluntad real de lo acordado, (...).”

La teoria monista de la simulacién predica la existencia de un solo acto mientras la
dualista observa la presencia de dos contratos uno real y otro aparente. Con la primera
teoria se entiende que la simulacién da vida a un solo negocio juridico que es el que las
partes persiguen, el real, el que la justicia debe declarar cuando se pone en movimiento el
aparato judicial por el ejercicio de la accién simulatoria del negocio.

A partir del 16 de mayo de 1968 la Corte Suprema de Justicia de nuestro pais adopté la
interpretacion monista de la simulacion, desde ese entonces en mdultiples sentencias ha
reiterado la prevalencia de la voluntad real sobre la aparente, para su comprobacion fue
trascendental el sistema probatorio de la sana critica, debiéndose tener como realidad el
resultado del conjunto probatorio mas alld de lo dispuesto por escrito segun el articulo
1766 del C. C.

Sobre la prueba de la simulacion ha dicho la jurisprudencia:

“En relacién con la prueba indiciaria, la doctrina particular (nacional y extranjera), y la
jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, ademas de reconocer su grado de
importancia en este campo, han venido elaborando un detallado catalogo de hechos
indicadores de la simulacién, entre los cuales se destacan el parentesco, la amistad
intima de los contratantes, la falta de capacidad econémica de los compradores, la falta
de necesidad de enajenar o gravar, la documentacion sospechosa, la ignorancia del
cémplice, la falta de contradocumento, el ocultamiento del negocio, el no pago del precio,
la ausencia de movimientos bancarios, el pago en dinero efectivo, la no entrega de la
cosa, la continuidad en la posesién y explotacién por el vendedor, etc.”

Asi mismo, la Corte Suprema de Justicia Sentencia del 10 de junio de 2015, M.P. Ariel
Salazar Ramirez, reiter6 respecto a la prueba de simulaciéon que: “(...) En ese orden, es la
prueba indiciaria, sin lugar a dudas, uno de los medios mas valiosos para descubrir la
irrealidad del acto simulado y la verdadera intencion de los negociantes, del cual el
articulo 248 de la normatividad adjetiva estatuye que «para que un hecho pueda
considerarse como indicio, debera estar debidamente probado en el proceso» y por su
parte el 250 de la misma obra sefiala que su apreciacion debe hacerse en conjunto,
teniendo en consideracion su «gravedad, concordancia y convergencia y su relacién con
las demas pruebas que obren en el proceso».

Asi las cosas, es a través de la inferencia indiciaria como el sentenciador puede, a partir
de hechos debidamente comprobados y valorados como signos, arribar a conclusiones
gue no podrian jamas revelarse de no ser por la mediacion del razonamiento deductivo.
De ahi que a este tipo de prueba se le llame también circunstancial o indirecta, pues el
juez no tiene ningun contacto sensible (empirico) con el hecho desconocido, pero si con
otros que Unicamente el entendimiento humano puede ligar con el primero"

Asi entonces, en la pretension simulatoria existe una vision de conjunto que se endereza
a mirar el negocio real guiado por el principio de libertad probatoria en el que se acepta
todo medio de prueba licito tras la busqueda de la intencién de los contratantes, de ahi
que la prueba elaborada en indicios sea a la que generalmente se acuda por la labor de
inteligencia logica, pues no siempre se hacen documentos o contraescrituras privadas
para guardar la verdadera intencién.

A la demostracion de los negocios fingidos se llega a través de los indicios endo y extra
procesales, en estos cuentan una causa para la simulacibn o causa simulandi, el
parentesco o el afecto entre los contratantes, la noticia o conocimiento de la situacion, las
circunstancias de los contratantes, la subfortuna o falta de capacidad econdmica del
comprador, los movimientos bancarios, el precio exiguo o vil, el precio confesado, el
precio diferido, la inversién del precio recibido, la retencion de la posesion de la cosa
después de la venta, el tiempo en que se contratd, el silencio, la insidia o
aprovechamiento, la falta de prevencion, la necesidad de contratar, la insolvencia total del
vendedor, entre muchos otros.

1. Es la accion de simulacién absoluta la que pretenden los demandantes, por lo que han
de analizarse los requisitos para su prosperidad. Tres exigencias se necesitan cumplir en
el proceso para acceder en forma positiva a la accion de simulacion a saber: que se

Z Corte suprema de justicia en sentencia de mayo 8 de 2001, expediente 5692



demuestre la existencia del contrato ficto; que el demandante tenga derecho para
proponer la accién; y que existan pruebas eficaces y conducentes para llevar el animo de
convencimiento sobre la ficcion.

1.1. En el presente caso, la existencia del contrato atacado de simulado o ficticio esta
debidamente acreditada con la correspondiente escritura y sus respectivo registro
(Escritura publica nimero 2.945 del 14 de Octubre de 2011 de la Notaria 5 de Cali y
Certificado de Tradicion MI 370 — 435217 Anotacion No. 6)

1.2. Ha de analizarse el interés que les asiste a los demandantes para deprecar la
simulacion.

El ejercicio de la accion de simulacion se fundamenta en la exigencia de un interés
juridico del actor amenazado por el mantenimiento de la apariencia, interés que puede
existir lo mismo en las partes contratantes o quienes los sucedan a titulo universal, sino
gue se extiende en favor de todo aquel que justifique un interés suficiente y legitimo en
remover la apariencia y sus secuelas dafiosas, desde luego en tanto unos y otros sean
titulares de derechos subjetivos u ostenten determinadas posiciones juridicas
merecedoras de proteccién.

La Corte ha dicho que los requisitos para que el interés exista y cuente con la entidad
necesaria son los siguientes:

“‘a.) Que quien impugne el contrato en procura de lograr que sea reconocida la anomalia
de la cual adolece sea titular de un derecho visible y presente respecto de cuyo contenido
y ejercicio a plenitud, dicho contrato se ofrezca, al momento de ser entablada la accién,
como un hecho-obstaculo que lo impide o estorba... b.) Que la consolidacion de la
simulacion ocasione, ademas, un perjuicio cierto a quien ejercitd la accién...”( Casacion
del 1 de marzo de 1993. G.J. T.CCXXII pag. 89) .

Los herederos del simulante tendran interés para obrar iure propio ante la afectaciéon que
sufre la asignacion que la ley les prohija en la masa sucesoral de aquél. Asi lo ha
establecido la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia:

“Ese aspecto se dilucidbé en CSJ SC 20 may. 1987, GJ T 188, pag. 228, acotando que (...)
como la accién de simulacion es de linaje patrimonial, es transmisible y, por ende, los
herederos del simulante tienen el suficiente interés juridico para atacar de simulados los
actos celebrados por el causante, ya sean herederos forzosos, ora sean herederos
simplemente legales (...) Precisamente la jurisprudencia, para precisar y aclarar criterios
que no aparecian con la suficiente nitidez, afirm6 en sentencia de 19 de diciembre de
1962 que los herederos de quien contratd en vida, estan legitimados en causa para incoar
la accién de simulacion, porque formando parte tal accion de la universalidad transmisible
del causante, se fija en cabeza de los sucesores universales, como los demas bienes
transmisibles. "Basta, pues, la vocacion hereditaria de herederos forzosos, o simplemente
legales o testamentarios, para que quien goce de ella tenga interés juridico para ejercer
las acciones que tenia su antecesor y pueda ejercitarlas en las mismas condiciones que
éste podria hacerlo si viviera. Si bien, con respecto a la simulacién, tal interés puede
responder a dos situaciones distintas: la del heredero forzoso, a quien el acto simulado ha
inferido dafio directo por sustraccién de bienes llamados a participar en la integracién de
la correspondiente asignacién (legitima, rigorosa o efectiva, mejoras, porcién conyugal o
alimentos), y la del heredero llamado por la Ley, pero no de manera imperativa o instituido
por testamento, cuya vocacién no se origina, por tanto, en el sistema legal que limita la
libertad de testar... Pero este distingo no toca sino con la facultad de probar la simulacién
que tiene el heredero: si forzoso, con libertad de medios; si legal o testamentario, no
podra hacerlo sino en la medida en que podria probar el de cujus” (...) Empero, conviene
aclarar que la posicidbn con que actuara el heredero revestia especial interés en el
derecho probatorio derogado, pues hoy ha perdido interés esa distincion, comoquiera que
hay libertad probatoria en la demostracion de la simulaciéon. “En ese mismo
pronunciamiento se concluyd que «infringe la ley el sentenciador cuando le desconoce
interés juridico al heredero para demandar la simulacién o la rescision por lesion enorme
de un contrato de compraventa celebrado en vida por el causante. “Por esas razones, al
comparecer el gestor «iure proprio» reclamando por las operaciones que su progenitor
realizo en vigencia de la sociedad conyugal que se disolvio con la muerte de la madre de
aquel y esposa de éste, estaba plenamente legitimado para ello. Lo que igual acontecia al
afadir su connotacion de sucesor del falso enajenante, en virtud de la trasferencia de los
derechos que eran connaturales a su intervencion en la transaccion discutida” (C.S.J.
sent. de 29 de agosto de 2016, rad. 2001-00443-01 M.P. Fernando Giraldo Gutiérrez)



Descendiendo al caso concreto, esta autoridad judicial advierte que se acreditd por parte
de los demandantes RODOLFO ESCOBAR BEJARANO, JAIRO ESCOBAR LOZANO,
PEDRO ESCOBAR LOZANO y HAROLD ESCOBAR LOZANO, su condicién de hijos y
nieto de los sefiores JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLORES y ALICIA RUTH LOZANO
DE ESCOBAR (Q.E.P.D) y al haber fallecido aquellos, sus hijos se encuentran
legitimados para solicitar la simulacién de las compraventas que efectuaron sus padres en
calidad de enajenante, con la sefiora LEONOR ESCOBAR LOZAN como compradora, ya
gue la misma conllevo a la sustraccion un bien llamado a participar en la integracién de la
asignacion que le corresponde en la sucesion de sus padres y simulante vendedores Sr.
JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLORES y Sra. ALICIA RUTH LOZANO DE ESCOBAR
(Q.E.P.D).

1.3. La prueba de la simulacién, como lo tiene concebido la doctrina y la jurisprudencia es
libre, y por regla general es la prueba indiciaria la que decide la suerte del contrato.

En efecto, muy rara vez se presenta la prueba directa de la simulacion; por lo comun son
las inferencias indiciarias, bien basadas en testimonios o bien en medios probatorios
de cualquier otro tipo, los instrumentos de los cuales ha de valerse el juzgador para llegar
a la certeza de la falta de seriedad del contrato impugnado.

Bien es sabido que, cuando la simulacion interviene en los negocios juridicos para que
sus efectos sean considerados dicho fenbmeno debe probarse a cabalidad. En caso
contrario, el acto en cuestion se reputara existente como verdadero y producira la plenitud
de sus consecuencias por virtud de la presuncion de legitimidad que lo acompafia. Por
esa razén quien aspire a restarle por completo eficacia a un negocio o a lograr que de él
se predigue algo distinto a lo que le corresponderia de estarse a las apariencias externas
esta obligado a acreditar el hecho anormal de la discordancia existente entre la voluntad
interna y su declaracién, es decir la carga de la prueba pesa sobre quien alega la
simulacién quien debe en el caso de la simulacion absoluta establecer la radical falsedad
del negocio en apariencia existente.

Actualmente, es punto no discutido que la demostracién de la simulacién puede hacerse
acudiendo a cualesquiera de los medios de prueba que al tenor del C. G. del P. son de
recibo, pero sin lugar a dudas son las inferencias indiciarias las que mejor sirven a este
propésito pues légico es que la simulacién supone de suyo la creacion artificiosa de una
apariencia con firmeza no facilmente quebrantable, por lo que lo comun es descubrirla a
través de referencias relativas al vinculo contractual en discusién valiéndose de la prueba
por indicios.

2. Esta autoridad judicial advierte delanteramente que el contrato de compraventa
celebrado entre los sefiores JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLORES y ALICIA RUTH
LOZANO DE ESCOBAR (Q.E.P.D.) como vendedores y la sefiora LEONOR ESCOBAR
LOZAN como compradora, son absolutamente simulados ya que entre la demandada,
demandantes y sus padres existi6 el acuerdo antes del fallecimiento de estos, de
traspasar el inmueble a titulo gratuito, y sin mediar donaciéon ante la ausencia del
elemento de la insinuacién, a favor de la compradora, cobijando su querer con el ropaje
de una compraventa que no se configuraron, cuya actuacién, evidentemente lesiona los
intereses y derechos de sus herederos, es decir, de los sefiores RODOLFO ESCOBAR
BEJARANO, JAIRO ESCOBAR LOZANO, PEDRO ESCOBAR LOZANO y HAROLD
ESCOBAR LOZANO, como pasa a explicarse a continuacion:

Aqui, es necesario hacer referencia al conjunto de elementos probatorios obrantes en la
actuacion, asi:

2.1. Escritura publica nimero 2.945 del 14 de Octubre de 2011 de la Notaria 5 de Cali,
mediante la cual se perfeccioné el contrato de compraventa del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria n°. 370 — 435217, ubicado en la carrera 35 No 30 - 30 de Cali, entre
los sefiores JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLORES y ALICIA RUTH LOZANO DE
ESCOBAR (Q.E.P.D.) como vendedores y la sefiora LEONOR ESCOBAR LOZAN como
compradora. En dicho instrumento se dejé establecido como precio del inmueble la suma
de $26'274.000, que los vendedores declararon haber recibido de la compradora.

2.2. En la contestacion de la demanda, la parte demandada, frente a la compraventa que
es objeto del presente proceso dijo:

Frente a la presunta venta simulada manifestd: “El objetivo o la voluntad unanime de los
padres era favorecer a la Unica mujer mas desfavorecida, pues los demés hijos ya tenian
su casa propia y el hijo extramatrimonial ya habia recibido su herencia de un bien que el



padre traslado en vida...”.

A continuacion agrego que, lo que en realidad se configuro no fue una simulacion
absoluta sino relativa, como quiera que era voluntad de sus difuntos padres transferir el
bien inmueble objeto de la litis.

Con la dicha manifestacion la demandante reconocié no haber cancelado el precio
establecido en la escritura publica, es decir las sumas de $ 26'274.000, por el inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370 — 435217, sino que adujo una
presunta simulacion relativa.

2.3. Teniendo en cuenta lo precedente, el despacho analizara si dentro del negocio objeto
de presente proceso, existié una pregunta simulacién relativa como lo argumenta la parte
pasiva, por cuanto indica que, sus progenitores le dejaron el mentado inmueble toda vez
gque la demandada fue la que vivié y cuido sus padres en vida, aunado a que era la Unica
de todos los hermanos que no tenia casa propia.

Como se indicé anteriormente, la simulacion relativa se presenta cuando el negocio
simulado o aparentado, esconde total o parcialmente otro negocio, que es el
verdaderamente querido.

De lo indicado por la demandada, se puede concluir que el presunto negocio simulado fue
una donacién, razon por la cual se verificaran los requisitos de dicho negocio juridico.

El articulo 1443 del cédigo civil define la donacion asi, “La donacion entre vivos es un acto
por el cual una persona transfiere, gratuita e irrevocablemente, una parte de sus bienes a
otra persona que los acepta”

Ahora bien, para que la donacién de un bien inmueble que supere el valor de 50 salarios
minimos legales vigentes sea eficaz, debe hacerlo mediante insinuacion, que se hace
ante notario publico.

La insinuacion es la manifestacion que se hace ante notario sobre la decision libre y
voluntaria de donar un bien, a fin de que este autorice la escritura publica mediante la cual
se protocoliza la donacién, la cual se encuentra contemplada en el articulo 1458 del
cédigo civil.

Si la donacion se hace sin la respectiva insinuacién existiendo la obligacion de hacerlo, es
una donacion que adolece de nulidad absoluta, asi lo indico la sala Civil de la Corte
suprema de justicia en sentencia AC1338-2022, “Luego, siendo la donacion un contrato
solemne, asi como la insinuacion notarial, en tanto estan sujetos «a la observancia de
ciertas formalidades especiales, de manera que sin ellas no produce ningun efecto civil»,
la ausencia de cualquiera de ellas conduce a restarle efectos juridicos por desatender
normas de orden publico. Rememorese que «la formalidad se exige so pena de nulidad, o
sea que imperativamente la impone la ley y la voluntad por si sola resulta impotente para
hacer nacer un acto valido.”

Ahora, de los anexos aportados se desprende que el avalué comercial para el afio 2011
del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370 — 435217 era de $
130.000.000, motivo por el cual para que la presunta donacién se cumpliera, el donante
tenia la obligacion de realizar la respectiva insinuacién ante un notario publico.

Aunado a lo anterior, no se llegé a demostrar por parte de la demandada la intensién de
donaciéon de los sefiores JORGE ENRIQUE ESCOBAR FLORES y ALICIA RUTH
LOZANO DE ESCOBAR (Q.E.P.D.), como quiera que de los interrogatorios realizados a
las partes, se pudo constatar que la intencion de dicho negocio se centré en evitar la
reclamacion del hijo extramatrimonial del sefior Escobar Florez.

Razoén por la cual, para esta falladora no se configuro la simulacién relativa, como quiera
gue dicho negocio juridico no cumplié con la presunta donacion alegada por la parte
pasiva.

2.4. En el interrogatorio de parte que efectud el despacho a la demandada, se pregunta,
‘usted entrego el dinero que dice por esa compraventa a sus padres”, a lo que responde
qgue: “...yo no me di cuenta del trato que ellos hicieron (padres y hermanos), yo no he
entregado dinero ni firmado nada fuera de las escrituras...”®, asi mismo, cuando el
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despacho le pregunta que si tiene conocimiento de que faltar a la verdad ante un notario
es un delito, responde: “...si yo tengo conocimiento...”.

Es decir, con la anterior manifestacion la demandante confes6 no haber cancelado el
precio establecido en las escrituras publicas, es decir las sumas de 26'274.000, por el
inmueble identificados con el folio de matricula inmobiliaria No. 370 — 435217, ubicado en
la carrera 35 No 30 -30 del barrio San Carlos de la actual nomenclatura urbana de esta
ciudad de Santiago de Cali, ni mucho menos tener pleno conocimiento del negocio
celebrado.

2.5. En este orden de ideas, de acuerdo a la totalidad del acervo probatorio obrante en el
expediente, se encuentra acreditado que el contrato de compraventa objeto del presente
proceso fue absolutamente simulado, ya que el querer de los simulantes, fue colocar a
nombre de la demandada, la casa identificada con matricula n°. 370 — 435217, sin que
mediara pago alguno del precio de dicho inmueble, pues su deseo correspondia
inequivocamente a que el bien fuera sustraido de la masa herencial para evitar que hijo
extramatrimonial del sefior Escobar Florez reclamara derecho alguno.

Una vez surgido el movil para simular por parte de los contratantes padres e hija, es decir
la intencidon de defraudar al heredero legitimo (hijo extramatrimonial), se dio aspecto
formal al mismo con el otorgamiento de la correspondiente escritura publica, pero no solo
defraudo a dicho hijo, sino también evito la reclamacién herencial de los demandantes
dentro del presente asunto.

Asi las cosas, es del caso concluir que aqui confluyen la causa simulandi con la relacion
de los negociantes, valga decir, se acreditd el estrecho vinculo familiar entre padres e hija,
lo cual genero el menoscabo de los derechos de quienes resultaron afectados con el
negocio simulado (herederos), el bajo precio de los inmuebles que quedo establecido en
las escrituras publicas, la falta de prueba de la cancelacién del precio, la falta de prueba
sobre la capacidad econdmica de la compradora, la ausencia de movimientos en las
cuentas bancarias de la compradora y en definitiva la manifestacién de la demandada de
no cancelar el precio acordado en dicho negocio, elementos coincidentes que de
conformidad a la jurisprudencia nacional son determinantes a la hora de establecer si un
negocio juridico fue simulado.

Asi las cosas es del caso concluir que en relacion con la obligacién a cargo de la
compradora, consistentes en el pago del precio del inmueble que se transfirid, se
configuran varios indicios que allanan el camino a la pretensién de simulacion absoluta,
porque como bien lo manifesté (demandada), no cancelo dicha suma de dinero, dando
lugar a la simulacién absoluta deprecada.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye que los elementos probatorios valorados
individualmente y en conjunto son lo suficientemente capaces de demostrar la simulacion
del acto, ya que la prueba indiciaria antes detallada, tiene la caracteristica requerida por la
jurisprudencia para tenerla como prueba suficiente de la simulacién demandada, toda vez
gue constituye una serie grave de indicios, concordantes y convergentes, de los cuales
emana sin dificultad “la relaciéon de causalidad entre el hecho indicador y el indicado”
(Cas. Civ. mayo 8 de 2001, exp. 5692).

2.6. En lo que tiene que ver con la sancion pretendida por la parte activa que prevé el
Articulo 1824 del Cdédigo Civil, el cual estipula: “Aquel de los dos cényuges o sus
herederos, que dolosamente hubiere ocultado o distraido alguna cosa de la sociedad,
perdera su porcion en la misma cosa, y sera obligado a restituirla doblada.”, es necesario
que se reunan los siguiente requisitos a saber: i) calificacion del sujeto activo, ii)
ocultamiento y el perjuicio o dafio, y iii) el dolo”

En primera medida tenemos que efectivamente la demandada al ser heredera del bien
objeto de controversia, retne el requisito de sujeto activo; ahora, respecto al ocultamiento
y el perjuicio o dafio, si bien la demandada se negd a realizar la venta inicialmente
consensuada con el resto de herederos, no se llegd a demostrar por parte de los
demandantes el perjuicio o dafio causado por la falta de venta del bien inmueble objeto de
la litis; finalmente en lo que tiene que ver con el dolo, este debe demostrarse de
conformidad con el Art. 1516 del Cddigo Civil, lo cual no se configuro en el presente caso,
motivo por el cual el despacho negara dicha pretension.
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2.7. Finalmente se declararan no probadas las excepciones formuladas por la parte
demandada denominadas: “Excepcion de Auditur Propria, Turpitudinem allegans (No se
escucha a nadie que alega su propia torpeza) - Excepcién de prohibicion de insuficiencia
probatoria del hecho alegado - Excepcién de inexistencia de simulacion absoluta -
Excepcién innominada.”, como quiera que no resulto probada la simulacion relativa y por
el contrario dicho negocio reunio todos los requisitos para una simulaciéon absoluta como
se indico en precedencia.

Corolario de lo expuesto, estando acreditados todos los elementos para la prosperidad de
la simulaciéon absoluta, se procede a declarar no probadas las excepciones propuestas
por la parte demandada y se accedera parcialmente a las pretensiones de la demanda,
con la consecuente condena en costas a favor de la parte actora.

Sin mas disquisiciones al respecto y en mérito de lo expuesto, el Juzgado Quinto Civil del
Circuito de Santiago de Cali, administrando justicia en nombre de la Republica y por
autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR no probadas las excepciones propuestas por el extremo
demandado y por el contrario acceder a las pretensiones de la demanda de simulacion
absoluta, por las razones expuestas en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: En consecuencia se declara la simulacion absoluta del contrato de
compraventa del inmueble identificado con matriculas inmobiliarias 370-435217,
protocolizado en las E.P. No. 2.945 del 14 de Octubre de 2011 de la Notaria 5 de Cali. Por
lo anterior vuelvan el aludido inmueble a la masa sucesoral de los causantes JORGE
ENRIQUE ESCOBAR FLORES y ALICIA RUTH LOZANO DE ESCOBAR (Q.E.P.D.)

TERCERO: Se ordena la inscripcion de la demanda en los respectivos folios de matricula
inmobiliaria. Oficiase a la oficina de Instrumentos Publicos de esta ciudad para el efecto.

CUARTO: Negar las demas pretensiones por lo expuesto en la parte motiva de esta
providencia.

QUINTO: Condenar en costas a la parte demandada. Se fijan como agencias en derecho
la suma de $6.500.000 a cargo de la parte demandada.

SEXTO: Ejecutoriada la anterior decision, archivense las presentes diligencias, previa
cancelacion de su radicacion.

Notifiquese y cimplase.

NOTIFIQUESE

LIZBETH FERNANDA ARELLANO
JUEZ
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