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Popayéan, 06 de mayo de 2022

Doctora

ADRIANA PAOLA ARBOLEDA CAMPO

Juez 001 de Pequefias Causas y Competencia Mdltiple
Ciudad

[Olpccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co

REF: DECLARACION DE PERTENENCIA

DTE: MARIA MERCEDES PUENGUENAN CUMBAL
DDA: MIRIAN DEL CARMEN CUATIN PASTAS
RAD: 190018189001-202100560-00

GERARDO RIVERA BRAVO, mayor y vecino de Popayan, cedulado con el No.
76.308.654, abogado profesional, titular de la T. P. No. 78633 del C. S. de la J., en
ejercicio del poder conferido por la seifiora MIRIAN DEL CARMEN CUATIN
PASTAS, quien obra en calidad de demandada, mayor de edad, domiciliada y
residente en el Municipio de Palmira (Valle del Cauca), respetuosamente me permito
CONTESTAR LA DEMANDA Y PROPONER EXCEPCIONES DE MERITO, dentro
del proceso VERBAL DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO adelantado por MARIA  MERCEDES PUENGUENAN CUMBAL, en los
siguientes términos:

A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS

Nos oponemos a todas y cada una de las declaraciones y condenas solicitadas en el
libelo de demanda.

A LOS HECHOS

Al primero.- Es cierto conforme al poder otorgado por la demandante. Es falso que el
predio a prescribir haga parte del folio de matricula inmobiliaria No. 120-13032 de la
O.R.1.P. de Popayéan y del numero predial 00-02-0009-0126-000-00-0000.

Al segundo.- Es cierto parcialmente. La prescripcion adelantada por la demandada se
registré en la O.R.1.P. de Popayan el dia 21 de junio de 2012, conforme a la anotacion
No. 15 del certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria No. 120-13032. En esta
misma fecha se registré el auto sin numero de fecha 2 de mayo de 2012 mediante el
cual se aclara la sentencia de prescripcion en el sentido de precisar las areas de los
DOS INMUEBLES objetos de la prescripcion, segun la anotacion No. 16. En dicho auto
se aclaré que el predio La Colina Potrero 1 tiene una extension de 2 Has y 7.315
metros cuadrados y el predio La Colina Potrero 2 tiene una extension de 2 Has y 7.315
metros cuadrados, es decir, ambos miden lo mismo.

Al tercero.- Nos atenemos a lo que resulte probado en el proceso.

Al cuarto.- Es cierto que esta ubicado en la vereda de Cajete del Municipio de
Popayan, mas no son ciertas las medidas y linderos indicados; por ejemplo el lindero
norte corresponde a la via que de Popayan conduce a El Tambo y el lindero occidente
colindaba con Miriam del Carmen Cuatin Pastas, hoy la colindante es Esmeralda Anaya
Hernandez.
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Al quinto.- Nos atenemos a lo que resulte probado en el proceso.
Al sexto.- Nos atenemos a lo que resulte probado en el proceso.

Al séptimo.- No es cierto que la posesion de la sefiora MARIA MERCEDES
PUENGUENAN CUMBAL y su grupo familiar sea pacifica por cuanto sin ninguna
justificacion valida coloco una cerca en hierro y un candado impidiendo el ingreso por la
servidumbre que queda establecida en el lindero occidente, donde el predio colinda hoy
en dia con la sefiora ESMERALDA ANAYA HERNANDEZ.

Al octavo.- Nos atenemos a lo que resulte probado en el proceso.

Al noveno.- Nos atenemos a lo que resulte probado en el proceso en relacion al tiempo
de posesion.

Como se indico frente al hecho primero, el predio que esta en posesion de la
demandante queda ubicado dentro del predio Colina Potrero 1, que es el Unico predio
qgue colinda con la via vehicular Popayan a ElI Tambo, por tanto existe certeza del
predio a prescribir, pero del predio de mayor extension del cual hace parte.

A LAS PRETENSIONES

La parte demandada no se opone a las pretensiones, excepto que los linderos no se
corresponden con la ubicacion del predio.

Ademas debe tenerse en cuenta que la parte demandada no esté legitimada por pasiva
para intervenir en este proceso, como se probara con el certificado especial que se
solicitara en las pruebas documentales, donde que consta que hoy en dia el inmueble
con la matricula No. 120-13230 no le corresponde a la demandada sino a la sefiora
MARIA LUCRECIA CANACUAN DE PUENGUENAN identificada con C.C No.
27.170.236 de Cumbal, como se acredita inicialmente con el recibo del impuesto predial
del catastro No. 000200090126000.

EXCEPCIONES DE MERITO
PRIMERA: FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA
HECHOS QUE FUNDAMENTAN ESTA EXCEPCION

1. La actual propietaria del predio de mayor extensién corresponde a la sefiora
MARIA LUCRECIA CANACUAN DE PUENGUENAN identificada con C.C No.
27.170.236 de Cumbal, como se acredita inicialmente con el recibo del impuesto
predial del catastro No. 000200090126000.

2. El predio de mayor extension denominado San Gerardo e identificado con el
certificado predial 00-02-00-00-0009-0126-0-00-00-0000 de Popayan, segun
certificado aportado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, colinda con los
siguientes predios:

Norte:  00-02-00-00-0009-0333-0-00-00-0000,  00-02-00-00-0009-
0265-0-00-00-0000, 00-02-00-00-0009-2916-0-00-00-0000

Oriente:  00-02-00-00-0009-0129-0-00-00-0000, 00-02-00-00-0009-
2916-0-00-00-0000

Sur: 00-02-00-00-0009-0127-0-00-00-0000, 00-02-00-00-0009-0128-
0-00-00-0000
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Occidente: 00-02-00-00-0011-0060-0-00-00-0000, 00-02-00-00-0009-
0332-0-00-00-0000
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3. De las anteriores especificaciones se deduce que el predio San Gerardo no
esta ubicado frente a la carretera via al Tambo y por ende el predio que
pretende prescribir la sefiora Maria Mercedes Puenguenan no se encuentra
dentro del predio San Gerardo como se menciona en la demanda, ya que a
partir del proceso de desglobalizacion que levanté la sefiora Mirian del
Carmen Cuatin, sus predios quedaron desvinculados del predio de mayor
extension. Por lo tanto, la sefiora Mirian Del Carmen Cuatin ya no es la
propietaria de lo que hoy en dia queda del predio San Gerardo y aunque en el
certificado del IGAC que adjuntan como anexo fue expedido el 21 de octubre
de 2021 la citan como propietaria, es porque dicho certificado aiun no esta
actualizado, ya que hoy en dia el predio San Gerardo no estd a su nombre
como se demuestra con el recibo predial que se adjunta a esta contestacion.

4. A partir de la desglobalizacion realizada por la sefiora Mirian del Carmen
Cuatin independiz6 sus dos predios: uno denominado La Colina Potrero 1y el
otro La Colina Potrero 2, identificados con el numero predial
000200090133000 y 000200092916000, respectivamente, predios que
posteriormente fueron vendidos, razén por la cual hoy en dia tampoco estan a
nombre de la sefiora Mirian del Carmen Cuatin.

5. El predio objeto de la prescripcion se encuentra ubicado dentro del inmueble
denominado la Colina Potrerol con numero predial 000200090133000, y con
matricula inmobiliaria niumero 120-186557, el cual pertenece a la sefora
Esmeralda Anaya Hernandez, contra quién se debié dirigir la presente
demanda.

6. Mediante escritura publica 3964 del 6 de septiembre de 2021 la sefiora MIRIAM
DEL CARMEN CUATIN PASTAS vendio a favor de ESMERALDA ANAYA
HERNANDE?Z el lote de terreno denominado La Colina Potrero No. 1, distinguido
con el numero catastral 000200090133000 y la matricula inmobiliaria No. 120-
186557.
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SEGUNDA: INEXISTENCIA DE IDENTIDAD O INDEBIDA DETERMINACION DEL
PREDIO QUE SE PRETENDE PRESCRIBIR

1.

De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria No. 120-13032, se trata de un lote
de terreno de mayor extension, rural, denominado San Gerardo, ubicado en la
vereda Cajete del municipio de Popayan, distinguido con el numero catastral
000200090126000.

El mismo folio de matricula inmobiliaria 120-13032 en la anotacién numero 10, da
cuenta de la sentencia de fecha 10 de junio de 2008 del Juzgado Quinto Civil de
Circuito Popayan donde se registro la declaracion judicial de pertenencia a favor del
sefior MANUEL ALONSO PUENGUENAN CANACUAN, en una tension de 16
hectareas y aclara que corresponde a una PARTE.

En la anotacion niumero 15, se registra igualmente la sentencia de fecha 12 de julio
de 2011 del Juzgado Sexto Civil del Circuito de Popayan, mediante la cual se
realiza la declaracion judicial de pertenencia PARCIAL DOS a favor de MIRIAN
DEL CARMEN CUATIN PASTAS, indicando que son dos lotes de 2 hectareas y
7315 metros cuadrados cada uno.

En la anotaciébn numero 16, se registra el auto de fecha 2 de mayo de 2012 del
Juzgado Sexto Civil del Circuito Popayan mediante el cual aclara la anterior
sentencia de pertenencia en el sentido de manifestar las areas de los dos
inmuebles objetos de la prescripcion.

A continuacion de la anotacién numero 16, la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Popayan hace constar que frente a la anotacion numero 10 se abri6 la
matricula nimero 120-172728 denominado Lote Palestina y con cargo a la notacion
namero 15 si abrieron las matriculas 120-186557 para el Lote La Colina Potrero
No. 1y 120-186558 para el Lote La Colina Potrerito No. 2.

Para pretender adquirir por el modo de la prescripcion adquisitiva de dominio
extraordinaria, el lote de terreno y la casa de habitacion sobre él construida, con
base en la posesion que dice ejercer el sefior MARIA MERCEDES PUENGUENAN
CUMBAL, se debi6é aportar el certificado especial de prescripcion del articulo 375
del Cddigo General del Proceso, del folio de matricula inmobiliaria nimero 120-
186557, configurandose por lo tanto la imposibilidad de establecer la matricula
inmobiliaria sobre la cual deberia recaer los efectos legales, de ser acogidas las
pretensiones de la demanda.

Como consecuencia de lo anterior, no existe certeza del predio que se veria
afectado con la sentencia de pertenencia, por cuanto con base en el folio de
matricula inmobiliaria 120-13032, se abrieron 3 matriculas inmobiliarias, de las
cuales el folio 120-186557 corresponde al predio donde se encuentra ubicada el
predio objeto del presente proceso, como se podra establecer al momento de la
diligencia de inspeccion judicial y de las demas pruebas que se practiquen en este
proceso.

Aunque la sefiora Mirian del Carmen Cuatin ya no es propietaria de ningun
predio, mi poderdante reconoce que el predio de la sefiora Maria Mercedes
Puenguenan esta dentro del predio La Colina Potrero 1, y por lo tanto reconoce
sus derechos como poseedora, sin embargo, no estd de acuerdo con las
especificaciones que establecidé en la demanda respecto a los linderos con que
colinda el predio y las dimensiones suministradas.
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9. El predio de la sefiora Maria Mercedes Puenguenan fue adquirido en dos partes:
la primera la adquiri6 1985 mediante compraventa al sefior Servio Anibal
Puenguenan, difunto y esposo de la sefiora Mirian del Carmen Cuatin, este
terreno tiene unas dimensiones de 14 metros de frente por 15 metros de
profundidad, es un terreno rectangular donde el frente colinda con la carretera
via de Popayan a El Tambo, en este terreno la sefiora Mercedes construyd su
vivienda; la segunda parte del predio la sefiora Maria Mercedes Puenguenan lo
adquiri6 mediante contrato de compraventa a la sefiora Mirian del Carmen
Cuatin, este terreno parte justo desde donde termina el primer predio mas o
menos 14 metros hacia abajo con un ancho igual que el primer terreno es decir
de 14 metros, este terreno la demandante lo ha tomado para siembra y cultivo.

10.Las anteriores especificaciones difieren de las que se estipulan en la demanda y
de las que se evidencian en el mapa que anexa como prueba, por lo tanto la
sefiora Mirian del Carmen Cuatin acepta los derechos de posesion de la
demandante, siempre y cuando se efectie la respectiva correccion de los
linderos.

11.Las diferencias en las dimensiones del terreno en parte son debidas a que la
sefiora Maria Mercedes Puenguenan sin previo aviso y autorizacion de la sefiora
Mirian del Carmen Cuatin construy6é un rancho, que en el mapa aparece como
bodega, que en su comienzo era de tabla y que luego lo construy6 en concreto, a
pesar de las reiteradas reclamaciones que le efectio la sefiora Mirian del
Carmen Cuatin para que lo deshiciera, no solo porgue esa parte del terreno que
utilizé para el rancho no hacia parte del terreno que habia comprado sino porque
ademas el terreno utilizado es parte de la servidumbre existente en este lindero.

TERCERA: IMPOSIBILIDAD JURIDICA DE PRESCRIBIR EL PREDIO OBJETO DE
ESTALITIS

Una vez revisado el certificado especial de prescripcion allegado con la demanda, de
fecha 14 de enero de 2021 radicacion 2020-120-1-67619, se advierte de manera clara
qgue el predio denominado San Gerardo y los cuatro predios que lo conforman
denominados Santa Ana, Senderito, La Colina y Loma Larga, no tienen titulos
antecedentes que permitan establecer la titularidad de derechos reales, por tanto se
presume que el predio se encuentra en falsa tradicion o se trata de un predio baldio,
indicando el mismo que no se puede CERTIFICAR A NINGUNA PERSONA COMO
TITULAR DE DERECHO REALES y que por tratarse de un bien de naturaleza baldia
ES IMPRESCRIPTIBLE de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4° del articulo
375 del Cédigo General del Proceso.

Como consecuencia de lo anterior, y frente a la contundencia del certificado especial de
pertenencia presentado con la demanda, se concluye que estamos ante la
imposibilidad juridica que el predio de que trata dicho certificado se pueda prescribir,
por tanto corresponde al operador judicial, declarar la terminacion anticipada del
proceso en los términos del inciso segundo del numeral 4° del citado articulo.

CUARTA: LA POSESION DE LA DEMANDANTE NO ES PACIFICA

La sefiora Mirian del Carmen Cuatin se opone a la prescripcion solicitada por el
costado occidente, toda vez que la demandante no ha respetado la dimensién de la
servidumbre e impide ademas el paso libre como se habia pactado en el acta de
conciliacion No. 010603 que se firmo en la Casa de Justicia de la Alcaldia Municipal
de Popayan el 17 de marzo de 2016 con el sefior CERVIO ALBERTO CUMBAL
PUENGUENAN identificado con la cédula de ciudadania 1.061.705.308 de Popayan,

5



Gerardo Rivera Bravo
D. Administrativo - Municipal - Contratacion -D. Civil - Familia - Laboral - Tutela
Carrera 5 No. 1-08 Telefax 092 8394916 - Popaydn - Celular 320 6958896

quien es el hijo de la demandante y con la sefiora MIRIAN DEL CARMEN CUATIN
PASTAS identificada con la cédula de ciudadania 25.279.834 de Popayan, bajo la
cual llegaron al siguiente acuerdo:

“La sefiora MIRIAN DEL CARMEN CUATIN manifiesta voluntariamente que se
compromete a conservar la servidumbre que ya estaba establecida de tres metros
de ancho que viene disfrutando en la finca llamada Villa del Palmar en la vereda
de Cajete y el sefior CERVIO ALBERTO CUMBAL PUENGUENAN se
compromete a conservar la servidumbre establecida en la finca denominada el
Canaan a la sefiora, MIRIAN DEL CARMEN CUATIN el cual conservaran los
linderos establecidos antiguamente.”

Esta circunstancia demuestra que la posesibn no es pacifica, por cuanto la
demandante y su grupo familiar estan irrespetando la servidumbre, puesto que estan
negando el acceso libre por la servidumbre a los demas usuarios, colocando rejas de
hierro con candado y comportandose irrespetuosamente con los demas duefios que
desean hacer uso de este camino, por lo tanto, la sefiora Mirian del Carmen Cuatin
se opone a la prescripcion por el lindero del costado occidental, hasta tanto la
servidumbre sea respetada, se corrija este lindero, se retiren las rejas y candados
gue no tienen ninguna razon de ser.

QUINTA: EXCEPCION GENERICA
Establece el art. 282 del C.G.P. Cuando el juez halle probados los hechos que
constituyan una excepcion, debera reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo las
de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que deberan alegarse en la
contestacion de la demanda.

A LAS PRUEBAS

Se objeta el certificado especial de prescripcién aportado por la parte demandante, toda
vez que la informacion del mismo a la fecha ha cambiado.

PRUEBAS DE LA DEFENSA
1. DOCUMENTALES APORTADAS
1. Poder para actuar.

2. Copia de la escritura publica de compraventa No. 3694 del 06 de septiembre de
2021 de la Notaria Tercera del Circulo de Popayan. (8 fls)

3. Copia de la constancia de inscripcién de la anterior escritura de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Popayan, de fecha 8 de septiembre de 2021,
en el folio de matricula inmobiliaria No. 120-186557. (1 fl)

4. Recibo de pago del impuesto predial del predio nimero 000200090126000 de fecha
04/05/2022. (1 fl)

5. Acta de conciliacion No. 010603 que se firmo en la Casa de Justicia de la Alcaldia
Municipal de Popayan el 17 de marzo de 2016.

SOLICITADAS

[ERN

. Sirvase oficiar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para que informe
al despacho porque el folio de matricula inmobiliaria No. 120-13032 se encuentra
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aun abierto, si con base en dicha matricula se abrieron las nuevas tres matriculas
nameros 120-172728 correspondiente al Lote Palestina, 120-186557
correspondiente al Lote La Colina Potrero No. 1, y 120-186558, correspondiente al
Lote La Colina Potrero No. 2.

Igualmente se solicite a la ORIP de Popayan, si como consecuencia de la anterior
respuesta, quedaria vigente el certificado especial de pertenencia de fecha 14 de
enero de 2021, radicacion No. 2020-120-1-67619.

Igualmente certificar quienes son actualmente los titulares de derecho de
propiedad sobre el mismo.

Objeto de la prueba: El objeto de la prueba es demostrar que el predio objeto de la
demanda no tiene vocacion para prescribirse al tenor de lo dispuesto en el numeral

4° del articulo 375 del Cadigo General del Proceso, por ser un inmueble de naturaleza
baldia ES IMPRESCRIPTIBLE

INTERROGATORIO DE PARTE

Ruego a su Sefioria decretar la practica del interrogatorio de parte de la sefiora
MARIA MERCEDES PUENGUENAN CUMBAL, para interrogarla sobre su pretendida
posesion y actos de sefior y duefio sobre el predio que pretende usucapir.

COMPETENCIA - ANEXOS
Las acepto Unicamente para efectos de desatar la litis.

CUANTIA
Se acepta.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES
Las personales en la secretaria de su Despacho. Mi oficina de abogado esta ubicada

en la carrera 5 No. 1-08 barrio Vasquez Cobo de la ciudad de Popayan, telefax
8394916, cel 320 6958896 y correo electrénico: gerardoriverab654@gmail.com.

La sefiora MIRIAN DEL CARMEN CUATIN PASTAS en la calle 41 No. 9-18 barrio
Primero de Mayo de la ciudad de Palmira Valle del Cauca, celular 3177355445 y
correo electrénico yolymall6@homail.com.

El demandante MARIA MERCEDES PUENGUENAN CUMBAL en la direccion
registrada en la demanda.

Sefor Juez, atentamente,

.

GERARDO RIVERA BRAVO
Cédula No. 76.308.654 de Popayan
T.P.No. 78.633 del C. S. de la J.
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y la posesidén que tiene sobre un inmueQIe consistente en un lote de terreno,,f é '
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la posesion de Manuel Alonso Puenguenan hasta encontrar un alambrado que
I )
viene de la ciénaga, continua loma abajo hasta encontrar la ciénaga donde hay un

: puente de madera, de aquj continua hacia el onente aproximadamente 5 metros y

continua loma arriba hasta encontrar el punto de partida”.- -

 PARAGRAFO- No obstante la cabida y linderos acabados.de expresar la
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| compraventa se hace como cuerpo cierto:-

| SEGUNDO. Tradicién: 1) Garantiza la parte vendedora que el inmueble
| que transfiere es de su exclusiva propieddd, no lo ha enajenado por acto
. anterior al presente, lo ha poseido en forma regulaf, pacifica y publica.
‘2) Fue adquirido conforme consta en la DECLARACION JUDICIAL  DE
i PERTENENCIA de fecha 12 de julio de 2011, aclarada por auto de fecha 2 de julio
de 2012, proferidos por el Juzgado sexto civil del circuito de Popayan, debidamente

| registrados con matricula inmobiliaria numero 120-186557-------nmmmeee

' TERCERO. Saneamiento. - Que el inmueble objeto de la compraventa le

| pertenece en dominio pleno a la VENDEDORA, pues no ha hecho venta total ni
‘ parcial de él, se encuentra libre de toda clase de gravamenes y. se obliga al
! ‘ AL

. saneamiento de esta compraventa en ‘todos los casos de eviccién

 Previstos por la ey, —mmmmmmmmoo oo

 CUARTO: Valor: La compraventa del inmueble se hace con todas sus'

{MEJORAS anexidades, usos, costumbres, servidumbres, dependencias
;naturales como civiles, sin reservas ni limitaciones de ninguna
énaturaleza, por la cantidad de TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS
EMONEDA CORRIENTE ($32.000.000 M/CTE), suma que la parte
compradora cancela en dinero en efectivo a la firma de la escritura y que
i}Ia parte vendedora declara recibida a entera satisfacciOn----------eee--
EQUINTO. Paz y Salvo: Que se compromete a entregar el inmueble a
fPAZ Y SALVO por .concepto de impuestos, tasas, contribuciones,

valornzacnones servicios publicos y en general por todo concepto, hasta

nla fecha en que se firma el presente |nstrumento --------- ——men mmmmmen 4

:SEXTO. Entrega: Que la parte vendedora hara .entrega real y‘material

!

]

flrme la correspondlente escrltura de venta.

i T s binins )t ) s ki

' del inmueble objeto de compraventa a la parte compradora una vez se

L
! ins
[
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mioO‘swaldcaut@Mza. El (los) oompareciente‘(’s)‘ declaran que todas las declaraciohes

Notario Titular i
I'IN Dll): ﬂsrlyzocu'lgl?)rAD H
M Bm}l%@@ﬂﬁl@ﬂadas en este lnstrumento son COI’I’GCtaS Yy que en consecuenc;la asume(n)

SE0136923584

SEPTIMO. Gastos: Los gastos notariales seran de cuenta eijntre' las |

partes 'por igual; los de registro por la parte compradora“y losy‘: de
retencion en, la fuente por la S S D e R VST o MR
ACEPTACION: Presente = la compradora ESMERALDA  ANAYA

HERNANDEZ, identificada ‘con la cédula de ciudadania nGmero 34.564.759!

expedida en Popayan, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, ‘
vecina del Municipio de Popayan y manifestd: Que obrando en el caracteri
antes indicado ACEPTA la venta que por medio de ella se le hace con la {
autorizacion para el registro y demas decliaraciones que el i‘nstrumentof
O N o o o e e e e 1

PARAGRAFO: NO PROCEDE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR |

7
I

de conformidad con la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de:
2003, por no darse los presupuestos para RGBSt R i
——————— HASTA AQUi CONFORME A LA MINUTA PRESENTADA-------m-mmmum |
ADVERTENCIAS, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION --mermmmmemnee

LFiDO El Notario personalmente, ha advertido al (los) compareciente(s) sobre Ia

{
!
r
I
|

importancia del Acto Juridico. Le(s)‘ ha(n) explicado los requisitos de Ley para su i
existencia y validez y Le(s) ha(n) advertido sobre la impartancia de obrar de buena }
fe, conforme a los principios normativos y del derecho y Le(s) ha(n) instado para |
que revise(n) nuevamente las obligaciones, los derechos que contrae(n) y el texto ;

de la escritura para lo cual exonera(n) al Notario y a sus funcionarios dado que |

i
|
!

Al (los) compareciente(s) se le(s) pone de presente el contenido de Jos articulos 6 y ;

9 del decreto 960 de 1.970, el ulltimo dispone: “Los notarios responden de lai

ha(n) revisado, entendido y aceptado lo que firma(n).

| 48
regularldad formal de los mstrumentos gue autorizan, pero no de la veraCIdad de las ',

|

TR TEE R LA HEE B
_ SEO136923534 A
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. téﬁio lo anterior el (los) comparecienie(s) dio(eron) su asentimiento y en prueba

‘ ello firma(n) en esta Oficina, junto con el Notario, quien de esta forma lo:
; , ,

las responsabilidades que se deriven de cualquier mexactltud en las mlsmas F'I
I

[ : ..i

g e st praara ool sy



suscrito Notario Tercero del Circulo de Popayan, de conformidad con lo estih‘ulado
por el articulo 35 del Decreto 960 de 1970, a través del cual se sefiala; que la
escritura extendida sera leida en su:totalidad por los otorgantes; deja expresa

constancia, que la presente escritura publica:fue leida en su totalidad por los

otorgantes; quienes la encontraroniconforme a sus pensamientos y voluntades; y

por no observar error alguno en su contenido, le imparten su aprobacién; declaran |

ademas los comparecientes, estar enterados de que -un error, en lo referente a
nombre y apellido de los comparecientes, numero de identificacion de los
comparecientes, modo de adquisicion del inmueble, ndmero de. matricula

inmobiliaria del inmueble, precio del inmueble, no corregido en esta escritura

publica antes de ser firmada, da lugar a una, escritura aclaratoria, que conlleva

nuevos gastos para los comparecientes, esto conforme la dispone el articulo 102
del Decreto 960 de 1970, de todo lo cual se dan por enterados. A su vez el (los)

compareciente(s) fuer(on) advertido(s) de regi§trar la presente escritura dentro del

término legal (2 meses) en la Oficina de Registro correspondiente.
Origen y Destinacién de”\Bienes y Fondos: El (Los) Compareciente(s) declara(n)
que los bienes y fondos antes descrijtos, no provienen ni se utilizaran en actividades

ilicitas contempladas en el codigo penal colombiano o en cualquier norma que lo

modifique o adicione, en especial de las que .constituyan lavado de activos

proVeniente de secuestro, terrorismo, narcotrafico o similares, que tampoco dichos
bienes o recursos son objeto de acciones de extincién de dominio. De igual forma
manifiesta(n) que con el presente acto notarial no se pretende defraudar'a terceras
personas. En cumplimiento del articulo 6 de la Ley 258 de 1996, El (los)
compareciente(s) indagado(a) por el notario, manifiesta que el (los) bien(es) antes

descrito(s) no se encuentra(n) afectado(s) a vivienda familiar. -

Paragrafo: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del
Articulo 61 de la Ley 2010/2019, que modifico el Art. 90 del Estatuto Tributario, por

. lo que, bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado por el sélo hecho

de la firma, que el precio incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de .

3 i \ y
pactos privados en los que se sefale un valor diferente y/o que no existen sumas
que hayan convenijdo o facturado por fuera de la misma. La Notaria advierte que,

en el caso de existir pactos, debera informarse el precio con{/enido en ellos o, de lo

W apel natievial paria so ool o, Cenlifica - 020 tiene costo para el usuario
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contrario, deberan manifestar su valor. Sin las referidas declaréciones tanto élf
nmpuesto sobre la renta como la ganancia ocasional, el impuesto de reglstro Ios
derechos de registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base’
equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de Iax
obligacion del Notario de reportar la irregularidad a las autoridades de |mpuestos:,
para lo de su competencia y sin detrimento de las facultades de la Direccion de
Impuestos y Aduahas Nacionales — DIAN, para determinar el valor real de la
transaccion. Esta declaracion se hace de manera libre y espontanea por parte de |
nosotros. los ooniparécie‘ntes, sin responsabilfdad alguna por parte del Notario. De
acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 60 del Estatuto Tributario, los bienes
transferidos por personas naturales con calidad ,de constructores, son considerados

?
activos corrientes y/o movibles que hacen parte del inventario. En tal virtud, en las
|

escrituras de enajenacion del dominio, debe manifestar siempre la calidad de |
¥ !
constructor. ‘

]

Se allega el certificado de paz y salvo mumcnpa! DEPARTAMENTO DEL CAUCAX
F-GF-134-06 ALCALDIA DE POPAYAN - CAUCA CERTIFICADO DE PAZ Y
SALVO NIT: 891.580.006-4 MUNIC!PAL TESORERIA No. 21050310008090
www.popayan.gov.co **_PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y
VALORIZACION_** Verificada la Base de Datos de los registros sistematizados del
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION; a la fecha, el numero de
identificacion y cedula catastral que se relaciona a continuacion, se encuentra a
PAZ Y SALVO con el TESORO MUNICIPAL por concepto del IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION Asi: INFORMACION DEL PREDIO
VALIDO HASTA: 31/12/2021 VIGENCIAS PAGADAS: HASTA 2021 CEDULA!
CATASTRAL: 000200090133000 No. DE PROPIETARIOS: 1 DIRECCION DELE .

PREDIO: LA COLINA POTRERO No. 1 AREA DEL TERRENO: 2Has 1250 MZ;H\\

o AREA, CONSTRUIDA:75M2 AVALUO: $ 30.353.000 No. PROPIETARIO DEL. i

' ~~REDIO No. DE IDENTIFICACION No. PROPIETARIO DEL PREDIO No. DE'
! _ENTIFICACION 1 CUATIN PASTAS MIRIAN- DEL CARMEN 000025279834‘

orio 0<waldo%§ﬁ4\TiN PASTAS MIRIAN-DEL-CARME Se expide el presente certificado a los 06’

GURIDAD !
l@ﬁelzdel mes de septiembre de 2021 De conformidad a la resolumon No

20161340042584 de 2016, la firma mecénica aqui plasmada tiene la vahdez para |
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todos los efectos legales. ESTE PAZ Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTOS

NOTARIALES Y/O CONTRACTUALES

Resolucion N° 536 de fecha 22/Enero/2021, correglda por Resolucién No.
545 de fecha 25/Enero/2021 Superintendencia de Notariado y Registro.-

Hojas Notariales utilizadas

SEO336923583§,; SE0136923584, SEO836923585

Derechos Notariales $116.761.00
Superintendencia y Fondo de Notariadoy Registro $20.400.00
A | | $33.812.59

Retencién en la Fuente $320.000.00

EL (LOS) CQMPARE(ﬁIENTE(S)

Firma

/// e i

(&CZ (Z/'//Z

MIRIAN DEL CARMEN CUATIN PASTAS

T

Firma

Identificacion g Vg
cedula N° v o 2 ? 7Y Fxpedida en 70 Pt et
Domicilio |~ ~fle 4/ @ /& o ,/m, 2| Municipio Popdyan
Estado civil Casada ! . Teléfono  |Z/FF35 4 4¢4f
Correo 5 Actividad T
Electrénico : Econdmica Sl Cle[,czg’qr
CZMQ( 1/’ [)—/( Ll ey ed 4

ESMERALDA ANAYA(HERNANDEZ '

Identificacion .
cedula N° UG Expedidaen | porrecy/an
Domicilio Ce et foe o Municipio Popayan
Estado civil Casada Teléfono 313 524y
Correo ) ; Actividad / s *
2B 24 eretlec ey an G ot e Fgvsl rrceels € Fenn,
Electrénico @sm erutel A sl Econdmica

El Notario:

Papel o

tvral puarea

2
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DEPARTAMENTO DELCAUCA e i i
ALCALDIA DE POPAYAN - CAUCA ; CERTIFICADO DE PAZY SALVO :

MUNICIPAL

NIT: 851.580.006-4

TESORERIA . No.Z21050310008050

WwWI. 000aVan.cov.co

Verificada Ia Base de Datos de los registros SIStematlzados del 1MPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION, a la :
fecha, el nimero de identificacion y cédula catastral que se relaciona a continuacion, se encuentra a PAZ Y SALVO con + *
el TESORO MUN[CIPAL por concepto del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y VALORIZACION. Asi:

GADAS: HASTA 2021

| VIGENCIAS

VALIDO HASTA: i
CEDULA CATASTRAL: i 000200090133000 { No. DE PROPIETARIOS: 1

DIRECCION DEL PREDIO: | LA COLINA POTRERO No. 1

AREA DEL TERRENO: ; 2Has 1250 M2 | AREA CONSTRUIDA:175M2

AVALUO: | $30.353.000

1k CUATIN PASTAS MIRIAN-DEL-CARMEN 000025279834

| i i
CUATIN PASTAS MIRIAN-DEL-CARIE Y

e ..._,_.._

De conformidad 3 la resolucion No. 20161340042584 de 2016, |a firma mecinica aqui plasmada tiene I3
: validez para todos los efectos legales...

i Para tramites Notariales v
! agales debe validarse |2

St ..,':-. i
. h " auienticidad de este
i r‘“ LT FT e
: ;bb H documento

: Teéorena Mumcxpal de:Popayan E]F-.J?‘F’u- ]

{ Firma Rjecanica en Paz y Salvo Predial ;

ESTE PAZ Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y/O CONTRACTUALES

Softvizre Fribeinri

fa autentiodad de 1CedguOR |

F-GF-134-06 : b
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- NOTARIA TERC’ERA DE »

POPAYAN
Popayén . }
Es fiel y PRIMERA (1) copla auténtica &
de la Escritura Publlca No. \3964 del 6
DE SEPTIEMBRE DE 2021 ‘Tomada de :

su original la cual expido y autorizo en
CUATRO (4) Hojas dtiles {con destino
a: USO DEL INTERESADO |

en Popaydn, 7 DE SEPTIEMBRE DE
2021
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Para comprobar si esta diligencia se realizé en la Notaria
TERCERA de POPAYAN, consulte con er PIN de seguridad
No AA21929899702212 Ay !a pdgina  web
wWww.notariadpopayan.coufl tego 822 00 12 310
4490950 %

BECREC DB OO BREIGE £F IR BUE 900 IEE B

Popayin

Mario Oswaldo Rosera Mera
Notario Titular

F3XIHBEHTGY 1KNAW

PDapel notarial para use exclusive de copias be escriturag poblicas , certificados
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s” 8 JOOTARIALD: FORMULARIO DE CALIFICACION
W e e s CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina: 1
Impreso el 13 de Septiembre de 2021 a las 09:12:12 am

Con el turno 2021-120-6-12870 se calificaron las siguientes matriculas:
120-186557

Nro Matricula: 120-186557

CIRCULO DE REGISTRO: 120 POPAYAN No. Catastro: 000200090133000
MUNICIPIO: POPAYAN DEPARTAMENTO: CAUCA VEREDA: CAJETE TIPO PREDIO: RURAL

it
1]

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE . LA COLINA POTRERO N° 1

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 8/9/2021 Radicacion 2021-120-6-12870

OC: ESCRITURA 3964 DEL: 6/9/2021 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $ 32.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD NOVIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CUATIN PASTAS MIRIAN DEL CARMEN C.C. 27279834
A: ANAYA HERNANDEZ ESMERALD: }345?4\759

X

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo la calificacion: 56592




POPAYAN
Bepartamento del Cauca WWWwW.popayan.gov.co
CEDULA CATASTRAL NOMBRE CEDULA/NIT
000200090126000 (MARI****** ******ENAN) (******0236)
No Propietarios MAT. INMOB. TIPO DE PREDIO CLASIFICACION ESPECIAL DEL PREDIO
2 120-13032 RURAL Rural
[ AN | AVAWO | TARFA | PREDAL | CRC | GOMBEROS | AUMG | INT.CRC | INTPREBOM | TOTAL | DESCUENTO
2022 59.537.000 7,00 MIL 416.759 89.306 6.841
2021 57.803.000 7,00 MIL 404.621 86.705 6.535 10.000
2020 56.119.000 7,00 MIL 392.833 84.179 6.409 33.000
2019 54.484.000 7,00 MIL 381.388 81.726 6.169 54.000
2018 52.897.000 7,00 MIL 370.279 79.346 5.968 75.000
2017 52.728.000 7,00 MIL 369.096 79.092 5.735 96.000
2016 51.192.000 7,00 MIL 358.344 76.788 4.100 115.000
2008
a N/A N/A 1.865.193 365.179 16.600 892.000
2015
TOTALES 4.558.513 942.321 58.357 1.275.000

“OPIA CONTRIBUYENTE -

ALCALD{A MUNICIPAL DE

ALCALDIA DE POPAYAN
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL

NIT. 891.580.006-4
RECIBO OFICIAL DE PAGO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Periodos: 2022,2021,2020,2019,2018,2017,2016,2015,2014,2013,2012,2011,2010,2009,2008

FACTURA EMITIDA POR LA WEB

ALCALDIA MUNICIPAL DE

POPAYAN

Departamento del Cauca

000200090126000

NOMBRE

- COPIA MUNICIPIO -

ENTIDADES BANCARIAS AUTORIZADAS

@ Bancode Occidente = §DAVIVIENDA

Banco de Bogotda (_

Vo] oncopoputa

Fecha de Emision

No. de Recibo

DIRECCION

POPAYAN

Cod. F-GF-134-02
04/05/2022

22010310090421

SAN GERARDO

AREA TERRENO

AREA EDIFICADA

9 ha - 9600 m2 0ma2

47.000
155.000
258.000
355.000
456.000
541.000

4.730.000

6.542.000

PAGUESE HASTA
VALOR DEUDA

MENOS DESCUENTOS
TOTAL A PAGAR

ALCALDIA DE POPAYAN

SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL

RECIBO OFICIAL DE PAGO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

PERIODOS

2022,2021,2020,2019,2018,2017,2016,2015,2014,
2013,2012,2011,2010,2009,2008

CEDULA/NIT
cc (******0236)

&) Banco AV Villas

/B\\ancoomeva
***SR. CONTRIBUYENTE IMPRIMIR EN IMPRESORA LASER***

Para verificar los valores detalladamente puede acceder al portal publico de impuesto desde la pdgina www.popayan.gov.co

CANCELE OPORTUNAMENTE, EVITESE EL PAGO DE INTERESES O EL EMBARGO Y REMATE DE SUS BIENES.
EN CASO DE CANCELAR VIA TRANSFERENCIA O CONSIGNACION DEBE ENVIAR RELACION DE LOS PREDIOS Y SUS PAGOS AL CORREO predial@popayan.gov.co

Banco Caja Social

GNB

DIRECCION
SAN GERARDO

NO. RECIBO DE PAGO

512.906 42.000
554.861
671.421
781.283
905.438
1.005.923
1.095.232
7.868.972

13.396.036 42.000

31/05/2022

13.396.036

42.000

13.354.000

Imprimié: -16:56:14 - 190.130.10!

POPAYAN"

22010310090421

PAGUESE HASTA
VALOR DEUDA

MENOS DESCUENTOS
TOTAL A PAGAR

31/05/2022
13.396.036
42.000

13.354.000

Imprimié: - -16:56:14 - 190.130.100.132

SELLO DE LA ENTIDAD RECAUDADORA
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