Popayan, 13 de septiembre de 2023

Sefores

JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
DE POPAYAN CAUCA

E.S.D.

Ref.  Proceso Ejecutivo
Radicado 19001418900120220027000
Demandante: OLMER ALEXANDER MONTILLA DELACRUZ
Demandado : ELFA DORIS JARAMILLO CASTRO

CARLOS ARTURO MOLINA ORDONEZ, abogado, vecino y residente en la ciudad de
Popayan Cauca, identificado con la cédula de ciudadania nimero 15.810.474, expedida en
La Union (Nar.), con Tarjeta Profesional numero 125848 del Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderado para el cobro judicial del sefior OLMER
ALEXANDER MONTILLA DELACRUZ, teniendo en cuenta que el bien embargado en
el proceso de la referencia, distinguido con Matricula Inmobiliaria No. 120-224182 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Popayan Cauca, se encuentra debidamente
secuestrado, presento a su despacho para los fines pertinentes, INFORME TECNICO DE
AVALUO COMERCIAL en 32 folios, elaborado por el Ingeniero ANDRES RODRIGUEZ
GUEVARA.

Lo anterior para que una vez en firme el presente Avallo, se ordene el remate del bien objeto
del presente proceso ejecutivo y se fije fecha del mismo.

Por la atencidn prestada, les agradezco,

Atentamente,

CARLOS ARTURO MOLINA ORDONEZ
C.C.N°, 15.810.474 de La Unidn (nar.)
T.P. 125848 del C.S.J.

Anexo: Lo anunciado
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1. ASPECTOS GENERALES DE LA VALUACION.

1.1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

Solicitante: | OLMER ALEXANDER MONTILLA DE LA CRUZ [cCC.oNIT: |10'593.874
1.2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.
Objetivo: Estimar el valor comercial mas probable del bien inmueble Lote mas Mejora ubicado en

zona Rural,basado en las condiciones actuales del mercado, proyectos urbanisticos y las
normas vigentes urbanisticas plasmadas dentro del Plan de Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Popayan y la normatividad vigente en el tema de avallos rurales, ubicado en la
vereda Julumito via Popayan al Tambo, con una extension de Terreno de 3021 m2
teniendo en cuenta las especificaciones de las areas de terreno detalladas en la Escritura
Publica de Compraventa No. 3219 del 14 de agosto de 2018 de la Notaria 03 de Popayan,
y Certificado de tradicion 120-224182 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Popayan y Recibo de impuesto predial de Popayan.

Es decir, el valor lo obtendremos por la comparacion con otros inmuebles de igual

naturaleza segln su destino, y de caracteristicas andlogas cuyo valor y precio es
previamente conocido y sobre el que aplicaremos unos coeficientes correctores de
homogeneizacién en funcién de una serie de cualidades, ubicacidn, accesibilidad,

antigliedad, superficie, conservacion, ubicacion, fachada, distribuciéon o forma, ancho

calle, etc).De igual manera se identificaran las afectaciones que el predio puede tener, las

caracteristicas fisicas, ubicacidon con respecto a la ciudad y el entorno en el cual se
encuentra

Destinatario: JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN
Proceso ejecutivo EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 2022-00270-00
Demandante OLMER ALEXANDER MONTILLA DE LA CRUZ, CC# 10°593.874 Demandado
ELFA DORIS JARAMILLO CASTRO CC# 34’570.652

1.3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, la propiedad

valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El avaluador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd
el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacidn escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

1.4. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALUACION.

- Copia Escritura Publica de Compraventa 3219 del 14 de agosto de 2018 de la Notaria 03 de Popayan .

- Copia digital del Certificado de Tradicion folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-224182 expedido el 30 de
Agosto de 2023, Pin. 230530663177395979 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de
Popayan ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-07-2020 Radicacién: 2020-120-6-6467 Doc: ESCRITURA 3269 DEL 14-
08-2018 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA NOTA:
DESTINACION CONFORME ART 45 LITERAL B DE LA LEY 160 DE 1994. Personas que intervienen en el acto: DE
PINZON DE PIZAMINA MARIA MARTHA identificada con C.C. 25’284.172, De PISAMINA JUAN BAUTISTA
identificado con C.C. 1’429.017 A: JARAMILLO CASTRO ELFA DORIS, identificada con C.C. 34’570.652,
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-10-2022 Radicacién: 2022-120-6-14814 Doc: OFICIO 1889 del 03-10-2022
JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN, ESPECIFICACION:
MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 2022-00270-00, Personas que
intervienen en el acto: De OLMER ALEXANDER MONTILLA DE LA CRUZ, CC# 10'593.874 A: JARAMILLO CASTRO
ELFA DORIS, identificada con C.C. 34’570.652,

- Copia del recibo de impuesto predial informacion del predio Afio 2023.

1.5. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

Visita: Dia 05, de Julio del 2023 Informe: Dia 04 de septiembre del 2023
1.6. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.
Bases de la valuacion El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor

comercial del inmueble, entendiéndose por éste el que un comprador estaria dispuesto a
pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo, de
acuerdo a su localizacién y caracteristicas generales y particulares actuando ambas
partes libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Definicion y tipo de Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council —
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valor. IVSC) “la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
en una transaccion libre, tras una comercializacidon adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

1.7. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD QUE HAN DE VALORARSE.

Tipo de bien Lote, ubicado al interior de otro, predio que paso de uno de mayor extencion al de menor
extencion que es el objeto de avaluo, se ingresa hasta por una servidumbre que hay
hasta el predio 190010001000000080327000000000 de Rosa Medina — Adelaida Medina,
190010001000000080329000000000 Miguel Trujillo Velasco y
190010001000000080325000000000 Efrain Alejandro Trujillo Vega, desde la Ciudad de
Popayan hacia la vereda Julumito Alto, se desvia Por el barrio Lomas de Granada,
siguiendo por la via pavimentada hacia la Vereda Julumito Alto, frente al Salon Comunal
gira hacia la izquierda sobre una Via Placa Huella en 700 mts hasta llegar a una
servidumbre y se llega a el predio en el Departamento del Cauca.

Uso actual En cuanto al uso, el inmueble objeto de avaluo presenta destinacion economica de
agricola.

Segun Copia digital del Certificado de Tradicion folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-224182 expedido el 30 de
Mayo de 2023, Pin. 230530663177395979 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de
Popayan ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-07-2020 Radicacién: 2020-120-6-6467 Doc: ESCRITURA 3269 DEL 14-08-
2018 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA NOTA:
DESTINACION CONFORME ART 45 LITERAL B DE LA LEY 160 DE 1994. Personas que intervienen en el acto: DE
PIZAMINA MARIA MARTHA identificada con C.C. 25’284.172, De PISAMINA JUAN BAUTISTA identificado con C.C.
1’429.017 A: JARAMILLO CASTRO ELFA DORIS, identificada con C.C. 34’570.652, el 100,00% de la propiedad
pertenecen a la seiiora ELFA DORIS JARAMILLO CASTRO

2. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE.

2.1. UBICACION

Pais: Colombia Departamento: | Cauca.
Municipio: Popayan Comuna/Sector: |Rural
Direccidn: Segun el Escritura : 3269 Vereda Julumito Municipio de Popayan
Segun el C.Tradicion: Vereda Julumito LT EL TACHUELO Municipio de Popayan

Segun el recibo de impuesto predial: EL TACHUELO
Segun Consulta Geoportal del lgac: NO PERMITE LA CONSULTA

Areas Segun el Certificado de Tradicion: 3021 M2 Area Terreno Total
Segun Escritura 3269 Area Lote total 3021 M2
Segun el recibo de impuesto predial: 3021 M2 Area Terreno Total
Segun Consulta Geoportal del Igac : NO PERMITE LA CONSULTA

Barrio/Vereda: Julumito Legalidad: No aplica.

Licencia de const. No tiene

Conj/Edificio: No Aplica

Tipo de Lote Rural

R.P.H. sid NO O ‘ Estrato: ‘ 1 Rural

Observaciones: Area Mejora segiin medidas tomadas en visita tecnica

2.2. LOCALIZACION

Coordenadas Geografica s Igac: y Coordenadas Plana (EPSG:9377)

Como el Geoportal del IGAC no georeferencia el predio, confrontamos con las COORDENADAS GEOGRAFICAS el
punto del poligono donde se encuentra ubicado el predio. Las coordenadas planas de los linderos las convertimos a
coordenadas geograficas con el programa MagnaSirgas5 del Igac.

P1 NORTE: 2°29'16.01042"N , 76°39'10.73674"0
P2 ESTE: 2°29'14.61669"N 76°39'11.55833"0
P3SUR: 2°29'13.97904"N 76°39'12.69935"0
P4 OESTE 2°29'15.46969"N 76°39'13.78802"0
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2.3. DESCRIPCION DEL SECTOR DONDE SE LOCALIZA EL INMUEBLE.

El inmueble objeto de avaluo, hace parte de El corregimiento de Julumito ubicado al suroriente de la ciudad de
Popayan Departamento del Cauca, sus limites son al Norte con las Veredas San Rafael y Santa Rosa, , al Sur con las
Veredas Cajete y Las Torres, , al Occidente las Veredas La Mezeta,El Charco y al Oriente con La Vereda y La zona
urbana de Popayan.

El inmueble objeto de avalto, hace parte de la Vereda Julumito, sobre la Via Popayan — El Tambo se desvia hacia el
corregimiento, en el sitio conocido como el barrio Lomas de Granada y se sigue 3 Kilometros por la via secundaria
que conduce al San Rafael.

Cajibio

Totoro

UBICACIOMN DEL PREDIO
EMN LA VEREDA

El Tambo

Puraceé

Sotara

Servicios publicos basicos e infraestructura del sector / estado.

Acueducto V| Bueno Telefonia Bueno Alumbrado pub. v Bueno
Alcant. Sanit. v'| Bueno Gas Domiciliario v | Bueno Zonas Verdes v Bueno
Alcant. Pluv. v'| Bueno Vias pavimentadas v’ |Regular | Arborizacion v Bueno
Energia v'| Bueno Andenes y Sardineles No tiene | Ciclo vias No tiene

Usos predominantes

El sector donde se localiza el inmueble se caracteriza por ser una zona rural residencial de caracter mixto, se
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observan viviendas y tiendas de barrio

Amoblamiento Urbano.

El sector cuenta con iluminacion publica. La nomenclatura es por numero, las vias no tienen andenes, sardineles y
zonas blandas, parques y zonas recreativas, ademas los espacios publicos son buenos, les hace falta mobiliario,
juegos y canchas para el uso de la comunidad

Vias de acceso

Segun la clasificacion vial del P.O.T. del municipio de Popayan, las vias principales de acceso al sector son la Variante
Sur via a Timbio, se toma la via a El Tambo, cerca al barrio lomas de granada sobre via pavimentada rumbo hasta
llegar al salén comunal Julumito Alto, se sigue por la izquierda en el tramo de 1 kilometro hasta llegar al sitio objeto
del avaluo. se trata de una via en buen estado de conservacion. Sin embargo es importante mencionar que el acceso
a la vivienda es por via arteria rural pavimentada, ARTICULO 311. POT de la Ciudad de Popayan, Vias en la Zona Rural.
Para garantizar los corredores viales en el area rural, las Curadurias Urbanas de acuerdo con el Plan Vial otorgaran los
paramentos definiendo como minimo el perfil de via colectora 1, VC-1. Y VAP 2 Via Arteria Principal 3Via al Tambo y
otros corregimientos _

) @

VIAS DE ACCESO AL PREDIO I

® VIAPLACA HUELLA

@ VIADESTAPADA

® VIASERVIDUMBRE

£ 0
8
+

U AN AT AAEESE F AFAAARR I9BIIR IFREF AT

Transporte publico

Servicio de trasporte que lleva a otros corregimientos veredales y Municipales como El Tambo Cauca, Lomas de
Granada.

Edificaciones importantes del sector

Se puede mencionar, la Escuela Comunitaria Julumito, Salon Comunal, Iglesia de Julumito, Estadero el Safari, y Rio
Sate.

2.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

Seguin el Acuerdo 06 del 2002, por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del municipio de Popaydén, el sector
donde se ubica el inmueble objeto de avaltio se encuentra reglamentado de la siguiente manera: ARTICULO 326. Loteos en el Suelo Rural. Los
aprovechamientos en el suelo rural se establecen en concordancia con una politica de bajas densidades y con prevalencia de la valoracién de los
aspectos ecolégicos y productivos del drea rural en consecuencia con el Decreto 599/91 y Ley 160/94. Toda subdivision o loteo en suelo rural
para el otorgamiento de su respectiva licencia por parte de la Curaduria Urbana (articulo 99 de la Ley 388 de 1.997), debera ajustarse a la
normativa vigente para su desarrollo. Para fraccionamiento con destino a vivienda campesina o pequefia explotacién y que provengan de
titulacion de baldios, la ley 160/94 establece la obligatoriedad de solicitar previamente autorizacion del INCORA.
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1.  Unidad Agricola Familiar. Estas areas son exclusivas para explotacion agricola, ganadera, explotacion de recursos naturales y
actividades analogas.

- En cumplimiento de la Ley 505 de 1.999, por medio de la cual se fijan términos y competencias para la realizacién, adopcién y aplicacién de la
estratificacion a que se refieren las Leyes 142 y 177 de 1.994, 1888 de 1.995, 383 de 1.997 y los Decretos Presidenciales 1538 y 2034 de 1.996,
donde se responsabiliza a las Alcaldias Municipales y a través de la UMATA de cada Municipio, el calculo de la Unidad Agricola Familiar (UAF),
en cumplimiento y bajo las directrices metodoldgicas dadas por el Departamento Nacional de Planeacion, se establece el Art.127

area de la Unidad Agricola Familiar para el Municipio de Popayan en 9.23 hectdreas (92.300 metros cuadrados).

- En la unidad agricola familiar se permitira una vivienda unifamiliar con las construcciones complementarias requeridas para el uso de la
explotacion a desarrollar.

2. Lote para Vivienda Campesina. Es el area de terreno aislado destinado para la construccién de vivienda para una familia campesina que
deriva su sustento del trabajo en el campo y donde se permite la construccidn de una sola vivienda unifamiliar.

a. El drea del lote serd minimo de 500.00 m2 hasta 2999.00 m2 maximo.

b. El indice de ocupacidn sera del 40% del area del lote y méximo dos pisos de altura.

c. La vivienda debera estar aislada sobre los linderos del lote a no menos de tres metros (3.00 m) y de la via de acceso lo que determine el
paramento.

d. El aislamiento minimo entre lotes para este tipo de vivienda no sera menor de 500.00 metros lineales entre linderos laterales y posteriores, el
frente debe tener una via de acceso o servidumbre, en este caso Ultimo la servidumbre debe registrarse con el desenglobe del lote.

3. Unidad productiva concentrada (UPC). Es un conjunto de soluciones de vivienda rural, que comprende ademas de las unidades privadas de
alojamiento, un area comunitaria para el desarrollo de actividades productivas. El nimero maximo de familias participantes en una UPC, serd de
seis (6). El drea por familia debera ser de dos (2) hectareas como minimo de la cual deben destinarse 500.00 m2 como area maxima privada de
lote para la construccion de la vivienda unifamiliar con un indice de ocupacién del 40%, éstas areas podran concentrarse formando un globo
maximo de 3000.00 m2, el drea restante formard parte de las areas comunes que conforman la unidad productiva concentrada del conjunto de
familias agrupadas. Las viviendas deben estar aisladas entre fachadas por una distancia de 10.00 m. Las UPC, no podran subdividirse.

4. Vivienda productiva. Es la solucién de vivienda rural o urbana, que entrega una edificacion que ademas de servir de habitacidn, cuenta con un
espacio adicional para el desarrollo y explotacion de las actividades econémicas del hogar.

a. Para el area rural se debe cumplir con lo establecido para la vivienda campesina, numeral 2, del presente articulo.

b. Para el area urbana, se debe cumplir con el area minima establecidas en cada residencial, de acuerdo al tipo de microempresa permitido
como uso mixto (articulo 149 presente reglamentacion), solicitando la Resolucidn de Uso del Suelo a la Oficina Asesora de Planeacion.

ARTICULO 327. Parcelacién en el Suelo Rural. Se entiende por parcelacién, el proceso mediante el cual un globo de terreno es dividido en lotes.
Las areas de ubicacién para desarrollos de parcelacidn, estan delimitadas en el plano de unidades de paisaje (PLANO 30) aplicando la
normatividad y disposiciones determinadas en el articulo 325 (presente reglamentacién), exceptuando area minima e indice de ocupacion, con
las siguientes aclaraciones y precisiones:

1. Las zonas para localizacion de proyectos de parcelacion se determinan en las siguientes unidades de paisaje: SV2de3m, SV2cd10m, SV2a4d,

SA2bc3d y SV18a4d y la zona definida de influencia sobre la carretera Variante Panamericana.

2. El drea minima del lote sera de 3000.00 m2 integrados por vias publicas o privadas. El drea de ocupacioén no serd mayor al 15% del area de
lote individual y méximo dos pisos y altillo.

3. La construccidn de viviendas debe respetar aislamientos laterales y posteriores no menores de ocho metros (8.00 m) sobre todos los linderos
del lote. Por el frente sera seguin el paramento establecido para las vias como minimo.

4. La cesidn de zonas verdes y areas comunales de recreacion y deporte estaran concentradas en un solo espacio y sera del 2.5% del drea total
del globo de terreno restando las afectaciones viales y de proteccion.

5. El drea cubierta de uso comunal deberd tener 2.00 m2 por unidad de vivienda o loteo, y se localizara en el area de cesion de zona verde.

6. La solucién de servicios publicos es independiente de los servicios urbanos. La solucion de acueducto y alcantarillado si es independiente para
el desarrollo, debera tramitar la aprobacion respectiva en la Corporacion Regional Auténoma del Cauca, C.R.C., y sera requisito previo para la
aprobacidn de la licencia de urbanismo y construccion.

7. La solucion de vivienda sera de una (1) vivienda por lote individual.

8. Usos complementarios TABLA 23, Comercio y servicio para al area rural, recreativo grupo 1.

USOS DEL SUELO EN EL AREA RURAL.

Uso de reserva forestal. Parcelacion.

Uso forestal. Loteos para vivienda especifica para el area rural.
Uso agropecuario. Recreacional.

Extraccion minera. Usos Especiales.

Areas de tratamiento especial. Suelo de Proteccion

CAPITULO 3. DE LA CLASIFICACION DEL SUELO. ARTICULO 43. Clasificacién del Suelo.
El suelo del territorio Municipal se clasifica en Suelo Urbano, Suelo de Expansidn
Urbana y Suelo Rural. Al interior del suelo rural podra establecerse la categoria de
Suelo Sub urbano y en todas las clases de suelo se clasificara el Suelo de Proteccion.
La anterior division se realiza acorde con las clases de suelo definidas por la Ley 388
de 1.997

Clasificacion del suelo:
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Zona homogénea: Zona Relativamente Homogénea No. 3 — Cafetera

ARTICULO 50. Suelo Suburbano. (Ley 388 de 1.997, julio 18). Constituyen esta
categoria las dreas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan usos del
suelo y las formas de vida del campo y la Ciudad, diferentes a las clasificadas como
areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de
uso, de intensidad y de densidad, garantizando el auto abastecimiento en servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1.993 y en
la Leyld42 de 1.994. Podran formar parte de esta categoria los suelos
correspondientes a los corredores urbanos interregionales

Area de actividad:

Clase Agrologica ZU Uso Agricola zona urbana
Microzonificacion Zona De Colinas Coeficiente Sismico S2 =1.2
Area Residencial Area Rural

2.5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Linderos Especiales.

“PUNTO DE PARTIDA. Se tomdé como p.u'nto-de partida el nu.mero 1 de
coordenadas gauss X=1047143.78 m.N. y ¥Y=766878.75 m.E., ubicado

en el sitio donde concurren las colindancias con JESUS CHAMIZO,
EFRAIN ALEJANDRO TRUJILLO VEGA y el predio en mencion.
Colinda asi: NORTE: del punto niumero 01 se sigue en direccién ESTE
hasta encontrar el punto numero 02 de coordenadas gauss
X=1047214.13 m.N y Y= 766864.11 m.E en colindancia con el predio
de EFRAIN ALEJANDRO TRUJILLO VEGA, en una distancia de 73.27
metros. ESTE: del punto numero 02 se sigue en direccidén general Sur
hasta encontrar el punto numero 03 de coordenadas gauss X=
1047188.74 m.N. y Y= 766821.29 m.E, en colindancia con el predio de
MIGUEL TRUJILLO VELASCO en una distancia de 50.11 metros.
SUR: del punto numero 03 se sigue en direccidn Sur- oeste por limites
de linderos al medio hasta .enééntrar, el punto nuimero 04, de
coordenadas gauss X= 1(')47153_.:418 m.N y Y=766801.7 m.E en
colindancia con el predio de PEDRO ANGEL)CASAMACHIN QUILINDO
a una distancia de 40.55 metros. OESTE: del punto numero 04 se
sigue en direccién general Norte, por limites de linderos al medio,
hasta encontrar el punto namero 05, de coordenadas gauss
X=1047119.84 m.N y Y=766847.5 m.N en colindancia con el predio de
ADELAIDA MEDINA LAME en distancia de 103.90 metros. Continua
en direccion norte por limites al medio hasta encontrar el punvto de
partida, en colindancia con el predio de JESUS MEDINA CHAMIZO a

una distancia de 39.4 metros y encierra”. —----e oo

Fuente: Segun Escritura Publica 3269 del 14 de Agosto de 2020 Notaria 03 de Popayan
Linderos Especiales. Certificado de tradicion de matricula 120-224182

| | Area Terreno tomada en campo 3021 m2
Fuente: Segun Areas medidas tomadas, AREAS TOMADAS EN CAMPO
Conformacion y configuracion.
Topografia y relieve. Regular, en proporcién 1:3 moderadamente inclinado, con pendientes entre 1%y
15% el 35% del terreno es plano, y el 65% es inclinado con pendiente

Cerramientos No se observaron cerramientos del predio solo cerca viva
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Reglamentacidn de uso del suelo, edificabilidad y normas volumétricas.

Es el uso predominante que determina el destino urbanistico de una zona de las Areas de de

Principales Actividad agricola, residencial, Vivienda Unifamiliar, Vivienda Bifamiliar, Vivienda
Multifamiliar, pero se encuentra un negocio en marcha.
Complementarios Uso comercial de bajo impacto, como tiendas y mercados de escala barrial .

Clase Agrologica

Principales Limitantes: Fuertes pendientes, presencia de erosion moderada y alta susceptibilidad a esta y a los
movimientos en masa, alta acidez, alta saturacion de aluminio, fertilidad baja en algunossuelos poca profundidad
efectiva., usos recomendados silvopastorile previa recuperacion de los suelos erosionados con pastos y especies
forestales, buen comportamiento a las condiciones agrologicas existentes

Norma Volumétrica. Edificabilidad

En lo estipulado en el acuerdo 06 de 2002 POT de Popaydan Para lotes destinados a vivienda unifamiliar y bifamiliar,
los patios posteriores para iluminacidn y ventilacidon deberan tener:

ARTICULO 326. Loteos en el Suelo Rural. Los aprovechamientos en el suelo rural se establecenen concordancia
con una politica de bajas densidades y con prevalencia de la valoracidn de los aspectos ecolégicos y productivos
del area rural en consecuencia con el Decreto 599/91 y Ley160/94. Toda subdivisién o loteo en suelo rural para el
otorgamiento de su respectiva licencia por parte de la Curaduria Urbana (articulo 99 de la Ley 388 de 1.997),
deberd ajustarse a la normativa vigente para su desarrollo. Para fraccionamiento con destino a vivienda
campesina o pequefia explotacién y que provengan de titulacion de baldios, la ley 160/94 establece la
obligatoriedad de solicitar previamente autorizaciéndel INCORA,

1. Unidad Agricola Familiar. Estas dreas son exclusivas para explotacion agricola, ganadera,explotacion de
recursos naturales y actividades analogas

En cumplimiento de la Ley 505 de 1.999, por medio de la cual se fijan términos y competencias para la
realizacidn, adopcién y aplicacion de la estratificacidon a que se refieren las Leyes 142 y177 de 1.994, 1888 de
1.995, 383 de 1.997 y los Decretos Presidenciales 1538 y 2034 del.996, donde se responsabiliza a las
Alcaldias Municipales y a través de la UMATA de cada Municipio, el calculo de la Unidad Agricola Familiar
(UAF), en cumplimiento y bajo las directrices metodolédgicas dadas por el Departamento Nacional de
Planeacion, se establece el drea de la Unidad Agricola Familiar para el Municipio de Popayan en 9.23
hectareas (92.300 metroscuadrados).

En la unidad agricola familiar se permitira una vivienda unifamiliar con las construcciones complementarias
requeridas para el uso dela explotacion a desarrollar.

2. Lote para Vivienda Campesina. Es el area de terreno aislado destinado para la construccion de vivienda
para una familia campesina que deriva su sustento del trabajo en el campo y donde se permite la
construccidn de una sola vivienda unifamiliar.

El 4rea del lote serd minimo de 500.00m” hasta 2999.00 m’ maximo.

b. Elindice de ocupacidn serd del 40% del area del lote y maximo dos pisos de altura.

La vivienda debera estar aislada sobre los linderos del lote a no menos de tres metros (3.00 m) y
de la via de acceso lo que determine el paramento.

b

El aislamiento minimo entre lotes para este tipo de vivienda no serd menor de 500.00 metros lineales entre linderos
laterales y posteriores, el frente debe tener una via de acceso o servidumbre, en este caso ultimola servidumbre
debe registrarse con el desenglobe del lote.

Servicios publicos del inmueble

Acueducto Alcantarillad Energia Gas Telefonia Aseo

2.6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Descripcion — Tipo de construccidon(es). No. de construcciones 0




Pagina 12 de 32

3. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS DEL INMUEBLE.

Titulo De Propiedad. Escr.itura de Compraventa 3269 del 14 de agosto de 2018 Notaria 03 de Popayan
Paginaly?2

Matricula Inmobiliaria 120-224182

Numero Catastral Igac 000100089007000 — REF NACIONAL 190010001000000089007000000000

Coeficiente De Copropiedad. |No Aplica

Licencia De Construccion No fue suministrada por el cliente.

Avaluo Catastral Predial 2023 | $8.588.000 Para el Afio 2023

Cantidad de Propietarios 1

4. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

Este trabajo de valuacidn se realiza para el propietario del inmueble, con el fin de conocer el valor comercial que
tiene un bien constituido por lote de terreno, basado en las condiciones de conservacion y caracteristicas en las cuales se
encuentra el bien objeto del avalué al momento de la visita técnica. el avalto se desarrolla basado en la Escritura 3269
que es la mas reciente registrada en el Certificado de Tradicion 120-224182, suministrada por el cliente.

5. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

5.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

No perciben ni registran problemas de este tipo que afecten la integridad del bien inmueble .
5.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD.

Las condiciones de salubridad son adecuadas, las condiciones ambientales son buenas.

5.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES.

El bien no tiene afectaciones viales, cesiones o servidumbres.

5.4. SEGURIDAD.

No se observa ningln problema de seguridad que afecte la integridad de la edificacion o su valor comercial.
5.5. PROBLEMATICAS SOCIO-ECONOMICAS.

No se perciben problemas de este tipo que afecten la integridad del bien inmueble.

5.6. DETERMINANTES NATURALES

Orientacion: Se encuentra en sentido suroccidente de la ciudad de Popayan.(Segun el P.O.T.)

Aire: No se aprecian instalaciones cercanas en las que se emane sustancias contaminantes o malos olores. Aireacion
suficiente, poca contaminacion

Ruido: Normal

Paisaje: Hace parte del paisaje urbano

Riesgo sismico: El riesgo sismico del sector es alto por estar cerca de la ciudad de Popayan es ALTO

6. FORMAY TOPOGRAFIA DEL TERRENO

Forma del lote Trapecio—Triangular

Tipo de lote Agricola - Habitacional

Ubicacion Vereda Julumito Alto Via Popayan

Topografia El inmueble presenta topografia Plana en el 35% e inclinada de 65%

Ventajas Es un inmueble ubicado en un sector donde se percibe division en parcelas para uso
habitacional, recreativo o agricola,

Desventajas Es un inmueble ubicado que no tiene vias de acceso al estar ubicado al interior de otrs predios

7. ESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

El valor consignado en éste avaluo corresponde a los valores comerciales en la fecha actual teniendo en cuenta las
caracteristicas especiales del inmueble anotadas en este informe, especialmente las Normas Urbanisticas, las cuales
a largo plazo deben tener una vigencia de 12 afios y a la fecha el P.O.T vigente data del afio 2002, es decir tienen 21
afos sin revisidn. En caso de que este cddigo cambie, se recomiendo realizar una nueva valoracion.

El valor sefialado en éste informe se ha determinado teniendo en cuenta que dicho inmueble tenga una situacion
juridica totalmente saneada dsea que al efectuarse un estudio de titulos del inmueble se conceptie que el mismos
no tiene vicios que afecten su titulacion o no sea objeto de cesiones y/o afectaciones no registradas en el presente
informe. No se evidencian elementos extrafios en el terreno y asumimos que tampoco los hay en el subsuelo, que
puedan afectar positivamente o negativamente el valor de éstos inmuebles
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8. ASPECTOS NORMATIVOS DE LA VALUACION.

e - Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avaltio de bienes inmuebles.

e« DECRETO NUMERO 556 DE 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013

e Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.
(Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidié el Decreto Unico Reglamentacidn del Sector Comercio,
Industria y Turismo").

e Resolucién IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008: Por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997

o Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

o Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97 el Decreto 2150/95 y
el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avallios comerciales”.

o Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546 de 1999 (Ley de
Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de Reestructuraciéon Empresarial)". Criterios a los
que deben sujetarse los avaluos.

e Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”.

e Resolucién 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997”.

e Resolucién 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

¢ Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars Comitte. 2005, 2007, 2011.

Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012

9. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE MERCADO, DE

LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS. ASPECTOS TECNICOS
9.1. METODOLOGI'A(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S).
Para el Terreno : | Método de Comparacion o de Mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:
Resolucion IGAC 620 de 2008.

Articulo 1- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuadora que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avalud, Tales ofertas o transacciones, deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacién del valor comercial.

9.2. JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S).

Teniendo en cuenta que se logré conocer un numero suficiente de datos sobre ofertas reales de inmuebles con
caracteristicas similares a las del predio objeto de avallo y que se localizan en el mismo sector; nos permitieron
aplicar el método mdas comunmente utilizado en el campo valuatorio como es el Método Comparativo o de Mercado,
el cual es utilizado en el campo de la valuacién y aceptado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi- IGAC. Este
procedimiento se efectud por medio de investigacion directa e indirecta del mercado, para aplicar, a los resultados
obtenidos, los métodos estadisticos de la Media Aritmética, Desviacién Estandar y el Coeficiente de Variacion.

9.3. MEMORIA DE CALCULO.

A continuacién, se presentan los datos de mercado disponibles y comparables, obtenidos por medio de la
investigacidon web y tomados por avaluador en el sector.
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e Codigo :SUIJETO

e Tipo de Inmueble: RURAL
e Area Lote Terreno: 3021.00 m2 Area Escritura 3269 de 20 feb de 2018
e Area Lote Terreno: 3021.00 m2 Area Tomada en campo
e Area Mejora: 91.96 m2 AreaTomada en campo

e Estrato Socioeconémico: 1

e Tipo de Via: ALTERNA PRIMARIA
e Pendiente: Plana y Ondulada con pendiente del 35 a 65%

A continuacién, se presentan los datos de mercado disponibles y comparables, obtenidos por medio de la
investigaciéon web y tomados por avaluador en el sector.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS METODO DE COMPARACION O DE MERCADO
TENEMOS LAS SIGUIENTES OFERTAS SEMEJANTES:

INVESTIGACION INDIRECTA

Antecedentes por otros avaltos: No se loteencontré nada

INVESTIGACION DIRECTA

Mercado Inmobiliario: Ventas,Ofertas y Arrendamientos. Ofertas encontradas en internet en area de
influencia al predio, zonas homogéneas unidades agricolas familiares Resolucion 041 de 1996 Incora, ZONA
RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 3. CAFETERA Popayan: los corregimientos calibio, La Rejoya, San Bernardino,
Popayan, Puelenje, Vereda de Torres, Figueroa, Julumito, Cajete, Santa Rosa, San Rafael, El Charco, La Meseta, Las
Mercedes, El Toldon, Los Cerrillos, La Yunga.

VALUACION METODO DE COMPARACION DEL MERCADO PARA EL TERRENO :

Valor/m? Constr.*

Valor / m? Terreno

/TerrenoHomologa

AreaConst
do
S - S 28.500 | $ 25.650
S - S 37.200 | $ 26.784
S - S 26.000 | $ 23.400

Fuente del Dato Ubicacion Tipo de Area':erren Area Czonst Valor Oferta
Inmueble |o (m?) (m?)

https://casas.mitula.com.co/adform/243

01-256-3562-6536f737b47-851e-

d057ba9a-

d470?page=1&pos=08&t_sec=1&t or=2&t JULUMITO PARCELA 4500,00 0,00 $ 135.000.000

pvid=f5elfcf8-12ef-4611-96fc-

c225636a4291&req _sgmt=REVTS1RPUDt

TRU87UQVSUDs%3D

https://www.puntopropiedad.com/inmu

eble/1b1b-b689-1e51cab6- CAJETE PARCELA 3000,00 0,00 $ 120.000.000

f3e32200d036-1274

https://www.verinmuebles.com/lotes-

para-parcela-vereda-santa-rosa-- SANTA ROSA LOTE 500,00 0,00 S 13.000.000

19762010.html

Factor Valor Ajustado % Factor Factor Factor Vias | Factor Area Factor
Negociacion Negociacion Acabados Ubicacién Topografia

5,0% S 128.250.000,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00

7,0% S 111.600.000,00 1,00 1,00 0,90 1,00 0,80

0,0% $ 13.000.000,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00

Valor



https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3562-6536f737b47-851e-d057ba9a-d470?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f5e1fcf8-12ef-4611-96fc-c225636a4291&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3562-6536f737b47-851e-d057ba9a-d470?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f5e1fcf8-12ef-4611-96fc-c225636a4291&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3562-6536f737b47-851e-d057ba9a-d470?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f5e1fcf8-12ef-4611-96fc-c225636a4291&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3562-6536f737b47-851e-d057ba9a-d470?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f5e1fcf8-12ef-4611-96fc-c225636a4291&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3562-6536f737b47-851e-d057ba9a-d470?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f5e1fcf8-12ef-4611-96fc-c225636a4291&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3562-6536f737b47-851e-d057ba9a-d470?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f5e1fcf8-12ef-4611-96fc-c225636a4291&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3562-6536f737b47-851e-d057ba9a-d470?page=1&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=f5e1fcf8-12ef-4611-96fc-c225636a4291&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1b1b-b689-1e51cab6-f3e32200d036-1274
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1b1b-b689-1e51cab6-f3e32200d036-1274
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1b1b-b689-1e51cab6-f3e32200d036-1274
https://www.verinmuebles.com/lotes-para-parcela-vereda-santa-rosa--19762010.html
https://www.verinmuebles.com/lotes-para-parcela-vereda-santa-rosa--19762010.html
https://www.verinmuebles.com/lotes-para-parcela-vereda-santa-rosa--19762010.html
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PROMEDIO $ 25.278
DESVIACION ESTANDAR | $ 1.722
COEF. DE VARIACION 6,81% menor 7,5%
COEF. DE ASIMETRIA (0,927) cercanaa0
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
FACTOR T(N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $ 27.262
LIMITE INFERIOR $ 23.294
VALOR ESTIMADO S 25.000
A.Terreno Total Escritura | 3021,00 |$ 25.000 | $ 75.525.000

Teniendo en cuenta la dispersion de los valores de la tabla anterior, el resultado de la estadistica se considera
aceptable dentro de los términos establecidos por la Resolucion 620 de 2008, respecto a que, cuando se calcule un
valor promedio y este se acoja para la definicidn del valor del bien, el coeficiente de variacidn de los datos utilizados
debe ser inferior al 7,5%

Los anteriores datos de mercado obtenidos, fueron y analizados, homogeneizando los valores para obtener el valor

. . o 2 .z TR s e .y
comercial unitario de m” de terreno. Se realiz6 entonces un anadlisis estadistico que permitié conocer el valor
comercial mas probable. Ver anexo “T-student”

FACTORES UTILIZADOS SEGUN OSCAR BORRERO PARA DAR VALOR O CASTIGAR EL PREDIO SEGUN LAS MUESTRAS
OSCAR BORRERO

Tamafio Factor Topografia Factor Inverso Vias Factor
2- 4 veces 1,0 No Afecta 1 1 No Afecta 1
5-9veces 0,9 Plano-Ondulado 0,8 1,25 Correccion Mejor Acceso Hasta 1,30
10 - 19 veces 0,8 Plano-Escarpado 0,6 1,7 Correccion Peor Acceso  Hasta 0,70
200 masveces 0,7 Ondu.Escarpado 0,8 1,25
Factor Ubicacién(Muestra/Inmueble)

Muy Inferior 1,1

Levemente Infer 0

Similar 1

Levemente mejor 0,95

Mejor 0,9

VALUACION METODO COSTO DE REPOSICION PARA LAS CONSTRUCCIONES - MEJORAS lo hallamos en el Catalogo
de Tipologias Constructivas al 2018 y los precios de este han sido actualizados el % de aumento en el salario
minimo hasta el 2023

3.2,5 ENRAMADA EN MADERA, TEJA DE ZINC, PISOS TIERRA PISADA, El precio de costo reposicion a nuevo, lo
hallamos en el Catalogo de Tipologias Constructivas al 2018 y los precios de este han sido actualizados el % de
aumento en el salario minimo hasta el 2023

CATALOGO DE TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

MES/ANO VALOR CATALOGO 2018 INCREMENTO | VALOR INCREMENTO
VALOR CUOTA 2018 S 89.074
dic-18 89.074
ene-19 94.418 6,00% | S 5.344
dic-19 94.418
ene-20 100.084 6,00% | S 5.665

ene-21 103.586 3,50% | S 3.503
dic-21 103.586
ene-22 114.018 10,07% | $ 10.431
dic-22 114.018
ene-23 132.260 16,00% | S 18.243

$
$
$
$
dic-20 $  100.084
$
$
$
$
$
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DESCRIPCION Construccion
Vetustez 5 Afos
Vida Util 50 Afos
% de Vida Util 10%
Estado de Conservacion 4,0
Valor de Reposicion (m2)

AL 2023 $132.260
Depreciacion 55,22%
Valor Depresiacion $73.033
Valor Final Depreciado $59.228
Factor de Comercialidad 1
Valor Total Adoptado M2 $59.300
Area m2 91,96
Valor Total Construccion $5.453.228

9,4 ZONA HOMOGENEA FISICA A LA CUAL PERTENECE EL INMUEBLE

Zonas Relativamente Homogéneas (ZRH): Aquellas que presentan aspectos similares en fisiografia, dentro de los
cuales se destacan los suelos, clima, relieve, altitud, tipo de vegetacion, recursos hidricos, entorno socioecondémico,
infraestructura y ambiental

Zona Homogenea Descripcion de la Zona Homogenea Fuente

ARTICULO 10o0. De la regional Cauca.-Las extensiones de
las unidades agricolas familiares y por zonas
relativamente homogéneas, son las que se indican

a continuacién:ARTICULO 10o. De la regional Cauca.

Comprende areas sobre la cordillera occidental,
Almaguer, Bolivar, Cajibio, Corinto, El Tambo “los

ZONA RELATIVAMENTE
0 . corregimientos de San Antonio, Seguengue, Los Anayes, | Resolucion 041 de 1996 del
HOMOGENEA No. 3. . .
CAFETERA Chisquio,Monterredondo, Alto del Rey, La Venta, Zarzal, INCORA
San Joaquin, Piagua, El Tambo, La Ventana, La Vega,

Guachicono, Miranda, Paez, Popayan “los
corregimientos calibio, La Rejoya, San Bernardino,
Popayan, Puelenje, Vereda de Torres, Figueroa,
Julumito, Cajete, Santa Rosa, San Rafael, El Charco,
LaMeseta, Las Mercedes, El Toldon, Los Cerrillos, La
Yunga, Timbio

9.5. ANALISIS DE RESULTADOS PARA EL TERRENO

El estudio estadistico t-student, arrojo los siguientes valores de terreno por m2: Promedio: $25.278, limite superior
$27.262 vy limite inferior $ 23.294 Por lo tanto y por tratarse de un predio con pendiente al 0 - 40%, sin acceso
vehicular, con destinacion econdmica agricola no urbanizado, Rural tomando como valor confiable los rangos
obtenidos por la muestra, se adopta el valor de $25.000 pesos por metro cuadrado, es decir un valor cercano al
promedio por ser un lote que esta al interior de otros 3 predio sin salida por ningun lado

9.6. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.

La oferta de vivienda en el sector que se encuentra en proceso de desarrollo, en especial de vivienda en parcela, lote .

9.7. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

Normales, no se observan en el sector variables extrinsecas que incidan de manera positiva el valor comercial del bien
objeto de valuacidn, por su cercania a la ciudad de popayan,

9.8. ACTUALIDAD EDIFICADORA.

media, por tratarse de un sector en proceso de desarrollo .

9.9. CONSIDERACIONES GENERALES.

Politica del Avalto: En este estudio Valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un estudio de
mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de no se comparables se Corrigen las ofertas utilizando
métodos Analiticos de las variables mas significativas
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e Se toma como Area cierta, Escritura Publica de Compraventa 3269 del 14 de agosto de 2018 Notaria 03. de
Popayan con una extension superficiaria de 3021.00, m2 de area de terreno,

e La Georeferenciacion de las fotografias tomadas nos indican que el predio objeto del avaluo esta situado en las
coordenadas geograficas 2°29'13.97904"N 76°39'12.69935"0 .

e  El citar los numeros de escrituras de adquisicion y matricula inmobiliaria, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto, los Avaluadores no asumen responsabilidades sobre los mismos.

e Las fotografias del presente avallo deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan con el objeto
de visualizar mejor el inmueble y el sector.

e El Avaluador ha efectuado un juicio objetivo del presente avalio y no tienen ningln interés de ninguna indole en
el inmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecucidon del presente estudio.

® El Avaluador dejan expresa constancia que a la fecha no tienen, ni han tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con el bien descrito, y que cumplen con los requerimientos éticos y profesionales contemplados
dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas)..
9.10. CONCEPTO DE LA GARANTIA

No Aplica

10. AVALUO COMERCIAL ‘

10.1 VALUACION

CUADRO DE VALORES

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL

AREA TERRENO 3021,00 $ 25.000,00 $ 75.525.000
AREA ENRAMADA 91,96 $ 59.300,00 $ 5.423.228
VALOR COMERCIAL ESTIMADO $ 80.978.228
VALOR COMERCIAL AJUSTADO $ 80.980.000

Son: Ochenta Millones Novecientos Ochenta Mil Pesos m/cte. Este valor se estimé para el
bien en referencia, el dia Lunes 04 de septiembre de 2023.
Atentamente,

—73
e >

ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA.

Avaluador

R.A.A. AVAL-10547858 de la ANA

Firma Autorizada

Confirmar: Cel 3184995494

10.2 FIRMA ELECTRONICA

DECRETO 1789 DE 2021 "Por el cual se reglamenta el articulo 18 de la Ley 2069 de 2020 y se adicionan los
articulos 2.2.2.47.9y 2.2.2.47.10 al Decreto 1074 de 2015, en lo relacionado con el uso de la firma electrénica y
digital como una herramienta para facilitar la innovacion y la transformacién digital" Que la firma electrdnica esta
definida en el numeral 3 del articulo 2.2.2.47.1. del Decreto 1074 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector
Comercio, Industria y Turismo, en los siguientes términos: "Métodos tales como, cddigos, contrasefias, datos
biométricos, o claves criptograficas privadas, que permite identificar a una persona, en relaciéon con un mensaje de
datos, siempre y cuando el mismo sea confiable y apropiado respecto de los fines para los que se utiliza la firma,
atendidas todas las circunstancias del caso, asi como cualquier acuerdo pertinente".La firma electrénica es un
conjunto de datos electrénicos que acompafan a un documento electrénico y sus funciones basicas son: Identificar al
firmante de manera inequivoca y sobre todo asegurar la integridad del documento firmado.

10.3 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier referencia al mismo, a las
cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del (de los)
avaluador(es)



https://www.funcionpublica.gov.co/eva/normas/Norma1.jsp?i=160966#18
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/normas/Norma1.jsp?i=76608#2.2.2.47.9
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/normas/Norma1.jsp?i=76608#2.2.2.47.10
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10.4 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.
1. Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.
2. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en este informe.
. El Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
. Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
. La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
. El avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.
. El'avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.
. El'avaluador ha realizado una visita o verificacidon personal al bien inmueble objeto de valuacién.
. Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacién del informe.
10. El avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quién esta dirigido,
para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no
acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

O 00 NO U bW

10.5 CERTIFICACIONES DEL PROCESO VALUATORIO.

ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, ProfesionalAvaluador inscrito en el R.A.A. AVAL-10'547.858 de la A.N.A ,

Me permito certificar que el presente informe de avalio se elaboré de acuerdo con la normatividad vigente,
Resolucion 620 de 2008. Y que el inmueble identificado con el numerode Matricula Inmobiliaria No. 120-224182
impreso el 30 de Mayo de 2023 y expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de
Popayan e informacion del detalle recibo de impuesto predial afio 2023, Referencia Catastral 000100089007000
CEDULA CATASTRAL NACIONAL 190010001000000089007000000000, Tipo de Predio: RURAL el cual es informacion
registrada del objeto avaluado.

Vigencia del Avalto: De acuerdo con el Numeral 7 Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 del 2000 y a lo establecido
por el Decreto 1420 de 1998 expedidos por el Min hacienda y Crédito Publico y el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio contado de la fecha de su expedicién
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

10.6 VIGENCIA DEL AVALUO.

El presente avallo tiene vigencia de un afio, siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios
inesperados de indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui

analizados.

11.1REGISTRO FOTOGRAFICO

A oca
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| 11.2 COORDENADAS LINDEROS CONVERTIDAS A COORDENADAS GEOGRAFICAS |

IPCION: CABIDA Y LINDEROS

f;;? ’EL TACHUELO CON AREA DE 3021 2 CUYOSLINDEROS Y DENAS ESPECIFICACIONES OBRANEN SENTE:E?ISESI.NéSz;G(;1:Sa ::éi?so
1L UNCPAL POPRYAN. IRTCULOB PARAGRARO 1 ELALEY 17 O 012COLNDAASE: |NOR .

it | oUNTO NUNERO 2 DE COORDENADAS GAUSS A= 0474 BN, ¥ Y= T6GBGA

AREL '
§/GUE EN DIRECCION GENERALIESTE HASTA ENCONTR |
M.E EN COLINDANGIA CON EL PREDIO OE EFRAN ALEJANDRO TRUJILO VEGA, EN UNADISTANCIA DE{ 7327 METROS ESTE DEL PUNTO NUMERO

752 STGUE EN DIRECCION GENERALISUR,POR L \ITES DE LINDEROS AL MEDIO, HASTA ENCONTRAREL PUNTO NUMET(;)' 3 DEl COORDENADAS
GAUSS X 1047186, N, Y Y= 768621294, EN COLINDANCIA CON EL PREDIO MIGUEL TRUJLLO VALASCO EN UNA DISTANCIA Hm

METROS.SUR: DEL PUNTO NUMERO 8 SE SIGUE EN DIRECCION GENERAL SUR-OESTE POR LIWITES O LINDEROS AL MEDIO, HASTA s
ENCONTRAR EL PUNTO NCMERO 4 DE COORDENADAS GAUSS X: {047153,48 M. Y Y= T66801,TME, EN COLINDANCIA CON EL PREDIO P

R, DEL PUNTO HUER 0 38 8iGUE e e e e e
ANGEL CASAVACHN QUILINOO EN UNA DISTANCIA DEHO. 6 HETROSOESTE: DEL EUNTO NOMERO 4 SE SIGUEEN DIRECCION GENERAL NORTE,
POR LIVITES OE LINDEROS AL NEDIO, HASTA ENCONTRAR EL PUNTO NUMEROS DE COORDENADAS GAUSS X=1047H1 4 MN. Y Yz

766647 SMLE, EN COLINDANCIA CON EL PREDIO DE ADELAIDA MEDINA LAVE EN UNA DISTANCIA DE 103.90 METROS

CONVERTIDOR DE COORDENADAS PUNTOS Y MEDIDAS PUNTOS
]| *PUNTOS DE CONTROL: Bloc de notas - O X 141 ELD. —
Archivo Edicien Formate Ver Ayuda / |I| PI NORTE
COORDENADAS PLANAS ~ COORDENADAS GEOGRAFICAS | & ¥ +| P2ESTE
FL [
NORTE P1 Y=766864.11 2°29'16.02"N L ] p3 5“
X=1047214.13 76°39'10.5710 . v P4 QESTE
" % ESTE.kmz
P b o
ESTE P2 76682129 2°29'14.97913"N ' = E5TEkmz
1047188.74 76°39'11.78238"0 v é. PZAPIA0E mts
W P3APA TR mis
NORTE P3 766801.7 2°29'14.34148"N y 0 POLIGOMNO 3020 mts
1047153.48 76°39'12.92339"0 B o P4APS 0 P 103.96 mts
e PTAP2 504 mEs
OESTE P4 766847.5 2°29'15.83211"N ¥ & Lugares temporales
1047119.84 76°39'14.01206"0 b VS OESTEkmz 3
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(®) Automéatico () Manual Nombre Punto: =
(®) Elipsoidal () Geocéntrica Cutm
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Eliosoidal Origen Nacional Geocentrica
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GG M S5.0DDDDD  Hemisferio

Norte(m):  766247.500 Latitud: |2 29 1583211 N
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Longitud: |76 39 14.01208 w
POPAYEN

Este(m): | 1047119.840

EL TRMBO

D Coordenadas Decimales

Origen Cartesiano Partida Origen Cartesiano Destino

Departamento: Municipio: Departamento: Municipio:

Cauca ~ || POPAYAN ~ Amazonas —SELECCIONE MUNICIPIO—

SOTARK

Origenes Cartesianos Disponibles; Origenes Cartesianos Disponibles:

CAUCA - POPAYAN - 0 v k\

Mas informacion Mas inf % -76,70, 2,38
IGAC - Origen Nacional
1:500000 |36 1:200000 209 1:100000 | 727 1:50000 7271 1:25000 | T2TIA
Calcular a Limpiar

1:10000 727144 1:5000 | T2TIAM0 12000 | 727lAdid 1:1000  T27IAL 1:500 | 727IAdid i

FUENTE: El aplicativo MAGNA SIRGAS PRO 4.2, permite al usuario emplear los parametros de transformacién oficiales del
IGAC, conversion,
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& P2ESTE
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11.3 UBICACION DEL PREDIO EN EL GEOREFERENCIADOR DEL IGAC, ESTE SE PRESUME SEGUN COORDENADAS
PLANAS CONVERTIDAS A GEOGRAFICAS DE LOS LINDEROS

el Mumero predial: 1900100010000000803270000000:00 &
Mumeros predial (anterior): 19007000100080327000 c,'-)

Municipio: Popayan, Cauca
Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023

EFRAIN ALEJANDROD -] )
TRUJILLO VEGA - o76R
190010001000000080

300

a0

PREDIO SEGUMN LIND

& oraie : 7w

VELASCO - -
1900 10001 00000E03 29000000000 - [ - r.“""" aTsa
[ | - 0798 o
v333 - tﬂA JULUNNTO ALTO
_ ANGEL CASAMACHIN .. . o -
C QUMD a -

1900100010000000803230000g0000 - nas .5 o7

16T

s
"\l. # ERVIDliMBRE p - Her - f pgig S -
It WIC ..’ o9 r
188 n 093F '

86 a0

[ %]

il ’rﬁﬂm.‘lﬁm 71, E: 459412675 18987 (EPSG.9377)

11.4 UBICACION DEL PREDIO EN EL QGIS, ESTE SE PRESUME SEGUN COORDENADAS PLANAS CONVERTIDAS A
GEOGRAFICAS DE LOS LINDEROS

TVavEgau0r )
GeY%O
Capas B8 PREDIO OBJETO AVALUO
REFERENCIA NACIONAL
L ,_@, B R 10 130010001000000080325000000000 190010001000000083007000000000
Apple iPhoto map

ESTE PREDIO NO ESTA GEOREFERENCIADO EN

EL GEOPORTAL DEL IGAC
PREDIO OBJETO AVALUO REFERENCIA NACIONAL

EFERENCIA NACIONAL 130010001000000080327000000000
130010001000000083007000000000

v [7] 190010001000000080329000000000 o
v [ 190010001000000080327000000000 o
v [] 190010001000000080326000000000

v [ 190010001000000080325000000000 o
v/ [ 190010001000000080323000000000
v [l 190010001000000080326000000000 &

REFERENCIA NACIONAL
130010001000000080323000000000

REFERENCIA NACIONAL e
150010001000000080323000000000

REFERENCIA NACIONAL
150010001000000080328000000000
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11.5 CERTIFICADO DE TRADICION INMUEBLE OBJETO DE AVALUO

~§in gensmanes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230530663177395979 Nro Matricula: 120-224182

Paging 1 TURNO. 2023-120-1-38509
Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 10:37:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: POPAYAN
FECHA APERTURA: 19-04-2018 RADICACION: 2018-120-6-4867 CON: SENTENCIA DE: 09-12-2016
CODIGO CATASTRAL: 000100080326000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE.

ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE EL TACHUELO CON AREA DE 3021 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN SENTENCIA SN, 2016/12/09, JUZGADO

CUARTO CIVIL MUNICIPAL POPAYAN. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012-COLINDA ASl: [NORTE]DEL PUNTO NUMERO 1 SE
SIGUE EN DIRECCION GENERA! ASTA ENCONTRAR EL PUNTO NUMERO 2 DE COORDENADAS GAUSS X= 1047214.13M.N. Y Y= 766864.11
V.E EN COLINDANCIA CON EL PREDIO DE EFRAIN ALEJANDRO TRUJILLO VEGA, EN UNA DISTANCIA DE STE DEL PUNTO NUMERO
55E SIGUE EN DIRECCION GENERAL[SURJPOR LIMITES DE LINDEROS AL MEDIO, HASTA ENCONTRAR EL PUNTO NUMERO 3 DE COORDENADAS
GAUSS X= 104718674 MN. Y Y= 766821.29M.E, EN COLINDANCIA CON EL PREDIO MIGUEL TRUJILLO VALASCO EN UNA DISTANCIADE 50,11 |

METROS.SUR. DEL PUNTO NUMERO 3 SE SIGUE EN DIRECCION GENERAL SUR-OESTE POR LIMITES DE LINDERO AL MEDIO, HASTA
ENCONTRAR EL PUNTO NUMERO 4 DE COORDENADAS GAUSS X= 1047153,48 M.N. Y Y= 766801,7M.E, EN COLINDANCIA CON EL PREDIO PEDRO
ANGEL CASAMACHIN QUILINDO EN UNA DISTANCIA DEJA0,55 METROSIOESTE: DEL PUNTO NUMERO 4 SE SIGUE EN DIRECCION GENERAL NORTE,
SSmLTITES DE LNDEROS AL MEDIO, HASTA ENCONTRAR EL PUNTO NUMERO 5 DE COORDENADAS GAUSS X=1047119,84 MN. Y Y=
766847,5M.E, EN COLINDANCIA CON EL PREDIO DE ADELAIDA MEDINA LAME EN UNA DISTANCIA DE 103.90 METROS

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) VD JULUMITO LT EL TACHUELO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
120 - 21201

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-04-2018 Radicacién; 2018-120-6-4867

Doc: SENTENCIA SN DEL 09-12-2016 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0173 SANEAMIENTO TITULACION LEY 1561 DE 2012

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PINZON DE PIZAMINA MARIA MARTHA CC# 25284172 X
8z FIOAIINA JUAN BAUTIOTA.

CC#1429017 X
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SNB ‘.":.‘““.F"“ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230530663177395979 Nro Matricula: 120-224182

Pagina 2 TURNO 2023-120-1-38502
L impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 10:37:57 AM |

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

cha: 12-04-2018 Radicacién: 2018-120-6-4868

ANOTACION: Nro 002 Fe
ZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN VALOR ACTO: $0

Doc. AUTO 0893 DEL 23-03-2018 Ju
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION

DE MANIFESTARA AREA DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION
_Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

SENTENCIA SN DE 09/12/2016 DEL JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE POPAYAN EN EL SENTIDO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
A: PINZON DE PIZAMINA MARIA MARTHA CCH 25284172 X
A: PISAMINA JUAN BAUTISTA Py gm g CC# 1429017 X

7.2020 Radicacién: 2020-120-6-6467 = a8
ARIA TERCERA DE POPAYAN ~ - |~ VALOR ACTO: $4,567,000°
0125 COMPRAVENTA NOTA: DESTINACION CONFORME ART 45 LITERAL B DE LA LEY 160/94 |

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-0
Doc: ESCRITURA 3269 DEL 14-08-2018 NO
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICIO!
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorp[nip,lﬂjtuler de ‘.’°m|5“9, incompleto)
DE: PINZON DE PIZAMINA MARIA MARTHA Plos LU RBRRTGL VIS W TRS fecusasnnTa
DE: PISAMINA JUAN BAUTISTA

CC# 1429017
A: JARAMILLO CASTRO ELFA DORIS CC#34570652 X
e

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-07-2020 Radicacion: 2020-120-6-6468
Doc: ESCRITURA 1803 DEL 23-07-2020 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 3269 DEL 14/8/2018
RA DE POPAYAN, EN EL SENTIDO DE MENCIONAR TODOS LOS VENDEDORES.

VALOR ACTO: $0

OFICINA DE ORIGEN NOTARIA TERCE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
A: JARAMILLO CASTRO ELFA DORIS

A: PINZON DE PIZAMINA MARIA MARTHA

Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
CC# 34570652 X
CC# 25284172

A: PISAMINA JUAN BAUTISTA CC# 1429017

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-10-2022 Radicacidn: 2022-120-6-14814
Doc: OFICIO 1889 DEL 03-10-2022 JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUEKAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAFLMWEJECUTNO CON ACCION PERSONAL RAD: 2022-00270-00 I
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CCi# 10593874
CC# 34570652 X

DE: MONTILLA DE LA CRUZ OLMER ALEXANDER
A: JARAMILLO CASTRO ELFA DORIS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

§é!-_‘/§PADE_'.E:.!!g!ormaglén Anterlor o Correglida)
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| 11.6 ESCRITURA DE COMPRAVENTA 3269 DE 14 AGOSTO DE 2018 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN ‘

/

TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE -cecsreemsmnnnssmmmnsmnnnnas
IFECHA: CATORCE (14 ) DE AGOSTO DE 2018 «-sccacmsmcmsacancann--
| =eremsmssssacsacsacesees REPUBLICA DE COLOMBIA -c-ecnresremnenss —
| sememeees SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ----xn---
— DEPARTAMENTO DEL CAUCA -c-recremmemnes asaaes
’ -------- NOTARIA TERCERA (3?) DEL CiRCULO DE POPAYAN -------

L

Aal

Hrntm

-En la ciudad de Popayan, Departamento del- Cauca, Republica ‘
de Colombia, a los catorce (14) - dias“de agosto del afio dos mil
Dieciocho (2018), .ante el .Doctor ~MARIO  OSWALDO
ROSERO  MERA Notafis - Tercero (3°) del Circulo de

Popayan Cauca, Compareclé el senor JUAN BAUTISTA PISAMINA
identificado con cédula de cnudadania N° 1.429.017 ' expedida en

Popayén mayor. de edad de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, domlcnlado en esta ciudad y manifesto: PRIMERO

Compraventa Que trasfiere a tltulo de COMPRAVENTA a favor de la’
- sefiora ELFA DORIS JARAMILLO CASTRO identificada con cédula de

ciudadania N° 34.570.652 expedida en Popayan, mayor de edad, de

estado civil soltera éin unién marital de hecho vigente y domiciliada en -
esta ciudad: Un’ inmueble de tipo rural consistente en .un ‘lote
denominado “EL ~TACHUELO", ubicado en la vereda Julumito,

10641J9DJDA9OEKS

Mummplo de Popayén Departamento del Cauca, mmueble con un

area de 3021 metros cuadrados, inscrito en el catastro bajo el No.

" 27/10/2017

000100080326000,| registrado con folio de matricula lnmob‘lliarla No.

120-224182 de la Oficina de, Registro de Instrumentos Publicos de

Popayan, determiﬁado por los siguientes linderos técnicos: “PUNTO

DE PARTIDA. Se tomé como p.u'nto-de partida el ndmero 1 de

‘Papel notarial parn uso exclusivo en L escritura pithlica - No tiene costo para el usuario.
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L RS
coordenadas gauss X=1047143.78 m.N. y Y=766878.75 m.E., ubicado
en el sitio donde concurren las colindancias con JESUS CHAMIZO,
EFRAIN ALEJANDRO TRUJILLO VEGA y el predio en mencién.

Colinda asi: NORTE: del punto niumero 01 se sigue en direcciéon ESTE

hasta encontrar el punto numero 02 de coordenadas gauss
X=1047214.13 m.N y Y= 766864.11 m.E en colindancia con el predio
de EFRAIN ALEJANDRO TRUJILLO VEGA, en una distancia de 73.27
metros. ESTE: del punto namero 02 se sigue en direccién general Sur
hasta encontrar el punto numero 03 de coordenadas gauss X=
1047188.74 m.N. y Y= 766821.29 m.E, en colindancia con el predio de
MIGUEL TRUJILLO VELASCO en una distancia de 50.11 metros.
SUR: del punto nimero 03 se sigue en direccién Sur- oeste por limites
de linderos al medio hast.a ‘énc.:.c.mtrar el punto nUimero 04, de
coordenadas gauss X= 1947153:_4:8 m.N y Y=766801.7 m.E en
colindancia con el predio de PEDRO ANGEL.'CASAMACHIN QUILINDO

a una distancia de 40.55 metros. OESTE: del punto numero 04 se

sigue en direcciéon general Norte, por limites de linderos al medio,
hasta encontrar el punto namero 05, de coordenadés gauss
X=1047119.84 m.N y Y=766847.5 m.N en colindancia con el predio de
ADELAIDA MEDINA LAME en distancia de 103.90 metros. Continua
en direccion norte por limites al medio hasta encontrar el pun-to de
partida, en colindancia con el predio de JESUS MEDINA CHAMIZO a

una distancia de 39.4 metros y encierra”. ==------eeoeeocacoococaaoaaa.

PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos acabados de expresar,
la compraventa se hace como cuerpo cierto. SEGUNDO. Tradicidon: 1)
Garantiza la parte vendedora que el inmueble que transfiere es de su

exclusiva propiedad, no lo ha enajenado por acto anterior al presente,

lo ha poseido en forma regular, pacifica y publica. 2) fue adquirido

Papel notarial para uso exclusivn en la eacritura piiblica - No tiene costo para el nsuaria
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Aa0A9R72827

mediante SENTENCIA SN del 09 de diciembre de 2016 emitida por el
Juzgado Cuarto Civil Municipal de Popayan, aclarada mediante AUTO
08937del 23 de marzo de 2018 emitido por el‘Juzgado Cuarfo Civil

Municipal de Popayan, Registrado bajo la matricula inmobiliaria ya

498

descrita. TERCERO. Valor: La cbmpraventa del inmueble se hace con

todas sus MEJORAS anexidades, usoé, costumbre's,- servidurhbres,

dependencias naturales como civiles, sin reserva ni limitaciones de

WA

ninguna naturaleza, LIBRE de toda clase de gravamenes, po'r' la
cantidad de CUATRO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y SIETE
= MIL PESOS ($4.567.000) M/CTE, dinero que la parfe vendedora
deélara recibido a entera 'satisfé\o;ci'én dela parte compradora y ‘como

vendedor se obliga al saneamxento de esta compraventa en todos los

casos de eviccion prevnstos por Ia ley CUARTO. Paz y Salvo: Que se

compromete a entregar el mmueble a PAZ Y SALVO por concepto’ de

impuestos; tasas, contnbucuones ) alorlzacmnes servnmos publicos y

en general por todo concepto hasta la.fecha en .que se firma el
presente instrumento. QUINTO Entrega Que la parte vendedora ya
ha hecho entrega real y material del inmueble objeto de compraventa
a la parte compradora. SEXTO. Gastos: Los gastos notariales seran

de cuenta entre las partes por igual; los de registro por la parte

compradora y los de retencion en la fuente por la vendedora. g_
_ACEPTACléN' Presente la sefiora ELFA DORIS JARAMILLO § '
CASTRO de las condlclones cuvnles antes citadas, hallé corriente esta .
Escritura y mamfesto a) Que-ACEPTA la venta que por medio de ella §
se hace a su favor. con la autorizacién para el registro y demas E

declaraciones ‘que el instrumento contiene. b) Que se encuentra en

POSESION del inmueble objeto de la compraventa a partir de la fecha .

de firma de la presente escritura. ¢) Asi mismo manifiesta que el bien

FPapel notarial para uso exclusivo en la escrifura pthlia; - No tiene costo para el usnario
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Informacion del Predio
19001000100000008900H@M000000

Referencia Catastrak ~ 000100083007000
Mat. Inmobiliaria: 120-224182

Direccidn: EL TACHUELO

Destino: AGRICOLA

Tipo: RURAL

Clase:

Estrato:

Propigtario: (FEH§52) - ELFA™ =+, 5TRO
A. Tereno: 0Ha-3.021 Mic.

A. Edificada: 0 Mie.

UIL. Vigencia: 2023

UIE. Avaluo: 8.585.000

Informacion del Predio
Referencia Catasiral: 000100039007 000
Mat. Inmeobiliaria: 120-224182
Direccidn: EL TACHUELD
Destimo: AGRICOLA
Tipo: RURAL
Clase:
Estrato:
Propictario: (Fr==EI§52) - ELFA*=*==5TRHQO
A. Terreno: 0 Ha - 3.021 Mic.
A. Edificada: 0 Mic.
Ult. Vigencia: 2023
UIt. Avaluo: 5.585.000

==
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| 11.8. CERTIFICACION AVALUADOR

RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10547858, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2022 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-10547858.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, eguipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,

Pagina 1 de 3
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

N.raa.org.co

electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccion: CALLE 64B # 10-71 CASA 1
Teléfono: 3184995494
Correo Electrénico: aro1965@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral en Auxiliar en Avaluador de Bienes- Academia Scotland Yard

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10547858.

El(la) sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3bdoaf5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., alos un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
Pagina 2 de 3
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RAA

Registro Abilerto de Avoluodores

ntps.// www.raa.org.co

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

wovero - 10.547.858

APELLIDOS

FECHA DE NacimienTo  16=JUL-1965

SANTANDER DE QUILICHAO
(CAUCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.69 O+ M

ESTATURA G.S. AH SEXO
30-NOV-1883 POPAYAN
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION MN/’"‘*‘G A -
INDICE DERFCHD . ’6“”.
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Elaboro: Ing. ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA
Profesional en Ingenieria Industrial y Avaluador Reconocido por la ANA.
AVALUOS URBANOS - RURALES - MAQUINARIA - EQUIPO
LIQUIDACIONES DE PROCESOS JUDICIALES
Email: aro.avalos@gmail.com
Cel: 3184995494
Popayan - Cali
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