5/3/24, 16:16 Correo: Juzgado 01 Pequefias Causas Competencia Mlltiple - Cauca - Popayan - Outlook

RE: AVALUO RAD 201800017 00 EJECUTIVO SRA MELBA LIBIA RUIZ CRUZ [ éd

Juzgado 01 Pequeiias Causas Competencia Multiple - Cauca - Popayan
<j01pccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 05/03/2024 16:15

Para:Mauricio Lemos Paz <mauricio.lemos1961@hotmail.com>

SE ACUSA RECIBO.

Por favor, al responder este mensaje o enviar una comunicacion, verifique que esté dirigido al Juzgado 001 de
Pequerias Causas y Competencia Miiltiple de Popaydn, teniendo en cuenta que son cuatro (04) Juzgados de
Pequenas Causas y Competencia Muiltiple en la ciudad de Popaydn y dos (02) Juzgados de pequerias causas
Laborales. En caso de NO corresponder su correo a este Despacho agradecemos informar la novedad y remitir
al competente.

Consulta de estados y traslados:
. https.//www. ramajudicial gov.co/web/juzgado-01 -de-pequenas-causas-y-competencias-multiples-de-

Ropayan

De: Mauricio Lemos Paz <mauricio.lemos1961@hotmail.com>

Enviado: martes, 5 de marzo de 2024 14:57

Para: Juzgado 01 Pequefias Causas Competencia Multiple - Cauca - Popayan
<j01lpccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: AVALUO RAD 2018 G0017 00 EJECUTIVO SRA MELBA LIBIA RUIZ CRUZ

De: Mauricio Lemos Paz <mauricio.lemos1961@hotmail.com>

Enviado: martes, 5 de marzo de 2024 2:54 p. m.

Para: j01pccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co <j01pccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
. Asunto: RV: AVALUO RAD 2018 00017 00 EJECUTIVO SRA MELBA LIBIA RUIZ CRUZ

De: Mauricio Lemos Paz <mauricio.lemos1961@hotmail.com>

Enviado: martes, 5 de marzo de 2024 2:41 p. m.

Para: j0lpccmpayuan@cendoj.ramajudicial.gov.co <j01pccmpayuan@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: AVALUO RAD 2018 00017 00 EJECUTIVO SRA MELBA LIBIA RUIZ CRUZ

De: Mauricio Lemos Paz <mauricio.lemos1961@hotmail.com>
Enviado: martes, 5 de marzo de 2024 11:31a. m.
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5/3/24, 16:16 Correo: Juzgado 01 Pequerias Causas Competencia Multiple - Cauca - Popayan - Outlook

Para: j0lpccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.con <j0lpccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.con>
Asunto: RV: AVALUO RAD 2018 00017 00 EJECUTIVO SRA MELBA LIBIA RUIZ CRUZ

De: Mauricio Lemaos Paz <mauricio.lemos1961@hotmail.com>

Enviado: martes, 5 de marzo de 2024 11:24 a. m.

Para: Juzgado 01 Pequefias Causas Competencias Multiples - Cauca - Popayan
<j0lpccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: AVALUO RAD 2018 00017 00 EJECUTIVO SRA MELBA LIBIA RUIZ CRUZ

De: Mauricio Lemos Paz <mauricio.lemos1961@hotmail.com>

Enviado: martes, 5de marzo de 2024 11:16a. m.

Para: Juzgado 01 Pequefias Causas Competencias Multiples - Cauca - Popayan
<j01pccmpayan@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: AVALUO RAD 2018 00017 00 EJECUTIVO SRA MELBA LIBIA RUIZ CRUZ

RAD. 2018-0017-00 (DEMANDANTE MELBA LIBIA RUIZ CRUZ DEMANDADO JIMMY HUMBERTO
SALAZAR)

MEDARDO MAURICIO LEMOS PAZ, EN CALIDA DE APODERDO DE LA PARTE DEMANDANTE ME PERMITO
REMITOR LA DOCUMENTACION DE ACUERDO AL AUTO 501 DEL NUEVE (=)) DE AMARZO DEL ANO 2023

MEDARDO MAURUCIO LENMOS PAZ
CC. 10.540.988 DE PAOPAYAN
T.P. 293.957 del C.S.J

De: Vilma Duymovic Garcia <vilmaduymovic@gmail.com>

Enviado: lunes, 4 de marzo de 2024 12:48 p. m.

Para: mauricio.lemos1961@hotmail.com <mauricio.lemos1961@hotmail.com>

Asunto: AVALUO RAD 2018 00017 00 EJECUTIVO SRA MELBA LIBIA RUIZ CRUZ

Cordial saludo

Dr. Mauricio

Le adjunto el informe solicitado con el RAA actualizado en la pag. 26 del informe se encuentra, este
certificado se vence el 9 de marzo de 2024, recuerde que esto se expide mes a mes.

Atentamente,

Vilma Duymovic Garcia

https ://outiook. office365.convmaillinbox/id/AAQKADY 4Y zIOMTk4LWZkOTKtNGUzNy05Y Te SLTQZMik4 OTMy Y TZINgA QAKPu3BGxkr5Ak%2FOdw BV ...
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VILMA DUYMOVIC GARCIA é
INGENIERA CIVIL
ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS X
UNIVERSIDAD DEL CAUCA ! —
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA,
MAQUINARIA FDA Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL ¥ EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS
OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES, ASESORIAS

AVALUO COMERCIAL

CALLE 30 No. 9-16 LOTE PARCELACION EL DEAN O EL BOQUERON

PROPIETARIO: JIMY HUMBERTO SALAZAR

PREDIO:; URBANO

DEPARTAMENTO: CAUCA

MUNICIPIO: POPAYAN

BARRIO: URBANIZACON EL DEAN O EL
BOQUERON

DIRECCION: CALLE 30 No. 9-16

1 DE MARZO DE 2023

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREO: vilmaduymovic@gmail.com

Celular 311 378 42 96 1
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VILMA DUYMOVIC GARCIA
INGENIERA CIVIL
ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
UNIVERSIDAD DEL CAUCA
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA,
MAQUINARIA FLJA Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS
OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES, ASESORIAS

INFORMACION GENERAL
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
RADICADO: 2018 00017 00

DEMANDANTE: MELBA LIBIA RUIZ CRUZ
APODERADO: DR. MAURICIO LEMOS
DEMANDADO:  JIMY HUMBERTO SALAZAR

1.1  SOLICITANTE DEL AVALUO

El presente informe se realiza atendiendo la solicitud realizada por el Juzgado 01
Pequenas Causas y Competencia Multiple de Popayan.

1.2 DESTINO DEL AVALUO

El informe de avaluo tiene como fin determinar el valor comercial del inmueble de
acuerdo con la normatividad vigente para fines del solicitante.

1.3 OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO

El objeto del avaltio es determinar el valor comercial del inmueble objeto del
informe para los fines de la solicitud.

1.4 BASE DE LA VALORACION

Esta valuacién se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes en un
mercado abierto.

Valor de mercado; Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transacciéon libre, tras una
comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

1.5 FECHA DE LA VISITA: La nueva visita se realizd el dia 13 de diciembre de
2021 se actualiza a marzo del 2024.

1.6 FECHA DEL INFORME: marzo 1 de 2024, informe realizado por la ing.
Vilma Duymovic Garcia

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREO: vilmaduymovic@gmail.com

Celular 311 378 42 96 3
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VILMA DUYMOVIC GARCIA
INGENIERA CIVIL [
ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
UNIVERSIDAD DEL CAUCA
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA,
MAQUINARIA FIIA Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS
OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES, ASESORIAS

1.7 CREDENCIALES DEL PERITO

Vilma Duymovic Garcia: Registro Abierto de Avaluadores de la Superintendencia
de Industria y Comercio,

RAA: AVAL-34531401 emitido por la Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

T.P: 1920236824 Cauca, del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria
(COPNIA). Ver anexo credencial del perito.

1.8 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El Avaluador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, o la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura y
otros).

No se revelaré informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

1.9 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE

El Avaluador declara que: No existe ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses.

El Avaluador confirma que: El informe de valuacién es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito
especifico del encargo

1.10 VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avaltio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREO: vilmaduymovic@gmail.com

Celular 311 378 42 96 4
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2. LOCALIZACION

Departamento: Cauca

Municipio: Popayan

Comuna: 6

Barrio: Parcelacién El Dean o Boquerdn
Direccion: Calle 30 No. 9-16

3. INFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

3.1 IDENTIFICACION JURIDICA

DEPARTAMENTO: CAUCA
MUNICIPIO: POPAYAN
PROPIETARIOS: Jimy Humberto Salazar

Matricula inmobiliaria: 120-89426 de la Oficina de Registro de

MATRICULA INMOBILIARIA: Instrumentos Publicos de Popayan.

; ; Publica No. 602 del 5/4/2.017 de la Notaria Primera de
TITULO DE ADQUISICION: Popayaén, correspondiente a la hipoteca

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad

3.2 IDENTIFICACION CATASTRAL

Cédigo Predial Nuevo 190010104000000410031000000000
Cédigo Predial Anterior 010400410031000
Direccién C309186
Area de Terreno 101m2
Area Construida 57,00
Avallo catastral 2024 $53.916.000
Numero predial: 190010104000000410031000000000 i
Numero predial {(anterior): 13001010400410031000 &

Municipio: Popayan. Cauca
Direccion: C309 16

Area del terreno: 107.06 m2

Area de construccian: 75.48 m2
Destino economico: Habitacional
Numero de construcciones: 1

Construcciones:

Construccion #1

w..__ Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023
_ Yy

FUENTE: GEOPORTAL IGAC VISOR GEOGRAFICO.

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREO: vilmaduymovic@gmail.com
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3.3 PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble en la actualidad no se encuentra
sometido al Régimen de propiedad Horizontal.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA VIGENTE.

Seguin consulta al ACUERDO NUMERO 06 DE 2002 ( Agosto 05 de 2002 ) por el
cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Popayén, se tiene la siguiente informacion para El Sector:

De acuerdo al plano USO PROYECTADO, al lote le corresponde el area de
actividad residencial AR-3.

ARTICULO 187. Areas Minimas de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar.
En todas las dreas residenciales y para todas las tipologias de vivienda deben
cumplirse las normas establecidas en esta reglamentacion en cuanto a
paramentos, aislamientos, patios, indices de construccion y ocupacion, alturas,
condiciones minimas de habitabilidad y las normas que rigen los proyectos
estructurales y técnicos, ver tabla 12.

Para el AR-2, altura méxima permitida 3 pisos, indice de construccion 200%,
indice de ocupacion 80%.

5. INFORMACION DEL SECTOR

5.1 DELIMITACION DEL SECTOR

El inmueble esta ubicado en la Comuna Seis (6) y delimitado por las calles 30 y
29, las carreras 9 y 10.

En el sector se encuentran los barrios Loma de la Virgen, Jorge Eliecer Gaitan,
Manuela Beltran, Nuevo Japon y otros.

5.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL SECTOR

El sector se encuentra residencias, comercio, institucional y recreativos.

Usos comerciales: Tiendas, supermercados, talleres
Usos Educativos: Institucion educativa Jorge Eliecer Gaitan
Usos Institucionales: Puesto de salud Loma de la Virgen

5.3 ESTRATIFICACION SOCIECONOMICA: Estrato 2 (dos)

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREQ: vilmaduymovic@gmail.com

Celular 311 378 42 96 6




VILMA DUYMOVIC GARCIA
INGENIERA CIVIL ,
ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
UNIVERSIDAD DEL CAUCA _
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA,
MAQUINARIA FUIA Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS
OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES, ASESORIAS

5.4 VIAS DE ACCESO PRINCIPALES: Las principales vias del sector son las
carreras 10y 9, la carrera 30 peatonal.

5.5 INFRAESTRUCTURA URBANA: En el sector se encuentra Edificaciones de
uno y dos pisos con predominio de uso residencial, las vias pavimentadas,
andenes, sardineles, sefializacion y nomenclatura.

5.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION O DESVALORIZACION

Las normales dadas por la oferta y demanda de bienes inmuebles, es un sector
que esta en crecimiento.

El inmueble por su ubicacién en un sector mixto donde se prestan algunos
servicios hace que tenga perspectivas de valorizacion normales.

5. GENERALIDADES DEL INMUEBLE

5.1 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.1.1 Ubicacion y accesibilidad: El inmueble esté distinguido con la siguiente
nomenclatura urbana: calle 30 No. 9-16 Parcelacién El Deén o El Boquerén de la
ciudad de Popayan.

Se ubica en las coordenadas: 2° 25’ 31,5", -76° 36’ 53,02".

El uso actual del inmueble es vivienda unifamiliar, el inmueble se encuentra
ocupado.

El sector presenta topografia inclinada.

5.1.2 Linderos:

NORTE Con propiedad de la misma vendedora
ORIENTE Con la vendedora Ernestina Astudillo
SUR Con la calle publica o calle 25
OCCIDENTE Con Amelia Camayo

Nota: Linderos segun E.P. No. 602 del 05/04/2017, Notaria 1 de Popayaén, Hipoteca.
En catastro el sur corresponde en la actualidad a la calle 30

5.1.3 Areas:
FUENTE AREA EN METROS?
E.P. No. 602 del 05/04/2017, Notaria 1 de Popayén, Hipoteca. 105,00
Area construida 65,00

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
CORREOQ: vilmaduymovic@gmail.com

Celular 311 378 42 96 7
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5.1.4 Forma Geométrica: El predio presenta forma rectangular.

5.1.5 Frente Sobre Vias: El predio posee frentes sobre la calle 30 peatonal.

5.1.6 Servicios Bdsicos Disponibles: El inmueble cuenta con servicios de
energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas domiciliario, recoleccion de
basuras.

5.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Se encontro una casa de habitacién que cuenta con un piso

5.2.1 Especificaciones Técnicas y Constructivas:

Cimentacion th!dpea trad;c;onal

Estructura Con columnas, vigas en concreto reforzado

Pisos 1

e hada Sencilla, puerta y ventanas en lémina metélica, muros con Graniplast y
antepechos en fachaleta

Mamposteria Muros en ladrillo comun, repellados, estucados y pintados

Cubierta Teja de asbesto cemento

Cielorraso Con cielorraso en panel yeso y PVC

Puertas y ventanas | En lamina metalica

Pisos Pisos en ceramica

Patio Con piso en cemento

lluminacion Natural por medio de puertas, ventanas y patio

Ventilacion Natural por medio de puertas, ventanas y patio

Barios Con enchape, pisos en ceramica

Patio Sin cubierta

Cocina Con meson enchapado

Distribucion Sala comedor, dos alcobas, una cocina, bafio y solar y zona de ropas

Observacion La calle 30 es peatonal y presenta topografia inclinada

5.2.2 Estado de Conservacion y Vetustez:

De acuerdo con la clasificacion por el estado la edificacion se clasifica asi:

2.0 valor por estado de conservacion, se encuentra en buen estado y remodelada hace un
ano.

Edad estimada de la construccién: 20 afios

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
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5.2.3 Servicios Publicos: El inmueble dispone de servicios publicos como
energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas domiciliario, recoleccion de
basuras y telefonia moévil.

6.0 INVESTIGACION ECONOMICA

De acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo
y su correspondiente Resoluciéon Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de
2008, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes métodos:

6.1 METODO COMPARACION DE MERCADO

Método de comparaciéon de mercado: Es una técnica valuatoria, que busca
establecer mediante la investigacion de mercado, oferta y transacciones de
inmuebles con similares caracteristicas al que se avalta, con el fin de calificar
cada uno para asi llegar al valor comercial. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. Con este método se encuentra el valor del terreno.

6.1.1 INVESTIGACION DEL MERCADO EN LA ZONA

Con los datos de la tabla siguiente obtiene los valores para los célculos del avalo.
Se observa que el coeficiente de variacién no supera el 7,5% por lo tanto los datos
se encuentran ajustados y se adopta el limite inferior de los valores obtenidos
tanto para terreno y construccién por ubicarse en una via peatonal.

DIRECCION CRA 17 No. 55N- 45 CASA 5 MORINDA VITTAL POPAYAN
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L
‘ OFERTA | CONTACTO rmw cous‘r;mmr monus;.norma VALORFINALS | VALOR DEL TERRENOS | VALOR M! TERRENOS |VALOR M’ CONSTRUDO§
’ Venta de

Lot ta| EVELSITIO 130 72 s 1o5000000| 3 1o0000000| § 45500000 §  350.000| $ 756,944
| wvirgen

Venta de
b o
| Loma de la | 3207226481 154 75 $§ 115000000 §  112.000.000| $ 53.900.000| $ 350.000 | $ 774,
i viregen
\Casa en

venta E/

Dean Alto | 3166642972 59 54 s 70.000.000 | $ 65.000.000 | $ 20.650.000 | $ 350.000| $ 821.296
Madres
|solteras

EN EL SITIO 59 42 65000000 60000000 $ 21.830.000 | % 370.000| 8 908.810

PROMEDIO $ 355.000| % 815.429
DESVIACION ESTANDAR $ 8660258 58.814,0
COEFICIENTE DE VARIACION 2,44% 7,21%
LIMITE SUPERIOR $ 363.660 $ 874.243
LIMITE INFERIOR $346.340| § 756.615,2
VALOR ADOPTADO POR REDONDEO $ 355.000| % 815.000
Valor del terreno adoptado $ 355.000/m?.
Valor adoptado para la construccion $ 815.000/m? .

7. CONSIDERACIONES GENERALES

La vivienda se encuentra en buenas condiciones se encuentra remodelada.

e Se ubica en un sector mixto con residencias, comercio, Servicios
educativos, asistencial.

e Facilidad de transporte en todo tipo de vehiculo.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal
del mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y
venta de un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las
condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de las
partes interesadas.

o Se aclara que la avaluadora no tiene ningtin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no
tiene interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que
puedan estar interesadas en esta propiedad en la fecha.
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e La senora Melba Libia Ruiz Cruz presto su colaboracion para realizar la
visita al inmueble objeto del avalio.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio
del cual se expidit el Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio,
Industria y Turismo").

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes
9/89, 388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la
realizacion de los avaltios comerciales”.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de
la Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550
de 1999 (Ley de Reestructuracién Empresarial)”. Criterios a los que deben
sujetarse los avaltos.

Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

PBOT del Municipio de Popayan.

Ley 1561 del 11 de julio de 2012. Articulo 20. Honorarios de los peritos.

Se declara que:

1. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas
hasta donde el avaluador alcanza a conocer.

2. Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las condiciones

que se describen en el informe.

El Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de

conducta.

6. El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

7. El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan valorando.

8. El avaluador ha realizado la visita y verificacién personal al bien inmueble
objeto de valuacién, y nadie, con excepcién de las personas especificadas

SA
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en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del
informe.

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 226 del Codigo General del
Proceso, me permito proporcionar las siguientes informaciones y declaraciones:

1. Bajo juramento informo que mi dictamen es independiente e imparcial y
corresponde a mi real conviccion profesional.

2. Presté mis servicios como perito avaluador en el proceso de adquisicion de
tierras en el Departamento del Cauca adelantado por INCODER, en virtud del
memorando de entendimiento suscrito entre USAID y EL INCODER, desde el 15
de noviembre de 2012 hasta junio 30 de 2013.

En la actualidad presto mis servicios a la firma Los Rosales con sede en Bogota,
realizando los avaltios para Caja Honor en el Departamento del Cauca.

3. He prestado mis servicios como Auxiliar de Justicia en los municipios de
Piendamé, Morales, Sotara, Timbio, Popayén, Puracé, El Bordo, relaciono algunos
de los procesos en los que me he desempefado como perito. Ver anexo.

4. No he realizado publicaciones con respecto al tema del peritaje.

6. Los examenes, métodos, experimentos o investigaciones efectuados en
este trabajo no son diferentes de los que he utilizado en dictamenes
anteriores.

7. No me encuentro incursa en las causales del articulo 50 del Codigo General
del Proceso.

8. Manifiesto que no me encuentro incursa en las causales de impedimento
para actuar como perito en este proceso.

9. Declaro que cuento con el conocimiento necesario para realizar o rendir el
dictamen solicitado, se adjunta la experiencia y documentos que acreditan
la idoneidad.

10. Manifiesto que mi opinion es independiente y corresponde a mi real
conviccién profesional.

11. Se consultaron los documentos relacionados en el informe
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9. AVALUO COMERCIAL

El avaluo resulta de sumar el valor obtenido de terreno mas el valor de Ia
construccion.

En la tabla siguiente se consigna los valores correspondientes y el calculo final del
avalto.

ITEMS AREA (M2) VALOR M2 TOTAL
TERRENO 105,00 $ 355.000 $37.275.000
CONSTRUCCION 65,00 $ 815.000 $ 52.975.000
TOTAL AVALUO $ 90.250.000
TOTAL AVALUO POR REDONDEO $ 90.250.000

SON: NOVENTA MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA
LEGAL. ($90.250.000).

Para constancia se firma en Popayan el 1 de marzo de 2024.

Cordialmente,

ING. VILMA DUYMOVIC GARCIA

T.P. 1920236824 CAUCA

R.N.A: 3734 (Registro Nacional de Avaluadores)

RAA: AVAL-34531401 (Registro Abierto de Avaluadores)

CEL: 311 3784296

Direccion: Cra 17 55N-45 CS 5 Morinda Vittal, Popayén, Cauca
Correo: vilmaduymovic@gmail.com
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10. ANEXO FOTOGRAFICO

Fachada

Alcoba B Cocina
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Oferta en el sector : 4 Venta d csa enel sector
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PLANO DEL INMUEBLE

Ropas

patio

v [

Alcoba Sala

=

calle 30
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12. ANEXO DOCUMENTAL
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13. CREDENCIALES DEL PERITO y EXPERIENCIA
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PIN de Validacion: eaSc0ahHi
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante Ia Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) VILMA DUYMOVIC GARCIA, identificado{a) con la Cédula de cludadania No. 34531401, se encuentra
inscrito{a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-34531401.

Al momento de expedicitn de este certificado el registro del sefor(a) VILMA DUYMOVIC GARCIA se encuentra
Activo y se encuentra inscritc en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas. lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen

16 Jun 2017 Reégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totaimente en areas rurales.

Fecha de inscripcitn

Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
amblentales.

Fecha de inscripcién Rogimen
10 Mayo 2021

Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

= Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién Regimean
10 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Menumentos Historicos
Alcance
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regmen
09 Feb 2024 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especlales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regmen
10 Mayo 2021 Reégimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Mévil
Alcance

= [Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automolor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regmen
10 Mayo 2021 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

-

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teisféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen

10 Mayo 2021

Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Artes, joyas, orfebreria, muebles con valor histérico,

i cultural.
Fecha de inscripcién
09 Feb 2024

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
-

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad
Fecha de inscripcion
10 Mayo 2021

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

. Revalorizaciéon de activos,
Establecimientos de comercio

Fecha de inscripcién

inventarios, materia prima. producto en proceso y producto terminado,
10 Mayo 2021

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos
Fecha de inscripcion

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares

Regimen
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ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS =
UNIVERSIDAD DEL CAUCA
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MAQUINARIA FDJA Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOV'IL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS
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RAA AbAY

Beglutio Alierto dé Avabuadores ARTTORRNE G AT, T AR ATV B

hilps JAvwwiasa oo

10 Mayo 2021 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
10 Mayo 2021 Régimen Académico |
|

Adicionalmente, ha inscrito las sigulentes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccion: CARRERA 17 N° 55 N - 45, CASA 5, CONJUNTO MORINDA VITTAL
Teléfono: 3113784296

Correo Elecirdnico: vilmaduymovic@gmail.com

Titulos Académicos, Ceitificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles (maguinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y @speciales - Tecni-incas

Formacién complementaria en Avaliios de Bienes de interés cultural y patrimonial, Obras de arte y joyas - Tecni-Incas
Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

TRASLADOS DE ERA
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UNIVERSIDAD DEL CAUCA
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RAA AbLLY

Registrs Ablsrto da — Ao STIRRTE Tl LA, T S0 LIROOCRRE T

PN de Validackin asbheOahd Rtips:heww ras.org.co

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado | .
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autorreguladora de 12 Jun 2020 |
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAY |

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefor{a) VILMA DUYMOVIC GARCIA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 34531401

Ei(la) sefor(a) VILMA DUYMOVIC GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAYV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htipy//www.raa.org.co. Cualguier inconsisisncia entre la infarmacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

aeS5c0a54

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Febrero del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Reprasentante Legal
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g
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VILMA DUYMOVIC GARCIA

INGENIERA CIVIL
ESPECIALISTA EN INGENIERIA DE REGADIOS
UNIVERSIDAD DEL CAUCA
AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA,
MAQUINARIA FLIA Y EQUIPOS, MAQUINARIA MOVIL Y EQUIPOS ESPECIALES, SEMOVIENTES Y ANIMALES, ACTIVOS
OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, INTANGIBLES, INTANGIBLES ESPECIALES, ASESORI.AS

PROCESO JUZGADO OBJETO DEMANDANTE DEMANDADOS APODERADO/DTE
RADICADO  2001- Jfgafmmﬁ DECLARATIVO ESPECIAL DE VENTA |  OSCAR FERNANDO AMPARO MARGOTH DR OSCAR FERNANDO
03328-00 S DE BIEN COMUN QUINTERD ORTIZ MARTINEZ PENA QUINTERO
RADICADO 2021 |  JUZGADOPROMISCUO DECLARATIVG DE PERTENENG | AURA MARIA ARBOLEDA S“R:Eicm Y |DR JUAN ANDRES ORDOREZ
00092- 00 MUNICIPAL DE EL TAMBO C. DE POTOSI KNS HURTADO
INDETERMINADAS
RADICADO 2021- |  JUZGADO PROMISCUO LUZ NMARIA MELEGUE . )
it MNP e o TABg ¢, | DECLARATIVO DE PERTENENCIA et OLEGARIO ORDONEZ CRUZ | DR. JOSE A CEDENO VIDAL
ANA NILENA GUCHILLO
RADICADO 2021- JUZGADO PROMISCUO MARIA FANNY SOTO
00120- 00 MUNICIPAL DE MORALES C. REINVINDICATORIO ULLONEY LUIS .ﬂLFYifDG GRISALES DEFENSORIA DEL PUEBLO
SLVID PENAGOS CRUZ
RADICADO 2020- |  JUZGADOPROMISCUO + | DR ANGEL MARIO JIMENEZ
o s VUNGPA DEMORALESC. | DECLARATNODE PERTENENGA |PATRICAL LEAL MORALES| _ HEREDEROS ki
MARIA ROSARIO PILLIMUE
RADICADO 2021- |  JUZGADO PROMISCUD HERIBERTO DUQUE DR. JAIBER YILBER
00031200 MUNICIPAL DE MORALES ¢, |  DECLARATIVO DE PERTENENCIA ECHEVERR ECHENE Y HEREDEROS | qopniez ASTUDILLO
DE ISRAEL TOMBE
RADICADD 2018~ |  JUZGADOZPROMISCUO | oo iorrere onnenek o ”%ﬁh‘gﬁggm’s MILLER JESUS RIVERA | DRA HLLDA INES PARDO
00049- 00 MUNICIPAL DE SLVIAC caily Vivistdats be TORRES Y OTRA MAZABUEL
[LEONEL NUNEZ MERA, ANA
RADICADO 002019 | JUZGADO02 PROMISCUO MARIA ANTONIA DR. CARLOS ALFREDO
00203 00 MUNICIPAL DE PENDAMOC, | DECLARATNODEPERTENENCA | rouge yorRos | WDWMUNEZMERANY | ™ pepapay wera
TERERERCS
RADICADO 002021 | JUZGADO 02 PROMISCUO BLANCA ILMA PEREZ DR.FREDDY AUGUSTO
DECLARATIVO DE PERTENENCIA INDETERMINADOS DE
00093 00 MUNICIPAL DE PIENDAMO C. MARIN ALEJANDRO TULANDE JoaAQul
HEREDERQS indelerminados
RADICADO 002022 |  JUZGADO 02 PROMISCUO DR. DIANA MILEC
DECLARATIVO DE PERTENENCIA | MARCELIANO MUELAS | de CORNELIQ MUELAS y
00127 00 MUNICIPAL DE PIENDAMO C. ©as indeterminadas | BALANTA SANDOVAL
RAFAECENRIQUE — |ROSA ELISA CORTES, JULIO
RADICADD 2016 |JUZGADO 03 PEQUERAS CAUSAS ; : DR. WILLIAM AMAYA
. R et oL Toe | AVALLO DEL BEN SUGESION BUESAQUILLO auasnauno.LTéng GELPUD Y ey
_BEITRAN Y ATRNS
RADICADO 2021 | JUZGADOO1 PROMISCUO JOSE MACEDONIO ALEGRIA| DRA, DANNA VALENTNA
00046 00 MUNICIPAL DE TMBIO DECLARATIVO DE PERTENENECIA | EIDER RVERA GOMEZ CIFUENTES VALBUENA MUNOZ
- ESUSTACIO MUNOZ
RADICADO 2021 | JUZGADOO{ PROMISCUO RODRIGO PATINO DRA. DANNA VALENTINA
> = i ] guep DECLARATIVO DE PERTENENECIA o DEMAS PERSONAS P
RADICADO 2022 |  JUZGADOO1PROMISCUO | o spativo DE PERTENENECIA |  NELSON MUROZ Mommt;frum DRA. DORSS SOCORRO
00108 00 MUNICIPAL DE TIMBIO ALBERTO PAZ Y QTROS COLLAZOS OROZCO
ADORACION QUIGUA
RADICADO 2022 JUZGADO 01 PROMISCUO RUBIELA MUROZ DRA. DORIS SOCORRO
00108 00 MUNIPAL DE TMBIo | DECLARATIVO DE PERTENENECIA DORADO W Y| coLLazos orozCO
RADICADDO 2022 |JUZGADO 03 CVIL MUNICIPAL DE EIECUTVO SINGULAR DAVID ERNESTO NILSA SOCORRO MUNOZ DRA. LADY TATIANA
00458 00 POPAYAN MANZANO MUNOZ PLATA SALAMANCA NAVARRO
RADICADO 2015 |  JUZGADOPROMISCUO : DR. JORGE EDUARDO
s e PO, | DECLARATIVO DE PERTENENCIA [HERMES PATINO MORA{AURELIO GARZON Y OTROS b ot
NUBIA ZULEYNA
RADICADO 2022 |  JUZGADOO1 PROMISCUO HEREDEROS DE JOSE
i e DECLARATIVO DE PERTENENECIA | PILLIMUR BEC;OCHE Y| o ToPr oRes | DRA.RUBY PEREZ
RADICADD 2022 JUZGADO 01 PROMISCUO GLORIA AMPARO RAUL SERRANO DRA. DORIS SOCORRO
00067 00 MUNICIPAL DE TMBIO DECLAATIVG bS SERTmsmme) HURTADO H RODRIGUEZ COLLAZOS OROZCO
FEREDERDS DE BAAC
RADICADO 2022 | JUZGADO 01 PROMISCUD FRANCISCO HOMERO DRA. LILIANA SOLARTE
i G oy, | DECLARATIVD OE PERTENENECIA prpi CWPOVOLVERAS Y S
RADICADO 2022 JUZGADO 01 PROMISCUO HEREDEROS DE ERNESTO | DRA.GLORIA ESTELLA
00052 00 MUNIGPAL DESOTARA | DECLARATIVODE PERTENENECIA | OLGADIAZDELGADO | "7 caszon v oTROS CRUZ ALEGRIA
RADICADD JUZGADO 02 PROMISCUO |  DECLARATIVO DE PERTENENCIA | WILLIAN GERARDO "EREEODEW‘US Dg;&gg“s" DR LUIS FERNANDO
002021-00128-00 MUNICIPAL DE PIENDAMO C. FECHA MARZO 16 2022 RUALES BORBOEZ BOLAROS Y QTROS GARZON VINASCO
RADICADO 2020 |JUZGADO 03 PEQUENAS CAUSAS) YENI GREGORIA RUIZ | FELIPE ANTONIO AGUDELO | DR. CARLOS ALIRIO RUEZ
00386 00 vcowpeTenciamuTipLe | WPOSICIONDESERVDUMBRE |~ rossr v oTROS ACOSTA GONZALEZ
> GLORIA MARIA GOMEZ | MARIA PASTORA DIAZ DE
INETH MABELY
R 20 e e v pLe | DECLARARACION DE PERTENENCIA | MONTENEGROY | GAIGEDO, ELISA GRAGELA O JRIASCOS
00038 00 PETENC OTROS REVELO Y OTROS
RADICADO 2023 |JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO SARA MARIA GUZAMN | NANCY CECILIA GUZMAN DR. LUIS ANTONIO
00058 00 DE POPAYAN DECLARARAGEMDRFERTIEION | e (o DEPARUMA Y OTROS | ARCINIEGAS SEMANATE
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