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Octubre 01 de 2022 

 

 

Popayán, Cauca  

 

Señor(es): 

 

JUZGADO PRIMERO DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE 

POPAYAN  

Dra. ADRIANA PAOLA ARBOLEDA CAMPO – Juez 

E.                   S.                 D.  

 

 

Referencia:    

CONTESTACION A DEMANDA PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE 

ARRENDADO NO. 2022-00266-00 

 

Radicación:   19001-41-89-001-2022-00266-00 

Proceso:  RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2022-00266-00 

Demandarte:   VICTOR HUGO GUTIERREZ ROJAS (CC 11.341.100) 

Demandado:  GERARDO HIVAN ROSERO ARGOTE (CC 76.324.980) 

 

GERARDO HIVAN ROSERO ARGOTE, identificado con cédula de ciudadanía Nº 

76.324.980 expedida en Popayán Cauca, actuando a nombre propio, respetuosamente 

me permito presentar ante su despacho, dentro del proceso de la referencia, y con 

fundamento en lo dispuesto en el artículo 96 de la Ley 1564 de 2012, interpongo la 
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presente solicitud con el fin de dar contestación a la demanda presentada en mi contra, 

actuando como la parte demandada, de acuerdo a la notificación vía correo electrónico 

enviada por el demandante el día 22 de septiembre de 2022, y registrada por estado 

electrónico el día 26 de septiembre de 2022, en la cual se me notifica el auto admisorio 

de la demanda presentada por el demandante, 

  

 

De acuerdo a lo anterior, presento mi pronunciamiento de cara a los hechos y peticiones 

del demandante: 

  

  

 

1. FRENTE A LOS HECHOS QUE MOTIVAN LA DEMANDA: 

 

 

PRIMERO: Es parcialmente cierto, que el demandante señor VICTOR HUGO 

GUTIERREZ ROJAS, mediante escritura publica de compraventa No. 1130 del 6 de mayo 

de 2020, expedida por la notaria tercera del circulo de Popayán, haya adquirido los 

derechos del 9.24% del predio identificado como lote No. 4 ubicado en zona rural vereda 

Pisoje del municipio de popayán, que en la escritura en el articulo primero se acuerda la 

cancelación del pacto de retroventa elevado a escritura publica no. 1867 del 20 de mayo 

de 2019 de la notaria tercera, acuerdo suscrito entre el señor Jimy Guzman Guzman 

identificado con cedula de ciudadania No. 76.308.785 de Popayán como la parte 

compradora y como la parte vendedora el suscrito GERARDO HIVAN ROSERO ARGOTE 

Cedula 76.324.980 de Popayán, dicha acto se acuerda como garantía por un préstamo 

de dinero que recibi del señor Jimy Guzmán por valor de DOSCIENTOS MILLONES DE 

PESOS ($200.000.000.oo), dinero que utilizaria en mis negocios de construcción que por 

esa fecha estaba comprando un predio para desarrollar un proyecto urbanistico en 

Popayán el cual tenia proyectado terminar en un lapso de 5 años de acuerdo al flujo de 

recursos del proyecto y que me daria el ingreso necesario para pagar el costo de un crédito 

en esas condiciones. A razón de que el señor Jimy Guzmán requirió el pago del préstamo 

que me otorgó en su momento, me vi en la necesidad de recurrir a otro prestamista ya 

que a la fecha de la reclamacion del pago de la deuda, aun me encontraba en una etapa 

de tramites con mis proyectos y no contaba aun con el recurso para realizar la devolucion 
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del dinero, fue ahí cuando entró el señor Victor Gutierrez, quien en calidad de préstamista 

me otorgó el dinero para pagarle a don Jimy Guzman, por un valor de DOSCIENTOS 

CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($240.000.000.oo), dinero en el cual el señor 

Victor descontó anticipadamente, como suelen hacer los prestamistas en la ciudad, la 

totalidad de gastos notariales y de registro que cargó a mi nombre, además del pago por 

anticipado de los intereses del primer mes y una comision del 3% para la comisionista, la 

señora Elizabeth Muñoz quien fue la encargada de realizar el contacto para el préstamo, 

en ese momento el señor Victor no aceptó que el bien fuera transferido a mi nombre 

nuevamente y constituir un nuevo acto civil diferente en el que me incluyera como 

propietario y que el bien quedara solo en garantia por la suma de los $240.000.000.oo, ya 

que como es la costumbre de este tipo de prestamistas, no les atrae los predios rurales 

donde el titulo de propiedad es representado por porcentajes de participación sobre un 

bien de mayor extensión, como era el caso en ese momento la situación del bien que se 

daba en garantía en un acuerdo de buena fé, donde el me respetaria mis derechos como 

propietario a cambio de que le continuara pagando los intereses a el en la medida que lo 

venia haciendo con el señor Jimy Guzman. 

 

Frente a esta nueva situación donde yo tenia la necesidad del dinero, el señor Victor, de 

cierta forma termina imponiendome sus condiciones, en cuanto al derecho real de la 

propiedad, la tasa del credito que por cierto se encuentra aun muy por encima de las tasas 

autorizadas en Colombia, tuve que aceptar y negociar con el de esa forma, como no 

aceptó incluirme en la escritura, la única forma en la cual el garantizaría su buena fé en el 

negocio que estabamos realizando y me garantizaba que no pretendería quedarse con mi 

casa, fue la suscripción de un contrato que el mismo redactó por intermedio de su asesor 

jurídico el señor Diego Otálora, como así me lo presentó el señor Victor, el cual firmamos 

la misma fecha en que se levantó la escritura 1130, documento privado que se denomina 

Contrato de Mutuo Comercial o Préstamo con intereses, en el que el se 

comprometeria a respetar nuestro acuerdo de obrar de buena fé y seguir manteniendo las 

condiciones que yo traía con el anterior prestamista el señor Jimy Guzman, aporto como 

prueba dicho contrato que aun se encuentra vigente, en el cual se pactan la tasa de 

interés, el término y la garantía que se dejaría de mi parte como prueba de buena fé de 

que se cumpliría con los pagos del capital y los intereses. En dicho documento firmado 

por ambas partes y de la cual se imprimieron y firmaron dos ejemplares, uno para cada 

uno consta los compromisos adquiridos por las partes y en su claúsula décima dice 
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textualmente: “Decima: Como garantía del préstamo se otorgó escritura de compraventa 

número 1130 de la notaría 3ra del círculo de Popayán, el día 6 de mayo del 2020 a favor 

del Mutuante, sobre el bien inmueble identificado con matrícula inmobiliaría número 120-

220337 de la oficina de instrumentos públicos del círculo de Popayán.” (Comillas fuera de 

texto) , por lo cual acepto solo parcialmente el hecho presentado por el demandante, por 

lo que la negociación que se realizó sobre el bien en mención se dió de mi parte en las 

mismas condiciones que traía con el anterior prestamista y constituye solo una medida de 

garantia real, frente al préstamo por el otorgado. 

 

SEGUNDO: No se acepta el hecho presentado por el demandante, ya que según la 

demanda la sentencia emitida por el Juzgado Sexto Civil del Circuito de Popayán fue 

emitida en el mes de diciembre de 2020, cuando en realidad dicha sentencia fue proferida 

con número 190013103006 2020 00052 00 del 14 de diciembre de 2021, la cual incluso 

me ha sido referida en los anexos de la demanda, con lo cual quiero demostrar de parte 

de la apoderada, el desconocimiento real de los hechos, que son su fuente para iniciar la 

demanda en mi contra, o que de antemano desconoce sobre los acuerdos y demás temas 

acordados en un pacto verbal de buena fé, el cual suscribí con el señor Victor, de respetar 

mis derechos hasta tanto se dieran las condiciones para pagar la deuda adquirida y sus 

intereses, cosa que en ningun momento he rehusado ha hacer, en vista a lo anterior me 

permito poner en conocimiento de su Señoría, que la comunidad con la que compartiamos 

los derechos de cuota, siempre nos vimos afectados por esta situación, al no tener 

escrituras individuales de nuestros predios, siempre estuvimos limitados para realizar todo 

tipo de negocios con nuestros bienes, incluso tramitar permisos para construir y solicitar 

servicios públicos, de esta situación al igual que de muchas otras, el señor Victor solo 

actuó como un espectador, en su condicion de dueño de unos derechos que se otorgaron 

en garantia de un préstamo de dinero que recibí de el, pues quien realmente ha estado 

interesado en que se resolviera el tema de la subdivisión eramos mi esposa y yo, pues se 

trata de nuestra casa lo que tanto nos ha costado tener durante muchos años, 

exactamente desde el año 2014, cuando con mucho esfuerzo pudimos adquirir el lote en 

la parcelación la compra la realizamos uniendo esfuerzos entre toda la comunidad y de lo 

cual se elevó a escritura pública 140 del 13 de febrero de 2014 en la notaría séptima del 

círculo de Cali, desde esa fecha he ejercido la calidad de ser propietario ejerciendo 

dominio y cuidado del bien en mención, y desde esa fecha hemos estado pendientes de 

todo lo referente a nuestra casa, todo asunto legal con la comunidad fue atendido 
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directamente por mi, el proceso divisorio lo iniciamos casi que paralelamente con el 

levantamiento de la escritura 1130 en el año 2020, por eso de ahí en adelante, solo fue 

esperar a que avanzara la sentencia definitiva, todo este tiempo ha jugado en mi contra, 

pues durante el transcurso del proceso no se podian hacer ningun tipo de negocios, y 

aunque pude hacerlo en varias ocasiones de reintegrar el dinero objeto de préstamo, el 

bien salió del comercio y fue imposible acceder a esta posibilidad, apenas en este año en 

el mes de febrero de 2022, se pudieron hacer acciones de protocolización y registro de 

dichas escrituras y fue entonces en el mes de febrero de 2022, cuando el señor Victor, 

acudió con la excusa de que necesitaba garantizar que ahora que ya se podía levantar 

nuevamente las escrituras y devolver el negocio acordamos un plazo de seis meses para 

conseguir el dinero y pagarle la deuda que como lo expreso en este escrito nunca he 

negado, al punto de poner en venta la propiedad para pagarle, o de ofrecerle aun otros 

negocios en los que me recibiera derechos sobre apartamentos en un proyecto al cual 

tuve que vender a una constructora INGENIES IDECAM, quienes incluso hablaron con el 

señor Victor, para ceder dichos derechos y pagarle en un plazo prudente, pero que el 

rechazó tajantemente, vale decir su señoría que a raiz de la pandemía del 2020, casi que 

he estado al borde de la quiebra y recibi muchas demandas que aun estoy terminando de 

resolver, con lo cual una opción para mi en mi buen obrar de buena fe fue responder a 

todos mis demandantes aun siendo consciente de que no me quedarian excedentes, solo 

a cambio de mi propia tranquilidad pude hacer un negocio con el predio que inicialmente 

mencione donde iba ha desarrollar un proyecto urbanistico con la constructora INGENIES 

IDECAM, y para el cual fueron requeridos los recursos que menciono en todo este 

memorial, todo esto lo pongo como prueba de ser necesario el testimonio de las personas 

que hemos estado al tanto de todo este proceso del caso del señor Victor, el cual en medio 

de todo siempre he tenido la voluntad de pagarle su dinero aun si tengo que recurrir a 

otros medios como la venta de la propiedad, adquirir otro credito que es lo mas viable y 

por lo cual estoy en estos momentos gestionando, o aun de entregarle en dacion de pago 

con la misma propiedad lo correspondiente en terreno y que el disponga como parece 

querer hacerlo para recuperar el dinero prestado, pero sin que afecte la estabilidad 

emocional y financiera mia y la de mi familia al ver su actitud de buscar una excusa para 

expulsarnos del sitio que hemos construido desde muchos años atrás con un contrato 

ficticio que pretendo desvirtuar sobre su inexistencia legal, ya que esta demostrando 

actitudes de mala fe y tacha de falsedad con ese documento con el cual me ha 

demandado. 
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TERCERO: No se acepta el hecho de haber celebrado contrato de arrendamiento con el 

señor Victor Gutierrez, aunque existe el documento y fue autenticado por mi parte, se hizo 

por acuerdo entre ambos para garantizar que le continuaria pagando los intereses, hasta 

tanto fuera posible conseguir la venta del bien en garantía, accion que aun se continua 

realizando de mi parte, lo mismo que encontrar alguna otra opcion de préstamo con un 

tercero o entidad bancaria. Además cabe decir que dicho contrato no es real, empezando 

en su contenido la claúsula primera en cuanto al objeto hace mención de un área que se 

entrega en arrendamiento a mi nombre, la cual es inexistente en cuanto a sus condiciones 

físicas y legales, en primer lugar el número de matrícula inmobiliaria no corresponde al 

predio, a la fecha de suscripción de este contrato ya se sabia toda la información de 

matrícula inmobiliaria y áreas resultantes del proceso divisorio que se llevo a cabo en el 

juzgado sexto civil de Popayán, el citado en el contrato de arrendamiento que usa el 

demandante es completamente falso y se suscribe por un predio que nada tiene que ver 

con la verdad. En cuanto a las especificaciones de la misma claúsula también gozan de 

falsedad, ya que como lo expresé en apartado anterior, los actos que se han suscrito han 

sido por exigencia del señor Victor a fin de que yo le garantice el pago de la deuda y el ha 

sido el encargado con la asesoría de su asesor de confianza el señor Diego Otalora, con 

quien he estado siempre en contacto en cuanto al tema de los pagos e intereses del 

préstamo que me concedió, de redactar lo que me ha pedido que le firme y a lo cual yo 

he accedido a fin de demostrar mi voluntad de devolver su dinero prestado y los intereses 

que legalmente se deban, en fin frente a las especificaciones, no corresponde la matricula 

inmobiliaria, ni mucho menos es una vivienda en las condiciones que lo expresa el 

contenido de dicho contrato que goza de falsedad, ya que nuestra casa la que le otorgué 

como garantía al señor Victor Gutierrez por préstamo de dinero que me realizó en mayo 

de 2020, por valor de $240.000.000.oo, para pagar al señor Jimy Guzman, se identifica 

según proceso divisorio en el Juzgado Sexto Civil de Popayán, con la matrícula 

inmobiliaria No.120-245841 tiene un área de 10324 M2, sobre este predio construí una 

vivienda tipo campestre de un área construida de aproximadamente 800 M2, la cual 

contiene las siguientes especificaciones: Tipo vivienda campestre, dos plantas, seis 

habitaciones principal con baño privado, vestier, espacio de closets, tres baños 

adicionales, dos terrazas, salon o gimnasio de mas de 40 m2, 2 salas, area de comedor, 

cocina, estudio, corredores alrededor de toda la casa, pisos interiores enchapados, 

paredes internas estucadas, piscina de mas de 100 m2, cuarto de herramientas y motores 
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de piscina, jardines, cerramiento total del lote, cultivos que sembré yo mismo y los cuales 

se hicieron en el año 2019 en su mayoria: 1600 plantas de café, platano, aguacate, 

frutales, posee agua propia de nacimiento en la misma parcela, por lo cual ni el area ni 

especificaciones del contrato son verdaderas, por otro lugar reitero que dicho contrato se 

firmo por solicitud del señor Victor, por la desconfianza sobre mi gestión en conseguir el 

dinero mediante la venta del bien o por préstamo con un tercero, justo ahora que ya se 

puede disponer del bien pues ya se encuentra bien caracterizado y goza de escritura 

independiente. Hago mencion sobre el valor estimado del lote de terreno y la construccion 

que construí, en la parcelación se esta vendiendo en promedio a $80000, el M2 de terreno 

y la construccion en promedio esta en $1.200.000 x metro construido, con lo que a manera 

general el predio estaria avaluado en mas de $800 millones de pesos y la casa en mas de 

$500 millones de pesos, para un total que se esta ofreciendo de $1.300 millones de pesos, 

la deuda con el señor victor del prestamo es por $240 millones de capital y los intereses 

que se hayan generado luego de descontar los pagos que le he realizado por este 

concepto y de los cuales se tiene soporte, asi las cosas su actitud de actuar en mala fe 

tendría sentido. 

 

CUARTO y QUINTO: No se acepta que exista un contrato de arrendamiento real, ni canon 

acordado,ni un plazo de arrendamiento, mucho menos un canon mensual y mucho menos 

por ese valor, de acuerdo al contrato aportado de mutuo comercial pretendo desvirtuar 

sobre su existencia real, y aporto la prueba de los pagos que le he realizado, por concepto 

de intereses y que por supuesto superan este monto que según el demandante le adeudo, 

de ser de esa forma le pediría a su señoría indagar al señor Victor a que corresponden 

los valores que le he pagado desde la fecha en que se suscribió la escritura 1130 y el 

contrato que aporto desde mayo de 2020, sobre los valores que le adjunto como soporte 

o prueba de este contrato ficticio, en el que claramente demuestra la intención de obrar 

de mala fe, configurando un posible enriquecimiento sin causa a favor del señor Victor 

Gutierrez, puesto que por el monto que se tiene previsto la venta de la propiedad y el valor 

adedudado incluido los intereses debidos, mi familia y yo quedariamos expuestos a una 

situacion de disminucion de mi patrimonio y el de mi familia (esposa e hijos), y un 

incremento del patrimonio del señor Victor Gutierrez, sin justificación pues ante los ojos 

de la justicia nunca ha existido de nuestra parte contrato alguno de venta de nuestra casa 

con el señor Victor, si, una deuda por un préstamo, pero ante esta demanda, se puede 
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entrever que al pedir ante su señoria la restitucion del inmueble, habiendo aportado de mi 

parte las pruebas para desvirtuar dicho contrato, enseña la mala fe que existe de su parte. 

 

SEXTO: No se acepta incumplimientos sobre contrato de arrendamiento inexistente, se 

reitera y aporta que he realizado pagos por un valor superior al mencionado en el contrato 

ficticio, objeto de esta demanda, en cada mes, y que dicho valor corresponde es a 

intereses por préstamo otorgado desde el mes de mayo de 2020, del cual se aportan los 

recibos correspondientes. 

 

SEPTIMO: No acepto el hecho expuesto, ya que con la prueba del contrato de mutuo 

comercial o préstamo por intereses, demuestro la mala fe del demandante en un contrato 

amañado y falto de verdad. 

 

OCTAVO: No se acepta el hecho, ya que se aportan los pagos efectuados aun desde la 

fecha en la que se suscribió, como una garantía los valores pagados como intereses de 

un contrato suscrito con anterioridad a la existencia del que soy objeto de demanda, el 

cual aun se encuentra vigente, y aunque se acepta que se adeuda el capital y parte de 

unos intereses, alego el hecho que los intereses que le he cancelado al señor Victor por 

el préstamo que me realizó, superan las tasas de usura aprobadas por la 

Superintendencia Financiera de Colombia, además de su ocultamiento y posible evasión 

en sus declaraciones de renta de los valores que he pagado y he sido responsable de 

declarar como deducción en mi declaración de renta, por lo cual de persistir en su intento 

demostrado de mala fe, pediría a su señoría indagar al señor Victor y sus declaraciones 

ante la Administración de Impuestos y aduanas nacionales DIAN. 

  

NOVENO: La apoderada del demandante es la compañera sentimental o esposa del 

asesor señor Diego Otalora, asesor jurídico del señor Victor Gutierrez, con quien de 

acuerdo a los direccionamientos de don Victor, siempre tuve contacto todo el tiempo en 

cuanto a lo referente al crédito que me fue otorgado, al pago de los intereses por el mismo 

concepto, quien autorizado por el señor Victor, recibió de mi parte un pago en efectivo el 

dia 05 de febrero de 2022, por valor de SIETE MILLONES DE PESOS ($7.000.000.oo) y 

otro por DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.oo) que consigné en la cuenta personal 

de don Victor y del cual tambien aporto el soporte, todo dirigido por la indicación que don 

Victor le dio al señor Otalora, estos recibos son aportados como prueba dentro de la 
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presente contestación por concepto de Abono a deuda pagaré # 11, hago mención a este 

hecho ya que siendo la esposa o compañera sentimental del señor Otalora, tambien 

conocia de la existencia del pagaré que menciona en el recibo, pues trabajan juntos en 

casos de abogados, con lo cual nuevamente pruebo que no existe realmente un contrato 

de arrendamiento, sino un pagaré que han numerado # 11, el cual firme y en el cual quedó 

consignado al respaldo del mismo, lo referido de mi asunto, lo solicitó pues al firmar ese 

pagaré se comprometió a darme copia y hasta la fecha no lo hizo, por lo cual solicito a su 

señoria, obtener la prueba del pagaré # 11 que menciona en el recibo el señor otalora, en 

el cual se consignó, los $240 millones de la deuda inicial, mas intereses debidos hasta 

febrero, fue el señor Otalora esposo y compañero de labores de la apoderada, los que 

redactaron todos los documentos privados que se suscribieron de mi parte a fin de 

garantizarle el pago de la deuda.  

 

DECIMA: No se acepta el hecho, ya que la vivienda y la propiedad se dieron de mi parte 

en garantía como consta en el Contrato aportado redactado por la parte demandante, en 

dos ejemplares que firmamos con el señor Victor, que aun se encuentra vigente y que 

acepto que tengo una deuda por valor de $240.000.000.oo, mas los intereses que se 

hayan generado, descontando los pagos que por este concepto se hayan realizado de mi 

parte, nunca hubo consentimiento de mi parte para tomar el negocio como una venta al 

demandante de la propiedad y que su actuación con esta demanda que ha interpuesto en 

mi contra demuestra su incumplimiento a un acuerdo de buena fé entre las partes. 

   

  

2. FRENTE A LAS PETICIONES DE LA DEMANDA: 

 

PRIMERA: Niegue su señoría la resolución de un contrato ficticio y amañado de 

arrendamiento, suscrito con el señor Victor Gutierrez, por falta de pago del cannon 

mensual, en virtud que se firmo dicho documento de forma temporal, a fin de 

garantizar la gestión de mi parte en la consecución de los recursos mediante la 

venta de la propiedad objeto de esta demanda o por otro medio crediticio con 

tercero o entidad bancaría, además de suponer que si hubiera existido tal acuerdo 

de arrendamiento, los pagos entregados desde que se elevó la escritura 1130 en 

el año 2020, cubririan aun mucho más tiempo que el que se pacta en tal contrato 

amañado, redactado por el señor Victor. 
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SEGUNDA: Niegue su señoría la desocupación y entrega del bien inmueble en el 

que habito con mi familia desde hace mas de 4 años, y el cual solamente di en 

garantía de un préstamo de dinero que el señor Victor me realizó, aun como se 

puede evidenciar en la escritura 1130 en su clausula tercera, donde se encuentra 

dicho valor. 

TERCERA: Niegue su señoría comisionar inspector alguno a fin de practicar 

diligencia de restitución como lo solicita el demandante, en vista de las pruebas 

aportadas de mi parte en las que se puede evidenciar la mala fe del demandante 

y su apoderada, en vista de que no hubo pactado contrato de arrendamiento, sino 

uno denominado de mutuo comercial o préstamo con intereses donde la propiedad 

se deja de mi parte como garantia frente al pago de una deuda, deuda que ademas 

es menor al 50% del avaluo actual del bien en mención. 

CUARTO: Que no se me condene en costas, en vista a que aporto de mi parte las 

pruebas a fin de desvirtuar sobre la existencia de algún acuerdo de contrato de 

arrendamiento, sobre una propiedad que se acordó inicialmente quedar en manos 

del demandante a razón de garantía real por préstamo de sumas de dinero. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Art. 768, 769 y 964 del Código Civil. 

Art. 79 y 96 Ley 1564 de 2012 CGP. 

                                       

CONCLUSION: 

En este sentido Honorable Juez, pretendo desvirtuar que existió frente a la demanda 

interpuesta en mi contra, algún tipo de acuerdo mutuo sobre un contrato de 

arrendamiento de un bien inmueble, ratifico con las pruebas aportadas de mi parte, 

que el negocio que suscribí con el demandante fue la adquisición de un préstamo de 

sumas de dinero, a cambio de un pago de intereses mensual, y que para garantizar el 

cumplimiento de mi obligación con el demandante, acordé mediante un contrato 

suscrito y redactado por la parte demandante en dos ejemplares, con fecha de firma 
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el mismo dia de elevada la escritura pública 1130 el 6 de mayo de 2020, denominado 

CONTRATO DE MUTUO COMERCIAL O PRESTAMO CON  INTERESES, el cual se 

encuentra vigente, darle al demandante como una garantía real, la propiedad objeto 

de la la presente demanda. Que dicho contrato aportado como prueba se suscribió con 

anterioridad a la fecha del contrato ficticio de arrendamiento, y que este último suscrito 

de mi parte con el demandante, lo realizamos por petición del demandante para 

garantizar mi gestión en la obtención de la venta de la propiedad o una nueva 

adquisición de crédito para devolver la suma adeudada de mi parte con sus respectivos 

intereses, gestión en la que me encuentro actualmente. Que reconozco que tengo con 

el demandante entera voluntad de pago de la deuda en cumplimiento de presunción 

de buena fe de mi parte, la cual he sostenido todo el tiempo y reconociendo mi 

obligación de pagar dicha deuda con el señor Victor Gutierrez, al extremo de estar 

dispuesto a poner en venta la propiedad para cumplirle, que he sido el dueño de la 

propiedad desde el año 2014 fecha en que adquiri el terreno y que luego construi la 

vivienda en la cual habito con mi familia siendo esta el sitio de mi residencia. Que el 

demandante al parecer quiere desconocer de su acuerdo inicial y falta a la verdad, al 

iniciar un proceso en mi contra, mediante un contrato ficticio que suscribimos como un 

acto de buena fe, para garantizar mi gestión de obtención del dinero mediante algun 

medio legal, y poder pagar la deuda, que dicho documento no soporta verdad en 

cuanto a sus contenidos de forma, y aun más grave al querer desalojarme a mi y mi 

familia de mi lugar de habitación, demostrando de esta forma tener intereses de querer 

faltar a su compromiso de buena fe y respetar nuestros pactos en cuanto al bien 

entregado como garantía de un préstamo de sumas de dinero, que nunca acordamos 

la venta del bien en el precio del préstamo otorgado, sino solamente el pago de unos 

intereses mensuales, al no acatar lo  acordado desde el año 2020 según Contrato de 

mutuo comercial o prestamo con intereses el cual aun sigue vigente hasta la fecha de 

esta contestación, y querer faltar a la verdad, actuando de mala fe, según lo 

preceptuado en los articulos 768 y 769 del Codigo Civil, mediante un acuerdo suscrito 

para garantizar sobre otro asunto y aportadas las pruebas escritas de lo anterior, ante 

esto solicito respetuosamente: 

 

PETICION: 
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PRIMERO: Declarar probada la mala fe del demandante y su apoderada, al desconocer 

del acuerdo denominado CONTRATO DE MUTUO COMERCIAL O PRESTAMO CON 

INTERESES, suscrito el 6 de mayo de 2020, y que según cláusula décima dice 

textualmente: “Decima: Como garantía del préstamo se otorgó escritura de 

compraventa número 1130 de la notaría 3ra del círculo de Popayán, el día 6 de 

mayo del 2020 a favor del Mutuante, sobre el bien inmueble identificado con 

matrícula inmobiliaria número 120-220337 de la oficina de instrumentos públicos 

del círculo de Popayán.” (Comillas fuera de texto), el cual se aporta como prueba 

del proceso, al igual que los soportes de los pagos efectuados a su favor desde la 

fecha en que suscribimos este acuerdo. 

 

SEGUNDO: Solicitar al demandante el señor Victor Gutierrez, copia de la prueba 

física por ambas caras del documento Pagaré # 11, a la que se refiere, según el 

recibo de caja aportado como prueba del pago que efectué, en el que cancelé en 

el mes de febrero de 2022 por valor de SIETE MILLONES DE PESOS 

($7.000.000.oo) y fueron recibidos por el señor asesor jurídico del demandante, el 

señor DIEGO OTALORA esposo o compañero sentimental de la apoderada del 

demandante y que según su puño y letra dice que es por concepto del pagare # 

11, documento que sustenta la deuda contraída por mi, como préstamo de sumas 

de dinero. 

 

TERCERO: Que su señoría ordene dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 

964 del código civil, y me sea restituida la propiedad del bien en mención objeto 

de la presente demanda, respetando a favor del demandante conservar mediante 

hipoteca la garantía del bien, hasta que suceda cualquiera de los hechos por venta 

del bien, préstamo con tercera persona y cambio de poseedor de garantía 

hipotecaria. 

 

CUARTO: Que en tanto se resuelve y oficia la sentencia o fallo del presente caso, 

su señoría emita una medida cautelar preventiva sobre el bien en mención, con el 

fin de prevenir se configure un enriquecimiento sin justa causa a favor del 
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demandante por ser el poseedor actual del bien y quien en estos momentos puede 

actuar como lo demuestra de mala fe y transfiera la propiedad a otras personas 

sin mi consentimiento. 

 

QUINTO: Que su señoría, evalúe si es procedente conceptuar sobre lo 

preceptuado en el artículo 79 del CGP numeral 1, en cuanto a que, de parte del 

demandante y apoderado, puedan haber faltado a la verdad y se aleguen hechos 

contrarios a la realidad, de igual manera, de existir motivo por esta causa, se 

condene a estos en costas, y las sanciones previstas según lo establece el artículo 

86 del CGP.   

 

 

DOCUMENTOS ANEXOS Y PRUEBAS: 

 

1. Contrato de mutuo comercial o préstamo con intereses, celebrado la misma 

fecha en que se otorgó el bien inmueble como garantía real del dinero recibido como 

préstamo. 

2. Recibo de pago de intereses fecha 30 de junio de 2020, emitido por el 

demandante correspondiente al pago de los intereses del mes de mayo y junio de 2020 

por valor de $6.000.000 cada uno en el que se relaciona en el concepto el pago 

correspondiente al mes de junio de 2020, en aquella fecha me firmó el mismo recibo 

pues el día de la escritura no me entregó el del mes de mayo, por lo cual me firmo 

ambos con la misma fecha. 

3. Recibo por valor de $12.000.000 del 09 de noviembre de 2020 por concepto de 

intereses del mes de julio y agosto de 2020. 

4. Recibo de caja menor del 05 de febrero de 2022 por valor de $7.000.000 por 

concepto de abono a pagare # 11, firmado por el señor asesor jurídico de don Víctor 

Gutiérrez a quien autorizo para recibir el dinero, como se puede constatar en las 

pruebas aportadas sobre la charla por WhatsApp con el señor Otálora, en la fecha en 

que asistió a mi lugar de trabajo. 

5. Comprobante no. 0000001926 del 17 de febrero de 2022 por valor de 

$2.000.000 consignado en la cuenta cte 868-000960-98 a nombre de don Víctor 

Gutiérrez desde mi cuenta de ahorros 261-933715-81 mediante transferencia 































































 
Carrera 17 # 61 n 66 Los Arrayanes 

Tel: 3148664702 - 3148668450 

  

Popayán, 16 de septiembre del 2021  

  

  

  

Señor:  

GERARDO HIVAN ROSERO ARGOTE 

E.        S.       M.   

Asunto: COBRO PREJURIDICO   

  

Por medio de la presente se le informa, que a nuestra oficina se allego poder 

especial por parte del señor VICTOR HUGO GUTIERREZ ROJAS, para realizar el 

cobro de las obligaciones pendientes y que se encuentran en mora, contenidas en 

el pagare firmado el día 06 de mayo del 2020 y del cual usted hace parte como 

deudor.  

 

De la manera más cordial y respetuosa le invitamos a que se comunique con 

nosotros al 314 866 47 02 en un plazo no mayor a 10 dias hábiles para que logremos 

llegar a un acuerdo en el pago total de las obligaciones pendientes y de esta forma 

evitar el inicio del proceso jurídico en su contra, acarreándole intereses moratorios, 

gastos de representación y condena en costas.  

 

Agradecemos de antemano pronta respuesta.  

  

  

  

Atentamente   

  

  

  

Diego Otalora Rojas  

Tel: 3148664702  

  

 

                OMR   

    CONSULTORES     
JURIDICOS Y TRIBUTARIOS   
  

           OMR   

    CONSULTORES     
JURIDICOS Y TRIBUTARIOS   
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