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1. ASPECTOS GENERALES DE LA VALUACION.

1.1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

Solicitante: LUCEIBE AMANDA GOMEZ C.C. o NIT: 34’558.183
1.2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.
Objetivo: Estimar el valor comercial mas probable del inmueble para un proceso de Remate, predio

ubicado en la Cra 4 No 60n —17 lote 11 Bloque A Barrio Los Angeles de la Ciudad de
Popayan en el Departamento del Cauca, basado en las condiciones actuales del
mercado, proyectos urbanisticos y las normas vigentes urbanisticas plasmadas dentro del
Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Popayan y la normatividad vigente en el
tema de avaluos.

con una extension superficiaria de 91 m2 de area de terreno y 136 m2 area construida
teniendo en cuenta las especificaciones del recibo de impuesto predial y consulta
geoportal Igac y demas documentos que suministre el cliente del avalto.

El valor lo obtendremos por la comparacidén con otros inmuebles de igual naturaleza
segun su destino, y de caracteristicas andlogas cuyo valor y precio es previamente
conocido y sobre el que aplicaremos unos coeficientes correctores de homogeneizacién
en funcién de una serie de cualidades (ubicacién, accesibilidad, antigliedad, superficie,
conservacion, ubicacién, fachada, distribucién o forma, ancho calle, etc)..

Destinatario: JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN
CAUCA PROCESO 2021-00157-00 .

1.3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, la propiedad
valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El avaluador no revelara informacidén sobre la valuacidn a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd
el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacidn escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

1.4. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALUACION.

- Copia de la Escritura Publica de Hipoteca 5114 de Noviembre 26 de 2018 de la Notaria Tercera del Circulo de
Popayan.

- Copia digital del Certificado de Tradicidon folio de Matricula Inmobiliaria N0.120-131208 impreso el 02 de
Septiembre de 2022.

- Copia Diligencia de secuestro de inmueble Acta 091 de Julio 07 de 2022. Proferido Juzgado Municipal de

Pequefias Causas y Competencia Multiple de Popayan radicado 2021-00157-00.
- Copia del recibo de impuesto predial 22010310058090 Ao 2022

1.5. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR.
Visita: Dia 29, Agosto del 2022 Informe: 05 Septiembre del 2022

1.6. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

Bases de la valuacidon El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial
del inmueble, entendiéndose por éste el que un comprador estaria dispuesto a pagar de
contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a
su localizacion y caracteristicas generalesy particulares actuando ambas partes libres de
toda necesidad, presion o urgencia.

Definicidn y tipo de Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council —

IVSC) “la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de

valuacidn, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]

valor.




|
en una transaccion libre, tras una comercializacién adecuada, en la que las partes hayan

actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccién”.

1.7. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD QUE HAN DE VALORARSE.

Tipo de bien Se trata de una edificacidn habitacional unifamiliar lote medianero, ubicado al interior,
sobre la via principal Cra 4 — Calle 60N con puerta y garaje hacia la calle distinguido con
la nomenclatura urbana en su puerta de acceso 60N —17 lote 11 Bloque A Barrio Los
Angeles de la Ciudad de Popayan .

Uso actual En cuanto al uso, se trata de un bien inmueble tipo casa y actualmente es utilizado como

vivienda, esta ubicada sobre los principales ejes viales que bordean el sector de toda la

cuidad En el sector predomina el uso de vivienda en lote independiente, 1 - 2 y pisos y

terraza.
Segun Escritura Publica de Hipoeca 5114 de Noviembre 26 de 2018 de la Notaria Tercera (3) del Circulo de Popayan
registrada en la anotacion # 010 del Certificado de Tradicién folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-131208 impreso
el 02 de Septiembre de 2022. ESPECIFICACION : GRAVAMEN: 0211 HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES
AL 50% RADICADOS SOBRE EL INMUEBLE DE ANIBAL ANTONIO JIMENEZ BERMUDEZ A LUCEIBE AMANDA SANUDO
GOMEZ. anotacion # 011 OFICION 527 DEL 29 DE JULIO DE 2021 JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN: ESPECIFICACION : MEDIDA CAUTELAR: EMBARGO EJECUTIVO CON
ACCION REAL SOBRE DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50% RADICADOS SOBRE EL INMUEBLE DE: LUCEIBE
AMANDA SANUDO GOMEZ a: ANIBAL ANTONIO JIMENEZ BERMUDEZ, anotacién # 007 ESCRITURA 193 DEL 30
ENERO DE 2013 Notaria Tercera (03) de Popayan ESPECIFICACION : OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION
EN SUELO PROPIO

Lo anterior no constituye un estudio de titulos. Vigencia 1 afio

2. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE.

2.1. UBICACION
Pais:

Municipio:
Direccion:

Colombia Departamento: Cauca.

Comuna/Sector: 2 Rural

Segun el Certificado de Tradicion: Cra 4 60N —17 lote 11 Bloque A Barrio Los Angeles,
Crad4 60N -17 con casa No. 11 Barrio Los Angeles

Segun el recibo de impuesto predial: Cra4 60N -17 lote 11 Bloque A

Popaydn

Barrio: Los Angeles Legalidad: Aprobado.

Limitante No Aplica

Conj/Edificio: No aplica.

R.P.H. S| NO Estrato: Rural

2.2. LOCALIZACION

Coordenadas WGS84 Google Maps: Latitud = 2°28.30" N Longitud = 76°34'09 W"O
P 7 ¥ B 5@ -

PR
Google Earth




|
Fuente: Imagen satelital de Google Earth y Plano Comunas Alcaldia

2.3. DESCRIPCION DEL SECTOR DONDE SE LOCALIZA EL INMUEBLE.

El inmueble objeto de avallo, hace parte del barrio Los Angeles, ubicado al nor - oriente de la cabecera urbana del
municipio de Popayan, sector que conecta con la Vereda Gonzales por la calle 66N. antigua via del ferrocarril, El
barrio limita con Por el norte con el barrio Vereda Gonzales, como el barrio Los Robles, San Eduardo. Por el
Occidente con el Centro Recreativo de Comfacauca, Por el Sur con El Barrio Guayacanes del Rio, Por el sur Con
barrios aledafos con via al rio las piedras, Los Angeles es un sector que se esta consolidando, tanto de edificaciones
como vias, de estratos 1y 2, desarrollado en su mayoria con tipologias de vivienda de uno y dos pisos, individuales,
exceptuando la calle 66N que es un eje que conecta con la cra 6 y la autopista del norte, Las vias son pavimentadas
transitables tanto para vehiculos como para peatones, posee zonas verdes.
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Servicios publicos basicos e infraestructura del sector / estado.
Acueducto v’ Bueno Telefonia v Bueno Alumbrado ptib. v Bueno
Alcant. Sanit. v' Bueno Gas Domiciliario v/ Bueno Zonas Verdes v Bueno
Alcant. Pluv. v' Bueno Vias pavimentadas v' Bueno Arborizacion v Bueno
Energia v\ Bueno Andenesy Sardineles v Bueno Ciclo vias v Malo

Usos predominantes

En el sector predomina al interior del barrio el uso de vivienda en lote independiente, de 1 a 2 pisos, con comercio de
algunas tiendas y micelaneas de barrio restaurantes y zonas de comidas por su cercania el Centro Recreativo de
Comfacauca

Amoblamiento Urbano.

El sector cuenta con iluminacidn publica. La nomenclatura y la sefializacidon es buena. tiene andenes, sardineles y
zonas blandas. parques y zonas recreativas, ademas los espacios publicos les hace falta mobiliario, juegos y canchas
para el uso de la comunidad,.

Vias de acceso

Las vias principales de acceso al sector son la cra 6, calle 66N clasificadas segun la jerarquizacién vial del POT Vigente
de Popayan como via VAS- 1 VIA ALTERNA SECUNDARIA 1. Al predio se accede por la cra 5B y calle 66N VAS- 1 VIA
ALTERNA SECUNDARIA 1. Se trata de vias en un doble sentido, de calzada en pavimento, con tramos en buen estado,
de geometria recta y pendientes del 1 al 7 %. Ver plano POT Popayan. Sin embargo es importante mencionar que el
acceso a la vivienda es por via alterna secundaria pavimentada.
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Transporte publico

El sector cuenta con excelente servicio de transporte publico, prestado por el Sistema de Transporte
TRANSPUBENZA, sobre la calle 66N desde la cra 6 hacia el barrio Bellorizonte. Desde alli el cubrimiento es a toda la
ciudad, con una frecuencia aproximada de 20 minutos

Edificaciones importantes del sector

Se puede mencionar, que las edificaciones principales del sector se encuentran el Centro recreativo de comfacauca.
Aledanio al sector se encuentra, Colegios y Universidades Abierta a Distancia .

2.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA.

Segun el Acuerdo 06 del 2002, por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del
municipio de Popaydn, el sector donde se ubica el inmueble objeto de avalio se encuentra reglamentado de la
siguiente manera:

Clasificacion del suelo: Rural

Zona homogénea: Zona No. 5

Area de actividad: Area Residencial (AR-3)
Tratamiento Urbanistico: De Renovacion

2.5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Linderos.
Norte: Con Lote No. 10 .con nomenclatura 60N- 11 de la cra 4
Sur: Con Lote No. 12 . con nomenclatura 60N- 23 de la cra 4
Este - Oriente: Con la via carrera 4.

Con Lote No. 9 Se encuentra levantada una vivienda de 3 pisos, en paredes de ladrillo y cemento,
Oeste- Occidente: repelladas, resanadas y pintadas, con pisos en ceramica, cubierta y cielo raso en losa de concreto,
primarios sin cierre
Fuente: Segun Escritura Publica de Hipoteca 5114 de Noviembre 27 de 1996 de la Notaria Segunda del Circulo de
Popayan
Superficie  Frente 6,50 m Fondo 14,00 mts Area 91,00 m2

Fuente: Recibo de paz y salvo municipal y estado de cuenta de predial unificado del predio afio 2022

Conformaciény Se trata de un lote regular, medianero, de con un area de Terreno de 91.00 m2 y

configuracién un darea de construccién de 136,00 m2 Segun Recibo de Impuesto Predial
unificado y areas del geoportal del Igac

Topografia y relieve. El predio cuenta con un relieve plano, con una pendientede 1a 1,5%

Cerramientos Cerramiento muros perimetrales de la vivienda.




Reglamentacion de uso del suelo, edificabilidad y normas volumétricas.

Uso del suelo

Principales Areas de Actividad, residencial

Complementarios Uso comercial de bajo impacto, como tiendas y mercados de escala barrial .

Norma Volumétrica. Edificabilidad

En lo estipulado en el acuerdo 06 de 2002 POT de Popayan Para lotes destinados a vivienda unifamiliar y bifamiliar,
patios posteriores para iluminacidon y ventilacién deberan tener un area minima de 9.00 m2, con lados no menores

3.00 m, ubicado sobre cualquiera de sus costados o desplazado de ellos. Para la vivienda multifamiliar, los vacios
iluminacién y ventilacién (diferentes al aislamiento posterior) deberan tener como area minima la definida en

HASTA 5 PISOS MAS DE 5 PISOS
9.00 M? (lado minimo de 3.00 m) | 16.00 M? (lado minimo de 4.00 m)

Areas minimas de lote

TABLA 12 .
AREAS MINIMAS URBANIZACION VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR ABIERTA
AREA DE ACTIVIDAD AREA M~ FRENTE ML ALTURA indice de indice de
RESIDENCIAL Minima de Lote Minimo Maxima Permitida Construcciéon Ocupacién
AR-5 180 10
AR-4 144 8
AR-3 112 7 3 pisos 200% 80%
AR-2 84 6
AR-1 60 5
Usos compatibles: Los que se determinan para la zona de ubicacion segun la tabla 18.
Usos restringidos: Los demas que hacen parte de la presente reglamentacion.

Alturas maximas permitidas

TABLA 13.
AREA MINIMA DE CONSTRUCCION MULTIFAMILIAR
Apartamentos Apartamentos Apartamentos Apartamentos indice de indice de
una alcoba. dos alcobas. tres alcobas. cuatro alcobas Construccion Ocupacion
35 m” 55 m* 65 m~ 80 m* - 80%
ALTURA PERMITIDA
Frente minimo hasta 7.00 ml \ Frente minimo 7.00 — 14.00 ml \ Frente minimo 14.00 ml, o mas
3 pisos \ 5 pisos \ 5 pisos o mas
En ningun caso se consideraran las areas comunes como parte del area construida por apartamento.

TARI A 14

Servicios publicos del inmueble

2.6. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Descripcion — Tipo de construccidon(es). No. de construcciones 1

Casa unifamiliar medianera, con un area de lote de 91 m2 y de construccién 136,00 , segun areas predial , con
medidas de 6,5 m de frente por 14,00 mts de fondo, (dreas tomadas en campo). Sobre este lote se encuentra
levantada una vivienda de tres pisos, en paredes de ladrillo y cemento, repelladas, resanadas y pintadas, con pisos
en ceramica, cubierta y cielo raso en losa de concreto, en su fachada consta de antejardin con pisos en cemento
primario sin cierre, una ventana en lamina, vidrios lisos y reja en hierro de seguridad, dos puertas ventana en
lamina, vidrios lisos y baranda en hierro, un porton en lamina de tres abras, vidrios lisos y reja en hierro, una puerta
de acceso en lamina, marco igual con luceta y reja, en su interior consta de un garaje, un muro a media altura que
da a un espacio para comedor, un formen para puerta que conduce a un patio de ropas cubierto con teja plastica
sobre estructura metalica, donde hay un lavadero en ladrillo y cemento repellado sin enchape, un foramen para
puerta que conduce a una cocina con meson en concreto en forma de L, enchapado con lavaplatos en acero
inoxidable,un foramen para ventana, con gabinetes en madera en la parte superior, un foramen para puerta que
conduce a un cuarto con foramen para ventana, una puerta en madera entamborada que conduce a una sala, un
cuarto para bafio social de dos servicios, enchapado en ceramica con puerta en madera, unas gradas en concreto
enchapadas en ceramica, que conducen al segundo piso donde hay un hall, cuatro habitaciones con foramen para
puerta, un bafio de tres servicios sin enchape, con foramen para puerta, unas gradas en concreto enchapadas en
ceramica que conduce a una terraza con puerta en lamina parcialmente cubierta con hojas de eterniot y estructura
metalica, con piso en cemento primario es importante mencionar que la estructura de la casa cumple con las

Acueducto v' Alcantarilla v° Energia Vv Gas v Telefonia Vv Aseo v

normas vigentes del cdédigo nacional de sismo resistencia la NRS 2010, ya que se pudo observar que los muros son



de carga. cuenta con un sistema a porticado, el muro de cerramiento lateral es medianero por lo tanto se comparte
con la casa vecina. El acceso al inmueble es de uso exclusivo vehicular. El inmueble en general se encuentra en
regular estado de conservacion, NOTA: LAS CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION SE TOMARON DE LA
ESCRITURA PUBLICA DEL PREDIO, ya que no fue posible el ingreso a la vivienda ya que al momento de la visita la
persona que reside se encontraba supuestamente fuera de la ciudad.

CONSTRUCCION 1

INo.pisos | 3 | Edad aprox. 9 afios Clase | 3,5 lluminacién | Buena Ventilacién buena
Estado de la construccion Usada En obra blanca Acabados sencillos % Avance 80%
Dimensiones de la construccion — Areas.
Descripcion Area construida Area privada
Piso 1 91 0,00 m2
Piso 2
Total 136 0,00 m2

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Cimentacion
Estructura
Cubierta
Estructura
Cerramiento

Fachada
Muros
Bafios
Gradas
Cocina
Pisos
Ventanas
Puertas
Otros
Cielo Falso

Estado Pintura

Lavadero

Se presume vigas y zapatas en concreto
Muros portante, vigas y columnas en concreto
Teja de eternit
Perlin
Muros en ladrillo,

ACABADOS
Repellada sin estuco ni pintura
Interiores en ladrillo resanados y pintados
aparatos sanitarios sencillos, enchape
Enchapadas en piso de ceramica
cocineta, mezon enchape, lavaplatos en acero inoxidable, muebles en madera
Ceramica
Metalicas exteriores
Metalicas Exteriores
Fachada Repellado, estucado, pintado
En losa
5de 10
Sin enchapes
CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO
Barrio estrato 2 Medio, con casas sencillas
COMENTARIOS DE LOS ACABADOS

Se observa que los acabados estan en regular estado de conservacion, la cocina enchapada sin en reg
estado de conservacion

3. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS DEL INMUEBLE.

3.1

3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.

TITULO DE PROPIEDAD.

MATRICULA INMOBILIARIA
Numero Catastral Igac

P.H.
N.P.H.

COEFICIENTES.
LICENCIA DE CONSTRUCCION
3.8. AVALUO CATASTRAL

Escritura Publica de Hipoteca 5114 de Noviembre 26 de 2018 de la Notaria Tercera
del Circulo de Popayan

Casa - Lote 1: No. 120-131208

Casa — Lote: Numero de 190010002000000040422000000000
No Aplica

No Aplica

No aplica.

Segun informacién del cliente, el predio no tiene Licencias de construccién.

$35’666.000 Para el Afio 2022

ar



4. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION ‘

Este trabajo de valuacion se realiza para el propietario del inmueble, con el fin de conocer el valor comercial que
tiene un bien constituido por una casa unifamiliar de 2 plantas. el avallo se desarrolla basado en la Segun Escritura
Publica de Hipoeca 5114 de Noviembre 26 de 2018 de la Notaria Tercera (3) del Circulo de Popayan registrada en la
anotacion # 010 del Certificado de Tradicién folio de Matricula Inmobiliaria No. 120-131208 impreso el 02 de
Septiembre de 2022. ESPECIFICACION : GRAVAMEN: 0211 HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50%
RADICADOS SOBRE EL INMUEBLE DE ANIBAL ANTONIO JIMENEZ BERMUDEZ A LUCEIBE AMANDA SANUDO
GOMEZ.

5. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS ‘

5.1. Problemas de estabilidad y suelos.
No perciben ni registran problemas de este tipo que afecten la integridad del bien inmueble.

5.2. Impacto ambiental y condiciones de salubridad.
Las condiciones de salubridad son adecuadas, las condiciones ambientales son buenas.

5.3. Servidumbres, cesiones y afectaciones viales.

El bien no tiene afectaciones viales, cesiones o servidumbres.

5.4. Seguridad.

No se observa ningun problema de seguridad que afecte la integridad de la edificacion o su valor comercial.

5.5. Problematicas socio-econémicas.

No se perciben problemas de este tipo que afecten la integridad del bien inmueble.

5.6. DETERMINANTES NATURALES

ORIENTACION: Se encuentra al nororiente de la ciudad de Popaydn. (Segtn el P.O.T.) en sentido Occidente-Oriente
AIRE: No se aprecian instalaciones cercanas en las que se emane sustancias contaminantes o malos olores.
Aireacion suficiente, poca contaminacion.

RUIDO: No existe contaminacion por ruido

PAISAJE: Hace parte del paisaje urbano

RIESGO SiSMICO: El riesgo sismico de la ciudad de Popayén es ALTO

6. FORMA Y TOPOGRAFIA DEL TERRENO

FORMA DEL LOTE Regular - Rectangular

TIPO DE LOTE Medianero

UBICACION Carrera 4 # 60N -17

TOPOGRAFIA El inmueble presenta topografia plana en un 100%

VENTAIJAS Es un inmueble ubicado en un sector al norte-oriente de la ciudad. Presenta facil

acceso a vias y rutas de transporte publico, La edificacion esta en regular estado de
conservacion, tiene excelentes vias recién pavimentadas en concreto, es una zona con
todo el equipamiento e infraestructura urbana de la ciudad, hay diferentes Universidades,
Seguridad, esta en una zona que cuenta con todo el equipamiento e infraestructura que
ofrece la ciudad

DESVENTAJAS No se identifican




7. ASPECTOS GENERALES DELAVALUACION.

DECRETO NUMERO 1420 DE 1998. “Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 92 de 1989, el
articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy,
el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos”., Capitulo cuarto De los
parametros y criterios para la elaboracién de avaltios Art. 21 Dentro de los procesos de enajenacidn y expropiacion,
que afecten parcialmente el inmueble objeto del avallo y que requieran de la ejecucién de obras de adecuacion para
la utilizacidn de las areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinaran en forma independiente y
se adicionara al valor estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial

- Resolucién IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008: Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos
ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997

-Ley 9 de 1989: Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiaciéon de
bienes y se dictan otras disposiciones.

- Decreto 2150 de 1995. Por medio de la cual se suprimieron y reformaron algunos tramites considerados
innecesarios para la administracion, en su articulo 27, establecié que: tratandose de avaluos inmobiliarios necesarios
para las diferentes entidades publicas, podian ser adelantados por cualquier persona natural (Avaluador).
- LEY 1673 DE 2013 Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones
- DECRETO NUMERO 556 DE 2014. Por el «cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013.
- LEY 388 DE 1997. “Por la cual se modifica la ley 9a. de 1989, y la ley 3a. de 1991 y se dictan otras disposiciones”..

8. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE

MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA
LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS. ASPECTOS TECNICOS

8.1. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S).

Para el Terreno : Método de Comparacion o de Mercado.
En la realizacion de este avaluo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, mediante |la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008,

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:
Resolucion IGAC 620 de 2008. Articulo 1- Metodo de comparacion o de mercado. Es la tecnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transaciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avaluo, Tales ofertas o transaciones, deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la Construccidn: Método de Costo de Reposicion

Este método busca establecer el valor comercial estimando el costo total de construir a precios de hoy un bien
semejante; una vez obtenido el valor de nuevo se le resta la depreciacidn acumulada, y se le adiciona la utilidad del
constructor. Lo que se establece con esta metodologia es el valor comercial de la vida util remanente del bien. Para el
calculo de la depreciacidn se utilizé el método de Fitto y Corvini, el cual conjuga la edad y el estado de conservacion de
los Inmuebles. Resolucion IGAC 620 de 2008. Articulo 3 - Metodo de Costos de reposicion. Es la tecnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien objeto del avaluo, a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo,y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se
le debe adicionar el valor correspondiente al terreno

8.2. JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S).

Teniendo en cuenta que se logrdé conocer un numero suficiente de datos sobre ofertas reales de inmuebles con
caracteristicas similares a las del predio objeto de avaltio y que se localizan en el mismo sector; nos permitieron aplicar
el método mds comunmente utilizado en el campo valuatorio como es el Método Comparativo o de Mercado, el cual
es utilizado en el campo de la valuacidén y aceptado por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi- IGAC. Este
procedimiento se efectud por medio de investigacidon directa e indirecta del mercado, para aplicar, a los resultados
obtenidos, los métodos estadisticos de la Media Aritmética, Desviacion Estandar y el Coeficiente de Variacion.




8.3. MEMORIA DE CALCULO.
A continuacion, se presentan los datos de mercado disponibles y comparables, obtenidos por medio de la investigacion
web y tomados por avaluador en el sector.
e Codigo SUJETO
e Tipo deInmueble PREDIO RURAL
e Areade Construcciones 136 m2
e Vetustez(Afos) 9
e Estado del inmueble 3,0
e Estrato Socioeconémico 1
e TipodeVia SECUNDARIA
e Pendiente 0-3%
e Areadel lote (m2) 91,00 m2
A continuacion, se presentan los datos de mercado disponibles y comparables, obtenidos por medio de la investigacion web y
tomados por avaluador en el sector.
PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS METODO DE COMPARACION O DE MERCADO TENEMOS LAS
SIGUIENTES OFERTAS SEMEJANTES:
] Area Area SR
Fuente del Dato Ubicacion po ce Terreno Construccion Valor Oferta ac.o ..
Inmueble Negociacion
(m?) (m?)
https://www.facebook.com/commerc
e/products/se-vende-casa-
%F0%9F%8F%A0-barrio-los-
LOS LOTEY
%C3%81ngeles- < 91,00 160,00 $ 240.000.000,00 1,00
popay%C3%81n/3502416606470027/? ANGELES CONSTUCCION
ref=mini_shop collection&referral co
de=null
https://casas.trovit.com.co/listing/se-
vende-casa-lomas-de- LOMAS DE LOTEY
granada.3ebb58cd-b24e-39ea-84e7- GRANADA CONSTUCCION 21000 Ll SR boaaing L
de811576f8b9
https://casas.mitula.com.co/adform/0
000006780123642078397951?search
terms=casas+3+habitaciones+quintas+
popayan&page=1&pos=26&t sec=206 LOMAS DE LOTEY
&t or=2&t pvid=b89524f9-86¢f-4be2- GRANADA CONSTUCCION 110,00 216,00 $240.000.000,00 0,90
a87c-
f36a0bleebla&req sgmt=REVTS1RPU
DtTRU87UQVSUDs=
Valor Ajustado % Ubic Factor Factor Factor Valor / m? Valor / m? Valor / m2
Negociacion ) Ubicacion Tamano | Acabados Construccion Terreno Terreno Homologado
$ 240.000.000,00 S 1,00 1,00 1,25 $ 1.368.055,00 S 231.991 S 289.989,01
$ 215.000.000,00 S 0,94 1,00 1,00 $ 1.223.736,00 S 331.410 S 331.409,95
$ 216.000.000,00 S 0,90 1,00 1,00 S 815.433,00 S 326.180 S 326.180,23
PROMEDIO $  315.859,73
DESVIACION ESTANDAR $ 22.556,78
COEFICIENTE DE VARIACION 7,14% menor 7,5%
ASIMETRIA (1,628) cercanaa0
LIMITE SUPERIOR $ 338.416,51
LIMITE INFERIOR $ 293.302,96
VALOR ADOPTADO $ 315.000,00
VALOR ESTIMADO AREA TERRENO 91,00 m2 x $ 315.000,00 | S 28.665.000,00



https://www.facebook.com/commerce/products/se-vende-casa-%F0%9F%8F%A0-barrio-los-%C3%81ngeles-popay%C3%81n/3502416606470027/?ref=mini_shop_collection&referral_code=null
https://www.facebook.com/commerce/products/se-vende-casa-%F0%9F%8F%A0-barrio-los-%C3%81ngeles-popay%C3%81n/3502416606470027/?ref=mini_shop_collection&referral_code=null
https://www.facebook.com/commerce/products/se-vende-casa-%F0%9F%8F%A0-barrio-los-%C3%81ngeles-popay%C3%81n/3502416606470027/?ref=mini_shop_collection&referral_code=null
https://www.facebook.com/commerce/products/se-vende-casa-%F0%9F%8F%A0-barrio-los-%C3%81ngeles-popay%C3%81n/3502416606470027/?ref=mini_shop_collection&referral_code=null
https://www.facebook.com/commerce/products/se-vende-casa-%F0%9F%8F%A0-barrio-los-%C3%81ngeles-popay%C3%81n/3502416606470027/?ref=mini_shop_collection&referral_code=null
https://www.facebook.com/commerce/products/se-vende-casa-%F0%9F%8F%A0-barrio-los-%C3%81ngeles-popay%C3%81n/3502416606470027/?ref=mini_shop_collection&referral_code=null
https://www.facebook.com/commerce/products/se-vende-casa-%F0%9F%8F%A0-barrio-los-%C3%81ngeles-popay%C3%81n/3502416606470027/?ref=mini_shop_collection&referral_code=null
https://casas.trovit.com.co/listing/se-vende-casa-lomas-de-granada.3ebb58cd-b24e-39ea-84e7-de811576f8b9
https://casas.trovit.com.co/listing/se-vende-casa-lomas-de-granada.3ebb58cd-b24e-39ea-84e7-de811576f8b9
https://casas.trovit.com.co/listing/se-vende-casa-lomas-de-granada.3ebb58cd-b24e-39ea-84e7-de811576f8b9
https://casas.trovit.com.co/listing/se-vende-casa-lomas-de-granada.3ebb58cd-b24e-39ea-84e7-de811576f8b9
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006780123642078397951?search_terms=casas+3+habitaciones+quintas+popayan&page=1&pos=26&t_sec=206&t_or=2&t_pvid=b89524f9-86cf-4be2-a87c-f36a0b1eeb1a&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006780123642078397951?search_terms=casas+3+habitaciones+quintas+popayan&page=1&pos=26&t_sec=206&t_or=2&t_pvid=b89524f9-86cf-4be2-a87c-f36a0b1eeb1a&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006780123642078397951?search_terms=casas+3+habitaciones+quintas+popayan&page=1&pos=26&t_sec=206&t_or=2&t_pvid=b89524f9-86cf-4be2-a87c-f36a0b1eeb1a&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006780123642078397951?search_terms=casas+3+habitaciones+quintas+popayan&page=1&pos=26&t_sec=206&t_or=2&t_pvid=b89524f9-86cf-4be2-a87c-f36a0b1eeb1a&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006780123642078397951?search_terms=casas+3+habitaciones+quintas+popayan&page=1&pos=26&t_sec=206&t_or=2&t_pvid=b89524f9-86cf-4be2-a87c-f36a0b1eeb1a&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006780123642078397951?search_terms=casas+3+habitaciones+quintas+popayan&page=1&pos=26&t_sec=206&t_or=2&t_pvid=b89524f9-86cf-4be2-a87c-f36a0b1eeb1a&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006780123642078397951?search_terms=casas+3+habitaciones+quintas+popayan&page=1&pos=26&t_sec=206&t_or=2&t_pvid=b89524f9-86cf-4be2-a87c-f36a0b1eeb1a&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs
https://casas.mitula.com.co/adform/0000006780123642078397951?search_terms=casas+3+habitaciones+quintas+popayan&page=1&pos=26&t_sec=206&t_or=2&t_pvid=b89524f9-86cf-4be2-a87c-f36a0b1eeb1a&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES METODO DE COSTOS DE REPOSICION:

El método de Fitto y Corvini desarrollado en el siguiente cuadro, permite conocer el valor neto de reposicidn para la
construccién de cada uno de los datos de mercado obtenidos en el sector. El valor de reposicién a nuevo se tomé de
acuerdo al estrato 1Y 2, “RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO — Agosto 2022 REVISTA CONSTRUDATA CASAS

POPAYAN BARRIO LOS ANGELES $ 1'756.597,00,/m2

CIUDAD

EDICION

FECHA

COSTO TOTAL

CONSTRUCCION $ m2

CALI

203

EDICION JUNIO — AGOSTO DE 2022

VALOR TOTAL DE VIVIENDA UNIIFAMILIAR MEDIO NUEVA

$1'756.597,00

COMSTRUDATA 203 JUMIO - AGOSTO DE 2020
REYISTA CORSTRUDATA AGEOSTO 2022, PRECIO YIYIERMDS MULTIFARILIAR YIF k3 157020200
REYISTAS CORMSTRUDATA SGOSTO 2022, PRECIO VIVIERMDS, URIFAMILIAR WIS * 1.756.537,00
REYISTAS CORSTRUDATA SEOSTO 2022, PRECIO YIVIERMD S, RULTIFAMRILIAR YIS % 1,200, 730,00
REVYISTA CORMSTRUDATA AGOSTO 2022, FRECIO YWIVIERDS URIFAMILIAR FEDID + 248317200
REYISTA CORMSTRUDATA AE05TO 2022, FRECIO YIVIERDS FMULTIAMILIAR RMEDID * 2.833.220,00
COSTO DE REPOSICION PARA LAS MUESTRAS
MUESTRAS EDAD VIDA UTIL EDAD % VIDA EST. DE CONSER. DEPRECIACION
Dato de Mercado 2 9 100 9% 3,0 22,12%
Dato de Mercado 3 25 70 36% 2,5 30,33%
Dato de Mercado 5 30 70 43% 3,5 53,58%
VALOR REPOSICION. VALOR DEPRECIADO VALOR / m? CONST.
$ 1.756.597,00 S 388.542 S 1.368.055,00
$ 1.756.597,00 S 532.861 S 1.223.736,00
$ 1.756.597,00 S 941.164 S 815.433,00
COSTO DE REPOSICION PARA EL BIEN OBJETO DEL AVALUO
EDAD VIDA UTIL EDAD % VIDA EST. DE CONSER. DEPRECIACION
Dato de Mercado 1 9 100 9% 3,5 36,47%
VALOR REP. VALOR DEPRECIADO VALOR / m? CONST.
$ 1.756.597,00 S 640.687,14 S 1.115.910,00
VALOR ESTIMADO AREA CONSTRUCCION 136,00 X $ 1.115.910,00 | $ 151.763.760,00

De la misma forma, se desarrollé el método de Fitto y Corvini para la construccién objeto de valuacién, asignando una
Vida Técnica de 100 afios, por tratarse de una construccion posterior a la norma sismoresistente actual, con muros de
carga. La clase en una escala de 1 a 5 es de 3,5, por tratarse de un inmueble en regular estado de conservacién ya que
se observa que debe efectuar reparaciones loctivas como pinturas, enchapes carpinteria y cielo razo, obras de
contruccion para adaptarse a las normas de sismo resistencia NRS DE 2010; Es importante mencionar que el inmueble
su disefio arquitectdnico cumple con los aislamientos posteriores y ventilacién ya que este tiene patios, con buena
ventilacion)

Los anteriores datos de mercado obtenidos, fueron y analizados, homogeneizando los valores para obtener el valor

. . . 2 s TN s ey s .
comercial unitario de m“de terreno. Se realizé entonces un andlisis estadistico que permitié conocer el valor comercial
mas probable. Ver anexo “T-student”




8.4. ANALISIS DE RESULTADOS

Una vez analizado el mercado inmobiliario al que pertenece el inmueble objeto de avallo, las caracteristicas del sector
y propios del bien inmueble, sus condiciones juridicas y la normatividad urbanistica, se considera que éste actualmente
es utilizado para su uso mas probable, es decir, representa el mas alto y mejor uso al que puede ser destinado El
estudio estadistico t-student, arrojo los siguientes valores de terreno por m’: Promedio: $ 315.859,73, limite superior
$ 338.416,51 y limite inferior $ 293.302,96 Por lo tanto y por tratarse de un predio urbanol y de acceso vehicular por la
via principal calle 5 del Municipio de Popayan, con destinacion econdmica viviendal, se adopta el valor de
$ 315.000,00 pesos por metro cuadrado, es decir un valor cercano al promedio por el estado de conservacion en que
se encuentra el inmueble.

Las ofertas corresponden a inmuebles de similares especificaciones al inmueble objeto de avaluo. El valor asignado al
terreno es el redondeo del promedio de mercado.

El valor asignado a la construccién fue el resultado de aplicar el método de costo de reposicion descontando una
depreciacién por edad y estado de conservacidn segun la tabla de los autores Fitto y Corvini.

8.5. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA.

De la disponibilidad. La oferta de casas para la venta, estratos 1y 2 es baja.

8.6. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION.

Normales, no se observan en el sector variables extrinsecas que incidan de manera positiva el valor comercial del bien
objeto de valuacion

8.7. ACTUALIDAD EDIFICADORA.

De acuerdo al estudio del sector la morfologia de los predios tiene la tendencia a la parte residencial .

8.8. CONSIDERACIONES GENERALES.

En la adopcién de los valores se analizo la ubicacidn del predio en el contexto de los sectores que lo influencian, como
también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al inmueble, drea, topografia, pendiente, vias
de acceso, caracteristicas agrologicas y climaticas, estado de las construcciones, rentas y funcionalidad entre otros.

Politica del Avaltio: En este estudio Valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un estudio de mercado
de predios equivalentes y comparables. En el Caso de no se comparables se Corrigen las ofertas utilizando métodos
Analiticos de las variables mas significativas

e La dindmica inmobiliaria del sector es media, con una fuerte tendencia de construccién de vivienda unifamiliares
de 2 a 3 pisos, el predio tiene influencia de la carrera 5B y Calle 63N como eje comercial importante de la ciudad,
sin embargo, es importante mencionar que la vivienda es medianera, el acceso a ésta es de uso vehicular.

e El inmueble objeto de valuacidn presenta caracteristicas favorables en relacién a los predios colindantes, que
cuentan con accesibilidad vehicular. A pesar de estar cerca a una via comercial, no se considera una posible
explotacion comercial por su cercania al centro recreativo de comfacauca.

e Se toma como Area cierta, Escritura Publica de Hipoteca No. 5114 del 26 de Noviembre del afio 2018 de la
Tercera (3) del Circuito de Popayan con una extensidn superficiaria de 91 m2 de area de superficie.

e El avalto no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepto cuando el solicitante
informe de tal situacién para ser tenida en cuenta.

e El citar los nimeros de escrituras de adquisicién y matricula inmobiliaria, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto, los Avaluadores no asumen responsabilidades sobre los mismos.

e Se consultd el mercado en la zona, analizando las ofertas, las estadisticas propias y las suministradas por
miembros afiliados a las agremiaciones inmobiliarias del municipio, sobre operaciones y avallos efectuados
recientemente en el sector. Estas consideraciones, han servido de base para determinar el valor comercial del
inmueble. El tratamiento final es el analisis de varianza de los registros considerados en el Estudio de Mercado,
aplicando la metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucién 620 del 2008, Clasificar, Analizar e




interpretacién de la informacion.

e Las fotografias del presente avaltio deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan con el objeto de
visualizar mejor el inmueble y el sector.

e El Avaluador ha efectuado un juicio objetivo del presente avallo y no tienen ningun interés de ninguna indole en
el inmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecucion del presente estudio.

® E| Avaluador dejan expresa constancia que a la fecha no tienen, ni han tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con el bien descrito, y que cumplen con los requerimientos éticos y profesionales contemplados
dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas).

8.9. CONCEPTO DE LA GARANTIA

9. AVALUO COMERCIAL

9.1. VALUACION

CUADRO DE VALORES

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Terreno 91.00 m* $ 28.665.000,00 $ 28.665.000,00
Construccion 136 m’ $ 151.763.760,00 $ 151.763.760,00

Son: Ciento Ochenta Millones Cuatrocientos Venti Ocho Mil Setecientos Sesenta Pesos m/cte.
Este valor se estimo para el bien en referencia, el dia Lunes 05 de Septiembre del ano 2022.

Atentamente,

=

T
Ardves Bodagua Goevaxa

ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA.
Avaluador
R.A.A. AVAL-10547858 de la ANA

9.2. Clausula de prohibicion de publicacion del informe.

Se prohibe la publicaciéon de parte o la totalidad de este informe de valuacidn, cualquier referencia al mismo, a las
cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del (de los)
avaluador(es)

9.3. Declaracién de cumplimiento.

1. Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer.

2. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se describen en este
informe.

3. El Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

4. Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

5. La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

6. El avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

7. El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.
- -




8. El avaluador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto de valuacion.

9. Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del
informe.

10. El avaluador manifiesta que este informe de valuacidn es confidencial para las partes, hacia quién esta dirigido, para el
proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

9.4. CERTIFICACIONES DEL PROCESO VALUATORIO.
ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, Profesional Avaluador inscrito en el R.A.A. AVAL-10°547.858 de la A.N.A ,

Me permito certificar que el presente informe de avalio se elaboré de acuerdo con la normatividad vigente,
Resolucion 620 de 2008. Y que el inmueble identificado con el numero de Matricula Inmobiliaria No. 120-131208
impreso el 02 de Septiembre de 2022 y expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de
Popayan es el objeto avaluado.

Vigencia del Avalto: De acuerdo con el Numeral 7 Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 del 2000y a lo establecido por
el Decreto 1420 de 1998 expedidos por el Min hacienda y Crédito Publico y el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio contado de la fecha de su expedicion siempre y cuando las
condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable

9.5. Vigencia del avaluo.
El presente avaluo tiene vigencia de un afo, siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados
de indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui analizados.

10.1. REGISTRO FOTOGRAFICO

REGISTRO FOTOGRAFICO

DIRECCION CARRERA 4 # 60N- 17
BARRIO LOA ANGELES
MUNICIPIO DE POPAYAN — CAUCA

29/0872022 2:09:301p.n*
BA7I5O8837 NI 765693062V,
3-5igCallet6il Norte
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- Cauca

VIA SUR- NORTE CRA 4 VIA NORTE - SUR CRA 4




29/08/2022 2:10:22 p. M.
2.47518868N 76.56924825W
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LAVADERO
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I 11.3. PLANO DEL PREDIO ELABORACION PROPIA QGIS I
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I 11.4. CERTIFICACION AVALUADOR

RAA

Registro Abierto de Avoluodores

: af5e0ac https://www.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10547858, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2022 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-10547858.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentcs, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamientc agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: POPAYAN, CAUCA

Direccion: CALLE64B#10-71 CASA 1
Teléfono: 3184995494

Correo Electronico: aro1965@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral en Auxiliar en Avaluador de Bienes- Academia Scotland Yard

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10547858.

El(la) sefior(a) ANDRES RODRIGUEZ GUEVARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af5e0aci

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., alos un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

https://www.raa.org.co

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

wvero - 10.547.858

APELLIDDS

FECHA DE NnacimienTo  16=JUL-1965
SANTANDER DE QUILICHAO

(CAUCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.69 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO .

30-NOV-1983 POPAYAN
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION _glotn dussd Jusisy po

INDICE DERFCHO REGISTRADOR NACIONAL
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I 11.5 CERTIFICADO DE TRADICION DEL INMUEBLE

La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

‘TSHR‘E‘;";.L;?::::;; [OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN ]
T CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220902967764430927

(Nro Matricula: 120-131208 ]
Pagina 1 TURNO: 2022-120-1-64516
[(Impreso el 2 de Septiembre de 2022}a las 09:57:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 120 - POPAYAN DEPTO: CAUCA MUNICIPIO: POPAYAN VEREDA: POPAYAN

- CION: 1999-11465 CON: ESCRITURA DE: 20-09-1999
CODIGO CATASTRAL: 000200040422000)

OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 2.960 de fecha 16-09-99 en NOTARIA 2 de POPAYAN LOTE # 11 BLOQUE A con area de 91 M2. (SEGUN DECRETO 1711
DE JULIO 6/84).

AREA Y COEFICIENTE . — - -
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : ?

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - M
COEFICIENTE : %

ETROS : CENTIMETROS: el e

COMPLEMENTACION: - A 4 & -

PRIMERO.- LA ASOCIACION PROVIVIENDA LOS ANGELES, ADQUIRIO EL INMUEBLE EL CUAL ESTA INTEGRADO POR TRES LOTES, ASl:- -A)- UN
LOTE EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRAVENTA A DORA RIGUEY MOROCHO BENITEZ, POR ESCRITURA # 3.151 DE 04-10-94 DE LA NOTARIA 1A.
DE POPAYAN, REGISTRADA EL 03-11-94 BAJO MATRICULA INMOBILIARIA # 120-0096239; - - B)- OTRO LOTE POR COMPRAVENTA A VICTOR
ANDRES CHAVARRO ANDRADE, POR ESCRITURA # 2.665 DE 31-07-96 DE LA NOTARIA 2A. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 15-08-96, BAJO
MATRICULA INMOBILIAIARIA # 120-0111977;- - Y C)- EL OTRO LOTE POR COMPRAVENTA A LA SOCIEDAD MEDIOS COLOMBIANOS LTDA - MECOL
LTDA., POR ESCRITURA # 5.640 DE 31-12-98 DE LA NOTARIA 2A. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 26-01-99, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA # 120-
0125403, - - - - POR ESTA MISMA ESCRITURA REGISTRADA EL 26-01-99, BAJO MATRICULA INMOBILIARIA # 120-0128688, LA ASOCIACION
PROVIVIENDA LOS ANGELES, ENGLOBO LOS INMUEBLES ANTES MENCIONADOS. - - - - SEGUNDO.- LA SOCIEDAD MEDIOS COLOMBIANOS LTDA -
MECOL LTDA., ADQUIRIO EL INMUEBLE MENCIONADO EN EL ORDINAL C) DEL NUMERAL PRIMERO, POR COMPRAVENTA A LA ASOCIACION
PROVIVIENDA LOS ANGELES, POR ESCRITURA # 2.507 DE 02-06-98 DE LA NOTARIA 2A. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 03-06-98, BAJO MATRICULA
# 120-0125403.- - - TERCERO.- LA ASOCIACION PROVIVIENDA LOS ANGELES, ADQUIRIO EL INMUEBLE MENCIONADO EN EL NUMERAL ANTERIOR,
POR COMPRAVENTA EN MAYOR EXTENSION A DORA RIGUEY MOROCHO BENITEZ, POR ESCRITURA # 3.151 DE 04-10-94 DE LA NOTARIA 1A. DE

POPAYAN, REGISTRADA EL 03-11-94 BAJO MATRICULA # 120-0096239.- - - - CUARTO.- DORA RIGUEY MOROCHO BENITEZ, ADQUIRIO UN PREDIO
MAYOR, DEL CUAL HACEN PARTE LOS LOTES MENCIONADOS EN EL ORDINAL A) DEL NUMERAL PRIMERO Y NUMERAL ANTERIOR, POR

COMPRAVENTA A SANDRA LORENA MOROCHO BENITEZ, POR ESCRITURA #7.369 DE 09-11-93 DE LA NOTARIA 2 DEPOPAYAN, REGISTRADA EL 19-
11,63 BAJO MATRICULA # 120-0090186.- - - - QUINTO.- SANDRA LORENA MOROCHO BENITEZ, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR
COMPRA A BEATRIZ BENITEZ PLAZAS, POR ESCRITURA # 476 DE 22-02-89 DE LA NOTARIA 2A, DE POPAYAN, REGISTRADA EL 14-03-89, BAJO
MATRICULA # 120-0069964.- - - ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR ESCRITURA # 2.381 DE 14-08-89 DE LA NOTARIA 2A. DE POPAYAN,
REGISTRADA EL 05-09-89, BAJO MATRICULA # 120-0069964. SEXTO.- BEATRIZ BENITEZ PLAZAS, ADQUIRIO EL INMUEBLE EN MAYOR
EXTENSION, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE PRESCRIPCION, SEGUN SENTENCIA DE 05-05-88 DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL
CTO DE POPAYAN, REGISTRADA EL 01-06-88 BAJO MATRICULA # 120-0066950. SEPTIMO.- VICTOR ANDRES CHAVARRO ANDRADE, ADQUIRIO
EL INMUEBLE MENCIONADO EN EL ORDINAL B) DEL NUMERAL PRIMERO, EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A HECTOR LEON PE\A CASTILLO,
POR ESCRITURA # 3.372 DE 24-11-92 DE LA NOTARIA 1A. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 01-12-92, BAJO MATRICULA # 120-0069309.- - - - OCTAVO.~
HECTOR LEON PE\A CASTILLO, ADQUIRIO EL INMUEBLE POR COMPRA A BEATRIZ BENITEZ PLAZAS, POR ESCRITURA # 3.644 DE 14-12-88 DE LA
NOTARIA 1A. DE POPAYAN, REGISTRADA EL 19-12-88, BAJO MATRICULA # 120-0069309.- - - - - NOVENO.- BEATRIZ BENITEZ PLAZAS, ADQUIRIO EL

INMUEBLE POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE PRESCRIPCION, SEGUN SENTENCIA DE 05-05-88 DEL J
REGISTRADA EL 01 BAOMATROK Y | i UZGADO 2 CIVIL DEL CTO DE POPAYAN,

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO




La validez de esle documenlo podra verificarse en la pagina cerificados. iado.gov.co L

s"n 'E"{E‘é?*ffﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN i)
S pans CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220902967764430927 Nro Matricula: 120-131208
Pagina 2 TURNO: 2022-120-1-64516

Impreso el 2 de Septiembre de 2022 a las 09:57:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ne tremev

registrador en la ultima pagina
1) CARRERA 4 #B60N-17 LOTE # 11 BLOQUE A BARRIO LOS ANGELES
2) CARRERA 4 # 60N-17 LOTE CON CASA N. 11 BLOQUE A BARRIO LOS ANGELES

\

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
120 - 128688

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-06-1998 Radicacion: SN S U P E R' N TE DENC‘A

Doc: ESCRITURA 2.507 DEL 02-06-1998 NOTARIA 2 DE POPAYAN

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 340 CONDICIONES RE@'&IAM@
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dem:ho rcal de do
DE: ASOCIACION PROVIVIENDA LOS ANGELES; Og
A: SOCIEDAD MEDIOS COLOMBIANOS - MECOL LTD.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-09-1999 Radicacién: 1999-11465
Doc: ESCRITURA 2.960 DEL 16-09-1999 NOTARIA 2 DE POPAYAN
ESPECIFICACION: OTRO: 160 DIVISION MATERIAL

A: ASOCIACION PRO-VIVIENDA LOS ANGELES

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-08-2004 Radicacién: 2004-11050
Doc: ESCRITURA 2524 DEL 26-08-2004 NOTARIA 2 DE POPAYAN

Se cancela anotacién No: 1

A: ASOCIACION PROVIVIENDA LOS ANGELES

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-10-2005 Radicacién: 2005-13617
Doc: ESCRITURA 3276 DEL 03-10-2005 NOTARIA 2 DE POPAYAN
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real d. d
DE: ASOCIACION PROVIVIENDA LOS ANGELES “'

A: BERMEO BETANCUR KETERYN ALEJANDRA (MENOR)
A: BETANCUR MESA SOR YOLANDA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-07.

2011 Radicacién: 2011-120-6-7775




La validez de este d podré verifi en la pagina certifi gov.co
?{ﬁ?gﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE POPAYAN
e~ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220902967764430927 Nro Matricula: 120-131208

Pagina 3 TURNO: 2022-120-1-64516

Impreso el 2 de Septiembre de 2022 a las 09:57:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1143 DEL 20-05-2011 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $5,500,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA 50% DEL INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)
DE: BETANCUR MESA SOR YOLANDA CC# 34531296
A: GIRALDO VELEZ LUZ DIANA CC#41953738 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-03-2013 Radicacién: 2013-120-6-3500

Doc: ESCRITURA 193 DEL 30-01-2013 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN T PF F ] ‘VALOR ACTO 514 000 000 0_1} ,”\\
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENIES.AL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio, |- Tltular de | ," '_ J O
DE: BERMEO BETANCUR KATERYN ALEJANDRA CC# 1061775843

A: LOPEZ VALENCIA EVER JULIAN - 5 CC# 91 508884 X

1 - | 1
U GUUTUUT O lu pUUIl(_U
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-03-2013 Radicacién: 2013-120-6-3500

Doc: ESCRITURA 193 DEL 30-01-2013 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GIRALDO VELEZ LUZ DIANA CC#41953738 X
A: LOPEZ VALENCIA EVER JULIAN CC#91508864 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-10-2016 Radicacién: 2016-120-6-15866
Doc: ESCRITURA 4681 DEL 18-10-2016 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $15,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50%., ADQUIRIDOS POR ESCRITURA
193 DEL 30/01/2013 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ VALENCIA EVER JULIAN CC# 91508864

A: CAMACHO PAME ANA DEIBA CC#25291728 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-11-2018 Radicacién: 2018-120-6-17661
Doc: ESCRITURA 5114 DEL 26-11-2018 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $16,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50% R
INMUEBLE. $ e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domlnlo Ineom
DE: CAMACHO PAME ANA DEIBA

A: JIMENEZ BERMUDEZ ANIBAL ANTONIO
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-11-2018 Radicacién: 2018-120-6-17661

'S

Doc: ESCRITURA 5114 DEL 26-11-2018 NOTARIA TERCERA DE POPAYAN VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0211 HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50% RADICADOS SOBRE EL INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de d P
DE: JIMENEZ BERMUDEZ ANIBAL ANTONIO CC#8455060 X
A: SA\UDO GOMEZ LUCEIBE AMANDA CC# 34558163

e ———— e,
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-08-2021 Radicacién: 2021-120-6-10945 U P E R l N TE N D EN C l A
Doc: OFICIO 527 DEL 29-07-2021 JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUENﬁEAs mmb

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO

RADICADOS SOBRE EL INMUEBLE. ~i ? i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-

DE: GOMEZ LUCEIBE AMANDA
A: JIMENEZ BERMUDEZ ANIBAL ANTONIO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: b )

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

-
« i

LR g -
e

LA



I 11.6 ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA I













I 11.7 RECIBO DE IMPUESTO PREDIAL EXPEDIDO POR LA OFICINA DE RENTAS DEL MUNICIPIO
-__________________________________________________

I 11.8 UBICACION PREDIO IGAC

\ 0

Namero predial: 190010002000000040422000000000 &
Niimero predial (anterior): 19001000200040422000 &
Municipio: Popayan, Cauca

Direccién: K 4 60N 17 Lo || BgA

Area del terrenc: 91 m2

Area de construccién: |36 m2

Destino econémico: HABITACIONAL

Numero de construcciones: |

0528

./ //
/

/

/

A\ 038

Construcciones:

Construccion #1

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022




I 11.9 DILIGENCIA DE SECUESTRO I







Popayan, Noviembre 18 de 2022

Sefiores

JUZGADO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE POPAYAN
CAUCA

Correo:

Proceso: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL

Demandante: LUCEIBE AMANDA SANUDO GOMEZ
Demandados: ANIBAL ANTONIO JIMENEZ
Radicacion: 19001-41-89-001-2021-00157-00

Asunto: Aclaracion Dictamen pericial
Cordial saludo

Como perito avaluador reconocido por la entidad reguladora dentro del presente asunto, me permito
aclarar mi trabajo conforme a lo solicitado por su despacho:

El dictamen realizado, y en lo que corresponde al Avalué comercial del inmueble en el valor estimado
en cuanto al valor del terreno y de la construccidn, el ejercicio dio como resultado CIENTO OCHENTA
MILLONES CUATROCIENTOS VENTIOCHO MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS
$ 180'428.760,00 valor que serd dividido en 50% para cada uno de los comuneros que son los
propietarios del inmueble segun lo manifestado en el Certificado de Tradicion numero de matricula
120-131208 impreso el 02 de septiembre de 2022 se tiene la siguiente informacion:

Los propietarios actuales son :

1. ANOTACION 005 COMPRAVENTA 50% DEL INMUEBLE: DE SOR YOLANDA BETANCUR
MESA A LUZ DIANA GIRALDO VELEZ C.C.41'953.738 en un 50%

2. ANOTACION 009 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 50%
RADICADOS SOBRE EL INMUEBLE DE ANA DEIBA CAMACHO PAME A ANIBAL
ANTONIO JIMENEZ BERMUDEZ C.C. 8455.060 en un 50%

Al dividir el valor total del inmueble avaluado este valor se dividira en las proporciones equivalentes
para cada uno en las siguientes cantidades para cada uno LA SUMA DE NOVENTA MILLONES
DOSCIENTOS CATORCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS

LUZ DIANA GIRALDO VELEZ $ 90°214.380
ANIBAL ANTONIO JIMENEZ BERMUDEZ $ 90°214.380
SUMA TOTAL $ 180.428.760

En estos términos, dejo aclarada la solicitud hecha por su Despacho, necesaria para continuar el
proceso.

Respetuosamente,

-~
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ANDRES RUDRIGUEZ G.
RAA/AVAL - 10547858
URBANOS-RURALES-MAQUINARIA'Y EQUIPO

Elaboro: Dr. ANDRES RODRIGUEZ
Profesional en Ingenieria Industrial y Avaluador Reconocido por la ANA.
AVALUOS URBANOS — RURALES — MAQUINARIA - EQUIPO
LIQUIDACIONES DE PROCESOS JUDICIALES
Email: aro.avalos@gmail.com
Cel: 3184995494
Popayan
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