INCIDENTE DE NULIDAD-PROCESO DE NULIDAD RELATIVA CON PRETENSION
SUBSIDIARIA DE RECISION POR VICIOS REDHIBITORIOS - DEMANDANTES: JEISON
VITERBO PRADA SERRANO Y OTROS DEMANDADOS: LUIS FELIPE CASAS RAMIREZ Y
OTTROS RAD: 68001310301220200021700

carlos martinez mantilla <martinezc_m@hotmail.com>
Vie 19/08/2022 10:14 AM

Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j12ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: nilsonhiguera@hotmail.com <nilsonhiguera@hotmail.com>;jeisonps17@hotmail.com
<jeisonps17@hotmail.com>;Alexandra Heredia <alexandraheredia juridico@gmail.com>

Buenos dias,

De manera comedida y actuando como apoderado judicial de todos los demandados dentro del proceso
en referencia, me permito presentar INCIDENTE DE NULIDAD dentro del proceso en referencia.

Anexo:

Escrito de incidente

Pruebas aducidas- promesa de compraventa.
poderes otorgados

Comprobante de los poderes otorgados.

Copio correo a la parte demandante dando cumplimiento a lo establecido en el numeral 14 del articulo
78 del C.G. del P. en concordancia con lo establecido en la ley 2213 de 2022.

Cordialmente,

Favor Confirmar recibido.

CARLOS MARTINEZ MANTILLA
Abogado Externo.

El contenido de este mensaje y sus anexos son tnica y exclusivamente para el uso y conocimiento del destinatario y pueden contener informaciéon
clasificada o reservada. Si usted no es el destinatario intencional, absténgase de cualquier uso, difusion, distribucion o copia de esta comunicacién y los

archivos en ella adjuntos.

l». X PIENSE EN EL MEDIO AMBIENTE ANTES DE IMPRIMIR ESTE MENSAJE [}






CARLOS MARTINEZ MANTILLA
ABOGADO ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL Y DE SEGUROS
EXJUEZ CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE SAN GIL SANTANDER

@UNIVERSIDAD SanTO TOMAS

PRIMER CLAUSTRO UNIVERSITARIO DE COLOMBIA

B UC AR AMAMEGA

Sefior
JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

E.S.D.

CARLOS MARTINEZ MANTILLA, mayor de edad, identiﬁcadq con la cédula de
ciudadania No. 13.823.665 de Bucaramanga, abogado en e]erglclg._ portador de la
T.P. No. 31.079 del C.S. de la J., en mi condicién de apoderado judicial de todqs los
demandados dentro de! proceso en referencia, por medio del presente escrito, ¥
manifestando bajo la gravedad del juramento que mis mandantes no se enteraron
por ningtin medio del auto de admisorio de la demanda, respetuosamente me
permito FORMULAR INCIDENTE DE NULIDAD con fundamento en el nume[al 8
del articulo 133 del C.G. del P. POR INDEBIDA NOTIFICACION de conformidad
con los motivos que me permitiré manifestar a continuacion:

I-HECHOS.

PRIMERO: Los sefiores Jeison Viterbo Prada Serrano y Adriana Hernandez
Palomino, mediante apoderado judicial formularon demanda verbal de NULIDAD
RELATIVA SUSTANCIAL CON PRETENSION SUBSIDIARIA DE RECISION POR
VICIOS REDHIBITORIOS con ocasién de la escritura publica de compraventa No.
3602 de fecha 22 de Noviembre de 2019 suscrita en la Notaria Tercera de
Bucaramanga, registrada en las matriculas inmobiliarias No. 300-306979 y 300-
307010 de la ORIP de Bucaramanga en contra de mis representados.

SEGUNDO: En el escrito de la demanda en el acépite denominado
NOTIFICACIONES el vocero judicial de los accionantes manifiesta que:

“Tantos sus poderdantes como é| desconocen si los demandados poseen comeos
electrénicos, nimeros de telefonla fijia o mévil, asf como también que desconocen
la direccién del domicilio, lugar de residencia y el lugar de trabajo de todos los
demandados”.

TERCERO: Como prueba documental el apoderado de los demandantes en clara
maniobra aport6 Gnicamente el contrato de compraventa celebrado entre las partes.

CUARTO: Es importante advertir que el vocero judicial de los accionantes en el
acépite de notificaciones, afimé que desconocian la direccién fisica, electrénica, y
hasta telefénica de los demandados, pero lo anterior no consulta lealmente con la
realidad, pues tal como se afimé el hecho segundo de la demanda, previo a la
celebracion del contrato de compraventa, se formalizé entre las partes una promesa
de compraventa el dia 21 de septiembre de 2019 y alli, en este documento, en la
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clausula décimo sexta de Ia promesa de compraventa del apartamento y el
Parqueadero, claramente establecieron direcciones, tanto fisicas, como
electrénicas para efectos de envio de cualquier tipo de corespondencia a los hoy
demandados.

QUINTO: Téngase en cuenta sefior Juez que, en vista de lo afirmado por la parte
demandante, desde su escrito de demanda, su Despacho resolvié admitir Ia
demanda y consecuencialmente autorizé el emplazamiento de todos los
demandados, es decir, todos mis representados fueron emplazados sin
Previamente agotarse LOS MEDIOS HABIDOS para lograr que los demandados
comparecieran a ejercer su legitimo derecho a la defensa, generando con lo
anterior, vulneracién al derecho de defensa contradiccién y derecho al debido
Proceso de mis representados.

SEPTIMO: Posterior a cumplirse el término de emplazamiento, mediante auto de
fecha 01 de junio de 2021 fue nombrada curadora ad litem, cargo que fue aceptado
el dia 24 de junio de 2021 por parte de la distinguida apoderada, quien contesté la
demanda y pasé por alto que existian ofros medios para solicitar a las entidades
tanto pablicas como privadas datos personales quien pemitian notificar a los
demandados de conformidad a lo establecido en el decreto 806 de 2020, lo cual le
impidi6 aportar prueba alguna, pero reclamando si con toda la razén en la
contestacién del hecho segundo que: no se allegé la promesa de compraventa del
apartamento.

Ante esta manifestacion el vocero judicial de los accionantes no le dio importancia
alguna pese a que tenfa pleno conocimiento de la trascendencia de aportar dicho
documento al proceso. Pues alli se evidenciaria la direccién donde podia intentar
al menos citar a mis poderdantes.

OCTAVO: No obstante, con todo lo anterior, se evidencia que adicionalmente
solicitaron una serie de medidas cautelares en varios predios de propiedad de los
hoy demandados; con todo esto, se puede concluir su sefioria que si la parte
demandante, al menos hubiese aportado la promesa de compraventa y
consecuencialmente, de forma leal, informado el correo y la direccién de notificacién
conocida o intentado realizar el ciclo notificatorio en alguna de las direcciones de
los predios a los que solicitaron las medidas cautelares, mis mandantes se hablan
podido enterar de la existencia de este proceso y ejercer su derecho a la defensa.

Su actitud como profesional del derecho es reprochable pues se aparté de su deber
de proceder con lealtad y buena fe como lo predica el articulo 78 del C. G. del P.

NOVENO: El decreto 806 de 2020 derogado por la ley 2213 de 2022 disponia como
la actual 2213 de 2022 en el par4grafo 2 del articulo 8 que:

‘La autoridad judicial, de oficio o a peticién de parte, podré solicitar informacién de
las direcciones electrbnicas o sitios de la parte por notificar que estén en las
Cémaras de Comercio, superintendencias, entidades ptblicas o privadas, o utilizar
aquellas que estén informadas en péginas web o en redes sociales”

Y aun con tal disposicion ni siquiera tuvo el minimo interés en que los hoy
demandados participaran en este proceso, vulnerando flagrantemente el derecho
de defensa de mis representados
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DECIMO: La ley 2213 de 2022 en su articulo 8 indica que:

‘Cuando exista di_scrspancia sobre la forma en que se practicé la notificacién, la
parte que se considere afectada deberé manifestar bajo la gravedad del juramento,
al solicitar la declaratoria de nulidad de lo actuado, que no se enteré de la
providencia, ademés de cumplir con lo dispuesto en los articulos 132 a 138 del
Cédigo General del Proceso”.

.Como se manifesté en la introduccién de este incidente, bajo la gravedad del
juramento, mis mandantes no se enteraron del auto admisorio de la demanda.

Il OMISIONES QUE GENERAN VULNERACION DE DERECHOS
FUNDAMENTALES.

?RIMERO: Su sefioria la parte accionante, a través de su apoderado judicial, omitio
lnfqrmaral Despacho datos fundamentales para que mis representados lograran ser
notificados del auto admisorio de la demanda y ejercieran su derecho a la defensa
y qontradiccibn, pues si conocia la direccion de uno de los demandantes, el sefior
Luis Felipe Casas Ramirez quien actuaba en representacién de sus hijos, pues
dentro de la promesa de compraventa celebrada claramente se estableci6 una
direccién fisica y una electrénica a fin de comunicar o notificar alli cualquier tipo de

actuacién que se llegara a requerir.

SEGUNDO: La parte accionante, a través de su apoderado judicial decidié no
aportar la promesa de compraventa celebrada pues en ella se lograba avizorar la
cliusula décimo sexta donde se establecié claramente una direccién tanto fisica,
como electrénica para efectos de envio de cualquier tipo de correspondencia a los
hoy demandados, entre otras clausulas, como la compromisoria.

TERCERO: La parte accionante, a través de su apoderado judicial sin escripulo
alguno pasé por alto los deberes del numeral primero y sexto del articulo 78 del C.G.
del P., y decidi6 no solicitar al juez, conforme a lo previsto en el paragrafo segundo
del articulo 8 del decreto 806 de 2020 en concordancia con la ley 2213 de 2022
pues a través de estos podia obtener que su Despacho oficiara a entidades publicas
o privadas, como por ejemplo a las dos inmobiliarias que participaron en la venta
y/o compra de los predios objeto de debate en este proceso (a través del contrato
de corretaje), a las Eps, Camaras de Comercio, Oficina de instrumentos Pablicos,
Oficinas de Transito, Oficinas de telefonias méviles, incluso, tenia un sinfin de
opciones y cualquiera de estas entidades entre otras, podian haber suministrado
dato alguno que permitiera dar tramite al ciclo notificatorio.

CUARTO: La parte accionante a través de su apoderado judicial OMITIO notificar,
al menos, a las direcciones registradas en los folios de matricula inmobiliaria a los
cuales les solicité medidas cautelares, pues manifesté bajo la gravedad del
juramento que dichos bienes pertenecian a los hoy demandados y, por lo tanto, era
apenas obvio que, i conoci6 todos los datos para solicitar medidas cautelares,
conocer més direcciones distintas a la registrada en la promesa

también ha debido
de compraventa.
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i 6n a la manifestacion del
QUINTO: El Despacho a su digno cargo y en razén z !
apoderado judicial del demand?’:tbe' OI:‘II::: :e:lhz:r el debg: ceesr:g:;e dealft;nngg mg
obre el curso que debla o roceso, ;
gmf :ues tiene el debgr de ser garante para todas las partes Interv_imen;&s al
fin que no se vulneraren los derechos fundamentales de las partes, primando el

principio de igualdad procesal.

orte Constitucional en

iento, sostuvo la C
Frente a las solicitudes de emplazamie lo siguiente:

Sentencia T-818 del 2013, M.P. Mauricio Gonzalez Cuervo,
e los casos
“En relacion con las peticiones de emplazamiento que deben ser en. todos
excepcionales, la junsp’r);dencm ha establecido que para que estas se entiendan ;eaﬂrza%ga:
en debida forma, es necesario que realmente la parte demandante no conozca ; 5:30 o
del demandado, ya que de lo contrario se estaria engaitando al juez y estaria falt s
minimos deberes procesales. Siendo la notificacién por emplazamiento e’;'ﬂsﬂc‘mm rs’a o
la parte que manifieste desconocer el paradero del demandado no puede acer vale =
favor su negligencia, y en virtud del principio de lealtad procesal, tiene la obhgac:;n
acceder a todos los medios posibles para ubicar al demandado anrgs de jurar ante juez_
que no conoce su lugar de domicilio o de trabajo para efectos de notificario personalmente

Conforme lo anterior, no era suficiente con que el apoderado |ud|cu_al realizara la
manifestacién de que trata el pargrafo 1° del articulo 82 de! C.G.P., sino que eria
agotar todos los medios posibles para ubicar a su contra parte, fin de garantizarie
el derecho de defensa y contradiccion, lo que no se encuentra demostrado en el sub
judice.

lll-INTERES PARA PROPONER LA NULIDAD.

Acttio en calidad de apoderado judicial de todos los demandados dentro de este
proceso en referencia y debo ejerce la defensa de los derechos fundamentales que
resulten vulnerados por no haber sido notificados legaimente del auto admisorio de
la demanda resultando perjudicados en sus intereses.

IV- PETICIONES

Con base en los hechos y fundamentos anteriormente planteados, solicito de
manera respetuosa

PRIMERO. Se DECLARE por parte del Despacho judicial, la nulidad absoluta del
proceso identificado con radicado No. 68001310301220200021700, teniendo en
cuenta que la misma se configura desde antes de su admision, en razén a las
manifestaciones desleales y el ocultamiento de las direcciones de los demandados
a través de las cuales se logr6 emanar auto admisorio con la orden de
emplazamiento a los demandados.

SEGUNDO: Subsidiariamente y si su Despacho no accede a la primera peticion
solicito se declare la nulidad del numeral segundo del auto admisorio de la
demanda, mediante el cual se ordené el emplazamiento de los demandados y
consecuencialmente se retrotraigan todas las actuaciones.
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TERCERO: Conceder los términos de ley para contestar la demanda por parte de

mis representados.

CUARTO: Solicito se dé aplicacién a lo establecido eln e:):;t_lcutl: 86 del SG del P.
rtadas v las que obra en el expediente, se evidencia que

gl S gy g 4 :ante falt6 a la verdad en la informacion

el vocero judicial de la parte accio C I
suminismadﬂaj al tiempo de radicar la demanda, en el sentido que no informé las

direcciones conocidas para notificar a los demandados.

QUINTO: Condenar en costas y perjuicios a la contraparte, que dio lugar a la
NULIDAD.

V FUNDAMENTOS DE DERECHO QUE SUSTENTAN LA SOLICITUD.

“notificacién judicial-Elemento bésica del debido proceso”

La notificacién judicial constituye un elemento basico del derecho fl.lndamc_an'ifal al
debido proceso, pues a través de dicho acto, sus destinatarios tienen la posibilidad
de cumplir las decisiones que se les comunican o de impugnarias en el caso de que
no estén de acuerdo y de esta forma ejercer su derecho de defensa.

La notificacién, en cualquier clase de proceso, se constituye en uno de los actos de
comunicacion procesal de mayor efectividad, en cuanto garantiza el conocimiento
real de las decisiones judiciales con el fin de dar aplicacién concreta al debido
proceso mediante la vinculacién de aquellos a quienes concierne la decision judicial
notificada, asi como que es un medio idoneo para lograr que el interesado ejercite
el derecho de contradiccion, planteando de manera oportuna sus defensas y
excepciones. De igual manera, es un acto procesal que desarrolla el principio de la
seguridad juridica, pues de él se deriva la certeza del conocimiento de las
decisiones judiciales.

Este primer paso y parte fundamental del proceso se debe proteger pues a través
de él se garantiza el derecho de defensa, cuya garantia se encuentra en el derecho
que tiene toda persona de conocer la iniciacién de un proceso en su contra en virtud
del principio de publicidad.

De conformidad con lo anterior, reiteré la sentencia T-489 de 2006, en la que se
determiné que:

“[EJ! principio de publicidad de las decisiones judiciales hace parte del nicleo esencial del
derecho fundamental al debido proceso, como quiera que todas las personas tienen
deraqho a ser informadas de la existencia de procesos o actuaciones que modifican, crean
0 extinguen sus derechos y obligaciones juridicas.

De hecho, séloslseoonocenlasdecisionos]udlbla!essepuede ejercer el derecho de

defensa que incluye garantias esenciales para el ser humano, tales como la posibilidad de

eontfqvemrlas pruebas que se alleguen en su conltra, la de aportar pruebas en su defensa,

?eghe Impugnar la sentencia condenatoria y la de no ser juzgado dos veces por el mismo
0",
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Teniendo en cuenta lo anterior, en la sentencia T-081 de 2009, jn_dic_b que la
notificacién judicial es un acto que garantiza el conocimiento de la iniciacién de un
proceso y en general, todas las providencias que se dictan en el mismo, con el fin
de amparar los principios de publicidad y de contradiccién

Adicionalmente, en esa oportunidad, la Corte Constitucional enfatizé en que la
indebida notificacién es considerada por los diferentes cédigos de procedimiento de
nuestro ordenamiento juridico como un defecto sustancial grave
desproporcionado que lleva a LA NULIDAD DE LAS ACTUACIONES
PROCESALES SURTIDAS POSTERIORES AL VICIO PREVIAMENTE
REFERIDA.

Con fundamento en lo anterior, la Corte concluy6 que la notificacién constituye un
elemento esencial de las actuaciones procesales, en la medida en que su finalidad
es poner en conocimiento a una persona que sus derechos se encuentran en
controversia, y en consecuencia tiene derecho a ser oido en dicho proceso.

Lo anterior, cobra mayor relevancia CUANDO SETRATA DE LA NOTIFI(;AQION
DE LA PRIMERA PROVIDENCIA JUDICIAL, POR EJEMPLO, el auto admisorio de
la demanda o el mandamiento de pago. (la subraya es mia)

DECRETO 806 DEL 2020 - ARTICULO 6.

En este decreto vigente para la fecha en que se radic6 la demanda encontramos en
su articulo 6

‘La demanda indicaré el canal digital donde deben ser notificadas las partes, sus
representantes y apoderados, los testigos, penitos y cualquier tercero quedeba ser citado al
proceso, so pena de su inadmision.

Asimismo, contendré los anexos en medio electrénico, los cuales comesponderén a los

enunciadosy enumerados en la demanda. Las demandas se presentarén en forma de

mensaje de datos, lo mismo que todos sus anexos, a las direcciones de correo electrénico

que el Conssjo Superior de la Judicatura disponga para efectos del reparto, cuando haya

lugar a este. De las demandas y sus anexosno seré necesario acompafiar copias fisicas, ni
lectrénicas para el archivo del juzgado, ni para el traslado.

En cualquier jurisdiccion, incluido el proceso arbitral y las autoridades administrativas que
ejerzan funciones jurisdiccionales, salvo cuando se soliciten medidas cautelares previas o
se desconozca el lugar donde recibirénotificaciones el demandado, el demandante, al
presentar la demanda, simulténeamente deberé enviar por medio electrénico copia de ella
y de susanexos alos demandados. Del mismo modo deberé proceder el demandantecuando
al inadmitirse la demanda presente el escrito de subsanacién.

El secretario o el funcionario que haga sus veces velaré por el cumplimientode este deber,
sin cuya acreditacion la autoridad judicial inadmitiré la demanda. De no conocerse el canal
de digital de la parte demandada, se acreditaré con la demanda el envio fisico de la misma
€ON SUS anexos.
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En caso de que el demandante haya remitido copia de la demands_ con todossus anexos al
demandado, al admitirse la demanda la notificacién personal se limitaré al envio del auto

admisorio al demandado”

La anterior norma esta en concordancia con la norma vigente ley 2213 de 2022.

- El codigo general del proceso en su articulo 132 establece:

“Articulo 132. Control.de legalidad: Agotada cada etapa del proceso el juez debera
realizar control de legalidad para corregir o sanear los vicios que configuren
nulidades u otras imegularidades del proceso, las cuales, salvo que se trate de
hechos nuevos, no se podrénalegar en las etapas siguientes, sin perjuicio de lo
previsto para los recursos de revision y casacién”

- El cédigo general del proceso en su articulo 133 establece:

Articulo 133. Causales de nulidad: El proceso es nulo, en todo o en parte, solamenteen los
siguientes casos:

1- Cuando el juez actie en el proceso después de declarar la falta de jurisdiccién o de
competencia.

2. Cuando el juez procede contra providencia ejecutoriada del superior, revive un proceso
legalmente concluido o pretermite integramente la respectiva instancia.

3. Cuando se adelanta después de ocurrida cualquiera de las causales legales de
interrupcion o de suspension, o si, en estos casos, se reanuda antes de la oportunidad
debida.

4. Cuando es indebida la representacion de alguna de las partes, o cuando quien actia
como su apoderado judicial carece integramente de poder.

5. Cuando se omiten las oportunidades para solicitar, decretar o practicar pruebas, o cuando
se omite la préctica de una prueba que de acuerdo con laley sea obligatoria.

6. Cuando se omita la oportunidad para alegar de conclusion o para sustentarun recurso o
descorrer su traslado.

7. Cuando la sentencia se profiera por un juez distinto del que escucht los alegatos de
conclusién o la sustentacién del recurso de apelacion.

DEL_AUTO
DETERMINADAS. o el emplazamiento de
las demés personas, aunque seanindeterminadas, que deban ser citadas como partes, o de

aquellas que deban Suceder en el proceso a cualquiera de las partes, cuando la ley asi lo
ordena,o no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a cualquier otra persona

0 entidad que de acuerdo con la ley debi6 ser citado.

Cya_ndo en el curso del proceso se advierta que se ha dejado de notificar una providencia

drsl/ntq del au{o admisorio de la demanda o del mandamiento de pago, el defecto se

corregird pmthando la notificacién omitida, pero seré nula la actuacién posterior que

ggggnda de dicha providencia, salvo que se haya saneado en la forma establecida en este
igo.

PARAGRAFO. Las demés iregularidades del proceso se tendrén por subsanadas si no se
impugnan oportunamente por los mecanismos que este codigo establece.”
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CARLOS MARTIN
ABOGADQ EZ MANTILLA
BOUEZ CE;TECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL Y DE SEGUROS
L DEL DISTRITO JUDICIAL DE SAN GIL SANTANDER
nglycgksm@ SANTO ToMAS

USTRO UNIVERSITARIO DE COLOMBIA
x

B UCARAMANG

El cédigo general el proceso en su articulo 134 establece:

g\glculo 134. Oportunidad y trémite LAS NULIDADES PODRAN ALEGARSE EN
ALQUIERA DE LAS INSTANCIAS ANTES DE QUE SE DICTE SENTENCIA O
CON POSTERIDAD A ESTA, S| OCURRIEREN EN ELLA”

La nulidad por indebida representacion o falta de notificacién o emplazamiento en legal
forma, o la originada en la sentencia contra la cual no proceda recurso, podré también
alegarse en la diligencia de entrega o como excepcién en la ejecucion de la sentencia, o
mediante el recurso de revisién, si no se pudo alegar por la parte en las anteriores
oportunidades.

Dichas causales podrén alegarse en el proceso ejecutivo, incluso con posterioridad a la
orden de seguir adelante con la ejecucién, mientras no haya terminado por el pago total a
los acreedores o por cualquier otra causa legal.

El juez resolveré la solicitud de nulidad previo traslado, decreto y préctica de las pruebas
que fueren necesarias. La nulidad por indebida representacion, notificacion o
emplazamiento, solo beneficiard a quien la haya invocado. Cuando exista litisconsorcio
necesario y se hubiere proferido sentencia, esta se anularé y se integrara el contradictorio.”

VI - PRUEBAS
Solicito se tengan como pruebas:

1- Fotocopia de la promesa de compraventa celebrada entre las partes la cual
se adjunta.

2- Manifestacién realizada en el acépite de notificaciones de la demanda
respecto del desconocimiento de datos para notificar de todos los
demandados.

3. Auto admisorio de la demanda mediante el cual se ordena emplazar a los
demandados.

4- Escritos de medidas cautelares de los predios embargados de propiedad de
mis mandantes.

5- Todas las demés piezas procesales que obran en el expediente.

6- Todas las actuaciones judiciales realizadas.

Vil- ANEXOS

1. Poderes conferidos por los demandantes )
2. Comprobantes de los poderes enviados por correo electrénico que acreditan
el cumplimiento de lo establecido en la ley 2213 de 2022.
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CARLOS MARTINEZ MANTILLA
ABOGADO ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIALY DE SEGUROS
EXJUEZ CIVIL DEL DISTRITO JUDICIAL DE SAN GIL SANTANDER

@ UNivERSIDAD SANTO TOMAS

PRIMER CLAUSTRO UNIVERSITARIO DE COLOMBIA
B U C AR AMANDA

VIIl- NOTIFICACIONES.

Para efectos de notificaciones:

EL SUSCRITO en la calle 36 No. 15-32 oficina 901 edificio Colseguros en
Bucaramanga — Santander; correo electronico: martinezc_m@hotmail.com

lle 31 No. 23-98 apartamento S01

MIREZ, a Ca .
El sefior LUIS FELIPE CASAS RAMIREZ, y en el coreo electrénico:

tore 1 en Floridablanca — Santander
Ifcasas@hotmail.com

La sefiora CLAUDIA MARCELA CASA ROMERO, en la calle 97 No. 21:9§
apartamento 504 en Bogota y en el comeo electrénico:
claudiamarcela.casas@hotmail.com

La sefiora PAULA ANDREA CASAS ROMERO, en la Calle 31 No. 23-_98
apartamento 901 torre 1 en Floridablanca - Santander y en el correo electrénico

paulaandreacasas@gmail.com

El sefior LUIS HERNANDO CASAS ROMERO, Carrera 15 No. 144-43 apartamento
304 Cedritos en Bogota y en el correo electrénico Luis_casas67@hotmail.com

El sefior JUAN PABLO CASAS ROMERO, en 60 Arapahoe road Newton Mass
achusetts 02465 en Estados Unidos y en el correo electrénico
jpcasasromero@bwh.harvard.edu

LOS DEMANDANTES Y SU APODERADO en las direcciones suministradas en el
escrito de la demanda.
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PROMESA DE COMPRAVENTA

/ ‘ ado en
Entre los suscritos a saber: LUIS FELIPE CASAS RAMIREZ, varon, !"°Y°:jﬁm‘:"gh;‘:g“,ﬂ,ga, de
Floridablanca, Identificado con Ia cédula de ciudadania No. 5.557.051 e!pso i oL A IO
estado civil viudo sin unlén marital de hecho, en calidad de u.'»u!ructuam.!a qcl & de JUAN PABL
Propio en calidad de usufructuario, y al mismo tiempo actuando en repres dos Unidos de América,
CASAS ROMERO, varén, mayor de edad, domiciliado en Boston - 58l38° ramanga, de estado
Identificado con la cédula de cludadanla numero 1.472.531 expedida 0;0':?R0’Pmu] er, mayor de
civil casado y con socledad conyugal vigente, PAULA ANDREA CASAS F 45 ’:181 98."'. expedida
edad, vecina de Floridablanca, Identificada con la cédula de ciudadania numeIZ,:)HE-R NANDO CASAS
en Bucaramanga, de estado civil casada con socledad conyugal vigente, Lula chdula de cludadanfa
ROMERO, varén, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con orol leoabaladhd
numero 91.252.273/ expedida en Bucaramanga, de estado civil soltero POTEEA%‘;SAS ROMERO
conyugal disuelta y liquidada, sin unién marital de hecho y CLAUDIA MARC e 2 m’;mero'
mujer, mayor de edad, vecina de Bogot4, Identificada con la cédula de ciu ol
63.342.029 expedida en Bucaramanga, de estado civil soltera por divorcio conﬂsoc aa co:dyu ;
disuelta y liquidada, sin unién marital de hecho, en calidad de Nudos Propletarios, segin p :g _
especiales adjuntos al presente documento, quienes en adelante se denominaran o
PROMETIENTES VENDEDORES, por una parte, y por la ofra, JEI$ON VITERBO PRA
SERRANO, varén, mayor de edad, domiciliado en Bucaramanga, identificado con la oédu_la <
Ciudadanla nimero 13.724.175 expedida en Bucaramanga, de estado civil casado y con sociedd
conyugal vigente y ADRIANA HERNANDEZ PALOMINO, mujer, mayor de edad, domlclli@a
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 63.490.298 expedida
Bucaramanga, de estado civil casada y con sociedad conyugal vigente; quienes en adelante y pa
efectos del presente contrato se llamarsn LOS PROMETIENTES COMPRADORES, hem
celebrado el contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA!
OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LOS PROMETIENT
VENDEDORES, prometen transferir a fitulo de venta a favor de LOS PROMETIE
COMPRADORES y éstos a su vez se obligan a adquirir al mismo titulo, con arreglo a los términ
que a continuacién se expresan, el derecho de dominio y la posesién que los primeros tienen|
ejercen sobre los siguientes blenes jnmuebles: A) APARTAMENTO TS 1201, piso 12 sector
localizado en la circunvalar 25 # 132-197/que hace parte del CONJUNTO MULTIFAMILIAR VISTA
AZUL - PROPIEDAD HORIZONTAL, ETAPA 1, del Municipio de Floridablanca. Cuenta con un drea
total privada de 90.89 M2, consta de: sala, comedor, estudio, bafio soclal, tres alcobas, bafio privado,
cocina y patio interior, alinderado asi: NORTE: En 4,75 metros con muro al medio que lo separa de
zona comun de circulacion; en 0,40 mts con muro al medio que lo separa del ducto de servicios
comunales; en 2,35 mts y 2,95 mts con muro al medio que lo separa del vaclo sobre la terraza
apartamento TS-201 y en 1,35 metros con muro al medio que lo separa del vacio sobre las zonas

verdes comunes de los pisos bajos. ORIENTE: En 3,55 mts, en 4,00 mts, y en 1.65 mts, con muro al
medio que los separa del vacio sobre las

ficio del Sector B - Centro
ara del ducto de senvicios
0 separa del vaclo sobre |a
al medio que lo separa del
al medio que lo separa del
0 separa del vaclo sobre |a
separa del apartamento TS-

 en 0,35 mts con muro al medio que lo sep
comunales y en 2,35 mts, 3,20 mts y 1,60 mts, con muro al medio que |
terraza del apartamento TS-201, OCCIDENTE: En 0,70 mts con muro
vaclo sobre la terraza del apartamento TS-201, en 0,50 mts con muro
ducto de servicios comunales; en 2,10 mts, con muro al medio que |

terraza del apartamento TS-201; en 6,20 mts con muro al medio que lo
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1202; en 0,45
201. CENIT; Cg:\tslacgl';cn:go al medio que lo separa del vacio sobre la terraza del
de entrepiso que lo secer cTePISO que lo separa del apartamento TS-1301. NA :
No.0104007b0068904 p?ra del apartamento TS-1101. Se distingue en el Catas ? redio
Registro de Instrumentus pupe-Fo0¢ 12 Matricula Inmobiliaria No.300-306979 ‘de, | a de
localizado en la circun T Ublicos de Bucaramanga. B) PARQUEADERO 208 / Piso\y, sector.A,
AZUL - PROPIEDAD valar 25 # 152-197 que hace parte del CONJUNTO MULTIFAMILIA
:}:L:;??él 1;-ii?nM2éd=?lln_derado asl: NORTE: En linea recta de 2.40 mts, muro al medio con el
parqueadero 21S IOP ; ficio. ORIENTE: En linea recta de 5.00 mts, muro'al med!o con el
OCCIDENTE: En I -1. SUR: En linea recta de 2.40 mts, con zona comin de circulacion.
la placa de el:ltre inea recta de 5,00 mts..muro al medio con el parqueadero 19S / P-1. CENIT: Con
del piso P-2. S pd§o Que lo separa del primer piso. NADIR: Con la placa de entrepiso que lo separa
Matricila Invhghit '5.““9;9 en el Catastro como predio No. 010400700099901 y le corresponde la
BUCk T iante Lga(!:n:u 0.300-307010 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
HORIZONT%\L' - dZA(:ION Y LINDEROS. EL !MULTlFAMILIAB_ \(ISTA AZ_UL - PROPIEDAD
* fote distinauld » Objeto de este reglamento, esta localizado en el Municipio de Floridablanca, sobre un
e %Ul FO como sector 25, ubicado sobre la via Circunvalar 25 y la Calle 24 Peatonal, de
182 pio de Floridablanca, en el sector del Barrio El Bosque, cuya nomenclatura es circunvalar 25 #
-197 acceso a los apartamentos y circunvalar 25 # 152-157 acceso para local tal y como consta
en‘los bolellnes_de nomenclatura anexos y sus linderos son los siguientes: Partiendo del mojon
treinta (30), hacia el_norte. en linea recta, con una longitud de noventa y seis mefros ochenta
centimetros (96,80), lindando con la via peatonal, hasta el mojén treinta y dos (32); de este punto
h_acua el noreste, en linea curva, con una longitud de cuarenta y ocho metros (48), lindando con la via
circunvalar (tr, sur), hasta el mojén (28); de este punto hacia el sureste, en linea recta, con una
|°99l‘uduc:§ sgten_t: yhs:eitssa mletro?(’ochenta centimetros (76,80), lindando con el sector (24) de la
misma anizacion, hasta el mojén (29); de este punto hacia el suroeste, en linea recta, con una
longitud de setenta y dos metros setenta)centlmelrgs (72,70 ML), lindando con la via EL BOSQUE,
hasta el mojén ll:inta 1(130)1' punto de partida. En el cual se construyé la Primera Etapa de vivienda,
que ocupa un area de lote de 2.222 M2 en el que se edificoé el Sector A - CONJUNTO
MULTIFAMILIAR VISTA AZUL. PARAGRAFO: No obstante la mencién del 4rea y la medida de los
linderos, la compraventa se hard como cuerpo cierto y comprendera la totalidad de las mejoras,
usos, costumbres y servidumbres que legal o convencionalmente correspondan a los bienes objeto
de este contrato. SEGUNDA: - PROPIEDAD HORIZONTAL: El Conjunto Multifamiliar, del cual
hacen parte las unidades privadas objeto de este contrato, fueron sometidos al régimen de propieda
horizontal con el lleno de los requisitos exigidos por la Ley, segin Escritura Publica No.4679 del 1
de agosto de 2006 otorgada en la Notaria Tercera (3") del Circulo de Bucaramanga y registrada el
dia 23 de agosto de 2006 en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bucaramanga,
aclarada segun Escritura Pablica No. 4955 del 23 de agosto de 2006 otorgada en la Notaria Tercera
(3%) del Circulo de Bucaramanga y registrada Relfdla 25; de ae%t_)su: dg z?itos eg I:I Oﬁtﬂna de Registro
de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. Reformado mediante Escritura Publica No. 4481 del 13
de agosto de 2007 otorgada en la Notaria Tercera (3% del Circulo de ]Bu_caramanga y registrada el
dia 16 de agosto de 2007 en la Oficina de Registro de Instrumentos Publl(?os de Bucaramanga. Por
lo tanto, LOS PROMETIENTES COMPRADORES quedaran en un todo sujetos al aludido régimen y
por consiguiente, ademas del dominio individual de los inmuebles anteriprmente determinados,
tendran derechos sobre los bienes comunes en las proporciones o porcentajes en é| indicados y se
obligan al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en el referido reglamento, entre ellos
a contribuir a las expensas comunes en la proporcién correspondiente. PARAGRAFO: En la
compraventa prometida quedara también incluida en cpndomnmo con los deméas copropietarios del
Conjunto Multifamiliar y, proporcionalmente al ;oeﬁcnente que corresponda a ?a.da. una de las
unidades privadas, las areas o unidades de utilizacion comin que son del dominio inalienable

o
amento TS-
*Eon la placa
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indivisi todos los copropietarios de la citada unidad, como también aquellas dependencias o
areas sofg% s cuales ninguno de los copropietarios podra invocar derecho exclusivo por no hab.erle
sidg expreS@)ente vendida. TERCERA: Los Inmuebles, materia de este contrato, fueron_ adquiridos
P PBYUMETIENTES VENDEDORES, mediante compra efectuada al Banco Davivienda S.A.,

en la Escritura Publica No. 4915 del § de octubre de 2009 otorgada en la Nptarla
del Circulo de Bucaramanga y registrada el dia 13 de octubre de 2009 en la Oficina de'
de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. CUARTA: -LIBERTAD Y SANEAMIENTO:
LOS PROMETIENTES VENDEDORES garantizan a LOS PROMETIENTES COMPRADORES que
los inmuebles objeto de este contrato, son de su exclusiva propiedad, que no los han enajenado a
ninguna otra persona y los poseen en forma regular, material, quieta y paclﬁcamente_, que es{én
libres de afectacién a vivienda familiar, patrimonio de familia, embargos, demapdas civiles, ;_)leno
pendiente, censo, condiciones resolutorias, servidumbres, usufructo, uso o habitacién, arrendamiento
por escritura publica. Asi como de hipotecas y anticresis. QUINTA: -IMPUESTOS,
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: LOS PROMETIENTES VENDEDORES entreggrén los
inmuebles a LOS PROMETIENTES COMPRADORES, a paz y salvo por concepto de impuesto
predial y sus complementarios hasta el dia 31 de octubre 2019, los gravamenes de valorizacién o
reajustes de los mismos si los hubiere que fueren causados antes de la firma de la presente
promesa de compraventa, serdn por cuenta de LOS PROMETIENTES VENDEDORES, y los
servicios publicos de agua, luz, gas natural y administracién, serdn por cuenta de LOS
PROMETIENTES VENDEDORES hasta el dia de la entrega real y material del mismo, A partir de
dichas fechas, el impuesto predial y sus complementarios, los gravdmenes de valorizacién o-
reajustes de los mismos, los servicios publicos e incluida la administracién, seran por cuenta de LOS

PROMETIENTES COMPRADORES. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que se haya fijado cd % :

B!

extraordinaria de administracién antes de la firma de la escritura con la cual se dé cumplimiento p
presente promesa de compraventa, ésta debera ser cancelada por LOS PROMETIEN
VENDEDORES. PARAGRAFO SEGUNDO: LOS PROMETIENTES COMPRADORES se oblig
reintegrar a LOS PROMETIENTES VENDEDORES el dla de la firma de la escritura de compravi

con la cual se dé cumplimiento a esta promesa, la suma de DOSCIENTOS VEINTIUN
OCHOCIENTOS PESOS ($221.800) MCTE en dinero en efectivo, correspondiente a los mese c'lf:
noviembre y diciembre de 2019 (mayor valor pagado por LOS PROMETIENTES VENDEDORﬁSE
SEXTA: - PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las partes contratantes acuerdan expresamente que
precio de venta de los inmuebles, materia de esta negociacién, es la suma de CIENTO NOVE
MILLONES DE PESOS ($190.000.000.00), M/CTE, que LOS PROMETIENTES COMPRADOR
pagaran asl: 1) La suma de DIECINUEVE MILLONES DE PESOS ($19.000.000.00), M/ICTE,
recursos propios, mediante transferencia electrénica en efectivo, a la cuenta corriente No.106311
del Banco Itat a nombre de LUIS FELIPE CASAS RAMIREZ, el dia de la firma de la presente
promesa de compraventa que LOS PROMETIENTES VENDEDORES declaran recibida. 2) La suma
de TREINTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($38.000.000.00), M/CTE, con recursos propios,
mediante transferencia electrénica en efectivo, a la cuenta comiente No.106311632 del Banco Itad a
nombre de LUIS FELIPE CASAS RAMIREZ, el dia de la fima de la escritura publica de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a esta promesa de compraventa y 3) El saldo o sea la
suma de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($133.000.000.006) M/CTE, .con el
producto del crédito hipotecario, que LOS PROMETIENTES COMPRADORES, tienen pre-aprobado
con el Banco Itad CorpBanca Colombia S.A., cuyo desembolso se efectuard a mas tardar en un
termino de 30 dlas hébiles contados a partir de la firma de la escritura publica de compraventa.
PARAGRAFO: Es entendido que sl por cualquier circunstancia, el Banco Itag CorpBanca Colombia
S.A., aprobare el préstamo hipotecario por un valor inferior de CIENTO TREINTA Y TRES
MILLONES DE PESOS ($133.000.000.00) M/CTE, LOS PROMETIENTES COMPRADORES se
comprometen a cancelar la diferencia no aprobada el dia de la firma de la Escritura Pablica con la
cual se dé cumplimiento a esta promesa de compraventa. En el evento que el banco Banco Itad
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CorpBanca Colombia S.A. no aprobare el crédito bancario, no habra lugar al cobro dg7fspenaligag
dispuesta en la clausula décima primera del presente acuerdo; en caso de ocurfir tuacion,
LOS PROMETIENTES COMPRADORES se obligan a Informar a LOS METIENTES

VENDEDORES de la negacién del crédilo, en un plazo que no podré superar yegife fas
calendario; de no hacerlo, se

: el 0Os
presumira que el crédito si fue aprobado; en esie g
PROMETIENTES VENDEDORES relnlegr:rén el valor pagado en un plazo que no's;‘se’eraré“)m‘
treinta (30) dias calendario. PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES daran cumplim M: - %
disposiciones previstas en el articulo 90 del estatuto tributario con lo cual en la escritura pu lcz de
compraventa mediante la cual se dé cumplimiento a esta promesa, declararén bajo la gravedad de
Juramento que el precio incluido en el mencionado instrumento es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los cuales se sefiale un valor diferente; asi mismo, tampoco hay sumas que se hubieran
convenido o facturado por fuera de la misma. SEPTIMA: -MORATORIA: En caso de mora en el pago
de uno de los valores a que se refiere la Cléusula anterior, LOS PROMETIENTES COMPRADORES
pagarén a favor de LOS PROMETIENTES VENDEDORES, intereses moratorios mensuales, a la tasa
méxima permitida por las disposiciones legales vigentes, desde la fecha en que la obligacién se hizo
exigible y hasta el dia de su total y efectiva cancelacion, sin que tal hecho constituya prorroga o
novacién del presente contrato. Si la mora se extendiere por mas de {reinta (30) dias habiles, LO!

PROMETIENTES VENDEDORES podran optar por: a) Resolver el presente contrato, dando aplicacién
a la clausula penal o, b) continuar cobrando el interés moratorio sobre cada una de los valores en mora.

Dado el caso de la resolucién del negocio, LOS PROMETIENTES VENDEDORES podran retener el
valor de la sancién de los dineros recibidos como parte de pago del precio de venta de los inmuebles,
devolviendo a LOS PROMETIENTES COMPRADORES el saldo que resultare a su favor dentro de un
término de treinta (30) dias hébiles a partir de la resolucién y proceder a vender a terceros los
inmuebles, objeto del contrato. OCTAVA: -ENTREGA REAL Y MATERIAL DE LOS INMUEBLES: La
entrega real y material de los inmuebles que se hacen con todas sus anexidades, usos y
servidumbres y en el estado en que se encuentra actualmente, se efectuaran el dia habil siguiente a
la fecha en la cual se realice el desembolso de! crédito a que se refiere el numeral 3) de la clausula
sexta de esta promesa, con el\cual se cancelara el saldo total del precio de venta de los inmuebles.
PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de entrega del inmueble los servicios publicos de agua,
luz, gas natural e incluida la cuota de administracién, serdn por cuenta de LOS PROMITENTES
COMPRADORES. PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia que el inmueble se vende
sin linea telefénica. PARAGRAFO TERCERO: LOS PROMETIENTES VENDEDORES dejaran el dia

de la firma de la escritura publica de compraventa a LOS PROMETIENTES COMPRADORES, un
depésito en dinero por servicios piblicos equivalente al promedio del consumo de los tres (3) ultim

recibos de pago anteriores a la entrega del inmueble. NOVENA: -ESCRITURACION: La Escritura

Publica por medio de la cual se perfeccione la compraventa, se llevard a cabo el dia 21 de octubre
de 2019 en la Notaria Tercera (3°) del Circulo de Bucaramanga, a las 2:30 de la tarde; previa
cancelacion total del precio sefialado en los numerales 1) y 2) de la clausula sexta de la presente
promesa de compraventa y simultdneamente con la firma de la escritura de hipoteca a favor del
BANCO ITAU, que garantiza el pago de CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES DE PESOS
($133.000.000.00) MCTE., a que se refiere el numeral tercero de la clausula sexta del presente
documento. Dicha fecha podré anticiparse o prorrogarse por voluntad de las partes manifestada por
escrito. DECIMA: GASTOS: Los gastos que ocasione la legalizacién de este contrato y el
otorgamiento de la Escritura Plblica de compraventa como son notariales, boleta fiscal y registro
seran cancelados el cincuenta por ciento (50%) por LOS PROMETIENTES VENDEDORES y el otro
cincuenta por ciento (50%) POR LOS PROMETIENTES COMPRADORES. La Retencién en la
Fuente serd cancelada por LOS PROMETIENTES VENDEDORES. Los gastos que cause la
constitucién de la hipoteca en favor del Banco Itai Corpbanca Colombia S.A., como son notariales,
boleta fiscal y registro seran cancelados en su totalidad por LOS PROMETIENTES
COMPRADORES. DECIMA PRIMERA: - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por inejecucién,
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ejecucion parcial © mora de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del

ntrato por cualquiera de las partes contratantes, da derecho a aquella que hubiere

cump\idig e hubiere allanado a cumpli las obligaciones a su cargo, para exigir de inmediato a titulo

@

(e

E MILLONES DE PESOS ($19.000.000.00) MICTE, suma ésta que serd exigible al dia
I del vencimiento del término pactado para el otorgamiento de la escritura piblica de
enta, sin necesidad de requerimiento Judicial, ni constitucién en mora, derechos éstps a los
cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, EI contratante que hubiere cumplido o se
hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra demandar en el caso de que el otro no cumpla o no
se allane a cumplir las que le corresponden, bien el cumplimiento o la resolucién del mismo por via
ordinaria, En ambos casos conjuntamente con el cumplimiento o la resolucién tendré derecho el
contratante cumplido a pedir el pago de la pena de indemnizacién de los perjuicios pertinentes tal como
lo permiten los Articulos 870 del Cédigo de Comercio y 1.546 y 1.600 del Cédigo Civil Colombiano, En
el evento de demandarse la resolucién del contrato por el incumplimiento o mora de LOS
PROMETIENTES COMPRADORES, LOS PROMETIENTES VENDEDORES podrén retener la suma
pactada como clausula penal de las sumas que hubiere recibido como parte del precio de los
inmuebles, objeto del presente contrato e imputaria al valor de dicha clausula penal, devolviendo a
LOS PROMETIENTES COMPRADORES el saldo que resulte a su favor en el témino de treinta (30)
dias habiles contados a partir del incumplimiento. Si el incumplimiento o mora se diere por parte de
LOS PROMETIENTES VENDEDORES, éstos deberdn restituir en el mismo tiempo a LOS
PROMETIENTES COMPRADORES la suma recibida como parte del precio de los inmuebles, mas el
valor de la sancién penal en el término de treinta (30) dias habiles contados a partir del incumplimiento.
DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA COMPROMISORIA: Toda controversia o diferencia relativa a este
convenio, a su celebracién, ejecucién, desarrollo, terminacién, liquidacién, o al cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones sefialadas en el mismo; se resolveran por un Tribunal de Arbitramento
que funcionara en el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la C4mara de Comercio de Bucaramanga, y
que se sujetard en todo a lo dispuesto en el reglamento de dicho Centro y en lo no regulado porel, ala
Ley 1563 de 2012 y todas las disposiciones legales que le sean aplicables, la reglamenten, adicionen o
modifiquen y de acuerdo a las siguientes reglas: a) El tribunal estars integrado por uno o tres arbitros

@t quien no cumplié 0 no se allané a cumplir, el pago de una suma equivalente a

de arbitros que lleve el mismo Centro dentro de la especialidad del tema, y bajo el prooedimien@o: :
sefialado en su reglamento. b) El Tribunal decidira en derecho. DECIMA TERCERA: L . 3
PROMETIENTES COMPRADORES han discutido y analzado con LOS PROMETIENTES. 52 \
VENDEDORES, los alcances de acudir a la justicia arbitral para zanjar las diferencias surgidas enu‘e§
las partes con ocasién del presente contrato, razén por la cual aceptan expresamente Ia Clausuh 2 8
Compromisoria pactada. DECIMA CUARTA: En relacién con el cambio de suscriptor de los servicio
publicos de agua, luz, gas natural deben efectuarios directamente LOS PROMETIENTES ©
COMPRADORES. DECIMA QUINTA: ORIGEN DE LOS FONDOS. LOS PROMETIENTES 2
COMPRADORES declaran que el origen de los recursos con los que promete adquirir el citadg - 2%
inmueble, provienen de ocupacién, oficio, profesién, actividad o negocio licito. Asl mismo, declarag
que dichos recursos no provienen de ninguna actividad flicta de las contempladas en el Cédigo
Penal Colombiano, o en cualquier noma que lo modifique o adicione. LOS PROMETIENTE
VENDEDORES quedarén eximidas de toda responsabilidad que se derive por informacién eménea
falsa o inexacta que LOS PROMETIENTES COMPRADORES proporcionen a aquellos para la
celebracién de este negocio. DECIMA SEXTA: Para efectos del envio de correspondencia se fija
como domicilio de LOS PROMETIENTES COMPRADORES: Carrera 17A No.64-08 Apartamento
706 Torre 2 Condominio La Ceiba del Municipio  de Bucaramanga. Correo electrénico:
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Ze
jeisonps17@hotmail.com PROMETIENTES VENDEDORES: Calle 31 #23 - 98 Ap ento go4
Torre 1 Torres de Cafaveral Il Etapa del Barrio Cafaveral del Municipio de Floriggtyarita. Correq

electrénico: Icasas@hotmail.com DECIMA SEPTIMA: Las partes declaran conj & g:epte ve Ia
negociacién objeto de esta promesa de compraventa se llevé a cabo dentro de la ggglion ! fia
adelantada por la unién de allanza inmoblliaria s.a., identificada con NIT. 4 e
Inmoblliaria Ruiz Perea SAS, identificada con NIT:804001357-5 y serén LOS PROMITENTEY
:oEb':EEP ORES quienes se comprometen a pagar la comisién equivalente al tres po 0okd

valor de la venta mas el impuesto del IVA, los cuales se pagaran a la firna de la presente
promesa de compraventa, distribuida asl: 1) allanza Inmobiliaria s.a., una suma equivalente al
1-5% sobre el valor de la venta; més el impuesto del valor agregado "IVA" que equivale al 19% de Ia
mencionada comision y 2) Inmobllarla Ruiz Perea SAS, una suma equivalente al 1.5% Sobre el
valor de la venta; mas el impuesto del valor agregado “IVA" que equivale al 19% de la
mencionada comisién. Para constancia se firma, en tres (3) ejemplares del mismo tenor, en
Bucaramanga, a los velntitin (21) dias del mes de septiembre de 2019.

PROMETIENTES VENDEDORES,

PROMETIENTES COMPRADORES, )
@
ey oy
S FELIRE CASAS RAMIREZ JEISON VITERBO PRADA SERRANO
C.C. No.5.557.051 de B/manga C.C. No13.724.175 de B/manga.
OBRA EN NOMBRE PROPIO COMO :
USUFRUCTUARIO ‘
Y COMO APODERADO ESPECIAL DE
LOS NUDOS PROPIETARIOS:
JUAN PABLO CASAS ROMERO
C.C. No. 91.472.531 de B/manga
PAULA ANDREA CASAS ROMERO
C.C. No. 63.481.982 de B/manga
LUIS HERNANDO CASAS ROMERO Noez P :
C.C. No. 91.252.273 de B/manga ADRIANA HERNANDEZ PALOMINO o

CLAUDIA MARCELA CASAS ROMERO C.C. N0.63.490.298 de B/manga
C.C. No. 63.342.029 de B/manga
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
\ DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el veintiuno (21)
de septiembre de dos mil diecinueve (2019), en la Notarfa Seis (6) del Circulo de Bucaramanga,
compareci6:

JEISON VITERBO PRADA SERRANO, ide

I AR 8crnjsowargb
""" Firma aut6gr{g,- - -- - - - 21/09/2019 - 11:12:35970

Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0063490298 y
cierto.

foriash e P.
3ors3nd
........ Firma autégrafa «---«- 21/09/2019 - 11:12:46:839

LUIS FELIPE CASAS RAMIREZ, identificadg
1a firma que aparece en el presente doclf

Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados,
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica

de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA.
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Pm— CARLOS MARTINEZ MANTILLA

ABOGADO

//’ \\

~— /)
AR

Sefior
-éUsEg DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

LUIS FELIPE CASAS RAMIREZ, mayor de edad, vecino de Floridablanca,
identificado con C.C. No. 5.557.051 expedida en Bucaramanga,
respetuosamente manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente
al Dr. CARLOS MARTINEZ MANTILLA, abogado en ejercicio, identificado
con la C.C. No. 13.823.665 expedida en Bucaramanga y portador de la T.P
No. 31.079 del C. S. J., como abogado principal y a la doctora DIANA
ALEXANDRA HEREDIA FLOREZ, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania No. 1.098.719.607 de Bucaramanga, T.P. No. 359.408 delC.S.
de la J., para que asuman mi defensa y representacion dentro del proceso en
referencia y procedan a proponer nulidad por indebida notificacion, dar
respuesta a la demanda, proponer las respectivas excepciones a que haya
lugar y en general para que realicen todas las actuaciones que requieran para
cumplir su mandato.

Para efecto de notificaciones mi correo es lfcasas@hotmail.com y el del
Doctor Martinez es martinezc_m@hotmail.com

Mis apoderados estan facultados para recibir, desistir, sustituir, renunciar,
reasumir, conciliar, transigir, y en general para efectuar todas las diligencias
judiciales que se requieran para el cabal cumplimiento de su gestion

profesional.

Atentamente,

LUIS FELIRE CAS) MIREZ.

Calle 36 No: 15-32 Edificio-Colseguroy Of 901
Telc 3112452819

Bucaramango( Colombios
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Notaria Tercera = rusosem
Bucaramanga(Stder) |

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Ante la Notaria Tercera del Circulo de Bucaramanga Sder.
comparecid: g

CASAS RAMIREZ LUIS FELIPE
Identificado con = C.C. 5557051

Y declaré que 1a fima que aparece en el
presente documentd es Suya y que ‘su
contenido es cierto.  El  compareciente LY
solicité y autorzd el tratamiento de sus
datos persorales al ser venficada su
identidad cotejondo sus huellas digtales y ‘-
datos biograficos contra la base de datos

de a Regstradata Nacionl del Estads <% ;';;.m“"

veww rctariseriings com

melmiﬂdu zmo‘ucmu AN

‘
NO"MIA ;ERCEM DEL CRCUI.O DE BUCARAMAN

A5z f

ESPACIO EN
BLANCO
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Senor
.éUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
.S.D.

PAULA ANDREA CASAS ROMERO,
Floridablanca

Bucaramanga, respetuosamente manifiesto que confiero poder especial,
amplio y suficiente al Dr. CARLOS MARTINEZ MANTILLA, abogado en

mayor de edad, vecino de
. lidentificado con C.C. No. 63.481.982 expedida en

ejercicio, identificado con la C.C. No. 13.823.665 expedida en Bucaramanga
y portador de la T.P No. 31.079 de!l C. S. J., como abogado principal y a la
doctora DIANA ALEXANDRA HEREDIA FLOREZ, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 1.098.719.607 de Bucaramanga,
T.P. No. 359.408 del C.S. de la J., para que asuman mi defensa y
representacion dentro del proceso en referencia y procedan a proponer
nulidades, dar contestacion de la demanda, proponer las excepciones a que

haya lugar y en general para que realicen todas las actuaciones que se
requiera para cumplir su mandato.

Para efecto de notificaciones mi  comeo  electrdnico  es:
___paulaandreacasas@gmail.com
El del Doctor Carlos Martinez es martinezc_m@hotmail.com

El de la Doctora Diana Alexandra Heredia es:
alexandraheredia.juridico@gmail.com

Mi apoderado estd facultado para recibir, desistir, sustituir, renunciar,
reasumir, conciliar, transigir, y en general para efectuar todas las diligencias
judiciales que se requieran para el cabal cumplimiento de su gestién
profesional.

)

LLA DIANA ALEXANDRA H IA FLOREZ

Calle 36 No- 15-32 Edificio Colseguroy Oficina 901
Telc 3112452819
Bucaramanga [ Colombia

Scanned with CamScanner

22


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k

ﬁn?l}&!ﬁea. 2 1527 1b207e82

PODER ESPECIAL

Ao 63 Decreto ey 960 de 1970y Decrrelo 1060 de 2015

Identificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
M'"MMSMHMQH dab o
CASAS ROMERO PAULA ANDREA
Quien exhibié la C.C. §3421982
Y declard que la fema quc sparece en el presente
documento es suya y que el contenido del mismo
es cierto. Autorz6 el
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18/8/22, 16:23 Correo: carlos martinez mantilla - Outiook
/ AD
PODER ESPECIAL PARA REPRESENTACION DENTRO DEL PROCESO DE NULID
RELATIVA -RADICADO 2020-217-00

Casas Romero, Juan P. <jpcasasromero@bwh.harvard.edu>
Mié 17/08/2022 12:05 PM

Para: martinezc_m@hotmail.com <martinezc_m@hotmail.com>;alexandraheredia.juridico@gmail.com
<alexandrahemdia.juridico@gmail.com>

Estimados Carlos Martinez y Alexandra Heredia
Adjunto poder firmado para mi representacién
Favor confirmar recibido

Cordial saludo,

JP Casas
The information in this e-mail is intended only for the person to whom it is addressed. If you believe this e-mail
was sent to you in error and the e-mail contains patient information, please contact the Mass General Brigham

Compliance HelpLine at https://www.massgeneralbrigham.org/complianceline .

Please note that this e-mail is not secure (encrypted). If you do not wish to continue communication over
unencrypted e-mail, please notify the sender of this message immediately. Continuing to send or respond to e-

mail after receiving this message means you understand and accept this risk and wish to continue to
communicate over unencrypted e-mail.
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CARLOS MARTINEZ MANTILLA

Sefior
JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D.

| REFERENCIA: PROCESO DE NULIDAD RELATIVA DI
PRADA SERRANO Y OTRA CONTRA LUIS

JUAN PABLO CASAS ROMERO, mayor de edad, vecino y residente en
Boston- Estados Unidos de América, identificado con C.C. No. 91.472.531
expedida en Bucaramanga, respetuosamente manifiesto que confiero poder
especial, amplio y suficiente al Dr. CARLOS MARTINEZ MANTILLA,
abogado en ejercicio, identificado con la C.C. No. 13.823.665 expedida en
Bucaramanga y portador de la T.P No. 31.079 del C. S. J., como abogado
principal y a la doctora DIANA ALEXANDRA HEREDIA FLOREZ, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadanfa No. 1.098.719.607 de
Bucaramanga, T.P. No. 359.408 del C.S. de la J., para que asuman mi
defensa y representacion dentro del proceso en referencia y procedan a
proponer nulidades, dar contestacion de la demanda, proponer las
excepciones a que haya lugar y en general para que realicen todas las
actuaciones que se requiera para cumplir su mandato.

Para efecto de notificaciones mi comeo electrdnico  es:

jpcasasromero@bwh.harvard.edu

El del Doctor Carlos Martinez es martinezc_m@hotmail.com

El de la Doctora Diana Alexandra Heredia es:
alexandraheredia.juridico@gmail.com

Mis apoderados estan facultados para recibir, desistir, sustituir, renunciar,
reasumir, conciliar, transigir, y en general para efectuar todas las diligencias
judiciales que se requieran para el cabal cumplimiento de su gestion
profesional.

Atentamente, Juan P. Casas |l:igitally signed by Juan P. Casas
‘Romero
Romero Date: 2022.08.17 13:00:02 -04'00'

U

MANTILLA DIANA Al N HEREDIA FLOREZ

Calle 36 No- 15-32 Edificio Colseguroy Oficinas 901
Telc 3112452819

Bucaramangas/ Colombia
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18/8/22, 16:23 Correo: carlos martinez mantilla - Outiook

PODER ESPECIAL PARA REPRESENTACION DENTRO DEL PROCESO DE NULIDAD
RELATIVA -RADICADO 2020-217-00

Claudia Marcela Casas Romero <claudiamarcela.casas@hotmail.com>
Mar 16/08/2022 9:56 PM

Para: martinezc_m@hotmail.com <martinezc_m@hotmail.com>;alexandraherediajuridico@gmail.com
<alexandraheredia juridico@gmail.com>

Adjunto poder firmado para mi representacion

Atte.

Claudia Marcela Casas Romero
Cedula 63342029
Celular: 311 8236985
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CARLOS MARTINEZ MAnTICLA

ABOGADO
/]

Seiior

JUEZ

E.S_D_DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUGARAMANGA

gEFERENCIA: PROCESO DE NULIDAD RELATIVA DE JEISON VITERBO PRADA

ERRANO Y OTRA CONTRA LUIS FELIPE CASAS RAMIREZ Y OTROS
RAD: 2020-217-09

CLAUDIA MARCELA CASAS ROMERO, mayor de edad, vecina de Bogotd, identificada
con C.C. No. 63.342.029 expedida en Bucaramanga, respetuosamente manifiesto que
confiero poder especial, amplio y suficiente al Dr. CARLOS MARTINEZ MANTILLA,
abogado en ejercicio, identificado con la C.C. No. 13.823.665 expedida en Bucaramanga y
portador de la T.P No. 31.079 del C. S. J., como abogado principal y a la doctora DIANA
ALEXANDRA HEREDIA FLOREZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
No. 1.098.719.607 de Bucaramanga, T.P. No. 359.408 del C.S. de la J., para que asuman
mi defensa y representacién dentro del proceso en referencia y procedan a proponer
nulidades, contestar la demanda, proponer las excepciones a que haya lugar y en general
para que realicen todas las actuaciones que se requieran para cumplir su mandato.

Para efecto de notificaciones mi correo electrénico es: claudiamarcela.casas@hotmail.com
El del Doctor Carlos Martinez es martinezc_m@hotmail.com

El de la Doctora Diana Alexandra Heredia es: alexandraheredia.juridico@gmail.com

Mis apoderados estan facultados para recibir, desistir, sustituir, renunciar, reasumir,

conciliar, transigir, y en general para efectuar todas las diligencias judiciales que se
requieran para el cabal cumplimiento de su gestién profesional.

Atentamente,
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19/8/22, 09:17
./

Correo: carlos martinez mantilla - Outiook

PODER ESPECIAL PARA REPRESENTACION DENTRO DEL PROCESO DE NULIDAD
RELATIVA -RADICADO 2020-217-00

LUIS CASAS <luis_casas67@hotmail.com>

Jue 18/08/2022 8:45 PM

Para: martinezc_m@hotmail.com <martinezc_m@hotmail.com>
CC: Alexandraheredia juridico@gmail.com <Al draheredia juridico@gmail.com>

Enviado desde mi Huawei

Enviado desde mi Huawei
Adjunto poder firmado para mi representacion
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CARLOS MARTINEZ MANTILLA

ABOGADO
Seiior »
-21352 DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
.D.

LUIS HERNANDO CASAS ROMERO, mayor de edad, vecino de Bogots, identificado con
C.C. No. 91.252.273 expedida en Bucaramanga, respetucsamente manifiesto que confiero
poder especial, amplio y suficiente al Dr. CARLOS MARTINEZ MANTILLA, abogado en
ejercicio, identificado con la C.C. No. 13.823.665 expedida en Bucaramanga y portador de
la T.P No. 31.079 del C. S. J., como abogado principal y a la doctora DIANA ALEXANDRA
HEREDIA FLOREZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanfa No.
1.098.719.607 de Bucaramanga, T.P. No. 359.408 del C.S. de la J., para que asuman mi
defensa y representacién dentro del proceso en referencia y procedan a proponer
nulidades, dar contestacién de la demanda, proponer las excepciones a que haya lugar y
en general para que realicen todas las actuaciones que requieran para cumplir su mandato.

Para efecto de notificaciones mi correo electrénico es: luis_casas67@hotmail.com

El del Doctor Carlos Martinez es martinezc_m@hotmail.com

El de la Doctora Diana Alexandra Heredia es: alexandraheredia.juridico@gmail.com

Mis apoderados estén facultados para recibir, desistir, sustituir, renunciar, reasumir,

conciliar, transigir, y en general para efectuar todas las diligencias judiciales que se
requieran para el cabal cumplimiento de su gestién profesional.
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