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CONTESTACION DEMANDA - BERENICE CATHERINE MORENO GOMEZ.pdf; EXCEPCIONES PREVIAS -BERENICE CATHERINE
MORENO GOMEZ-.pdf;

Sefores

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Att. Dr. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL

Juez

E. S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y PRESENTACION DE EXCEPCIONES
PREVIAS

Referencia: Proceso: ACCION POPULAR

Radicado: 2021-00025-00.

Accionante: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Accionado: Prabyc Ingenieros S.A.S., Alianza Fiduciaria S.A., Curadora Urbana
Dos de Bucaramanga, Alonso Enrique Butron Martinez.

ANGELICA MARIA MALDONADO VELASCO, identificada con la cédula numero
63.556.845 de Bucaramanga, portadora de la tarjeta profesional nimero 186.680
expedida por el honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada
de la arquitecta BERENICE CATHERINE MORENO GOMEZ, mayor de edad, ciudadana
en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No. 63.540.152 de Bucaramanga,
Curador Urbano Dos de Bucaramanga, tal como se desprende del contenido de la
Resolucion No. 0043 del 06 de Abril de 2018 expedida por la Alcaldia de Bucaramanga,
por medio del presente correo concurro al Despacho para DAR TRASLADO A LA
DEMANDA, y proponer EXCEPCIONES PREVIAS, que presentd en escrito separado, asi
como allegé las pruebas respectivas.

Del Sefor Juez,

ANGELICA MARIA MALDONADO VELASCO
Cédula No. 63.556.845 de Bucaramanga
T.P. 186.680 del C.S. de la Judicatura.
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JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Att. Dr. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL

Juez

E. S. D.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y PRESENTACION DE EXCEPCIONES
PREVIAS

Referencia: Proceso: ACCION POPULAR

Radicado: 2021-00025-00.

Accionante: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Accionado: Prabyc Ingenieros S.A.S., Alianza Fiduciaria S.A., Curadora Urbana
Dos de Bucaramanga, Alonso Enrique Butron Martinez.

ANGELICA MARIA MALDONADO VELASCO, identificada con la cédula numero
63.556.845 de Bucaramanga, portadora de la tarjeta profesional niumero 186.680
expedida por el honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada
de la arquitecta BERENICE CATHERINE MORENO GOMEZ, mayor de edad, ciudadana
en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No. 63.540.152 de Bucaramanga,
Curador Urbano Dos de Bucaramanga, tal como se desprende del contenido de la
Resolucion No. 0043 del 06 de Abril de 2018 expedida por la Alcaldia de Bucaramanga,
por medio del presente correo concurro al Despacho para DAR TRASLADO A LA
DEMANDA, y proponer EXCEPCIONES PREVIAS, que presentd en escrito separado, asi
como allegé las pruebas respectivas.

Del Senor Juez,

ANGELICA MARIA MALDONADO VELASCO
Cédula No. 63.556.845 de Bucaramanga
T.P. 186.680 del C.S. de la Judicatura.
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ANGELICA MARIA MALDONADO VELASCO

ABOGADAS
TEL. 6573594 - 3112478503-3204616636
CARRERA 31 No. 51-74 OFICINA 702 EDIFICIO TORRE MARDEL

Advertencia sobre confidencialidad. El contenido de este escrito, elaborado por el profesional del derecho que
lo suscribe, con base o en relacidon con informaciones que han sido suministradas por sus clientes, es de
naturaleza confidencial y sélo para uso de la persona o personas a que esta dirigido. La informacién que
suministran los clientes a sus abogados se presume que es confidencial y, por tanto, esta protegida
universalmente por las normas del secreto profesional. Si el receptor de la informacion contenida en este escrito
no resulta ser su destinatario, se le notifica que cualquier uso, retencion, copia o divulgacién indebidos del mismo
puede ocasionarle las responsabilidades previstas en la ley. Confidential: This e-mail, including all its
attachments, is intended only for the person(s) named above. It may contain confidential or privileged information
and should not be read, copied or otherwise used by any other person. If you are not the authorized recipient, any
modification, retention, diffusion, distribution or partial or total copy of this message and/or the information included
and/or its attachments, is forbidden and will be punished by the law. If you received this message by mistake, |
offer my apologies; proceed to delete the message and notify the error to the person that sent it to you, and avoid
disclosure of the contents.
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Sefores

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Att. Dr. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL

Juez

E.S.D.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA ACCION POPULAR

Referencia: Proceso: ACCION POPULAR

Radicado: 2021-00025-00.

Accionante: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Accionado: Prabyc Ingenieros S.A.S., Alianza Fiduciaria S.A., Curadora
Urbana Dos de Bucaramanga, Alonso Enrique Butron Martinez.

ANGELICA MARIA MALDONADO VELASCO, identificada con la cédula niumero
63.556.845 de Bucaramanga, portadora de la tarjeta profesional nimero 186.680
expedida por el honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando como
apoderada de la arquitecta BERENICE CATHERINE MORENO GOMEZ, mayor de
edad, ciudadana en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No.
63.540.152 de Bucaramanga, Curador Urbano Dos de Bucaramanga, tal como se
desprende del contenido de la Resolucién No. 0043 del 06 de Abril de 2018
expedida por la Alcaldia de Bucaramanga, por medio del presente escrito concurro
a su Despacho para dar respuesta al traslado de la demanda de Accion Popular de
la referencia en los siguientes términos:

RAZONES DE LA DEFENSA

I. EN CUENTO A LOS ANTECEDENTES:

Al primero: Parcialmente cierto. De las licencia sefialadas, las Licencias con los
consecutivos No. 68001-2-15-0444 y No. 68001-2-16-0453 no fueron expedidas
por mi poderdante. De la misma forma aclaramos que la identificacién de la
prorroga automatica corresponde a 20-0453 OF.

Al segundo: No realizamos afirmacion alguna de la veracidad de este hecho
teniendo en cuenta que mi poderdante en calidad de Curadora Urbana Dos de
Bucaramanga no aprobd las Licencias con los consecutivos No. 68001-2-15-0444
y No. 68001-2-16-0453; sin embargo asiste la necesidad en el presente escrito de
manifestar al Despacho Judicial, que las Licencias expedidas, se tramitaron con el
Acuerdo 011 de 2014, el Decreto 077 de 2015 expedido por el Alcalde Municipal,
por medio del cual se realizan precisiones a la cartografia del Acuerdo 011 de 2014
aplicables al Suelo Urbano, y el Acuerdo No. 1312 del 2016 que fue expedido por
la CDMB, por medio del cual la autoridad ambiental competente, realiza un ajuste
del poligono de suelo clasificado como DRMI.

Al tercero: Es cierto. No obstante indicamos la licencia 68001-2-16-0453 no fue
expedida por mi poderdante, sino por el anterior Curador Urbano, quien la expidio,
teniendo en cuenta la clasificacion del DRMI objeto de ajuste mediante el Acuerdo
No. 1312 del 2016 por la CDMB.
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II. EN CUANTO A LOS HECHOS:

Al hecho Primero: Parcialmente cierto. De las licencia sefialadas, las Licencias
con los consecutivos No. 68001-2-15-0444 y No. 68001-2-16-0453 no fueron
expedidas por mi poderdante.

Al hecho Segundo: No me consta, el Municipio no allega prueba técnica idonea,
con la que se sobrepongan planos de cartografia del POT, en contraste con los
planos de las licencias aprobadas, que determinen conforme a un sistema de
coordenadas la ocupacion de suelo rural que indican en este hecho, obteniendo con
ello medidas reales con georreferenciacion, por lo cual no afirmamos la veracidad
de este hecho.

Al hecho Tercero: Parcialmente cierto. De las licencia sefaladas, las Licencias con
los consecutivos No. 68001-2-15-0444 y No. 68001-2-16-0453 no fueron
expedidas por mi poderdante. De la misma forma aclaramos que la identificacion
de la prérroga automatica corresponde a 20-0453 OF.

Al hecho Cuarto: No me consta, el Municipio no allega prueba técnica idénea, con
la que se sobrepongan planos de cartografia del POT, en contraste con los planos
de las licencias aprobadas, que determinen conforme a un sistema de coordenadas
la ocupacion de suelo rural que indican en este hecho, obteniendo con ello medidas
reales con georreferenciacién, por lo cual no afirmamos la veracidad de este hecho.

Al hecho Quinto: Es cierto. Las aclaraciones son procedimientos validos y propios
en cualquier actuacién administrativa.

Al hecho Sexto: Es cierto. Mi poderdante dio cumplimiento a lo establecido en el
Decreto 1077 de 2015, frente a la expedicién de prorroga de licencia, que conforme
al paragrafo 1 inciso sequndo, del ARTICULO 2.2.6.1.1.1 del referenciado decreto,
se entiende por prorroga de la licencia la ampliacién del término de vigencia de la
misma; basandose asi en un acto administrativo que tiene presuncion de legalidad,
se encontraba vigente para que le fuera expedida la prérroga de licencia, surte sus
efectos juridicos, y por consiguiente, revisten de seguridad juridica, no debiéndose
desconocer ello por parte nuestra, por no ser los entes competentes para
determinar la legalidad o no dichas actuaciones.

Al hecho Séptimo: Parcialmente cierto. Si bien mi poderdante en su calidad de
Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, profirié la Licencia de Subdivision No
68001-2-19-0332, tenemos que este tramite conforme al ARTICULO 2.2.6.1.1.6.
del Decreto 1077 de 2015, es la autorizaciéon previa para dividir uno o varios
predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansidén urbana, de conformidad
con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen y demds normatividad vigente aplicable a las
anteriores clases de suelo; esta actuacion no autoriza la edificaciéon de un predio;
por consiguiente en los planos aprobados en dicha licencia no se encuentra
implantacién de las torres aprobadas en las licencias de construccién, dejandose
claridad que mi poderdante en las actuaciones tramitadas y expedidas para los
predios objeto de la presente accidn no ha aprobado la construccion de las torres
que conforman el proyecto por Etapas.
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Sin embargo, es pertinente manifestar, que en la licencia de subdivisién se dejo
entre los lotes resultantes al saldo del lote el cual tiene la delimitacion del area del
predio de mayor extensidn que se encuentra en DRMI.

Ahora, el Municipio no allega prueba técnica idénea, con la que se sobrepongan
planos de cartografia del POT, en contraste con los planos de las licencias
aprobadas, que determinen conforme a un sistema de coordenadas la ocupacion
de suelo rural que indican en este hecho, obteniendo con ello medidas reales con
georreferenciacion, por lo cual no afirmamos la veracidad de este hecho.

Al hecho Octavo: Parcialmente cierto. Si bien mi poderdante en su calidad de
Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, profiri6 el Visto Bueno de Propiedad
Horizontal No 19-0049PH, tenemos que este tramite conforme al ARTICULO
2.2.6.1.3.1 numeral 5 del Decreto 1077 de 2015, corresponde a la aprobacion que
otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, tramite y expedicién de las licencias, a los planos de alinderamiento,
cuadros de areas o al proyecto de divisidon entre bienes privados y bienes comunes
de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al
proyecto de parcelacidn, urbanizacion o construccién aprobado mediante licencias
urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes
de interés cultural. Estos deben sefalar la localizacién, linderos, nomenclatura,
areas de cada una de las unidades privadas y las dreas y bienes de uso comun; en
esta actuacidn no se autoriza la edificacion de un predio; por consiguiente en los
planos aprobados en el Visto Bueno de Propiedad Horizontal, para la constituciéon
del régimen de propiedad horizontal, se encuentra definido cuales son las areas
privadas y cuales son comunes, dejandose claridad que mi poderdante en las
actuaciones tramitadas y expedidas para los predios objeto de la presente accién,
no ha aprobado la construccion de las torres que conforman el proyecto por Etapas,
basandose asi, para la expedicién del Visto Bueno, en un acto administrativo que
tiene presuncidén de legalidad, surte sus efectos juridicos, y por consiguiente,
revisten de seguridad juridica, no debiéndose desconocer ello por parte nuestra,
por no ser los entes competentes para determinar la legalidad o no dichas
actuaciones.

Ahora, el Municipio no allega prueba técnica idénea, con la que se sobrepongan
planos de cartografia del POT, en contraste con los planos de las licencias
aprobadas, que determinen conforme a un sistema de coordenadas la ocupacion
de suelo rural que indican en este hecho, obteniendo con ello medidas reales con
georreferenciacion, por lo cual no afirmamos la veracidad de este hecho.

Al hecho Noveno: Parcialmente cierto. Si bien mi poderdante en su calidad de
Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, profiri6 el Visto Bueno de Propiedad
Horizontal No 19-0104PH, tenemos que este tramite conforme al ARTICULO
2.2.6.1.3.1 numeral 5 del Decreto 1077 de 2015, corresponde a la aprobacion que
otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, tramite y expedicién de las licencias, a los planos de alinderamiento,
cuadros de areas o al proyecto de divisidon entre bienes privados y bienes comunes
de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al
proyecto de parcelacidn, urbanizacion o construccién aprobado mediante licencias
urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes
de interés cultural. Estos deben sefalar la localizacidn, linderos, nomenclatura,
areas de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes de uso comun; en
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esta actuacién no se autoriza la edificacion de un predio; por consiguiente en los
planos aprobados en el Visto Bueno de Propiedad Horizontal, para la constitucidon
del régimen de propiedad horizontal, se encuentra definido cuales son las areas
privadas y cuales son comunes, dejandose claridad que mi poderdante en las
actuaciones tramitadas y expedidas para los predios objeto de la presente accidn,
no ha aprobado la construccion de las torres que conforman el proyecto por Etapas,
basandose asi, para la expedicidén del Visto Bueno, en un acto administrativo que
tiene presuncion de legalidad, surte sus efectos juridicos, y por consiguiente,
revisten de seguridad juridica, no debiéndose desconocer ello por parte nuestra,
por no ser los entes competentes para determinar la legalidad o no dichas
actuaciones.

Ahora, el Municipio no allega prueba técnica idénea, con la que se sobrepongan
planos de cartografia del POT, en contraste con los planos de las licencias
aprobadas, que determinen conforme a un sistema de coordenadas la ocupacion
de suelo rural que indican en este hecho, obteniendo con ello medidas reales con
georreferenciaciéon, por lo cual no afirmamos la veracidad de este hecho.

Al hecho Décimo: Es cierto. Mi poderdante dio cumplimiento a lo establecido en
el Decreto 1077 de 2015, frente a la expedicion de la segunda prorroga de licencia,
que conforme al paragrafo 1 inciso segundo, del ARTICULO 2.2.6.1.1.1 del
referenciado decreto, se entiende por prérroga de la licencia la ampliacion del
término de vigencia de la misma; basdndose asi en un acto administrativo que
tiene presuncion de legalidad, se encontraba vigente para que le fuera expedida la
prorroga de licencia, surte sus efectos juridicos, y por consiguiente, revisten de
seguridad juridica, no debiéndose desconocer ello por parte nuestra, por no ser los
entes competentes para determinar la legalidad o no dichas actuaciones.

Al hecho Décimo Primero: No me consta. Precisamos al Despacho Judicial, que
para los tramites que han sido estudiados, tramitados y expedidos por la Curadora
Urbana Dos de Bucaramanga, Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez, acorde con
lo definido en el Decreto 1077 de 2015, asi como los requisitos que contempla la
Resolucion No. 0462 de 2017 articulo 2 literal ¢ del numeral 1, la certificacion
expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o
autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la disponibilidad
inmediata de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro
del término de vigencia de la licencia, es un documento adicional que se exige para
la licencia de urbanizacion.

Al hecho Décimo Segundo: Parcialmente cierto, la licencia 68001-15-0444 se
aprobd bajo las normas contenidas en el Acuerdo 011 de 2014, al igual el Decreto
077 de 2015 expedido por el Alcalde Municipal, por medio del cual se realizan
precisiones a la cartografia del Acuerdo 011 de 2014 aplicables al Suelo Urbano;
sin embargo la construccion que refiere el Municipio en este hecho no es de la
Licencia 68001-2-15-0444, sino de la Licencia 68001-2-16-0453.

Ahora, el Municipio no allega prueba técnica idénea, con la que se sobrepongan
planos de cartografia del POT, en contraste con los planos de las licencias
aprobadas, que determinen conforme a un sistema de coordenadas la ocupacion
de suelo rural que indican en este hecho, obteniendo con ello medidas reales con
georreferenciacién, por lo cual no afirmamos la veracidad de este hecho en su
totalidad.
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Al hecho Décimo Tercero: No me consta, es un procedimiento que surtié el
Municipio al titular del predio; en el cual no se incluyé a mi poderdante; por
consiguiente manifestamos que el Municipio no dio cumplimiento al requerimiento
previo para la interposicion de la accién popular de que trata el articulo 144 de la
Ley 1437 de 2011, esto es, que frente a la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga,
Berenice Catherine Moreno Gémez no agoté el requisito de procedibilidad.

Al hecho Décimo Cuarto: No me consta, es un procedimiento que surtio el titular
del predio; ante el requerimiento del Municipio; en el cual no se incluyé a mi
poderdante; por consiguiente manifestamos que el Municipio no dio cumplimiento
al requerimiento previo para la interposicidon de la accién popular de que trata el
articulo 144 de la Ley 1437 de 2011, esto es, que frente a la Curadora Urbana Dos
de Bucaramanga, Berenice Catherine Moreno Goémez no agotd el requisito de
procedibilidad.

III. FUDAMENTOS DE DERECHO Y DE DEFENSA:

En este acapite, dilucidamos que mi poderdante no ha efectuado procedimientos
administrativos correspondientes al estudio, tramite y expedicidén de licencias, que
vulneren los derechos colectivos que el Municipio ha manifestado en la interposicién
de la accion popular que hoy damos traslado, lo que realizamos asi:

Es pertinente manifestar, que por parte del Despacho Judicial, se debe determinar
la idoneidad del concepto y o criterio realizado por el Municipio de Bucaramanga,
y, se observe lo siguiente en el estudio que se efectué:

1.1. El Principio de Legalidad de los actos administrativos estudiados: Esto dirigido
a que las respectivas licencias otorgadas se efectuaron mediante actos
administrativos que se encuentran en firme, ejecutoriados y revisten de legalidad,
toda vez que no han sido declarados nulos por parte de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativo, ni estos fueron revocados en su oportunidad procesal por el
Municipio.

En tal medida, es importante que se tenga en cuenta la CIRCULAR 2017 EE0008161
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, que es de obligatorio
cumplimiento para los Municipios, Distritos, frente a las Licencias Urbanisticas,
adquisicién de derechos de construccion y desarrollo de acuerdo con el marco
legal vigente y la jurisprudencia de la Corte Constitucional.

Ello debido a que se hace una manifestacion expresa y clara frente a la legalidad
gue reviste los actos administrativos, la confianza legitima de estos en cuanto a los
efectos individuales que generan, y la seguridad juridica de las actuaciones
administrativas.

La LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 68001-2-15-0444 DEL 2 DE JUNIO DE 2016,
Y SU RESPECTIVA MODIFICACION LICENCIA No. 68001-2-16-0453 DEL 27 DE
ENERO DE 2017, son actos administrativos de cardacter particular y concreto, que
no han sido revocados en sede jurisdiccional, se tratan de un acto integral, y por
ende no pueden desconocerse sus efectos juridicos, que en su momento dado
definieron las actuaciones de ejecucion de las obras aprobadas, situacién que no
ha sido desconocida, ni declarada nula por la jurisdiccidon especial pertinente, esto
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es por un Juez Contencioso Administrativo, en que se defina que las licencias son
contrarias a normas.

Ahora, es pertinente sefalar, que como ya se manifestd, por parte de los
Municipios, no se realiza una revision, ni control jurisdiccional de la legalidad de los
actos administrativos, asi lo establece la misma Ley 1437 de 2011, lo cual
igualmente fue ratificado por la CIRCULAR 2017 EE0008161 expedida por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, frente a las Licencias Urbanisticas,
adquisicién de derechos de construccién y desarrollo de acuerdo con el marco
legal vigente y la jurisprudencia de la Corte Constitucional; por consiguiente, el
ente que emite el concepto, no tiene competencia legal ni jurisdiccional sobre la
legalidad de los actos administrativos expedidos correspondientes a las licencias.

Es asi, que las actuaciones realizadas por mi poderdante correspondiente a
prorrogas de licencias y vistos buenos para propiedad horizontal, se efectuaron con
base en dichas licencias de construccién expedidas por el anterior Curador, las
cuales tiene todos sus efectos juridicos, asi mismo, revisten de legalidad, y no
pueden ser objeto de control de legalidad por parte de mi poderdante, al no tener
competencia legal para ello.

De igual manera, traemos a relucir, que lo aprobado por mi poderdante no son
actuaciones de edificabilidad del proyecto aprobado en la LICENCIA DE
CONSTRUCCION No. 68001-2-15-0444 DEL 2 DE JUNIO DE 2016, Y SU
RESPECTIVA MODIFICACION LICENCIA No. 68001-2-16-0453 DEL 27 DE ENERO
DE 2017, pues la ejecucion de las obras se realizan es con estos actos
administrativos, que contemplan el proyecto a construir, no con la propiedad
horizontal, ni la prérroga, porque si bien, esta ultima prérroga la vigencia de la
licencia, solo es para ampliar el termino inicial concedido, pero aprueba el proyecto,
pues este ya esta definido en la licencia que se prorroga.

Ahora, ya manifestado lo correspondiente a la legalidad de las actuaciones de mi
poderdante, es pertinente sefalar al Despacho Judicial, que la determinacién que
se tome en la presente causa, puede afectar a terceros, correspondiente a los
compradores de buena fe del proyecto, por lo cual es de suma necesidad, que se
conserve los actos administrativos expedidos que dieron origen a la construccion
del proyecto por etapas, cuya Torre 5, es la Unica que no esta construida, conforme
lo indicd el Municipio en la demanda.

De igual manera y de suma importancia, resulta pertinente que el sefior Juez,
realice un pronunciamiento judicial sobre las precisiones que se encuentran
pendiente efectuar a la cartografia del POT de Bucaramanga, respecto al predio
objeto de esta accién popular, por el ajuste en el poligono del DRMI que se surtié
con el Acuerdo No. 1312 de 2016 por la autoridad CDMB, ello en concordancia con
lo estipulado en articulo 109 del DECRETO 019 DE 2012.

IV. A LA ESTIMACION DE AREA OCUPADA Y CONSTRUIDA EN SUELO
RURAL DE PROTECCION:

En lo que corresponde a este punto de la demanda, manifiesto al Despacho, que
Me Opongo a la prosperidad de esta estimacion, atendiendo a que se ha probado
que mi poderdante no ha vulnerado derechos colectivos del Municipio de
Bucaramanga, sus actuaciones se ajustan a la legalidad y procedimientos definidos
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en el Decreto 1077 de 2015, conforme a lo expuesto a los hechos de la demanda
y los fundamentos facticos estipulados en el acapite anterior.

V. A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas, conforme a lo expuesto en los acapites
anteriores, asi mismo porque se ha demostrado, que mi poderdante, no ha
vulnerado los derechos e intereses colectivos al goce de un ambiente sano, al
equilibrio ecoldgico y al desarrollo sostenible, a la proteccién de areas de especial
importancia ecoldgica y al derecho a la realizacién de construcciones, edificaciones
y desarrollos urbanos respetando las disposiciones juridicas, de manera ordenada,
y dando prevalencia al beneficio de calidad de vida de los habitantes, que el
Municipio pretende se protejan con esta accion.

Ahora, ya manifestado y conforme a lo sustentado frente a la legalidad de las
actuaciones de mi poderdante, es pertinente Solicitar al Despacho Judicial, que la
determinacion que se tome en la presente causa, y que puede afectar a terceros,
correspondiente a los compradores de buena fe del proyecto, conserve los actos
administrativos expedidos que dieron origen a la construccion del proyecto por
etapas, cuya Torre 5, es la Unica que no estd construida, conforme lo indicd el
Municipio en la demanda.

Aunado a lo expuesto y de suma importancia, resulta pertinente Solicitar al sefior
Juez, realice un pronunciamiento judicial sobre las precisiones que se encuentran
pendiente efectuar a la cartografia del POT de Bucaramanga, respecto al predio
objeto de esta accién popular, por el ajuste en el poligono del DRMI que se surtié
con el Acuerdo No. 1312 de 2016, ello en concordancia con lo estipulado en articulo
109 del DECRETO 019 DE 2012.

VI. PRUEBAS

1. Solicito sefior Juez tener como pruebas las siguientes documentales que
aportamos:

1. Acta de posesién y nombramiento.

2. Copia de la PRORROGA No 68001-2-18-0706 expedida el 25 de enero de
20109.

3. Copia de la LICENCIA DE SUBDIVISION, modalidad Reloteo No 68001 - 2 -
19 - 0332 expedida el 17 de julio de 2019 )

4. planos aprobados con la LICENCIA DE SUBDIVISION, modalidad Reloteo No
68001 - 2 - 19 - 0332 que se anexan en PDF.

5. Vo Bo PROPIEDAD HORIZONTAL, Etapa 1 - Torre 2. No. 19-0049 PHexpedida
el 17 de septiembre de 2019.

6. Planos Vo Bo PROPIEDAD HORIZONTAL, Etapa 1 - Torre 2. No. 19-0049 PH
gue se anexa en un archivo PDF que contiene 10 planos.

7. Vo Bo PROPIEDAD HORIZONTAL, Etapa 2 - Torre 1. No. 19- 0104 P-H
expedida el 8 de noviembre de 2019.

8. Planos Vo Bo PROPIEDAD HORIZONTAL, Etapa 1 - Torre 2. No. 19-0104 PH
gue se anexa en un archivo PDF que contiene 10 planos.
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9. SEGUNDA PRORROGA DE LICENCIA. No 68001 - 2 - 19 - 0776 expedida el
20 de enero de 2020.

10.PRORROGA AUTOMATICA. No 20-0432 expedida el 09de octubre de 2020.

11.Copia de la CIRCULAR 2017 EE0008161 expedida por el Ministerio de

Vivienda, Ciudad y Territorio.

VII. ANEXOS

Como anexos al presente escrito allegamos poder conferido y los documentos
aducidos como prueba.

VIII. NOTIFICACIONES

La suscrita en la Carrera 31 51-74 Edificio Torre Mardel, Oficina 702, Cabecera del
Llano, teléfono 6573594, celular 3204616636, correo:
gestionjuridica.urbanismo@gmail.com.

Mi prohijada en la Calle 36 No. 23-69, teléfono 6352808 - 6352809, correo:
contacto@curaduria2bucaramanga.co.

Del sefior Juez,

AN CA MARIATMALDONADO VELASCO
Cédula No. 63.556.845 de Bucaramanga
T.P. 186.680 del C.S. de la Judicatura.

Cra. 31 N° 51-74 Ed. Torre Mardel Of. 702
Movil: 320 461 66 36 / 311 247 85 03

TEL: 6573594
)gmail.com / gestionjuridica.urbanismo@gmail.com
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Sefores

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Att. Dr. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL

Juez

E.S.D.

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

Referencia: Proceso: ACCION POPULAR

Radicado: 2021-00025-00.

Accionante: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Accionado: Prabyc Ingenieros S.A.S., Alianza Fiduciaria S.A., Curadora
Urbana Dos de Bucaramanga, Alonso Enrique Butron Martinez.

ANGELICA MARIA MALDONADO VELASCO, identificada con la cédula nimero
63.556.845 de Bucaramanga, portadora de la tarjeta profesional numero 186.680
expedida por el honorable Consejo Superior de la Judicatura, obrando como
apoderada de la arquitecta BERENICE CATHERINE MORENO GOMEZ, mayor de
edad, ciudadana en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No.
63.540.152 de Bucaramanga, Curador Urbano Dos de Bucaramanga, tal como se
desprende del contenido de la Resolucién No. 0043 del 06 de Abril de 2018
expedida por la Alcaldia de Bucaramanga, por medio del presente escrito concurro
a su Despacho para proponer EXCEPCIONES PREVIAS en los siguientes
términos:

I. FALTA DE JURISDICCION:

El Decreto Ley 2150 de 1995 por el cual se reformaron normas, procedimientos y
tramites en la administracion publica, incorporé la figura del Curador Urbano, que
es un particular encargado de dar fe acerca del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes en los distritos o municipios y de expedir las
licencias de urbanismo o de construccidn a solicitud de parte.

La finalidad de crear la figura del Curador Urbano fue la de encargar a un particular
calificado la responsabilidad de realizar una funciéon publica atribuida hasta ese
entonces, a las oficinas de planeacion municipal y distrital.

El Curador Urbano es una especie de notario el cual debe para ejercer sus
funciones, contar con un grupo interdisciplinario a su alcance integrado por
diversos profesionales que representen diferentes intereses y que se ven
comprometidos con la funcion principal del curador, es decir con el tramite, estudio,
y la expedicidn de licencias de urbanismo y construccién, parcelaciéon, demolicion,
loteo o subdivision.

Esta figura busca delegar en particulares la funcidén de otorgar licencias urbanisticas
en cualquiera de sus modalidades, con el fin de que las oficinas de planeacion se
\ puedan concentrar en las funciones de planeacién propiamente dichas.

En tal contexto, tenemos que el curador urbano desarrolla por mandato de la Ley,
una funcién publica de caracter administrativo que antes estaba en cabeza de las
autoridades publicas locales; asi lo consagré el articulo 101 de la ley 388 de 1997
modificado por el articulo 9° de la ley 810 de 2003, que reza asi:

"ART. 99-E/ articulo 101 de la Ley 388 de 1997 quedara asi:
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"ART. 101.-Curadores urbanos. El curador urbano es un particular encargado de
estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanismo, construccién o
demoliciéon, y para el loteo o subdivision de predios, a peticion del interesado en
adelantar proyectos de parcelacion, urbanizacion, edificacion, demolicion o de loteo
0 subdivision de predios, en las zonas o areas del municipio o distrito que la
administracion municipal o distrital le haya determinado como de su jurisdiccion.

"La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion publica para la
verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes
en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y
de construccién”.

"El curador urbano o la entidad competente encargada de ejercer la
funcion publica de verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito, municipios o en el
departamento de San Andrés y Providencia y Santa Catalina, seran la
entidad encargada de otorgar las licencias de construccion que afecten los bienes
de uso bajo la jurisdiccion de la Autoridad Maritima Nacional, de acuerdo con lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y previo el concepto técnico
favorable de la Direccion General Maritima, Dimar, del Ministerio de Defensa
Nacional. (...)". (negrillas fuera del texto original)

La norma sefalada anteriormente, igualmente regula el ejercicio de las funciones
publicas de los Curadores Urbanos, establece los requisitos para su designacion,
entre los cuales se encuentran, el nombramiento previo concurso publico de
méritos, la acreditacion de titulos y experiencia del curador y del grupo
interdisciplinario que lo acompafiara en su labor, asi como algunos de los controles
administrativos a su gestion.

Pues bien visto lo anterior, tenemos que el Curador Urbano es un particular que
ejerce funciones publicas, concretamente de naturaleza administrativa en el
respectivo Municipio en que exista esta figura, razén por la cual sus actuaciones se
rigen por los principios funcionales consagrados en el articulo 209 de la
Constitucidn Politica; es designado, previo concurso de méritos, por el alcalde
municipal o distrital para periodos individuales de cinco (5) afios, con la posibilidad
de ser nombrados de nuevo para el mismo cargo, segun lo dispone el articulo 101
- numeral 5 - de la Ley 388 de 1997, lo que significa que las funciones publicas a
desempefiar por parte de estos particulares se encuentran delimitadas
temporalmente por el lapso para el cual han sido nombrados.

Asi entonces, es importante sefalar, que las funciones publicas de Curador(a)
Urbano No. 2 de Bucaramanga mi poderdante las comenzé a ejercer desde el 6 de
abril de 2018 en provisionalidad de conformidad con el acta de posesién No. 0043
de la misma anualidad.

Indicado lo anterior, tenemos que la demanda de accion popular, se dirige contra
mi poderdante por hechos originados en actuaciones que surtié en calidad de actual
Curadora Urbana Dos de Bucaramanga.

Es asi, que acorde con lo estipulado en la Ley 472 de 1998 articulo 15, “La
jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo conocerd de los procesos que se
susciten con ocasiéon del ejercicio de las Acciones Populares originadas en actos,
acciones y omisiones de las entidades publicas y de las personas privadas que
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desempefen funciones administrativas, de conformidad con lo dispuesto en las
disposiciones vigentes sobre la materia.” Por consiguiente, el Juez de la Jurisdiccidon
Civil, no tiene Jurisdiccién para conocer de la presente accion, debiendo la misma
surtirse ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativo.

Es asi, que solicito al sefior Juez, decretar la prosperidad de la Excepcidn Previa
propuesta, y que interpongo en los términos del articulo 23 de la mencionada ley
472 de 1998, y como consecuencia de ello, se remita la actuacién a la Jurisdiccion

Contencioso Administrativo, quien es el competente para conocer de la presente
Accion Popular.

PRUEBAS y ANEXOS
Como pruebas allego las siguientes documentales:
1.- Decreto de Nombramiento y acta de posesion.

I. NOTIFICACIONES

La suscrita en la Carrera 31 51-74 Edificio Torre Mardel, Oficina 702, Cabecera del
Llano, teléfono 6573594, celular 3204616636, correo:
gestionjuridica.urbanismo@gmail.com.

Mi prohijada en la Calle 36 No. 23-69, teléfono 6352808 - 6352809, correo:
contacto@curaduria2bucaramanga.co.

Del sefor Juez,

W7

ANGELI MARIA MASDONADO VELASCO
Cédula No. 63.556.845 de Bucaramanga
T.P. 186.680 del C.S. de la Judicatura.

Cra. 31 N° 51-74 Ed. Torre Mardel Of. 702
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Senor
JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D

Ref. Radicado No.2021-00025-00
Accion Popular de MUNICIPIO DE BUCARAMANGA Vs. PRABYC INGENIEROS
S.A.S. y otros.
LUZ AMPARO CHIRIVi PINZON, mayor de edad, domiciliada en Bogots, identificada con la
Cédula de Ciudadania No. 51.602.070 de Bogota, abogada con Tarjeta Profesional No. 42.509
del Consejo Superior de la Judicatura, con toda atencion le manifiesto:

1. Como aparece del certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota que acompaio a este escrito, obro en este acto en mi condicién de
gerente juridica y representante legal para asuntos judiciales y administrativos y ademas como
apoderada general de PRABYC INGENIEROS S.A.S., sociedad vinculada al proceso de la
referencia en calidad de demandada.

De acuerdo a lo anterior envio adjunto respuesta a la demanda con sus respectivos anexos.
Cordialmente,

Luz Amparo Chirivi Pinzon

Representante Legal para asuntos judiciales.
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Seflor
JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

Ref. Radicado No. 2021-00025-00
Accién Popular de MUNICIPIO DE BUCARAMANGA Vs. PRABYC INGENIEROS
S.A.S. y otros.

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON, mayor de edad, domiciliada en Bogot3, identificada con la
Cédula de Ciudadania No. 51.602.070 de Bogota, abogada con Tarjeta Profesional No. 42.509
del Consejo Superior de la Judicatura, con toda atencion le manifiesto:

1.- Como aparece del certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara
de Comercio de Bogota que acompafio a este escrito, obro en este acto en mi condicién
de gerente juridica y representante legal para asuntos judiciales y administrativos y
ademds como apoderada general de PRABYC INGENIEROS S.A.S., sociedad vinculada al
proceso de la referencia en calidad de demandada.

2.- Enla expresada condicion, doy contestacion a la demanda con que promovié el proceso
en los siguientes términos:

l.- EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

PRABYC INGENIEROS S.A.S. se opone a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones
de la demanda por considerar equivocado el sustento factico de la misma.

Il.- EN CUANTO A LOS HECHOS
Las afirmaciones en que se fundamenta la demanda instaurada por el MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA se responden asi:
HECHO PRIMERO: Es cierto, efectivamente el sefior Curador Urbano No. 2 de

Bucaramanga expidid la licencia de construccién que se resena
en este punto.
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HECHO SEGUNDO:

HECHO TERCERO:

HECHO CUARTO:

HECHO QUINTO:
HECHO SEXTO:

HECHO SEPTIMO:

HECHO OCTAVO:

HECHO NOVENO:
HECHO DECIMO:

HECHO UNDECIMO:

No es cierto como estd planteado y aclaro que lo afirmado en
este punto no constituye un hecho sino una inferencia que deriva
de una equivocada lectura del ejercicio de superposicién de
planos de wusos, como se demostrard al plantear Ila
correspondiente excepcion.

Es cierto.

No es cierto como estd planteado y aclaro que lo afirmado en
este punto no constituye un hecho sino una inferencia que deriva
de una equivocada lectura del ejercicio de superposicion de
planos de wusos, como se demostrarda al plantear |Ia
correspondiente excepcion.

Es cierto.
Es cierto.

Contiene varias afirmaciones que se responden separadamente
asi: a) Es cierto que la Curadora Urbana No. 2 de Bucaramanga
expidio el acto administrativo que se menciona en este punto. b)
Respecto de la afirmacién relativa a la ocupacion de suelo rural
de proteccién, debo expresar que es una inferencia que deriva
de una equivocada lectura del ejercicio de superposicién de
planos de wusos, como se demostrard al plantear la
correspondiente excepcion.

Contiene varias afirmaciones que se responden separadamente
asi: a) Es cierto que la Curadora Urbana No. 2 de Bucaramanga
expidio el acto administrativo que se menciona en este punto. b)
Respecto de la afirmacion relativa a la ocupacién de suelo rural
de proteccién, debo expresar que es una inferencia que deriva
de una equivocada lectura del ejercicio de superposicién de
planos de wusos, como se demostrard al plantear la
correspondiente excepcion.

Es cierto.
Es cierto.

Es cierto.
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HECHO DUODECIMO:

HECHO DECIMO TERCERO:

HECHO DECIMO CUARTO:

Lo planteado en este punto contiene dos inferencias que se
responden separadamente asi: a) Es cierto que la normativa
aplicable al momento de la licencia inicial era la que se cita. b) En
relacion con la afirmacion relativa a la ocupacién de suelo rural
de proteccién, debo expresar que es una inferencia que deriva
de una equivocada lectura del ejercicio de superposicién de
planos de wusos, como se demostrarda al plantear |Ia
correspondiente excepcion.

Es cierto que la entidad demandante agotd el requisito de
procedibilidad.

Es cierto.

I1l.- EN CUANTO A LOS ANTECECENTES

La demanda con que se promovid el proceso tiene un acapite denominado “ANTECEDENTES”,
en el cual se plantean tres hechos que como tales debieron ir debidamente determinados,
clasificados y numerados. Para no alterar el orden planteado en la demanda, dichos hechos se

responden asi:

ANTECEDENTE PRIMERO:

ANTECEDENTE SEGUNDO:

ANTECEDENTE TERCERO:

Es cierto, esos son los actos administrativos ejecutoriados que
han conferido los derechos de construccién en cuya virtud se
desarrolla el proyecto “Provenza Club El Condominio”

Es cierto, esa es la normativa en que se fundaron los actos de
licenciamiento.

Es solo parcialmente cierto, en este punto la parte actora omite
mencionar que los planes de ordenamiento territorial, por
mandato de la Ley 388 de 1997, tienen no sdlo un componente
cartografico sino ademas un componente normativo, un
diagndstico o documento técnico de soporte (DTS) que
conforman un todo inescindible, y que por tanto deben ser
entendidos e interpretados en conjunto. En la excepcidn
correspondiente se desarrollard este punto, en orden a
demostrar que el proyecto “Provenza Club El Condominio” no
ocupa suelo rural de proteccion.
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lll.- EXCEPCIONES

En orden a enervar las pretensiones de la demanda, propongo con el caracter de perentorias
las siguientes excepciones:

II.A.- EXCEPCION DE LEGALIDAD Y FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE
LICENCIAMIENTO

El proyecto “Provenza Club El Condominio” ha sido adelantado con estricta sujecion a los actos
administrativos que la parte actora relaciona en el antecedente primero de su demanda y que
se encuentran todos en firme. Tales actos ademds no han sido anulados por la jurisdiccién de
lo contencioso administrativo y nunca fueron cuestionados por via de la accién de nulidad
propia del derecho administrativo. Asi las cosas, resulta obvio que a los referidos actos de
licenciamiento les aplica la presuncion de legalidad establecida en el Art. 88 de la Ley 1437 de
2011, y en esa medida las pretensiones de la demanda no estan llamadas a prosperar.

Aunque la resefiada presuncion de legalidad seria argumento suficiente para dejar sin piso las
afirmaciones de la parte actora en el sentido de que el proyecto “Provenza Club El
Condominio” ocupa suelo rural de proteccién, paso a continuacion a demostrar que contra lo
afirmado por la actora, los actos de licenciamiento se cifien estrictamente a la legalidad mas
alla del ejercicio de superposicion cartografica en que se funda la demanda, asi:

1.- Sibien es cierto que en el componente cartografico del POT de Bucaramanga una parte
del predio se encuentra clasificada como rural por haberse categorizado como suelo de
proteccién, no es menos cierto que de las caracteristicas morfoldgicas y juridicas del
mismo se puede establecer que en la actualidad la totalidad del predio ostenta las
caracteristicas de suelo urbano y asi ha sido avalado y reconocido por las entidades
municipales correspondientes. Nétese:

a.- Los predios donde se desarrolla el proyecto hacen parte de la Manzana Catastral No.
424 del IGAC (entidad encargada del catastro en la ciudad), donde aparecen
inequivocamente ubicados dentro del perimetro urbano del Municipio de
Bucaramanga al momento de radicacién y expedicidon de las licencias (ver anexo -
cronologia de licenciamiento).

b.- A efectos de establecer el uso, el valor y la tarifa del impuesto predial generado por
la propiedad de los inmuebles, se sefiala que el predio es de uso residencial, es decir,
urbano en términos del POT de Bucaramanga contenido en el Acuerdo 011 de 2014
(ver anexo- cronologia de licenciamiento ).
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C.-

El documento técnico de soporte del POT de Bucaramanga (Acuerdo 011 de 2014),
sefiala de manera inequivoca que en el POT anterior, es decir el de 2008 (ver anexo-
cronologia de licenciamiento), el predio se encontraba clasificado como urbano de
proteccion, y que su clasificacion como suelo rural de proteccién contenida en el
Acuerdo 011 de 2014, obedecid Unica y exclusivamente al hecho de que el DRMI
(antes DMI) le dio a parte del predio dicha connotacién mediante los Acuerdos 1194
del 17 de diciembre de 2010 y 1230 del 11 de octubre de 2012, emanados ambos del
Consejo directivo de la CDMB. Asi se expresa en el documento técnico de soporte del
POT en los siguientes términos:

“A continuacion se describen los motivos por los cuales se considera necesario
reclasificar los perimetros de los suelos urbano, rural y de expansion urbana del
municipio de Bucaramanga:

(...)

v' “Redefinicién del perimetro o limite del DMI, localizado dentro de la
comprension municipal de Bucaramanga, Girén y Floridablanca del
Departamento de Santander, adoptado a través del Acuerdo del Consejo
Directivo de la CDMB No. 1194 del 17 de diciembre de 2010, y el ajuste realizado
mediante Acuerdo 1230 del 11 de octubre de 2012.”

De igual forma, en el documento técnico de soporte del POT de Bucaramanga
(Acuerdo 011 de 2014), se tuvo en cuenta la rede limitacién realizada del DRMI por
el Acuerdo del Consejo Directivo Acuerdo 1246 del 31 de Mayo de 2013 proferida por
el Consejo Directivo de la CDMB, estableciendo la destinacién de los predios que
habian sido sustraidos del DRMI, y asigndndoles tratamientos y areas de actividad
urbanas asi:

“3.1.3 Redefinicion del perimetro del Distrito de Manejo Integrado, hoy DRMI

Los suelos que los Acuerdos COMB No. 1194 de 2010, 1230 de 2012 y No. 1246
de 2013, sustrae del DM, y que representan las dreas de aislamiento de la escarpa,
las dreas invadidas con procesos de consolidacion, y rellenos utilizados para
escenarios deportivos; serdn zonas que no hardn parte del drea protegida, pero que
cumplen una funcion amortiguadora entre el DMl y la zona urbana.

El Acuerdo de la CDMB 1194 de 2010, recomienda que las dreas desafectadas
producto de la actualizacion del DM, fueran incorporadas en cuatro zonas asi: Zona
Potencialmente Inestable (ZPl), Zona de Aislamiento de la Escarpa (ZAE), Zona de
Recreacion (ZRE) y Zona de Gestion del Riesgo (ZGR); las cuales deben recogerse de
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manera inmediata a través de la Determinantes Ambientales de la COMB, para que
su incorporacion en el ordenamiento y planificacion del territorio sea efectiva

El alcance de estas cuatro zonas se describe a continuacion:

. Zona potencialmente inestable (ZPl): Esta zona corresponde al drea de
aislamiento de la escarpa, donde se encontraron procesos de erosion activos y/o
desarrollos habitacionales hasta el borde de la escarpa.

° Zona de aislamiento de la escarpa (ZAE): Esta zona corresponde al drea
de aislamiento de la escarpa, pero a diferencia de la ZPI, son zonas que no presentan
procesos erosivos activos; estd asociada generalmente a los sectores donde existe la
via perimetral entre las viviendas y la escarpa.

° Zona de recreacion (ZRE): Es la zona anexa al borde de la escarpa donde
se adecuaron canchas, caminos o aislamientos verdes y que no presentan procesos
erosivos activos, generalmente corresponden a las cabeceras de las cafiadas que
funcionaron como depdsitos de material y escombreras, que una vez niveladas se
incorporaron al desarrollo urbano como zonas deportivas, algunas con una
infraestructura minima asociada al escenario deportivo.

° Zona de gestion del riesgo (ZGR): Esta zona corresponde a las zonas
suburbanas de recuperacion para la produccion (ZSU), las zonas urbanas de
recuperacion para la produccion (ZRU) y algunas zonas de recuperacion para
preservacion (ZRP) del actual DMI; cuya caracteristica principal es la localizacion de
asentamientos humanos consolidados, o en proceso de consolidacion o en invasion,
que por sus caracteristicas socioecondmicas y amenaza por procesos erosivos o de
inundacion, no pueden ser clasificados inmediatamente en zona de restauracion (ZR),
ya que requieren estudios detallados de amenaza, que permitan evaluar el riesgo y
determinar su consolidacion, legalizacion o reubicacion, con las obras de control que
esto demande.” (Subrayas y Negrilla fuera de texto)

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, es claro que la condicidon de suelo rural de
proteccién, se derivaba Unica y exclusivamente por la incorporacion de dicho suelo al
DRMI. De manera tal, que al quedar redelimitado y excluido del DRMI, pierde la calidad
de suelo rural y suelo de proteccidn, por expresa disposicion del POT, en el sentido, de
qgue el POT es un documento integral que no sélo se limita a su componente normativo
y textual, sino que el documento técnico de soporte DTS hace parte integral del mismo.

e.- En ese orden de ideas, y de acuerdo con una interpretacién teleolégica del POT, se
tiene que la finalidad del mismo era hacer una transicién del suelo que estaba
clasificado en el DRMI como proteccion a una zona de amortiguacién en la que se



permitiesen usos urbanos. Por tanto, es claro que el cambio de suelo de rural de
proteccion de DRMI en la formulaciéon del POT de Bucaramanga, que a todos los
suelos redelimitados se les dio tratamiento y drea de actividad urbana.

f.- El Consejo Directivo de la CDMB, mediante Acuerdo 1312 del 14 de octubre de 2016
redelimité el Distrito Regional de Manejo Integrado (DRMI), y al hacerlo excluyé del
mismo el predio que nos ocupa, por manera que al dejar de hacer parte del area del
DRMI, el suelo también perdié la caracterizacion de suelo de proteccion, pues como
ya se expuso, la misma derivaba de su inclusién en el drea del DRMI.

g.- Tanto es asi, que la propia Secretaria de Planeacién del municipio de Bucaramanga
expidié el dia 17 de octubre de 2017 un concepto de uso del predio que deja claro
que el suelo del predio es urbano en su totalidad, y que el sitio donde se ubican las
construcciones licenciadas no tiene el caracter de suelo de protecciéon (ver anexo-
cronologia de licenciamiento).

2.- Asilas cosas, para la parte que represento es claro que la demanda se funda en un hecho
equivoco, cual es el de concluir a partir de un simple ejercicio de superposicion
cartografica, que el proyecto “Provenza Club El Condominio” ocupa en algo suelo rural
de proteccién, cuando de un examen integral del POT aparece que dicha calidad de suelo
rural de proteccién se muté a urbana por el hecho de la redelimitacién del DRMI, pues
era su inclusién en el DRMI lo Unico que explicaba y justificaba el tratamiento de suelo
rural de proteccion.

111.B.- EXCEPCION DE LOS PRINCIPIOS DE CONFIANZA LEGITIMA, BUENA FE Y SEGURIDAD
JURIDICA

Para la parte que represento, el acceder a las pretensiones de la demanda significaria una
transgresion a los principios que se enuncian en este titulo como paso a exponerlo a
continuacion:

1.- El principio de presuncién de buena fe esta constitucionalmente establecido en el Art. 83
de la Carta bajo el siguiente texto:

Art. 83.- Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberdn ceiiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumird en todas
las gestiones que aquellos adelanten ante éstas.

2.- Endesarrollo de dicho postulado, la Corte Constitucional ha efectuado un sinnimero de
pronunciamientos, entre los cuales cabe destacar para este caso el contenido en la
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sentencia T 469 de 1992, en la cual, con ponencia del Magistrado Alejandro Martinez
Caballero, expresé.

“La buena fe es considerada por el ordenamiento juridico con una pluralidad de matices
y de consecuencias. Sin pretender hacer una enumeracion exhaustiva de las mismas, se
pueden destacar las siguientes:

a- La buena fe es una causa o creacion de especiales deberes de conducta exigibles en
cada caso, de acuerdo con la naturaleza de la relacion juridica y con la finalidad
perseguida por las partes a través de ella. Sobre esto ha dicho Franz Wieacker: "Las
partes no se deben sdlo a aquello que ellas mismas han estipulado o escuetamente a
aquello que determina el texto legal, sino a todo aquello que en cada situacion impone
la buena fe".

b- La buena fe es una causa de limitacion del ejercicio de un derecho subjetivo o de
cualquier otro poder juridico.

c- La buena fe se considera como una causa de exclusion de la culpabilidad en un acto
formalmente ilicito y por consiguiente como una causa de exoneracion de la sancion o
por lo menos de atenuacion de la misma.

Para Karl Larenz la buena fe no es un concepto sino un principio, formulado con la forma
exterior de una regla de derecho. El ordenamiento juridico protege la confianza
suscitada por el comportamiento de otro y no tiene mds remedio que protegerla,
porque "...poder confiar, es condicion fundamental para una pacifica vida colectiva y
una conducta de cooperacion entre los hombres, y por tanto, de paz juridica".2

La buena fe como principio general del derecho, informa la totalidad del ordenamiento
juridico. Las complejas caracteristicas de la vida moderna, exigen que este principio no
sea simplemente un criterio de interpretacion y una limitante en el ejercicio de los
derechos. Asi pues, el querer del Constituyente fue consagrarlo en el articulo 83 de la
Constitucion como una verdadera garantia.

En la ponencia presentada a la Asamblea Nacional Constituyente, los ponentes
consideraron que la norma (articulo 83), tiene dos elementos fundamentales:

"Primero: que se establece el deber genérico de obrar conforme a los postulados de la
buena fe. Esto quiere decir que tanto los particulares en el ejercicio de sus derechos o
en el cumplimiento de sus deberes, como las autoridades en el desarrollo de sus
funciones, deben sujetarse a los mandatos de honestidad, lealtad y sinceridad que
integran el principio. En el primer caso, estamos ante una barrera frente al abuso del
derecho; en el sequndo ante una limitante de los excesos y la desviacion del poder.


https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/1992/T-469-92.htm#_ftn2

3.-

Segundo: se presume que los particulares en sus relaciones con el poder publico actiuan
de buena fe. Este principio que pareceria ser de la esencia del derecho en Colombia ha
sido sustituido por una general desconfianza hacia el particular. Esta concepcion
negativa ha permeado todo el sistema burocrdtico colombiano, el cual, so pretexto de
defenderse del asalto siempre mal intencionado de los particulares, se ha convertido en
una fortaleza inexpugnable ante la cual sucumben las pretensiones privadas, enredadas
en una marafa de requisitos y procedimientos que terminan por aniquilar los derechos
sustanciales que las autoridades estdn obligadas a proteger".

Con la constitucionalizacion del principio de la buena fe, se logra que éste se convierta
en eficaz instrumento para lograr que la administracion obre con el criterio rector de la
efectividad del servicio publico por encima de las conductas meramente formales que
han desnaturalizado su esencia.

Vivimos en un mundo en el que se ha olvidado el valor ético de la confianza. Y como ha
dicho Larenz "una sociedad en la que unos desconfian de otros se sumergiria en un
estado de guerra latente entre todos, y en lugar de paz dominaria la discordia; alli
donde se ha perdido la confianza, la comunicacion humana estd perturbada en lo mds
profundo”.

Hoy en dia la administracion publica nos ofrece un panorama nada alentador. A medida
que se agiganta y proliferan sus organismos y dependencias, se hace mds fria, mds
inhumana. Por lo tanto humanizar las relaciones es tarea de todos, actuando con la
lealtad, honestidad y confianza que los demds esperan de nosotros. Ello es, en
definitiva, lo que el principio de la buena fe comporta.

La aplicacion del principio de la buena fe ha sido mirada con desconfianza por algunos.
Sin embargo, como lo ha dicho Jesus Gonzdlez Pérez a propdsito de la aplicacion del
principio de la buena fe por parte de los jueces, él "no supone la quiebra de la sequridad
juridica ni el imperio de la arbitrariedad ni disolver la objetividad del derecho, que los
jueces, al enfrentarse en cada caso concreto con la actuacion de la Administracion
publica y de los administrados, tengan siempre muy presente, entre los principios
generales aplicables, aquel que protege el valor ético de la confianza. Interpretando las
normas y actos en el sentido mds conforme al mismo, y reaccionando por los medios
adecuados frente a cualquier lesion que pueda sufrir, a fin de restablecer el orden
juridico perturbado”.

En el caso que nos ocupa, la sociedad que represento no sélo cuenta a su favor con la
presuncidn constitucional de buena fe, sino ademas que dicha buena fe es informada y
exenta de culpa. Asi lo demuestra el documento anexo que resefia la cronologia del
proyecto “Provenza Club El Condominio”, y que da cuenta de las innumerables gestiones
e indagaciones hechas para determinar la viabilidad del proyecto, las cuales se tradujeron
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en actos administrativos de licenciamiento que gozan de firmeza y de presuncién de
legalidad.

4.- Asilas cosas, pretender hoy que la sociedad que represento entregue unos terrenos a la
entidad actora con fundamento en un ejercicio de superposicidén cartografica efectuado
sin consideracion a la integralidad del POT, vulnera el principio de presuncion
constitucional de buena fe, el principio de la seguridad juridica derivada de actos
administrativos en firme y no cuestionados, y el principio de confianza legitima en el
Estado construida a partir de dichos actos administrativos.

IV.- PRUEBAS Y ANEXOS

Solicito se tengan como pruebas ademds de todas las presentadas con la demanda,
particularmente el escrito de respuesta al requerimiento como requisito de procedibilidad
dado por mi representada; los elementos contenidos en el documento anexo que lleva por
titulo CRONOLOGIA PROYECTO “PROVENZA CLUB EL CONDOMINIO”, que contiene los actos
administrativos relativos a la controversia, asi como las actuaciones que demuestran de
manera inequivoca no sélo la real condicion del predio en que se edifica el proyecto, sino
ademas la buena fe con que ha obrado la sociedad que represento.

Anexo ademas un certificado de existencia y representacién legal de PRABYC INGENIEROS

S.A.S., que da cuenta de mi condicion de apoderada general y de gerente juridica y
representante legal para efectos judiciales y administrativos.

V.- NOTIFICACIONES

Se recibirdn en la Carrera 16 A No. 93 A — 36 Of. 701 de Bogot3, y en la direccidn electrdnica
prabyc@prabyc.com.co.

Respetuosamente,

]
\JJLL ¢ o 2445 >
UZ/AMPARO CHIRIVi PINZON
.C.51.602.070 de Bogota
T.P. 42.509 del Consejo Superior de la Judicatura
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CRONOLOGIA PROYECTO “PROVENZA CLUB EL CONDOMINIO”

ANTECEDENTES DE LICENCIAMIENTO Y DRMI

1.

El 2 de junio de 2015, la Curaduria Urbana No. 1 de Bucaramanga emitié el Concepto
de Norma Urbanistica No 0290-14, a través del cual se pronuncié sobre la norma
urbanistica aplicable a los predios identificados con las nomenclaturas CALLE 105 NO.
17-58/68/74/90 y cbdigos prediales 01-04-0424-00170/018/0022/0083/0084/0001-000
de la Ciudad de Bucaramanga.

Con fundamento en el concepto No 0290-14, el Curador Urbano de Bucaramanga No.
2, Ingeniero Alonso Enrique Butrén Martinez profirié la Resolucion No. 680012150444
del 5 de abril de 2016, ejecutoriada el 2 de junio de 2016, a través de la cual, concedi6
Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva para uso de vivienda al predio
identificado con la nomenclatura CALLE 105 NO. 17-98, Calle 105 No. 20-36,
CARRERA 21 no. 105-38, cuya titularidad ostenta ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como
vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE PROVENZA,
ARGUELLOS S.A. Y LINA MARIA ARGUELLO LUENGAS. De manera especifica se
aprobd lo siguiente:

“LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD OBRA NUEVA DEMOLICION,
Proyecto por Etapas, para un total de tres etapas para uso de vivienda en la etapa 1y
2 y comercio y vivienda en la etapa 3. Se aprueba la primera etapa las Torres 2, 3y 4
con un area total de 64.827,9 m2 teniendo en cuenta los s6tanos de la construccion y
la zona social. Se aprueba teniendo en cuenta el Decreto 077 de (sic) Previo al inicio
de las obras o actividades de demolicién el urbanizador y/o constructor responsable de
la obra debe realizar actas de vecindad con los vecinos colindantes. Proyecto radicado
en vigencia del Acuerdo 011 de 2014. Debe cumplir con el manejo de espacio publico
determinado en el Decreto 067 de 2008, relacionado con el Manual para el disefio y
construccion del Espacio Publico de Bucaramanga.”

[NV | ll 892 B
Cobe Ma o 2216 Ut Agporvins Conbaret 7 My LI GARHNNE - AANTOUT - B aarsismg s
Lot o e '|-~|):xvl\ll wn

<> CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA Ne. ¢

[LICENCIA DE___ CONSTRUCCION s
[Vr=in]

Modalidad: OBRRA NUEVA
ne | 68001-2-15-0444 |

Hadcada 22020006 Resokacion dw. OSOWZO0G

L ._A,EAC u Bl%]!(’éﬁ BASICAS DEL movzg_To i

Proplesario(uls  ALIATZA FELY INICI VOCKLIA DL FATTIIBLORITO ALTTON
ORINOME oV NII\ AMETIRCLE KON SA L INA lu\lu/c
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Con esta Licencia, se aprobo el siguiente plano arquitecténico:

En dicha Licencia de Construccién aprobada por la Curaduria Urbana No. 2
de Bucaramanga, mediante Resolucién No. 68001-2-15-0444. Esta
comprendia 4 lotes cuya area total era de 24.858 m, denominados:

1. El lote denominado “Lote ABC”, identificado con folio de matricula
inmobiliaria numero 300-262167 de la oficina de registro de instrumentos
publicos de la ciudad de Bucaramanga, con ficha catastral namero 01-
040424-0083-000, ubicado en la calle 105 # 17-58/68, barrio Provenza

2. EL lote denominado como “Lote D”, identificado con folio de matricula
inmobiliaria nimero 300-262168 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga, con ficha catastral nimero 01-040424-0084-000, ubicado en
la carrera 21 # 105-38 Barrio Provenza.

3. Lote de terreno Calle 105, con folio de matricula No. 300-109652 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, con ficha catastral
namero 01-040424-0022-000, ubicado en la calle 105 # 17-98, barrio
Provenza de Bucaramanga.



4. Lote denominado “Manzana 62 Barrio Provenza”, identificado con folio
de matricula 300-35048 de la Oficina de Instrumentos PuUblicos de
Bucaramanga, con ficha catastral nimero 01-040109-0001-000, ubicado en
la calle 105 # 20-36, barrio Provenza.

En la Licencia No. 68001-2-15-0444 se aprobé la ejecucion del proyecto en
3 etapas:

e FEtapa 1: Vivienda./ Torres 2, 3y 4.
e Etapa 2: Vivienda.
e Etapa 3: Comercio y vivienda.

Mediante Acuerdo del Consejo Directivo No. 1312 del 14 de octubre de 2016 “Por el
cual se ajusta la delimitacion del Distrito Regional de Manejo Integrado de
Bucaramanga-DRMI Bucaramanga, se determiné la re delimitacion del DRMI de
Bucaramanga.”, se actualizé la delimitacion del DRMI de Bucaramanga.
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unidos por el ambiente
Sucaramangs,
Safior
PABLO ROJAS

Centro Emprasarisi La Florida Oficina 501
Calular: 3118641030
Flaridabiancs - Santander

Asunto: Respuesta a radicado CDMB 18120, Soficitud de informadidn de afectaciones
amblentales para ef pradio No. 01-04-0424-0083-000. Soliciiud de Zonificacidn Ambiental,

Cordizl Saludo,

En stencidn a su camunicacion del asunto, Iz COMB se pemite informar que:

{Ver mapa da anexo)

> Zona de Restauracion (DRMI):

Lineamientos de Manejo;

CraZ3eyr-63 /PR 7 - -
nmm-;u,w (57176380100 / Lingo Bratuitn 01 - 0000 - s17300

WWW.COMD.goV.Co [f “SCopamcin 1 soveme o CEC G

== Do o
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4. A través de la Resolucion No. 680012160453 del 19 de diciembre de 2016,
ejecutoriada el 27 de enero de 2017, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga,
Ingeniero Alonso Enrique Butron Martinez, concedio licencia Construccién para el uso
de vivienda a los predios anteriormente sefialados, en donde se aprobo lo siguiente:

“MODIFICACION — AMPLIACION PARA USO DE VIVIENDA TENIENDO EN CUENTA
LA LICENCIA ANTERIOR NO. 68001-2-15-0444 DEL 2/06/16. MODIFICANDO 5399,2
M2 EN LAS ETAPAS 2, 3, Y 4, Y AMPLIANDO 2136 M2 EN LAS MISMAS ETAPAS,
SIN MODIFICAR LAS UNIDADES PRIVADAS NI LA ALTURA DE LA EDIFICACION.
OBRA NUEVA PARA LAS ETAPAS. 1Y 5 EN 35220,47 M2 PARA 160 APTOS EN LA
ETAPA1Y EN LAETAPAS; 144 APTOS, PARAUN TOTAL DE 784 APARTAMENTOS
EN LAS 5 ETAPAS. PARQUEADEROS TOTALES: 784 PARQUEOS PARA
RESIDENTES, 131 PARA VISITANTES, 131 PARQUEOS DE MOTOS Y 131 DE
BICICLETAS.”

> S —— 1DAr0Md + DAIVHd

PLANTA GENERAL

NIVEL « 030




CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA NO. Q

oI

NIT 9.131 892-8

Cale 36 N 22-16 Ed. Aqussin Codazal 2* Pro OF. 201 Tel 6352608 - 6352809 - Bucaramanya

Emal: aracuna_ 2@hotmail com - www OuradoraZucaamanga.co

[LICENCIA DE  CONSTRUCCION |
Modalidad: MODIFICACION .

N° 68001-2-16-0453

RM 21 mm Resolucién  do:  10/12/2016
L o
Fropictario(s):  ALIANZA FIDUCIARIA S.A; COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE PROVENZA; ARGUELLOS SA; LINA MARIA

Digeccidm: CALLE 105 # 17 . 58/68. IMMOVENZA
Numero prodiak OB001010404240022/ 0083/ 0084/ 010401 090001000
Area del predioe 24858,00 m* Noems Urbana 029014
Mandcula Inmobilearia: KI-262167/ 100652/ 35048/ 26-2168
Arca Aprobada; 4061967 m* Parg 925 parqueaderon de ko cusles 131 son de vistantes, 131
Area weal edificacién: 10057767 m* pargacadenos de moeow, y 131 de Biccletas
Adtura de lu Edificacidn: 20 pives Actividad: -2 (. wl y de scrvicuom livianos o of
Zona Normativa: 5 Scctoer 2 Sabsectoe: 210 FETRY
| Uso Predial: Vivionda -, Patrasn Cugteo 4
Teatamiento:  TRA-2 Renovacion Resctivaain 1O 085 LC 500

N* Unidades Privadas: 160 AFIOS EN LA ETAPA 1Y EN LA ETAPA 5 t44 AFTOS. Tord Aptos en 5 crapas: T84 apeos
Descripcidn del Proyecio:

| MODIFICACHON AMPLIACION FARA USO DIF VIVIENDA TENTENDO EN CUSNTA LA TICHNCEA ANTIRMON N" (012 150844

DAL 2/00/ 16 MODIFICANDO 599,202 1N 1AS FTAPAS 2,3 Y 4 Y AMPLIANDO 2136M2 10N LAS MISMAS ICTANAN, SIN
MODITCAR 1.AS UNIDADES PRIVADAS AFROBADAS NI LA ALTURA DE LA EDIFICAL JON, OBRA NUKVA PARA LAS KTAPAS |
¥ 5 EN 3522004702 PARA 160 APTOS BN FANTAPA 1Y 1N LA FTAPA 5 144 AFTOS, FARA UN TOTAL DE 784 AFARTAMENTUS 108
LAS S KTAPAS PARQUEADIROS TOTALIS: 194 FPARQUEOS PARA RISIDENTES, 131 PARA VISITANTES, 131 PARQUIOS DF
MOTOS ¥ 134 DR BICICLITTAS Proyesto adicado en vgeneis del Acuende 011 de 2014

e —————————
L —RESPONSABLES TECNICOS _ |
AGSIO2002-91497371

Arguircctofa): PABLO ROJAS Matricula N*
Ingenicrofa) Chvil: ABEDULIO CAMARGO BENTTILZ Matricula N 681226578 S1D
Responsabile: PABLO ROJAS Matricula N”  AGBOS2002.91497571

Geotecnista: JAINME SUAREZ DIAZ Matricula N*  00000-15439 CND

= VER OBSHRVACIONES TRONICAS ¥ DEE LEY AL WISPALDO
Fl curados urbana de Bocaramangs N* 2, co uso de sus facultadon conferidas poe b Ley 388 de 1997 ¥ mx docroton rplementanos,
03 Vo £jee bl resalucifin expice b licences.

Fecha de Expodicide: Viemes, 27 de Faom de 2017
Vigeocia hasta: Damango, 27 de Encro de 2010
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4.1. Mediante Resolucion 17-0004, aclara la Resolucién anterior, en el sentido de
especificar que la modalidad de la licencia es Modificacion- Ampliacion.

moummco.wm
(3 de marzo de 2017)
Porhwnlumnhmmm

EL CURADOR URBANO DE BUCARAMANGA No. 2

En el uso de sus facultades B
O ey o P et i L 08 G S S

CONSIDERACIONES:

mammmmmmmoooym
262167/109652/35048/26-2168,
2 A la anterior salicitud, se le dio el tramite previsto en of Decreto

bajo
mumdmamamv
3 Qnmhmm“mdnm

MODIFICACION, porbcuddmahm
procedente, al tratarse de un emor de transcripeion.

Asi las cosas, la Curaduria Urbana No, 2 de Bucaramanga:
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4.2. Mediante Resolucion 17-023, se aclara la licencia anterior, en el sentido de
aclarar el &rea del lote, la nomenclatura, el nimero de viviendas, y el plano que
contiene sala de ventas y aparamento modelo.

CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA N° 2

RESOLUCION No.17-023
(10 DE MAYO DE 2017)

Por Ia cual se procede aclarar la Licencia con N°* 68001-2-16-0453 en modalidad Modificacion del 27 de
Enero de 2017, y la Licencia N° 68001-2-15-0444 del 2 de Junio de 2016
Licencia N°68001-2-15-0444 del 2 de junio de 2016, en el sentido de entregar el plano
correspondiente a la sala de ventas y al apartamento modelo, ¥ sus anexos seflados con fecha 5 de
abril de 2018, aclarar la licencia 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017 en el sentido de sefalar
que el drea del lote es 24851.4m2 y no 24858m2 como se enuncio en la respectiva licencia.

Adicionalmente se hace necesario aclarar que las nomenclaturas correspondientes al proyecto
aprobado con N° 88001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017 son CALLE 105 # 17-58/68, CALLE 105
#20-35, CARRERA 21 # 105-38, Y CALLE 105 # 17-98.

Asi las cosas, la Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga
RESUELVE

PRIMERO: ACLARAR la licencia N° 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017 en el sentido de
seflalar que el 4rea del lote es de 24851 4m2

SEGUNDO: ACLARAR la licencia N° 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017 en el sentido de
sefialar que las nomenclaturas correspondientes a! predio son CALLE 105 # 17-58/68, CALLE 105 #
20-36, CARRERA 21 # 105-38, Y CALLE 105 # 17-98

TERCERO: ACLARAR la licencia N° 68001-2-15-0444 del 2 de junio de 2018 en el sentido de
sefialar que las unidades aprobadas en la Licencia correspondiente son 480 unidades de vivienda,
una sala de ventas y un apartamento modelo, asi como entregar al solicitante los planos
concernientes a ia aprobacion de la sala de ventas y el apartamento modelo

CUARTO: NOTIFICAR el contenido de esta decision, advirtiendo que contra la presente Resolucion
proceden los recursos de ley.

ce Q1499371 oe B/jQ' EN CALIDAD

ASILAS COSAS SE DA POR EJECUTORIADO EL PRESENTE ALS - g

Calle 36 No. 22 - 16. Edificio Agustin Codazzl Of 201. Tels: 635.&\‘0«? - 6352509




4.3. En consideracién ala acuerdo de la CDMB y el concepto de uso se solicita a su
vez concepto de edificabilidad y uso a la Secretaria de Planeaciéon Municipal.

Bucaramanga 03 de oetubre de 2017

Atgudscto
JUAN MANUEL GOMEZ PADILEA
Secrelarn de Pianeazion Man rpal

N - y - ”» -

f"“" zonfermidac oo ia informanion SUMINGNsda por 13 Lopoeanion de defensa de
ia mesets ge gumramanga (COMB; solicilo precsar la dalmitacitn dol polignno
del predic identificads con numero catastral G1.04 H8Z4-0083 04 j |

Ssicite ante ustedes a Edficabilidad apucable al predic y 8l use del suelo con sus
4505 compiementanos

Anexo

-Respuesta COMB informasnian de alectacanes ambwontalos
mentiGn ‘
-Norma urbara del gredin

dnl predio. en

Agradezes ce antermans (2 atennian prestada

T
s
1]
= |
=
S|

R,
@
-
o
»
o
<

Argutects

Cade 371 % 26-15 oficina 561 BRI 5
Cento emprasarial ia fondz - b PR
Tel 8814720 by : o L4
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5. A continuacién estalarespuesta ala solicitud de uso y edificabilidad dada por
la Secretaria de Planeacion el concepto de uso del predio, y en ete determinan
que es Urbano.

e
€
PRARE® | FROCESS. DRECCIONAMENTO ¥ PROVECCION MONICIPAL No, Cansacitivo
b Sbsrocess: Grupo Drdensmients SerieSubsene, CONCEPTOS Lagica £tkca & Estetice
ficalain e | Territosa) Codigo SerieSubsere (TRO): 1230-52.28 Cabima de b Chuderioess
Bucniaman a2 | Codigo Subproceso: 1230

Bucaramanga, 17 de Octubre de 2017

Sefior:

Arg. PABLO ALEJANDRO ROJAS DURAN
Calle 31A # 26-15, Oficina 501

Centro Empresarial la Florida

Tel. 037-6914720

Bucaramanga.

Asunto: Uso del suelo del predio con numero predial 68-001-01-04-0424-0083-000.
Cordial Saludo,

En atencién al asunto de su solicitud , nos permitimos informarle que, segun el Plan de
Ordenamiento Teritorial para el municipio de Bucaramanga, adoptade mediante el

Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014, el predio del asunto presenta los siguientes
atributos.

Atributos del Plan de Ordenamiento Territorial: ;
Urbano y proteccion |

Clasificacién del Suelo: -
| Categoria de Suelo Municipal: - __Urbano
Areas de Actividad - Comercio 2
Tratamientos Urbanisticos - __Renovecion Reactvacion 2
Zonificacién de restricciones a la Ocupacion - Zenai2

La edificabilidad del predio es la siguiente:

SECTOR SECT
sumstoTon L. ——
Brmrte Prepre 5 12 Trerre Freyene Mz
FRENTES o 2 < & Frente de
t1Im zEm vitm ke
i
PIDHT OCUPACION WAX, p. 72 085 08 | o8
INDACT COMSTRIC. MAX. 210 s 0C 4 | seo
ALTURA MAUNE 1
PERMITIOA (M. P 5 LIBRE LIRS : LISRE
TIPOLOGIA Fg 24 ndp0ssne s Q10
EDFICATORIA oot e oMz
NITAS

Paging et seww bucaramanga gow.co
Bucararmanga. Departamento de Stancer, Colombra

— Cale 35 1* 10~ &3 Cerfro Admiristrative, Edfico Fase |
ﬁ : Caera 11 N* 4 - 52, Eicic Fase |
e g Conmutador. {57-T) 6337000 Fax 6521777
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JUCArMTANGH Sub : 1230 |

Frang ) Calle 36 N* 10 « 43 Centro Adminatrativo, Ediicio Fase |
' Carera 11N M - 52 EdSooFasell
m ) Q Cosmutador. {67-7) 6337020 Fax 8521777

PROCESO: DIRECCION TO Y PROYEGCION MUNICIPAL | No, Consecutive |
oc AN 1 G.OT 2755 } E
< = Lopcs Etlca & Esteeks
wrritorial

Cotremgy 3¢ ‘ot Cigadasos

Grupo Oré i Serie/Subsaerie: CONCEPTOS l
Codigo Sarie/Subserie (TRD): 1220.52,28

Lo definido en el acuerde para los atributos antes relacionados son los siguientes:

Articulo 325°. Definicion de dreas de actividad. Las dreas de actividad delimitan zonas en los suslos
urbanos y de expansion urbana, en las cuales se onenta y/o fortalece fa vocacion def seclor a partir de la
asignacion de [0s usos gue se permiten, restangen y/o prohiben en dichos suslos, determinando las
condiciones normativas pera su desarrolio.

En concordancia con Ja estructura propuesta por el modelo urbano, se definen las siguientes areas de
actindad:

1. Area de actividad residencial

2. Area de actividad comercial y de servicios
3. Area de actividad miltiple.

4, Area de actividad dotacional,

5. Area de sctividad industnal

6 Area de sctividad miners.

Articulo 327°. Areas de actividad residencial. Son aguellas destinadas para fa vivienda o
lugar de

Articulo 328°. Areas de actividad comercial y de servicios. Son aguellss zonas que se designan para
la localizacian intensiva de establecimientos de comercio que ofrecen bienss y servicios en las diferentes
escalas. Las dreas de actividad comercial y de servicios se clasifican de la siguiente manera:

1. Zona comercial y de servicios empresariales (C-1). Sectorss onentados & la localizacion de
comercio genérico y doméstico, oficinas y servicios personales, generales y empresanales, de escala
Jocal y zonal,

2. Zona comercial y de servicios livianos o al por menor (C.2). Zonas destinadas al desarrollo de uso
comercial especializado y venta de servicios generales y empresariales, en las diferentes escalss. como
use principal, en las cuales puede existir presencie confrofada de olros usos Segin el tipo de zona
residencial, se pemmite la localizacidn de actividades econdmicas con mayor © menor intensided, de
acuerdo con su clasificacion coma usos complementarios ¢ restringidos.

2. Zona residencial con comercio y servicios localizados (R-2). Zaona predominantemente residencial
con dreas delimitadas para comercio y servicios de escala local y zonal, ubicadas sobre los gjes viales
que se precisan en las fichas nommativas y en los cuales se pueden desarrollar deferminadss unidades de
COMEBrCIO y Servicios y usos dotacionales.

Algunas zonas R-2 no presentan sjes demarcados, en razén & que en eiguno(s) de sus bordes limitan
con zonas comerciales. En éstas se parmite como Usc complementano, la presencia limitada y punfual de
una de unidades de comercic de uso domestico o de servicios generales de escals local (A fales como
tienda, panaderia, crogueria y peluqueria.

Para los suelos en tratamiento de renovacian.

Articulo 220°, Normas generales. Las actuaciones whbanisticas en seclores delimiados como de
renovacion urbana en la modalidad de reactivacidn (TRA) requieren pare su desamollo cumplir con las
siguientes condiciones:

1, Araa de las actuaciones en subsectores demarcacos como reactivacion 1 (TRA-1):

a, Una manzana completa o como mimimo un frenfe completo de manzana con un fondo igual o mayor a
veunticineo metros (25 m), &

b. Para el desarrollo de proyecios en predios con frente mayor ¢ igual @ cuarents metros (40 m). se splica
Ia edificabilidad medfa definida en la fiche normativa.

©. Para el desarrofio de proyectos en predios ndividuales o predios con frenta menor a cuarenta melros
(40 m), se debe aplicar la edificabiided basica definida en I ficha normaliva

Tipologia edificatoria. Se establece pare estos subsectores /8 tipologia edificalona aisiada o aistada con
piataforma, segun fo indique fa ficha normativa,

2. Area minima de las acluaciones en subsectores demarcades como reactivacion 2 (TRA-2) o
reactivacidn de sector urbano especial {TRA-3):

a. Segun Jo establecido en fas fichas normativas para el subseclor correspandiente, teniendo en cuenta la
dimension del frente del predio.

Pagne Vet wasw buceiaminga gov o0
De de . Goombis

)
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PROCESO: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL No.Gc:;lmﬂ ivo
0.7 2755 ;
Subp Grupo Ordenamient Sene/Subsaric: CONCERTOS Logica Etka & Estede
Acacis gs | Territorial Cédigo Serie/Subsusie [TRD): 1230-52.28 Cobizrg oe lon Cedodone
Bucaremanga | € Su : 1230

tienen que cumplir CoN Jos
io estabiecido en este Plan

generales.
1. Zonas urbanizadas.

Cuadro N’ 63, Fichs

Tipologia edificatoria. Se estabiece para estos subsectores Jas tipologias edificatorias continue, pareada,
aistada y sislada con piataforma, segun lo eslablezca para cada predio la ficha normativa

Paragrafo. Los desarrollos en las zanas con tratamisnto de renovacion en la modalidad de Reactivacion

dencminados deberes urbanisticos para la provisitn de espacio pabico segin

Articulo 249°. Zona 12 Meseta de Bucaramanga. £51& zona presenta fas siguientes caracteristicas

2. La zona presenta sismiciiad local y regional.
Articulo 250°. Manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas de la Zona 12. El manejo de las dreas
ocupadas y no ocupadas de esfa zona se sujeta 8 las siguientes condiciones:

Tecniea Zona 12; Condiciones de mane|o ce las areas ocupadas y no ocupadas.
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Atentamente,

Los limites de la afectacion del DRMI son las declaradas Mediante Acuerdo de Consejo

N° 839 de diciembre 23 de 1996, Actualizado mediante Acuerdo
CDMB N° 1194 de 2010, homologado mediante Acuerdo de

Consejo Directivo COMB N°s 1282 de 2015, 1285 de 2015, 1312 de 2016 y 1327 de

C.C Archive

-0 &

JUAN MANUEL GOMEZ PXI}!LLA
Secretario de Planeacion Municipal

Proyecio: Diago Nosss / CWII‘&I"—B&J
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6. Con posterioridad a lo anterior, la secretaria de planeacién manifiesta que la
redelimitacién de larea protegida no elimina el area rural y superpone el
proyecto asi:



By

@2 sowns
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7. Frente a la redelimitacion del DRMI, es importante sefialar lo siguiente:

v

v

Que la redelimitacion realizada elimina la condicion de suelo de proteccion del
area sustraida.

Que la categoria de proteccion rural en los términos del articulo 19 del Plan de
ordenamiento territorial, es una subcategoria del suelo rural. Al respecto, sefiala
el mencionado articulo lo siguiente:

“Suelo rural.(...) Hacen parte del suelo rural las siguientes categorias:

a. Categoria de proteccién: que incluyen las areas de conservacion y proteccion
ambiental tales como las pertenecientes al Sistema Nacional de Areas
Protegidas incluido el Distrito Regional de Manejo integrado de
Bucaramanga (DRMI).”

Que es claro que la categoria de proteccion incluida se realizé en funcién del DRMI,
el cual, al dia de hoy desaparecio.
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ELEMENTOS ADICIONALES A TENER EN CUENTA REFERENTE A LAS PRUEBAS

SOBRE USO URBANO DEL PREDIO.

- Pago impuesto predial — Uso Urbano

La destinacion que se le da al predio y que aparece en recibo del impuesto predial es
“Residencial’, el cual, en los términos del Acuerdo 011 de 2014, corresponde a un uso
urbano. A continuacién una imagen que da cuentas de ello:

Carta catastral urbana del predio expedida por el municipio y que sirvido de base para el

tramite de licencias.
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- Servicios PuUblicos Domiciliarios

Asi mismo, considerando que el POT de Bucaramanga en su articulo 19 define como
predios urbanos como aquellos “que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de
energia acueducto y alcantarillado”, se colige que el predio donde se ubica el proyecto
Provenza hace parte del perimetro urbano, pues, toda la zona circundante al mismo cuenta
con redes primarias de acueducto y alcantarillado..

- Documento técnico soporte del Acuerdo 011 de 2014.

Con el fin de verificar el contexto con el cual el predio fue clasificado como suelo rural en el
Acuerdo 011 de 2014, se procedié a estudiar el Documento Técnico Soporte con el cual fue
sustentado el mismo, especificamente, se consulté la memoria justificativa del mencionado
acuerdo, en donde vemos que se hace referencia a la clasificacion del suelo que se tenia
con el POT de afio 2008, clasificacion en la cual evidenciamos que el predio se encontraba
categorizado como suelo urbano asi:

Musitieds Tos

1 DeEpansion Lisana

- Rural

Urbano

648



Por otra parte, dentro de la clasificacién del suelo urbano, el POT de 2008, clasificaba el
suelo como suelo urbano de proteccién de la siguiente manera:

POT 2008

B Rural
I8 Rural Proteccion
B Rural Suburbano

De lo anterior se colige, que la inclusion en el DRMI como suelo rural de proteccion obedecio
a la inclusién que se hizo del mismo en el DRMI. Esto, quedo soportado en la memoria
justificativa de la siguiente manera:

“A continuacién se describen los motivos por los cuales se considera necesario reclasificar
los perimetros de los suelos urbano, rural y de expansion urbana del municipio de
Bucaramanga:

(...

v' “Redefinicion del perimetro o limite del DMI, localizado dentro de la comprension
municipal de Bucaramanga, Giron y Floridablanca del Departamento de Santander,
adoptado a través del Acuerdo del Consejo Directivo de la CDMB No. 1194 del 17
de Diciembre de 2010, y el ajuste realizado mediante Acuerdo 1230 del 11 de
Octubre de 2012.”

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, es claro que la condiciéon de suelo rural de
proteccion, se deriva Unica y exclusivamente por la incorporacion de dicho suelo al DRMI.
De manera tal, que al quedar redelimitado el DRMI, pierde la calidad de suelo rural y suelo
de proteccidn, por expresa disposicion del POT, en el sentido, de que el POT es un
documento integral que no sélo se limita a su componente normativo y textual, sino que el
documento técnico de soporte DTS hace parte integral del mismo.
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DISPONIBILIDAD DE SERIVICOS PUBLICOS DOMICILIARIOS DEL
PROYECTO.

A continuacion se anexan las disponibilidades con las que cuenta el proyecto por
parte de las empresas restadoras de servicios publicos de Gas Natural, Energia 'y
Alcantarillado.
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DISPONIBLIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

ACUEDUCTO

El proyecto total cuenta ya con conexion de alcantarillado, y disponibilidad de
energia y gas. En cuanto al acueducto, esa entidad manifest6 que por haber sido el
ajuste cartografico y la edificabilidad del predio conferida por el decreto 077 posterior
al POT, no la tuvieron en cuenta en el area de prestacion del servicio APS y la
prestacion solicitada descompensaria el sector de Malpaso.

Obsérvese que en la siguiente comunicacion no hacen referencia al uso del suelo,
Unicamente al componente técnico de la APS.

~amb

Bucaramanga

Sefior

PABLO ALEJANDRO

CALLE 31* # 2&-

La Flonda

Asunto  Respuesta al Radicade RO21609 13/12/2017

Cordial Saludo

comunicacion del asunto an referencia, & comunico que s analizo e
0 emitido por Planeacon Municippal relacion al uso del predio N
00 en el que se aclararan los atributos y se determing que exists
0 on los conceplos emiidos por las curadurias urbanas de Bucaramanga
Por otra parte, &l estudio 1écnico realizado por el amb para seclor hidr Wwlico daetermimni
jue Incorporar & ctado predwo al penmetro de servicio descompensaia en forma
gnificativa &l servico en o Distrto Hidrdulico Malpaso. por 1o lanto eg necesaric
estudiar el caso al iMenor del comité técnico del amb, para definic y avalar las
ICCIONES y obras que requeeren & sistema de distribucion para amplar &l APS actual
Que permida emiir un concepto inical de factibllidad de servico para 8l predi
Una vez se redna el primer comité técnico del aflo 2018, sa estudiara el caso y 56 I

comunicara su resullado y accionas a seguilr

En mento a lp antenorments expuesio gueda condicionada al concepto del comite

lecmco 1a respuastia definitiva sobre |3 ampliacon de perimetro v la aprobacion de

SEIVICID provisiona
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Con la Factibilidad del servicio de acueducto se habilita el suelo.

La amb requiere nuevamente certificacion del uso y la construccion de un
tubo para lo cual debe suscribirse el convenido de extension de redes.

s
~amb

Q
DE BUCARAMANOA S A F. & F

Pag 1de2
F GG 501 - 011 CARTA
Rev. 0
GERENCIA GENERAL
TN
201954000163514
nmea i um
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5400

Bucaramanga,

Doctora 2 -

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON

Representante Legal PRABYC INGENIEROS SAS
Cra 16 No, §3* -36 Oficina 701

Bogota DC

Asunto Su comunicacion No. 201825400073742 de 29 de abril de 2018 Solicitud de
Factibllidgad de Servicio

Cordial Saludo,

En atencidn a su comunicacién relacionada con &l asunto en referencia. me permito indicare que
en reunion del Comité de Plan maestro del amb. se estudit |a posibilidad de ampuacion del APS y
otorgar factibilidad de ssrvicio a la zona urbana del predio Igentificado con cecdula catastral No 01-
04-0424-0083-000 donde se localiza al proyecto de vivienda Provenza Club y se revisé el nuevo
estudio del disinto maipasc para mcluir 650 nuevas de vivienda del proyecto, donde se determing
que para compensar el desbalance hidnco generado. serla necesario la construcodn por parte de
PRABYC INGENIEROS SAS de una red secundsna de 8 pulgadas del distrito Malpaso de una
jongitud aproximada de 1360 mis, previa suscrpcién con ¢l amb SA ESP de un Conveno de
Extension de Redes para [a Ampkacion de Cobertura de! Servicio en &l Distrito Maipaso y 1a

- exclusion del predic mediante desenglobe de la parte rural

Una vez realizado los anakss y estudios respectivos, al Comite decidié que es viable bajo los
condicionamientos 1écnicos y legales citados, OTORGAR FACTIBILIDAD DE SERVICIO pars &l
uso de vivienda hasts un tope maximo de 640 unidades de vivienda de acuerdo con el POT vigente
de Bucaramanga. condicionada al cumplimienio de los requenmientos técnicos, legales y 14rminos
de la reglamentacién vigente (Decrato 1077 de 2015) qua se describen a continuacon

"FACTIBILIDAD DE SERVICIO PARA LA ZONA URBANA DEL PREDIO No (11.04.0424-0083.000
PARA USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA VALIDA PARA PLAN PARCIAL O CAMBIO DE USO EL
PREDIO SE LOCALIZA EN SU MAYOR EXTENSION DENTRO DE LA FUTURA AREA DE
EXPANSION DEL APS DEL amb SEGUN DELIMITACION DEL PLANO ANEXO LOCALIZADO EN
EL SECTOR DE LA CALLE 105 ENTRE CARRERAS 19 Y 21 BARRIO PROVENZA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA. LA DISPONIBILIDAD INMEDIATA ESTARA CONDICIONADA
AL CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL VIGENTE A LA
EXCLUSION DEL PREDIO DE LA PARTE RURAL Y SE OTORGARA UNA VEZ SE EJECUTE
POR CUENTA DE PRABYC INGENIEROS SAS LA OBRA DE COMPENSACION DE LA RED
SECUNDARJA DE DISTRIBUCION DE & PULGADAS PVC RDE-21 DEL DISTRITO MALPASO
DESDE EL PUNTO DE EMPALME LOCALIZADO EN LA CALLE 105 CON CARRERA 20

Diaganyd 32 No. 30A - 51 Pargos del Agua | PEOC 17) 6320020 © Cul Contar (1) 5329000 | NIT 850 300 1522 www arrth com o0 | Bimangs « Colombia
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FRARASSCLA B

CONTRATO ESPECIAL DE EXTENSION DE REDES PARA LA AMPLIACION DEL AREA DE
COBERTURA No 53 DE 2.019 SUSCRITO ENTRE EL ACUEDUCTO
METROPOLITANO DE BUCARAMANGA S A, ES PP Y PRABYC INGENIEROS SAS

Entre los suscritos a saobor: ZORAIDA ORTIZ GOMEZ, mayor de edad, vecina do
Bucaramaoanga, idontificado con la céddula de cludadanica No. 43442 4682
expedida en Pledecuasta, quian alya en su calldad de Gorante Ganaral y
coma  lal Represontante Legal dal  ACUEDUCTO METROPOLITANG Dr
BUCARAMANGA S.A. ES.P,. Emprosa do Sarvicios PObhcos Domicliianos, ofa
cordclor mixlo, estructurada bajo el esquema de Socledad por Acclones,
Domiciiada an asla cludad, comnstituida mediante escritura pobica SO0 cdel 29
cler abrll dey 1916 de Ia Naotada Prdmero da Bucaramanga, retormacia medicanta
vatias escriluras siendo la ithma de alias la No 220 del 17 de mayo do 2019 de a
Notaria 11 dal Cireulo de Bucaramanga. inscrita on ja Camara oo Comarncio o
Bucaramangas donde posee la matrdcula 0500163404, cliroumstanacia quo
acrediia con o cormaspondiaents Cerlilicada de Existoncia y Repraesoniacidn
Legal expedida pot lo Camara de Comercio da Bucaromangio, quiers emn el
prosante contrato se denaminard &l amb S A, ESIF y CARLOS ALBERTO BARBERI
PERDOMO, mayws de edad, identilcada con la caciulo dea clodadania 14,202,300,
Quien obra an calidad de prasidents y representonte  legal ce PRABYC
INGENIEROS SAS. empreosa |dentiicada con al Nit, B00,173.155-7, qulen se
encuentia insarita an la Camara de Comerclo de Bogotd, baja la mathdaculo
00512756, v que paa los elecios dal presanta conlrala  se llamend  EL
URBANIZADOR, hamaoas convenicdo on celebior af presenta Contralo aspacial ole
axtonsidn de redes pora amplieaion dae coboertura del sarviclo pobiico domicillono
e acusciucial pravion las sigulontos:

CONSIDERACIONES:

1). Ques EL URBANIZADOR roqulare canstiull an af lala da su progpiacac, ubicedo en
a calle 105 #17- 58 /48 Banio Mrovenza. el proyecto denominado Provanza Chuts,
el cual esid dentiticado con al numera de mabiowo inmobiliona 300 262167 v
numeara peedcial 01-04-0424-0083-000 zona wbana, selclontos cuarania  (440)
unidades omobiilarias para los cualas solicita 1o disponiblicdad del servicio de
aoeueducto Al amb S.A, ESP. 2) Que ol predio identiicado con el nomesa proctiol

]
EMQErnl 38 S A - T Pt vl Aljist | FIE (£) IOUIIZEU  Eet Gunie (F) 1322000 | M1, 0D 300 1052 | waasaionrmn s sos | 6
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01-04.0424.0083 000 No se encuantia dentro dal Araa oo Prestacidan del Servicio
(APS) aciual dal amb SA, S0P, 3) Que Incorporar la parte urbana dael prachio
idoentificado con el numero pradchal 01.04-0424.- 0083000 <l APS aatual desl amibs S AL
ESP, para desarroliar e proyaecla Provanza Club Bl Candominio, descompensarcs al
sorvicio alos vivanos aclualas y fululos del Distilo HidiGulico Malpaso. 4) Que of
wsluchio hicrdulico dal distrito Malpaso realizado en of ano 2019, detaimind. cus
para incorporar of precio identiicacto con el nomesno praedial 01-04-0424-00083.-000
<l APS caclual sin gue se gonoren roblemas del serviclio A 1os usuaos s Necasarna
construlr por cuania dal intarasacia — EL URBANIZADOR una red secundara cle 8
PVC RDE-2 1 dosde la Cate 105 con Canera 21 del Bonio Provenzo, hasta 1o Colles
104 con Canara 2 deal Bao ol Parveanin, 8). Que EL URBANIZADOR a fravés da
comunicacion N® 20192540001 5092 do 29 do anarc 2019, propona ol amits $.A. ESP
CONSIUI G 30 COs1a, 1[G rad de distribucidn secundana de 8" on PYC RDE-21 dascia
o conrera 2) con calle 105 empalmando O i red primestic cle adistritaucidan ce 14"
AC hasia 1a Calle 104 can canora ¥ empalmanclo al lubo de 6" PVYC RDE-21
existente, en una longliud aproximada da 1340 maltos, con ol fin Incorporar o
Tuture, salscdantas cuarnnia (440) unicdades inmobilianas al sistema de Acuaducto
dest amb S A, ES.P. §) Que ol proyaclo de constnacaidn dea 1o mad cdae disiridbucian
secundaria de 8" POV, antes rofarica, tlone ol propdsito de campensar af
desticiance del distrito hcdraulco MaIpaso qua Producird 1o incormparacidn de
saepvciontas cuaronla (640) disponibiidades al APS actual. 7)) Que sagun jas
dispoasicliones legales, 1o proplecad de as redes secundana de 8" PVYC, antes
ralaticlas, RDE-21 que construird of URBAMNIZADOR, so ontragard a tulo gratuito al
amb S.A. ES.P, sin contraprestacian alguna por porta o esta Ollima, 8) Qua on
azdn G las antoriorss consicley aciones los partes ocuaerdan calabrar ol prasantea
Contrato Espaciol doa Extansian da Radlas poara Armpliocidn ode Cobertura del
Sarvicio Pabllco Domilclllano de Acueducio, ol cudl so regird bhajo Ias sigulentas
clausulars: PRIMERA - OBJETO:  EL URBANIZADOR se obiliga a ejecutar ce lorma
incdependiente. por su cuenla ydesgo, la red sacundaria da 8" PV RDE-21 dosda
1 Cogrora 21Con Calto 105 ampalmanco a 10 rec primmcna oe cistiibucion de 147
AC hastala calle 104 con Canera ? dal Banlo el Porven de Bucarameanga y 1oaias
laas Obwas carrpslormantanian nocoasations pora ia instaloacidn de la red publica citada,
en una longifud aproximacia de 13460 motros, segun el diseno vy especiicacionos
suminisiraco por ol oamb S.A. LS.P. SEGUNDA - OBLIGACIONES DEL camb 5.A, ESP:
1) Pravia solicitud del urbanizador realizar la morcacikon de la rod secundariao 8
PVC RDL-Z) vy la enhega de las aspeciticacionas y archivo digital de plano da

= — amb
G LALLM 8 AR F I a1 A
LI IO ATMARAATI A TL A 8T b

dotallos. 2] Una vez se construya por parte del URBANIZADOR vy se raciba o
satisfaccion del amb S.A. E.S.P. 0 rad secundatia mencionada on ol objeto ol
prasanta caontiGlo. el amio S A, LSP incorpoarard al APS actual, G parles uibana
del precio 01.04. 04240083000, 3) Raallzar i supervisian tdcnica de tados s obros
abjolo dol prosente contrato. direcltamanta o por un 1ecaero que se conlrale
Para allo, 4) Designear un suparvisor pora ejercer ol contiol de ajecucidn deal
prosants Confrato. 5) Conceder al URBANIZADOR |G Faclibilidod  de seavicio da
Acueducto para sesciantas cuaranta [640) unicadies nmobilicsian, dorivanca  cle
Ia red secundara de B PVC RDE-21 dosde la corera 21 con calle 105
arnpalmando a ka red primorna de distibucian de 14" AC hasta la cato 104 con
carmera ¥ empalmando al lubo de 6" PVC RDE-21 axistonia, una voz sa curvgalen
en su lolalidad los requanmientos tdonicos y legalas axpadicos por ol amib S AL
E.S.P, O través de cormunicacian N® 201925400016451 4 de | 7 da maya 2019, para
a parte urbonoa del predio No. 01.04-0424-0083-000, YERCERA — OBLIGACIONES DEL
IR: El URBANIZADOR 5o compramete a: 1) Cumplic con ol objato clel

cantrata, 2) Caonstruln la rod  de secundaria cda Distrilsocihn cie 8 VO RDLE-21
descie la Calle 105 con Carera 21 del Bario rovenza, hasta la Calle |04 can
Carera 2 del Barrlo el Porvenir de Bucaramanga, 3) Construie la red citada seagin
al plana da marcacidin apraibada y especilicaciones téocnicas suministracdo por el
amb S.A. LS.P. 4) Construir las obwas dafinikdas an o presante Cldusula dentro cdal
prazo establacido on ol conceplo de (oo tibiiidoad dea servicho axpsadiola pror el amib
S.A. ES.P. 5). No Iniclar ofsras sin al plano de marcacikon de la red secuncoric
oprabado por parte del amb S.A. E.S.P. 4] Surninistrar oportunarmante al amb S.A.
ES.P, la informacion medguericda para aloctos de la elecucion dal praesentao
Contrato. 7) Clitar o cumplir Con las MuUNionss que sean nocosanas con e fin cde
tratar temaos islacionados con la ojocucion del presente contrale, 8), Una veaz
recibida o sotistacaion del amb S A, ESP |l red secundaria. of URBANIZADOR
entregand el plano record ajustado a 1as NoMmMas dae COtasiia de fades gque Hlore
establecido el amb S.A, ES.P. 2], Cumplit con os reguenmienios establecicdos ern
ol conceplo de faclibilidod expaedido maediante oficio No, 2012254000163514 cda
17 de mayo de 2019, para ka parte urbbana del predio Mo, 01 .04 0424-0083-000,
= i B URBANIZADOR con
TECWSOS PIORIOS ajecutard Ia canstrucoidn de la red de socundarka des DISUCkSH
dosao ol punto de empatme de inlcio Ioacalizado on o calle 108 con correra 21
Bamo Provenza hasta ol punto final en la Calle 104 con caran 2 Barmio ol Parvenir.
\)B\(:n!undéndom que as un valor aportada por B URBANIZADOR, molivo gsor ol ol

Dporrens 20 besx. BOA < 01 Prarapim ol Agpom | 9EENC | 1) IBEITRIIN - Clall Cuiitas (F] HBE2000 | MI1T 0O0 200 URBE | v marts smwn s | BB - Castitiers
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no serd) reembolsable nl recuperable. PARAGRAFO: El URBANIZADOR roanitiostc
Gue No prasentad rmciamacion alguna paor 1oy posiblos gastos finoncleros que
Incurra ol asumie ol costo total para la construcclon da a e de cistrifucidn
secundatia de 8" PVC RDE-21 desds o punto de inicio hasta ol punto tinol.
QUINTA - DURACION Y CRONOGRAMA: Lo constiucoion de o red secundarna do
distribucion otjelo del prasonte confralo y descrta on la cldusula primera cla esta
cocumento, tancrd una duracian MAaximea de sais (4) meses contados o parts cler
o suscripaion del ocla de Iniciocion de 1os trabojos provia obtaenclén pror poarta cdal
URBANIZADOR <ta la1 licanaia da intarvencidn y ooupackhn del espacio poblico. Las
fochas y duraciones estipuladas anternormanta podrdan ser maodificadas da comon
Geuareto antio lon pontcs. SEXTA — OPERACION ¥ PROPIZDAD DE LAS REDES: Una vesz
aprobadas o red secundaria de Disibucion y demds obras construlclas por BL
URBANIZADOR, soran anhhogadas al amb S A, ISP modiante aocta para su libre
MAanejo, oparacion, mantaniedento, wso y disposiciOn, dantro do sus progranmoas
localos  do  prostaocion ol sorvicio . de Acuaducto. Estas obras serdin
aulomaticamento onltegadas on forma doliniliva al amb S A, BSPr. a tiluio de
clonacidn pora cue seon integracias o la red del sistema de acueducto, sin costo
Nk contrapresiacion alguna. SEPTIMA - AUTORIZACION: I amis S A, ESFr quoca
oxprosamenta autolzado pora adiclonar oltos usuaros o suscriptores o o red
secuncdana cde distiibucian construidda por EL URBANIZADOR, urnics voz entragocia
por Gsto. OCTAVA - EXTENSIONES Y MODRIFICACIONES: Fl amb S.A, ESP podid
reulizan oxlarsioness, derivaciones, modificaciones o cualquier otra 1ipo de trabajo
on las rexces construlclas y antregactas par EL URBANIZADOR sin cpuses paoiras sallo roesclies
recuarirmianto, aultolizacidn o reconocimiesnto de suma de dinero alguna a favor
o aGste: OINma. NOVENA — POLIZA: EL URBANIZADOR doabierds constituir O favor clesd
amts S.A. ESP una poltza que garantice la establiidad de las redes da distiibucion
CONSITUKIAs, 1O uNa Cuantia aauivalaenta al vaelnta (2005) cdol valar 1otal cdes las obras
¥ PO un tdmiing de clnco (9) anos contados o parlll de la fecha dal acta de inicio
dol presanta coniralo. DECIMA - SUPERVISOR: £l amb $.A. ESF dasignord un
suporvisor, on osta caso of Jofe Soccldn Disponibiidadeas, guian verillicesd al
Cumplirnionto dae cada uno de los aspocios iGanicos do 1o obra y este contrato.
Una ver terminada la cjocucion del contrato, sa levanlad un acla de tecibbo o
antera salisfacoidon por parte del amb S A, BSP. para ol Inicio cde ias obiras. o
URBANIZADOR, dobeard framilar  y obtene: previamente 1o Ucenciao do
Ooupaaion e Intaervenaacikdin del Lspoacio PUblico anto el Municipio o inforrmeasr ol
Suprarvisar ol Inkcio der 1as mdsivcs, >

~-amb

SR TR TER A T PG 8 R ALY
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CONIRATO: Cuanda so prasanten chiounstancios debidamenta comprabacas
que jJustifiquen 1a modiicaciksn de cualauiera de ias cldusulas de esle conlrato.
las partes suscrlirdsn ol documeaento perlinente que conlendrd con olaidad y
pracison o tomma requerddo. RECIMA SEGUNDA - SOLUCION DE CONIROQVERSIAS
CONIRBACTIUALES: Cuniquior diferancia o discrepancio que sura aol prasonto
contrato, buscaran las partes solucionaras an forma Ggil, rapida y madianie
negociacian directa. Para lal stecto, las partes dispondrdn de aquince (15) dias
habilles contados a parth dae la techa on gue cudlguiora de elias formule
palicionas que en principio goanoren controversia, BEn caso da no ser posible un
arreglo drecto an sl plazo astipulaco, las partas acodirdn o un Teiosunc)
Arblltamento de acuerddo con las regias del Cantro da Arbitraje y Conclllacion
dea 1a Camara do Comelcio dae Bucaramanga. Bl Tribunal de Arbitrameanio se
confomard par tras {(3) drbitras escogidos de comun acusdda anbia las partas.
En @l avanto an qus las potless no se pongan dae acuerdo an el nomibrarrienio
de los Arbitros an un plazo de diez (10) dias contados a partle dal fracasa deal
arraeglo ditecto, dicha nombraminniao o raclizard ol Conlbro de Arbitrale v
Concillacion de la Camara de Comercio de Bucaramanga, Bl laudo arbitral saena
an daerecho, delinitivo y vinoulante pora 1as partas. lodos 1os costos y gasios
serdan pagados por i parte condenada y en lo lonma gue estabilazaa el tibunal
da arbitramento. Los honoratios y gastos asociados con 1os octos necosanos
para hacer cumpil 8l laudo, debaerdn ser pagados por la parte contia la cual so

Instaura 1o sjecucion. DECIMA TRRCERA - DOCUMENTOS: Formna parle infegral
del presenta contrato: 1) Los documentios quo acreditan o Roprasaniaacion

Logal de las partes. 2] Los Estucilos, planos y Disanos roalizOdos por ol amb S.AL
ESP para el proyecto. 3) B plano esguemdlico del rabajo de la red aprobacdo
por ol amb S.A. ESP. 4) Comunicacion N 20192540001 5092 e 29 e anana 2019,
@ haveas da la cual EL URBANIZADOR propons ol amb S AL ESP canstiulr a su costo,
i red de dishibuciGn saecundario de 8" PV RDE 21 doesde 1o carrera 21 con aolia
108 empalmando a la red primata de distribbocidan da 14" AC hasta la colle 104
con camrera 9 empoalmanda al TUbBo 4" PVE RDE-21 existente, on una longiiud
aproximada de 1360 maettos, 5) Concepto de Faclibilidad da savicio expedido
por ol amb S.A. ESP O través de comunicaciGn N" " 20192540001 63514 de |7 de
mayo 2019, 4) Disponibiiidad do Senviclo que e expida ol amb S.A, ES.P para ia
parta uana del predio No, 01-04-0424-0083-000.  7) Las actas que durante o
elecucion del cankalo se alabxan vy tiimen entre of amb SA. ESP y EL
URBANIZADOR y 105 clemds clocumonton cue se produzoaan an ol dasamallo oe exste

El it 353 Pt SEVA - 8 Wi st Aqito | ITOUKC (FF OSUIR0 -« (10l Usitnd (13 BRZD0M0 | WIT SO0 200 MELE | s smrmis cmime | P - b



contato. DECIMA CUARIA — CESION DL CONTRATQ: Lot Pa las, 1o padidn coclon
tolal o parclalmente el prasente Conhialo o oy dorechos y obligacionoes gueae e
ol emanan sin la aulorizacian expresa y ascita dea la otra paita, Cualquler cosidn
sin dicha autorzacksn sard inexistante y la parle a sor codicla no tendrd
abligacidn  olgurna  cda reconocerda. =
CONIRATO: Las partes de comin acuerdo podrdn acordar 10 suspansican el
canttala, por ol 1dnmino prodencial Qua Tuere Preciso, en ogquelios casos en que
clrounsiancias aspacialas, doe convenlencia para el buan dosenvolvimisanto clel
mismeo. DECIMA_SEXTA - TERMINACI LSon
causales da tarminacidn dal Contralo en cualquler llampso, las siguients: 1] E
voncimionio del plazo estipulado. 2) El mutua acuerdo enfre las partas. 3) B
Incumplimionto do cualgquiora de las partes de alguna de las obligociones
ostablecidas en el presente contralo, 4) Por caso tortuito o fuerza mayor,
PARAGRAFO: Turminado ol contrato por cualquiera de ias cousales antes
descitas, sa procadaerd a su liquidaoeion, para o cual se cdeberd presanlar for
s paarlas un infornme dotallado de cardacter taonico adminbfrative y inanclaro,
sobwe o ojecucion de las obrdas ¥y 10s Costos linoles de InversiGn. Las obsras
raalizadas hasla o lecha pasaran a ser propiadad dal amb $.A. BSP. RDECIMA
- : Ul prosento contrato se enliende
prarlacacionacdo con la inma de dsta nstrumento paor las sartes,

Pena comnfancia se fima on Bucaramanga &l doce (12) de jJullo de dos mit
clicrcinueavea (2,109)

™
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0 CARLOS ALBERTO BARBER!
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‘E\. [ PROCESO: DIRECCICNAMIENTO ¥ PROYECCION MUNICIPAL No. csopmz;?ﬁvo \ i ot
| Subproceso. Grups Grdensmianto Territosial SerisiSunsace: CONCEPTOS ' '
Cédige Subprecesa: 1230 ___ Comigo Serio/Subseric [TRD): 123052 20

Bucaramanga. 24 de sbnl de 201¢

Doctor.

AMPARO CHIVIRI
Representante Juridica PRABYC
Ciudad.

Asunto: Certficacion Uso del Suelo
Cordial Saludo:

En atencién al asunto de su comunicacion, nos pemitimos informarie gue gl Pian ds
Ordenamiento Territorial de segunda ganeracion 2014-2027 para el municipio de Bucaramanga.
adoptado mediante el Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014, establecia los atnbutos para toda
el suelo municipal 2 partir de la clasificacion de las areas urbanas y rurales

Por lotanto, se certifica que luego de ubicado en la cartografia del Sistema Georrefersnciado el
predio ya citado. ubicado en jurisdiccion del Barric Provenza, del Municipio de Bucaramanga,
presenta los siguientes atnbutos:

Ubicacion gel predio.

T < o [ s . 27 } ¢ S
ng’ - N o _Jén/T.- :— | L;L“'cé'lll‘ -
y_jr- Vit i (Y - ¥ -‘_L:.-z,..'...",.v'.l.'!_
E > Al e MWhssrmr s oo

| Ol
T

_ Atributos del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 011 de 2014)
Ciasificacién del Suelo - Urbano - Rural
Municipal
. ATRIBUTOS DEL PREDIO EN SUELO URBANO
| Area de Actividad: | Consolidacién Urbana

e ¢ |
=




- e
g e e .
. PROCESO: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL | No. Consecutivo
) SP2Te
e " Subproceso. Grupo Orden ato Territorial | SerieiSubserie: CONCEFTOS
Codago Subproceso: 1230 Codigo SereiSubserie {TRD}: 1230-52 26
| Tratamiento Urbanistico: :
2 ™ -_-.'--_ e s g s > .~
‘ v.. » (
b7 - 1
.I — o
- Renovacion Reactivacion 2 -—— |
| = Suelo Rural de Proteccion -
[
- Limite dei predio
e
<N, Tl
= o
Zona Técnica: |- D7 Areade amortiguacion 1 de los escarpes
' Condiciones de la zona técnica: |
| Para las areas ocupadas con construcciones:
| No se permite construir edificacionas nuevas ni ampliacian
| d& las edficaciones existenies
Para las areas NO ccupadas con construcciones:
| | No se permiten ningln tipe de construcciones
| Zona Técnica: | - 12: Meseta de Bucaramanga
Condiciones de la zona técnica: ; Para las areas ocupadas con construcciones y no
| Se permite e desamollo de eaficaciones
| Lz altura de ia edificacion sera |2 definida en las fichas
| normativas
_ana Técnica: | - 13: Area de amortiguacion 2 de los Escarpes
Condiciones de |a zona técnica: | Para las areas ocupadas con construcciones v no
ocupadas con construcciones:
Se permite el desarrollo de edfficacionzs
La altura maxima permitida de Iz edficacion s da tres (3)
pisos.
Este concepto de uso ce suelo se expide a solictud del interesado y reviste un caracter
estrictamente Infermativo. El mismo no confiere ni reconoce derecho alguno, tampoce ampara
!3s actividagd Lge desarrcllan, ni constituye autorizacion expresa de su funcicramiento
Atentament.
JUAN MANUEL GOMEZ RADILLA
Secretario de Planeacién Municipal
Proyects. Oiego Nossa — Congrmtsts 2
C.C_Archiva
& A
&' &}
z =4
o= | U

Notase que en esta certificacion la flecha que sefiala el &rea de proteccion

rural es la misma del acuerdo d

e la CDMB.
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a)

b)

PRORROGAS A LAS LICENCIAS — SUBDIVISION Y VOBO PH.

El 16 de enero de 2019 se prorrogé la licencia No. 68001-2-16-0453,
mediante resolucion 68001-2-18-0706 expedida por la Curaduria Urbana No.
2 de Bucaramanga.

En virtud a la Escritura Pablica 203 del 05 de febrero de 2019 otorgada por
la Notaria 10 del circulo de Bucaramanga, mediante la cual se llevd a cabo
el canje de predios CON EL Municipio de Bucaramanga, la conformacién del
proyecto en su area varié en tanto que se cedi6 a favor del municipio un area
gue hacia parte de los predios ABC y la totalidad del lote D.

En ese sentido, el 28 de febrero de 2019 la Curaduria Urbana No. 2 de
Bucaramanga mediante resolucion No. 68001-2-18-0559 aprobd la licencia
de modificacion de la licencia No. 68001-2-16-0453 aprobada en noviembre
de 2016. La modificacion se aprobo respecto de los 4 lotes: ABC, Lote D,
Lote Calle 105 y manzana 62 y los dos lotes adicionales producto del canje
con el municipio, identificados con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-
431112y 300-431113, con un area total de 23.260,75 m2. En esta se habia
solicitado la eliminaciéon de la torre 5 pero sobre esta parte fue desistida
parcialmente en virtud a los recursos que conta la modificacién interpuso la
secretaria de planeacion.

El 30 de abril de 2019 la Curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga mediante
resolucién No. 19-0064, como consecuencia del recurso interpuesto por la
Secretaria de Planeacion, Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico, aceptd la renuncia y desistimiento de la modificacion
aprobada en la resolucion No. 68001-2-18-0559 y repuso la misma en el
sentido de aclarar que el area del predio como consecuencia de lo estipulado
en la Escritura Pablica 203 del 05 de febrero de 2019 otorgada por la Notaria
10 del circulo de Bucaramanga.

El 17 de julio de 2019 la Curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga, mediante
resolucion 68001-2-19-0332 aprobo la Licencia de Subdivision del proyecto
respecto de los lotes ABC, Lote D, Lote calle 105, que englobados tenian
area total de 22.210,75 m2, (se excluyo el lote de la manzana 62 con area
de 1050 m2 parte comercial que quedo separada del proyecto en virtud del
canje con el municipio), y se procedio a dividirlo en 4 lotes asi:

1. Lote ABC Provenza, que es el area util donde se construyen las torres del
proyecto.

2. Lote H.

3. Lotel.

4. Parte restante. Area comprendida en el DRMI segun acuerdo de la
CDRMB. (Esta es el area que continué siendo de proteccion rural de
conformidad con el Acuerdo de la CDMB y se segrego del area urbana,
en consonancia con los solicitado por la amb).

Nota: Con la escritura de englobe y desenglobe le fueron asignados folios
de matriculas inmobiliarias a los 4 lotes.
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d) El 17 de septiembre de 2019, la Curaduria Urbana No 2, da visto bueno 19-
0049, para planos de PH de la Etapa 1 Torre 2 y sus parqueaderos. Con
este se eleva a escritura publica el reglamento del conjunto y particularmente
la etapa 1 - Torre 2 y sus parqueaderos, y le fueron asignados los folios de
matriculas individuales. Comenzando el proceso de escrituracion con los
compradores.

e) El 8 de noviembre de 2019 la Curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga
aprobo la Propiedad Horizontal, mediante visto bueno No. 19-0104, para la
Torre 1 de la Etapa 2 y sus parqueaderos. Con esta, se adiciona el
reglamento de propiedad horizontal con esta etapa y se le asignan los folios
de matriculas inmobiliarias individuales.

f) Mediante Resolucion 68001-2-19-0776 del 20 de enero de 2020, la curaduria
Urbana No 2, otorga segunda prorroga a la licencia de construccion vigente
para todo el proyecto hasta 20 de enero de 2921.

g) Mediante Decreto 691 del 22 de mayo de 2020 el gobierno nacional amplo la
vigencia de todas las licencias urbanisticas por 9 meses para las licencias
vigentes al 12 de marzo de 2020. En ese sentido se prorrogo la vigencia de
la licencia hasta 20 de octubre de 2021.

A continuacién se insertan las imagenes de las licencias y resoluciones indicadas
anteriormente.



CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Argq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION 68001-2-18-0559
28 DE FEBRERO DE 2019

Por la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE

68001-2-18-0559
El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, ea uso de sus facultsdes legales y las conferidas por

La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003, Ia ley 1796 de 2014, <l Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de

5

6.

7

8.

2015, e Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Acuerdo Municipal 011 del 21 de mayo de 2014 P.O.T. d=
Bucasamangs, v:

CONSIDERANDO:

Que PABLO ALEJANDRO ROJAS D. con cédula(s) de cindadania N 91497371, en su calidad de apodersdo de
FRANCISCO JOSE SCHWITZER, con cédulafs) de ciudndmh N 93.389.382. Tepresentante hpl de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio A i P Club EI C, inio con Nit,
N°mmzmmnhdadd=pfopmmdebﬁpxe¢mloaimdmmh&lk105#17-58/68cndbmio

0022/0085/0084-000 y  68001-01.04-0109-0001-000 y  folios de  matrcula  mmobiliada  300-
109652/262167 /262168/35048 /431112 /431113 de & oficina de Instrumentos Piiblicos de Bucazamanga, ha sobcitado,
ha sobicitado Beencia de CONSTRUCCION ea ls modalidad de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE,
para destinacidn Vivienda.

Que la solicirud de Beencia a la que se hizo ref enel il 1or, ba sido preseatada y tamirada de coaformidad
con lo dispuesto en el articulo 22,6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por &l Articulo 6 del Decreto 1203 de
2017 y fa resolucitn 0463 de 2017, habiead do los tirulares rodos los ds que para tal efecto son exigibles
y dindose ¢l tri P en has qu:xcguhnhupedmﬁahbmmd:mm

Quels S ia de Pl 160 de B ga, & través de SP 824, solicito hacerse parte en e irimite administeativo de
 Modificacsda de Lacencia Vigente N. 68001-2-18.0559,

limsento de lo precepruado en el articulo 2.2.6.1.2,2.2 del Decreto 1077 de 2015, intexvencidn de texceros, el
sdidnm:dchhcendnmmlémvnﬂ-:nmhprnnbkmhculu dvirti6 a sobre la- mickacién de tei
administrativo, allegando al expedicate una forografia de 1a misma.

Que o Articulo 3 del Decreto 1197 delzo16qu¢ modifica el articulo 22,6.1.2.1.5, del Decreto 1077 del 2015, extablece que
podrio b titukares de Ias licencias de urbani v, paccelacidn, subdivissén y commwabn los titulases de desechos reales

Sos p dd“de“nmulodc“'ylas icoms de las mi fiducias, de
inmushles ob|etodehnohannl

demhrdchlimndxzu’dmnponnbledzmduhs bligac banisticas y anquitectonicas adquinidas con ocasién
dewap idn y salmente por los petjuicios que se ) en d Jlo de la misma. Coando

Jes que iben e formulano dnico nacionzl pam la solicinud de licencias se desvinculen de ln ejecucida de
lmdsldotodehewwcwndchobn.debethmfmndeanbochod dor urhano o 4 ha idad municipal o
dasrrital encasgada de expedic las liceacs ugun ponda, quien de inmediato proceders a requens al fitular de b boencaa
paza fi de s plazo en un téomi iximo de 15 dias hibiles, de do con lo establecido en el arrcul
2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado par &l arsiculo 5 del D 1203 de 2017,

Quede fe d con ef articulo 22.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, &l ok 1 deh B it determmard b

isicion de los derechos de ion y d llo, ya sea parcelando, mbamndoo:onmuymdomloopmdm
ob,em de la misma en los términos y condiclones expxendm en lu respectiva licencia, La expedicidn dc licencias no conlleva
proaunciamiento alguno acerca de Ja drularidad de decechos reales ni de la posesitn sobre el i le 0 inmucbles objeto
de ella Las licencias recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y producen todos sus ofecuu aun cusndo sean
enyenados,

Que el proyecto objeto de la solicitud ﬁlexcvladoyapmbadodcmmdooonlunnmuavtdndngenne(aomﬂ”&“d:
la Curadusia Urbana de Bucaramanga N.1), dendeelpunnodemn ¢ y

por Ia Divieidn Técnica y Jurddica de esta Cursdusia, en dancia con e articulo 2.2.6.1.22.3. del Decreto 1077 de 2015,
modificado por ef articulo 7 del Decreta 1203 de 2017,

Que h modlﬁembn de licencia vigents solicitada N. 68001-2-18-0559 corresponde n 1a Licencia de Construccién Vigente
en modalidad Modi sa-Ampluaén No. 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017, prorrogada medinte acto No.
$300-2-18-070G de) 25 de enero de 2019, todas has i cioaadas de la Curaduria Urbana de Bucaramanga
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA ’
' Arq. Berenice Catherine Moreno Gomez
k RESOLUCION 68001-2-18-0559
DS 28 DE FEBRERO DE 2019
N.2, actos administrativos que se encuentran en frme, gozan de segundad juridica y, cuys siteacion juridica se encuentrz
consolidada en Jos términos de Ja CIRCULAR 2017EE0008161, profenda por el M 'dngemh,C’md-dy
Temmtotio, ellodebodoaqnekcncuuéndebobnupmbnduencﬁ:homo dministrativo se estin real

14,

17

& excepadon de la torre 5, quccchcupaqueseelnmmmhpmmtemod:ﬁmnbndchmmvgmn.que&ndodzhz
area de! predio, a nivel del sétano 4, como una zoaa comn,

Que el presente tramite al tratarse de una modificacion  liceacks vigente, s¢ expide con fundamento ea las normas
urbanisticas y demis reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicidn de la licencia inicial, parz lo cwal conforme
4 1a CIRCULAR 2017EEQ008161 profezida por el Mimisteno de Viviends, Crudad y T 10, y debido 2 que la I i
inicial se encuentrs debidamente ejecutomada, goza de legalidad jurdica, no se procederi por parte ouestrz al no tener
competencia jurddica, 4 sealizas un estudio sobre la legalidad de dicho scto administrativo, respecto a las edificaciones que
no son objeto de modificacién.

Que el proyecto objeto de estudio, no esti realizando modificaciones de las Etapas 1, 2, 3, v%mlomucspondsemea
Mmﬁoawmhumwmhhcmmmumd a g
en la licencia vigente No. 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017 proferida por el tlor Cutadér Usbano 2 de

Bucaramanga, Ingeniero Alonso Enrque Butedn Martinez.

Que el proyecto objeto de estudio, efectiza modificacidn de b licenciz vagente No. 68001-2-16-0453 del 27 de encro de
2017 profesda por e anterior Curados Urbano 2 de Bucaramanga, Ingeniero Aloaso Enngue Butron Martinez, prozrogada
mediante acto No, 6800-2-18-0706 ded 25 de enero de 2019, otorgada por estas Cunadora, tespecto a eliminar la Etapa 5,
que corresponde a la Torze 5, I cual no se construind, dejindose dicha drea del predio como una zona comin, asf como se
modificasd a aivel de s61anos lo concermiente 1 Ja redisidbucion de parqueaderos, con ocasidn w la climinacidn de 1a
mencionada toers 3, de tal forma que se cusate con los cupos de parqueadero que iece el proyecto conforme al acrual
Plan de Ordenamiento Terntorial Acuerdo 011 de 2014,

E

Que mediante oficio SP 824, del 11 de septiembre de 2018, de la Seceetada de Plancacién de Bucatunanga, por e cual se
solicta sean vinculados en calidad de terceros mteresados, respecto al tranite de Modificacion 3 Liceocia Vigente, sin
realizar manifestacion alguns frente al procedimiento que se estd surtiendo, por Jo cual se procederi & notficas del acto que
resuelva la actuacion en los téominos del Decreto 1077 de 2015.

Que mediante escrituracidn realizada bajo ef aumero 0203 del 05 de febrero del 2019 de o notaria décima del circulo, se
enuncian las matniculas inmobilanas N. 300-431112/431113, y se consgnan la nuevs configuracion y inderos del lote
objeto del tramite.

Qneelpmyrandemmnucuoudebccnatcmplnmsu"' fo las fici que gamantcen ko accesibiidad y
to de las personas con movilidad reducida, se2 esta temporal © permanente, de - conformidad con las notmas
anbleaducnhlty%ldcl”?.chcmolS&BdeZOOS,checmlﬂ'nd:mﬁy Téenicas Colombi

que tratan la accesibdidad 2 medsos fimicos emitidas por el ICONTEC

Qwhqmclbndchzobuzdcbemhuxndenmedomdpmmlouqmcmmymnml-pmbado parn poder
ses recibidas 3 satisfaccion por la dependencia responsable de 1a Alcaldis Municig Bue i, do en cuenta
Ias siguientes considerciones técnicas 2. Cumpliz con I norma Siamo ressstente; b. Se deben colocar mallas o cortinas
hacia los predios colindantes y el espacio piblico pata evitar que b caida de escombros pueda oc
wudmm nhlpmmnodnﬁonmwmlunlm mmucbles veciaos; ¢. Los dados dos a en la & i6n de
Iss obeas son responsabilidad del propictatio del presente proyecto; d. Los muros que demarcan los lindetos deben
Jevantarse dentro de los limites del predio sobre ef cual achia Ja presente licencia, éstos deben ses independientes y no podrd
existir servidumbre de vista bacia los preds inos; €. No se permite ocupar b via piblica (andén y calzada) con matesales
¥ resduos de construccida §, £. Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo estmblecido en la Resolucon
0472 ded 28 de febrero de 2017 dclh!mn:nndu\mhzme donde se reglamenta b gestion mntegral de los residuos geaerados
en las actividades de 16a y demoli

Durante [a ejecucidn de las obtas debe en Jo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de febreso de 2017 del
Ministetio de Ambi donde se regl 1 gestson integral de bos residuos genetados en Ias actividades de coastruccion
§ deraolicsd

Que ¢ incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente sesolucida, v demas disposiciones urbanisticas vigentes
wnmuipanelumhrhtphnu&\delaemomspmmmI-Lqmd:l997th¢yalodc2003 sin perjuicio de
s licables al ble del proy

v v

RESUELVE:
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no son objeto de modificacién.
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Mmﬁoawmhumwmhhcmmmumd a g
en la licencia vigente No. 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017 proferida por el tlor Cutadér Usbano 2 de

Bucaramanga, Ingeniero Alonso Enrque Butedn Martinez.

Que el proyecto objeto de estudio, efectiza modificacidn de b licenciz vagente No. 68001-2-16-0453 del 27 de encro de
2017 profesda por e anterior Curados Urbano 2 de Bucaramanga, Ingeniero Aloaso Enngue Butron Martinez, prozrogada
mediante acto No, 6800-2-18-0706 ded 25 de enero de 2019, otorgada por estas Cunadora, tespecto a eliminar la Etapa 5,
que corresponde a la Torze 5, I cual no se construind, dejindose dicha drea del predio como una zona comin, asf como se
modificasd a aivel de s61anos lo concermiente 1 Ja redisidbucion de parqueaderos, con ocasidn w la climinacidn de 1a
mencionada toers 3, de tal forma que se cusate con los cupos de parqueadero que iece el proyecto conforme al acrual
Plan de Ordenamiento Terntorial Acuerdo 011 de 2014,

E

Que mediante oficio SP 824, del 11 de septiembre de 2018, de la Seceetada de Plancacién de Bucatunanga, por e cual se
solicta sean vinculados en calidad de terceros mteresados, respecto al tranite de Modificacion 3 Liceocia Vigente, sin
realizar manifestacion alguns frente al procedimiento que se estd surtiendo, por Jo cual se procederi & notficas del acto que
resuelva la actuacion en los téominos del Decreto 1077 de 2015.

Que mediante escrituracidn realizada bajo ef aumero 0203 del 05 de febrero del 2019 de o notaria décima del circulo, se
enuncian las matniculas inmobilanas N. 300-431112/431113, y se consgnan la nuevs configuracion y inderos del lote
objeto del tramite.

Qneelpmyrandemmnucuoudebccnatcmplnmsu"' fo las fici que gamantcen ko accesibiidad y
to de las personas con movilidad reducida, se2 esta temporal © permanente, de - conformidad con las notmas
anbleaducnhlty%ldcl”?.chcmolS&BdeZOOS,checmlﬂ'nd:mﬁy Téenicas Colombi
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ses recibidas 3 satisfaccion por la dependencia responsable de 1a Alcaldis Municig Bue i, do en cuenta
Ias siguientes considerciones técnicas 2. Cumpliz con I norma Siamo ressstente; b. Se deben colocar mallas o cortinas
hacia los predios colindantes y el espacio piblico pata evitar que b caida de escombros pueda oc
wudmm nhlpmmnodnﬁonmwmlunlm mmucbles veciaos; ¢. Los dados dos a en la & i6n de
Iss obeas son responsabilidad del propictatio del presente proyecto; d. Los muros que demarcan los lindetos deben
Jevantarse dentro de los limites del predio sobre ef cual achia Ja presente licencia, éstos deben ses independientes y no podrd
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0472 ded 28 de febrero de 2017 dclh!mn:nndu\mhzme donde se reglamenta b gestion mntegral de los residuos geaerados
en las actividades de 16a y demoli

Durante [a ejecucidn de las obtas debe en Jo establecido en la Resolucion 0472 del 28 de febreso de 2017 del
Ministetio de Ambi donde se regl 1 gestson integral de bos residuos genetados en Ias actividades de coastruccion
§ deraolicsd

Que ¢ incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente sesolucida, v demas disposiciones urbanisticas vigentes
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v v
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA .
' Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez
k RESOLUCION 68001-2-18-0559
=1"3= 28 DE FEBRERO DE 2019

ARTICULO 1", Conceder licencia de CONSTRUCCION en In modalidad de MODIFICACION DE LICENCIA
VIGENTE, para destinacién Vivienda, en el prcd)'o localizado en 12 Calle 105 # 17-58/68 en ¢l barno PROVENZA, de!
Municipio de Bucaramanga ideatificados con los niimeros catastrales 68001-01-04-0424-0022/0083 /0084-000 y 68001-01-04-
0109-0001-000 y folios de matdeuls inmobiliaa 300-109652/262167/262168,/35048/431112/431113 de Is oficina de
Instrumentos Piblicos de Bucaramangs, a nombre de PABLO ALEJANDRO ROJAS D., en su calidad de apodesado de
FRANCISCO JOSE SCHWITZER, representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del
Patrimonio Autonomo denominado Provenza Club El Condominio, en su calidsd de propmmo, pnn que en
ooncocdxnmcondPOTddMumapochocammga,efmhsobmsde foemidad con los p , de
aprobados y disp isticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Las obras autonzadas en ¢l p acto ad son: Modificacion de Licencia Vigente para una
Edificacion de uso tesidencial en 20 pisos y cuatro sotanos, con un Total de Area Construida Intervenida de 19.977,45 m?,
en un lote de Area aproximada de_23260,75 m?, que se aprucba con base en I Licencia de Coastruceidn en Madalidad Obra
Nueva N, 68001-2-15.0444 del 02 de junio de 2015; la Licencia de Construcrion en Modalidad Modificacion-Ampliacién N.
68001-2-16-0433 del 27 de enero de 2017, prorropada mediante acto N. 6800-2-18-0706 del 25 de enero de 2019, rodas las

sonadas de la Cusadusia Urbana de Bucaramanga N.2, asé - MODIFICACION del proyecto arquitecténico
que elimina Ia Etapa 5, y conserva las Etapas 1, 2, 3 y 4, eliminando con ello 144 unidades de viviends, v coavellando a la
redistabucion parcial espacial de los 4 stunos, para un Total de Area Modificada de 19.97745 m®. pasando  quedat la
edificacion con un Total de Area Construida de 82.326,63 m?, Ver cuadro de dreas detallado en el plano A01 el cual hace parte
mh;nnhed:hlwaua:.ﬁunomlelpmyraonapmzbapﬁnﬂOumdndend:mmdz,mZOpuosy4wnnoly.eulmal809
cupos de parqueo distribuidos en: 642 cupos de vehiculos para residentes — de los cuales 60 cupos son dobles - 107 cupos de
vehiculos para visitantes - de los cuxles 15 pass personss con movilidad reducida +; 118 cupos para motos y 115 cupos para
bicicletas, A través del presente acto administrativo se enuncian las matriculas inmobilianas N. 300-431112/431113, las cuales
son resultantes de la escrituracioa zealizada bajo &l numero 0203 del 05 de febreso del 2019 de la notatia décima del drculo, en
hqoedammadnhnmmﬁgunm del lote objeto del tramite, la cual hace paste integea de I presente cesolucion. Estas

obras de modificacidn no p jciarse hasta tanto no se encuentre of da ln f providenci, previa cancelucion
de Jos impuestas y las exp pondicates

ARTICULO ?.mehno- que > los dizen quIteCtS y estrucrurales; ast como las memonas de ciloulo y
estudios geotd han sdo debed probados por la Cursduria Urbana 2 de Bucasamanga y hacen parte integeal de b
pmcntemo)uaén

ARTICULO 3". El timlas de la licencia debeni dat cumplimiento de las sigusenter obligact blecadas en el articulo
226.1.2.3.6 ded Decreto 1077 de 2015: a, Ejecutat las obras de forma tal que segnnnmhulubndxdyugundadde lupenonn,
asi como la estabibidad de los tesrenos y edificaciones vecinas ¥ de los el « os del espacio p b. A

en la obm a licencia y Jos planos aprobados, y exhibitos cuando sean requesidos por Ia sutoridad competente; ¢, Cumplir con
el progmma de manejo ambiental de matesiales y elementos & Jos que hace refetencia la Resolucidn 541 de 1994ddl\ﬁniamjo
de! Medio Ambiente, o el acto que 1a meddifique o sustituys, pars aquellos proyectos que no requieren licencia ambieotal, o planes
demaoqo, recuyeaoén o muuncion ambienzal, de conformudad con ¢l decreto dnico del sector ambiente y desarrollo
hiental; d. Cuando se trate de heencias de cida, soli 3 160 de
16 de' bles al ir kas obras de edificacson en los té que extablece el articulo 22.6.1.4.1 del decreto 1077
dums e.Gaunuxudmmddumolln d:l.lobmhpltnupnndudddlsuhdoxuuucnnllddpmyccloyddlngemtm
bles de los pl y aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclarciones que solicie
dmm\m:hsm\ﬂmy characi deberin incorp en la uticora ded proyecto; £, Designar en un téomino mixumo
de 15 dias hibiles 4l prof 1 que lazard 4 aguel que se desvineal de b epecucion de.los disedios o de Ia ejecucion de la
ohmHuunmnud:ﬂp:dnu:wpmfenoml,zlquensunnmhobi@uéndc]pmﬁumalnhentewtelnmkxdchbceom.
anhzuba- les de "'pnnlns" que sedialen las de o i6n Sismo
h. [nstalar los equipos, = e impl &bmmMo&qu;emHmdosqhhy373¢g19moln
norma que la adicione, modifique o sustituys; i. Camplir con las vigentes de caficter ndcional, munidspal o distrital sobre
ehmmmd:h-muqmummpunpmonnmnmaéndewadad.l.Cumyh:conlandmpwmmmdu
en b3 de itn smo vigente; k. Dar cumpli alas d sobre
qug-dopud.\ﬁnmmodemedn.Cmdady’I'emmoololmumapomod:smmscne)emodewswmpewnms.

ARTICULO 4° El trular de la licencia, tal como 3o establece el articulo 2.26.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, debe mstalar un
aviso durante el término de ejecucién de ks obrus, cuya dimensidn minima serd de un metro (1.00 m) por serenta (70) centimetros,
loc-hzadocnhguvmbledud:l-mpuhhumsmpomnmwbmhcudnmgl&muol{muhoomuucubnquehayaudo
objeto de 12 beencia. En caso de obras que flen en 3 idos al rég: de propiedad botizoaral
se instalard un aviso en la I o 'del dificio o con) omunlugardemphmhaénqucdcmmeh

administracién. Ea caso de obras menares se instalari un aviso de teeinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimettos. La
valla o aviso debesil indicar al menos: @, La clase y némero de identificacion de 1a licencis, ¥ In sutondad que la expahio; b. El

nombte 0 p2én social del tolar de la s ; e La direccion del ble; d. Vigencia de la leencia; e, Descriipesdn del tpo
dcohnquundd-nu.hwmdon&mdaqpemhmunluwoummmumlm metros de construccsén, altura total de las
edificaciones, nimero de i y ok de unidades habitaci b wles 0 de otros usos. La valla o aviso

D
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

. RESOLUCION 68001-2-18-0559
DLW 28 DE FEBRERO DE 2019
umsuhnmusdehmmmdecmlqmupodeobn. ol : de camp © mag| eatre otros, y deberd
P ot lado d todo el Bempo de la ejecucion de la obra
ARTICULO 5°. R er # los profs I bles de los estudios y doc oF p dos y 7 con la firma
en ¢l formulano Gnico pars [a aobamd de hctnuxs urbanisticas, declagan que conocen las d:spouaoncs vigentes que rigen la
iy las i establecidas, asi a, Al Arquitecro PABLO ALEJANDRO ROJAS D., con matticula profesional

A68032002-91497371, como nespomable legalmeate de fos disedos arquitecténicos y de la informacién contenida en clios; b, Al
Ingeaiere cvil ABEDULIO CAMARGO B., con matriculs profesional 68202-26578 STD, como respoasable kegalmente de
los disefios estructurales y de informacion contenidas en ellos; ¢ Al Arquitecto PABLO ALEJANDRO RO]AS D, con
matricala profesional A68032002-91497371, como responsable legalmente de 1a obea y, d. Al Ingeniero o gcowcauu jAIMB
SUAREZ DIAZ, con matriculs profesional 00000-15439 CDN, como tesponsable Jegal del 1o g oy de
suclos.

ARTICULO 6°. La modificacén de licencia no amplia la vigencia establecida en Ia licencia de construccion inicial, objeto de
modificacion, dicho asi, Ia licencia tendrd una vigencia mixima hasta el 25 de eneto de 2020 con posible revalidacida por
una sola vez, por un plazo adicional de veinticuatro (24) meses contados a parur de la fecha de su ejecutoria. La solicitud
de la revalidacién podrd formulasse siempre ¥ cuando no haya tanscurrido un término mayor dos (2) meses desde el
vencimiento de [a lcencia que se pretende revalidar,

ARTICULO 7".- Notificar p L # loe ttulares, del ¢ ido de la presente resolucion en los términos del ariculo
22.6.1.2.3.7 del Decsero 1077 de 2015 y lo estipulado en o articulo 66 y sigui de la ley 1437 de 2011,
ARTICULO 8*. Notificar personalmente a cualquier pessons que se hubiere hecho parte d del trimite, en los téominos del

Articulo 2.26.1.23.7 del Decreto 1077 de 2015. St no ae pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacida, se notficari por #vio, tal como lo ordena el Articulo 69 de Ia Ley 1457 de 2011, Cédigo de Procedimieato
Adnmunistrativo y de lo C 3 i o,

acto sdministrativo, en un periddico de amph lacion local o

ARTICULO %, Publicar la parte resolutoria del
aucional, por cuenta del interesado.

¥

ARTICULO 10°, Contra éste acto administrativo proceden los secussos de zeposicion unte ¢l Curador Urbano que lo expudm Yy
de apelacion ante la Oficina de Planeacitn o en su defecto ante el Alcalde Munscipal, para que bo aclare, modifique o reveque; El
recurso de apelacion podri interp direc , © como subsidiacio del de reposscion, dentro de los diez (10) dias sigusentes
a kz nonficacidn, conforme 3 lo establecido en el ardeulo 2.2.6.1.23.9 del Decreto 1077 de 2015 y los asticulos 74 y siguientes de
la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administeativo y de lo Contencioso Admimstrativo.

ARTICULO 11°. La presente rerolucion sige & partir de su ejecutoria

Notifiquese y Clmplase,

Expeduia en Bucaramanga, ¢l veinvocho (28) de febrero de 2019

Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANMGA

RESOLUCION N°. 19-0064
30 de Abril de 2019

El Curador Urbano de Bucaramanga No. 2, Arquitecta Berenice Catherine Moreno Gémez, en uso
de sus facultades legales y en especial las conferidas por la ley 388 de 1997, y las normas que la
reglamentan y modifican, la ley 400 de 1997, el decreto 926 de 2010 (NSR — 10). y:

CONSIDERANDO:

1. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDECOMISO PROVENZA CLUB EL CONDOMINIO, en su calidad de titulares de
los predios # 68001-01-04-0424-0022/0083/0084-000, 01-04-0109-0001-000 y 01-04-0439-0001-000
y matriculas inmobiliarias # 300-109652, 300-262167, 300-262168, 300-35048, 300-431112 y 300-
431113 con nomenclatura CALLE 105 N. 17-58/68, localizado en el barrio PROVENZA de! municipio
de Bucaramanga, con un drea aproximada de 23.260,75 m?® ha solicitadc MODIFICACION A
LICENCIA VIGENTE para el uso de Vivienda.

2, Que fa anterlor sclicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuestc en la Ley 388 de 1997
y el Decreto No. 1077 de 2015, habiendo presentade el titular los decumentos que para tal efecto se
exigen y cumpliendo con toda la tramitacion ante el Curador Urbano de Bucaramanga No. 2.

3. Que mediante, oficio SP 824 del 11 de septiembre de 2018. la Secretaria de Planeacion, elové
solicitud para hacerse parte del tramite, en calidad de tercero interesado, sin exponer objecicnes al
mismo hasta antes de |a expedicidn del acto que resuelve la solicitud de licencia en los términos del
articulo 2.2.6,1.2.2.2.

3. Que mediante Resclucion No. 68001-2-18-0559 del 28 de Febreso de 2019, se procedié a resolver
Ia solicitud, concediéndose ia misma. Expedido este acto administrativo anteriermente sefalado, se
procede 2 efectuar la notificacion personal de terceros que se hicieron parte en el procedimiento y
del titular de la solicitud de conformidad con lo establecido en la Ley 1437 de 2011,

5. El dia 22 de Marzo de 2019, la Secretaria de Planeacién y el Departamento Administrative del
Espacio Publice, presentan recurso de REPOSICION y en SUBSIDIO APELACION contra la
resolucion gue concede la Modificacion a Licencia Vigente,

6. El 27 de Marzo de 2019, mediante auto se avoca conocimiento de los recursos interpuestos y se
ordena en los términos del Decreto 1077 de 2015 ARTICULO 2.2.6.1.2.3.9, correr traslado del
Recurso interpuesto a los titulares de la licencia. quienes dentro del términe legal descorrieron
traslado, renunciando a los derechos contenidos en la Resolucién No. 68001-2-18-0559 del 28 de
febrero de 2019 en lo concerniente a la modificacion planteada en el drea de equipamignte comunal,
exclusién de la torre 5 de! proyecto, en el sentido de mantener la aprebacion inicial realizada en |a
licencia inicial No. 68001-2-18-0453 del 27 de enero de 2017, pero contintian con la medificacién en
lo correspondiente a los linderos del predio, 1o que se expondra mas adelante.

7. En vinug de los recursos Interpuestos y los traslados dados, sefialamos lo sigulente:

Il. ARGUMENTOS DE LOS RECURSOS INTERPUESTOS.
El recurrente sustenta sus recursos. exponiendo argumentos, en las cuales se transcriben a grosc
modo lo siguiente:

1. Recursos interpuestos por la SECRETARIA DE PLANEACION y el DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO:
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Sefialan los recurrentes, que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga, los predios 01-04-0424-0022/0084-000 y 01-02-0108-0001-000, se encuentran en
suelo urbano y el predio 01-04-0424-0083-000 se encuentra un parte en suelo urbano y otra en suelo
rural de proteccién,

Asimismo, sefala que ef Decreto 077 de 2015 al realizar precisién cartografica, particularmente a los
predios que hacen parte de este proyecto objeto de licencia, les asigno Unicamente fa edificabilidad
del subsector del area homogénea.

Que ¢l Ingeniero Alonso Enrigue Butron Martinez, profirid la Licencia No. 68001-2-16-0453 del 27 de
enero de 2017 en la modalidad de Medificacién-Ampliacién que se encuenira vigente hasta el aho
2019, prorrogada mediante Prorroga No. 88001-2-18-0706 del 25 de enero de 2019 hasta el 25 de
enero de 2020, en la cual se aprueba la MODIFICACION-AMPLIACION PARA USO DE VIVIENDA
TENIENDO EN CUENTA LA LICENCIA ANTERIOR N. 68001-2-15-0444 DEL 2/06/16
MODIFICANDO 5399.2M2 EN LAS ETAPAS 2, 3, Y 4, AMPLIANDO 2136M2 EN LAS MISMAS
ETAPAS, SIN MODIFICAR LAS UNIDADES PRIVADAS APROBADAS NI LA ALTURA DE LA
EDIFICACION, OBRA NUEVA PARA LAS ETAPAS 1 Y 5 EN 35220,47M2 PARA 160 APTOS EN
LA ETAPA 1Y EN LA ETAPA 5; 144 APTOS, PARA UN TOTAL DE 784 APARTAMENTOS EN LAS
5 ETAPAS, PARQUEADEROS TOTALES 794 PARQUEOS PARA RESIDENTES, 131 PARA
VISITANTES. 131 PARQUEOS DE MOTOS Y 131 DE BICICLETAS. Proyecto radicado en vigencia
del Acuerdo 011 de 2014".

Se destaca por parte del recurrente, que los actos administrativos expedidos por parte del Curador
de la época — Ingeniero Alonsa Enrique Butrén Martinez, tuvieron en cuenta el acuerdo N. 1312 del
14 de octubre de 2016 expedido per la CDMB en ia que se realinderd el poligono del DMI. Sin
embargo, conforme a la clasificacion establecida en el Acuerdo Municipal 011 de 2014 y lo
contemptado en el plano G-1, uno de los predios objete de licencia se encuentra clasificado como
suelo rural de conservacion y proteccion ambiental; donde se evidencia que parte de la zona social ¥
de la plataforma de parqueos, asi como la torre § se encuentra en esta area.

De acuerdo con lo anterior, la actualizacién del DRMI realizada mediante el acuerdo N. 1312 de 2016
no modifica la clasificacién del suelo centenida en el Acuerdo 011 de 2014, ni se ha realizado
actuacién administrativa alguna que asi lo ordene.

De la misma forma, y en virtud de lo estipuiado en el Acuerdo 050 de 2018, establece que se debe
proceder a realizar una aclaracion del area del predio, teniende en cuenta que mediante Escritura
Pablica No. 203 del 5 de febrero de 2019, se segregd parte dei terreno, cuya titularidad es del
Municipio, siendo necesario, realizar la correccion respectiva en el planc correspondiente y en la
licencia otorgada, toda vez que se esta tomando a su parecer, todo el area del predio incluido lo del
Municipio, para la expedicion de las modificaciones aprobadas en el plano,

Por lo anteriormente expuesto de manera resumida, solicitan se proceda a NEGAR la licencia de
modificacion a ficencia vigente solicitada.

1ll. ARGUMENTOS DEL TRASLADO,

Dentro del término legal concedido, el tifular de la solicitud de licencia ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO DENOMINADO PROVENZA
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CLUB EL CONDOMINIO, descorre traslado de! recurse interpuesto para lo cual estableces lo
siguiente:

Establece que el alcance de este acto administrativo — Medificacién a Licencia Vigente - se
circunscribe a la eliminacion de la torre § del proyecto con sus respectivos parqueaderos, variaciones
en el area de equipamiento comunal def mismo,

Que la medificacion, tiene sustento. en un proyecte per Etapas, cuyas primeras etapas 2, 3, y 4 fueron
aprobadas en ia licencia No. 68001-2-15-0444 del 2 de junio de 2016, y en la Licencia No. 68001-2-
16-0453 del 27 de enero da 2017, se aprobd la segunda etapa torres 1y 5, y se modffica y amplian
las etapa uno torres 2, 3 y 4 cuya vigencia es hasta enero de 2020, atendiendo sus promrogas.

Frente a la clasificacion del suelo que refiere el Municipio de Bucaramanga, estabiece que los actos
administrativos expedidos por el Curador Urbane Dos de Bucaramanga, y que corresponde a las No.
68001-2-15-0444 del 2 de junio de 20186, y en la Licencia No, 68001-2-16-0453 del 27 de enero de
2017, gozan de todos los atributos inherentes a su naturaleza, tiene presuncion de legalidad en los
témminos del articulo 88 del Codigo de Procedimiento y de lo Contenciose Administrativo. y por
consiguiente, no corresponde a este escenario realizar apreciaciones sobre la legalidad de actos
administrativos, ni es el escenaric para que e! Municipio, realice un pronunciamiento sobre el
contenido sustancial de dichos actos procediéndose, por parte del Curader Urbano, a darles la
legalidad que estos ostentan,

Aunado a ello sefiala, que si bien dentro de la Cartografia del POT, el predio se encuentra clasificade
parte como rural y otra como urbano, fo cierto es que la de las caracteristicas morfolégicas y juridicas
del mismo, se puede establecer que en ia actualidad, este predio es urbano, puesto que conforme a
la Carta Catastral Urbana, se evidencia que los predios estaban en suelo urbano al momento de la
radicacion y de la expedicion de los actos que concedieron las licencias sefaladas; lo cual igualmente
se encuentra acorde con el Uso previsto en el impueste predial, asi como el concepto de uso do suelo
expedido por la Secretaria de Planeacion el 17 de octubre de 2017, al igual que en el documento
soporte del Acuerde 011 de 2014,

Asi mismo establece que la clasificacion a suelo rural, obedecld a la inclusion que del predio se hizo
en el DRMI, ef cual fue realinderado en el Acuerdo 1312 de 2016, por el cual se tiene entonces, que
lo que no se encuentra en DRMI, es Urbano, ello a que la Norma Ambiental — de mayor jerarquia —
asi lo establece.

Sin embargo, renuncian a los derechos contenides en la Resolucion No. 68001-2-18-0558 del 28 de
febrero de 2019 en lo concerniente a la modificacion planteada en el area de equipamiento comunal,
exclusion de fa torre § de!l proyecto, en el sentido de mantener la aprobacién inicial realizada en la
licencia inicial No. 88001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017, por lo cual solicita se deje sin efecto la
modificacién solicitada, que fue aprobada en el acto objeto de recurso y renuncia de derechos, por
parte de la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga, asi: *.. Modificacion de Licencia Vigente pare una
Edificacion de uso residencial en 20 pisos y cuatro solancs, con un Tolal de Area Construlda Intervenida de
19.977,45 m* en un iole de Ares aproximada de 2326075 m2, que se aprueba con base en la Licencia de
Construceion en Modalidad Obra Nueva N. 68001-2-15-0444 del 02 de junio de 2015 la Licencia de
Construccion en Modalidad Modificacion-Ampliacion N. 88001-2-16-0453 de! 27 de enero de 2017, prorrogada
mediante aclo N. 6800-2-18-0706 del 25 de enero de 2019, lodas las anterlornente mencionadas de fa
Curaduria Urbana de Bucaramanga N.2, asi:~ MODIFICACION de! proyecto arquitectonics gue elimina la Etapa
5 y conserva las Etapas 1, 2, 3 y 4, eliminando con elo 144 unidades de vivienda, y convellando & (8
redistribucion parcial espacial de 1os 4 sttanos, pars un Total de Area Modificada de 19.977.45 m* pasands a
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guedar la edificacién con un Tolal de Area Construida de 82.326,63 m* Ver cuadro de dreas dstallado en ef
planc A0T el cual hace parte integrante de la licencia En total el proyecto se aprusba para 640 unidedes de
vivienda, en 20 pisos y 4 sétanos y, en total 809 cupos da parqueo distribuidos en: 842 CUPOS da vehiculos para
residentes — de los cuales 60 cupos son dobles - 107 cupos de vehiculos para. visitantes - de fos cuales 15
para personas con movilidad reducide -; 118 cupos para molos y 118 cupos para bicicletas, A través del
presente acte administrativo se enuncian las malriculas inmobiliarias N. 300-431112/431713, las cuales son
resultantes de la escrituracion realizada bajo el numera 0203 del G5 de febrero del 2019 de la notaria décima
del cireulo, en la queda consignada fa nueva configuracion del lote objeto del tramile, ia cusl hace parte integra
de la presents resolucion. Estas obras de modificacién no podran iniciarse hasla tanlo no se encuenire
ejecuioniada la presente providencia, previa cancelacion de los impuestos y las expensas
correspondientes...

En lo que corresponde a la aclaracién dei darea del predio, sefialan que le asiste razén al recutrente,
respecto a que el drea se encuenira errénea en el planc presentado, sin embarge en la licencia
aprobada, esta corresponde al saido del terrenc en virtud del Acuerdo 050 de 2018, teniendo en
cuenta que mediante Escritura Pablica No. 203 del 5 de febrero de 2019, se seqgrego parte dei terrenc
en favor del Municipio, por o cual proceden a allegar la correccion del &rea que se tiene que realizar
en el plano arquitecténico A 01 de 31, y el plano A 02 de 31, que contiene el area real del predio que
es de 23.260,75m2, a fin de que corrija el yerro, y se tenga como parte del tramite, aporiande para
tal efecto los planos arquitectonicos A1de 2y A2 de 2.

. CONSIDERACIONES
Procade el Despache a adoptar |a decision en la presente causa;

Frente al recurso interpuesto, por la SECRETARIA DE PLANEACION, DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO, asi como del traslado del
recurso realizado per ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO DENOMINADO PROVENZA CLUB EL CONDOMINIO, al respacto
sefialamos lo siguienta:

De conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, la Ley 1437 de 2011 Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencicso Administrative articulo 77, tenemos que los
recursos interpuestos en el procedimiento administrativo deben cumplir fos siguientes requisitos:

“ . Articuls 77. Reguisitos. Por regla general los recursos se Interpondrén por escrito que no requiere
de presentacion personal si quien lo presenta ha sido reconacido en la actuacién. Iguaimente, podran
presentarse por medios electronicos.

Los recursos deberan reunir, ademas, los siguientes requisitos;

1. Interponerse dentro de| plazo legal, por el interesado o su representante o apoderade debidamente
constituido. (Subrayas fuera del texto original)

2. Sustentarse con expresidn concreta de los metivos de inconformidad.

3. Solicitar y aportar |as pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccion de! recurrente, asi como la direccion electrdnica si desea ser
notificado por este medio.

S6lo los abogados en ejercicio podran ser apoderados. Si el recurrente obra como agente oficioso;

debera acreditar ja calidad de abogade en ejercicio, y prestar la caucion que se le sefiale para
garantizar que [a persona por quien cbra ratificara su actuacion dentro del término de dos {2) meses.
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Si no hay ratificacion se hara efectiva la caucion y se archivara el expediente

Para el tramite del recurso el recurrente no esta en la obligacién de pagar la suma que ef acto
recurride le exija. Con todo, podra pagar fo que reconoce deber, "

Tenemos, asi, que de conformidad con el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, los recursos de reposicion y apelacion deberan
interponerse por escrite en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias
siguientes a ella, o a Ia notificacidén por aviso, 0 al vencimiento del término de publicacién, segun el
caso.

Revisado entonces el expediente y las notificaciones surtidas, tanto los recursos como del traslado
de los recursos fueron presentados dentro del término tegal previsto.

Ast las cosas, procedemos a efectuar el pronunciamiento del recurso asi:

I Respecto al recurse interpuesto por la SECRETARIA DE PLANEACION,
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO,
frente al Medificacién a licencia vigente, - Modificacien del disefio arguitecténico,
seflalamos lo siguiente:

Respecto a la Modificacion a la licencia vigente No. 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017,
otorgada en !a Resolucién No. 88001-2-18-0559 del 28 de febrero de 2019. objeto de recurso,
tenemos que existe un pronunciamiento libre y voluntario del titular de |a solicitud de RENUNCIA a
los derechos concedidos en la resolucion recurrida por la Secretaria de Planeacién, manteniéndose
entonces, las condiciones arquitecténicas iniciales aprobadas en la licencia 68001-2-16-0453 del 27
de enera de 2017, por lo cual habria carencia del objeto del recurso por sustraccion de materia

Basicamente la sustraccién de materia consiste en la desaparicion de los supuestos, hechos o
normas gque sustentan una accion; luego cuando este sucede, |a autoridad administrativa o legai no
podra decidir o prenunciarse sobre algo que ya no tiene nada que lo sustente, tal y como ocurre en
el presente caso, en que al renunciar de los derechos, estos es al desistir del tramite de modificacién,
no habria lugar a pronunciarnos del recurse interpuesto, y por consiguiente, sobre este aspecto se
desistira el procedimianto

Lo antericr, teniendo en cuenta el criterio jurisprudencial tomado por el Censejo de Estado Seccicn
Quinta, Sentencia 7001233300020170018102, May. 24/18, respecto a que el acto administrative no
produjo efectos juridicos, siendo entonces procedente ta carencia de objeto por susiraccion de
materia:

“...1. Si el acto demandado no produjo efectos juridicos opera lfa carencia de objolo por sustraccion
de materia, caso en el cual el funcionario judicial deberé considerar terminar ef proceso en su elapa
inicial, ya sea sanedndolo o siguiendo las reglas de las excepciones previas previslas en os Incisos
3° y 4° del articulo 180.6 y no esperar a dictar una senfencia inhibitoria. "

Ahora y en virtud de que se trata de un desistimiente del solicitante de ia licencia, de conformidad
con el Decrete 1077 de 2015, no habra lugar al reintegro de expensas

En lo concerniente a la legalidad de los actos administrativos, No. 68001-2-15-0444 del 2 de junio de
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2016, y en la Licencia No. 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017, procedemos a sefialar, que el
asiste razén al titular de la licencia, cuando manifiesta gue estos tienen presuncion de legalidad, se
encueniran vigentes, surten sus efectos juridicos, y por censiguiente, revisten de seguridad juridica,
no debiéndose desconacer ello por parte de la Secretaria de Planeacion, ni por parte nuestra, por ne
ser los entes competentes para determinar |a fegalidad o no dichas actuaciones, por consiguiente y
‘sobre este aspecto a tendiendo |a peticién del recurrente. no se hara manifestacion alguna per no ser
el escenario juridico para elio.

It En cuanto al recurso interpuesto por la SECRETARIA DE PLANEACION,
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO,
respecto al area del predio, sefialamos lo siguiente!

Respecto a la aclaracian del area del predic, revisados los argumentos expuestos por el recurrente,
asl como por el titular de la solicitud, tenemos que de conformidad al Acuerdo 050 de 2018, mediante
Escritura Plblica No. 203 del 5 de febrero de 2019, se segregé del predio de mayor extension, un
globo de cuya titularidad es del Municipio, como canje aprobado en el mentado acuerdo municipal,
debiéndose entonces, aclarar que el area del predio corresponde a 23.260,75m2, y por consiguiente
efectuarse asi la correccion del plano que contiene la planta general del predio, aprobandose el plano
arquitectonico que contiene el Area cierta, allegada por el titular de fa solicitud de licencia,

Por lo anterior, por parte nuestra se procedera a Reponer la resolucion recurrida, con el fin de aprobar
entonces Ia aclaracion del area del predio, resultante del desenglobe realizade en favor del Municipio
de Bucaramanga, en cumplimientc del Acuerdo 050 de 2018, sefalandose entonces, que !a
modificacion aprobada corresponde a ia definicion del area del predio en los plane arquitectonico que
se corrigen, y que se aprueban como A 1de 2 y A 2 de 2, y que el disefio arquitecténico del proyecto
se mantiene tal y como fue aprobado en la No. B6R8001-2-18-0453 del 27 de enero de 2017, esto de
conformidad con el articulo 74 de ta Ley 1437 de 2011, respecto a que por intermeadio de los recursos.
se puede a actarar, modificar. adicionar ¢ revocar.

De fa misma forma, se Aceptara la Renuncia y Desistimiento a la modificacion del proyecto aprobada
en la Resolucion No. 68001-2-18-0556 del 26 de febrero de 2019, dejando sin efecto la misma sobre
este aspecto.

Por lo expuesto, la Curadora Urbana Dos de Bucaramanga,
RESUELVE:

ARTICULO 1°. ACEPTAR LA RENUNCIA Y DESISTIMIENTO, de la modificacion aprobada en la
Resolucion No. 88001-2-18-0556 de! 28 de febrero de 2018, dejando sin efecto el proyecto que fue
aprobado y que respondia a:“...MODIFICACION de! proyects. arguitectonico que elimina la Etspa 5, y
conserva las Etapas 1, 2, 3 y 4. eliminando con ella 144 unidades de vivienda, y conflevande a fa redistdbucion
parcial espacial de fos 4 sdtanos, para un Total de Area Modificada de 19.977,45 m*. pasando a quedar la
edificacion con un Tolal de Area Canstruids de 82,326,63 m? Ver cuadro de dreas detallaco en gl plano AT el
cual hace parts intagrante de ia licencia. En lotal 6l proyecto se aprugba para 640 unidedes da vivienda, en 20
pisos y 4 sdtanos y, en tatal BOS cupos de parquec distribuidos en. 642 cupos de vehiculos pars residentes —
de los cuales 60 cupos son dobles - 107 cupos de vehiculos para visitantas - de los cuales 15 para personas
con movitidad reducida -. 118 cupos para motos y 115 cupos para bicicletas. A través del presente acto
administrative se enuncian las matriculas inmobiliarias N. 300-431112/431113, las cuales son resullantes de 13
escrituracion realizada bajo el numers 0203 del 05 de febrero def 2019 de la notaria décima del circulo, en la
queda consignada fa nueva configuracion del iote objete del trémite, fa cual hace parte integra de (a presente
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resolucidn  Estas obras de modificacidn no podréan iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la
presente providencia, previa cancelacion de ios Impuestos y fas expensas correspondientes.. ”

ARTICULO 2°. REPONER, el acto administrativo Resoiucion No. 68001-2-18-0556 del 28 de febrero
de 2019. en el sentido de corregir el planc que contiene el area del predio gue legalmente
corresponde a 23.260,75m2, con ucasion a los lineamentos normativos del Acuerdo 050 de 2018, y
que fueron materializados mediante Escritura Pdblica No. 203 del § de febrero de 2019, instrumento
en el cual, se segregd del predio de mayor extension un globo de terreno cuya titularidad es del
Municipio; y por consiguiente se aprueban los planos arquitectonicos A 1de 2y A 2 de 2, que contieng
el area corregida, sefalandose entonces, que la modificacién aprobada corresponde sclo a la
definicion del area del predio en la que se desarrolla el provecto; y que el disefo arquitectonico del
proyecto se mantiene tal y como fue aprobado en la licencia No. 68001-2-16-0453 del 27 de enero
de 2017 )

ARTICULO 3° De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, el presente
acto administrativo serd notificado al solicitante; al municipio de Bucaramanga y a cualquler persona
o autoridades gue se hubiere hecho parte denire del tramite, en los términos previstos en el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

ARTICULO 4°. NEGAR EL RECURSO DE APELACION EN SUBSIDIO INTERPUESTO, teniendo en
cuenta que se Repuso e! acto recurrido. asi mismo que se presentd sustraccion de la materia del
recurso, por el desistimiento y renuncia de derechos efectuada por el titular de la solicitud, y que fue
aceptada en el presente acto, quedando en firme-la Resolucién No. 88001-2-18-0556 del 28 de
febrero de 2019, frente a la aclarapion,y. coreccion del area del predio.

3 5 3

BERERNICE C NE MORENO GOMEZRAAY ("
Curador Urba qe Bucaramanga: " "
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CURADURIA URBANA No.2 DE BUCARAMANGA
Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

El suseriny CURADOR URBANO No, 2 DE BUCARAMANGA,
en uso de by facultades que % confiere:
o Decomo N 1077 de 2015 y Ins decreeos modificaneans,
e Acsarrdo Muniopel 011 ded 21 de mepo de 2014 PO, de Busaramang
cxpii la imolugde No. 68001.2.1940776 del 30 de diciembee de 2019,
¥ ana wex en ferse of st admimtratve que cunoede s prinoga de la Boenca expade;

SEGUNDA PRORROGA DE LICENCIA N" 68001-2-19-0776

Feaha dhe Rafivansin 27/10/ 00

1. INFORMACION DEL PREDIO

PROPIETARIO : PFABLO ALEJANDRO ROJAS DURAN como apodetado de GLORIA 1SA -
BEL FRANCO LOPEZ, como representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA
£.A., como vocera del Pattimonio Aurdnomo denominado  Fideicomiso  Provenaza

Club El Condotmimo,

NUMERO PREDIAL + 68001-01-04-6424-0022,/0083 /0084-000 y 68001-01-04-0439-0001-000
MATRICULA INMOBILIARIA  :  300-438719

DIRECCION DEL PREDIO : LOTE ABC

BARRIO : PROVENZA

AREA DEL PREDIO i 14.649,95 mi

2. INFORMACION DEL PROYECT (8] APROBADO
AREA DE INTERVENCION - g |m 57707 m* AREA TOTAL CONSTRUIDA DE LA EDIFICACION: 10057767 m?
PISOS DE LA EDIFICACION 1 Veinte (20) Plsos y cuatro (4) sétanos

NORMA URBANA ¢ R%-14

ZONA NORMATIVA 3 5 SECTOR: 2 SUBSECTOR: 2 D

AREA DE ACTIVIDAD i G2 Comercial y de servicios livianos o al por menoe

USO PREDIAL ¢ Viviends; Eatrato Cuateo (4)

TRATAMIENTO t . TRA-Z Renovacién Resctivacién 2

LO. t D65 LC: 50 VIS: No VIS BIC: No BIC

UNIDADES PRIVADAS t- Buapa 2, 3y 4: 480 unsdades de viviends; Etaps 10 100 unidades e vivienda y Fia
pa 5; 144 anidades de vivienda, para un total  en ks 5 etapas de 784 unsdades de vi
wienc

PARQUEADEROS 1 Totah 1458 en las 5 erapas, - Erapa 2, 3 y 4 044 cupos de parquen para vehiculos

de Jos cuales 360 para automdviies: 480 para residentes y 80 para visitantes -, 82 para
mowcicletas y 22 para bicicletas y, Esapa 1y 5 794 cupos de parqueo para vehlculos
— de Jos cunles 332 para auromoviles: 401 para residentes v 131 para vistantes -, 131

pars motocicletas ¥ 131 pam eoicletas.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

SEGUNDA PRORROGA ile I Licercia de Conseruccion en mocalidid Modficacion N 68001-2-16-045) del 27 de eneeo de 2017, prarrogreda
Jieevismente o 25 de enera de 2019 mediante Prormoga de Licencia de Construcciin N, 6B -2.18-0MN00 y, modificada a taves de b Modificacion
de Licencia Vigente N. 68003.2-18-0559 de? 07 de junio de 2019, la smienonmente ctslas de ls Cunduria Urbana de Buatsnangs N® 2, jam 1
canseruceion de wna Edilicacion do wso reskloncial en 3 ctapas, en 20 pisos y 4 socanos udA una EXTAEAS 2,33 4, que contara con 450 unidada
de vivienda, 644 cupos de parjueo para vehicubos ~ de fos cuales 360 para ves: 480 para renid ¥ %0 para visiaowe - 82 paca
matocicketas y 22 para bielcletas v, con un Total de Area Conntraicla de 6S3$’1) m?, ELAPAS. 1y 5, jue contars con M8 unilacdes de viviersls
T4 cupos de pargueo para vehicalos « de los caales 532 pars somdviles: 401 fasa reslenies y 137 paza visisantes -, 13 pam motoccletas y |31
Joam bicidetar y, con un Total de Ares Construbda de 3522047 m?, En sl & proyesta contars, en l2s § etapas, con TS unklades de viviends,
1458 cupos de parqueo pars vebicnios ¥ un Totl de Asea Constraida de 10057767 9, en un lote de Area aproximada de 1464995 m?, segrin
Licencia de Subxlivision modalidad Reloten N. 68001-2.19.0332 del 17 de julio de 2019,

Lo ang vlegades del proy ) earcw Seynl biccido en las Sicadus y demds Pk i [T A
on b resolocion mn-:.lmr- edida el 30 de diciembere de 2019 que Je s SEGUNDA PRORROGA 4 I licencis de CONSTRUCCION
|_en s modalidad ,“ om Esnas conideraciones debes iomerse en cuenta vy del proys
3. RESPONSABLES TECNICOS
ARQUITECTO : PABLLO ALEJANDRO ROJAS D). Matricula : AGBUI2002-91497371
INGENIERO CALCULISTA 1 ABEDULIO CAMARGO B, Matricula + 6B202-26578 STD
RESPONSABLE OBRA ! PABLO ALEJANDRO ROJAS D, Matricula : AGSDI2002.91497371

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA  : Hasta el 20 de enero de 2021,

Calle 36 No. 23 - 69 -Tel. (7) 635 2808 - 635 2809 - Bucaramanga - Calombia

E-mail: curaduriaurbana2bga@gmail.com - wmo@cmdurhlbuanmam.co
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CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
' Arq. Berenice Catherine Moreno Gémez

RESOLUCION 68001-2-18-0559
28 DE FEBRERO DE 2019

Por la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE

68001-2-18-0559

El Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, en uso de sus facultades legales y las confeddas por
La Ley 383 de 1997, la Ley 400 de 1997, ka ley 810 de 2003, 1a Jey 1796 de 20186, el Deczeto 1077 de 2015, el Deceeto 2218 de
2015, el Decteto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017 clAc\mdo‘Aumupnlml del 21 de mayo de 2014 P.O.T. de

Bucaramanga, y:
CONSIDERANDO:

1. Que PABLO ALEJANDRO ROJAS D. con cédula(s) de cudadania N* 91497371, en su calidad de apodenado de
FRANCISCO JOSE SCHWITZER, con cédula(s) de cudadania N° 93,389,382, representante legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autonomo denominado Provenza Club El Condominio con Nir,
N° 830.033.812-2, en su calidad de propietatio de los predios localizados en la Calle 105 # 17-58/68 en el barmo
PROVENZA del Municipto de Bucaramanga, identificados con lo: ntimeros catastrales 68001-01-04-0424-
0022/0083/0084-000 v  68001-01-04-0109-0001-000 y  follos de  mamcula  inmobithana  300-
109652/262167/262168/35048 /431112 /431113 de ka oficinz de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga, ha solicitado,
ha solicitado beencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE,

pars destinacdn Vivienda.

2. Quela sobcirud de liceacia 2 Ia que s¢ hizo referencia en ¢l wal iot, ha sido p da y tramitada de conformidad
oonlodnspuzswenelunnﬂo’zz&lz.l.?ddt)eauolOdeeZOISmo-diﬁ:adopo:d\mubéddbecutol"osdc
2’017)'l.tmcmhmné'ul'}%.‘ach:ﬂ)l’LL d do los trulares todos los d que pars tal efecto son exigibles

y dindose el tedmite previsto en las nosmas q‘oe regulan s expedicidn de licencuas de construcoén.

3. Que la Secretana de Planeacién de Bucsramanga, a través de SP 824, solicito hacerse parte en el trimste administrativo de
la Modificacién de Licencia Vigente N. 68001-2-18-0359.

4. Que en cumplmi de lo precepado en ¢l articulo 2.2.6.1,2.2.2 del Decreto 1077 de 2015, intervencion de terceros, ¢

lici de la licencia instalé una valla en ua lugar visble en ki cual se advirnié a terceros sobre la inidacéa de trimite
sdministrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma,

5. Queel Articulo 3 del Deczeto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1 5. del Decreso 1077 del 2015, establece que

podnnserhhthdehslmaasdcutbﬂz&mémpmm bdivisén y ¢ 160 Jos titelares de derechos reales
i les, los p 105 ded desecho de domino a tiule de fiducia y los fideicomi de las mi Gducias, de
mucb]cs objzlo de la solicatud.

6. Que el atular de b licencia serd el sesponsable de todas Jas obligaci rbanisticas y dnicas adquiridas con ocasit
dcsucxpcdmbny ! potlos,; i quesc lummdulmlod:thumdo
los p les que iben ¢l fe ional para la solicirad de licenciss s¢ desvinculen de b ejecucian de
iosdudooodchqemubudehobu,debennmfomdeaubecbonl dor urb oala idad icipal o
distrral encargads de expedir las licencias, segin ponda, quiea de inmeds dera a requenic al atular de 1a licencia

pmqu:m[omedexummphmennnnemmminmodeﬂd{nhnhzb de do coa lo establecido en el articulo
22.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 5 del Decreto 1203 de 2017,

7. Que de conformidad con el articule 2.26.1.23.3 ded Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de 1a licencia detsominari I

ion de los derechos de construeeion y desarrollo, ya sea parcelando, utbanizando o construyendo ea los predios

obgzwdels isana en Jos térmunos y condi dos e la respecriva licencia. La expedicion de liceacias no conlleva

pmunasnucnloalg\moacemdehnmhndndd:duubosnﬂesmdch i6n sobre &l ble o i bles objeto

de clia Las Beencias recaen sobre uno o mis predios y/o inmuebles y pmduccn todos sus efectos qun cuando sean
enapenados.

8. leclp:oyecnoob}etodzhsokamdﬁ:mmdoyapmbadodexu:doconhnommmdadvngmm(nomOE!lNde
hCuudth:bmndeBu:mmmgn\I 1), desde el punto de vista técnico, juridico, estrucrural, urbani tonico
por la Divisida Técnsca y Jucidica de esta Curaduria, en dancia con of articulo 2.26,1.2.2.3. d:lDemrowadezO!S
madxﬁc:dopordamculo‘.’delncc:czolzosdzzm‘f

9. Que h modificacién de Ecencia vigente solicitada N. 68001-2-18.0559 corresponde a la Licencia de Conetruccida Vi igents
en modalidad Modificacién-Ampliacién No. 68001-2-16-0453 del 27 de epero de 2017, prozrogada mediante acto No.
6800-2-18-0706 del 25 de enero de 2019, todas las 3 sonadas de la Casaduria Urbana de Bucaramangs

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
www.curaduria2bucaramanga.com Email: i
1
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k DeS CURADURIA URBANA No.2 DE BUCARAMANGA
Arq, Berenice Catherine Moreno Gomez

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA
en uso de las facultades que le confiere:
el Decreto No. 1077 de 2015, la Ley No. 675 de 2001,
y de acuerdo con I solicitud devada por los propictasios, concede:

VoBo PARA PROPIEDAD HORIZONTAL N° 19-0049 PH

1. INFORMACION GENERAL
68001-01-04-0109-0001-000; 68001-01-04-0424-0083-000; 68001-01-04-0424-0084-

PREDIO No.:
000; 63001-01-04-0424-0022-000

MATRICULA INMOBILIARIA:  300-262167; 300-262168; 300-431113; 300-431112; 300-109652

DIRECCION DEL PREDIO: Calle 105 # 17-170/176

BARRIO: Provenza

PROPIETARIO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO PROVENZA CLUB
EL CONDOMINIO

AREA DEL PREDIO: 22.210,57 m*

DESTINACION: C-2 Comercial y de scrvicios livianos o al por menor

USO: Vivienda

TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacién Reactivacién 2

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 2265253 m*
AREA PRIVADA CONSTRUIDA: 13.827,42 m*

2. DESCRIPCION DEL VoBo PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

Sc aprucba teniendo en cucntala Licencia de Construccién N° 68001-2-15-0444 en modalidad de OBRA NUEVA expcdida por
2 ¥ 68001-2-16-0453

umwzaequs‘awgem con vigencia hasta .
65001-2-19-0332 mW&WMp«hWU&m&N‘Z&mdﬂawﬁo&m,
hW&mﬂmmN’WyN"mehwUmN'Z&w
n::pidcdvbwbmdepnﬁodﬂmﬂﬂmhcopnl-mzmmkuw&mﬁmymd
Mmmm»“mﬂmmmmwmmymm

NOTAS TECNICAS: b § _
. La Edificacsén o Confunto debe dar cumplimicnto a los Acticulos 73375 dela Ley 675.dc 2001 de Régimen de Propicdad Horrontl

3. RESPONSABLE TECNICO
ARQUITECTO:  Pablo Alejandro Rojas Dusin

Se expide en Bucaramangs, el 17 de septiembre de 2019

Matricula  A68032002-91497371
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k Des CUMDURiﬁq pRBANA No.2 DE BUCARAMANGA

rine Moreno Gomez

El susceito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA
en uso de las facultades que le conf
1 Decreto No. 1077 de 2015, la Ley No. 675 de 2001,
y de acuerdo con la solicitud clevada por los propictatios, concede

VoBo PARA PROPIEDAD HORIZONTAL N° 19-0104 PH
1. INFORMACION GENERAL

PREDIO No.: G3001-01-04-0109-0001-000; 68001-01-04-0424-0083-000; 68001-01-04-0424-0084-
000; 68001-01-04.0424-0022-000
MATRICULA INMOBILIARIA:  300-262167; 300-262168; 300-431113; 300-43113Z; 300-109652
DIRECCION DEL PREDIO: Calle 103 # 17-170/176
BARRIO: Provenza
PROPIETARIO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A, como vocera y administradora del
i i 0 s imado FIDEICOMISO PROVENZA CLUB

EL CONDOMINIO
AREA DEL PREDIO: 22.210,57 m*
DESTINACION: C-2 Comercial y de servicios livianos o al por menor
uso: Vivieada
TRATAMIENTO: TRA-2 Renovacidn Reactivacidn 2
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 22,652,353 m*
AREA PRIVADA CONSTRUIDA: 13.827,42 m*

2. DESCRIPCION DEL VoBo PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

Se aprocha tenicndo en cnenta ln Licencia de Constraccion N° 68001.2-13-0844 en modalidad de OBRA NUEVA expedida por
1a Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga e (12 de jundo de 2016, Ia Licencia de Coastruccidn N* 63001-2-16-0453 e modalidad
de MODIFICACION expedida por ta Curadosia Usbann N° 2 de Bucaramanga ¢l 27 de encro de 2117, la Licencia de
Cooatraceidn N GB021-2-18-0559 en madulidad de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE expedida por ln Coraduria
Urbana N 2 de Bucasamunga ¢l 97 de junio de 2019, 1a PRORROGA de boenoia IN® 68001-2-18-0706 expedists por I Cuaradusfa
Urbana N* 2 de Bucasumanga el 25 de enero de 2019 con vigencia asta €] 22 de enero de 2020, la Licencia de subdivisita N°
E8001-2-19-0832 en modalidad de RELOTEOD expedida por s Cuaraduria Urhana N° 2 de Bucaramanga €1 17 de julio de 2009 v
Jos bolenines de ¢l N® 190432 expedido por b Coraduria Urbana N* 2 de Ducaramangs,

se explde el visto bueno de propéedad horizontal para Ia etapa 2 - were 1 que convta de un blogue de 20 pisos y teerara, 4
K7 p deros privados, 68 parqueaderos para visi 160 ap ¥ 2onas

NOTAS TECNICAS:
* Kl pessene Viszo Bueno de Peopiedad |1 | s sprochia oo kow peedion mattlens oo fuba de matrods inmobitars No 300-
262167; 300-262168; 300-431113; 300-431112; 300109652, Tos cuales segin abjero de desenglobe v englobe, conforme

4 Ia Licencia de subdivisitn N 68001-2-19.0352 en modalidad de RELOTEO expedida por la Curadoria Urbana N* 2 de
Buzasamanga el 17 de julio de 2019, por comfuicnts = tene goe o misme poda mgstrame o of prodio soslinte ol of yue
vl insies la peopledad hos 1
¢ la ldifiencide o Conjunto debe das camplimicatn 2 los Articslos 73 y 75 de ta Ley 675 de 2001 de Régimen de Propeedad omsomtal
v al Doereta 1077 de 2018,
¢ 13 prosense VI se expide de scucedo con o plines de P11 prosentado en ls solciuld.
* [T prosente VBT s capode dmoamente para Propiedid Fostacmtal; poe bo tantol no reemplon b Lcoscia de Construcdiin mspoctiva,
o nutueiza n docuddn de tegin tipo de obra
¢ Tenkndo en csent que of nodar del Viao Bucoo pars plines de propicdad hoe T recurso algeno y roeuaci 8
séeminoe, #o teno por o Jo of aczo

3. RESPONSABLE TECNICO
ARQUITECTO: Pablo Alejandro Rojas Durin Matricula  AGEO32002-91497371

Se expide en Bucaramanga, ¢l 8 de noviembre de 2019

Calle 36 No. 23 - 69 - Tel, (7) 635 2808 - 635 2809 - Bucaramanga - Colombia
E-mail: curaduriaurbanaZbga@gmail.com - contacto@curaduria2bucaramanga.co
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CD ca'nara Cémara de Comercio de Bogotéa 683
CD de Comercio Sede Virtual

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de abril de 2021 Hora: 09:48:29
Recibo No. AA21624903
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A2162490328C1F

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdén social: PRABYC INGENIEROS SAS

Nit: 800.173.155-7
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00512756
Fecha de matricula: 26 de agosto de 1992
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacidén: 24 de marzo de 2021
Grupo NITF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Cra 16 No. 93A-36 Ofc 701

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico: prabyc@prabyc.com.co

Teléfono comercial 1: 6445700

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidédn judicial: Cra 16 No. 93A-36 0Ofc 701
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdédnico de notificacidn: prabyc@prabyc.com.co
Teléfono para notificacidén 1: 6445700

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.

Pédgina 1 de 13
Constanza
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de abril de 2021 Hora: 09:48:29
Recibo No. AA21624903
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A2162490328C1F

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Por Acta No. 112 de 1la Junta de Socios del 01 de febrero de 2002,
inscrita el 12 de febrero de 2002 bajo el No. 103071 del libro VI, se
decretd la apertura de una sucursal en la ciudad de: Quito Ecuador.

Por Acta No. 178 de la Asamblea de Accionistas, del 25 de marzo de
2015, inscrita el 15 de Jjulio de 2016 bajo el Numero 00259594 del
libro VI, 1la sociedad de 1la referencia decreto la apertura de una
sucursal en la ciudad de: Barranquilla.

Por Acta No. 178 de la Asamblea de Accionistas, del 25 de marzo de
2015, inscrita el 15 de Jjulio de 2016 bajo el Numero 00259595 del
libro VI, 1la sociedad de 1la referencia decreto la apertura de una
sucursal en la ciudad de: Ibagué.

Por Acta No. 178 de la Asamblea de Accionistas, del 25 de marzo de
2015, inscrita el 15 de Jjulio de 2016 bajo el Numero 00259596 del
libro VI, 1la sociedad de 1la referencia decreto la apertura de una
sucursal en la ciudad de: Santa Marta.

Por Acta No. 196 de la Asamblea de Accionistas, del 15 de enero de
2017, inscrita el 25 de agosto de 2017 bajo el Numero 00273275 del
libro VI, 1la sociedad de 1la referencia decreto la apertura de una
sucursal en la ciudad de: Cartagena.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No.3.063 de la Notaria 9 de Santafé de Bogotéa
del 13 de junio de 1.991, aclarada por E.P. No.2.862 del 11 de junio
de 1.992 de 1la misma Notaria, inscritas el 26 de agosto de 1.992,
bajo el No0.376.128 del libro IX, se constituyé la sociedad comercial
denominada: PRABYC INGENIEROS LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES
Por Acta No. 163 de la Junta de Socios, del 11 de febrero de 2013,
inscrito el 17 de Jjulio de 2013, bajo el numero 01748966 del libro

IX, la sociedad de la referencia cambio su nombre de: PRABYC
INGENIEROS LIMITADA, por el de: PRABYC INGENIEROS SAS.

Pédgina 2 de 13
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de abril de 2021 Hora: 09:48:29
Recibo No. AA21624903
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A2162490328C1F

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Por Acta No. 163 de la Junta de Socios, del 11 de febrero de 2013,
inscrito el 17 de Jjulio de 2013, bajo el numero 01748966 del libro
IX, la sociedad de la referencia se transformdé de Sociedad Limitada a
Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de: PRABYC
INGENIEROS SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

El objeto social principal estard constituido por la realizacidén, por
cuenta propia o ajena, de proyectos, estudios, promocidn, ejecucidn y
construccién de toda clase de edificios, proyectos de construccién,
edificaciones, obras de urbanismo vy prestacién de servicios en las
ramas de la ingenieria y/o arquitectura. En desarrollo de su objeto
social, la Sociedad, véalidamente, tendrd ©plena capacidad para: A)
Adguirir, gravar vy enajenar toda <clase de bienes, sean muebles o
inmuebles. B) Dar o tomar en arrendamiento toda clase de bienes. C)
Celebrar, como acreedora o como deudora, operaciones de crédito, para
lo cual, otorgard o recibird las garantias reales o personales a que
haya lugar. D) Girar, aceptar, endosar, asegurar, cobrar y en general
negociar titulos wvalores, y emitir valores de contenido crediticio
para su registro en el RNVE, cuando sea permitido por la legislacién
aplicable. E) Celebrar toda <clase de actos o contratos de carécter
civil, comercial, laboral o administrativo, conducentes al buen logro
del objeto social principal, bien sea con personas de derecho publico
o de derecho privado. F) Constituir sociedades en todas sus formas.
G) realizar cualguier otra actividad econdémica, comercial o civil
licita tanto en Colombia como en el extranjero, incluyendo la
facultad de dar o recibir préstamos o ser garante o fiador de
terceros, excepto para sus accionistas.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
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Valor : $6.848.000.000,00
No. de acciones : 684.800,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $6.848.000.000,00
No. de acciones : 684.800,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $6.848.000.000,00
No. de acciones : 684.800,00
Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacién 1legal de la Sociedad estard a cargo del Presidente
o del Gerente General, gquienes tendradn dos suplentes. La Sociedad
tendréd un Representante Legal para asuntos judiciales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La Sociedad serd administrada y representada legalmente ante terceros
por el Presidente o el Gerente General, guienes no tendréan
restricciones de contratacién por razdén de la naturaleza ni de la
cuantia de los actos que celebre. Por lo tanto, se entenderd que el
Presidente o el Gerente General podrédn celebrar o ejecutar todos los
actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la
Sociedad. Los representantes legales se entenderdn investidos de los
mas amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre
de la Sociedad, con excepcidén de aquellas facultades que, de acuerdo
con los estatutos, se hayan limitado o se hubieren reservado a la

Junta Directiva o a los accionistas. En 1las relaciones frente a
terceros, la Sociedad quedard obligada por los actos y contratos
celebrados por el representante legal. Les estd prohibido a los

representantes legales vy a los demds administradores de la sociedad,
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por si o por interpuesta ©persona, obtener bajo cualquier forma o
modalidad Jjuridica préstamos por parte de la Sociedad u obtener de
parte de la sociedad aval, fianza o cualgquier otro tipo de garantia
de sus obligaciones personales. El primer y segundo suplente de los
representantes legales igualmente representardn a la Sociedad vy
tendrdn restricciones de contratacién en cuanto a la cuantia de los
actos que celebren, a partir de cinco mil (5.000) salarios minimos
legales mensuales vigentes y no podran firmar avales o garantizar
obligaciones de terceros. La Sociedad tendrd un Representante Legal
para asuntos Jjudiciales y administrativos que serd ejercido por el
Gerente Juridico, quien tendrd la facultad de: (I) Suscribir promesas
de compra o venta para la enajenacidén de inmuebles en nombre de la
sociedad de la referencia o de cualquiera de las sociedades del
grupo, asi como los respectivos documentos mediante los cuales se
modifiquen o aclaren las mismas, en caso de ser necesario. (II)
Suscribir escrituras publicas de compra o venta de inmuebles, de
permuta de inmuebles, de reglamentos de propiedad horizontal a nombre
de la sociedad de 1la referencia o de cualquiera de las sociedades
donde ésta participe, asi como las escrituras publicas aclaratorias
de las mismas, en caso de ser necesario, y las escrituras de
comparecencia. (III) Comparecer en nombre de la sociedad para otorgar
escrituras publicas de venta, hipoteca, por tos créditos gue hayan
obtenido para la adquisicidén de los proyectos en los que participe la
sociedad de la referencia. (IV) Suscribir las actas de presentacién,
en el evento de incumplimiento de las obligaciones pactadas en las
promesas de compraventa, contratos de vinculaciédn de beneficiario de
drea, contrato de separacidén del inmueble, contrato de pignoracidn,
en las que 1la sociedad de la referencia adquiera, venda o permute,
bienes inmuebles. (V) Suscribir los contratos de comodato sobre los
bienes que 1le hayan prometido en venta a la Sociedad o que la
Sociedad haya prometido en venta. (VI) Actuar frente a autoridades
administrativas del orden nacional, departamental, distrital o
municipal, asi como a las diferentes autoridades Jjudiciales, a
efectos de que pueda, frente a estas, los siguientes actos: A.
Iniciar, tramitar, adelantar o representar en nombre de la sociedad
de 1la referencia, directamente o por medio de apoderado especial, las
acciones administrativas o Jjudiciales, que sean necesarias en
material «c¢ivil, comercial, contencioso administrativa, laboral, de
jurisdiccién coactiva, fiscal o de policia, ante cualquier autoridad
del pais, bien sea del orden nacional, departamental, distrital o
municipal o ante persona u organismos administrativos de cualquier
indole o de caréacter arbitral, con facultades para interponer y
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sustentar recursos, recibir, desistir, transigir y conciliar. En caso
de que se otorgue poder especial podrd reasumirlo o revocarlo e
cualquier momento. b. Representar a la Sociedad ante las personas
privadas y ante cualquier autoridad publica del orden Ejecutivo,
Legislativo, Jurisdiccional (Civil, Penal, Laboral, Contencioso
Administrativo, aduanero vy demds) vy Policivo competentes, en la
formulacién de todo tipo de peticiones o demandas por activa o pasiva
y en la realizacién de todos los actos, contratos, diligencias o
gestiones en las cuales deba intervenir como interesado, demandante,
demandado o coadyuvante o a cualquier titulo. Presentar a personas
privadas vy a las autoridades publicas competentes, los escritos,
memoriales vy demandas a que haya lugar, con facultad para ampliarlas,
o modificarlas, contestar los requerimientos y demandas e interponer
los recursos que en la via administrativa o jurisdiccional haya lugar
y Ppara realizar los actos sustanciales vy los procesales arriba
anotados, asi como todos los demds actos y diligencias procesales a
que haya lugar para la oportuna y mejor defensa de los intereses de
la Sociedad. Ni los suplentes del gerente ni el Representante Legal
para asuntos judiciales, podréan firmar avales o garantizar
obligaciones de terceros.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 163 del 11 de febrero de 2013, de Junta de Socios,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 17 de julio de 2013 con el No.
01748966 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Presidente Barberi Perdomo C.C. No. 000000014202308
Carlos Alberto

Gerente General Prada Correa Diego C.C. No. 000000019480251
Fernando

Gerente Luz Amparo Chirivi C.C. No. 000000051602070

Juridico Pinzon
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SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Barberi Herrera C.C. No. 000000080423613
Suplente Del Camilo

Representante

Legal

Segundo Prada Samudio Juan C.C. No. 000001020737125
Suplente Del Camilo

Representante

Legal

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 234 del 16 de febrero de 2021, de Asamblea de

Accilionistas, inscrita en esta Cdmara de Comercio el 2 de marzo de 2021
con el No. 02668397 del Libro IX, se designdé a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Barberi Perdomo C.C. No. 000000014202308
Carlos Alberto

Segundo Renglon Prada Correa Diego C.C. No. 000000019480251
Fernando

Tercer Renglon Caceres De Kerchove C.C. No. 000000080134506
De Denterghem
Emmanuel Antonio

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Barberi Herrera C.C. No. 000000080423613

Camilo
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Segundo Renglon Prada Samudio Diego C.C. No. 000001018407560
Felipe

Tercer Renglon Prada Samudio Juan C.C. No. 000001020737125
Camilo

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 223 del 2 de julio de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 13 de septiembre de 2019 con el
No. 02505735 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Rosa Maria Parra C.C. No. 000000035331893
Principal Chavarro T.P. No. 24715-t

Por Acta No. 178 del 25 de marzo de 2015, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 18 de junio de 2015 con el No.
01949071 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Rosa Maria Parra C.C. No. 000000035331893
Suplente Chavarro

PODERES

Por Escritura Publica No. 586 de la Notaria 40 de Bogotd D.C., del 4
de marzo de 2009, inscrita el 30 de junio de 2009 bajo el No. 16254
del 1libro V, comparecidé Carlos Alberto Barberi Perdomo identificado
con cedula de ciudadania No. 14.202.308 de Ibagué en su calidad de
representante legal, por medio de la presente escritura publica,
confiere poder general, amplio vy suficiente a luz amparo Chirivi
Pinzon, mayor de edad, vecina y domiciliada en Bogotéd, identificada
con la cédula de ciudadania numero 51.602.070 expedida en Bogotéa,
para que en nombre y representacidén de PRABYC INGNIEROS LTDA ejecute
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los siguientes actos: 1. Suscribir escrituras publicas de compraventa
de inmuebles que se encuentren a nombre de PRABYC INGENIEROS LTDA,
asi como las escrituras publicas aclaratorias de las mismas, en caso
de ser necesario, y las escrituras de comparecencia. 2. Suscribir
promesas de compraventa para la enajenacidédn de inmuebles gque se
encuentran a nombre de la PRABYC INGENIEROS LTDA, asi como los
respectivos documentos mediante los cuales se modifiquen o aclaren
las mismas, en caso de ser necesario. 3. El apoderado estd facultado
para actuar frente a entidades administrativas del orden nacional,
departamental, distrital y municipal, asi como frente a las
diferentes autoridades Jjudiciales, a efectos de que pueda, frente a
las autoridades antes citadas, 1los siguientes actos: 3.1. Iniciar,
tramitar, adelantar o representar en nombre de PRABYC INGENIEROS
LTDA, directamente o por medio de apoderado especial, las acciones
administrativas o Jjudiciales, Qgque sean necesarias en materia civil,
comercial, contencioso administrativa, de Jjurisdiccidén coactiva,
fiscal o de policia, ante cualguier autoridad del pais, bien sea del
orden nacional, departamental, distrital o municipal o ante personas
u organismos administrativos de cualquier indole o de caracter
arbitral, con facultades para interponer vy sustentar recursos,
recibir, desistir, transigir vy conciliar. En caso de gque otorgue
poder especial podrd reasumirlo o revocarlo en cualquier momento.

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS:

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
8.348 20-XII-1.993 O9A. STAFE BTA 5-I- 1.994 NO.433.067
5.072 22-XII-1.994 13 STAFE BTA. 24-I-1.995 NO.478.434

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0008177 del 27 de 00658829 del 2 de diciembre de
noviembre de 1998 de la Notaria 6 1998 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0004722 del 10 de agosto 00692899 del 23 de agosto de
de 1999 de la Notaria 6 de Bogoté 1999 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0007792 del 22 de 00710004 del 28 de diciembre
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diciembre de 1999 de la Notaria 6 de 1999 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. ©No. 0002622 del 14 de junio 00782075 del 15 de Jjunio de
de 2001 de la Notaria 6 de Bogoté 2001 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0003694 del 2 de julio 00887760 del 9 de Jjulio de
de 2003 de la Notaria 6 de Bogoté 2003 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0002193 del 6 de agosto 01235190 del 14 de agosto de
de 2008 de la Notaria 40 de Bogoté 2008 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0002193 del 6 de agosto 01236395 del 21 de agosto de
de 2008 de la Notaria 40 de Bogoté 2008 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 3597 del 4 de noviembre 01429168 del 17 de noviembre
de 2010 de la Notaria 40 de Bogoté de 2010 del Libro IX

D.C.

Acta No. 163 del 11 de febrero de 01748966 del 17 de Jjulio de
2013 de la Junta de Socios 2013 del Libro IX

Acta No. 168 del 29 de octubre de 01849550 del 7 de Jjulio de
2013 de la Asamblea de Accionistas 2014 del Libro IX

Acta No. 190 del 20 de septiembre 02142389 del 21 de septiembre
de 2016 de la Asamblea de de 2016 del Libro IX
Accionistas

Acta No. 234 del 16 de febrero de 02668396 del 2 de marzo de
2021 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 14 de junio de 2012 de Representante Legal,
inscrito el 19 de junio de 2012 bajo el numero 01643524 del libro IX,
se comunicdé que se ha configurado una situacién de grupo empresarial
por parte de la sociedad matriz: PRABYC INGENIEROS SAS, respecto de
las siguientes sociedades subordinadas:

— CONSTRUCTORA CAMINO DEL NORTE S A EN LIQUIDACION

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2009-12-29
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 4290, 6810

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 139.825.308.778
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
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Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidén Distrital son
informativos:

Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidn Distrital

de Impuestos, fecha de inscripcién : 25 de agosto de 2017.
Fecha de envio de informacidén a Planeacidn Distrital : 25 de marzo de
2021.

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio vy de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 20009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

R I AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b I 2 b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I IR e b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b S S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
khhkkhhkkhhkkhhkhhkkhhkhkhkkhhkhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhkhhkhhhhkkhhhhkkhhhhhhhkhkhhhhkkhhkkhkxkhxk
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Camara
EB de Comercio
dem Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de abril de 2021 Hora: 09:48:29
Recibo No. AA21624903
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION A2162490328C1F

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la

autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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25/4/2021 Correo: Juzgado 12 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga - Outlook 776

CONTESTACION DEMANDA Y PROPOSICION EXCEPCIONES PREVIAS - Accion Popular
radicado 2021-00025-00 -

Katherine gaviria ruiz <nadia.gavirial23@gmail.com>
Vie 23/04/2021 3:20 PM

Para: Juzgado 12 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j12ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 3 archivos adjuntos (4 MB)

CONTESTACION DEMANDA - ALONSO ENRIQUE BUTRON MARTINEZ.pdf; EXCEPCIONES PREVIAS - ALONSO ENRIQUE BUTRON
MARTINEZ.pdf; Poder otorgado por ALONSO ENRIQUE BUTRON MARTINEZ.pdf;

Senores

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Att. Dr. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL

Juez

E. S.D.

ASUNTO: TRASLADO DEMANDA - CONTESTACION Y PROPOSICION DE EXCEPCIONES
PREVIAS

Proceso: ACCION POPULAR

Radicado: 2021-00025-00.

Accionante: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Accionado: Prabyc Ingenieros S.A.S., Alianza Fiduciaria S.A., Curadora Urbana Dos
de Bucaramanga, Alonso Enrique Butréon Martinez.

Cordial Saludo,

NADIA KATHERINE GAVIRIA RUIZ, identificado con cédula de ciudadania No. 1.098.687.870 de
Bucaramanga, portadora de la tarjeta profesional No. 252.389 del C. S. de la J. actuando en calidad de
apodera judicial conforme al poder conferido por ALONSO ENRIQUE BUTRON MARTINEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 9.131.892 de Magangue — Bolivar, procedo a dar traslado
dentro de la oportunidad procesal a la Demanda de Accién Popular, admitida mediante Auto de fecha 6
de abril de 2021, presentando para tal efecto la contestacion demanda, y mediante escrito separada
proposicion de excepciones previas.

Del sefior Juez,

NADIA KATHERINE GAVIRIA RUIZ
Apoderada

C.C. No. 1.098.687.870 de Bucaramanga,
T.P. No. 252.389 del C. S. de la J.
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NADIA KATHERINE

GAVIRIA RUIZ
Abogada

Sefiores

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Att. Dr. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL

Juez

E.S.D.

ASUNTO: TRASLADO DEMANDA - CONTESTACION

Proceso: ACCION POPULAR

Radicado: 2021-00025-00.

Accionante: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Accionado: Prabyc Ingenieros S.A.S., Alianza Fiduciaria S.A., Curadora Urbana Dos
de Bucaramanga, Alonso Enrique Butron Martinez.

Cordial Saludo,

NADIA KATHERINE GAVIRIA RUIZ, identificado con cédula de ciudadania No.
1.098.687.870 de Bucaramanga, portadora de la tarjeta profesional No. 252.389 del C. S.
de la J. actuando en calidad de apodera judicial conforme al poder conferido por ALONSO
ENRIQUE BUTRON MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 9.131.892 de
Magangue — Bolivar, procedo a dar traslado dentro de la oportunidad procesal a la
Demanda de Accion Popular, admitida mediante Auto de fecha 6 de abril de 2021, en los
términos que sigue:

A LOS ANTECEDENTES:

AL PRIMERO: No me consta, toda vez que respecto a las licencias expedidas por mi
mandante para la época en que ejercié funciones como Curador Urbano Dos de
Bucaramanga esto es desde el 2 de octubre de 2012 al 2 de octubre de 2017 en los
predios ubicados en la calle 105 No. 17 —58/68 de la ciudad de Bucaramanga, identificado
con los numeros prediales 68001-01-04-0424- 0022/0083/0084/01-04-01090001000 y
matriculas inmobiliarias 300- 262167/109652/35048/262168, expidid las siguientes
licencias:

1. Licencia de Construccién en la modalidad Obra Nueva. - No 68001- 2 - 15 — 0444.
Expedida el 02 de junio de 2016 con vigencia hasta el 02 de junio de 2018.

2. Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacion No 68001 - 2 - 16 —
0453, expedida el 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27 de enero de 2019.

Las demas actuaciones que se ha surtido, mi poderdante no ha sido parte del mismo, ello
ha sido competencia del respectivo Curador Urbano Dos de Bucaramanga, que ejerce
dichas funciones.

AL SEGUNDO: Parcialmente cierto, las licencias expedidas por mi mandante y que
fueron sefialadas con anterioridad se aprobaron teniendo en cuenta lo contemplado en el
Acuerdo 011 de 2014 que corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial, el Decreto
077 de 2015 expedido por el Alcalde Municipal, por medio del cual se realizan precisiones
a la cartografia del Acuerdo 011 de 2014 aplicables al Suelo Urbano, y el Acuerdo No.
1312 del 2016 proferido por la CDMB, el cual corresponde a un ajuste de alinderacién
del poligono de suelo clasificado como DRMI.

AL TERCERO: Parcialmente cierto, es importante sefialar, que en la cartografia del
Actual POT, la cual se encuentra online en el link

Calle 51 No. 23-60 Apto 601 Palmar Sotomayor
Correo Electronico: nadia.gaviria123@gmail.com
Teléfonos: 3204762287
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GAVIRIA RUIZ
Abogada

https://mbucaramanga.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=5¢32765bb4
d544d1a20182cal3fcl6bl, los predios en los cuales mi poderdante aprobo las Licencias
de Construccion No. 68001-2-15-0444 y 68001-2-16-0453 respectivamente, se
encuentran al activarse las capas de suelo rural y urbano, como urbano, es decir la misma
cartografia del POT tiene a los predios en su totalidad en suelo Urbano, presentando con
ello imprecisiones en la cartografia, que el Municipio debe subsanar, a través de una
precision cartogréfica:

Figura 1. Fotografia tomada de la pagina web del POT online del Municipio de

Bucaramanga
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:

A LOS HECHOS:

Al HECHO PRIMERO: Es cierto, respecto a las licencias expedidas por mi mandante
para la época en que ejercio funciones como Curador Urbano Dos de Bucaramanga esto
es desde el 2 de octubre de 2012 al 2 de octubre de 2017 en los predios ubicados en la
calle 105 No. 17 — 58/68 de la ciudad de Bucaramanga, identificado con los niumeros
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prediales 68001-01-04-0424- 0022/0083/0084/01-04-01090001000 y matriculas
inmobiliarias 300- 262167/109652/35048/262168, expidio las siguientes licencias:

1. Licencia de Construccion en la modalidad Obra Nueva. - No 68001- 2-15-0444.
Expedida el 02 de junio de 2016 con vigencia hasta el 02 de junio de 2018.

2. Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacion No 68001-2-16-0453,
expedida el 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27 de enero de 2019.

AL HECHO SEGUNDO: No es cierto, la superposicion de planos que se realiza y que
inclusive se encuentra en las pruebas denominadas en la demanda como 4.2. Areas
Zonas de Parqueaderos, 4.3. Area ocupada y construida con edificaciones, 4.4. Area
ocupada piso 1, corresponde a los planos de la Licencia No. 68001-2-16-0453, puesto
gque en la licencia 68001-2-15-0444 no se aprobé la Torre 1 y 5 que aparecen en todos
los planos sobrepuestos, luego no es cierto lo sefialado por el demandante, en este hecho
en cuanto a que “se evidencia que parte de la zona social y de la plataforma de parqueos
(4 sétanos) de la Torre 2 se encuentran localizadas sobre areas del predio identificado
con codigo catastral numero 68001-01-04- 0424-0083 clasificado como Suelo Rural de
Proteccién.”

Aunado a esto, la forma en que se realiza la superposicion de planos, no es técnica, para
ello se debe realizar un procedimiento con coordenadas, tomando puntos de referencia
con GPS de las edificaciones aprobadas y la cartografia del POT igualmente ajustada a
coordenadas o sistema mangas sirgas; el procedimiento del Municipio, se efectla
mediante la superposicidon de imagenes o ilustraciones, que inclusive no trabajan las
escalas en las que fueron aprobados los planos de la licencia, no establece coordenadas
gue permitan obtener una medida métrica exacta de distancia; por consiguiente no es
factible probar con dicha superposicién en un documento Word, que el proyecto aprobado
se encuentra en zona rural como lo dicen en la demanda.

El Municipio, no tiene soporte técnico que pruebe realmente que las edificaciones fueron
aprobadas en suelo rural; de la misma forma, el concepto sobre el cual se basan para
interponer la demanda, y que corresponde al Oficio emitido por la SECRETARIA DE
PALENACION “SSP 540-2020 del 23 de julio de 2020” suscrito por Subsecretario de
Planeacion Municipal., no es una prueba técnica que permita definir que la edificacion
aprobada en las licencias ocupa suelo rural, por no efectuarse en medidas
georreferenciadas mediante el sistema oficial de Magnas sirgas que para Bucaramanga
y el Area Metropolitana corresponde a Magna Bucaramanga Santander 2008, utilizando
la herramienta de ARCGI PRO que es el software en el campo de los Sistemas de
Informacion Geografica o SIG, para la captura, edicién, andlisis, tratamiento, disefio,
publicacién e impresién de informacion geogréfica.

De la misma forma, dicho concepto, carece de validez, toda vez que lo emite una entidad
gue no es competente, ello_debido a que el concepto debié ser proferido por la
Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas, en los términos del Decreto
1077 de 2015, articulo 2.2.6.6.9.1 v 2.2.6.6.9.1, ente competente a través del cual el
Ministerio_de Vivienda, Ciudad vy Territorio, ejerce la funcién de coordinacién y
sequimiento de los curadores urbanos en cada municipio o distrito; esto, debido a
que el Municipio — Secretaria de Planeacion, no tiene la competencia legal, para emitir
conceptos técnicos con el fin de realizar seguimiento y control de las licencias expedidas
por los Curadores, esta competencia la tiene Comision de Veeduria, la cual es convocada
por el Alcalde Municipal o tres de sus miembros cuando lo consideren pertinente, y se
conforma por 5 miembros asi: 1. El alcalde municipal o distrital o su delegado quien la
presidira. 2. Un (1) representante de las asociaciones gremiales sin animo de lucro o
fundaciones cuyas actividades tengan relacion directa con el sector de la construccion o
el desarrollo urbano. 3. El personero municipal o distrital o su delegado. 4. Un (1)
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representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos. 5. Un (1) representante de la
Sociedad Colombiana de Ingeniero.

Conforme a lo expuesto, el Alcalde debié convocar la Comisiébn de Veedurias, para
realizar el analisis de las licencias expedidas por mi poderdante; por consiguiente el
concepto de la Secretaria de Planeacion, carece de sustento, técnico y normativo, asi
como de competencia legal para haberse proferido.

AL HECHO TERCERO: Parcialmente cierto, la Licencia de Construccién en la modalidad
de Modificacion No 68001-2-16-0453 del 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27
de enero de 2019, fue expedida, teniendo en cuenta lo contemplado en el Acuerdo 011
de 2014 que corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial, el Decreto 077 de 2015
expedido por el Alcalde Municipal, por medio del cual se realizan precisiones a la
cartografia del Acuerdo 011 de 2014 aplicables al Suelo Urbano, y el Acuerdo No. 1312
del 2016 proferido por la CDMB, el cual corresponde a un ajuste de alinderacién del
poligono de suelo clasificado como DRMI.

AL HECHO CUARTO: No es cierto. En primer lugar, en las superposiciones de planos
gue realiza el municipio, no se define legalmente que la superposicion se realiz6 a una
misma escala de planos, y bajo un sistema de coordenadas magnas sirgas con la
cartografia del POT, que permita obtener una medida métrica o distancia cierta entre las
torres aprobadas del proyecto y el &rea del predio que esta supuestamente en suelo rural,
para determina un area real de ocupacion de dicho suelo con las edificaciones; es decir
la superposicion que realiza el Municipio la efectia de imagenes que tomo de los planos
aprobados en la Licencia No. 68001-2-16-0453, con imagenes de la cartografia del POT,
ajustadas en un documento de Word, realizando un dibujo o croquis sobre dicha
cartografia, que no permite determinar de forma cierta la supuesta superposicion de
planos y cartografia, luego se tiene que el trabajo efectuado por el Municipio, no tiene un
medida real y cierta, con georreferenciacion.

Y es que, la forma en que se realiza la superposicion de planos, no es técnica, para ello
se debe realizar un procedimiento con coordenadas, tomando puntos de referencia con
GPS de las edificaciones aprobadas y la cartografia del POT igualmente ajustada a
coordenadas o sistema mangas sirgas; el procedimiento del Municipio, se efectla
mediante la superposiciéon de imagenes o ilustraciones, que inclusive no trabajan las
escalas en las que fueron aprobados los planos de la licencia, no establece coordenadas
gue permitan obtener una medida métrica exacta de distancia; por consiguiente no es
factible probar con dicha superposicién en un documento Word, que el proyecto aprobado
se encuentra en zona rural como lo dicen en la demanda.

El Municipio, no tiene soporte técnico que pruebe realmente que las edificaciones fueron
aprobadas en suelo rural; de la misma forma, el concepto sobre el cual se basan para
interponer la demanda, y que corresponde al Oficio emitido por la SECRETARIA DE
PALENACION “SSP 540-2020 del 23 de julio de 2020” suscrito por Subsecretario de
Planeacion Municipal., no es una prueba técnica que permita definir que la edificacion
aprobada en las licencias ocupa suelo rural, por no efectuarse en medidas
georreferenciadas mediante el sistema oficial de Magnas sirgas que para Bucaramanga
y el Area Metropolitana corresponde a Magna Bucaramanga Santander 2008, utilizando
la herramienta de ARCGI PRO que es el software en el campo de los Sistemas de
Informacion Geografica o SIG, para la captura, edicidn, andlisis, tratamiento, disefio,
publicacion e impresién de informacion geografica; como si lo efectuamos de parte
nuestra, al obtenerse un estudio con sistema de georreferenciacion de la localizacion de
GEOGRAFICA del predio del proyecto, en el que se determina que las edificaciones
aprobadas por mi mandante en la Licencia No. 68001-2-16-0453, no se encuentra en
DRMI, y por consiguiente no ocupa suelo rural, el cual aportamos como prueba.
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En segundo lugar, y respecto a la condicion de suelo rural que ostenta parte del predio,
es preciso indicar y algo que el Municipio olvida, es que dicha condicion se estableci6 por
estar parte del predio objeto de licencias, en el perimetro del DRMI, y no propiamente
porque el predio se encuentre en suelo rural, o por tener condiciones propias de este
suelo, ello teniendo en cuenta que en el Plano Geoecondmico Fisico Rural IGAC, que es
parte de la cartografia con la que se aprob6 el POT DE Bucaramanga Acuerdo 011 de
2014, el predio no se encuentra dentro de dicha categorizacion rural, de lo cual anexamos
copia.

Figura 2. Toma plano Geoeconémico Fisico Rural, que hace parte de la cartografia del actual POT
Acuerdo 011 de 2014 en la que se observa que el predio no tiene ninguna de las clasificaciones
de las zonas geoecondmicas fisicas del suelo rural.
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De igual manera, tenemos que en la clasificacién del suelo rural en el que se encuentra
la division politico administrativa de este suelo en veredas y corregimientos que
corresponde a la clasificacion legal con la que se divide el suelo rural de conformidad con
lo establecido en la Ley 136 de 1994, el predio no se encuentra ubicado en ningun
corregimiento o vereda, lo cual se puede observar en plano R-2 de la cartografia rural del
POT.

Por el contrario, el predio se encuentra dentro de la division urbana, en la comuna 10 en
el sector 5 barrio PROVENZA, es decir conforme a la Ley 136 de 1994, el predio hace
parte de la division politico-administrativa de comunas, barrios, propias de suelo urbano,
ello debido a que dentro del suelo urbano, no puede legalmente establecerse
corregimientos o veredas, por consiguiente la condicion de RURAL de la parte del predio
gue se encuentra en este tipo de suelo corresponde a la categorizacion del DRMI, mas
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no condiciones propias de suelo rural, esto conforme al Plano 5 sistemas estructurantes
de la zona normativa 5 del cual anexamos copia.

Como se puede observar el predio hace parte de una comuna, de un barrio, no hace
parte de un corregimiento, vereda, no se encuentralegalmente dentro de la divisién
politico administrativa del suelo rural, que se divide en veredas y corregimientos.

Dicho lo anterior, es importante sefialar, que debido a la actualizacion del DRMI que se
realizé6 mediante Acuerdo No. 1312 del 2016 proferido por la CDMB, y que el Municipio
pretende desconocer, el cual corresponde a un ajuste de alinderacion del poligono de
suelo clasificado como DRMI, parte del predio continua dentro de esta categoria, y otra
se encuentra fuera de dicho poligono, y por consiguiente legalmente la parte gue guedo
por fuera de DRMI, pierde la connotacion de suelo rural, y toma las caracteristicas
del resto del predio _de mayor extensién, que esta clasificado como SUELO
URBANO, toda vez que el predio se encuentra ubicado en el perimetro urbano del
municipio, es decir en el perimetro de servicio sanitario, puesto que el mismo cuenta con
disponibilidad de alcantarillado la cual inclusive le fue entregada el 23 de septiembre de
2015, por el EMPAS.

AL HECHO QUINTO: Es cierto. Todos los actos administrativos pueden ser objeto de
aclaraciones por errores mecanograficos y/o aritméticos.

AL HECHO SEXTO: No me consta, toda vez que respecto a las licencias expedidas por
mi mandante para la época en que ejercié funciones como Curador Urbano Dos de
Bucaramanga esto es desde el 2 de octubre de 2012 al 2 de octubre de 2017 en los
predios ubicados en la calle 105 No. 17 —58/68 de la ciudad de Bucaramanga, identificado
con los numeros prediales 68001-01-04-0424- 0022/0083/0084/01-04-01090001000 y
matriculas inmobiliarias 300- 262167/109652/35048/262168, expidid las siguientes
licencias:

1. Licencia de Construccién en la modalidad Obra Nueva. - No 68001- 2 - 15 — 0444.
Expedida el 02 de junio de 2016 con vigencia hasta el 02 de junio de 2018.

2. Licencia de Construccién en la modalidad de Modificacion No 68001 - 2 - 16 —
0453, expedida el 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27 de enero de 2019.

AL HECHO SEPTIMO: No me consta y no es cierto lo manifestado por el Municipio.
Frente a esto es pertinente sefialar que respecto a las licencias expedidas por mi
mandante para la época en que ejercié funciones como Curador Urbano Dos de
Bucaramanga esto es desde el 2 de octubre de 2012 al 2 de octubre de 2017 en los
predios ubicados en la calle 105 No. 17 —58/68 de la ciudad de Bucaramanga, identificado
con los numeros prediales 68001-01-04-0424- 0022/0083/0084/01-04-01090001000 vy
matriculas inmobiliarias 300- 262167/109652/35048/262168, expidié las siguientes
licencias:

1. Licencia de Construccion en la modalidad Obra Nueva. - No 68001- 2 - 15 — 0444.
Expedida el 02 de junio de 2016 con vigencia hasta el 02 de junio de 2018.

2. Licencia de Construccién en la modalidad de Modificacion No 68001 - 2 - 16 —
0453, expedida el 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27 de enero de 2019.

Ahora, no es cierto, lo correspondiente a la conclusién que realiza el Municipio respecto
a que en la superposicion de los planos de la licencia de subdivision que realizan con la
implantacion del proyecto, “se identifica que gran parte del LOTE ABC se encuentra en
suelo urbano y una porcion en suelo rural de proteccion. Como resultado de la
superposicion del plano se evidencia que parte de la zona social y de la plataforma de
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parqueos (4 sétanos) de la torre 2, parte del area de la Torre 1y la totalidad de la Torre 5
continban proyectandose sobre suelo clasificado como Rural de Proteccion.”; esto,
porque en las figuras que allegan en este hecho séptimo, se tiene claramente que el
predio fue objeto de un roleteo, que en este reloteo se segregaron tres predios, y la parte
restante que tiene un area de 6.895,12 m2, la cual contiene la parte del predio que se
encuentra en DRMI conforme al Acuerdo No. 1312 del 2016, y por ende el suelo rural,
que esta determinado por el poligono del DRMI.

De la misma, forma, se evidencia en esta superposicion que no se realiza con el método
de georreferenciacion, sino con imagenes, que las torres no se encuentra dentro del suelo
rural que esta conformado por el perimetro del DRMI, que fue establecido en el Acuerdo
No. 1312 de 2016, lo cual mostramos asi con la Imagen tomada de la superposicion que
realiza el Municipio:

Superposicion Plano LC. 68001-2-19-0332 — POT
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Perimetro del DRMI que rige actualmente para el
predio y que determina el suelo rural, conforme al
Acuerdo 1312 de 2016 expedido por la CDMB

Indicado esto, es pertinente sefialar, que la apreciacién anteriormente realizada, ha sido
probada por parte nuestra, esto debido a que mi poderdante procedié a contratar un
estudio para realizar la localizacion geogréfica del proyecto CONDOMINIO CLUB del
barrio Provenza objeto de la presente accion popular con el fin de determinar si se
encuentra ocupando el poligono del DRMI que debe aplicarse al predio con el Acuerdo
1312 de 2016 expedido por la CDMB, y que determina la condicion rural de una parte del
predio, lo cual se realiz6 mediante sistema de georreferenciacion, esto es, con
coordenadas magnas sirgas, que arrojo la elaboracion de 2 planos de localizaciéon con
superposicion de planos, realizado por el profesional GILBERTO LOPEZ DIAZ,
Topdgrafo, portador de la Tarjeta Profesional No. 01-10789 expedida por el Consejo
Nacional de Topografia, en los que se determina claramente que el proyecto aprobado
no se encuentra en DRMI y por ende en suelo rural de proteccién, de lo cual anexamos
copia.

AL HECHO OCTAVO: No me constay no es cierto lo manifestado por el Municipio. Frente
a esto es pertinente sefialar que respecto a las licencias expedidas por mi mandante para
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la época en que ejercio funciones como Curador Urbano Dos de Bucaramanga esto es
desde el 2 de octubre de 2012 al 2 de octubre de 2017 en los predios ubicados en la
calle 105 No. 17 — 58/68 de la ciudad de Bucaramanga, identificado con los ndmeros
prediales 68001-01-04-0424- 0022/0083/0084/01-04-01090001000 y matriculas
inmobiliarias 300-262167/109652/35048/262168, expidid las siguientes licencias:

1. Licencia de Construccién en la modalidad Obra Nueva. - No 68001- 2 - 15 — 0444.
Expedida el 02 de junio de 2016 con vigencia hasta el 02 de junio de 2018.

2. Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacion No 68001 - 2 - 16 —
0453, expedida el 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27 de enero de 2019.

No es cierto, lo correspondiente a las superposiciones de planos que realiza el municipio,
en cuanto no se estd realizando ninguna comparacién de poligono, solo se copia
imagenes del Visto Bueno de Propiedad Horizontal, pero no se hace superposicion
alguna.

Y es que, la forma en que se realiza la superposicion de planos, no es técnica, para ello
se debe realizar un procedimiento con coordenadas, tomando puntos de referencia con
GPS de las edificaciones aprobadas y la cartografia del POT igualmente ajustada a
coordenadas o sistema mangas sirgas; el procedimiento del Municipio, se efectla
mediante la superposiciébn de imagenes o ilustraciones, que inclusive no trabajan las
escalas en las que fueron aprobados los planos de la licencia, no establece coordenadas
que permitan obtener una medida métrica exacta de distancia; por consiguiente no es
factible probar con dicha superposicién en un documento Word, que el proyecto aprobado
se encuentra en zona rural como lo dicen en la demanda.

El Municipio, no tiene soporte técnico que pruebe realmente que las edificaciones fueron
aprobadas en suelo rural; de la misma forma, el concepto sobre el cual se basan para
interponer la demanda, y que corresponde al Oficio emitido por la SECRETARIA DE
PALENACION “SSP 540-2020 del 23 de julio de 2020” suscrito por Subsecretario de
Planeacion Municipal., no es una prueba técnica que permita definir que la edificacion
aprobada en las licencias ocupa suelo rural, por no efectuarse en medidas
georreferenciadas mediante el sistema oficial de Magnas sirgas que para Bucaramanga
y el Area Metropolitana corresponde a Magna Bucaramanga Santander 2008, utilizando
la herramienta de ARCGI PRO que es el software en el campo de los Sistemas de
Informacion Geografica o SIG, para la captura, edicién, andlisis, tratamiento, disefio,
publicacién e impresién de informacién geogréfica; como si lo efectuamos de parte
nuestra, al obtenerse un estudio con sistema de georreferenciacion de la localizacién de
GEOGRAFICA del predio del proyecto, en el que se determina que las edificaciones
aprobadas por mi mandante en la Licencia No. 68001-2-16-0453, no se encuentra en
DRMI, y por consiguiente no ocupa suelo rural, el cual aportamos como prueba.

AL HECHO NOVENO: No me consta y no es cierto lo manifestado por el Municipio. Frente
a esto es pertinente sefialar que respecto a las licencias expedidas por mi mandante para
la época en que ejercié funciones como Curador Urbano Dos de Bucaramanga esto es
desde el 2 de octubre de 2012 al 2 de octubre de 2017 en los predios ubicados en la
calle 105 No. 17 — 58/68 de la ciudad de Bucaramanga, identificado con los ndmeros
prediales 68001-01-04-0424- 0022/0083/0084/01-04-01090001000 y matriculas
inmobiliarias 300-262167/109652/35048/262168, expidio las siguientes licencias:

1. Licencia de Construccién en la modalidad Obra Nueva. - No 68001- 2 - 15 — 0444.
Expedida el 02 de junio de 2016 con vigencia hasta el 02 de junio de 2018.

2. Licencia de Construcciéon en la modalidad de Modificacion No 68001 - 2 - 16 —
0453, expedida el 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27 de enero de 2019.
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No es cierto, lo correspondiente a las superposiciones de planos que realiza el municipio,
en cuanto no se estd realizando ninguna comparacién de poligono, solo se copia
imagenes del Visto Bueno de Propiedad Horizontal, pero no se hace superposicion
alguna.

Y es que, la forma en que se realiza la superposicion de planos, no es técnica, para ello
se debe realizar un procedimiento con coordenadas, tomando puntos de referencia con
GPS de las edificaciones aprobadas y la cartografia del POT igualmente ajustada a
coordenadas o sistema mangas sirgas; el procedimiento del Municipio, se efectla
mediante la superposicion de imagenes o ilustraciones, que inclusive no trabajan las
escalas en las que fueron aprobados los planos de la licencia, no establece coordenadas
que permitan obtener una medida métrica exacta de distancia; por consiguiente no es
factible probar con dicha superposicién en un documento Word, que el proyecto aprobado
se encuentra en zona rural como lo dicen en la demanda.

El Municipio, no tiene soporte técnico que pruebe realmente que las edificaciones fueron
aprobadas en suelo rural; de la misma forma, el concepto sobre el cual se basan para
interponer la demanda, y que corresponde al Oficio emitido por la SECRETARIA DE
PALENACION “SSP 540-2020 del 23 de julio de 2020” suscrito por Subsecretario de
Planeacion Municipal., no es una prueba técnica que permita definir que la edificacion
aprobada en las licencias ocupa suelo rural, por no efectuarse en medidas
georreferenciadas mediante el sistema oficial de Magnas sirgas que para Bucaramanga
y el Area Metropolitana corresponde a Magna Bucaramanga Santander 2008, utilizando
la herramienta de ARCGI PRO que es el software en el campo de los Sistemas de
Informacion Geografica o SIG, para la captura, edicidén, andlisis, tratamiento, disefio,
publicacién e impresién de informacién geogréfica; como si lo efectuamos de parte
nuestra, al obtenerse un estudio con sistema de georreferenciacion de la localizaciéon de
GEOGRAFICA del predio del proyecto, en el que se determina que las edificaciones
aprobadas por mi mandante en la Licencia No. 68001-2-16-0453, no se encuentra en
DRMI, y por consiguiente no ocupa suelo rural, el cual aportamos como prueba.

AL HECHO DECIMO: No me consta. Frente a esto es pertinente sefialar que respecto a
las licencias expedidas por mi mandante para la época en que ejercié funciones como
Curador Urbano Dos de Bucaramanga esto es desde el 2 de octubre de 2012 al 2 de
octubre de 2017 en los predios ubicados en la calle 105 No. 17 — 58/68 de la ciudad de
Bucaramanga, identificado con los ndameros prediales 68001-01-04-0424-
0022/0083/0084/01-04-01090001000 y matriculas inmobiliarias 300-
262167/109652/35048/262168, expidi6 las siguientes licencias:

1. Licencia de Construccion en la modalidad Obra Nueva. - No 68001- 2 - 15 — 0444.
Expedida el 02 de junio de 2016 con vigencia hasta el 02 de junio de 2018.

2. Licencia de Construccién en la modalidad de Modificacion No 68001 - 2 - 16 —
0453, expedida el 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27 de enero de 2019.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No me consta se trata de tramites administrativos que
surten los titulares de las licencias ante las entidades prestadoras de servicios publicos,
no obstante es pertinente sefialar, que para el estudio, tramite y expedicién de Licencias
de Construccién de conformidad con lo establecido en la Resolucion No. 0462 de 2017
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, articulo 1 y 5, no es un requisito
la disponibilidades de servicios publicos domiciliarios.

No obstante, lo anterior es pertinente sefalar que tal como lo informa el Municipio el
predio cuenta con disponibilidades de servicios publicos domiciliarios o sanitario el cual
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lo compone el acueducto y alcantarillado, esto, quiere decir que si le fueron otorgadas
estas disponibilidades es porgue las edificaciones aprobadas no se encuentran en suelo
rural, pues estan dentro del perimetro de servicios publicos de saneamiento bésico,
confirmandose entonces, que existe una imprecision en la cartografia del POT, y que el
Municipio debe proceder a precisar.

Ahora, igualmente resulta importante manifestar, que para la fecha en que se estudi6 el
proyecto bajo la Licencia No. 68001-2-15-0444, se presenté aun no siendo un requisito
para expedir la licencia por parte de PRABYC, copia de la disponibilidad No. 014786 de
alcantarillado la cual inclusive le fue entregada el 23 de septiembre de 2015, la cual le fue
entregada por el EMPAS, y que anexamos como pruebas.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO. Parcialmente cierto, las licencias expedidas por mi
mandante y que fueron sefialadas con anterioridad se aprobaron teniendo en cuenta lo
contemplado en el Acuerdo 011 de 2014 que corresponde al Plan de Ordenamiento
Territorial, el Decreto 077 de 2015 expedido por el Alcalde Municipal, por medio del cual
se realizan precisiones a la cartografia del Acuerdo 011 de 2014 aplicables al Suelo
Urbano, y el Acuerdo No. 1312 del 2016 proferido por la CDMB, el cual corresponde a
un ajuste de alinderacién del poligono de suelo clasificado como DRMI.

Sin embargo en lo que refiere a la Licencia No. 68001-2-15-0444, esta se aprob6 en
vigencia del Acuerdo 011 de 2014 y el Decreto 077 de 2015; pero en dicha licencia no se
aprob6 la construccion del Torre 1 y 5; asi mismo la parte de la zona social y
parqueaderos, no se aproboé sobre suelo Rural, el Municipio, no realiza superposicion de
planos frente a esta licencia; no logrando demostrar especificamente que se hayan
aprobado en esta actuacion edificaciones en suelo rural de proteccion.

AL HECHO DECIMO TERCERO y CUARTO: No me consta, sin embargo sefialamos que
el estudio realizado por el Municipio, no tiene un técnica métrica real trabajada con
coordenadas magnas sirgas, para realizar superposicion de planos, el Municipio no ha
logrado probar técnicamente la vulneracion a los derechos colectivos que alega; de la
misma forma indicamos que el concepto u estudio de las licencias expedidas, debe
legalmente realizarse por la respectiva Comision de Veedurias de las Curadurias
Urbanas, en los términos del Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.6.9.1y 2.2.6.6.9.1, ente
competente a través del cual el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, ejerce la
funcion de coordinacion y seguimiento de los curadores urbanos en cada municipio o
distrito; ello, porque el Municipio — Secretaria de Planeacion, no tiene la competencia
legal, para emitir conceptos técnicos con el fin de realizar seguimiento y control de las
licencias expedidas por los Curadores, esta competencia la tiene Comision de Veeduria,
las cuales convocada por el Alcalde Municipal o tres de sus miembros cuando lo
consideren pertinente, que se conforma por 5 miembros: 1. El alcalde municipal o distrital
0 su delegado quien la presidira. 2. Un (1) representante de las asociaciones gremiales
sin animo de lucro o fundaciones cuyas actividades tengan relacion directa con el sector
de la construcciéon o el desarrollo urbano. 3. El personero municipal o distrital o su
delegado. 4. Un (1) representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos. 5. Un (1)
representante de la Sociedad Colombiana de Ingeniero.

De la misma forma indicamos, que el Municipio frente a mi mandante, no realizo el
requerimiento previo para la interposicion de la accion popular de que trata el articulo 144
de la Ley 1437 de 2011, por consiguiente no agoté el requisito de procedibilidad, cuando
debi6 efectuarlo, y mas aun en el presente caso en que no existe inminente peligro de
ocurrir un perjuicio irremediable en contra de los derechos e intereses colectivos, que es
la excepcion que ha manifestado la jurisprudencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Frente a los aspectos sefalados por el Municipio, procedemos a realizar la siguiente
argumentacion con el fin de demostrar que mi poderdante no ha vulnerado los derechos
colectivos:

1. Respecto a que el predio objeto de licencias se encuentra ubicado en
suelo Rural:

Si bien se sefiala en la demanda el Municipio que parte del suelo se encuentra en suelo
rural, es necesario dilucidar, que esta disposicion solo respondia legalmente, conforme al
numeral 8, literal a, de las consideraciones del ACUERDO 011 DE 2014 Plan de
Ordenamiento Territorial, a la Actualizacion del perimetro del Distrito de Manejo Integrado
(DMI) adoptado por la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga (CDMB) mediante los Acuerdos del Consejo Directivo NUmeros 1194 del
17 de diciembre de 2010 y 1230 del 11 de octubre de 2012; igualmente a lo acogido en
el Acuerdo del Consejo Directivo numero 1246 del 31 de mayo de 2013 "Por el cual se
homologa la denominaciéon de Distrito de Manejo Integrado de Bucaramanga con la
categoria de area protegida del SINAP Distrito Regional de Manejo Integrado de
Bucaramanga — DRMI Bucaramanga, lo cual igualmente establecido en el articulo 19
numeral 3 literal a de la norma ibidem.

Es decir, el predio no tenia otra connotacion distinta a que se encontraba en DRMI, esto
debido a que la competencia legal de la administracion, clasificacion, direccion, cuidado
y manejo de esta zonas de proteccion, se encuentra en cabeza de la CDMB, por lo cual
se establecieron en el municipio de Bucaramanga, que los DRMI, serian clasificados
como suelo Rural, esto debido a que precisamente existia para la época en que se aprob6
el POT, el conflicto de competencias entre el AREA METROPOLITANA y la CDMB,
respecto de quien era la autoridad ambiental, dejandose para dicha época que la CDMB,
solo era autoridad ambiental en suelo Rural, motivo por el cual se clasificaron las zonas
de DRMI en suelo rural.

Y es que la competencia para la reserva, delimitacién, alinderacién, declaracion,
administracion y sustraccion de los Distritos de Manejo Integrado que alberguen paisajes
y ecosistemas estratégicos en la escala regional, corresponde a las Corporaciones
Auténomas Regionales, a través de sus Consejos Directivos, en cuyo caso se
denominaran Distritos Regionales de Manejo Integrado, no es de las Areas
Metropolitanas.

Lo anterior, se encuentra definido en el articulo 14 del Decreto 2372 de 2010, compilado
en el Decreto 1076 de 2015, el cual sefiala las competencias sobre el DMRI:

“...Articulo 2.2.2.1.2.5. Distritos de manejo integrado. Espacio geografico, en el que los
paisajes y ecosistemas mantienen su composicién y funcién, aunque su estructura haya sido
modificada y cuyos valores naturales y culturales asociados se ponen al alcance de la poblacion
humana para destinarlos a su uso sostenible, preservacion, restauracion, conocimiento y disfrute.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 3570 de 2011 la declaracién que comprende la
reserva y administracion, asi como la delimitacion, alinderacién, y sustraccion de los Distritos de
Manejo Integrado que alberguen paisajes y ecosistemas estratégicos en la escala nacional,
corresponde al Ministerio de Ambiente, y Desarrollo Sostenible, en cuyo caso se denominaran
Distritos Nacionales de Manejo Integrado. La administracion podra ser ejercida a través de
Parques Nacionales de Colombia o mediante delegacion en otra autoridad ambiental.

La reserva, delimitacioén, alinderacion, declaracion, administracion y sustraccion de los Distritos de
Manejo Integrado que alberguen paisajes y ecosistemas estratégicos en la escala regional,
corresponde a las Corporaciones Auténomas Regionales, a través de sus Consejos
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Directivos, en _cuyo caso _se denominaran Distritos Regionales de Manejo Integrado...’
(Negrillas y subrayas nuestras)

Indicado lo anterior, tenemos que todas las zonas de DRMI del municipio de
Bucaramanga, que se encuentran dentro del perimetro urbano, estan clasificadas como
suelo rural en el ACUERDO 011 DE 2014, lo cual no ocurria en el POT anterior Decreto
078 de 2008, precisamente, porque para dicha época no existia el conflicto de
competencias de quien era la autoridad ambiental, toda vez que ello se dio, cuando en el
afo 2012 el Area Metropolitana mediante Acuerdo Metropolitano No. 016 del 31 de agosto
se autoproclamé como autoridad ambiental urbana. Tal y como se prueba en la imagen
que extraemos del POT 2008:

POT 2008

|| Clasificacion del Territofio :
8 De Expansion Urbana 4

B Rural

8 Rural Proteccion

BB Rural Suburbano
| Urbano

Como se puede observar, la clasificacion del predio en el actual POT, obedecio a la
inclusion que se hizo del mismo en el DRMI, mas no porque la vocacion del suelo sea
rural, el predio es urbano. Esto, quedo soportado en la memoria justificativa del
ACUERDO 011 DE 2014, asi:

“A continuacién se describen los motivos por los cuales se considera necesario
reclasificar los perimetros de los suelos urbano, rural y de expansion urbana del municipio
de Bucaramanga:

(...)

v' “Redefinicién del perimetro o limite del DMI, localizado dentro de la comprension
municipal de Bucaramanga, Girén y Floridablanca del Departamento de
Santander, adoptado a través del Acuerdo del Consejo Directivo de la CDMB No.
1194 del 17 de Diciembre de 2010, y el ajuste realizado mediante Acuerdo 1230
del 11 de Octubre de 2012.”

Ahora, es importante sefialar que de conformidad con la Ley 388 de 1997 articulos 30 y
siguientes, que establece la clasificacion de suelos en los Planes de Ordenamiento
Territorial, tenemos que la categorizacion de DRMI de un predio no es exclusiva solo del
suelo rural; sin embargo en el actual POT de Bucaramanga, estos quedaron definidos
como zonas rurales por la categorizacion de DRMI, lo cual se puede observar en plano
R-2 de la cartografia rural del POT, en las convenciones del mismo, en que la categoria
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de suelo rural es dada por el DRMI, a continuacion se muestra parte de la convencion del
plano y de la ubicacion del predio, que tiene la categoria de DRMI:

CATEGORIAS DEL SUELO RURAL
Categorias Subcategorias Areas Zonas Simbolo Area (Ha)
Zonas de restauracion o rucuperacion  ZP [sou]
Zona de uso sostenible-Subzona
Sistema Nacional de desarrollo agroforestal ZPR B
Areas Protegidas DRMI Escarpe Occidental de Bucaramanga  ZRP &

302833

Zona de proteccion de Rondas hidricas ZRPR [
Areas de Bosques himedos Y Area

Areas de Especial ABH mm 299708

A N . forestal protectora
1.1 Areas de Conservacion Importancia Ecosistemica Areas con tendencia a la aridez ATA 32041
y Proteccion Ambiental Zonas verdes articuladoras del territorio—
Areas de nacimiento de agua y rondas 1710
hidricas. ARNA '

Areas abastecedoras de acueducto  AAA 254,05
Cuerpo de agua, Cauce, Planicie o cola
maxima de inundacion, Ronda hidrica de
proteccion. APRH

Sistema Hidrico

Lo expuesto, tiene sentido técnico y juridico, respecto a que la condicién de suelo rural
de parte del predio, se estableci6é por estar en el perimetro del DRMI, y no propiamente
porque el predio se encuentre en suelo rural o tenga condiciones propias de este suelo,
ello teniendo en cuenta que en el Plano Geoecondmico Fisico Rural IGAC, que hizo parte
de la cartografia con la que se aprob6 el POT DE Bucaramanga Acuerdo 011 de 2014,
el predio no se encuentra dentro de dicha categorizacién rural, de lo cual anexamos copia.

De igual manera, tenemos que en la clasificacion del suelo rural en el que se encuentra
la division de este suelo en veredas y corregimientos que corresponde a la clasificacion
legal con la que se divide el suelo rural de conformidad con lo establecido en la Ley 136
de 1994, el predio no se encuentra ubicado en ningln corregimiento o vereda, lo cual se
puede observar en plano R-2 de la cartografia rural del POT.

Por el contrario, el predio se encuentra dentro de la divisién urbana, en la comuna 10 en
el sector 5 barrio PROVENZA, es decir conforme a la Ley 136 de 1994, el predio hace
parte de la division politico-administrativa de comunas, barrios, propias de suelo urbano,
ello debido a que dentro del suelo urbano, no puede legalmente establecerse
corregimientos o veredas, por consiguiente la condicion de RURAL de la parte del predio
gue se encuentra en este tipo de suelo corresponde a la categorizacién del DRMI, mas
no condiciones propias de suelo rural, esto conforme al Plano 5 sistemas estructurantes
de la zona normativa 5 del cual anexamos copia.

Como se puede observar el predio hace parte de una comuna, de un barrio, no hace
parte de un corregimiento, vereda, no se encuentralegalmente dentro de la divisién
politico administrativa del suelo rural, que se divide en veredas y corregimientos.
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Dicho lo anterior, es importante sefialar, que debido a la actualizacion del DRMI que se
realizd mediante Acuerdo No. 1312 del 2016 proferido por la CDMB, el cual corresponde
a un ajuste de alinderacion del poligono de suelo clasificado como DRMI, no se trata de
una sustraccién del DRMI, toda vez que parte del predio continua dentro de esta
categoria, tenemos que legalmente la parte que quedo por fuera de DRMI, pierde la
connotacién de suelo rural, y toma las caracteristicas del resto del predio de mayor
extension, que esta clasificado como SUELO URBANO, toda vez que el predio se
encuentra ubicado en el perimetro urbano del municipio, es decir en el perimetro de
servicio sanitario y servicios publicos, puesto que el mismo cuenta con disponibilidad de
alcantarillado la cual inclusive le fue entregada el 23 de septiembre de 2015, por el
EMPAS, asi como disponibilidad de ACUEDUCTO, pues de no ser legalmente un predio
en suelo urbano, no se le hubiera entregado por las empresas prestadoras de servicio
publico la disponibilidades, y el Acueducto, no hubiese realizado un estudio para ampliar
las redes matrices, que estan a cargo del titular del predio.

Y es que, de la disponibilidad con No. 014786, dada por el EMPAS, se puede observar
que el predio hace parte del perimetro sanitario, luego cumple con las condiciones de
suelo URBANO desde el afio 2015; esto debido a que en dicha disponibilidad, se
establece, en el numeral 2, que las aguas negras, deberan entregarlas al POZO P(CH)R1,
perteneciente alared existente de alcantarillado del interceptor Sanitario Quebrada
la Chiquita de 12” de diametro.

Este interceptor estd ubicado en la Comuna 10 (Provenza) parte sur occidental del
Municipio de Bucaramanga, con su cabecera localizada aproximadamente en la carrera
21 del barrio Provenza y entre las calles 105y 111.

El Interceptor Quebrada La Chiquita, nacié originalmente como un emisario de
alcantarillado sanitario para conducir las descargar de los desarrollos urbanisticos
existentes en la parte alta de la cuenca, hasta el Interceptor Maestro La Cuellar, pero a
medida que pasoé el tiempo y con el desarrollo de urbanizaciones informales en todo el
valle de la Quebrada, este sistema se convirtié en un Interceptor, al cual se conectaban
las diferentes descargas a lo largo de su recorrido paralelo a la Quebrada, tiene una
longitud aproximada de 1.260 metros, cuenta en promedio con 26 pozos de inspeccién y
su trazado tiene alrededor de 10 cruces bajo el cauce de la Quebrada La Chiquita, su
diametro es de 12 pulgadas en tuberia de gres, salvo algunos tramos que se han repuesto
o renovado por el EMPAS, esta informacibn dada, es tomada del link
GOBIERNOENLINEAINFORMELACHIQUITA1 ABRIL A JUNIO 2014 act01Dic2014.pdf,
CONTRATO No.: 1574 OBJETO: CONSTRUCCION CONTROL DE CAUCE,
PROTECCION Y REPOSICION INTERCEPTOR QUEBRADA LA CHIQUITA, ETAPA 1
(CONV. INTERADMINISTRATIVO NO2493, NO 146 EMPAS S.A.), del cual anexamos
copia.

Dicho esto, procedemos a mostrar una imagen de la ubicacién del predio tomada del
Plano 5 sistemas estructurantes de la zona normativa 5, del POT, en el que se observa
gque este se encuentra ubicado entre las calles 105 a 111 y carrera 21, luego se observa
se encuentra dentro del perimetro sanitario, y sobre todo dentro de la ubicacion del
interceptor sanitario de la quebrada la chiquita, que se encuentra en la parte suroccidente
del predio:
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Por lo expuesto, tenemos que no es cierto que parte del proyecto, esto es la plataforma
de parqueos, y de la zona social, parte de la torre 1 y la totalidad de la torre 5 se
encuentran en suelo rural, tal como lo exponen errbneamente el Municipio, ello debido a
gque esa zona del predio no se encuentra en DRMI, conforme Acuerdo No. 1312 del 2016
proferido por la CDMB, y al estar fuera de este perimetro, legalmente es suelo urbano, el
predio tiene las caracteristicas del predio de mayor extension que no se encuentra en
DRMI.

Dicho esto, entonces tenemos, que al efectuarse un ajuste de delimitacion del poligono
del DRMI, se establece una norma por la AUTORIDAD AMBIENTAL, de caracter
imperativo, que define entonces que el poligono inicialmente establecido no corresponde
a la zonificacién real del DRMI, lo cual lleva a concluir legalmente, que con ello queda
ajustado el poligono del suelo rural de proteccion establecido en el POT, es decir que no
se ha modificado la clasificacion del suelo, se ha establecido cuales son los limites reales
gue corresponde a dicha clasificacion por ser zonas de proteccion ambiental.

Pues bien, revisada la Cartografia del POT Mapa No. G-1 “Clasificacion del Suelo
Municipal” del Acuerdo 011 de 2014, el predio se encuentra clasificado en Suelo Rural y
Suelo Urbano, y de acuerdo al plano G-2 “Categorias del Suelo Municipal” el predio
cuenta con una porcion de terreno en suelo urbano, y otra porcion de terreno en suelo
rural de proteccion asi:

L ] J“FHL CATEGORIAS DE SUELC MUBRCIPAL
PR I m{ P Cpleponia — Ao [Fa
s — [ ] 40833
1 Citi Lrbana
TIII | rkana 1] E T
-
- - | o
— | =
e S— - -
Dl
Reaingay  [Vhéenda Campestrn M7
Epmas paa Eusnaneenios. [ 4]
Eapsiiaati Expansiin  [Expansde /1 vt a0

Este suelo de proteccion rural es una subcategoria del Suelo Rural Municipal de
Bucaramanga y corresponde a: “a. Categoria de proteccion: que incluyen las areas de
conservacion y proteccion ambiental tales como las pertenecientes al Sistema Nacional
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de areas Protegidas incluido el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga
(DRMI), las areas de especial importancia ecosistémica, las denominadas areas de
articulacion y encuentro, las areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural,
areas del servicio publico domiciliario y areas de amenaza y riesgo.”

Conforme al plano R-2 “Categorias del Suelo Rural” en predio se encuentra dentro del
DRMI de Bucaramanga, zona de escarpe occidental de Bucaramanga asi:

[I—
L

1
CATEGORIAS DEL SUELO RURAL
Categorias Subcategonas Areas Fonas Simbalo Area (Ha
Zonas de restawracion o rucuperacion  £P B
Sist Nacional d Zona de uso sostenible-Subzona

1stema Nacional de desarmrollo agroforestal ZPR B

Areas Protegidas DRMI Escarpe Occidental de Bucaramanga ZRFP  Em 928,38
Zona de proteccion de Rondas hidricas ZRPR

Por lo cual, conlleva a establecer que el predio se encontraba en dicha clasificacion, no
porgque la vocacion del suelo fuera rural, sino porgue el predio se encontraba entre las
areas Protegidas incluido el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga
(DRMI), y dichas areas en el actual POT, se establecieron como suelos de proteccion, y
se llevaron a rural de proteccion, pese a que el predio se encuentra en suelo urbano,
teniendo en cuenta que dicho predio es un predio urbanizado no construido, es decir la
delimitacion rural se ladala condicion de DRMI, no porque esa sea la vocacién del
suelo, lo que lleva a concluir que con el ajuste de delimitacién del poligono del
DRMI, se define igualmente el poligono del suelo de proteccidn rural, es decir que
la condicion del suelo no se modifica, se mantiene, solo sucede que se precisa cual
es la parte del suelo que realmente comporta dicha clasificacion, por consiguiente
el predio que no pertenece al DRMI, toma las condiciones del suelo de mayor
extension, esto es URBANO, al tratarse de un solo predio catastralmente
identificado, es decir que se trata de un predio urbano, no rural de proteccién.

Y es que dentro del plano G-4 “Estructura Ecolégica Principal” del POT el predio se
encuentra ubicado dentro del Distrito Regional de Manejo Integrado DRMI, zona de
restauracion, categorizacion que le tenia en la clasificacion de suelo rural, mas no porque
legalmente la condicion del suelo sea esa, al respecto se indica la imagen tomada del
plano, asi:
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Cateporias Fomas | Areas [Ha) Simbanbn
Preasrescion 200, 30 | |
SINAP - Distrito Regional ge Manejo Restaaraidn 309,14 ] |
Imtagrada |0 AL MLL) Uso Sostenibla 511,37 [ ]
028,36 Ha) General die Wso Publico 11746 1

Ahora, y atendiendo lo sefialado en el Acuerdo 011 de 2014 articulo 22 respecto de la
definicion del Distrito de Manejo Integrado de Bucaramanga, tenemos que con el Acuerdo
1312 del 14 de octubre de 2016 proferido por la CDMB, la plataforma de parqueos, y de
la zona social, parte de la torre 1 y la totalidad de la torre 5 del proyecto, no se encuentran
en suelo rural, al estar por fuera del nuevo perimetro del DRMI:

“Articulo 22°. Area de manejo especial Distrito Regional de Manejo Integrado de
Bucaramanga (DRMI). De acuerdo con el articulo 14 del Decreto Nacional 2372 de 2010,
el Distrito de Manejo Integrado (DMI) se define como espacio geografico en el que los
paisajes y ecosistemas mantienen su composicion y funcién, aunque su estructura haya
sido modificada y cuyos valores naturales y culturales asociados se ponen al alcance de
la poblaciébn humana para destinarlos a su use sostenible, preservacion, restauracion,
conocimiento y disfrute.

En el caso de Bucaramanga, por albergar paisajes y ecosistemas estratégicos en la
escala regional ha sido denominado Distrito Regional de Manejo Integrado de
Bucaramanga (DRMI) segin Acuerdo 1246 de 2013 expedido por la Corporacién
Autonoma para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga.

Paragrafo 1. El Distrito Regional de Manejo Integrado se regula por las
disposiciones contenidas en el Acuerdo 1246 de 2013 de la CDMB 0 la horma gue
lo modifigue, adicione o sustituya.” (Subrayas y Negrillas fuera del texto original)

Pues bien, de acuerdo con el paragrafo 1 del articulo 22 del Acuerdo 011 de 2014, la
CDMB mediante Acuerdo del Consejo Directivo No. 1312 del 14 de octubre de 2016 “Por
el cual se ajusta la delimitacion del Distrito Regional de Manejo Integrado de
Bucaramanga-DRMI Bucaramanga, se determiné la delimitacion del DRMI de
Bucaramanga.”, procedié a alinderar el perimetro del DRMI dentro del Municipio de
Bucaramanga, para lo cual, procede a sefialar una serie de coordenadas, que regulan
hasta donde es el perimetro del suelo DRMI que es el que define la clasificacion del suelo
rural y que predios entonces hacen parte de la misma, y por ende mantiene condiciones
de suelo rural.

Asi entonces, conforme a lo anterior, y a la georeferenciacion de las coordenadas dadas
por la CDMB, el predio donde se desarrolla el denominado proyecto Provenza Club el
Condominio, legalmente no se encuentran dentro del perimetro del DRMI, luego por
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consiguiente al no estar en una zona de proteccién ambiental, no cuenta igualmente con
la condicién de suelo rural, puesto que dicha clasificacion se la otorgaba la calificacion
del DRMI, cuyo poligono fue ajustado, no sustraido como erréneamente se interpreta por
el MUNICIPIO.

Ahora, es importante sefialar que la “/magen Superposicion (CARTOGRAFIA DEL POT)
y Plano del Proyecto Provenza Club Condominio “Planta general” A 02/31 de la licencia
No. 68001-2-16-0453"realizada por el MUNICIPIO, contiene una delimitacion del area del
DRMI errénea, al no sermel fiel reflejo de las coordenadas adoptadas por la CDMB
mediante el Acuerdo del Consejo Directivo No. 1312 del 14 de octubre de 2016, siendo
necesario que por parte del Municipio se tengan en cuenta dichas precisiones con las
coordenadas otorgadas, y con las cuales se puede legalmente establecer que el proyecto
fue aprobado en las condiciones normativas establecidas por el MUNICIPIO y la CDMB
autoridad ambiental, esto es que no se encuentra en zona de proteccién DRMI, ni en
suelo rural de proteccién, conforme al alinderamiento del poligono real del DRMI.

Es por esto, que reiteramos, que la forma en que se realiza la superposicion de planos,
por el Municipio, no es técnica, y por consiguiente no es prueba admisible que determine
gque se encuentra en suelo rural y que en suelo urbano; puesto que para ello se debe
realizar un procedimiento con coordenadas, tomando puntos de referencia de las
edificaciones aprobadas y la cartografia del POT igualmente ajustada a coordenadas o
sistema mangas sirgas; el procedimiento del Municipio, se efectia mediante la
superposicion de imagenes, que inclusive no trabaja las escalas en las que fueron
aprobados los planos de la licencia, no establece coordenadas que permitan obtener una
medida métrica exacta de distancia; por consiguiente no es factible probar con dicha
superposicion en un documento Word, que el proyecto aprobado se encuentra en zona
rural como lo dicen en la demanda.

Y es que la manifestacion del Municipio, inclusive, no tiene soporte técnico que lo pruebe,
asi mismo no se tiene un concepto emitido por un ente idoneo, como lo seria el concepto
emitido por la respectiva Comisién de Veedurias delas Curadurias Urbanas, en los
términos del Decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.6.9.1y 2.2.6.6.9.1, ente competente a
través del cual el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, ejerce la funcion de
coordinacién y seguimiento de los curadores urbanos en cada municipio o distrito; ello,
porgue el Municipio — Secretaria de Planeacion, no tiene la competencia legal, para emitir
conceptos técnicos con el fin de realizar seguimiento y control de las licencias expedidas
por los Curadores, esta competencia la tiene Comision de Veeduria, las cuales convocada
por el Alcalde Municipal o tres de sus miembros cuando lo consideren pertinente, que se
conforma por 5 miembros: 1. El alcalde municipal o distrital o su delegado quien la
presidird. 2. Un (1) representante de las asociaciones gremiales sin &nimo de lucro o
fundaciones cuyas actividades tengan relacién directa con el sector de la construccion o
el desarrollo urbano. 3. El personero municipal o distrital o su delegado. 4. Un (1)
representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos. 5. Un (1) representante de la
Sociedad Colombiana de Ingeniero.

Entonces, teniendo en cuenta la definicibn de suelo de proteccion contenida en el
articulo19 del POT de Bucaramanga, el cual sefiala que éste es aquel que (...) incluyen
las areas de conservacion y proteccion ambiental tales como las pertenecientes al
Sistema Nacional de &reas Protegidas incluido el Distrito Regional de Manejo
Integrado de Bucaramanga (DRMI) (...)” y estableciendo que el area del DRMI frente al
predio objeto de proyecto fue ajustado en su poligono, es claro que sobre el mismo no se
encuentra legamente condicion alguna que permita inferir que éste se encuentra
contenido dentro de la categoria de proteccion y por tanto, la categoria de Suelo de
Proteccion Rural que ostentaba el predio, ajuste que es establecido por la autoridad
ambiental (quien tiene la competencia para ello), pues la condicién se la daba el DRMI,
el cual ya no lo tiene el predio. Lo anterior, teniendo en cuenta que el POT establece en
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una misma identidad que los predios ubicados dentro del DRMI tiene la condicién de suelo
rural de proteccion.

Ahora, es pertinente sefialar, que en Concepto de Uso del suelo emitido por la misma
Secretaria de Planeacion de fecha 17 de octubre de 2017 en GOT-2755, certifica que
dicho predio en la actualidad se encuentra dentro de la categorizacion de suelo urbano,
hace parte de una comuna, de un barrio, no se encuentra dentro de un corregimiento o
vereda, ni tiene condiciones de suelo, actividad o tratamiento propias del suelo rural,
determinando en dicho oficio al finalizar el concepto, que “los limites de afectacién del DRMI
son declaradas Mediante Acuerdo de Consejo Directivo de la CDMB N° 839 de diciembre 23 de
1996, Actualizado mediante Acuerdo de Consejo Directivo CDMB N° 1194 de 2010, homologado
mediante Acuerdo de Consejo Directivo CDMB N°s 1282 de 2015, 1285 de 2015, 1312 de 2016y
1327 de 2017” de lo cual anexamos copia. (Negrillas fuera del texto original).

Esto indica que la Secretaria de Planeacion reconoce el ajuste al alinderamiento del
DRMI efectuado por la CDMB, respecto al predio mediante el Acuerdo de Consejo
Directivo CDMB No. 1312 de 2016.

De lo anterior se establece que la inclusion en el DRMI como suelo rural de proteccion

De acuerdo a lo expuesto, tenemos que legalmente la condicion de suelo rural de
proteccién, se deriva Unica y exclusivamente por la incorporacién de dicho suelo al DRMI,
por ello al alinderarse el DRMI, pierde la calidad de suelo rural y suelo de proteccion, por
expresa disposicion del POT, en el sentido, de que el POT es un documento integral que
no sélo se limita a su componente normativo y textual, sino que el documento técnico de
soporte DTS hace parte integral del mismo.

Por otro lado, dentro de la formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial se tuvo en
cuenta la delimitacion realizada del DRMI por el Acuerdo del Consejo Directivo No. 1246
del 31 de Mayo de 2013, estableciendo la destinacion de los predios que habian sido
sustraidos del DRMI, y asignandoles tratamientos y areas de actividad urbanas asi:

Por lo expuesto, tenemaos que no es cierto que parte del proyecto, esto es la plataforma
de parqueos, y de la zona social, parte de la torre 1 y la totalidad de la torre 5 se
encuentran en suelo rural, tal como lo exponen erréneamente el Municipio, ello debido a
gque esa zona del predio no se encuentra en DRMI, conforme Acuerdo No. 1312 del 2016
proferido por la CDMB, y al estar fuera de este perimetro, legalmente es suelo urbano, el
predio tiene las caracteristicas del predio de mayor extensién que no se encuentra en
DRMI.

Ahora, lo que si se pudo lograr probar tanto con la demanda y las pruebas presentadas,
asi como lo establecido en esta contestacion, y especialmente atendiendo el ajuste al
poligono del DRMI realizado en el Acuerdo No. 1312 e 2016, que en dicha norma se
efectud un estudio de detalle por la autoridad ambiental CDMB, que determina con mayor
exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geoldgica y morfol6gica del predio respecto a
gue se encuentra en DRMI y por consiguiente al estar en dicha clasificacién se encuentra
en suelo rural, asistiendo entonces la obligacion legal al MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA, de precisar la cartografia oficial del POT, frente a este aspecto
normativo, en los términos que le impone el DECRETO 019 DE 2012 articulo 190, que
establece:

“..ARTICULO 190. Modo de resolver las inconsistencias entre lo sefialado en el
acuerdo que adopta el plan de ordenamiento territorial y su cartografia
oficial. Adicibnese el siguiente paragrafo tercero al articulo 12 de la Ley 388 de 1997:

Calle 51 No. 23-60 Apto 601 Palmar Sotomayor
Correo Electronico: nadia.gaviria123@gmail.com
Teléfonos: 3204762287




Y
NADIA KATHERINE

GAVIRIA RUIZ
Abogada

"PARAGRAFO 3. Cuando existan inconsistencias entre lo sefialado en el acuerdo que
adopta el plan de ordenamiento territorial y su cartografia oficial, prevalecera lo
establecido en el texto del acuerdo y correspondera al alcalde municipal o distrital, o la
entidad delegada para el efecto, corregir las inconsistencias cartograficas, siempre que
no impliquen modificacion al articulado del Plan de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que realice la precision cartogréafica se definiran, con fundamento
en las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaciones, las
normas urbanisticas aplicables al area objeto de la precision. Una vez expedido el acto
administrativo, el mismo deberd ser registrado en todos los planos de la cartografia oficial
del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios y complementarios. Esta
disposicion también serd aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los estudios
de detalle permitan determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas,
geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos..."

Conforme a lo expuesto, se puede observar que las actuaciones por parte de mi mandate
en lo que corresponde al licenciamiento del predio, se surtieron conforme a norma para
la aprobacién de las licencias y acorde con los procedimientos, requisitos y normatividad
urbanistica prevista para ello; lo cual probamos con la superposicion que el Municipio
realiza de los planos de la licencia de subdivision con la implantacién del proyecto en el
hecho séptimo, en el que se tiene claramente que el predio fue objeto de un roleteo, que
en este reloteo se segregaron tres predios, y la parte restante que tiene un area de
6.895,12 m2, la cual contiene la parte del predio que se encuentra en DRMI conforme al
Acuerdo No. 1312 del 2016, y por ende el suelo rural, que esta determinado por el
poligono del DRMI.

De la misma, forma, se evidencia en esta superposicion que no se realiza con el método
de georreferenciaciéon, sino con imagenes, que las torres y la zona social, asi como la
plataforma de parqueaderos, no se encuentra dentro del suelo rural que esta conformado
por el perimetro del DRMI, que fue establecido en el Acuerdo No. 1312 de 2016, lo cual
mostramos asi con la Imagen tomada de la superposicion que realiza el Municipio:

Superposicion Plano LC. 68001-2-19-0332 — POT

01-04-0109-0001-0| St 01-04-0109-0001-000
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Perimetro del DRMI que rige actualmente para el
predio y que determina el suelo rural, conforme al
Acuerdo 1312 de 2016 expedido por la CDMB
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Indicado esto, es pertinente reiterar, que la apreciacion anteriormente realizada, ha sido
probada por parte nuestra, esto debido a que mi poderdante procedié a contratar un
estudio para realizar la localizacion geogréfica del proyecto CONDOMINIO CLUB del
barrio Provenza objeto de la presente accién popular con el fin de determinar si se
encuentra ocupando el poligono del DRMI que debe aplicarse al predio con el Acuerdo
1312 de 2016 expedido por la CDMB, y que determina la condicion rural de una parte del
predio, lo cual se realiz6 mediante sistema de georreferenciacién, esto es, con
coordenadas magnas sirgas, que arrojo la elaboracién de 2 planos de localizacién con
superposicion de planos, realizado por el profesional GILBERTO LOPEZ DIAZ,
Topdgrafo, portador de la Tarjeta Profesional No. 01-10789 expedida por el Consejo
Nacional de Topografia, en los que se determina claramente que el proyecto aprobado
no se encuentra en DRMI y por ende en suelo rural de proteccién, de lo cual anexamos
copia.

A LA ESTIMACION DE AREA OCUPADA Y CONSTRUIDA EN SUELO RURAL DE
PROTECCION:

Frente a este aspecto indicado en la demanda, sefialamos que nos oponemos a la misma,
y que el Municipio, no tiene una razoén juridica y técnica para solicitar dicha estimacion;
ello debido a que el area que se encuentra en DRMI de un predio, por estar en suelo de
protecciébn, no es publica, es un predio de propiedad privada que tiene dichas
caracteristicas especiales que restringen su urbanizacion, y este debe conservarse por
estar dentro de la estructura ecoldgica de proteccion que define el DRMI; sin perder la
titularidad que sobre el predio ejercen

Dicho esto, reiteramos, que de acuerdo con el paragrafo 1 del articulo 22 del Acuerdo 011
de 2014, la CDMB mediante Acuerdo del Consejo Directivo No. 1312 del 14 de octubre
de 2016 “Por el cual se ajusta la delimitacion del Distrito Regional de Manejo Integrado
de Bucaramanga-DRMI Bucaramanga, se determind la delimitacion del DRMI de
Bucaramanga.”, procedio a alinderar el perimetro del DRMI dentro del Municipio de
Bucaramanga, para lo cual, procede a sefialar una serie de coordenadas, que regulan
hasta donde es el perimetro del suelo DRMI que es el que define la clasificacion del suelo
rural y que predios entonces hacen parte de la misma, y por ende mantiene condiciones
de suelo rural.

Asi entonces, conforme a lo anterior, y a la georeferenciacion de las coordenadas dadas
por la CDMB, el predio donde se desarrolla el denominado proyecto Provenza Club el
Condominio, legalmente no se encuentran dentro del perimetro del DRMI, luego, al no
estar en una zona de proteccién ambiental, no cuenta igualmente con la condicion de
suelo rural, puesto que dicha clasificacién se la otorgaba la calificaciéon del DRMI, cuyo
poligono fue ajustado, no sustraido como errbneamente se interpreta por el MUNICIPIO.

Es importante sefalar, que la forma en que se realiza la superposicion de planos, no es
técnica, para ello se debe realizar un procedimiento con coordenadas, tomando puntos
de referencia con GPS de las edificaciones aprobadas y la cartografia del POT igualmente
ajustada a coordenadas o sistema mangas sirgas; el procedimiento del Municipio, se
efectla mediante la superposicién de imagenes o ilustraciones, que inclusive no trabajan
las escalas en las que fueron aprobados los planos de la licencia, no establece
coordenadas que permitan obtener una medida métrica exacta de distancia; por
consiguiente no es factible probar con dicha superposicién en un documento Word, que
el proyecto aprobado se encuentra en zona rural como lo dicen en la demanda.
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El Municipio, no tiene soporte técnico que pruebe realmente que las edificaciones fueron
aprobadas en suelo rural; de la misma forma, el concepto sobre el cual se basan para
interponer la demanda, y que corresponde al Oficio emitido por la SECRETARIA DE
PALENACION “SSP 540-2020 del 23 de julio de 2020” suscrito por Subsecretario de
Planeacion Municipal., no es una prueba técnica que permita definir que la edificacion
aprobada en las licencias ocupa suelo rural, por no efectuarse en medidas
georreferenciadas mediante el sistema oficial de Magnas sirgas que para Bucaramanga
y el Area Metropolitana corresponde a Magna Bucaramanga Santander 2008, utilizando
la herramienta de ARCGI PRO que es el software en el campo de los Sistemas de
Informacion Geografica o SIG, para la captura, edicidén, andlisis, tratamiento, disefio,
publicacién e impresién de informacion geogréfica.

De la misma forma, dicho concepto, carece de validez, toda vez que lo emite una entidad
gue no es competente, ello_debido a que el concepto debié ser proferido por la
Comision de Veedurias de las Curadurias Urbanas, en los términos del Decreto
1077 de 2015, articulo 2.2.6.6.9.1 v 2.2.6.6.9.1, ente competente a través del cual el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, ejerce la funcién de coordinacién y
sequimiento de los curadores urbanos en cada municipio o distrito; esto, debido a
que el Municipio — Secretaria de Planeacion, no tiene la competencia legal, para emitir
conceptos técnicos con el fin de realizar seguimiento y control de las licencias expedidas
por los Curadores, esta competencia la tiene Comision de Veeduria, la cual es convocada
por el Alcalde Municipal o tres de sus miembros cuando lo consideren pertinente, y se
conforma por 5 miembros asi: 1. El alcalde municipal o distrital o su delegado quien la
presidira. 2. Un (1) representante de las asociaciones gremiales sin animo de lucro o
fundaciones cuyas actividades tengan relacion directa con el sector de la construccion o
el desarrollo urbano. 3. El personero municipal o distrital 0 su delegado. 4. Un (1)
representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos. 5. Un (1) representante de la
Sociedad Colombiana de Ingeniero.

Conforme a lo expuesto, el Alcalde debié convocar la Comisién de Veedurias, para
realizar el andlisis de las licencias expedidas por mi poderdante; por consiguiente el
concepto de la Secretaria de Planeacion, carece de sustento, técnico y normativo, asi
como de competencia legal para haberse proferido.

Ahora, conforme al mencionado Acuerdo No. 1312 de 2016, que corresponde a un estudio
de detalle por la autoridad ambiental CDMB, se determina con mayor exactitud las
condiciones juridicas, fisicas, geoldgica y morfolégica del predio respecto a que se
encuentra en DRMI y por consiguiente al estar en dicha clasificacion se encuentra en
suelo rural, asistiendo entonces la obligacién legal al MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA, de precisar la cartografia oficial del POT, frente a este aspecto
normativo, en los términos que le impone el DECRETO 019 DE 2012 articulo 190; es asi
gue el Municipio debe es proceder a efectuar la precision cartografica del predio objeto
de esta accion popular, previamente, para que pueda mediante un proceso técnico con
coordenadas una vez ajustada la cartografia, definir que se encuentra en DRMI (suelo
rural de proteccién) y que esta en suelo urbano, y asi poder estimar el area ocupada.

No obstante lo expuesto, indicamos que no es posible aprobar un area ocupada para ser
compensada como lo expone el Municipio, puesto que conforme al estudio técnico
realizado por el profesional GILBERTO LOPEZ DIAZ, quien efectudé una superposicion de
planos con coordenadas magnas sirgas tanto de las licencias aprobadas, como de la
cartografia del POT, se establecié que el area que el Municipio indica que el proyecto se
encuentra en suelo rural por estar dentro del poligono del DRMI, conforme al Acuerdo
1312 de 2016 expedido por la CDMB, no es cierta, y que el proyecto o esta ocupando
suelo urbano de proteccion, lo cual se prueba en el informe técnico rendido de
Georreferenciacion proyecto Provenza Club Prabyc y los planos 01 de 02 y 02 de 02, que
contiene la georreferenciacion y hacen parte de estudio realizado. :
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A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: Me opongo, conforme a lo expuesto en la presente contestacién y a las
pruebas presentadas, mi poderdante, no ha vulnerado los derechos e intereses colectivos
al goce de un ambiente sano, al equilibrio ecolégico y al desarrollo sostenible, a la
proteccion de areas de especial importancia ecolédgica y al derecho a la realizacion de
construcciones, edificaciones y desarrollos urbanos respetando las disposiciones
juridicas, de manera ordenada, y dando prevalencia al beneficio de calidad de vida de los
habitantes.

A LA SEGUNDA Y TECERA: Me opongo, y solicito al sefior Juez, que habiéndose
probado con el Acuerdo No. 1312 de 2016, que corresponde a un estudio de detalle por
la autoridad ambiental CDMB, en el que se determina con mayor exactitud las condiciones
juridicas, fisicas, geoldgica y morfolégica del predio objeto de esta accion, respecto a,
gue se encuentra en DRMI y por consiguiente al estar en dicha clasificacién se encuentra
en suelo rural, se ordene al Municipio de Bucaramanga, dar cumplimiento la obligacion
legal, de precisar la cartografia oficial del POT, frente a este aspecto normativo, en los
términos que le impone el DECRETO 019 DE 2012 articulo 190; es asi que el Municipio
debe proceder a efectuar la precision cartografica del predio objeto de esta accion
popular, y definir que se encuentra en DRMI (suelo rural de proteccion) y que el area que
fue realinderada, que no esta dentro del perimetro del DRMI definido en el mencionado
acuerdo 1312, esta en suelo urbano.

PRUEBAS:
Como pruebas solicito tener en cuenta las que a continuacion se enuncian y aportan, asi
como las que se encuentran en el expediente, y las pruebas testimoniales que se solicitan
se practiquen, asi:

|. DOCUMENTALES:

1. DRIVE que comparto con el Despacho Judicial y que contiene los siguientes
documentos:

1. Plano Geoeconémico Fisico Rural IGAC, que hizo parte de la cartografia con la que
se aprobé el POT de Bucaramanga Acuerdo 011 de 2014.

2. Plano R-2 de la cartografia rural del POT.

3. Plano 5 sistemas estructurantes de la zona normativa 5 del POT.

4. Plano de Zonas Normativas

5. Copia documento tomado del link GOBIERNOENLINEAINFORMELACHIQUITAL
ABRIL A JUNIO 2014 act01Dic2014.pdf, CONTRATO No.: 1574 OBJETO:
CONSTRUCCION CONTROL DE CAUCE, PROTECCION Y REPOSICION
INTERCEPTOR QUEBRADA LA CHIQUITA, ETAPA 1 (CONV.
INTERADMINISTRATIVO NO2493, NO 146 EMPAS S.A)).

6. Imagen POT Online.

7. Copia del GOT -2755 del 27 de octubre de 2017 proferido por la Secretaria de

Planeacion.

8. Copia de la disponibilidad No. 014786 de alcantarillado la cual inclusive le fue
entregada el 23 de septiembre de 2015, la cual le fue entregada por el EMPAS.

9. Copia de la Resolucion No. 68001-2-15-0444 del 5 de abril de 2016 y Licencia No.
68001-2-15-0444

10. Planos arquitectonicos aprobados de la licencia 68001-2-15-0444 del 1 al 12
consecutivo en medio digital PDF.
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11. Planos arquitecténicos aprobados de la licencia 68001-2-15-0444 del 13 al 22
consecutivo en medio digital PDF.

12. Copia de la Resolucion No. 68001-2-16-0453 del 19 de diciembre de 2016, y Licencia
No. 68001-2-16-0463

13. Planos arquitecténicos aprobados de la licencia 68001-2-16-0453 del 1 al 9
consecutivo en medio digital PDF.

14. Planos arquitectonicos aprobados de la licencia 68001-2-16-0453 del 10 al 18
consecutivo en medio digital PDF

15. Planos arquitecténicos aprobados de la licencia 68001-2-16-0453 del 19 al 31
consecutivo en medio digital PDF

16. Informe técnico rendido de Georreferenciacién proyecto Provenza Club Prabyc y los
planos 01 de 02 y 02 de 02, que contiene la georreferenciacion y hacen parte de
estudio realizado por el profesional GILBERTO LOPEZ DIAZ, Topdgrafo, portador de
la Tarjeta Profesional No. 01-10789 expedida por el Consejo Nacional de Topografia,
en los que se determina claramente que el proyecto aprobado no se encuentra en
DRMI y por ende en suelo rural de proteccion, de lo cual anexamos copia.

II. TESTIMONIALES:

Ruego al Despacho judicial se fije fecha y hora para que se rinda testimonio por parte del
sefior GIBERTO LOPEZ DIAS, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
13.834.296 de Bucaramanga, de profesién Topdgrafo, portador de la T.P. No. 01-10789
expedida por el Consejo Nacional de Topografia., quien se notificara por intermedio
nuestro, al correo electronico gerencia@geomaticas.com o en la Transversal Oriente No.
90-102 ofician 801 Centro Empresarial Cacique.

El testimonio solicitado, es con el fin de que el testigo explique al Despacho el informe
técnico rendido sobre el estudio efectuado y que presentamos como prueba, para
dilucidar la manera correcta en que se realiza el procedimiento de superposicién de
planos, e indigue de manera detalla como realiz6 el estudio, y cudles son sus
conclusiones para determinar que el proyecto PROVENZA CLUB, objeto de la presente
accién popular, no se encuentra en suelo Rural, conforme al interrogatorio que formulare
en la respectiva audiencia.

ANEXOS
Poder y los documentos del acépite de pruebas.
NOTIFICACIONES
Para efectos de notificaciones:

A mi mandante en la Calle 36 No. 22 — 16. Edificio Agustin Codazzi Of. 202.

A la suscrita al Calle 51 No. 23-60 Apto 601 Palmar Sotomayor y correo electrénico:
nadia.gavirial23@gmail.com.

C

Del sefior Juez,

g

NADIA KATHERINE GAVIRIA RUIZ
Apoderada

C.C. No. 1.098.687.870 de Bucaramanga,
T.P. No. 252.389 del C. S. de la J.
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Sefiores

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Att. Dr. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL

Juez

E.S.D.

ASUNTO: TRASLADO DEMANDA — EXCEPCIONES PREVIAS

Proceso: ACCION POPULAR

Radicado: 2021-00025-00.

Accionante: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Accionado: Prabyc Ingenieros S.A.S., Alianza Fiduciaria S.A., Curadora Urbana Dos
de Bucaramanga, Alonso Enrique Butrén Martinez.

Cordial Saludo,

NADIA KATHERINE GAVIRIA RUIZ, identificado con cédula de ciudadania No.
1.098.687.870 de Bucaramanga, portadora de la tarjeta profesional No. 252.389 del C. S.
de la J. actuando en calidad de apodera judicial conforme al poder conferido por ALONSO
ENRIQUE BUTRON MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 9.131.892 de
Magangue — Bolivar, procedo dentro de la oportunidad procesal para contestar la
Demanda de Accion Popular, admitida mediante Auto de fecha 6 de abril de 2021,
proponer en escrito separado EXCEPCIONES PREVIAS, en los términos del articulo 23
de la Ley 472 de 1998 por la cual se desarrolla el articulo 88 de la Constituciéon Politica
de Colombia en relacion con el ejercicio de las acciones populares y de grupo y se dictan
otras disposiciones, asi: :

EXCEPCIONES PREVIAS
l. FALTA DE JURISDICCION:

Acorde con lo estipulado en el articulo 15 de la Ley 472 de 1998, “La jurisdiccion de lo
Contencioso Administrativo conocera de los procesos que se susciten con ocasion del
ejercicio de las Acciones Populares originadas en actos, acciones y omisiones de las
entidades publicas y_de las personas privadas que desempefien funciones
administrativas, de conformidad con lo dispuesto en las disposiciones vigentes sobre la
materia.”

Indicado lo anterior, tenemos que la accion popular refiere actuaciones de tramites de
licencias urbanisticas, que fueron expedidas por mi poderdante para la época en que
ejercid funciones como Curador Urbano Dos de Bucaramanga esto es desde el 2 de
octubre de 2012 al 2 de octubre de 2017 en los predios ubicados en la calle 105 No. 17
— 58/68 de la ciudad de Bucaramanga, identificado con los niumeros prediales 68001-01-
04-0424- 0022/0083/0084/01-04-01090001000 y matriculas inmobiliarias 300-
262167/109652/35048/262168, y que corresponden a las siguientes licencias:

1. Licencia de Construccion en la modalidad Obra Nueva. - No 68001- 2 - 15 — 0444.
Expedida el 02 de junio de 2016 con vigencia hasta el 02 de junio de 2018.

2. Licencia de Construccion en la modalidad de Modificacion No 68001 - 2 - 16 —
0453, expedida el 27 de enero de 2017 con vigencia hasta el 27 de enero de 2019.

Indicado lo anterior, tenemos que el curador urbano desarrolla por mandato de la Ley,
una funcién publica de cardcter administrativo que antes estaba en cabeza de las
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autoridades publicas locales; asi lo consagré el articulo 101 de la ley 388 de 1997
modificado por el articulo 9° de la ley 810 de 2003, que reza asi:

"ART. 9°-El articulo 101 de la Ley 388 de 1997 quedara asi:

"ART. 101.-Curadores urbanos. El curador urbano es un particular encargado de estudiar,
tramitar y expedir licencias de parcelacién, urbanismo, construccién o demolicion, y para
el loteo o subdivision de predios, a peticién del interesado en adelantar proyectos de
parcelacion, urbanizacion, edificacion, demolicion o de loteo o subdivision de predios, en
las zonas o &reas del municipio o distrito que la administracion municipal o distrital le haya
determinado como de su jurisdiccion.

"La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién publica para la verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o
municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y de construcciéon”.

"El curador urbano o laentidad competente encargada de ejercer lafuncién publica
de verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes en el distrito, municipios o en el departamento de San Andrés y
Providencia y Santa Catalina, seran la entidad encargada de otorgar las licencias de
construccion que afecten los bienes de uso bajo la jurisdiccion de la Autoridad Maritima
Nacional, de acuerdo con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y previo el
concepto técnico favorable de la Direcciébn General Maritima, Dimar, del Ministerio de
Defensa Nacional. (...)". (negrillas fuera del texto original)

Es asi, que el Decreto 1077 de 2015 que compilé el Decreto 1469 de 2010 en sus articulos
2.2.6.6.1.1 a 2.2.6.6.1.3 define la figura de Curador Urbano, la naturaleza de sus
funciones, su autonomia y responsabilidades; en los términos que sigue:

“...Articulo 2.2.6.6.1.1. Curador urbano. El curador urbano es un particular encargado de
estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacién, urbanizacién, construccion y
subdivisién de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Articulo 2.2.6.6.1.2. Naturaleza de la funcién del curador urbano. El curador urbano ejerce
una funcién publica para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de
edificacion vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion,
subdivision y de construccion.

Articulo 2.2.6.6.1.3Autonomia y responsabilidad del curador urbano. El curador urbano
es autbnomo en el ejercicio de sus funciones y responsable disciplinaria, fiscal, civil y
penalmente por los dafios y perjuicios que causen a los usuarios, a terceros o a la
administracién publica en el ejercicio de su funcién publica...”

Pues bien, acorde con lo expuesto y teniendo en cuenta la naturaleza de las funciones
que ejerce el Curador, y visto que la accion popular se ha dirigido en contra de mi
mandante por actuaciones realizadas para la época en que ejercié funciones como
Curador, esto como particular encargado designado por concurso de méritos, de lo cual
anexamos copia de la Resolucion No. 0522 del 2 de Octubre de 2012 expedida por la
Secretaria de Planeacion y del acta de posesion, en el que se designa como Curador
Urbano Dos de Bucaramanga; es la Jurisdiccién Contencioso Administrativa la que debe
conocer de la presente accidon popular y no la Jurisdiccion Civil.

Por lo cual solicitamos al sefior Juez, decretar la FALTA DE JURISDICCION, conforme
a las razones expuestas, y remitir la presente accion, a la jurisdiccion que corresponde.
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PRUEBAS

Solicito al sefior Juez, tener como pruebas las siguientes Documentales
Resolucion No. 0522 del 2 de Octubre de 2012 expedida por la Secretaria de Planeacién
y del acta de posesion

NOTIFICACIONES

Para efectos de notificaciones:

A mi mandante en la Calle 36 No. 22 — 16. Edificio Agustin Codazzi Of. 202.
A la suscrita al Calle 51 No. 23-60 Apto 601 Palmar Sotomayor y correo electrénico:
nadia.gavirial23@gmail.com

Del sefior Juez,

23

NADIA KATHERINE GAVIRIA RUIZ
Apoderada

C.C. No. 1.098.687.870 de Bucaramanga,
T.P. No. 252.389 del C. S. de la J.
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Senores

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Att. Dr. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL

Juez

E. S. D.

ASUNTO: PODER

Referencia: Proceso: ACCION POPULAR

Radicado: 2021-00025-00.

Accionante: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Accionado: Prabyc Ingenieros S.A.S., Alianza Fiduciaria S.A., Curadora
Urbana Dos de Bucaramanga, Alonso Enrique Butrén Martinez.

ALONSO ENRIQUE BUTRON MARTINEZ, identificado con cédula de ciudadania No
9131 892 de Magangue — Bollvar, manifiesto a usted que confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la abogada NADIA KATHERINE GAVIRIA RUIZ,
identificado con cédula de ciudadanfa No 1 098 687 870 de Bucaramanga, portadora de la
tanjeta profesional No. 252.38G expedida por el honorable Consejo Superior de la
Judicatura, para que en mi nombre y representacion ejerza la defensa de mis
intereses en la accién de la referencia.

La abogada, queda investido de las facultades necesarias para el cumplimiento del
mandato conferido; queda ampliamente facultado para recibir, desistir, transigir,
conciliar, sustituir, reasumir, pedir y aportar pruebas y demas facultades del
articulo 77 del Cédigo General del Proceso. y en general Interponer todos los
recursos del caso en defensa de los legitimos derechos e intereses.

Como anexo acompaiio los sigulentes documentos:

- Acto administrativo de Posesion.

sefnor juez,
L %‘-
- — 22—
ALONSO ENRIQUE BUTRON MARTINEZ

CC No 9 131 892 de Magangue — Bolivar

NADJA KATHERINE GAVIRIA RUIZ
C.C. No. 1.098.687.870 de Bucaramanga,
T.P. No. 252.389 del C. S. de la J.

Comeo Electrénico: nadia.gaviial 23@gmail.com
Teléfonos: 3204762287

NEPUBLICA DE COLOMIIA

f NOTAIIA ONCE DE. C1IRC UL D

DE BUCARAMANGA

b,

o

JCeres

'

Ds. Fabian Leonardo Inlante

HOTARID DNCL CEL CINCULD Ut BUCARALIANGA

805

Escaneado con CamScanner



N I, N i — dos—

: b
. BZssE
DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL %ﬁ?
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 i e
2394760

Enla. cgudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el veintidos (22) de abril de
pdos‘mﬂ veintiuno (2021), en la Notarfa Once (11) del Cfrculo de Bucaramanga, comparecié: ALONSO ENRIQUE
BUTRON MARTINEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 9131892, presenté el documento dirigido a
JUZGADOQO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA. ATT. DR. HERNAN ANDRES VELASQUEZ SANDOVAL.
JUEZ y manifestd que Ia firma que aparece en el presente documento 23 suya'y acepta &l contenido del mismo
como cierto. A

qesg

----- Firma autégrafa-----

v422622|3mo5 e\
22/04/2021 - 18:04:13

El compareciente no fue identificado mediante biometria en Iinea debido a: Otro.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado ton la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

FABIAN LEONARDO INFANTE CACERES

Notario Once (11) del Circulo de Bucaramanga, Departamento de Santander

Consulte este documento en www.notariasegurd.com.co
Namero Unico de Transaccion: v422622j3mo5
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JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

E. S. D.

Ref. Radicado No. 680013103012-2021-00025-00
Accion Popular de Municipio de Bucaramanga Vs. Prabyc Ingenieros S.A.S. y

otros.

Alvaro Eduardo Palacio Arciniegas, mayor de edad, domiciliado en La Calera (Cund.),
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.289.858 de Bogota, abogado con Tarjeta
Profesional No. 52.534 del Consejo Superior de la Judicatura, con toda atencién le manifiesto:

1.- Alianza Fiduciaria S.A., sociedad mercantil con domicilio principal en Bogota vy
representada en este caso por la doctora Tatiana Andrea Ortiz Betancur, quien es mayor
de edad y tiene su domicilio en Bogota, es la vocera del patrimonio auténomo
denominado “Provenza Club El Condominio”, y en tal calidad me ha conferido poder para
representar a dicho patrimonio auténomo dentro del proceso que se cita en la referencia.

2.- Acepto dicho poder y en ejercicio del mismo, esto es, en nombre del patrimonio
autonomo denominado “Provenza Club El Condominio”, doy contestacién a la demanda

en los siguientes términos:

I.- EN CUANTO A LOS HECHOS

En la demanda con que se promovid el proceso que se cita en la referencia se incluyen dos
categorias de afirmaciones asi: a) Una primera categoria presentada bajo el acdpite de
“ANTECEDENTES” y, b) Una segunda categoria presentada bajo el acdpite de “HECHOS”. Por
tal razon y para efectos de claridad, daré a continuacién respuesta a las mismas observando la

misma categorizacion:

I.A.- EN CUANTO A LAS AFIRMACIONES PRESENTADAS COMO “ANTECEDENTES”

ANTECEDENTE PRIMERO:

Es cierto que en los predios que se mencionan en el hecho
se desarrolla en la actualidad por parte de Prabyc
Ingenieros S.A.S. el proyecto denominado “Provenza
Club El Condominio”. Es igualmente cierto que los actos
administrativos que se relacionan en el hecho
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ANTECEDENTE SEGUNDO:

ANTECEDENTE TERCERO:

corresponden a las licencias urbanisticas otorgadas para
el desarrollo del proyecto en mencidn, y aitado que todos
los actos administrativos que se relacionan en este
punto se encuentran ejecutoriados y gozan de la
presuncion de legalidad establecida en el Art. 88 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Es cierto, efectivamente ese era y continta siendo el POT
de Bucaramanga.

Con la observacién de que el hecho como estd planteado
es practicamente ininteligible pues se trata de una
representacion grafica carente de convenciones que
permitan entenderlo, debo expresar que no es cierto lo
qgue se indica en el cuadro de &areas incorporado la
primera grafica en el sentido de que 1.921.20 m? del
predio No. 01-04-0424-0017-000 y 10.202.39 m? del
predio No. 01-04-0424-0083-000 constituyen suelo rural
de proteccion del municipio de Bucaramanga. Tal
afirmacion desconoce lo dispuesto en el Acuerdo 1312
del 14 de octubre de 2016 emanado del Consejo
Directivo de la CDMB, y el Decreto 077 de 2015 emanado
de la Alcaldia de Bucaramanga, actos administrativos
éstos que igualmente gozan de presuncion de legalidad.

I.B.- EN CUANTO A LAS AFIRMACIONES PRESENTADAS COMO “HECHOS”

HECHO PRIMERO:

HECHO SEGUNDO:

Es cierto, efectivamente el Curador Urbano No. 2 de
Bucaramanga expidié la licencia de construccidn que se
menciona en este punto.

No es cierto. Lo que en este punto plantea la parte actora
es una conclusién que ella obtiene de un ejercicio de
superposicion cartografica efectuado con
desconocimiento del Acuerdo 1312 del 14 de octubre de
2016 emanado del Consejo Directivo de la CDMB, del
Decreto 077 de 2015 emanado de la Alcaldia de
Bucaramanga, y del claro texto del Art. 19 Num. 39 Lit. a
del POT de Bucaramanga.
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HECHO TERCERO:

HECHO CUARTO:

HECHO QUINTO:

HECHO SEXTO:

HECHO SEPTIMO:

HECHO OCTAVO:

Es cierto. En efecto, el Curador Urbano No. 2 de
Bucaramanga expidié el acto administrativo que se
menciona en este punto, mismo que se encuentra en
firme y que fue expedido con estricta sujecion al plan de
ordenamiento territorial contenido en el Acuerdo 11 de
2014 emanado del Consejo de Bucaramanga.

No es cierto. Lo que en este punto plantea la parte actora
es una conclusidon que ella obtiene de un ejercicio de
superposicion cartografica efectuado con
desconocimiento del Acuerdo 1312 del 14 de octubre de
2016 emanado del Consejo Directivo de la CDMB, del
Decreto 077 de 2015 emanado de la Alcaldia de
Bucaramanga, y del claro texto del Art. 19 Num. 32 Lit. a
del POT de Bucaramanga.

Es cierto, el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga
expidio el acto administrativo de licenciamiento
urbanistico que hoy ejecutoriado se menciona en este
punto.

Es cierto, dicho acto administrativo fue efectivamente
expedido por el Curador Urbano No. 2 de Bucaramanga, y
afado que se encuentra en firme.

Este punto contiene varias afirmaciones que han de
responderse separadamente asi: a) Es cierto que la
Curaduria Urbana No. 2 de Bucaramanga expidio el acto
administrativo de licenciamiento urbanistico que se
menciona en este punto y que por cierto se encuentra
ejecutoriado y goza de presuncion de legalidad. b) No es
cierta la conclusién a que llega la parte actora como
resultado del ejercicio de superposicidn cartografica que
hace en este punto, pues al efectuar dicho ejercicio
desconoce el Acuerdo 1312 del 14 de octubre de 2016
emanado del Consejo Directivo de la CDMB, el Decreto
077 de 2015 emanado de la Alcaldia de Bucaramanga, y el
claro texto del Art. 19 Num. 32 Lit. a del POT de
Bucaramanga.

Este punto contiene varias afirmaciones que se
responden separadamente: a) Es cierto que la Curaduria
Urbana No. 2 de Bucaramanga expidié el acto de
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HECHO NOVENO:

HECHO DECIMO:

HECHO UNDECIMO:

HECHO DUODECIMO:

HECHO DECIMO TERCERO:

HECHO DECIMO CUARTO:

licenciamiento urbanistico que se menciona en este
punto. b) Es errada la conclusion de la parte actora en
cuanto afirma que se evidencia que parte del proyecto se
localiza en suelo rural de proteccidon. Repito que el
ejercicio de superposicion que hace la parte actora
desconoce el Acuerdo 1312 del 14 de octubre de 2016
emanado del Consejo Directivo de la CDMB, el Decreto
077 de 2015 emanado de la Alcaldia de Bucaramanga, y el
claro texto del Art. 19 Num. 32 Lit. a del POT de
Bucaramanga.

Es cierto, efectivamente la Curaduria Urbana No. 2 de
Bucaramanga expidi6 el acto administrativo de
licenciamiento que se menciona en este punto y que hoy
se encuentra debidamente ejecutoriado.

Es cierto, efectivamente la Curaduria Urbana No. 2 de
Bucaramanga expidio el acto administrativo de
licenciamiento que se menciona en este punto y que hoy
se encuentra debidamente ejecutoriado.

Es cierto, el predio en que se desarrolla el proyecto
“Provenza Club ElI Condominio” cuenta con
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios como
corresponden a un inmueble urbano.

Lo que se plantea en este punto no constituye un hecho,
sino que como bien se anuncia, es una conclusion a la que
arriba la parte actora y sobre la cual manifiesto que es
errada, porque el ejercicio de superposicion cartografica
efectuado por la parte actora se realizd a partir del
desconocimiento del Acuerdo 1312 del 14 de octubre de
2016 emanado del Consejo Directivo de la CDMB, del
Decreto 077 de 2015 emanado de la Alcaldia de
Bucaramanga, y del claro texto del Art. 19 Num. 3¢9 Lit. a
del POT de Bucaramanga.

Es cierto que la parte actora agotd el requisito de
procedibilidad respecto de Prabyc Ingenieros S.A.S. vy

Alianza Fiduciaria S.A..

Es cierto.
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Il.- EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

El fideicomiso “Provenza Club El Condominio” se opone a la prosperidad de todas y cada una
de las pretensiones de la demanda.

I1.- EXCEPCIONES DE FONDO

Con el propdsito de enervar las pretensiones de la demanda, la parte que represento propone
con el caracter de perentorias las siguientes excepciones:

II1.A.- EXCEPCION DE REDELIMITACION Y AJUSTE CARTOGRAFICO

De la lectura del Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga adoptado mediante el
Acuerdo 011 de 2014 aparece claro que dicho instrumento en su Art. 19 clasifico el suelo del
municipio en suelo urbano, suelo de expansion urbanay suelo rural, y que al ocuparse de este
ultimo lo definié como aquel suelo constituido por terrenos no aptos para el uso urbano por
razones de oportunidad, destinacidn a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

La norma en comentario a su vez subdividié el suelo rural del municipio y al hacerlo incluyé la
categoria de suelo de proteccion, categoria en la cual incluyd las dreas pertenecientes al
Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI).

Por su parte, el Art. 31 Num. 16 de la Ley 99 de 1993 y el Art. 2.2.2.1.2.5 de Decreto 1076 de
2015, asignan las labores de reserva, delimitacion, alinderamiento, declaracidn,
administraciéon y sustraccion de las dreas que conforman el DRMI al Consejo Directivo de la
Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB).

Es esa y no otra asignacion legal de competencias a la CDMB la que explica que el Acuerdo 11
de 2014 emanado del Concejo Municipal de Bucaramanga, se hubiera limitado a sefialar en su
Art. 19 Num. 32 Lit. a, que las areas incluidas en el DRMI quedarian clasificadas como suelo
rural de proteccidn, cuestion que ademas se ve claramente ratificada en el Par. 22 del Art. 380
ibidem cuando sefiala que la zonificacidn y asignacién de usos en los predios que conforman
el DRMI estaria a lo dispuesto en el Acuerdo 1246 de 2013 emanado del Consejo Directivo de
la CDMB vy las disposiciones de la misma autoridad que lo modifiquen.
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Ocurre sefior Juez que los terrenos que la parte actora pretende presentar como constitutivos
de suelo rural de proteccion, se encuentran hoy por fuera del DRMI y no hacen parte de este,
afirmacion que fundo en el hecho incontrastable de que el Consejo Directivo de la CDMB, en
ejercicio de sus ya citadas funciones de delimitacion y alinderamiento, expidié el Acuerdo 1312
del 14 de octubre de 2016 y al hacerlo ajusto la delimitacion del DRMI dejando por fuera del
mismo los terrenos que hoy la parte actora sefiala como suelo rural de proteccién, y dispuso
como autoridad ambiental que los municipios debian proceder a la correspondiente
armonizacién. Huelga anotar que el referido Acuerdo 1312 del Consejo Directivo de la CDMB
no fue un acto caprichoso, sino que por el contrario estuvo precedido de un estudio técnico
que sirvié de fundamento para la expedicidn del acto de ajuste de la delimitacion.

Visto lo anterior es claro que en aplicacién de lo dispuesto en el Art. 19 del POT de
Bucaramanga en armonia con el Art. 380 del mismo ordenamiento, al quedar excluidos del
area del DRMI los terrenos materia de esta accidn, los mismos dejaron de tener la calidad de
suelo rural de proteccidon y pasaron a tener la condicion de terrenos urbanos con los atributos
propios de los lotes en mayor extension de que hacen parte, y es esa la razon por la cual he
sefialado que el ejercicio de superposicion cartografica en que funda la actora sus pretensiones
no es valido, pues lo Unico cierto es que la cartografia que se usa en el mismo se encuentra
desactualizada en la medida en que no reconoce el claro realinderamiento del DRMI
efectuado por el Acuerdo 1312 del Consejo Directivo de la CDMB, cuestidén que no es mas que
una omisién del municipio de Bucaramanga a su deber de armonizacién establecido en el Art.
32 del citado Acuerdo 1312 del Consejo Directivo de la CDMB mediante un decreto de precisiéon
cartografica.

A la parte que represento no puede menos que extrafiarle el planteamiento de esta accién
popular por cuanto el municipio de Bucaramanga, por conducto de su Secretaria de
Planeacidn, expididé con fecha 17 de octubre de 2017 un concepto de uso de los predios en que
se ubica el proyecto “Provenza Club El Condominio” que dejo claro que tales predios son
urbanos y senald sus atributos de edificabilidad de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo
011 de 2014 y en el Decreto 077 de 2015 emanado éste de la Alcaldia de Bucaramanga.

111.B.- EXCEPCION DE LEGALIDAD Y FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE
LICENCIAMIENTO URBANISTICO

El proyecto “Provenza Club El Condominio” ha sido adelantado con estricta sujecién a los actos
administrativos que la parte actora relaciona en el antecedente primero de su demanda y que
se encuentran todos en firme. Tales actos ademads no han sido anulados por la jurisdiccion de
lo contencioso administrativo y nunca fueron cuestionados por via de la accién de nulidad
propia del derecho administrativo. Asi las cosas, resulta obvio que a los referidos actos de
licenciamiento les aplica la presuncion de legalidad establecida en el Art. 88 de la Ley 1437 de
2011, y en esa medida las pretensiones de la demanda penden de que la parte actora infirme
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tal presuncidn, cuestion que no le serd posible porque los actos administrativos de
licenciamiento fueron expedidos con sujecion a la ley:

1.-

Si bien es cierto que en el componente cartografico del POT de Bucaramanga una parte
del predio se encuentra clasificada como rural por haberse categorizado como suelo de
proteccidn, no es menos cierto que de las caracteristicas morfoldgicas y juridicas del
mismo se puede establecer que en la actualidad el predio ostenta las caracteristicas de
suelo urbano en su parte edificada y asi ha sido avalado y reconocido por las entidades
municipales correspondientes. Notese:

da.-

Los predios donde se desarrolla el proyecto hacen parte de la Manzana Catastral No.
424 del IGAC (entidad encargada del catastro en la ciudad), donde aparecen
inequivocamente ubicados dentro del perimetro urbano del Municipio de
Bucaramanga al momento de radicacidn y expedicidn de las licencias (ver anexo -
cronologia de licenciamiento).

A efectos de establecer el uso, el valor y la tarifa del impuesto predial generado por
la propiedad de los inmuebles, se sefala que el predio es de uso residencial, es decir,
urbano en términos del POT de Bucaramanga contenido en el Acuerdo 011 de 2014
(ver anexo- cronologia de licenciamiento ).

El documento técnico de soporte del POT de Bucaramanga (Acuerdo 011 de 2014),
sefiala de manera inequivoca que en el POT anterior, es decir el de 2008 (ver anexo-
cronologia de licenciamiento), el predio se encontraba clasificado como urbano de
proteccién, y que su clasificacion como suelo rural de proteccién contenida en el
Acuerdo 011 de 2014, obedecid Unica y exclusivamente al hecho de que el DRMI
(antes DMI) le dio a parte del predio dicha connotacion mediante los Acuerdos 1194
del 17 de diciembre de 2010y 1230 del 11 de octubre de 2012, emanados ambos del
Consejo directivo de la CDMB. Asi se expresa en el documento técnico de soporte del
POT en los siguientes términos:

“A continuacion se describen los motivos por los cuales se considera necesario
reclasificar los perimetros de los suelos urbano, rural y de expansion urbana del
municipio de Bucaramanga:

(...)

v" “Redefinicion del perimetro o limite del DMI, localizado dentro de la
comprension municipal de Bucaramanga, Giron y Floridablanca del
Departamento de Santander, adoptado a través del Acuerdo del Consejo
Directivo de la CDMB No. 1194 del 17 de diciembre de 2010, y el ajuste realizado
mediante Acuerdo 1230 del 11 de octubre de 2012.”
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d.- De igual forma, en el documento técnico de soporte del POT de Bucaramanga
(Acuerdo 011 de 2014), se tuvo en cuenta la re delimitacion realizada del DRMI por
el Acuerdo del Consejo Directivo Acuerdo 1246 del 31 de Mayo de 2013 proferida por
el Consejo Directivo de la CDMB, estableciendo la destinacidn de los predios que
habian sido sustraidos del DRMI, y asignandoles tratamientos y areas de actividad
urbanas asi:

“3.1.3 Redefinicion del perimetro del Distrito de Manejo Integrado, hoy
DRMI

Los suelos que los Acuerdos CDMB No. 1194 de 2010, 1230 de 2012 y No. 1246
de 2013, sustrae del DM, y que representan las dreas de aislamiento de la escarpa,
las dreas invadidas con procesos de consolidacion, y rellenos utilizados para
escenarios deportivos; serdn zonas que no hardn parte del drea protegida, pero que
cumplen una funcion amortiguadora entre el DMI y la zona urbana.

El Acuerdo de la CDMB 1194 de 2010, recomienda que las dreas desafectadas
producto de la actualizacion del DM, fueran incorporadas en cuatro zonas asi: Zona
Potencialmente Inestable (ZPl), Zona de Aislamiento de la Escarpa (ZAE), Zona de
Recreacion (ZRE) y Zona de Gestion del Riesgo (ZGR); las cuales deben recogerse de
manera inmediata a través de la Determinantes Ambientales de la CDMB, para que
su incorporacion en el ordenamiento y planificacion del territorio sea efectiva

El alcance de estas cuatro zonas se describe a continuacion:

° Zona potencialmente inestable (ZPl): Esta zona corresponde al drea de
aislamiento de la escarpa, donde se encontraron procesos de erosion activos y/o
desarrollos habitacionales hasta el borde de la escarpa.

° Zona de aislamiento de la escarpa (ZAE): Esta zona corresponde al drea
de aislamiento de la escarpa, pero a diferencia de la ZPl, son zonas que no presentan
procesos erosivos activos; estd asociada generalmente a los sectores donde existe la
via perimetral entre las viviendas y la escarpa.

° Zona de recreacion (ZRE): Es la zona anexa al borde de la escarpa donde
se adecuaron canchas, caminos o aislamientos verdes y que no presentan procesos
erosivos activos, generalmente corresponden a las cabeceras de las cafiadas que
funcionaron como depdsitos de material y escombreras, que una vez niveladas se
incorporaron al desarrollo urbano como zonas deportivas, algunas con una
infraestructura minima asociada al escenario deportivo.



. Zona de gestion del riesgo (ZGR): Esta zona corresponde a las zonas
suburbanas de recuperacion para la produccion (ZSU), las zonas urbanas de
recuperacion para la produccion (ZRU) y algunas zonas de recuperacion para
preservacion (ZRP) del actual DMI; cuya caracteristica principal es la localizacion de
asentamientos humanos consolidados, o en proceso de consolidacion o en invasion,
que por sus caracteristicas socioeconémicas y amenaza por procesos erosivos o de
inundacion, no pueden ser clasificados inmediatamente en zona de restauracion (ZR),
ya que requieren estudios detallados de amenaza, que permitan evaluar el riesgo y
determinar su consolidacion, legalizacion o reubicacion, con las obras de control que
esto demande.” (Subrayas y Negrilla fuera de texto)

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, es claro que la condicion de suelo rural de
proteccién, se derivaba Unica y exclusivamente por la incorporacién de dicho suelo
al DRMI. De manera tal, que al quedar redelimitado y excluido del DRMI, pierde la
calidad de suelo rural y suelo de proteccién, por expresa disposicidon del POT, en el
sentido, de que el POT es un documento integral que no sélo se limita a su
componente normativo y textual, sino que el documento técnico de soporte DTS
hace parte integral del mismo.

En ese orden de ideas, y de acuerdo con una interpretacion teleolégica del POT, se
tiene que la finalidad del mismo era hacer una transicién del suelo que estaba
clasificado en el DRMI como proteccidon a una zona de amortiguacion en la que se
permitiesen usos urbanos. Por tanto, es claro que el cambio de suelo de rural de
proteccién de DRMI en la formulacion del POT de Bucaramanga, que a todos los
suelos redelimitados se les dio tratamiento y drea de actividad urbana.

El Consejo Directivo de la CDMB, mediante Acuerdo 1312 del 14 de octubre de 2016
redelimité el Distrito Regional de Manejo Integrado (DRMI), y al hacerlo excluyé del
mismo el predio que nos ocupa, por manera que al dejar de hacer parte del area del
DRMI, el suelo también perdid la caracterizacién de suelo de proteccion, pues como
ya se expuso, la misma derivaba de su inclusion en el area del DRMI.

Tanto es asi, que la propia Secretaria de Planeacién del municipio de Bucaramanga
expidid el dia 17 de octubre de 2017 un concepto de uso del predio que deja claro
que el suelo del predio es urbano en su totalidad, y que el sitio donde se ubican las
construcciones licenciadas no tiene el caracter de suelo de proteccion (ver anexo-
cronologia de licenciamiento).

Asi las cosas, para la parte que represento es claro que la demanda se funda en un hecho
equivoco, cual es el de concluir a partir de un simple ejercicio de superposicién
cartografica, que el proyecto “Provenza Club El Condominio” ocupa en algo suelo rural
de proteccidn, cuando de un examen integral del POT aparece que dicha calidad de suelo
rural de proteccién se mutd a urbana por el hecho de la re delimitacién del DRMI, pues
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era su inclusion en el DRMI lo Unico que explicaba y justificaba el tratamiento de suelo
rural de proteccidn.

111.C.- EXCEPCION DE VULNERACION DE LOS PRINCIPIOS DE BUENA FE, CONFIANZA
LEGITIMA Y SEGURIDAD JURIDICA

La parte que represento considera que la prosperidad de las pretensiones de la demanda
significaria una transgresiéon a los principios que se enuncian en este titulo como paso a
exponerlo a continuacion:

1.- El principio de presuncidn de buena fe esta constitucionalmente establecido en el Art. 83
de la Carta bajo el siguiente texto:

Art. 83.- Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberdn ceiiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumird en todas
las gestiones que aquellos adelanten ante éstas.

2.- Endesarrollo de dicho postulado, la Corte Constitucional ha efectuado un sinndmero de
pronunciamientos, entre los cuales cabe destacar para este caso el contenido en la
sentencia T 469 de 1992, en la cual, con ponencia del Magistrado Alejandro Martinez
Caballero, expreso.

“La buena fe es considerada por el ordenamiento juridico con una pluralidad de matices
y de consecuencias. Sin pretender hacer una enumeracion exhaustiva de las mismas, se
pueden destacar las siguientes:

a- La buena fe es una causa o creacion de especiales deberes de conducta exigibles en
cada caso, de acuerdo con la naturaleza de la relacion juridica y con la finalidad
perseguida por las partes a través de ella. Sobre esto ha dicho Franz Wieacker: "Las
partes no se deben sélo a aquello que ellas mismas han estipulado o escuetamente a
aquello que determina el texto legal, sino a todo aquello que en cada situacion impone
la buena fe".

b- La buena fe es una causa de limitacion del ejercicio de un derecho subjetivo o de
cualquier otro poder juridico.

c- La buena fe se considera como una causa de exclusion de la culpabilidad en un acto
formalmente ilicito y por consiguiente como una causa de exoneracion de la sancion o
por lo menos de atenuacion de la misma.
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Para Karl Larenz la buena fe no es un concepto sino un principio, formulado con la forma
exterior de una regla de derecho. El ordenamiento juridico protege la confianza
suscitada por el comportamiento de otro y no tiene mds remedio que protegerla,
porque "...poder confiar, es condicion fundamental para una pacifica vida colectiva y
una conducta de cooperacion entre los hombres, y por tanto, de paz juridica".2

La buena fe como principio general del derecho, informa la totalidad del ordenamiento
juridico. Las complejas caracteristicas de la vida moderna, exigen que este principio no
sea simplemente un criterio de interpretacion y una limitante en el ejercicio de los
derechos. Asi pues, el querer del Constituyente fue consagrarlo en el articulo 83 de la
Constitucion como una verdadera garantia.

En la ponencia presentada a la Asamblea Nacional Constituyente, los ponentes
consideraron que la norma (articulo 83), tiene dos elementos fundamentales:

"Primero: que se establece el deber genérico de obrar conforme a los postulados de la
buena fe. Esto quiere decir que tanto los particulares en el ejercicio de sus derechos o
en el cumplimiento de sus deberes, como las autoridades en el desarrollo de sus
funciones, deben sujetarse a los mandatos de honestidad, lealtad y sinceridad que
integran el principio. En el primer caso, estamos ante una barrera frente al abuso del
derecho; en el seqgundo ante una limitante de los excesos y la desviacion del poder.

Segundo: se presume que los particulares en sus relaciones con el poder publico actuan
de buena fe. Este principio que pareceria ser de la esencia del derecho en Colombia ha
sido sustituido por una general desconfianza hacia el particular. Esta concepcion
negativa ha permeado todo el sistema burocrdtico colombiano, el cual, so pretexto de
defenderse del asalto siempre mal intencionado de los particulares, se ha convertido en
una fortaleza inexpugnable ante la cual sucumben las pretensiones privadas, enredadas
en una marafa de requisitos y procedimientos que terminan por aniquilar los derechos
sustanciales que las autoridades estdn obligadas a proteger”.

Con la constitucionalizacion del principio de la buena fe, se logra que éste se convierta
en eficaz instrumento para lograr que la administracion obre con el criterio rector de la
efectividad del servicio publico por encima de las conductas meramente formales que
han desnaturalizado su esencia.

Vivimos en un mundo en el que se ha olvidado el valor ético de la confianza. Y como ha
dicho Larenz "una sociedad en la que unos desconfian de otros se sumergiria en un
estado de guerra latente entre todos, y en lugar de paz dominaria la discordia; alli
donde se ha perdido la confianza, la comunicacion humana estd perturbada en lo mds
profundo”.
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3.-

Hoy en dia la administracion publica nos ofrece un panorama nada alentador. A medida
que se agiganta y proliferan sus organismos y dependencias, se hace mds fria, mds
inhumana. Por lo tanto humanizar las relaciones es tarea de todos, actuando con la
lealtad, honestidad y confianza que los demds esperan de nosotros. Ello es, en
definitiva, lo que el principio de la buena fe comporta.

La aplicacion del principio de la buena fe ha sido mirada con desconfianza por algunos.
Sin embargo, como lo ha dicho Jests Gonzdlez Pérez a propdsito de la aplicacion del
principio de la buena fe por parte de los jueces, él "no supone la quiebra de la sequridad
juridica ni el imperio de la arbitrariedad ni disolver la objetividad del derecho, que los
jueces, al enfrentarse en cada caso concreto con la actuacion de la Administracion
publica y de los administrados, tengan siempre muy presente, entre los principios
generales aplicables, aquel que protege el valor ético de la confianza. Interpretando las
normas y actos en el sentido mds conforme al mismo, y reaccionando por los medios
adecuados frente a cualquier lesion que pueda sufrir, a fin de restablecer el orden
juridico perturbado”.

En el caso que nos ocupa, el titular de los derechos de construccion derivados de los actos
de licenciamiento cuenta a su favor con la presuncién constitucional de buena fe, misma
gue sino ademds de informada es exenta de culpa. Por lo demds, los actos administrativos
de licenciamiento a los que se refiere la demanda, gozan de firmeza y de presuncion de
legalidad.

Asi las cosas, pretender hoy que la sociedad que represento entregue unos terrenos a la
entidad actora con fundamento en un ejercicio de superposicién cartografica efectuado
sin consideracion a la integralidad del POT, vulnera el principio de presuncion
constitucional de buena fe, el principio de la seguridad juridica derivada de actos
administrativos en firme y no cuestionados, y el principio de confianza legitima en el
Estado construida a partir de dichos actos administrativos.

111.D.- EXCEPCION DE CARENCIA DE PROPORCIONALIDAD DE LAS PRETENSIONES DEL

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Si en gracia de discusidn se aceptara como valido el errado razonamiento de la demanda, se
tendria en todo caso que denegar la pretension tercera de la demanda relativa a la
compensacion en drea a favor del municipio de Bucaramanga, por cuanto segun la propia
demanda, el area del suelo rural que se habria (nétese el condicional) ocupado por la
construccidn del proyecto ascenderia a 4.354.92 m?, en tanto que seguin la misma demanda,
se pretende que dicha drea ocupada sea compensada no con un area equivalente sino con un
drea de 20.645.15 m?, es decir, con un area de casi cinco veces la que habria sido ocupada y
que ademas pasaria a ser no de dominio privado como la tedricamente afectada, sino de
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dominio publico, cuestidon que resultaria no sélo desproporcionada y ajena a los fines propios
del instituto de la compensacion, sino que ademas constituiria un enriqguecimiento sin causa
del municipio.

IV.- PRUEBAS

Solicito al sefior Juez tener y decretar como pruebas las que a continuacién relaciono:

1.-

Las que fueron aportadas con lademanday con la contestacién de cada uno de los sujetos
procesales.

El Acuerdo 1312 del 14 de octubre de 2016 emanado del Consejo Directivo de la CDMB y
por el cual se redelimito el area del DRMI.

Solicito que se oficie a la CDMB para que con destino al proceso remita el documento
técnico de soporte que dio origen a la expedicion del Acuerdo 1312 del 14 de octubre de
2016 emanado del Consejo Directivo de la CDMB y por el cual se redelimité el drea del
DRMI. Esta solicitud obedece a que por una parte tal documento técnico hace parte del
referido acuerdo segun lo dispuesto en el Art. 22 del acuerdo, y a que por otra parte no
se encuentra disponible en la pagina web de la entidad, siendo imposible obtenerlo
oportunamente por via del derecho de peticiéon dada la ampliacidon del término para
responder que se establecid en virtud de la emergencia sanitaria vigente.

Las Actas de Plenaria Nos. 56 a 62 de 2014 correspondientes a las sesiones del Concejo
Municipal de Bucaramanga en que se dio discusion y aprobacion al POT contenido en el
Acuerdo 11 de 2014

El testimonio que sobre los hechos de la demanda y esta contestacién y especialmente
sobre los efectos que sobre los terrenos de la controversia tuvo el Acuerdo 1312 del 14
de octubre de 2016 emanado del Consejo Directivo de la CDMB y por el cual se redelimité
el area del DRMI, rinda el topdgrafo Gilberto Lépez Diaz, quien se identifica con la Cédula
de Ciudadania No. 13.834.296 de Bucaramanga, y puede ser citado en la direccién
electronica geomaticass.t.@gmail.com. El testigo en mencidn participd activamente en
la elaboracién del documento técnico de soporte que dio origen a la expedicién del
Acuerdo 1312 del 14 de octubre de 2016 emanado del Consejo Directivo de la CDMB y
por el cual se redelimité el drea del DRMI, y su testimonio resultard particularmente util
al proceso para la determinacion de si los terrenos de la controversia hacen o no parte
del area del DRMI.

El poder que me fue conferido para representar al fideicomiso “Provenza Club El
Condominio” y un certificado de existencia y representacion legal de su vocera.

1321


mailto:geomaticass.t.@gmail.com

V.- ANEXOS

Acompafio a este escrito los documentos relacionados en los puntos 29, 32, 42 y 62 del acépite
de pruebas.

VI.- NOTIFICACIONES

Se recibiran por via de |la Secretaria del Despacho a su cargo, y en las siguientes direcciones:

1.- Direccion fisica: Transversal 6 A No. 3-95 Torre 5 Apto. 304 — Conjunto Residencial
Fuerteventura del municipio de La Calera (Cund.).

2.- Direccion electrénica: alvaropalacioar@gmail.com.

Respetuosamente,

Alvaro Eduardo Palacio Arciniegas
C.C. 79.289.858 de Bogota
T.P. 52.534 del Consejo Superior de la Judicatura
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Seinor
JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

E.

S. D.

Ref. Radicado No. 680013103012-2021-00025-00

Accion Popular de Municipio de Bucaramanga Vs. Prabyc
Ingenieros S.A.S. y otros.

Alvaro Eduardo Palacio Arciniegas, mayor de edad, domiciliado en La Calera
(Cund.), identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.289.858 de Bogot3,
abogado con Tarjeta Profesional No. 52.534 del Consejo Superior de la
Judicatura, con toda atencion le manifiesto:

1.-

Obro en este acto en mi condicién del fideicomiso “Provenza Club El
Condominio”, y en tal calidad propongo con el caracter de previa la
excepcion de falta de jurisdiccidon establecida en el Num. 12 del Art. 100 del
Cddigo General del Proceso.

La

expresada excepcion obedece a las razones que brevemente expongo a

continuacion:

a.-

La jurisdiccion para el conocimiento de las acciones populares esta
determinada por el Art. 15 de la Ley 472 de 1998, disposicion que
atribuye a la jurisdiccion de lo contencioso administrativo el
conocimiento de las acciones populares que se originen en actos,
acciones y omisiones de las autoridades publicas o de particulares que
ejerzan funciones administrativas.

En el caso que nos ocupa es claro que la controversia se origina en los
actos administrativos de licenciamiento urbanistico del proyecto
“Provenza Club El Condominio”, actos que fueron expedidos por los
sucesivos Curadores Urbanos No. 2 de Bucaramanga, quienes al tenor de
lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 son particulares que cumplen
funciones administrativas.
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c.- Entales circunstancias, y dado que el citado Art. 15 de la Ley 472 de 1998
no atiende a quienes son los demandados sino a la naturaleza expide el
acto que origina la controversia, considero claro que la actuacién de la
referencia ha de ser conocida por la jurisdicciéon de lo contencioso
administrativo.

3.- Dejo en estos términos propuesta la ya citada excepcion.

Respetuosamente,

Alvaro Eduardo Palacio Arciniegas
C.C. 79.289.858 de Bogota
T.P. 52.534 del Consejo Superior de la Judicatura
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