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CARLOS FEDERICO RENGIFO MUÑOZ, MAYOR DE EDAD IDENTIFICADO 
CON CÉDULA DE CIUDADANÍA,· No 94'498.475 DE CALI, VALLE DEL CAUCA, 
DE NACIONALIDAD COLOMBIANO, DE ESTADO CIVIL SOL TERO EN UNIÓN 
MARITAL DE HECHO, DE PROFESIÓN U OFICIO: ABOGADO Y DOCENTE 
UNIVERSITARIO, DOMICILIADO EN LA AVENIDA 2 EN # 53 A-05, CONJUNTO 
RESIDENCIAL PAGARA SANTA LUCIA, BARRIO CIUDAD LOS ÁLAMOS, 
CELULAR 3006124794. Primero: que en mi entero conocimie_nto y cabal juicio 
manifiesto que no tengo impedimento legal para rendir esta declaración, la cual 
presento bajo mi única y entera responsabilidad para rendir la · presente 
declaración. Segundo: que las declaraciones aquí rendidas de todo apremio son 
espontaneas y versan sobre hechos que plenamente puedo dar fe y testimonio en 
razón de que me consta personalmente. Tercero: declaro bajo la gravedad de 
juramento que para el día 11 de julio de 2022, fui convocado a una reunión por la 
Señora ROCÍO DEL PILAR CADENA CANDELO, en el Centro Comercial Chipi 
Chape de la ciudad de Cali, a las 6:00 PM, con el fin de darle una asesoría sobre 
el proceso de divorcio. y, de el de la liquidación de la sociedad conyugal, reunión 
en la que además de estar la Señora ROCÍO DEL PILAR CADENA CANDELO, y, 
el suscrito, CARLOS FEDERICO RENGIFO MUÑOZ, abogado en ejercicio, con 
Tarjeta Profesional de Abogado No178.673 del Consejo Superior de la Judicatura, 
se encontraba igualmente, el Señor JEYNSON RIVAS LIZCANO, y, la Señora 
NURIS YAMILE CASTILLO SÁNCHEZ, una vez reunidos todos, empecé a 
explicarles a la Señora ROCÍO DEL PILAR CADENA CANDELO, y, al Señor 
JEYNSON RIVAS LIZCANO, sobre las diferentes formas de tramitar el divorcio, 
indicándoles que el divorcio puede ser adelantado ante juez, ya sea porque las 
partes de común acuerdo deciden divorciarse ante éste, y, siempre y cuando, 
sean asistidos en este proceso por sus respectivos abogados, o, por el contrario, 
si no existe un acuerdo en común para divorciarse, y una de las partes quiere 
hacerlo pero la otra no, se está ante un divorcio contencioso, el cual se 
fundamentaría en una de las causales del artículo 154 del Código Civil, así 
mismo, les manifesté, que el divorcio también se puede tramitar ante notario si 
ambas partes están de acuerdo, es decir, por mutuo acuerdo, para lo cual les dije 
que se necesita presentar el registro civil de matrimonio, registros civiles de 
nacimiento, fotocopias de las cédulas de ciudadanías, el acuerdo entre los 
cónyuges, poder al abogado, documento de identidad y Tarjeta Profesional del 
Abogado, y, la solicitud escrita presentada por el abogado al notario, luego de 
brindarles la información sobre el divorcio, la Señora ROCÍO DEL PILAR 
CADENA CANDELO, me preguntó sobre los bienes que habían conseguido 
durante el matrimonio, que iba a suq�der con estos, a lo que le respondí, que 
dichos bienes en principio, deberían ser distribuidos por partes iguales, pero que 
se debía hacer una serie de precisiones en relación al momento en que se 
consiguieron, si fue antes, o después de· haberse dado el acto solemne del 
matrimonio, ya que esto es un parámetro importante para la distribución de los 
mismos, por lo que al momento de hacerse la liquidación de la sociedad conyugal, 
ya sea ante juez o ante notario, se lograría definir exactamente la distribución de 
tales bienes, pero, para el caso de ella, se debía de tener en cuenta que el bien 
inmueble en el que habitaban le pertenece al Señor JEYNSON RIVAS LIZCANO 
por haberse adquirido antes del matrimonio, sin embargo, las mejoras y las cuotas 
pagadas al crédito hipotecario, por parte de la Señora ROCÍO DEL PILAR 
CADENA CANDELO, así como todos los enseres comprados a lo largo del 
matrimonio, le generaron un derecho en su favor a pesar de que este bien no 
fuera propiamente del patrimonio de la sociedad conyugal, le insistí en este 
aspecto al decirle que por el dinero aportado por ella para el pago de las cuotas 
hipotecarias, y las mejoras, junto con la valorización que estas le dieron al bien 
inmueble del Señor JEYNSON RIVAS LIZCANO, le causó unas recompensas, 
mientras, que los pasivos de la sociedad conyugal, deben de liquidarse por partes 
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HOJA DE EVOLUCIÓN
Información general del paciente

Identificación  CC 1116244697 Nombre  ROCIO DEL PILAR Apellido  CADENA CANDELO

Edad  34 Años Causa
Externa  

SOSPECHA DE
MALTRATO FISICO IPS Atención  (2669) URGENCIAS IPS SURA

PASO ANCHO
Responsable  Sin Responsable Parentesco  Otros Teléfono  0000000
Plan /
Convenio:

POS / URGENCIAS
POS EPS-SURA Suracups 50115 Descripción

Atención
ATENCION MEDICA
PRIORITARIA     

Nota de recepción
Observación Escrito por Fecha

Paciente encolado automaticamente. USUARIO INTERNET 2023/08/03 05:29:40 AM

NOVEDADES
* El paciente es exento de cobro por: EXENTO - NIVEL 3

DATOS TRIAGE

Condición
General:

Causa de la
atención: SOSPECHA DE MALTRATO FISICO Tipo de

Evento:
ACCIDENTE
COMUN

Fecha: 2023/08/03
05:31:07 AM

Motivo
Consulta:

PACIENTE REFIERE ES DIRECCIONADA DE FISCALIA
POR VIOLENCIA INTRAFAMILIAR, ULTIMO EPISODIO
HACE 1 MES, INGRESA POR SUS PROPIOS MEDIOS,
HEMODINAMICAMENTE ESTABLE.

Clasificación: 3

Plan /
Convenio:

POS /
URGENCIAS
POS EPS-SURA

Observaciones: ALERGIAS: NIEGA ANTICOGULACION: NIEGA CELULAR: 3183744422 

Examen físico
PA: 135/81 FC: 99 / Min FR: 18 / Min   

Glasgow: / 15 Temperatura: 36 °C saO2: 97
Escala análoga del

dolor: Escala morse: 

Antecedentes Personales
HTA:  DM:  ASMA:  IAM:  
ECV:  Tóxicos:  Alérgicos: NO Tratamientos:  

Impresión diagnostica
      Z759 - PROBLEMA NO ESPECIFICADO RELACIONADO CON SERVICIOS MÉDICOS Y DE SALUD

Ayudas Diagnósticas
Código Nombre Cantidad Observación Resultados

Trazabilidad del paciente

Ubicación: Sala de Tránsito rápido Paciente
atendido: SI Requiere aislamiento: NO Remitido a punto

servicio: NO

Profesional que realizó la recepción
Identificación: CC 11111111111 Nombre: USUARIO Apellido: INTERNET Hora de recepción: 2023/08/03 05:29:40 AM

Profesional que realizó el triage
Identificación: CC 1062325959 Nombre: LEIDY JOHANNA Apellido: MESA ORTIZ

      Especialidades: 
            ENFERMERIA

DATOS ATENCIÓN

    Motivo Consulta "VALORACIÓN MEDICA A SOLICITUD DE FISCALIA" 

    Enfermedad Actual

EDAD 34 AÑOS - INFORMANTE PACIENTE CON BUNA CALIDAD DE INFORMACIÓN. MEDIANTE
OFICIO PETITORIO DE LA FISACALIA CONSECUTIVO 00648 PACIENTE ASISTE PARA VALORACIÓN
MEDICA, PACIENTE REFIERE CUADRO CLÍNICO DE 1 AÑO DE EVOLUCIÓN REFIERE SER
VICTIMA DE VIOLENCIA INTRAFAMILIAR POR EXPAREJA, REFIERE LA PACIENTE QUE HA SIDO
VICTOMIA DE VIOLENCIA PSICOLOGICA. REFIERE QUE LE MANIFESTABAN: "QUE ERA UN
ESTORBO, QUE DEBIA IRSE DE LA CASA DONDE VIVE, QUE YA NO LA QUERIA", VERBAL Y
PATRIMONIAL. PACIENTE REFIERE QUE NO SE SIENTE BIEN, MANIFIESTA SE ENCUENTRA EN
PROCESO DE DIVORCIO, REFIERE PRESENTAR SENSACIÓN DE FASCICULACIONES EN
HEMICARA IZQUIERDA, REFIERE ADEMÁS PRESENTAR INSOMNIO DE CONCILIACIÓN, REFIERE
ADEMAS LLANTO FACIL, NIEGA IDEACIÓN SUICICA, NO TIENE PLAN PARA REALIZARLO. NIEGA
SER VICTIMIA DE VIOLENCIA FISICA, NIEGA ABUSO SEXUAL.  

    Antecedentes Personales
PATOLOGICOS: TRASTORNO DE ANSIEDAD. HOSPITALIZACIONES: NIEGA QUIRURGICOS: NIEGA
FARMACOLOGICOS: AMITRIPTILINA 25 MG NOCHE TRAUMATICOS: NIEGA TOXICOS: NIEGA GO:
G0P0 - FUR 28 DE JULIO 2023 - NO PLANIFICA VACUNA COVID: 2 DOSIS DE MODERNA.  
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    Antecedentes Familiares No 
    Antecedentes Laborales No 
    Fecha de atención 2023/08/03 06:06:04 AM

    Observación general de la
atención

PACIENTE EN BUENAS CONDICIONES GENERALES, SIN SIGNOS DE INFECCIÓN SISTÉMICA, EN
EL MOMENTO ESTABLE HEMODINAMICAMENTE, ASISTE PARA VALORACIÓN MEDICA A
SOLICITUD DE FISCALIA CON OFICIO PETITORIO, REFIERE SER VICTIMA DE VIOLENCIA
PSICOLOGICA Y PATRIMONIAL POR PARTE DE SU EXPAREJA, EN EL MOMENTO REFIERE
SENTIRSE TRISTE, ANGUISTIADA, NO TIENE IDEACIÓN SUICIDA, NI HOMICIDA, NO SE DETECTAN
DELIRIOS, NI ALUCINACIONES, SE DILENGENCIA FICHA EPIDEMIOLOGICA DE VIOLENCIA, SE
REMITE A VALORACIÓN POR PSIQUISTRIA. REQUIERE MANEJO CON IRS.

    Causa de la atención: SOSPECHA DE MALTRATO FISICO
    Tipo de Evento: ACCIDENTE COMUN
    Plan / Convenio: POS / URGENCIAS POS EPS-SURA

Signos vitales
PA: 110/70 FC: 75 / Min FR: 16 / Min Peso: 69.0 Kg.  

Temperatura: 36.7 °C saO2: 98
       Escala análoga del dolor: 

Examen físico
      Condición General: BUENA CONDICIÓN GENERAL
      Estados de conciencia 
            CONCIENTE

Parámetros evaluados

 

Examen urgencias : Neurologico : ALERTA, ACTIVA, ORIENTADA, FM 5/5 EN LAS 4 EXTREMIDADES, SENSIBILIDAD
CONSERVADA, PUPILAS ISOCORICAS NORMOREACTIVAS, MARCHA NORMAL, SIMETRIA FACIAL CONSERVADA. Cabeza :
MUCOSA ORAL HÚMEDA. Ojos : ESCLERAS ANICTERICAS, CONJUNTIVAS HUMEDAS Y ROSADAS. Cuello : MOVIL, SIN
MASAS, SIN ADENOPATIAS, SIN SOPLOS CAROTIDEOS. . Tórax : TORAX SIMETRICO, CON RUIDOS CARDIACOS RITMICOS,
SIN SOPLOS, MURMULLO VESICULAR +, SIMÉTRICO, SIN EVIDENCIA DE RUIDOS SOBREAGREGADOS. . Abdomen :
PLANO, PERISTALTISMO +, NO DOLOR, NO MASAS, NO VISCEROMEGALIAS.. Piel y anexos : SIN LESIONES EVIDENTES.
Grado Quemadura : Normal. Procentaje Quemadura : Normal. Vascular periférico: Normal. Músculo esquelético:
EXTREMIDADES: SIMÉTRICAS, SIN EDEMAS, EUTERMICAS, LLENADO CAPILAR 0,8 SEGUNDOS. NO TIENE SIGNOS DE
HIPOPERFUSIÓN PERIFERICA.. Genitourinario: SE OMITE.

Impresión diagnostica
      R456 - VIOLENCIA FÍSICA

Camilla asignada
Camilla: GRAJALES / VIOLENCIA INTRAFAMILIAR

Profesional que realizo la atención
Identificación: CC 94351785 Nombre: CAMILO ERNESTO Apellido: GRAJALES MARIN
      Especialidades: 
            MEDICINA DE URGENCIAS Y DOMICILIARIA

DATOS CONDUCTA
ESCALA MORSE

MEDICAMENTOS

AYUDAS DIAGNOSTICAS

IINTERCONSULTAS URGENTES

PROCEDIMIENTOS MENORES

Notas de enfermería
No. Observaciones Profesional que atendió Fecha

1

PACIENTE EN BUENAS CONDICIONES GENERALES, SIN SIGNOS DE
INFECCIÓN SISTÉMICA, EN EL MOMENTO ESTABLE
HEMODINAMICAMENTE, ASISTE PARA VALORACIÓN MEDICA A SOLICITUD
DE FISCALIA CON OFICIO PETITORIO, REFIERE SER VICTIMA DE
VIOLENCIA PSICOLOGICA Y PATRIMONIAL POR PARTE DE SU EXPAREJA,
EN EL MOMENTO REFIERE SENTIRSE TRISTE, ANGUISTIADA, NO TIENE
IDEACIÓN SUICIDA, NI HOMICIDA, NO SE DETECTAN DELIRIOS, NI
ALUCINACIONES, SE DILENGENCIA FICHA EPIDEMIOLOGICA DE
VIOLENCIA, SE REMITE A VALORACIÓN POR PSIQUISTRIA. REQUIERE
MANEJO CON IRS.

LAURA VALENTINA ARIAS
JIMENEZ

(AUXILIAR DE ENFERMERIA)
2023/08/03

06:40:20 AM
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Notas Medicas
No. Observaciones Profesional que atendió Fecha

CONDUCTA DE ALTA
Estado de Salida: vivo Fecha Hora Alta: 2023/08/03 06:35:05 AM
Remisión: Ninguna
Definición de Remisión

Impresión diagnóstica del Alta
      F419 - TRASTORNO DE ANSIEDAD, NO ESPECIFICADO
      R456 - VIOLENCIA FÍSICA

Profesional que realiza la conducta
Identificación: CC 94351785 Nombre: CAMILO ERNESTO Apellido: GRAJALES MARIN

      Especialidades: 
            MEDICINA DE URGENCIAS Y DOMICILIARIA

Medicamentos
No. Medicamento Cantidad
116063 TRAZODONA CLORHIDRATO 50 MG TABLETA 30.0

Recomendación
texto
RECONSULTAR EN CASO DE IDEACICIÓN SUICIDAD Y/O HOMICIDAD, LLANTO SIN CONTROL, SENTIRSE MUY
ANGUSTIADA Y/O TRISTE
SE ORDENA VALORACIÓN POR PSIQUIATRIA

Encolar la ficha de triage para impresión - Interconsultas

https://ipsa-procesos.suramericana.com/ipsa/urgencias.EncolarTriage.do?urgencia=662140564
javascript:void(0)
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LA PRIMAVERA

F 11,5

7 DE

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

AVAL-94541927

CEL: 3006009379

FEBRERO 

IVSC

PROPIETARIO :

CERTIFICADO NCL SENA
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VER TRADICION

2016

ROCIO DEL PILAR CADENA
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INTERNATIONAL VALUATION STANDARS COUNCIL

VALLE DEL CAUCA

VALUACION370 923715

SOLICITANTE :

CASA

BARRIO :

JAMUNDI

CALLE 10G No 50S-56

AÑOAVALUO No.

20438 AVALUO RETROACTIVO

INFORME DE VALUACION

2016



F6 VISITA 5 FEBRERO 2016 VISITO :

INFORME JAMUNDI 7 FEBRERO 2016 1

Señor(a)

ROCIO DEL PILAR CADENA

Ciudad

De acuerdo a su solicitud, estamos remitiendo el informe de Valuación realizado al inmueble detallado

en la siguiente ficha técnica :

AVALÚO No. : 20438

SOLICITANTE :

PROPIETARIO :

TIPO :

DIRECCIÓN : CALLE 10G No 50S-56

BARRIO :

ESTRATO : 2 NOTARIA 

ESCRITURA : 4189 18

FOLIO : JAMUNDI CALI

No. PREDIAL : CODIGO NACIONAL

DETALLE VALOR TOTAL

VALOR LOTE 366.667$            60 M2 22.000.000$            

CONSTRUCCIONES 649.632$            46,18 M2 30.000.000$            

OTROS VALORES : -$                         

AVALUO DE RENTA COMERCIAL

413.400$                        MIN 423.746$                      PROMEDIO 0,83% 434.092$                        

8.952$                            M2 9.176$                          M2 M2 9.400$                            

MINIMO MAXIMO

VALOR DE MERCADO - MARKET VALUE

VALOR DE REPOSICION - VALOR RECUPERABLE 

VALOR RENTABLE - VALOR EN USO - VALUE IN USE

VALOR COMERCIAL - VALOR RAZONABLE - FAIR VALUE

VALOR REALIZABLE - VALOR DE LIQUIDACION

VALOR RESIDUAL - VALOR DE SALVAMENTO

Cordialmente,

20438

JPP

jppavaluos@gmail.com

CINCUENTA Y DOS MILLONES DE PESOS

52.000.000$                          

CEL : 3006009379

ROCIO DEL PILAR CADENA

VER TRADICION

CASA

LA PRIMAVERA

NINGUNO

VALOR COMERCIAL RAZONABLE - FAIR VALUE

RESIDENCIAL

DIC 29 2015

370 923715

763640001000000032380000000000

ÁREA

NOTAS PARA FICHA TECNICA : SOLICITAN AVALÚO RETROACTIVO PARA EL AÑO 2016 - PROGRAMA

AJUSTADO CON VALORES DEL AÑO SOLICITADO

CEL : 3006009379

SI REQUIERE VERIFICAR AUTENTICIDAD DE ESTE DOCUMENTO SOLICITELO EN :  jppavaluos@gamil.com, CITANDO EL No. :

REMISION

jppavaluos@gmail.com

INFORMACION GENERAL DE VALORES - NORMAS INTERNACIONALES - IVSC - NIIF VER PAG. 10

52.939.000$                          

53.785.993$                          

50.806.128$                          

RAA - AVAL-94541927

52.000.000$                          

50.000.000$                          

48.000.000$                          

VALORES DE REFERENCIA - NIIF - NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA 

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

LOS VALORES DEFINIDOS COMO MAXIMO Y MINIMO SERAN CONSIDERADOS MARGEN DE NEGOCIACION

mailto:carlosplata.arquitecto@gmail.com
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LAND VALUE
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VALOR RECUPERABLE

VALOR RAZONABLE

N3 - NO OBSERVADO/CALCULADO

NORMAS DE COMPETENCIA LABORAL NCL - EVALUADOR CERTIFICADO EN AVALUOS - SENA - 2008

REMOTO

POSIBLE

CONTENIDO

SOIL USE

MARKET RENT

PUBLIC SERVICE
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DESCRIPTION MEMORY

NCL SENANIIF/IFRS

INTERNATIONAL VALUATION STANDARS COUNCILNORMAS DE INFORMACION FINANCIERA
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PHYSICAL DETERMINATION

IVSC - NTS 01

NATIONAL REGISTRY

NIVEL DE MEDICION :

N2 - OBSERVACION INDIRECTA

jppavaluos@gmail.com

VALOR NETO REALIZABLE

REPLACEMENT AS NEW

JUICIO PROFESIONAL :

PROBABLE

GRAPHICAL SUMMARY

CONCLUSION OF VALUE

N1 - OBSERVACION DIRECTA

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

ECONOMIC INDICATORS

WORK SPEFICATIONS

CONCILIATION OF VALUES

ANNEXES

VALORES :

IGAC R620

VALOR EN USO

NOS ACOGEMOS A NORMAS NACIONALES - 620 IGAC - INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE - IVSC - NIIF

MARKET VALUE



VALUADOR - VALUATOR ARCHITECT 3

DEFINIR EL VALOR RAZONABLE DEL INMUEBLE EN SUS CONDICIONES PRESENTES, APLICANDO

FECHA : FEBRERO 2016 20438 VALIDO HASTA : FEBRERO 2017

:

: VER TRADICION DESTINO DEL INFORME : VALUACION

1 MEMORIA DESCRIPTIVA :

1 CIUDAD : DPTO. VALLE DEL CAUCA

2 DIRECCIÓN : CASA

3 BARRIO : ESTRATO 2

4 TIPO : CASA VECINDARIO : SIMILARES UNIFAMILIAR

5 VIAS :

6 ESTRATO : MEDIO BAJO RB 2

7 CASA NCL*

8 DESCRIPCION :

9 AREA SOCIAL :

10 AREA PRIVADA :

11 CARDINAL E HITO : SUR LA PRIMAVERA

12 COORD - GPS : APROX. LA PRIMAVERA

SECTOR :

LINDEROS : NORTE VER ESCRITURAS ORIENTE VER ESCRITURAS

SUR VER ESCRITURAS OCCIDENTE VER ESCRITURAS

2 SERVICIOS PUBLICOS :

1 ACUEDUCTO : SI

2 ENERGIA : SI SI 

3 ALCANTARILLADO : SI SI 

4 TELEFONO : NO SI 

5 GAS : SI SI 

6 OTRO : NO LOTE  LEGALIZADO SI

7 RIESGO DE ESTABILIDAD DEL SUELO : NO  

8 COEFICIENTE POR SERVICIOS VIA : VEHICULAR PAVIMENTADA 1

JPP

jppavaluos@gmail.com PAG. 3

SALACOMEDOR, SALE DE TV, COCINA

RESIDENCIAL

ROCIO DEL PILAR CADENA

PROPIETARIO

JUAN PABLO PLATA

VEHICULAR PAVIMENTADA

NORMAS INTERNACIONALES - IVSC/GN1/ICB. 1,2,3 -  NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NIIF - IFRS - SENA NCL

LOTE URBANIZADO

ES ZONA DE ALTO RIESGO

jppavaluos@gmail.com

SOLICITANTE

JAMUNDI 3°13'47.60" N  76°30'40.97" O

Propósito del avalúo :

        AVALUO  No :

VIA EN BUEN ESTADO

ANDEN Y SARDINEL

JAMUNDI

ALUMBRADO PUBLICO

CALLE 10G No 50S-56

URBANIZACION

CEL : 3006009379

Al sector se ingresa por la av panamericana, santander de quilichao, y a la altura de urbanización bonanza

se ingresa y sobre la calle 10G se gira a la derecha, a mitad de cuadra y al lado izquierdo se encuentra la

propiedad.

MODELOS MULTICRITERIO, TENIENDO EN CUENTA NORMAS, TECNICA Y LEGISLACION VIGENTES. NCL 110302002/03 - RES 620/08 IGAC.

VIVIENDA

UNA ALCOBA, UN BAÑO

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS :

LA PRIMAVERA



3 IDENTIFICACION JURIDICA : TITULACION 4

1 ESCRITURA : No. 4189  FECHA : NOT. 18

2 MATRICULAS :

3 NUMERO PREDIAL

4 LIMITACIONES : NINGUNA VER TRADICION

5 COEFICIENTE POR DOCUMENTACION LEGAL COMPLETA : 1

4 USO ACTUAL :

1 ZONA 0. VER P.O.T. SECTOR :

2 USO PERMITIDO : CASA  

3 ALTURAS : VIVIENDA PISOS : 2

4 CUMPLE CON NORMAS P.O.T.  ZONA  SECTOR U.C.D.C. RENTA DEFICIENTE 1,2

5 COEFICIENTE TOTAL POR AFECTACION GENERAL : 1,07

5  DETERMINACION FISICA :

FRENTE * CENTRO *   I.C.             AREA  TOTAL

MEDIDAS  DEL  TERRENO : 5,00 12,00 100,00% 60,00 M2

FORMA GEOMETRICA :

AREA LIBRE A DESCONTAR EN EL PRIMER PISO : 37,82 M2

PISO 1 : 22,18 M2

46,18 M2 PISO 2 : 24,00 M2

PISO 3 : 0,00 M2

PISO 4 : 0,00 M2

PISO 5 : 0,00 M2

TIPO : 0,00 M2

SOTANO : 0,00 M2

PARQUEADERO : 0,00 M2

OTROS : 0,00 M2

              AREA  CONSTRUIDA  TOTAL : 46,18 M2

6  DEPRECIACIONES POR EDAD Y ESTADO :

1 PORCENTAJE DE MESES RENTABLES 16%

2 AÑO ACTUAL : 2016 AÑO DE CONSTRUCCION 2015            EDAD  : 1 AÑOS

3 VIDA  ESTIMADA 80 AÑOS            % DE VIDA  : 1%

4 CLASE SEGÚN ESTADO  :       1 - 2 - 3 - 4 - 5 CLASE 4

5 ESTADO DEL INMUEBLE VISITADO : DEFICIENTE 79%

6 DEPRECIACION TOTAL POR EDAD Y ESTADO 40%

7 MESES RENTABLES : 133

JPP

jppavaluos@gmail.com PAG. 4

RECTANGULAR

CALI

MODELO MULTICRITERIO 1 - NORMAS

RESIDENCIAL

AREAS CONSTRUIDAS

SEGÚN SOPORTES LEGALES - NCL

370 923715

DIC 29 2015

IMPROVEMENTS AREA

* FRENTE REAL A VIA PRINCIPAL - CENTRO PROMEDIO PARA DEFINIR AREA

MODELO MULTICRITERIO 2 - EDAD Y ESTADO

763640001000000032380000000000

NOTA : LAS AFECTACIONES INDICADAS SON INFORMATIVAS, NO HACEMOS ESTUDIO DE TITULOS POR NO SER DE NUESTRA COMPETENCIA .

NORMAS USOS Y ALTURAS - NCL SENA

LA PRIMAVERA

NORMAS Y USO DEL SUELO 



7  ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE OBRA SISTEMA CONSTRUCTIVO - NCL 5

ESTADO DE CONSERVACION FISICA

1 FACHADA :

2 CUBIERTA :

3 ESTRUCTURA :

4 ENTREPISOS :

5 MUROS :

6 PISOS :

7 CIELOS :

8 PUERTAS :

9 VENTANAS :

10 CLOSETS :

11 SANITARIOS :

12 COCINAS :

13 TIPOLOGIA :  IP1 - IS2 - IS2 - A2 - B3 - C4 - D5 - E6    A2 2

14 CALIFICACION/ESTRATO RESIDENCIAL 2

15 NORMAS POT : RB 2

16 PROMEDIO : HOMOGENIZACION TIPOLOGIA  PARTICULAR 2

17 M.I.B. MULTIPLICADOR DE INGRESOS BRUTOS : ESTE CASO : 130

8 METODOLOGIAS DE VALUACION - REFERIDAS A MERCADO - MARKET VALUE

VALOR DE MERCADO :

1 OFERTA LA PRIMAVERA C10G 50S N1 - OBSERV. DIRECTO

2 ARCHIVO   AVALUO No : 20428 SIMILAR N1 - OBSERV. DIRECTO

3 CALCULADO PROMEDIOS M2 ENTORNO ZONA HOMOGENEA N2 - OBSERV. INDIRECTO

4 CALCULADO PROMEDIOS TIPO SIMILAR OFERTA PLAZA N3 - CALCULADO

5 1
RESOLUCION 620/2008 ART. 1

9 METODO DE RENTA - MARKET RENT - INGRESOS, GASTOS Y UTILIDAD - NCL

USO RESIDENCIAL CLASE UNIFAMILIAR DESTINO VIVIENDA CATEG. 1,2

1 USO ACTUAL : RESIDENCIAL USO EXCELENTE - BUENO - ACEPTABLE - MALO9.400$               RENTA M2

2

3 RENTA PROYECTADA

4 RENTA CALCULADA 413.400$            434.092$           MAXIMO 0,83%

5 0,75%

6

AVALUO POR CAPITALIZACION DE RENTAS 133 RC 2

AVALUO POR RENTA BRUTA    M.I.B. 130 AR 3

RESOLUCION 620/2008 ART. 2 JPP

jppavaluos@gmail.com PAG. 5

LOSA DE CONCRETO

MESON SIN ENCHAPE

DEFICIENTE

52.939.000$                      

54.000.000$                      

DEFICIENTE

SE CALCULAN RENTAS Y SE AFECTA POR EL FACTOR CALCULADO - MIB - SEGÚN ESTADO, ENTORNO, USO, CLASE, DESTINO Y CATEGORIA

387.789$                    

VALOR DE MERCADO - INMUEBLES COMPARABLES

NO

DEFICIENTE

CEMENTO

DEFICIENTE

DEFICIENTE

DEFICIENTE

CORRIENTE

DEFICIENTE

1        1        2        3        4        5        6

MODELO MULTICRITERIO 4 - MERCADEO

MODELO MULTICRITERIO 5 - RENTAS

390.000$                           

RENTA REAL - INGRESO NETO

DEFICIENTE

50.806.128$                      

382.001$                    

434.092$                    

CASA

50.700.000$                      

IP1 - IS1 - IS2 - RB - RM - RA - M - EP

REFERENCIAS DE RENTA - RA 0,5 - RM 0,6 - RB 0,7 - BO 0,8 - OF O,9 - LOC 1,0%

RENTA DEFICIENTE347.274$                    

VALUAR INMUEBLES TENIENDO EN CUENTA ENFOQUE DE MERCADO - NCL

LOSA Y ETERNIT

DEFICIENTE

DEFICIENTE

52.939.000$                      

52.817.000$                      

52.000.000$                      

DEFICIENTE

ETERNIT

AVALUO DE RENTA - RENTAL VALUE

DEFICIENTE

ESTRUCTURA PUNTUAL DE CONCRETO ARMADO

MODELO MULTICRITERIO 3 - TIPOLOGIAS

ALUMINIO

LADRILLO FAROL

CONCRETO

METALICAS

LADRILLO FAROL



METODOLOGIAS DE VALUACION - DIFERENTES AL MERCADO 6

AVALUO ZONAS HOMOGENEAS 4,87 4

CATASTRAL VERIF. CALCULADO

UNIFORMITY APPRAISED VALUES RESOLUCION 620/2008 ART. 7 PARAGRAFO ESTRATO 2

10 TECNICA DE REPOSICION - BASES DEL VALOR - INDICADORES 

BASES DEL VALOR - NORMAS INTERNACIONALES : RICS, PS, 6.3 - IVSC

ESTADISTICA FINANCIERA - METODO LINEA BASE - DIRPEN - DANE 2003-2008 - NCL

1 VALOR INICIAL BASICO NACIONAL 663.105$    163

2 VIB. PONDERADO AFECTACION GENERAL 707.312$      

3 COEFICIENTE TIPOLOGIA PARTICULAR X 2

4 VALOR REPOSICION ACTIVO NUEVO  = 1.414.624$        M2

5 VALOR DEPRECIADO ESTE CASO 40,13% 847.006$           M2

11 VALORACION DEL SUELO - LAND VALUE  

VALOR TOTAL REPOSICION CON INFRAESTRUCTURA URBANA * *

VALOR TOTAL DEL TERRENO 32% SIMULACION M2

VALOR M2 TERRENO CALCULADO 60 M2 M2

VALOR M2 LOTE TIPICO EN EL SECTOR HOY M2

VALOR M2 LOTE PROMEDIO TIPICO PARA ESTE CASO M2

* PLOTTING LOTE TIPICO NO PLOTTING

12 AVALUO POR REPOSICION - TECNICA DE REPOSICION - NCL

163

FACTOR DE COMERCIALIDAD

1 OFERTA : MEDIA ALTA 0,9 81% VALOR

2 DEMANDA : MEDIA BAJA 0,9 19% DESCUENTO

3 CONSTRUCCIONES 46,18

4 LOTE 60

5 OTROS

6 FACTOR COMERCIAL 19% MENOS

AVALUO POR REPOSICION RESOLUCION 620/2008 ART. 3 5

VALOR CONSTRUCCION SEGÚN PRESUPUESTO

JPP
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VALORES CATASTRALES, HOMOGENEOS Y CALCULADOS SEGÚN MANUAL DE PLANEACION - SE TOMA PROMEDIO

RESIDENCIAL

-$                                   

20.600.000$                      

12.690.974$                          

* VALOR DE PLOTTAGE - INCREMENTOS POR FRENTES, ESQUINA, O VIAS DE SERVICIO - VER : BORRERO (IBAPE) GRAF. 8-9

MODELO MULTICRITERIO 6 - ESTADISTICAS

390.000$                           

366.667$                           

* INCLUYE LOTE, ADECUACION, INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS, ESTRUCTURA, AREAS COMUNES Y PRIVADAS

34.000.000$                               

970.000$                 

MODELO MULTICRITERIO 7 - REPOSICION

48.000.000$                      

100.000$                           

VER BOLETIN ESTADISTICO No. :

65.327.336$                      

9.849.100,45$                          

54.103.626$                      

55.340.000$                          AVALUO CATASTRAL PROMEDIO

343.333$                           

44.794.600$                      

22.000.000$                      366.667$                 

M2 BASICO PARA ESTE CASO

REPONER DE ACUERDO A COMERCIALIDAD Y BASES DEL VALOR - VER BOLETIN ESTADISTICO No. :



REPOSICION COMO NUEVO - TECNICA RESIDUAL - NCL RESOLUCION 620/2008 ART. 4 7

ESTRATO 2

SECTOR RB

 TIPOLOGIA A2

CAPITULOS % PARCIAL

AB

1 PRELIMINARES 1,5%

2 CIMENTACION 3,0%

3 DESAGUES 2,0%

4 MAMPOSTERIA 5,2%

5 ESTRUCTURA 4,8%

6 CUBIERTA 8,5%

7 PISOS 5,3%

8 ENCHAPES 1,5%

9 INSTALACIONES ELECTRIC. 4,0%

10 INSTALACIONES HIDRAULIC. 2,2%

11 CARPINTERIAS 9,8%

12 APARATOS SANITARIOS 1,1%

13 CERRAJERIA 1,3%

14 VIDRIOS 1,0%

15 PINTURAS 4,1%

16 EQUIPOS ESPECIALES 1,4%

17 HERRAMIENTA - EQUIPO 1,5%

18 ADMINISTRACION 18%

19 IMPREVISIBLES 6,1%

20 IMPUESTOS Y DERECHOS 1,6%

21 HONORARIOS A.I.U. 16,1%

TOTAL 100,0%

VALOR DEL LOTE 366.667$            60 M2

VALOR CONSTRUIDO 736.249$            46,18 M2

 

ESTE INMUEBLE SI/NO CUMPLE CON LA NORMA NSR/98/10 SISMORRESISTENCIA Y SEGURIDAD

6

26.180.000$      SI ES P.H. 34.000.000$                   NO ES P.H. NO

JPP
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VALOR RECOMENDADO PARA SEGUROS :

SI EL PREDIO ES PROPIEDAD HORIZONTAL ES EL MENOR VALOR - PROPIEDAD PLENA EN EL MAYOR VALOR

748.000$                               

374.000$                               

1.394.000$                            

510.000$                               

3.332.000$                            

2.074.000$                            

1.360.000$                            

1.768.000$                            

1.020.000$                            

442.000$                               

VALOR POR REPOSICION COMO NUEVO

510.000$                               

1.632.000$                            

544.000$                               

Y SU ADECUACION  TIENE UN VALOR APROXIMADO DE 

34.000.000$                      

56.000.000$                      

22.000.000$                      

* NOTA : LA NORMA NSR10 - SISMORRESISTENCIA - ES DE OBLIGATORIA PARA OBRAS NUEVAS  Y EDIFICACIONES DE MAS DE UNA PLANTA

REPOSICION MENOS ADECUACION A NSR/98/10

2.531.640$                            

VALOR A COSTO DE MATERIALES A LA FECHA DEL AVALUO SEGÚN SU ESTADO

REPONER TENIENDO EN CUENTA ESPECIFICACIONES Y CANTIDAD DE OBRA A VALOR COMERCIAL NUEVO

680.000$                               

VALOR M2 LOTE VIENE DE VALOR DE REPOSICON (12-5)

1.802.000$                            

340.000$                               

6.120.000$                            

476.000$                               

53.468.360$                      

510.000$                               

5.474.000$                            

2.890.000$                            



14 CONCILIACION DE VALORES Y METODOS UTILIZADOS NCL 8

RESULTADO DE VALORES CALCULADOS DENTRO DE UNA VARIACION MENOR DE 15%

1 VALOR DE MERCADO - MARKET VALUE

2 VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTA - VALUE IN USE 1

3 VALOR POR RENTA - MIB - VALUE IN USE 2

4 VALOR ZONAS HOMOGENEAS - UNIFORMITY VALUES

5 VALOR POR COSTO REPOSICION - DEPRECIATED REPLACEMENT COST 

6 VALOR REPOSICION PRECIO NUEVO - REPLACEMENT COST

7

8 VALOR COMERCIAL - RAZONABLE - FAIR VALUE

9 MARGEN DE NEGOCIACION

10 PRECIO MAXIMO REPOSICION/RECUPERABLE

11 VALOR MINIMO - RESIDUAL/SALVAMENTO - NET ASSET VALUE

12 RESOLUCION 620/2008 - VER FORMULAS ESTADISTICAS

13 DESVIACION ESTANDART - STANDART DEVIATION

14 RES 620/08 7,5%  > 4,41%

15 COEFICIENTE DE SEGURIDAD : 95,59%

15 CONCLUSION DEL VALOR - CONCLUSION OF VALUE

4,41%

VALOR PARA INMUEBLE - LOTE Y CONSTRUCCION

TOTAL  :

SON  :

TOTAL LOTE 366.666,67$                 60 M2

TOTAL CONSTRUCCION 649.631,88$                 46,18 M2

OTROS VALORES NINGUNO

AVALUO DE RENTA : MES 390.000$              0,75%

JPP
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52.939.000$                      

50.806.128$                      

48.000.000$                      

-$                                            

VALOR MEDIO CONCILIADO PARA INFORMACION CONTABLE

REDONDEAR SEGÚN ASIMETRIA 

COEFICIENTE DE VARIACION/VARIATION

30.000.000,00$                           

CONCLUYE QUE EL VALOR MAS PROBABLE DE LA PROPIEDAD EN CUESTION

53.468.360$                      

50.700.000$                      

54.103.626$                      

2.276.975$                        

51.669.518,95$                           

CON VARIACION DE 

LOS SEIS VALORES ENCONTRADOS POR LAS DISTINTAS METODOLOGIAS QUE SE

48.000.000$                      

54.103.626$                      

COMO  RESULTADO  DE  ESTE  ESTUDIO  DE  VALORACION  INMOBILIARIA  SE

EN  SU  CONDICION  PRESENTE  DE  ESCRITURA  UNICA  SIN  IMPEDIMENTOS

22.000.000,00$                           

52.000.000,00$                                

LAS FORMULAS DE LOS METODOS UTILIZADOS ESTAN DISPONIBLES EN : NCL SENA 2008 - RES. 620/2008 IGAC - NIIF 2009 - IVSC 2010 - CPF 2014

NO HEMOS REALIZADO ESTUDIO DE TITULOS, TENENCIA Y PENDIENTES JURIDICOS, POR NO SER DE NUESTRA COMPETENCIA .

CINCUENTA Y DOS MILLONES DE PESOS

51.669.518,95$                                

A LA FECHA DE HOY ES,  EN NUESTRA OPINION LA SUMA DE :

POR LO CUAL TOMAREMOS EL VALOR MEDIO CONCILIADO COMO JUSTIPRECIO 

UTILIZARON EN ESTE AVALUO ESTAN DENTRO DE UN RANGO ACEPTABLE DE TOLERANCIA

 MAXIMO ACEPTABLE 7,5%

COEFICIENTE DE SEGURIDAD

52.000.000$                      

VALOR MEDIO CONCILIADO

DEL INMUEBLE ANALIZADO



CERTIFICACION DEL AVALUO

16 CUADRO DE VALORES 20438 9

JAMUNDI 370 923715

FEBRERO 2016 VIGENCIA UN AÑO - ART. 19 DECR. 1420 DE 1998 - HASTA : FEBRERO 2017

1 SOLICITANTE :

2 PROPIETARIO :

3 DIRECCION Y BARRIO :

4 UBICACIÓN GEOGRAFICA :

LOCALIZACION :

5 CARDINAL E HITO URBANO : SUR

6 CONFORMACION Y FRENTE : RECTANGULAR FRENTE DE 5,00 ML      SOBRE LA C10G

7 DETALLE : VALOR  %

8 VALOR TERRENOS : 366.667$            60 M2 42%

9 VALOR CONSTRUCCION : 649.632$            46,18 M2 58%

10 OTROS VALORES MAS O MENOS : NINGUNO NSR/98/10

11 VALOR COMERCIAL  - RAZONABLE - FAIR VALUE 100%

SON :

POSIBLE

US$ 17.333$                 EURO$ 15.738$                   

17 CONSIDERACIONES FINALES :

1. NO TENGO NINGUNA RELACION LABORAL,  SUBORDINACION,  DEPENDENCIA, PARENTESCO O  CONVENIO 

CON NINGUN ESTABLECIMIENTO DE CREDITO, NI CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO - IVSC NORMA 4.2.1

2. NO TENGO INTERES COMERCIAL PRESENTE NI FUTURO EN EL INMUEBLE MATERIA DE ESTE ESTUDIO.

3. ESTE INFORME ES CONFIDENCIAL Y PRESENTADO UNICAMENTE AL SOLICITANTE .

4. ESTE INFORME CUMPLE CON NORMAS INTERNACIONALES Y LEGISLACION VIGENTE EN COLOMBIA .

Cordialmente,

6.

AVAL-94541927

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

JPP

94541927
9

IMPRESIÓN :

TOTAL

-$                                       

NOTAS AL FINAL DEL AVALUO : NINGUNA

4/08/2023 11:51

JUAN PABLO PLATA MONTOYALICENCIA para uso exclusivo de  

RNA SUPERINDUSTRIA :

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

CEL : 3006009379

                                FORMATO PROPIEDAD DE : CPF - CONTROL PRICE FACTOR  - Copyright © 1995/2016 - carlosplata.arquitecto@gmail.com

RESPONSABLE DE VERIFICACION DE EXISTENCIA, DOCUMENTOS, ESTADO : VISITADOR TECNICO :

AFILIADO A : LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS - AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES - A.N.A. - LEY 1673 - JUL 19 DE 2013

VALOR TASA CAMBIO REPRESENTATIVA OFICIAL A LA FECHA DEL AVALUO

VALLE DEL CAUCA

ROCIO DEL PILAR CADENA

De acuerdo a nuestro JUICIO PROFESIONAL, este es un Valor que se pagara por el Bien analizado.

INTERNATIONAL VALUE :

DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 422 DE 2000 ART.5 - INDEPENDENCIA - CERTIFICO QUE :

JAMUNDI

CALLE 10G No 50S-56

CASA
763640001000000032380000000000

RENTA DEFICIENTE

RETOMA (Venta) COMERCIAL : PROBABLE menos de un año - POSIBLE menos de dos años - REMOTO no hay evidencia suficiente para afirmar la venta.

LA PRIMAVERA

VER TRADICION

CINCUENTA Y DOS MILLONES DE PESOS

30.000.000$                          

AREA

52.000.000$                      

22.000.000$                          

LA PRIMAVERA

ESTE INFORME CUMPLE CON LAS NORMAS DE COMPETENCIA LABORAL  - NCL - SENA - HABILITADO DECR. 2046 DE 2014



ANEXO - INDICADORES ECONOMICOS - BASES DEL VALOR FEBRERO 2016

Los indicadores económicos detallados a continuación son determinantes para la valoración

del bien detallado en este trabajo y su variación en el tiempo afectan el valor final del avalúo.

BASES DEL VALOR - NORMAS INTERNACIONALES - IVSC - NIIF - NCL

VALOR BASICO PROMEDIO OFERTA MERCADO NUEVO 666.167$           

VALOR METRO CUADRADO IMPORTADOS TASA US$ 645.000$              

VALOR SALARIO MINIMO MENSUAL 2016 616.027$              

CONSTRUDATA  INTERES SOCIAL  PARA 2016 684.628$              

VALOR EN UNIDADES DE VALOR CONSTANTE UVR 661.089$              

VALOR GASOLINA CORRIENTE A CANASTA PROMEDIO 652.605$              

VALOR CANASTA FAMILIAR MENSUAL 677.965$              

VALOR INCREMENTADO POR INFLACION 672.827$              

VER BOLETIN 163

663.105$         

JPP

jppavaluos@gmail.com IND

por cuanto sobre el mismo habrán de aplicarse los coeficientes

momento dado , tienen una generalidad de bienes homogéneos

propias que afecten a los bienes concretos que nos proponemos peritar.

CEL : 3006009379

correctores en función de diferentes peculiaridades y circunstancias

que son objeto de la Valuación en atención a indicadores económicos,

jppavaluos@gmail.com

CPF - CONTROL PRICE FACTOR  - Copyright © 1995/2016 - avaluoscarlosplata@hotmail.com
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y boletines especializados. Es el valor M2 obra mínima básica.

Este VALOR INICIAL BASICO condicionara el proceso del trabajo,

precio de materiales, oferta máxima y mínima de mercado en la plaza

VALOR INICIAL BASICO - BASES DEL VALOR

VALOR INICIAL BASICO

Se denomina así al " VALOR MEDIO PONDERADO " M2 que, en un
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COCINA COMO LA ENTREGARON CALLE 10G No 50S-56

SALA COMEDOR - IMÁGENES SUMINISTRADAS POR LA SOLICITANTE
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JAMUNDI
 3°13'47.60" N  76°30'40.97" O

CALLE 10G No 50S-56

LA PRIMAVERA  3°13'47.60" N  76°30'40.97" O
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DIRECCION : 

BARRIO :

LOCALIZACION EN EL ENTORNO URBANO DE 
NORTE

Al sector se ingresa por la av panamericana, santander de quilichao, y a la altura de urbanización bonanza se ingresa y

sobre la calle 10G se gira a la derecha, a mitad de cuadra y al lado izquierdo se encuentra la propiedad.
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AVAL-94541927

 " UN CINICO ES UN HOMBRE QUE CONOCE EL PRECIO DE TODO Y EL VALOR DE NADA "

JUAN PABLO PLATA MONTOYA .  CONSULTORIA INMOBILIARIA

Estamos con los Mejores  ! ! ! 

jppavaluos@gmail.com
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: LA PRIMAVERA

: VALLE DEL CAUCA

10,4

4 DE

INFORMACION GENERAL ERA/ANA :

VERIFICACION RAA : www.raa.org.co AVAL-94541927

FACHADA

VER TRADICION 

2023

APLICAMOS NORMAS TECNICAS ICONTEC- IGAC RES 620 - SENA NCL - NORMAS INTERNACIONALES IVSC - NIFF 

jppavaluos@gmail.com

CALLE 10G No 50S-56 

SOLICITANTE :
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VALUACION COMERCIAL

www.ana.org.co

CASA

JAMUNDI

RESIDENCIAL

BARRIO

370 923715

AÑO

20436 COMERCIAL

AVALUO No. INFORME DE VALUACION

AGOSTO

2023

PROPIETARIO :

ROCIO DEL PILAR CADENA

jppavaluos@gmail.com

FACHADA Y VIA AL FRENTE

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

Avalúos y Colsultoria Inmobiliaría

AVAL-94541927

CEL: 300 6009379
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F6 VISITA 2 AGOSTO 2023 VISITO :

INFORME JAMUNDI 4 AGOSTO 2023

Señor(a)

ROCIO DEL PILAR CADENA

Ciudad

detallado en la siguiente ficha técnica :

AVALÚO No. : 20436

SOLICITANTE :

PROPIETARIO :

CIUDAD : TIPO : RESIDENCIAL

DIRECCIÓN : CALLE 10G No 50S-56 

BARRIO :

ESTRATO : : 2 NOTARIA 

ESCRITURA : 4189 18

FOLIO : JAMUNDI CALI

No. PREDIAL : 763640001000000032380000000000 CODIGO NACIONAL

DETALLE VALOR TOTAL

VALOR LOTE 666.667$            60,0 M2 40.000.000$            

CONSTRUCCIONES 1.732.283$         63,5 M2 110.000.000$          

OTROS VALORES :

AVALUO CATASTRAL AÑO : 2023 75.305.000$            

Cordialmente,

20436

0

jppavaluos@gmail.com

1

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

VALUADOR PROFESIONAL 

De acuerdo a su solicitud, estamos remitiendo el informe de Avalúo realizado al inmueble 

ROCIO DEL PILAR CADENA

VER TRADICION 

JAMUNDI

LA PRIMAVERA

RESID BAJO
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A

DIC 29 20015

370 923715

ÁREA

VER NOTA ADICIONAL

VALOR COMERCIAL - FAIR VALUE 150.000.000$                        

CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS

jppavaluos@gmail.com

SI REQUIERE VERIFICAR AUTENTICIDAD DE ESTE DOCUMENTO SOLICITELO EN :  carlosplata.arquitecto@gmail.com, CITANDO EL No. :

WhatsApp : 300 6009379 REMISION

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

147.500.000$                        

AVALÚOS Y CONSULTORIA INMOBILIARIA

LA PROPIEDAD CUENTA CON UNA AMPLIACIÓN DE 17,5 mt2, EN EL PRIMER PISO, DEJANDO UNA LOSA

PARA AMPLIAR EL SEGUNDO PISO, SE ANEXA FOTO DE LA LOSA ACTUAL.

TENDENCIA CENTRAL

VALOR DE MERCADO 151.000.000$                        

VALOR COMERCIAL - FAIR VALUE 150.000.000$                        

VALOR RAZONABLE - NIIF - IFRS

CEL: 300 6009379

mailto:jppavaluos@gmail.com
mailto:jppavaluos@gmail.com
mailto:jppavaluos@gmail.com
mailto:carlosplata.arquitecto@gmail.com
mailto:jppavaluos@gmail.com
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CONTENIDO DE ESTE INFORME

1. MEMORIA DESCRIPTIVA
GTS G 01

CIUDAD-DIRECCION-BARRIO-TIPO-VIAS-ESTRATO

2. SERVICIOS PUBLICOS
ACUEDUCTO-ENERGIA-ALCANTARILLADO-GAS

3. IDENTIFICACION JURIDICA
ESCRITURA-MATRICULAS-PREDIO-LIMITACIONES

4. USO DEL SUELO - UTAC GTS G 02

USO - TIPO - AGRUPAMIENTO - CATEG.
GTS G 03

5. DETERMINACION FISICA IPMS

6. DEPRECIACIONES - EDAD/ESTADO
EDAD-VIDAS-DISEÑO Y CALIDAD AMBIENTAL

7. ESPECIFICACIONES DE OBRA
MATERIALES-ESTRUCTURA-MUROS-PISOS-ETC.

8. VALOR DE MERCADO NTS S 01

OFERTAS-ARCHIVO-CALCULADOS

9. METODO DE RENTA
RENTAS POR-USO-CLASE-DESTINO-CATEGORIA

10. VALORES DIFERENTES NTS S 02

ZONAS HOMOGENEAS-VALOR CATASTRAL-IMPUESTOS

11. BASES DEL VALOR   
BASES DEL VALOR-INDICADORES ECONOMICOS

12. VALORACION DEL SUELO
VALOR DEL SUELO-CALCULADO-TIPICO-PROMEDIO

13. VALOR DE REPOSICION
OFERTA-DEMANDA-CONSTRUCCIONES-LOTE-OTROS

14. REPOSICION COMO NUEVO
CONSTRUCCION Y CALIDAD ESTRUCTURAL

15. CONCILIACION NTS S 03

ENFOQUE-MERCADO-INGRESOS-CATASTRAL-COSTOS

16. CONCLUSION DEL VALOR
RANGO-VARIACION-ASIMETRIA

17. CUADRO DE VALORES
VALOR FINAL-JUICIO PROFESIONAL-VENTA/RETOMA

18. CONSIDERACIONES FINALES
FIRMAS-TERMINOS-DECLARACIONES

NTS S 04

Copyright©1995/2022 © JPP

2

FINAL VALUE

FINAL THOUGHTS

NTS M 01 - VALOR DE MERCADO

ICONTEC - NORMAS TECNICAS IVSC - IVS  (1-2-3-4)

INTERNATIONAL VALUATION STANDARS COUNCILNORMAS TECNICAS PARA AVALUOS

INFORME DE VALUACION

NORMAS NACIONALES COLOMBIA

NCL SENA

PUBLIC SERVICE

MARKET VALUE

NTS S 02 - VALORES DIFERENTES

VALOR RESIDUAL

INTERNATIONAL PROPERTY MEASUREMENT STANDARDS

DEPRECIATION AGE/CONDITION

BASES OF VALUE 

DIFFERENT VALUES

VALOR RECUPERABLE

VALOR EN USO

VALORES :

GTS G03 CLASIF. DE  INMUEBLES URB.

GTS G 02 - ENFOQUE Y METODOS

MARKET RENT

WORK SPEFICATIONS

JUICIO PROFESIONAL :

POSIBLE

N1 - OBSERVACION DIRECTA

NIVEL DE MEDICION :

N2 - OBSERVACION INDIRECTA

jppavaluos@gmail.com CONTENIDO

CPF - PROGRAMA VISUAL BASIC/EXCEL VBA Macro Matrices -

¡ Trabajamos con Propiedad !

¡ We work Properly !

PROBABLE

LAND VALUE

CONCLUSION OF VALUE

NIIF/IFRS - NIIF SP

NORMAS INFORMACION FINANCIERA

NTS I 01 - INMUEBLES URBANOS

NTS S 03 - CONTENIDOS

JURIDICAL IDENTIFICATION 

IPMS - MEDICIONES

DESCRIPTION MEMORY 

SOIL USE

IGAC R620

REMOTO

VALOR RAZONABLE

N3 - NO OBSERVADO/CALCULADO CONCILIATION OF VALUES

REPLACEMENT AS NEW

REPLACEMENT VALUE

VALOR NETO REALIZABLE

GTS G 01 CONCEPTOS GENERALES

PHYSICAL DETERMINATION

CUMPLIMOS NORMAS NACIONALES - 620 IGAC  -  ICONTEC  GTS - NTS - NIIF

INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COUNCIL - IVSC NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA



IVS - 101

INVESTIGACION Y CUMPLIMIENTO IVS - 102

Existen varias metodologías para llegar a la estimación del Valor general de un bien, nosotros

utilizaremos cuatro enfoques básicos que son :

1. Enfoque de Mercado

2. Enfoque de Ingresos

3. Enfoque Fiscal Catastral

4. Enfoque de Costos

CONTENIDO DEL INFORME - CALCULAR IVS - 103

Enfoque de Mercado - Comparativo :

Compara valores de propiedades similares homogenizando rangos de valor de acuerdo al nivel

de observación

Enfoque de Ingresos - Rentas /Rentabilidad

Analiza los ingresos actuales y futuros llevándolos a Valor presente por medio de procesos de

capitalización o descuentos - Rentabilidad. - NIIF 40 Propiedades de Inversión, solo arrendamientos.

Enfoque Fiscal Catastral - Zonas homogéneas :

Se tiene en cuenta los valores liquidados por la entidad catastral correspondiente para definir

Valores de las zonas homogéneas de la Ciudad o lugar de localización del bien

Enfoque de Costos :

Se basa en el valor de Reposición. Se analizan los costos de construir un bien similar teniendo

en cuenta los niveles máximo y mínimo de la depreciación de acuerdo a Edad y estado del Bien

Valor de Terreno :

El valor del terreno se estima comparando las ofertas de lotes en el sector así como mediante

la técnica Residual del valor total del Inmueble ya construido

BASES DEL VALOR IVS - 104

Nuestro programa parte de un estudio de las bases del Valor - IVS . NIIF - que analiza la oferta

y la demanda de bienes similares, Valor de materiales de Obra e indicadores económicos a la

fecha del informe de Valuación. 

CALIDAD EN DISEÑO Y CONSTRUCCION - PONDERAR

Se considera aparte de la normatividad, quienes son los Promotores, Diseñadores y Constructores

de cada inmueble en particular dando un concepto acorde con las respuestas del bien a la tradición

y garantías que dan las Personas o Empresas que intervinieron el la obra.

Este informe de Valuación presenta todos los datos tomados para calcular una Tendencia Central

LOS HONORARIOS PACTADOS CORRESPONDEN A ESTE INFORME - NO INCLUYE SUSTENTACION EN PROCESOS JUDICIALES

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

VALOR DE MERCADO - VALOR COMERCIAL/RAZONABLE - VALOR DE LIQUIDACION

ENFOQUE Y METODOS - GTS G 02

VALOR DE MERCADO

RENTAS Y RENTABILIDAD

AVALUO CATASTRAL

VALOR DE REPOSICION

ENCARGO VALUATORIO

CEL: 3006009379

METODOLOGIAS DE VALUACION

PAG. FINAL DEL INFORME

NOTA : El avalúo señalado en este informe es el valor expresado en dinero que corresponde al valor comercial del inmueble peritado, 

entendiéndose por valor comercial, el precio que un comprador esta dispuesto a pagar y un vendedor dispuesto a recibir por una 

propiedad con el pleno conocimiento de ella en sus cualidades, forma y cantidades, actuando ambas partes libres de toda presión, 

necesidad o urgencia. La valuación no crea valor, sino que observa los aspectos que influencian los bienes inmuebles, usos, factores 

económicos, sociales y físicos que por interacción influyen en el valor. El Avaluador no es participe ni responsable en ningún negocio 

sobre este bien. Informe confidencial privado entregado únicamente al Solicitante /Propietario. NTS S 04 - CODIGO DE ETICA  - No se 

incluye en los honorarios de este avalúo sustentación Judicial 

INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COUNCIL - IVSC/NIIF - NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

jppavaluos@gmail.com

mailto:jppavaluos@gmail.com
mailto:jppavaluos@gmail.com
mailto:jppavaluos@gmail.com
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RECOMENDAR UN VALOR/PRECIO  DEL INMUEBLE EN SUS CONDICIONES PRESENTES

FECHA : AGOSTO 2023 20436 VALIDO HASTA : AGOSTO 2024

:

: VER TRADICION 

PROPOSITO DEL AVALUO : VALUACION COMERCIAL

1. MEMORIA DESCRIPTIVA :

1 CIUDAD : DPTO.

* VER NOTA DIRECCIÓN :

3 BARRIO : ESTRATO : 2

GTS G03 - 4 TIPO DE BIEN USO RESIDENCIAL AGRUPAMIENTO: ABIERTO

5 VIAS :

6 ESTRATO : : MEDIO BAJO RB 2

7 RESIDENCIAL NCL*

8 DESCRIPCION :

9 AREA SOCIAL :

10 AREA PRIVADA :

11 CARDINAL E HITO : SUR LA PRIMAVERA

12 COORD - GPS : APROX. LA PRIMAVERA

SECTOR :

LINDEROS : NORTE 5,00 ORIENTE 12,00

SUR 5,00 OCCIDENTE 12,00

2. SERVICIOS PUBLICOS :

1 ACUEDUCTO : SI

2 ENERGIA : SI SI 

3 ALCANTARILLADO : SI SI 

4 SEÑAL WI-FI : NO SI 

5 GAS : SI SI 

6 OTRO : NO LOTE  LEGALIZADO SI

7 RIESGO DE ESTABILIDAD DEL SUELO : NO  

8 COEFICIENTE POR SERVICIOS VIA : 1

JPP

jppavaluos@gmail.com 4

SALACOMEDOR, ESTUDIO, COCINA, LOSA CUBIERTA METALICA

DOS ALCOBAS, DOS BAÑOS

ES ZONA DE ALTO RIESGO

VIA EN BUEN ESTADO

LOTE URBANIZADO

RESIDENCIAL

CASA

PROPIETARIO

RESID BAJO

TENIENDO EN CUENTA NORMAS TECNICAS ICONTEC - LEGISLACION VIGENTE - DECRETO 1420 DE 1998 - LEY 1673 DE 2013

jppavaluos@gmail.com

Propósito del avalúo :

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

VEHICULAR PAVIMENTADA

CALLE 10G No 50S-56 

ROCIO DEL PILAR CADENA

JAMUNDI VALLE DEL CAUCA

CEL : 300 6009379

CASA

VEHICULAR PAVIMENTADA

JAMUNDI

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS :

ANDEN Y SARDINEL

DATOS DE IDENTIFICACION Y MEDIDAS DEL PREDIO HAN SIDO TOMADOS DE LA DOCUMENTACION LEGAL  Y VERIFICADA EN SITIO - IPMS

NORMAS INTERNACIONALES - IVSC -  NIIF - IFRS - IPMS - RES. 620 IGAC - SENA NCL - Normas de competencia Laboral

ALUMBRADO PUBLICO

 3°13'47.39" N  76°30'40.49" O

Al sector se ingresa por la av panamericana, santander de quilichao, y a la altura de urbanización bonanza se

ingresa y sobre la calle 10G se gira a la derecha, a mitad de cuadra y al lado izquierdo se encuentra la

propiedad.

URBANIZACION

LA PRIMAVERA

        AVALUO  No :

GTS G 01 - G 02

SOLICITANTE
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3. IDENTIFICACION JURIDICA : TITULACION

1 ESCRITURA : No. 4189  FECHA : NOTARIA 18

2 MATRICULAS :

3 NUMERO PREDIAL

4 LIMITACIONES : NINGUNA VER TRADICION

5 COEFICIENTE POR DOCUMENTACION LEGAL COMPLETA : 1

4. USO ACTUAL :

RESIDENCIAL

1 ZONA SUR LA PRIMAVERA

2 USO PERMITIDO : RESIDENCIAL GRUPO

3 TIPO/AGRUPAMIENTO: CASA ABIERTO 2 PISOS : 2

4 CUMPLE CON NORMAS P.O.T.  ZONA  SECTOR U.T.A.C. RENTA DEFICIENTE 1,2

ABIERTO COEF. : 1,07

5.  DETERMINACION FISICA :

FRENTE * CENTRO * I.C.

MEDIDAS  DEL  TERRENO : 5,00 12,00 100,00% 60,00 M2

FORMA GEOMETRICA : RECTANGULAR 60 M2 TOTAL

AREA LIBRE A DESCONTAR EN EL PRIMER PISO : 20,50 M2

PISO 1 : 39,50 M2

63,5 M2 PISO 2 : 24,00 M2

PISO 3 : 0,00 M2

PISO 4 : 0,00 M2

PISO 5 : 0,00 M2

TIPO : 0,00 M2

SOTANO : 0,00 M2

PARQUEADERO : 0,00 M2

OTROS : 0,00 M2

              AREA  CONSTRUIDA  TOTAL : 63,50 M2

6.  DEPRECIACIONES POR EDAD Y ESTADO                                 

1 PORCENTAJE DE MESES RENTABLES 16%

2 AÑO ACTUAL : 2023 AÑO DE CONSTRUCCION 2015            EDAD  : 8 AÑOS

3 VIDA  ESTIMADA 80 AÑOS            % DE VIDA  : 10%

4 CLASE SEGÚN ESTADO : 1. EXC - 2. BUE - 3. ACEP - 4. DEFIC - 5. MALO CLASE 3

5 ESTADO DEL INMUEBLE VISITADO : ACEPTABLE 59%

6 DEPRECIACION TOTAL POR EDAD Y ESTADO (F&C) 35%

7 MESES RENTABLES : 139

JPP

jppavaluos@gmail.com 5

NORMAS/USO/TIPO  - NCL SENA

AREA LOTE A VALUAR

AREA LEGAL - NCL - IPMS - International Property Measurement Standards

RESID BAJO

CUMPLE CATEGORIAS RAA :

MODELO MULTICRITERIO 2 - EDAD Y ESTADO

RESIDENCIAL CASA

ICONTEC GTS G 03

* FRENTE REAL A VIA PRINCIPAL - CENTRO PROMEDIO - AREAS TOMADAS DE DOCUMENTACION LEGAL - IPMS

DIC 29 20015

ESTRATO :

CALI

* NOTA 

IMPROVEMENTS AREA

NORMAS IPMS

(Fitte y Cervini - Calculo manual - 1939 - Obsoleto)

NORMAS Y USO DEL SUELO 
MODELO MULTICRITERIO 1 - NORMAS

AREAS CONSTRUIDAS

VER CERTIFICADOS CATEGORIAS AUTORIZADAS  VIGENTES - ANEXOS - CPF - JPP

ALTURA

370 923715

: EL CERTIFICADO DE TRADICION Y REGISTRO PREDIAL DEBEN CUMPLIR CON LA LEY 1579 DE 2012 CAP.- IV, ART. 10 (NOMENCLATURA, AREAS Y LINDEROS)

763640001000000032380000000000
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7.  ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE OBRA SISTEMA CONSTRUCTIVO - NCL

1 FACHADA :

2 CUBIERTA :

3 ESTRUCTURA :

4 ENTREPISOS :

5 MUROS :

6 PISOS :

7 CIELOS :

8 PUERTAS :

9 VENTANAS :

10 CLOSETS :

11 SANITARIOS :

12 COCINAS :

13 TIPOLOGIA :  IP1 - IS2 - IS2 - A2 - B3 - C4 - D5 - E6    B3 3

14 CALIFICACION/ESTRATO RESID BAJO 2

15 NORMAS POT : RB 2

16 ACEPTABLE 1,00

17 PROMEDIO : HOMOGENIZACION TIPOLOGIA  PARTICULAR 2,33333333

18 M.I.B. MULTIPLICADOR DE INGRESOS BRUTOS : ESTE CASO : 135

8. METODOLOGIAS DE VALUACION - REFERIDAS A MERCADO - MARKET VALUE

VALOR DE MERCADO :

MODELO MULTICRITERIO 4 - ENFOQUE DE MERCADO COMPARATIVO NIVEL DE OBSERVACION - NIIF 13

1 OFERTA LA PRIMAVERA C10G HOMOGENIZADO N1 - OBSERV. DIRECTO NIIF-SP

2 ARCHIVO CPF   AVALUO No : 20426 SIMILAR N1 - OBSERV. DIRECTO NIIF-SP

3 CALCULADO PROMEDIOS M2 ENTORNO ZONA HOMOGENEA N2- COMITÉ LONJA S.C.A.

4 CALCULADO PROMEDIOS TIPO SIMILAR OFERTA PLAZA N3 - CALCULADO

5 1
RESOLUCION 620/2008 ART. 1

9. METODO DE RENTA - RENT INGRESOS, GASTOS Y UTILIDAD - NCL RENTABILIDAD

USO RESID BAJO CLASE UNIFAMILIAR DESTINO CASA CATEG. 1,2

1 USO ACTUAL : RESID BAJO USO ACEPTABLE 19.100$             RENTA M2/CONST

2

3 RENTA PROYECTADA

4 RENTA CALCULADA 1.155.400$         1.212.850$        MAXIMO 0,81%

5 0,73%

NO COMERCIAL 6

139 RC 2

   M.I.B. 135 AR 3

JPP
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ESTADO DE CONSERVACION FISICA

METALICA Y MADERA

ALUMINIO

NTS M01 - VALUAR INMUEBLES TENIENDO EN CUENTA ENFOQUE DE MERCADO - NCL

ACEPTABLE

147.150.000$                        

ACEPTABLE

RENTA ACTUAL - RENTA NETA - NCL 970.280$                       

AVALUO DE RENTA - RENTAL VALUE

150.760.000$                        

VALOR DE MERCADO - INMUEBLES COMPARABLES

ACEPTABLELOSA

1.212.850$                    

ETERNIT 

1        1        2        3        4        5        6

MESON EN GRANITO

ACEPTABLE

NTS S 01

ACEPTABLE

EXCELENTE - BUENO - ACEPTABLE - DEFICIENTE - MALO

ESTRUCTURA PUNTUAL DE CONCRETO ARMADO

CUANDO NO SE DA EXPLOTACION COMERCIAL EL VALOR DE ARRIENDO MINIMO ES DE :

148.355.812$                        AVALUO POR CAPITALIZACION DE RENTAS

CONCRETO

ACEPTABLE

ACEPTABLE

ACEPTABLE

CORRIENTE

DISEÑO Y CALIDAD AMBIENTAL

153.000.000$                        

LADRILLO FAROL

CERAMICA

ACEPTABLE

PANEL YESO, REPELLO PINTADO, ICOPOR

1.090.000$                            1.083.479$                    

150.603.750$                        

LADRILLO FAROL

ACEPTABLE

MODELO MULTICRITERIO 5 - RENTAS

149.000.000$                        

IP1 - IS1 - IS2 - RB - RM - RA - M - EP

1.067.308$                    

ACEPTABLE

RENTA COMERCIAL SIN ADMINISTRACION NI COMISIONES

NO

150.840.938$                        

ACEPTABLE

577.700$                 

AVALUO POR RENTA BRUTA

MODELO MULTICRITERIO 3 - TIPOLOGIAS

RENTA MINIMA

SE CALCULAN RENTAS Y SE AFECTA POR EL FACTOR CALCULADO - MIB - SEGÚN ESTADO, ENTORNO, USO, CLASE, DESTINO Y CATEGORIA
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10. METODOLOGIAS DE VALUACION - DIFERENTES AL MERCADO - ZONA HOMOGENEA

1,93 4

VALOR PREDIAL CALCULADO 35

IMPUESTO EFECT. ESTRATO : 2

NIIF : 1,5 - COM : 2 - 3 - 4 - CC - 4 - 5 RESID BAJO

11.

BASES DEL VALOR - NORMAS INTERNACIONALES :   IVSC

ESTADISTICA FINANCIERA - METODO LINEA BASE - DIRPEN - DANE 2003-2008 - NCL

1 VALOR INICIAL BASICO NACIONAL 1.106.383$   248

2 VIB. PONDERADO AFECTACION GENERAL 1.180.142$     

3 COEFICIENTE TIPOLOGIA PARTICULAR X 2,333333333

4 VALOR REPOSICION ACTIVO NUEVO  = 2.753.664$        M2

5 VALOR DEPRECIADO ESTE CASO 34,50% 1.803.650$        M2

12. 1,00

VALOR TOTAL REPOSICION CON INFRAESTRUCTURA URBANA * *

VALOR TOTAL DEL TERRENO 22% SIMULACION M2

VALOR M2 TERRENO CALCULADO 60 M2 M2

VALOR M2 LOTE TIPICO EN EL SECTOR HOY M2

VALOR M2 LOTE PROMEDIO TIPICO PARA ESTE CASO M2

* PLOTTING LOTE TIPICO NO PLOTTING

13. VALOR DE REPOSICION TECNICA DE REPOSICION - NCL

248

FACTOR DE COMERCIALIDAD

1 OFERTA : MEDIA ALTA 0,9 90% VALOR

2 DEMANDA : BALANCEADA 1 10% DESCUENTO

3 CONSTRUCCIONES 63,5

4 LOTE 60

5 OTROS

6 FACTOR COMERCIAL 10% MENOS

AVALUO POR REPOSICION RESOLUCION 620/2008 ART. 3 5

VALOR REPOSICION CONSTRUCCIONES SEGÚN PRESUPUESTO

JPP
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MODELO MULTICRITERIO 7 - REPOSICION

* VALOR DE PLOTTAGE - INCREMENTOS POR FRENTES, ESQUINA, O VIAS DE SERVICIO - VER : BORRERO (IBAPE) GRAF. 8-9

666.667$                   

682.500$                               

666.667$                               

M2 BASICO PARA ESTE CASO

650.833$                               

39.050.000$                          

REPONER DE ACUERDO A COMERCIALIDAD Y BASES DEL VALOR - VER BOLETIN ESTADISTICO No. :

MODELO MULTICRITERIO 6 - ESTADISTICAS

VER BOLETIN ESTADISTICO No. :

1,2-1,5-2,0 - LEY 1564 DE 2012 - 2,0-2,5-3,0 - LEY 223 DE 1995 - 3,0-3,5-4,0-5 - LEY 14 DE 1983

BASES DEL VALOR - INDICADORES - REPOSICION

NTS S 02

75.305.000,00$                          

150.450.000$                             160.000$                          VALOR CATASTRAL PROMEDIO

-$                                       

17.017.500$                               

130.175.000$                        

153.157.500$                        

* INCLUYE LOTE, ADECUACION, INFRAESTRUCTURA, SERVICIOS, ESTRUCTURA, AREAS COMUNES Y PRIVADAS

ENFOQUE CATASTRAL E IMPUESTOS - REAL STATE ASSESSMENT AND TAXES

UNIFORMITY APPRAISED VALUES

1.091.565$                       

2.050.000$                

40.000.000$                          

115.000.000$                                 

145.000.000$                        

VALORACION DEL SUELO - LAND VALUE

174.857.687$                        
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14. REPOSICION COMO NUEVO RESOLUCION 620/2008 ART. 4

ESTRATO 2

SECTOR RB

 TIPOLOGIA B3

CAPITULOS % PARCIAL

AB

1 PRELIMINARES 1,5%

2 CIMENTACION 3,0%

3 DESAGUES 2,0%

4 MAMPOSTERIA 5,2%

5 ESTRUCTURA 4,8%

6 CUBIERTA 8,5%

7 PISOS 5,3%

8 ENCHAPES 1,5%

9 INSTALACIONES ELECTRIC. 4,0%

10 INSTALACIONES HIDRAULIC. 2,2%

11 CARPINTERIAS 9,8%

12 APARATOS SANITARIOS 1,1%

13 CERRAJERIA 1,3%

14 VIDRIOS 1,0%

15 PINTURAS 4,1%

16 EQUIPOS ESPECIALES 1,4%

17 HERRAMIENTA - EQUIPO 1,5%

18 ADMINISTRACION 18%

19 IMPREVISIBLES 6,1%

20 IMPUESTOS Y DERECHOS 1,6%

21 HONORARIOS A.I.U. 16,1%

TOTAL 100,0%

VALOR DEL LOTE 666.667$            60 M2

VALOR CONSTRUIDO 1.811.024$         63,5 M2

 

ESTE INMUEBLE SI - 0% CUMPLE CON LA NORMA NSR/98/10 SISMORRESISTENCIA Y CALIDAD

22 6

ACEPTABLE 1,00

115.000.000$                 NO P.H. NO

JPP
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            SI EL PREDIO ES PROPIEDAD HORIZONTAL ES EL MENOR VALOR

155.000.000$                        

-$                                           

REPOSICION MENOS ADECUACION A NSR/98/10 - CALIDAD

22.   VALOR RECOMENDADO PARA SEGUROS : SI P.H. 88.550.000$                              

TECNICA RESIDUAL - NCL

CALIDAD EN DISEÑO Y CONSTRUCCION

PROPIEDAD PLENA ES EL MAYOR VALOR

3.450.000$                                 

 REPOSICION COMO NUEVO A LA FECHA 

DEL AVALUO 

EXCELENTE - BUENO - ACEPTABLE - DEFICIENTE - MALO

40.000.000$                          

5.980.000$                                 

1.495.000$                                 

1.725.000$                                 

155.000.000$                        

* NOTA : LA NORMA NSR10 - SISMORRESISTENCIA - ES DE OBLIGATORIA PARA OBRAS NUEVAS  Y EDIFICACIONES DE MAS DE UN PISO

1.610.000$                                 

20.700.000$                               

7.015.000$                                 

4.715.000$                                 

1.265.000$                                 

6.095.000$                                 

1.840.000$                                 

VALOR POR REPOSICION COMO NUEVO

Y SU ADECUACION  TIENE UN VALOR APROXIMADO DE 

115.000.000$                        

18.515.000$                               

5.520.000$                                 

2.300.000$                                 

VALOR A COSTO DE MATERIALES A LA FECHA DEL AVALUO SEGÚN SU ESTADO

1.725.000$                                 

REPONER TENIENDO EN CUENTA ESPECIFICACIONES Y CANTIDAD DE OBRA A VALOR COMERCIAL NUEVO

2.530.000$                                 

9.775.000$                                 

VALOR TERRENO / LAND VALUE

1.150.000$                                 

11.270.000$                               

4.600.000$                                 

1.725.000$                                 
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15.

* ENFOQUES

1 ENFOQUE MERCADO

2 MAX.

3

4 ENFOQUE CATASTRAL MIN.

5

6

7 PROM.

8 RED.

9

10 PRECIO MAXIMO REPOSICION/RECUPERABLE MAX.

11 VALOR MINIMO - RESIDUAL/SALVAMENTO - NET ASSET VALUE MIN.

12 RESOLUCION 620/2008 - VER FORMULAS ESTADISTICAS

13 DESVIACION ESTANDART - STANDART DEVIATION

14 RES 620/08 7,5%  > 2,52%

15 COEFICIENTE DE SEGURIDAD : 97,48%

16. CONCLUSION DEL VALOR - CONCLUSION OF VALUE

2,52%

TOTAL  :

SON  :

TOTAL LOTE * 666.666,67$                60 M2

TOTAL CONSTRUCCION 1.732.283,46$             63,5 M2

OTROS VALORES VER NOTA ADICIONAL

AVALUO DE RENTA : MES 1.090.000$           0,73%

 * AREA LOTE TOTAL 60,00 60,00 M2

COPROPIEDAD I.C. 100,00% 0,00 M2 JPP

TOTAL 60,00 9

NTS S 03

148.355.812$                        

CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS

150.000.000,00$                                  

RESOLUCION 620 IGAC/Art 18 : AVALUAR AREAS PRIVADAS UNICAMENTE, TENIENDO EN CUENTA LOS DERECHOS DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

 * VER RESOLUCION 620 IGAC ART. 18

VALOR ZONAS HOMOGENEAS - UNIFORMITY VALUES

DEL INMUEBLE ANALIZADO

145.000.000$                        

155.000.000$                        

CON VARIACION DE 

150.000.000$                        AVALUO :

153.157.500$                        

REDONDEAR MAS

MARGEN DE NEGOCIACION

VALOR MEDIO CONCILIADO

VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTA - VALUE IN USE 1

VALOR POR RENTA - MIB - VALUE IN USE 2 147.150.000$                        

150.840.938$                        

ENFOQUE COSTOS

ENFOQUE INGRESOS

RESULTADO DE VALORES CALCULADOS DENTRO DE UNA VARIACION MENOR DE 15%

CONCILIACION DE VALORES Y ENFOQUES UTILIZADOS - NCL - NTS

VALOR DE MERCADO - MARKET VALUE

COEFICIENTE DE SEGURIDAD

155.000.000$                        

149.917.375$                             

3.780.526$                            

 MAXIMO ACEPTABLE 7,5%

VALOR REPOSICION PRECIO NUEVO - REPLACEMENT COST

VALOR POR COSTO REPOSICION - DEPRECIATED REPLACEMENT COST 

AREAS COMUNES

-$                                                

149.917.374,92$                                  

40.000.000,00$                              

LOTE PRIVADO

PROPOSITO DE ESTE AVALUO : VALUACION COMERCIAL

110.000.000,00$                            

VALOR PROMEDIO CALCULADO :

LOS SEIS VALORES ENCONTRADOS POR LAS DISTINTAS METODOLOGIAS QUE SE

UTILIZARON EN ESTE AVALUO ESTAN DENTRO DE UN RANGO ACEPTABLE DE TOLERANCIA

POR LO CUAL TOMAREMOS EL VALOR MEDIO PROMEDIADO Y PONDERADO  COMO VALOR

COMO  RESULTADO  DE  ESTE  ESTUDIO  DE  VALUACION  INMOBILIARIA  SE

CONCLUYE QUE EL VALOR MAS PROBABLE DE LA PROPIEDAD EN CUESTION

EN  SU  CONDICION  PRESENTE  DE  ESCRITURA  UNICA  SIN  IMPEDIMENTOS

A LA FECHA DE HOY,  EN NUESTRA OPINION, ES LA SUMA DE :

VALOR PROMEDIO PONDERADO - LOTE Y CONSTRUCCION :

COEFICIENTE DE VARIACION/VARIATION

145.000.000$                        
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17. CUADRO DE VALORES 20436

JAMUNDI 370 923715

AGOSTO 2023 VIGENCIA UN AÑO - ART. 19 DECR. 1420 DE 1998 - HASTA : AGOSTO 2024

1 :

2 :

3 :

4 :

LOCALIZACION :

5 CARDINAL E HITO URBANO : SUR

6 CONFORMACION Y FRENTE : RECTANGULAR FRENTE DE 5,00 ML      SOBRE LA C10G

7 DETALLE : VALOR  

8 VALOR TERRENOS : 666.667$            60 M2 27%

9 VALOR CONSTRUCCION : 1.732.283$         63,5 M2 73%

10 OTROS VALORES MAS O MENOS : VER NOTA ADICIONALNSR/98/10

Vlr. Global privado 2.362.205$      M2

11

SON :

POSIBLE

US$ 37.500$                 EURO$ 34.762$                   

18. CONSIDERACIONES FINALES : NTS S 04 105.000.000$                 IVA 2 - LENDING

1.

2.

3. 

JPP
1498 2375 VALIDO HASTA DICIEMBRE DE 2022

10
IMPRESIÓN :

CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS

763640001000000032380000000000

ROCIO DEL PILAR CADENA

RENTA DEFICIENTE

UBICACIÓN GEOGRAFICA

VER TRADICION 

RESIDENCIAL

CALLE 10G No 50S-56 

SOLICITANTE

LA PRIMAVERA

LICENCIA para uso exclusivo de  

4/08/2023 9:19

JUAN PABLO PLATA MONTOYA

DIRECCION Y BARRIO

VALLE DEL CAUCAJAMUNDI

De acuerdo a nuestro JUICIO PROFESIONAL, este es el Valor que en Mi opinión, se pagara por este Bien.

LOS HONORARIOS PACTADOS CORRESPONDEN A ESTE INFORME - NO INCLUYE SUSTENTACION EN PROCESOS JUDICIALES

NO TENGO NINGUNA RELACION LABORAL,  SUBORDINACION,  DEPENDENCIA, PARENTESCO, CONVENIO O NEGOCIOS

CON NINGUN ESTABLECIMIENTO DE CREDITO, NI CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO - IVSC NORMA 4.2.1

LA PRIMAVERA

ESTE INFORME DE VALOR ES EN PESOS COLOMBIANOS - LOS VALORES EN MONEDAS EXTRANJERAS SE TASAN AL CAMBIO OFICIAL PROMEDIO DE LOS ULTIMOS 30 DIAS

DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 422 DE 2000 ART.5 - INDEPENDENCIA - CERTIFICO QUE :

-$                                           

AVALUO :

SOLO SE AVALUAN AREAS AUTORIZADAS LEGALMENTE - DEC. 1420 Art. 22 Lit. B-1

150.000.000$                        

INTERNATIONAL VALUE :

JUAN PABLO PLATA MOTNOYA

NOTA : El avalúo señalado en este informe es el valor expresado en dinero que corresponde al valor comercial del inmueble

peritado, entendiéndose por valor comercial, el precio que un comprador esta dispuesto a pagar y un vendedor dispuesto a recibir

por una propiedad con el pleno conocimiento de ella en sus cualidades, forma y cantidades, actuando ambas partes libres de toda

presión, necesidad o urgencia. La valuación no crea valor, sino que observa los aspectos que influencian los bienes inmuebles,

usos, factores económicos, sociales y físicos que por interacción influyen en el valor. El Avaluador no es participe ni responsable en

ningún negocio sobre este bien. Informe confidencial privado entregado únicamente al Solicitante /Propietario. NTS S 04 - CODIGO

DE ETICA  - No se incluye en los honorarios de este avalúo sustentación Judicial 

ERA - ANA - RAA : AVAL-94541927
JUAN PABLO PLATA MONTOYA

COBERTURA CREDITO

                                FORMATO PROPIEDAD DE : CPF - CONTROL PRICE FACTOR  - Copyright © 1995/2022 - carlosplata.arquitecto@gmail.com

RETOMA (Venta) COMERCIAL : PROBABLE menos de un año - POSIBLE mas de un año, menos de dos  - REMOTO no hay evidencia fuerte para afirmar la venta.

40.000.000$                               

AREA

WhatsApp : 300 6009379

RESPONSABLE DE VERIFICACION DE EXISTENCIA, DOCUMENTOS, ESTADO : VISITA TECNICA :

110.000.000$                             

TOTAL

PROPIETARIO



VIB

BASES DEL VALOR - INDICADORES ECONOMICOS AGOSTO 2023

Los indicadores económicos detallados a continuación son determinantes para la valoración

del bien detallado en este trabajo y su variación en el tiempo afectan el valor final del avalúo.

BASES DEL VALOR - NORMAS INTERNACIONALES - IVS 104 - NIIF - NCL

VALOR BASICO PROMEDIO OFERTA MERCADO NUEVO 1.100.442$        

VALOR METRO CUADRADO IMPORTADOS TASA US$ 1.100.000$           

VALOR SALARIO MINIMO MENSUAL AGOSTO 2023 1.160.000$           

DATACOM  INTERES SOCIAL  PARA AGOSTO 2023 1.136.800$           

VALOR EN UNIDADES DE VALOR CONSTANTE UVR 1.093.750$           

VALOR GASOLINA CORRIENTE A CANASTA PROMEDIO 1.127.250$           

VALOR CANASTA FAMILIAR MENSUAL 1.119.655$           

VALOR INCREMENTADO POR INFLACION ANUAL 1.085.894$           

VALOR CONSTANTE  METALES PRECIOSOS - ORO/PLATA 985.000$              

VER BOLETIN 248

1.106.383$     

CPF

BASES DEL VALOR - VIB

precio de materiales, oferta máxima y mínima de mercado en la plaza

y boletines especializados. Es el valor M2 obra mínima básica.

por cuanto sobre el mismo habrán de aplicarse los coeficientes

B
O

L
E

T
IN

Este VALOR INICIAL BASICO condicionara el proceso del trabajo,

jppavaluos@gmail.com

momento dado , tienen una generalidad de bienes homogéneos

Se denomina así al " VALOR MEDIO PONDERADO " M2 que, en un

WhatsApp : 300 6009379

BASES DEL VALOR - VALOR INICIAL BASICO

CPF - CONTROL PRICE FACTOR  - Copyright © 1995/2022 - avaluoscarlosplata@hotmail.com

que son objeto de la Valuación en atención a indicadores económicos,

correctores en función de diferentes peculiaridades y circunstancias

VALOR INICIAL BASICO

propias que afecten a los bienes concretos que nos proponemos peritar.

C
A

L
C

U
L
A

D
O
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REGISTRO FOTOGRAFICO

20436

10,4

10,4

ENTORNO URBANO

ACCESO Y NOMENCLATURA CALLE 10G No 50S-56 



REGISTRO FOTOGRAFICO 20436

6,5

NO REMITIDO NO REMITIDO

NO REMITIDO NO REMITIDO

NO REMITIDO NO REMITIDO

COCINAALCOBA PRIMER PISO

SALA COMEDOR

BAÑO PRIMER PISO

SALACOMEDOR

ZONA DE OFICIOS



REGISTRO FOTOGRAFICO

NO REMITIDO NO REMITIDO

NO REMITIDO NO REMITIDO

NO REMITIDO NO REMITIDO

BAÑO ALCOBA PRINCIPALBALCON DE ALCOBA

ESTUDIO O SALA DE TV

ACCESO SEGUNDO PISO

ESTUDIO O SALA DE TV

ALCOBA PRINCIPAL



REGISTRO FOTOGRAFICO

NO REMITIDO NO REMITIDO

NO REMITIDO

NO REMITIDO

FACHADA

DETALLE CUBIERTAMEJORA LOSA SEGUNDO PISO



REGISTRO FOTOGRAFICO

10,4

10,4

VISTA AEREA

DETALLE DE LA FOTO



JAMUNDI
 3°13'47.39" N  76°30'40.49" O

CALLE 10G No 50S-56 

LA PRIMAVERA  3°13'47.39" N  76°30'40.49" O

LOCALIZACION EN EL ENTORNO URBANO DE 
NORTE

DIRECCION : 

BARRIO :

Al sector se ingresa por la av panamericana, santander de quilichao, y a la altura de urbanización bonanza se ingresa y

sobre la calle 10G se gira a la derecha, a mitad de cuadra y al lado izquierdo se encuentra la propiedad.

SUR
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C

C
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N

T
E

O
R
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N

T
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TOMADO DE "TASACION DE ACTIVOS FIJOS" JORGE SARAVIA - EDICIONES MACCHI - BUENOS AIRES - ARGENTINA - 1999

OSCAR WILDE - El abanico de Lady Wildemere, Acto III

 "UN CINICO ES UN HOMBRE QUE CONOCE EL PRECIO DE TODO Y EL VALOR DE NADA"

¡  TRABAJAMOS CON PROPIEDAD   !

JUAN PABLO PLATA M.    AVAL-94541927

CEL: 3006009379

jppavaluos@gmail.com

JUAN PABLO PLATA MONTOYA
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CUOTAS ACREENCIA HIPOTECARIA 

 

 

 

AÑO 2017 CREDITO HIPOTECARIO N° 0399200238280 

MES  VALOR CUOTA  50% CUOTA 

ENERO  $ 280.373 $ 140.187 

FEBRERO $ 280.670 $ 140.335 

MARZO $ 280.510 $ 140.255 

ABRIL $ 280.000 $ 140.000 

MAYO $ 280.521 $ 140.261 

JUNIO $ 280.494 $ 140.247 

JULIO $ 280.340 $ 140.170 

AGOSTO $ 281.000 $ 140.500 

SEPTIEMBRE $ 281.000 $ 140.500 

OCTUBRE $ 280.900 $ 140.450 

NOVIEMBRE $ 280.000 $ 140.000 

DICIEMBRE $ 280.000 $ 140.000 

TOTAL $ 3.365.808 $ 1.682.904 

 

 

 

 

 

AÑO 2016 CREDITO HIPOTECARIO N° 0399200238280 

MES  VALOR CUOTA  50% CUOTA 

JULIO  $ 284.009 $ 142.005 

AGOSTO  $ 284.117 $ 142.059 

SEPTIEMBRE  $ 280.429 $ 140.215 

OCTUBRE  $ 280.388 $ 140.194 

NOVEVIEMBRE $ 280.391 $ 140.196 

DICIEMBRE  $ 280.352 $ 140.176 

TOTAL $ 1.689.686 $ 844.843 



AÑO 2018 CREDITO HIPOTECARIO N° 0399200238280 

MES  VALOR CUOTA  50% CUOTA 

ENERO  $ 280.709 $ 140.355 

FEBRERO $ 280.743 $ 140.372 

MARZO $ 280.686 $ 140.343 

ABRIL $ 280.650 $ 140.325 

MAYO $ 280.700 $ 140.350 

JUNIO $ 280.600 $ 140.300 

JULIO $ 280.626 $ 140.313 

AGOSTO $ 282.000 $ 141.000 

SEPTIEMBRE $ 280.429 $ 140.215 

OCTUBRE $ 281.000 $ 140.500 

NOVIEMBRE $ 281.011 $ 140.506 

DICIEMBRE $ 280.870 $ 140.435 

TOTAL $ 3.370.024 $ 1.685.012 

 

 

AÑO 2019 CREDITO HIPOTECARIO N° 0399200238280 

MES  VALOR CUOTA  50% CUOTA 

ENERO  $ 280.845 $ 140.423 

FEBRERO $ 280.806 $ 140.403 

MARZO $ 280.316 $ 140.158 

ABRIL $ 280.834 $ 140.417 

MAYO $ 280.863 $ 140.432 

JUNIO $ 280.812 $ 140.406 

JULIO $ 280.736 $ 140.368 

AGOSTO $ 281.260 $ 140.630 

SEPTIEMBRE $ 281.226 $ 140.613 

OCTUBRE $ 281.429 $ 140.715 

NOVIEMBRE $ 281.097 $ 140.549 

DICIEMBRE $ 280.966 $ 140.483 

TOTAL $ 3.371.190 $ 1.685.595 

 

 

 

 

 



 

AÑO 2020 CREDITO HIPOTECARIO N° 0399200238280 

MES  VALOR CUOTA  50% CUOTA 

ENERO  $ 282.000 $ 141.000 

FEBRERO $ 280.212 $ 140.106 

MARZO $ 280.000 $ 140.000 

ABRIL $ 280.000 $ 140.000 

MAYO $ 281.274 $ 140.637 

JUNIO $ 280.643 $ 140.322 

JULIO $ 215.203 $ 107.602 

AGOSTO $ 215.203 $ 107.602 

SEPTIEMBRE $ 215.383 $ 107.692 

OCTUBRE $ 215.284 $ 107.642 

NOVIEMBRE $ 215.184 $ 107.592 

DICIEMBRE $ 215.145 $ 107.573 

TOTAL $ 2.975.531 $ 1.487.766 

 

 

 

 

 

AÑO 2021 CREDITO HIPOTECARIO N° 0399200238280 

MES  VALOR CUOTA  50% CUOTA 

ENERO  $ 280.837 $ 140.419 

FEBRERO $ 280.798 $ 140.399 

MARZO $ 280.855 $ 140.428 

ABRIL $ 280.974 $ 140.487 

MAYO $ 280.839 $ 140.420 

JUNIO $ 280.734 $ 140.367 

JULIO $ 281.000 $ 140.500 

AGOSTO $ 280.907 $ 140.454 

SEPTIEMBRE $ 281.204 $ 140.602 

OCTUBRE $ 282.000 $ 141.000 

NOVIEMBRE $ 282.000 $ 141.000 

DICIEMBRE $ 280.900 $ 140.450 

TOTAL $ 3.373.048 $ 1.686.524 

 



 

 

AÑO 2022 CREDITO HIPOTECARIO N° 0399200238280 

MES  VALOR CUOTA  50% CUOTA 

ENERO  $ 282.725 $ 141.363 

FEBRERO $ 281.060 $ 140.530 

MARZO $ 284.134 $ 142.067 

ABRIL $ 284.536 $ 142.268 

MAYO $ 283.000 $ 141.500 

JUNIO $ 284.579 $ 142.290 

JULIO $ 284.557 $ 142.279 

TOTAL $ 1.984.591 $ 992.296 
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Señor 

JUEZ DOCE DE ORALIDAD DE FAMILIA DEL CIRCUITO 

Cali- Valle del Cauca 

E.S.D 

 

REF: CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA  

RADICADO: 760013110012-2023-00141-00  

PROCESO: DIVORCIO DE MATRIMONIO RELIGIOSO 

DEMANDANTE: JEYNSON RIVAS LIZCANO  

DEMANDADO: ROCIO DEL PILAR CADENA CANDELO 

 

ANDRES CAMILO JARAMILLO HINCAPIE, mayor de edad, identificado 

con la cedula de ciudadanía No 1.116.254.777 de Tuluá, abogado en ejercicio 

portador de la tarjeta profesional No 283534 del C.S.J, defensor público 

regional Valle del Cauca, circuito Cali, obrando como defensor público de la 

demandante Roció del Pilar Cadena Cándelo, mayor de edad identificada con 

la cedula de ciudadanía No 1.116.244.697, a través del presente escrito, en el 

término legal realizo contestación de la demanda de divorcio del matrimonio 

civil de la siguiente manera:  

 

FRENTE A LOS HECHOS: 

 

1. AL HECHO PRIMERO, ES CIERTO. 

  

1. AL HECHO SEGUNDO, NO ES CIERTO. Es anti técnico como 

está redactado, por lo que me veo en la obligación de dividirlos y contestar 

uno a uno. (i) En cuanto al lugar de habitación, la pareja se estableció solo un 

mes en la casa que le pertenecía a la demandada y a la progenitora de la 

demandada en la ciudad de Cali, en la dirección cll 30ª número 17-23, Br. la 

floresta, desde el 13 de julio del 2016, un día después de haberse casado y 

hasta el 23 de agosto del 2016, donde la madre de la demandada corrió con 

todos los gastos de vivienda, esto sin que el demandante asumiera gastos de 

arrendamiento.  (ii) A partir del 24 de agosto del 2016 la pareja se estableció 
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como domicilio en la ciudad de Jamundí en la dirección cll 10G NÚMERO 

50S-56, BR CIUDADELA BONANZA, Cuyo lugar de habitación se 

encontraba en obra gris para la fecha. (iii) El demandante se fue del lugar de 

habitación en común con la demandada por decisión propia, al manifestarle 

que ya no existía ese sentimiento de amor por el cual se había casado y 

aseguró que no estaba haciendo las cosas bien, no es cierto que mi poderdante 

haya instigado al demandante para que se fuera, no hay fundamento que lo 

sustente, solo son aseveraciones subjetivas y apreciaciones propias del 

demandante. Antes fue a favor de la demanda quien en la comisaria de familia 

de Jamundí se admitió y se decretó medidas de protección a su favor, además 

ordeno al señor JEYNSON RIVAS LIZCANO que debe comprometerse a no 

realizar conductas que causen daño físico, psíquico y daño a la integridad 

personal, agravio o cualquier otra forma de agresión; además le ordeno 

recibir terapia con la eps o particular la cual deberá certificarse.     

 

2. AL HECHO TERCERO, ES CIERTO. no se realizaron 

capitulaciones, sin embargo, el demandante conocía de la existencia de la 

propiedad de la señora ROCIO DEL PILAR CADENA CANDELO, el cual 

ostentaba el 25% de la propiedad, mismo lugar de domicilio donde la pareja 

habitó en el mes de julio y agosto del 2016, ubicada en la CLL 30ª #17-23 BR 

LA FLORESTA, propiedad adquirida por mi mandante y su familia (madre y 

hermano) el día 06 de agosto del 2009 bajo escritura pública DOS MIL 

CIENTO SETENTA Y SEIS (2.176) 

 

3. AL HECHO CUARTO, NO ES CIERTO.  

Frente a la Causal 2 de la ley 25 de 1.992 denominada “El grave e 

injustificado incumplimiento por parte de alguno de los cónyuges, NO ES 

CIERTO  

 

Frente a la fijación del domicilio, mi poderdante y el demandante 

establecieron por mutuo acuerdo, el lugar de domicilio el bien inmueble 

ubicado en la dirección CLL 10G #50S 56 urbanización bonanza en la 

ciudad de JAMUNDI, desde el día 24 de agosto del 2016, cuyo bien fue 

adquirido por el demandante el día 29 de diciembre del 2015, mediante 

escritura pública 4.189, y con acreencia hipotecaria, crédito número 
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0399200238280 desembolsado el día 29 de marzo del 2016 por el banco caja 

social por valor de VEINTISIETE MILLONES DE PESOS MCTE 

($27.000.000), del cual hasta la fecha del matrimonio solo había pagado 3 

cuotas por valor de $280.000 aproximadamente.  

 

Frente al sufrago de los gastos, mi prohijada siempre ha cumplido con su 

deber de cónyuge, en la intimidad, en la fidelidad, socorro, y ayuda mutua, así 

como, con el cumplimiento de las obligaciones domésticas y acreencias, 

desde el mismo día en que contrajeron matrimonio, es decir, desde el día 13 

de julio del 2016. Por otra parte, no existe ningún acuerdo de pago frente a 

acreencia hipotecaria del bien inmueble citado en el punto anterior, como lo 

manifiesta el demandante, ya que, mi mandante desde EL VINCULO DEL 

MATRIMONIO y en todo momento ha  aportado el 50% de la cuota del 

crédito hipotecario,  incluso esto siendo una exigencia por el demandante con 

ocasión al aporte en la sociedad conyugal, sin que la demandada como el 

demandante se hayan opuesto, ya que el interés común, era crecer 

patrimonialmente.  

 

Ahora bien, frente a la afirmación que hace el demandante, en que mi 

poderdante no aportó por desempleo la cuota que le correspondía, y que eso 

se pueda establecer como un incumpliendo de los deberes de parte del 

conyugue, para este caso en específico no se puede constituir, ya que el 

demandante en su calidad de esposo, por si alguna razón uno de los cónyuges 

a traviesa un infortunio, el otro debe ofrecer ayuda y socorro mutuo, en 

ningún caso de forma contractual acordaron que la parte que le correspondía 

de la cuota a mi mandante era un arriendo o un regalo. Yo me pregunto, 

¿Dónde la norma establece que por el hecho de que los conyugue vivan en un 

inmueble de propiedad de uno de los dos, el otro se vea obligado a pagar un 

arriendo o cualquier tipo de servicio? 

Sin embargo, este no es el caso de mi poderdante, pues a pesar de los altibajos 
que haya presentado, siempre ha aportado económicamente, entregándole al 
demandante el dinero de las liquidaciones de la terminación del contrato 
laboral, razón por la cual, lo manifestado por el demandante carece de 
cualquier sustento y valor probatorio. 
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Frente al pago de las cuotas de la acreencia hipotecaría, que en pareja 
pagaron en partes iguales desde julio del año 2016 hasta julio de 2022. En 
cuanto a los pagos de servicios públicos y obligaciones domesticas del bien 
inmueble (aseo y limpieza), han sido asumidas por mi poderdante desde que el 
demandante señor RIVAS abandono la casa, es decir, desde el 24 de mayo del 
2022.  

Frente a la génesis del problema marital que existe entre mi mandante y el 
demandante es por las infidelidades de este último y la violencia simbólica, 
psicológica y económica que padeció mi cliente, prácticamente desde el inicio 
del matrimonio y la convivencia entre las partes, por ende mi prohijada, 
decide acudir ante la comisaria de familia quien es la autoridad legal 
competente, para dirimir los conflictos por los que estaban pasando y para 
que le fijaran unas medidas provisionales o definitivas de protección ya que 
era y sigue siendo víctima de violencia intrafamiliar, razón por la cual no es 
cierto que la génesis del problema se halla suscitado por temas económicos 
entre las conyugues. 

Del mismo modo, en el mes de junio del 2022, días después que el señor 
JEYNSON RIVAS abandonó la casa, según lo narrado por mi prohijada, 
recibió una llamada del celular 3183876999  del señor JORGE ALFREDO 
GIL INFANTE compañero permanente  de la señora LEIDY PATRICIA 
COLLAZOS CASTRO, para informarle que tanto su compañera LEIDY, 
como el señor Rivas tenían una relación extramatrimonial, lo que entre otras 
cosas también  llevo al declive del matrimonio y, por lo tanto, mi poderdante 
le solicito el divorcio y le exigió el pago del cincuenta por ciento (50%) de 
todo lo que ha aportado a la sociedad conyugal: la recompensa por las 
mejoras de la casa, el pago de cuotas del crédito hipotecario y el valor de los 
muebles y enseres, conforme lo establece la ley.   

Respecto a la manifestación de que mi poderdante se reunió con sus abogados 

y el demandante para pedirle la suma DE TREINTA Y NUEVE 

MILLONES DE PESOS MCTE ($39.000.000 M/C), NO ES CIERTO, es 

una mera narración descontextualizada que no tiene sustento alguno, ya que, 

mi representada en aras de cesar los efectos civiles del matrimonio religioso 

debido a la infidelidad de su cónyuge, acudió junto con el señor RIVAS de 

forma voluntaria a un asesoría jurídica el día 11 de julio del 2022 en el centro 
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comercial chipichape,  para  que los orientaran en el proceso de divorcio  ante 

notario, en el cual, el abogado les indicó que, se debía presentar entre otros 

documentos,  el acuerdo entre las partes y el inventario de bienes para la 

liquidación, a lo que el demandante se opuso, indicando que, no le 

correspondía nada, porque ella le estaba pagando el arriendo por vivir allí, lo 

cual es falso.  

Por otra parte, NO ES CIERTO, que mi mandante quisiera declarase, soltera 

sin unión marital de hecho y que pretendiera realizar una falsa declaración 

juramentada en la escritura pública CUATRO MIL SEISCIENTOS 

TREINTA Y OCHO (4.638). 

 

Es necesario precisar que, el padre de la demandada, el señor WILSON 

CADENA SANCHEZ Q.E.P.D, fue víctima de desaparición forzada el 27 de 

febrero de 1996, por lo tanto, la señora NANCY CANDELO MORENO 

progenitora de la demandada, abrió el proceso de sucesión intestada y 

acumulada, de los padres del mencionado causante; la señora NANCY obró 

en su propio nombre y en representación de sus hijos, que para la fecha eran 

menores de edad, la señora ROCIO DEL PILAR CADENA CANDELO y su 

hermano, WILSON STEVEN CADENA CANDELO.  

 

De dicha sucesión se le adjudicó a la señora NANCY CANDELO MORENO 

Y a sus dos hijos el bien inmueble ubicado en el Br. Obrero de la ciudad de 

Cali, en la dirección Cra. 13 # 22A-31 bajo escritura pública TRES MIL 

DOSCIENTOS UNO (3.201), distribuido de la siguiente forma:   

 

NANCY CANDELO MORENO  50% 
ROCIO DEL PILAR CADENA CANDELO  25% 
WILSON STEVES CADENA CANDELO 25% 
 

El bien inmueble con escritura pública TRES MIL DOSCIENTOS UNO 

(3.201) fue vendido el día 14 de julio del 2009 y con el dinero procedente de 

dicha venta, la señora NANCY CANDELO MORENO, la señora ROCIO y 

el señor WILSON, compraron el 6 de agosto del 2009 el bien inmueble, casa 

ubicada en la Cl. 30A #17-23 en el Br. La Floresta en la ciudad de Cali, Valle 
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del Cauca, bajo escritura pública DOS MIL CIENTO SETENTA Y SEIS 

(2.176), distribuido de la siguiente forma:  

 

NANCY CANDELO MORENO  50% 

ROCIO DEL PILAR CADENA CANDELO  25% 
WILSON STEVES CADENA CANDELO 25% 
 

El bien inmueble con escritura pública DOS MIL CIENTO SETENTA Y 

SEIS (2.176) fue vendido el día 22 de septiembre del 2017 por un valor de 

VEINTISIETE MILLONES DE PESOS MCTE ($27.000.000), y con el 

dinero procedente de dicha venta, la señora NANCY CANDELO MORENO, 

la señora ROCIO y el señor WILSON, compraron el bien inmueble ubicado 

en la Cra. 41G # 18B 18 Ciudadela Terranova Jamundí con escritura pública 

CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO (4.638), por valor de 

veintisiete millones novecientos veintitrés MIL PESOS MCTE ($ 

27.923.000) del cual el señor Rivas manifiesta tener “derecho” distribuido de 

la siguiente forma:  

 

NANCY CANDELO MORENO  50% 

ROCIO DEL PILAR CADENA CANDELO  25% 
WILSON STEVES CADENA CANDELO 25% 
 

De la compra y venta que se realizó de los bienes inmuebles en el año 2009 y 

2017, el demandante sabía que los recursos provenientes de mi poderdante, se 

derivaban de la herencia que le dejó el padre, el señor WILSON CADENA 

SANCHEZ Q.E.P.D desde el año 1996 a causa de su deceso declarado por 

desaparición forzada. Por tal razón, Antes de que la demandada y el 

demandante contrajeran matrimonio, este último sabía que la señora ROCIO 

CADENA no creció con una figura paterna, ya que, el conflicto armado de 

este país le arrebató a su padre tan solo teniendo 6 años de edad, y de la difícil 

situación que tuvo que vivir ella y su familia para poder salir adelante, que los 

recursos con los que adquirió la casa, provienen de una herencia en el que el 

demandante no ha aportado NINGUNA suma de dinero, por lo que su 

pretensión es un enriquecimiento a costa de la demandada y generar un 

empobreciendo a la misma, es decir, un enriquecimiento sin justa causa.  
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Concluyendo así señor juez, mi mandante no ha cometido ninguna falsa 
declaración para obtener un beneficio propio, se debe a un error de 
transliteración en la notaria de los contratos de compraventa antes del 
matrimonio religioso contraído por el demandante y la demandada. Se itera 
que mí poderdante no realizó una falsa declaración juramentada, sobre su 
estado civil en la escritura número 4638 de fecha 02 de octubre de 2017, la 
notaria cuarta tuvo un error de digitación, el cual puede ser corregido a 
través de una escritura de aclaración, trámite que ya inicio mi prohijada, 
asumiendo el costo del mismo. No hay elementos materiales probatorios 
donde se pueda presumir que hubo una conducta, dolosa o delictiva. 

Mi prohijada nunca incumplió con sus deberes como esposa, antes de sus 
salarios devengados aportó para el pago del inmueble donde vivía  el 
demandante y a su vez, aportó para los gastos del hogar, no cometió 
infidelidades como si lo cometió el demando y lo acepta en el presentes 
proceso, con lo cual, con la mera aceptación, se prueba como un hecho cierto 
que él es el conyugue que incumplió con sus deberes maritales, además de que 
ejerció en contra de mandante violencia simbólica, económica y psicológica.   

Frente a la Causal 3 denominada “Los Ultrajes, el Trato Cruel y lo 
Maltratos de Obra”. NO ES CIERTO, Respecto a lo manifestado por el 
demandante:  

La denuncia ante la comisaria de familia por parte de mi representada está 
motivada por el maltrato psicológico, económico, simbólico, sexual y verbal 
por parte del demandante, que ha ejecutado tratos crueles inhumanos y 
degradantes, ocasionándole a la demandada temor, angustia y humillaciones, 
por no irse de la casa donde reside, y reclamarle lo que le corresponde de la 
sociedad conyugal,  tal cual como mi apoderada lo indicó a la comisaria de 
familia de Jamundí el día 23 de agosto del 2022, donde manifestó que, el 
demandante le había sido infiel, y que,  en su  ausencia, en la casa le sacaban 
muebles y enseres  que le pertenecen a la sociedad conyugal, además de 
invadirle su privacidad e intimidad en complicidad con el hermano, el señor 
CHARLES ARTURY RIVAS LIZCANO al ingresar a su espacio personal 
para revisarle sus cosas mientras no se encontraba, el demandante la 
maltrataba verbalmente gritándole que era una mujer interesada, que se 
reflejaba en ella el signo peso, y que no merecía nada, humillaciones que se 
desencadenaron para que la demandada se fuera de la casa, sin exigir la 
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liquidación de la sociedad conyugal.   No siendo esto suficiente, la demandada 
manifestó ser acosada sexualmente por el demandante, a tal punto de que éste 
entró al cuarto mientras ella dormía, desnudo con intenciones inapropiadas a 
lo cual mi representada como mecanismo defensa manifestó que “empezaría 
a gritar como una loca, fue la única manera que logre sacarlo de la 
habitación”, esto por el miedo que él le infundía.  

Frente a la citación a la que el demandante hace referencia, el auto 

interlocutorio 242 de violencia intrafamiliar (VIF), de fecha del 26 de julio del 

2022, es aquel en el que la Comisaria Segunda De Familia Resuelve: 

 “PRIMERO: ADMITIR la solicitud de medida de protección formulada en 

contra del CITADO, tendiente a evitar la continuación de actos de violencia 

contra las víctimas. SEGUNDO: CONMINAR PROVISIONALMENTE a 

JEYNSON RIVAS LIZCANO para que en lo sucesivo se abstenga de ejecutar 

cualquier acto de violencia, agresión, maltrato, amenazas ofensas contra el 

CITANTE. TERCERO: CITESE a las partes para audiencia el día 10 

de agosto del 2022 hora: 10:00am (…)”,  

Por lo anterior, no se avizora en lo ordenado que la citación tuviera que 

realizarse en el lugar de residencia o domicilio del demandante, ya que esta 

notificación también se puede hacer de forma personal.  

En cuanto, a la afirmación del demandante en la que asegura ser amonestado 

por la citación de la comisaria de familia, NO ME CONSTA, el demandante 

deberá probar la amonestación que dijo haber recibido por parte de la 

empresa, y la supuesta “amenaza de finalización de su contrato”.  
 

Por otra parte, el correo certificado de servientrega es un correo sellado por 

la empresa de mensajería, y la notificación por correo certificado como el 

mismo demandante lo muestra, prueba 9 del inventario de pruebas, no tiene 

ningún título, subtitulo o tema, donde indique que tal documento es una 

citación por violencia intrafamiliar, este contenido solo lo conoce el 

destinatario, titular de la correspondencia el señor JEYNSON RIVAS 

LIZCANO, quien tendrá acceso a la misma. Además, mi representada realizó 

él envió de correo certificado con el fin de dejar constancia fehaciente de que 
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el demandante recibió la notificación, y así, evitar agresiones verbales y 

psicológicas por parte del demandante al momento de la entrega.  

El hecho de que mi poderdante denuncie la violencia por la cual estaba 
pasando, a través de las autoridades competentes, y que notifique al 
demandante, a través de sobre cerrado dirigido a su nombre y no a su 
empleador o un jefe directo suyo, no constituye ofensas o menoscabos, o 
agravio al honor, o el sentimiento de íntimo decoro del ciudadano Rivas 
Lizcano, ya que mi mandante realizó la notificación de debida forma, en un 
sitio donde podía ser notificado o encontrado el demandante. Además, las 
actuaciones ante la comisaria de familia fueron realizadas bajo el debido 
proceso y en las oportunidades donde se le permitió intervenir a la señora 
Rocio  Cadena , se debe presumir realizadas de buena fe, así como las 
afirmaciones realizadas y denuncias interpuestas, que dieron inicio al proceso 
abreviado.  

Del mismo modo, en que el demandante afirma que en la audiencia presidida 
el 23 de agosto del 2023,  por la comisaria segunda en la que mi mandante 
expone hechos inexistentes y aseveraciones que van dirigidos a atacar la 
sensibilidad y la moral, NO ES CIERTO, Es ilógico que el demandante 
pretenda desacreditar lo denunciado por mi prohijada sin que presente algún 
elemento material probatorio para poder acreditar sus argumentos o su mera 
opinión personal, ya que, como se puede evidenciar a través de auto 
interlocutorio 242 expedido por la comisaria segunda de familia de Jamundí,  
las medidas de protección fueron a favor de mi mandante después que se 
practicaran las respectivas valoraciones psicológica, se puede evidenciar que 
mi prohijada, era víctima de ultrajes, trato cruel y maltratos de obra por parte 
del aquí demandante; en consecuencia  a través de la sana critica este 
despacho ordenó medidas provisionales de protección a favor de la demanda 
ya que a través del proceso abreviado, ejerciendo el derecho a la defensa, sin 
vulnerar el derecho fundamental del debido proceso de los conyugues, se 
tomó una decisión, sobre la cual se pueden interponer el recurso de reposición 
en subsidio de apelación, recursos que el demandado no interpuso. Después 
de esta actuación el demandante decide no volver a pernotar en el inmueble, 
aun así, este seguía teniendo sus objetos personales y podía entrar de forma 
libre a la casa. 
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Además como lo afirma la parte demandante: “ Es menester manifestar al 
Juez, que mi poderdante había confesado en el mes julio de 2.021, una 
infidelidad……” es quien causa problemas graves en la relación, porque una 
infidelidad puede causar , psicológicamente disminución del autoestima, 
depresión, ansiedad, estrés, desesperanza así como síntomas concordantes con 
un marcado malestar psicológico,  y si además de eso, se ejerce violencia 
económica, psicológica y simbólica, por parte del señor RIVAS en contra de 
mi mandante, quien se encontraba desempleada, exigiéndoles dineros que no 
era su obligación legal aportar y de los cuales así quisiese, no tenía la 
posibilidad de darlos, desconociendo así por parte del demandante, sus 
obligaciones alimenticias, económicas y de coadyuva como conyugue y con la 
firme intención de que mi mandante, continuara pagando las cuotas sin 
recibir nada a cambio en la terminación del matrimonio y la liquidación de la 
sociedad conyugal, ya que para pagar la cuota del inmueble sin era 
responsabilidad de los dos, pero al momento de partir y adjudicar, el 
inmueble solo es del señor JEYNSON, haciendo este ofertas económicas no 
proporcionales a lo que tiene derecho mi mandante sobre el inmueble, SU 
PORCIÓN CONYUGAL y de forma lógica asumir de forma justa lo que se 
adeuda al banco de la hipoteca del inmueble. 

Por otra parte, mi mandante se enteró de la infidelidad del demandante por 

medio de un tercero, el señor JORGE ALFREDO GIL INFANTE 

compañero permanente de la señora LEIDY PATRICIA COLLAZOS 

CASTRO, esta última quien sostuvo una relación extramatrimonial con el 

señor RIVAS, pues el señor ALFREDO, fue quien le contó de los hechos de 

la relación extramatrimonial a mi poderdante, infidelidad que esta no superó 

ni perdonó, razón por la cual el matrimonio entro en declive, ya que, a parte 

de la violencia intrafamiliar, la traición insistente y pública por parte del 

demandante le ha generado un profundo dolor, sentimientos de tristeza, 

angustia e inseguridad, con consecuencias comprobadas en su salud física y 

mental como se evidencia en las historias clínicas y el cual, se encuentra 

medicada con Paroxetina, Difenhidramina por los diagnósticos de 

TRASTORNO DE ANSIEDAD NO ESPECIFICADO, TRASTORNO DEL 

INICIO Y MANTENIMIENTO DEL SUEÑO, Y PROBLEMAS EN LA 

RELACIÓN ENTRE ESPOSO O PAREJA.  
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Referente a la problemática del estado civil de mi prohijada, escritura número 
4638 de fecha 02 de octubre de 2017, ya se aclaró en la causal anterior.  

En cuanto a la denuncia citada con radicado 760016000199202253915, ante 
la Fiscalía General de la Nación interpuesta en contra de la demandada, que 
conoce de la investigación la Fiscalía 82 Local Unidad Local – Jamundí, por 
los delitos de Falsa Denuncia e Injuria por Vías de Hecho, es otra forma de 
Re-victimizar a mi mandante quien si ha sufrido fuerte problemas 
emocionales y psicológicos al haber sido engañada por parte de su ex pareja y 
que por otra parte el demandante está instrumentalizando la fiscalía, con el 
fin de darle sustento a la presente demanda de divorcio.    

Es por esto su señoría que, los ultrajes, el trato cruel, y los maltratos de obra, 

y la infidelidad por parte de del demandante, el señor JEYNSON RIVAS 

LIZCANO con la señora LEIDY PATRICIA COLLAZOS CASTRO 

conllevó   a terminar con cualquier posibilidad de convivir en paz y armonía 

entre mi poderdante y el demandante.  

Frente a la Causal 7. Denominada “toda conducta de uno de los cónyuges 
tendientes a corromper o pervertir al otro, a un descendiente, o a 
personas que estén a su cuidado y convivan bajo el mismo techo”. NO 
ES CIERTO  

La violencia intrafamiliar que ejerció el demandante contra la demandada, la 

infidelidad, los malos tratamientos obedecen a la condición de ser su cónyuge 

y su condición de mujer, y, ante la indefensión que padecía en la propiedad del 

señor JEYNSON RIVAS LIZCANO, lo que la obligó a pedir protección ante 

las autoridades competentes, como quedo constado en el acta 200 de la 

comisaria segunda de familia de Jamundí, valle.  

Esta causal su señoría es infundada, ya que la parte demandante no aporta 
elementos materiales probatorios o peritajes de índole psicológico donde se 
pueda probar que la señora Roció Cadena realizo actos tendientes a 
corromper o pervertir, a su conyugue o algún familiar del mismo. Como se 
dijo el hecho de que la notaria incurriera en un error de digitación en el 
documento público en lo referente al estado civil de la demandada, no 
significa o se prueba que haya sido de forma dolosa o con otra intención, 
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como se dijo es un simple error de este despacho que como a bien sabe el juez 
o se puede suponer, las notarías trabajan sobre otras minutas.  

Referente al hecho del que al demandante sea notificado a través de sobre 
cerrado dirigido a su nombre y no a su empleador o un jefe, de la citación en 
su calidad de convocado ante la comisaria de familia, no es un hecho que 
pueda corromper o pervertir al señor Rivas Lizcano, ya que es un mayor de 
edad, que no tiene ningún problema mental o psiquiátrico que se pueda 
evidenciar a través de una historia clínica. Lo que le causa a este 
seguramente, fue un gran temor, debido a que era un victimario y un agresor, 
al cual la justicia a través de la entidad competente, llamo a que rindiera 
explicaciones de sus actos, garantizándole sus derechos a la defensa.   

También causa curiosidad que el demandante no comprobó que fue objeto de 

alguna amonestación, despido o suspensión de su puesto de trabajo, por causa 

de la notificación de la comisaria de familia o haber recibido por parte de la 

empresa, y la supuesta “amenaza de finalización de su contrato”. 
 

Al HECHO QUINTO, NO ES UN HECHO, es una relación de los activos 

y los pasivos presuntos, realizados desde la opinión de la parte demandante 

que debía hacerse en un acápite diferente. Aun así, me pronunciare de la 

siguiente manera.  

 

 

 5.1. BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL  

 

a) Los bienes muebles o cosas fungibles:  

 

• UNA (1) NEVERA: marca CENTRALES, 250L, clase ST modelo 

CCN250FXJX, código de barras 25ALC1L60AL, sin escarcha.  

• UNA (1) ESTUFA: marca LG, 6 quemadores, mesa de trabajo 

gratinador (HORNO) modelo RSG314M.  

• UNA (1) LAVADORA: marca SAMSUNG modelo WA18F7L6DDA, 

18 KG, 400W S/N: OAXM5BAKBOO158X.  

Estos bienes muebles efectivamente hacen parte de la sociedad conyugal  
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b) Bien Inmueble: El 25% de derechos que dé común y proindiviso adquirió la 

señora Rocio Del Pilar Cadena Candelo, identificada con cedula de ciudadanía 

No. 1.116.244.697 de Tuluá, al señor Juan Carlos Mostacilla Erazo 

identificado con cedula de ciudadanía No. 1.143.859.286 a título de 

compraventa efectuada por Escritura Publica número 4638 de fecha 02 de 

octubre de 2017 de la Notaria Cuarta de Cali. Derechos sobre predio urbano, 

consistente en lote de terreno distinguido con el número 21 de la manzana F-

10 del sector F y Casa de habitación sobre el construida tipo D, ubicado en 

carrera 41 G Sur # 18 B - 18 Ciudadela Terranova de la actual nomenclatura 

de Jamundí que tiene un área de 50,57 M2 y área construida de 30.45 M2, 

cuyos linderos obran y constan en el título de adquisición Escritura Publica 

número 4638 de fecha 02 de octubre de 2017 de la Notaria Cuarta de Cali, 

inscrito en el folio de matrícula inmobiliaria N° 370-802364, asignada en la 

oficina de registro de instrumentos públicos de Cali e identificado en catastro 

con el No. 090001350021000. 

 

Este bien inmueble NO hace parte de la sociedad conyugal y me opongo a 

que sea incluido como un activo del haber de la sociedad. El 25% de dominio 

que le pertenece a mi poderdante es sobre un bien inmueble adquirido con el 

producto de la venta otro inmueble heredado, por el fallecimiento del 

progenitor de la señora Cadena, WILSON CADENA SANCHEZ Q.E.P.D, 

del cual el demandante o la demandada no han aportado ninguna suma de 

dinero, producto de su trabajo o sus negocios, por lo que su pretensión es 

infundada y que busca hacer daño a mi mandante y que el demandado se 

enriquezca, generando un empobreciendo a mi prohijada, y enriquecimiento 

sin justa causa a la contraparte. De estas afirmaciones aportaré la escritura 

pública TRES MIL DOSCIENTOS UNO (3.201), escritura pública DOS 

MIL CIENTO SETENTA Y SEIS (2.176), y escritura pública CUATRO 

MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO (4.638) con las que se 

demuestra que, se compró este bien inmueble en comunidad y proindiviso con 

el producto de lo heredado, de la cual debe ser excluida del haber de la 

sociedad conyugal. Por ende, es importante para este inmueble tengamos en 

cuenta lo estipulado en el artículo:   
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“1782. Código civil, <ADQUISICIONES EXCLUIDAS DEL 
HABER SOCIAL>. Las adquisiciones hechas por cualquiera de los cónyuges, 

a título de donación, herencia o legado, se agregarán a los bienes del cónyuge 

donatario, heredero o legatario; y las adquisiciones hechas por ambos cónyuges 

simultáneamente, a cualquiera de estos títulos, NO AUMENTARÁN EL 
HABER SOCIAL SINO EL DE CADA CÓNYUGE”. 

 
5.2. PASIVOS DE LA SOCIEDAD CONYUGAL. 

Son pasivos sociales, las cuotas canceladas del crédito hipotecario numero 

00399200238280 por las partes en proporciones iguales desde el mes de julio 

del año 2.016, hasta julio de 2022, ya que mi mandante desde que fijaron el 

lugar de domicilio en la dirección cl 10g numero 50s-56 urbanización 

bonanza en la ciudad de Jamundí ha pagado el 50% de las cuotas.  

 

Este pasivo originalmente, no hacía parte de la sociedad conyugal, pero 

debido a que los cónyuges intervinientes, del haber de su trabajo y de sus 

negocios pagaron las cuotas del inmueble desde julio del año  2016  hasta 

julio de 2022 en partes iguales, y que el demandante seguirá pagando las 

cuotas del inmueble, del haber de la sociedad conyugal de acuerdo a lo 

estipulado en el artículo 1781 del código civil, este inmueble hace parte de los 

activos a inventariar, de la sociedad conyugal, en consecuencia puede ser 

repartido, adjudicado y de forma lógica, mi mandante deberá asumir esta 

deuda hasta su culminación, pero en caso de que su señoría en la liquidación 

de la sociedad conyugal, encuentre que este inmueble le pertenece a la parte 

demandante, este último deberá pagar las cuotas del crédito que canceló mi 

mandante, así como la parte que ella le correspondería de cada cuota que este 

pago del haber de la sociedad conyugal.  

 

5.3. BIENES PROPIOS DEL CONYUGE DEMANDANTE  

 

a) El 100 % de los derechos sobre el bien inmueble identificado con matrícula 

N° 370-923715 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali y 

ubicado en la calle 10 G # 50 S – 56 de la Urbanización Terranova de 

Jamundí, a título de escritura de Compra-Venta e Hipoteca No. 4189 del 29 
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de octubre de 2015 expedida por la Notaria Dieciocho de Cali, bien propio del 

cónyuge demandante Jeynson Rivas Lizcano.  

Este inmueble hace parte de los activos de la sociedad conyugal, ya que las 
cuotas de la deuda del inmueble desde julio del año 2.016, 2.017, 2.018, 2.019, 
2.020, 2.021, hasta JULIO 2022  fueron pagadas por partes iguales por los 
cónyuges y las cuotas posteriores que serán pagadas por el demandante con 
el producto de su salario o negocios y de acuerdo a lo estipulado en el artículo 
1781 del código civil, pago con el haber de la sociedad conyugal el cual se 
compone de los salarios, emolumentos de todo género de empleos, oficios 
devengados durante el matrimonio, los frutos, réditos, pensiones, intereses, 
lucros de cualquiera naturaleza que provengan, sea de los bienes sociales, sea 
de los bienes propios de cada uno de los cónyuges y que se devenguen 
durante el matrimonio, del dinero que cualquiera de los cónyuges aportare al 
matrimonio, o durante él adquiriere, obligándose la sociedad a la restitución 
de igual suma.  

Aunque el inmueble fue adquirido antes de los cónyuges contrajeran 
matrimonio, lo cierto es y como lo afirmó la parte demandante, después de la 
tercera cuota, la deuda fue pagada en vigencia de la sociedad conyugal. 
Además, el inmueble se le hicieron unas mejoras que aumento el valor del 
inmueble y que de acuerdo a lo establecido en el artículo 1802 del código 
civil, “Se le debe así misma recompensa por las expensas de toda clase 
que se hayan hecho en los bienes de cualquiera de los cónyuges, en 
cuanto dichas expensas hayan aumentado el valor de los bienes, y en 
cuanto subsistiere este valor a la fecha de la disolución de la 
sociedad…” Para este caso en particular el valor de las mejoras construida 
por los dos esposos dentro de la sociedad conyugal, aumento el valor del este 
inmueble, lo cual se comprueba a través del avalúo comercial realizado sobre 
el bien.  

b) El 100% de los derechos de la Motocicleta de placa THJ62F, marca Suzuki 

línea: GIXXER FI ABS Modelo 2022, multicolor, Registrada en la Secretaria 

de Movilidad de Palmira, adquirida en agosto de 2.021 con préstamo 

personal, bien propio del demandante Jeynson Rivas Lizcano.  
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Este bien mueble vehículo automotor, hace parte de la sociedad conyugal, ya 

que de acuerdo al artículo 1781 Numeral 5 estipula que todos los bienes que 

cualquiera de los cónyuges adquiera durante el matrimonio a título oneroso. 

Hacen parte de la sociedad conyugal, como se constituye en este caso. 

Además de ellos el compró la moto con el producto de la venta de otra moto 

que hacía parte de la sociedad conyugal, identificada con placas ZEC 55D, 

marca YAMAHA, modelo 2016, de la cual se dará traslado de la promesa de 

compraventa en donde se pudo evidenciar que fue vendida por la suma de 

cuatro millones cuatrocientos mil pesos ($4.400.000 M/C) y el excedente se 

pagó con dineros de la sociedad conyugal.  

 

5.4. PASIVOS PERSONALES DEL CONYUGE DEMANDANTE  

 

a) Letra de cambio S/N de fecha 15 de agosto de 2.021, por la suma de Tres 

Millones Setecientos Mil pesos ($3.700.000) suscrita por Jeynson Rivas 

Lizcano, identificado con C.C. No. 1.130.613.852 de Cali, a favor de Charles 

Artury Rivas Lizcano, identificado con C.C. No. 1.130.600.147.  

 

b) Letra de cambio S/N de fecha 15 de agosto de 2.021, por la suma de Tres 

Millones Setecientos Mil pesos ($3.700.000) suscrita por Jeynson Rivas 

Lizcano, identificado con C.C. No. 1.130.613.852 de Cali, a favor de Charles 

Artury Rivas Lizcano identificado con, C.C. No. 1.130.600.147.   

 

Estas deudas son pasivos personales del conyugue, ya que, aunque manifieste 

que, con producto de este préstamo, adquirió la moto, como se va a 

comprobar la gran mayoría lo pago con el producto de la venta de la anterior 

motocicleta.  

 

FRENTE A LAS PRETENCIONES  

 

1. PRIMERA: Me opongo parcialmente su señoría, ya que aunque estoy de 

acuerdo que se declare la cesación de los efectos civiles del matrimonio 

religioso, contraído entre los señores Jeynson Rivas Lizcano y Rocío Del 

Pilar Cadena Cándelo, me opongo a que declare a mi mandante como 

conyugue culpable, ya que el señor Lizcano fue el que incurrió en  las 
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causales 2, 3 de la Ley 25 de 1.992, de acuerdo a lo manifestado en este 

escrito, lo cual será demostrado por el suscrito abogado, en el juicio y las 

prácticas de las pruebas.  

 

2. SEGUNDO: No me opongo su señoría. 
 

3. TERCERA: Me opongo su señoría, ya que, actualmente mi poderdante 
se encuentra desempleada y aunque vive en el domicilio que fijo en 
común acuerdo con el demandante, no tiene como cubrir sus necesidades 
básicas de subsistencia, como lo son: la alimentación, el transporte, los 
servicios públicos, vestuario, y salud, entre otros, por lo que le solicito su 
señoría fijarle cuota de alimentos a mi poderdante por el valor de 
SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($650.000). 
 

4. CUARTA: No me opongo su señoría. 

5. QUINTA: Me opongo su señoría, ya que la parte demandante debe ser 

declarada como la parte culpable del divorcio y debe ser condenado al 

pago de los gastos y costas del proceso, incluyendo las agencias en 

derecho. 

 

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO.  

 

INEXISTENCIA DE CAUSAL PARA SOLICITAR EL DIVORCIO. 

La presente excepción se sustenta en que las causales alegadas por el 

demandante para solicitar la cesación de efectos civiles del matrimonio 

religioso, carecen de fundamento y de fuerza probatoria dentro del presente 

proceso, debido a que el demandante simplemente se limita a informar sobre 

las causales que para él son las que han ocasionado la ruptura de su relación 

con mi prohijada, más en ninguna parte de su libelo presenta pruebas de su 

dicho o solicita se constituyan las mismas. Se debe tener en cuenta su señoría 

que el motivo de separación de mi poderdante con el demandante obedeció a 

la infidelidad y la violencia intrafamiliar por parte del señor RIVAS.  

 

 

PRUEBAS 
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I.DOCUMENTALES 

 

1. Registro civil de matrimonio número serial 6121284, de la notaria 23 

del círculo de Santiago de Cali, y acta de matrimonio religioso número 42 del 

12 de julio del 2016. 

2. Copia de la cedula del señor JEYNSON RIVAS LIZCANO  

3. Copia de la cedula de la señora ROCIO CADENA CANDELO  

4. Registro civil de nacimiento del señor JEYNSON RIVAS LIZCANO  

5. Registro Civil de nacimiento de la señora ROCIO CADENA 

CANDELO  

6. Recibos de servicios públicos año 2022 y 2023. 

7. Historia de atención 33-2-18-03-222 del 26 de julio del 2022 de la 

comisaria segunda de familia. 

8. Auto interlocutorio 242 de violencia intrafamiliar expedido por la 

comisaria segunda de familia.  

9. Solicitud medida de protección 26 de julio del 2022 de la señora 

ROCIO CADENA CANDELO ante la comisaria segunda de familia por 

violencia intrafamiliar.  

10. Medida de protección policiva especial temporal expedida por la 

comisaria segunda de familia de Cali de fecha 26 de julio del 2022, expediente 

222. 

11. Medidas de autoprotección y entrega de cartilla con recomendaciones 

de seguridad con medidas preventivas de protección policiva, expedida por la 

policía NACIONAL, ESTACIÓN DE JAMUNDI, el día 26 de julio del 2022.   

12. Acta N° 200 del 23 de agosto del 2022, audiencia por violencia 

intrafamiliar de la comisaria segunda de familia de la ciudad de Jamundí.  

13. Declaración de la señora ROCIO CADENA CANDELO del 12 de 

septiembre del 2022, por violencia intrafamiliar reiterativa del señor 

JEYNSON RIVAS ante la comisaria segunda de familia de Jamundí.  

14. Constancia de denuncia radicado 763646000177202300651 interpuesta 

ante la Fiscalía General de la Nación, Despacho 81 unidad local Jamundí, por 

el delito de Violencia Intrafamiliar en que el señor Jeynson Rivas Lizcano con 

fecha 02 de agosto de 2023. 
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15.  Formato de remisión a Policía Nacional con fecha del 02 de agosto de 

2023. 

16. Formato de Medidas de autoprotección y Entrega de cartilla con 

recomendaciones de seguridad a personas con medidas preventivas de 

protección policiva con fecha de 02 de agosto de 2023. 

17. Declaración extra juicio de Carlos Federico Rengifo Muñoz, ante la 

notaria Dieciocho (18) del círculo de Cali con fecha de 8 de agosto de 2023. 

18.  Registro Civil de Matrimonio de los progenitores de la señora Rocio 

cadena notaria segunda (2) del círculo de Cali con fecha 11 de octubre de 

1986. 

19. Registro de Defunción del señor Wilson Cadena Sánchez Q.E.P.D con 

fecha 01 de marzo de 1996.  

20. Edicto de DIARIO DE OCCIDENTE Cali 31 de mayo de 1996. 

21. Declaración Extra juicio de la señora Nancy Cándelo Moreno con fecha 

08 de agosto 2023. 

22. Escritura pública TRES MIL DOSCIENTOS UNO (3.201), Notaria 

Primera (1) del círculo de Cali fecha 15 de noviembre de 1996. 

23. Escritura pública DOS MIL CIENTO SETENTA Y SEIS (2176), 

Notaria Doce (12) del círculo de Cali con fecha 06 de agosto de 2009. 

24. Escritura pública CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y 

OCHO (4638), Notaria Cuarta del círculo de Cali con fecha 02 de octubre de 

2017. 

25. Comunicado de la Unidad de Victimas, fecha 30 de septiembre de 2021. 

26. Certificado de Servientrega GUIA No: 9153055436 con Fecha 27 de 

febrero de 2022, GUIA No: 9153055476 con fecha 02 de agosto de 2022. 

27. Conversación entre la señora Roció Cadena Cándelo y el señor Jorge 

Alfredo Gil Infante cuando la contacta y le envía evidencia de la relación 

extramatrimonial entre la señora Leidy Patricia Collazos Castro y el señor 

Jeynson Rivas Lizcano con fecha de 31 de diciembre de 2022. 

28. Prueba de VIH, EPS SURA con fecha de 25 de agosto de 2022. 

29. Historia Clínica EPS SURA. 

30. Historia clínica de psicología Clínica ANI con fecha 28 de Febrero, 24 

de Marzo, 28 de Marzo, 21 de Abril, 24 de abril, 26 de Junio del 2023. 

31. Historia clínica de psiquiatría Grupo Mente Sana con fecha 09 de 

agosto de 2023. 
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32. Descorro Fiscalía 82 Unidad Local –Jamundí Caso Noticia 

760016000199202253915 con fecha de 16 de junio de 2023. 

33. Tirilla pos de Almacenes ALKOSTO Cali, compra de nevera marca 

central con fecha 29 de agosto de 2017, lavadora marca Samsung con fecha 

29 de diciembre de 2018. 

34. Tirilla pos de Almacenes JUMBO Cali, estufa piso marca LG con fecha 

21 de noviembre de 2020. 

35. Certificado de compra de Almacén HOMECENTER Cali con fechas 

enero 03, 06, 08, 14 de 2019- 25 de marzo de 2019- 16, 20 de diciembre 2019- 

13 de Marzo de 2020, 22 de Junio de 2022. 

36. Tirilla pos de MADECENTRO Jamundí, cocina integral con fecha de 

27 de noviembre de 2020. 

37. Solicitud de Servicio de Gas natural No. 1404172 empresa GASES DE 

OCCIDENTE con fecha de 20 de abril de 2018 

38. Remisión de FERROELECTRICOS PORVENIR Jamundí con fecha 

15 de marzo de 2019, 17 de agosto de 2020. 

39. Informe de Avaluó Retroactivo año 2016 inmueble calle 10g #50s-56 

Primavera –Bonanza Jamundí 

40. Informe de avaluo  comercial  año 2023, inmueble calle 10g #50s-56 

Primavera –Bonanza  Jamundí. 

41. Cuotas acreencia hipotecaria. 

42. Contrato de Compraventa  de Vehículo Automotor #0697885, con 

fecha del 27 de mayo de 2021, venta de motocicleta marca YAMAHA con 

placas ZEC55D. 

 

 

 II. INTERROGATORIO DE PARTE.  

 

Respetuosamente solicito citar y hacer comparecer en audiencia, cuya fecha y 

hora se servirá usted señalar para que el señor JEYNSON RIVAS 

LIZCANO, identificado con cédula de ciudadanía No. 1.130.613.852, para que 

absuelva interrogatorio de parte acerca de los hechos alegados en la demanda 

y en el presente escrito. 

 

III. TESTIMONIALES:  
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NURIS YAMILE CASTILLO SANCHEZ identificada con C.C 

1.016.049.047, quien podrá ser notificada en la dirección de correo electrónico 

nuriskstillo_0916@hotmail.com y en la unidad residencial santa lucia AV 2E 

NORTE #53AN-05 en la ciudad de Cali, Valle del cauca.  

 

NANCY CANDELO MORENO identificada con Cédula de Ciudadanía N° 

31.380.500 quién podrá ser notificada al  correo electrónico 

nancycandelo@gmail.com y en la dirección Cra 41G # 18B-18 en el Br. 

ciudadela terranova, en la ciudad de Jamundí.  

 

GLADYS STEPHANIA SUAREZ identificada con Cedula de ciudadanía 

1.144.169.018 quién podrá ser notificada al correo Stephan.3@hotmail.com y 

en la dirección en la Cra 27H # 72m1-08 Br. COMUNEROS 2 en la ciudad 

de Cali.  

 

ANEXOS 

 

1. Los documentos relacionados en el acápite de pruebas. 

2. Copia de cedula de ciudadanía del suscrito apoderado  

3. Copia de la tarjeta profesional del suscrito apoderado  

 

 

NOTIFICACIONES. 

El suscrito DEFENSOR recibe notificaciones en la Cra. 3 #9-47, San Pedro, 
Cali, Valle del Cauca ciudad de Cali, al correo electrónico 
anjaramillo@defensoria.edu.co, al celular 3165389550, 3183024214 
Mi poderdante 

Mi poderdante recibirá notificaciones en la dirección de domicilio cll 10g 

#50s -56, Cali (V), celular 3183744422 y correo electrónico 

ssara88@hotmail.es  
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ATENTAMENTE 

 

------------------------------------- 
ANDRES CAMILO JARAMILLO HINCAPIE 
CC: 1.116.254.777 DE TULUÁ- VALLE DEL CAUCA  
DEFENSOR PUBLICO CIRCUITO CALI- VALLE DEL CAUCA 
T.P: 283534 DEL C.S.J 
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