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Fwd: ALLEGO AVALUO PROCESO 76-00-1-3-1-10-012-2017-00380-00

Soljuridicas Palomo & Asociados <palamoyasociodos sas@gmail com>
Lun 13/07/2020 859
Para: Juzgado 12 Familia - Valle Del €auca - Cali <j1 Mocabicandoj amajudicial gov co>

6 arcivusaoros 2 )
MEMORIAL AVALUD shocx, Certificacds uso del suska pd®; AVAL-juni pef, MANWIESTACION AVALUADORES IDONEIDAD
UZGADOpdf, TARIETA PROFESIONAL VILMA pdf.

TIPQ DE PROGESO: ELECUTIVO DE ALIMENTOS

DEMANDANTE:  DELBA ROSA NEGRETE MARTINEZ

DEMANDADO: ALEXANDER JOSEPH NEGRETE MARTINEZ

RADICADO: 76-00-1-3-1-10-012-2017-00380-00

APODERADA MARYBELLA PALOMO AVILA C.C. 50,333 535, DE MONTERIA-CORDOBA TP. 4 324 340 DEL

oS
Garres Elecirbico: palomoyasoriados sasfiomail com
© a8 @tinal cory

Cordialmente,

MARYBELLA PALOMO AVILA
Abogada

{1 SOLIURIDICASPALONO & ASOCLDO

e 2 Crisin

reseeeae Forwarded message -

De: Soljuridicas Paloma & Asociados <palomayasaciados sasiomalcom »
Date: lun, 13 jul 20202 las 842

Subject; Fid: ALLEGO AVALUQ PROCESO 76-00-1-3-1-10-012-2017-00380-00
To: <manybelland0@hotmailcom>

TIPO DE PROCESO: EJECUTVO DE AUMENTOS
DEMANDANTE:  DELBA ROSA NEGRETE MARTINEZ

DEMANDADO:  ALEXANDER JOSEPH NEGRETE WARTINEZ

RADICADO: 76-00-1-3-1-10-012-2017-00380-00

APODERADA MARYBELLA PALOMO AVILA C.C. 50,933 835, DE MONTERIA.CORDOBA TP. £ 324,840 DEL
csl

Cateo Elciteico: plampyasesien ses el con

©
Cordialmente,

MARYBELLA PALOMO AVILA
Abogada
£ SOLIRDICAS PALOMO & ASOCIADO8S.

et

- Forwarded message iy
De: Soljuridicas Palomo & Asoclados <qalomayascriados.sas@omailcom
Date- lun, 13 jul 2020a las 737

P Escribe aqui para buscar
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To: <j12fccali@cendo) ramajudicial oou.co>

TIPO DE PROCESO: EJECUTIVO DE ALIMENTOS
\ANOANTE:  DELBA ROSA NEGRETE MARTINEZ
ALEXANDER JOSEPH NEGRETE WARTINEZ
76-00-1-3-1-10-012-2017-00380-00
MARYBELLA PALOMO AUILA C.C. 50 933 835, OF MONTERIA-CORDOBA 1. ¥ 34,640 DEL

Gomeo Elecitnico. paimoyas0sias sas@sraicon
© menjsopE@hamallen

- Forwarded message -
De: Asociad
Date: jue., O de julio de 2020 4:48 p.m,
Subject ALLEGO AVALUO PROCESO 76-00-1-3-1-10-012-2017-00380-00
To: <j12fccali@cendojamajudicial 99u<0>

Cordiaimente,
MARYBELLA PALOMO AVILA
Abogada

{FSOLIURIDICAS PALOMO & ASOCTADOS 4§

R Escribe aqui para buscar
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Honorable:
JUEZ DOCE (12) DEL CIRCUITO DE FAMILIA DE CALIVALLE
ESD. R

PROCESD DIECUTIVO BE ALIMENTOS
DELBA ROS A NEGRETE MARINEZ
ALEXANDER JHOS EP NEGRETE GONZALEZ

00380-00

76-00-1-3-1-104]
ALLEGO AVALUO

MARYBELLA PALOMO AVILA, Abogada, mayor de edad, domiciiada en esta
ciugad de Monterls, portadora de la c&duia de ciudadania No. 50.933.835 de
Monteria y T.P. No. 324.840 dei Concejo Supesior de |a Judicatisa, en mi calidad
de apoderads espedal de la parte demandante, sefor DELBA ROSA NEGRETE
MARTINEZ, respetuosamente me permito allegar AVALUO del bien inmueble
atendiendo 3 Ao Ne de

De usted, con atisima distincidn,

@ é‘ b
MARYBELLA PALOMO AVILA
ia

C.C. 50.933,835 de Monteri
TP. 324,840 del C.5.J.

P Escribe aqui para buscar
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Clree

Arq. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P. A23242004

PERITO AVALUADOR
RAA. 30563570

Sahagiin, julo 3 de 2020

Sefiora
DELBA ROSA NEGRETE MARTINEZ
L c.

Apreciado sefior

Atendiendo su amable solicitud. adjunto a la presente le estamos enviando el avalio
comercial practicado al bien inmueble de propiedad de Alexander Joseph Negrete
Gonzilez, ubicado en el Municipio de Valencia, Barrio Paraiso, Valencia-Cordoba.

El valor comercial del inmueble ha sido elaborado segin los pardmelros y criterios de la
Resolucién No. 620 del .008, por med
ara la los avaldos ordenados dentro del marco de ki

"
pe
Ley 388 do 1.997.

el inmueble avaluado, no han experimentado caidas significativas y duraderas en los
itimos cinco (5) afios.

Cordiaimente,

Niry? % %
VILMA LUZ YEPES PINEDA
CC.N°30.563.570

Calle 16N

P Escribe aqui para buscar
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Arq. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P. 423242004

PERITO AVALUADOR
RAA 30563570

INTRODUCCION:
PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar ol valor comercial o de mercado del bien inmuebie identiicado en el Capituio 1,
numeral 1.6 del informe valualorio, teniendo en cuenta las condiciones econémicas
reinantes al momento del avalio y Ios factores de comerciaiizacion que puedan incidir
positiva o negatvamente en el resultado final.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO:

facvantia

estimada por a que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un

r'dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion

libre tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con fa
‘de manera prudente y 3

DERECHO DE PROPIEDAD:

Se considera que el propietario
disponer y transferir ol inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO:

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado

el mayor vaor del bien valorado.
VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avalio tiene vigencia de un afo a partic de fa fecha de su emision, siempre y
i técnica,

‘Sahagin.Cordobs

. ) 1:052.m.
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Arg. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P. A23242004

PERITO AVALUADOR
RAA 30563570

1.~ INFGRMACION BASICA

1.1 CLASE DE AVALUO:

Comercial Urbano.

12.- TIPO DE INMUEBLE:

Lote urbano,

1.3. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Comercial 5

1.4, SOLICITANTE DEL AVALUO:

Delba Rosa Negrete Marlinez

1.5. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Alexander Joseph Negrete Gonzilez

1.6, DIRECCION DEL INMUEBLE;

Carreteable que comunica con la vda los Venados
1.6.1. URBANIZACION:

Barrio Paraiso

1.6.2. LOCALIDAD Y/O COMUNA: NA
163 MUNICIPIO: Valencia.
1.6.4. DEPARTAMENTO: Cordoba
1.7. DELIMITACION DEL SECTOR:

E1 sector donde se-encuentra, ubicado el inviusble objeto del presente avaluo comercial
urbano, hace parte del barrio denominada Paraise enmarcado por los siguientes barrios:

Galle 18 N 9-14 - colular SDISS64283 emal: il spinadaho ol com
Sabagin-Cordoba.

T052.m.
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Arg. VILMA LUZ YEPES PINEDA
.

PERITO AVALUADOR
e saovioru:
POR EL ORIENTE: Barrio Buenavista, Barrio Las Marias, Bariio
et Ficen
JO— I

=]
anel barrio Paraiso.

< 1.8 VECINDARIO INMEDIATO:

v agricolas, estrato medio bajo.
110, ACTIVIDADES PREDOMINANTES DE LA ZONA:

La actividad predominante en el sector es la Residencial, con construcciones de un piso
dealtura, fir y ka ganaderia, v
grado de contaminacién ambiental o audiliva, las perspeciivas de valorizacién para <l
sector son Buenas, localizacidn con feciidad de entrada por la Carretera que comunica
Valencia con Venados en el barrio ¥

|
1,8, LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE: ]I
|

|

111, INFRAESTRUCTURA VIAL: ‘

Les il i o scens o bl s s ol e o Vsl con |
an ol barrio Paraiso, via sin pavimentar en una ola calzada con dobie sentido

vial y en buen estado. .

1.12. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

£l setor cuenta con vias sin pavimentar, luminarias y servicios piblicos basicos.

R AR AR F
: i pe—
e |

- ;
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Arg. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P. A23242004
PERITO AVALUADOR
RAR 30563570 |

1.44, TRANSPORTE PUBLICO:

El servicio de ‘municipio no

transporte piblico.
1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

Estrato uno (1) Residencial

146, FECHA DE LAVISITA:

3 de juio de 2020

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

* Escritura Publica No. 022 del 9 de febrero de 2015 de la Notaria Unica de Valencia.
+ Certficado de libertad y radicion No. 140-148014

3. INFORMACION JURIDICA

31, PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Alexander Joseph Negrete Gonzalez

3.2 TITULOS DE PROPIEDAD Y/O ESCRITURAS PUBLICAS:

« Escritura Publica No, 022 del 8 de febrero de 2015 de la Notaria Unica de Valencia,
3.3 MATRICULA INMOBILIARIA:

+ Certificado do Iibertad y Iradicién No. 140-148014 de la oficina de Registro de
instrumentos piblicos dé Monteria.

3.4, CEDULA CATASTRAL:
NP 23855000000010121000

3.5, COEFICIENTE DE COPROP:
No Aplica.

3.6, GHIP
No Aplica.

Calle 16 N° 9-14 — clular 301554283 emils vlmatuzyepespinede@hoomailcom
Sabagin-Condota

062 m.
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" Arq. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P 423242000
PERITO AVALUADOR
RAA 30563570
4 REGLAMENTACION URBANISTICA

Segin el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial PBOT del municipio de Valencia el
redio se encuentra en zona residencial con los siguientes sos del suelo:

USOS PRINCIPALES: Vivienda residencial, vivienda unifamiliar, bifamniia, multfamilar,
Urbanizaciones residenciales.

USOS COMPLEMENTARIOS: Institucional, Recreacional,
USOS RESTRINGIDOS: Industial Grupo 2 43, sénvieios especiakes.
USOS PROHIBIDOS: Indusirial Grups 1y Grupo 4 (Extraciva)

NORMAS GENERALES:

Area y frente del lote: 3 ares, ol drea
minima es de 120 m2 y Ia longitud del frente el fole ¢s de siete m. Minimo. En lotes ya
construides al indice ds tolerancia para el rea dollle e de un 25%

Indice de ocupacion €1 indice de ocugacion es del 7%

incice de Consiruccion: Elindice de Constuccion es de 130%.

Alura: La i m pisoy de 280 m, en el

Reiras: &

Frent eltipo de wia sl

e tendrd en cuenta una tolerancia de 3.0 m. Minime.

Fondo: El retiro del fondo minimo es de 1.5 m

Lateral. £l tetiro minimo es de 1.50 m. G aosarse, por un 1ado.

Voladizos: Se permilira voladizos sin que éxcedan de 1 m

Cesiones obligatorias al municipio: Area para futura ampliacion de la via, antejardin y
/én establecidas para el ipo de via queda hacia el ote.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE
5.1. CARAGTERISTICAS DEL TERRENO: I
5.1.1. TIPO DE SUELO:

5.1.2. UBICACION:

Medianero. -
5.1.3. TOPOGRAFIA: Plana.
5:1.4. FORMA GEOMETRICA: reguar

Calle 16 N°

‘Sshagin-Cordoba

6. m.

L)
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Arq. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P. 423242008

PERITO AVALUADOR
RAA 30563570

5.1.5. FRENTE: 148.13 metros.
5.1.6. FONDO; 320.0 metros.

AT.REL RENTEIFO

5.1.8. LINDEROS Y DIMENSIONES:
Narte: Con predio de Conrado Aristizabal, mide 320.00 ms.

Sur: Con predio da lte original, mide 273,37 mis.

Este: Con predio de lote original. mide 174.97 mis.

Qeste: Gon calle 0 via publica hacia la ciudad de Valencia, mide 149.13 mis.

+ Fuente: Escitura Publca No, 022 el § do fobrero de 2015 de la Notaria Unica de
Valencia

5.1.9. CABIDA SUPERFICIARIA:
40,0000 m2

Fuenie: Certificado de radicion y ibertad N° 140-148014

6. ASPECTO ECONOMICO

6.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

bserva una mediana oferta y demanda de inmuebles comparables en el sestor
inmediato de localizacién.

6.2, ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En el sector se observan Construcciones nuevas y remodeladas de Usa residencial Gon
buenos disenos y acabados.

8.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Las perspactivas de valorizacién para el sector son positivas teniendo en cuenta su

consolidacion en la actiidad residencial y comercial, de condiciones socioeconémicas
‘su drea de influencia con el resta del municipio y su localizacion dentro

fa actividad miliple.

Calle 16/ 514 - celalar 3015564283 emall: vilmaluyepespinede@hotmailcom
Sabagin Cordobi
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Arq. VILMA LUZ YEPES PINEDA
MP. A23242004
PERITO AVALUADOR

RAA. 30563570
7. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO
Para el avaldo se anaizen os siguienes espectos:
AREA: €1 amuebe que o svalia prosota un v o 149,13 melros sobre la carotera que
conduce a Los Venados, via vehicular sin pavimentar en buen estado, con un drea de.
terrano de 40.000,0 m2,

LOCALIZACION: El inmueble se encuentra ubicado en el barrio Paraiso, sector
baja.

FUNCIONALIDAD:

RENTABILIDAD: El Inmueble no se encuentra Rentado.

8 METODOS VALUATORIOS EMPLEADOS PARA EL AVALUO

métodos:

. Es ol

valor comercial del zmn 8 et 3l eskcko sl clres o ansaciones racieiss, do

transacciones

ot sor Sfondan, amateads o wmaus para nogar "l extimacto ot vier
comercial

9. MEMORIAS DE CALCULO

utizs of o tern
y en el informe se analizé Ia informacion de ofertas obtenidas en el sector, Se realizo
s A 8

P poca menor 7.5%). A
realizado y al

N
promedio sobre los valores de terreno.

Este método analiza el comportamiento de los predios del mercado de oferta y demanda
de inmuebles de caracteristicas normativas, Topogrdficas, de servicios publicos.
localizacion y de explotacién econdmicas similar o comprobable con el inmueble en
estudo 3 valorarse B realp ookl eatalsto poa s detos oblenidos pos (8Ton0

verbi mesor 7 3% of volor adoptats es de $ 10,000 metro cuacrado de tereno

Catte 163
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Arg. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P.A23242008
PERITO AVALUADOR
RAR 30563570

=

AR

el

|

i oo
Valor adoptado para ¢l W2 de terreno § 10.000,00
10.VALOR DE MERCADO

TOTAL AVALUO.

VALOR
DETALE o vaLoRToTAL

Lote de Terreno s 100m 5400 000,000

“TOTAL, AVALUO $400.000.000

S0n: GUATROGIENTOS MILLONES DE PESOS WCTE, $400.000.000,00
Elaboré

I :g

Are, VILMA LUZ YEPES PINEDA

RAA AVAL- 305635

 Calle 16 NS 9-84 —cefular 015564285 email:vimaluyepespinedo@hmaitcom
Sahagin-Cordoba
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Arq. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P. A23242004

PERITO AVALUADOR
RAA. 30563570

11. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO
Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la

determinacion del valor comercial del inmueble materia del presente informe, se han
Jizado i

y
. entre [

de actividad

. un sector
condiciones socioecondmicas media-baja

+ La reglamentacién aspecxrn yel .g;.m ey defsonc; cefedte ot o P Bl
Cor

medante Acuerde del Concejo Municipol N 001 de 2017,

* Las caracteristicas fisicas del terreno, tales como la disposiion dentro del sector
entorno, drea del predio, topografia entre otros.

L Los Venados, la cual
tiene relacién directa con la calle principal que va al centro do Valencia, donde se
desarola una actividad milile, lorgncole  Ia vez un mejor vakr comercel e
comparacidn a olros con acceso con otro 1o de

2 inmueble, se consi
‘a condicién de uso actual, usos pemitidos por la norma y las caracteristicas fisicas
observadas en el momento de la visia.

2. CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Certifico que el Informe Técnico de Avalio es producto de métodos esencialmente
objelivos, clentificos y coman y universaimente aceptados.

2.- Certfico que el avaluador no ha sido inflido por ninguna intencién o sentimiento
personal que' pudiese alrer en ko més o los procedimiencs, melodologie
wicciones, ~ citerios, - consideraciones ~ especiales. ¥

3. Certfico que el avaluador o tiene ningdn interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

- Certfico que al avaluador no e iga, con el clente i con el propieario del bion, lazos
Pickedes g ey

[ Correo: Andrea Posada Lépez-© X | +

0:

C @ Archivo | C/U:
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Arg. VILMA LUZ YEPES PINEDA
M.P. 423242008

PERITO AVALUADOR
RAA 30563570

5.+ Certifico que el avaluador ha sido contratado para la realizacion del Informe Téciico,
inicamente en su carécter de profesional conipetente y consciente de sus deberes y
responsal 3

6.- Cerifico que las descripeiones de hechos presentadas on el preser
Cotoead v donle o valoader sara s Sonoee. I e 8 vosn o 1 poer '8
del solcitante y de las personas que por su conducto han suministrado documentos &
informacion que sinvieron de base para la formulacion del concepto final sobre el valor
comercial de la propiedad.

7.- Cerlifico que el avaluador no ha exagerado ni omiido conscientemente ningin factor
importante que pusda influir n el resultado del Informe Técnico,

8, Carthon cue ol eraliador ns ba condconado aub honorais prfesonsis 8 e

o las parns, o 5 ataner o omtado, conicase. i scamecmiont
subsiguiente que pueda oourir.

9.- Certifico que la valuacién se llevé a cabo conforme a un cddigo de dlica y normas de.
conducta,

.- a bien objeto del Informe.
de Avalio. y
11.- Cerlfico que el avaluador o ha recibido asistencia profesional significaliva en le
elaboracién del Informe Técnica,

12.- Certfic que tengo experiencia en ol mercada lacal y la tipelogia de bienes que se
esta valorando.

- pueda
el avaliio cumpla o satisfaga las expectativas, Propdsitos u objetivos del propietario o
hipotecario.

4. gt hacer i n b irercia S —
iy

consic vlr Gt de imuee, n o valo G begioscn piorieen mlipios

faciores Y icunstancias mposhes dé prever: taies como i nanicad s os

negeciacce, oa atos soalios oot ¢ pog, 1 s g

ewmmwa del vcnﬂednr, &l desed 0 antojo del comprador, la destinacién o uso que éste
@ a dar entre otros, foc los cuales sumados distorsionan a veces hacia arriba o

e et vl o e,

Calle 16N i
Suhagin Cordoha
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Arg. VILMA LUZ YEPES PINEDA
WP, A23242

004
RITO AVALUADOR
RAA 30563570

15.- Cortifico que &l presente avaldo tiene vigencia de un afio a parti de la fecha de su
‘emision, siempra y cuando no se presenten cireunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o modifiquen los criterios
analizados.

O % i
Arq. VILMA LUZ VEPES PINEDA
Perio Avaiuador

OBSERVACIONES: La explotacion del predio es el cultivo transiario de papaya, yuca y
maiz.
FECHA DEL INFORME: 8 de juiio de 2020

ANEXOS:
Escritura Publica No. Escritura Publica No. 022 dal 9 s febrero de 2015 de la Notaria
Unica e Valenci

Certiicado de libertad y tradicion No. 140-149014.

Anexos Fotograficos

Plano de Localizacién del Infnueble en el Sector

Gertiicado del Uso del Suslo dado por la Secretaria e Pianeacin del Municipio de
Valencia Departamento de Cort
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Municipio de Valencia
NIT 800096808 - 8
“Todos Por Valencia”

i de 2020
Musicio d Valenca,Departamento de Cérdoba

CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPL DEL VALENCIA,
DEPARTAMENTO DE CORDOBA

CERTIFICA

a10m, 0000010121000 s o0 o e
Pacisg o ubana de il da Vol defe s sy 90 oo, segin o POT VALENCA
20112832 srobao medente Acerdo el Caref Vil o 001 de 2017,

USOPRICIRAL

INOUSTRIAL GRUPO 23, SERVICIOS ESPECIALES.
OUSTRIAL GRUPO 1Y GRUPO 4 (EXTRACTIVA)

e 034 7772071 &m-nﬂmmmmm < omn 11 Carrera 15

notifcacloniudicial valends-cordobs.sov.co
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Alcance Fecha
= Inchoye <anios comercales, hoteles, cologis, hospiales, clrieas y 24 Mar 2020
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Aicance Fecha
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proceso y prodicto terminado. Estabiecimienios ds comerck.
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JUZGADO DOCE DE FAMILIA DE CALI
L c.

 REFERENCIA: CLMPLMENTO REQUSITOS ARTICULO 226 DEL C.GP.

'REFERENCIA: MEDIDA CAUTELAR

'RADICADO: 7600-1-3-1-100122017-00380.00

PROCESO: ELECUTIVO OF ALIENTOS

'DEMANDADO: ALEXANDER JOSEPH NEGRETE GONZALEZ
'DEMANOANTE: OELBA ROSA NEGRETE MARTINEZ

Declaro bajo gravedad de juramento que:
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