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contestación proceso. Demanda Verbal de mayor cuantía Resolución de Contrato.
Radicado: 2021- 00240

Jhon Alexander Carvajal Vasquez <carvajalvasquezja@gmail.com>
Lun 14/02/2022 4:00 PM
Para:  Juzgado 10 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo
me permito allegar  constetación  demanda:
           Demanda Verbal de mayor cuantía Resolución de Contrato
Ref.:   Demandantes:  ANA JUDITH LOPEZ OROZCO Y OTRO

Demandados: OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO Y CLAUDIA JIZEL   HERRERA
BLANCO

          Radicado:      2021- 00240  
Atentamente

jhon carvajal 
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SEÑORES 
JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA 
E.                                        S.                                  D. 
 

 
 Poder 
 Acción:            Demanda Verbal de mayor cuantía Resolución de Contrato 
Ref.: Demandantes:  ANA JUDITH LOPEZ OROZCO Y OTRO 

Demandados: OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO Y CLAUDIA JIZEL  
HERRERA BLANCO  

          Radicado:      2021- 00240   

 

JHON ALEXANDER CARVAJAL VASQUEZ, mayor de edad, vecino de esta 

ciudad, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadanía No. 

91491267 de Bucaramanga, y tarjeta profesional No. 122538 del C. S. J .,  

obrando en mi carácter de apoderado judicial de los demandados Señores OMAR 

ALBERTO  HERRERA BLANCO Y CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO; 

estando dentro del traslado señalado por la Ley, me permito contestar Demanda 

ordinaria de mayor cuantía Resolución de Contrato incoada por ANA JUDITH 

LOPEZ OROZCO Y DORIAN EDUARDO RAMIREZ JAIMES, a través de 

apoderada judicial, a la vez presentar las respectivas excepciones de fondo para 

que sean tenidas en cuanta en su momento procesal tendientes a que se 

rechacen las inexactas peticiones instauradas por el vocero del activo en este 

asunto. 

 

A las pretensiones  o declaraciones y condenas principales a que se hace 
alusión en la demanda del PROCESO ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA, del 
referido proceso,  
 
Me opongo a cada una de las pretensiones principales esbozadas por la parte 

demandante, conforme a lo expuesto en la presente contestación, teniendo en 

cuenta que mis poderdantes en ningún momento han incumplido con las 

obligaciones establecidas en la promesa de compraventa suscrito por las partes, 

por cuanto desde el mes de febrero de 2019 a la fecha han cancelado el valor de  

UN MILLÓN CUARENTA Y CINCO MIL PESOS (COP $1.045.000), por concepto 

del N. 3 de la Cláusula tercera del Contrato de Promesa de compraventa de fecha 

15 de enero de 2019 , tal y como se evidencia de las pruebas aportas, y han 

cancelado los demás insta lamentos del inmueble ubicado en la avenida 5N N. 19 

– 24, casa 39, Conjunto Residencial Altos de Granada de Piedecuesta, tal y como 

fue acreditado con la contestación de la demanda. 

De igual forma se han realizado todos los actos positivos y necesarios para 

realizar la escritura del derecho de cuota lote con un área de 2.000 metros 
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cuadrados, ubicado en la finca La Palmita, vereda Los Cacaos, jurisdicción del 

municipio de Piedecuesta, valorado en OCHENTA MILLONES DE PESOS (COP 

$80.000.000), tal y como se expuso en la presente contestación de la demanda. 

Aunado lo anterior, en la promesa de compraventa, no se estableció,  día del mes 

de diciembre,  ni se fijó con claridad el año de la celebración de la escritura, 

además tampoco se indicó la hora, ni la notaria donde se realizaría el trámite.  Es 

de ahí, que los demandantes no aportaran con la demanda soporte de asistir a 

notaria alguna con el fin de celebrar la respectiva escritura, y dar cumplimiento a 

dicha deber de las partes, por cuanto no fue pactado entre las partes dicho tiempo. 

 

Me opongo a cada una de las declaraciones y condenas principales esbozadas 

por la parte demandante, como lucro cesante  acorde con lo expuesto en la 

contestación de la demanda y lo aducido en el hecho anterior, por cuanto mis 

poderdantes no han sido generadores de incumplimiento alguno, por el contrario 

siempre han cumplido como se denota en cada una de las pruebas aportadas con 

la contestación. 

 

De igual forma, no se allega soporte probatorio que indiquen cual fue la forma de 

determinar el canon de arrendamiento para cada uno de los inmuebles objeto de 

la reclamación en la presente Litis, por lo que tampoco es procedente dicha 

pretensión pon concepto de lucro cesante. 

 

En cuanto a la pretensión de daño emergente, respecto a la reclamación de 

intereses por la sumas indicadas por el demandante, es de reiterar como se 

expuso en los hechos de la contestación de la demanda, que la sumas pactadas 

en el numeral 2 de la cláusula tercera del contrato de compraventa fueron 

canceladas y recibidas a satisfacción cada uno de los pagos indicados a dicho 

tenor, por concepto de daño emergente.  

 

De otra parte, es de referir que  desde el 15 de Enero de 2019 los demandantes 

señores DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ 

OROZCO, se encuentran ejerciendo la posesión del lote de terreno de propiedad 

de CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO con un área de 2.000 metros 

cuadrados, ubicado en la finca La Palmita, vereda Los Cacaos, jurisdicción del 

municipio de Piedecuesta, lo que les permite disponer del bien con ánimo de 

señores y dueños, y realizar la construcción de la casa campestre para disfrute de 

la familia y renta turística, pues nada se los impedía, pues tenían la posesión 
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material desde el 15 de Enero de 2019, por lo que no es procedente reclamar 

perjuicios. 

Aunado lo anterior, en la promesa de compraventa, no se estableció,  día del mes 

de diciembre,  ni se fijó con claridad el año de la celebración de la escritura, 

además tampoco se indicó la hora, ni la notaria donde se realizaría el trámite.  Es 

de ahí, que los demandantes no aportaran con la demanda soporte de asistir a 

notaria alguna con el fin de celebrar la respectiva escritura, y dar cumplimiento a 

dicha deber de las partes, por cuanto no fue pactado entre las partes dicho tiempo, 

por lo que tampoco es dable establecer fechas de vencimiento unilateralmente, y 

exigirlas, pues como se expone, nunca fueron pactadas fechas y horas de 

cumplimiento. 

 

Respecto al pago de  los seguros de incendio y terremoto  año 2020 y 2021, e intereses,  

no es procedente dicha pretensión, por cuanto mis mandantes cancelaron dicho concepto, 

tal y como se acredita con las pruebas allegadas al proceso..    

 

Respecto a la condena de pago de los intereses moratorios causados sobre el 

valor $1.045.000, correspondiente a la cuota del crédito hipotecario que 

cancelaban mis poderdantes, es de indicar que las cuotas causada en el año 

2019, fueron canceladas en oportunidad, tal y como se acredita, y respecto a las 

causadas en el 2020, por razones de fuerza mayor los demandados cancelaban 

de manera tardía, en razón a la pandemia declarada por el COVID,  mis 

poderdantes se quedaron sin trabajo, pero a pesar de ello seguía cancelando 

dentro del mes la cuota pactada.  

 

Respecto a la condena de pago de los intereses moratorios causados por no pago 

de impuesto predial, es de indicar que los mismos fueron cancelados por mi 

mandante, tal y como se acredita con la contestación de la demanda. 

 

En cuanto a la solicitud de condena por daños materiales, Me opongo a dicha 

reclamación por cuanto de los hechos expuestos en la presente demanda se 

establece que mis poderdantes no han dado a lugar a incumplimiento alguno. 

 

Para que procedan las pretensiones incoadas por la parte accionante, es preciso 

según lo reitera la doctrina  de la Corte, que se cumpla con los requisitos 

establecidos por el art., 89 de la Ley 153 de 1887 y el artículo 1740 del C. C.. 

 



 

Jhon Alexander Carvajal Vasquez 
Cel: 3183644675 
Correo Electrónico: JHON_ACARVAJAL@HOTMAIL.COM 
 

 

4 

El artículo 1606 del C. C., consistente en que en los contratos bilaterales, ninguna 

de las partes está en mora de cumplir con su obligación mientras la otra no cumpla 

la suya o no se allane a cumplir en el lugar, modo y tiempos debidos. En el 

presente caso mi poderdante está presto a seguir cumpliendo con sus 

obligaciones, como lo ha venido haciendo, por lo que no ha generado incumplido 

en  el contrato PROMESA DE COMPRAVENTA. 

No obstante, los demandantes, en la cláusula sexta del  documento de promesa 

de compraventa se comprometieron a levantar la afectación a vivienda familiar de 

la  vivienda reconocida con el número 39 dentro del Conjunto Residencial Altos de 

Granada, ubicada en la avenida 5N N. 19 – 24 de Piedecuesta, Santander, costo 

que sería asumido con los dineros cancelados por mis poderdante, situación que a 

la fecha no ha ocurrido, acorde con lo informado por mis poderdante, lo  cual 

degenera en la sanción de la CLAUSULA PENAL, aplicable a quien 

incumple; Incumplimiento que se imputa a los prometientes vendedores y al 

demandante en el presente proceso, pues no han levantado la limitación al 

dominio de afectación a vivienda familiar, aclarando que el contrato es reiterativo 

en expresar que cualquier incumplimiento en lo establecido en dicho contrato dará 

lugar a exigir la cláusula Penal. 

 

EN  RELACIÓN  CON  LOS  HECHOS 

 

AL PRIMERO: Es parcialmente cierto; En el año 2009 OMAR ALBERTO 

HERRERA BLANCO y su esposa YULEIMY AMAYA ROMERO conocen a 

DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y su esposa ANA JUDITH LÓPEZ 

OROZCO. Se entabla una relación de simpatía, saludos cordiales y afectuosos 

entre los mismos, pues compartían el mismo sector de residencia: el conjunto 

residencial Altos de Granada y en la instancia del deporte (fútbol) OMAR 

ALBERTO y DORIAN EDUARDO compartieron escenarios. Fue hasta el año 2019 

cuando debido al negocio que se estaba gestando, estas familias tuvieron mayor 

acercamiento y compartieron una tarde en La Mesa de Los Santos. La relación fue 

de simpatía y respeto, más no de amistad y cercanía.  

 
CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO no mantiene ninguna relación de cercanía 

con DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO. 

Solo los conoció el día de la firma de documento de compra venta. 

 

AL SEGUNDO: No me consta; No obstante y acorde con lo indicado por mi 

poderdante el señor OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO el negocio celebrado 
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con los señores DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ 

OROZCO se gestó prioritariamente debido al cambio de residencia por intereses 

laborales de la señora ANA JUDITH, por lo que residían en la ciudad de Bogotá 

D.C.  

  

AL TERCERO: No es cierto; Acorde con lo expuesto por mi mandante, la relación 

fue de simpatía y respeto, más no de amistad y cercanía. De otro lado, el 

documento de promesa de compraventa acorde con lo expuesto por mi mandante 

el Sr. Omar Herrera, fue elaborado por los demandantes; documento al cual se 

realizaron algunos ajustes, y posteriormente fue enviado al correo electrónico para 

revisión y posterior firma por parte del Sr. OMAR ALBERTO HERRERA  y 

CLAUDIA JIZEL HERRERA.  Es decir el documento lo elaboro y avalaron los aquí 

demandantes, tal como consta de los correos anexos que me permito allegar con 

la presente  CONTESTACIÓN,  al que se denomina (Anexo 1). Cada una de las 

cláusulas del contrato fue establecida a beneficio de las partes involucradas en el 

mismo y en total acuerdo.  

 
De igual forma, es de indicar, que dentro del contrato de compraventa  suscrito por 

las partes (Anexo 2), en la cláusula TERCERA, se especifica el VALOR Y FORMA 

DE PAGO, haciendo alusión a que se pactó el valor de la promesa de 

compraventa en DOSCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS (COP 

$220.000.000); donde los aquí demandados acorde con el punto N. 1 de la 

Cláusula en mención, daban en parte de pago un lote de terreno de propiedad de 

CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO con un área de 2.000 metros cuadrados, 

ubicado en la finca La Palmita, vereda Los Cacaos, jurisdicción del municipio de 

Piedecuesta, valorado en OCHENTA MILLONES DE PESOS (COP $80.000.000), 

predio que fue entregado materialmente a los aquí demandantes conforme a lo 

previsto en la Cláusula 7 del contrato, el día 15 de enero de 2019, con lo que 

aceptaron recibirlo en las condiciones que se encontraba y sus respectivas 

anexidades y usos.  En cuanto a la suma de los $15.000.000, fueron cancelados 

en las fechas que estimaron a conformidad y aceptadas de manera voluntaria, por 

las partes. 

  
AL CUARTO: Parcialmente cierto; En cuanto a la suma de los $15.000.000, 

fueron cancelados en las fechas que estimaron a conformidad y aceptadas de 

manera voluntaria, por las partes, y el pago de dichos valores siempre fue a 

satisfacción de las partes. 
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AL QUINTO: No es cierto; acorde con lo informado por mi poderdante el Señor 

Omar Herrera, siempre han cumplido con lo estipulado en el punto 3 de la 

Clausula tercera de la promesa de compraventa, consistente en cancelar la suma 

de  UN MILLÓN CUARENTA Y CINCO MIL PESOS MCTE ($1.045.000) 

correspondientes a un crédito hipotecario que pesa sobre el inmueble; a la fecha 

han cancelado la suma de TREINTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS 

SESENTA Y CINCO MIL PESOS (COP $38.665.000), tal como se describe en la 

tabla N.1, y se evidencia de los  Anexo 9, fotografías de los pagos realizados; el 

anexo 10, certificado de transferencias realizadas desde la cuenta de ahorros 

número 5732005603, del banco  Scotiabank Colpatria, perteneciente a YULEIMY 

AMAYA ROMERO esposa de OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO, y el anexo 

11, extracto bancario de la misma cuenta donde consta la transferencia realizada 

por el valor acordado mensualmente de UN MILLÓN CUARENTA Y CINCO MIL 

PESOS (COP $1.045.000), siendo efectuado el primer pago el día 7 de febrero de 

2019, y no en marzo como lo afirma el demandante. , la cual fue consignada en la 

cuenta N. 020-947-27785 a nombre de Diana Pinzon a solitud del Señor DORIAN 

EDUARDO RAMÍREZ JAIMES, y una vez efectuada la consignación mostro su 

complacencia y aceptación del pago, tal y como se colige del anexo N. 20 

 

Tabla de pagos realizados desde el 7 de febrero de 2019:  

 
Tabla 1. Pagos realizados por OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO en el marco del 
cumplimiento del contrato de compraventa celebrado con DORIAN EDUARDO RAMÍREZ 
y ANA JUDITH LÓPEZ 
 

AÑO  
N. de 

cuota 

Correspondiente al 

mes de: 
Importe pagado 

Tipo de 

cuota 
Fecha de pago Cuenta de pago autorizada 

P
ri

m
er

 A
ñ
o

 2
0

1
9
 

1 Febrero $ 1.045.000  Mensual 7/02/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 
Diana Pinzón  

Cédula 1.098.649.339 

2 Marzo $ 1.045.000  Mensual 9/03/2019 

Cuenta de ahorros 60215303923 

de Bancolombia a nombre de Ana 
Judith López Orozco  

Cédula 37543736 

3 Abril $ 1.045.000  Mensual 9/04/2019 

Cuenta de ahorros 60215303923 
de Bancolombia a nombre de Ana 

Judith López Orozco  

Cédula 37543737 

4 Mayo $ 1.045.000  Mensual 10/05/2019 

Cuenta de ahorros 60215303923 
de Bancolombia a nombre de Ana 

Judith López Orozco  

Cédula 37543738 

5 Junio $ 1.045.000  Mensual 10/06/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  
Cédula 91.348.787 

6 Julio $ 1.045.000  Mensual 9/07/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 
Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  

Cédula 91.348.788 

7 Agosto $ 1.045.000  Mensual 10/08/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 
Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  

Cédula 91.348.789 
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AÑO  
N. de 

cuota 

Correspondiente al 

mes de: 
Importe pagado 

Tipo de 

cuota 
Fecha de pago Cuenta de pago autorizada 

Extra Extra $ 5.000.000  
Extra 

pactada 
21/08/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  
Cédula 91.348.788 

8 Septiembre $ 1.045.000  Extra 10/09/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 
Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  

Cédula 91.348.789 

Extra Extra $ 5.000.000  
Extra 

pactada 
29/09/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 
Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  

Cédula 91.348.788 

9 Octubre $ 1.045.000  Mensual 10/10/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  

Cédula 91.348.789 

10 Noviembre $ 1.045.000  Mensual 13/11/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 
de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  

Cédula 91.348.790 

11 Diciembre $ 1.045.000  Mensual 11/12/2019 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  
Cédula 91.348.791 

S
eg

u
n
d
o

 A
ñ
o

 2
0

2
0
 

Extra Extra $ 5.000.000  
Extra 

pactada 
4/01/2020 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  
Cédula 91.348.793 

12 Enero $ 1.045.001  Mensual 9/01/2020 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  
Cédula 91.348.794 

13 Febrero $ 1.045.000  Mensual 7/02/2020 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  
Cédula 91.348.793 

14 Marzo $ 1.045.000  Mensual 11/03/2020 

Cuenta de ahorros 28316932454 

de Bancolombia a nombre de 

Dorian Eduardo Ramírez Jaimes  
Cédula 91.348.794 

15 Abril $ 1.045.000  Mensual 14/04/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

16 Mayo $ 1.045.000  Mensual 18/05/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

17 Junio $ 1.045.000  Mensual 17/06/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

18 Julio $ 1.045.000  Mensual 16/07/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

19 Agosto $ 1.045.000  Mensual 31/08/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

20 Septiembre $ 1.045.000  Mensual 11/09/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

21 Octubre $ 1.045.000  Mensual 21/10/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

22 Noviembre $ 1.045.000  Mensual 19/11/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

23 Diciembre $ 1.045.000  Mensual 11/12/2020 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

T
er

ce
r 

A
ñ
o

 

2
0
2
1
 

24 Enero $ 1.045.000  Mensual 4/01/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  
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AÑO  
N. de 

cuota 

Correspondiente al 

mes de: 
Importe pagado 

Tipo de 

cuota 
Fecha de pago Cuenta de pago autorizada 

25 Febrero $ 1.045.000  Mensual 9/02/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

26 Marzo $ 1.045.000  Mensual 5/03/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

27 Abril $ 1.045.000  Mensual 8/04/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

28 Mayo $ 1.045.000  Mensual 3/05/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

29 Junio $ 1.045.000  Mensual 11/06/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

30 Julio $ 1.045.000  Mensual 12/07/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

31 Agosto $ 1.045.000  Mensual 10/08//2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 
Cédula 1.007.735.406  

32 Septiembre $ 1.045.000  Mensual 8/09/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

33 Octubre $ 1.045.000  Mensual 7/10/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

Seguro de vivienda años 2020 y 
2021 

$ 1.000.000  
Pago 

seguro 
20/10/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

34 Noviembre $ 1.045.000  Mensual 2/11/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

35 Diciembre $ 1.045.000  Mensual 3/12/2021 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

C
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36 Enero $ 1.045.000  Mensual 3/01/2022 

Cuenta de ahorros 4312034690 

Scotiabank Colpatria a nombre de 
Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

37 Febrero $ 1.045.000  Mensual 2/02/2022 

Cuenta de ahorros 4312034690 
Scotiabank Colpatria a nombre de 

Valeria Ramírez López 

Cédula 1.007.735.406  

Total dinero consignado acordado como parte 

de pago en compraventa 
$15.000.000 

Total dinero consignado como pagos 

mensuales de abono al crédito 
$ 38.665.000  

Total dinero consignado como pago de seguro 

de la vivienda 
$1.000.000 

Total dinero consignado/cancelado a la 

fecha 
$ 54.665.000 

 

AL SEXTO: No es cierto; Acorde con lo expuesto por mi mandante, y la relación 

de pagos indicados en la Tabla N 1, y sus respectivos soportes, los cuales fueron 

referidos en el hecho anterior, se tiene, que no es cierto que se hayan afectado las 

finanzas de los aquí demandantes, pues siempre, mis representados han cumplido 

con la obligación de pagar la cuota mensual pactada, siendo la primera cuota 

pagada en el mes de febrero de 2019, la cual fue consignada en la cuenta N. 020-
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947-27785 a nombre de Diana Pinzon a solitud del Señor DORIAN EDUARDO 

RAMÍREZ JAIMES, y una vez efectuada la consignación mostro su complacencia 

y aceptación del pago, tal y como se colige del anexo N. 20. 

 

De igual forma, es de manifestar que de los documentos que se aportan con la 

presente contestación anexos 9, 10, 11 y 20, se tiene que los pagos realizados en 

el año 2019, 2020, 2021, y 2022 han sido dentro del mismo mes y en  oportunidad. 

 

No obstante, es de indicar que en el año 2020, con la declaratoria de emergencia 

sanitaria por causa del COVID-19, que estableció el  aislamiento obligatorio en el 

país, desde el 16 de marzo, acorde con la Resolución 385 del 12 de marzo de 

2020, expedida por el Ministerio de Salud y Protección Social, y que mediante 

decretos Decretos 420 del 18 de Marzo, Decreto 457, decreto 531 del 8 de abril, 

del 2020, decreto 749 de mayo 28 de 2020, se amplió hasta el 1 de Julio de 2020, 

lo que  colocó a mis mandantes en una situación de fuerza mayor, lo que conllevo 

algunos retrasos en las  consignaciones, en la fecha prevista, pero a pesar de ello, 

y como se observa de los soportes aportados con el presente escrito de 

contestación, los demandados continuaron efectuando los pagos dentro del mismo 

mes pactado, a pesar del aislamiento obligatorio y las restricciones de movilidad 

que se mantenían (pico y cedula) en el área metropolitana de Bucaramanga hasta 

el 31 de agosto de 2020, y 31 de octubre de 2020 en el  municipio de 

Piedecuesta.(anexo 4) 

 

De igual forma, es de recibo manifestar, que los aquí demandados en el año 2021 

y 2022, han realizado en oportunidad el pago mensual por valor de $ 1.045.000 en 

su debida oportunidad tal y como se evidencia de las pruebas que se aportan con 

la presente contestación. Lo que deja claramente demostrado que mis mandantes 

no han generado incumplimiento alguno. 

 

AL SEPTIMO: No es cierto. Acorde con Tabla de pagos realizados por mi 

mandante, y sus respectivos soportes que se anexan, se  tiene que si se ha 

pagado el valor aducido por el demandante, y correspondiente al  el pago del 

seguro anual del inmueble objeto de promesa de venta. 

 

AL OCTAVO: No es cierto, que a la fecha los demandados no hayan cumplido 

con su obligación de entregar el predio lote de terreno de propiedad de CLAUDIA 

JIZEL HERRERA BLANCO con un área de 2.000 metros cuadrados, ubicado en 

la finca La Palmita, vereda Los Cacaos, jurisdicción del municipio de Piedecuesta, 
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valorado en OCHENTA MILLONES DE PESOS (COP $80.000.000), pues acorde 

con lo manifestado por mis mandantes, la posesión material del lote se entregó a 

los demandantes a  la firma del contrato, es decir el 15 de enero de 2019, quienes 

manifestaron en la compraventa que lo conocían el bien y que  aceptaban recibirlo 

materialmente en las condiciones en que se encuentra, con todas sus anexidades 

y los usos que legalmente le corresponden, es decir que lo reciben como cuerpo 

cierto. Así mismo, en la cláusula SEPTIMA del contrato celebrado entre las partes 

, indica que, LOS PROMITENTES VENDEDORES Y PROMITENTES 

COMPRADORES harán la entrega de los inmuebles el día 15 de enero de 2019 

encontrándose los inmuebles desocupados, cosa que ocurrió, cada parte entrego 

la posesión de cada  inmueble a la otra, dando cumplimiento al acuerdo celebrado, 

quedando pendiente la escrituración de cada predio.   

 

Es decir desde el 15 de Enero de 2019 los demandantes señores DORIAN 

EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO, se encuentran 

ejerciendo la posesión del lote de terreno de propiedad de CLAUDIA JIZEL 

HERRERA BLANCO con un área de 2.000 metros cuadrados, ubicado en la finca 

La Palmita, vereda Los Cacaos, jurisdicción del municipio de Piedecuesta, lo que 

les permite disponer del bien con ánimo de señores y dueños, y realizar la 

construcción de la casa campestre para disfrute de la familia y renta turística, pues 

nada se los impedía, pues tenían la posesión material desde el 15 de Enero de 

2019. 

De otra parte el inciso 3 del N. 1 de la Cláusula tercera  del contrato de 
compraventa indica: “… los PROMITENTES VENDEDORES (DORIAN EDUARDO 

RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO), manifiestan que conocen el bien 
inmueble y que, de llevarse a cabo la compraventa prometida, aceptan recibirlo 
materialmente en las condiciones en que se encuentra, con todas sus anexidades y los 
usos que legalmente le corresponden, es decir que lo reciben como cuerpo cierto…”  
subrayado fuera de texto. 
 

Es decir, que los demandantes aceptaron recibir un derecho de cuota (parte final 

inciso 1 del N. 1 de la Cláusula tercera  del contrato de compraventa)  del 

inmueble lote de terreno de propiedad de CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO 

con un área de 2.000 metros cuadrados, ubicado en la finca La Palmita, vereda 

Los Cacaos, jurisdicción del municipio de Piedecuesta, que comprende un área de 

27 hectáreas con cinco mil metros cuadrados, por cuanto correspondía a un 

derecho de herencia de la señora GLORIA MARIA BLANCO PICO; de igual forma 

se adelantaron las  gestiones realizadas por el señor OMAR HERRERA ante la 

Oficina Asesora de Planeación de Piedecuesta con el propósito de lograr 

subdivisión con el fin de hacer escrituras del predio que había sido entregado 
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materialmente el día 15 de enero de 2019, tal y como se expondrá en el hecho 

noveno de la presente contestación.  

 

AL NOVENO: No es cierto, La entrega material del inmueble se realizó el día 15 

de enero de 2019, tal y como se lee del contrato suscrito entre las partes. De otra 

parte, desde la realización del contrato de compraventa, es de conocimiento de 

DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO de las   

condiciones legales del lote dado en parte de pago, por cuanto correspondía a un 

derecho de herencia de la señora GLORIA MARIA BLANCO PICO. 

 

De igual forma los aquí demandantes conocían de las  gestiones realizadas por el 

señor OMAR HERRERA ante la Oficina Asesora de Planeación de Piedecuesta 

con el propósito de lograr subdivisión con el fin de hacer escrituras del predio que 

había sido entregado materialmente el día 15 de enero de 2019.  

 

Producto de gestión realizada por mi mandante ante la Oficina Asesora de 

Planeación de Piedecuesta se logra licencia urbanística de subdivisión – 

Modalidad subdivisión rural para el predio denominado La Palmita con matrícula 

catastral número 00-00-0001-0137-000 y Matrícula Inmobiliaria número 314-544, a 

través de la Resolución P054-2019 (ANEXO 3), lo anterior con el fin de realizar las 

escrituras del predio dado en parte de pago a los señores DORIAN EDUARDO 

RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO.  

 

De otra parte es de indicar que en el año 2019 se habilita como Gestor Catastral al 

Área Metropolitana de Bucaramanga – AMB, y durante el proceso de empalme  

adelantado con el Instituto Geográfico Agustín Codazzi – IGAC, no se  recibió 

trámite alguno por parte del AMB. 

 

Así mismo, y acorde con  lo informado por mi mandante (OMAR HERRERA), en  

el mes de  diciembre del año 2019, se encontró  en el centro comercial De la 

cuesta con el  señor DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES, informándole de las 

demoras presentadas en el trámite de división definitiva del predio La Palmita, y 

que se necesitaba realizar los siguientes actos: 1. Existe la necesidad de realizar 

una aclaración de cabida de linderos en la medida que ante el IGAC el área total 

del predio finca La Palmita corresponde a 27 Has y 5000 M2. 2. Estas diligencias 

son de competencia del IGAC, y en el año 2019, dicha competencia paso al Área 

Metropolitana de Bucaramanga – AMB, quien a la fecha se encuentra en proceso 

de empalme y no se encuentran recibiendo trámite alguno. 3. Que existe la 
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necesidad de realizar una  aclaración de área ante AMB, lo cual requiere una visita 

en la que se valore que a la fecha el área construida en la totalidad del predio es 

de 800 metros y no de 3.846 metros cuadrados como figura en catastro y es el 

área sobre la cual se liquida el impuesto predial.  

4. Que el trámite adelantado con la Oficina Asesora de Planeación de Piedecuesta 

para la subdivisión rural del predio La Palmita debe reiniciarse, pues la licencia se 

venció,  por cuanto no se ha realizado la  visita  del AMB en la que se valore que a 

la fecha el área construida en la totalidad del predio es de 800 metros y no de 

3.846 metros cuadrados como figura en catastro y es el área sobre la cual se 

liquida el impuesto predial. 

 

Y que por dichas razones no había dio posible hacer escrituras del lote, a lo que 

expuso el Sr  DORIAN EDUARDO comprender la situación y contaba con el 

tiempo para esperar la  resolución de la misma, y continuar con el proceso de 

escrituración.  

Aunado lo anterior, en la promesa de compraventa, no se estableció,  día del mes 

de diciembre,  ni se fijó con claridad el año de la celebración de la escritura, 

además tampoco se indicó la hora, ni la notaria donde se realizaría el trámite.  Es 

de ahí, que los demandantes no aportaran con la demanda soporte de asistir a 

notaria alguna con el fin de celebrar la respectiva escritura, y dar cumplimiento a 

dicha deber de las partes, por cuanto no fue pactado entre las partes dicho tiempo. 

 

En el mes de marzo del año 2020, mediante resolución número 385 del 12 de 

marzo de 2020, del Ministerio de Salud y Protección Social,  declaró la emergencia 

sanitaria por causa del coronavirus COVID-19 y se adoptan medidas para hacer 

frente al virus (Anexo 5), que se mantuvo hasta el mes de octubre con las 

respectivas restricciones a la movilidad, lo que retrasó nuevamente el proceso y 

agilización de subdivisión, proceso que se logra reanudar en agosto de 2020 con 

el apoyo y gestión del ingeniero JAVIER DAZA. 

 

En ese orden de ideas, y subsanada el área construida, y realizada la aclaración 

de cabida de linderos en la medida  del predio, se continuo con el tramitar de  la 

licencia urbanística de subdivisión – Modalidad subdivisión rural para el predio 

denominado La Palmita con matrícula catastral número 00-00-0001-0137-000 y 

Matrícula Inmobiliaria número 314-544, por lo que la administración municipal 

emitió a Resolución P146 –de 2021, cancelando el impuesto del inmueble, pero  A 

la fecha de la presente contestación no se ha podido expedir el certificado de 

LIBERTAD Y TRADICIÓN para continuar con los trámites de subdivisión, debido a 
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que aparece en el sistema Matricula en calificación: “no se puede expedir el 

Certificado de Tradición Inmobiliaria – 18-Turno: 2021-314-6-12329”. (Anexo 8).  

 
AL DECIMO: no es cierto, desde el 15 de Enero de 2019 los demandantes 

señores DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ 

OROZCO, se encuentran ejerciendo la posesión del lote de terreno dado en parte 

de pago, con un área de 2.000 metros cuadrados, ubicado en la finca La Palmita, 

vereda Los Cacaos, jurisdicción del municipio de Piedecuesta, lo que les permite 

disponer del bien con ánimo de señores y dueños, y realizar la construcción de la 

casa campestre para disfrute de la familia y renta turística, pues nada se los 

impedía, pues tenían la posesión material desde el 15 de Enero de 2019. 

 

AL ONCE: No me consta que se pruebe. No obstante se reitera que acorde con lo 

expuesto en la presente contestación, mis poderdantes han cumplido con la 

realización de todos los actos positivos, sustanciales y necesarios, con el fin de 

dar cumplimiento al presente contrato, como se evidencia de cada una de las 

pruebas aportadas. De igual es de recibo traer a colación, que la señora siempre 

ha tenido problemas de salud, acorde con lo expuesto por los demandantes en el 

hecho 1 de la demanda. 

 

AL DOCE: No me consta que se pruebe. No obstante se reitera que mis 

poderdantes han cumplido con el pago de las cuotas del crédito hipotecario acorde 

con lo pactado en el documento de compraventa y se evidencia con las pruebas 

aportadas el cumplimiento del mismo.  

 

AL TRECE: No es cierto, El documento de promesa de compraventa acorde con 

lo expuesto por mi mandante el Sr. Omar Herrera, fue elaborado por los 

demandantes, y enviado al correo electrónico para revisión y posterior firma por 

parte del Sr. OMAR ALBERTO HERRERA  y CLAUDIA JIZEL HERRERA.  Es 

decir el documento fue elaborado y avalado por los aquí demandantes, tal como 

consta de los correos anexos que me permito allegar con la presente  

CONTESTACIÓN,  y se denomina (Anexo 1). Cada una de las cláusulas del 

contrato fue establecida a beneficio de las partes involucradas en el mismo y en 

total acuerdo. Así mismo, los inmuebles referidos en el documento de contrato de 

promesa de compraventa fueron entregados en la fecha pactada en el documento 

y recibidos a satisfacción como cada parte lo manifestó. 

 
AL CATORCE: No es cierto, mis poderdantes siempre han cumplido con las 

obligaciones adquiridas;  es de indicar, que el día viernes, 28 de mayo de 2021 
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cancelaron la suma de UN MILLÓN NOVECIENTOS NOVENTA MIL 

DOSCIENTOS (COP $1,990,200) por concepto de impuesto predial, y el  11 de 

febrero de 2022 se canceló la suma de NOVECIENTOS DIECISEIS MIL 

QUINIENTOS PESOS (COP $916.500) por concepto de impuesto predial, 

encontrándose la vivienda reconocida con el número 39 dentro del Conjunto 

Residencial Altos de Granada, ubicada en la avenida 5N N. 19 – 24 de 

Piedecuesta, Santander, totalmente al día por concepto de impuesto predial 

(Anexo 12). 

 

De igual forma. por concepto de administración, desde el mes de febrero de 2019 

a diciembre de 2022 se ha cancelado una suma total de CUATRO MILLONES 

OCHOCIENTOS CUARENTA MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS (COP 

$4.840.620), tal como se evidencia en la certificación de PAZ Y SALVO emitida 

por el Conjunto Residencial Altos de Granada (Anexo 16) y los soportes de pago 

a través de transferencia realizados a la cuenta corriente 21003960090 del Banco 

Caja Social perteneciente al Conjunto Altos de Granada desde la cuenta de 

ahorros número 5732005603, del banco  Scotiabank Colpatria, perteneciente a 

YULEIMY AMAYA ROMERO esposa de OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO 

(Anexo 17).  

 

Concepto Importe pagado Fecha de pago 

Pago de administración casa 39  
Conjunto Altos de Granada 

$4.556.620 
Febrero de 2019 a 
diciembre de 2021 

$284.000 Enero y febrero de 2022 

Total por pagado                   $ 4.840.620 

 

Así mismo, y acorde con lo expuesto por mi mandante,  se le han realizado 

mejoras al inmueble,  debido a filtraciones presentadas en la cocina, mal estado 

del tanque de almacenamiento de agua de la vivienda y humedades en la sala y 

comedor, por lo que contrataron los servicios de JUAN PABLO GONZALEZ NIÑO 

para realizar actividades de adecuación, ajuste y mejora del inmueble ubicado en 

la avenida 5N N. 19 – 24, casa 39, Conjunto Residencial Altos de Granada de 

Piedecuesta, por un valor de MILLÓN DOSCIENTOS MIL PESOS (COP 

$1.200.000), tal como consta en el contrato de prestación de servicio de mano 

obra anexo a este escrito (Anexo 13). Los insumos necesarios, solicitados por el 

maestro de obra se encuentran a su vez descritos en el contrato de prestación de 

servicio de mano obra.  

 

El costo total de los insumos requeridos para el desarrollo de la obra es de 

QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL PESOS (COP $594.000), como se 
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refleja en las facturas de compra realizadas en la Ferretería y Cacharrería El 

Progreso QS adjuntas a este oficio (Anexo 14). 

 

Concepto Importe pagado Fecha de pago 

Pago por servicios de 
mano de obra para 

actividades de 
adecuación, ajuste y 
mejora del inmueble 

$ 1.200.000  16/08/2019 

Pago por insumos para la 
restauración 

$594.000 18/08/2019 

Total por pagado por 
adecuaciones 

                      $ 1.794.000 

 
De igual forma, realizaron mejoras al baño de la vivienda(ducha) no contaba con 
división, razón por la cual, la compararon y la instalaron , tal como consta en la 
factura de venta número 0024 de la vidriería LEOMAFER (Anexo 15). 
 

Concepto Importe pagado Fecha de pago 

División de baño en 
aluminio y acrílico / 

Instalación 
$400.000 15/05/2020 

Total por pagado                       $ 400.000 

 

De otra parte, Por visita realizada a la vivienda identificada con el número 39, 

ubicada dentro del Conjunto Residencial Altos de Granada de Piedecuesta, 

Santander, en la dirección Avenida 5N N. 19 – 24 por parte de la Oficina del Medio 

Ambiente y Gestión del Riesgo, después de solicitud de inspección por parte de 

YULEIMY AMAYA ROMERO esposa de OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO, 

se recomendó según oficio de fecha 23 de agosto de 2021 (Anexo 13) por parte 

de esta Oficina “la realización de adecuaciones necesarias a que haya lugar para 

garantizar que a futuro no se presente colapso del porche y evitar cualquier riesgo 

que se pueda presentar”.  

 

Por lo que, el señor OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO se encuentra 

adelantando cotizaciones para realizar los ajustes pertinentes al porche de la 

vivienda y evitar de esta forma accidentes por el derrumbamiento del mismo.  

 

AL QUINCE: No es cierto; acorde con lo informado por mi mandante, desde el 11 

de agosto del año 2020, le solicitó al Sr. DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES 

el estado de crédito de la vivienda, con la intención de realizar un abono al capital 

y tramitar un crédito vivienda, con la opción de gestionar a su nombre la hipoteca 

de la vivienda que se encuentra a nombre de ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO, tal 

como consta en las conversaciones con la intención d de WhatsApp anexadas a 
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este escrito (Anexo 19), a  la fecha de la  presente contestación  no se ha 

obtenido respuesta, ni conocimiento del estado del crédito de la vivienda.  

 

Así mismo, y acorde con lo informado por mi mandante el Sr. OMAR ALBERTO  
HERRERA, les ha propuesto a los demandantes las  siguientes 4 propuestas, con 
el fin de dar solución, a saber:  
 

a. Hacer entrega de otro lote de propiedad de OMAR ALBERTO HERRERA 
BLANCO ubicado en La Mesa de Los Santos, del que se pueden hacer 
escrituras inmediatamente.  

b. Entregar la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS (COP $80.000.000) 
en efectivo en un término de dos meses.  

c. Disolver el contrato de compraventa. Esto entendiendo la devolución total 
de los bienes inmuebles entregados por las dos partes, lo mismo que el 
dinero en efectivo que se ha cancelado por concepto de hipoteca, los 
gastos de las mejoras, los dineros pagados por concepto de impuesto 
predial, la suma de quince millones de pesos dada en efectivo a los 
demandantes. 

d. Realizar gestiones en las que OMAR ALBERTO tome la hipoteca por la 
vivienda y se libere de la misma a ANA JUDITH. 

 

De otra parte y acorde por lo expuesto por mis desconocían el estado de salud de 

la demandante, en una oportunidad desde WhatsApp se le menciono al Sr OMAR 

ALBERTO, que la señora JUDITH se encuentra enferma, sin embargo, nunca se 

ahondó en el tema, acerca de su enfermedad o las causas de la misma. Además 

se reitera la realización de los pagos de las cuotas del crédito hipotecario en 

oportunidad acorde con lo pactodo. 

 

AL DIECISEIS. Cierto parcialmente, pero se indica,  que la conciliación no fue 

posible por la no aceptación de ninguna de las propuestas planteadas por mi 

poderdante, con el fin de evitar llegar a instancias judiciales, , a pesar de que las 

ofertas realizadas por mis poderdantes eran muy favorables para los 

demandantes, teniendo en cuenta que mis representados no han incumplido con 

su obligaciones contractuales. 

 
AL DIECISIETE. No es cierto. En contrato de compraventa celebrado entre 

DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO como 

PROMITENTES VENDEDORES y OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO y 

CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO como PROMITENTES COMPRADORES 

se especifica en cláusula TERCERA artículo 3 que: El saldo, es decir la suma de 

CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS (COP $125.000.000) moneda 

corriente y legal, correspondiente al crédito hipotecario que posee el inmueble con 

la TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A. E.S.P serán cancelados 

por LOS PROMITENTES COMPRADORES dentro de los próximos cinco años 
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iniciando con cuotas de MILLÓN CUARENTA Y CINCO MIL PESOS (COP 

$1.045.000)(…) iniciando el pago de la primera cuota a partir del mes de febrero 

de 2019 y terminando con el último pago en febrero de 2024. Pagos que se han 

realizado de manera cumplida tal y como se acredita con cada una de las pruebas 

allegadas con la presente contestación. 

 

En este sentido, queda claro que lo pactado entre DORIAN EDUARDO RAMÍREZ 

JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO con OMAR ALBERTO HERRERA 

BLANCO y CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO fue un CONTRATO DE 

COMPRAVENTA y no un contrato de arrendamiento.  

 

EXEPCIONES   DE    FONDO 

 

INEXISTENCIA DE LA CAUSA INVOCADA Y LA DE PAGO, Me permito 

proponer a nombre de mi representante, la excepción de mérito de "inexistencia 

de la causa invocada y la de pago", las cuales procedo a fundamentar de la 

siguiente forma.  

conforme a lo expuesto en la presente contestación, se tiene que mis poderdantes 

en ningún momento han incumplido con las obligaciones establecidas en la 

promesa de compraventa suscrito por las partes, por cuanto desde el mes de 

febrero de 2019 a la fecha han cancelado el valor de  UN MILLÓN CUARENTA Y 

CINCO MIL PESOS (COP $1.045.000), por concepto del N. 3 de la Cláusula 

tercera del Contrato de Promesa de compraventa de fecha 15 de enero de 2019 , 

tal y como se evidencia de las pruebas aportas, y han cancelado los demás insta 

lamentos del inmueble ubicado en la avenida 5N N. 19 – 24, casa 39, Conjunto 

Residencial Altos de Granada de Piedecuesta, tal y como fue acreditado con la 

contestación de la demanda. 

Como es el seguro de incendio y terremoto  año 2020 y 2021, e intereses,  por lo que no 

es procedente dicha pretensión, por cuanto mis mandantes cancelaron dicho concepto, tal 

y como se acredita con las pruebas allegadas al proceso. 

 

De otra parte, es de referir, que  desde el 15 de Enero de 2019 los demandantes 

señores DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ 

OROZCO, se encuentran ejerciendo la posesión del lote de terreno de propiedad 

de CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO con un área de 2.000 metros 

cuadrados, ubicado en la finca La Palmita, vereda Los Cacaos, jurisdicción del 

municipio de Piedecuesta, lo que les permite disponer del bien con ánimo de 

señores y dueños, y realizar la construcción de la casa campestre para disfrute de 
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la familia y renta turística, pues nada se los impedía, pues tenían la posesión 

material desde el 15 de Enero de 2019, por lo que no es procedente reclamar 

perjuicios. 

De igual forma mis mandantes han realizado todos los actos positivos y 

necesarios para realizar la escritura del derecho de cuota del lote con un área de 

2.000 metros cuadrados, ubicado en la finca La Palmita, vereda Los Cacaos, 

jurisdicción del municipio de Piedecuesta, valorado en OCHENTA MILLONES DE 

PESOS (COP $80.000.000), tal y como se expuso en la presente contestación de 

la demanda. 

 

Aunado lo anterior, respecto a dicho lote, en la promesa de compraventa, no se 

estableció,  día del mes de diciembre,  ni se fijó con claridad el año de la 

celebración de la escritura, además tampoco se indicó la hora, ni la notaria donde 

se realizaría el trámite.  Es de ahí, que los demandantes no aportaran con la 

demanda soporte de asistir a notaria alguna con el fin de celebrar la respectiva 

escritura, y dar cumplimiento a dicha deber de las partes, por cuanto no fue 

pactado entre las partes dicho tiempo, por cuanto era necesario primero tramitar la 

licencia urbanística de subdivisión – modalidad subdivisión rural para el predio 

denominado La Palmita con matrícula catastral número 00-00-0001-0137-000 y 

Matrícula Inmobiliaria número 314-544. 

 

Tampoco es procedente el pago de los intereses moratorios reclamados sobre el 

valor $1.045.000, correspondiente a la cuota del crédito hipotecario que 

cancelaban mis poderdantes, por cuanto las las cuotas causada en el año 2019, 

fueron canceladas en oportunidad, tal y como se acredita; y respecto a las 

causadas en el 2020, por razones de fuerza mayor los demandados cancelaban 

de manera tardía, en razón a la pandemia declarada por el COVID 19,  mis 

poderdantes se quedaron sin trabajo, pero a pesar de ello, seguían cancelando 

dentro del mes la cuota pactada.  

 

De igual forma el impuesto predial fue pagado en oportunidad tal y como se 

acredita, por lo que no es procedente dicha pretensión., tal y como se acredita con 

la contestación de la demanda. 

 

EXCEPCIÓN DE EXISTENCIA DE PAGO POR PARTE DEL DEMANDADO. 

 

Es de indicar, que mi mandante ha dado cumplimiento a cada uno de los 

numerales establecidos en la  cláusula TERCERA, pues cancelaron la suma de 
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quince millones, y pagado  mensualmente de UN MILLÓN CUARENTA Y CINCO 

MIL PESOS (COP $1.045.000) por concepto del crédito hipotecario, tal como se 

evidencia en la tabla denominada (Tabla N.1) y de los  Anexo N.9, fotografías de 

los pagos realizados; el anexo 10 con el certificado de transferencias realizadas 

desde la cuenta de ahorros número 5732005603, del banco  Scotiabank Colpatria, 

perteneciente a YULEIMY AMAYA ROMERO esposa de OMAR ALBERTO 

HERRERA BLANCO y el anexo 11 con extracto bancario de la misma cuenta 

donde consta la transferencia realizada por el valor acordado mensualmente de 

UN MILLÓN CUARENTA Y CINCO MIL PESOS (COP $1.045.000), y han 

realizado demás pagos, como impuesto predial, seguro de vivienda, 

administración, y realización de mejoras en el inmueble. Conductas estas que lo 

llevan a no  haber incumplido en las obligaciones contractuales.  

 

EXCEPCIÓN DE FUERZA MAYOR CASO FORTUITO. 

 

La fuerza mayor es un eximente de responsabilidad casi universalmente 

reconocido en todo tipo de contratos: una persona, ya sea natural o jurídica, 

afectada por la fuerza mayor, tiene una justificación para no cumplir con sus 

obligaciones contractuales o incluso, dar por terminados ciertos contratos. Se 

define a la fuerza mayor como “el imprevisto al que no es posible resistir”. La 

emergencia decretada en razón del COVID-19 es un evento de fuerza mayor 

de naturaleza temporal. La fuerza mayor puede afectar una obligación dentro de 

un determinado negocio o contrato, por ejemplo, de entrega de producto. No 

obstante, para que la fuerza mayor sea aplicable, se debe acreditar la 

imposibilidad de cumplimiento. Al respecto, el artículo 1574 del Código Civil 

establece que “la mora causada por fuerza mayor o caso fortuito no da lugar a 

indemnización de perjuicios. 

 

Para que opere la fuerza mayor, deben concurrir los siguientes requisitos: un 

evento externo, imprevisto por las partes e irresistible; este evento debe 

afectar a una obligación de naturaleza contractual; la fuerza mayor debe 

impedir o imposibilitar el cumplimiento de la obligación y, finalmente, la 

parte afectada no debe haber asumido el riesgo de este evento. 

 

En el MANIFESTAR que en el mes de marzo del año 2020, mediante resolución 

número 385 del 12 de marzo de 2020, del Ministerio de Salud y Protección Social,  

declaró la emergencia sanitaria por causa del coronavirus COVID-19 y se adoptan 

medidas para hacer frente al virus (Anexo 5), que se mantuvo hasta el mes de 
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octubre con las respectivas restricciones a la movilidad, tal y como se acredita en 

la presente demanda, lo que degenero en la demora de algunas cuotas por 

concepto del crédito hipotecario en el año 2020, ya que mi poderdante se quedó 

sin empleo, pero a pesar de ello procuro cumplir con el pago de dicho valor. 

 

De otra parte la entrega material del lote de 2.000 metros cuadrados, ubicado en 

la finca La Palmita, vereda Los Cacaos, jurisdicción del municipio de Piedecuesta, 

valorado en OCHENTA MILLONES DE PESOS (COP $80.000.000) se realizó el 

día 15 de enero de 2019, y los demandantes eran conocedores de las   

condiciones legales del lote dado en parte de pago, por cuanto correspondía a un 

derecho de herencia de la señora GLORIA MARIA BLANCO PICO; conocían de 

las  gestiones realizadas por el señor OMAR HERRERA ante la Oficina Asesora 

de Planeación de Piedecuesta con el propósito de lograr subdivisión con el fin de 

hacer escrituras del predio que había sido entregado materialmente el día 15 de 

enero de 2019. 

 

De otra parte ,es de indicar que en el año 2019 se habilita como Gestor Catastral 

al Área Metropolitana de Bucaramanga – AMB, y durante el proceso de empalme  

adelantado con el Instituto Geográfico Agustín Codazzi – IGAC, no se  recibió 

trámite alguno por parte del AMB; situación que fue puesta en conocimiento al 

señor DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES, y se puso de presente la 

necesidad de hacer una aclaración de cabida y linderos, como una aclaración de 

área construida lo que influye en el pago de impuesto predial, para lo que el 

demandante indico que contaban con el tiempo para dicho trámite, pues para la 

época el AMB no estaba realizando tramites pues se encontraba en proceso de 

empalme. 

 

 En el mes de marzo del año 2020, mediante resolución número 385 del 12 de 

marzo de 2020, del Ministerio de Salud y Protección Social,  declaró la emergencia 

sanitaria por causa del coronavirus COVID-19 y se adoptan medidas para hacer 

frente al virus (Anexo 5), que se mantuvo hasta el mes de octubre con las 

respectivas restricciones a la movilidad, lo que retrasó nuevamente el proceso y 

agilización de subdivisión, proceso que se logra reanudar en agosto de 2020 con 

el apoyo y gestión del ingeniero JAVIER DAZA 

 

En ese orden de ideas, superado los eventos del COVID 19,  y subsanada el área 

construida, y realizada la aclaración de cabida de linderos en la medida  del 

predio, se continuo con el tramitar de  la licencia urbanística de subdivisión – 
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Modalidad subdivisión rural para el predio denominado La Palmita con matrícula 

catastral número 00-00-0001-0137-000 y Matrícula Inmobiliaria número 314-544, 

por lo que la administración municipal emitió a Resolución P146 –de 2021, 

cancelando el impuesto del inmueble, pero  A la fecha de la presente contestación 

no se ha podido expedir el certificado de LIBERTAD Y TRADICIÓN para continuar 

con los trámites de subdivisión, debido a que aparece en el sistema Matricula en 

calificación: “no se puede expedir el Certificado de Tradición Inmobiliaria – 18-

Turno: 2021-314-6-12329”. (Anexo 8). 

 

Aunado lo anterior, en la promesa de compraventa, no se estableció,  día del mes 

de diciembre,  ni se fijó con claridad el año de la celebración de la escritura, para 

el predio de marras, además tampoco se indicó la hora, ni la notaria donde se 

realizaría el trámite.  Es de ahí, que los demandantes no aportaran con la 

demanda soporte de asistir a notaria alguna con el fin de celebrar la respectiva 

escritura, y dar cumplimiento a dicha deber de las partes, por cuanto no fue 

pactado entre las partes dicho tiempo. 

 

EXCEPCIÓN DE ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA. 

Con base en la  excepción propuesta por  la improcedencia de la  reclamación de 

perjuicios  que no han surgido a la vida jurídica, debido a que el contrato de 

promesa compraventa suscrito por las partes no ha nacido a la vida jurídica por 

falta de los requisitos establecidos en el Artículo 89 de la Ley 153 del 1987 artículo 

174 del C. C. así como también se debe tener en cuenta la autonomía de la 

voluntad que hace referencia a los requisitos de los contratos. 

Se funda lo anterior, por cuanto en la promesa de compraventa, no se estableció,  

día,  ni se fijó con claridad el año de la celebración de la escritura, ni se indicó la 

hora, ni la notaria donde se realizaría el trámite de escrituración del lote de 2.000 

metros cuadrados, ubicado en la finca La Palmita, vereda Los Cacaos, jurisdicción 

del municipio de Piedecuesta.  Es de ahí, que los demandantes no aportaran con 

la demanda soporte de asistir a notaria alguna con el fin de celebrar la respectiva 

escritura, y dar cumplimiento a dicha deber de las partes, por cuanto no fue 

pactado entre las partes dicho tiempo. 

 

La promesa de compraventa es un contrato formal por el cual las partes se obligan 

a celebrar en el futuro un contrato de compraventa, con todos los requisitos y 

formalidades que exige la ley  so pena que la promesa carezca de validez. Estos 

requisitos legales radican en que la promesa conste por escrito, que el contrato a 

la que la promesa se refiere no de aquellos a que las leyes tengan por ineficaces 
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por no concurrir los requisitos de validez, y que la promesa contenga un plazo o 

condición que fije la época en que ha de celebrarse el contrato. Para cumplir con 

este requisito se debe indicar la Notaria, el día y la hora en la cual se suscribirá la 

escritura con la que se de cumplimiento a la promesa, de modo tal que, para el 

perfeccionamiento solo falte la entrega de la cosa o las formalidades legales, 

Sírvase declarar probadas las excepciones propuestas condenar en costas. 

 

LA EXCEPCIÓN DE CONTRATO NO CUMPLIDO, al que se refiere el artículo 

1606 del C. C., consistente en que en los contratos bilaterales, ninguna de las 

partes está en mora de cumplir con su obligación mientras la otra no cumpla la 

suya o no se allane a cumplir en el lugar, modo y tiempos debidos. En el presente 

caso mi poderdante está presto a seguir cumpliendo con sus obligaciones, como 

lo ha venido haciendo, por lo que no ha generado incumplido en  el contrato 

PROMESA DE COMPRAVENTA. 

No obstante, los demandantes, en la cláusula sexta del  documento de promesa 

de compraventa se comprometieron a levantar la afectación a vivienda familiar de 

la  vivienda reconocida con el número 39 dentro del Conjunto Residencial Altos de 

Granada, ubicada en la avenida 5N N. 19 – 24 de Piedecuesta, Santander, costo 

que sería asumido con los dineros cancelados por mis poderdante, situación que a 

la fecha no ha ocurrido, acorde con lo informado por mis poderdante, lo  cual 

degenera en la sanción de la CLAUSULA PENAL, aplicable a quien 

incumple; Incumplimiento que se imputa a los prometientes vendedores y al 

demandante en el presente proceso, pues no han levantado la limitación al 

dominio de afectación a vivienda familiar, aclarando que el contrato es reiterativo 

en expresar que cualquier incumplimiento en lo establecido en dicho contrato dará 

lugar a exigir la cláusula Penal. 

 

Si hubo excepción de contrato no cumplido, mi poderdante no está en mora de 

cumplir con su obligación, y no debe ni perjuicios ni cláusula penal que demanda 

el actor en forma ilegal y absurda, ( Art. 1594 C. C.). 

 

LA EXCEPCION GENERICA. 

 

Consiste la excepción, en la carencia de todas aquellas circunstancias exigidas 

por la ley para que formalmente nazca el derecho o se forme el vínculo jurídico 

entre las partes solicitado entre las partes. De igual forma solicito se le de 

aplicación a lo dispuesto por el artículo 282 del C. G, del P. 
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Para que procedan las pretensiones incoadas por la parte accionante, es preciso 

según lo reitera la doctrina  de la Corte, que se cumpla con los requisitos 

establecidos por el art., 89 de la Ley 153 de 1887 y el artículo 1740 del C. C.. 

 

P  R  U  E   B  A  S 

 

Me permito anexar las  siguientes pruebas: 
 
Documentales: 

 Correo electrónico entre OMAR ALBERTO HERRERA Y los demandantes, 

anexo 1 

 Copia del contrato de promesa de compra venta, (anexo 2) 

 Resolución P054-2019, emitida por el Municipio de Piedecuesta, (anexo 3). 

 Relación fotográfica, sobre movilidad (pico y cedula) en el municipio de 

Piedecuesta, año 2020. (anexo 4) 

 Resolución número 385 del 12 de marzo de 2020 del Ministerio de Salud y 

Protección Social, (anexo 5). 

 Resolución número P146-2021 de la Oficina Asesora de Planeación del 

municipio de Piedecuesta, (anexo 6). 

 PAZ Y SALVO por concepto de impuestos correspondiente al predio 

número 00-00-0001-0137-000, (anexo 7). 

 sistema Matricula en calificación, no se puede expedir el Certificado de 

Tradición Inmobiliaria – 18-Turno: 2021-314-6-12329, (anexo 8).  

 Relación fotográfica de cada uno de los pagos realizados, (anexo 9).  

 Certificado de transferencias realizadas desde la cuenta de ahorros número 

5732005603, del banco  Scotiabank Colpatria, perteneciente a YULEIMY 

AMAYA ROMERO, (el anexo 10). 

 Extracto bancario de la misma cuenta donde consta la transferencia 

realizada por el valor acordado mensualmente de UN MILLÓN CUARENTA 

Y CINCO MIL PESOS (COP $1.045.000), (el anexo 11). 

 Pagos por concepto de impuesto predial, (anexo 12). 

 Contrato de prestación de Servicios, (anexo 13). 

 Facturas de compra realizadas en la Ferretería y Cacharrería El Progreso 

(anexo 14). 

 Factura de venta número 0024 de la vidriería LEOMAFER, (anexo 15) 

 PAZ Y SALVO emitida por el Conjunto Residencial Altos de Granada 

(anexo 16). 

 Transferencia realizados a la cuenta corriente 21003960090 del Banco Caja 

Social perteneciente al Conjunto Altos de Granada desde la cuenta de 

ahorros número 5732005603, del banco  Scotiabank Colpatria, 

perteneciente a YULEIMY AMAYA ROMERO, (anexo 17). 

 Aportes a seguridad social certificados por aportes en línea (anexo 18)  

 Solicitud estado de crédito de la vivienda, tal como consta en las 

conversaciones de WhatsApp anexadas a este escrito (anexo 19). 

 Pago de la primera cuota correspondiente al mes de febrero de 2019, 

conversaciones de WhatsApp con el Sr. Dorian (anexo 20) 
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TESTIMONIALES  
 

Sírvase señor Juez recepcionar los testimonios de las siguientes personas, todas 

mayores de edad, domiciliadas en el Municipio de Piedecuesta, quienes en 

cumplimiento del artículo 212 del Código General del Proceso declararán sobre los 

hechos de la demanda y contestación, relacionados con la promesa de 

compraventa celebrada objeto de demanda, mejoras realizadas y demás hechos 

que les conste, y que dan origen a la presente demanda, quienes son: 

ESPERANZA MEDINA VERA, identificada con cc. N. 63317383, JUAN PABLO 

GONZALEZ NIÑO, identifico con cc 91.496,947, YULEIMY AMAYA ROMERO, 

identificada con cc N 63558691, y FELIPE MARTINEZ BALLESTEROS, quien se 

identifica con la cc n. 91.264.511  quienes pueden ser ubicados a través de la 

parte demandada, y el suscrito apoderado , como ya se puso de presente, las tres 

personas indicadas como testigos pueden declarar sobre los hechos de la 

presente demanda  y su contestación, por cuanto fueron conocedores de hechos 

relacionados con la promesa de compraventa en mención. 
 

INTERROGATORIO DE PARTE 

 

Solicito al Despacho decretar el  Interrogatorio de parte de los señores 

demandantes DORIAN EDUARDO RAMÍREZ JAIMES y ANA JUDITH LÓPEZ 

OROZCO. Lo anteriormente solicitado, con el fin de que absuelvan las preguntas 

que en su momento se efectuarán respecto del presente asunto, quienes pueden 

ser citados por conducto de su apoderado, en la fecha que su Despacho disponga. 

 
OFISIOS 

 

Se oficie a la empresa TGI SA ESP, donde labora la señora ANA JUDITH LÓPEZ OROZCO, con 
el fin de que allegue al proceso el estado de cuenta del crédito hipotecario del 
inmueble ubicado en la avenida 5N N. 19 – 24, casa 39, Conjunto Residencial 
Altos de Granada de Piedecuesta, con matricula 314-31026 

N O T I F I C A C I O N E S 

En las direcciones indicadas en la demanda. 

 

El suscrito apoderado las recibirá en la Secretaría de su despacho o en  la Cra. 6c 

N. 13 -18 de Piedecuesta; y en el correo electrónico: 

carvajalvasquezja@gmail.com y jhon_acarvajal@hotmail.com 

Cordialmente, 

 

 

JHON ALEXANDER CARVAJAL VASQUEZ 
C. C. No 91491267 de Bucaramanga 

T. P. No. 122538 del C. S. de la J. 

mailto:carvajalvasquezja@gmail.com


PODER FIRMADO OMAR HERRERA

Omar Herrera Blanco <herrerablancoomar@gmail.com>
Dom 13/02/2022 2:47 PM
Para:  jhon_acarvajal@hotmail.com <jhon_acarvajal@hotmail.com>

1 archivos adjuntos (382 KB)
Poder firmado 13 de febrero 2022 OMAR HERRERA.pdf;

JHON, buenas tardes, cordial saludo

Atentamente envío el poder firmado, en donde lo autorizo a ud como abogado para que me
represente ante la demanda presentada por DORIAN RAMIREZ Y ANA LÓPEZ  , por el tema del
contrato de compraventa de la casa 39 en el conjunto altos de granada Piedecuesta y el lote de 2000
metros en la mesa de los Santos Finca La Palmita Piedecuesta Santander.

Muchas gracias





Re: PODER FIRMADO

claudia jizel herrera blanco <claudiajizel@yahoo.com.mx>
Lun 14/02/2022 3:42 PM
Para:  jhon_acarvajal@hotmail.com <jhon_acarvajal@hotmail.com>
CC:  Omar Herrera Blanco <herrerablancoomar@gmail.com>; omar Herrera <atlalaevigata74@hotmail.com>; Yuleimy Amaya
<yuleimy28@gmail.com>

NUEVAMENTE ENVIO EL ADJUNTO

Cordialmente

CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO.

ING. ELECTROMECÁNICA.

GERENTE FRIOELÉCTRICOS MANTENIMIENTO.

3108081702.

Nota de CONFIDENCIALIDAD:

La Información contenida en este mensaje es CONFIDENCIAL y remitida sólo a la(s) Persona(s) o Empresa(s) a quien fue intencionalmente
dirigida(s).  Si Usted no es el receptor adecuado para recibir este mensaje, cualquier retención, divulgación o manejo inapropiado que resultara
en un Daño o Perjuicio a FRIOELECTRICOS MANTENIMIENTO LTDA, sus empresas afiliadas, clientes, proveedores, o cualquier otra entidad
jurídica o personal, es estrictamente sancionada por la Ley.  Por lo tanto le pedimos el favor que en caso de haber recibido por error este
mensaje, nos lo informe devolviendo una respuesta vía email, mantenga la Confidencialidad respectiva y borre de su base de datos el
mensaje. Muchas Gracias

El domingo, 13 de febrero de 2022 20:54:01 GMT-5, claudia jizel herrera blanco <claudiajizel@yahoo.com.mx>
escribió:

Buenas Tardes Dr

Envío poder firmado

Cordialmente

CLAUDIA JIZEL HERRERA BLANCO.

ING. ELECTROMECÁNICA.

GERENTE FRIOELÉCTRICOS MANTENIMIENTO.

3108081702.

Nota de CONFIDENCIALIDAD:

La Información contenida en este mensaje es CONFIDENCIAL y remitida sólo a la(s) Persona(s) o Empresa(s) a quien fue intencionalmente
dirigida(s).  Si Usted no es el receptor adecuado para recibir este mensaje, cualquier retención, divulgación o manejo inapropiado que resultara



en un Daño o Perjuicio a FRIOELECTRICOS MANTENIMIENTO LTDA, sus empresas afiliadas, clientes, proveedores, o cualquier otra entidad
jurídica o personal, es estrictamente sancionada por la Ley.  Por lo tanto le pedimos el favor que en caso de haber recibido por error este
mensaje, nos lo informe devolviendo una respuesta vía email, mantenga la Confidencialidad respectiva y borre de su base de datos el
mensaje. Muchas Gracias





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 





























 

 

 

























 



Soportes pagos mensuales 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Febrero 7 de 2019 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Marzo 9 de 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Abril 9 de 2019 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Mayo 10 de 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Junio 10 de 2019 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Julio 9 de 2019 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $5.000.000 

Fecha: Agosto 21 de 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Septiembre 10 de 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $5.000.000 

Fecha: Septiembre 25 de 2019 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Octubre 10 de 2019 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Noviembre 13 de 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Diciembre 11 de 2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $5.000.000 

Fecha: Enero 3 de 2020 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Enero 9 de 2020 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Febrero 7 de 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pago realizado por $1.045.000 

Fecha: Marzo 11 de 2020 



 

 

9472838 

 

Señora:  

Yuleimy Amaya Romero 

yuleimy28@gmail.com  

 

Ref. Cuenta No **** 5603 

 

 

Estimado cliente: 

 

En atención a su comunicación radicada ante nuestra entidad, relacionada con la cuenta en 

referencia, informamos lo siguiente 

Nuestra entidad procedió a realizar las verificaciones correspondientes a su solicitud, al 

respecto a continuación relacionamos la certificación de transferencias realizadas desde enero 

de 2019 a la fecha, desde la cuenta No****5603 de la cual usted es titular, a la cuenta 

No***4690. Las cuales cursaron de forma exitosa acorde a su escogencia al momento de 

efectuarla. 

FECHA CONCEPTO VALOR  CUENTA DESTINO TITULAR CUENTA DESTINO

14/04/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

18/05/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

17/06/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,040,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

16/07/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,050,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

31/08/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

11/09/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

21/10/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

19/11/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

11/12/2020  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

04/01/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

09/02/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

05/03/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,040,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

08/04/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,050,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

03/05/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

12/07/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

10/08/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

08/09/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

07/10/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

02/11/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

03/12/2021  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ 

03/01/2022  Rec.Inter TFR TO-4312034690 1,045,000.00$            No***4690 VALERIA  RAMIREZ  

La información contenida en este documento está sujeta a verificación y corrección en los 
términos del artículo 880 del Código de Comercio.  
 
Le invitamos a que utilice nuestra Banca Virtual en la página web 
www.scotiabankcolpatria.com o nuestra App para dispositivos móviles en donde podrá 
realizar sin ningún costo: 

 
· Consulta y pago de nuestros productos 
· Pago de servicios públicos 
· Pagos de convenios PSE (web) 

· Consulta de extractos 
· Recargas a celulares 
· Radicar solicitudes o Reclamos  

· Solicitud de productos: Cuenta de Ahorros y Tarjeta de Crédito. 
 

Agradecemos la atención prestada y esperamos haber atendido su solicitud de manera clara y 

completa.  

 

mailto:yuleimy28@gmail.com
http://www.scotiabankcolpatria.com/


 

“Conoce la información sobre reporte en las Centrales de Riesgo, permanencias, bancos de datos e historia crediticia y 

más, aquí: https://www.scotiabankcolpatria.com/politicas/habeas-data” 

 

Cordialmente,   

 

 
Dirección Customer Service Unit 

Elaborado por: Boglopsd 

9472838  

_____________________________________________________ 
Scotiabank Colpatria S.A. 

Cra. 9 # 24 - 59, Bogotá, Colombia 

www.scotiabankcolpatria.com  

 
 
Pensando en su comodidad le ofrecemos nuestra Línea de Atención y el servicio virtual Chat accediendo a la página Pensando en su 
comodidad le ofrecemos nuestras Líneas de Atención en: Bogotá: 6017561616 - Cali: 6024891616 - Medellín: 6046041616 - 
Barranquilla: 6053851616 - Ibagué: 6082771616 - Pereira: 6063401616 Cartagena: 6056931616 - Neiva: 6088631616 - Bucaramanga: 
6076971616 - Cúcuta: 6075955195 - Santa Marta:        6054365966 Villavicencio: 6086836126 - Valledupar: 6055898480 - Popayán: 
6028353735 - Resto del país: 018000 522222 y el servicio virtual accediendo a la ruta www.scotiabankcolpatria.com, opción 
“Contáctanos” opciones “Ingresa a la Banca Digital para poder acceder al chat o a solicitudes y quejas” o “Preguntas Frecuentes”. Si 
prefiere atención presencial lo invitamos a consultar en nuestra página las direcciones y horarios de atención de las oficinas en las 
diferentes ciudades. 

 
La Defensoría del Consumidor Financiero para la compañía Scotiabank Colpatria S.A., está ubicada en la Avenida 19 No. 114-09 
Oficina 502, Bogotá D.C., Tel: 601-2131322 y 601-2131370 en Bogotá D.C, atención de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. (días 
hábiles). Correo electrónico: defensoriasc@pgabogados.com; Defensor del Consumidor Financiero Principal: José Guillermo Peña 
González, Defensor Suplente: Carlos Alfonso Cifuentes Neira. Para mayor información relacionada con las funciones, asuntos de 
competencia, función de conciliador y otros aspectos de la Defensoría del Consumidor Financiero, consulte el siguiente link 
https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-financiero/defensor-del-consumidor-financiero. 
 
CONFIDENCIAL. La información contenida en este e-mail es confidencial y sólo puede ser utilizada por el individuo o la compañía a la 
cual está dirigido. Si no es usted el destinatario autorizado, cualquier retención, difusión, distribución o copia de este mensaje está 

prohibida y es sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, favor renviar y borrar el mensaje recibido inmediatamente. 
CONFIDENTIAL. The information contained in this message is intended only for the recipient, may be privileged and confidential and 
protected from disclosure. If the reader of this message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering 
this message to the intended recipient, please be aware that any dissemination or copying of this communication is strictly prohibited. If 
you have received this communication by mistake, please immediately notify the sender by replying to the message and deleting it from 
your computer. 
 
NOTA: La presente dirección de correo electrónico es únicamente un buzón de respuesta, por tal motivo no permite la recepción de 
solicitudes, cualquier inquietud adicional no dude en informarla a través de nuestros canales de servicio, los cuales podrá consultar a 
través de nuestra página web www.scotiabankcolpatria.com / Personas - Canales de Atención.  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.scotiabankcolpatria.com/politicas/habeas-data
http://www.scotiabankcolpatria.com/
http://www.scotiabankcolpatria.com/
mailto:defensoriasc@pgabogados.com
https://www.scotiabankcolpatria.com/usuario-financiero/defensor-del-consumidor-financiero
http://www.scotiabankcolpatria.com/
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                                                                                                    ESTIMADO CLIENTE                                                     005R012713                     
YULEIMY AMAYA ROMERO                                                 Pag       1                    
AV 5 N 19 24 CASA 39 BR ALTOS DE GRANAD                              PERIODO                        
PIEDECUESTA                                                          1 AL 30 JUN 2021               
                                                                                                    
OFICINA BUCARAMANGA CA AVERAL                                                                       
CODIGO DE OFICINA 133                                                                               
                                                                                                    
                                                                                                    

   AHORA PODRAS REALIZAR RETIROS Y AVANCES EN CAJEROS AUTOMATICOS                                   
  HASTA $1.8 MILLONES DIARIOS EN UNA O MAXIMO CINCO TRANSACCIONES,                                  
   LO INVITAMOS A UTILIZAR NUESTROS CANALES DIGITALES SIN COSTO.                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
                                                                                                    
OFICINA BUCARAMANGA CA AVERAL                                                                       
CODIGO DE OFICINA  133                                                                              
CUENTA DE AHORROS                                                                                   
No 005732005603                                                                                     
                                                                                                    
                                                                                                    
                              RESUMEN CUENTA AHORROS                                                
                                                                                                    
      SALDO ANTERIOR   DEPOSITOS Y OTROS CREDITOS   RETIROS Y OTROS DEBITOS        NUEVO SALDO      
         1.669.209,15             3.600.039,40               5.267.469,00                  1.779,55 
                                                                                                    
                                 DETALLE DE CUENTA                                                  
                                                                                                    
   FECHA     OFICINA     No DOCUM      DESCRIPCION                 MONTO                 SALDO      
 1/06/2021  CENTRAL DE C           CREDITO RECIBIDO ACH               600.000,00       2.269.209,15 
                                   A-0007-Id1098637369                                            . 
 1/06/2021                         COMPRA POS DROGUERIA PINA          -28.000,00       2.241.209,15 
                                   IED 010621 115045                                              . 
 1/06/2021                         COMPRA POS EDS PIEDECUEST          -73.880,00       2.167.329,15 
                                   621 121438                                                     . 
 1/06/2021  CENTRAL DE C           PAGO-PSE BANCA-259595580          -259.000,00       1.908.329,15 
                                   PSE-001009465385                                               . 
 2/06/2021                         COMPRA POS DROGAS PAGUE M          -86.200,00       1.822.129,15 
                                   VII 020621 210727                                              . 
 4/06/2021  CENTRAL DE C           Rec.Inter TFR TO-40200644          -90.000,00       1.732.129,15 
                                   -Traslados entre cuentas                                       . 
 4/06/2021                         COMPRA POS TIENDA D1 PARQ          -18.560,00       1.713.569,15 
                                    L0 040621 165916                                              . 
 4/06/2021                         COMPRA POS TIENDA D1 PARQ          -91.910,00       1.621.659,15 



190.96.187.112

                                                                                                    ESTIMADO CLIENTE                                                     005R012713                     
YULEIMY AMAYA ROMERO                                                 Pag       2                    
                                                                                                    
                                 DETALLE DE CUENTA                                                  
                                                                                                    
   FECHA     OFICINA     No DOCUM      DESCRIPCION                 MONTO                 SALDO      
                                    L0 040621 170146                                              . 
 8/06/2021                         RETIRO ATM CL 15 3 AN 40          -500.000,00       1.121.659,15 
                                   1 124249                                                       . 
 8/06/2021                         COMPRA POS EXITO PIEDECUE         -176.397,00         945.262,15 
                                   50621 184005                                                   . 
 8/06/2021                         COMPRA POS GARROTEROS GRO          -76.300,00         868.962,15 
                                   0621 200217                                                    . 
 8/06/2021                         COMPRA POS TDC AL TOQUE            -23.100,00         845.862,15 
                                   CUE 060621 171735                                              . 
 8/06/2021                         COMPRA POS DISTRIBUIDORA           -97.800,00         748.062,15 
                                   ECO 060621 183339                                              . 
 8/06/2021  CENTRAL DE C           Trans. ACH TFR FR-2595955          -21.000,00         727.062,15 
                                   -Traslados Producto-Cta/Cnt                                    . 
10/06/2021  CENTRAL DE C           Trans. ACH TFR FR-2595955          -20.000,00         707.062,15 
                                   -Traslados Producto-Cta/Cnt                                    . 
10/06/2021  CENTRAL DE C           PAGO-PSE BANCA-259595580           -20.000,00         687.062,15 
                                   PSE-001018844516                                               . 
10/06/2021  CENTRAL DE C           PAGO-PSE BANCA-259595580           -82.421,00         604.641,15 
                                   PSE-001018899207                                               . 
10/06/2021  CENTRAL DE C           PAGO-PSE BANCA-259595580          -108.899,00         495.742,15 
                                   PSE-001019084712                                               . 
10/06/2021  CENTRAL DE C           PAGO-PSE BANCA-259595580           -36.300,00         459.442,15 
                                   PSE-001019101165                                               . 
10/06/2021  CENTRAL DE C           Trans. ACH TFR FR-2595955         -129.000,00         330.442,15 
                                   -Traslados Producto-Cta/Cnt                                    . 
11/06/2021  CENTRAL DE C           DEP.Efec. 121016176              1.000.000,00       1.330.442,15 
                                   DEP. Efectivo Corresponsal                                     . 
11/06/2021  CENTRAL DE C           Rec.Inter TFR TO-43120346       -1.045.000,00         285.442,15 
                                   -Traslados entre cuentas                                       . 
11/06/2021  CENTRAL DE C           Trans. ACH TFR FR-2595955         -174.000,00         111.442,15 
                                   -Traslados Producto-Cta/Cnt                                    . 
15/06/2021  CENTRAL DE C           CREDITO RECIBIDO ACH             2.000.000,00       2.111.442,15 
                                   A-0013-Id17596179                                              . 
16/06/2021  CENTRAL DE C           PAGO-PSE BANCA-259595580           -91.917,00       2.019.525,15 
                                   PSE-001026325499                                               . 
17/06/2021  CENTRAL DE C           PAGO-PSE BANCA-259595580          -240.000,00       1.779.525,15 
                                   PSE-001026938502                                               . 
18/06/2021                         COMPRA POS EDS SAN PEDRO           -74.007,00       1.705.518,15 
                                   IE0 180621 163039                                              . 
18/06/2021  CENTRAL DE C           Rec.Inter TFR FR-11095544          -73.179,00       1.632.339,15 
                                   -ESSA ELEC.SANTANDER                                           . 

usuario
Resaltado

usuario
Resaltado



190.96.187.112

                                                                                                    ESTIMADO CLIENTE                                                     005R012713                     
YULEIMY AMAYA ROMERO                                                 Pag       3                    
                                                                                                    
                                 DETALLE DE CUENTA                                                  
                                                                                                    
   FECHA     OFICINA     No DOCUM      DESCRIPCION                 MONTO                 SALDO      
21/06/2021                         COMPRA POS EXITO CANAVERA         -368.046,00       1.264.293,15 
                                   621 122404                                                     . 
21/06/2021                         COMPRA POS MINISO FLORIDA         -105.030,00       1.159.263,15 
                                   A 190621 125854                                                . 
21/06/2021                         COMPRA POS TIENDA D1 DE L         -168.760,00         990.503,15 
                                   ST0 190621 135733                                              . 
21/06/2021  CENTRAL DE C           Pago por PSE                       -65.010,00         925.493,15 
                                   Recaudo                                                        . 
21/06/2021                         COMPRA POS LUFAED 200621           -44.000,00         881.493,15 
                                   1                                                              . 
21/06/2021  CENTRAL DE C           Pago por PSE                       -54.500,00         826.993,15 
                                   Recaudo                                                        . 
21/06/2021  CENTRAL DE C           Rec.Inter TFR FR-11095544          -73.053,00         753.940,15 
                                   -ESSA ELEC.SANTANDER                                           . 
22/06/2021  CENTRAL DE C           Trans. ACH TFR FR-2595955         -170.000,00         583.940,15 
                                   -Traslados Producto-Cta/Cnt                                    . 
22/06/2021                         COMPRA POS TDC AL TOQUE            -11.500,00         572.440,15 
                                   CUE 220621 164942                                              . 
24/06/2021  CENTRAL DE C           Pago por PSE                      -545.700,00          26.740,15 
                                   Pago de la Planilla de aportes                                 . 
29/06/2021  CENTRAL DE C           Pago por PSE                       -25.000,00           1.740,15 
                                   Pago de Productos Banco Falabe                                 . 
30/06/2021  BUCARAMANGA            PAGO DE INTERES GENERADO                39,40           1.779,55 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 



 

 











  

Transferencia desde cuenta de YULEIMY AMAYA ROMERO para 
pago de administración mes de enero de 2022 por la casa 39, 

Conjunto Altos de Granada 

Transferencia desde cuenta de YULEIMY AMAYA ROMERO para 
pago de administración mes de febrero de 2022 por la casa 39, 

Conjunto Altos de Granada 

 



Se certifica que OMAR ALBERTO HERRERA BLANCO identificado(a) con CC 91347724 realizó los siguientes 
aportes al Sistema de Seguridad Social:

HERRERA BLANCO OMAR ALBERTO CC 91347724

Periodo Clave Planilla Novedades

Pensión Salud Pago Planilla Tipo Fecha Pago ing ret tde tae tdp tap vsp cor vst sln ige lma vac avp vct irl vip

2020-12 2020-12 838236066 9414108766 I 2020-12-21         X         

Riesgo Administradora Días Tarifa IBC Cotización

AFP COLPENSIONES 30 16% $2,000,000 $320,000

ARL ARL SURA 30 0.522% $2,000,000 $10,500

EPS SANITAS 30 12.5% $2,000,000 $250,000

Periodo Clave Planilla Novedades

Pensión Salud Pago Planilla Tipo Fecha Pago ing ret tde tae tdp tap vsp cor vst sln ige lma vac avp vct irl vip

2020-11 2020-11 833345814 9413064901 I 2020-12-16                  

Riesgo Administradora Días Tarifa IBC Cotización

AFP COLPENSIONES 30 16% $1,600,000 $256,000

ARL ARL SURA 30 0.522% $1,600,000 $8,400

EPS SANITAS 30 12.5% $1,600,000 $200,000

Periodo Clave Planilla Novedades

Pensión Salud Pago Planilla Tipo Fecha Pago ing ret tde tae tdp tap vsp cor vst sln ige lma vac avp vct irl vip

2020-10 2020-10 808067138 9410842614 I 2020-11-23                  

Riesgo Administradora Días Tarifa IBC Cotización

AFP COLPENSIONES 30 16% $1,600,000 $256,000

ARL ARL SURA 30 0.522% $1,600,000 $8,400

EPS SANITAS 30 12.5% $1,600,000 $200,000

Periodo Clave Planilla Novedades

Pensión Salud Pago Planilla Tipo Fecha Pago ing ret tde tae tdp tap vsp cor vst sln ige lma vac avp vct irl vip

2020-09 2020-09 734369077 9410341379 I 2020-09-07       X           

Riesgo Administradora Días Tarifa IBC Cotización

AFP COLPENSIONES 30 16% $1,600,000 $256,000

ARL ARL SURA 30 0.522% $1,600,000 $8,400

EPS SANITAS 30 12.5% $1,600,000 $200,000

Periodo Clave Planilla Novedades

Pensión Salud Pago Planilla Tipo Fecha Pago ing ret tde tae tdp tap vsp cor vst sln ige lma vac avp vct irl vip

2020-08 2020-08 721372033 9409669584 I 2020-08-24 X                 

Riesgo Administradora Días Tarifa IBC Cotización

AFP COLPENSIONES 25 16% $1,233,334 $197,400

EPS SANITAS 25 12.5% $1,233,334 $154,200
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HERRERA BLANCO OMAR ALBERTO CC 91347724

Periodo Clave Planilla Novedades

Pensión Salud Pago Planilla Tipo Fecha Pago ing ret tde tae tdp tap vsp cor vst sln ige lma vac avp vct irl vip

2020-08 2020-08 734370063 9410340915 N 2020-09-07 X       C          

Riesgo Administradora Días Tarifa IBC Cotización

ARL ARL SURA 25 0.522% $1,233,334 $6,500

Periodo Clave Planilla Novedades

Pensión Salud Pago Planilla Tipo Fecha Pago ing ret tde tae tdp tap vsp cor vst sln ige lma vac avp vct irl vip

2019-12 2019-12 538181785 9400979933 I 2019-12-20         X         

Riesgo Administradora Días Tarifa IBC Cotización

AFP COLPENSIONES 30 16% $1,800,000 $288,000

ARL SEGUROS BOLIVAR 30 0.522% $1,800,000 $9,400

EPS SANITAS 30 12.5% $1,800,000 $225,000

Este certificado se expide el día 2022-02-10 a las 11:23.

Página 2 de 2

Certificado de Aportes



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 



 


	Compraventa casa 39 Altos de granada (1).pdf

