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EXCEPCION PREVIA

carlos francisco botero ortiz <cf_botero2@hotmail.com>
Vie 26/11/2021 11:18 AM
Para:  Juzgado 10 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>; nestorjosedtol
<nestorjosedtol@hotmail.com>



Señor 

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO 

Bucaramanga. - 

  

 

REF: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA DE GIOVANNY ARIZA 

CRISTANCHO Y MAYULY PEDRAZA CHOGO CONTRA LA SOCIEDAD 

EMILIO SUAREZ T. E HIJOS S. A. EN LIQUIDACIÓN. -Rdo.No.163/2021 

  
 

CARLOS FRANCISCO BOTERO ORTIZ, abogado en ejercicio, identificado 

como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en mi condición de 

apoderado judicial de la sociedad demandada conforme al poder que obra al 

expediente, oportunamente, descorro el traslado de la demanda, proponiendo al 

efecto la siguiente excepción previa, así: 

 

 FALTA DE COMPETENCIA  

 

Me amparo en el numeral 1° del artículo 100 del CGP. y en los siguientes hechos y 

consideraciones: 

 

Conforme al hecho sexto de la demanda y al dictamen pericial anejo a ella, el 

avalúo del predio objeto de la misma es de CIEN MILLONES PESOS MCTE. 

($100.000.000) y dentro de las pruebas, se allegó un recibo de impuesto, no un 

certificado catastral, que acredita el avalúo en mayor extensión determinándolo en 

TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS 

UN MIL PESOS MCTE. ($3.934.991.000). 

 

Ahora bien, cierto es que para efectos de competencia por la cuantía conforme al 

numeral 3° del artículo 26 del CGP, la prueba es el avalúo catastral del bien objeto 

de tal que, para el caso que, por razones obvias, no es el del predio de mayor pues 

la pretensión se limita solamente a un área de 60 metros cuadrados, tal y conforme 

se invoca en la demanda. 

 

Pues bien, podría argüirse que el predio por corresponder a una unidad jurídica y 

material, tal y conforme lo es, no tiene cedula catastral y la manifestación es 

irrebatible. 

 

Sin embargo,  el documento recibo presentado como prueba del avalúo catastral no 

es idóneo para establecer la competencia por razón de la cuantía y ello, ni más ni 

menos,  derivaría en una  inepta demanda; sin embargo, en gracia de discusión y 

solo en ella, considerando válido tal documento para efectos de establecer la 

competencia por razón de la cuantía, a no dudarlo, ella es del juez civil municipal, 

en este caso del municipio de Girón, por ubicación del inmueble y para ello,  me 

fundamento  en la providencia de fecha veinticuatro (24) de julio de 2020 del 

Honorable Magistrado ANTONIO BOHÓRQUEZ ORDUZ, que denegó un 

recurso de casación interpuesto dentro del proceso de pertenencia del predio de 

mayor  extensión que la señora ANA DE JESÚS LOPEZ DE ESTUPIÑAN y 

otro, promitente vendedora de los aquí pretensores y de quien derivan el supuesto 



derecho, vale decir,    instaurada y fallida para un predio de mayor extensión que 

incluye el ahora pretendido contra la sociedad que represento y que  fundamenta la 

excepción de fondo que coetáneamente propongo para descorrer el traslado. 

 

Pues bien, dentro de las consideraciones el señor Magistrado  verificó un juicioso 

análisis a partir de una regla de tres para determinar el valor del bien pretendido, a 

partir del avalúo catastral signado procesalmente y, consecuencialmente, denegó el 

recurso extraordinario interpuesto. 

 

Dicho de otra manera, el avalúo catastral del bien aquí pretendido, a partir del 

signado en mayor extensión, es posible derivarlo o establecerlo aplicando la 

fórmula utilizada por el señor Magistrado y, para el caso, esa es una carga del 

exclusivo resorte de los demandantes, para concluir que: 

 

En todo caso, conforme al área pretendida y a simple vista, la competencia por 

razón de la cuantía inequívocamente es del juez civil municipal y, en este caso, del 

municipio de Girón por la ubicación del inmueble. 

 

  

Con fundamento en los anterior, se servirá el señor Juez declarar probada la 

excepción previa propuesta conforme a la causal invocada, ordenando el envío por 

competencia el asunto al Juez Civil Municipal de Girón, toda vez que, por el valor 

del bien pretendido, de lejos, por la cuantía, la competencia corresponde a los 

juzgados municipales. 

 

PRUEBAS 

 
1.- Los avalúos que obran en el expediente. 

2.- Anexo la providencia de señalada. 

 

NOTIFICACIONES 

 

Las recibiremos en el lugar indicado en la demanda y demás documentos que obran 

al expediente. 

 

Señor Juez, 

  

 

 

CARLOS FRANCISCO BOTERO ORTIZ 

C.C. No. 13.849.895 de Bucaramanga 

T. P. No. 49.801 del C. S. de la J. 

 

 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 



 


