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CATEGORIA DE INMUEBLE RURALES - E INTANGIBLES ESPECIALES

PROCESO: VERBAL DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE

RADICADO: 68001-31-03-010-2020-00099-00

JUZGADO: DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO
BUCARAMANGA

DEMANDANTE: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A.
E.S.P. NIT. N°.8902012301

DEMANDADO: MARIA YOLANDA GARCIA DE GOMEZ C.C.
N°. 29.862.683

"REALIZAR AVALUO DE LOS DANOS QUE SE CAUSEN Y SE TASE LA
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SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA CON
OCUPACION PERMANENTE SOBRE EL PREDIO RURAL DENOMINADO
“"SANTA BARBARA" IDENTIFICADO CON LA M.I. 32141132 DE LA
OFICINA DE INSTRUMENTOS
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Bucaramanga, abril 23 de 2021

Senores )

JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO

Bucaramanga.

PROCESO: VERBAL DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE

DEMANDANTE: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. E.S.P. NIT. No.
8902012301

DEMANDADO: MARIA YOLANDA GARCiA DE GOMEZ C.C. No. 29.862.683

RADICADO: 68001-31-03-010-2020-00099-00

Migue Rueda Ramirez con Registro Abierto de Avaluadores en las categoria de Intangibles
especiales Aval 13837867, ademas con Registro Nacional de Avaluador “RNA” N° 1364,
designado por el Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga y debidamente
posesionados para practicar la labor requerida dentro del proceso de la referencia e identificado
como aparece al pie de la firma, me permito presentar el informe en forma clara, precisa y
detallada, para el presente caso.

Esperamos haber cumplido con la labor asignada por el Honorable Despacho Judicial y
quedamos a disposicion de ustedes para cualquier inquietud.

Cordialmente,

Mo’z

Miguel Rueda Ramirez
Avaluador
RAA AVAL 13837867
R.N.A 1364
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1. INTRODUCCION

1.1. ENCARGO VALUATORIO

"REALIZAR AVALUO DE LOS DA/VO.S,' QUE SE CAUSEN Y SE TASE LA INDEMNIZACION A QUE
HAYA LUGAR CON LA IMPOSICION DE [A SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE
ENERGIA ELECTRICA CON OCUPACION PERMANENTE SOBRE EL PREDIO RURAL
DENOMINADO "SANTA BARBARA” IDENTIFICADO CON LA M.I. 32141132 DE [A OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL SOCORRO DE PROPIEDAD DE MARIA YOLANDA GARCIA DE
GOMEZ”

1.2. DEFINICION

ARTICULO 879. CONCEPTO DE SERVIDUMBRE. "Servidumbre predial o simple
servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto
dueno. Predio sirviente el que sufre el gravamen y predio dominante el que reporta la utilidad”.

Con respecto al predio dominante, la servidumbre se llama activa, y con respecto al predio
sirviente, se llama pasiva.

1.3. ALCANCE Y RESTRICCIONES DEL AVALUO
Se presenta a continuacion el alcance y las restricciones de avallo:

a) Las caracteristicas y descripcion técnica del predio son producto de la observaciéon e
inspeccion personal del valuador y la informacion legal y documentos anexos recibidos.

b) De acuerdo con la competencia del valuador y su cualificacion profesional, los conceptos
y resultados obtenidos en este informe son demostrables.

c) Se informa al usuario que el presente informe es confidencial para el avaluador que en el
intervino y para el (los) usuarios a quien (es) se dirige y que el avaluador no puede aceptar
responsabilidad por el uso de la valuacion por terceros que se apoyen en él.

d) El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.

e) El valuador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por razén de
este avalllo o en referencia a la propiedad de los mismos.

f) La clase de avallo descrita en este informe, le confiere aplicacién solamente con el
propésito sefialado.

g) La presente valuacidon se llevd acabo siguiendo los procedimientos establecidos en el
cédigo de ética del avaluador y sus normas de comportamiento, lo mismo que los
avaluadores satisfacen los requisitos de capacitacion profesional y experiencia suficiente
en la zona y clase de inmueble que se esta avaluando.
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h) Este avallo tiene vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de su expedicion, siempre y
cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica,
economica, geoldgica o normativa que afecten o modifiquen los criterios analizados.

2. EL MUNICIPIO - DESCRIPCION MUNICIPIO DEL SOCORRO

Socorro, fundado en 1681, es un municipio del departamento de Santander. Esta localizado a
121 kildmetros de Bucaramanga. El municipio tiene una gran influencia en la historia de
Colombia y en la constitucion de su Estado. Hace parte de la Red de pueblos patrimonio de
Colombia.

2.1 Limites del municipio

Sus limites territoriales son: al norte, con los Municipios de Cabrera y Pinchote; al sur, con
Confines y Palmas del Socorro; al oriente, con Paramo; al occidente, con Simacota y Palmar.

2.1.2 Situacion geografica del Socorro

. Extension total: 122,1 km2

. Extension area urbana: 219,5 ha

o Temperatura: 24°C

. Precipitacion: 86 mm

. Piso Térmico Medio

. Extension area rural: 11 990,5 ha

. Altitud (metros sobre el nivel del mar): 1230 ms. n. m.

. Distancia de referencia: 278 km (6 h) de la Capital de la Republica y 121 km (2.30 h)
de la Capital del Departamento

3. MEMORIA DESCRIPTIVA
3.1. IDENTIFICACION Y DIRECCION DEL PREDIO

Departamento Santander

Municipio Socorro

Nombre de la Vereda Quebradas (Caraota)

Nombre del predio Santa Barbara

Nombre del propietario Maria Yolanda Garcia de Gomez por adjudicacién en

liguidacién de la comunidad
Identificacion del propietario C.C. 29.862.683
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Matricula inmobiliaria 32141132
Escritura publica 1517 del 15/12/2008. Notaria Primera del Socorro.
NUmero catastral 68755 0000 0010 0100 000
Area total registrada 21 Has. + 0187 m?
Coordenadas. N 7°09"34.0 W 73°19°00.0
Q, Consulta Catastral |
Resultado
(®Exportar -

Departamento: 68 - SANTANDER

Municipio: 755 - SOCORRO

Codigo Predial Nacional: 687550000000000100100000000000

Codigo Predial: 68755000000100100000

Destino econémico: D - AGROPECUARIO

Direccion: SANTA BARBARA VDA CARAQTA

Area de terreno: 210187 m2

Area construida: 0m2

FUENTE: GEOPORTAL IGAC
3.2 EL SECTOR DONDE SE ENCUENTRA EL PREDIO

Se observa que los predios del sector tienen una actividad agropecuaria combinada con
vivienda rural — ganaderia y algunos cultivos de café, cacao y platano principalmente.

3.3. EL PREDIO OBJETO DE LA SERVIDUMBRE

PREDIO: SANTA BARBARA, se encuentra localizado aproximadamente a 3.0 kildmetros de
la cabecera urbana del Socorro por la via que conduce al municipio de San Gil, al costado
izquierdo - situado en la Vereda Quebradas, municipio del Socorro; Se observa dentro del
predio general que se realizan actividades como la ganaderia, pues existen potreros con pastos
naturales y rastrojos. El Predio dispone de energia eléctrica, y servicio de Acueducto Rural. En
la franja de terreno o area de servidumbre no se encontrd ningun tipo de construccién y su
topografia es escarpada y su pendiente se estima entre el 25% y 50%

3.3.1 LINDEROS segun escritura N°1517 del 15/12/2008, Notaria Primera de Socorro:
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“NORTE: Colinda con propiedad de Reinaldo Navarro Gonzalez, desde la colindancia con
propiedad de Alicia Rugeles de Corzo, hasta la colindancia con propiedad de Marcos Sarmiento
Quintero, en una longitud de 349.61 metros, orilla de cincho al medio. ORIENTE: Colinda con
propiedad de Marcos Sarmiento Quintero, desde la colindancia con propiedad de Reinaldo
Navarro Gonzalez, hasta la colindancia con propiedad de Severiano Cala Toloza, en una longitud
de 306.51 metros, cerca de alambre, zanjén y nuevamente cerca de alambre al medio. Luego
colinda con propiedad de Severiano Cala Toloza, desde la colindancia con Marcos Sarmiento
Quintero, hasta la carretera principal que de San Gil conduce al Socorro, en una longitud de
307.61 metros, cerca de piedra y luego cerca de alambre al medio. Luego colinda con la
carretera que de San Gil conduce al Socorro, desde la colindancia con propiedad de Severiano
Cala Toloza, hasta la colindancia con el predio niUmero uno, denominado La Unién, adjudicado
a Jorge Garcia Rueda, Isolina Garcia de Guarin y Oliva Garcia de Rueda, en una longitud de
124.47 metros, cerca de alambre al medio. SUR: Colinda con el predio nimero uno,
denominado La Unién, adjudicado a Jorge Garcia Rueda, Isolina Garcia de Guarin y Oliva Garcia
de Rueda, desde la carretera que de San Gil conduce al Socorro, hasta la colindancia con
propiedad de Alicia Rigeles de Corzo, en una longitud de 647.80 metros, cerca de alambre al
medio. OCCIDENTE: Colinda con propiedad de Alicia Rugeles de Corzo, desde la colindancia
con el predio nUmero uno denominado La Unién, denominado La Unidn (Sic), adjudicado a
Jorge Garcia Rueda, Isolina Garcia de Guarin y Oliva Garcia de Rueda, hasta la colindancia con
propiedad de Reinaldo Navarro Gonzalez, en una longitud de 496.57 metros, orilla de cincho y
luego de piedra y cincho al medio. ”

> Franja de servidumbre.

“Segun el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) del Ministerio de Minas y
Energia, es una franja de terreno que se deja sin obstaculos a lo largo de una linea de
transporte o distribucion de energia eléctrica, como margen de seguridad para la construccion,
operacion y mantenimiento de dicha linea, con el fin de tener una interrelacion segura con el
entorno.”

"Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE): es un documento técnico-legal para
Colombia expedido por el ministerio de Minas y energia, que consta de 211 paginas en las
cuales se dividen los 39 Articulos asociados con los lineamientos mas importantes sobre la
seguridad y buenas practicas eléctricas.

En él se encuentran los parametros mas importantes que deben ser tenidos en cuenta al
momento de disefar, construir, mantener y modificar una instalacién eléctrica en Colombia de
la manera mas segura posible y es de “"OBLIGATORIO"” cumplimiento en este pais.”
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> Como se paga la servidumbre

“La servidumbre se paga por el derecho de paso sobre el terreno de un inmueble. Segun el
articulo 57 de la Ley 142 de 1994, el propietario del predio requerido por una servidumbre
necesaria para la prestacion de servicios publicos, en este caso la transmision de energia
eléctrica tendra derecho a una indemnizacién proporcional a las incomodidades, perjuicios o
afectaciones que se causen al ejercicio del derecho de dominio sobre el predio. Se trata de una
indemnizacion integral por servidumbre, no se trata de una compra de terreno, la cual sera
liquidada con base en el daio real, cierto y probado de la intervencion del proyecto.

La servidumbre, no es una compra de la propiedad ni un arrendamiento y se hace por una
Unica vez para toda la operacion del proyecto.”

Para determinar el valor a pagar por concepto de constitucion de una servidumbre, se tienen
en cuenta los siguientes elementos:

a. Valor del suelo. Se determina el valor del suelo segun el uso del mismo (urbano o rural),
siendo este valor la base para definir el porcentaje a pagar por el area de la servidumbre.

b. Construcciones, mejoras y/o cultivos: que se encuentren dentro del area de la
servidumbre y que adicionalmente se vean afectadas por las obras

> ¢Cual es la franja de servidumbre para una linea de transmision de 110 — 115
kilovoltios?

Para una linea de transmision de 110kV — 115kV, la franja de servidumbre es de 20 metros si
es para torres y 15 metros si es para postes de electricidad

s PO

—a D

«— 15 metros ——

Fuente:

Fuente: cartilla de Grupo Energia Bogota
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3.3.2 DESCRIPCION DEL AREA OBJETO DE LA VALORACION

AREA TOTAL DEL , 3
TERRENO 21 Hectareas + 0187 m
AREA DE LA SERVIDUMBRE
LONGITUD 603.00 | metros Area:
ANCHO 20 metros 1 has +206 m?
AREA TOTAL DE ,
SERVIDUMBRE 12.060 | m* (metros cuadrados)
TORRES [?os (2) torres la #41 y la #42 para su instalacion en un
area cada una d,e 100 m2
. AREA TOTAL | AREA TOTAL
% DE ) 21.0187 SERVIDUMBR 5 830
AFECTACION. LAS E + TORRES e270
' = 1,206 HAS

Nota 1: El Perito asume como ciertas las areas descritas en la informacidon que suministra folio de matricula
inmobiliaria y la informacion catastral suministrada por el IGAC.

Nota 2: En caso de existir diferencias en el area; éstas deberan corregirse de acuerdo a los valores estimados en
el presente informe.

Nota 3: El Perito no se responsabiliza por cualquier diferencia que en el proceso del avallo se encuentre entre las
dimensiones efectivas y las consignadas en folio de matricula inmobiliaria, la escritura o los documentos
suministrados por el solicitante.
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3.4

3.4.1
3.4.2
3.4.3
3.4.4
3.4.5
3.4.6
3.4.7

3.4.8

Vista de localizacion franja de servidumbre

CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL PREDIO

Frente sobre la via publica: Si. Socorro — San Gil

Cercas Perimetrales e Internas: si presenta en algunos sectores.
Vias de Acceso e Internas: si cuenta con via interna.

Explotacion Econdmica: agropecuario con el forestal.

Recursos Hidricos: Acueducto veredal.

Sistema de Riego: El predio no evidencia sistema de riego.

Relieve: fuertemente inclinados a fuertemente ondulados con
pendientes que no exceden del 50%.

Vocacion del Suelo: Agricola — Agropecuaria con aptitud de bosque
protector y silvopastoril
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3.4.9 Caracterizacion Agrologica del predio.

Se considera que esta ubicado en la clase agrologica VI descrita asi: “Suelos con relieve
similar a la Clase IV o de relieve escarpado, o fuertemente quebrado. Para éstos, las
pendientes seran del 25 a 50%. El area puede estar afectada por erosion ligera.
Profundidad efectiva muy superficial a muy profunda; pedregosidad y rocosidad nula a
excesiva. Salinidad hasta en un 60% para suelos salinos y salinosddicos. Drenaje
natural excesivo a muy pobre. Encharcamiento hasta de 90 dias acumulados por afio.
Inundaciones entre 2 a 4 meses por afo, retencion de humedad excesiva a muy baja.
Permeabilidad muy lenta a muy rapida. Nivel de fertilidad muy alto a muy bajo. Son
suelos con aptitud especial para pastoreo con buen manejo de potreros o, cultivos
permanentes y bosques. Se pueden encontrar sectores limitados, en donde es posible
explotarlos con cultivos limpios de subsistencia. Por la limitacién o limitaciones tan
severas, las medidas de conservacidon y manejo deben ser especiales y muy cuidadosa”.
Fuente: Resolucién 02965 de 1995 Incora

o e de scomo e

Google Earij
FUENTE: GOOGLE EARTH

3.5 NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR

Para determinar que Uso del suelo que presenta el predio objeto de la
servidumbre, los Peritos acuden a los mapas y atributos establecidos en el
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Socorro, Adoptado
mediante el Acuerdo 11 del 18 de junio de 2003. Se manifiesta que esta consulta
se realizd considerando la cartografia del EOT, no es un concepto de uso del
suelo Oficial; en el evento que esta sea distinta probado a través de la
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certificacion de uso del suelo expedida por la autoridad competente, debera
revaluarse la valoracion.

~

ARTICULO 156. DEFINICIONES.

Cultivo Permanente: Actividad que requiere de una minima remocion del suelo (minimo una
cada dos afios). Periodo vegetativo de mas de dos afios y varios ciclos de produccién.

Cultivo Semilimpio (anuales): Actividad que requiere de maximo un (1) laboreo anual.

Cultivo limpio (semestrales o trimestrales): Actividad que requiere laboreo permanente en la
preparacion del terreno para la siembra, su perfodo vegetativo es menor de un afio.

Actividad silvoagricola: Combinacién de la actividad agricola y forestal.

Actividad Silvopastoril: Combinacion del pastoreo y la actividad forestal.

SP: SILVOPASTORIL — BO: BOSQUE PROTECTOR
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USO POTENCIAL

MICROCUENCA QUE ABASTECEN
ACUEDUCTOS

SEMINTENSIVO

S CON TENDENCIA A LA
TRADICIONAL ARIDEZ
FORESTAL

PROTECCION DE RIESGOS Y
AMENAZAS

FORESTAL BOSQUE

M UCTOR
MINERIA

ACTIVIDAD RECREATIVA
RONDAS
QUEBRADA:!

O0—0O0M-H0TT

CORREDOR DE SERVICIOS
VIALES RECARGA HIDROGEOLOGICA Y
ACUIFEROS

ARTICULO 158. AREAS DE ACTIVIDAD AGROFORESTAL.
Esta categoria se refiere a la combinacion, de las actividades forestales y agropecuarias,
generando los sistemas silvopastoriles y silvoagricolas multiestrata.

Descripcion y restricciones: Se propone para suelos con limitaciones de uso pleno en el
desarrollo de actividades agricolas y pecuarias; deben combinarse los cultivos agricolas con los
forestales, o pastos con bosque en una correcta distribucion para evitar la degradacion del

ambiente.

uso USO COMPATIBLE USO CONDICIONADO uso

PRINCIPAL PROHIBIDO

Silvoagricolas | Forestal protector — |Agropecuario  tradicional, | Agropecuario

ylo productor, agricultura | forestal productor, | intensivo,

silvopastorile |biolégica, investigacion vy |agroindustria, centros | Urbanos,

s restauracion ecoldgica, | vacacionales o recreacidn, | industriales.
infraestructura de servicios |Vias, loteo con fines de
complementarios, construccion de vivienda
ecoturismo, e infraestructura | campestre y Mineria
bésica para el uso principal.

ARTICULO 159. AREAS DE ACTIVIDAD FORESTAL.

Son aquellas areas que deben ser conservadas permanentemente con bosques natural o
artificial para obtener productos forestales para la comercializacion y consumo. Su finalidad es
la produccién forestal directa o indirecta. Es produccién directa cuando la obtencidn de

72
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CAPITULO 3.

naturales renovables.

CATEGORIAS PARA LOS SUELOS RURALES DE PROTECCION

ARTICULO 169. BOSQUES PROTECTOR (BP)
Son dreas de suelos gue por su aptitud, vocacion, uso, degradacion, funcidén ecosistémica o
legalidad, deben estar constituidas o protegidas en bosques, los cuales son parte integrante y
soporte de la biodiversidad bioldgica, étnica y de oferta ambiental donde debe garantizarse su
conocimiento y manejo dentro de los principios de sostenibilidad y que deben ser conservadas
permanentemente con bosque natural o artificial , para proteger estos mismos recursos u otros

vegetacion nativa.

arboles, arbustos, o
plantas en general.

USO PRINCIPAL USO COMPATIBLE |USO USO PROHIBIDO
CONDICONADO

Prevalece el efecto|Recreacion Infraestructura Agropecuarios,

protector. contemplativa, basica para el | industriales, urbanos,
rehabilitacion establecimiento  de | institucionales,
ecologica e |usos compatibles, | parcelaciones, loteo
investigacion y | aprovechamiento de | para fines de
establecimiento  de |productos forestales | construccion de
coberturas secundarios para | vivienda, suburbano
protectoras, en dreas | cuya obtencién no se |y ofras que causen
desprovistas de |requiera cortar | deterioro  ambiental

como la quema y tala
de vegetacion nativa,
la pesca y la caza
para
comercializacién.

a7

4.

De acuerdo con la solicitud el alcance especifico es realizar avaltio de los dafios gue se
causen y se tase la indemnizacion a que haya lugar con la imposicion de la servidumbre
legal de conduccion de energia eléctrica con ocupacion permanente sobre el predio
rural denominado "santa barbara” identificado con la M.1. 32141132 de la oficina de

ALCANCE ESPECIFICO DE LA VALUACION

instrumentos publicos del socorro de propiedad de maria Yolanda Garcia de Gomez”,
con fundamento en las normas legales, las metodologias y procedimientos valuatorios
generalmente aceptados y teniendo en cuenta el contexto econdmico al momento del

avaluo.

1219800

700
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5. CONDICIONES VALUATORIAS

El predio tiene un uso agroforestal con uso silvopastoril y de Bosque Protector
normativamente permitido por el Esquema de Ordenamiento Territorial del Socorro y
las normas ambientales y no se conocen riesgos por amenazas naturales o por manejo

inadecuado del paisaje.

5.1. ASPECTOS GEOLOGICOS, GEOTECNICOS Y DE ESTABILIDAD DE SUELOS

Se desconocen fallas geoldgicas, estructurales, riesgos naturales y otros aspectos que
puedan incidir en la estabilidad, integralidad o permanencia del predio o sus
componentes en el tiempo. Este peritaje no tiene alcance sobre aspectos geotécnicos.

5.2. SERVIDUMBRE, CESIONES Y AFECTACIONES

Registra en el Certificado de Tradicién — servidumbre de Acueducto Pasiva segun
escritura #4771 del 15/09/1959 Notaria 2 de Socorro, Servidumbre de agua segun
escritura #369 del 12/07/1984 Notaria 2 de Socorro, Servidumbre de transito activa
segun escritura #1517 del 15/12/2008 Notaria 1 de Socorro.
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6. BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION

Para la realizacidn del presente avallo, se analizaron previamente los documentos, que
se encuentran dentro de Proceso de la Referencia de los que se tomo parte de la
informacion contenida en el presente informe, por lo tanto, se considera que las
declaraciones de hecho presentadas en el informe son correctas, pues fueron tomadas
de documentos oficiales; ademas se tuvo en cuenta la siguiente informacion:

v" Solicitud de elaboracion del avalto requerida Por el Juzgado Décimo Civil del
Circuito de Bucaramanga.

v Geoportal web Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

v' Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio del Socorro.
7. CONSIDERACIONES PARA LA DETERMINACION DEL VALOR

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial
las siguientes consideraciones generales:

a) Ubicacion, relieve y zona de influencia.
b) Vias de acceso y comunicacion.

¢) Los precios de oferta para este tipo de propiedad dentro del actual mercado de
finca raiz.

d) La valoracion del inmueble del sector esta condicionada a las circunstancias
econdmicas actuales.

e) Las consideraciones en cuanto al orden publico de la zona. En la actualidad no
se han presentado en el municipio alteracién de orden publico que dificulte la
movilidad de poblacion y desarrollo de actividades agropecuarias
econdmicamente productivas.

f) A lafecha de este avallo el valor general de los diferentes tipos de transacciones
esta condicionada a la coyuntura que tenga comprador y vendedor.
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g) El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacién del valor, aspectos
de orden juridico de ninguna indole.

h) Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados en
bases tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

i) No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentran
consignadas en las escrituras, asi como tampoco por las consideraciones de tipo
legal que de ellas se deriven.

j) El avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

k) El valuador no revelara informacidon sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y sélo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

I) Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula
inmobiliaria son correctos como también toda la informacién contenida en los
documentos suministrados por el interesado, por lo tanto no somos responsables
por la precision de los mismos ni por los errores de tipo legal contenidos en ellos.

m)Se asume que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de
caracter nacional, departamental o municipal y en particular aquellas
disposiciones urbanisticas que rigen en la zona que puedan afectar a la propiedad,
objeto del presente avallo.

n) El Perito, no se hace responsable por cualquier diferencia que en el proceso del
avallo se encuentre entre las dimensiones efectivas y las consignadas en los
documentos legales suministrados por el solicitante.

0) El presente avallio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad,
en sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio o modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho
avaluo.

p) Se certifica que el Perito que participo en la presente valoracién, no tiene intereses
financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
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alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacién de
nuestros servicios profesionales.

8. METODOLOGIA VALUATORIA

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 vy
Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, las metodologias alli establecidas permiten valorar los terrenos y las
construcciones levantadas en ellos.

8.1 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL TERRENO
De acuerdo a las establecidas en la Resolucion 620 de 2008, se considera:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.
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DATOS OFERTAS DE MERCADO - VALORES DE REFERENCIA - SUELO RURAL AGROFORESTAL ALEDANO
SIN DEPURAR

DATOS OFERTAS DE MERCADO - VALORES DE REFERENCIA - SUELO RURAL SIN RESTRICCIONES ALEDANO AL CASCO URBANO DE SAN GIL
OFERTAS AREAS MAYORES A 2 HAS
DEPURACION DE VALORES DE SUELO
Ubicacion del Tipo de % Area Valor estimado Valor estimado Valor depurado
No. Fecha Valor oferta .| Valor Ajustado Valor Terreno CLASE Factor COORDENADAS DE UBICACION
N 2 >
predio predio legociacion terreno | coberturas o Avea Construcciones m® | construcciones / | YZ8° TETEN NORMATVA | o A Observaciones Contacto Fuente | 5% | final Ha o]
Ha cultivos mejoras Terreno
Ubicacion: A5 Minutos Del Aeropuerto Los,
Casa ppal.: 200 m? Pozos Cuenta Con Vias De Ingreso Y Vista|
Espectacular, Dos Nacimientos De Agual
Caballeriza y establo: 49 m2, Propios Casa Con 3 Habitaciones 4 Bafiol
2 |ZonaRualSanGill 505505 | Finca | $1.200.000.000 5% $1.140.000.000 | 143000 | $54.912.000 | COMesPondiente @ 35'3.5 | go5 555600 | $988.562.400 | AGROFORESTAL vl Sala Comedor Cocina Tradicional Servicios| 3, gg39175 1 $69.130.000 °3521.86'N 737 §15.93W
caballos. Piblicos De Agua Y Luz Potreros En| 35’20 o)
Brachiaia Y Cultivos  Transitorios|
Caney / kiosco: aprox 12 m2 Nacimiento De Agua Propio 3 Jagiieyes Y 1
caney Caballeriza Para 4 Equinos Y|
Establo.
Casa ppal.: 100 m?
Antes o P‘;:L G Cabatia: 50 m2 Ubicada a 10 minutos de san Gil antes def
23 e 18/06/2020 | Finca | $650.000.000 5% $617.500.000 | 10,0000 $112.941.675 | $504.558.325 IV peaje Curit, esta finca es ganadera, cuenta| ~ 317 5418768 1 $50.456.000 6363624'N 73° 5389W
Establo: 37,5, aprox de con establo ,una cabaria, una casa
3573573
4 Habitaciones, Cocina Tradicional, Amplios
24 |2onaRural San Gl 46062020 | Finca | $700.000.000 5% $665.000.000 | 6,1085 | $35.184.960 Casappal:aprox200me | $154.665.000 | $475.150.040 |AGROFORESTAL vi Corredores, Senvicios Publicos.  Potreros) 320 9639175 1 $77.785.000 3IITN 73°617.13W
En Brachiaria, Lago, Nacimiento De Agua| 321370 7134
propio
Terreno plano, con buena via de acceso,
ubicada a 600 metros de la via pavimentada
y a solo 8 kilémetros de San Gil. \
inmobiliaria
Zona Rural San Gil Casa en tapia pisada de 3 habitacione: espacios y
25 al sar 18/06/2020 | Finca |  $360.000.000 8% $331.200.000 | 3,0000 $27.360.000 00 m? aprox $65.500.000 | $238.250.000 |AGROFORESTAL ] asa pia pisada CINeS, | < oluciones 1 $79.417.000 6°303361'N 73° 35618W
sala — comedor, 1 bafio, cocina tradicional,
corredores  amplios, patio - secadero,
bodega, punto de agua de acueducto| 0100745
veredal, luz trifésica, % de hectarea en
botrero
Zona Rural San Gil Cuenta Con Una Casa 5 Habitaciones 2 | 3213707134 e e 7
2 18/06/2020 | Finca | $720.000.000 5% $684.000.000 | 22,0000 $0 Casa 100 m2 $58.400.000 | $625.600.000 | FORESTAL Vi alios - 2 Corinas 3209639175 1 $28.436.000 28BIFN 737 T20TW

DATOS OFERTAS DE MERCADO - VALORES DE REFERENCIA - SUELO RURAL AGROFORESTAL ALEDANO
DEPURADO — MERCADO ADELANTADO POR LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER
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OFERTAS AREAS MAYORES A 2 HAS

%

DEPURACION DE VALORES DE SUELO

Ubicacion del | Tipo de X . . Valor estimado Area Valor estimado Valor depuradol
No. N - Valor oferta |Homogeniza| Valor Ajustado -
predio predio g A Area coberturas o | Construcciones | construcciones / Valor Terreno NORMATIVA CLA,SE Observaciones Contacto Fuente final Ha
cion terreno Ha N " . Segregado AGROLOGICA
cultivos m mejoras Terreno
Ubicacién: A 5 Minutos Del
fjsa ppal.; 200 Aeropuerto Los Pozos Cuenta Con
Vias De Ingreso Y Vista
. Espectacular, Dos Nacimientos De
Caballeriza y !
Agua Propios Casa Con 3
establo: 49 m2, . -
Zona Rural San Gil correspondiente a| Habitaciones 4 Bafio _Sala
1 Finca | $ 1.200.000.000 12% $1.056.000.000 14,30 $54.912.000 P $96.525.600 $904.562.400 |AGROFORESTAL il Comedor  Cocina  Tradicional 320 9639175 $63.256.000
3,56*3,5%4 . o
ball Servicios Publicos De Agua Y Luz| 3213707134
caballos. Potreros En Brachiaria Y Cultivos
Caney / Kosco: Transitorios Nacimiento De Agua
aprox 12 m2 Propio 3 Jagleys Y 1 caney|
P! Caballeriza Para 4 Equinos Y|
Establo.
4 Habitaciones, Cocina Tradicional,
Zona Rural San Gil | . Casa ppal.: aprox| Amplios  Corredores, ~ Servicios| 320 9639175
2 Finca | $700.000.000 12% $616.000.000 6,11 $35.184.960 200 m2 $154.665.000 $426.150.040 |AGROFORESTAL \% Publicos. Potreros En Brachiaria, 321370 7134 $69.763.000
Lago, Nacimiento De Agua propio
Terreno plano, con buena via de
acceso, ubicada a 600 metros de
la via pavimentada y a solo 8|
kilémetros de San Gil. .
Inmobiliaria
Zona Rural San Gil Capa ppal.: 100 Casa en tapia pisada de 3| espacios y
3 Finca | $360.000.000 15% $306.000.000 | 300 | $27.360.000 [-2P2 PPal: $65.500.000 | $213.050.000 |AGROFORESTAL vi 8 pia p soluciones $71.017.000
m2 aprox habitaciones, sala — comedor, 1
bafio, cocina tradicional, 6190745

corredores  amplios, patio —
secadero, bodega, punto de agua
de acueducto veredal, luz trifasica,

Vs de hectarea en potrero
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TRATAMIENTO ESTADISTICO PARA EL
ESTUDIO DE MERCADO

PROMEDIO. (M) $68.012.000

DESVIACION ESTANDAR. (DS) $4.166.267

COEFICIENTE DE VARIACION.
CV=(DS/M)

LIMITE SUPERIOR.

LS= M+DS

LIMITE INFERIOR.

LI= M-DS

6,13%

$72.178.267

$63.846.000

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion
es de 6.13%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5% y podemos
afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando
el Coeficiente de variacidn sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien, es decir, en
este caso el valor de la Hectarea para suelo agroforestal (Bosque Protector y
Silvopastoril - se estima y asume el Limite Inferior, que corresponde a
$63'846.000/Ha.

9. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE SERVIDUMBRE

El Perito para el presente caso se apoya en material académico que se expone en los
diferentes seminarios — talleres de servidumbres dictados entre otros por la Lonja de
Propiedad raiz de Bogota, la Sociedad Colombiana de Avaluadores a través del
conferencista Francisco Ochoa, en donde se valora el monto de la indemnizacion por
los derechos de servidumbre; se aclara al Despacho que no existe por ahora una
metodologia especifica para realizar la valoracién de los derechos de servidumbre, se
han planteado diversas metodologias por diferentes autores, pero ciertamente el tema
se viene trabajando por varias empresas de servicios publicos de Colombia (ISA,
CELSIA, ECOPETROL, ETB, EPSA, EPM entre otras que junto con Instituto Geografico
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Agustin Codazzi - IGAC — que es la entidad que establece los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, vienen trabajando para
crear una técnica valuatoria, que permita calificar los predios y cuantificar el monto
indemnizable por la imposicion de una servidumbre.

Por este motivo no existe una metodologia definitiva que sea aplicada de forma
consensuada, sino mas bien los profesionales del area, por medio de su experticia, y
conocimientos académicos recibidos, eligen procedimientos metodoldgicos que sea
mas aplicable al caso al que se estan enfrentando.

9.1 TABLA DE AFECTACION PROPUESTA EN CURSO DE AVALUOS

INTANGIBLES.
- ESPRCIRIE

S e e e ety v

RECOMENDACIONES PERSONALES

CATEGORIA OBSERVACIONES % AFECTACION
Limitaciones minimas que no afectan el uso actual ni
el uso potencial futuro del predio. Se prevé que en un - -

BAJA horizonte de 20 afios no habra cambio en el uso 30% - 40%

:  Limitaciones que afectan parciaimente el uso actual

(l.e. prohibicion de siembra de ardoles de aitura o “

MEDIA superior a 5 m.. permitiendo el cultivo de legumbres) 50% - 70%
O se prevé que en un horizonte mediano habra
cambio en el uso actual o en el uso potencial del
predio

ALTA Limitaciones que afecten el uso actual o el uso 90% - 100%

potencial futuro del predio. Predics urbanos

fl.ochoa@avaluosfo.com
p—

[—— |
Francisco Ochoa Avaldos
et = <] SAS

e Porcentaje de aplicacion en servidumbre aplicada y estimada por el Perito, 40%
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9.2 FUNDAMENTOS PARA LIQUIDACION DE SERVIDUMBRE

CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO OBJETO DE LA SERVIDUMBRE
i/r\T:er)ingelzL S'Lerz\:irgzs] blln:: :anta Barbara - por donde se 21,0187 ha 210187 -
Area de Terreno de La Servidumbre por La Linea = AS 1,2060| ha 12060 m?
Area Terreno de la Servidumbre por dos Torres. = AST 0,020| ha 200 m?
Total, Area De Servidumbre 1,2260| ha 12260 m?
Valor del mercado Terreno $63.846.000| ha
Porcgntaje de Afectacién Media de La Linea de 50% Medio
Servidumbre se estima entre 50% al 70% = %AF
Porcentaje de Afectacion Alta de Area de La Torre 100%

Calculo Del Valor Del Terreno

:/,illo;Unitario Terreno Franja de linea de Servidumbre= $31.923.000| ha $3.192 -
Valor Terreno total de La Torre $63.846.000| ha |  $6.385 m?

9.2.1 CALCULO INDEMNIZACION POR FRANJA DE SERVIDUMBRE

B Has m
AREA TOTAL PREDIO
21,0187 210187
Area afectada red eléctrica: metros 20 603 12060
Area afectada dos Torres eléctricas: 10 10 200
metros
donde:
AS = area de la franja de terreno ocupada por la servidumbre 12060 m?
% AF = |porcentaje de afectacion. 50%
valor unitario de la franja de la servidumbre (AFECTADO)
VUFS = 38.501.550
$3.192,50 m? $
AST = [drea de la franja de terreno ocupada por la Torre 200 m?
% AF = [porcentaje de afectacion. 100%
VUFT = |valor unitario de la franja de la Torre, $6,385,00 m? $1.277.000
DC Derechos cedidos $ 39.778.550
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9.3

VALORACION DE DANOS Y MEJORAS.

Para estimar el valor de las mejoras sobre la franja de servidumbre de la linea de
energia eléctrica, se considera:

El valor por el tramite de la licencia de construccidn para la construccién de una
vivienda dentro del predio objeto de la servidumbre cuya area era de 233.10
metros cuadrados. El valor de este tramite - se consultd en las curadurias
urbanas de la ciudad de Bucaramanga.

Valor del costo del proyecto arquitectonico de la vivienda incluia su localizacion
topografica. Para la determinacion del valor del costo del proyecto arquitectdnico
se realizd una investigacion con profesionales relacionados en este tema y de
esta forma se definid un promedio de los valores encontrados.

Valor del area afectada de pasto barchiaria.

Los arboles potencialmente plantados en el area de la servidumbre no se
valoraron en vista que se esperd el tiempo suficiente para recibir el inventario,
pero no se obtuvo informacidon confiable de los mismos. En el evento que se
requiera la valoracion, este tiene un costo para realizar el inventario por parte
del profesional apropiado; valor de la labor - que se estaria presentando a través
de la cotizacidn respectiva.
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DOCUMENTO LICENCIA DE CONSTRUCCION

ALCALDIA MUNICIPAL DE EL SOCORRO
LICENCIA DE CONSTRUCCION

'T;";;‘;:"‘;";“ Versin: 20 | Fecha: Septiembre 2014 ‘ Pigina: 3 Cédigo: SPDM 230- 13- 01 ’
OBJETO: LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA
UN INMUEBLE UNIFAMILIAR DE UN
‘ | @) prso
| |
LOCALIZACION: | predio rural vereda Qucbradus“
| predio Santa Barbara |
|
Uso: : | RESIDENCIAL
| VIVIENDA DE I NTERES SOCIAL: No i
NUMERO DE PISOS: 3 [UN (1)
e, TP, | :
[AREA DEL LOTE: | 2Thas 187 mts? &
| { s [ Repiblica de Colombis
|"AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 233.10 mts® [ b ALCALD{A MUNICIPAL DE EL SOCORRO
M AN, Su LICENCIA DE CONSTRUCCION
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO: 233.10 mts®
I APROBACIEH DE PLANGS: 33590 it Vk?l';‘;’u.;zulsr:::::" Version:20 | Fecha: Septiembre 2014 Pigina: 4 Cédigo: SPDM 230- 13-01
| PROYECTISTA: ARQ. GERMAN ENRIQUE
MAN
lM.P.OOSSA;OBZA-Z':gng?UT ARTICULO SEGUNDO. El otorgamiento de la Licencia de Construccién da la
| adquisicién de los derechos de construccién en el predio, objeto de la misma, en
. e los términos y condiciones expresadas en la respectiva licencia, segun literal
CONTRATISTA: | ARQ. GERMAN ENRIQUE ; A gl 2 v seganliteral a)
MANOSALBA MURILLO del articulo S5 del decreto ley 151 de 1998.
M.P. 05702-24617 ANT
- ARTICULO TERCERO. Vi, ia de la Li ia de Construccién: Con base en
| ELECTRICISTA: ncnw:)% SASISZONSO PRADA el Decreto 1469 del 30 de abril de 2010 compilado por el Decreto 1077 de 26
| - de mayo de 2015 y Decreto 2218 de 18 noviembre de 20185, la Licencia de
- —] Construccién tendrd una vigencia _méxima _de veinticuatro. ~(24) meses
MATRICULA INMOBILIARIA: 321- 41132 prorrogables por una sola vez con un _plazo. adicional de doce (12) meses,
G = = T - contados a partir de la fecha de.su ejecutoria. LaSolicitud'de prérroga debera
(GO CATASTRAL 00100100000 formularse d.enlrg de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento
ESTA LICENCIA ES VALIDA HASTA : 10 DE SEPTIEMBRE DE 2020 dalla eapectiva. Licetoia. 3

10. DETERMINACION DEL VALOR DE LA INDEMNIZACION

El Perito considera un dano al Remanente valorando la finca sin la Servidumbre (Antes)
para determinar el valor comercial pleno de la misma y posteriormente analiza la misma
finca con la servidumbre impuesta (Después). El concepto de “antes y después”, en
términos generales puede resumirse en tres pasos: paso 1 determinar el valor de la
propiedad antes de establecer el proyecto, paso 2 determinar el valor posterior a la
influencia del proyecto, paso 3 comparar los resultados de los pasos 1y 2, si el valor
del paso 2 es menor al valor del paso 1, esta diferencia representa la indemnizacién
que debe reconocerse.
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donde:
VU = valor unitario Ha. Finca sin servidumbre $ 63.850.000
VFSS = Valor finca sin servidumbre. (Antes) $1.342.043.995
%DP = % de demerito de predio 5,83%
VFCS = valor unitario Ha. Finca con servidumbre $ 60.127.545

El presente procedimiento aplicado por el Perito es una herramienta que refleja de
manera justificada y razonable el valor de una servidumbre y su impacto sobre el area
remanente.

donde:

DC = Derechos cedidos $38.501.550

DR = Dafio al Remanente $78.241.165

TO = Valor sitio de las dos torres $1.277.000
I_EI vaI_or por el tranjl}e de la $ 350.000
licencia de construccion

C= Valor proyecto arquitectonico $ 4.500.000
Valor area afectada por pasto $ 4.636.732
de potreros

SON: CIENTO VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS SEIS MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS MCTE.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el avallo tiene
una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicién del informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven.

NOTA DEL PERITO: /e solicito al Despacho con todo respeto tener en cuenta para la Liguidacion de los
Honorarios de esta experticia el Acuerdo 1852 de 2003 del Consejo Superior de la Judicatura en su
"Articulo 36. Criterios para la fijacion de honorarios. El funcionario de conocimiento, en la
oportunidad procesal, con criterio objetivo y con arreglo a las tarifas sefialadas en el presente Acuerdo,
fijara los honorarios de los auxiliares de la justicia, individualizando la cantidad dentro de los limites que
se le trazan, basado en la complejidad del proceso, cuantia de la pretension, si es el caso, duracion del
cargo, calidad del experticio, requerimientos técnicos, cientificos o artisticos propios del cargo y la
naturaleza de los bienes y su valor.”
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DECLARAQI()N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA).

Certifico que como Valuador que intervine en la presente valoracion, no tengo intereses
financieros ni de otra indole en el objeto del avallo, ni vinculos de naturaleza alguna con sus
propietarios e interesados en la valoracién, mas alla de los derivados de la orden para prestar
mis servicios profesionales.

11. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

11.1 NOMBRE DE AVALUADORES

Nombre: Miguel Rueda Ramirez

Profesion: Ing. Civil — Economista — Tecndlogo Topdgrafo.
Registro Abierto de Avaluador R. A. A. AVAL N° 13837867

Categorias: 1. Inmuebles Urbanos — 2. Inmuebles Rurales — 3. Recursos Naturales
y Suelos de Proteccion, 5. Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos
Histdricos, 6. Inmuebles Especiales, 7. Maquinaria fija, Equipos y Maquinaria Movil, 10.
Semovientes y Animales, 11. Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio,
12. Intangibles, 13. Intangibles Especiales — categoria 13 - Servidumbres

Registro Nacional de Avaluador R. N. A. N° 1364

Matricula Ing. Civil: 68202 81365 STD
Matricula Economista: 33616 CNPE
Matricula Tecndlogo Topdgrafo: 01-0729 CPNT

AP2eceilor?

Nombre: Miguel Rueda Ramirez
Registro Abierto de Avaluador R. A. A. AVAL N°© 13837867
Registro Nacional de Avaluador R. N. A. N° 1364
Profesién: Ing. Civil — Economista — Tecndlogo Topdgrafo.
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RAA L

HEgELYD ALSTLE O WY IER

Corporacién Automeguiacor Macionol de Avalusdones - AMA
MIIT: S0TaEs14-2

Entidod Reconocida da Autorreguisciin medlants in Resclucién 20810 do 2016 do la Supsrinondencla do
Indusirin y Comancia

Bl safiorin) MIGGUEL AUEDA RAMIREZ, identficedola) con la Cédula do cludadania Mo, 13837857, so anouanima
Irmorficda) an &l Ragisino Abkrio do Asmiuadores, desdo of 21 de Febrern da 2017 iy s lo ha askgnads ol ndmano da
vl uacon ANAL-13837857.

M momans oo apadicin os aste corticads of rgisto ol sefoma) MIGUEL AUEDA RAMIREE so ancuenira
Activo y sa encusnina inscrio on s sigunmes calegonas y akcannee:

Categoria 1 inmunbies Urbancs

Alcanca Fecha Rogiman
= Casas, apartamentos, edficios, oficings, locakes comarciaies, temencs 'y 21 Feb 2017 Régiman ce
bodegas shmdns o%al o pardamanio an dreas urbanas, lolos no Trargicion

dasificados on la esincioa eooligica prindpal, iolos on SEo da
aparesid oo plan parcial adontado.

Categoria 2 inmunbias Ruralas

Alcanco Fecha Rogiman
# Taroncs nrales con o sin oorstruncionss, como wiiondas, edficica, 20 Fab 2017 Régiman da
DELAMNCG, QRInOnGS, DIMCAS, SEINTES 00 rege, dranaje, vias, acecuscin Trarsicion

oo sunios, poens, cultives, plantacones, Ohs o SU0 00 Mpansin sin
plan parcial adopiaco, bins para ol aprovechamionio agropecuania y
domids  infraesiruchra de aupiotacion  situados  ohadmanio  on
TS TUTaS

Categoria 3 Racurscs Maturalkes y Suelos da Proteociin

Alcanco Facha Rogiman
+ Ehpnos amblomasns, minas, yacimamos y sepincionns mnamks. Lotes 28 Ago 2019 Frdgiman
noluidos @n B esvusiora eonibgica principal, lolns definidos o Acacimion:
mninmpiados en ol Codige de reurses Malraios Renovabios y
dafios amblorialos.

Categoria 5 Edfcaciones de Consermoitn Arquackigica y Monumanios Hisidrioos

Alanca Ficha Rogiman
* Ecihoasionns do consarmoion anquitecionion ¥ monumenios hisionooe. ZE Fab 2020 Faagiman:
Acaddmios
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RAA

LIS ADSIR 06 A A

Fecha Rogiman
® |nchryn oenitos comarciaing, holnles, cokegos, Fospibales, oinices y 17 Mayo 2018 Régiman e
mancs 40 obms. Indluye odos I8 nmusties quo o sa clasfiquon Trarsicion
T O K6 MRS arenionaa.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Macquinaria Mol
Alcanca Fecha Rogiman
& Equipts alciioos y moddnkos o8 uso on B incustia, molores, 21 Feb2017  Rédgiman e
subastacionas oo planta, fablorns OMCITICOS, SOUIDOE O8 QorEnackin, Trarsicion
SUbOSIACoNas 00 ransmisin y dstrinoctn, GUpeS o INTassiuciun oo
transmisidn y dismbucin, FRgUINaNa oo CONSTUCCKN, Movimisnio o
tarma, y maguinatia pam proCuoodn y oprooess. Bouipos oo
ompuin Microcompuiadosns, IMpERSomsE, Moniorns, Modems y olos
ACONSONDS 0 0608 BOUIPOS, FRONS, Main frames, parfiéricos ospaciios
¥ OFDs oqupos Aocesorios oo aesios  Bquipss  da
spoiromadicing ¥ redocomunicacion.  Trarsporia Audomoior
vahicuics 06 ansports  ieTesTe (OMO  anomdviles, Campans,
CRIMICNGS, =T raciorns, camionns ¥ r "
motooicieing, moRcckclos, moloiicdos, omnmoins, Dock@s Y
smilarns
Categora 10 5 hories Al
Alcanca Fecha Rogiman
* Semoviames, animalkes y mushles no dasfimdos an ofra espocialdad. 2E Fabi 2020 Fbsgiman
Anmddmio
Catagoda 11 Activos Operacionains y Estabiscimiomos do Comarcio
Alcanca Fecha Rogiman
« Fvalorzaciin de actvos, iInectaros, maloria prima, produche an 239 800 2018 Fbsgiman
procesn ¥ producks irminade. Estabisoimianios oo comarnic. Acadimio
Categoda 12 inangbias
Alanca Fechn  Rogiman
* Marcas, palomes, seonelos empresanales, derochos autor, mombes 29 A0 2018 Fibgiman
omancialns, denschos deporivos, especino radookoinoo, fondo da Archbmio
omancio, pima comencial y oinos similacns.
Categoria 13 inang inins Espaciaka
Alcanca Fecha Rogiman
= Dafio emangenta, lucro cesante, da%o moral, sanqicumibnes, denchos O Abr 2018 Fibgiman
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RAA 4

gLy AR O A3

oy "

heroncialns y IHgicecs ¥ domds dernchos oo Indomnzackin O ciicuion Acaddmio
COMPANSAIDNIOS ¥ CLAGUHE oind darecho no contemplace en las oases
AT NG,

mw,mmmqmmmmmmmmwmumm

« Cartticaciin axpadida por Aagisine Macional do Avaluadorns AN, an la cringoria Inmusbies: Urbanos. con of
Cédigo UAB-0354, wigenhs deada of 01 de Diclembre do 2015 hasta of 31 de Diclemizr do 2014, nscriio en o
RAagistro Ablorto de Avalusdoens, on la fecha quo 5o reflaja on ol anbonior cuadno

* Cortficackin sxpedida por Registro Macional de Avaluadorns FLNUA, on la categoria Inmunbies Alumnikes con ol
Gadigo FUR-022E, vignme dosce ol 01 de Dickembre e 2015 hasta ol 31 de Dickemioen de 20119, nscriio en ol
RAagistro Ablorto de Avaluaccens, on la fecha gue 56 refleja on @l anbonosr ouadno,

» Cortricacion axpadida por Aagistno Macosons oo Avaluscdonss B8, on s coegonn inrmustion Exneciabos oon
ol Codigo: ESP-0187, vignme cosde of 01 do Mayo do 2018 hasta of 31 de Mayo do 2022, insarfio on o
RAagistro Ablorto de Avaluaccens, on la fecha gue 56 refleja on @l anbonosr ouadno,

« Gartficackin axpedida por Ragistro Nadonal do Avaluaconss FLALA, an la categonia Maquinaria Fila, Equipos
¥ Magquirana Mdwil con el Cadigo MYE-D051, vigenie dosce ol 0 de Diciombre de 2015 hasa of 31 de
Diglambrs ce 2018, inscrito on o Angstro Aberio oo Aveluadoras, 80 R Secha guo 5o reflo@ on ol antarior
cusno,

MEIT R LA FECHA DE VIGENCU DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEFENDIENTE DE LA
WIGEMNCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE MSCRIPCION EM EL AAA

Abgman da Transicitin Art. B pardgrato (1] da ka Ley 1673 de 2013
Lo dason de contecto dol Avalusdor sor

Chcad: BUCARAMANGA, SANTANDER
Dirnccién: CARRERA 26850-33 AFTO 402
Telidono: 31537 TS0ES

Caome Elpdrénicc ingmirundad@ygmall.com

Titulcs Académicoa, Cortificados do Aptiud Ocupacional y oiros progromas do foermacine
Tecndiogo an Topografia - instiuo Tecnoibgioo Santandernanc.

Econcmisia - Universidad Cooparathm de Colombla.

Ingeniorn Civil - Unfmrsdad Antonio Mario,

Espadialsta an Plansacién y Administracidn dol Desarrolo Regional - Unisnrsidad Gooperatva e Colombia,

Guo revisados loa archivos do andocedontes dol Tribumal Disciplinaric de la ERA Corponacién
Automeguisdor Wocionol de Avolusdores - ANA; no apareco sancion disciplinaria alguna comira edla)
m-p-manumnuﬁﬂ.mmqm-m“mmmm1m_
aup:ﬁm-;.ﬂuummﬁlznmummnmndmmmd
COMO CoNn I8 cuctn de autormesguiacidn con Corporackn Aulcmoguindor Mocional de Avalusdores - ANA.
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Regittro Ablerto de Avaluodores

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codige de CR. y puede
escaneario con un dispositive mdvil u ofro dispositivo lector con acceso a intermet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son graiuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la wverificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b&3d0add

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con |a informacion gue reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Abril del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expadicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representanta Legal
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CD-0061-21

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER
Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El ingeniero MIGUEL RUEDA RAMIREZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 13.837.867 expedida en Bucaramanga, es Miembro Inscrito — Avaluador, desde el
22 de febrero de 2007, segun consta en el Acta de Consejo Directivo No. 409.

El ingeniero Rueda Ramirez participa activamente en los Comités Multidisciplinarios
de Revision de Avallos programados por nuestra Entidad, y como Avaluador
Designado en los Avallios Corporativos que realiza la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, en las especialidades de avallios urbanos, rurales, recursos naturales y
suelos de proteccién, especiales, maquinaria fija, equipos y maquinaria mévil e
especiales. Igualmente, ha participado en la valoracién de avallos urbanos bajo los
estandares Normas Internacionales de Informacidn Financiera- NIIF 13 o IFRS 13.

La presente se expide por solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga, a los once (11) del mes de febrero del afio dos mil veintiuno (2021).

Cordialmente,

L10 CESAR ARDIL
Director Ejecutivo /

Carrera 35 No. 46-31

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476299
www. lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombla
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-
RY WX
Ian\sndorrs

CIRTINCACION [1¥ AYALVOS INMUTDLES RURALLS N RUR-0236

CANTINE A 0D

—

N
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m REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

MIGUEL RUEDA RAMIREZ
CC 13837857

RNA 1364
Ha sido cartificado y ¢35 conforme respect o los requisitus de compatencio basedos
en el esquema de certificacién aceditado por & Organiseo Nadoral de Acditacion
ONAC, bajo los Titenos de i norma intemacional
ISO/TEC 17024:2012 are

= — |

NOCL 250800012 SF%4 WWrsdidn 1

Papai aaile e sceeds m‘

nammatied v ewémpo  welustaro,

Asabariae: 1A0O201 Y HYDIEY Daguerm de cortficacés de
NOL 00000008 VRS 2 Aglcar peracnea, cetegorl © Eipeciaidad de avaucs
TEWROogE WIhERO RS 2rR| deinmiedies aales

ieiaties runles oo scuerdo con

warmmac g legeiwidn vgentes

Viesscis s nollads heosta 537322059

Esto certificacitn ests sufets o que el avalusdor mertengs sU competenda confome
©on los requisitos sspecifiicados en la noma do compaetanda y on el ssguema do
certificacion, o cual serd verineado por & RNA.

Inreeoles Ruraies

Facha de otogamients : 01 /122015 “Facha de actusitzacion : -
Fachn de canouncidn  + D1/12/2010 Facha de vencimionts : 30/11/2021

* 4 DI 3 A0 00 ot owde don v B e Bmearioc Lt M1 MACK Gk e laciledie ariande 4 b RN 18 o dhare
o

| - [
LUIS ALBERTD ALFONSO ROMERD
DIRECTOR

BECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.M.A

e e L LA T e LA L T =" Y
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CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N°

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

MIGUEL RUEDA RAMIREZ
C.C. 13837867

R.N.A 1364

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados en el
esquema de certificadén acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacién ONAC,
bajo los criterios de la norma internacional ISO/IEC 17024:2012, ampliando su
competencia de acuerdo al alcance establecido en el anexo.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme con
los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de certificacion,
lo cual serd verificado por el R.N.A.

Fecha Ultimo Comité de Certificacion: 27/09/2019

A

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo of del pr ), €5 propk exclusiva y reservado del RN.A
——— Verifique |a validez de la informacidn a través de Is ines 6205023 y nuestra pagina web www.ma.oeg.co
Este certificado debe ser devueito cuando sea solickado,
a7 (]
1 a | ACREDITADO
|

|

Cédigo: RDJFR/11 Pigina 1 de 2 SELRERR
Versidn: 00
ISO/IEC 17024:2012

14-OCP-008
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»NA
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valuadores

CERTIFICACION EN AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES N°

. ANEXO DE CERTIFICADO
l L
: MIGUEL RUEDA RAMIREZ
C.C. 13837867
A continuacion, se relacionan las especialidades objeto del alcance de la
certificacion para ampliar la competencia en:
cborso D160
INICIAL DE AMPLIACION M.comce szine ERRENA
URB-0364 INTES-0038- URB-0364 NTS C 001 Noma
Avaluador de técrica  sectorial  de EQ/mloa' Bd.q‘m de
Intangibles certificacion personas
F. Oto: umzoxs F. Oto: 01/10/2019 Expecichs o competencia pars ol | cotegoria © especalided de
:.kx iy F. Act: piscizseoms vakiador que realiza | “o0%r® © €
. Ren: 01/1. 19 F. Ren: avallios de ntangibles
F.Ver: 30/11/2021 | F. Ven: 30/11/2021 Nbanot | eavaciuion Sipechies
RUR-0236 INTES-0038- RUR-0236 NTS C 001 Norma
Avakiador de thonics  soctorial  de | EQDC/06  Esquema de
F.Otw: 01/122015 | F. Oto: 01/10/2019 Intangbles | competencia para o | Cotficaddn  de
F. Act: FAg - Espacales en | valusdor que realza | 00 © espedaldad de
F.Ren: 01/12/2019 | F.Ren: - avalios de intangibles | 2Y2N%% intangibles
F.Ven: 30/11/2021 | F. Ven: 30/11/2021 ) Sapechle
MYE-0051 INTES-0038- MYE-0051 |  Aweluadorde | NTS C 001 Norma =
Intangibles ticica  sectorisl  de | EQ/DC/06  Esquema  de
F.OW: 01/12/2015 | F. O: 01/10/2019 Especiales en para o | Cortificaddn  de  personas
F. Act F. Adt: Maquineris Fifa, | valador que resizs | CE0%@ © especaldad de
F.Ren: 0/12/2019 | F. Ren: Equiposy | avalios de intangibles | 2YOMOS  de  intangibles
F.Ven: 30/11/2021 | F. ven: 30/11/2021 Mavil, ; apecain
o7 > NTS C 001 Nomma
ESP-01! INTES-0038-E5P-0197 | . e s | eaymcne E:m_ de
F. Oto: 01105/2018 F. Ob 01[10/2019 o competencia  para ‘d ° . de
F. Act: F, Act: Especisles valuador que realiza o, ol especiaiided
F. Ren: F Rm z Inmuebles ki i avallios de
y A Especiales, pa Intangibies | ocneciates
‘1 Ven: 31/15[2022 F. Ven: 31/05/2022
Fecha Ultimo Comité de Certificacién: 27/09/2019
LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
Todo e ido del ch Yy reservado del RN.A.
Vmﬂmelavdk!eldelaImammmhm&ﬁmsvmmmwmmomm
Este fi debe ser devuelto cuando sea
Convenciones:

. Ota: Frcha de Otorgamiento de ka cetficacdn —_—
. Act: Facha ce Achiakzaadn e la certificacén ')

AR
T/ o . Ve Fecha de Vercimients de Is cenfiaciin
Cddigo: RD/FR/11
m o

ACREDITADO
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ISO/IEC 17024:2012
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RADICACION
DESPACHO O JUZGADO PRchEch PARTES TEMA
]UDICIAL/INSTITUCIC)N
/SOLICITUD
1. “Determinar el drea y los linderos
Jugado Doce Civil del Circuito. Proceso: ?007—00203 Demandante: Oma.r Pef\a. Rodriguez. dfel . prgdio entregado en apar’ceria
Verbal Agrario Demandado: Otoniel Pinilla Vera. distinguido con la matricula

inmobiliaria N°300-30644”

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO

Proceso: 2011-0238

Verbal

Demandante: Inmobiliaria Ruiz
Perea Ltda.
Demandado: Solangel Prada Torres,

Elsa Prada Torres, Todo Aseo Ltda.

¥ planteados por las partes en relacidén a

“Rinda dictamen acerca de los puntos

la regulacién del canon de|
arrendamiento del inmueble ubicado en
la Quebrada seca N°.21-41/43...”

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
LEBRIJA

2016-0094 — Verbal —
Lesion enorme

Demandante: SERGIO FABIAN GARCIA
PALACIOS

Demandado: TITO REYES CALLEIAS Y
EDELMIRA TORRA PABON

“Practicar inspeccion judicial al predio
objeto del proceso, determinar su
existencia fisica, ubicacidn geografica,
linderos, estado e presentacion |
servicio, determinar si es el mismo para
cuando se celebréd el contrato de
compraventa, construcciones que la
benefician, vias de acceso, utilidad del
terreno y asi luego de determinarlo
plenamente se procede por parte del
perito a indicar el valor del bien para el
19 de diciembre de 2014 y demas que se|
consideren pertinentes”

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
LEBRIJA

Proceso: 2013-0198
Abreviado Imposicion
de Servidumbre

Demandante: INTERCONEXION

“|ELECTRICA S.AISAE.S.P

Demandado: VICTOR MANUEL PINTO
ANAYA

Realizar el calculo de la indemnizacion
por servidumbre sobre un predio rural
que es necesaria para la ejecucién deun
proyecto lineal de transmision de|
energia eléctrica, con fundamento en las
normas legales, las metodologias V|
procedimientos valuatorios
universalmente aceptados y teniendo en

cuenta el contexto econdmico al
momento del avalio y las normas
técnicas y guias de gestion de

INTERCONEXION S.A. “ISAE.S.P”

Juzgado Cuarto Civil del Circuito

Proceso: 2009-0249
Responsabilidad  Civil
Extracontractual en AT

Demandantes: Alvaro Plata Serranoy
Maria Edith Villarreal de Plata.
Demandados: Jorge Alfredo Pacheco
DELGHAMS y Compafiia Royal & Sun
Alliance Seguros Colombia.

Conceptie  sobre los perjuicios
materiales, que pudieron haber sufrido
los demandantes y sus familiares con

ocasion del accidente de transito”.
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Demandante: Wilson Fonseca
Pefaloza — Gladys Fonseca Pefialoza -
Orlando Fonseca Pefialoza - Maria
Elena Fonseca Suarez.

Demandado: Inversiones Uribe Duran

valor comercial de tres predios objeto
del litigio para el mes de marzo y/o abril

TRIBUNAL SUPERIOR SALA CIVIL DEL|PrOces0:  2013/00081-| " "o n 'y o cables  Colombia|de 2009, ademas de las mejoras
DISTRITO JUDICIAL 02. Ordinario  Lesion Uribe y Cia. SCA, Inversiones FRIPESA[plantadas, construidas o edificadas
Enorme
SAS. desde la fecha de compraventa de los
Magistrado inmuebles hasta el 15 de agosto de 2013.
Sustanciador:  Dr. Ramén Alberto
Figueroa Acosta
Aclaracion y Complementacion del
avallo presentado al Despacho por el
suscrito, sobre el dafio Emergentey la
Proceso: Radicado: indemnizacion de perjuicios generado

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL

2017-00722-00 Proceso
verbal de resolucion de
contrato

Demandante: ALVARO MORALES
LINARES. Demandado. contra EDGAR
RODRIGUEZ

por la “RESOLUCION DE CONTRATO POR
INCUMPLIMIENTO DE COMPRAVENTA DE
VEHICULO TIPO CAMION MODELO 1976
MARCA DODGE PLACAS UAC 229, DE
SERVICIO PUBLICO ENTRE EL SENOR
ALVARO MORALES Y EDGAR RODRIGUEZ
RODRIGUEZ”.

“DETERMINE LA NECESIDAD DE LA

Demandante: Luis Humberto|IMPOSICION DE LA SERVIDUMBRE DE
. - - Proceso: 2012 - 018|Contreras Delgado. TRANSITO SOLICITADA JUNTO CON LAS
Juzgado Primero Civil del Circuito K .
Abreviado Demandado: Jorge Luis Valbuena|CONDICIONES Y CIRCUNSTANCIAS DE
Escobar. HECHO EN QUE HABRA DE CONCEDERSE LA
MISMA.”
Demandante: Edwin Saul Rangel
TRIBUNAL SUPERIOR SALA CIVIL DEL|Proceso: 2006-03244-|Moreno ., X
DISTRITO JUDICIAL 00 Demandado: Nacién-Ministerio de| cParacion Directa

Defensa - Policia Nacional

JUZGADO  OCTAVO
CIRCUITO.

CIVIL  DEL

Proceso: 2013 - 0086
prescripcion
extraordinaria
adquisitiva de dominio.

Demandante: Margarita Moncada de
Patifio, Alberto Suarez Murillo y
Gonzalo Garzdn Beltran.
Demandado: Industrial de
construcciones S.A.y demds personas
indeterminadas,

“Determine la ubicacién, linderos,
Mejoras, estado de conservacién y frutos
del inmueble objeto de la Litis”

Juzgado Séptimo de Familia

Proceso: 2014-0432
Liquidacién de Sociedad
conyugal

Demandante: Maria Yanira Lizarazo
Pabon.
Demandado:
Cardenas.

Guillermo Corzo

Avalto Comercial de los vehiculos tipo
camidn con carroceria de estaca placas
IRE - 547, / avalio Comercial del
vehiculo tipo camidn con carroceria de|
estaca placas FBI - 130,
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a, Repiblica de Colombia (_)

DONSE >52 AC fo t

m -m-.lmu-n —~
Céoda  12.837.067

Licancia Profesional No.- 010729 ..
Resolucion: 707 - 10/00/19684

TECHOLOGD EN TOPOGRAFA

FAGULTADES 0. IMSTITUTO TECHOLOGIOD SANTAMDEREAND
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Carreteable servidumbre

16/02/2021

Carreteable de acceso. Tipo de cercas
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REGISTRO FOTOGRAFICO

1670242021

I6/02/2021

C1s/02/2021 |
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REGISTRO FOTOGRAFICO

1670242081

(/0272021

Bebederos para ganado

Topografia y cobertura vegetal
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REGISTRO FOTOGRAFICO

LR

X
I5/027/2021

-kﬁ’/ﬂE/EDEI‘

ﬁpo@ﬁerosﬁ con bebederos para el ganado Zanja Abierta En El Predio
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Ubicacion de otra Torre
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REGISTRO FOTOGRAFICO

%o 16/02/219:17 2
6 2044'N-73°15'11"

Portén de acceso — tipo de carreteable

%’zm 10:01 a.
*28866"N ~73°15'14"

Tipo de camino interno dentro del predio
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