Expediente No. 2022-0086

Demandante: Patricia Bautista Araque propietaria de LA FERIA INMOBILIARIA
Demandados: Mercaderia S.A.S.

Proceso verbal de restituciéon de inmueble arrendado

CONSTANCIA SECRETARIAL: Al despacho del sefior Juez, informando que mediante escrito de fecha 11 de
julio de 2022, el apoderado de la parte demandada interpone recurso de reposicion en contra del auto de
fecha 05 de julio de 2022. Se advierte que el escrito que contiene el recurso sefialado fue enviado a la parte
demandante de forma simultanea a la presentacién del mismo, por lo que el traslado se surtié de forma
automatica. El término de traslado se encuentra vencido y en silencio. Mediante escrito allegado al buzén
de correo electrénico de este despacho el dia 18 de julio de 2022, el Doctor JOHN S. ROJAS M. comunica que
renuncia al poder conferido por la demandada MERCADERIA S.A.S. y allega la constancia de notificacién a
su poderdante.

Bucaramanga, veintiuno (21) de julio dos mil veintidés (2022).

CARLOS JAVIER ARDILA CONTRERAS

Secretario
<P, Rama Judicial _ Consejo Superior de la Judicatura
Consejo Superior de1a Judicatura JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO
U Repiiblica de Colombia Bucaramanga — Santander

Bucaramanga, veintiuno (21) de julio de dos mil veintidés (2022).
I. DECISION OBJETO DEL RECURSO

Procede el Despacho a resolver el recurso de reposicion interpuesto por el apoderado
judicial de la parte demandada, contra el auto calendado 05 de julio de 2022, por medio
del cual, ademas de reconocerle personeria para actuar a dicho apoderado y tener a la
demandada notificada por conducta concluyente, se le advirtié que para ser escuchada en
el presente asunto tendria que demostrar la consignacidn, a 6rdenes de este despacho, del
valor total que, de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones
adeudados, o presentar los recibos de pago expedidos por el arrendador correspondientes
a los tres (3) ultimos periodos, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo del
numeral 4 del articulo 384 del Cédigo General del Proceso.

II. FUNDAMENTOS DEL RECURSO:

Indica el recurrente que con la contestacion de la demanda se solicitd la suspension del
proceso, teniendo en cuenta que la sociedad demandada se encuentra inmersa en un
proceso de liquidacion judicial, dentro del cual la Superintendencia de Sociedades, como
juez del concurso, determind la aplicacion del incidente de salvamento de empresas en
estado de liquidacién inminente, que esta reglado por el articulo 6 del Decreto 560 de
2020, por lo que considera que se dan los presupuestos establecido en el articulo 161 del
Codigo General del Proceso para la suspension del proceso.

III. CONSIDERACIONES.

Como se indic6 en el auto atacado, tratandose de procesos de restituciéon de inmueble
arrendado, en los que la causal que da origen al proceso es la mora en el pago de los
canones de arrendamiento, el inciso segundo del numeral 4 del articulo 384 del Cédigo
General del Proceso es claro al indicar que, para ser oido en el tramite, la parte demandada
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tiene la carga de demostrar que ha consignado a 6rdenes del juzgado el valor total que, de
acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones adeudados, o cuando
presente los recibos de pago expedidos por el arrendador correspondientes a los tres (3)
ultimos periodos.

De lo anterior se colige claramente que, si el demandado quiere ser escuchado en el
proceso, necesariamente debe estar al dia con sus obligaciones pecuniarias derivadas del
contrato de arrendamiento y mantener informado al despacho de dicha situacidn, para lo
cual debera aportar las pruebas pertinentes.

Sobre el particular debe indicarse que el fin de dicha norma es evitar conductas dilatorias
por parte del arrendatario (demandado) en perjuicio de los derechos patrimoniales del
arrendador, advirtiéndose que cuando idéntica disposicién hacia parte del antiguo Cédigo
de procedimiento Civil fue objeto de estudio por parte de la Corte Constitucionall,
declarando legitimo dicho condicionamiento para el ejercicio de la defensa.

No sobra sin embargo agregar, en aras de la claridad, que aunque la entidad demandada
se encuentre en un proceso de liquidacién judicial, cuyos efectos se encuentran
suspendidos en virtud de lo dispuesto en el articulo 6 del Decreto 560 de 2020, dicha
norma no impide que se aplique la estipulacidn contenida en el inciso segundo del numeral
4 del articulo 384 del Codigo General del Proceso.

Lo anterior por cuanto si bien la terminacién de los contratos de tracto sucesivo (efecto
del inicio del tramite de liquidacién judicial) se encuentra suspendida (por la figura de
salvamento en tramite), lo cierto es que la suspension a la que hace referencia el articulo
6 del Decreto 560 de 2020 se circunscribe a la terminacion de dichos contratos por
ministerio de la ley, pero nada dice de la suspension de los procesos de restitucion de
inmueble iniciados con posterioridad al proceso de reorganizacién y con anterioridad al
proceso de liquidacion judicial. Es por ello que la decision que en dicho proceso liquidacién
se tome, no tiene incidencia en la eventual decisidn que se emita en el presente asunto. No
se configuran entonces los presupuestos necesarios para proceder a la suspension del
proceso.

Por ultimo y en virtud de la renuncia que hace el doctor JOHN S. ROJAS M. al poder
conferido por la parte demandada MERCADERIA S.AS, la misma se aceptara en los
términos establecidos en el inciso cuarto del articulo 76 del Cddigo General del Proceso.

Atendiendo las anteriores consideraciones, el Juzgado Décimo Civil del Circuito de

Bucaramanga,

IV. RESUELVE

1 CORTE CONSTITUCIONAL, Sentencia C-070 del 25 de febrero de 1993, M.P. Eduardo Cifuentes Mufioz.
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PRIMERO: NO REPONER el auto de fecha 05 de julio de 2022, conforme a lo expuesto en
la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: ACEPTAR la renuncia presentada por el Doctor JOHN S. ROJAS MELO al poder
otorgado por la parte demandada MERCADERIA S.A.S., en los términos establecidos en el
inciso cuarto del articulo 76 del Coédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

CJAC
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