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Informe técnico proceso declarativo 2019-00045 - Secretaria de Planeacion de
Bucaramanga

Secretaria de Planeacion <secretariaplaneacion@bucaramanga.gov.co>
Jue 10/02/2022 3:13 PM

Para: Juzgado 10 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: jezebel1313@hotmail.com <jezebel1313@hotmail.com>

Sefnor JUEZ

JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
DR. ELKIN JULIAN LEON AYALA

Ciudad

PROCESO: Declarativo

DEMANDANTE: Gonzalo Alvarado Mendoza y Fabiola Patifio
DEMANDADO: Carlos Anselmo Parra Ardila

RADICADO 680011310301020190004500

De manera atenta la Secretaria de planeacion del Municpio de Bucaramanga, allega a su Despacho
oficio No. GDT-507-2022 de fecha 08 de febrero de 2022 (21 Folios), por medio de la cual se da
cumplimiento a lo ordenado por su Despacho, de conformidad con las competencias y funciones
establecidas en la ley.

Cordialmente,

SECRETARIA DE PLANEACION
Alcaldia de Bucaramanga

Siguenos en Twitter @PlaneacionBGA

“Aviso legal - Proteccion de Datos Personales: EIl MUNICIPIO DE BUCARAMANGA identificada con NIT.
890.201.222-0, ubicada en la Calle 35 No. 10-43 (Alcaldia de Bucaramanga), dando cumplimiento a lo estipulado
en la Ley 1581 de 2012 y su decreto reglamentario 1074 de 2015, tendiente a la proteccién de datos personales lo
invitamos a que conozca nuestra Politica de Tratamiento de Informacién Personal la cual puede ser consultada en
nuestro sitio web; en la Politicas se establece los derechos que le asisten como titular, el procedimiento para
ejercerlos, las finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud
frente al manejo de la informacion, envié su solicitud a través de nuestra pagina web: www.bucaramanga.gov.co y
con gusto sera atendido." *Aviso legal — Confidencialidad: La informacidon contenida en este mensaje, en los
archivos adjuntos son confidenciales, asi como la INFORMACION DE CONSULTA Y ASESORIA ya que puede ser
LEGALMENTE PRIVILEGIADA. Esta es de uso exclusivo del (de los) destinatario(s) sin la intencién de que sea
conocida por terceros, por lo tanto, de conformidad con las normas legales vigentes, su interceptacion,
sustraccion, extravio, reproduccidn o uso no autorizado estd prohibido a cualquier persona diferente. Si usted ha
recibido este correo por error, equivocacion u omisidon queda estrictamente prohibido la utilizacién, copia,
reimpresion, reenvid; cualquier accién tomada sobre este correo podra ser penalizada legalmente. En tal caso,
favor notificar en forma inmediata al remitente.”
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Alcaldia de
Jucaramanga

Bucaramanga, febrero 08 de 2022

Sefior Juez

ELKIN JULIAN LEON AYALA

Juzgado Décimo Civil del Circuito

Correo: j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co
Ciudad

ASUNTO: INFORME DEL LICENCIAMIENTO EDIF. CARRERA 29 N° 58-110 PROPIEDAD
DE CARLOS ANSELMO PARRA ARDILA
REFERENCIA: RADICADO 2019-00045 JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO

Cordial saludo.

En atencion a su peticién... “Se ordena con fundamento en el articulo 234 del C.G.P. a la
OFICINA DE PLANEACIONMUNICIPAL DE BUCARAMANGA para que rinda informe sobre
las irregularidades en el licenciamiento, infracciones urbanisticas, y demas anomalias en la
construccion del inmueble propiedad de CARLOS ANSELMO PARRA ARDILA ubicado en
la carrera 29 No. 58-110 del Barrio de las Mercedes en Bucaramanga”. nos permitimos
informarle respecto al tramite de las licencias lo siguiente:

En pertinente manifestar al sefior Juez, que de conformidad con los decreto 1469 de 2010,
modificado por el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de 2017, la
competencia para la expedicion de las licencias de construccion estd en cabeza de las
curadurias urbanas Art. 2.2.6.1.1.3.; las cuales se deben estar en armonia con el Plan de
Ordenamiento Territorial POT vigente, para la fecha de solicitud de la licencia. Ahora
respecto al caso especifico tenemos:

1. LaLicencia N° 68001-2-13-0128 fue expedida el 02 de noviembre 2013, por tanto fue
otorgada teniendo en cuenta la normatividad establecida en el Decreto N° 078 de 11
de Junio de 2008 “Por el cual se compilan los Acuerdos 034 de 2000, 018 de 2002,
046 de 2003 y 046 de 2007 que conforman el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bucaramanga”, POT de ese entonces.

2. La Licencia N° 68001-2-15-0022 fue expedida en noviembre 20 de 2015, otorgada
entonces bajo la normatividad establecida en el Acuerdo 011 de 24 de abril de 2014
“Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de Sequnda Generacion
del municipio de Bucaramanga 2014-2027”, vigente a la fecha.

3. Ambas licencias fueron expedidas por parte de la Curaduria Urbana N° 2 de
Bucaramanga, y en ambas Licencias se declara que “el proyecto arquitecténico y
estructural fue revisado y aprobado de acuerdo con las normas legales vigentes, por
funcionarios de la curaduria urbana N° 2 de Bucaramanga’.

4. Igualmente, en los planos de ambas licencias se declara que: “Las dreas y medidas
del predio identificado con el nimero catastral 01-02-0151-0014-000 de direccion K
29 #58-110 del BARRIO LAS MERCEDES ubicado en el municipio de
BUCARAMANGA departamento de SANTANDER con matricula inmobifiaria 300-
13647, estan reflejadas en la carta catastral y confirmadas al momento de hacer un
levantamiento en cinta del sitio para garantizar la precisién de los planos a aprobar

en curaduria” d(
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5. Los Decretos 1469 de 2010 y 1077 de 2015, con los cuales se ha venido
reglamentando la expedicion de Licencias, establecieron para la expedicion de
“Modificacion de Licencias Vigentes” lo siguiente:

Decreto 1469 de abril 30 de 2010 “Por el cual se reglamentan las disposiciones
relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la
funcion pablica que desempefan los curadores urbanos y se expiden ofras
disposiciones” en su Articulo 1° Licencia urbanistica y su Paragrafo determina
lo siguiente: “Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con
fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron
de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha
normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener
el uso o usos aprobados en la licencia respectiva”.

Asi mismo, en el Decreto 1077 de mayo 26 de 2015 “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”
en su Articulo 2.2.6.1.1.1 Licencia Urbanistica en su Paragrafo 1 establece
igualmente lo mismo que en el anterior Decreto de licencias y es lo siguiente: “Las
modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se
pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos
aprobados en la licencia respectiva”

Ahora bien, en materia de expedicion de licencias, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015 “el curador urbano
gjerce una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes, a través del otorgamiento de licencias de
parcelacion, urbanizacion, subdivision y de construccion”. Es decir, la funcion del
Curador basicamente esta supeditada a hacer cumplir lo que cada municipio
determine en su POT y es auténomo en el ejercicio de sus funciones y responde
disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por los dafios y perjuicios que causen a los
usuarios, a terceros o a la administracién publica en el ejercicio de su funcion
publica; asi lo dispone el articulo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.6.1.3 Autonomia y responsabilidad del curador
urbano. El curador urbano es autonomo en el ejercicio de sus funciones y
responsable disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por los darios y perjuicios
que causen a los usuarios, a ferceros o a la administracion publica en el
gjercicio de su funcion publica.”.

6. Laley 1796 de julio 13 de 2016, “Por la cual se establecen medidas enfocadas a la
proteccion del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las
edificaciones y el fortalecimiento de la Funcién Publica que ejercen los curadores
urbanos, se asignan unas funciones a la Superintendencia de Notariado y Registro y
se dictan otras disposiciones’, en su articulo 24 establece lo siguiente:

“ARTICULO 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los
curadores urbanos se aplicara por parte de la Superintendencia de Notariado y
Registro, sin perjuicio del poder preferente que podra ejercer la Procuraduria
General de la Nacion. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de
curadores urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de
Notariado y Registro la Superintendencia delegada para Curadores Urbanos...”
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Respecto a las pruebas decretadas y ordenadas a la Secretaria de Planeacion tenemos lo
siguiente:

Al primer punto: ... “Se ordena oficiar a la secretaria de planeacion de Bucaramanga para
que con destino a este proceso y a costa del aqui demandante, remita copia de los
documentos obrantes en las investigaciones que por infracciones urbanisticas exista en
contra de CARLOS ANSELMO PARRA ARDILA...”

En este punto, es oportuno aclarar que la Secretaria de Planeacion No tiene competencia ni
funciones sancionatorias en temas urbanisticos, estan establecidos por ley en cabeza de
los inspectores de policia, de conformidad con el Art. 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015
que establece:

... “ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Modificado por el art. 14, Decreto Nacional 1203 de
2017. <El nuevo texto es el siguiente> Competencia del control
urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de
los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de
las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento
de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio
Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del
patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en

general...” (Resaltado fuera del texto).

En este sentido, procedi6 esta Secretaria a realizar las indagaciones del caso y remitir
copia del requerimiento del Juzgado mediante oficio interno GDT184-2022 de fecha
26 de enero de 2022 a la Inspeccion de Policia No. 5 al expediente No. 533-2019,
para gestionar lo que en derecho haya lugar (se allega copia).

Al segundo punto: ... “Dictamen Pericial. Se ordena con fundamento en el articulo 234
del C.G.P. ala OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA para que
rinda informe sobre las irregularidades en el licenciamiento, infracciones urbanisticas y
demas anomalias en la construccion del inmueble propiedad de CARLOS ANSELMO
PARRA ARDILA..”

En este aspecto, se indica que en la Alcaldia de Bucaramanga y en la Secretaria de
Planeacién NO cuenta con un funcionario perito certificado e inscritos en la Lonja, en el
grupo de control de obras se cuenta con personal de apoyo profesionales y técnicos
ingenieros civiles y arquitectos que realizan visitas técnicas respecto a las competencias
propias del area y en tal sentido, se allega informe denominado visita técnic realizado en
campo en los siguientes términos:

1. La licencia de construccion en la modalidad de obra nueva — demolicion total No.
68001-2-13-0128 del (02/11/2013), se aprueba conforme a las normas establecidas
en el Decreto 078 de junio de 2008, POT de ese entonces.

2. De ofra parte, la Licencia de construccion en la modalidad de modificacién a licencia
vigente No. 68001-2-15-0022 de 18/11/15, NO CUMPLE con lo establecido en el
Acuerdo 011 del 2014 POT vigente, respecto a la altura maxima permitida para este
predio que corresponde a la zona normativa 3: sector 1, subsector 1F; que es de 6
pisos, ya que actualmente se evidencia una altura de 7 pisos y terraza; igualmente
NO CUMPLE con el area requerida para el antejardin (3.00m) y el retroceso frontal
de (2,00m), requerido para edificaciones de 7 — 10 pisos de altura.

&'
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“Articulo 274°. Altura méaxima de una edificacion. Es el nimero maximo de pisos
permitidos en una construccion, contabilizados segun lo establece el Articulo 277°
“Nivel cero (N:0.00)” para la contabilizacion de alturas del presente Plan, en cada
uno de los frentes del predio a partir del nivel del andén adyacente y hasta el nivel
superior de la cubierta del ultimo piso. Los mezzanines y/o altillos se contabilizan
como piso util”.

3. Respecto al indice de construccién, NO CUMPLE, teniendo en cuenta el establecido
en el POT vigente para ese sector, que es de 3.5 equivalente a 314.65 M2 de
construccién permitidos y en la licencia se aprobaron 607.96 M2

4. No obstante lo anterior, la construccion se ejecutd de acuerdo con la altura de pisos
aprobada en la Licencia de Modificacion de Licencia Vigente N° 68001-2-15-0022.

De otra parte, se precisa que, respecto a las presuntas infracciones urbanisticas y anomalias
en la construccion del edificio, la Secretaria de Planeacion emitié un concepto técnico del
desarrollo de la obra y las inconsistencias encontradas con respecto a lo aprobado en la
licencia y mediante el oficio GDT-3498 de agosto 14 de 2018, el cual por competencia se
remitio a la Secretaria del Interior, para lo que en derecho haya lugar

Para su conocimiento y diligencias que considere pertinentes, enviamos copia del referido
Informe con GDT 3498 mencionado.

Agradecemos su colaboracion en pro y bienestar del desarrollo urbanistico de la ciudad,
esperando que la informacién suministrada sea de su utilidad.

Atentamente,

i

Arq. YOLANDA BLANCO VESGA
Subsecretaria de Planeacion Municipal

Anexo: (1) folio GDT 3498 de agosto 14 de 2018
(2) folios copia licencias
(6) folios Informe Técnico

A
/
Proyecto: Arg. John Claudio Rivera Salamanca — Sec. de Planeacion /
Aspectos Juridicos: Sandra Yadira Albarracin Africano — Profesional fniversitario
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ALBA ASUCENA NAVARRO FERNANDEZ
Secretaria del Interior de Bucaramanga
Calle 35# 10 — 43/ Piso 3 f Fase |

Ciudad

Asunto: Concepto de Respuesta, Sobre el predio ubicado en la Carrera 29 No. 58-110,

Las Mercedes. Proceso con Radicado No. 22882.

Rad: N/A
Radp: N/A

La Secretaria de Planeacion se permite informar, que los profesionales del Grupo de
Desarrollo Territorial realizaron una Revisién a su Solicitud, dentro del marco de nuestras

funciones y competencias legalmente atribuidas, se emitié el siguiente Concepto:

» Revisado el expediente del asunto, se puede concluir que, el proyecto llevado a
cabo bajo las Licencias No. 68001-2-13-0128, 68001-2-13-0714 y 68001-2-15-0022,
aun presenta infracciones urbanisticas; infracciones que fueron omitidas al archivar
el proceso sin tener en cuenta las consideraciones hechas por la Secretaria de
Planeacion, toda vez, que desde el inicio se dejaron claras por parte de éste

despacho las infracciones encontradas.

#» Basado en lo anterior, el propietario del proyecto sélo realizé las adecuaciones en
cuanto al reforzamiento estructural que la edificacion necesitaba para su soporte, ya
que su area y volumen fue aumentado considerablemente con respecto. a o
inicialmente aprobado en la Licencia con Modalidad Obra Nueva No. 68001-2-13-

0128. .‘

%

» No obstante, el proceso se archivo dejando per:;dientes los siguientes puntos:

= No se conservaron las distancias minimas y el area establecidas en la

normatividad para la Zona de Aislamiento Posterior.

» No se pudo verificar si las placas de entrepiso fueron adecuadas demoliendo
parte de ellas, con el fin de ubicar el foso del ascensor e instalar el mismo,
requerido por la norma urbanistica con la cual se aprobo la Licencia con
Modalidad Obra Nueva No. 68001-2-13-0128 y demds Licencias

subsiguientes.

e Enla Glitima revision realizada el dia 07 de diciembre de 2015 por medio de
visita conjunta entre el Inspector Heman Adolfo Bruges Siosi y el Ingeniero
Edgar Bayona, se deja claridad que las dimensiones y el nimero de
parqueaderos aprobados no concuerda con lo evidenciado en sitio segtin

Licencia No. 68001-2-15-0022.

s Por dltimo, no se realizd la respectiva inspeccion y verificacion de la
distribucion arquitectonica del proyecto, la cual sufri6 cambios en el

desarrollo constructivo del proyecto.
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» Ahora bien, es indispensable realizar una nuena visita, para verificar el cumplimiento
a cabalidad de lo estipulado en la Licencia No. 68001-2-15-0022 y asi dar por
terminado de ser el caso, las adecuaciones pendientes con respecto a lo sefialado
en el expediente con Radicado No'. 22882.

» De persistir las infracciones sefaladas, es preciso la apertura de un nuevo proceso
por parte de las Inspecciones Civiles, adscritas a la Secretaria del Interior, para dar
el soporte juridico requerido a la acciones que se lleven a cabo por parte de éste
despacho.

» Cabe anotar que, a la fecha la edificacion no cuenta con el respectivo Certificado de
Permiso de Ocupacion establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015 (...} Certificado de permiso de ocupacion. Es el acto mediante el cual
la autoridad competente para ejercer el control urbano y posterior de obra, certifica
mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:
1."Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias.

2. Las obras de adecuacion a las normas de sismorresistencia y/o a las normas
urbanisticas y arquitectonicas contempladas en el acto de reconocimiento de fa
edificacion, en los términos de que trata el presente decreto.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion,
el ftitular o el constructor responsable, solicitara el certificado de permiso de
ocupacion a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra. (...)

Agradecemos su colaboracién en pro y bienestar del Desarrollo Urbanistico y esperamos
que lo anterior sea de su utilidad.

Atentamente:

C.C. Archivo
C.C. Ing. Virgilio Corzo=z2

C.C. Ing. Julian Lépéz '
Proyectd/ Ing. Virgilio Corzo, Ing. Jujert.dpez
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URADURIA URBANA DE BUCARAMANGA N° 2

Calle 36 # 22 - 16. Edif. Agustin Codazzi OF. 201. Tel. 6352808 ~ 6352809, Bucaramanga

LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE @

N° | 68001-2-15-0022 | =248

Radicado: 27-ene-15 Resaolucion de fecha:  1B-nov-15

] CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO |

Propictarial{s): CARLOS ANSELMO PARRA ARDILA;

Direccitm CARRERA 29 # 58 - 110 LAS MERCEDS
Namero prediali — 68001010201510014000

a ded predio: f %
i 80N Norma Usbana N N

- Matricula Inmobiliaria N° 30013647

Arca Aprobada: ' 60796 B Parqueos: Cingo {53} cupes.

Arca total edificacidn: 607.96 m?

Altura de In Edificacitn SHETE 7y PISOS, TERRAZA Y SOTANG.

Zona Wormativa: NA Sector: N.A Subsectorn NA

Arca de Actividad: Residencial Tipo 2

Uso Predial: Vivienda ¢ Tnstitucional; Estrato Cuarso (4

Tratamiento:  Actualizsion Tipo 1 1.0: 067 LEs A5
B* Unidades Privadas: “Fres (33 vanidades de vivienda y custeo (4) unidades dotacionales.

Descripeitn del Proyecto:

) - - S » % . * . ) -
Modifeciin g ieenenn vigenie v Reforzamionto-enteuctuel Jde tma alificacsdn am auateo () unklades de vivienda y tres 3} aondades desacioaitee on
siete {7} pisne terrara y sOtane; on ol sentida de ebmines una (1) onidsd de viviends v en su ugar goneess e {1 wnidad doteional, yuedando o

T proyeeto pam tres (3} unidades de vivienda y coatre (1) unedades dotacionales en sicte (7) pisos tomaza 7 sGiane. ANEXOS: Esenirura Piblica N®

2404 diel ZR/R/1978 de la Natana Pamers (1% de Bucaramangy;, Manos aprabados ¢ Livoncia de Constauccion N® 680012130713 de fecha
15/177/2014 de s Curaduia Urbana de Bucaramanga N* 2 Debe cumplir con of mancio del sspacio pibkieo determinada en of Decreto 067 de 2008,
rehiconado enn el Mamual para of disefia y eonsteuceian del Bepacio Plibklica de Bocasamanga Fa presente sotuaciin no otarm sulonzacion o licenda

| mivgin tpo de construceitn adioonal o b mdicsds en planos. Lo defos cnmsados en b decucion de b obes son ruspomsabilschad del b de b

ficency. Segin of Antituio 34 del Decrcto 938 de 1995 por tratarse de una cdificanon mavor a tres pisas debe msmalar mallas pratecioras, Debe dotar
de arbonaciin ca proporeidn de un drbol cadd ainco metros de Trente del predia. Debe respetar o perfil vial establenido. Rstacralmente cumple
con 1 Nerma Ssmoeresistente. La expedicion de s licenens de udanizacion, parcehcidn v construccion conlleva b sutomizacion parta of cermaraento
wwinporil del provio durante b gecundon de b obms autonzadas Por ol contemdo de los plines gue se apracbnm, cetos no son vilides pars progedud
fwrizontal (Ar 6 Loy 675 de 20013,

| RESPONSABLES TECNICOS -4
Responsable Obra FREDDY PARRA FORERO Matricela N AJM052014.13746928
Arquitecto(a): FREDDY PARRA FORERO BMatricala N™  A301032014-13746928
Ingeniero{a): ALVARO RODRIGUEZ. BERMUDEA Matricula N™. 1076 ST
Geotecnista: LUIS ALBERTO PENA STLVA Matricala N% 6820222069 S11)

SVER OBSERVACTONES TECNICAS ¥ DE LEY AL RESPALDO.
Bl curador urbane de Bucaramangs N* 2, en uso de sus facultades confesidas por Is Ley 388 de 1997 y sus decretos re

plamentarios,
umi vez ciccutoniada fn resoluerda expide Ia peeseate licencia,

Fechu de Expedicidn: viernes, 20 de noviembre Je 2013

Vahidas basa: viernes, 15 de )
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[ ICENCIA DE CONSTRUCCION @
Modalldad: MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE
N° | 68001-2-15-0022 | ==0

Con b expedicion de Is prosente heenona ol Tindas de I Lacencia se compromete a camphie las sygurentes ohligaciones
I Ejecutar las obiras de forma tal que se garantiee Iy salubidad v sepurslad de las personas, asi come ls esabulidad de
los terrenos v edificacones veomas y de los elementos constiitsvos del espacio piblico. Segiin ol Deerero 948 del 5
de Jumo de 1995, esta Proludido descatgar matenales de constonccion en L via pabilica

2 Coando se teate de heencias de whanizacion, ejecutar las obiras de urhanizaedn con sujecion a los proyectss
teemcos aprohadoe y entiegar v dotar las dreas piblicas objeto de ceudn prannta con desting a vizs incales,
cquipamicntos colectivos v espacia piiblico, de acucrdo con bis espeatficaciones que la autondad eompetente expula
A Mantenet en ba obiea 1a licenas v los planos aprobadas, y extibatlos cuando sean requendos por la autondad
‘."[“P(IL‘H[F

4 Cumphr con o programa de mancyo ambiental de matenales y clementos a los que hace referencia Ia Resolucian
541 de 1994 del Minsteno del Medio Ambuenie, para aq\erm proyecios gue no reguiceen hicencia ambicnial, o
plines de manejo, recuperacion o restauracion ambsental, de conformudad con ol Decreto 1220 de 2005 o [a norma
que lo adicone, modifigue o sustiuva. Bl inatanuento del espacis piiblico anexo al proyecto debe ser segin lo
espeaificado en ol Decreta 067 de 2008, y ] Manual del Espacio Pablica.

5. Cuando se trate de hicencias de construcaon de obra nucva, ¥ fas ohiras de adecuaaiin a las normas de
stsmorresistenaia v/o a las normas urhanisticas ¥ arquiteetdmicss contempladas en ¢l acio de recanocimiento sohatar
el Cemficada de Permuse de Ocupacién al conchur las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
3% del deereto 169 de 2010,

6 Someterse a una supenvision 1eomics en los iénminos que sciialan las noonas de construccon sismo reastentes,
siempre que fa beencia comprenda una construccion de usa estructura de mis de tres mil (3.000) metros cuadrados de
irea

7. Reabizar Jos contoles de ealidad para los diferentes materiales estructurales y clementos no estructurales que
sefialan las normas de construccion sismo resistentes, siempre que la hicencia comprenda la construccidn de una
catructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agusa, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

fi Dar cumplinuente a las normas vigentes de caricter nacional, municipal o distrital sabire eliminacion de barreras
argquitectonicas para personas con movilidad reducida.

9 Dar camplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismorresisiente vigentes.

10 El vrular de 1a beencia de parcelacidn, urbanizacion o construccién estd obligado a instalar un aviso durante el
términe de vjecucton de las ebras, cuya dimensién minkma serit de un metro (1.00 m) por seteata (74) centimetros,
localizada en lugar visible desde la vin pitblica mas importante sobre la cual teaga frente o limite el desarrollo o
construcaion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunto

someados al rémmen de propiedad horizontal se instalard un aviso en I cartelera principal del edificio, o en un lugar
La valla o aviso deberd indicar al menos: 1. La clase y ndmero de identificacién de la licencia, y Ia autendad que fa

expidio. 2. El nombre o razén social del drular de 1a licencia. 3. La direccidn del inmueble. 4. Vigencia de la heenaa. 5.
Desenpadn del opo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos autorizados, metros de
construcaon, altura total de ks edificaciones, nimero de estacionamuientos v nimero de unidades habitacionales,
comeraales o de otros usos. La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplaza~micnto de campamentos o maguinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo ¢l tempo
de la ejeeucion de la ohra.

Por ¢l contenido de los planos que se aprucban, esta licencia NO es valida para propiedad horizontal, st no estd
acompanada del Visto Bueno respectivo, con planos especificos..

11. Se debe cumplr con las normas de control de la erosidn de Ia CDMB, igualmente se deben acatar las
recomendaciones del estudio de suelas.

12. Sepin el Articulo 34 del Decreto 948 de 1995 para edificaciones mayores de tres pisos debe instalar muailas

p rolcCrnras.

13 Previo al intcio de Tas obras o achvidades de demolicion el urbanizador y/o constructor eesponsable de 1a obra
debe realizar acias de vecindad con Jos veanos cohindantes
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CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA No. 2 o
RESOLUCION No. 68001-2-15-0022 (@
24/07/2015
Por la cual se ordena conceder una licencia ae e vmknias

Iil Curadoc Urbano de Bucaramanga No. 2, Ingeniero Alonso Enrique
Butrén Martinez, en uso de sus facultades fepales y en especial las
conferidas por la ley 388 de 1997, y Ias normas que ba reglamentan y
mocdifican, la ley 400 de 1997, ol decreto 926 de 2010 (NSR — 10, y:

CONSIDERANDO:

1. Que CARLOS ANSELMO PARRA ARDILA; con C.C. N” 91151405, cn su calidad de titular(es) del
predio # 68001010201510014000 v matricula inmobiliaria # 300-13647 con nomenclaturs CARRERA 29 # 58
- 110, localizado en el municipio de Buearamangs, con un drea aproximada de 89,90 m* ha solicitado Licencia
de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE Y
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL para ol uso de Vivienda ¢ Institucional.

2. Que la anterior solicitud ha sido tramitada de confarmidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y ol
Decreto No. 1077 de 2015, habiendo presentado el titular todos los documentos que para tal efecto se exigen y
una vez complida toda fa tramitacién ante el Curador Urbano de Bucaramanga No. 2, se procede a conceder la
beencia solicitada.

3. Que el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.3.7 ordena la notificacién de la presente resolucion al
propietatio ¥ a los vecinos colindantes del inmucble, la cual se le concede en los términes del Cadigo de
Procedimiento Administrative v de lo Contencioso Administrativo,

4. Que ¢l proyecte de Arquitectdnico v Estructural, fue revisado v aprobado de acuerdo a las normas legales
vigentes, por funcienarios de la Curaduria Urbana de Bucarumanga No. 2,

RESUELYVE:

ARTICULO 1%, Disponer que sc conceda la licencia de CONSTRUCCION, ¢n I modalidad de
MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL para uso de
Vivienda e Institucional, a CARLOS ANSELMO PARRA ARDILA, titulaz(es) del predio ubicada en la
CARRERA 29 # 58 - 110 barrio LAS MERCEDES para que realice las obras canforme a lo aprobado; de
acuerdo a ks sipuicntes observaciones: Modifivacion a licendia vigente 3 Reforzamiento estructiral de wna edilicacion para
crtatro () nnidades de vivienda y tres (3) unidades dotacionales en sizte (7) pisas lervaga y sotano; en el sentids de eliminar wna (1)
unidad de vivienda y en su fugar generar wna (1) wnidad dotacional, quedands ¢ proyecta para tres (3) wnidades do vivienda y
coatro (4) nnidades dotacionales en sivte (7) pisas teraga y sotans. ANEXOS: Escrituera Piiblica N© 2464 del 28/08/ 1978
de la Notariua Primera (1%) de Bucaramanga; Plavos aprobados y Livencia de Construccion N° 68001-2-13.0714 de fecha
15/07/2014 de la Curaduria Urbana de Brearamanga N® 2. Dibe camplir con ¢f manejo def espacio pritlico determimadn en el
Deereio 067 de 2008, relucionads con el Manual para el diseiio y eonstruceidn del Espacio Priblico de Bacaramangu. I presente
dctidctin mo olorga antorigacion i ficendia wingitn fipo de constrsedon adicona! a fa indicad ¢n planos. Los dasing cansados ey b
gjecitcitin de Jas obras son responsabilidad del titular de la leencia. Segin of Avtionlo 34 def Decreto 948 de 1995 por fruturss de
wna edificaciin mayor a tres pisos debe instalar malles profectoras, Debe dotar de arborizucien en proporciin de un drbof cada cinco
wiclros de frente del predio. Debe respetar of perfil vial establecido. Estrcturalmente cumple con ke Norma Sismorresistonte. | a
expedicion de lus licercias de wrbanizcion, parelacion y constrwceion confleva la antorizaciin para el ceramients temporal de!
predio durante b éfeccion de fas obras awtorizadas.Por of contenido de los planos que se aprusban, ¢stos no san vdlfides pura
propicdad horizontal (Art. 6 Ley 675 de 2001)..

Paragrafo: Las obras autorizados por la presente resolucion, no podrin iniciatse hasta tanto 1o se encuentee
ejecutoriada dicha providencia.

ARTICULO 2°. La licencia tendrd una vigencia mixima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola
vez, por un plazo adicional de doce {12) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de
prarroga deberi formularse denteo de los weinta (30) dias ealendarios anteriores al vencimienro.

ARTICULO 3" Una vez concedida la licencia respectiva, el propictario s¢ compramete al cumplimicnto de las
Normas Urbanisticas, que se derivan de clla; asi como responder por los perjuicios que se causen a terceros, F,.I
incumplimiento de las obligaciones anteriores, implicard la aplicacion de sanciones por parte de la dependencia
responsable de Iz Alealdia Municipal.
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CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA No. 2
RESOLUCION No. 68001-2-15-0022
2410712015

Por la cual se ordena conceder una licencia

ARTICULO 4" De conformidad con ol nrticulo 22.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, la expedicion de
lceneia no conlleva pronunciamiento alpuno acerea de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobee
cl inmueble o inmuebles objeta de ella. La licencia reere sobre uno o mis predios y/o inmuebles ¥ praducen
todas sus efectos an cuando sean enajenados.

ARTICULO 5% De conformidad con el Aniculo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, ¢f presente acto
administrativo seri notifieado al solicitante y o cualguier persona o autoridades que se hobiere hecho parte
denteo del trimite, en los téminos previstos en el Cadigo de Procedimiento Administrative y de o
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 6% Para la cjecucion de las obras debe cumplir en lo pertinente lo determinado en el Subtitulo 4.
Nogmas para la ejecucion de Obras de Construceion del Acuerdo 011 de 2014

ARTICULO 7% Bl tnlar de In licencia esta en la obligacion de cumplir con fas exigencins que determing
articato 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 | respecto 4 la forma de ejecucidn de las obras, & cumplic con
programa de mancjo ambiental de materiales y elementos que determing la Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, a solicitar ¢l Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir ks obras
de edificacion en los wérminos ¥ bajo los requisitos que establece ¢l Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de
2015, A sameterse a la supervision téenica en los términos que seaalan las normas de construccion
sismorresistente. A instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en In Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, n dar cumplimiento
a las normas vigeotes sobre climinacion de barreras arquitectdnicas, asi como a dar cumplimicnio a las
disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigentes y a instalar una valla en los
téomnos de Articulo 2.2.6.1.4.10 del Decreto 1077 de 2015, Una vez terminada la obra debe restaurar y
Cntcegar las redes cléctrieas y de alumbrado publico, (decreto 077 de 2008.)

ARTICULO 8% Contra la presente Resolucion proceden los recursos de Reposicion y Apelacion; el de
repasicidn, ante el curador urbano, para que lo aclare, modifique o revoque. El de apelacidn, ante la oficina de
plancacion o cn su defecto ante el slealde municipal, para que lo aclare, modifique o revogue. El recurso de
apelacion podrd interponerse dircctamente, o como subsidiario del de reposicidn.

Parigrafo. Los recursos de reposicion y apelcion deberin preseatarse en los términos previstos en of Codigo
de Procedimiento Administratvoe y de lo Contenciose Administeativo,

Expedida en Bucaramanga, viemes 24 de julio de 2015

quese Wi‘ziug)iasc.

=
_’ﬂéucammanga.
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CURADURIA URBANA DE BUCAR/ MANGA No. 2 pr

. 6352409,
Calle 36 New, 22.16, Uificin Austin Codarsi, Ofic. 201" «lf : 6352408 6352 @

Hucaramanga

LICENCIA DE CONSTRUCCI DN j X
MODALIDAD OBRA NUEVA DEMOLIC ON TOTAL

Radecals s 19 s 20N Resolucion de Fecha : 30 may 2013 [ No. (,3{331-2-2.3-0123
Z CARACTERISTICAS BASICAS DEL PR( YECTO

5"#:?;\5(“!51‘(5) s CARLOS ANSEILMO PARRA ARDILA

Phreccion: CARRERA 20 # 58 - 110 LAS MERCEDIS

Nurte o Pecdial GROMT-01 020151 (] 04

Srea ded Predin H00 m? Notma Urhana s U120 06D

Nee Wi stncufa Inmebiliaria W 13657

| INFORMACION DEL PROYECTO AP OBADO |
Arca Aprobadac 53082 m? Pargucaderos 1 SEIS {6) € 1POS.

Miez Tetal Fdificacion 530,82 m?

At ara o fa Edificacian s CINCO (3) PISOS, MEZANINE, SOTANO Y TERRAZA.

Ares e Actvadad ¢ LRESIDENCIAL TIPO 2
i su Predhal Vivienda-Comercio o Servicios-
Trawamicnin : ACTUALIZACION TIPO !
Pttty Pl sz s CUNTRO () DNIDADES DE VIVIENDA Y DOS (29 UNID. DES DF COMERCIO/SERVICIOS
LO. Nepy 066 LC. Neto: 330 strato: 4

Descnipeion del Prayecio :

£ caumtadn de ol nuova pann omarro (3) unsdades de vivienda y des () unidades de come io/servicios en anco (5) poos, mezamne, sGtano
eers ivle camphr con o mango del espacio plblica detarminsdo en el Deereta 067 de 008, cclacionado con ef Manual pana el disefio v
sotnzadas g Fapaco Piblico de Bucammanga Debe cumplit con o indicgdo e s ¢ ervaciones del coneepra de norma urbana la
S aeacdm na olors sutorzacion of licenda mingim tpo de construccion adicional a ndicadn en plinos Los duios causados en by
cpweeny il eles son reponabilidad dod selae de Ja beenom. Segin o Adiculo 34 del De xto 948 de 1995 por tanese de una edificacion
smeier 4 tres paver debe mstalie mallas protectoras. Debe dotar de arbarzacion o propercss de un drbol eada onco mewros de frenre del
predo Iube repetze o perfil vl cmableado en la norma urbanistica. Esteucruealmente cumpl: con i Nomma Semo-meastente NSR/10. Pam 2
cesewn Je das obras se deben temer en cuenta todas hs recomendsciones del estudio de welos. Debe cumplie con lo espeaficade en el
Viseeoto 1513 de 2005, réipectn a b accenbilidad.

[ RESPONSABLES TECNICOS

Seraite stnfa) LEONEL LEON GAMARRA Mutricula No. 00896 STD
tug erarenday Civil ¢ RICARDO VERA LIZARAZO Matricula No.  68202-74032 5TD
Hespansable de la Obraz LEONEL LEON GAMARRA Mutricula No.  008% STD
Corrated tianta 2 LUIS ALBERTO PENA SITVA Matdeula No.  63202-22069 511D

-VER OBSERVACIONES TECNICAS Y DE LEY A RES?{?.L:DO-
idas 1 'oc la Lc);- 3é3dc 1997 y sus decretos

. .

1on cxpide ™ ores licencia.

i1 enrsdor urbane de Bucarananga No. 2, en use de sus facultades co
reglamentarios, una vez cjecutonada la res

Peihsz de Expedicitn i sibrdde, 02 de nrvicmbre de 2013

Vipgeneis hasta: funes, 02 de noviembire de 2015
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l ICENCIA DE CONSTRUCCION j

MODAL DAD OBRA NUEVA DEMOLICION TOTAL
' No. 68001-2-13-0128

Con la expedicién de la preses ¢ licencia el Titulat de la Licencia se copromete a cumplir las siguientes obligaciones :
1. Ejecutar las obtas de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabihdad
de los tereenos y edificaciones vecinas y de los clementos constitutives del espacio publico. Sepin ¢l Decreto 948 del
5 de Junio de 1995, estd Prohi ido descargar matertales de construccién en fa via poblica.

2. Cuando se trate de licenci s de urbanizacidn, cjecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proyectos
téenicos aprobados y entreg: ¥ dotar las ircas pablicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y es] icio publico, de acucrdo con las especificaciones que la autondad competente expida.
3. Mantener en In obra la lic ncia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requerdos por la autondad
competente.

4. Cumplir con el programa ¢ manejo ambicntal de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion
541 de 1994 del Ministerio ¢ | Medic Ambiente, para aquellos proyecios que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperaci( 1 o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o Ia norma
que lo adicione, modifique ¢ sustituya. El tratamiento del espacio pablico anexo al proyecto debe ser segin lo
especfiicado en o} Decteto 067 de 2008, v el Manual del Espacio Pablico,

5, Cuando se trate de licencias de construccion de obra nueva, y las obras de adecuacién 2 las normas de
sismortesistencia y/o a las normas urbanisticas y arquitecténicas centempladas en ¢ acto de reconocimiento
solicitar el Centificado de Permiso de Ocupacian al concluir las obras de edificacion en los términos que esmblece el
articulo 53 del decreto 1469 de 2010,

6. Someterse 2 una supervisié o iécntea en los Wrminas que sefialan las normas de construccion sisma resistentes,
siempre que la licencia compr nda una construccién de una estructura de mis de tres mil (3.000) metros cuadrados
de drea.

7. Realizar los controles de « didad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que
sefialan las normas de constr «wcién sismo resistentes, siempre que Iz Licencia comprenda la construccién de una
estructura menor a tres mil (3. 100} metros cuadrados de drea.

Instalar los equipos, sisternas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o Ia
norma que la adicdone, modifi ge o susntuya,

§. Dar cumplimiento a las no mas vigentes de cardcter nacional, municipal o distdal sobre eliminacién de Larreras
arquitectonicas parz personas zon movilidad reducida,

9 Dar cumplimiento a las disp asiciones contenidas en las normas de construceion sismorresistente vigentes.

10. El tirular de Iz licencia de parcelacidn, urbanizacién o construccion esti obligado a instalar un aviso durante el
término de cjecucién de las o ias, euya dimensidn minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible de de In via piblica mis importante sobre la cual tenga frente o limite ¢l desagollo ©
construccién que haya sido . bjeto de la licencia. En caso de obrmas que se desarrollen en edificios o conjunto
sometidos al régimen de projiedad honzontal se instalard un avise en la cartelera principal del edificio, 0 en un
lugar de amplia circulacién que determine la administracién. En caso de obras menores se instalari un aviso de
treinta (30) centimerros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberi indicar al menos: 1. La clase y
niimero de identificacion de I licencia, v la autoridad que la expidio. 2. El nombre o razén social del titular de 1a
licencia. 3. La direccidn del inmueble. 4. Vigencia de ka licencia. 5. Descripcién del tipo de oba que se adelanta,
haciendo refetencia especialmente al uso o usos autorizados, memos de consttuccion, altura total de fas
edificaciones, namero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La
valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamesntos o
maquinaria, entre otros, ¥ deheri permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucitn de la obra Por ¢l
contenido de, los planos que se aprueban, esta licencia NO es valida para propiedsd horizontal, si na estd
acompanada del Visto Dueno cspegtive, con planos espeeificos.

11. Se debe’cumplir con la nommas de control de Ja erosion de la CDMB, igualmente se deben aeatar las
recomendaciones del estudio ¢ e suelos,

12. Segiin el Articulo 34 del Decrete 948 de 1995 pam edificaciones mayores-de tres pisos debe instalar mallas
protectoras,
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CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA No. 2 Cogrer

S

| RESOLUCION No. 68001-2-13-0128
| 30/05/2013

Por I cual se ordena conceder una licencia

georAm fweras

ue Butron Martine?,

El Culﬂ.dot Urbano (!C Bucar'"'n;n Np. 2 I i +/ 1
i AN 2, iagonicro Alonso ],nr!q B
= e / : | las normas que la ffgl-tmcma ny

en use de sus facultades legales y en especial las conferiday por la ley 288 de 1997,
modifican, la ley 400 de 1997, vt

CONSIDERANDO

I. Que CARLOS ANSELMO PARRA ARDILA; con CC 91151405, cn su calidad de propietariofs) del predio
68001-01.02-0151-0014-000, y matriculs inmobiliasia 300-13647, con nomenclaua CARRERA 29 # 58 - 110,
localizade en el municipio de Bucaramangs, con un drea de 89.00 m2 ha solicitado  LICENCIA DE
CONSTRUCCION e¢n la modalidad de OBRA NUEVA DEMOLICION TOTAL para ¢l uso de Vivienda-
Comercio o Servicios-.

2. Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios, habiendo presentado ol timlar todos los docomentos que para tal efecto se exigen y una vez cumplida
toda la tramitacion ante ¢l Curador Urbano de Bucaramanga No. 2, se procede a conceder Ia licencia solicitada.

3. Que ¢l Decteto 1469 de 2010 en su articule 40 ordena Ia notificacién de la presente resolucian al propictazio v a los
vecinos colindantes del inmueble, salvo cuando se teate de predios radeades completamente por espacio publico ©
ubicados en zonas rurales no suburbanas; Ia cual se efectin en los términos del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011

4. Que ¢l proyecto Arquitectonico y Bstructural fue revisado y aprobade de acuerdo a las normas legales vigentes, por
funcionacios de la curaduria Urbana de Bucarmmanga No. 2,

RESUELVE

ARTTCULC 1% Wispones que sg conceda la LICENCIA DE CONSTRUCCION, en la modaliddad de OBRA
NUEVA DEMOLICION TOTAL par uso de Vivienda-Comercio o Servicios-, a CARLOS ANSELMO
PARRA ARDILA; con CC 91.151.405, titular{cs) del predio ubicado en la CARRERA 29 # 58 - 110, barrio LAS
MERCEDES, para que realice el proyecto aprobade; de acuerdo a las siguieates observaciones: Construccién de
obra nueva para cuatro (4) unidades de vivienda y dos (2) vnidades de comercio/servicios en cinco (5) pisos,
mezanine, sétano y terraza, Debe cumplir con el manejo del espacio miblico determinado en el Dectero 067
de 2008, relacionado con el Manual para el disefio y construccién del Espacio Pitblico de Bucaramanga. Debe
cumplir con lo indicado en las obscrvaciones del concepto de norma utbana, La presente actuacion no otorga
autorizacién ni licencia ningin tipo de construccién adicional a la indicada en planos. Los dafios causados en
1a siccucibn de las obras son responsabilidad del titular de la licencia, Segiin el Articulo 34 del Decreto 948 de
1995 por tratarse de una edificacién mayor a tres pisos debe instalar mallas protectoras, Debe dotar de
athorizacién en proporcién de un drbol cada cinco metros de frente del predio. Debe respetar el perfil vial
establecido en la norma urbanistica. Estructuralmente cumple con la Norma Sismo tesistente NSR/10. Para
Ia ejecucién de las obras se deben tener en cuenta todas las recomendaciones del estudio de suelos. Debe
cumplit con lo cspecificado en el Deeteto 1538 de 2005, respecto a la accesibilidad. Por el contenido de los
planes que sc¢ aprueban, estos no son vilidos para propiedad horizontal (Art. 6 Ley 675 de Z801).

Pariprafo: Lo autorizado por la presente resolucion, no podri cjecutarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la
£ e ]
presente providencia, previa cancelacion de ls liquidacion de expensas ¢ impuestos correspondieates.

ARTICULO 2°. La ficencia tendri una vigencia mixima de 24 meces prorrogables por una sola vez, por un plazo
adicional de doce (12) meses contades a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga deberi formularse

denteo de Jos treinta (30) dias calendarios anteriores al veacimiento.

ARTICULO 3°. Una vez concedida Ja licencia respectiva, el propietario se compromete al cumplimiento de las Normas
Urbanfsticas, que se derivan de ellz; asi como responder por fos perjuicios que se causen a terceros.
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ARTICULO 4° De conformidad con ¢l articule 36 del Deerete 1469 de 2010, la expedicion de licencia no comleva
pronunciamiento algunc acerca de 1r tituladdad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de clla. La licencia recac sobre uno o mie predios y/0 inmuchles y producen tados sus efectos aun cuando sean

enajenados.

ARTICULO 5° De conformidacd con el Actcato 30 del Decreto 1469 de 2010, Toda persona intesesada en formular
obijcciones a la expediaion de una licencia urhandstica disponded de cinco (5) dias hibiles para hacerse parte en el trinute
administrativo, los cuales comenzatin a contarse para los vecinos a parur del dia siguicate a la fecha de ls citzcion o, en
su caso, de la publicadion siempre que hubiese sido necesada la citacidn por este dhimo medio. Las objeciones ¢
observaciones se deberin presentar por escrito y se resolveran en ¢ acto que decida sobre la solicitul.

ARTICULO 6% El titular de la licencia esti en Ja obligacion de cumplir con las exigencias que determina ¢l articulo 39
del Decreto 1469 de 2010, respecto a la forma de cjecucién de las obms, a cumplir con el programa de mancjo
ambiental de materales y elementos gue detesmina la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, a
solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacitn al conchiic las obiras de edificacion en los términos y bajo los requusitos
quic establece el Articulo 53 del Decreto 1469 de 2010. A sometesse & la supervisidn técnica en los témminos que sedialan
las norms de construceién sismorresistente. A instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua
establecidos en Ia Ley 373 de 1997 o la notma que la adicione, modifique, sustituya, a dar cumplimicato a las nommas
vigentes sobre eliminacion de barreras arquitectnicas, asi como a dar cumplimiento a ks disposicicacs cuntsuidas en
Jas normas de construceidn sismorresistente vigentes ¥ a instalar una valla en los términos de Articulo 61 del Decreto
1469 de 2010. Una vez tesminada la obra debe restaurar y entregar Ias redes eléctricas y de alumbrado piblico. {Decreto

077 de 2008).

ARTICULO 7% Contea la presente Resolucién proceden Jos recursos de Reposicion y Apelacién; el de reposicion, ante
el curador urbane, para que lo aclare, modifique o revoque. El de apelacién, ante la oficina de planeacion o en su
defecto ante el alealde municipal, para que lo aclaze, modifique o revoque. Ei recurso de apelacidn podsd interponerse
directamente, o como subsidianio del de reposicion.

Parigrafo. Los recursos de reposicién y apelacidn deberin presentarse en los ténminos previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011.

Expeadida en Rucaramanga, el Juaves 30 de Mayo de 2013
Norifiquese y Clunplase.
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Alcatdia de
Bucaramanga

INFORME TECNICO

Version: 4.0

Codigo: F-DF \ -1, ¢ 1-238,37-012

Fecha aproté cién: A%ril-08-2021

Pagina 1 de 5
OBRA EN CONSTRUCCION ACTIVA: - | OBRA EN CONSTRUCCION INACTIVA: =5 ¢
ESTADO DEL PREDIO: NO. INFORME | GDT 507-
OBRA TERMINADA: X | EDIFICACION PREEXISTENTE: = TECNICO 2022
DIRECCION: Carrera 29 No. 58-110 BARRIO: Las Mercedes
PROPIETARIO, ]
POSEEDOR, TENEDOR ;
Y/O QUIEN ATENDIO LA Carlos Anselmo Parra Ardila No. PREDIAL: 01020151007 000
VISITA.
ESPACIO PUBLICO: ath ;
AREA PRESUNTA observaciones s
INFRACCION: EDIFICABILIDAD: | 77,54m2 i i
PERFIL VIAL: 52.50m2
VISITA: sl ‘ X ' NO [ - | FECHA DE vISITA: DiA: 8 MES: [ 0 L Aflo: 2022
LICENCIA DE CONSTRUCCION N EXPEDID N
© RER Ols | no LICENCIA DE INTERVENCION Y OCLUPACION DEL Sl NO
eormnss |+ - ESPACIO PUBLICO - RES-jI_UC-!ON No g g
CONCEPTO DF NORMA URBANA No EXPEDIDO FRONTAL _ j
POR & - | MALLA DE -—
C.U.B. Ne: PROTECCION POSTERIOR = =
(3 PISOS EN
PLANOS APROBADOS Ne = - - | ADELANTE) LATERAL
VALLA PUBLICITARIA Ne - - - | SEGUIMIENTO DE CONTROL AMBIENTAL = 2
T ] L : :’lTJzF;ERVISION TECNICA DE LA ESTRUCTURA (+ 3000 Y =
CONSTRUCCION SOBRE ESPACIO . X ELEMENTOS DE PROTECCION DEL PERSONAL DE
PUBLICO o " | oBRA - 3
ANTEJARDIN ,% = 3 . SEﬁALIZAQ!{)N PREVENTIVA E INFORMATIVA 2 &
CERRAMIENTO ANDEN i} 3 i
PROVISIONAL OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO CON
ZONA ESCOMBROS O MATERIALES DE CONSTRUCCION
VERDE - = v = z
ANTEJARDIN No indicado MTS
PERFIL VIAL ; AISLAMIENTO $
ENSITIO | ANDEN 2.00 MTS POSTERIOR 4.92%4.93 MTS
ZONA VERDE No indicado MTS

1 | Se evidencia sujecién a los planos de construccion (Art. 7 - Ley 400 de 1997), (NO CUMPLE).

2 | Antejardin cumple con los Requisitos de la Norma Urbana (Art. 253 al 258 - P.O.T. Acuerdo 011 del 2014}, (NO CUMPLE).

OBSE

RVACIONES:

1. Se realiza la visita al predio ubicado en la

010201510014000, barrio Las Mercedes, donde se pudo evidenciar lo siguiente:
2. No se evidencia obra activa al interior del predio al momento de la visita.

3. Se cbserva una predio existente con 7 pisos de altura y terraza incumpliendo de acuerdo con lo

establecido en el (Acuerdo 011 del 2014 POT.).

4. Se verifica el drea que corresponde al perfil vial, se observa que no cumple con lo establecido en
(Acuerdo 011 del 2014 POT.). El predio no presenta el drea que corresponde al antejardin

(3.00m).

5. No se puede establecer el cumplimiento del aislamiento posterior ya que no se puede ingresar al
predio para la verificacion del cumplimiento de la normativa urbana, norma sismorresistente
NSR10. (Acuerdo 011 del 2014 POT.).

Carrera 29 No. 58-110 con No. Predial

o
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CONCLUSIONES:

1. La licencia de construccion en la modalidad de obra nueva — demolicion total No. 68001-2-13-
0128 del (02/11/2013), se aprueba conforme a las normas establecidas en el Decreto 078 de junio
de 2008, POT de ese entonces.

2. De otra parte, la Licencia de construccion en la modalidad de modificacion a licencia vigente No.
68001-2-15-0022 de 18/11/15, NO CUMPLE con lo establecido en el Acuerdo 011 del 2014 POT
vigente, respecto a la altura maxima permitida para este predio que corresponde a la zona
normativa 3: sector 1, subsector 1F; que es de 6 pisos, ya que actualmente se evidencia una
altura de 7 pisos y terraza; igualmente NO CUMPLE con el area requerida para el antejardin
(3.00m) y el retroceso frontal de (2,00m), requerido para edificaciones de 7 — 10 pisos de altura.
Articulo 2742. Altura maxima de una edificacion. Es el nimero maximo de pisos permitidos en
una construccion, contabilizados segun lo establece el Articulo 2772 “Nivel cero (N:0.00)” para la
contabilizacion de alturas del presente Plan, en cada uno de los frentes del predio a partir del
nivel del andén adyacente y hasta el nivel superior de la cubierta del dltimo piso. Los mezzanines
y/o altillos se contabilizan como piso util.

3. Respecto al indice de construccion, NO CUMPLE, teniendo en cuenta el establecido en el POT
vigente para ese sector, que es de 3.5 equivalente a 314.65 M2 de construccion permitidos y en la
licencia se aprobaron 607.96 M2

4, No obstante lo anterior, la construccion se ejecutd con la altura de pisos aprobada con la licencia
de Modificacién de Licencia Vigente N° 68001-2-15-0022 de 18/11/15.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Observaciones: Fachada de la edificacion existente.
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Observaciones: Ubicacion del predio

Observaciones: Vista de altura de la edificacion Calle 58
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Observaciones: Vista de altura de la edificacién Carrera 29

Observaciones: Vista del espacio publico Carrera 29
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Observaciones: Vista del espacio publico calle 58

Edificios de 1a789
o 10 Piscs

ANTEJARDIN
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| | |
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# Piso E
5 Piso

ANTEJARDIN

3 Pisn

8 Hisn

b Mg

5 Pisy
S —

RETROCESO

Observaciones: Vista ficha normativa de antejardines y retrocesos frontales aplicables al predio. M
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Frents Frente
<i0m 216m
0,70 0,60
2,10 3,60
3 6
Sz , = Continua

Observaciones: Vista ficha normativa de edificabilidad, altura maxima permitida de 6 pisos.

Ty Dvvess CHpves A

Julian Andres Chavez Afanador
A30582020-1098690305 — CPS 351 del 2022
Secretaria de Planeacion — Alcaldia de Bucaramanga




DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL GDT 184 - 2022 ﬁg‘
Subproceso: Grupo Desarrollo Territorial | SERIE/Subserie: CONTROL DE OBRA/ ‘ :
Codigo Subproceso: 1220 Céodigo serie/ Subserie (TRD) 1220-97/ |

Bucaramanga, 26 de enero de 2022

Doctor

CARLOS HERNANDO MARTINEZ HERNANDEZ
Inspector de policia Urbana No. 5
Secretaria del Interior Municipio de Bucaramanga (S)
Correo electronico: chmartinez@bucaramanga.gov.c6 . :
Calle 35 #10-43/ piso 3/ Fase |

REF. REMISIO OFICIO S-SJ38-2022 — JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO BUCARAMANGA.
PROCESO POLICIVO No. 533 — 2019.

De manera atenta me permito remitir copia del oficio S-SJ38-22 de fecha 17 de enero del afio en
curso, respecto a solicitud informacion requerida por el Juzgado décimo Civil del Circuito de
Bucaramanga, dentro del proceso: Declarativo, demandante: Gonzalo Alvarado Mendoza y Fabiola
Patifio, demandado: Carlos Anselmo Parra Ardila
Radicado: 68001310301020190004500, respecto a sus competencias. ordena compulsar copias
en los siguientes términos:

.."Se ordena oficiar a la SECRETARIA DE PLANEACION DE BUCARAMANGA para que
con destino a este proceso y a costa del aqui demandante, remita copia de los documentos
obrantes en las investigaciones que por infracciones urbanisticas exista en contra de
CARLOS ANSELMO PARRA ARDILA identificado con cedula de ciudadania No. 91.151.405
de Floridablanca, por la construccion de la edificacion existente en la carrera 29 No 58-110
del Barrio las Mercedes. Elaborese el oficio por secretaria. Asi mismo. informe sobre las
irregularidades en el licenciamiento, investigaciones disciplinarias o policivas que versen
sobre la misma construccion...”

Lo anterior, para los fines legales pertinentes,

Cordialmente,

Sécretario He Planeacion

Anexo: un (1) folio.

Proy. Sandra Yadira Aibarracin Africano — Profesional Universitario. Q(

Calle 35 N” 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 — 52 Edificio Fase |l

Conmutador. (57-7) 6337000 Ext 491

Pagina Web: ddlamands qov.co

Codigo Postal. 680005

Bucaramanga. Departamento de Santander, Colombia

PROCESO: ) | No.Consecutivo E \\b'%
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