2/12/22, 15:02 Correo: Juzgado 10 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga - Outlook

CONTESTACION DDA y PRUEBAS DOCUMENTALES

Sandra patricia Sierra Castiblanco <sandrapsierrac@gmail.com>
Vie 2/12/2022 2:53 PM

Para: Juzgado 10 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga
<j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;sandrapsierrac@gmail.com <sandrapsierrac@gmail.com>

Sefior:
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga

E. S. D

RESPETADO DOCTOR (A):

Referencia: Verbal — Reclamacion De Mejoras-
Ddte: ARNULFO BALLESTEROS LEON

Dda: JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ

Rad: 2022-00213-00

CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

SANDRA PATRICIA SIERRA CASTIBLANCO, mayor de edad, domiciliada en Piedecuesta, identificado con
cédula de ciudadania No. C.C. N° 37.720.423 de Bucaramanga, portadora de la T.P. N° 253.002 del C.S. de
la Judicatura, obrando conforme con el poder otorgado por el Sefior JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ,
identificado con C.C. N0.13'802.168, mayor de edad, domiciliado en Piedecuesta, dentro del término
concedido me pronuncio sobre la demanda promovida por el sefior ARNULFO BALLESTEROS LEON.

Adjunto:

«Contestacion demanda y excepciones de mérito.

« Poder conferido por Sefior Juan Eli Laiton Rodriguez

« Avallo Pericial No. 1, correspondiente a la casa de habitacion de 120 metros cuadrados existente al
momento de la firma del contrato

« Avaluo Pericial No. 2, correspondiente a las supuestas mejoras al inmueble que son objeto de reclamacion
en el presente proceso.

« Contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado para comercio, suscrito el 2 de enero del 2014, el
que obra en el cuaderno principal.

« Escritura publica nimero 2136 de la Notaria 52 del Circulo de Bucaramanga, para demostrar la propiedad,
en cabeza del sefior LAITON RODRIGUEZ.

* Fotos del inmueble demolido.

« Certificado de EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE SOCIEDAD INVERSIONES SERVAL S.AS.
ARRENDATARIO.

*pantallazo envio demanda abogada Nubia Magdalena Rodriguez Correa

Solicito acuse del recibido

Att:
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Sandra Patricia Sierra Castiblanco - Apoderada del Demandante.
C.C: N° 37.720.423
T.P. N° 253.002 del C.S. de la Judicatura.
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¢ Sandra patricia Sierra Cas... 2:34p.m.
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CONTESTACION Demanda Rad:
2022-00213-00
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Nubia magdalena Rodriguez correa
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Adjunto encontrara contestacion de
demanda y sus adjuntos

Senor:
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga

EE & D

RESPETADO DOCTOR (A):

Referencia: Verbal — Reclamacion De
Mejoras-
Ddte: ARNULFO BALLESTEROS LEON
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mayor de edad, domiciliada en Piedecuesta,
identificado con cédula de ciudadania No.
C.C. N° 37.720.423 de Bucaramanga,
portadora de la T.P. N° 253.002 del C.S. de
la Judicatura, obrando conforme con el
poder otorgado por el Senor JUAN ELI
LAITON RODRIGUEZ, identificado con C.C.
N0.13'802.168, mayor de edad, domiciliado
en Piedecuesta, dentro del termino
concedido me pronuncio sobre la demanda
promovida por el sehor ARNULFO
BALLESTERQOS LEON.

Adjunto:

-Contestacion demanda y excepciones de
merito.

- Poder conferido por Senor Juan Eli Laiton
Rodriguez

- Avaluo Pericial No. 1, correspondiente a la
casa de habitacion de 120 metros cuadrados
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existente al momento de la firma del
contrato

- Avaluo Pericial No. 2, correspondiente a las
supuestas mejoras al inmueble que son
objeto de reclamacion en el presente
Proceso.

- Contrato de arrendamiento de bien
Inmueble destinado para comercio, suscrito
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- Certificado de EXISTENCIA'Y
REPRESENTACION LEGAL DE SOCIEDAD
INVERSIONES SERVAL S.A.S.
ARRENDATARIO.

Att:
Sandra Patricia Sierra Castiblanco -
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ApOQeraaa ael bemanaante.
C.C: N° 37.720.423
T.P. N° 253.002 del C.S. de la Judicatura.
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Bucaramanga, 29 de Noviembre de 2022

Sefior

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUI
A ITO
Eucmﬁmmwm SANTANDER
. et

Ref: Verbal - Reclamacién De Mejoras-
Ddte: ARNULFO BALLESTEROS LEON
Dda: JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ
Rad: 2022-00213-00

JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado y residenciado en el municipio de
PIE{?EGUESTA, identificado con c.c. No. 13.802.168 de Blga, por medio del presente escrilo,
manifiesto ante su Sefioria, que CONFIERO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al doctora
SANDRA PATRICIA SIERRA CASTIBLANCO portador de la cédula de ciudadania No 37.720.423 de
Bucaramanga y Tarjeta Profesional No 253002 del CS. de la J, con correo elecironico:
sandrapsierrac@amail.com, el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Nacional de
Abogados; para que en mi nombre y representacion CONTESTE DEMANDA ORDINARIA DE
RECLAMACION DE MEJORAS, que interpuso el sefior ARNULFO BALLESTEROS LEON
con c.c. No. 91.040.637 de San Vicente.

Mi apoderada queda ampliamente facullada para, transigir, conciliar, desistir, recibir, reasumir,
sustituir, presentar recursos, nulidades, incidentes, solicitar medidas cautelares y todas las demas que
le confiere la ley especialmente las del articulo 77 del CGP.

Sirvase sefior Juez, reconocer personeria a mi apoderada en los términos y para los efeclos del
presente memorial poder, el cual ratifico con mi fima.

Atentamenie,

AE

JUANELI LAITON RODRIGUEZ
C.C.13.802.168 de Bucaramanga

Acentn.
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W Para: Nubia Magdalena Rodriguez...
hoy, 2:34 p.m.

CONTESTACION Demanda Rad:
2022-00213-00

Doctora
Nubia magdalena Rodriguez correa
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Adjunto encontrara contestacion de
demanda y sus adjuntos

Senor:
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga
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Bucaramanga, 1 de Diciembre de 2022

Sefor
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO

Bucaramanga

Ref: Verbal — Reclamacion De Mejoras-
Ddte: ARNULFO BALLESTEROS LEON
Dda: JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ
Rad: 2022-00213-00

CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

SANDRA PATRICIA SIERRA CASTIBLANCO, mayor de edad, domiciliada en
Piedecuesta, identificado con cédula de ciudadania No. C.C. N° 37.720.423 de
Bucaramanga, portadora de la T.P. N° 253.002 del C.S. de la Judicatura, obrando
conforme con el poderotorgado por el Sefior JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ,
identificado con C.C. No0.13’802.168, mayor de edad, domiciliado en
Piedecuesta, dentro del término concedido me pronuncio sobre la demanda promovida
por el sefior ARNULFO BALLESTEROS LEON.

Con fundamento en los hechos y el suministro al proceso del material probatorio que
desvirtia las pretensiones de la parte demandante, nos oponemos a todas y cada una
de sus pretensiones y dentro del debido proceso reconocemos lo determinado por el
sefior Juez en el desarrollo de la demanda.

SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDANTE

PRIMERA: ME OPONGO, toda vez que en la CLAUSULA DECIMA OCTAVA DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, se estipul6 en uno de los apartes que: “Por lo tanto
el ARRENDADOR no reconocera valor alguno por concepto de mejoras al inmueble y en
todo caso si llegaré el ARRENDATARIO a realizar mejoras con anuencia o sin ella del
ARRENDADOR, se obliga el ARRENDATARIO a retirar las mejoras realizadas, para la
devolucion del bien en las mismas condiciones que lo recibi6 y si llegaré a dejar las
mejoras en el inmueble, desde ya manifiesta el ARRENDATARIO libre y voluntariamente
gue RENUNCIA a reclamar dinero alguno por éste concepto quedando las mejoras
agregadas al inmueble.”, por lo que si el sefior ARNULFO BALLESTEROS LEON realiz6
mejoras en el inmueble, o hizo sin la autorizacién de mi poderdante y sin la debida licencia
gue definen la legalidad de la construccién, dado el hecho que dicha intervencién presento
modificaciones en su fachada exterior y variaciones en su area construida que requieren



de la licencia por parte de la Oficina de Planeacién Municipal de Piedecuesta a través de
las curadurias existentes,

SEGUNDA: ME OPONGO TOTALMENTE, por cuanto si bien el sefior BALLESTEROS
LEON realiz6 supuestas mejoras al inmueble, no esta el arrendador obligado a pagarlas,
por haberse realizado sin autorizacién y sin el consentimiento del mismo y menos en una
suma tan elevada por cuanto el avallo no se ajusta a la realidad, teniendo en cuenta
ademas que se hicieron sin la autorizacion del arrendador y en la CLAUSULA DECIMA
OCTAVA, se establecio: “DE LA ENTREGA. EL ARRENDATARIO declara que ha
recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, de conformidad con el
inventario que se firma por las partes en pliego separado, y que para todos los efectos
legales forma parte de este contrato y se obliga a conservarlos y restituirlo en las mismas
condiciones, salvo el deterioro causado por el uso y goce legitimo. Por lo tanto el
ARRENDADOR no reconocera valor alguno por concepto de mejoras al inmueble y en
todo caso si llegaré el ARRENDATARIO a realizar mejoras con anuencia o sin ella del
ARRENDADOR, se obliga el ARRENDATARIO a retirar las mejoras realizadas, para la
devolucion del bien en las mismas condiciones que lo recibié y si llegaré a dejar las
mejoras en el inmueble, desde ya manifiesta el ARRENDATARIO libre y voluntariamente
gue RENUNCIA a reclamar dinero alguno por éste concepto quedando las mejoras
agregadas al inmueble.”, quedando claro que el arrendatario renuncio a pedir que se le
reconozca suma alguna por las mejoras realizadas al inmueble, maxime que se
comprometio a restituir el bien en el mismo estado que lo recibié y no existe un contrato
nuevo u OTRO SI que autorice la inversion en las mejoras dado que el tamafio de la
reclamacion ponen en peligro, respecto del valor inicial del inmueble, ademas que no
fueron autorizadas y aprobadas por el duefio, mucho menos en la proporcidon que se
pretende; tampoco existe prueba de cuando se plantaron, que haya manifestado que las
abonaria, requiriéndose manifestacion expresa, n0 mera presuncion, razones para que
solicito, no prosperen estas pretensiones..

TERCERA: ME OPONGO porque mi poderdante no va responder por las presuntas
mejoras, dado que es un construccidén provisional y realizadas con materiales que se
deterioran rapidamente y mucho menos en las cantidades realizadas las que no fueron
autorizadas y legalizadas ante la Oficina de Planeacion Municipal de Piedecuesta y; en
cambio el arrendatario debe entregar las construcciones existentes en el momento en que
se inici6 el contrato de arrendamiento en su estado original, lo que conlleva a
contrademandar a la parte actora, la cual realizare en escrito separado.

CUARTA: ME OPONGO totalmente, pues no se acepta que las mejoras aumenten el
valor comercial del bien, al contrario, van en detrimento del patrimonio del arrendador,
toda vez que se demolié la casa, habiéndose realizado construcciones sin la anuencia
del mismo; siendo el arrendatario quien debe devolver el inmueble en el estado en que
lo recibié, o sea en el estado original, ademas de que las supuestas mejoras no
corresponden a la realidad, porque fueron avaluadas en valores muy superiores a los
regulados en el comercio, se demolié la casa de una construccion permanente, de buena
calidad para en su lugar cubrir el area con un carpa plastica.



QUINTA: ME OPONGO, pues contrario a lo pedido por el demandante, las costas
procesales deben reconocerse en favor del Sefior JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ, porque
guien promueve el proceso carece de los derechos que alega.

SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

LOS HECHOS 1°, 2°, 4° SON CIERTOS

Respecto de los hechos 5°, 7°, 8°, 9°, 10°, 11,12 me atengo a lo que resulte probado
en el tramite del proceso.

AL HECHO 3°. Es cierto parcialmente, porque el actor olvida que en el predio dado en
arrendamiento, existia una casa de habitacion de aproximadamente 120 metros
cuadrados, como quedo estipulado al inicio del contrato de arrendamiento, asi: “el
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN LOTE DE TERRENO UBICADO
EN LA VEREDA MENZULI PARA ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO QUE CONSTA
DE UNA CASA DE HABITACION DE APROXIMADAMENTNE 120 METROS
CUADRADOS Y UN LOTE DE MAYOR EXTENSION SIN CONSTRUCCION
CONTIGUO A LA CASA,...”, la que fue demolida, sin incluir el area de un kiosco anexo
a la casa de muy buena calidad de construcciéon que hoy se encuentra altamente
deteriorado.

AL HECHO 6° NO es cierto y no lo aceptamos, porque las supuestas mejoras forman
parte inherente a la construccion actual, por cuanto valga la redundancia la construccion
inicial fue modificada en su totalidad y no es posible que se desmejore las condiciones
iniciales del inmueble y para que el arrendador lo pudiera arrendar de nuevo, tuvo que
realizar nuevas inversiones (cubierta metalica y piso para el area de taller).

AL HECHO 13: No es cierto que exista burla o mala fe de mi mandante y se desconoce
lo alli manifestado

AL HECHO 14. NO es un hecho es una manifestacion y el sefialamiento de una norma.

EL HECHO 15: NO es cierto y No se aceptan las supuestas mejoras, porque la casa de
habitacién de 120 metros cuadrados, de construccion permanente fue demolida en su
totalidad la que se debe devolver en su estado original, y la construccion realizada por el
arrendatario es una construccion ilegal, sin licencia de construccion, no cumple con los
requisitos sismo-resistentes, acabados de mala calidad que han presentado un alto
deterioro, que conllevan y que han conllevado al detrimento del patrimonio econémico
del Sefior JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ, ademas que el avalu6 de las mencionadas
mejoras se encuentra inflado, no corresponden al valor real y a los estandares
establecidos en el comercio, tampoco se presentaron facturas de materiales, ni contrato
de mano de obra, por lo que deben ser rechazadas de conformidad al art. 412 del C.G.P.



EL HECHO 16: NO es cierto y me atengo a lo que resulte probado, teniendo en cuenta
gue las construcciones no fueron autorizadas, ni avaladas por el arrendador y no cuenta
con la autorizacion y o legalizacion de la Oficina de Planeacion Municipal respectiva.,
ademas son construcciones ligeras o provisionales, utilizando carpas y muros de
construccion ligera, lo cual genera costos adicionales de demolicion, y si existiera la
construccion original, el arrendador podria desarrollar cualquier tipo de construccion, sin
tener COSTOS ADICIONALES DE DESMONTE Y DEMOLICION que requeriria en la
actualidad respecto de las presuntas mejoras que realizo el sefior BALLESTEROS.

EXCEPCIONES DE MERITO EN CONTRA DEL DEMANDADO

1)FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA.

Por cuanto el contrato de ARRENDAMIENTO fue celebrado entra la SOCIEDAD
INVERSIONES SERVAL S.A.S. a través de su representante legal ARNUNLFO
BALLESTEROS LEON y no directamente con el aqui demandante ARNULFO
BALLESTEROS LEON. En el CONTRATO del cual se origina la peticion del
reconocimiento de unas posibles mejoras, en el inmueble objeto del mismo el
ARRENDATARIO es SOCIEDAD INVERSIONES SERVAL S.A.S. a través de su
representante legal ARNUNLFO BALLESTEROS LEON sin embargo quien presenta la
presente demandada es el sefior ARNULFO BALLESTEROS LEON en nombre propio.

Es de aclarar, que ARNULFO BALLESTEROS LEON en el contrato de arrendamiento,
figura como representante legal de  SOCIEDAD INVERSIONES SERVAL S.A.Sy como
fiador de lo contenido en el contrato, respecto del FIADOR, este responde por la deuda
y los dafios y perjuicios ocasionados por el arrendatario en el inmueble arrendado al
arrendador, no estando legitimado para demandar por mejoras, incumplimientos y demas
gue en determinado momento llegare a causar el arrendador al arrendatario.

2) FALTA DE AUTORIZACION PARA REALIZAR MEJORAS EN EL INMUEBLE
Y NO ESTAR OBLIGADO EL DEMANDADO AL PAGO DE MEJORAS E
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION A CARGO DEL DEMANDADO.

Como se ha manifestado a lo largo de la contestacién de la demanda, no se
autorizaron, ni consintieron mejoras al inmueble arrendado, como se establecio en
la clausula DECIMA OCTAVA del contrato de arrendamiento suscrito entre las
partes y de conformidad al art. 1994 del Codigo Civil, el arrendador debe
reembolsar el costo de las mejoras utiles siempre que las haya consentido, pues
no se demostrd estipulacion alguna con respecto a lo que reclama y como en el
caso en estudio el consentimiento del arrendador brilla por su ausencia, no existe
obligacion alguna a cargo del demandado, por lo que en consecuencia nada tiene
gue devolver, ni pagar el demandado, ademas que el contrato es ley para las



partes, estableciéndose por el contrario en el contrato que no se reconoceria valor
por mejoras, renunciado igualmente el arrendatario a reclamar dinero alguno por
dicho concepto, toda vez la parte actora —Arrendatario- es quien debe dejar el
inmueble en el estado en que lo recibié al inicio del contrato, razones por las que
se allegan como prueba dos avaluos, realizados por perito idoneo. Uno respecto
de la casa de habitacion que existia al momento de la celebracion del contrato de
arrendamiento, constante de 120 metros cuadrados y el segundo que corresponde
a las supuestas mejoras realizadas por el arrendatario.

3) NO CUANTIFICAR EL VALOR DE LA OBRA PARA SER APROBADAS POR
EL DUENO

Igualmente, en el contrato de arrendamiento y conforme a la CLAUSULA DECIMA
OCTAVA no se autorizaron mejoras y menos por el valor que se pretende en la
demanda, pues no se avizora la licencia de construccion con modificacion de
fachada e incremento del area cubierta, y lo mas importante con el visto bueno del
Sefior JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ, aqui demandado; por lo que se advierte
gue la construccion y demas arreglos se hicieron a sus espaldas, razén por la que
se allega en escrito separado el avalio de lo que actualmente existe en el inmueble
gue fue arrendado.

4) ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA

Con esta excepcion pretendo se declare el ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA
CAUSA, pues conlleva al empobrecimiento del demandado sin justa causa, toda
vez que, el aqui accionante pretende que se le reconozcan mejoras que no fueron
aprobadas, ni autorizadas por el arrendatario y mucho menos por un valor que
sobrepasa los estandares del mercado, obteniendo un beneficio o ventaja,
conllevando al empobrecimiento del demandado sin justa causa, |o que va en
contravia del detrimento del patrimonio economico del sefior JUAN ELI LAITON
RODRIGUEZ, apoyado en la Sentencia de Unificacion del Consejo de Estado del
afo 2012.

5) EL PROCESO DE LEGALIZACION DE CONSTRUCCION CONLLEVA COSTOS
QUE NO DEBE ASUMIR EL DEMANDADO

Me refiero en este punto y conforme a lo alegado, respecto a las supuestas mejoras
a que se refiere la parte actora no fueron legalizadas, pues no existe documento
gue asi lo indique, lo que conllevaria a sufragar gastos que mi poderdante no esta
en la obligacién de asumir, y van en contravia del patrimonio econémico del Sefior
JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ y para la utilizacion del inmueble a futuro, se
debera hacer demoliciones que generan costos adicionales para el propietario del
inmueble arrendado, por el alto deterioro de las supuestas mejoras.



6) COMPENSACION INTERPONGO ESTA EXCEPCION COMO SUBSIDIARIA
EN CASO DE NO PROSPERAR LAS EXPECIONES 1,2,3,4.

Esta Gltima excepcién esta encaminada a que, se realice la compensacion entre
las partes, por cuanto como lo he manifestado, el inmueble debe ser entregado en
el estado en que se recibi6 por el demandante cuando se inici0 el contrato de
arrendamiento que incluye una casa de habitacién de 120 metros cuadrados,
ademas de un Kiosco adjunto que eran construcciones que sin ser lujosas eran de
buena calidad, toda vez que la adecuacién al estado en que se encontraba genera
gastos y costos que mi cliente no estd obligado a sufragar; por lo que el
arrendatario solo tiene el derecho a separar y llevarse los materiales de las
supuestas mejoras, sin que afecte el inmueble que le fue arrendado, el cual debe
guedar en su estado original, es decir como lo recibié al momento del inicio del
contrato de arrendamiento.

En los anteriores términos solicito con las excepciones planteadas se denieguen
las pretensiones de la demanda, pues queda claro que no se autorizaron en el
contrato de arrendamiento la realizacion de mejoras que se pretende a través de
esta demanda, y menos en el monto que se solicita.

7) CUALQUIERA OTRA QUE DETERMINE QUE EL DEMANDDO NO ESTA
OBLIGADO A ATENDER LAS PRETENSIONES DEL DEMANDANTE

EN CUANTO AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Frente a la liquidacion del juramento estimatorio, sefior juez, de manera respetuosa la objeto
conforme al art. 206 del Codigo General del Proceso, especificamente respecto de la cuantia de los
dafos materiales que invoca el demandante en razon a que es totalmente improcedente, pues no
se cumplio con la carga probatoria de conformidad a lo estipulado por el art. 167 del C.G.P. y no
aporto prueba conducente, procedente y Gtil que asi lo indique y si bien detalla unas cuantias para
efectos de la determinacidn, los valores no se ajustan a la realidad establecidos en el comercio, es
decir no son precios justos, pues se encuentran inflados, por lo que, la estimacion juratoria no resulta
justa y bajo ninguna circunstancia es admisible el reconocimiento, porque no corresponde a la
realidad, razon por la que respetuosamente manifiesto que, no puede el sefior Juez proferir una
decision diferente a negar cualquier tipo de reconocimiento, sin que se pueda apoyar en hipotesis
eventuales y sin que se puedan presumir las mismas.

Asi mismo presento OBJECION al informe pericial aportado por la parte demandante y consecuente
con ello, solicito el derecho a la contradiccion consagrado en el art. 228 del Cédigo General del
Proceso, por lo que me permito anexar el avallo pericial correspondiente realizado por un perito
idéneo —Arquitecto, Luis Alberto Camacho Jaimes-, con el fin de que se decrete y se tenga como
prueba conforme al art. 226 ibidem, por lo que solicito si su Despacho asi lo considera, se sirva
disponer la comparecencia del perito Camacho Jaimes a la audiencia respectiva, a fin de
interrogarlo acerca de su idoneidad, imparcialidad y sobre el contenido del dictamen, conforme a lo
sefalado por el art. 409 del C.G.P.



La objecién al dictamen pericial presentado por el demandante, se realiza toda vez que tiene
imprecisiones en las cantidades y tipos de obras, tales como:

Hpwnh e

Oficina y mezzanine los cuantifica y aparte da un valor separado

La cerdmica de piso —sala exposicion- no se tiene en cuenta en el avallo

Aparecen frisos y estucos que no se logran identificar donde los hicieron

Los muros de fibrocemento o driwall los hay de dos tipos, con una cara y doble cara; sin
embargo, en el presupuesto clasifica como driwall azul, negro, rojo metro lineal y metro
cuadrado, los suma y coloca el mismo valor, sin tener en cuenta que el de dos caras es mas
complejo y costoso, el de una cara es mas sencillo y mas econémico

Los valores de la carpa no corresponden a los precios investigados por metro cuadrado de
carpa, pues oscila entre 20 y 30 ddlares por metro cuadrado, teniendo en cuenta que para la
fecha el délar valia entre $3.500 y $3.800

En los portones aparecen cantidades menores, con precios muy altos de $400.000, cuando
segun el avallo tienen un precio de $110.000

En general se observa que las cantidades son imprecisas porque todas son menores a los
gue el perito midié en obra, ademas los valores unitarios estan muy altos, es decir desfasado,
por lo que me permito ilustrar con el siguiente cuadro, el que igualmente anexo en escrito
separado como prueba:

CANT /M2
CANT /M2 del | medidasen V. JUNITARIC
demandante =it demandante

ACTIVIDAD UND. W.[FARCIAL W./FARCIAL ii V. /UNITARID V. /FARCIAL.

CARPA

PERSIANA METALICA M2 70,20
MURO EN FIBROCEMENTO 2 CARAS M2 91,00
MURO EN FIBROCEMENTO 1 CARA M2 123 197,71
ENTREPISO MEZANINE EN FIBROCEMENTO M2 25 66,00
PLACA ANTEPISO CONCRETO M2 700 998,63
PISO EN CERAMICA M2 409,68
PORTOMNES METALICOS. M2 20 122,40 ( 5  400.000,00

M2 410 648,00 150.000,00 97.200.000,00 85.000,00
50.200,00
47.500,00
35.000,00
68.500,00
37.700,00
32.500,00

110.000,00

55.080.000,00
3.524.040,00
4.322.500,00
6.919.850,00
4.521.000,00
37.648.351,00
13.314.600,00
13.464.000,00
138.794.341,00

61.500.000,00

6.825.000,00
14.828.250,00
25.740.000,00
59.917.800,00

75.000,00
75.000,00
390.000,00
60.000,00

9.225.000,00
9.750.000,00
42.000.000,00

Lr U N A L
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32.000.000,00
154.475.000,00

48.960.000,00
253.471.050,00
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Asi las cosas, estimo la cuantia en la suma de CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS
($138'794.341), conforme al avalto pericial que adjunto como prueba, con respecto a las supuestas
mejoras que reclama el accionante.

PRUEBAS

Sirven para demostrar las excepciones propuestas, |los documentos allegados con la demanda y
anexos.

Igualmente, solicito al Sefior Juez, muy respetuosamente se sirva tener y/o decretar como
pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES:

Poder conferido por Sefior Juan Eli Laiton Rodriguez



e Avalulo Pericial No. 1, correspondiente a la casa de habitacién de 120 metros cuadrados
existente al momento de la firma del contrato

e Avallo Pericial No. 2, correspondiente a las supuestas mejoras al inmueble que son objeto
de reclamacion en el presente proceso.

e Contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado para comercio, suscrito el 2 de enero
del 2014, el que obra en el cuaderno principal.

e Escritura publica nimero 2136 de la Notaria 52 del Circulo de Bucaramanga, para demostrar
la propiedad, en cabeza del sefior LAITON RODRIGUEZ.

e Fotos del inmueble demolido.

e Certificado de EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE SOCIEDAD INVERSIONES
SERVAL S.A.S. ARRENDATARIO.

PRUEBA PERICIAL

Solicito respetuosamente al Senor Juez, a efectos de dar esclarecimiento a las excepciones
propuestas por la suscrita en la presente contestacion de la demanda, DECRETAR Y TENER EN
CUENTA los dos (2) avallos que allego y relaciono como pruebas, uno respecto del bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 314-001625, dado en arriendo al demandante el 2 de
enero del afio 2014 y el segundo el correspondiente al avallo de las supuestas mejoras existentes
en el mismo bien y a que se refiere el ejecutante en la demanda.

INTERROGATORIO:
Solicito el interrogatorio de parte del demandante Sefior ARNULFO BALLESTEROS LEON, que
formularé de manera verbal o escrita, en la fecha que el Despacho lo determine.

TESTIMONIOS de las personas que se relacionan a continuacion que podran declarar sobre los
hechos de la demanda y contestacion de la misma:

- ANGELA GAONA RUIZ c.c. 51867714, kilometro 7 via Piedecuesta Bucaramanga, correo:
angela652207@gmail.com, celular 3138223291, persona vecina del local arrendado,
quien podra testificar sobre el inmueble que se otorgd en arrendamiento, direccion que fue
suministrada por la testigo a mi poderdante.

- DINA ROSIO SANTIESTEBAN ALVARADO C.C.. 37544520, Carrera 15 No. 9-40 Interior
204 Barrio San Antonio de Piedecuesta, celular 3184396363, al igual que la anterior vecina
del local dado en arrendamiento; direccidon que fue suministrada por la testigo a mi
poderdante.

- EDINSON EDUARDO ROYERO JAIMES, C.C. 13746979, Calle 21 No. 2-61, Paseo Real
1,Torre, Apto. 234, Celular 3163581378, Correo. Edinsonroyero23@gmail.com, también
vecino del local arrendado, direccidén que fue suministrada por la testigo a mi poderdante.



mailto:angela652207@gmail.com
mailto:Edinsonroyero23@gmail.com

- JHON FREDDY JAIMES ARIAS C.C. 91522525, Calle 60 N E NUMERO 16 F18, Morada San
Juan, Torre 1 Bloque 1, apto. 404 de Girdn, Correo. Alexanderhijo2024@hotmail.com, tenia
un taller en la mitad del lote arrendado y trabajaba ahi, direccién que fue suministrada por
la testigo a mi poderdante.

Manifiesto, que de conformidad con el art. 8 y 9 de la Ley 2213 del 2022, remiti copia de la
contestacion de ésta demanda al correo electronico de la parte demandante.

NOTIFICACIONES

El Sefior JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ, recibe Notificaciones en la Autopista sur km 2 via a
Piedecuesta — Bogoté en el Municipio de Piedecuesta- Santander, Estacion de Servicio el Molino,
correo electrdnico juanelilaitonrodriguez@gmail.com,

La suscrita en la Autopista sur km 2 via a Piedecuesta — Bogota en el Municipio de Piedecuesta-
Santander, Estacion de Servicio el Molino, correo electronico sandrapsierrac@gmail.com, inscrito
en el REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS.

St Seeah

SANDRA PATRICIA SIERRA CASTIBLANCO
C.C. No. 37.720.423

TP. No. 253.002 del C.S.

APODERADA PARTE DEMANDANTE
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parles. B.- Cancelar las multas ¢ sanciones que iMpongan las empresas de  SeMicos
plblicos domiciliafios. cuando sea por causa o culpa Je los ARREDATARIOS u.-
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B.- DEL ARRENDADOR: %.- Entregar & nmueble obtete del presente contralo. 2.-
Enlregar a paz y salvo los servicics publicos. .3.-  Entregar el recibe a:
ARRENDATARIO por cada canon de amendamients cancelado. 4.- Pagar los
impueslos que por predial o valorizacién le sean imputadas a! inmueble. DECIMA
SEGUNDA: REQUERIMEINTO. EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los
requerimienios de que tratan los Arl. 2035 del C.C. y 424 def G.P. C._ refativos a la
conslitucién en mora en el pago de los canones de arrendanuento DECIMA
- TERCERA: RENUNCIA DE DERECHOS COMERCIALES. Ei. ARRENDATARIO.

manifiesta que renuncia a todos los derechos comerciales que se suscien por haber
ocupade dicho inmugble, ejerciendo upa profesion comercial de acuerdo al artcuio
516 del codigo del comercio, asi misme 1enuncia desde ya al propietaric del inmueble
0 arrendador, 3l cabro de prima e mdemnzaciones ¢ good will con ocasion de naber
iuncicnado un estabieciitienio comeicial en © Nuenie ODJeID Ue eslg Cenuat,
cuando desocupen el inmueble por cualquier causa. De igual forma declara que no
han pagado dinero aigunc ail ARRENDADOR, por concepto de prima comercial, per (o
que no hay lugar a indemnizacion alguna por este concepto. DECIMA CUARTA: DEL
INCUMPLIMIENTO. Ei incumplimiento de cualauiera de las clausulas de este contrato
por cualquiera de las partes, da fugar a ia terminacion inmediatamente del mismo  sin
perjuicic de ias acdones judiciales e mdemnizacicnes a gque diere lugar esie
ncumplimiante,. DECIMA QINMNTA: RESDOMSABNIDADN Sl CONTRACTUAL N
EXTRA CONTRACTUAL. El ARRENDATARIO asume la responsabilidad por los dafos
que se puedan causar al ‘nmueble o a los enseres de dotacionas de los vecinos y Jde
lerceros. cuando éstos provengan o sean causados por £L ARRENDATARIO, por sus
empleados o por descuide o negligencia de cuaiguiera de los mismos. lales como dejar
ablerlas fas Haves del agua. o ias iuces prendidas elc. DECIMA SEXTA: EL
ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafcs o penwcios que EL
ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a tercercs transetinies. moradotes
dei lugar, dependientes dei ARRENDADOR, hures. m por simestros causadas nor
incendio o inundacion, caso fortuito o fuerza mayor. DECIMA SEPTIMA. En el evento
que por {a destinacion del inmueble fuere necesaric oblener e las autondades
Municipales Patente de Samdad especial o permiso de ‘funcionamiento  ds!
establecimiento comerciai, EL ARRENDATARIC se cbiiga a hacer 10608 105 tramites
pertinenies ante !as aulondades competentes para obiener y rencvar estas patentes, y s
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ciene del local por las autoridades DECIMA OCTAVA: DE LA ENTREGA. L
ARRENDATARIO dedlara que ha recibido el inmuetie objelo de este contrate en buen
estado, de conformidad con el mventaiio gque se tirma por 1as partes en pliego separado,
Y que para todos los efectos legales forma parte de éste contrato y se obliga a
conservarlo y restiluirlo en las mismas condiciones, salvo ¢l deteriore causado por el uso
y goce legitimo. Poar o tanto el ARRENDADOR no reconacera valot alguno por conceply
de mejerze olinmueblie y entods casp sl flogors of ABREMNATAGID 2 reaizar maiorac
con anuencia ¢ sm ella oel ARRENDADOR . se obliga 8l ARRENDATARIO a retirar 1as
mejoras realizadas, para fa devoiucion del bien en las mismas condiciones que o recibio
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libre y voluntariamente que RENUNCIA a reciamar dinero alguno por este concepto
quedando las mejoras agregadas al inmueble. DECIMA NOVENA: En el avenio que el
ARRENDADCR venda e! inmueble, el ARRENDATARIO tendra un plaze maximo para
entrega del inmueble de 6 meses, sin que por este concepto abligue 2! ARRENDADOR 4
efeciuar algun reconocmiento economico a favor del ARRENDATARIO. VIGESIMA: £




ARRENDATARO coloca como fiador @ sefiot ARNULFO: BALLESTEROS LEON, quien
se qbliga en las'mismas coridiciones del ARRENDATARIO, y respondera con sus benes
pemmslas por. los valeres que no cancele of ARRENDATARIO. VIGESIMA PRIMERA:
ARRENDABOR se.compromele a que en el evento de colocar en venita ef inmuehie,
o0 otoigare la pricera, opcion de compra al ARRENDATARIO; si este se ajusta al precio
“del mmushh qué afécide’g] ARRENDADOR, este se obliga a'comunicar por esctito al .
ARRENNTARIO ¥.46r unplazo de 8 dias para decidic si apta o na nor la oneidn de
i compra, smo disee respusta alqmdantmda plazo indicado, el ARRENDADOR podré

- - SEGUNDA: En el evento fue ‘por destinacion
“ plivica, mmwﬁw’mm@m

edigi para mﬁﬁaﬁﬁn de la‘via nacional. y este
‘ue d’ssmmuya ‘SU_termano, se ‘seoedard- entre las partes un ajuste del amiendo, de

conformidad con low metros que e dilinisuyan, es dedcir, el canon de amendamisnto
mu‘mmmmmne muitiplica por ios metius que queden
en dpmdanmda la ahya, v este resultaddo serd el canon de arendamienio
austadd- pojjios pe. suprmidos. Pasa constancia - se  firma  por las partes
‘ s i Citgia .‘“PWsmmmadel mesdeenerode2014
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. DE: CARMEN ROSA TORRES DE GARCIA
A: JWAN ELI LAITON RODRIGUEZ

NO,  2.136 NUMERO: DOS MIL -
CIENTO TREI[‘]TA Y SEIS ==3======8=8==8===8

_..EN_LA Ciubap 0E Bucaramanga, DEPARTAMENTO
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DE SANTANDER, REPUBLICA DE CoLOMBIA, A primero (1lo.) de Jun-

-1
nio de mil novecientos noventna y tres {( 1 995) _______

ANTE _Mi,_  ALFREDO .GAMBOA _GARCIA, Notar10 Qumro DEL CiRCULo

DE BUCARAMANGA _..COMPARECIO CARMEN ROSA TORRES gg___pgggl_@.ﬁ

MAYOR OE EDAD, DE_ESTA VECINDAD, DE ESTADO CIviL CASADA

Y CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, IDENTIFICADA CON LA CEDuLA

DE__CIUDADANTA  NOMERO  27.918.245 EXPEDIDA EN BuCARAMANGA

Y. D1J0: PRIMERO.- QUE TRANSFIERE A  TiTULO b VENTA EN
FAVOR DE JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ , MAYorR bt EDAD, DE

ESTA VECINDAD, DE ESTADO CiviIL CASADO Y CON SOCIEDAD

CONYUGAL _ VIGENTE, IDENTIFICADO CON LA cfouLA DE CIUDADANTA

NUMERO 13.802.168 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA Y LIBRETA MiL)ITAR

NOMERO 13.802.168 DpEL DISTRITO MILITAR NOMERO 32, EL DERECHO

DE  DOMINIQ, PROPIJEDAD ,Y POSES 16N QUE TIENE SOBRE LOS
SIGUIENTES INMUEBLES: A).} LOTE NUMERO QUINCE TRES (15-3).

UBICADO EN LA VEREDA DE MENSUL| peL MuNICIPIO DE PIEDECUESTA

"COMUNA MENSULI"™, &L CUAL _ MIDE APROXIMADAMENTE DE 1.030MT1s?2

ALINDERADO Asf: POR EL NORTE, a OMERO
[M-9 con pireccion  adl 1 ‘ EAUIENT[C 81TuD
DE_TREINTA METROS (BN claisd PEbR wo JPROVi-

?Mﬂfp Tefiada délmmﬂln&l MISMA

PARCELACION HASTA r:uc&urw toveMa to.viedd.£L ORIENT ‘
| DEL__MOJON M-10 con DIRECCION AL suazogw ;

UNA_ DISTANCIA  DE MA\HAYOE

del Clrculo 48 D ;
(35.70MTs) HASTA € r’iapmggerzguméu M- NOANDS CO

EL PREDIO 00-0- 010 075 DE LA MISMA CANCELACION Y CALLE VEHICU-

—————— e |

CIONAL DE POR MEDIQ

LAR ___o_t:_m;;__l___s,,___maTnos (6,00mM1s)  pE _ANCHO DE_POR MEDIO; PQ
STE P/\PFIE NO :TIEMNE CO‘?IO F‘AP!\ EL us U'\HIO T
Mota,i: 1ni, o sk
HWBM’. &



EL SUR, PARTIENDO DEL MOJ6N M- 7 EN nmeccsbn OGCIDENTE EN

_ﬁ!ﬂgf RECTA Y CON UNA LONGITUD DE VEINTISIETE PUNTO OCHENTA

METROS (27.80Mrs) HASTA ENGCONARAB EL MOJON M-8 LINDANDO

CON EL LOTE NUMERO 15~ 2 m: LA, MISHA pPARCELACION; POR EL

OCCIDENTE. PARTIENDO DEL MOJON M-8 CON. DIRECCION NORTE Y

EN LINEA RECTA, EN UNA LONGITUD DE TRElNTA Y SEIS METROS

(36.00MTS) HASTA ENCONTRAR EL MoJON M-9 Y LINDANDO CON

LA AUTOPISTA BUCARAMANGA=-P IEDECUESTA Y ZONA DE RESERVA DE

ciINcO METROS (5.00MTS) DE ANCHO.... DE. PROPJEDAD \QE LA Nac 16N

DE; POR MEDIO LLEGANDO AST AL PUNTO DE PARTIDA M-9 v CIERRA,
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 314-0016.125.--

PREDIO NUMERO (00-00-0010-0116-000-------==-======z==-n=me-
’|B)o= LOTE NUMERO QUINCE CUATRO (15-4).- UB{CADO EN LA VEREDA

OE MENSULI DEL ﬂE_NIC|P19 pE PIEDECUESTA . "COMUNA DE MENSULI"

EL CUALMIDE  APROXIMADAMENTE . 2.300MTS 2. Y . ALINDERADO ASl:

POR EL NORTE PARTIENDG DEL MOJON M-12 PUNTO DOE ARRANQUE }

SITUADO A LOS CINCO METROS (5.00MTS) ©DE DISTANCIA DE LA

CUNETA DE LA AUTOPISTA COSTADO ORIENTAL, QUE DEMARCA LA

ZONA DE RESERVA DE PROPIEDAD DE LA NAC 16N (M.0.P.) Y EN

DIRECCION AL ORIENTE eN LINEA RECTA CON LONGITUD DE|

TEINTA Y SEIS PUNTO CUARENTA METROS (36.40M15) CERCA DE

ALAMBRE DE POR MEDIO CON PREDIOS pE EouARDG REMOL INA

ORDONEZ, ENCONTRAMOS EL MoubN M-11; POR EL ORIENTE, PARTIENDO

pEL MOJON M-11 EN DIRECCION SUR Y .EN LINEA RECTA EN UNA

DISTANCIA DE SESE.NTA Y SIETE PUNTO CINCUENTA METROS (67 50

MTS) HASTA ENCONTRAR EL MOJUON M-10 LINDANDO CON EL PREDIC

sOMERO 00-0- 010 080 CON (GALLE VEHICULAR DE SEIS meTros (6.00

MTs) DE ANCHO oe pPor MED1O : POR EL SUR, PARTIENDO DEL

I

MCJON M-10 v EN DIRECCIéN HAC1A EL OCCIDENTE EN LINEA

1 et

RECTA Y CON UNA _LONG1TUD DE TREINTA METROS (30. OOMTS)

HASTA ENCONTRAR EL MOJGN M-9 LINDANDO com EL LOTE NUMERO

15- 3 DE LA MISMA PARCELACIGN. POR EL OCCIDENTE. PART LENDG

LDEL MOJ6N M-9 EN LiNEA RECTA Y CON. DIRECCION AL NORTE, EN
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"EN UNA LONGITUD DE OCHENTA ¥ cunﬁo

ﬂ’.
\ PUNTO CINCUENTA METROS (84,50MTs) HAS TA

EN ESTA EXTENSION CON LA Auromsm

._‘_____._{_;_
Y ZONA DE "RESERVA DE CINCO METRQ‘”

(5 OOMTS) DE ANCHO  DE PROPIEDAD' DE ‘LA NACION DE POR MEo‘np‘

LLEGANDO Asi AL PUNTO DE PARTIDA M<12 ¥ ENCIERRA ===~

MATRICULA INMOBILIARIA NUMEROQ 314 0016. 126 pREDIO NUMERO ‘=

'00-00-0010- 0117- 000 ~ememmeeeccanaa. —eeaaa

SEGUNDO.- Que Los INMUEBLES ANTERIORMENTE DESCRITOS FUERON

ADQUIRIDOS POR LA EXPONENTE  VENDEDORA POR COMPRA QUE
1120 A PEDRO HEL| VEGA AFANADOR, SEGON CONSTA EN LA ESCRITURA

PUBLICA _ NUMERO  MIL TRESCIENTOS  SESENTA v ocHo (1.368)

DEL cInco (5) pE JUL10 DE wMIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE

(1.989) OTORGADA EN LA NoTtarfa Unica DE PIEDECUESTA,

REGISTRADA EN PIEDECUESYA €L 6 PE JuLio pe 1,989 vy sg

HALLAN LIBRES DE TODO OGRAVAMEN, PLEITO PENDIENTE, EMBARGO

JUDICIAL Y CONDICIONES RESOLUTORIAS DEL DOMINIO. ------

TERCERO.- Que EL PRECIO DE ESTA VENTA ES POR LA CANTIDAD
DE DOS MILLONES DE PEQS MONEDA CORRIENTE (§ 2.000.000.00)

QUE LA EXPONENTE VENDEDORA DECLARA TENER RECIBIDOS DE MANOS

DEL COMPRADOR A SU ENTERA SATISFACCION, ~==ce--" -

CUARTO._ QuE DESDE ESTA FECHA HACE ENTREGA

JE.__E__M&A&
DEL INMUEBLE VENDIDO €O NOIA BE’A%ENﬂm
SERVIDUMBRES - ACTIVAS v Notarhs Prbwraﬁg% ECM

CONSTITuloAs v que Ew Logn,gﬁgmp&ymﬁaggmgﬂomgma{:
0BL IGA AL SANEAMIENTO v |qume tuweorda ¥istiuaLou i ;
O _AGCION REAL QUE RESULTE CONTRA EL DERECHQ&WHQQ
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ANOTACIONES PERSONALES ANTES IND!CADAS. MANIF‘EST6 QUI:'. ACEPTA
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yA__PRESENTE ESCRITURA JUNTO CON EL CONTRATO DE VENTA EN

DE LO QUE COMPRA.*---"-f---jf-j ----- m=emmeec-cesesconann

ESTA ESCRITURA SE EXTENDIé EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL

NUMEROS 31384167/ 168/ DE. LA SERIE AB ¥ TIENE EL

SIGUIENTE COMPROBANTE LEGAL CERTIFICADOS PREDIALES NUMEROS

08509 Y 08511 ------ EL SUSCRITO TESORERO MUNIGIPAL DE PIEDE-

|FORMALIDAD _ DEL REGISTRO DENTRO DEL TERMING LEGAL, LA
o APROBARON Y FIRMAN POR ANTE Mi, EL NOTAR}O QUE DA FE.-

‘5*_ggggg@g§:§w_11,3§0[gng_m_, | (DECRETO 1?2/92) ENMENDADD.
MU, vae  geTEFUENTE $20.000.00
W

R

CUESTA ---CERTIFICA---QUE TORRES GARClA LARMLN ROSA. ESTA

A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE IMPUES-

TO PREDIAL ADICIONAL Y LOMPLEMENTARIOS HASTA DICIEMBRE DE
1993 CON RELACION A LOS PREDIOS NUMEROS:00- -00-0010- -0116-

000 LOTE  15- 3----AVALUO: $329.000.00------==--=- ammmamsns
Y 00-00-0010-0117-000 LOTE . 15-hemmmnnssemmnasmmmnmammnns
AVALUO: $825.000.00----~ EXPEDIDOS . EN PIEDECUESTA, A 25 DE
MAYO DE 1993 '“gg"”’=====‘=°===°====fifffffff='===========f_

LEfpA ESTA ESCRITURA A LOS OTORGANTES Y  ADVERTIDOS DE LA

. e e ]

_CARMEN ROSA TORRES DE_GARCIA R HCTRR

ELLA- CONTENIDO EN Su FAVOR Y QUE HA PAGADO EL PRECIO iﬂTEGRO
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Y QUéEIEXFP,T[!)MERA COPTA REPRODUCIDAM ECANICAMENTE DE SU ORIGINAL
0 EN TRES HOJASU TILES CON DESTINO A JUAN ELI LAITON

RODRIGUEZ.
- BUCARAMANGA, JUNIO 03 DE 1993
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SR JUAN HeLI LAYTON RODRIGUEZ

MARIO FERREIRA HERRERA

3 ALCOBAS, COCINA, UN BARO

: |
i]‘““‘“" KILOMETRO 11 VIA PIEDECUESTA LOTE 15-3 FRENTE A PRETECOR,VEREDA MENSULI
b : Por el norte el mojon M-9

; Por el oriente un a longitud de 30 mts. con el lote 15-4

60.000. 00 | © T CINeo G i e
JUAN HELI LAYTON RODRIGUEZ
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Bucaramanga, noviembre 28 del 2022.

Abogada
SANDRA SIERRA CASTIBLANCO.
Ciudad.

Cordial saludo.

Atendiendo su solicitud, adjunto a la presente le estoy enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble representado
en casa de habitacion, de propiedad del senor Juan Eli Leitdn Rodriguez, ubicado
dentro del lote de terreno ubicado en la Vereda Menzuli, Lote 15-3, de la Comuna
Mensuli. del municipio de Piedecuesta.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en el enfoque a los
costos de construccion en el Indice de Precios al Productor (IPP) que define
indice de costos directos de construccion establecidos por CAMACOL vy los
indices de costos trimestral de CONSTRUDATA bajo el principio de mayor y mejor
uso del predio, con la mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y
libre de intereses personales. Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo
arrojo un valor de DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES CUATROSCIENTOS
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS. ($263.422.860,00.).

Atentamente:

Arquitecto LUIS ALBERTO CAMACHO JAIMES.
€C.13847278 de Bucaramanga.
Matricula profesional: A 68082000-13847278 del CNPA.

CALLE 26 No.8—-49 LAGOS | FLORIDABLANCA, SANTANDER
Tel. 6192613 - cel. 3118535427 — 3134967702.
E mail: lacj184@yahoo.es
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUO:

Avalu6 comercial de construccion. (Valor del Mercado).

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado se define como: “la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

1.3. OBJETIVO Y PROPOSITO DEL AVALUO:

El objetivo de este avalud tiene como propdsito estimar el valor presente en el
mercado de la construccion, (NO INCLUYE EL LOTE), de un bien inmueble casa de
habitacion unifamiliar de un piso que fue demolida en su totalidad y del cual
solo quedan vestigios y algunos registros fotograficos de sus dimensiones y
acabados, con fundamento en metodologias y procedimientos valuatorios
universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
reinantes al momento del avalto y los factores de comercializacidon que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:

Solicitado por Juan Eli Leitdn Rodriguez a través de su abogado Sandra Sierra
Castiblanco.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:

Con destinacion a allegar pruebas dentro del proceso con Radicado No. xxxxx del
Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

El uso que se dara a esta evaluacion es establecer y conocer el valor comercial
actualizado de la construccion del inmueble, el cual fue demolido sin haber
establecido su respectiva valoracion previa.

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Se avalua la construccion del inmueble, casa de habitacion Tipo Medio,
unifamiliar de un piso por su conformacion fisica tenia un area construida de
aproximada de 133,20M2

CALLE 26 No.8—-49 LAGOS | FLORIDABLANCA, SANTANDER
Tel. 6192613 - cel. 3118535427 — 3134967702.
E mail: lacj184@yahoo.es
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1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

Su destino econdmico actual corresponde al uso de Taller mecanico.

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Juan ELli Leiton Rodriguez

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE

Lote 15-3 Vereda Mensuli.

1.10.1. URBANIZACION: Comuna Mensuli

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Piedecuesta

1.10.3. DEPARTAMENTO: Santander.

1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

Inmueble ubicado en la localidad de Mensuli, kilbmetro 11, costado oriental de la
autopista Bucaramanga Piedecuesta, zona rural consolidada en zona de servicios
empresariales y comerciales.

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

Edificaciones destinadas a actividades comerciales y de servicios, con comercio
sobre vias principales y sobre vias secundarias conjuntos residenciales, también
se encuentra edificios dotacionales cercanos como, el Hospital Internacional de
Colombia, centros recreativos Cajasan y Comfenalco, campus universitario de la
Universidad Pontificia Bolivariana, Universidad Santo Tomas, plantas
industriales, hoteles, restaurantes y viveros ornamentales.

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

El vecindario inmediato esta conformado por edificaciones entre 2, 3 y hasta 5
pisos de altura, consolidadas para usos de servicios empresariales, dotacionales
y comerciales.

1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

Las vias mas importantes de la zona es la autopista Floridablanca Piedecuesta,
via de doble calzada con separador eje vial de primer orden sobre los cuales se
desplaza un alto flujo vehicular y vias secundarias de penetracion a areas
circundantes.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:

Las vias secundarias circundantes, son vias de penetracion rural que se
encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacidn; no poseen
nomenclatura alguna conocida.
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1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

El sector cuenta con vias pavimentadas, andenes y sardineles en concreto,

zonas verdes y arborizacion moderada.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

El sector cuenta con las redes instaladas de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, teléfono y recoleccion de basuras.
1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

El sector cuenta con servicio de transporte publico abundante y continto
prestado por buses, busetas, taxis y por los ejes viales de la Autopista
Bucaramanga, Piedecuesta, circula Metrolinea.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

Predio de expansion urbana segun el POT del municipio de Piedecuesta. Se

1.18. FECHA DE LA VISITA:

25 de Noviembre del 2022.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.
- Escritura No 2876 del 21/04/2
- Certificado de libertad y tradicion.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO: Juan Eli Laitdbn Rodriguez.
ESCRITURA PUBLICA: #2136 dell de junio de 1993.
NOTARIA: 5 del Circulo de Bucaramanga.
MATRICULA INMOBILIARIA # 3140016125.
CEDULA CATASTRAL # 00-00-0010-0116-000

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

- Localidad: Comuna Mensuli.

- Sector: kildbmetro 11 Via Bucaramanga - Piedecuesta.

- Tratamiento: Expancion Urbana.

- Area de actividad: Comercio y Equipamento Metropolitano.
- Modalidad: Expansion.

- Zona: Servicios Metropolitanos.
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Uso Principal: Comercio Aglomerado

Uso Complementario: Comercio vecinal A, Comercio Zonal, Vivienda,
Unifamiliar campestre, Bifamiliar.

Uso Restringido: Comercio pesado y comercio urbano.

5.- CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION.

El predio con forma regular, localizado en la esquina suroriental del predio,
topografia plana.

5.1. FRENTE: 18,00m.

5.2. FONDO: 7.40m.

5.3. RELACION FRENTE / FONDO: 2.49

5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:

- Norte: con muro al medio con area del mismo lote 15-3 en 7,40 ms.

- Sur: con muro al medio con predio vecino en 7,50 ms.

- Occidente: con area del ismo predio lote 15-3 en 18,00ms.

- Oriente: con muro al medio con via vehicular veredal. en 18.00 ms.

5.5. AREA DEL TERRENO: 133,20 M2.de la construccion dentro de un globo total
del lote de 1030,00M2

Fuente: Medicion realizada en el sitio fisico de la antigua vivienda donde se
observan los rastros en muros perimetrales y en inicios de muros observados en
los rastros que permanecen en muros actuales.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1. NUMERO DE NIVELES: 1 pisos

6.2. VIDA UTIL: 100 anos

6.3. EDAD APROXIMADA: sin establecer.

6.4. VIDA REMANENTE: Fue demolida

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

Construccion que fue demolida y su definicion se realiza por rastros existentes
en piso y muros perimetrales.

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Se puede establecer el tipo de materiales utilizados pero su estado en unos
Casos no existe y en otros solo se observan vestigios como pisos, enchapes y
panetes en muros perimetrales.
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6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

- Piso 1. porche, sala, comedor, cocina y zona de ropas, 3 alcobas. 2 banos,
escalera a terraza y juegos infantiles exteriores.

- Terraza, con un area aproximada de 6.40m x 6.50m con area de 41.60M2 de area
ocupada por la placa de entrepiso o cubierta.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

El Predio cuenta con servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado vy
gas natural.

6.9. SERVICIOS COMUNALES: no hay

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSRUCCION.

a). ESTRUCTURA:

Cimentacion: Zapatas continuas en concreto reforzado.

Muros: Mamposteria. En ladrillo ala vista y bloque de cemento.

Cubierta: Placa en concreto aligerada y cubierta en teja de fibrocemento.
Fachada: Ladrillo a la vista y muros en panete rustico terminado en vinilo.
b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

Escalera: concreto terminada en tableta.

Muros: panete y pintura.

Pisos: Baldosa ceramica, tablon de gres y andenes en concreto.

Zocalos: ceramica

Cielo raso: pintura.

c). CARPINTERIA:

Puertas exteriores: Metal.

Puertas interiores: Madera.

Ventaneria: metalicas y vidrio.

Closet: no se tiene evidencia fotografica.

d). ACABADOS DE BANOS:

Pisos: Baldosa en ceramica

Muros: Baldosa ceramica.

Meson — lavamanos: Porcelana.

Muebles: no hay evidencia fotografica.

Sanitarios: Porcelana.

Divisiones: no hay evidencia.

Accesorios: Porcelana.
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e). ACABADOS DE COCINA:

Pisos: Baldosa ceramica.

Muros: Estuco y pintura, enchapados en zonas humedas.
Meson — lavaplatos: Acero inoxidable.

Muebles: no hay evidencia fotografica.

Gabinetes: no hay evidencia fotografica.

Estufa: no hay evidencia fotografica.

Equipos especiales: N/A

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:
Frente 18,00 m.

Fondo 7.40m. V

Area construccion: 133.20M2

Lote 1030,00M2.

7.- DEFINICION DEL TIPO DE CONSTRUCCION.

De acuerdo con los vestigios encontrados en el sitio de la antigua construccion
en muros perimetrales y pisos, registro fotografico y registro satelital de la
construccion demolida se establece que se trata de una vivienda campestre tipo
medio al tener en cuenta sus dimensiones, espacios y materiales constructivos y
de acabados.

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

No se encuentran problemas de inestabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

El predio al encontrarse en zona rural con tratamiento de expansion urbana. Hoy
presenta contaminacion por ruido.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no cuenta con afectaciones.

7.4. SEGURIDAD:

La zona no presenta problemas de inseguridad.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

La zona no presenta problemas socioecondmicos.
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8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. DEFINICION DEL VALOR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION. DE
ACUERDO CON ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

Actualmente se desarrollan proyectos de vivienda en conjuntos cerrados
campestres en el sector, dotacionales y comerciales.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

El predio se encuentra en una zona de servicios empresariales, con proyectos
nuevos de construccion destinados a este tipo de uso, la oferta y la demanda se
considera moderada y equilibrada.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

Se estudian los indices de costos, precios del mercado establecidos para
vivienda tipo medio investigados en el mercado por CONSTRUDATA, publicacion
de LEGIS S.A. que poseen un alto grado de confiabilidad en el gremio de la
construccion. También se tienen en cuenta los indices de construccion de
vivienda del DANE cuando establece que en diciembre de 2021, el ICCV presento
una variacion anual de 6,87%, en comparacion con diciembre de 2020. Este
resultado es superior en 2,49 puntos porcentuales frente al crecimiento anual del
ano anterior (4,38%) y superior en 1,25 puntos porcentuales con relacion al
crecimiento anual del IPC a diciembre de 2021 (5,62%)

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Se encuentran aspectos como el desarrollo de nuevos proyectos de vivienda en
el sector, oficinas y edificios dotacionales; su cercania a vias principales

como la Autopista Bucaramanga Piedecuesta, como el eje vial principal mas
importante del distrito.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

No se encuentran aspectos que puedan afectar el valor del sector.

9.ESTABLECIMIENTO DEL VALOR ACTUAL DE LA CONSTRUCCION.

Para establecer el valor del metro cuadrado establecido tomamos como
referencia el valor costo directo de construccion tipo medio de Construdata de
marzo- mayo del 2018 y septiembre noviembre de 2022 y promediamos estos dos
valores con un lapso de variacion de 6 anos y teniendo en cuenta el incremento
del 6,87% del ultimo ano establecido por el DANE al ICCV.

VALOR M2 DE CONSTRUCCION VIVIENDA TIPO MEDIO 2018. $1'969.821,00.

VALOR M2 DE CONSTRUCCION VIVIENDA TIPO MEDIO 2022. $2'683.471,00.
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PROMEDIO M2 DE CONSTRUCCION VIVIENDA TIPO MEDIO. $2'326.646,00.
VALOR ACTUAL DE LA CONSTRUCCION SIN DEPRECIACION:
133,20M2 X $2'326.646,00=valor total del inmueble demolido. $309°909.247,00.

Se calcula una depreciacion en la calidad de la construccion del 15% acumulada
en los 5 anos anteriores a la terminacion del contrato, determinando como costo
directo de la construccion demolida en $263.422.860,00 sin determinar costos
indirectos requeridos para una posible reposicion del inmueble a su estado
inicial a la fecha de entrega el 2 enero del 2014. El valor actual para la restitucion
del inmueble demolido es de en $263.422.860,00.

SON: DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES CUATROSCIENTOS VEINTIDOS
MIL OCHOCIENTOS SESENTA. ($263.422.860,00.).

Arquitecto LUIS ALBERTO CAMACHO JAIMES.
€c.13847278 de Bucaramanga.
Matricula profesional: A 68082000-13847278 del CNPA.
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10. RECORD FOTOGRAFICO.
INMUEBLE EN ESTADO INICIAL. ENERO 2014.
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EAXATERIURES DEL INMUEBLE EN EL ESTADU INICIL.
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AREA DE INMUEBLE CON VESTIGIOS DE PLACA ESCALERA EN MUROS Y PISOS.
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INMUEBLE A LA FECHA DE LA ENTREGA ENERO 2020
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Bucaramanga, noviembre 28 del 2022.

Abogada
SANDRA SIERRA CASTIBLANCO.
Ciudad.

Cordial saludo.

Atendiendo su solicitud, adjunto a la presente le estoy enviando el informe de
Valuacidon correspondiente a establecer el valor en el mercado de la produccidon
costo directo las obras realizadas en el bien inmueble de propiedad del senor
Juan Eli Leitdbn Rodriguez, ubicado dentro del lote de terreno ubicado en la
Vereda Menzuli, Lote 15-3, de la Comuna Mensuli. del municipio de Piedecuesta.
El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en el enfoque a los
costos de construccion en el Indice de Precios al Productor (IPP) que define
indice de costos directos de construccion establecidos por CAMACOL vy los
indices de costos trimestral de CONSTRUDATA bajo el principio de mayor y mejor
uso del predio, con la mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y
libre de intereses personales. Segun los criterios analizados, nuestro Avaluo
arrojo un valor de CIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS
NOVENTAYCUATRO MIL  TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS.
($138'794.341,00.).

Atentamente:

Sy

Arquitecto LUIS ALBERTO CAMACHO JAIMES.
€c.13847278 de Bucaramanga.
Matricula profesional: A 68082000-13847278 del CNPA.
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUO:

Avalub comercial de obras de construccion ejecutadas. (Valor del Mercado).

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado se define como: “la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

1.3. OBJETIVO Y PROPOSITO DEL AVALUO:

El objetivo de este avalud tiene como propoésito estimar el valor presente en el
mercado de la construccion, (NO INCLUYE EL LOTE), de las obras realizadas en
un bien inmueble Lote 15-3 de la Vereda Mensuli del municipio de Piedecuesta,
con fundamento en metodologias y procedimientos valuatorios universalmente
aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econdémicas reinantes al
momento del avallo y los factores de comercializacion que puedan incidir
positiva o negativamente en el resultado final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:

Solicitado por Juan Eli Leitdn Rodriguez a través de su abogado Sandra Sierra
Castiblanco.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:

Con destinacion a allegar pruebas dentro del proceso con Radicado No. 2022-213
del Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

El uso que se dara a esta evaluacion es establecer y conocer el valor comercial
actualizado de las obras de construccion realizadas en el inmueble referido.

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Se avallUa las obras de construccion realizadas en el inmueble, consistente en un
lote de 1030,00M2 y wuna vivienda de 133,40M2 y un kiosco de que
conjuntamente conforman el inmueble arrendado conforman la totaM2 casa de
habitacion Tipo Medio, unifamiliar de un piso por su conformacion fisica tenia un
area construida de aproximada de 133,20M2
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1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Su destino econdémico actual corresponde al uso de Taller mecanico y exposicion
de autos clasicos.

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Juan ELli Leiton Rodriguez

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE

Lote 15-3 Vereda Mensuli.

1.10.1. URBANIZACION: Comuna Mensuli

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Piedecuesta

1.10.3. DEPARTAMENTO: Santander.

1.10.4. FECHA DE LA VISITA:

25 de Noviembre del 2022.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.
- Escritura No 2876 del 21/04/2

- Certificado de libertad y tradicion.

- Autorizacion para visita del inmueble.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO: Juan Eli Laitdon Rodriguez.
ESCRITURA PUBLICA: #2136 dell de junio de 1993.
NOTARIA: 5 del Circulo de Bucaramanga.
MATRICULA INMOBILIARIA # 3140016125.
CEDULA CATASTRAL # 00-00-0010-0116-000

4.- CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION.

El predio con forma regular, localizado en el costado oriental del eje vial
autopista Bucaramanga Piedecuesta, de topografia plana con doble acceso por el
costado occidental y un acceso adicional por el costado oriental sobre la via
veredal vehicular.

4.1. FRENTE: 36,00m y 35,70m.

4.2. FONDO:27.80m. y 30,00m.

4.3. RELACION FRENTE / FONDO: 0.825
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4.4, LINDEROS Y DIMENSIONES:

- Norte: con muro al medio con area del lote 15-4 en 30,00 ms.

- Sur: con muro al medio con area del lote 15-2 en 27,80 ms.

- Occidente: con lindero autopista en 36,00ms.

- Oriente: con muro al medio con via vehicular veredal. en 35,70 ms.
5.5. AREA DEL TERRENO: Es un globo total del lote de 1030,00M2
Fuente: Medicion realizada en el sitio datos sobre linderos escritura.
6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION.

6.1. OBRAS REALIZADAS.

En la visita al inmueble se constataron y midieron las obras ejecutadas después
del enero del 2014 hasta el enero del 2020. Las obras ejecutadas son:

Demolicion de casa en mamposteria de ladrillo.

Demolicion placa aligerada de terraza.

Montaje de una carpa de lona polivinilica con estructura de soporte.
Persiana metalica en tubo rectangular.

Muros en lamina de fibrocemento sobre estructura metalica por dos caras
terminado en vinilo, utilizado como fachada falsa y muros interiores.
Muros de fachada en lamina de fibrocemento sobre estructura metalica
por una cara. terminado en vinilo

Mezanine en estructura metalica y lamina de fibrocemento de 1.8mm.
Placa de contrapiso en concreto.

Pisos en ceramica.

Portones metalicos en marco y lamina terminado en pintura de esmalte.

6.2 ESPECIFICACIONES DE LAS OBRAS EJECUTADAS.

Se estudian y establecen las especificaciones técnicas de las obras
desarrolladas, sus materiales y especificaciones constructivas al igual que se
analizan su unidad de medida. Las siguientes son las especificaciones y unidad
de medida:

Montaje de una carpa de lona polivinilica de tres modulos en 4 aguas cada
uno sobre 6 mastiles principales de una altura aproximada de 7.00ms y24
postes perimetrales de aproximadamente 5 ,00ms cada uno y viga
metalica perimetral. Unidad de medida M2 de area cubierta.

Persiana metalica en tubo rectangular de 40x20 cal. 20 en modulo e 1,20m
x2,00m. terminados en anticorrosivo y esmalte. Unidad de medida, M2 de
persiana.
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Muros de fachada en lamina de fibrocemento por dos caras sobre
estructura, terminado en vinilo. Unidad de medida M2.

Muros de fachada en lamina de fibrocemento por una cara sobre
estructura, terminado en vinilo. Unidad de medida M2.

Mezanine con entrepiso en estructura metalica con columnas y vigas en
cajon con perfil C 22 x 8cm. y viguetas en tubo rectangular 2"x1” y laminas
de fibrocemento de 1.8cm. Unidad de medida M2 placa entrepiso.

Placa de contrapiso en concreto de 2500 PSI de espesor 8cms. Unidad de
medida M2 placa de contrapiso.

Pisos en ceramica. Piso terminado en ceramica 60x60. Unidad de medida
M2 de piso ceramico.

Portones metalicos plegables en tubo rectangular y lamina coll rolled
terminados en anticorrosivo y esmalte. Unidad de medida M2 de portdon
metalico plegable.

6.3 CANTIDADES DE OBRA EJECUTADAS.

Dentro de la actividad de visita al inmueble la actividad mas relevante es la
definicion de las dimensiones y cantidades de las obras realizadas, actividad que
se desarrolla mediante levantamiento planimétrico de los diferentes espacios
con sus dimensiones.

Carpa en lona polivinilica sobre estructura metalica de soporte: 18,00m X
36,00m =648,00M2.

Persiana en tubo rectangular:

Costado norte, longitud de 18,00m.

Costado oriental, longitud de 36,00m.

Total 54,00m x 1.30m de altura=70,20M2 .

Muros en lamina de fibrocemento sobre estructura metalica por dos caras:
Muro perimetral costado oriental: 16,00m. x1,50m.= 24,00M2.

Muro de cerramiento interno area de mezanine:11,00m. x 5,00m=55,00M2
Muro medianero oficina primer piso: 5, 00m.x 2,40m=12,00m.

Total, muro en fibrocemento con doble cara:91,00M2.

Muros de fachada en lamina de fibrocemento por una cara:

Muro de fachadas azul en sala de exposicion de autos frente a area de
parqueaderos sobre costado occidental: 20, 70m.x2,44m. = 50,50M2.

Muro de fachadas azul en taller de autos sobre costado occidental: 20,
60m.x2,44m. = 50,26 M2
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Muro de fachadas rojo adjunto a area de exposicion de autos frente a area
de parqueaderos sobre costado norte: 10, 70m.x6.10m. = 65,27M2. Y 11,
00m.X2,88 =31,68M2, cara al costado sur.

Total, muro de fibrocemento por una cara:197,71M2.

Mezanine con entrepiso en estructura metalica: placa de entrepiso:
11,00m. x6,00m.=66,00M2.

Placa de contrapiso en concreto:

Piso de area de exposicion autos:19, 80m.X20,70m.=409,86M2.

Piso parqueaderos frente a sala: 20, 70m.X 11,70m.=242.19M2-

Piso area de taller hasta donde llega la carpa: 11, 50m.x 18,00=207,00M2.
Piso bajo mezanine y oficina: 11, 00m.x 6.90m.=75,90M2.

Piso area exterior costado occidental frente al taller:3,30m.x
19,60m.=64,68M?2

Total, placa de ante piso en concreto=998,63M2.

Pisos en ceramica: Sala de exposiciones.19, 80m.x20,70m.=409,68M2.
Portones metalicos plegables en tubo rectangular y lamina coll rolled:
Porton plegable area de exposiciones: 20, 70m.x 4,50m.=93,15M2.

Porton plegable area de taller costado oriental: 6.50m.x 4,50m.=29,25M2.
Total, area de portdn metalico plegable= 122,40M2.

6.4VALOR UNITARIO DE ACTIVIDAD POR CANTIDADES DE OBRA EJECUTADAS.

ACTIVIDAD UND. | CANT/M2| V./UNITARIO V./PARCIAL.

CARPA M2 648,00 |$  85.000,00|$  55.080.000,00
PERSIANA METALICA M2 7020 |$  50.200,00 | $ 3.524.040,00
MURO EN FIBROCEMENTO 2 CARAS M2 91,00 |$  47.500,00 | $ 4.322.500,00
MURO EN FIBROCEMENTO 1 CARA M2 197,71 |$  35.000,00 | $ 6.919.850,00
ENTREPISO MEZANINE EN FIBROCEM. | M2 66,00 |$ 6850000 |$% 4.521.000,00
PLACA ANTEPISO CONCRETO M2 998,63 |$  37.700,00 |$  37.648.351,00
PISO EN CERAMICA M2 409,68 |$  32.500,00 |$  13.314.600,00
PORTONES METALICOS. M2 122,40 |$  110.000,00 |$  13.464.000,00

$  138.794.341,00

El valor estimado de las obras ejecutadas es de $138794.341,00, valores de
acuerdo a: la evolucion de los costos en conjunto de mano de obra y materiales,

de las

especificaciones y del estado de conservacion de los mismos,
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identificados por Construdata, que es una publicacion de Legis S.A., de alta
confiabilidad como un referente nacional de promotores y constructores.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

Construccion presenta un alto deterioro por tratarse de obras realizadas con
materiales y especificaciones constructivas para obras provisionales, la cubierta
gque es una carpa polivinilica se observa sucia y sus tensores estan soltandose lo
que hace prever un posible colapso en poco tiempo, sus fachadas falsas en
lamina de fibrocemento presentan deterioro en alto grado, dilataciones y
deterioro de su pintura. Los pisos en ceramica donde funcionan la exposicion de
vehiculos tiene parches de diferentes ceramicas que estéticamente dan u mal
aspecto, el area definida como oficina no se identifica y el mezanine es un area
en proceso de alto deterioro al igual que el area del antiguo kiosco.

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Los materiales utilizados en pisos, fachadas falsas presentan deterioro y
amenazan con colapsar como en el caso de laminas que conforman las fachadas
que ya se han caido, los pisos estan en muy mal estado de presentacion.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

- las obras ejecutadas acondicionaron dos grandes espacios uno para uso de sala
de exposicion y el otro para taller a nivel del primer nivel; en un segundo nivel
se realizo un mezanine que se encuentra en muy mal estado de terminacion y/o
mantenimiento. La unidén de fachadas con cubierta de lona o metalica son de
muy mala calidad y dejan ver el deterioro de las mismas, y sobre todo en la
cubierta del antiguo kiosco que hoy se usa como cuarto de San Alejo por los
elementos alli dispuestos.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

El Predio cuenta con servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado vy
gas natural. Se realizaron acondicionamientos en redes eléctricas y el area de
contadores presenta deterioro.

6.9. SERVICIOS COMUNALES: no hay

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSRUCCION.

a). ESTRUCTURA:

La estructura al igual que el resto del inmueble no cuenta con un proceso de
diseno y su construccion inicial como las obras posteriores no cuentan con
disenos arquitectonicos, estructurales y eléctricos, no es una construccion
legalizada y sus modificaciones que incluyen modificacion en su fachada e
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incremento del area construida, no han sido aprobadas por la Curaduria o la
oficina de planeacion municipal.

Muros: Mamposteria confinada en ladrillo en muros perimetrales y divisorios del
predio.

Cubierta: en carpa de lona polivinilica y cubierta metalica.

Fachada: Ladrillo panete y terminacion en pintura vinilica blanca y de color.
Mezzanine en estructura metalica y lamina de fibrocemento, con muros en Dry
wall terminado en vinilo. Y escalera de acceso metalica en lamina.

b). REVESTIMIENTO Y ACABADOCS:

Muros: panete y pintura

Pisos: Baldosa ceramica, pisos en concreto.

c). CARPINTERIA:

Puertas exteriores: Metalicas plegables.

Puertas interiores: metalicas.

Ventaneria: metalicas y vidrio.

d). ACABADOS DE BANOS:

Pisos: Baldosa en ceramica

Muros: Baldosa ceramica.

Meson de acero en area de lavado.

Sanitarios y lavamanos en Porcelana.

Accesorios: Porcelana.

Equipos especiales: N/A

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

Frente 42,80 m.y 41,30m.

Fondo 31.50m.

Area construccion: actual es de 799,03 M2.

Area del Lote 1030,00M2.

7.- DEFINICION DEL TIPO DE CONSTRUCCION.

La construccion actual es de tipo comercial.

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

No se encuentran problemas de inestabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
El predio al encontrarse en zona rural con tratamiento de expansion urbana. Hoy
presenta contaminacion por ruido.
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7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no cuenta con afectaciones.

7.4. SEGURIDAD:

La zona no presenta problemas de inseguridad.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

La zona no presenta problemas socioecondmicos.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. DEFINICION DE LOS COSTOS UNITARIOS VALOR POR METRO CUADRADO DE
CONSTRUCCION. REALIZADA.

8.1.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

Las variaciones en los indices de los precios del mercado establecidos para
construcciones comerciales tenidos en cuenta en este caso, son los investigados
en el mercado por CONSTRUDATA, publicacién de LEGIS S.A. que poseen un alto
grado de confiabilidad en el gremio de la construccion. También se tienen en
cuenta los indices de construccion de vivienda del DANE y CAMACOL, donde se
establece que, en diciembre de 2021, el ICCV presentd una variacion anual de
6,87%, en comparacion con diciembre de 2020.

8.1.2. ASPECTOS VALORIZANTES.

El inmueble por su forma, area y localizacion tiene un gran valor generador de
valorizacion por si mismo, que ante la implementacion del nuevo POT, esta zona
se convierte de zona rural sub urbana a area de expansion urbana con la
ampliacién o variacion en sus indices de construccion, ocupacion y usos del
suelo ya urbano.

8.1.3. ASPECTOS DESVALORIZANTES.

Se debe tener en cuenta que las obras ejecutadas independientemente a la una
planeacion programada de desarrollo del inmueble en el lote, estas obras no
necesariamente conforman un valor agregado de valorizacion del predio por ser
obras de tipo provisional o temporal que requieren de un continuo y permanente
mantenimiento, muy diferente a si se tratase de una construccidon perenne.,
porque para desarrollar futuras modificaciones sera necesario hacer
demoliciones y desmontes de pisos, cubiertas y fachadas que adicionan un sobre
costos cualquier plan a desarrollar.

8.1.3. ESTABLECIMIENTO DEL VALOR ACTUAL DE LA CONSTRUCCION.

Para establecer el valor de las mejoras del metro cuadrado de obra realizada
establecemos en primera instancia el tipo de las obras, las cantidades realizadas,
las especificaciones constructivas y el grado de conservacion actual de las
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mismas. Para establecer su valor tomamos como referencia el valor costo directo
de precios unitarios de construccion de Construdata de marzo- mayo del 2018 y
teniendo en cuenta el incremento del 6,87% del ultimo ano establecido por el
DANE al ICC.

EL VALOR DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCIONES DE $138'794.341,00.

VALOR M2 DE CONSTRUCCION ES DE $173.647,22.

SON: CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO
MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UNN PESOS ($138.794,00.).

Arquitecto LUIS ALBERTO CAMACHO JAIMES.
€c.13847278 de Bucaramanga.
Matricula profesional: A 68082000-13847278 del CNPA.
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9. RECORD FOTOGRAFICO.
INMUEBLE EN ESTADO INICIAL ENERO 2014.
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INMUEBLE A LA FECHA DE LA ENTREGA ENERO 2020
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PREMIUM
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CUBIERTA EN CARPA POLIVINILICA.
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MEZZANINE.
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B‘ucaramanga, 29 de Noviembre de 2022

Sefor

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO

IE3UCARAMANGA SANTANDER
. S. D.

Ref:  Verbal — Reclamacién De Mejoras-
Ddte: ARNULFO BALLESTEROS LEON

Dda: JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ
Rad: 2022-00213-00

JUAN ELI LAITON RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado y residenciado en el municipio de
PIEQECUESTA, dentificado con c.c. No. 13.802.168 de B/ga, por medio del presente escrito,
manifiesto ante su Sefioria, que CONFIERO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al doctora
SANDRA PATRICIA SIERRA CASTIBLANCO portador de la cédula de ciudadania No 37.720.423 de
Bucaramanga y Tarjeta Profesional No 253002 del CS. de la J, con correo electronico:
sandrapsierrac@gmail.com, el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Nacional de
Abogados; para que en mi nombre y representacion CONTESTE DEMANDA ORDINARIA DE

RECLAMACION DE MEJORAS, que interpuso el sefior ARNULFO BALLESTEROS LEON
con c.c. No. 81.040.637 de San Vicente. '

Mi apgderada queda ampliamente facultada para, transigir, conciliar, desistir, recibir, reasumir,

sustituir, presentar recursos, nulidades, incidentes, solicitar medidas cautelares y todas las demas que
le confiere la ley especialmente las del articulo 77 del CGP.

Sirvase sefior Juez, reconocer personeria a mi apoderada en los términos y para los efectos del
presente memorial poder, el cual ratifico con mi firma.

Atentamente,

- w
JUANELI LAITON RODRIGUEZ
C.C.13.802.168 de Bucaramanga

Acepto,

S P ek

SANDRA PATRICIA SIERRA CASTIBLANCO
C.C. 37.720.423 de Bucaramanga

T. P.N® 253002 del Consejo Superior de la Judicatura.
correo electronico: sandrapsierrac@gmail.com
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LA ECONOMIA, ASI COMO, ESTABLECER FRANQUICIAS, EJECUTAR INTERMEDIACIONES Y
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Fecha expedicién : 01/12/2022 - 16:2:52
Recibo No. 10685100, valor: $6.500 '
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CODIGO DE VERIFICACION: Q3XS233FES
P |
“verifique el , t
" www.CAMARADIRECTA.COM y digite el™ respectivo ‘cédigo, paya .qu
 jmagen generada-al momento de su expedicién. La verificacioy
de manera ilimitada, durante.60 d{as calendario contados
de su expedicién. | g bt - .

Agp— ----‘-----—------_------—---—_------

- contenido y '"confiabilidad,‘° de este certificado, ° ingresando a :
visualice la
phede realizar

e la fecha

—---—---—--—------ ey e el A BN Wy P e — SIS S e

TENER LA REPRESENTACION DE PRODUCTOS O GERVICIOS " /DpF—SQCXEDADES DEL ORDEN
NACTONAL O INTERNACIONAL, REALIZAR LA IMPORTACION RTACION DE CUALQUIER
mIpO DE PRODUCTO O SERVICIO Y CELEBRAR CUALQUIER T4 JRDO O CONTRATO DE
. CARACTER NACIONAL O INTERNACIONAL. EN DESARROLLO ABJETO SOCIAL, LA

SOCIEDAD PODRA CELEBRAR TODO TIPO DE ACTOS, Y CONTRATOS CARACTER CIVIL Y
COMERCIAL DE ORDEN ~ LICITO,  TALES .COMO = FRLSIAL CIOS DE ASESORIA,

CONSULTORIA, MERCADEO, . ADMINISTRACION,  DESARRRLIYY .G TION. ©~ EN TODOS LOS.
CAMPOS © ~ A. EMPRESAS = PRIVADAS, ' NACIONALES O ; ;- PARTICIPAR  EN
LICITACIONES PUBLICAS O PRIVADAS; SER.MIEMBRL
O <SOCIEDAD; CONSTITUIR COMPANIAS FILIALES,
SOCIEDADES, ASOCIACIONES.O EMPRESAS DE CUALQU
VINEULARSE A ELLAS MEDIANTE LA ADQUISICION ™R

EB, =~ FORMAR 'Y ORGANIZAR -
. BYPECIE. O TIPO ~LEGAL Y
IONES, +CUOTAS 'O  DERECHOS.
BIENES O EN _SERVICIOS - A

 RSAS SOCIEDADES O EMPRESAS, ABSORBERLAS Q.-FUSTONARSE CON . ELLAS; =~ VINCULARSE A
© . SOCIEDADES QUE SE DEDIQUEN A NEGOCIOS A0 DE LA MISMA INDOLE; ADQUIRIR X
ENAJENAR TODA_ CLASE . DE  BIENES TNMUEBLES A CUALQUIER . TITULO; .

ARRENDARLOS; GRAVARLOS O LIMITAR SU RLOS Y ENTREGARLOS 'A =~ TITULO
' EXTENDER, PROTESTAR, ACEPTAR,

O0S VALORES; ACEPTAR O CEDER
 CREDITOS CIVILES O -COMERCIALES; AT x{.IGACIONES; .CONTRATAR PERSONAL X
SUBCONTRATAR; REALIZAR TODO TIPO \VERSION VEN. EL ~ SECTOR 'REAL DE LA
ECONOMIA; INTERVENIR EN TODO 7 PERACIONES FINANCIERAS DEL MERCADO -
FINANCIERO; - DESIGNAR APODER? UDICIALES Y . EXTRAJUDICIALES; ' TRANSIGIR,
DESISTIR 'Y CONCILIAR LOS AS TENGA O PUEDA' TENER ' ALGUN INTERES; .Y
~ “EN GENERAL, = EJECUTAR, TODOS. CELEBRAR TODOS LOS.  ACTOS Y CONTRATOS
. 'QUE TENGAN ~ COMO FINALIDAD “DERECHOS Y CUMPLIR . LAS OBLIGACIONES .
' LEGALES O A CONVENCIONALES ¥ LA EXISTENCIA. Y, DE 'LAS ‘"' ACTIVIDADES
DESARROLLADAS POR LA SOCIED ooy R e SRtk 7 S R kol g e (T

"% CAPITAY AUTORIZADO *

Valor: . 000.000.000,00 . A S bt AL . _
No. de acciones/: VA9 MR Y000 S L BRI FARAIE R B AR R

?'iTAL‘éUSCRITO * (AT
| : 0.000.000,00 I kR,
No. de acciont | | 420

Valor Nomjnz $1.000.000,00

* CAPITAL 'PAGADO * = = .

valor .. .$420.000.000,00 ML
No. de acciones W = ’ 420 For, ‘
Valor Nominal . ., -51.000.000,00.

\
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Camara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
S ' Fecha expedicién : 01/12/2022 - 16:2:52
Recibo No. 10685100, vValor: $6. 500

CODIGO DE'VERIFICACIGN“ Q3XS233FE5

Verifique el contenido Y confiabllldad de este certificado, ingresando a = ' . \_

- WWW.CAMARADIRECTA.COM y digite el respectivo cédigo, Pary” que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificadid 4 ]

de manera ilimitada, durante 60 d{as calendario contadc
de su expedicién. . .

' REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACTION LEGAL DE LA

GERENTE, QUIEN TENDRA UN SUB GERENTE CON LAS MISMAS FAC ADES DEL TITULAR , QUE
LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS ABSOLUTAS, 'TEMPOXA '
DESIGNADOS PARA UN PERTODO DE"DOS (02) ANOS, REELE .
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS SUB-GERENTE: EN SOS DE-FALTAS TEMPORALES
Y*EN LAS ABSOLUTAS MIENTRAS SE PROVEE EIL CARLQ,

INHABILITADO PARA ACTUAR EN ALGUN ASUNTO DETER

CON TODAS LAS FACULTADES INHERENTES AT, CARGO DE
LEGAL.

5L SUB GERENTE - CONTARA
TE Y DE REPRESENTANTE

 FACULTADES Y LIMITACTON] REPRESENTANTE LEGAL

FACULTADES DEL. REPRESENTANTE LEGAL Q .
CITADA CONSTA: "... FUNCIONES:  EL GER
- EJECUTIVAS Y -ADMINISTRATIVAS, Y COMSL_TA
LEGAL DE LA SOCIEDAD, LA GESTION CBMERS INANCIERA, LA RESPONSABILIDAD DE
LA ACCION ADMINISTRATIVA, LA  COORDXY Y LA SUPERVISION GENERAL DE LA
EMPRESA CON ARREGLO A LOS ESTAY OTOS"Y A LAZ DISPOSICIONES LEGALES. EL GERENTE . > 2
SUB GERENTE, TENDRAN LAS SIGUN ‘ 1) EJERCER LA REPRESENTACION
LEGAL JUDICIAL Y  EXTRAJUDICTIAKN SOCIEDAD; 2) DIRIGIR, PLANEAR '~ ORGANIZAR Y
CONTROLAR LAS OPERACIONES EN PESZ Q/DEL OBJETO SOCIAL DE LA SOCIEDAD: 3)

- EJECUTAR Y CELEBRAR TODOS }YOg S A CONTRATOS COMPRENDIDOS DENTRQ DEL GIRO
ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS £

LOS EMPLEADOS DE-LA'*SOCIEDAE

¥ A SU CARGO LA REPRESENTACION

| SIGNACION NO CORRESPONDA A~ LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS: { AS ORDENES DETL, MAXIMO ORGANO SOCIAL Y

VIGILAR EIL FUNCIONAMIENZ Z M EDAD; O)RENDIR CUENTAS DE SU GESTION CUANDO
. LO, EXIJA LA ASAMBLEA £E CCIONISTAS: 7) PRESENTAR.A TREINTA Y UNO (31)
®NCE GENERAL DE LA “ SOCIEDAD' Y UN ESTADO DE

R EXAMEN < POR PARTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS; 8) TOMAR LAS MEDIDAS QUE RECLAME LA CONSERVACION DE LOS 'BIENES
SOCIALES, VIGILAR LA ACTIVIDA DE LOS EMPLEADOS DE LA ADMINISTRACTION DE LA,

SOCIEDAD E IMPARTIRLES.I.AS ORDENES E INSTRUCCIONES QUE EXIJA LA BUENA MARCHA DE
LA COMPANIA; 9V - 1y

CUANDO. LO JUZGUE IENTE O NECESARIO Y HACER LAS CONVOCATORIAS CUANDO LO
ORDENEN LOS ES 0) ELABORAR LOS REGLAMENTOS DE EMISION Y COLOCACION DE
ACCIONES DE LA\SOS ;/ 11) PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS EL
INFORME SOBR A_2OMO SE HAYA IIEVADO LA GESTION EN LA EMPRESA; Y 12) LAS

DEMAS FUNCIONBS OBWE LE SENALE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS PARAGRAFO.-
EL GERENTE_NQO_POBRA XS ORGAR, ACEPTAR O SUSCRIBIR TITULOS VALORES DE CONTENIDO
CREDITICJO EN_NOMRBE DE LA SOCIEDAD CUANDO FALTE LA CORRESPONDIENTE CONTRA
PRESTACIO AMBIARTA A FAVOR DE ELLA, A MENOS QUE SEA EXPRESAMENTE AUTORIZADA
POR LA ASAMBLEZ GBNERAL DE ACCIONISTAS.*

NOMBRAMIENTOS
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'1nscr1ta €Il- esta camara de. comerC1o el 23

" DOCUMENTO

- hdbiles siguientes a’

. l
Bucaramanga, los

‘Administrat°

Act1v1dad.pr1n01pal Codlgo CIIU 4663

Cémara de Comercio. de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA.Y'REPRESENTACION'LEGAL

- Fecha expedicion : 01/12/2022 - 16:2:52
\Re01bo No. 10685100 Valor: $6 500 -

.

céDIGo DE VE:RIFICACIGN Q3xs233FES

Verifique el contenido Y confiabllldad.de este certiflcado, ‘ingresando a

visualice la
ede realizar
le la fecha

WWW.CAMARADIRECTA.COM y digite el respectivo c6digo, pagpa
imagen generada al momento de-su expedicién. La verificaci :
de manera jlimitada, durante 60 dias calenda.rio contados (a partir

de su expedicién.

--—--——-——---------——-———--——————-—-—————-—-—--—----——---- T S G T S SR R T S - e

REPR‘ESE'!NTANTES. LEGALES.

Por '‘Escritura publlca No 1539 del 01 de Abril de 200 Aria . 05 insé¢rita
en esta camara de comerc1o el 09 de Abril ‘de 2008 4854 del libro IX,

se . , i de31gno a:
CARGO C N NOMBRE. e IDENTIFICACIGN
GERENTE _ ' . '  BALLESTEROS LEON ARNULF( C.C. . 91040637,

Asamblea Gral ACC1onistas

Por Acta No 12 del 27 de Febrero de _
s 2012 con el No 102843 del

libro IX ge' de51gno ia
'CARGO . .~ NOMBRE ' | '~ IDENTIFICACION
SUBGERENTE . SANDRA.MILENA GO‘ : DO C:C: 63492196

A. No 03

en. el Cédlgo de Procedlmlento Admlnlstratlvo
. la Ley . . 962 de 2005, los = actos

quedan en. firme dentro de 'los 'diez (10) dias
cha de 1nscr1p01én siempre que no ' sean objeto de
recursos. . Para estos efedtos, se informa que. ' para la, Camara de Comercio de
HATTEQs NO son. dlas héblles

De conformidad con lo
y :de. o Contencioso
administrativos de

J

Una vez interpuesd 0S recursos; los actos administrativos recurridos quedan

dsla tanto -los mismos sean resueltos, conforme lo prevé

en efecto suspe ' ‘
‘ ~de Procedimiento Adminigtrativo y de los Contencioso

el articulo 79

. expedicidén de este certificado, NO se encuentra en curso

' -

A.la fechs
ninguan reg

A N L,
= 9N

Cad
4

IFICACION DE ACTIVIDADES Econémczxs - CIIU

Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4752.

PéginalS’de 1"
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| Camara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha expedicién : 01/12/2022 - 16:2:52
 Recibo No. 10685100, Valor: $6 500

CODIGO DE VERIFICACION. QBXS233FE5

’

verifique el cont:en:Ldo y confiabilidad de este certificado, ingresando a

WWwW.CAMARADIRECTA.COM y digite el respectivo cédigo, P
:Lmage.n generada al momento de su expedicién. La verificaciép™ Be phede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias calendario contados ride la fecha
de su expedicién. - . |

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

A  nombre ‘de la persona Jjuridica, figura(n). matrlculaoo(
Comercio de Bucaramanga el (los) smgulentes(s) snto(s) de comercio:

B

Nombre: - EL; MEGACENTRO CERAMICO
Matricula No: 276052
Fecha de matricula: - 12 de Septiembre Qe 2013_

Ultimo afic renovado: 2019 ;
Categoria: Establecimientoe de
Direccion: '~ v ~CALLE ‘4 '# 15 A =1
Municipio: . Piedecuesta - Sau

CRISTOBAL

Mediantek \Ofibio:No 0360-0JA/2021 10 de Marzo de 2022 de Juzgado

Primero Civil - Municipal de Piedecues®s \rdgné EMBARGO DEL ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO DENOMINADO: : MEGACENTRO CERAMICO,
UBICADO EN -CALLE 4 # 15 A - 15 hye) . PIEDECUESTA‘, inscrito en

esta Camara de Comercio el - , con el No 44372 del libro VIII

~

Letaldafla de los anteriores establecimientos de

] en una Jjurisdicciodn diferente a la del
ificado de matricula mercantil del
il o PR 2

Si desea obtener informacj
comercio o de aquellos’

propietario, debera soligite
respectivo establecimie

L
pondignyge a~os establecimientos de® comercio, agencias y
sona Squridica tiliene matriculados en otras camaras de
yarla en www.rues.org.co.

La informacién corres
sucursales, que la pe
comercio del pais, podrd consu

INFORMACION COMPLEMENTARTIA

NOo aparece insqriyg pogterior de documentos que modifique lo antes enunciado

b B D N JSp—m— " R
S - T .- il I N ———

| E1 presente \ficado no constituye conceptos favorables de uso de suelo,
) de seguridad.

i R —

Este certifi 2fleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a-
la fecha y hora 8€ su expedicién.

Importante: 1la firma digital del secretario 'de la Camara de Comercio de.

Bucaramanga contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por
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Cdmara de’ Comercio de Bucaramanga § 38/ e AR e (S
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL A Yy EioNh
*  Fecha expedicién :' 01/1272022 - 16:2:52 Al s iRt Aorg
Recibo No. 10685100 Valor: $6.500 ' ¥

CODIGO DE VERIFICACICSN stszsngs

el contenido y confia.bilidad de este certificado, - ingresando a
| Www CAMARADIRECTA COM v d:l.g:l.te el respectivo cédigo, pj i@ visualice la
 imagen generada al momento de su expedicién. .La verificaci : ' '
de manera ilimitada, durante 60 dfias calendario contadog ride la fecha
__~  de su expedicién. X | - e oy "}

T S e e
T e .
. e : : :
TS g S T
—---————-—------------------—--—-----——- S P T T T ———
' ~ "

R ’entidad_ de. certificacién = abierta autoriz#d igilada por 1la
superlntendencla de industria v comerc:lo, | m; - las exigencias .
estableo:.das en la ley 527 de 1999, -ich 5 2 |

qUe"es < rruna

En el certificado . se 1ncorporan tanto la , ,

representacidén grafica de la firma del secretar o de—a.a ara de COITIe];C}O de'
Bucaramanga, como la firma digital Yy la res v ampa’ cronologica, las
cuales podrd verificar. a traves de su apllcatlvo ‘ ™Y de documentos pdf .

No, ObStante S1 usted expi1did el certlf:l.cado a\ raveg de la plataforma v:Lrtual

que fue expedido ' por la
MNidad a la que usted le va a
>\ Wyna-. ‘'sola vez, su contenido

Fdos electronlcos 'y digitando -

.puede imprimirle desde su computador con la ce
Camara de Comercio de Bucaramanga. La persos
entregar el certificado puede verifi "

ingresando a www.camaradirecta.com opcio ~
el cdbédigo =  de verlflcac:l.én que  se en el _encabezado 'del - presente

‘documento. El certificado a validar: . la imagen °y contenido del-’
certlflcado creado en el momento ' en. gue. | =1 o en las ventam.llas o a través
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REPUBLICA DE COLOMBIA
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
SALA ADMINISTRATIVA
OFICINA JUDICIAL DE BUCARAMANGA

Nombres y Apellidos: LUIS ALBERTO
CAMACHO JAIMES
C.C. No: 13.847.278 de Bucaramang

Vigente hasta: 28 de febrero de 2012

|

Bucaramanga, Septiembre 04 de 2{[007

Valido Unicamente para : POSEQ\ION
DUPLICADO ‘
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r
Caryos inscritos: INGENIEROS Y PROF. AFINES: Arquitecto.- PERIT

AVALUADOR: Bienes Inmueb

ef :

ma
/ )

- e -

Q-r
Flrma Auxilidr de la dustlcua

En caso de pérdida, favor devolver al
mi!_ despacho u Oficina Judicial mas
0184 - 2007 cercana ( + 7) (6339484 )

L - DUPLICADO _ vy
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CONSEJO PROFESIONAL )
‘ NACIONAL DE ARQUITECTURA |. 4\ -
e . YSUs PROFESIONES AUXILIARES | +a#™ =
o | | COLOMBI&

< {ibor'ady Drden

Arguitecto REIESERLO
'S unl\ﬁ“\* HO JAIMES ' )

- LUIS ALBERTO
' C.C. 13.847.278 de Bucaramanga

' UNIVERSIDAD SANTO TOMAS DE AQUINO

- Matricula profesional
A68082000-13847278

Fecha de expedicion
~ 19/06/2000 S

. — . —

l'll LI
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Esta taneta es el unico documento idéneo que autoriza
su titular para ejercer la profesion de Arg ,,’,-We, Lot
de los paremetros establecidos porla Ley 4. | GOR

o

y demas normas compiementarias cosr la mateﬂa -3t
cocumento es &mrnbls...-~ i i

e ﬂ

Agradecemos a quien encuentre esta tar;eta ’Jevc'vena 3
Consejo Profesional Nacional +de Arquitectura v sus

Profesiones Auxiliares.

WWW.Cpnaa.gov.co

08140
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