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Bucaramanga Julio 10 de 2023

SENOR
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO
BUCARAMANGA

REFERENCIA: Proceso verbal por accion de simulacién de LUZ MARY
DIAZ FIGUEROA contra MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ Y OTROS

RADICACIION: 6800131030010-2022-00318-00

JAIRO ENRIQUE SERRANO ACEVEDO, mayor de edad, domiciliado y
residente en la Carrera 38 No 51-136 oficina 302 de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No0.91.224.219 expedida en Bucaramanga,
Abogado Titulado, con T. P. 52.095 del C.S.J., con abonado telefonico 315-
3537803 y correo electrénico jairoserrano62@yahoo.com, en ejercicio del
poder que me fuera conferido por la Sra. MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ, identificada con la C- de C. No.1.098.815.401 expedida en
Bucaramanga, estando dentro del término legal, procedo a DAR
CONESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA INICIAL a lo cual hago
en los siguientes términos:

EN CUANTO A LOS HECHOS

Al Primero: Es cierto, que JOSE LUIS CARDOZO CRUZ y LUZ MARY DIAZ
FIGUEROA dentro del matrimonio procrearon a MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ y JUAN SEBASTIAN CARDOZO DIAZ,

Al Segundo: No es cierto, pues MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ con la
ayuda de su legitimo padre JOSE LUIS CARDOZO CRUZ pudo estudiar y
graduarse como arquitecta por un plan de Educaciéon Superior que su Padre
JORGE LUIS CARDOZO CRUZ habia adquirido para asegurar que su hija
fuese profesional. Anexo como prueba 7 folios. Y si en algiin tiempo como lo
es en el afino 2014 se presentd algiin incumplimiento alimentario de su padre



en el ano 2019 lo cancelo en la suma de CINCO MILLONES DE PESOS

($5.000.000.00) como se sefiala en audiencia de conciliacién en la Fiscalia
Local de Floridablanca.

Ahora, desde febrero del 2022 vivia en el apartamento 304 del Edificio CASA
PUYANA de su propiedad y durante el afio 2022 hasta marzo del 2023 hizo
parte del Consejo de Administracién del Edifico en el cargo de presidente.
Anexo Certificacién de la administradora del Edificio CASA PUYANA.

Al Tercero: No es cierto, pues al quedar embarazada MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ su sefiora madre el saco de la casa y se fue a vivir donde
su senor padre JOSE LUIS CARDOZO CRUZ.

Al Cuarto; No es cierto, MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, empieza a
estudiar Arquitectura por un plan de Educacién Superior que su Padre
JORGE LUIS CARDOZO CRUZ habia adquirido para asegurar que su hija
fuese profesional. Termino su carrera y desde noveno semestre trabaja con
arquitectos realizando proyectos y en la actualidad se encuentra trabajando.

Al Quinto: No es cierto, no se conoce de problemas econémicos con
laboratorios y bancos, como tampoco demandas del excényuge JORGE LUIS
CARDOZO CRUZ. Tampoco s cierto, que en concurso con sus hijos se haya
tratado de proteger su patrimonio, por el contrario, en forma libre, consiente
y voluntaria mediante escritura 1127 de fecha 5 de Junio del 2013
DECLARA LA CONSTRUCCION DE UN PREDIO SAN SIMON y constituye
Fideicomiso Civil que en el articulo cuarto de ese fideicomiso se sefiala una
limitaciéon al dominio siendo beneficiaros JUAN SEBASTIAN CARDOZO
DIAZ y MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ en proporcion del 50% para
cada uno, menores de edad a esa fecha y MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ tenia 13 afios. Anexo Escritura 1127 del 5 de Julio del 2013.

Al Sexto: Es cierto, pues MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ es mayor de
edad desde el 24 de enero del 2017 razén legal de que como persona en

Colombia adquiere derechos y obligaciones, Lo mismo que JUAN
SEBASTIAN CARDOZO DIAZ.

Al Séptimo: Se contesta asi: Al encabezamiento de lo expresado en este
hecho se nos presenta una preocupacién muy razonable pues
se afirma que para “..proteger el patrimonio de Luz Mary Diaz Figueroa con
el conocimiento y concurso de sus hijos se hicieron, en lo que concierne a este
litigio, las siguientes escrituras y/ o negocios aparentes y/o reales.”
Entonces, ¢Son Aparentes? O ¢son Reales?, En el primer caso, la demanda
estaria enfrentando el principio general de derecho que dispone nemo
auditur propiam turpitudinen allegans, es decir, nadie puede alegar en su
favor su propia culpa, ignorancia o torpeza, esto es, nada de lo que afirma



puede alegarse jurisdiccionalmente. Silo segundo, todo lo afirmado debe ser
claro y probado.

Por tanto, No es cierto, porque aqui no hubo concurso con los hijos, ya que
existia UN FIDEICOMISO CIVIL mediante escritura publica 1127 de fecha 5
de julio del 2013, que se realizo en forma libre, consiente y voluntaria LUZ
MARY DIAZ FIGUEROA, ella era la administradora del bien SAN SIMON
cuando los hijos y MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ tenia 13 afios de
edad.

Ademas, se serializaron las Escrituras 0316 del 25 de febrero del 2021,
Escritura 1658 del 26 de mayo del 2022 que se cumplieron a cabalidad, asi
como la cesion del 100% de la opcioén de compra del contrato de LEASING
suscrito con LEASING BANCOLOMBIA en favor de MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ realizado por LUZ MARY DIAZ FIGUEROA el 23 de mayo
del 2019.

Es mas, la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA el 7 de noviembre del 2019
da carta de instrucciéon irrevocable para transferir a un tercero el activo
objeto de la operacién de LEASING FINACIERO No 98668 como también la
Escritura 3404 del 24 de noviembre del 2021 COMPRA DEL APTO 304 DE
CASA PUYANA, ademas en esta misma Escritura se le Hipoteca a LUZ MARY
DIAZ por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00)
moneda corriente Anexo Escritura 1127 del 5 de julio del 2013.. Escritura
0316 del 25 de febrero del 2021. Escritura 1658 del 26 de mayo del 2022.
Contrato de cesién del 100% de opcién de compra del contrato LEASING
suscrito con LEASING BANCOLOMBIA en favor de la concesionaria
compradora MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ de fecha 23 de mayo del
2019. Carta de instruccién irrevocable para transferir a un tercero el activo
objeto de la operacion de LEASING FINANCIERO No 98668 de fecha 7 de
noviembre del 2019. Escritura 3404 del 24 de noviembre del 2021.

La Escritura 0316 del 25 de febrero del 2021 la sefiora LUZ MARY DIAZ
FIGUEROA en su condicién de fideicomitente o constituyente, no se reserva
para si la administracién de los bienes fideicomitidos y por lo tanto
transfiere la propiedad fiduciaria a MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ,
quien en calidad de Fiduciaria adquiere la administracién del bien CASA
SIMON.

La Escritura 1658 del 26 de mayo del 2022 en la Notaria Primera de
Floridablanca, RESTITUCION FIDEICOMISO, otorgantes JUNA SEBASTIAN
CARDOZO DIAZ y MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ. En acto 1.
RESTITUCION DE FIDEICOMISO. Al punto segundo: Para poderse efectuar
la RESTITUCION a los beneficiaros, es que LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
cumpla 55 afios de edad. Condiciéon que se acreditara con la cedula de
ciudadania de la sefiora, y por haber cumplido la condicion.



Aqui en este acto JUAN SEBASTIAN CARDOZO DIAZ y MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ adquieren el derecho de dominio, propiedad y posesion del
inmueble llamado SAN SIMON con matricula inmobiliaria 300-292487

En este mismo acto por Escritura 1658 del 26 de mayo del 2022 DE LA
Notaria Primera de Floridablanca, se realizan la compraventa del inmueble
con JEGO CHEMICAL S.A.S. con NIT 901054548-4 siendo firmada por su
represéntate legal ALVARO YESIS GOMEZ ESPINOSA.

La sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA realizo cesion de contrato del 100%
de la opciéon de compra del contrato LEASING suscrito con LEASING
BANCOLOMBIA en favor de la cesionaria compradora MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ. Como también carta de instruccion irrevocable para
transferir a un tercero el activo objeto de la operaciéon de LEASING
FINANCIERO No 98668, en un acto libre, consiente y voluntario.

Mediante Escritura 3404 del 24 de noviembre del 2021 re realizo la
compraventa de PAMPLONA VASQUEZ ROCIO DEL PILAR y GIOVANNI
GOMEZ ESPINOSA a MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ y esta a su vez
se realizo una hipoteca a LUZ MARY DIAZ FIGUEROA por valor de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00) moneda corriente.

Al Octavo: No es cierto, pues por Escritura 0316 del 25 de febrero del 2021
la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA en su condicién de fideicomitente o
constituyente, no se reserva para si la administracion de los bienes
fideicomitidos y por lo tanto transfiere la propiedad fiduciaria a MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, quien en calidad de Fiduciaria adquiere la
administracién del bien CASA SIMON.

Al Noveno: No es cierto, pues LUZ MARY DIAZ FIGUEROA no le dio
instrucciones a MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, Aqui se estaba
cumpliendo un negocio juridico de compraventa en el cual la administradora
del fideicomiso del inmueble SAN SIMON Era MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ.

Al Décimo: No es cierto, pues JEGO CHEMICAL SAS estaba dando
cumplimiento a un contrato legal que realizo con MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ, como no tener instrucciones para MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ ya que esta es mayor de 18 afios y es objeto de derechos y
obligaciones.



Al Décimo Primero: No es cierto, pues MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ
mediante suscribié contrato de compraventa con las hermanas CALDERON
MANTILLA esto es CALDERON DE ALMENDRALES FLOR MARIA,
CALDERON DE REYES MARLENE, CALDERON MANTILLA MARIA LUDY,
CALDERON MANTILLA OLINDA Y CALDERON MANTILLA NELY de un lote
de 2.500 mts internamente denominado LOTE 7 en donde en ninguna de
las parte aportadas en el documento de promesa de venta aparece la
demandante LUZ MARY DIAZ FIGUEROA suscribiendo o autorizando a
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ para que haga o deje de hacer negocios
juridicos a favor de esta.

Al Décimo Segundo: No es cierto, Pues la que realizo el negocio juridico fue
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, tal y como se encuentra descrito en
la promesa de venta del lote No 7 en un metraje de 2.500 mts con las
propietarias hermanas CALDERON MANTILLA, CALDERON DE
ALMENDRALES FLOR MARIA, CALDERON DE REYES MARLENE,
CALDERON MANTILLA MARIA LUDY, CALDERON MANTILLA OLINDA Y
CALDERON MANTILLA NELY.

Al Décimo Tercero: Es cierto se anexo un contrato de promesa de
compraventa entre las Sras. Calderén de Almendrales, Calderén de Reyes y
Calderéon Mantilla Ludy, Olinda y Nelly quienes fungen como prometientes
vendedoras y mi representada como prometiente compradora, pero, la fecha
final de 17 de noviembre de 2022 no es cierta, pues alli se afirma que los
contratantes acuerdan prorrogar la fecha para la firma de la escritura hasta
que esté debidamente ejecutoriado el acto administrativo que da la licencia
de subdivisién material del inmueble prometido en venta.

Al Décimo Cuarto: No es cierto, esta afirmacion, solo aparece establecido
para en caso de retracto se pagara la parte que lo haga CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($50.000.000.00) a la otra. En ninguna parte se
encuentra senialado la propuesta de 250 millones y menos en donde en
ninguna de las partes aportadas en el documento de promesa de venta
aparece la demandante LUZ MARY DIAZ FIGUEROA suscribiéndolo.

Al Décimo Quinto: No es cierto, pues el escrito de promesa de venta lo
realizo MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, tal y como se encuentra
descrito en la promesa de venta del lote No 7 en un metraje de 2.500 mts
con las propietarias hermanas CALDERON MANTILLA, CALDERON DE
ALMENDRALES FLOR MARIA, CALDERON DE REYES MARLENE,
CALDERON MANTILLA MARIA LUDY, CALDERON MANTILLA OLINDA Y
CALDERON MANTILLA NELY. No existe ningiin documento anexo que
aparezca que la seiiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA es parte de este negocio
juridico.



Al Décimo Sexto: No es cierto, pues la que cancelo el precio acordado en la
promesa de compraventa numeral a) . Es MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ, lo realizo de su cuenta de DAVIVIENDA en dos pagos. Uno de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00) moneda corriente, a nombre de
MARIA LUDY CALDERON y otro pago por la suma de CIENTO CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($150.000.000.00) moneda corriente, a nombre de
MARIA ALEJANDRA ALMENDRALES SUAREZ , por autorizaciéon de FLOR
MARIA CALDERON DE ALMENDRALES.

Al Décimo Séptimo: No es cierto, Ya que en forma violenta fue sacada de
su apartamento 304 del Edificio Puyana la sefiora MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ, a pesar de ser la propietaria del mismo por parte de LUZ
MARY DIAZ FIGUEROA, manifestando ser la dueia, sin poder retornar al
mismo por orden a los celadores y a la administracion.

Al Décimo Octavo: No es cierto, nunca ha existido instrucciones por parte
de LUZ MARY DIAZ FIGUEROA para el manejo de los fondos de MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ. Por el contrario, hay manifestaciones de la
sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA a la DIAN donde sefiala que no recibe
ningun dinero y que depende de MARIA ALEJANDRA DIAZ CARDOZO como
también a la Inmobiliaria GALERIA INMOBILIRIA donde informa que la
nueva propietaria del inmueble de la carrera 35 No 46-115 de esta ciudad,
es MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ. Anexo oficios

Al Décimo Noveno: No es cierto, por cuanto los dineros que se giraron para
cumplir este negocio juridico salieron de la cuenta corriente de MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, sin ninguna instruccion de algan tercero
para ello. Por lo que cumpli6 con el contrato con la parte del precio.

Al Vigésimo: No me consta, pues se trata de circunstancias ajenas y
desconocidas por MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ. En todo caso la
parte demandante debera acreditar su dicho debida y suficientemente,
conforme a los medios utiles, conducentes y pertinentes para el efecto y en
las oportunidades procesales previstas para ello.

Al Vigésimo Primero: No me consta, pues se trata de circunstancias ajenas
y desconocidas por MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ. En todo caso la
parte demandante deberda acreditar su dicho debida y suficientemente,
conforme a los medios utiles, conducentes y pertinentes para el efecto y en
las oportunidades procesales previstas para ello.



Al Vigésimo Segundo: No me consta lo afirmado en este hecho, pues se
trata de circunstancias totalmente ajenas y desconocidas por MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ En todo caso la parte demandante debera
acreditar su dicho debida y suficientemente, conforme a los medios Titiles,
conducentes y pertinentes para el efecto y en las oportunidades procesales
previstas para ello.

Al Vigésimo Tercero: La parte demandante esta presentando una
interpretacion que evidentemente no es un hecho. Por el contrario, es una
conjetura como quiera que en el plenario no obran elementos probatorios
que permitan acreditar su dicho. En todo caso la parte demandante debera
acreditar su dicho debida y suficientemente, conforme a los medios titiles,
conducentes y pertinentes para el efecto y en las oportunidades procesales
previstas para ello.

Al Vigésimo Cuarto: No me consta, pues se trata de circunstancias ajenas
y desconocidas por MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ. En todo caso la
parte demandante deberda acreditar su dicho debida y suficientemente,
conforme a los medios utiles, conducentes y pertinentes para el efecto y en
las oportunidades procesales previstas para ello.

Al Vigésimo Quinto: No me consta, pues se trata de circunstancias ajenas
y desconocidas por MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ. En todo caso la
parte demandante debera acreditar su dicho debida y suficientemente,
conforme a los medios utiles, conducentes y pertinentes para el efecto y en
las oportunidades procesales previstas para ello.

Al Vigésimo Sexto: No me consta, pues se trata de circunstancias ajenas y
desconocidas por MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ con relacion a la
suspensién de la audiencia. En cuanto a que con MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ no se logré un acuerdo conciliatorio si es cierto. En todo
caso la parte demandante deberd acreditar su dicho debida y
suficientemente, conforme a los medios tutiles, conducentes y pertinentes
para el efecto y en las oportunidades procesales previstas para ello.

Al Vigésimo Séptimo: No me consta lo afirmado en este hecho, pues se
trata de circunstancias totalmente ajenas y desconocidas por MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ En todo caso la parte demandante debera
acreditar su dicho debida y suficientemente, conforme a los medios tiles,
conducentes y pertinentes para el efecto y en las oportunidades procesales
previstas para ello.



Al Vigésimo Octavo: No me consta lo afirmado en este hecho, pues se trata
de circunstancias totalmente ajenas y desconocidas por MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ En todo caso la parte demandante debera
acreditar su dicho debida y suficientemente, conforme a los medios ttiles,
conducentes y pertinentes para el efecto y en las oportunidades procesales
previstas para ello.

Al Vigésimo Noveno: La parte demandante estad presentando una
interpretacion que evidentemente no es un hecho. Por el contrario, es una
conjetura como quiera que en el plenario no obran elementos probatorios
que permitan acreditar su dicho. En todo caso la parte demandante debera
acreditar su dicho debida y suficientemente, conforme a los medios titiles,
conducentes y pertinentes para el efecto y en las oportunidades procesales
previstas para ello.

Al Trigésimo: No es cierto, la parte demandante en este proceso no hace
parte del contrato de compraventa en que nos ocupa, por ser un tercero
ajeno al mismo. Por €l contrario, el desarrollo de este negocio se ha seguido
en los términos y tiempos convenidos por MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ y las hermanas CALDERON MANTILLA. En todo caso la parte
demandante debera acreditar su dicho debida y suficientemente, conforme
a los medios tutiles, conducentes y pertinentes para el efecto y en las
oportunidades procesales previstas para ello.

Al Trigésimo Primero: No es cierto, por cuanto las vendedoras estan
realizando el tramite de desenglobe del terreno prometido en venta a MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ. Teniendo conocimiento de todo este tramite
la compradora MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

Al Trigésimo Segundo: La parte demandante estd presentando una
interpretacion que evidentemente no es un hecho. Por el contrario, es una
conjetura como quiera que en €l plenario no obran elementos probatorios
que permitan acreditar su dicho. En todo caso la parte demandante debera
acreditar su dicho debida y suficientemente, conforme a los medios ttiles,
conducentes y pertinentes para el efecto y en las oportunidades procesales
previstas para ello.

Al Trigésimo Tercero: Lo mismo que el anterior, La parte demandante
esta presentando una interpretacion que evidentemente no es un hecho. Por
el contrario, es una conjetura como quiera que en el plenario no obran
elementos probatorios que permitan acreditar su dicho. En todo caso la
parte demandante debera acreditar su dicho debida y suficientemente,
conforme a los medios tutiles, conducentes y pertinentes para el efecto y en
las oportunidades procesales previstas para ello.



Al Trigésimo Cuarto: Es cierto, por cuanto en este hecho se reconoce que
el negocio juridico es entre las Hermanas CALDERON MANTILLA y MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, y deja claro que LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
es un tercero absoluto.

AL Trigésimo Quinto: No cierto. Por cuanto el 23 de noviembre del 2023
no ha llegado hasta ahora estamos en el mes de julio del 2023. Y hasta el
dia de hoy 10 de julio del 2023 la parcela numero 7 objeto de esta promesa
de venta esta pendiente de legalizacion.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES PRICIPALES

De la manera mas respetuosa me opongo a todas y cada una de las
pretensiones solicitadas, tanto principales como subsidiarias, por carencia
del derecho alegado y por la ausencia de presupuestos facticos y juridicos
suficientes para la prosperidad de tales declaraciones, y en particular:

La Accion de simulacién tiene sus presupuestos en precisas normas legales
y que ademaés no aparecen en la demanda y que como se vera impiden su
prosperidad. Ademas, esta accién es auténoma y tiene sus propias
consecuencias. No es lo mismo la Simulacién Absoluta y la Simulacién
Relativa.

Lo mismo tiene que predicarse de la accién de Nulidad tanto absoluta como
relativas que son auténomas e independientes y diferentes a la acciéon de
simulacién. Otra cosa muy diferente es la nulidad por objeto o causa ilicita.

Otra situacion diferente es la declaracion de solidaridad de la accionante
con algunos demandados en supuestas posiciones de conocimiento sobre
hechos diferentes a los plasmados en la demanda.

Lo mismo debe predicarse a la declaraciéon de un contrato de mandato con
supuestos facticos incoherentes, y menos a la restitucién de bienes que
tienen procedimientos diferentes y menos pedir declaraciones judiciales
sobre conductas que no se saben si han sucedido o no cuando se afirma
que en caso de que se haya transferido una propiedad o no.

Asi mismo, la accién de Resolucion contractual tiene también sus
fundamentos en precisas normas legales y con presupuestos facticos
definidos y no supuestos o mediante deducciones inconsecuentes e
incoherentes.

No se puede pretender iniciar una accién de simulacién con fundamentos
facticos y presupuestos juridicos supuestos, para declarar a través de ellos
una la existencia de un contrato de mandato.



Todo lo anterior que se aprecia en la demanda, hace ver que el actor-no
distingue las diferencias entre las distintas acciones judiciales. —

PRIMERAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS.

De la manera mas respetuosa me opongo a todas y cada una de las
pretensiones solicitadas como subsidiarias primeras, por carencia del
derecho alegado y por la ausencia de presupuestos facticos y juridicos
suficientes para la prosperidad de tales declaraciones.

SEGUNDAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS.

De la misma manera, me opongo a todas y cada una de las pretensiones
solicitadas como subsidiarias segundas, por carencia del derecho alegado y
por la ausencia de presupuestos facticos y juridicos suficientes para la
prosperidad de tales declaraciones.

TERCERAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones solicitadas como
subsidiarias terceras, por carencia del derecho alegado y por la ausencia de
presupuestos facticos y juridicos suficientes para la prosperidad de tales
declaraciones-

EXCEPCIONES

En nombre de mi mandante, de la manera mas respetuosa, propongo a Ud.
las siguientes excepciones Previas y de Mérito.

Previas: Las que van acompanadas en escrito separado art. 101 C.G.P. son:
La contemplada en el Numeral 5°. Del articulo 100 del C.G.P. y relativas a
la ineptitud de la demanda por falta de requisitos formales y, a la indebida
acumulacién de pretensiones.



EXCEPCIONES DE MERITO

Primera: total ausencia de todos los presupuestos necesarios para la
prosperidad de la accion de simulacién.

La doctrina y la jurisprudencia han establecido don grandes especies de
simulacion, la absoluta y la relativa, dependiendo de la causa o nacimiento
del contrato simulado o aparente, y en la conducta de los contratantes que
actuan a efectos de producir un fraude, ocultando el verdadero contrato
celebrado y haciendo aparecer uno que contiene todos los presupuestos
legales para su validez.
En el caso pretendido, esto es la simulacién relativa, se ha establecido por
la jurisprudencia, que “esta se presenta cuando las partes contratantes
celebran un contrato real y serio con dnimo de modificar su esfera juridica,
pero lo encubren con otro de naturaleza distinta, o que tiene un objeto diverso
del real, o haciendo aparecer una persona distinta de la cual a quien trata de
hacerse la atribucién econdémica de los bienes o derechos que afectan”
Asi mismo, la simulacién relativa ofrece varias especies y entre ellas se
mencionan: Por la naturaleza del contrato. Cuando se oculta un contrato
determinado bajo la forma juridica de otro de naturaleza diferente; La
simulacion del objeto del contrato, que opera cuando se cambia el contenido
de la prestacion y particularmente de la causa del contrato; la simulacién
por la persona de los contratantes, cuando se finge la intervencién de alguno
de los contratantes o de ambos, haciendo intervenir a otras personas que
no son en realidad las que deben figurar en el contrato.
Todas estas especies de simulacién relativa, apuntan a la existencia de un
contrato oculto y a la existencia de un contrato real aparente.
De lo anteriormente expuesto, podemos deducir los presupuestos necesarios
para la prosperidad de la accién de simulacién a saber:
a. La existencia de un contrato real y serio por parte de los contratantes.
b. La existencia de un contrato oculto de naturaleza distinta que encubre
al primero.
c. Que el contrato celebrado tenga un objeto diverso del real
d. Que aparezca en el contrato una persona distinta de la que realmente
contrata.
e. Que la atribucién econdémica propia del contrato no corresponde a la
persona que aparece en el contrato aparente; y
f. Que por razén del contrato se cause un fraude y violacién al principio
de la buena fe fundamento de la contratacién.
En el evento que nos ocupa, Tenemos la existencia de un contrato de
promesa celebrado entre las personas aqui demandadas, contrato que
cumple todos los presupuestos legales.
La supuesta existencia de un contrato oculto solo consiste en la afirmacién
del demandante que no acredita para nada. Tampoco puede afirmarse que
el contrato realmente celebrado sea un mandato es distinto o tenga un



objeto diferente, y menos que el mandato ordene restituir el inmueble, y
menos que se esté causando fraude o violacion al principio de la buena fe o
al patrimonio de la demandante que no acredita cual es.

Y, ademas, para la prosperidad de la accién la jurisprudencia sostiene en
sentencia del 29 de agosto de 1936 G.J. No. 1918 lo siguiente: “procede la
accion siempre que los presupuestos procesales de ella se retinan, los cuales
son tres a saber: a) la existencia de una relacién juridica concreta; b) que los
hechos aducidos sean adecuados para producir la modificacién del estado
juridico existente; c) Que haya una necesidad de tutela juridica, esto es, que
la constitucién juridica que se pretende no pueda obtenerse sino por medio de
una sentencia”.

Respecto de la simulacién absoluta, tiene establecido la doctrina que esta
especie de simulacién ocurre “cuando se hace aparecer disminuido el activo
de un patrimonio mediante la transferencia ficticia de bienes, o se aumenta el
pasivo en forma tal que resulte menos favorable la accién de los acreedores o
menos ventajosa la situacion para el deudor” (Simulacion en el derecho Civil
y Mercantil- Helmut Suarez M. Editorial doctrina y Ley Pag.277)

Y en nuestro caso, nada de estas circunstancias se dan para hablar de
simulacién absoluta, solo aparece en la imaginacién de la demandante.

Asi las cosas, es claro que al no llenarse los presupuestos necesarios para
la estructuracién de la accién sus pretensiones no pueden prosperar y
ademas porque no aporta el demandante prueba alguna que nos lleve a lo
solicitado en la pretension. '

Segunda: Imposibilidad juridica de adelantar una accién judicial para
que, con las resultas posibles de esta, se declare una accién totalmente
diferente.

En la demanda causa del presente proceso se solicitan varias pretensiones
tanto principales como subsidiarias, en la demanda inicial como en la
subsanacién, como en la reforma a la demanda que se determinan asi:
PRINCIPALES:

La primera: Que se declare que es relativamente simulada la promesa de
compraventa celebrada por las demandadas.

La Segunda: Que como consecuencia de la anterior se declare que la
compradora real fue Luz Mary Diaz Figueroa.

La tercera: que se declare que las vendedoras incumplieron un negocio
anterior por lo que procede la resolucion del acuerdo de voluntades.

La cuarta, Declarar que las prometientes vendedoras incumplieron el
negocio de promesa al no permitir que la demandante cumpliera con el
negocio, siempre y cuando aquellas (hermanas Calderén) hubiesen
cumplido con sus compromisos, ¢Cabe preguntar al fin qué?

La quinta: Ordenar a las demandadas restituir a la demandante el precio
pagado mas una indexacién, mas intereses de mora, sin acreditar nada en
los supuestos de hecho.




La sexta: Ordenar a las demandadas las arras penitenciales

La séptima: que se indexen las sumas a pagar a los demandados de acuerdo
al indice de precios al consumidor.

La Octava: condenar al pago de costas y agencias a los demandados.

LAS PRIMERAS SUBSIDIARIAS:

La primera: Que se declare que el contrato de promesa celebrado por las
demandadas correspondié a un contrato de mandato.

La Segunda: que se declare que las demandadas conocian de antemano la
existencia del mandato.

La Tercera: Que de haberse trasferido el inmueble a la demandada Cardoso
Diaz- (Debe ser otro inmueble) antes de la inscripcién de la demanda debera
transferirse a la demandante Diaz Figueroa al décimo dia habil de la
gjecutoria de la Sentencia (¢Cual?)

La Cuarta: Ordenar a las demandadas las arras penitenciales

La quinta, que se indexen las sumas a pagar.

La sexta, que se condene a las demandadas en costas y agencias.

LAS SEGUNDAS SUBSIDIARIAS:

LA PRIMERA: Que se declare que el contrato de promesa celebrado por las
demandadas correspondié a un contrato de mandato.

LA SEGUNDA: que se declare que las demandadas conocian de antemano
la existencia del mandato

LA TERCERA: Que de haberse trasferido el inmueble a la demandada
Cardoso Diaz- (Debe ser otro inmueble) antes de la inscripcién de la
demanda debera transferirse a la demandante Diaz Figueroa al décimo dia
habil de la ejecutoria de la Sentencia (¢Cual?)

LA CUARTA: Que, se declare que las demandadas, estas deben pagar de
manera solidaria doscientos cincuenta millones de pesos dentro de los cinco
dias siguientes a la Sentencia debidamente indexados mas intereses de
mora.

La quinta Ordenar a las demandadas las arras penitenciales

La sexta. que se indexen las sumas a pagar.

La séptima, que se condene a las demandadas en costas y agencias.

LAS TERCERAS SUBSIDIARIAS

LA PRIMERA: Que se declare que, en la promesa de compraventa celebrada
por las demandas, se involucraron intereses patrimoniales de la
demandante.

LA SEGUNDA: Declarar que el contrato de promesa es absolutamente nulo.
LA TERCERA: Declarar que en caso de un acuerdo logrado por las
demandadas afecto el patrimonio de la demandante de manera ilicita y por
ello es nulo.

LA CUARTA: Que, se declare que las demandadas, estas deben pagar de
manera solidaria doscientos cincuenta millones de pesos dentro de los cinco



dias siguientes a la Sentencia debidamente indexados mas intereses de
mora.
La quinta, que se condene a las demandadas en costas y agencias.

Como es sabido, la accién de simulacién esta encaminada a hacer prevalecer
el verdadero contrato oculto segiin la naturaleza de la absoluta o relativa
deducida de la prueba aportada en el proceso y por tanto, es una accién
autéonoma con presupuestos y consecuencias especificas.

Lo mismo puede predicarse de la accién de nulidad, o de resolucién o de
cualquiera de las peticiones de esta demanda, que también son auténomas
con sus propios presupuestos y pruebas y con consecuencias totalmente
distintas de la accién de simulacién, o de cualquier otra accién.

Para el caso que nos ocupa hay total consonancia entre las pretensiones
propuestas por la actora y las circunstancias facticas y juridicas de una y
otra, y mas aun no se puede pretender derivar de una accién de simulacién
la resolucién de un contrato, mas cuando este contrato se aporta y no existe
prueba alguna que lo desvirtué, basta con examinar el capitulo de las
pruebas en la demanda.

Con estas simples consideraciones considero que es suficiente para solicitar
muy respetuosamente al sentenciador declarar la prosperidad de los medios
exceptivos propuestos.

Pruebas: El texto de la demanda y las sefialadas en el capitulo de las
pruebas en esta contestacién.

MEDIDA DE ASEGURAMINTO

Esta no es una solicitud de medidas de aseguramiento, no sefiala el bien
determinado y de propiedad de que demandadas es, para que se realice la
medida cautelar, por lo que es improcedente

OBJECIONES AL JURAMENTO ESTIMATORIO

El juramento estimatorio permite tener claridad en la determinacion del
dafio, su alcance, y que depende de las pretensiones de la demanda, en
cuanto que, o en la medida que lo pretendido no sea temerario al momento
de formular el juramento, pues ademas de medio de prueba el juramento
busca que el demandante precise unos perjuicios justos de unas
pretensiones justas, reales o acordes, y al mismo tiempo es un requisito de
la demanda.

Es decir, el juramento estimatorio presentado debe, de manera rigurosa,
explicar y justificar todo lo que se afirma, sin excepcién alguna.



La carga procesal no se cumple, puesto que los conceptos en que se fundan
no estan justificados, los montos relativos al lucro cesante no estan
diferenciados ni precisos, falta la prueba que lo acredita, y para que sea
aceptado requiere del cumplimiento de los requisitos de: existencia, validez
y eficacia.

De otro lado el juramento estimatorio tiene unas prohibiciones, entre ellas
cuando se reclama la indemnizacién de perjuicios futuros, como el lucro
cesante futuro reclamado.

Frente a los perjuicios materiales, me permito objetar la tasacion.

SOBRE EL DANO EMERGENTE

No hay prueba idénea por medio de la cual se determine, pues no fueron
determinados en su origen, ni hay prueba de la existencia del dafio material.

SOBRE EL LUCRO CESANTE

Esta busca que se produzca la ficcion segun la cual desde el punto de vista
econdmico nunca se hubiera producido por la ocurrencia del hecho.

No se determindé por medio del actor de donde salen los valores
correspondientes al lucro cesante consolidado y futuro, con un sustento real
y material, que no se base en suposiciones.

PETICION

De conformidad con el articulo 206 pido que se despachen favorablemente
las siguientes:

Que, si la cantidad estimada llegase a superar el 50% de lo que resulte
probado, se condene a la demandante a pagar a mi poderdante un
equivalente al 10% de la diferencia, en los términos del inciso 4° del articulo
206 del C.G.P.

Que en caso de que no prosperen las pretensiones de la accion se condene
al accionante a la sancion del 5% del valor pretendido en la demanda a favor
de mis poderdantes

Asi las cosas, se objeta el juramento estimatorio, y no se admite, por falta
de prueba que justifique y esclarezca el monto de los perjuicios estimados,
de conformidad con lo expuesto.



PRUEBAS:

Para que sean tenidas como pruebas en su oportunidad me permito sefialar
que en ninguna de las pruebas aportadas a esta demanda, aparece la
demandante LUZ MARY DIAZ FIGUEROA suscribiendo o autorizando a la
demandada MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, para que haga o deje de
hacer algtin negocio juridico a su favor y esta demanda la actora LUZ MARY
DIAZ FIGUEROA , que no prueba nada es un TERCERO ABSOLUTO sin
legitimacién para acurar.

. El Poder que me fuera conferido

. Promesa de venta de inmueble.

. Otro si a la promesa de venta de inmueble (Lote 7 ) celebrada el 17 de

marzo del 2022.

4. Recibo o comprobante de transaccién de 100 millones de pesos a
MARIA LUDYCALDERON MANTILLA. Y CHEQUE numero 22124-8 de
DAVIVIENDA de la cuanta de MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

5. Que la demandante absuelva el interrogatorio de parte que le
formularé oralmente o por escrito cuando su despacho asi lo ordene.

6. Plan de Educacién Superior que JORGE LUIS CARDOZO CRUZ habia
adquirido para asegurar que su hija fuese profesional. Anexo como
prueba 7 folios.

7. Oficio de Marzo 17 del 2023 de la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
dirigido a los celadores y administracién del Edifico CASA PUYANA
donde prohibe la entrada a MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

8. Certificaciéon de la Administradora del Edificio CASA PUYANA que la
propietaria del apartamento 304 MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ
fungié como presidente del Consejo desde el afio2022 a marzo del
2023.

9. Conciliacién Fiscalia Local de Floridablanca entre JORGE LUIS

CARDOZO CRUZ y LUZ MARI DIAZ FIGUEROA -MARIA ALEJANDRA

CARDOZO DIAZ.

WK —

10. Escritura No 1127 de julio 05 de 2013. De la Notaria Segunda
de Floridablanca.

11. Escritura No 0316 de 25 de febrero del 2021.De la Notaria
Segunda de Floridablanca.

12. Escritura No 1658 del 26 de mayo del 2022. De la Notaria
Primera de Floridablanca.

13. Contrato de cesion del 100% de opcién de contrato LEASING

suscrito con LEASING BANCOLOMBIA a labor de la cesionaria
compradora MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.



14. Carta de instruccién irrevocable para transferir a un tercero el
activo objeto de la operaciéon de LEASING FINANCIERO No 98668

15. Escritura No 3404 de 24 de noviembre del 2021 de la Notaria
10 de Bucaramanga.

16. Oficio sin fecha dirigido a la DIAN firmado por la sefiora LUZ
MARY DIAZ FIGUEROA donde sefiala no tener ninguna actividad
econdmica.

17. Oficio dirigido a GALERIA INMOBILIARIA donde presenta como
propietaria del bien ubicado en la Carrera 35 No 46-||5 a MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES

Las notificaciones de la Demandante en la Carrera 39 No 48-67 apto 304
Conjunto Casa Puyana de esta ciudad, o al correo electrénico
servicioalclienintefar@hotmail.com. Como aparece en el escrito de la
demanda,

Notificaciones apoderada de la demandante correo electrénico
carmenhgmg@yahoo.es como aparece en el escrito de la demanda.

Las notificaciones de la demandada en la Carrera 33 No 86-144 Cacique
Condominio Torre I apartamento 11-03 de esta ciudad, o al abonado
telefénico 320-4696333 o al correo electrénico mariaacd2401@gmail.com.

Las notificaciones las recibiré en la Secretaria de su Despacho o en mi
oficina de Abogado ubicada en la Carrera 38 No 51-136 oficina 302 Edificio
Vicenza de esta ciudad, o en mi abonado telefénico 315-3537803 o en mi
correo electrénico jairoserrano62@yahoo.com.




Respetuosamente

DO



Sefior

Juez Décimo Civil del Circuito

Bucaramanga.

MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ » mayor de edad, domiciliada y residenciada en la Carrera 33
No 86 -144 Cacique Condominio Torre | apartamento 11

de ciudadania numero 1.098.815.401 expedida en Bu
manifiesto a usted, que confiero poder especial amp
SERRANO ACEVEDO, mayor de edad, domiciliado yre

-03 de esta ciudad, identificada con la cedula
caramanga, por medio del presente escrito
lio y suficiente al Doctor JAIRO ENRIQUE

sidenciado en la carrera 38 No 51-136 oficina
302 Edificio Vicenza de la ciudad de Bucaramanga, identificado con Ia cedula de ciudad

ania numero
91.224.219 expedida en Bucaramanga, abogado en ejercicio portador de Ia tarjeta profesional

numero 52.095 del Consgjo Superiorde la Judicatura, con abonado telefénico 3
electrdnico ‘1airoserran062@yahoo.com, para que en mi nombre y representa
hasta su culminacién la contestacion de Ia demanda y demds tramites neces
la seifora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA BAJO EL RADICADO 68001 3103 01

15 3537803 y correa
cion tramite y lleve

arios ,adelantada por

02022 0031800
Facuito a mi apoderado para desistir, conciliar, renunciar, r

easumir, transigir, , recibir notificaciones
Y en general todas aquellas necesarias para el buen éxito del mandato.
Sefior Fiscal, sirvase reconocer personeria

Juridica a mi apoderado, para que actué dentro de los
limites y para los fines del presente mandato
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PROMESA DE VENTA DE INMUEBLE

‘1 . - p

‘:.

Entre ‘Ioé suscrltos a saber: Ca!deron de Almendralas Flor Maraa
'Calderén ' de . Reyes Marlene, Calderén [Mantilla. Maria Ludy,

¢ *Galderén Mantilla Olinda y Calderdp Mant:ilé Nelly, mayores de edad
- todas, identificada como aparece aI ple de‘sus/firmas, . en calidad de

propletanas inscritas y actuando en este contrato. rcomo promitentes -

_ vendedoras; -de otro lado, MARIA ALEJANDRA- CARDOZO DIAZ,

mayor de edad; con domicilio en la ciudad de Bucaramanga soltera sin’
unién marital de hecho & ldentlf' cada como aparece-al‘pie de su firma,
actuando como promitente compradora; hemos celebrado el presente
.contrato que se rige de acuerdo con las sngwentes clausulas

- ;'. 4 '5 i

PRIMERA - OBJETO. Calderon ‘de-. Almendrales Flor Maria,

_Calderon de Reyes :Marlene;: Calderén .Mantilla . Maria Ludy,

‘Caldéron Mantilia Nelly;., Calderén Mantilla® Olinda, en calidad .de

* - propietdrias inscritas del predio-de mayor extension ldentlﬁcado con el

folic de matricula inmobiliaria- <No, 300-448160, ubicado en -el
departamento de Santander, mummplo de Girén, vereda Girén, con un

grea de 5 HAS 4.244, 98, M2, cuyas especificaciones obran en la
"‘SCHtL."a ":90?, dE! 26/09[0901 "‘9 !2 NQ‘!‘Q"EQ Tprr‘grn rlcl Pfrr-nln r!c

UGdi'amdﬂgd, PROMETEN-VENDER al sefioi MARIA ALEJANDRA

CARDOZO DIAZ el domjnlo pleno de-un lote de terreno que se

-.ﬁg.w;.ﬁ;;ﬂ- Sard L iaeed P8 A L ;uunii;iuauu, & i;h,.-;u LG Uil Uil ailsa Jds

£,500 iz, mternameme uenomlnaqo LOTE 7y que se ha |c1entmc:ado"
plenamente asi:

POR EL NORTE: Del punto ntmero 2 en sentldo general sureste

siguiendo la colindancia con LOTE B en una distancia de 76.53 metros, .
hasija encontrar- el punto niimero 1: ‘de coordenadas nlanas X=

1106098, 529 mEy Y= 1267123.863 m. N., ubicado donde convergen
las colindancias con los sefiores - JA\I!ER CALDERON, SALIL:

AL SRR W LICDRAIMIS MAT AL
NV e FANS T T F R IV WD Uru..l.n_l,\\Jw

POR ‘EL .SUR: Del punto numero 3, en sentido general suroeste,

PR TN P RPN PR P

vxcmlu Fnand 38R GoAsEd

g oonLOTE 3, en una distancia de 72.10 inetros,

SEEER

-"hasta " encontrar el punto nimero 4 de coordenadas planas X—

'1106036 101 mE y. Y= 1267099 227 m.N., ubicado donde convergen

'fﬂb LoU! lddnbldb cen bf‘\r\i‘\l:. {CADL

"POR EL ESTE: Del punto numero 1, en sentidg general sureste,

s;au;enda la colindancia con los sefores JAVIER (‘N NERAN. ALl

M Ainbamnin
CALDERDN VHERMEDEC: CALDERON unz distanciade 11.80 metios,

hasta*encontrar.el-punto nimero 3 de coordenadas X= 1106106.436

mE vy Y= "2671151(}5 .., - ubicado wnde -convergen ias

colindancias con LOTE 8.
POR EL OESTE: Del punto numero 4, en sentido genera! noreste,
- siguiendo Ia colindancia con CAR_E_TEBLE en una distancia de 65.77
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& V. '..- '-‘
.f‘a”’*‘% e | | .A
*R' o M%\%metros hasta encontrar. el punto numero 409 de coordenadas planas
%ﬁg conocidas y encnerra '

‘Paragrafo. El antenor lote de terreno ha sido identificado y levantado

por el topégrafo -sefior MAURICIO TORRES - , portador de la IlcenCIa R
v profes:onal 01-13424 del CPNT.

SEGUNDA. - EL PRECIO DE LA PROMESA - Las partes hemos
acordado. que el precio del inmueble objeto de esta promesa seré la
suma de .QUINIENTOS MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS
($500 000. 000) y se pagara de la sngwente manera: .

a). La suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($
250.000.000) mediante transferencia bancaria de la siguiente forma: i)
La cantidad de' $100.000.000, seran transferidos a la cuenta de ahorros
No. 903049344 del Banco AV Vlllas cuyo tltular es-la sefiora MARIA -
LUDY CALDERON MANTILLA, identificada con la ¢.c. 37.811.197 i) E!
saldo, es decir, la cantidad de $150.000.000, seran transferidos a la
cuenta de ahorros No. 79560142205 del Banco Bancolombia, cuyo
twiar es ia sefiora MARIA ALEJANDRA ALMENDRALES SUAREZ,
identificada con la ¢.c. 1.095.840.388. El plazo para el cumplimiento de

este pago sera en el momento de Ia firma del presente contrato. por las
partes. :

[N ol S Do R . i ooy o e 0 e e e

MBj. i 5&ILG, .5 ucuu, & suma de LUSGIEN | WS \.aIN\.oUI:NlP-
MILLONES DE PESOS ($250.000.000), que seran pagados de la
siguiente forma: i) La. cantldad de $50.000.000, seran transferidos a la
cuenta de ahC'r!'.)Q No 79‘?001412205 del Banco Bancoiombia, cuyc
fitular. es la sefiora. MARIA ALEJANDRA ALMENDRALES SUAREZ,.
ldentn" cada con la c.c. 1.095.840.388, ii) El saldo, es decir, la cantidad

'.?: .y.e.-.n; bJU 000 =1E u,n'-'tu &1 gieciivo seran Ent[@gﬁﬁ(_)q ngrer‘:ampnre

a la sefiora MARIA LUDY CALDERON MANTILLA dentro del banco

ﬁg"i\'!gndn uhmadn an &l centr comarcial fafizveral (diraccian: Calla

SU NG Zo-T n, = plasu paia &i uulupmmcum as ssis pago acid i

momento de la firma dela escntura publica de venta.
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- el inmueble identificado con &l foho de matncula lnmobmana No. 300-

AADaAD Senm e o IS ¥ RPN (PRGN JURE PR | N
- e ..5} SEne l::un.:u.cu W 1GA uwu;nun IIIGI.GI M:u uuv.cuiua uc uri picuxu UB‘

mayor extension, identificado con matricula inmobiliaria No. 300-
442016, protocolizada mediante ‘escritura ‘publica No. 590 del 26-02-

2021 de la Motaria Tercera del Circulo de Bucaramanga y registrada e
15 de marzo de 2021 en la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos.
de la ciudad de Bucaramanga

CUARTA. - OBLIGACIONES. ~DE LAS PROMITENTES
VENDEDGRAS: que el inmueble que tprometen en venta es de su

- Pagina2de5



exclusiva propiedad y que no lo han prometido en venta a ninguna otra
persona, asi mismo, garantizan y se obligan a transferir el dominio del
inmueble objeto del presente contrato libre de hipotecas, demandas
. civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos,
- anticresis y en general, de fodo gravamen o limitacién al dominio y
saldra al saneamiento en los casos de la ley; asf mismo declaran que

se trata de un lote de terreno sin limitaciones al uso, habitacion y apto
para. la construccion de vivienda de recreo.— DEL PROMITENTE
COMPRADOR: Que realizara el pago del precio pactado en el tiempos
y formas sefialadas en este documento, sin requerimiento o condicion
diferente de lo aqui plasmado. También se obliga el PROMITENTE
COMPRADOR al pago proporcional por &rea, de impuesto predial, de
valorizacion y demas tasas o contribuciones causadas a partir de la

entrega material del bien inmueble prometido en venta.

QUINTA., - LA ENTREGA. - La entrega del inmueble objeto de este
contrato de promesa de venta, y por ende, la posesion del mismo, se
realiza con la firma.del presente documento. :

SEXTA. - DESENGLOBE. LAS. PROMITENTES VENDEDORAS
adquieren la obligacién de: (i) obtener la licencia de subdivisién material
yde tramitar y:llévar hasta su’ culminacion el desenglohe del lota 7

identificado con fas coordenadas enunciadas en la clausula No. 1 de la
presente’ promesay, (ii) solicitar .la apertura del folioc de matricula

. are Ca .-
trvmymbiliariacAdal eeiced s
PRSI AT NIRRT I i LA NG i s

SEPTIMA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. La escritura
publica de venta que perfeccione la venta prometida del inmueble objeto
de este contrato se hara en el férmino de seis (6) meses calendario,
contados a partir del dia siguiente al que se fime este documento por
las partes, 2 las 2:00 am, en. la Motaria Segunda del Circulo de
Bucaramanga. O en su defecto, deniro de los 3 dias habiles siguientes

~1 mrmmenbo s e sayee 18 ftamrtm iAo fa ~irratBem A Himimim nie ofa
Gi HiGHiSHW0 &I {UC QuoGe gjecuioriadsa iz resclucisn de lnon :

SULTUIVISION inaieiial dei prediv ideniificado con ei numeic de maticula
300-448160 de la Oficina de Re de Instrumentos Publicos de

> "illgE Us 8 P PANN

P e He =T

PARAGRAFO PRIMERO: Si llegado el dia establacido para Ia firma de
- ia escritura pulblica de venta, esta no se puede efectuar por estar

pendiente la resolucién de licencia de subdivisién material, las partes
acuerdan prorrogar el #érmina de la firma da |a escritura nihlica de vents

fiempo igual al inicialmente pactade y hasta un i&minc

;‘cumulado maximo de ocho (8) meses, contados a partir de la firma del

i rron
0P Un

o L, Ps 3

Nl
FRrguiltax i FiM

-
oy e

proseite Qoguimenis, para  oblener (&l aclo  adminisiativo
Cofrespondiernie, debidaimenie ejecutoriado.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las pa&fes _ébuerdan que la escritura pt]bAlica
de venta, transferira el dominio pleno del bien prometido en venta hoy,

al promitente comprador o a quien este.designe. . -

OCTAVA. - ARRAS PENITENQIALES:Q DE RETRACTACION, Los
promitentes establecemos, para el caso-de retracto en el negocio que
aqui se celebra, que la parte que se refracte de continuar. con el
cumplimiento del presente confrato, pagara a la otra una suma. de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS ($50.000.000).

PARAGRAFO.- Para todos los efectos, se entiende por RETRACTO, el
desistir expresa o tacitamente del cumplimiento de las obligaciones

emanadas en el presente contrato. .
NOVENA. -GASTOS. Las promitentes vendedoras - pagaran la
retencion en la fuente, Los demas gastos de escrituracion; como
derecho de registro y boleta fiscal, g’(;rreré por partes iguales entre los
promitentes, ambos relacionados con la escritura publica del inmueble
prometido en venta. P : :

DECIMA. -~ SERVICIOS PUBLICOS.; Las . Promitentes vendedoras, -
entregan el lote 7 con punto de ELECTRICIDAD, AGUA Y GAS. Sin
embargo, estard a cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA,; Ia
solicitud y tramite de instalacién de cada uno de los servicios publicos
en las respéctivas entidades prestadoras del servicio.

DECIMA PRIMERA. — EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD: EL
PROMITENTE COMPRADOR quedara eximido - de toda
responsabilidad civil, penal, administrativa y demas que la ley
enmarque, que se derive por informacion erronea, falsa o inexacta que

el PROMITENTE VENDEDOR proporcione en la celebracion del
presente contrato de promesa compraventa de bien inmueble

DECIMA SEGUNDA. -ANEXOS. Se aporta como anexo a este
documento, la descripcion de linderos del lote de terreno que se
promete en venta y ceriificado de tradicion del inmuebie con folio No.
500-448160. ‘

Para constancia de las obiigaciones contraidas en este contrato, ias
partes que en ella intervienen firman la presente promesa en dos

originales en la ciudad de Bucaramanga, a los _{3___ dias-del mes de
- marzo de 2022. o ‘
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CALDERONMANTILLA NELLY
C.C. No. 63.290:390

Direccion: Calle 19 No, 322- 30, Barfio San Alonso, B/manga N

{
‘:.:f.';' . %L{. &éow C{f
. MARLENE CALDERON DE REYES
«_/.C.C.'No. 37.820.610

k ::};-5, '.Dll'eCCan Calle 49 No. .273-28 Aptd-503, Bamo Soto Mayor Blmanga

S %

Mﬁ? pyys —@A/‘w’ 04'//;@4/ it
FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES
C.C. No. 37.797.364

Direccion: Calle 49 No. 272-28 Apto 603, Bamo Soto Mayor Blmanga

7% .
OLINDA CALD?E—RON MANTILLA -

C.C.No.83.272557 . ‘ o
Direccion: Calle 13 No. 15-62 Barrio Argelia, Sabana de Torres

[
{ ‘
W Ereey
IA LUDY CALDERONMANTILLA
T No. 37.811.197

- Direccion: Calle 36-No. 13-48 Oficina 308, Centro, B/manga.

LA BROMITENTE COMPRADORA:

MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ
'C.€. No. 1.098.815.401

Direccian: Carrera 39 No. 48-67 Apto 304 Casa Puyana Barrio Altos de
Cabecera, B/manga.

Tel: 3203025927
Email: ser\ncloalchentelntefar@hotmall com
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Se advierte ol prominente comprodﬂr que:
"EL DOCUMENTO NO CONSTITUYE THULO
TRASLATICIO DE DQMINIO, tif ES OBJETO DE
. 4 INSCRIPCION O RECGISTRO ANTE LA OFICINA |-
OTRO Sl A LA PROMESA DE VENTA DE INMUEBLE (LCL‘EE\NQ‘ !‘7)IGELEBR‘A@$CELFZ ree. I
DE MARZO DE 2022. - {nshuccidon cdminishciiva del 04 d G
1 de la Supeiniendencia d= Nolancda v
Entre los suscritos, g saber: Calderén de Almendrales FlorWlaﬁﬁ‘ Galderor-antinaNeny,
Calderén Mantilla Maria Ludy, actuando en nombre propio y Calderén de Reyes Mariene,
Calderén Mantilla Qlinda, representadas mediante fa apoderada especial Calderén Mantilla
Maria Ludy, de conformidad con los poderes especiales conferidos el 09/11/2022 en la notaria
novena de Bucaramanga y el 04/11/2022 en la notaria sexta de Bucaramanga, respectivamente;
las mencionadas mayores de edad todas, identificadas como aparece al pie de sus firmas, en
calidad de propietarias inscritas y actuando en este contrato como promitentes vendedoras; de
otro lado, MARIA ALLEJANDRA CARDOZO DIAZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Bucaramanga, soliera sin unién marital de hecho e identificada como aparece al pie de su
firma,actuando comd promitente compradora; hemos acordado celebrar el presente OTRO Sia
la promesa de venta de inmueble (LOTE No. 7) suscrita el pasado 17 DE MARZO DE 2022.
Bajolos siguientes términos:

1

Al A\

I\J

"':‘:O“‘ih,,

PRIMERO. — Se incluyen dos (2) paragrafos a la clausula CUARTA y quedara asi:

PARAGRAFQ PRIMERO: La PROMITENTE COMPRADORA reconoce y acepta, que™
por acuerdo [interno privado entre las PROMITENTES VENDEDORAS estas han
designado el [LOTE No. 7 para titularidad y beneficio de la hermana MARIA LUD¥—
CALDERON MANTILLA, materializando tal acuerdo mediante acto notarial de liquidacd)
de la comunidad cuya finalidad sera la transferencia en un 100% del predio agy
prometido en|venta a la mencionada hermana. Dicho acto juridico no modificarg
obligacion principal y subrogara a la sefiora MARIA LUDY CALDERON en

obligaciones emanadas de la promesa de venta iniciaimente celebrada a favor de
PROMITENTE COMPRADORA.

E@'c—r

%JO:"?. LU COLRR

PARAGRAFQ SEGUNDO: Las partes acuerdan que, la obligacién de transferencia
dominio del predio prometido en venta sin que tenga limitaciones, gravamenes o pleit
judiciales que afecten la tradicion, tendra validez siempre que tales eventos no devengan
de acciones Judiciales y/o administrativas promovidas por terceros en contra de !Ia
PROMITENTE COMPRADORA, o que indirectamente le incumban.

SEGUNDQ: - La clalisula SEPTIMA junto con sus paragrafos, se modifica y quedara asi:

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. La escritura publica de venta que
perfeccione la venta prometida del inmueble objeto de este contrato, se suscribira el
viernes 28 de| abril de 2023 en la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga, siempre
que sea juridicamente posible, o dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en
que haya quedado ejecutoriada la resolucion emitida por la curaduria segunda urbana
del municipio de Girén, cuyo contenido hace constar la tercera subdivision realizada por
las promitentgs vendedoras y en esta se encuentra el LOTE No. 7 prometido en venta.
La escritura ptblica de venta contendra como actos previos: 1) La divisién material como
protocolizacion de la licencia de subdivision en la que uno de los predios es el prometido
en venta me |ante este contrato, y 2) Liquidacion de la comunidad formada por las
hermanas C LDERON DE ALMENDRALES FLOR MARIA, CALDERON DE REYES
MARLENE, CALDERON MANTILLA MARIA LUDY, CALDERON MANTILLA OLINDA
Y CALDERON MANTILLA NELLY; con el propésito de establecer, entre otros, que la
titularidad del|LOTE No.7 sera de la hermana CALDERON MANTILLA MARIA LUDY,
quien finalmente continuard con la obligacion de suscribir la venta, frente a la
PROMITENT‘I COMPRADORA.

PARAGRAFO UNICO: Las partes acuerdan que la escritura publica de venta, transferira
el dominio pleno del bien prometido en venta hoy, a MARIA ALEJANDRA CARDOZO

DIAZ o a quien ella designe.
Péagina 1de2







nstancia de [las obligaciones contraidas en este documento, las partes que en ella

en lo firman en dos originales en la ciudad de Bucaramanga, a los_1() dias del mesde
bre de 2022.

Z :
~===1/AS PROMITENTESVENDEDORAS:
// / / 4 /
Ll AN

CALDERGN MANTI 'TA NELLY
C.C. No. 63.290.390

sz Nogiseld # 268
FLLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES
C.C. No. 37.797.364
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WIARIA LUDY CALDERON MANTILLA
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EN REPRESENTACION COMO APODERADA ESPECIAL DE OLINDA CALDERON MANjTILLA

IDENTIFICADA CON C.C. No. 63.272.557 Y MARLENE CALDERON DE REYES
IDENTIFICADA CON|C.C. No. 37.820.610, FIRMA: "z
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WARIALUDY CALDERON MARTILLA
_C.CNo. 37 844:467] ;
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LA PROMITENTE COMPRADORA:

ol

MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ
C.C.\No. 1.098.815.401
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NoTaiag  NOTARIASEXTA | NOTARis4  NOTARIA SEXTA

s B DE BUCARAMANGA besicamsacak DE BUCARAMANGA

PROMESA COMPRAVENTA PROMESA COMPRAVENTA

Verificacion Biométrica Dzacreto-Ley 019 de 2012
EN LA NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA SE
PRESENTO
CALD.E ON MANTIL,LA NELLY CALDERON De ALMENDRALES FLOR MARIA
Wentificado ¢on C.C. 63250350 Identificado con C.C. 37787364

ESTO QUE LA FIRMA QUE Y MANFESTO QUE LA FIRMA QUE

APARECH EN"EL PRESENTE . DOCUMENTO" 2
APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO |B]
R M il ES SUYA Y EL CONTENIDO DEL MISMO ES -

CIERTO. pustorizé e} tratamiénto de sus . datos - C (
personzlel al ser verficada: su - idetidad CIERTO. Autorizd el "?‘l‘__'aﬁ"""-;““ da 5‘_’:;?;"; e
cotejando| sus ~huellas - digtales: y -~ dates - persomales al ser }IE cada !SU !Ed ta b3t
biografico$ conlra fa ‘base de datos de fa- colejando  sus huellas  digitales 'y - datos g
Registradiria  Nacional .- de! . Estado - Cidl biogréficos conba la ?asz ,deEdatgs d:::. gr

WWW, faen ) Registraduria  Naciona el Estado ivil.
f,l%f;e ; oy raeninea.com . pam Ingrese  a  www.nolariaenfinea.com  para  Cod. ez8t8

verificar este documento. .

EN LA NGTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE BUCARAMARGA SE
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NDTAR#Aé NOTARIASSEXTA

T DESUCATayAHGA DE BUCARAMANGA
NOTAR &é NOTARIA SEXTA PROMESA COMPRAVENTA
E DE BUCARAMAFGA DE BUCARAMANGA Verificacion Biométrica Decreta-ley 0419 de 2012
| PROMESA COMPRAVENTA EN. LA NOTARIA SEXTA DEL CIRCULD DE BUCARAMANGA SE

PRESENTO -

! Ver{ficacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 CARDOZO DIAZ MARIA ALEJANDRA

;EN LA NOTARIA SEXTA DEL CiRCULO DE BUCARAMANGA SE

{ PRESENT Identificado con C.C. 1098815401

! : Y MANIFESTO QUE LA FIRMA QUE
'CALDERON MANTILLA MARIA LUDY APARECE EN EL"PRESENTE .DOCUMENTO
iidentificatio con C.C. 37811197 -ES SUYA Y EL CONTENIDO-DEL MISMO ES

Y MANIFESTO . QUE LA - FIRMA  QUE
APARECE EN'EL PRESENTE - DOCUMENTO

ES SUYA Y EL CONTENIDO DEL MISMO ES -
CIERTO. Adtorizo el tratamiento de-sus. datos. g
personales jai - ser verificada: su identidad
cotejandn  bus ' huellas - digitales - y-"datos

biograficos: jcontra . la- base .de - datos . de la”
Registrad Nacional . - del. . Estado ~Civil. -
Ingrese - al . www.nolariaenlinea.com . para .
verificar est¢ docignento. : X

CIERTO. Autoriz6 el tratamiemo d= sus_datos
personzles al- ser verificada - su identidad
colejando  sus” hellas = digtales y datos
-biograficos cortra la base de datos de fa
Registraduria Nagioral  del Fstado  Civil.
Ingrese - fla jaenlidea.com  para
verificar gste docutherfto.

; ikt
12022-11-10 16:39:15
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] | JOS VARES.CARDENAS,
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MARIA ALEJ A \

:RA CARDOZO DIAZ

BENEFICIARY

JORGE LUIS c‘:,_‘ 0zo CRUZ

PURCHASER

PRES‘ID_ENT v/ -

‘GARANTIZADA|

PESG Version 2005-01

Turtion ProGrawm:

“T'vyre oF PrLaAN:

o INITtATI‘ON D ArTE:

CoNTRACT NUMBER

ENROLLMENT Y EAR:

UNDERGRADUATE
NATIONAL

June 29, 2008
007987/009372
2016

e T R e e L e




Global =
Education

APPLICATION / SOLICITUD

Instructions / Instrucciones
1.Si necesita ayuda para ditigenciar fa soficitud, comuniquese con su
promotor comercial.
2. Escriba en letra imprenta.
3. Firme y escriba la fecha.
4. Esta solicitud, el contrato, la tabla de pagos y el certificado
constituyen el acuerdo entre Global Tuition y el Inversionista.

PURCHASER / INVERSIONISTA

..................... Ll' /..8_1--./_---/..-J----/.--./.--_/.--./
Identification Number / Nimero de Identificacion

... Cédula de Extranjeria  .... Passport / Pasaporte

X Cédula ... Other/ Otro

ESPECITICar - - o - e e

Confirmo que no soy ciudadano o residente de los Estados Unidos de America
o de ningin pais miembro de Caricom (Comunidad del Caribe). I confirm that
| am not acitizen or resident of the United States of America or any member
country of the CARICOM (Caribbean Community). Sj A No___.

Sex / Sexo X Male / Masculino _ .___ Female / Femenino

Day/Dia Month/Mes Year/ Afio
{Date of Birth / Fecha de nacimienta)

5,7, 4T, 4F,0,1
Work Prone (Please Tholide country and cy cade) 7 Teléfons dd
fa aficina (Favor ingluir codigp del pais y | ci%a
@“79[1{;/ A NG % 39,

--.l:/.Q.AQ/.fA-!-.A;./..gA---A-../.-..A.-./.-“/..-./.--.A--./
B PR, ST G 0y

AT i
SLNTANG L7’3.../..../..../..../....A.../

OAH[ --'-/-—@-L---/----l--ﬁ/----/----/----/----/

fB/IAG/‘?’/‘LAO/Q’/ ql_g/m-L-'/----/---ﬁ/‘--‘/—--./

Home Phone (Please include country and city code) / Teléfono de
la casa (Favor incluir cédigo del pais y la ciudad)

S A S AN S S A A S NN SUN R NS S S
Fax / Fax

Qgﬂ/zzzl//’*’zq/qz’/\g/GJJ/ |

S A N N N R R R N
54 20 FHOoNT AN D

Home Address / Direccion de fa casa

SUCeRrRAaMaNGE

SA N ’/’&z"’/o/t/;Q/
S@e/Estado

/O/HO/H/Q’/’II ...................

Country / Pais

Envio de Correspondencia -.._-Casa .Z.-0Oficina

Relationship of Purchaser to Beneficiary / Parentesco entre
Inversionista y Beneficiario

X Parent / Padre 0 Madre ... Godparent / Padrino o Madrina
... Grandparent / Abuelo/la ___. Aunt/Tia / Uncle / Tio
Other / OO - -
Especificar

PURCHASER’S APPOINTEE (optional) / REPRESENTANTE
DESIGNADQ DEL INVERSIONJSTA (opcional)

Lz AR

-.../.--.z.‘."./_ZA---[.E/.J.@./.U./.ET./..%-QLQ/..-./..../
6/3/3'2 LL/ 3A-.?.7..:!l¢ co//..../....A.../..../..../..../..../

ldentification Number / Nuimero de Identificacion
,-S?Cédula de Extranjeria ... Passport / Pasaporte
-y~ Gfdula ----\Otra./ Qther
LR 04, THeEH,

Day/Dia Month/Mes Year/ Afio
{Date of Birth / Fecha de nacimiento)

5/ 'T/ G-Llf"[ ;(["'l/:r/ol-‘-l-/---l---/--n/---»/----/-m/

Qe L, 4F, N 38 -39

--9.9.;99.;..’#._../. ....... foododoadeod ootk
Y0 L BRES TG ,0,

BugaremanNCn,

S NT 4N DE g////;/

Country / Pais

INTEFAR © CMaIL.COM

e\mail: ... =T N T T T ..



BENEFICIARY/BENEFIGIARIO PLAN / PLAN SELEGGIONADO
Must be thirteen (13) years old or younger / No debe haber UNDERGRADUATE / PREGRADO
cumplido catorce (14) afios.

/'n'lgll/'AZLL F% -.- US Universal / USA Unsversa!im ]th;}%

---. US Public / USA Estatal e e
First name/Nombres )( National / Nacional
........ i 99@77 Z'/J// 08 JUN-9 P 533
Last name / Apeliidos GRADUATE / POSGRADO

. . —--- US Universal / USA Universal RECIBIDE PARA T

SEZX,/ Sexo ..._Male/ Masculino q?%Female / Femenino S Public / USA Estatal PESDIEATE i”_: A?’RUSE;BCIGH
----,4}-’:/ --D-l-i«/ --f{7f-~-l—--/----/ Al firmar en el espacio siguiente cernhcoaqﬁé-{ga.n’{brma(:mn aqm
Day/Dia Month/Mes Year/ Afio

(Date of Birth / Fecha de nacimiento)

S S S S SO S SO S Sy A S N S S A
Phone / Teléfono

A SN SN SN S S Sy R S Sy S v/
A A [ ANy S S S /
B AN NSy A AN S AN SN NS 0 S S /

Address ( If different from purchaser’s mailing address ) Notes / Observaciones
/ Direccion ( Si es diferente a la del Inversionista ).

BUCHRANANG A

---------------- YAy SR AR SR S oo SISV RN SN N S

City / Ciudad

State/ Estado

____/____z ........... E? _________ L) fooodaafooaifan] PROMOTER / PROMOTOR

Country / Pais (To be filled out by the promoter only / Para ser diligenciado por
el promotor (nicamente)

-------- UMN9 Q t/QZ'/O/U S R AR . = R A R A

SChOOl / Colegio (Nombre COmpletO First name / Nombres

Favor diligenciar nicamente si ya ingreso al colegio 3N J

Please Fill the blanks onlﬁf already enter school H/U + \)b[ﬁ/ L+—'§L‘~AA e
Last name /Apelhdos

Grade/ Curso Actual

Type of Calendar/ Tipo de Calendario @ """" LQ‘ """"""""""""""""""
No. Grades / No. Grados

9/3./.--.[@--&4.-99.i-l.z--./.--./..../.--./.--./

Phone / Teléfono
Channel / Canal
2% Global Tuition

.. Independent Agent/Agentedelpais...______......_.....

Other / Otr0 oo
EL INVERSIONISTA ES RESPONSABLE DE DEFINIR EL ANO DE MADURACION, |~ ~7 "7 """ " mmmmmmmommmoge- g’ O
‘ . S S S TLLELETY
PAYMENT QPTION / OPCION DE PA - ‘o ;
S $ %0 q’ 2 ______ Country Code / Codlgo delpais Table Code / Cédigo Tabla vigente

Lump Sum / Opeién Contado ™ ®====="220 2w g oo/ Flente @B SR s e

---- Five Annual Instaliment Plan  US $-------commeceeeoooono. ( Q C! [ 1y e :
/ Opcién Anual 5 l ................ /') ..........

USS oo
-... Other / Otro m\ LSTG Mom ‘

Payments are made exclusively to GLOBAL TUTTION. |
El pago debe hacerse exclusivamente a favor de GLOBAL TUTION. Global Education Approval /Visto Bueno Global Education
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Sefores,

GLOBAL TUITION & EDUCATION
INSURANCE CORPORATION
White Park House, White Park Road
Bridgetown, Barbados

ASUNTO: CONFIRMACION DE LA FECHA DE MADURACION

Estimados Senores:

Por medio de la presente me permito confirmarles la Fecha de Maduracién dei Plan de
Educacién Superior Garantizada que adqum para el Beneficiario WAALY A ALELANOR A
CARDOZO DIAS .

Como se acordd con ustedes previamente, vy tal como lo especifiqué en la solicitud, el
Beneficiario solo podra hacer uso de los Beneficios Educativos estipulados en el
Contrato Unicamente a partir de afio dos mil_DleCASEI1S (20l

Firmé,gtl Inversionista

lopaee Lvs CARPDDED Ce
Nombre del Invers:omsta

DICCH_ AN €3S 348D BIMANsA

-



Global

Education
DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS / CAGIATLIGH & (UCATIN UURACE CORPORATH

SOURCE OF FUNDS DECLARATION
Fecha / Date AOT\“D (S ‘CQC\)%

1. Nombre del Inversionista / Purchaser’s Name:
Oorae (LU1S CApInTeS COE
2. Direccion del Inversionista / Purchaser’s Address: .
CAULE a3 ¥ 28 -2 (ocAL 2. BOF. Peestield

3. Nombre del Beneficiario / Beneficiary’s Name: ,
MARILA  AELANORZA CARDOTO  DIi-AZ

4. Por el presente, declaro que no estoy actuando en nombre de otra persona y que los fondos que pagaré por el
contrato de Plan de Educacién Superior Garantizada / Plan Posgrado con Global Tuition & Education
Insurance Corporation, corresponden a fondos propios obtenidos por el suscrito de la(s) siguiente(s) fuente(s);
y garantizo que dichos fondos no provienen de actividades ilicitas / | declare that | am not acting on behalf of
another person and that the funds to be paid by the undersigned for the Contract of Guaranteed Higher
Education Plan/Graduate Plan with Global Tuition & Education Insurance Corporation, represent funds
obtained by the undersigned from the following source(s) and | guarantee that such funds do not come from
illegal activities:

FAVOR ESPECIFICAR EL ORIGEN DE LOS FONDOS / PLEASE SPECIFY THE SOURCE OF FUNDS:

YL L0ADE DS, M N6a1D | (vrd ONSYRAIVIWOTEe . O%
PROVI2CTIAT e cES\ S

NOTA: En caso de que la(s) fuente(s) u origen de fondos sea(n) distinto(s) en el futuro a la(s) antes mencionada,
me comprometo a informarle a Glebal Tuition & Education Insurance Corporation y diligenciar una nueva
"Declaracion de Origen de Fondos". / NOTE: In case the source of the funds in the future is different from the
one mentioned above | will communicate Global Tuition & Education Insurance Corporation, and will
submit a new "Source of Funds Declaration* form.

5. DATOS LABORALES DEL INVERSIONISTA/ PURCHASER'S WORK INFORMATION: . ’ )
Actividad econémica del Inversionista/Purchaser’s Economic activity _SOMSY . ?"2@% TR RS
Nombre de la empresa/Name of the company _\A D26y Oecloarel .

Cargo/Position _QER=4ST2. . Antigtiedad (work since) = IS rOTs

6. REFERENCIAS PERSONALES/PERSONAL REFERENCES: %
Nombre(name) C-ﬂél\b5 BNERE> LRUSP-RO  Helsfono (phone number) 31339 B\SZAC} .
Nombre(name) _N®> 58310 Rl (obia Teléfono (phone number) _ 21 2439 & /939%

2Z\2 A3 a8 - gq

7. FORMA DE PAGO: Global Tuition solo acepta pagos de cuentas del Inversionista o de un GIRADOR AUTORIZADO
segun la siguiente relacién. Global Tuition only accepts payments from purchasers account or any AUTHORIZED
DRAWER according to the following list. Favor seleccionar con una "X” y especificar el nombre completo del
Titular de la cuenta/please select with an X" and specify the complete Account name:

A. GIRADORES AUTORIZADOS/AUTHORIZED DRAWERS

Inversionista / Purchaser

Representante Designado del Inversionista / Purchaser Appointee

Abuelo(a) del Beneficiario / Beneficiary’s grandparent

Tio(a) del Beneficiario / Uncle-Aunt of Beneficiary

Esposo(a) del Inversionista / Purchaser’s husband or wife

Otro Inversionista de Global Tuition/Purchaser of another Global Tuition Plan

_Intermediario Cambiario autorizada por las leyes del pais/Exchange intermediary
authorized by country laws K

B. Favor especificar el nombre y apellido completo del titular de la cuenta / Please specify the
complete Account Name:




Global
Education

GLODAL TUATION & EDUCATION INSURANCE CORPORANON

En caso del que Girador utilizado sea diferente al marcado, me comprometo a diligenciar un nuevo formato de
Declaracion de Origen de Fondos. In case that the drawer used is different from the Selected above | Wl”

compromise to fill a new form of Source of Funds Declaration.

8. Status del Inversionista / Purchaser’s Status:

a. Domiciliado en Colombia / Colombian Resident: Si/ Yes: A No / No:
b. Otro / Other (Sirvase especificar / Please specify):

9. ldentificacion del Inversionista / Purchaser identification: q V238 4B B‘M*DN(’I} .

Namero de Identificacién / Identification Number
Lugar de expedicion (ciudad y pais) / Place of issue {city and Country)

Estoy de acuerdo en que la presente declaracion es para mi propia proteccién, asi como de la de Global Tuition and
Education Insurance Corporation. También estoy de acuerdo en que esta declaracion se necesita para cumplir
con el Acta de Prevencién y Control del Lavado de Dineros de Barbados de 1998. / | understand that 1 am making
this declaration fdr my own protection as well as for the protection of Global Tuition and Education Insurance
Corplration. { also understand this declaration is required to comply with the Money Laundering (Prevention and

Contgol) Act, 1998, as amended, of Barbados. ,

£

] SE ®
! ™o .,
™ W S=ER £ S D
wMeS = Moo
° My~ =N v
» ; : 2 t o Lr
FIRN\ del Inversiomista / Purchasef’s SIGNATURE ﬁb;’: -0 50
g T pusch
ggna i

PARA USO EXCLUSIVO DEL AGENTE/FOR THE EXCLUSIVE USE OF THE AGE@
ENTREVISTA DE CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA/INTERVIEW OF KNOWLE[%E’ OF BURCIJ
1. Fecha de la entrevista/Date of the interview {\ON\D VX 1
2. La entrevista fue personal/lt was a personal interview SifYes: _*S No/No
En caso de no favor especifique como/in case of “NO” specify how

3. Las respuestas dadas por el Inversonista sobre su actividad, ingresos y origen de fondos son coherentes con el
medio en que el cliente se desempefa/The answers given by the purchaser about his activity, income and source
of founds are consistaent with the enviroment where he develops his activities Si/Yes: _>< __ No/No

Como constancia de que se practicé la entrevista y se verificé la.informacién del inversionista, firmo a continuacion/
As proof that the interview was made and the information of the purchaser was reviewed, | sign as follows:

iJIA UGz L. e Yome L

" . \ . .
Nombre Asesor Comercial/Agent’s name Firma Asesor Comercial/Agent’s signature

PARA USO EXCLUSIVO DE GLOBAL / FOR THE EXCLUSIVE USE OF GLOBAL

For the exclusive use of Global Tuition & Education Insurance Corporation. Certifico que el Inversionista fue revisado
y no se encuentra reportado en el SDN Y PERSONAS BLOQUEADAS DEL DEPARTAMENTO DE HACIENDA DE EEUU. /
| certify that the Purchaser was checked and is not reported in the US DEPARTMENT OF TREASURY - SDN AND

BLOCKED PERSONS. SO
(5] [

Recibido y revisado por (Firma) / Received and checked by (Signature) WwcC: D EBSAND U UL G 1AAD
Nombre y Cargo (en letras de molde) / Name and Position (capital letterk ) Y ¥t HNC =
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EDIFICIO CASA PUYANA

Nit: 900.497.340-7
Bucaramanga-Santander

LA SUSCRITA ADMINISTRADORA
DEL EDIFICIO CASA PUYANA P.H

NIT: 900.497.340-7

CERTIFICA QUE:

Maria Alejandra Cardozo Diaz identificada con cc 1.098.815.401 propietaria del
apartamento 304 , del edificio Casa Puyana, ubicado en la cra. 39 no. 48-67 fungio
como presidente del consejo de administracion durante el afio 2022 hasta marzo
de 2023 y asistio a las respectivas asambleas programadas por la administracion.

La presente se expide por el interesado en Bucaramanga, a los tres dias (3) del mes
de mayo de dos mil veintitrés (2023).

Atentamente,

Nayibe Adriana Bohada Correa
Administradora
3174488512

Carrera 39 No. 48-67 Teléfono 6575280- casapuyana@hotmail.com



e ——

e CA ecna l
Departamento SANTANDER Municipio FBLAN |

1. Codigo tnico de 1a Investigacion:

68 276 6000|250 (2014 %
i , Municipio | Entidad | Unidad Receptora Afo

»2. Descripcion del asunto (indique brevemente los motivos de la constancla): l

EN LA FECHA, SIENDO LAS DIEZ ¥ CINCUENTA Y CINCO DE LA MANANA SE HlClEf(z:OcN
PRESENTES LOS SENORES LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, IDENTIFICADA CON C.C.
§3.343.278 DE BUCARAMANGA, EN SU CONDICION DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA
VICTIMA, MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ; IDENTIFICADA CON C..C NO. 1.098.815.401
DE BUCARAMANGA, EN SU CONDICION DE VICTIMA Y JORGE LUIS CARDOZO CRUZ,
IDENTIFICADO CON C.C. No. 91.235.348 DE BUCARAMANGA, EN SU CONDICION DE
ACUSADO. LOS MENCIONADOS INFORMAN AL DESPACHO QUE HAN LLEGADO A UN
' AGUERDO ENTRE LAS PARTES, EN RAZON A QUE EL ACUSADO LE CANCELARA A LA ‘
' VICTIMA POR CONCEPTO DE INDEMNIZACION DE LOS PERJUICIOS A ELLA CAUSADOS ;
|LA SUMA DE CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000.00). POR LO ANTERIOR TENIENDO
{EN CUENTA QUE LA DENUNCIANTE ACEPTA EL PAGO DE CINCO MILLONES DE PESOS,
, EL ACUSADO ADQUIERE LOS SIGUIENTES COMPROMISOS: PRIMERO: EL PAGO SE
| REALIZARA DE LA SIGUIENTE MANERA: UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS
{$1.500.000,00)_ DENTRO DE 30 DIAS, ESTO ES EL 18 DE JULIO DE 2019, UN MILLON
| QUINIENTOS MIL PESOS ($1.500.000.00) DENTRO DE SESENTA DIAS, ESTO ES, EL 18 DE
AGOSTO DE 2019 Y EL SALDO RESTANTE DE DOS MILLONES DE PESOS {$2.000.000.00)
LOS CANCELARA DENTRO DE CIENTO VEINTE DIAS, ESTO ES EL 18 DE OCTUBRE DE E
2019, SEGUNDO: LA REPRESENTANTE DE LA VICTIMA SE COMPROMETE A INFORMAR
SOBRE EL PAGO DE LA PRIMERA CUOTA, AL IGUAL QUE DE LAS RESTANTES. SE DEJA
CONSTANCIA QUE LAS PARTES ACUERDAN QUE EL PAGO DE LAS CUOTAS DE
ENTREGARA DE MANERA PERSONAL A LA REPRESENTANTE DE LA VICTIMA O A LA
VICTIMA. LA REPRESENTANTE LEGAL DE LA VICTIMA Y LA VICTIMA INFORMAN QUE Si
| SE CUMPLEN DICHOS COMPROMISOS RENUNCIAN A COMPARECER A AUDIENCIA DE
JUICIO ORAL Y NO SE OPONDRAN A QUE SE DE APLICACION AL PRINCIPIO DE
OPORTUNIDAD Y SE ARCHIVEN LAS DILIGENCIAS A FAVOR DEL ACUSADO.
PREGUNTADO: DESEA AGREGAR ALGO MAS. CONTESTO: NO. NO SIENDO OTRO EL

OBJETO DE LA PRESENTE SE TERMINA Y EN CONSTANCIA FIRMAN QUIENES EN ELLA
INTERVINIERON

3. Datos del servidor:

{Nombres y apellidos ]AYLEN CONSTANZA PEREZ SANCHEZ
Direccion: l CALLE 5 # 949 PISO 2
Departamento: ‘SANTANDER

Teléfono: | 6480880 lCorreo electrénico:
Unidad LOCAL FLORIDABLANCA

]Oﬁcina: ‘
Municipio: ] FLORIDABLANCA

o

| No.de Fiscalia: CUARTA

irmas, (M M
4 \ ~ \\
L"\L L@Q/F p f{'ﬂ,,p) ﬂk - j 0y,
LUZ MARY ({ LT JORG
2

IAZJFIGUEROA LUIS CARDOZO CRUZ?

s
[ )
( 147
Denunciantk - 3203Q25927- ,{(;/;/V[f cysadpy- 3188557356 .~ A7 (% v§7
[ :
M

CARMEN LETICHA PEREIRA RUEDA

ARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ
Asistente de Fiscal

Victima - 3214725060 L —+
L& [,
0//)?,),,26‘:. _g-ﬂ/)JQ 2:/5% <

cela J 3
Culle 98 4 - 16 Bedry—

Powered by @ CamScanner
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: NUMERO TRESCIENTOS DIECISEIS

o N SDO&O’) 58410

ESCRlTURAPUBLlCA N°: 0316 ——oemm-e

FECHA: 25 DE FEBRERO DE 2 021 .
lNFORMACION PARA CALIF!CACION EN LA OFICINA DE REG[STRO Conforme a la
Resolucién nimero 1156 de 1996 de la SUPERINTENDENCIA DE NOTAR!ADO Y
REGISTRO. T
FORMATO DE CALIFICACION ART 8 PAR. 4 LEY 1 579/ 2012
| PERSONAS QUE INTERVIENEN,. SR -‘ -

CONSTITUYENTE: LUZ MARY DIAZ FIGUEROA i.ceoieenrtniieeae C.C. 63.343.278
| F]DUC!ARIO MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ ..\ e, C.C. 1.098. 815 401

BENEFICIARIO(S) , = S — -

JUAN SEBASTIAN: CARDOZO DIAZ (MENOR DE EDAD) SR 1 1.097. 488.721

MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ Crereesieeeeeeaer e C.C. 1.098.815.401

INMUEBLE(S) UN LOTE RURAL o P _ AA NUMERO 28 QUE HACE PARTE DE

CONJUNTO RESIDENCIAL SAN:SIM
PROPIEDAD HORIZONTAL — S

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S)' :
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) 68276 ' : -
cODIGO NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO O CONTRATO VALOR
0313 : CONSTITUCION FIDEICONIISO CIVIL S —

En el municipio de Flondablanca Departamento de Santander, Republlca de Co!ombxa

a Vemtlcmco (25) de Febrero de dos mil veintiuno (2021), ante el* -suscrito ALVARO
JULIAN TAVERA SALAZAR. NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE
FLORIDABLANCA quien doy fe que las declaracnones gue se contienen en.la presente

escritura han sido emitidas por qutenes la otorgan.--

Flondablanca de estado civil Casada con sociedad conyugal disuelta. y Ilqmdada
identifi cada con la cedula de ciudadania numero 63.343. 278 expedlda en |
: Bucaramanga, actuando en nombre proplo y manifestd: Que se ‘halla en cabal y
completo uso de sus facultades mentales por Io tanto es su voluntad otorgar por medio
de esta escritura pubhca,ﬂy con el lleno de las solemmdades ‘legales, constltuxr en
FIDEICOMISO CIVIL el siguiente inmueble; PRIMERO DE LA PROPIEDAD Que la

~
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PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CONJUNTO RESIDENCIAL - SAN SIMON DE LA
- |parte la(s) unidad(es) privada(s) objeto de Ila presente escrifura se encuentra

':i determmada y alinderada como consta en el reglamento de propiedad horizontal, el cual

~fue_constituido con el f(leno de todos los reguisitos exigidos por la ley y demas

Bucaramanga debidamente regastradas al folio de matrucula mmobrhana nimero 300-

;

. 2

sefiora; LUZ MARY DIAZ FIGUEROA es la actual propletana y poseedora del pleno :
derecho de dominio, propiedad y posesion material sobre el siguiente mmueble UN
LOTE RURAL o PARCELA NUMERO 28 QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO
| RESIDENCI/’-\L SAN SIMON DE LA PRADERA CLUB' RESIDENCIAL, - PROPIEDAD
HORIZONTAL ~ SITUADO EN LA/ VEREDA RIO FRIO DEL MUNICIPIO- DE
| FLORIDABLANCA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER. Con un érea de 1.291 E
| metros "cuadrados junto con una vivienda unifamiliar de dos pisos de altura,- asi:
PRIMER PISO: con'un area constrwda de 256.83 metros cuadrados -— conformado por:
. sala comedor escaleras al segundo piso, una alcoba, dos banos gimnasio, cocina,
' ropas, alcoba de servicio con we, bodega y garaje doble. SEGUNDO PISO: con un area
éonstruida de 190.46 metros cua‘drados "'c.onfofmado por: estar de television, dos

habitaciones con bafio pnvado estudxo y alcoba uno'con vestler y bafio privado. Area

total construxda de 447.29 metros cuadra""'os' hnderado asi: POR EL NORTE: Del

tudﬁ_aprqxxmada de 30.00 metros, con
carreteable exterior. POR EL SUR:

ximada de 30.00 metros, con via

| punto numero:73 al punto numero 71 en I
muro de :cerramiento comun que lo'se
L Del punto numero 72 al punto numero

mtenor del conjunto POR EL ORIENT De pu numero .72 aI/meto numero 73

27. -— Se distingue en el catastro como predlo numero 68276 00- 01-0002—0773 803 yle

corresponde el folio de matricula mmobthana numero '300-292487 de la oficina de
registro de mstrumentos publicos de Bucaramanga. ..

: PRADERA CLUB RESIDENCIAL, - PROPIEDAD HORIZONTAL - del cual hace(n)

dlsposzcnones que regulan la materia, med[ante escntura publlca numero 2278 del 29
de Abril:de 2004 otorgada en la Notaria Tercera de Bucaramanga Refon‘nado por
scntura pubhca No 24 del 10 de Enero del 2018 otorgada en Ia Notaria Primera de

292487 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga. m——————

SEGUNDO: TRADICION: La compareciente adquirid el pleno derecho de dominio

.
IPapel notarial para ugo exclugivo en la egeritura piblica - #Ro tiene costo para el usugt_];io
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sobre; el mmueble que se mcorporan al/presente FIDEICOMISO CIVIL, de la s;gu:ente
manera el lote de terreno Por COMPRAVENTA efectuada a JORGE CORTISSOZ‘ )
CABRERA mediante escritura’ pubhca nurmero 2550 del 08 de Noviembre de 2010
.iotorgada en [a Notaria Novena de Bucaramanga, registrada el 12 de Noviembre de

2010 ACLARADA medlante escritura publica numero 1897 del 23 de Agosto de 2011
otorgada en la Notaria Novena de Bucaramanga reglstrada el 29 de Agosto de 2011,
la construccion por haberla levantado a sus propias expensas, la cual fue
DECLARADA tal y como consta en la escritura publica No 1127 ‘del 05 de Juho de
2013 otorgada en la Notarxa Segunda de Floridablanca, registrada el 09/07/2013 en'la

TERCERO: DEL FIDEICOMISO EL FIDUCIARIO YLA BENEFICIARIA el Artlculo

793 del Codxgo Civil’ consagra l'

propledad fducxana como aquel
persona por el hecho de verifical
ﬁdumana se llama fideicomiso. E:
propiedad fiduciaria..La traslacién iedad a la persona en cuyo favor se ha

constituido el fi dexcomxso se llama restltucxon en vista de esta normatividad: puede

N Constltuyente quien dispone - que uno o. varios bienes de su propiedad, total ‘o

parcialmente, estén sujetos de ‘pasar a la persona del Fideicomisario o Beneficiario -
cumplida determinada cond1c1on pudxendose reservar el Constituyente Ia propledad
fiduciaria o pudiendo, trasladarla al Fiduciario quien la ostentard ‘transitoriamente hasta
tanto la condicion se encuentre cumplida o fallida. El articulo 807 del codigo civil

todavia pendlente la condicién, gozara fiduciariamente de la propledad el :mismo
const:tuyente si viviere, 0 sus herederos" lo que permlte concluir en definitiva que
para la constitucién del ﬁdecomlso cxvu en cuanto a los sujetos, basta con la
mamfestacnon de la voluntad del ftde;comxtente configurando sin duda un acto 0
negoc:o le’ldlCO en sentido estricto més no un contrato en ese caso.
En este acto, la senora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA en su condICIon -de

Oﬁcma de registro de lnstrumentos publicos de Bucaramanga al folio de matncula '
- mmobdnana No 300-292487,

ropledad f;duc;arla como una limitacién a Ia P

decirse que El deelcomlso Civil . es un acto jUHdICO ce[ebrado por el Fideicomitente o

expresa que cuando “en la constitucion del fi delcomzso no se designe expresamente '

Dubidn Tagera Sabarar

. N SN .
el fiduciario, o cuandoy falte por cualquier causa el fiduciario designado, estando ﬁ

{ w’flmm
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i (Decreto 1400 de 1970) en su articulo 684
g\\@’f articulo 1 numeral 342 del Decreto 2282 de 1989 bajo el siguiente tenor: “Ademas'de

¥

M—;@w\ﬁigw@@

e

Fideico[,pitente o Constituyente no se reserva. para si l‘a’administr‘acién de los I'Dienes.
: fideicomitidos, y por tanto transfiere la propiedad fiduciaria a un tercero Fiducia\n‘o quien
la osteniaré transitoriamente hasta que se verifique eyl-c‘umplimiehto de la condicién y
restituya los bienes fideicomitidos al Beneficiario o Fideicom‘isario 0 que falléndo“ la

condlcnon restituya'los bienes al Constltuyente Por esa razon, comparece al momenfb
- de la formacién o celebrac:on del Fideicomiso Civil MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ quxen en calidad de FIDUCIARIO manifiesta su voluntad en el sentido de aceptar

la administracién de la propiedad fiduciaria hasta que deba restituirla al Beneficiario o
Constltuyente segun sea el caso.

~ %

} CUARTO: LA INEMBARGABILIDAD DE LA PROPIEDAD FIDUCIARIA DERIVADA
1IEL FIDEICOMISO CIVIL. La constitucién de un Fideicomiso CIVII deriva en la

| formacion de una Propiedad: Fiduciaria que-se compone por los b[enes cuya propledad
fue hmltada por la condicion de ser transfen‘ a la;

fjipersonas del Fideicomisario una vez

esta se...cumpla o de restituirlo al Fideico ggnte una vez esta falle. chhos bienes

fideicomitidos gozan de:garantias que -'fordenamxento juridico a su favor.

Dicha garantia no es otra que la mem' rg
bienes fideicomitidos..

‘ : e la propiedad fi duc1ana o} de los
En ese sentido onsagrabA el .Cédigo. de Procedlmlento Civil

que”.fue postenormente modificado por el

:los bienes inembargables de confonmdad con las ‘leyes’ especialés, no podran :
‘embargarse 13. Los objetos que posean fiduciariamenté” (Cdodigo de Procedimiento
‘CMI ‘Decreto 1400 de 1970).
- inembargabilidad de los. brenes fi delcommdos La Corte Suprema de Justicia en Sa!a
1de Casacion Penal al respecto ha sostemdo que: Aunque en prlncxpxo el b[en objeto de
fideicomiso podria reputarse inembargable, en real:dad no lo es porque segun los
‘-'}termmos de la escritura publica, no estan mvo!ucradas tres personas, como es Io
habltual,i sino dos: un constltuyente o un fideicomitente, que se confunde con el
fiduciario (propietario) y el fideicomisario (...) Asf las cosas, puede inferirse que cuando
la ley habla de objetos que se posean fi dumanamente 0 de propiedad fiduciaria, esta~
haciendo alusién al fi duciario, aquella persona que es formalmente propletano porque

=esa titularidad sobre e! bxen la tiene en forma transitoria, con cargo a pasarla o restituirla
xal tercero benefi cnano o fideicomisario. En esa medida, el legislador quiso proteger esa

Lo que permitia defender la garantia de la ‘

,.condlcmn, ese estado latente de la propiedad, prohlb[endo su embargo, pues en

g 'S(-Bape{ notarial para ugo exclugine en la escritura pablica - Po tiene cogto para el uguario
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realidad se™posee el bien con la limitante de tenerlo que pasar a otra cumplida una
condicion y aunque puede disponer de él, queda de todos modos con la obhgacxon de

restituirlo. En cambio, en el asunto de esta f!tlS el constltuyente o fideicomitente,: nuncafv

[
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le hizo traslacién del dominio_sobre el bien a un fi duciario, con cargo a restntuur el bien a

un tercero beneﬁcxano o fideicomisario, porque como reza la escritdra publica, él mlsmo

se reservo para si la calidad de fi dumano lo que s:gnnr caque en verdad S|gu10 siendo el
propietario absoluto. (Corte Suprema de Justncna - Sa[a de Casacxon Pena[ Colombia. 1
Sentencia de Tutela 25. 430, 09 de mayo de 2006.). Con la entrada en vigencia de la’ }
Iey 1564 de 2012 por la cual se expide el nuevo COdth General del Proceso |
., normatmdad que derogé el Decreto 1400 de 1970 que consagraba—en los términos que
ya se indico Ia membargabmdad expresa de-la’ propnedad fiduciaria, es evidenteique la |

nuevas normas procesales -en su articulo 594- relatlvo a los bienes membargables omite LLd

y guarda absoluto sdencxo en relacxo ala membargablhdad de Ios bienes que se tlenetﬂ?& gi
fducxanamente No obstante es aqux do dé cobra especnal importancia reconocer g %

) poszbmdad de que-la figura del ot ‘Civil pueda revestir la condicién de acto E 2
. jqridico:,- cuando Unica.y exclusiva Constntuyente es quxen manifiesta su 'B g
voluntad y se reserva para si la a _‘ : e la propnedad fiduciaria hasta tanto se O
cumpla la condicion-para’ 'su restxtucwn ©

-al:E enef iciario o, que-pueda adoptar la calldad
de contrato en sentido estncto entendldo como un acuerdo de voluntades entre

- I

Constituyente y Fldumarlo a qwen le serd transmatlda la propledad fiduciaria para que la
administre hasta tanto-falle o se cumpla la conducmn para la restitucion de Ios b[enes
fideicomitidos. En el presente acto se presenta la estructura de un contrato en sentido

. ; estricto por el acuerdo de voluntades entre Constltuyente Y. FIdUCIaHO el primero'de los.
nombrados se despcqa de la propxedad de uno o varlos de los bienes que comprendia
\ 'su patrimonio y los transfiere trans:torlamente ala persona del Flduc1ar|o para que éste
| los admmustre hasta tanto deba restltu:rlos ya sea porque se ha cumphdo la condlcxon o}

porque la misma ha fallado. En ese caso los bienes fideicomitidos dejan de ser parte de

Notario Segundo Circula de Floridablanca

la prenda genera}de los acreedores del Constituyente, esto es, dejaran de ser garantxa '5

i
¢

‘de sus créditos y en consecuencxa no- seran objeto de la medlda cautelar de embargo

07110720200y ar Duliin Lsoera Sabarar PEVFOBMKIIFVIICA

De -cara al F1duc1arlo como se mdlco _previamente, este hace las veces de

Ot .

administrador transitorio de los bienés fidecomitidos, pues ostentara la propxedad
fi dumarla hasta tanto deba restituirlos al-Fideicomisario una vez se cumpla la condicién,

g

‘
i
!
1

mcluso si esta nunca Ilegara a vern" icarse estara en todo: caso_obligado a! restituir los
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contrario, no habria lugar a que conservandotos en su’ patnmomo estos se exc!uyan de

ciudadania No 1098 815401 expedlda

iciudadania No 1.098.815.401 expedlda en_ Bucaramanga, domlc:llada en
“IFloridablanca, de estado civil soltera Por todo lo dicho, los blenes sometldos a

6"

bienes fideicomitidos nuevamente al Constntuyente De modo que la propiedad fiduciaria
hara parte de,l patrimonio propio del Fldumano pero lo hara como tal, esto: es, como
'prop;edad sometida a una condicién resolutona para_ser postenormente restituida al
Fideicomisario por haberse cumplido la condicién o al deelcomxtente por haber fallado.
Asi las’bosa‘ los b[enes fideicomitidos. estaran tranSItonamente en el patnmomo del
deucxano quien los ostenta fiduciariamente. Para esta hipétesis Ia prerrogatwa de la
inembargabilidad es clara y expresa. ' En consecuencia, la derogatoria del numeral 13
del articulo.634 del Cédigo de Procedimiento Civil pierde importancia cuando se analiza
la inembargabilidad de los bienes fideicomitidos '.a la luz de la Tebn’a General de las
bbligaciones pues estos seran inerﬁbargables Unica y exclusivamente cuando.el\‘f
Fideicomitente traslade la propledad fi ducrarla a ‘un tercero Fiduciario, pues de lo

la prende genera! de.sus acreedores perml"" *defraudacuén de terceros. Por todo

lo dicho, En el Fideicomiso va:l aqui refen endra la calidad de beneficiario:-JUAN

SEBASTIAN CARDOZO- DIAZ men;
ldentxdad No 1.097.488.721 expe,

identificado con Tarjetatde‘
aramanga, ‘ domiciliado en
oporcion’ del 50% Y MARIA
d%id';‘ identificad:a con ‘cedula de

en Bucaramanga, domiciliada én
Flondablanca, de estado civil soltera, en propormon del 50% La condicidén a la

cual esta sometido el fideicomiso de que trata este contrato es cuando la sefiora LUZ
MARY" DIAZ FIGUEROA ‘identificada con la cédula de ciudadania N° 63.343.278 de
Bucaramang'l Santander CUMPLA LOS 55 ANOS DE EDAD. De acuerdo con lo
dispuesto en los articulos | 794 y srguxentes . de( Cédigo Civil Colombiano, tendra la
calidad - de FIDUCIARIO del fideicomiso que se constltmra la sefiora: MARIA
ALEJANDRA CARDOZO"'DIAZ, mujer, mayor de edad, identificada con cedula de

fideicomiso civil mediante este contrato, se reputaran membargables
QUINTO: DE LAS CALIDADES "DEL  FIDEICOMISO: Que dicha.
FIDEICOMISARIA Y BENEFICIAR]A tienen tal calidad Unicamente en cuanto a los
bienes relacxonados enla clausula primera de este instrumento publico.
SEXTO:- DE LA EXTENSION DEL FIDEICOMISO: Que la limitacién al derecho de

IPapel notarial para uso exclugivs en la egcritura publica - 3P0 tiene cogto para el usuarin
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dominio reahzada medlante este mstrumento se- ext:ende no solo alos blenes descritos
como taIes en la! Clausula Primera antecedente sino tambien a los FRUTOS de
cualquier mdole pasados, presentes futuros, que los mismos hayan generado 0
generen en cualquxer momento futuro

SEPTIMO : DE LA RESTITUCION ‘DEL FIDEICOMISO Esto es, |Ia

ENTREGA REAL Y EFECTIVA O EL TRASPASO de Ia propiedad del bién a la

FIDEICOMISARIA descrita en la clausula Segunda antenor segln la denominacién

dada en el Artlculo setecientos noventa y cuatro (794) del Codrgo Civil, tendra lugar :

cuando ocurra cualquiera de Yos snguxentes eventos:

A). Cuando se curpla Ia condlcwn -evento en el cual se haré la escntura de
RESTITUCION DEL FlDEICOMISO e mgresara al regxstro de mstrumentos publicos. —

B). - La circunstancia de que adqwera fuerza- de norma, posmva obhgatona en el

terntono de la Repubhca de Co[ombx
modlflque los efectos que actualment

objeto de este tlpo de !lmttacmn del
maphcable a los fi delcomlsos cons

Al momento de la:-restitucion se “torga‘r Ul

declare el pleno- derecho de nlé .. -propiedad y posesxon a favor “de la'

FIDEICOMISARIA, escrltura enla cual se msertara la correspondlente prueba relatlva al

cump!tmaento de alguno de’ los eventos estlpulados en los literales "a y b" anteriores y la
circunstancia de que se conserva vugente LA PROPIEDAD FIDUCIARIA constituida en
el presente instrumento, \es deCIl' que su inscripcion en regsstro continlia vngente
escritura de restitucion que’ a su vez debera inscribirse en la Oficina de Reglstro

¢ correspondiente a fin de: producxrse Ios efectos juridicos frente a terceras personas.—-—

OCTAVO: DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE se aplican a este contrato las normas
contempladas en el Cadigo ClV[] Colomblano en especxal los artxculos 79 a 822. Por

lo tanto La fideicomitente o proptetana fi ducxana ‘conserva el derecho de dejar sin i

valor nj efecto este acto juridico unilateral, ya sea para recobrar el dominio pleno sobreeal

el bien referido o para enajenar!o a terceras personas, para lo cual debera otorgar una
NUEVA ESCRITURA PUBLICA con los requisitos per’unentes por  conciliacion,
retractacxon 0 revocacxon en los términos previstos en el Art;culo Cuarenta y Seis (46)
del Decreto novecientos sesenta {(960) de mil novecxentos setenta (1. 970) 0 tamblén ‘

podran aclarar, corregir, cambiar; “modifi icar o adicionar en razén a eventual camblo

I

]
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1 autorizacién judicial, con conacimiento<de ic

conservatorlas no sera .obligado el:fidej
’ | libre admlmstlacxon de las especies co‘

supresidn o inclusion de beneficiarios o de bienes dados en fideicomiso . -
NOVENO: DERECHO Y DEBERES DEL FIDUGIARIO: El propietario fiduciario fiene |
sobre !as especxes que puede ser obhgado a restituir, los derechos y cargas del
usufructuano EL FlDUClAR!O Es obhgado a todas las expensas extraordmanas para

la conservacién de la tosa, incluso el _pago de las deudas y de las hlpotecas a que

| estuviere afecta; pero Hegado el caso de la restitucion, tendra derecho a que

previamenté se le reembolsen por el fideicomisario dichas expensas reducidas a lo que
con mediana mtehgenCIa y cuidado debieron costar y con las rebajas contemdas enel
articulo:815 del Cédigo Civil Colombianc. En cuanto a la imposicion de hipotecas,
servidumbres o cualquiera otro gravamen, los blenes que fiduciariamente se posean se
‘asimilaran a los bienes’de la persona que v1ve bajo tutela o curadurfa, y las facultades
del fiduciario a las del ‘tutor o. “curador. !mpuestos dtchos ‘gravamenes sin prewa

) con audiencia de los que, segun el
articulo 3820 del. codigo Civil Colombiano an, derecho para impetrar providencias
reconocerlos.. El fiduiario tiene la
enel ﬂdeicomiéo,’:y podra mudar su
3 responsable de los menoscabos y

ulpa ‘El fiduciario no tendra derecho a

'forma, pero conservando su integridad |
deterioros que provengan de su hecho“

pactado:con el fideicomisario a quzen se haga la restitucion; pero podra oponer en '
compensac;on el. aumento de valor que Ias mejoras hayan produc:do en las especies,
hasta concurrencia de la mdemmzamén que debiere. £/ fi ducxano tlene el derecho de
gozar.de:la propiedad a su arbitrio, Y nosera responsable de mngun deterioro. ———ee—-
CONSTANCIA NOTARIAL: El-suscrito notario /ndagé alLuz MARY DIAZ FIGUEROA,
ide las anotac;ones personales y, civiles ya d/chas “sobre o dispuesto en el artfculo 6o.

- de [a /ey_ 258 del 17 de enero de 1996, modificado por la ley 854 de noviembre 25 de

2003 y bajo la gravedad del juramento manifestd (aron); - PI%IMERO' Que su estado
civil es como se dijjo al inicio de la presente: rescritura. - SEGUNDO Que -el(los)
nmueble(s) objeto de la presente escritura de su propredad NO SE ENCUENTRA(N) i
AFECTADO(S) A VIVIENDA FAMILIAR.
FUE PRESE:NTADO EL SIGUIENTE COMPROBANTE LEGAL QUE SE

PROTOCOLIZA Y QUE COPIADO(S) DICE(N) =

1
i

reclamar. cosa‘alguna en razon de mejoras no’ necesarias, salvo en cuanto lo haya |

‘ﬁ}Bapel notarial para uge exclugivo en' la es:rit,t_u:& ptiblica - 20 tiene costs para cl uguario
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) Ctd TESORERIA
. * . CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO R
, Rl . El Tésofero Generul del-Municipio de Floridablanca® - | *
: ':"a. ' R - CERTIFICA " s
+ Quet rewsudos los archlvos que se Hevun en’la Tesoreria Géneral def Municipic de Flondcblcmcc
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g;(. C.C. 6 NIT : 7464060 Se encuentia a : N
G i \
< ., PAZYSALVO 4
'f“ s\__.‘
\_ ) oF
Con el Area Metropohtana de Bucaramanga’por concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION. de la P .
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; El(!os)' compareciehte(s) hace(n) constar que han Verif cado cuidadosamente su nombre
completo estado civil y nlimero de su documento de identidad. Declara(n) que todas las
mformacxone consrgnadﬁas en el presente instrumento son correctas y, -que en
consecqencxa asumen la responsabilidad que se derive de cualquier.inexactitud en las
mismas, § Conoce(n) la ley y saben que el notario responde de la regularidad formal de
los mstrumentos que autoriza, pero no de la 'veracidad de las declaractones de“los
xnteresados tampoco responde de la capacidad o aptitudlegal de estos para celebrar el
presente contrato (art 9° d.1.960/70).-- Leido que les fue el instrumento precedente a
los otorgantes le imparten sy aprobacién a todas y cada una de sus clausulas y en

| sefial de su asentimiento lo ﬁrman por ante. m: y conmxgo el notario, quien le advirtié

relac:onado con el registro de- Ia presente escntura pubhca en la oT‘ icina respectlva — A

los otorgantes se Tes. hizo la advertencra q

reg:stro en la oficina correspondlente dentr

partlr de;la fecha de otorgamxento de e “

. "VA 29 469.00--—- LEY 1819 DEL 29-12~
‘—--:- ----- EXTENDIDA EN LAS HOJAS DE PAPEL NUMEROS SDO 630168410 =
430168411 — 230168412 - 030168413 830168414 430168152 '

LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQUINA SI VALE _

RADICACION | DIGITACION | LECTURA |LIQUIDACIO |REVISION ~|COPIAS
S L S I T

g ' . ' \

INFORMACION OBLIGATORIA (Is. As SNR 017/2016 y 8/2017)
§ Nombre: LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
{ Documento Identificacion: 63343278
4 | Teléfono o Celular: 3203025927
§ Direccién: KILOMETRO 1.6 SAN SIMON DE LA PRADERA CASA 28
{
i

i

Ciudad: FLORIDABLANCA .

E-mail: semcloalchentempefir@hotmaﬂ.com

Profesién u oficio: INDEPENDIENTE

Actividad econ6mica:

Estado civil: Casada con somedad conyugal disuelta y liguidada

| | Persona expuesta Politzcamente Decreto | SI | ____ NO X
1674/ 2016

o —
i Cargo:.. b e Attt er et rr st bh e aanate saere et venane aen et casTenateabees

| sabre las formalidades legales que del contrato se denvan en forma especial lo

|
i

Papel notarial para ugo exslugive en la escritura pablica - 3o riene costo para el uguario



| 3@%@5@@%@5@ %@ Colom

'

Fechade vineulaeton —
8 Fecha de:desVINCUIRCION: ... .. ..ccocviiiiiieseineeors oo oo oo osos o osiis o oniisoreiorin i, &=
NOTA: La anterior informacién se toma de conformidad con 1o ordenade en 13 Instruceion Administrativa N° 08
del 07 de abril de 2017 de Ia Superintendencia de Notariado y-Registro. lgualmente, se deja constancia que la =
.| informacién suministrada para el tratamiento de mis datos personales es veridica y autorizo de manera voluntaria, =
pravia, informada e inequivoca el uso de la misma conforme lo di§pone,Ja Ley 1581 de 2012 y el Decrato Unico =g
Reglamentario 1074 de 2015, : - i =
. . . N i :"D
. ~ : 3 <z =5
: - . 22
NN . INFORMACION OBLIGATORIA (Is.As. SNR 017/2016 y 8/2017) :
i Nombre: MARIA ALEJANDRA CARDOZQ DIAZ -
' Documento Idenfificacién: 1098815401 , . - A o=
Teléfono o Celular: 3204696333 ° 7 - RE =

Direccién: KILOMETRO 1.6 SAN SIMON DE LA PRADERA CASA 28
Ciudad: FLORIDABLANCA / . . 7 ,
E-mail: geronimoalzatecardozo2016@gmail.com /
Profesion u oficio;, INDEPENDIENTE

" Actividad econémica: - ;- < -
Estado civil: SOLTERA SIN UNION MARITACDE HEHO .. -/

Persona expuesta Politicamente Decreto | SI.
1674/ 2018 o ; :
: o L T
Fecha de vincuiacion: ...,.........
- Fecha de desvinculacion: ..................iviiven civen e o ensiee o ...
., NOTA: La anterior Informacién se toma de.conformidad con:lo ordenado en la instruccion Administratiya N° 08
- del 07 de abril de 2017 de la;Superintend otarjddo’y Registro. Igualmente, se dgja constancia que la
Informacién suministrada para e} tratamiento dé i’ datos Pérsonales es veridica y autorlzo de manera voluntaria,

o - "| previa, informada e inequivoca sl uso de" 3. misma-conformeilo dispone la Ley 1581 de 2012 y el Decreto‘:gl:lnico
i Reglamentario 1074 de 2015. : e ;
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1
Absato Qalia'n Gageta Sabazat ~ =7
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" | cc. 63 43/‘2‘?-8 S ) o
FIDEICOMITENTE - , ¥
IA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ' , .~/

| cc. 1098945401 !
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Papel notarial para ugo exclusivo en la escritura pablica - 20 tiene coSto para cl uguario. .
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ESCRITURA POBLIG =
S Erin: 261 A No: ML SEISCIENTOS CINCUENTAYOCHO (1658) i En
1 no E MAYO DE 2022 - R 1
- PR - n e -
sugM{IA PRIMERA DEL CIRCULO DE FLORIDABLANGA ~reorc oot | B8
| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ~-ntmmrimt T BB
I S FORMULARIO DE CALIFICACION - =
; B NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: g =
£ ACTO 1y RESTITUCION FIDEICOMISO T 3
: 7 OTORGANTES- ‘ AR A =
E 0 ; JUAN SEBASTIAN CARDOZO DIAZ tiviriinir s c &b 4.007. 488.721 =5
H ' R P =
= - MARIA ALEJANDR&._CARDOZO Zi c C. No. 1 098.815. 401 =3
K ,,f“?TO 2: COMPRAVENTA BE IENES MUEBLES - %g’.
S 1 YALOR ' _,_"ééf.’ztbb.oqo;od&;z E
3 f --VENDEDORES: - " C=
2
- JUAN SEBASTIAN ( "c c No 1.097.488 721
: MAB’A ALEJANDRA C.C. No. 1.098.815. 401
£ ; QVQMPRADOR -,
5 i =
r ‘? ....... -JEGO 'CHEMICAL;S bm' 9.9“1054543_4 z3
000 UBICACION DEL INMUEBL - IS =3
UNLOTE ‘ﬁR_uRAL () PARICE:A NUMERO 28 QUE HACE PARTE DRRRSS
2 ;ONJUNTO 'RESIDENCIAL' SAN SIMON DE LA PRADERA . CLUB|E 5%
- ESIDENCIAL "PROPIEDAD HORIZONTAL- SITUADO EN LA VEREDA RIO E%
® MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA DEPARTAMENTO TDEIES

“FRIO - DEL

SANTANDER T
VATRICULA lNMOBILlARIA NUMERO 300- 292487 i

=

ncl s umm
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il y g;—’,-,iéd&é (. ozz) ante mi, EFRAIN FANDINO MARIN,

culo de F Iondablanca (sder), — o‘a”°

)“ 0 - .'-._‘N
ACTO 1: RESTITUGION FIDEICOMISO. e, o

Comparecxeron

_ identificado con la cedula
do civil soltero sin unién marital de hecy,
o,

de ciudadania numero 1.097.4gg 5 e
21

‘Bucaramanga, de esta
transito por este Municipio; y MARIA ALEJANDRQm

a de ciudadania numero 1.098.815 4
01

Bucaramanga de

DIAZ, :denttr cada con la cedul

Bucaramanga, de estado civil soltera sin unién marital de hQCho
do

Bucaramanga, de transito por este Munici
P R I M E R O: Que por escrituia, pubhca nu jero 316 de fecha 25 o

7021 otorgada en la Notaria\segund
oho de Matricula lnmobmaua _numero
IGUEROA, identifi cada® con o
:Jnsutuyé FIDEICOMISO CIVI 2\l
'ARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ ’sobre e

RCEL “NUM_ER 28 QUE HACE PAR

N LOTE RURAL O PA]
DNJUNTO RESIDENCIAL SAN- ;SJMON.;::DE LA PRADERA

:SIDENCIAL,. PROPIEDAD HORIZQNTAL- SITUADO EN LA VERE
10 QEL MUNICIPIO ‘D
NTANDER 'c‘:on un: “rea de 1 29
samiliar de dos pisos de altura, asi:
.83 metros cuadrados, conformado por:

coba, dos bafos, gimnasio, cocina, rop

ipio, y mamfeslaron —
——

g e & \\
TE. DE’»:— ‘

, una al
3ga y garaje
os cuadrados, confo
do, esludio y alcoba un
)9 metros cuadrados, alinderad
nto nuimero 71 en longitud aproximad
nlento comun que lo separa de anden carreteab
into numero 72 al punto numero 70 longitud aproximad
a interior del conjunto. POR EL ORIENTE, del punto numer

JUAN SEBASTIAN CARDOZO DIAZ, o ~—l
r

e ﬂQmeio'73 longilud aproximada de 43,00 metses, con mut
) EL OCCIDENTE, del punto numero 70 al punto numero 71
melros, con el lole numero 27.
‘Se distingue con la matricula inmobifiatia nimero 300 = - 292487, do |

~.}m:c;

fid

’ CLU? RESIDENC!AL. PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace pa
. descrila, esta sometido al régimen de propied

Tl 2tah=e aatitnl

" llenode {os requisitos exigidos por la Ley, y sute

de enero de 2018, otorgada en' la Nolaria Primiera del circy

. debidamente registradas =

o ADQUISICION: Que’ e! Inmueb{e descrito fue adguirido
F JGUEROA, por compraventa hecha a JO

<!a escrstura pubhca numero 2550 de fecha 09 de noviembre de 20100

pastitas,

" la Nolana Novena del cu'culo de Bucaramang
{ - publica numero 1897 de fecha 23 de agosto de

E . FLORIDABLANCA DEPARTAMENTO

1 metros cuadrados, junto con Ljné \;M9
nd

PRIMER PISO: con un area COHS"UI =

A

Papel noranial pasx uso exelunive tresglas dr

sala, comedor, escaleras- e ‘
a' SEQUndo. de Floridablanca, escriluras debidamente registradas  al fo

as, alc | -
oba de Semmocgm . inmoblliaria nGmero 300 - 292487, -

doble. SEGUNDO PISO. Con un drea constiuida de- 19043}

rmado por; estar de television, dos habitaciones: con bano " DIAZ FIGUEROA, manifesto en 1a ci

" 25 de febrero de 2021,

o con vestier y bafo privado. Area total construrda de,f
o asi: POR EL NORTE, del punto numero737
a de 30.00 metros, con. mu
le exterior, POR EL SUR;
a de 30. 00 meif

0 .72 aIf

Floridablanca, en la

fa condicion d
i detcomlso civil,

- suspenswa pa

o e et weridurn prh oo

Revihlica \u:au lomhm

ofate numcra ‘29 POR g
\ong\lud do. 43 00~ E

Mf"" :

a onclna de

o prud\o

Reglstro de Instumentos Plblicos de Bucaramanga, ¥ o0 catastro com

ntmero: 000400020773803 cédigo NPN: §82760001000000
PARAGRAFO: EL CONJUNTO RESIDENCIAL SAN SIMQ

ozonosaooouon:} -

N DE LA ﬁRAoEﬁg‘
de la Jﬁldiiﬂ‘
ad Separada v Horizonta\ con’ n\
glamento protocohzado mcdianl-
daenla Nolana Tcrcem
ra Publica No. 24 del 10
o de Bucaramanga.

Powered by 8 cam

-

Escritura Plblica No. 2278 del.20 de Abm de 2004, olorga
del circulo de Bucaramanga retorm1do meduame Escrilu

———

por LUZ MARY D|AZ

RGE CORTISSOZ CABRERA, mednantg
\orgada en

a, aclafada mediante escn\urc
201 de la Notaria Novena dc

Bucaramanga, luego realizo declaracxon de construccion en suelo propio, segu

escritlira publica nimero 1127 de fecha 05 de julio de 2013 de la Notaria Segunc
ho de matricu

SEGUNDO: RESTITUCION: Que por cuanto el FlDElCOMlTEN’i‘E: LUZ MA
ada escritura publica numero 316 de fet

otorgada en la Notarla segunda del circulo
CLAUSULA CUARTA, de dlcho instrumento, quedo estipul
e la FIDEICOMITENTE, para restituic la propiedad hductar

en cabeza del beneficiario 0 ﬁdemomlsano asx QUE
a con \a cedul

CONSTiTUYENTE LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, ldent\ﬁcad
umero 63.343.278 de Bucaramanga, tmpone como_conc
ra poderse efectuar la RESTITUCION a los peneficiariasti

Nn Tiswe Thnteo para of e

cuudadania n

\

Scanner




y MARIA ALESRIN T 2ROz
i6n que se acredita con la fotoc Dl

0
MARY DIAZ FIGUEROA dondnxau
echa tiene cumphdos los 56 afog 4
ia de [ antenormente est'pula:

p A
onle

nct
e : ja cuenta 12 CLAUSULA CUARTA, o
i iOM
ndlﬂ tumemo- procede a forrnahZar Vi, ‘t e&
rese 50 €n fideicomiso civil el d erecho, ;

e los peneficiarios o fdemml b
Sarig.
con la cedula de cjyg Tig

. ada

comiso czwl :dentuﬁcado con 15
Nl
oina. de yeg;stro de mstrumentl,,d

LI

atenta nota del °°nten,;l d
C et la consohdac,c,n de d&e
' b fideicomisarios JUAN sE A:r:'
~ARDOZO DIAZ :dentxr icado con la cedula de ciudadania num ero 1' AN
y MARIA ALEJANDRA CARDOZO DI AZ

xxped:da en Bucaramanga.
815.401 expedida en Bucafaman;;a

on Ia cédula de cmdadama namero 1.098.
atricula mmobmana e

!respectwo folio dem
CTO 2 COMPRAVENTA DE BIEN: INMUEBLE: '
pareaeron JUAN SEBASTIAN CARDOZO DIAZ, mayor de edad i

nla cedula de ciudadania numero. 1.087. 488.721 expedida en Bucara ang
tado cw;f soltero sin unién marital de hecho, domiciliado en Bucaramang

ns:to por este Mumcxpno, y MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, ldenhﬁcada |
i

o
Sitiers, ptrnliates v

B i

fugins Br (53138 B eaealend

n Ia cédufa de c:udadama numero 1.098.815.401 expedida en Bucarama’n’g e

- o

Pagel natanat %) oy

\ del libro 9, domicilio principal en Girdn, telormada yariag voces

TR
! T
R s mhm “cht,[ mmhn :
YES‘D GOMEZ ESP‘NOZA mayor de cdad u}cnhfmdo con W cedula de %
’ " ciudadania numero 91, 539.354 expedida cn Bucaramanga, Jda astade cwil nol\aIe i
" con union marital de hecha, domiciliadao en Flotidablonca, quion aclia en nomuic 'y '

representacion do JEGO GHEMICAL S. AS, con NIT: 001054548-4, an cn\\dad do
e documento ptivado do techn 23 du
a on la comor do

de 2017, bajo ¢l nimata 144738

siendo 1o ullma

Suplente de 1a Sociedad constitulda madiant
Noviembte de 2016 do occionisias dg Bucaramanga, inscrit

comercio de Bucaramanga et dia 10 de fobiero

mediante acta numero Q7 de fecha 15 do oclutie de 2010 asambloa 0¥l Glibm;
de Evistencia y Rupmsemac\bn loge
documento Que se

de) presentt

todo lo cual consta en gl Certilicado
expedido por la Camara de comermo
prolocohza en este mslrumenlo qu&en(es) para

contratlo se denommara(n) LA PARTE COMPR

comptaven\a que se ragicd
. .———.MM

de Bucatamangd,
los efcclos \cgates
ADORA y manitestaron que he
por las siguient

celebrado un contralo da
) CLAUSULAS:
o PRIMERA; OBJETO: A PARTE VENDEDORA wansfiere(n) 2 thuto

" compraven\a realy etec\ﬁ'\ a fa\:or de‘LA PARTE COMPRADORA, ol derech

_dominio, propledad y 1a poseS\én qu 'rien y ejercen. sobre e\ siguiente

i
.—o—-'"‘o

inmueble:
UN LOTE RURAL O PARCELA NUMERO 28 QUE HACE PARTE
DE LA PRADERA

\ " CONJUNTO RESIDENCIAL SAN  SUON

RESIDENC\AL PROP\EDAD HORIZONTAL- S\TUADO EN LA JERE
FRIO DEL MUNICIPIO DE FLOR\DABLANCA DE.PARTAN\EN
SANTANDER con un area de 1.291 metros cuadrados, junto con une
umfarmhar de dos pisos de altura, ast, PRIMER P1SO: con un area con
S, conformado por: sala, comedor, escaleras !

i

256 ‘33 metros cuadrado
fios, gimnasio, cocina, Topas, alcoba de semi

plso una alcoba, dos ba
construide

bodega y garaje doble. SEGUNDO PISQ. Con un area

: "etros cuadrados conformado por: estar de television, { dos hab\\ac\m

ey pfi\}ado sstudio y alcoba uno con vestier y bafo prwado Area tota\
si. POR EL NORTE de\ pu

a\’ pun’to namero 71 en longitud aptoximada de. 30! 00 metros.

;V447 29 metros cuadrados, atinderado a

. ’\n l\L\\L canl

—

Frwarel notarial patva e TTTEATIN et L e .\:n\\\\.\ \mh vQ




0 70 longitud apro’“mada;ﬂ "

unte N
f de‘ punto numero 72alP EL ORlENTE del punto NUmg 300 :
ior del con }U” ¢ 43.00 metros. con muro ot p, erg 72“%

im
gitud aproX 70 al punto humero 71
puntD numere '°"91tud

separ@ ©

\
A ol
L“cerravmen comtin qu

?' con via interi
numero 73 fon

I ‘EL OCCIDENTE del
umero 27-

"‘r:;bmana numero 300 - 292457, ;:.r
Bucaramanga, y en Catas% o
pN: 6827600010000000208033‘00

stante ja anterior mencién de AT

E MPRAVENTA seahé’('t.e

lferenc‘a que pig, . e

dard Iugar a reclamD por algr“ R

,“ metros, con elloten

" con la matric
i Se distingué " Pubucas
| Registro de, fnstrumen a

803 codigo

,! numero: 0601'00020773

ARAGRAFO PRIM
la Jongi

ob

/
! cuerpo c:erto.

;r entre la cabxda re
‘ partes ...--—-—'*
PARAGRAFO SEGUND
RESIDENC!A Ol
PROPIEDAD HORIZONTAL, Bk

con, e! lieno. de todos los requ:s:t

materia, medpanfe escntura publica nd el
enla Notana Te;cer a del clrculo de Bucaramanga reformado m e d‘antegs

Pubhca No 24 d/l 10'de enero de 2018, otorgada en la Notaria ane,é d
¢ debidamente registradas, por lo tanto

tef ‘Bbbaram_aqgé;'. escntura
ompradara queda su;eta a dicho régimen y por consiguiente adEmas d el o

ldnwduaf del mmueble descrito, tienen derecho sobre los bienes Comunes: &
atan,uos ’arﬁculos correspondtentes en las proporciones o porcentaje
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CONTRA | : OO
seri Ic?nlil;:scesmrq DEL 100% DE OPCION DE COMPRA del contrato LEASING

ASING BANCOLOMBIA en favor de la CESIONARIA COMPRADORA
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

Eg‘;zﬁ'c‘;zai‘;scrlltos\ a saber, LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, mujer, mayor de edad,
estado civi sen a cedula de ciudadania numero 63.343.278 expedida en Bucaramanga, de
on calidad do Egrada y con sociedad conyugal _liquidada obrando en su propio nombre y
parte y de otra MCATARlA, quien en adelante se denominara LA VENDEDORA, de una
cedula do ot AR'!A ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, mayor de edad, ldentlf!cada con la
i s cwdadaryg numero 1098815401 expedida en Bucaramanga, vecina de ésta

ad, de estado civil soltera con y quien en adelante se denominaran la COMPRADORA,
mediante este documento hacemos constar que hemos celebrado un contrato de
Compraventa del cien por ciento (100%) de los derechos DE LA OPCION DE COMPRA
suscrito por a vendedora con LEASING BANCOLOMBIA S:A. NIT. 860.059.294-3, el cual
Se regira por las siguientes clausulas: ' o

PRI.MERA ANTECEDENTES: La sefiora LUZ MARY DIIAZ FIGUEROA, realizo con la
sociedad LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIEAMIENTO
COMERCIAL, una operacion de leasing inmobiliario segun consta en la escritura publica
numero 0457 del 09 de febrero de 2009 corrida en la Notarias Segunda del Circulo Notarial
de Bucaramanga, para la adquisicién en calidad de LOCATARIA del siguiente inmueble:

Una casa de un solo piso junto con el lite de terreno en que esta construida, ubicada en la
carrera 35 No. 46-115 del Barrio Cabecera del municipio dé Bucaramanga, que tiene una
extension superficiaria de 10.50 metros de frente, por 25 metros de fondo, con instalaciones
de luz, agua y teléfono y todas sus anexidades y lependencias, comprendida dentro de los
~ siguientes linderos: POR EL NORTE con la casa nimero 46-101 construida por el Banco
;  Central Hipotecario y prometida en venta a Milton Covelli; POR EL SUR: con las casas
numeros 35-05, 35-15 y 35-23 de la calle 48 construidas por el Banco Central Hipotecario
y prometidas en venta a Jorge Liévano, Argemiro Vargas y Mari Gonzalez respectivamente; .
POR EL ORIENTE: Con las casa numero 46-114 de la carrera 36 construida por el Banco ’
Central Hipotecario y prometida en venta a Gerardo Vesga, POR EL OCCIDENTE; Que es :
su frente, con la carrera 35. Se distingue en el catastro como predio numero 3
010200790019000. Con folio de matricula ntimero 300-48733 de la Oficina de Registro de .

Instrumentos Publicos de Bucaramangda. \ l
1 _ :

LIRLI

U2982YYDAT0AM2FZ

La sefiora LUZ MARY DIAZ FlGUERéA, en calidaq de locatario ya cancel6 la totalidad del
leasing habitacional suscrito con leasing Bancolombia, por tanto a través del presente
contrato se efectta la cesion del 100% de los deréchos para hacer uso de la opcion-de

compra del leasing habitacional en favor de la cesionaria compradora MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

N FPapel notarial para usa extlugiba be copias De escrituras piiblicag , certilicabag p borumentos del archivo notariat

PARAGRAFO No.1. LA VENDEDORA garantiza que a la fecha no ha cedido a ninglin
"= titulo dicho’convenio ni la opcioén de compra inherente a tal tipo contractual, razén por
- clial se-adelanta la presente negociacion. _ ,

THL “y Y
S

SEGUND , .
~ = yalof de los derechos incorporados en el CONTRATO LEASING NUMERO 98668 suscrito -

: Q
."i', . . : . . L A""- 2
DA. . Laintencion de la COMPRADORA es adquirir el cien (100%) por ciento del 0

/ L Z
R JENDEDORA en calidad de LOCATARIA y el LEASING BANCOLOMBIA S.A™. %

. entrela’V ;
© UcOMPARNIA DE FINANCIAMIENTO asi como la CESION del cien (100%) por ciento DE LA’

R . o
.. P A I

¢

TT=T“BUcaramanga 111122019
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Papel notarial parn ugo exclugito be copiag be egeriturad piiblicas , certiticabos p bocumentod bel acchibo notarial

0

& mg:gg ?f’ .COMPRA que se encuentra determinada por la suma de $5.540.194 (Cinc
e quinientos cuarenta mil ciento noventa y cuatro PESOS MCTE.

TaE i%ﬁ?ff tF ORMA DE PAGO: Las partes manifiestan que a la fecha ya S¢ encuentra
pag otalidad del valor acordado en la clausula anterior.

CUARTA. TRANSFERENCIA Y CESION DE DERECHOS. Como consecuencia 4o lo
anterior la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, mujer mayor de edad 63.343.278
e;PEdcl]da en Bucaramanga, de estado civil separada y con sociedad conyugal liquidada ,
obrando en su propio nombre y en calidad de LOCATARIA, transfiere y cede en favor de
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, mayor de edad, identificada con la cedula de
ciudadania nimero 1098815401 expedida en Bucaramanga, vecina de ésta ciudad, de
estado civil soltera el cien (100%) por ciento de CIENTO DE LA OPCION DE COMPRA
del inmueble objeto del CONTRATO LEASING NUMERO 98668 suscrito entre, el
VENDEDOR en calidad de LOCATARIO y LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA
. DE FINANCIAMIENTO NIT.860.059.294-3. |

QUINTA. DECLARACION. LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, mujer mayor de edad,
6_3':_543-278 expedida en Bucaramanga, de estado civil separada y con sociedad conyugal
liquidada a obrando en su propio nombre DECLARA que es la unica propietaria de los
derechos que por este contrato se transfieren, que no los han enajenado a ninguna otra
persona, que en su calidad de LOCATARIA se compromete.a entregar el inmueble objeto
del contrato de LEASING HABITACIONAL libre de, censo, hipoteca, embargo, pleito
pendiente, demanda civil registrada, arrendamiento, anticresis, condiciones resolutoria de
*_dominio, limitaciones del mismo y en general de todo gravamen, pero en todo caso se
compromete a salir al saneamiento de lo vendido. N

SEXTA: OBLIGACION DE SUSCRIBIR Y.EN‘TREGA. En atencion a que el presente
contrato de cesion del 100% de la opcion de compra, laMyendedora se compromete a
notificar a LEASING BANCOLOMBIA S.A.COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL para que efectué la escritura publica de venta a favor de la hoy compradora

en un 100%. ; , K

PARAGI‘\;AFO No.1: La entrega de la tenencia y posesion del inmueble aqui relacionado y
objeto del contrato de leasing habitacional No 98668 a favor de LA COMPRADORA se
realizara, mediante la entrega de llaves y fisica de la casa el dia 2!4 de mayo del afio 2018__

alas 8:00. a.men la direccion del inmueble.

-PARAGRAFO No.3: Las cuotas de’ administracié‘n ordinarias y extraordinarias y servicios
publicos causados hasta el momento deé la entrega real y material del inmueble seran
. asumidos por la VENDEDORA y de ahi en adelante por la COMPRADORA. Igualmente - -
' al momento de la entrega del inmueble, se debe hacer entrega de los ultimos recibos de
pago de los servicios puiblicos domiciliarios y debe estar cancelado el servicio de internet,
en caso que exista. E| apartamento sera entregado con la cancelacion de los servicios
internet, ‘telefonia y parabdlica, entre otros. Para el pago de los servicios publicos que
lleguen con posterioridad a la entrega del inmueble, LA VENDEDORA realizard un

promedio de’consumo.y dejaran en deposito dicho valor.
- SEPTIMA. ‘Con el fin de dar cumplimiénto a lo pactado en este’ documento,

" LAVENDEDORA manifiesta que acreditara la negociacion a que se refiere este contrato,
mediante ‘comunicacion escrita dirigida al LEASING BANCOLOMBIA S.A COMPANIA DE
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: |
ANCIAMIENTO NIT. 860.059.294-3 donde autorizara a dicha entidad para hacer Ias

| Birculo ¢@

>”escrituras de venta de la casa referido a favor de: B g
r o ’ c
. - - a
g?fdilgrﬁ:l?\éANDRA CARDOZO DIAZ, mayor de edad, identificada con la cedula de 7 é%f
b mero 1098815401 expedida en Bucaramanga, de estado civil soltera con % E‘:’:
OnVUgal vigente, en un CIEN (100%) POR CIENTO. E‘%t

<

gi;‘f‘rzg' ISLSOSOG?GSIOS que se incurra por concepto de escrituracion del bien ubicada gn )
o COMPRADORLS: 15 del Barrio Cabecera del municipio de Bucaramanga, en favor de -
'ORA MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, seran asumidos asi: Las partes
asumen en mitad todos los gastos de escrituracién, boleta fiscal y registro de tal documento
yla VENDE?ORA'Ia retencién en la fuente. . .
NOVENA: CLAUSULA PENAL. Las partes de coman acuerdo, pactan que para asegurar
el Cumphnjlento de cada una de las obligaciopes que emanan del presente contrato en caso
O por razon Fie la mora, ejecucién parcial o\ine]ecucién de cualguiera de las obligaciones
aqui convenidas, por cualquiera de ellos, pagara a la que cumplio, o se allané a cumplir, la
suma de VEINTI CINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000.00) M. CTE., sin necesidad
de requer'lmientos o constitucion én mora, derechos estos a los que renuncian las partes,
en su reciproco beneficio, suma que podra exigirse ejecutivamente y sin que el pago de la _
pena extinga el cumplimiento de la obligacion U obligaciones principales. Si quien R
incumpliere fuesen LA COMPRADORA, se faculta a la VENDEDORA para retener o
descontar la suma péctada como clausula penal, de los valores que hubiere recibido por el
precio del inmueble objeto de|~| presente contrato e imputarles el valor de dicha clausula

pepal. - | !

i 2o 1A1R0
SCC3224586280

Y« nmarmEe NG 81E 1 8 MEDD LR

e
¥

 DECIMA: DILIGENCIA. Las partes en lo que corresponda a cada una de ellas, se obligan
a atendeﬁ_ con celeridad y suma diligencia, toda la documentacién, pagos, suscripcion o
demas tramites requeridos por la entidad bancaria en cuanto se refiere a la cesion y uso de
la opcién de compra, todo con el objetivo de llevar:a feliz término el objeto del presente

3
contrato. . / . '
o / 5 N " i
: ; k

DECIMA PRIMERA: Se fija la diudad de-_Bucér'ejmanga,,- para el cumplimiento de las _ i
obligaciones derivadas del presente contrato ‘ ;

-

!
Para cohst\é'm.cia se firma en Bucaramanga, a los\v"éinti'grés (23) dias del mes de Mayo de "
dos mil diez y ocho (2019), en dos (2) ejemplares, uno con destino a cada una de las partes '

Vo A
. .. . N
i

Papel notarial pars ugo exclusiva e coping be egerituran phblicas , covtiticabos p documentog vel archibo notarial .

\

. VENDEDOR: - §
o o

/ DIAZ FIGUEROA 63-243.278 L
Ealle. 43107 28-39 oc 2 Sk
P20302542F -

© LUZ MAR
Direcgion.
Teléfonoi

\ o
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1
i
1)
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1
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i
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1

INSTRUCCION IRREVOCABLE PARA TRANSFERIR A UN TERCERO EL ACTIVO
OBJETO DE LA OPERACION DE LEASING FINANGIERO Nro. 98668

ngd

no

LuZ _MARY D|AZ'FIGUEROA Mayor de edad; domiciliada en la ciudad de _QJ_QQ

ideﬂt'f'Pada con ‘Cedulg de ciudadania No. ‘63'.343.2'78, actuando en nombre propio -

L \su calidad de locataria de la operacién de Leasing ‘Financiero numero 98668, en Z

}adelante LA LOCATARIA quien ejercio -!a'ff"opcién de compra, ha decidido. 2
<

st
Bucarama

I”t $ Voluntanamerfte da.r instrucciones a BANCOLOMBIA.S.A, en adelante LA COMPANIA,

&/ para transferir el inmueble objeto del mencionado". contrato de leasing financiero a '
.MAR!A ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, quienes en adelante se denominaran LOS ;
ADQUIRENTES, de acuerdo con las siguientes-instrucciones: éf

L

scca2215hmi@rio

)

PRIMERA: EL LOCATARIO instruye de manera irrevocable a LA COMPANIA para
transferir a LOS ADQUIRENTES, el(los) bien(es) y su(s) respectiva(s) mejoras -
identificado(s) asi : i ,

BIEN(ES): CASA UBICADA EN LA CARRERA 35 No. 46:115 DEL. MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA . R

t
f

INSERTAR MATRICULA INMOBILIARIA: 300-487.33

I eIy

CEDULA CATASTRAL: 010202790019000
SEGUNDA: Que los gastos que se causen en razon de la instruccion de transferencia
' del inmueble que ha dado EL LOCATARIO, seran de cargo exclusivo de LOS

ADQUIRENTES. ' ’ ‘

ey TRNAERM

~_

. snmm

TERCERA: EL LOCATARIO y LOS ADQUIRENTES aceptan con la firma de este

documento, los afectos tributarios derivados de 13 presente instruccion y reflejaran en (

sus contabilidades y en sus estados financieros, la tran\saccic')n comercial efectuada -
entre ellos. ' ‘ ‘
-

CUARTA: EL LOCATARIO declara bajo la gravedad de juramento que el valor que
“sera incluido en la escritura publica mediante la cual 'se realice la transferencia del i
“inmueble, corresponde al valor acordado con BANCOLOMBIA, S.A., en el contrato de
}!easing' como valor de opcidén de compra, y gue en congecuencia es real y no ha sido
_objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. ( ; L

Cor

e T S

o~

IPapel natarial para ugo exclugivo be ropias be egecitucas piiblicas , certilitabos » hn:um:nm;hﬂ archivn notarial

@
2]
o

,2’./: . “\. ) ’,,-' _ . /‘. ;
.~ - ‘Parajconstancia se firma este documento, en la ciudad de @Lj}&n_ , &l dia O'Gg
“Movealrdefano zolq~ ' | | N 23,
o T a : - -Qot
N - N u ) , o o Z g t
ly - O Zi
i b W ! Ezi
: 7 8
B o~ K ~ g %
;S - =
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FIRMA: : D b
'NOMBRE: LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
T\ cC. 63.343.278 |
L2 )| ADQUIRENTE
_ FIRMA: i %\W\& ; -
i NOMBRE: MARIA LENANDRA CARDO ’
: C.1.098.815.401 | 020 DiAz
2 Acepto la instruccion emitida por EL LOCATARIO:
N N o _ e,
-g_ CC; o ”‘.,: "'!' oo ._:“ ‘}_' . _ ) (,’.;!:
¢ APODERADO ESPECIAL - | AT
: BANCOLQVEBIAS.A. e
a . e, X e 53 G
§ ' R S : LR
g .‘.-!,5‘51!1:‘,,"" A
E AN : B "‘_‘i:.
H /
: < [
3 / |
|
: /
)
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] ’51 ;fﬂ \Lﬁ :{Q‘ - JEOGWIOIO']
g ES TR "Uf ® AT UL e Ak E
‘ | No.:3404 ‘”":NUMERO TRES MiL CUATROCIENTOS CUATRO---..----_.___;_ i :%5‘
| FECHA DE OTORGAMIENTO: 24 DE NOVIEMERE DE 2021. | &8
| NOTARIA'DECIMA DEL CIRCULO BE BUCARAMANGA b E
\\:“»SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO- LA | E
e FORMULARIO DE CALIFICAGION - /E
| acto1: COMPRAVENTA- b
"1 DE:clovannt (GOMEZ ESPINOSA " $052010: (;20: Zg: § I
{ H
! 3 ROCIO DEL PILAR PAMPLONA VASQUEZ —emeeeeee- C.C.1.098.668.497 1 -
LA MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ - C.C. 1.098.815.401 | | Eg’
| AcTO2: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. - K Hen &
1 CUPO CREDITO , $100.000.000.00RN %f:
.| HIPOTECANTE:——. S g\'g
: MARIA ALEJANDRA CARDOZC DIAZ C.C. 1.098.815.401 ég
|| AGREEDOR:- | BE
. LUZ MARY DIAZ FIGUEROA C.C.63.343278 | | =&
| INMUEBLE: APARTANENTO 504, GUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CASA | }Eé
. PUYANA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 39| Ao
| NUWERO 48.67, BARRIO CABECERA DEL LLANO, DE LA CIUDAD . DE | 4%
' BUCARAMANGA, DEPARTAIV!:NTO DE SANTANDER-—-—— - ,;’:
;| MATRICULA INMOBILIARIA NOMERO: 300- 349533 N | %
. CEDULA CATASTRAL: 010203240196806~ oF,
Ll AFECTAC]ONAVIVIENDA FAMILIAR: NO — =t
! PATRIMONIO DE FAMILIA: NO-———— \ 9
Iy CONDICION RESOLUTORIA: NO ONE

R B
3‘;% V - :
2o En la cnudad de Bucaramanga Departamento de Santander Republica §e (15 #
% Colombia, alos Vemtlcuatro (24) dias del mes de noviembre del afio dos\rh\ =
veintiuno (2.021) : .‘
i Ante FERNANDO LEON CORTES . NINO, Notario Décimo del Circulo de

B /Bucaramanga

c’\.
?t'ﬁ
&Q;
| =5
| =5
m (>3
| RIV

( g ,:
- :’&%ﬁ

_ - _ ACTO 1 COMPRAV:NTA
;A"»',Comparemerona este desoacho ROCIO DEL PILAR PAMPLONA VASQUEZu\

"2“_‘\

|

.. J
ino :,.-tlnsmm Tila csrituea mlhlu_" - M2n viewe sanle wora ol “'-,"‘”‘“ L
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mu;er mayor de edad, qu1en mamfesté ser de esta Vec
L soltera con. unlon marital de hecho, y se identifics con la
"‘:,numero 1. 098 668.497 expedida en Bucaramanga y
; ESPINOSA varén, mayor de edad, quren manifesté ser veg;
. de transito’ por esta cnudad de estado civil soltero sin: unién
! identific6 con . la cédula de ciudadani
Bucaramanga y mamfestaron'-- -

mdad de eSt 0 ¢
ce v
dula de: Udadam.
Glovayy, on J
No de Flond bl t

Marital de heh y
a nlmero 13,723 088 exPedd' se

e

RIA ALEJANDRA

i CARDOZO DiAZ mu;er mayor de edad, quien manifestd ser vecing g
e

Floridablanca y de transito por esta ciudad, de estado civil solte

: ra sin union matitg]
1 de hecho, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.09

8.815.401 expedida
;en Bucaramanga el derecho de dominio o propiedad y posesién que tiene. sobre

v el snguuente inmueble: —
APARTAMENTO 304, QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO CASA PUYANA :

: . PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 39 NUMERO 48-67;
. BARRIO CABECERA DEL LLANO, DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA,
‘DEPARTAMENTO DE SANTANDER, cuenta con un area privada de 119.54
metros cuadrados y un area construida de 129.88 metros cuadrados; Ubicado en
la tercera planta Consta de: sala- comedor cocina, area de ropas, un baio
auxiliar, hall de t.v.,-estudio, alcoba principal con bafio privado, 2 alcobas y 1 bai0
para usq general del apartamento Sus lmderos son los siguientes: del punto 1 al
punto 2 longitud aproximada de 2.10 metros, con muro comun que o separ® d;
area comtin de circulacion; del punto 2 al punto 3 longitud -aproximada de 23
metros ‘con muro. comun de fachada del punto 3 al punto 4 longitud aproxnm: ]
de 1.95 metros, con muro comin de buitron comun del edificio; del pun® itron
; punto'5 longitud- aproxxmada de 0.90 metros, parte con muro comuin d¢ bquwd
i comun Y parte con’:muro comun de fachada, del punto 5 al punto ° :s:gnud
g aproxamada de 0:15 metros, con muro comun; -del punto & al punto 7 15
k »-‘aproxamadafde 1:78 metros, y del-punto 7 al punto 8 longitud apfox'mada 1on9“”d
metros “eon columna- elemento estructural comun; del punto 8 al punto X 10

|
aprox‘mada de 0 18 metros con muro comuin de fachada; del punto galpt 1U"

ron
IONQ'lUd aproxxmada de 6.34 metros .Gon muro ‘comin que parte es bull

]ong“l
-y parle lo separa del apa

1
,‘gnlo 303; del punto 10 al punto

I o
il ‘:l""' R
R e S e e L
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: ;0 35 metros on: muro- comun que lo separa del apartamento 303 del punto 12 al’
' | ‘punto 13 Iongxtud aprox;mada de 0 40 metros, y del punto 13 al punt 014 Iongltud

| ._-'aprox1mada de 2.40 metros con ‘muro. comin de buitrén coman; d ‘l pﬂnto 14 al~

punto : ongltud aproximada‘de 5.57-metros, y del pimnto 15 al punto 16 !ongltud‘
‘aprommada de 0:15 metros, con muro-comuin de fachada; de! punto 16 al punto 17-

| " !ong;tud aproximada de 8. .65 metros ‘parte.con muro:comin de fachada y parte §

con muro comun de buxtron comun; del- punto 17 al punto 18 longitud -aproximada f
|

l

i

SEO136840466

de 2:25 metros, con mure comun de fachada .del punto 18 al punto 18A longitud ks
aproxumada de 0.55 metros, del- punto- 18 A al punto 18B:longitud aproxnmada.de
- 0,40 centimetros; del:punto 18B-al- punto 18C longitud aproximada de 0.13 metro$\yy )
y del punto 18C al punto 18D Jongitud- aproximada de 0.95.metros,~con:mu R
comun de,fachada,del.puntoﬂ 8D al'punto 19 longitud aproximada de 1.12 metros, Ui
con. muro comun de biitrén-coman del edificio del -pUnté 19 al punto-20 longitud :
aproximada- de 0.35 mts y del-punto 20 al punto~21 longitud aproximada:-de 1.00
metfos, -con muro comun de buitrén comtn del edificio; del punto 21 al punto 22 |
longitud aproximada.de. 245 metfos, con murd comitn de:fachada;del‘punto 22 &l |
punto 23 !on’gitud -aproximada de"0:94 metros, ‘del punto-23:al punto-24’ longifud
aptoximada: de -0.40‘metros, y:del:punto 24.al punto 25;, léngitLid éprbxi'méda de

~

Notario Décimo de Circulo del Bucaramanga

NFERNANDO LEQ

/4

0.20 ‘metros; con muro comdn de buitron del ediﬁciofdel punto 25 -al punto ‘26
longitud aprox;mada de 1.15-metros, con muro comdn de fachada; delpunto 26 al

i
3

0
O
al
S
a)
=]
=
=2
o=
™
=4
o
=
(=]
.
o
=
o
He

punto 27 longltud aproxlmada de: 10.60-metros, .del .punto 27 .al punto 28 longitud
aproximada de* 0 08‘ metros e del punto 28 al punto 29 Iongltud aproximada de

:.RfT;E-SﬁNI-N.O;;a;;.;;

0:60 metros con: muro comun de buxtron comun -del punto-29 al punto-30- longltud'

aproximada® de 1. 55 metros Y del punto 30 -al punto-31- longitud’ aproximad

3 70 metros, con muro comun que 1o separa del apartamento 305; delpunto J

It

p punto 32 long:tud aprommada de 2.25 metros, parte con muro ‘comun y parte &g ]
I P
#|  columna eiemento estructural comun; del punto 32 al punto .33 lorigitu A
i R
o aprox1mada de 0 50 metros y del punto 33 al punto 34 Iongltud aproxvmada de gg
Ly ﬁ?ﬁ

:—_Z}’D

§ vy

s t‘.\‘t.l!iﬂ:‘hll et x‘n’u‘i}m‘n '[\uh(u'n - nfy‘.u tirne rmf
B Lt . L . BRI
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: icomun y puerta de acceso a
‘cxrculaclon POR EL CENIT, de la placa estructural que lo separa de] 2 apartam
€t

404 POR EL NADIR dela placa estructural que lo separa del apartamento 204

4 ) \ .'

I apaﬂamento que lo separa de area CO
mu d
b

Aeste mmueble tiene el uso exclusivo de parqueaderos cubierto NUmerog 139
y

140 UblcadOS enel sotano 2, el depésito niimero 75 ubicado en el sétano 2

Se dxstmgue en catastro con la cédula catastral niimero 010203240196905 ¥ 50
identifica con la matncula mmoblhana ntimero 300-349533

LINDEROS GENERALES: EDIFICIO CASA PUYANA - PROPIEDA

HORIZONTAL: El Conjunto = denominado EDIFICIO CASA PUYANA].

PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual- hace parte el inmueb(e objeto -de.la
transferencia, se construyé en un Lote de terreno con un area privada aproximada

I demil sete:cientOS sésenta y cinco metros cuadrados (1.765 M2) y alinderado, asi:

POR EL NORTE, en 49.30 metros aproximadamente con Santamaria Otero Zoilo:
POR EL ORIENTE; con Granados Fredes y otros, con Serrano de Arenas Helia,
con Jorge Castro Murillo y con Higuera Fernandez Melida, en 47. 65 metros; POR

: EL SUR: con INACAR S.C.A. lnmoblllarla en 38.50 metros; POR EL OCCIDENTE:

| con carrera 39, en 40.00 métros

I

PARAGRA F O P RIME R O: No obstante, la cabida'y linderos acabados

de expresar la venta se hace como cuerpo cierto.- -

paz'y salvo: correspondtente al pago de administracion- del APA

= s E‘GU‘ D-0: Que el mmueble antes descrito lo poseen LO

PARAGRAFO SEGUNDO: Con la presente escritura se protocol?? o

RTAMENTO 304

del: EDIFICIO CASA PUYANA PROPIEDAD HORIZONTAL, hasta €l 30 de
/

ARA LOS

NDEDORE®
g54, 08

jon 8
novuembre 25 de: 2003 se: deJa constancia que no procedio la afectd® 1ch3

Ol Novaembre del afio 2021 - . S
: PARAGRAFO TERC ERO CONSTANCIA NOTARIALP
‘ VENDEDORES El suscnto Notano Decimo indagoé a LOS VE

' Respecto alo dlspuesto en la. Ley 258, de 1996, modificada p

or la L&Yy

. or;
| vivienda fammar por- cuanto-no se reunieron los requisitos establec!dos P

EDORE
S VEND a0

uieta ma_ r '?I y pacn“camente Y. lo adquirieron por COMPRAVENTA efe umero

:)OSE LUISVA:,:,ORRAS ANGARITA Y OTRA, mediante escrituré: pub“ manga' "5;
58 del 30.de nowembre de 2020 otorgada en la Notaria CLIE!T"al de Bucara,,. =

Solyiuity e JpR ot
ot
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IRMIN ABtA me — ..

S EQ3260840405

; d I;l_1 de’ Dtcxembre de 2020 debxdamente mscnta ‘al folio de matncula %
;mmoblhana numero 300-349533 -

;i'

TR PRI RIE T

dcs
o
L

T E RCE R 0: Que el lnmueble antes descnto se halla libre de todo gravamen, I

Py
L plexto pendlente - servidumbres, desmembracxones usufructo pondlcxones
'~,~Aresolutonas\de domlmo embargo Judxc;al censo, antlcresns arrendamxento .por

SEO336840465

escntura ;;L\blica patnmomo de famxha membargable y en cuanto a hmntac:ones- |
el domlnlo soporta las provenlente al; régimen de propledad honzonta! de que
trata la ley 675 del . 13 de agosto de 2001 reglamento que se _encuentra
protocohzado en Ia escntura publlca numero 2852 de fecha 08 de septiembre de
Ch 2011 otorgada enla Notana pnmera del Clrculo de Bucaramanga postenorm nte
b fue. ACLARADA medlante escntura publlca ndmero 3484 de fecha 28 de octu
de 2011 otorgada en la Notana anera dei Circulo-de’ Bucaramanga, . luego
realxza ACLARACION de la antenor escntura publica,” medlante escritura public
numero 3641 de fecha 11 de noviembre del .afo, 2011 otorgada en-la Notaria
, anera del Ctrculo de Bucaramanga todas debldamente registradas_;y »por

consngu;ente ademas del dominio, md:wdual de la unidad pnvada oel apartamento ;

NO

io del Bucaramanga

ﬁND‘bﬁﬁi\fEﬁﬁEﬁ'Nl

{ FERN

antenormente determmado tiene derechos oobré los bienes comunes de que: trata

Notario Décimo de Circu

| el correspondxente reglamento en las proporciones-0 porcenta]es en:el indicados y | |
’ ademas obhgados al: cumphmxento estncto de todos los.deberes sefnalados en ‘

dicho reglamento entre ellos a contnbuvr alas expensas comunes en la proporcion

correspondtente reglamento que la cbmpradora aﬁrma conocer Y aceptar R
s SERVICIOS PUBLICOS En .este’ estado ei Notano dando cumphmlento a Ja
mstruccton admxnxstratwa correspondlente mdaga alos. vendedores sobre el pago' '

de. los . serwcnos pubhcos dom:cmanos del mmueb!e objeto . ‘de venta, .quien

mann’esta que se ‘encuentran. a paz. y salvo hasta la.fecha de entregaydelfic.

mmueble para lo cual la compradora debe exigir los correspondlentes recibos

pago s U . AN
cu A 5 T.0: Que e! precno de esta compraventa es la suma de QUINIENTO
SESENTA MILLONES DE . PESOS MONEDA CORRIENTE |

($560 000 000 OOMCTE) -que: dos : Vendedores declaran haber recibido de la

\
1y

i /compradora a su entera satlsfacczon S - T
"'A G«R A F 0 De conformldad con lo establemdo por el mclso sexto de zl{ ,

fe. la Iey 2010 de! 27, de dscxembre de.2.019, los otorgantes_ declara

SRETPS "r"(—m pulJllm - ':2'0 .HL‘_llt fﬂf“,
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- bajodja":gy "-\,edad de Juramento que el precio de la venta contemdo en ,
C escntura es: real y-no ha sxdo objeto de pactos pnvados en los que se Se

res me

1ferente ni exxsten sumas que se hayan convemdo o factUrad 0 por

del valor aqui estlpulado ‘ T __\\\T
PARAGRAFO SEGU N D O: LA COMPRADORA de Manera volypgy,

dando’ certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medig de} Presen;
documento declara que los recursos entregados en parte de Pago por Iy COrfipry
L del- mmueble descritc en la- clausula primera, provienen de’las fuentes qué ¢
wrfud de la ocupacxon profeston u oficio desarro!lan licitamente- Y que por tag,
+dichios fecursos.no provieneri-de ninguna actividad licita de las contempladag g
el,cedigo Penal Co!omblano 0 en cualquier norma que lo madifican; ad:c:onan 0
complementen i o fo i : S

Q: U ENT OF Que desde esta fecha: hace entrega real y- material ‘del“inmusble
, vendido:con ,tbdés sus-anexidades:y servidumbres activas-y pasivas gue.tenga
le’gélmente c'ohsﬁtuid’as‘ y:que en los casos previstos por-la‘ley se obligaa su
‘saneamiento y a responder de cualquier gravamen o accioén real que resulte tonlra
el derecho de: domlmo que enajena.—: e : e St e
PR: E S E-N Tx E.(S): LA COMPRADORA MARIA ALEJANDRA.CARDOZODIAZ,
~dex’las anotacxones personales antes dlchas manifesto: Que acepta 1a ‘presente

e
‘escritura. Junto con-el* contrato de venta en ella contemdo a su-favor, que fien

reCIb!do el lnmueb!e a entera sattsfaccnon yy que ha pagado el precio Iritegro e o
quecompra ettt T S B
y CONSTANCIA NOTARIAL PARA LA COMPRADORA Respecto-a lo dispuest?
- '-'»_e."u‘?'.L’ey€258r'def1996;5~m.odiﬁéada por-la Ley 854, de noviembre 25 de 2003, %8
| defaconstancia. que no Procedébla éfe.ctécmn avivienda familiar, por cuant no/
o 'reunen '05 requisitos estab!ecxdos por dicha Iey---~—-——----"——-‘--—"“"/

‘| ;—————ACTO 2 HIPOTECA ABIERTA SIN'LIMITE DE CUANTIA—"""
C"mpa'ec“’/a este: despacho: MARIA . ALEJANDRA CARDOZO D’AZ’ ;{ﬂ,w

65(3 o

A
Seh. 2104 z FIGUERO ;
enomlnara LA HIPOTECANTE y LUZ MARY" D’A o oWt

sa .
de edad quren manxfesto ser de esta vecmdad de € L
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numero‘fl 63 343 278 expedlda en Bucaramanga qmen en este mstrumento se-
denommara LA ACREEDORA HIPOTECARIA ¥ declararon, que han acordado el

contrato “de 'HIPOTECA 'ABIERTA SIN -NINGUNA LIMITAGION® fespecto a-la

cuantla df? las obhgamones garantlzadas la cual se determina por lassrgurentes |

clausulas e

SEO0B36840464

E_g_g_l__M_E_B__O_ CONSTITUCION DE HIPOTECA Declara LA H!POTECANTE que
para garantlzar el pago- de la- deuda y sus demas obligaciones ademds de
o comprometer su responsablhdad personal constituye HIPOTECA ABIERTA ‘SIN
;- NINGUNA LlMlTACION RESPECTO ‘A-LA CUANTIA DE LAS OBLIGACIO S\
GARANT!ZADAS en favor de LA ACREEDORA HIPOTECARIA sobre:

sxgmente inmueble: APARTAMENTO 304, QUE HACE PARTE .DEL: EDIFIC
CASA. PUYANA PROPIEDAD HORI?ONTAL UBICADO.EN LA CARRERA"39
NUMERO 48-67 BARRIO- ‘CABECERA DEL LLANO,- DE LA CIUDAD.. DE"}
BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER ‘cuenta:con un-area
pnvada~de.119.54 metros cuadrados y un -area construida de.129.88-metros

TES'NII:IO‘ T

del Bucaramanga

 FERNANDO LEON €0

cuadrados; Ubicado en la tercera planta. Consta de: sala-comedor, cocina; area
de rdpas, un bario. auxiliar, hall de t.v., estudio, alcoba principal con bafio privado,

Notario Décimo de Clrculo

2 alcobas y 1 baﬁo para uso -general del apartamento.- Sus linderos- son. los : €

s:guxentes del punto - aI punto 2 Iongltud aproxnmada de ,2:10 metros, con muro
i corntin que Io separa de ére' “comun de c:rculacnon def punto 2 al punto 3.Jongitud :
i
aproximada de 2 07 metros con muro comun de fachada del punto 3 al punto 4 i

w
3
&
5
5]
b
o
w

i
longitud: aprommada de-1:95- metros -con’ muro comun “de buitrén comun del |

JulS 5,
a

edxﬁcxo. del punto 4 al punto 5 longltud aproxxmada de 0 90 metros parte con muro

TES NINO

;comun de buntron comun y parte con muro comdn de fachada ‘del punto 5 al punto

6 longitud: aproxnmada de 0 15 metros, con muro comun; del punto 6 al punt

longltud aproxnmada de 1 78 metros y del punto 7 .al punto 8 longitud aproxima

culo del Eutaramang

de 0.15 metros con columna elemento: estructural coman; del punto 8 al punto

4

Iongltud aproxnmada de: 0 78 metros, -con:muro. comin de fachada; del punto™9 al |

punto 10 longltud aproxnmada de 634 metros con-muro comiin que parle es { ﬁ
bu" 'én comun y parte lo separa del apartamento '303; del punto. 10 al punto 1‘1 x g
= y =3

Yol :" 5 ' B o. 4
™ t.\‘\'lllﬂl'\‘l‘ rn ln r_sq‘xtlm_:: ;mhluq =€ u lum‘ ces tu parca rl usuace i
Lo e R SN S . PO F
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§'»del punto 1Zalpunto 13 longitud aproximada- de 0.40 metros, y dé"QUhto;ﬂgal
a punto j&;’;ioﬁgilud aproximada de 2.40 metros, con muro comin de bwtr én <oy
. del p‘uhto '14',gl.punto 15 longitud aproximada de 5.57 metros; y del punto‘q 54
bunto 16 longitud aproximada de 0.15 metros, con muro comin de fachada;: def
punto 1 6 al punto f17k!:onbg’it_ud aproximada de 6:§5 metros, parte ch muro comgy
de fachada y parte con muro coman de buitrdn comun; del Punto 17 al punty 13
~ 1 longitud aproximada de 2.25 metros, con muro com(n de fachada;' del punto-18 g
! punto 18A longitud aprox_ima&a de 0.55 metros, del punto 18 A al punto1gg
longitud aproximada de 0.40 centimetros, del punto 18B al punto 18C longitud
‘aproximada de 0.13 metros, y del punto 18C al punto 18D longitud aproximada de
0.95"metros; con muro comin de fachada;' del punto 18D al punto-19 longitud

H
‘-,, &

apfOXimadé de<1.12 metros, con muro com(n ‘de buitrén coman del edificio del
N »pumo-‘iQ al punto 20 longitud aproximada de 0.35 mts y del punto 20°al punto 21
i longitud ~ap‘roXimada de 1.00 metros, con muro comun de buitr6n comun del
edificio; del punto 21 al punto 22 longitud aproximada de 2.45 metrds, con 'muro
comin de fachiada; del punto 22 al punto 23 longitud aproximada de 0.94 metros,
del punto 23-al punto 24 longitud aproximada de 0.40 metros, y del punto-24 al -
‘punto 25 longitud aproximada de 0.20 metros, con muro comon. de buitrén del -
edificio; del ,pu"’nlq 25 al ;pun‘to;26 longitud' aproximada de 1.15 metros, con muro |,
- coman de 'fachédé:'iddburth"ZG’al punto 27 longitud aproximada de 0.60 metios, '
i " del pun't9427‘ al punto 28 Iongi:tud“aproximad,a de 0.08 metros, y del punto 28
|| punto 29 longitud épr'oximada de 0.60 metros, con muro comen de buitrén comi
€1 Punto'29 al punto 30 longitud aproximada-de 1,55 metros, y del punlo 09
* PUnto 31 fonglud aproximada d 3,70 me
. 8partamanto 305; del Ppunto 31 a| ‘PuUhto -

Republica be Colombia

lros,-con muro comiin.que lo separé del
32 longitud aproximada de 2.25 metros: :

' , 25
del punto 36 al punto 1 longitud aproximada dé 1

. ed
orta de acceso al apartamento que lo separa 4@ ar i
;L CENIT, do Ia pla

. ara de :}

. . ca estructural que o seP L

L L IR TRTT IV Woriter 4y, 0 R o
LELT DT
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LA PARTE HIPOTECANTE, MANIFIESTA QUE EL INMUEBLE QUE HIPOTECA =

POR &{:DiO DE ES" A ESCRI‘UP.;—; NO ESTA GRAVADO CON AFECTACION A |

VMENDF‘ FAM]L!AR (LEY 258 DE 1925).

SEG U NDO: ADQUIS!CION E! menushie anterionmants desorio fie & n:::)} s ‘g 5

por LA HIPOT—CRNTE, por COMPPA\’EN’A sfeciuada a GIOVANN! GOLE
ESPINOSA Y POC!O DEL PILAR PANPLONA VASQUEZ, medizniz e ACTO.3

Y
i
Bucaraman

it

de la pressnie eseriura. ———— léé
TERCERO: OBJETO DE LA HIPOTECA: Qus iz mm:ca que ss constine | [

por qmedio de esie, vznsi:rumcn.o ficne por objsio gamenizar & 2 ACREEDORA
HiPO IE:CARIA. todas las obligaciones arieriores o postesiorss a la fecha de sz
escriinz que LA HIPOTECANIE, tuvicra o fegare & ifEner a favor de LA

ACRE._DORA H!PO—ECARIA en morneda legal Colombizna, cusiguiera s=a su
alosr 0 en cusglguier documsan

i

o
.

@53 T

causz, que- constcn en pagarés u ooo fiuko v
garanﬁzarel capn:l también ga;asz.‘:a slpeg

el dal Bivearamanga-eirinir i K
\ib.

pub'ico o pmado y aue ademas de

de.los mer&s&s,'gastos d;-;. abogado ‘costas y wa.!qm—r Gira suma a caigo ge LA

HlPOTECANTE

PARAGRAFO' wadanbsparcsquehpresmhmqi oRce
o} de canw!arse renova;seo amn.rerme!.pzaze de-les

fr.

ni exhngue por el hcch

o_x‘irr-,s NG

dccwnnnios-
c-u A RT 0. Declara ademas a) Qu—'= Ia Drasenic hrpo*cca recze sobre © 3«9{

de el mmucb!a con fedas sus. anendadcs m—-«ma fruios

exhende a ‘tedos_los aumenios qu= recba, aSl como a s
s leyes. b) Que &l immuesble gue POy

,1[“ &

n Gl

cerfo ¥ compren
dep=ndenc:as y s2

m‘e a L
pensron&e e mdemmzacmnes. c:on'o -
este ms(nxmento hlpmeca es de su exauema prop{edad o poses Y

Ura 5oa,
manenalmente Y 1o garanbza lmre ‘de ioﬂo a"endan;emo pm,ue_sj: ﬁm;;h,. :
Embargo ;ud;c[a! demanda censo anﬁcre:-rs condiciones ;ezz:1 « de pmp!ega
del domlmo‘ dlferentes de Ios mherentes al respeciivo ieg

] menacIe
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: ue trata la escntura publlca numero 2852 de fecha 08 de
e de 2011 otorgada en la Notaria primera del Circulo de Bucaramanga
] ostenormente\fue ACLARADA medlante escntura publica. nimero 3484 de- fecha .
28 ‘de octubre de 2011 otorgada en la Notana Primera del Clrculo de
Bucaramanga “luego se realiza- ACLARAC&ON de la antenor escritura publica,
b medlante ‘escritura pubhca namero 3641 de fecha 11-de noviembre del afio 2011

i .otorgada en la Notaria- Primera del Circulo de Bucaramanga, debidamente
regxstradas y serwdumbre usufructo uso o habitacion, y patrimonio- de
‘ familia inembargable afectacion a vivienda familiar, o circunstancia .que lo
' '_ponga fuera del comercio o hmxte de su negociabilidad. c) Que seran de su
cargo-- los gastos e impuestos que cause este gravamen, - los de. su
cancelacion, las costas de cobro- por cualquier obligacion,: que con este
mstrumento se garantice si hubiere lugar a ello. d) Que en caso de- accion
jUdlClal ‘se- adhlere ‘al .nombraniiento de secuestre que - haga :LA
=ACREEDORA HIPOTECARIA, de acuerdo con lo- establecido  en la"?!ey
‘1564 del2012 artxcu]o 48 del nuevo codigo General del Proceso,~—-—-———--
Qu I N TO Por medlo de la presente escrttura la deudora confiere poder

‘ caso de perd:da 0 destruccron de Ia copia que presta merito ejecutlvo de'la
presente escrltura queda amphamente facultado para- suscribir Ia
: correspondlente sohc:tud -que autonce la expedicion de la segunda copia
:’ngre p_;egta m‘e‘n,to ejgcutyy,o_para su cc_)bro judicial, de conformidad conlaley |
. 1564 del.2012 y el Decreto 1664 del 20 agosto del 2.015. S -
S EX T 0: CLAUSULA ACELERATORIA LA HIPOTECANTE; autoriza
‘ desde ahora expresamente ala- ACREEDORA HIPOTECARIA para

este mstrumento en los suguxentes casos a) lncumphmlento
lqu1er§ de Ias obllgaclones de LA HIPOTECANTE a favor de LA

N
I
|
‘
b

i

rmc:o de _cualqu;er accxon que recarga o Pued f

r!
ceectas niren vl "““"
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Si hlpoteca 0 grava el mmuebte ! ’

‘hxpotecad“' “sm el consentlmxento eXpreso . ~-escrito - de LA;? CREEDORA'

 HIPOTEGARIA

>_~_$,:E_£_I.iﬂl_9_ Que faculta ala ACREEDORA HIPOTECARIA, para ceder tanto Ta §

garantia: contenida en la. presente escritura. lo mismo que. para ceder.o endosar

"ﬁ'r’m-’rm‘mmm;:rrm":

cualquier otro: lnstrumento representat(vo de sus ‘obligaciones .a favor de LA
ACREEDORA: HIPOTECARIA con la presente hlpoteca

.

lo del Bucaramanga

Y. DE CUANTIA INDETERMINADA se ﬁja la suma de CIEN MILLONES DE PES
MONEDA CORRIENTE ($1 00.000. 000 00MCTE), como capxta! aprobado, .segtin ca
expedida por LA ACREEDORA LUZ MARY DiAZ F!GUEROA que se protocoliza YN\

se inserta en las copias que se expldan de la presente escntura ‘valor que sirve:de

OCT. A V.0: En razon de su caractenstlca de GARANTIA HIPOTECAR!A ABIE JA \

base exclussvamente para hqutdar !os derechos notana!es y de ‘inscripcién- en la

D0 LEON CORTE

FERNAN

Oﬁcsr\a de Reglstro de Instrumentos Publlcos Correspondlente
PRESEN T E: LUZ MARY DiAZ FIGUEROA de lds anotaciones personales antes

dichas, manifiesta: Que aceptala presente escritura junto con el contrats de mufuo e

Notario Décimo de Circu

hipoteca en ella- cont'ehido a su favor. e el

Esta escntura se extendlo en Ias hcuas1 de papel notarial” nUmeros: % 1
SE093684O4671,SEO136840' . E0336840465 SE6636840464 SE0836840463

SE0036840462 SE0639620888 SE0839620887

Y- txene Ios s;gu:entes comprobantes legales CERTIFICADO PAZ Y SALVO
NUMERO 2483601 LA SECRETARIA DEL TESORO MUNIC!PAL [
‘| BUCARAMANGA, CERT]F[CA QUE VERA RODR[GUEZ CAROL VIVIANA,
, ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUN!CIPAL POR CONCEPT® )
DE‘A‘ |MPUEST0 PRED]AL UN]FICADO DEL PREDIO  NUMERO: X
1 010203240195905 AVALUO $213 275 000. OO DIRECCION K 39 48 67 AP 304 gg
=
ED CASA PUYANA VALIDO HASTA 31 DE DICIEMBRE DEL. 2 021 EXPEDIDO | ng
EN BUCARAMANGA A 10 DE NOV!EMBRE DEL ANO 2.021. —

mv'r\c(un’mu lll “In xsrumn pnu({m _p‘n n. m o
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Republica de Colombia

i1

~ continia suspendida la resolucidn que puso en vigencia la misma, por lo tanto, «;
" es conﬁrméﬂa dicha actualizacion, se procederd a realizar reliquidacion de
impuesto haciendo exigible a cargo del propietario o poseedor actual el saldo gue
resulle pendiente de pago. Lo anterior atendiendo lo previsto en el Art. 60 de la ley

1430 de 2010,

~ CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO 2483602 LA SECRETARIA DE
_ HACIENDA DE BUCARAMANGA, CERTIFICA QUE: VERA RODRIGUEZ CAROL
| VIVIANA, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR
- CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION, DEL PREDIO NUMERO:
. 010203240196906 DIRECCION: K 30 48 67 AP 304 ED CASA PUYANA,
- AVALUO: § 213.275.000.00. VALIDO HASTA: EL 31 DE DICIEMBRE DE 2.021,
- EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 10 DE NOVIEMBRE DEL ANO 2.021. ——-

.  CERTIFICADO PAZ Y SALVO NUMERO 00054342 EL AREA METROPOLITANA
. DE BUCARAMANGA - FLORIDABLANCA — GIRON - PIEDECUESTA.
| | CERTIFICA QUE: URBANAS S A, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL
} . AREA WETROPOLITANA DE BUCARAMANGA, POR CONCEPTO DE
| - CONTRIBUCION DE VALORIZACION, PREDIO NUMERO. 01-02-0324-0196-906
| | DIRECCION: K 39 48 67 AP 304 DE: BUCARAMANGA, VALIDO HASTA- 10 DE
| DICIEMBRE DEL 2021 EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, EL 10 DE
| NOVIEMBRE DEL ARO2.021 . ,-_,
! - NOTA 1: Los lﬂ.qompareci,enles hacen constar que han verificado
I" cuidadosamiente sus nombres complelos, estados civiles, el nimero de sus
documentos de identidad, y todas las informaciones del inmueble, area.
matricula, predial y ubicacién. Declaran que todas las informaciones
/consignadas en el presente instrumento son comectas Yy en consecuencia

Lo pumen ;.'vi‘_:rESPf’“Sab’f’dad~- que se derive de cualquler inexactitud en 103
e :I'ﬂ!?lﬂﬁsq Por accion o por omisién.  Conocen | ley y saben qua el Notari0
i Tesponde de la regularidad formal de los Instrumentos que autoriza, pero n°

[ 7 deln veracidad de las declaraciones de fog inleresados, tampoco respond®

L dely eapuciad o apfituc
: ‘ ‘J* FHpag Md © aplitud legal de estos para celebrar e presente contratd.
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RPepublica ve Colombia éf;

. 9°D.L. 980/70). El Notario flustrs a los oforgantes sobre el

" contonido y alcance del Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que « g
modificd el Articulo 80 del Estatuto Tributario. A los olorgantes se les %
hizo 12 adyenencia que deben presentar esta escritura para registro, en la ;'5
Oficina cdff§Spondiente‘ dentro del término perentorio de dos (2) meses, f
contados a partir de la fecha de otorgamiento, cuyo incumplimiento causara f :

intereses moratorios por mes a fraccion de mes de relardo (Art. 14 Decrelo
650/96), 1a aprobaron por estar de acuerdo, y firman por ante mi, el Notario
que doy fé. Lo escrilo en otra letra vale.
NOTA 2: Al diligenciar este documento, autorizo de manera previa expresa
e inequivoca a la Notaria Decima de Bucaramanga a dar tratamiento de n W
dalos personales aqui consignados vy de la incorporacion de copia de
documento de’ identidad en el presente instrumento, incluyendo el
consentimiento explicito para tratar datos sensibles, aun conociendo la
posnbmdad de - oponerme a ello, los cuales {iene finalidad realizar las
funciones propias de la actividad notarial y efecluar las comunicaciones de
datos previstas en la ley a la Administracion Publica. Asi mismo, se me ha
informado coma Tilular que soy, la facultad de ejercer mis derechos a
actuahzar reclificar y oponerme y los demas
y- 1581 de 2012 Decreto 1074 de 2015 y demas

S REEIENEEN I

NIRO

Hotario Décimo da Circula del Bucaramanga

I
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=
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(L]

CONOGE, diSponer

consagrados en la !e
normas concordantes lgualmente se me ha pueslo de presenle que los

canales de atencxon para ejercerlos son: la carrera 21 # 22-30 de g

Bucaramanga y al correo notanadecxmabucaramangaogmaﬂ oo L — c% ,

Recopoian Extensidn. Lectura i 'Lnurdacidn Revisién: Comecsion.  Empaste :r’d—"‘-;:
NATAUA | YENNY | ELIANA ST MARIA &*@LF e | o \ﬁ»
10412021 | 11-19-2021 | 24-11-2021 24112021 pela l?’l ZHulesz] 2311~ S

(Reso!ucmn 536/2021 madificada 545/2021)
SUPER Y FONDO § 2. 200
CERT!FICADO Nos 1730-175

DERECHOS § 2.021.522
PAGO POR IVA $422. 165
R:.TEE‘U:,NTE' 55.600.000

: G:ovm«mlg Esp[ gsA  puslla dactilar-indice derecho
o Documsum DE lDENﬂFlCACiON 13:]7.'3"1‘0‘0 '

St uranven

Scanned with CamScanner



le

Ranien ¥ Yo B L o s

TR IS I A,

v

ld

e
Kol
R

Jomb

(4
PRILAL SR [
”\‘\» \E“‘;\\ Az

Qial” \ "D ¢
L '
\ ‘,,“ %

o
el

P o et

X
(o]

Aty

B i 1;
.-.h&*r.,:m. e

Pl o
TR

Scanned with CamScanner



MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
SECRETARIA DE HACIENDA
TESORERIA GENERAL

ye A ROTHIGUER CAROL VEAATIA
e HEMAASTRIIEE

SE ENEUENTRA A PAZ Y SALVO:

O EL TESORERO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE: IMPUEST
c Segin recibo ofictal 00700181.0000878240 PREDIAL UNIFICADO

S BT D50E
51EENZ4106500 Sefnr et isypmate
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JUAN DIEGO KOUIGGUET COMTES
TESORCROIA) CENERAL DEL MPHICIFIO

Cadiga da yosificackin

L erERIORMENTE A LA EXPEQICION DEL FAZ Y SALVD LA AUTORIDAD CATASTRAL ' ey
A 5 Flﬁs,:;gnmcsou FISCAL;, SU EXPEDICION NG CONSTTTUYE DESCOROCIWENTD DE LA EJ' 3, @
%mgq QUE TENGA OUE PRACTICAR LA SECRETARIA DE MACIENDA (Articuln 344 5-:"\3‘1'5}6
B b e 2000) ’ fasan
IR

¥

o Sk 1Y wT e T Viyomie i eroand i on Far by V0TI U GL W a e AT pRr A7
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— e ERtEoEE, Nro 270310050131, FeC

BUNICIPIO DE BUCARAMANGA
SECRETARIA DE HACIENDA

TESORERIA GENERAL .
L Cs ,;g
: . PAZ Y SALVO Nro. : ' 2453601
ERTRCA QUE: VERA RODRIGUEZ CAROL VIVIAMA é

w:ﬁrc o AT DEICIALTISTS ; )
i SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO: %

CON EL TESORERC MUNICIPAL POR CONCEPTO DE: IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
o Segin recibo oficial: 0070018L000067824
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MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
SECRETARIA DE HACIENDA

_  YESORERIAGENERAL _ . . . .. .
PAZ Y SALVO Nro, : 245!"

: SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO:
CON EL TESORERO MUNIGIPAL POR CONCEPTO DE: CONTRIBUCION VALORIZACION

o B TIPS
peeess X 3 39 67 AP 303 ED SRS FUYANA
ko L2037 pa0an
BAZz hasm: 21 o Dcrnden dim 3774
rpadido en Bussramgngy o 1T da Mrvrnmibre do 301t )
%
RN GO ROLRGUPT CONRTES
TESOAERO{A) GENEZRAL DEL MUNICIPIO
. Codigo e verificacion
VOTA S! FOSTERIORMENTE A LA EXPEDICION DEL PAZ ¥ SALVO LA AUTORIDAD CATASTRAL I ERE
HOLUFICA LA BEFORMACION FISCAL, SU EXPEDICION HO CONSTITUYE DESCONOCIMIENTO DE LA &
SELIQUIDACION QUE TENGA QUE PRACTICAR LA SECRETARIA DE MACIENDA (Articula 344 b‘ RS
fciserdta D4 da 2003) P &
=1 x:a‘,

Rogieoram o Wotrts 1 hotrs T ovess 5y aTEa ea Tas e YYD AT e m I O 229 .
Catampllia; Nra. 2502103307335, Fec : a1y

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
SECRETARIA DE HACIENDA

TESORERIA GENERAL .
R €
. o , PAZ Y SALVO Nro. : 24830
CERTIFICA QUE: VERA ROORIGUEZ CARDL VIVIAHA . . : .
ConC.C aMiT: D& 169432539 L o .
' SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO:
7 CON EL TESORERO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE: CONTRIBUCION VALORIZACION
Predia Nro.: D156203240195506 Cow i o
Drreccidn: K 30 4087 AP'304 ED CASA PUYANA
Rvatuo; $ 213276 000,03 ,
Vafkdo hasta: 31 8a Dicsainbee da 2021 o
hisdo pora: Eearituras s :
Sxpactida en Bucaramanna el 10 do Noyiombre de-2021 . TR
~—JUANDIEGO FODRICUEZ CORYES ™
TESORENOD(8) GENERAL DEL MUNICIPIO
IGTA £t POSTERIORUENTE A LA EXPFOIEIIN DEL PAZ ¥ v'):"wa/‘:.‘ 7Y Codigo dovarlfesefen
IGTA €1 P LHENTE . £ L SALVO LA AUTDRIDA STR F ‘
e e e
A U IUE TN PRACTIC. SECRETARIA DE HACIENDA {Articulo 344
Bt S 45 -t o it MR A b 0 NTIRIR AT S S S B i ﬁ,,g‘_f
Estamplta’ Mro, 2502106507133, £
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EDIFICIO CASA PUYANA

Nit; 900.497.340-7
Bucaramonga-Santander

9

LA SUSCRITA ADMINISTRADORA
DEL EDIFICIO CASA PUYANA P.H

NIT: 900.497.340-7

CERTIFICA QUE:

Que el propletario del-apaitamento 304, del edificio Casa Puyana, ubicado en la cra,
39 no. 48-67 se encuentra a PAZ Y SALVO por conceplo de cuolas de
adminislracion, hasta el 30 de noviembre de 2021

La presente se expide por solicilud de! inleresado en Bucaramanga, a Ins dieclocho
(18) dias del mes de noviembre de dos mil veinliuno {2021).

Republica de Colombia
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Me permito mformar!e que el gravamen hipotecario a consdmrsr a mi favor por MAR%

LEJANDRA CARDOZO DIAZ, con C.C. 1 098. 815 401, NO tiene limite de

cuanna no obstante, lo anterior y con el Unico fin de tramuar la liquidacion dz los derechos

nolanaies de la escritura y en cumphmlento con fo d:spueslo en el Art. 15 del Decreto 172

| de 1992, les manifestamos que el crédilo aprobado uene para efectos fiscales un cupo d=
E;CIEN MILLONES DE PESOS MCTE ($1 00 (00.000 oo)f 5 Lm Fwr. Ty D
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LUZ MAR\ DIAZ FIGUEROA
C C NRO 63 .343.278 DE BUCARAMANGA ~., ;
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION o,

P(iﬂlf\a 1
fmproco ol 13 do Diclumbra do 2024 pina 03 0340 pn

Con of jun, nticaron Ian slgulantos matriculas:
0 2021.3106-40404 80 CF :

Nro Matricula: 300-349533

Mo. Calnglro: 01020324010G006

VEREDA: DUGANRAMANUA TIPQ PREDIO. URDAND

GIRCULO O Rrgismo 00 RUGARAMANGA
MUNICIPIO: pupapaucA  DEPANTAMENTO: SANTAMDEN

Fw--'-dwnﬂ-rcgnvnu:a-mca-nnosa:aa ot BT

uuhr-rnqanr:'-"n"v.ﬂnﬁlnxqvnuwa-v:uvﬂn--aan-va-‘:unnunaa-

DIRECCIONDEL INMUEBLE
1) CARRERA 39 § 167 EDIFICIO GASA PUYANA PH. BARAIO CADEGERA DEL LLANO APARTAMENTO 204

ANOTACION:Nro: 17 Foche 01272021 Radicoclén 2021.300-0-40304

DOG ESCRITURA MM DEL: 24112021 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO § E60 0200
ESPECIFICAGION:  MODO DE ADQUISICION @ 01253 COMPRAVENTAMODALIDAD HOVIS

PEFRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THulor do deracho rool dol dominlo, -Tltular da dominie incomplito)

DE: GOMEZ ESPINOSA GIOVANNI CC# 13723960

OE: P}\MPLONA VASQUEZ IOGIO DEL: PILAH _CA 1096060497 -

A: cmppzopm;ﬂam&tqmnnn ccnmouomm COX o o100%
momctbu Nra n d‘ccth wzoz f 16n 2021‘300 B-dBSM : ) '
DOC: ESGRITURA S ra YOBEL mvznz TARIA DECIMA DE; BUGARNAANGA -~ VALQRACID. S0

ESPECIFICACION: ~ GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTASIN umm: DE CUANTIA
(K Tlsu!ar do dcnmlnio !ncompw!o)

PERSONAS QUE. PITERVIENEH EH. ELAGTO (X=Tigiar dd deracho roal dof domﬁnla,
DE, GARDOZO OAZMARIAALEJANDRA  Gen109ad1sd0f ~ Xrerfimr ol e 7
A: DIAZ FIGUCHOR LUz ARy ey 53343270 .
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Bucaramanga 12 de febrero del 2021

¥ Sefiores
Galeria Inmobiliaria.

SOLICITUD

’ Me dirijo a ustedes con el fin de manifestar que la nueva propietaria del inmueble ubicado en la Cra
35 No 46-115 es Maria Alejandra Cardozo Diaz identificada con cedula No 1.098.815.401 de ia
ciudad de Bucaramanga con la finalidad de realizar los tambios pertinentes en los contratos,
agradezco su pronta colabaracion ya que salgo del paisy necesito finiquitar los compromisos.

Anexo Copia de las escrituras.

Cordialmente.

Luz Mary Diaz\Fig
CC 63.343.278
CEL 3203025927
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