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Doctor

ELKIN JULIAN LEON AYALA

Juez Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga
Mail: j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

DEMANDANTE: LUZ MARY DIAZ FIGUEROA

DEMANDADOS: MARIA ALEJANDRA CARDOZO DiAZ, MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, NELLY
CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES, FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES Y
OLINDA CALDERON MANTILLA.

ACCION: VERBAL DE SIMULACION

RADICADO No. 68001310301020220031800

Cordial saludo para usted y sus colaboradores.

En calidad de apoderado de las hermanas Calderdn adjunto escrito que contiene la contestacion de la demanda
y el que contiene el lamamiento en garantia, asi como las pruebas anticipadas que pretendo hacer valer,
incluido derecho de peticidn de pruebas al centro de conciliacidon de la cdmara de comercio e imagen de su
acuse de recibo, y los poderes que me otorgaron mis representadas.

Atentamente,

FREDY RODRIGUEZ MARQUEZ - Abogado

C.C. 13.447.414

T.P. 61664 C.S.J.
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Doctor

ELKIN JULIAN LEON AYALA

Juez Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga
Mail: j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

DEMANDANTE: LUZ MARY DiAZ FIGUEROA

DEMANDADOS: MARIA ALEJANDRA CARDOZO DiAZ, MARIA LUDY CALDERON MANTILLA,
NELLY CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES, FLOR MARIA CALDERON DE
ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON MANTILLA.

ACCION: VERBAL DE SIMULACION

RADICADO No. 68001310301020220031800

FREDY ALONSO RODRIGUEZ MARQUEZ, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 13.447.414 de Clcuta, y Tarjeta Profesional 61.664 del C.S.J,,
actuando en calidad de apoderado de las sefioras MARIA LUDY CALDERON MANTILLA,
NELLY CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES, FLOR MARIA CALDERON DE
ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON MANTILLA, quienes fueron convocadas al proceso en
calidad de demandadas, todas mayores de edad y esta vecindad, identificadas como
aparece al pie de su firma en el poder que me otorgaron para representarlas, de
conformidad con el articulo 96 del Cédigo General del proceso, dentro del término legal
previsto en el 369, ibidem, concedido en el auto de admision de la demanda,
oportunamente me pronuncio de manera expresa y concreta sobre las pretensiones y
hechos de la demanda, indicando los que mis clientes admiten y los que niegan, o no les
consta, manifestando las razones para los que niegan y para los que no les consta.

Asi mismo, expongo los hechos, fundamentos y razones de derecho de su defensa; adjunto
las pruebas que se encuentran en su poder; solicito el decreto de los demas medios de
prueba que considero necesarios para atender adecuadamente su defensa; objeto el
juramento estimatorio, y planteo, debidamente fundamentadas, las excepciones de fondo
qgue pretendo hacer valer.

Por otro lado, en escrito aparte formularé llamamiento en Garantia a la sefiorita MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIiAZ, por considerar que conforme a los hechos de la demanda, y
las evidencias aportadas al proceso por ambas partes, el pleito debe ser sélo contra ella.
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I- PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS
1. Consideraciones preliminares

Con el objeto de contextualizar los hechos para facilitar su contestacion, considero
necesario establecer el origen del negocio juridico que motivd la presente accion,
asi como el rol que jugaron las partes en su realizacién.

Sea lo primero decir que las demandadas y sus hermanos heredaron de sus padres,
entre otros bienes, un predio rural ubicado en la Mesa de Ruitoque alto, identificado
con la matricula inmobiliaria No. 300-448160, que en el afio 2021 decidieron lotear
y vender de modo que cada heredero pudiera hacer efectiva su parte de la herencia.

Tras el inicio del proceso de subdivision empezaron a comercializar los lotes,
encargando de celebrar los contratos de promesa de compraventa a la heredera
MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, por su formacién profesional de abogada.

Fue asi como el 27 de marzo de 2022, actuando en nombre propio como heredera,
y en representacién de sus hermanas demandadas, que la doctora MARIA LUDY
CALDERON celebré con la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ el contrato
de promesa de compraventa objeto de la demanda que motiva este proceso, la cual
tuvo por objeto la compraventa del lote No. 7, de 2.500 M2, que hace parte del
mentado predio en mayor extension identificado con la matricula inmobiliaria No.
300-448160, cuya descripcion y demas especificaciones constan en el respectivo
contrato.

En este acuerdo de voluntades la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, a
pesar de contar con el acompafiamiento y asesoria de su sefiora madre, sefiora LUZ
MARY DIAZ FIGUEROA, accionante en esta causa, actué de manera independiente y
autdnoma; es decir, y sin hacer ninguna manifestacién que indicara que actuaba por
cuenta de su madre.

La demandante, a pesar de haberla acompanado y asesorado en el tramite de la
negociacién, tampoco dejé una constancia o manifestacion de que se su hija actuaba
en el negocio por su cuenta, y con recursos de su propiedad.

En la mencionada condicion la sefiorita MARIA AJLEJANDRA se obligd a pagar la
mitad del precio convenido, o sea la cantidad de Doscientos Cincuenta Millones de
Pesos ($250.000.000.00), de la siguiente manera: la cantidad de cien millones de
pesos ($100.000.000.00) mediante transferencia a la cuenta de ahorros 903049344
del Banco Av Villas, cuya titular es la doctora MARIA LUDY CALDERON, y los ciento
cincuenta millones restantes ($150.000.000.00) mediante transferencia a la cuenta
de ahorros 79560142205 del banco de Colombia, cuya titular es la seforita MARIA
ALEJANDRA ALMENDRALES SUAREZ, nieta de la promitente vendedora FLOR MARIA
CALDERON DE ALMENDRALES.



No obstante la claridad en la forma como debia hacer el pago, termind haciéndolo
mediante el giro de sendos cheques contra una cuenta suya en el banco Davivienda.

Hasta ahi todo transcurria normalmente, faltando sélo por superar los problemas
de la las promitentes vendedoras con el registro del loteo para que pudiera
perfeccionarse la venta prometida.

Pero a finales del afio anterior, varios meses después de celebrado el contrato de
promesa compraventa, la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA contacté a la doctora
MARIA LUDY para pedirle que se abstuviera de continuar el negocio de la parcela
con su hija.

Para justificar su peticién le dijo que MARIA ALEJANDRA era en realidad mandataria
suya en el contrato de compraventa en virtud de poder general que habia tenido
gue otorgarle para ese y otro tipo de negocios, con el fin de proteger su patrimonio
de terceros; pero que desconociendo ese mandato su hija pretendia quedarse con
la parcela y otros bienes que habia puesto a su nombre, incluyendo el saldo del
dinero que habia en la cuenta del banco Davivienda, de la que ella habia girado los
cheques con los que hizo el pago inicial del precio pactado en la promesa de
compraventa.

Le explicé que esto surgio cuando le reclamoé por el derroche que estaba haciendo
del dinero, ante lo cual su hija le habia manifestado que se quedaria con todo lo que
estaba a su nombre, incluida la parcela prometida en compraventa, porque esos
bienes hacian parte de la herencia que ella les habia legado en vida. Asilo consigné
la demandante en el hecho 17 de la demanda al sefialar que su hija “..decidié por
si ante si que los dineros y los inmuebles (los relacionados en el hecho 10) eran de
ella (MARIA ALEJANDRA) pues LUZ MARY le habia adelantado la herencia....” (El
resaltado es del suscrito)

Ante esta peticion la doctora MARIA LUDY le manifestd que ella tenia una obligacion
clara, expresa y exigible con la hija que tenia que honrar para no verse expuesta a
una demanda que afectara la negociacién y le impidiera recibir el saldo del precio, y
de paso pusiera en riesgo la negociacién del resto de los lotes.

Agregd que lo pedido habria sido posible si hubiese quedado una constancia en la
promesa de compraventa, en el sentido que MARIA ALEJANDRA era mandataria suya
en virtud del poder general que dice le confirié; pero como esa aclaracién no quedd
a pesar de haber acompafiado a su hija en toda la negociacion, pues ninguna de las
dos lo sacé a relucir, a ella le resultada imposible incumplir el contrato.

Entonces la sefiora LUZ MARY le explicé que no habia quedado ninguna constancia
porque de haberla hecho habria dado lugar a que se viniera abajo la estrategia de



proteger su patrimonio de terceras personas traspasando bienes a sus hijos; por
tanto, que de haber dejado constancia de que el negocio en realidad era suyo
habia dado lugar a que denunciaran por alzamiento de bienes, o una demanda por
simulacidon tanto del negocio de la parcela como de otros que hizo con los hijos por
la misma razén. (Resaltados a propdsito)

Aunque la doctora considerd que esa explicacién en nada cambiaba la obligacién
suya y de sus hermanas de cumplir el compromiso adquirido en la promesa de
compraventa, accedid a reunirse con la accionante en la oficina de su apoderado de
entonces para explorar otras opciones, que segun la demandante podrian permitirle
incumplirle a su hija lo pactado en la compraventa sin verse expuesta a perjuicios
materiales en el evento que ella decidiera demandarlas.

Asi fue como en la reunién, que en efecto tuvo lugar en la oficina de su apoderado,
la demandante le propuso para convencerla un contrato de indemnidad en el que se
comprometia a pagar el saldo pendiente del precio pactado, y a indemnizarla a ella
y a sus hermanas en caso que la hija las demandara por incumplimiento de la
promesa de compraventa.

Y para darle mayor credibilidad a sus argumentos, y justificar la propuesta, le hizo
entrega de copia simple la escritura 499 del 5 de marzo de 2021, que contiene el
poder general otorgado por ellaa MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ para que la
representara en toda clase de negocios juridicos, y después le envié copia de la
escritura 2643 del 18 de agosto de 2022, en la que consta que se lo revocé.

Tanto de los motivos que llevaron a la accionante a no dejar constancia del poder
general en la compraventa, ni del mandato para el manejo de los recursos de la
cuenta de Davivienda, dan fe los antecedentes del contrato de indemnidad, asi como
lo manifestado, entre otros, en los hechos 5, 7, 8,9, 10 y 15 de la demanda.

Dicho esto, no cabe duda que la demanda carece de fundamentos facticos y
juridicos, pues mal puede la demandante pedir que se declare simulado un negocio
del que hizo parte como asesora de su hija, quedando en claro que esta accion no
es mdas que una retaliacion por la negativa de mis representadas a incumplir la
promesa de compraventa suscrita con MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

2. Pronunciamientos sobre los hechos

2.1.  El primero no les consta. Ignoran la relacién de pareja sostenida entre la
demandante y el sefior JOSE LUIS CARDOZO CRUZ; por tanto, desconocen su
estado actual, y que fruto de esa relacién nacieron los jévenes MARIA
ALEJANDRA y JUAN SEBATIAN CARDOZO DIAZ.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

El segundo tampoco les consta. Desconocen los conflictos familiares que
existieron entre la ex pareja DIAZ-CARDOZO, y menos las condiciones en la
que ha convivié la pareja con su hija MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

El tercero no les consta. Por las mismas razones expuestas en los hechos
anteriores, desconocen la vida privada de MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ. Si tuvo un hijo, y si carecia de medios econémicos para sostenerlo, son
circunstancias que supieron por boca de la accionante cuando la doctora
MARIA LUDY acepté reunirse con ella y con su hija, que no asistid, en la
oficina de su abogado de entonces. Igualmente, desconocen en qué
condiciones ha vivido el hijo de la joven con su abuelos maternos, y menos si
la accionante es quien se ha encargado de su manutencion. os.

El cuarto, por lo expresado, tampoco les consta.

El quinto no les consta. A mis clientes de igual manera no les consta la vida
laboral y econdmica de la accionante, a quien apenas conocié la doctora
MARIA LUDY cuando acompaiié a su hija en la negociacion del predio; por
consiguiente, desconocen sus problemas financieros, su origen y estado
actual; ni las simulaciones que afirma hizo para proteger su patrimonio.

E sexto no les consta. De la edad de la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ lo Unico que saben, de acuerdo con la promesa compraventa suscrita
con ella, es que en el momento de suscribirla era mayor edad; por ende,
capaz de celebrar ese contrato.

Frente al séptimo: No les consta los negocios juridicos simulados entre la
demandante vy sus hijos, ni los celebrados por MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ supuestamente por cuenta de su madre para ayudarle a proteger su
patrimonio.

El octavo, por las mimas razones, no les consta; por consiguiente se atienen
a lo que resulte probado.

El noveno, por las razones expuestas en precedencia, tampoco les consta;
ateniéndose a lo que resulte probado.

El décimo, por las razones de marras, igualmente lo les consta ni les
concierne; por tanto, se atienen a lo que resulte probado.



2.11.

2.12.

El décimo primero no les consta la motivacién de la accionante para invertir
en propiedad raiz. Sin embargo, es cierto que entré en contacto con la
doctora MARIA LUDY para averiguar sobre los lotes que estaba vendiendo en
Ruitoque alto, sobre el predio en mayor extensién identificado con la
matricula 300-448160. Como también es cierto que asesord a su hija en la
escogencia del lote y la celebracidon de la promesa de compraventa; de lo que
se sigue que hizo parte activa de la negociaciéon del predio, por lo que
resulta contradictorio con tal proceder que ahora pretenda invalidar la
compraventa sobre la premisa falsa de que hubo simulacién entre las
demandadas y su hija.

La unica explicacion al desconocimiento del acto propio es que la
accionante estda molesta con las accionadas porque no accedieron a
firmarle el acuerdo de indemnidad que les propuso para que desconocieran
a su hija como legitima compradora y, en su lugar, la reconocieran a ella
porque su hija en realidad habia actuado en el negocio en su nhombre y
representacion, en virtud de un poder general que le habia otorgado en
2021 para que celebrara, entre otros, ese tipo de negocios, y ahora queria
quedarse con este bien y los demas que adquirié en la mencionada calidad.

Sin embargo, de tal poder sélo se enteré a la doctora MARIA LUDY, y por
ella a sus hermanas, en la reunion donde la demandante les propuso el
acuerdo de indemnidad, pues tanto ella como su hija omitieron mencionar
el tema por conveniencia en la promesa de compraventa, en tanto no
querian correr el riesgo de que los acreedores de dofia LUZ MARY supieran
que el bien prometido en compraventa, y los demas que figuran a nombre
de los hijos los eran por actos y negocios simulados, como lo admite la
accionante en los antecedentes del contrato de indemnidad, y en los
hechos 5, 7, 8, 9, 10, 15 y 20 de la demanda, entre otros. (Resaltado a
propaésito)

Frente al décimo segundo es cierto en cuanto que la doctora MARIA LUDY
CALDERON le manifestdé que actuaba en nombre propio y en representacién
de sus hermanas para la venta del inmueble. Pero de la situacidn financiera
de la accionante se vino a enterar cuando esta la menciond en la reunion que
hizo en la oficina de su apoderado de entonces, a donde la citd para
convencerla de aceptar el contrato de indemnidad a cambio de incumplirle
la promesa a su hija; propuesta que hizo aduciendo que MARIA ALEJANDRA
habia traicionado su confianza al desconocer que actuaba por su cuenta, y
guerer quedarse con lo suyo aduciendo que los bienes y recursos que
estaban a su nombre eran parte de su herencia.



2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

Frente al décimo tercero es parcialmente cierto en cuanto que la promesa
de compraventa recayo sobre el predio descrito. Sin embargo, no lo es en lo
gue respecta a la fecha para la firma de la escritura. Aun cuando en la
cldusula séptima se previé una fecha cierta determinable para su firma, este
término quedd condicionado a la expedicidn de la resolucién de la licencia
de subdivisién material del predio, como se aclaré en el paragrafo primero
de la clausula. Por consiguiente, el término sefialado en este punto para la
firma de la escritura es una lectura equivocada del texto consignado en la
promesa. Tanto es asi, que después de la conciliacién fallida ante la Cdmara
de Comercio la sefiorita MARIA ALEJANDRA, unica legitimada para reclamar
por cualquier incumplimiento de la promesa, como el que menciona la
demandante, convino por escrito con las accionadas en fijar una fecha nueva
para la firma de la escritura. (Resaltado a propdsito)

El décimo catorce es cierto. Con la promitente compradora, MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, la doctora MARIA LUDY acordd una clausula
penal de Cincuenta Millones de Pesos ($50.000.000.00) por incumplimiento
del contrato.

El décimo quinto no es cierto. Si la demandante hubiese hecho tales
previsiones, como lo he precisado, lo l6gico es que al menos hubiese dejado
plasmado en la promesa la circunstancia de que la hija actuaba por su cuenta
en virtud de poder general. O al menos habria dejado alguna constancia
escrita de que la hija suscribia el contrato en nombre y representacion de
suya, o algo por estilo, y, por ende, que la escritura deberia hacerse a su
nombre.

Lo que si es cierto es que acompafié a su hija en el proceso de compraventa
del inmueble, pero los problemas financieros que tenia solo los menciond
cuando cité a la doctora MARIA LUDY a la oficina de su abogado para
proponerle el contrato de indemnidad de marras, pues para entonces los
problemas con su hija habian escalado al punto que, segln la sefiora LUZ
MARY, pretendia quedarse con los bienes que habia puesto a su nombre.

Como va lo senalé, los poderes otorgados a su hija nunca fueron
mencionados en la promesa de compraventa, pues para entonces la
accionante queria mantener el rol de su hija en secreto para evitar que fuese
conocido por sus acreedores.

El décimo sexto no es cierto. El pago inicial de los doscientos cincuenta
millones ($250.000.000.00) lo hizo la hija contra su cuenta en el banco
Davivienda, mediante el giro de dos cheques. Uno, de Cien Millones de Pesos
(5100.000.000.00) girado a nombre de la doctora MARIA LUDY CALDERON, y



2.17.

2.18.

2.19.

el otro, por Ciento Cincuenta Millones ($150.000.000.00) girado a nombre
de la senorita MARIA ALEJANDRA ALMENDRALES SUAREZ, nieta de la
promitente vendedora FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES, quien lo
hizo efectivo por ventanilla.

Es mas, en abierta contradiccién con esta afirmacion asi lo confiesa la
demandante en el hecho Décimo Noveno, en el que da cuenta que el pago
inicial, por Doscientos Cincuenta Millones de Pesos (250.000.000.00), fue
hecho por la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ en dos contados,
uno por Cien Millones ($100.000.000.00) y otro por Ciento Cincuenta
Millones ($150.000.000.00). Y como se demostrara en el curso del proceso,
lo hizo con recursos que figuraban en una cuenta suya del Banco Davivienda,
lo que hace presumir que eran recursos propios; maxime si tiene en cuenta
gue en la promesa, ni en otro documento, se menciond, como lo he venido
recalcando, que el negocio lo hacia MARIA ALEJANDRA por cuenta de su
sefilora madre, y con recursos suyos que manejaba a su nombre en el Banco
Davivienda.

El décimo séptimo no les consta a mis representadas. Este hecho, de
considerarse como tal, es un relato de problemas familiares entre la
accionante y su hija, ajenos por completo al negocio celebrado entre esta y
las demandadas. Lo que saben ellas al respecto es lo que la sefiora LUZ MARY
les contd varios meses después que surgieran los problemas con su hija,
concretamente en la oficina de su apoderado, para motivarlas al firmar el
contrato de indemnidad, y luego por lo que salié a relucir en el
enfrentamiento que hubo entre madre e hija en la audiencia de conciliacién
celebrada ante la Cdmara de Comercio.

El décimo octavo no les consta. Ademads, es una consideracion factica y
juridica que no guarda relacién con mis clientes ni con el contrato que se
pretende invalidar con estos argumentos, pues en modo alguno acreditan
qgue hubo la simulacion que la accionante depreca. Todo lo contrario, lo que
demuestran es que maliciosamente pretende invalidar un negocio que le
consta es real y cierto por haber participado activamente en su celebracidn
como asesora de su hija.

El décimo noveno es cierto. La sefiorita MARIA ALEJANDRA hizo el pago inicial
del precio pactado en la promesa de compraventa de marras con dos
cheques girados contra su cuenta del Banco Davivienda, por las cantidades
sefialadas. Sin embargo, a mis clientes no les consta que los girara por
instrucciones de su madre y con fondos de su propiedad. Lo Unico que saben,
y de lo cual dan fe, es que de acuerdo con el negocio prometido la promitente
compradora cumplié con el pago inicial del precio pactado.



2.20.

2.21.

El vigésimo es cierto. La accionante se comunicd en agosto de 2022 con la
doctora MARIA LUDY para contarle los problemas que tenia con su hija, y
para comprometerse a responder por el pago del saldo a cambio de que la
escritura se hiciera a su nombre. Asi mismo, para comprometerse a cambio
del favor con un contrato de indemnidad que les garantizara que ella
responderia por los dafios y perjuicios que pudieran sufrir en caso que su
hija emprendiera una accidn judicial en su contra por incumplimiento del
contrato.

De este hecho surgen tres verdades relevantes para la Litis. La primera, que
solo hasta agosto de 2022 la accionante enteré a mis representadas que su
hija habia actuado por su cuenta en la promesa de compraventa, pues
cuando la acompaid y asesord en la celebracién del negocio guardd silencio
por conveniencia.

La segunda, que precisamente por haber omitido que su hija actuaba por su
cuenta es consciente de que podia demandar con éxito el incumplimiento
del contrato de promesa de compraventa, y por eso ofrecié la indemnidad.

La tercera, y mas importante, es que en todo su relato la accionante admite
expresa e inequivocamente que el contrato de promesa de compraventa
entre su hija y las accionadas no fue simulado; sino que por el contrario fue
un negocio real y legitimo en el que participd asesorando a su hija.

Que ella realizara con sus hijos negocios simulados para evadir la accion de
sus acreedores no convierte en simulado el contrato de compraventa
suscrito con mis representadas, quienes en su realizacién actuaron de buena
fe exenta de culpa.

El hecho vigésimo primero es cierto. La doctora MARIA LUDY asistio de
buena fe a la reunidon que convocd la demandante en la oficina de su
abogado de entonces para buscar un acuerdo con su hija, pero como ésta
no se presentd se frustré la posibilidad de alcanzar una solucién.

Fue precisamente por haber actuado de buena fe, y por considerar desleal
celebrar el aludido contrato de indemnidad propuesto por la sefora LUZ
MARY, que la Doctora MARIA LUDY decidié convocar a la madre e hija a
conciliar en un espacio neutral, escogiendo para el efecto el centro
conciliacion de la Camara de Comercio.

Cita a la que si asistio MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ pero se negod a
cualquier acuerdo con su madre, al tiempo que exigié a mis representadas el



2.22.

2.23.

2.24,

cumplimiento de lo pactado en la promesa so pena de demandarlas por
incumplimiento de contrato.

El hecho vigésimo segundo cierto. En la citada reunién la doctora MARIA
LUDY recordd que la sefiora LUZ MARY acompaiid y asesord a su hija en la
celebracién de la compraventa. También lo es que la accionante expuso el
conflicto que tenia con la hija, y por eso la disposicién que tenia de suscribir
a favor de las demandadas un contrato de indemnidad, y de pagarles el saldo
pendiente del precio pactado en la promesa de compraventa, a cambié de
qgue firmaran a su nombre la escritura que perfeccionara el contrato
prometido. En otras palabras, a cambio de que incumplieran a su hija el
contrato de compraventa.

También es cierto que a pesar que la sefora LUZ MARY estuvo presente en
la negociacién del lote, en ningdn momento solicitd que en la promesa de
compraventa, o en documento aparte, se aclarara que el negocio se hacia
con recursos suyos que su hija manejaba a su nombre; ni mucho menos que
ella actuaba en virtud del poder general que luego esgrimié para convencer
a la doctora MARIA LUDY de firmar el acuerdo de “indemnidad” que propuso
en la reunion a que se refiere en este hecho.

El hecho vigésimo tercero no es un hecho, es una consideracién subjetiva
gue busca dar una explicacién a la actitud de las demandadas de negarse a
firmar el acuerdo de indemnidad, que en realidad se abstuvieron de firmar
ante la posibilidad de ser demandadas por incumplimiento de la promesa de
compraventa; que era un riesgo tan cierto que precisamente por eso la
accionante propuso el acuerdo de indemnidad.

Ademas, porque de aceptar esta opcion tendrian que mentir manifestando
que sabian de antemano que MARIA ALEJANDRA actuaba por cuenta de su
madre, y con recursos suyos, a pesar que son circunstancias que conocio sélo
cuando la accionante las sacé a relucir en la reunién sostenida en la oficina
de su apoderado, como lo confiesa en los hechos 17, 18 19, en los que sefiala
gue los problemas con su hija empezaron en agosto de 2022; es decir, cinco
(5) meses después de celebrada la promesa de compraventa

El hecho vigésimo cuarto es falso. A cuento de qué la doctora MARIA LUDY
solicitaria Dos Millones de Pesos ($2.000.000.00) del saldo de la
compraventa que habia celebrado con la hija. De ser asi, la accionante, como
buena mujer de negocios, le habria pedido recibo del pago y lo habria
aportado al proceso.



2.25.

2.26.

El hecho vigésimo quinto es cierto. En la conciliacién se narré lo que conocian
las demandadas por lo comentado por la accionante, por el contenido del
contrato de indemnidad, y por los contactos telefénicos que tuvo con la hija
la doctora MARIA LUDY, pues la idea era expresar la posicion de ambas para
tratar de conciliar sus diferencias sobre una base cierta.

Pero de esta narrativa mal podria colegirse que a la demandante le asista
razén en su pretension de anular el contrato de compraventa por la causal
invocada. Lo que si queda claro es que desconociendo sus propios actos
depreca simulacion de un negocio en el que ella participo asesorando a su
hija, como lo confiesa al aceptar que la acompaind en su celebracidn, y que
MARIA ALEJANDRA contaba con recursos suficientes en el banco
Davivienda que  utilizdé para el pago inicial, lo que demuestra
palmariamente que no hubo simulaciéon. Que su hija, como sostiene, la
haya defraudado aprovechando su falta de prevision de ninguna manera
puede servirle de excusa para pretender anular un negocio valido tanto en
su forma como en su fondo, por lo que resulta oportuno recordar que nadie
puede alegar a su favor su propia culpa o incuria. (Resaltado a propésito)

Por consiguiente, los Unicos hechos relevantes para Litis es que la Unica que
firmd la promesa de compraventa e hizo el pago inicial del precio pactado
fue la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO, y lo hizo con recursos de una
cuenta corriente que tiene en el banco Davivienda.

Asimismo, resulta relevante el hecho de que a pesar de haber estado
presente en su celebracidn, la sefiora LUZ MARY, siendo una confesa mujer
de negocios, no dejara constancia en el documento que su hija fungia como
representante suya en la celebracién del negocio en virtud del poder general
gue le otorgd para ese y otros negocios.

El hecho vigésimo sexto es cierto. Respecto a este hecho resulta oportuno
resaltar que la accionante también admite que el motivd de la presente
accidn es por las diferencias entre ella y su hija, en particular por su supuesto
abuso de confianza y pretensidon de querer quedarse con los bienes que estdn
a su nombre aduciendo que son parte de su herencia; circunstancias que
obviamente son ajenas a la compraventa que pretende anular por una
simulacién que no existio.

Resulta contradictorio, como ya lo he sefalado, que pretenda se declare nulo
simulado el negocio por simulacidon, y por otro lado, admita haber
acompanado y asesorado a su hija en su celebracién.

Esta inconsistencia deja en claro que la presente acciéon, por lo menos en lo
gue a mis clientes respecta, no es mds que una retaliacién por haberse



2.27.

2.28.

negado a firmar el acuerdo de indemnidad con el que pretendia que
desconocieran la promesa de compraventa celebrada con su hija y, en su
lugar, se comprometieran a firmarle a ella la escritura de perfeccionamiento
del negocio prometido.

El hecho vigésimo séptimo es cierto. En efecto se produjo cruce de
documentos, como el otro mandato que la sefiora LUZ MARY asegura otorgd
a su hija para el manejo de recursos; lo que demuestra que la accionante
oculté a las accionadas los poderes otorgados a su hija cuando se firmé la
promesa de compraventa porque era lo que entonces le convenia.

Y que ahora, cuando segun sus manifestaciones la hija le dio la espalda y
pretende quedarse con lo que estd a su nombre alegando que es parte de su
herencia, entonces pretende recuperar al menos la parcela prometida en
compraventa con mis representadas aduciendo que fue simulado el negocio
a pesar que ayudo celebrarlo cuando todo iba bien con MARIA ALEJANDRA.

El vigésimo octavo es cierto en cuanto a la posicién asumida por las
accionadas y su abogado de no conciliar las pretensiones expresadas por la
accionante en la audiencia de conciliacion, en el sentido que la escritura del
lote prometido en compraventa se hiciera a nombre suyo alegando que la
promesa la habia celebrado su hija en su nombre, y que el dinero pagado por
ella como parte inicial del precio pactado también era de su propiedad.

Sin embargo, la demandante falta a la verdad cuando asegura, sin que lo haya
hecho constar en la promesa de compraventa, que mis clientes sabian, per
se, que ella era la verdadera compradora del predio y la duefa del dinero
pagado por su hija, desconociendo asi el acto propio de haber guardado
silencio en tal sentido cuando tuvo la oportunidad de expresarlo; es decir,
cuando se celebré el contrato de promesa de compraventa.

La realidad es que en lugar de expresar que los mandatos existian cuando se
firmé la promesa, solo los trajo a colacidn después, en agosto de 2022 y en
la audiencia de conciliaciéon (hechos 17 y 27, entre otros), cuando se dio
cuenta que eran insuperables los problemas con su hija y que las accionadas
honrarian el compromiso contractual adquirido con ella.

Se duele de que la accionadas hayan optado por cumplir la promesa a quien
prometieron en venta la parcela, pero omite mencionar que supieron de la
existencia de los poderes varios meses después de firmada la promesa,
cuando ellalos trajo a colacién en la oficina de su abogado de entonces, para
provocar la solidaridad de la doctora MARIA LUDY vy conseguir que ella y sus
hermanas aceptaran el contrato de indemnidad; realidad que se desprende
de la simple lectura del contenido de este documento.
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El vigésimo noveno no es cierto. Lo Unico que saben las accionadas es que
MARIA ALEJANDRA hizo el pago inicial mediante el giro de dos cheques
contra una cuenta corriente del Banco Davivienda que figuraba a su nombre,
y que en el momento en que los gird su madre, estando presente guardd
silencio sobre el origen de los recursos porque era lo que le convenia para
salvaguardar su patrimonio de los acreedores, como se desprende de los
antecedentes del contrato de indemnidad, y de varios hechos de la
demanda.

En cuanto al acuerdo a que llegaron las accionadas con MARIA ALEJANDRA
después de la conciliacidon en esencia no es otro que fijar una fecha nueva
para la escrituracién, como estd previsto en la clausula séptima de la
promesa de compraventa y en sus paragrafos aclaratorios, dado que adn no
se ha superado el impase presentado con el registro del loteo.

El hecho trigésimo no es cierto. En la cldusula séptima y en sus paragrafos se
establecié que la fecha se prorrogaria en caso que por los problemas de
registro del loteo no pudiera suscribirse la escritura en la fecha inicial
convenida. De esa posibilidad fue que surgidé el acuerdo de fijar una fecha
nueva mediante otrosi.

Aun aceptando la ficcion de que las demandadas incumplieron con la firma
de la escritura en la fecha inicialmente convenida, la Unica legitimada para
demandar o cuestionar el incumplimiento era MARIA ALEJANDRA; de
ninguna manera la accionante, pues no hizo parte del contrato de promesa
de compraventa, ni le exigié a su hija que dejara en él una salvedad en el
sentido que era la verdadera compradora en virtud de los poderes de marras.

El hecho trigésimo primero no es cierto. Al respecto reitero lo expresado al
pronunciarme sobre el hecho trigésimo, en el sentido que tal eventualidad
se previo en la promesa de compraventa, concretamente en la clausula
séptima y sus pardgrafos. En todo caso, itero, la Unica que podia reclamar el
supuesto incumplimiento era la seforita MARIA ALEJANRA en calidad de
promitente compradora, y como no lo hizo y en su lugar firmé un otrosi para
fijar nueva fecha para la firma, el reclamo de la accionante en este hecho
carece por completo de legitimidad, y de fundamento factico y juridico de
cara a las pretensiones de esta demanda.

El hecho trigésimo segundo no es un hecho sino una consideracidn juridica
temeraria. Las accionadas, repito, son ajenas a los problemas familiares y al
supuesto abuso de confianza que la demandante asegura cometid su hija al
hacer uso los recursos que utilizé para hacer el pago inicial previsto en la
promesa de compraventa, que afirma eran suyos.



Noétese como en todo su relato la sefiora demandante deja ver que sabia que
su hija pagaria contra la cuenta que tenia en el Banco Davivienda, con los
recursos que dice son suyos, y, sin embargo, dejé que lo hiciera sin oposicién
alguna, y sin dejar una constancia al respecto en el contrato de compraventa;
por lo que pretender ahora que las promitentes vendedoras le respondan
por su falta de previsién, y por su obvia negligencia, constituye otro
desconocimiento del acto propio, mala fe, y abuso del derecho de litigar.

2.33. El hecho trigésimo tercero no es tal sino una pregunta retérica. En cuanto a
que las hermanas Calderdn carecieron de animo conciliatorio es una
afirmacion contraria a la verdad. La accionante olvida que fueron ellas
guienes convocaron la conciliacidn, y que ante la falta de acuerdo entre ella
y su hija optaron por cumplir la promesa de compraventa a la persona que
objetivamente figura como promitente compradora. Lo demds son
especulaciones que en nada sustentan las pretensiones de la demanda, que
podrian tener sentido y legitimacién frente a su hija; pero que de ninguna
manera la tiene contra mis clientes.

- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES
1. Consideraciones preliminares

Con el fin de contextualizar la oposicién a las pretensiones principales y
subsidiarias de la presente accién, considero conveniente y pertinente definir
previamente el concepto y alcance de la accidon de simulacion, precisando que
es una accién rescisoria mediante la cual el accionante busca evitar que el
deudor, mediante simulacion de negocios juridicos (compraventa, donacion,
permuta, etc.), defraude a su acreedor, para lo cual solicita al juez que declare
la simulacién del negocio.

Asi, el acreedor defraudado puede iniciar una accién de simulacidn; que es una
demanda con la que se busca que el acto simulado sea declarado nulo a fin de
gue el bien regrese al patrimonio del deudor donde puede ser perseguido por el
acreedor para el pago de la deuda.

En la simulacién, el contrato de compraventa o la escritura publica son legales,
puesto que se ha cumplido con todos los requisitos y formalidades de ley, pero
la voluntad real de las partes es diferente a la voluntad expresada en los
documentos, y es lo que debe desentrafiar el juez en el proceso para declararla.

Esta accién permite a una persona que se haya visto afectada por la simulacion
del contrato o negocio, demandar ante un juez para que este declare la
simulacién y por consiguiente la inexistencia del contrato, o su nulidad, lo que



implicard que los bienes o propiedades objeto de la simulacién vuelvan al
patrimonio del duefio original.

«Como es sabido, cuando se habla de simulacion no se alude a un vicio en los
negocios juridicos, sino a una forma especial de concertarlos conforme a la cual
las partes consciente y deliberadamente disfrazan la voluntad real de lo
acordado, (...).» (Corte Suprema, expediente 6411 del 9 de julio de 2002.

En la simulacidn, la prueba indiciaria se considera fundamental, puesto que no
es facil probar con documentos que un contrato de compraventa fue simulado,
ya que generalmente los acuerdos encaminados a simular un negocio juridico
son verbales.

Es por ello que la jurisprudencia ha elaborado una especie de lista de hechos que
podrian indicar la simulacién de un acto juridico. Al respecto la sala civil de la
Corte suprema de justicia, en sentencia de mayo 8 de 2001, expediente 5692, ha
expresado lo siguiente:

«En relacion con la prueba indiciaria, la doctrina particular (nacional y
extranjera), y la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, ademds de
reconocer su grado de importancia en este campo, han venido elaborando un
detallado catdlogo de hechos indicadores de la simulacion, entre los cuales se
destacan el parentesco, la amistad intima de los contratantes, la falta de
capacidad econémica de los compradores, la falta de necesidad de enajenar o
gravar, la documentacion sospechosa, la ignorancia del complice, la falta de
contradocumento, el ocultamiento del negocio, el no pago del precio, la
ausencia de movimientos bancarios, el pago en dinero efectivo, la no entrega
de la cosa, la continuidad en la posesion y explotacion por el vendedor, etc.»
(Resaltado del suscrito).

En el presente caso no hay ningln parentesco o amistad entre la sefiorita MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ vy las accionadas. Asimismo, es indudable que éstas
tenian la necesidad de vender los predios del loteo para obtener la parte de la
herencia que les dejaron sus padres. De otro lado, la sefiorita MARIA ALEJANDRA
CARDOZO contaba con los recursos con los cuales hizo el pago de la mitad del
precio pactado mediante cheques, como lo acredita el respectivo movimiento
bancario de su cuenta en el Banco Davivienda, y lo reconoce la accionante en el
hecho 19. También es evidente que no hubo ocultamiento del negocio a la
accionante, pues la sefiora LUZ MARY confiesa en varios hechos que acompaiié
a su hija cuando lo hizo, y que fue ella quien hizo los primeros contactos que
culminaron en la promesa de compraventa. Igualmente lo es que la intencién de
las demandadas desde que iniciaron el loteo del predio que heredaron de sus
padres era enajenarlo, como lo han hecho con otros lotes en los que se dividié
el inmueble en mayor extensién.



2.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Y si bien es cierto la entrega no se ha hecho aun, manteniendo las demandadas
la posesidn, ello se debe a los problemas que han tenido con el registro del loteo
en la ORIP de Bucaramanga.

Pronunciamiento sobre las pretensiones.

2.1. Frente a las principales.

Frente a la primera me opongo por carecer de sustento factico y juridico, y por la
carencia absoluta de legitimacion de la accionante para impetrar esta accion contra
las promitentes vendedoras, por ser ellas por completo ajenas a las disputas
familiares existentes entre la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA vy su hija MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

Frente a la segunda me opongo por carecer igualmente de sustento factico y
juridico. La demandante de ninguna manera hizo parte del contrato que pretende
sea invalidado por simulacidon. Es mas, de haber actuado tras bambalinas como
promitente compradora, como lo sugiere, mal puede alegar ahora que el contrato
fue simulado.

Por otra parte, como lo reconoce en varios hechos de la demanda, acompafié a su
hija a la escogencia del predio y a la celebracién del negocio; sin embargo, en la
promesa de compraventa no se advierte constancia alguna de que la hija actuaba en
su nombre y representacién. Pudiendo dejar una constancia en tal sentido, en virtud
del poder general que enarbola ahora para hacer reclamaciones indebidas a las
accionadas, como pretender que asuman las consecuencias de su imprevision,
guardé total silencio porque eso era lo que le convenia en ese momento para
preservar su patrimonio de terceras personas que podian demandarla, como bien lo
reconoce en varios hechos.

Frente a la tercera me opongo por tres razones. La primera, porque en realidad no
hubo incumplimiento. Que la escrituracion dejara de hacerse en la fecha
inicialmente pactada estaba sujeta a que en registro se superaran los escollos que
hubo para registrar la division material del predio, como se puede advertir en la
cldusula séptima de la promesa, y en sus paragrafos. .

La segunda, porque de haberse presentado un incumplimiento en la escrituracion la
Unica legitimada para demandar era MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, en su
condicién de Unica promitente compradora.

La tercera, porque la demanda se encamina a invalidar la promesa de compraventa
por supuesta simulacién del negocio celebrado entre la hija de la accionante y las



2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

demandadas, y en esta pretensiéon solicita la resolucién de la promesa de
compraventa por supuesto incumplimiento de las accionadas, haciendo una
indebida acumulacién de pretensiones.

Frente a la cuarta. Me opongo por carecer de fundamentos facticos vy juridicos. Las
demandadas, conforme a los términos de la promesa de compraventa, se obligaron
solo frente a la sefiorita MARIA ALEJANDRA; por tanto, mal habrian hecho si
hubiesen aceptado que la demandante cumpliera con un negocio del cual no hizo
parte, y a cambio de que hicieran la escrituracién del lote a su nombre cuando el
compromiso contractual previsto en la promesa de compraventa era hacerla a
nombre de su hija por ser la Unica promitente compradora.

Me opongo igualmente a la pretension de acumular la simulacién con la resolucidn
de la promesa de compraventa, por carecer de legitimacion para ello.

Frente a la quinta. Me opongo por carecer en absoluto de sustentacién en la realidad
factica y juridica del negocio prometido. La uUnica legitimada para pedir
eventualmente la resolucion del contrato y, en consecuencia, la devolucion del pago
inicial del precio pactado, alegando incumplimiento, es quien lo pagd; en este caso,
la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

Frente a la sexta. Me opongo por las mismas razones expuestas para oponerme a
las anteriores. Resulta igualmente impertinente exigir el pago de cldusula penal por
el supuesto incumplimiento de un contrato del que no se hizo parte, ni siquiera
como agente oficioso de quien en realidad si lo celebré. Es mas, la agencia oficiosa
en este caso seria inviable pues no podria demandar a su hija y al mismo tiempo
representarla como agente oficioso en el mismo proceso. Y menos si la hija, como
lo hizo, ratifica el negocio que pretende invalidar.

Frente a la séptima. Me opongo por las razones sefialadas para oponerme a las
anteriores.

Frente a la octava. Igualmente me opongo por las razones atras sefialadas.

2.2. Frente a las primeras subsidiarias.

2.2.1.

Frente a la primera me opongo. En ninguna parte del documento de promesa de
compraventa la sefora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA aparece como mandante de su
hija. A pesar que la acompafié a la escogencia del lote, y luego a la firma de la
promesa, en ninguna parte del documento dejé constancia que su hija actuaba en
su nombre en virtud de un mandato general. La escritura contentiva del poder
general lo envié a la doctora MARIA LUDY CALDERON varios meses después de
celebrado el negocio, cuando surgieron los problemas con su hija, para tratar de



2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

convencerla, y a sus hermanas, de hacer la escritura de compraventa a nombre suyo
como supuesta compradora real del inmueble.

Frente a la segunda me opongo por no corresponder a la verdad. Como lo acoté en
el punto anterior, la escritura contentiva del poder general lo envié la accionante
varios meses después de celebrado el negocio, cuando surgieron los problemas con
la hija, que segun su propio dicho (hecho 17) empezaron en agosto de 2022, mas de
cinco (5) meses después de celebrado el contrato de promesa de compraventa. Por
tanto, es claro que lo trajo a colacién cuando se dio cuenta que su hija no accederia
a devolverle lo que considera suyo. Si queria que su condicién de mandante quedara
establecida en el negocio asi debid exigirlo a su hija para que quedase sentado en la
promesa de promesa de compraventa.

Resulta temerario pretender a estas alturas que el despacho haga tal declaraciéon
basandose sélo en su palabra, y con el evidente propésito de corregir la negligencia
en que incurrid al no haber tomado previsiones para que su hija no la timara, como
lo asegura en varios los hechos de la demanda.

Frente a la tercera me opongo igualmente. Aunque la transferencia no se ha
finiquitado aln, se hara a la promitente compradora en la notaria sefialada en el
otrosi que hicieron las partes a la promesa de compraventa, y en la fecha prevista
para ello. La exigencia formulada en esta pretensién carece por completo de
fundamento legal, y por la naturaleza de la accién resulta fuera de lugar.

Frente a la cuarta me opongo. Ademas de confusa en su redaccion, resulta
descabellado pretender que las accionadas deban responder a la accionante por un
negocio en el que ella no participd. Resulta oportuno recordar que el negocio lo
celebrod su hija de manera auténoma, como persona mayor de edad, y que el pago
inicial del precio lo hizo con recursos propios depositados en una cuenta corriente
del Banco Davivienda.

Frente a la quinta me opongo. Es la demandante quien debe pagar agencias en
derecho, costas y gastos procesales por la carencia de fundamento de la demanda.
Asimismo, perjuicios por las medidas cautelares deprecadas de manera excesiva
para presionar a mis clientes a ceder a sus pretensiones, como que hizo recaer la
medida cautelar sobre un predio que por si solo garantiza el cumplimiento de una
eventual sentencia condenatoria, ademas de sobre el predio en mayor extensién
objeto de divisién material; con lo que de paso impide que mis clientes continten
con la venta de los lotes en que se dividié el inmueble, causandoles un enorme costo
de oportunidad.

2.3. Frente a las segundas subsidiarias.

2.3.1.

Respecto a la primera, me opongo. En el negocio celebrado entre las accionadasy
la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ no se involucraron intereses
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patrimoniales de la accionante que pudiera reclamar a mis prohijadas. Si la sefiora
LUZ MARY considera que su hija de alguna manera la defraudd debid dirigir la
demanda exclusivamente contra ella, o denunciarla penalmente por abuso de
confianza como insinué que lo haria en caso que se negara a devolverle el dinero
gue asegura tomd sin su consentimiento; manifestacién que le hizo a la doctora
MARIA LUDY cuando trataba de convencerla de que le hiciera a ella la escritura a
cambio de firmarle un contrato de indemnidad. Oferta, que dicho sea, deja en claro
gue cuando firmaron la promesa de compraventa las accionantes desconocian los
problemas que tenia la demandante con la hija, pues como lo enseiian las maximas
de la experiencia nadie promete indemnizar a quien estd obligado contractual o
legalmente a responderle por una obligacion.

Respecto a la segunda, me opongo. Esta demanda, de una parte, tiene como objeto
gue el despacho declare que el contrato de promesa de compraventa fue simulado;
por consiguiente, esta pretensién implica una indebida acumulaciéon de
pretensiones. De otro lado, la sefiora LUZ MARY carece de legitimacion para
impetrar una declaracion de esta naturaleza. No hizo parte del negocio que
pretende se anule, y al demandar a su hija en la misma cuerda procesal, como ya lo
indique, mal podria pretender que se le reconozca como su agente oficioso.

En relacion con la tercera me opongo. Aun cuando si hubo otrosi al contrato original
de promesa de compraventa, este fue convenido con la promitente compradora de
manera legitima. Ademas, por las razones atras senaladas, la accionante no solo
carece de legitimidad para formular una pretension de esta naturaleza, sino también
para pretender que mis clientes sufran las consecuencias de los perjuicios que
asegura le causé su hija. Si considera que esta la timo, o la defraudé al utilizar para
el pago inicial del precio pactado dinero que en realidad es suyo, debié dirigir la
demanda sdélo contra ella.

Frete a la cuarta también me opongo. Y como es una repeticidon de la formulada en
el numeral 4 de las primeras pretensiones subsidiarias, me remito a lo respondido
en ese punto.

Frente a la quinta me opongo. Es la demandante quien debe pagar agencias en
derecho, costas y gastos procesales por la carencia de fundamento de la demanda.
Asimismo, perjuicios por las medidas cautelares deprecadas de manera excesiva
para presionar a mis clientes a ceder a sus pretensiones, como que hizo recaer la
medida cautelar, ademas de sobre un predio que por si solo garantiza el
cumplimiento de una eventual sentencia condenatoria, sobre el predio en mayor
extensién objeto de division material; con lo que impide que mis clientes continden
con la venta de los lotes en que se dividio el inmueble, y asi obligarlas a ceder.

- PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL JURAMENTO ESTIMATORIO



Objeto la estimacion hecha en este acapite por cuanto la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
carece de legitimacion para demandar. Por tanto, también carece de fundamento facticos
y juridicos para estimar perjuicios que no ha sufrido, vy, si los sufrid, no son mis clientes las
llamadas a responder por ellos.

V- EXCEPCIONES DE FONDO

1. FALTA DE CAUSA LEGAL Y DE FUNDAMENTOS JURICOS PARA DEMANDAR

Al pretender que se anule la promesa de compraventa por simulacidn, surge
evidente que la presente accién carece de causa, y de fundamentos facticos y
juridicos.

La simulacion es una accidn rescisoria a mediante la cual el accionante busca evitar
gue el deudor, mediante simulacién de negocios juridicos (compraventa, donacion,
permuta, etc.), defraude a su acreedor, para lo cual solicita al juez que declare la
simulacién del negocio.

Asi, el acreedor defraudado puede iniciar un proceso de simulacién, que es una
demanda con la que busca que el acto simulado sea declarado nulo a fin de que el
bien regrese al patrimonio del deudor donde puede ser perseguido por el acreedor
para el pago de la deuda.

En la simulacidén, el contrato de promesa de compraventa o la escritura publica son
legales, puesto que se ha han cumplido todos los requisitos y formalidades de ley,
pero la voluntad real de las partes es diferente a la voluntad expresada en los
documentos, y es lo que debe desentrafiar el juez en el proceso para declarar la
simulacién.

Esta accidn permite a una persona que se haya visto afectada por la simulacién del
contrato o negocio, demandar ante un juez para que este declare la simulacién y por
consiguiente la inexistencia de contrato, o su nulidad, lo que implicara que los bienes
o propiedad objetos de la simulacién vuelvan al patrimonio del duefio original.

«Como es sabido, cuando se habla de simulacion no se alude a un vicio en los
negocios juridicos, sino a una forma especial de concertarlos conforme a la cual las
partes consciente y deliberadamente disfrazan la voluntad real de lo acordado, {(...).»
(Corte Suprema, expediente 6411 del 9 de julio de 2002.

En el presente caso la compraventa entre las accionadas y la hija de la accionante no
tuvo como fin defraudar a la sefiora LUZ MARY. La causa que motivd a la doctora
MARIA LUDY y sus hermanadas a vender el predio cuya compraventa pretende



anular la accionante, no fue incumplir una obligacidn suya con ella; o prestarse para
para gue MARIA ALEJANDRA defraudara a su sefiora madre.

Tan cierta es la legalidad y legitimidad del negocio; por ende, la ausencia de
simulacidn entre la sefiorita MARIA ALEJANDRA y las demandadas para defraudar a
su madre mediante una compraventa ficticia, que en el relato que hace la accionante
de cémo ocurrid el negocio cuenta que fue ella quien contactd inicialmente a la
doctora MARIA LUDY para averiguar por el predio, y después de considerar que era
un buen negocio asesord y acompana a su hija en la concrecién de la compraventa.

La accionante, segun su propio relato, si ha simulado negocios con sus hijos para
proteger su patrimonio frente a sus acreedores. Fue precisamente prevalida de esa
experiencia que no dejé ninguna constancia en la compraventa en el sentido que su
hija actuaba en su nombre y representacion, y con dinero de su propiedad. Temia
gue de alguna manera se supiera que el negocio en realidad era suyo y los
acreedores la demandaran por simulacién. Asi que ahora que ve en riesgo su
patrimonio pero frente a su propia hija, quien aduce que los bienes estan a su
nombre porque la mama se los heredd en vida, acude a esta demanda que puede
tener sentido frente a ella pero que carece por completo de causa frente a las
demandadas; maxime si se tiene en cuanta, también por su propio relato, que le
consta que el negocio no fue simulado, pues hizo parte de él ayudandole a MARIA
ALEJANDRA a escoger la parcela y asesorandola en la negociacién como avezada
comerciante y mujer de negocios que es.

Puestas las cosas en su justa dimensién resulta evidente la falta de causa para
demandar, por lo menos en lo que mis clientes se refiere.

AUSENCIA DE LOS INDICIOS QUE ESTRUCTURAN LA SIMULACION

En la simulacién la prueba indiciaria se considera fundamental, puesto que no es
facil probar con documentos que un contrato de compraventa fue simulado, ya que
generalmente los acuerdos encaminados a simular un negocio juridico son verbales.

Es por ello que la jurisprudencia ha elaborado una especie de lista de hechos que
podrian indicar la simulacién de un acto juridico. Al respecto la sala civil de la Corte
suprema de justicia, en sentencia de mayo 8 de 2001, expediente 5692, ha
expresado lo siguiente:

«En relacion con la prueba indiciaria, la doctrina particular (nacional y extranjera), y
la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, ademds de reconocer su grado de
importancia en este campo, han venido elaborando un detallado catdlogo de hechos
indicadores de la simulacion, entre los cuales se destacan el parentesco, la amistad
intima de los contratantes, la falta de capacidad econémica de los compradores,
la falta de necesidad de enajenar o gravar, la documentacion sospechosa, la



ignorancia del complice, la falta de contradocumento, el ocultamiento del negocio,
el no pago del precio, la ausencia de movimientos bancarios, el pago en dinero
efectivo, la no entrega de la cosa, la continuidad en la posesion y explotacion por
el vendedor, etc.» (Resaltado del suscrito).

Descendiendo al caso tenemos que no hay ningln parentesco o amistad entre la
sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ y las accionadas, pues apenas se
conocieron cuando la accionante las presentd. Asimismo, es indudable que las
accionadas tenian necesidad de vender los predios del loteo para obtener la parte
de la herencia que les dejaron sus padre. Con ese fin iniciaron el loteo mucho antes
de conocer a la accionante y su hija.

De otro lado, la sefiorita MARIA ALEJANDRA contaba con los recursos con los que
hizo el pago de la mitad del precio pactado en la promesa, en una cuenta del banco
Davivienda, como lo acredita la informacién que arriman al proceso mis
representadas y lo corrobora la accionante en el hecho 19. Pero mis clientes no
tenian como ni por qué saber que esa cuenta también era una simulacion entre
madre e hija, y que el dinero era en realidad de la madre, pues por conveniencia
ambas omitieron esta informacién en la promesa de compraventa, revelandola la
accionante, igualmente por conveniencia, cuando la hija se rebeld contra ella.

También es evidente que no hubo ocultamiento del negocio. La sefiora LUZ MARY
confiesa en varios hechos que acompaind a su hija cuando lo celebré, y que fue ella
guien inicialmente contacté a la Doctora MARIA LUDY.

Igualmente es claro que la intencion de las demandadas desde que iniciaron el loteo
del predio que heredaron de sus padres era enajenarlo, como lo han hecho con otros
lotes en los que dividieron el inmueble en mayor extensién.

Y si bien es cierto la entrega no se ha materializado aun, manteniendo las
demandadas la posesién, ello se debe a los problemas que han tenido con el registro
del loteo en la ORIP de Bucaramanga, lo que les ha impedido concretar la venta
mediante la escrituracion y, por consiguiente, hacer la entrega material del
inmueble a la promitente compradora.

En este orden de ideas, es indudable que en el negocio de compraventa celebrado
entre mis representadas y la sefiorita MARIA ALEJANDRA no se advierten los hechos
indiciarios que la jurisprudencia ha decantado como indicadores de que se trata de
un negocio simulado.

Que la hija y la demandante simularan otros negocios para evitar que los acreedores
de esta persiguieran su patrimonio no convierte el negocio celebrado entre MARIA
ALEJANDRA vy las accionadas en una simulacién.



3. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA TANTO POR ACTIVA COMO POR PASIVA

De acuerdo con el Consejo de Estado la legitimacion en la causa se refiere a la
posibilidad de que una persona formule o controvierta las pretensiones contenidas
en una accion judicial, por ser el sujeto activo o pasivo de la relacion juridica
sustancial debatida en el proceso.

De acuerdo con esta definicién, hay lugar a legitimacion por activa cuando quien
formula las pretensiones es el titular del derecho que invoca, y por pasiva cuando
quien las controvierte es en principio el obligado a responder por ellas.

En otras palabras, la legitimacidn en la causa es la capacidad para ser parte en un
proceso como demandante o como demandado, o como accionante y accionado; de
modo que quien demanda sea el titular de los derechos reclamados y quien estd
convocado controvertir las pretensiones sea la persona que en principio estd
obligada a responder por ellas.

En el sub examine las demandadas han sido convocadas como sujeto pasivo sin tener
la obligacion legal de responder por los derechos que reclama la accionante como
conculcados por su hija, pues segun los hechos y pretensiones dela demanda es ella
guien la defraudé al celebrar el negocio de compraventa con recursos que no eran
suyos, y por desconocer el poder general que su madre asegura le otorgd para
celebrar el contrato de promesa de compraventa, entre otros negocios juridicos.

Por la misma razén, la accionante no es titular de los derechos que invoca como
conculcados por las accionadas, pues nunca ha tenido con ellas la relacién juridica
sustancial que en realidad se debate en el proceso.

4. DESCONOCIMIENTO DEL ACTO PROPIO

La demandante confiesa en los hechos y en el acuerdo de indemnidad que
acompafié a su hija a la celebracién del contrato de promesa de compraventa; que
le habia conferido poder general para celebrar toda clase de negocios, entre otros
el de compraventa de inmuebles, y que los recursos con los cuales ella pago el precio
en realidad son suyos, pues por sus problemas comerciales y financieros los puso a
su nombre en el banco Davivienda.

No obstante, como se advierte en el tenor literal de la promesa de compraventa, en
ninguna parte quedd constancia de que MARIA ALEJANDRA actuaba en el a nombre
de la accionante.



Por consiguiente, demandar a mis representadas, e incluso a su hija, por su carencia
de previsién en el momento de celebrarse la promesa de compraventa, sin duda
constituye una conducta que desconoce el acto propio.

Dejar en el aire su rol en el negocio celebrado por su hija sin duda es una conducta
gue encaja en la doctrina del desconocimiento de acto propio, pues esta doctrina lo
gue sanciona como inadmisible es toda pretension que aun siendo licita sea
objetivamente contradictoria con el respecto debido al comportamiento efectuado
por el sujeto anteriormente.

Asi lo definid la Corte Constitucional en la sentencia T-295/99:

“Un tema juridico que tiene como sustento el principio de la buena fe es el
del respeto al acto propio, en virtud del cual, las actuaciones de los particulares
y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe.
Principio constitucional, que sanciona como inadmisible toda pretension licita,
pero objetivamente contradictoria, con respecto al propio comportamiento
efectuado por el sujeto. Se trata de una limitacion del ejercicio de derechos que,
en otras circunstancias podrian ser ejercidos licitamente; en cambio, en las
circunstancias concretas del caso, dichos derechos no pueden ejercerse por ser
contradictorias respecto de una anterior conducta, esto es lo que el ordenamiento
juridico no puede tolerar, porque el ejercicio contradictorio del derecho se
traduce en una extralimitacion del propio derecho.”

Y agrego:
“ACTO PROPIO-Condiciones para su aplicacion

El respeto del acto propio requiere de tres condiciones para que pueda ser
aplicado: a. Una conducta juridicamente anterior, relevante y eficaz. b. El
ejercicio de una facultad o de un derecho subjetivo por la misma persona o
centros de interés que crea la situacion litigiosa, debido a la contradiccion -
atentatorio de la buena fe- existente entre ambas conductas. c. La identidad del
sujeto o centros de interés que se vinculan en ambas conductas.”

Por lo tanto, resulta evidente, a la luz de esta doctrina, y de las condiciones
establecidas por la Corte para que el irrespeto al acto propio pueda ser aplicado
en nuestro ordenamiento juridico, que la demandante ha desconocido este
principio; por consiguiente, que debe sufrir la sancién correspondiente.

Conducta que se torna mas grave por la puesta en funcionamiento del érgano
jurisdiccional del Estado para tratar de inducir al operador judicial a emitir un
fallo contrario a esta doctrina, y a los demas preceptos legales que protegen los
negocios legalmente celebrados.

5. MALAFE



Si la buena se entiende como el comportamiento recto que las personas deben
desplegar en todas sus actuaciones, no cabe duda que la demandante en la
formulacidn de la presente accion ha obrado desconociendo este principio, tan
importante para la vida de relacién con los demas y con el Estado.

Proceder contra el acto propio constituye una manifestacién de mala fe, por lo
gue no cabe duda que la presente accion se interpuso desconociendo este
principio de rango constitucional, tan importante dentro de la filosofia que
inspird la nueva constitucion y consagré a Colombia como un Estado Social de
Derecho.

En este caso la mala fe se advierte en el desconocimiento del acto propio, en tanto
la demandante admite que fue ella quien contactd primero a la doctora MARIA LUDY
para averiguar por el predio, y que luego acompaiié a su hija a la celebracion de la
promesa de compraventa sin dejar constancia en el documento, a pesar de ser una
avezada comerciante, que el negocio lo hacia su hija por cuenta suya en virtud de
poder general que le habia otorgado para el efecto, ni de otro en virtud del cual
manejaba los recursos con los que pagé la mitad del precio pactado.

Fue después de verse desamparada frente a la decision de MARIA ALEJANDRA de
proseguir con el negocio a titulo personal, como un negocio propio, y de la negativa
de las accionadas a firmar la escritura a su nombre a cambio de una promesa de
indemnidad en caso que la promitente compradora decidiera demandarlas por
incumplimiento de contrato, que la sefiora LUZ MARY decidid instaurar la presente
accion; lo que evidencia que su actuaciéon ha sido de mala fe; maxime si se tiene en
cuenta que para presionarlas pidié la inscripcion de la demanda en el bien objeto de
loteo, con el evidente propdsito de impedirles que prosigan con la venta de los lotes
restantes en que dividieron el inmueble heredado, pues como lo ensefian las
maximas de la experiencia nadie se interesa en la compra de un inmueble con
medida cautelar.

ABUSO DEL DERECHO DE LITIGAR

De acuerdo con la Corte Suprema de Justicia, toda persona tiene derecho a acceder
al sistema de justicia; sin embargo, cuando se presentan ciertas situaciones puede
predicarse que la activacion del sistema judicial constituye abuso del derecho de
litigar.

Esto ocurre cuando excepcionalmente el servicio judicial se ejercita con temeridad,
mala fe, negligencia o intencién dafiina.



Asi, la jurisprudencia ha identificado diversas situaciones constitutivas de abuso del
derecho a litigar o de las vias legales, entre ellas las siguientes:

- Lainterposicién de una accion temeraria sin consideracion al derecho en discusién.

- Laformulacién de una denuncia penal sin fundamento.

- El desistimiento inesperado de un proceso para evitar un inminente fallo adverso
gue dé la victoria a la contraparte.

- El adelanto de un compulsivo desistimiento sin fundamento ni respaldo.

Adicionalmente la Corte recordd que el ejercicio abusivo del derecho a litigar es un
fendmeno tan grave para la recta administracidn de justicia que puede configurar
responsabilidad civil extracontractual de quien acude a la jurisdiccion de manera
negligente, temeraria o maliciosa para obtener una tutela juridica inmerecida.
(Corte  Suprema de Justicia, Sala Civil, Sentencia  SC-10662021
(23001310300220160021901), Abr. 5/21.)

En la presente actuacién la parte accionante ha puesto en marcha el aparato judicial
contra mis representadas careciendo de causa y de los indicios que estructuran la
simulacién; igualmente careciendo de legitimacién tanto por activa como pasiva, y
desconociendo el acto propio y el postulado de la buena fe. Por tanto, es menester
concluir que esta accidon se formuld abusando del derecho de litigar.

7. LA ECUMENICA.

Finalmente le solicito, sefor juez, que de hallar probados los hechos que constituyen
una excepcion asi lo reconozca “oficiosamente en la sentencia...”, como lo prevé el
articulo 282 de la Ley General del Proceso

V- PRUBAS

-  DOCUMENTAL
Como tales solicito se decreten las siguientes:

1- Promesa de compraventa suscrita entre las accionadas y la sefiorita MARIA
ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

2- Constancia de la consignacién del cheque que por cien millones de pesos
(5100.000.000) giré la promitente compradora a la doctora MARIA LUDY
CALDERON.

3- Constancia del cheque por ciento cincuenta millones de pesos (150.000.000.00)
gird la promitente compradora a la sefiorita MARIA ALEJANDRA ALMENDRALES
SUAREZ, hija de la promitente vendedora FLOR MARIA CALDERON DE



ALMENDRALES, por el saldo del primer pago del precio pactado como arras o
anticipo en la promesa de compraventa.

Copia simple de las escrituras 499 del 5 de marzo de 2021y 2643 del 18 de agosto
de 2022, contentivas del poder general otorgado por la demandante a su hija
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ y de la revocatoria del mismo,
respectivamente

Copia simple del poder que la demandante asegura le otorgd a su hija para el
manejo de los recursos depositados en bancos.

Solicitud de Conciliacién Prejudicial ante la Camara de Comercio de
Bucaramanga, formulada por la doctora MARIA LUDY CALDERON MANTILLA y
sus hermanas, convocando a la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA y a su hija
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ para tratar de llegar a un arreglo que
permitiera superar las diferencias surgidas entre ellas y asi continuar con el
negocio por ellas prometido a MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

Actas de no conciliacién expedidas por la Cdmara de Comercio de Bucaramanga
Otrosi al contrato de compraventa suscrito entre MARIA ALEJANDRA CARDOZO
DIAZ y las demandadas, para establecer nueva fecha para la firma de la escritura
gue perfeccione el contrato prometido.

Derecho de peticidn dirigido al Centro de Conciliacion de la Cdmara de Comercio
de Bucaramanga para que envie copia del acta final de la audiencia de
conciliacion fallida, celebrada entre la accionante y las accionadas a peticién de
éstas.

DOCUMENTAL MEDIANTE OFICIO

1-

Como la informaciéon bancaria esta protegida, comedidamente le solicito oficiar
al Banco Davivienda para que se sirva enviar la siguiente informacion relevante
para el proceso:

-Indicar si la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, identificada con la
cédula de ciudadania No. 1.098.815.401 es titular de una cuenta corriente en esa
entidad; de ser asi, indicar el nimero y fecha de apertura de la cuenta;

- Indicar si la titular de la cuenta corriente en cuestidn es Unicamente la seforita
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, o si es una cuenta conjunta con la sefora
LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, u otra persona;

- Si es conjunta, precisar si para el giro de los cheques se requiere solo de la firma
la titular o deben firmar otras personas;

- Precisar si en el mes de marzo de 2022 la titular de la cuenta giré dos cheques,
uno por cien millones (5100.000.00) a nombre MARIA LUDY CALDERON, y otro
por ciento cincuenta millones a nombre de MARIA ALEJANDRA ALMENDRALES
CALDERON.

- De ser asi, enviar copia de los cheques y la constancia de como fueron pagados;
- Enviar copia del extracto del mes de marzo de 2022.



2- Oficiar a la Cdmara de Comercio de Bucaramanga para que envie el acta final
de la audiencia de conciliacién, que hasta la presentacion de la demanda la
entidad no encontré en su archivo.

VI- ANEXOS

Ruego se tengan como tales los poderes otorgados al suscrito por las demandadas,
asi como las pruebas aportadas con la contestacion de la demanda.

INTERROGATORIO DE PARTE

Para que absuelva interrogatorio de parte en relacidén con los hechos de la demanda,
gue le formularé personalmente o por escrito en la fecha sefialada por el despacho
para su practica, comedidamente le solicito citar a la sefiora LUZ MARY DIAZ
FIGUEROA.

TESTIMONIAL

Para que depongan sobre los hechos y pretensiones de la demanda; sobre la
celebracién del contrato de compraventa que se pretende invalidar a través de la
presente accion; sobre la contestacion de la demanda; asi como los hechos en que
se fundamentd la solicitud de conciliacidon y los motivos por los cuales se declaré
fallida, y sobre los demds aspectos relevantes de la Litis que les conste,
comedidamente le solicito, sefior juez, ordenar el testimonio de las siguientes
personas:

1- MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, quien puede ser ubicada en la direccion
electronica sefialada en la demanda; es decir, en el correo electrénico
mariaacd2401@gmail.com

2- Doctor SEBASTIAN LAGOS CALDERON, quien podra ser ubicado por mi
intermedio o en el correo electrdnico sebastianlagoscalderon@hotmail.com

VIl-  FUNDAMENTO DE DERECHO

Fundamento la contestacién en los articulos 96, 369 y siguientes de la LGP, y demas
normas sustanciales y adjetivas concordantes y complementarias.

VIII-  NOTIFICACIONES
-La SENORA LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, su hija MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ,

y la apoderada, doctora CARMEN HELENA MANTILLA GUIZA, en las direcciones
fisicas y electrénicas sefialadas en la demanda.


mailto:mariaacd2401@gmail.com
mailto:sebastianlagoscalderon@hotmail.com

-Mis representadas las recibirdn por secretaria, por teléfono, o en las siguientes
direcciones fisicas y de correo electrénico:

- MARIA LUDY CALDERON MANTILLA en el teléfono 318-3821076, en la calle 42 No.
28-28, apartamento 1301, torre B, Conjunto Residencial Soto Mayor, o en el correo
marialudy@hotmail.com

- NELLY CALDERON MANTILLA, en el teléfono 311-8097791, en la calle 19 No. 32-A-
30 del Barrio San Alonso, apartamento 201A, o en el correo
autoserviciobucaramanga@gmail.com

MARLENE CALDERON DE REYES, en el teléfono 310-5651272, en la calle 49 No. 27-
A-28, apartamento 603 del Edificio Kalinka del Barrio Sotomayor, o en el correo
mayita.calderon@gmail.com

FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES en el teléfono 310-5637021, en la calle
5 No.3-A-17 Brizza, apartamento 2004 de Floridablanca, o en el correo
consuarez66@yahoo.com

OLINDA CALDERON MANTILLA en el teléfono 316-3052421, en la avenida Quebrada
Seca No. 32-75 San Alonso, o en el correo mauricio.ortiz9207 @gmail.com

-El suscrito en el teléfono 315-3776153, en la carrera 24 No. 35-95 del barrio
Cafnaveral, o en el correo electrénico fredyrodriguez.abogado@hotmail.com

FREDY ALONSO RODRIGUEZ MARQUEZ

C.C. 13.447.414 de Clcuta

T.P. 61.664 del C.S.J.

Mail: fredyrodriguez.abogado@hotmail.com
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Doctor

ELKIN JULIAN LEGN AYALA

Juez Décimo Civi
Mail: j10cchuc

I del Circuito de Bucaramanga

Wcendoj.ramajudicial.gov.co

E: 5 D,

DEMANDANTE

LUZ MARY DIAZ FIGUEROA

DEMANDADOS; MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIiAZ, NELLY CALDERON MANTILLA, MARLENE

CALDERON DE
MANTILLA.

ACCION: VERBAL DE SIMULACION
RADICADO No. 68001310301020220031800

REYES, FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON

NELLY CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES, FLOR MARIA CALDERON DE

ALMENDRALES

Y OLINDA CALDERON MANTILLA, mayores de edad y vecinas de esta ciudad,

identificadas como aparece al pie de nuestra firma, en calidad de demandadas en el proceso
referenciado, de conformidad con el articulo 52 de la Ley 2213 de 2022 mediante el presente le
escrito le manifestamos que conferimos poder especial, amplio y suficiente al abogado FREDY
ALONSO RODRIGUEZ MARQUEZ, igualmente mayory de esta vecindad, identificado con la cédula
de ciudadania 13.447.414 de Clcuta, y tarjeta profesional 61.664 del C.S.J., con correo electrénico
registrado en el Registro Nacional de Abogados como fredyrodriguez.abogado @hotmail.com, para

que en nuestro

nombre y representacién conteste la demanda de SIMULACION instaurada en

nuestra contra por la sefiora LUZ MARY DiAZ FIGUEROA, igualmente mayory esta vecindad.

Nuestro apoderado cuenta con amplias facultades paraatenderel presenteencargo, en especial las
de notificarse par conducta concluyente y, en consecuencia, pronunciarse sobre los hechos y las
pretensiones; proponer excepciones previas y de mérito; pedir pruebas, proponer incidentes;
llamar en garantia MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, o denunciar el pleito contra ella, y, en
general, para todo lo de ley que requiera para atender su cometido sin que pueda alegarse que
carece de poder|suficiente para ello.

Delsefiorjuez, ate ntamente,

///-_
NELLY CALDE

Mail: ¢ 72 5E¢

D LY
FLOR MARIA CAL
Coof 7229 7
Mail: 77 Dr;";
Acepto,
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FREDY ALONSO|RODRIGUEZ MARQUEZ
C.C. 13.447.414 |de Clcuta
T.P. 61.664 delC.S.J.

Mail: fredyrodriguez.abogado@hotmail.com




Doctor
ELKIN JULIAN L
Juez Décimo C
Mail: j10cchuc

EON AYALA
vil del Circuito de Bucaramanga

acendoj.ramajudicial.gov.co

E. 'S. ..

DEMANDANTE
DEMANDADOS
CALDERON DE
MANTILLA.
ACCION: VERBA
RADICADO No.

MARIA LUDY ¢

aparece al pie
conformidad co
gue confiero po

igualmente may

Clcuta y tarjet
Nacional de Ab
representacion

hermanas por la

LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
: MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, NELLY CALDERGN MANTILLA, MARLENE
REVES, FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON

\L DE SIMULACION
68001310301020220031800

ALDERON MANTILLA, mayor de edad y vecina de esta ciudad,
de nuestra firma, en calidad de demandada en el proceso
n elarticulo 52 de la Ley 2213 de 2022 mediante el presente le es
derespecial, amplioy suficiente al abogado FREDY ALONSO RODRIGUEZ MARQUE,
ory de esta vecindad, identificado con Ia cédula de ciudadania 13.447.414 de
a profesional 61.664 del C.S.J., con correo electrénico registrado en el Registro
Dgados como fredvrodriguez.abogado@hotmail.com, para que en mi nombre y
tonteste la demanda de SIMULACION instaurada en mi contra y contra de mis
sefiora LUZ MARY DIiAZ FIGUEROA, igualmente mayor y esta vecindad.

identificada como
referenciado, de
crito le manifiesto

Mi apoderado ¢
pronunciarse so
pruebas, propo
el pleito contra e
que pueda alega

n{ar incidentes; llamar en garantiaa MARIA ALEJA

enta con amplias facultades para atender el presente encargo, en especial las de
relos hechosylas pretensiones; proponer excepciones previas y de mérito; pedir
NDRA CARDOZO DIAZ, o denunciar
lla, y, en general, para todo lo de ley que requiera para atender su cometido sin
rse que carece de poder suficiente para ello.

Del sefior juez, atentamente,
“reeg Cetrzs,

IALUDY CALDERON MANTIEA
o ,//4? d% 2277 G
Mail: 3)2.-9/’/ ;’- e S D O C 2D ?ejs

7728 4

Acepto,

b /uo)// @D/;@—,t ey O




FREDY ALONSO RODRIGUEZ MARQUEZ

C.C. 13.447.414 de Clcuta

T.P. 61.664 del C.S.J.

Mail: fredyrodriguez.abogado@hotmail.com




PROMESA DE VENTA DE INMUEBLE

Entre los suscritos, a saber: Calderon de Almendrales Flor Maria,
Calderon de Reyes Marlene, Calderéon Mantilla Maria Ludy,
Calderén Mantilla Olinda y Calder6n Mantilla Nelly, mayores de edad
todas, identificada como aparece al pie de sus firmas, en calidad de
propietarias inscritas y actuando en este contrato como promitentes
vendedoras; de otro lado, MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ,
mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bucaramanga, soltera sin
unién marital de hecho e identificada como aparece al pie de su firma,
actuando como promitente compradora; hemos celebrado el presente
contrato qule se rige de acuerdo con las siguientes clausulas:

PRIMERA. - OBJETO. Calderéon de Almendrales Flor Maria,
Calderéon de Reyes Marlene, Calder6n Mantilla Maria Ludy,
Calderéon Mantilla Nelly, Calder6n Mantilla Olinda, en calidad de
propietarias inscritas del predio de mayor extensién identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 300-448160, ubicado en el
departamento de Santander, municipio de Girén, vereda Girén, con un
area de 5 HAS 4.24498 M2, cuyas especificaciones obran en la
escritura 5’}90, del 26/02/2021, de la Notaria Tercera del Circulo de
Bucaramanga, PROMETEN VENDER al sefior MARIA ALEJANDRA
CARDOZd DIAZ; el dominio pleno de un lote de terreno que se
segregara del anteriormente identificado, el cual cuenta con un area de
2,500 M2, internamente denominado LOTE 7 y que se ha identificado
plenamente asi:

POR EL NORTE: Del punto nimero 2, en sentido general sureste,
siguiendo la colindancia con LOTE 6 en una distancia de 76.53 metros,
hasta encontrar el punto numero 1 de coordenadas planas X=
1106098.529 m.E y Y= 1267123.863 m.N., ubicado donde convergen
las colindancias con los sefiores JAVIER CALDERON, SAUL
CALDERON Y HERMIDES CALDERON.

POR EL SUR: Del punto nimero 3, en sentido general suroeste,
siguiendo la colindancia con LOTE 8, en una distancia de 72.10 metros,
hasta encontrar el punto nimero 4 de coordenadas planas X=
1106036.101 m.E y Y= 1267099.227 m.N., ubicado donde convergen
las colindancias con CARRETEABLE.

POR EL ESTE: Del punto nimero 1, en sentido general sureste,
siguiendo la colindancia con los sefiores JAVIER CALDERON, SAUL
CALDERON Y HERMIDES CALDERON, una distancia de 11.80 metros,
hasta encantrar el punto nimero 3 de coordenadas X= 1106106.436
mE y Y= 1267115.105 m.N., ubicado donde convergen Ilas
colindancias con LOTE 8.

POR EL OESTE: Del punto nimero 4, en sentido general noreste,
siguiendo la colindancia con CARETEBLE en una distancia de 65.77
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;'ffrhetros, hasta encontrar el punto nimero 409 de coordenadas planas
conocidas y encierra.

Paragrafo. El anterior lote de terreno ha sido identificado y levantado
por el topégrafo -sefior MAURICIO TORRES -, portador de la licencia
profesional |01-13424 del CPNT.

SEGUNDA. - EL PRECIO DE LA PROMESA - Las partes hemos
acordado que el precio del inmueble objeto de esta promesa sera la
suma de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS
($500.000.000), y se pagara de la siguiente manera:

a). La suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($
250.000.000) mediante transferencia bancaria de la siguiente forma: i)
La cantidad de $100.000.000, seran transferidos a la cuenta de ahorros
No. 903049344 del Banco AV Villas, cuyo titular es la sefiora MARIA
LUDY CALDERON MANTILLA, identificada con la c.c. 37.811.197 ii) El
saldo, es decir, la cantidad de $150.000.000, seran transferidos a la
cuenta de ahorros No. 79560142205 del Banco Bancolombia, cuyo
titular es la sefiora MARIA ALEJANDRA ALMENDRALES SUAREZ,
identificada con la c.c. 1.095.840.388. El plazo para el cumplimiento de
este pago sera en el momento de la firma del presente contrato, por las
partes.

b). El saldo, es decir, la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($250.000.000), que seran pagados de la
siguiente f?rma: i) La cantidad de $50.000.000, seran transferidos a la
cuenta de ahorros No. 79560142205 del Banco Bancolombia, cuyo
titular es la sefiora MARIA ALEJANDRA ALMENDRALES SUAREZ,
identificada con la c.c. 1.095.840.388, ii) El saldo, es decir, la cantidad
de $200.000.000 en dinero en efectivo seran entregados directamente
a la sefiora MARIA LUDY CALDERON MANTILLA dentro del banco
Davivienda ubicado en el centro comercial cafiaveral (direccion: Calle
30 No. 25-71). El plazo para el cumplimiento de este pago sera el
momento de la firma de la escritura publica de venta.

TERCERA. - LA TRADICION. Las promitentes vendedoras adquirieron
el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 300-
448160, como resultado de la division material obtenida de un predio de
mayor extension, identificado con matricula inmobiliaria No. 300-
442016, protocolizada mediante escritura publica No. 590 del 26-02-
2021 de la/Notaria Tercera del Circulo de Bucaramanga y registrada el
15 de marzo de 2021 en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de la ciudad de Bucaramanga.

CUARTA. - OBLIGACIONES. —DE LAS PROMITENTES
VENDEDORAS: que el inmueble que prometen en venta es de su
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exclusiva propiedad y que no lo han prometido en venta a ninguna otra
persona, asi mismo, garantizan y se obligan a transferir el dominio del
inmueble objeto del presente contrato libre de hipotecas, demandas
civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos,
anticresis y en general, de todo gravamen o limitacién al dominio y
saldra al saneamiento en los casos de la ley; asi mismo declaran que
se trata de un lote de terreno sin limitaciones al uso, habitacion y apto
para la construccién de vivienda de recreo.— DEL PROMITENTE
COMPRADOR: Que realizara el pago del precio pactado en el tiempos
y formas sefaladas en este documento, sin requerimiento o condicién
diferente deé lo aqui plasmado. También se obliga el PROMITENTE
COMPRADOR al pago proporcional por area, de impuesto predial, de
valorizacion y demas tasas o contribuciones causadas a partir de la
entrega material del bien inmueble prometido en venta.

QUINTA. - LA ENTREGA. - La entrega del inmueble objeto de este
contrato de promesa de venta, y por ende, la posesién del mismo, se
realiza con |a firma del presente documento.

SEXTA. — DESENGLOBE. LAS PROMITENTES VENDEDORAS
adquieren la obligacién de: (i) obtener la licencia de subdivisién material
y de tramitar y llevar hasta su culminacion el desenglobe del lote 7
identificado con las coordenadas enunciadas en la clausula No. 1 de la
presente promesa y, (ii) solicitar la apertura del folio de matricula
inmobiliaria del mismo.

SEPTIMA. |- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. La escritura
publica de venta que perfeccione la venta prometida del inmueble objeto
de este contrato se hara en el término de seis (6) meses calendario,
contados a|partir del dia siguiente al que se firme este documento por
las partes, a las 9:00 am, en la Notaria Segunda del Circulo de
Bucaramanga. O en su defecto, dentro de los 3 dias habiles siguientes
al momento en que quedé ejecutoriada la resoluciéon de licencia de
subdivision| material del predio identificado con el nimero de matricula
300-44816{ de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bucaramanga, si ocurre antes de este plazo.

la escritura publica de venta, esta no se puede efectuar por estar
pendiente la resolucion de licencia de subdivision material, las partes
acuerdan prorrogar el término de la firma de la escritura publica de venta
por un tiempo igual al inicialmente pactado y hasta un término
acumulado maximo de ocho (8) meses, contados a partir de la firma del
presente |documento, para obtener el acto administrativo
correspondiente, debidamente ejecutoriado.

PARAGRA{O PRIMERO: Si llegado el dia establecido para la firma de
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que la escritura publica
de venta, transferira el dominio pleno del bien prometido en venta hoy,
al promitente comprador o a quien este designe.

OCTAVA. —+ ARRAS PENITENCIALES O DE RETRACTACION. Los
promitentes establecemos, para el caso de retracto en el negocio que
aqui se celebra, que la parte que se retracte de continuar con el
cumplimiento del presente contrato, pagara a la otra una suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS ($50.000.000).

PARAGRAFO .- Para todos los efectos, se entiende por RETRACTO, el
desistir expresa o tacitamente del cumplimiento de las obligaciones
emanadas en el presente contrato.

NOVENA. ~GASTOS. Las promitentes vendedoras pagaran la
retencion en la fuente. Los demas gastos de escrituracion, como
derecho de registro y boleta fiscal, correra por partes iguales entre los
promitentes, ambos relacionados con la escritura publica del inmueble
prometido en venta.

DECIMA. -~ SERVICIOS PUBLICOS. Las Promitentes vendedoras,
entregan el|lote 7 con punto de ELECTRICIDAD, AGUA Y GAS. Sin

embargo, e
solicitud y tr
en las respe

DECIMA P

stara a cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA, la
‘amite de instalacion de cada uno de los servicios publicos
ctivas entidades prestadoras del servicio.

RIMERA. — EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD: EL

PROMITEN
responsabil

TE COMPRADOR quedara eximido de toda
dad civil, penal, administrativa y demas que la ley

enmarque, que se derive por informacién errénea, falsa o inexacta que
el PROMITENTE VENDEDOR proporcione en la celebracién del

presente co

ntrato de promesa compraventa de bien inmueble

DECIMA SEGUNDA. —ANEXOS. Se aporta como anexo a este

documento,
promete en

300-448160.

Para consts
partes que
originales e
marzo de 2(

la descripcion de linderos del lote de terreno que se
venta y certificado de tradicién del inmueble con folio No.

ancia de las obligaciones contraidas en este contrato, las
en ella intervienen firman la presente promesa en dos
n la ciudad de Bucaramanga, a los _{3___ dias del mes de
)22,
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loTAREA CONTRATO PROMESA DE
%‘%VFN 2 COMPRAVENTA
_,'ja_,}‘,w.ﬁg,a.... Verificacion Biométrica Decreto-Ley G15 de 2012

Bl suscrito Notario Noveno del Circulo de Bucaramanga

CERTIFICA QUE:

ARDOZO DIAZ MARIA ALESANDRA
dentificado con C.C. 1098815401

eonoce como suya la firma que aparece en el pictente documento
acepta que el contenido de este es cierto.

Alttorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su

d

o =

mE

Bucar;

T'¢orfiparecient

;ﬂtidﬂd cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la
se de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

anga, 2022-03-17 09:43:06 Func. - 4042-75be38dd

SANDY JOHANNA BAYONAGOMEZ’ .

NOTAR!A NOVENA (E) DEL CIRCULO D CARAMANGA

Ingrese a www.notariaenlinga com
para verificar este documento

Cod.: bnww5




A

‘MANTILLA NELLY

C.C. No. 63.290.390
Direccién: Calle 19 No. 322- 30, Barrio San Alonso, B/manga

m

Dol oy e K.

MARLENE
C.C. No. 37
Direccion: C

CALDERON DE REYES

820.610

.alle 49 No. 272-28 Apto 603, Barrio Soto Mayor, B/manga

TIodm #A/0 €2 A/l/" A et

FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES
C.C. No. 37

Direccién: C

3
y

797.364
alle 49 No. 27°-28 Apto 603, Barrio Soto Mayor, B/manga

MARIA LUDY CALDERON"MANTILLA

Direccién: C

811.197
alle 36 No. 13-48 Oficina 308, Centro, B/manga.

LA PROMITENTE COMPRADORA:

MARIA ALE
C.€C.No.1.0
Direccién: C
Cabecera, B
Tel: 320302
Email: servi¢

JANDRA CARDOZO DIAZ
98.815.401

arrera 39 No. 48-67 Apto 304 Casa Puyana Barrio Altos de
/manga.

5927

ioalclienteintefar@hotmail.com
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| ks N¢ yr%%\ CONTRATO PROMESA DE
NoTiirs CONTRATO PROMESA DE DVENA ROMPRAVENSA

Loteamiays - Verificacion Biométrica Decreto-Ley 049

J 1 COMPRAVENTA : ! ey 019 de 2012
v iJN A El'suscrito Notario Noveno del Circulo de Bucaramanga
. i CERTIFICA QUE:

CALDERON MANTILLA MARIA LUDY

CERTIFICA QUE: \déntificad 3
o/con C.C. [

CALDERON De ALMENDRALES FLOR MARIA reconoce ¢o6mo suya Ia?in::i:::g: |

& 1 rece en el
Identificado con C.C. 37797364 y acepta que el contenido de este es'iiem,_ P Aspterte
reconoce tomo suya la firma que aparece en el presente documento Autorizé el tratamiento de sus datos pe i

g . i rsonales al

y acepta que el contenido de este es cierto. identidad cotejando sus huellas digitalss S dodce bio;r;;':::ﬁcc:’:; slu
Autorizd ¢l tratamiento de sus datos personales al ser verificada su base de datosAie Ia Registraduria Nacional del Estado Civil =
identidad totejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la .
base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil 'S

Func.: 4042-9729a84f

i 40P e
compareciente r  AMMAD AL e
SANDY JOHANNA BAYO MEZ

Bucaramanga, 2022-03-17 09:41.51 Func.: 4042-8754447a NOTARIA NOVENA (E) DEL CIRCULG D CARAMANGA

SANDY JOHANNA BAYO MEZ. 53] N ol g

NOTARIA NOVENA (E) DEL CIRCULO Di CARAMANGA
" Ingrese a wwwi.notariaenlinea. com

':tt Y)’

L] .
'..'-'5. Ingrese a www.nolariaénlinea.com E : 3 g tegpes Y -,\"-

prisr para verifitar oS GARIEYS], | £ MEZ: Cod.: bnwob ; E y o1
[=]R2 Cod.: bnwud ' Bl

T~ ETRUY, NoTAREs |~ CONTRATO PROMESA DE
N o rAREA CONTRATO PROMESA DE ol VINA COMPRAVENTA
EV FNA COMPRAVENTA oraranes | Verificacion Biometrica Decreto-Ley M9 de 2012
|t < Verifioacion Biometrica Decreto-Ley 019 de 2012 Ef suscrito Notario Noveno del Circulo de Bucaramanga
El suscrito Notario Neveno del Circulo de Bucaramanga { CERTIFICA QUE:
PERTIFICAQUE: CALDERON MANTILLA NELLY

CALDERON De REYES MARLENE Identificado con C.C. 63290390
ldentificado con C.C. 37820610 reconoce como suya la firma que aparece en el presente documento
reconoce fomo suya la firma que aparece en el presente documento y acepta que el contenido de este es cierto.
y acepta que el contenido de este es cierto. Autorizo el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su
Autorizo el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la
identidad kotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

base de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil.

a2 5\'- M
W%&c&_ﬁg r@% - E’F&“o“'%‘ff{é
£

compareciente”” Bucaramanga, 2022 Func.: 4042-d4ff1938

Bucaram nga, 2027 T5-11 09:39:55 SANDY JOHANNA BAYO MEZ
S>ANDY JOHANNA BAYO MEZ NOTARIA NOVENA (E) DEL CIRCULO D CARAMANGA
WOTAR!A NOVENA (E) DEL CIRCULO DI CARAMANGA - .

Y,w

Ingrese a www.notariaenlipea com
para verificar este doctents: | : 43

Cod.: bnwmb

:[3i] Yyl
" -Ingrese a www.notariaenlinea.com

paraverificar este documento

Cod.: bnwrj

NoTAREA PRESENTACION PERSONAL
[OVIiNA

i T

El Notario Noveno del Circulo de Bucaramanga CERTIFICA QUE:

A AN e el confenido de este documento y la firma que lo susciibe fue
e reconocido como cierto ante el suscrito notario por su
‘ compareciente.

CALDERON MANTILLA GLINDA
Identificado con C.C. 6

| X@Zaaééb@@

Func.: 4042- 77491658

SANDY JOHANNA BAYONA GOMEZ
NOTARIA NOVENA (E) DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

Ingrese a www.notariaenlinea.com
para verificar este documento

Cod.: bnwko




% AL R A I KX R IR ILTEAN LRI EK L
P{ Se advierte al prominente comprador que: <
{4 "EL DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO
i TRASLATICIO DE DOMINIO, NI ES OBJETO DE

) 4 INSCRIPCION O REGISTRO ANTE LA OFICINA K
OTRO Si A LA PROMESA DE VENTA DE INMUEBLE (LOTE No.7) CELEBRADA&ELA7 e, [

DE MARZO DE 2022. - (Insfruccion adminishciiva del 04

saber: Calderén de Almendrales Flor‘Matia;*Cal Nead
Calderén Mantilla Maria Ludy, actuando en nombre propio y Calderén de Reyes Marlene,
Calderén Mantilla Olinda, representadas mediante la apoderada especial Calderon Mantilla
Maria Ludy, de conformidad con los poderes especiales conferidos el 09/11/2022 en la notaria
novena de Bucaramanga y el 04/11/2022 en la notaria sexta de Bucaramanga, respectivamente;
las mencionadas mayores de edad todas, identificadas como aparece al pie de sus firmas, en
calidad de propietarias inscritas y actuando en este contrato como promitentes vendedoras; de
otro lado, MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Bucaramanga, soltera sin unién marital de hecho e identificada como aparece al pie de su
firma,actuando coma promitente compradora; hemos acordado celebrar el presente OTRO Sla
la promesa de venta de inmueble (LOTE No. 7) suscrita el pasado 17 DE MARZO DE 2022

Bajolos siguientes términos:

Entre los suscritos,

PRIMERO. — Se incluyen dos (2) paragrafos a la clausula CUARTA y quedara asi:

PARAGRAFO PRIMERO: La PROMITENTE COMPRADORA reconoce y acepta, qué
por acuerdo |interno privado entre las PROMITENTES VENDEDORAS estas han
designado el |LOTE No. 7 para titularidad y beneficio de la hermana MARIA LUDY¥-~
CALDERON MANTILLA, materializando tal acuerdo mediante acto notarial de liquidacjo
de la comunidad cuya finalidad sera la transferencia en un 100% del predio aq
prometido en|venta a la mencionada hermana. Dicho acto juridico no modificara
obligacion principal y subrogara a la sefiora MARIA LUDY CALDERON en

obligaciones emanadas de la promesa de venta inicialmente celebrada a favor de
PROMITENTE COMPRADORA.

LUIS COENBREST/E0

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que, la obligacién de transferencia ¢
dominio del predio prometido en venta sin que tenga limitaciones, gravamenes o plei
judiciales que afecten la tradicién, tendréa validez siempre que tales eventos no deveng
de acciones judiciales y/o administrativas promovidas por terceros en contra de
PROMITENTE COMPRADORA, o que indirectamente le incumban.

-

— Q@

A

SEGUNDO: - La clausula SEPTIMA junto con sus paragrafos, se modifica y quedara asi:

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. La escritura publica de venta que
perfeccione la venta prometida del inmueble objeto de este contrato, se suscribira el
viernes 28 de abril de 2023 en la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga, siempre
que sea juridicamente posible, o dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en
que haya quedado ejecutoriada la resolucién emitida por la curaduria segunda urbana
del municipio de Girdn, cuyo contenido hace constar la tercera subdivision realizada por
las promitentes vendedoras y en esta se encuentra el LOTE No. 7 prometido en venta.
La escritura pUiblica de venta contendra como actos previos: 1) La division material como
protocolizacioh de la licencia de subdivision en la que uno de los predios es el prometido
en venta mediante este contrato, y 2) Liquidacion de la comunidad formada por las
hermanas CALDERON DE ALMENDRALES FLOR MARIA, CALDERON DE REYES
MARLENE, ( ALDERON MANTILLA MARIA LUDY, CALDERON MANTILLA OLINDA
Y CALDERON MANTILLA NELLY; con el proposito de establecer, entre otros, que la
titularidad del|LOTE No.7 sera de la hermana CALDERON MANTILLA MARIA LUDY,
quien finalmente continuara con la obligacién de suscribir la venta, frente a la
PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO UNICO: Las partes acuerdan que la escritura publica de venta, transferira
el dominio pleno del bien prometido en venta hoy, a MARIA ALEJANDRA CARDOZO

DIAZ o a quien ella designe.
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las obligaciones contraidas en este documento, las partes que en ella
en dos originales en la ciudad de Bucaramanga, a los_1() dias del mesde

%?EDORAS:
/
%

CALDERON MANTILLA NELLY
C.C. No. 63.290.390

2 N80, o id 4 2L L
R MARIA CALDERON DE ALMENDRALES
C.C. No. 37.797.364

%W'é%/ éﬁg
MARI DY CALDERON MANTILLA
c.c.)xy-————**"““

BRLI IR

~

EN REPRESENTACION COMO APODERADA ESPECIAL DE OLINDA CALDERON MANTILLA
IDENTIFICADA CO

N C.C. No. 63.272.557 Y MARLENE CALDERON DE REYES
IDENTIFICADA CON C.C. No. 37.820.610, FIRMA:

MARI ubDy CAWERO@LLA
C.C'No. 37.844.467

ES CARDENAS
3

X
(IRC

il

LA PROMITENTE COMPRADORA:

JOSE LUIS COLM
NOTAROSEXT0 D

>
A

\.J

CARDOZO DIAZ
C.C.INo. 1.098.815.401
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Sefiores: SEBASTIAL LAGOS
NOTARIA SEXTA CIRCULO DE BUCARAMANGA SR

- 5. M.

eferencia: Otro si PROMESA DE VENTA

sunto: Poder Especial

IOLINDA CALDERON MANTILLA, domiciliado(a) en el municipio de Bucaramanga (Stder),
identificada como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de copropietaria inscrita;
confiero poder especial a MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, mayor de edad, con domicilio
en Bucaramanga (Stder), identificada con la C.C. No. 37. 811.197, para gue, en mi nombre Y
representacion, suscriba OQTRO si al CONTRATO DE PROMESA DE VENTA DE INMUEBLE
(LOTE No. 7) celebrado el ] de yarza de Zpzz entre las sefioras MARIA LUDY
CALDERON MANTILLA, FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES, MARLENE
CALDERON DE REYES, OLINDA CALDERON MANTILLA Y NELLY CALDERON MANTILLA, en
calidad de promitentes vendedoras y la sefiora MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, en
calidad de promitente compradora.

Mi representante queda facultada para radicar, corregir, subsanar, adicionar, modificar, retirar,
presentar nuevamente la solicitud, sustituir el poder, reasumir el poder, renunciar al poder,
comunicarse por cualquier medio con los funcionarios de la entidad, recibir, conciliar, transar,
interponer recursos, atender requerimientos y citaciones, y en general cualquier gestién -
relacionada directa e indirectamente con el tramite principal. Asi misme, cuenta con todas las |
facultades inherentes para el ejercicio del presente poder de conformidad con el articulo A&dgl_

C.G.P.

ﬂDT&R?Aé NOTARIA SEXTA

D B ANCS DE BUCARAMANGA

Atentamente,

PODER ESPECIAL
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 018 de 2012

? 'EN LA NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO
Qg/ , :30 % (B L oy DE BUCARAMANGA SE

OLINDA CALDERON | CALDERON MANTILLA OLINDA
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Y MANIFESTO QUE LA FIRMA QUE
ggkgg‘ffYEN EL PRESENTE DOCUMENTO

EL CONTENIDO DEL MISMO ES
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personales al ser verificada su identidad K 2
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Sefiores: SEBASTIAN LAGOS
NOTARIA SEXTA CIRCULO DE BUCARAMANGA k- :
E.S. M.

Referencia: Otro si PROMESA DE VENTA

Asunto: Poder Especial

MARLENE CALDERON DE REYES, domiciliado(a) en el municipio de Bucaramanga (Stder),
identificada como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de copropietaria inscrita;
confiero poder especial a MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, mayor de edad, con domicilio
en Bucaramanda (Stder), identificada con la C.C. No. 37.811.197, para que, en mi nombre y
representacion,| suscriba OTRO Si al CONTRATO DE PROMESA DE VENTA DE INMUEBLE
(LOTE No. 7) gelebrado el 17 DE MARZO DE 2022, entre las sefioras MARIA LUDY CALDERON

MANTILLA, FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES, MARLENE CALDERON DE REYES,
OLINDA CALDERON MANTILLA Y NELLY CALDERON MANTILLA, en calidad de
promitentes vendedoras y la sefiora MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, en calidad de
promitente compradora.

Mi representante queda facultada para radicar, corregir, subsanar, adicionar, modificar, retirar,
presentar nuevamente la solicitud, sustituir el poder, reasumir el poder, renunciar al poder,
comunicarse por cualquier medio con los funcionarios de la entidad, recibir, conciliar, transar,
interponer recursos, atender requerimientos y citaciones, y en general cualquier gestion
relacionada directa e indirectamente con el tramite principal. Asi mismo, cuenta con todas las
facultades inherentes para el ejercicio del presente poder de conformidad con el articulo 77 del
C.G.P.

Atentamente,

PRESENTACION PERSONAL

Fa
RLENE CALDERON DE REYES

El Notario Noveno del Circulo de Bucaramanga CERTIFICA QUE:
.C. 37.820.610

ol conterido dé este documento y la firma que lo suscribe fue
reconocido -como  cierto ante’ /¢l suscrito notario por | su

e o compareciente. .
" CALDERON DE REYES MARLENE ™

\ -
/ ? \dentificado con c_c, 37820610, -
/ 40&54/&‘{47/ Wz
= = ;
¥ CALDERON MANTILE

AP

9
sebastianlagoscalderon@gmail.com Calle 36 # 14-a_ AN gz <@ v“.;_
Oficina 510

Edificio Centro Empresarial
Bucaramanga - Colombia




actualicese.com
Contrato de Mandato

Contrito de Mandata suscrito entre LUS MARY DIAZ FIGUE ROA y MARIA ALE IANDFA
CARDDZO DAL

[

Eabe e suscritds a sabec LUZ MARY PIAL FIGUEROA, mayte de sdad vecwials) de i'
carciad jde FLORIGARLANCA. Kentificado(a} con la Cedula de Ciidadaniy 4. 63 3k 278
ACENGO 8N ¢ presente contrato en nombira ¥ representacion de PLROGOMA N-Ari;‘!-«ﬁf e

et of cortificado du existencia v represemacian expedido por la Camara de Cornsee
doe BUELARAMANGA v quicn para 1o cfecios del presents contrato se denorinaca -
Mandagte y de otia parte MARIA ALEJANDRA CARDOZD DIAZ fambién mayor e edap
veonod de la cludad de FLORIDABLANGA. identificadota) con ia cédula de cludadania H;J
LUBHE 815401, guien pera los slocios el presente conbralo se dﬂﬂnmmf}r’é El Mandatar :ﬂ
hemos dlordado suscribir el siguiente contrato de mandato que se rogird por ias mgmw.:rﬁr--..
clausuisk v en lo no previsto en ellas, por las disposiciones del Codigo de Comercin et
Céndigo $avit aplicables a a8 materia de que se ocupa este conlrato, y en especat ia:; sr:ﬁafdfwah
an i3 Ley 27 de 1990 ia | ey 964 de 2008, of Decreto 3960 de 2010 y el Decreto 2555 de 2010
¥y 135 nofmas que ns motifiouen. asi comao del reglamento de operaciones que rnge el depdsito

€N 10 qug corresponda al manejo de los tiiulos

o P
o =

LI

—

administrar en LA CUENTA DE AHORROS No (46100703860 PRODUCTO DE LA VEMTA DE
LA CASA DEL MANDANTE TENIA COMO PROPIEDAD Y CUYOS DINEROS POR RAZONES
OFEL CUSTUDIO HAN SIDO DEPOSITADOS EN LA CUENTA DEL MANDATARIC.

Primero) Objeto del Contrato: EI Mandante faculta al Mandatario para GUﬁ"J’dWE?

Comao coffsecuencia, el mandatario queda facultado para representar para todos los efectos al
Mandantd, znie CUALQUIER ENTIDAD VIGHLADA POR LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIHRA (eStatiecimiento) y sin limtarse 3 elio a a) Solicitar al BANCO DAVIVIENDA U
OTROS BRNCOS {establecimiento) 1a habilnacion de una subcuenta de depdsito a nombrel del
Mandantel con af objelo de que se registren y coentabilicen alli sus valores: by Endasar en
administrapion fos vaiores de propiedad del Mandante y todos los que le sean transferidos en
el futuro g traves del depdsito, en Caso de gue no fo haga directamente, c) Realizar| las
que se puedan derivar como consecuencia del endoso en administragion,
Hdenandol(d TRANSFERENCIAS PERIODICAS CONSIGNADAS DE JEGO CHEMICAL S A S

: EPRESENTANTE LEGAL EL SENOR ALVARO YESID GOMEZ ESPINOZA COMO
PARTE DE|LA TRANSFERENCIA DE LA COMPRAVENTA SUSCRITA ENTRE LAS PARTES
DEL INMUEBLE UBICADO EN EL KM 1 8 VIA ANILLO VIAL SAN SIMON DE LA PRADERA
pistrar las operaciones sobre valores enltregados en administracion al Mandatario ¥
'os que le| sean transferidos como resultado de Ias operaciones calebradas con ptros
depasitantes vinculados a LA COMPRAVENTA d) Transferr como consecuencia de las
uperaciones| celebradas valores al ponafolio gl Mandante. e) Recibir los pagos que haga
JEGO CHENICAL S A S POR LA COMPRAVENTA DEL INMUEBLE

?fg*lfi?ﬁfq. Malor del Contrato y forma de Pagoe: El valor de| presente contrato sara
4 &70.000 000, y su pago se realiza de Iz siguiente manera EF ECTIVO O TRANSFERENGIA

Tercero, Duracion del Contrato: £ contrato sera a térming indefinido, pero ei Mandante o
Mandatario godran solicitar en cualquier iempo la terminacion del contrato, con una antela

;1'5 inferior & |30 dias calendario. sin que ello diere ligar a incumplimienta o inde
gung S S

N —"‘:.. > |
+70 L LB

o

Cuarto, Obligaciones dal Mandatario' | M der an
. \ andatario se obliga a responder an
MARY DIAZ RIGUEROA festablecimiento) y ante terceros :







on det URimo ahdosants, y par taeumcidad da lon vaores dapestadon, e

ce la valider dellas oparaciones que redlice con dichos valores cusndo hya Wugar 4lato Per
epbido LOS DINEROS (astatiacumanto), los Wilos 86 COfmdararan it

MeERes o ambargos y of Mandatarko respondars por todos s

causen g tercerds . S0 panuicio de 1as demss obligaciones que se améﬂwﬁ dei §
oe las normas idgales v reglamentanas de la oparacion

No obstante lo gntenior pfmdman contra el Mmdmlcwmw Aandatarnio &
& que hubiere fuf 'rwimmﬂummqmieme&mﬁoamoemm@ :

Quinto. Control al Lavado de Activos: Ei Mandante autorniza al mmm a wiercarnt
mfamacion  ofn CUALQUIER ENTIDAD VIGILADA POR LA SUPERINTEMDENT
FINANCIERA (dstablecimiento) en temas de Prevencion y Control @m Laam | Actvos g
autoriza a MAR ALEJANEFEA CAR:&O DEAZ festamcmnm) mw cuentas o

subcuentas gue

- ¥ b L .D 1 “' km&
algunNa manera : : N e
upificades en Jolombia como lavado de actiwa asi en Q@i&mbia ﬁs% ‘m
investigacion sopre el particular, AR
Aceplo,
|
M&n-da:nte{ f i *‘rj AR
A <1 i
TORIAR, R







actualicese.com

Contrato de Mandato

rato de Mandato suscrito entre LUZ MARY DIAZ FIGUEROA y MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAZ.

los suscritos a saber: LUZ MARY DIAZ FIGUERQA, mayor de edad, vecino(a) de la
ciudgd de FLORIDABLANCA, identificado(a) con la Cédula de Ciudadania No. 63.343.278,
actuando en el presente contrato en nombre y representacion de PERSONA NATURAL, segin
lo adredita el certificado de existencla y representacion expedido por la Camara de Comercio
de BUCARAMANGA y quien para los efectos del presente contrato se denominara El
Manfante, y de ofra parte MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, también mayor de edad,
veciro(a) de la ciudad de FLORIDABLANCA, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
1.098.815.401, quien para los efectos del presente contralo se denominard El Mandatario,
hemgs acordado suscribir el siguiente contrato de mandato que se regira por las siguientes
cléugulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones del Cadigo de Comercio y del
Cadigo Civil aplicables a la materia de que se ocupa este contrato, y en especial las sefaladas
en la Ley 27 de 1990, la Ley 964 de 2005, el Decreto 3960 de 2010 y el Decreto 2555 de 2010,
y las|normas que los modifiquen, asi como del reglamento de operaciones que rige el depdsito
en lojque corresponda al manejo de los titulos.

Primero. Objeto del Contrato: E| Mandante facuita al Mandatario para custodiar y
admipistrar en LA CUENTA DE AHORROS No 046100703860 PRODUCTO DE LA VENTA DE
LA CASA DEL MANDANTE TENIA COMO PROPIEDAD Y CUYOS DINEROS POR RAZONES
DEL CUSTUDIO HAN SIDO DEPOSITADOS EN LA CUENTA DEL MANDATARIO.

Comp consecuencia, el mandatario queda facultado para representar para todos los efectos al
Mangante, ante CUALQUIER ENTIDAD VIGILADA POR LA SUPERINTENDENGIA
FINANCIERA (establecimiento) y sin limitarse a ello a: a) Solicitar al BANGO DAVIVIENDA U
OTROS BANCOS (establecimiento) la habilitacion de una subcuenta de depdsito a nombre del
Mandante, con el objeto de que se registren y contabilicen alli sus valores; b) Endosar en
admipistracion los valores de propiedad del Mandante ¥y todos los que le sean transferidos en
el futuro a través dei depdsito, en caso de que no lo haga directamente; c) Realizar las
operaciones que se puedan derivar como consecuencia del endoso en administracion,
ordenando O TRANSFERENCIAS PERIODICAS CONSIGNADAS DE JEGO CHEMICAL S.A.S
CON SU REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR ALVARO YESID GOMEZ ESPINOZA COMOQ
PARTE DE LA TRANSFERENCIA DE LA COMPRAVENTA SUSCRITA ENTRE LAS PARTES
DEL INMUEBLE UBICADO EN EL KM 1.6 VIA ANILLO VIAL SAN SIMON DE LA PRADERA
CASA 28 registrar las operaciones sabre valores entregados en administracion al Mandatario y
los que le sean transferidos como resultado de las operaciones celebradas con otros
depositantes vinculados a LA COMPRAVENTA. d) Transferir como consecuencia de las
operaciones celebradas valores al portafolio del Mandante. e) Recibir los pagos que haga
JEGO) CHEMICAL S.A.S POR LA COMPRAVENTA DEL INMUEBLE.

Segundo. Valor del Contrato y forma de pago: El valor del presente contrato sera
$2.470.000.000, y su pago se realiza de Ia siguiente manera: EFECTIVO O TRANSFERENGIA.

Tercero. Duracion del Contrato: El contrato serd a término indefinido, pero el Mandante o el
Mandatario podran solicitar en cualquier tiempo la terminacién del contrato, con una antelacién

no irfferior a 30 dias calendario, sin que allo diere fugar a incumplimiento o indemnizacién
alguna

Cuarto. Obligaciones del Mandatario: E| Mandatario se obliga a responder ante el LUZ
MARY DIAZ FIGUEROA (establecimiento) Yy ante terceros por la integridad de los titulos, por la
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identificacion del dltimo endosante, y por la autenticidad de los valores depositados, asi como
gfa validez de las operaciones que realice con dichos valores cuando haya lugar a ella. Por
nsiguiente, recibido LOS DINEROS (establecimiento), los titulos se consideraran libres de
vigios, gravamenes o embargos y el Mandatario respondera por todos los perjuicios que se
c4usen a terceros, sin perjuicio de las demds obligaciones que se puedan derivar del contrato o
dé las normas legales y reglamentarias de la operacién

N obstante lo anterior, procederan contra el Mandante por parte del Mandatario las acciones
a fue hubiere lugar por los perjuicios que le cause el contrato a &l o a terceros de buena fe.

Quinto. Control al Lavado de Activos: Ei Mandante autoriza al Mandatario a intercambiar
Informacion con CUALQUIER ENTIDAD WVIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA (establacimiento) en temas de Prevencion y Control del Lavado de Activos y
aljtoriza a MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ (establecimiento) para cancelar las cuentas o
sybcuentas que estén abiertas a su nombre, cuando quiera que se encuentre vinculado de
alguna manera a listas de publica circulacion internacionales o locales, relacionadas con delitos
1idﬁificados en Colombia como lavado de activos, asi en Colombia no se hubiere iniciado
inYestigacién sobre el particular.

Atepto,

e Moy Tty |

Mandante{ / : ManFadrth
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FECHA: 18 DE AGOSTO DEL ANO 2022
NOTARIA PRIVMERA DEL CIRCULO DE FLORIDABLANCA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO oo |

i FORMULARIO DE CALIFICACION
ACTO: REVOCATORIA DE PODER.

OTORGANTE:
LUZ MARY DIAZ FIGUEROA C.C. No. 63.243/278
En la cabecera del Munici io.de Flori anca, Departamento de Santander,
Republica ¢ ' cic fjiel mes de Agosio del afio|dos

mil veintidd
Encargada-% Sﬁ’zntander mediante Resolucion
'~ numero 085 naaa del Despacho del Director de
Administracic I |

9 de Agosté

sm unién marltal_‘de' hecho, domrcrhada en el municipio de

Florldabian ia = Santander manrfesto ST S s

ue por medlo de Ia escntura publica numero 499 de fecha 5 de
éno 2021, otorgada en la_Notaria anera del Circulo de
_ Florldablan a - Santander, la senora LUZ MI\RY DIAZ FIGUEROA otorgo
PODER GE; ERAL AMPLIO Y SUFICIENTE a la sefiora MARIA ALEJANDRA

CARDOZO IAZ mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania namero -

Marzo del

1 098 815 4 1 expedfda en Bucaramanga - Santander, de estado civil soltera sin
umon manf"! de hecho domu:ﬂ:ada en el mUI'IICIpIO de Frondablanca -
Santande_r o ' L :
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senora MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, quedando en consecuencia dicho

mandato sin valor ni efecto jurldico

NOTA 1: Con la presente escritura se protocoliza fotocopia de la cedula de

ciudadania de la comparecienie;
—eme--- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

La compareciente hace constar que verifico cuidadosamente su nombre completo, estado

civil, nimero de documento de identidad, ‘demés datos relacionados con ella y toda la
informacion con el fin de hacer las aclaraciones, modificaciones o correcciones del caso;
manifiesta que conoce la ley y sabe que el Notario responde de la regularidad formal de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados ni de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar este negocio juridico
(art 9 D.L.960/70). Declara, también; ‘que EF

insirumento es correcta y asume \a- res'ponsa

mformac:on contenida en el presente

‘|dadsque' se. denva de cualquier inexactitud
que se advierta en ella con. posiemorldad - ;‘u ﬂrma en eI evento en que ello ocurra los
errores deberan corregirse'mediante:s gan
suscribir las personas que mterv |
gue se deriven de la aclaracion, :
responsabilidad alguna por errores 6'ines

firma de la.presente escritura. -

Leido este instrumento al otorganté la apro
FACTURA ELECTRONICA DE VENTA *‘ES — 14782
DERECHOS NOTARIALES: $66.200 :
RESOLUCION 00755 DE FECHA 26 DE ENERO DEL- ANO 2022---—---—---—"—-—
SUPERINTENDENCIA NOTARIADO: $7.150 '
FOND_O NOTARIADO: $7.150
VA $ 18278 -
LEY 633 DE 2.000 ARTICULO 468 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO.
ESTA ESCRITURA SE EXTENDIO EN LAS HOJAS NOTARIALES NUMEROS ---
POO10632817 POO10632818

' LO-ETS%RITO EN OTRO TIPO DE LETRA SI VALE.
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| ‘ CAMARA DE.

Sefiores

| : EI®
CENTRO DE CONCILIACION CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA U1 1!
Ciudad. |
| RECIBIDO

| CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAVE |

REFERENCIA: C(%DNCILIACI@N PREJUDICIAL
PARTE CONVOQANTE: MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, FLOR MARIA CALDERON
DE ALMENDRALES, MARLENE CALDERON DE REYES, OLINDA CALDERON MANTILLA Y
NELLY CALDERO‘N MANTILLA.

PARTE CONVOCADA: LUZ MARY DIAZ FIGUEROA Y MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

MARIA LUDY C@ALDERON MANTILLA, FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES,
MARLENE CALDERON DE REYES, OLINDA CALDERON MANTILLA Y NELLY CALDERON
MANTILLA, igualmente mayores y de esta vecindad, identificadas como aparece al pie

~de nuestra firma, le solicitamos fijar fecha y hora para llevar a cabo Conciliacién

Prejudicial como requisito de procedibilidad, con citacién y audiencia de las
convocadas, contra quienes promoveremos proceso verbal en caso de fracasar la
conciliacidn.

ASPECTOS QUE SE QUIEREN CONCILIAR

Con la presente solicitud pretendemos que las convocadas decidan a quien debemos
firmar la escritura pUblica mediante la cual se perfeccione el negocio prometido en la
promesa de compraventa celebrada entre nosotras y la sefiorita MARIA ALEJANDRA
CARDOZO DIAS el 17 de marzo de 2022, toda vez que su sefiora madre, LUZ MARY DIAZ
FIGUEROA, exige que le escrituremos a ella asegurando que su hija firmé la promesa
en su nombre y representacion en virtud de poder general que le habia otorgado con
anterioridad al negocio; mientras que su hija asegura que el negocio lo hizo ella de
manera auténoma, con recursos propios; por tanto, que la escritura debe salir a su
nombre.,

|
I- HECHOS Y CONSIDERACIONES EN QUE SE FUNDAMENTA LA

SOLICITUD.

1. LUZ MARY DIAZ FIGUEROA nos ha manifestado que ha trabajado desde hace
muchos aflos en diversas actividades econdmicas, entre otras la de comercializar
medicinas para la salud humana.




. Agrego que en virtud de dicho esfuerzo personal ha formado un patrimonio

importante, compuesto en la actualidad por dinero en efectivo, titulos valores,
Cdt’s, Fiducias y bienes inmuebles.

. Asegura que en desarrollo de esas actividades tuvo dificultades econémicas que

la obligaron a contraer deudas que no pudo solventar, dando lugar a litigios que
pusieron en riesgo su patrimonio.
|

. Dada esa|dificil situacidn, que advierte incluia pasivos de significacion, decidié

traspasarisu patrimonio a los hijos mientras podia ir arreglando las obligaciones
sin la presion de embargos y otras medidas cautelares que la obligaran a arreglos
desventajosos que comprometieran lo que le quedo.

. Por eso argumenta que decidié poner a nombre de su hija mayor, MARIA

LAEJANDRA CARDOZO DIAZ, identificada con la cédula 1.098.815.40, cuentas
bancarias, inmuebles y todos los bienes que estaban a su nombre, convencida
de que una vez normalizara los pasivos podria poner de nuevo el patrimonio a
su nombre; sin especificar mediante qué tipo de negocios le traspasé los bienes
a la hija.

. Para que MARIA ALEJANDRA CARDOZO pudiera actuar con libertad, sin

restricciones y limitaciones, nos informa que constituyé poder general a su
nombre mediante la escritura publica No. 499 del 5 de marzo de 2021, otorgada
en la notaria segunda de Floridablanca, Santander, para todo tipo de negocios;
entre los cuales se encuentra la celebracién de promesas de contrato para
comprar iﬂ)muebles.

. Aclara que prevalida de la posibilidad de hacer negocios a través de su hija, al

enterase de la venta que haciamos de un predio-lote rural que hace parte de
otro de mayor extension, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
300 —448160 de la ORIP de Bucaramanga, ubicado en la mesa de Ruitoque Alto,
penso seria buen negocio adquirirlo para la familia.

. Para ese fin dice que autorizé a su hija para firmar la promesa de compraventa

y entregara, a titulo de arras, la cantidad de doscientos cincuenta millones de
pesos ($250.000.000.00), que recibié efectivamente nuestra hermana MARIA
LUDY CALDERC')N MANTILLA. Cabe aclarar que, por acuerdo privado entre las




hermanas CALDERON MANTILLA, se adjudicé el predio objeto de promesa de
venta de manera previa a MARIA LUDY, siendo finalmente ella, la beneficiaria
del valor dinerario resultante de la promesa y posterior venta.

9. Para el efecto, la sefiora LUZ MARY sostuvo tratos preliminares con nuestra
hermana MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, por ser ella quien quedaria con la
titularidad del predio previa liquidacién de la comunidad mediante escritura
publica que asi lo designara y finalmente ser la beneficiaria de la suma dineraria
que la prdimitente compradora se obligd a pagar.

10.Como resultado de la negociacién llegamos a un acuerdo de venta cuyos
términos se plasmaron en la PROMESA DE COMPRAVENTA que suscribimos con
su hija el 22 de marzo de 2022, cuya escrituracidn se encuentra pendiente del
tramite del desenglobe y subdivision ante la Curaduria Segunda del Municipio
de Giro de la parcela prometida.

11.La sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA asegura que el dinero de las arras lo puso
ella en la)medida que su hija carece de recursos propios, asi en apariencia
parezcan de ella porque la cuenta bancaria contra la cual giré el pago figura a su
nombre.

12.La firma |de la escritura del citado predio estd pactada a fecha cierta
determinable sujeta a la terminacion del trdmite segregacién del lote prometido
del predio en mayor extension, momento en el que las promitentes vendedoras
nos comprometimos a firmarla, y la promitente compradora a pagar el saldo del
precio pac?tado.

13.Dada la disputa presentada entre madre e hija ( LUZ MARY DIAZ FIGUEROA y
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ), la cual desconociamos cuando celebramos
el contrato, se hace necesario llegar a un acuerdo que garantice que las
promitentes vendedoras no seremos objeto de una accién judicial en nuestra
contra por parte de la hija, si le escrituramos a la madre, o por parte de ésta si
le escrituramos a la hija

14 MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, a pesar de aparecer en el contrato de
promesa como la PROMITENTE COMPRADORA, a juzgar por el poder general, la
revocatoria del mismo, y las aseveraciones de su madre, actud en el negocio por
cuenta de ésta. Sin embargo, mantiene la posicion de que debemos escriturarle




a ella porgue fue quien firmo la promesa, y en la misma no existe aclaracién en
el sentido que actuaba a nombre de su madre.

15.En efecto/ MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ se presentd ante nuestra hermana
MARIA LUDY CALDERON exigiendo que la escritura salga a su nombre por ser la
unica firmante del contrato de promesa de compraventa en calidad de
PROMITENTE COMPRADORA.

16.Enterada de la situacion, |a sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA le revocé el poder
general a| MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, allegando a nuestra hermana
MARIA LUDY CALDERON, copia de la escritura publica No. 2643 de la notaria
primera de Floridablanca, Santander, mediante la cual hizo la revocatoria.

17.Asi las cosas, las PROMITENTES VENDEDORAS hemos quedado en medio de la
disputa familiar, y en el predicamento de no saber a quién firmarle la escritura;
por lo mismo, expuestas a ser eventualmente demandadas por cualquiera de las
dos dependiendo de a quién le firmemos. ]

18. A cambio|de que le firmemos la escritura, la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
se compromete a constituir hipoteca a favor de las promitentes vendedoras
sobre un predio que figura a nombre de su otro hijo, para respondernos por el
pago del saldo del precio pactado, la cldusula penal, los gastos judiciales, los de
abogado, |as agencias en derecho y demés sanciones y perjuicios en caso que su
hija demande y gane el pleito.

19.No ostant? esta oferta, las hermanas queremos explorar la posibilidad de una
conciliacign que nos evite a todas las involucradas tener que afrontar las
demoras € inconvenientes de un proceso judicial.

Con fundamento en los hechos y consideraciones expuestas, respetuosamente me
permito formular las siguientes pretensiones con miras a una eventual conciliacién.

- PRETENSIONES DE LAS CONVOCANTES

A) Que la pramitente compradora, MARIA ALEJADRA CARDOZO DIAS, llegue a un
acuerdo con su madre en el que se defina a cudl de las dos debemos firmar la
escritura de compraventa.



B) Que, en consecuencia, definan cudl de las dos hard el pago del saldo pendiente.

C) Que mediante acta de conciliacién, celebremos otro si al contrato de promesa
de COMPRAVENTA, en el sentido de incluir que con posterioridad a la firmeza
de la resolucion que autoriza la licencia de subdivisidn necesaria para
individualizar el lote prometido, las hermanas liquidardn la comunidad,
adjudicanto el lote respetivo a MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, quien
finalmente mantiene la promesa de venderlo a quien resultaré la promitente
comprado!ra al concluir la diligencia de audiencia de conciliacion extrajudicial.

D) Cualquier compromiso adicional derivado de los anteriores.
- Aicmc’)N QUE SE EMPRENDERA EN CASO FRACASAR LA CONCILIACION.

En caso de fraca$ar la conciliacién ejerceriamos una accion verbal para que un juez de
la republica se sirva dirimir el conflicto legal que aqui se ha planteado.

IV-  MEDIOS DE PRUEBA

DOCUMENTALES

Como tales me permito anexar los siguientes:

1. Copia de la promesa de compraventa.

2. Copia de la escritura 499 del 5 de marzo de 2021, otorgada la notaria segunda
de Floridablanca, mediante la cual la sefior LUZ MARY DIAZ otorgé poder general
a MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

3. Copia de la escritura 2643 de la notaria primera de Floridablanca, Santander,
mediante |a cual hizo la revocatoria del mandato general.

V- ELTIMACIC')N RAZONA DE LA CUANTIA

;
Por el valor de la transaccidn, estimamos la cuantia igual o superior a Doscientos
Cincuenta Salarios Minimos Legales Mensuales.

VI- JURAMENTO

Bajo la gravedad del juramento manifestamos que no hemos promovido demandas o
solicitudes de conciliacion con base en los mismos hechos.

Vil- FUNDAMENTOS DE DERECHO




La presente solicitud la fundamento en los articulos 34, 58, 90, 91, 92, 93 y 94 dela
Constitucion Nacional; Ley 640 de 2001, y demas normas concordantes vy
complementarias.

VIll- COMPETENCIA

Es usted competente de conformidad con normas que regulan los centros de
conciliacion en derecho.

|
IX-  DIGNACION DE CONCILIADOR
I

Respetuosamen:te solicitamos a prevencion, la designacion en calidad de conciliador
del abogado JH?NATAN JULIAN GERENA.

X- I\{IOTIFICACIONES
|

La sefiora LUZ M‘ARY DIAZ en servicioalclienteintefar@hotmail.com. Tel. 320-3025927

La seforita M‘ARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAS en el correo electronico
mariaac:_:l_;ﬂOl@ihotmail.com. Tel. 320-4696333

Las convocantes‘en marialudy@hotmail.com. Tel. 318-3821076

Atentamente,

T3 minblp ol

FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES
cc. 37 77t
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B':JCARAMANGA Bucaramanga - Colombia

www.camaradirecta.com

CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA

CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION
Aprobado pof Resolucién No. 795 del 22 de Marzo de 1994 y 756 de Septiembre 27 de 2001

CONVOCANTE!

MANTILLA, OL

del Ministerio de Justicia y del Derecho
CONSTANCIA DE IMPOSIBILIDAD DE ACUERDO

FLOR MARA CALDERON DE ALMENDRALES, NELLY CALDERON DE
NDA CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES, MARIA LUDY

CALDERON MANTILLA.

CONVOCADO:

LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

FECHA DE SOLICITUD: 24 DE OCTUBRE DE 2022

RADICADO: 14

131/2022
f-sem-02-25 V.4 11/11/16

En Bucaramanga, el dia dos (2) de noviembre de 2022, siendo las 2:30 p.m., se reunieron en elf
Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicién de la Camara de Comercio de |

Bucaramanga, lgs siguientes personas:

Por la parte con

vocante:

1. FLOR MARA CALDERON DE ALMENDRALES mayor de edad, identificada con la C.C.

37.797.354,
63.290.390,
63.272.557,)
37.820.610 |
37.811.197,

Centro Empresarial,

ASISTEN P

NELLY CALDERON DE MANTILLA mayor de edad, identificada con la C.C.
OLINDA CALDERON MANTILLA mayor de edad, identificada con la C.C.
MARLENE CALDERON DE REYES mayor de edad, identificada con la C.C.
y MARIA LUDY CALDERON MANTILLA mayor de edad, identificada con la C.C.
todas domiciliadas en Bucaramanga. Direccidon: Calle 36 N°14-42 Ofc. 510 Edf.

telefono: 3054265640, correo sebastianlagoscalderon@amail.com
ERSONALMENTE.

2. Dr. SEBASTIAN LAGOS CALDERON, mayor de edad, identificado con la C.C.1.098.698.149, |

Abogado en

gjercicio, portador de la T.P.371.411 del C.S. de la J. con domicilio profesional en |

Bucaramanga, Direccion: Calle 36 N°14-42 Ofc 510 Edf. Centro Empresarial, teléfono: |

3054265644,

apoderado

correo sebastianlagoscalderon@gmail.com, quien comparece en condicidn de ;
especial de las convocantes conforme al poder especial que fue otorgado |

verbalmentg en audiencia con facultad expresa de conciliar. ASISTE PERSONALMENTE. '

Por la parte cony

3. LUZ MARY

ocada:

DIAZ FIGUEROA mayor de edad, identificada con la C.C. 63.343.278, domiciliada |

en Bucaramanga y residente en la direccion; carrera 39 N°48-67 apto 304; correo: |

servicioalcli

:nteintefar@hotmial.com ; teléfono: 3203025927. ASISTE PERSONALMENTE.

4. Dr.CIRO EL
ejercicio por
calle 34 N21
teléfono: 65
FIGUEROA

DPUARDO GOYENECHE FORERO, identificado con la C.C. 91.265.817 abogado en |
tador de la T.P. N° 66.485, con domicilio profesional en Bucaramanga, direccion; |
9-46 ofc 408, torre norte la triada, Bucaramanga; correo: ciroeduardogf@yahoo.es; |
26581, quien obra en condicién de apoderado especial de LUZ MARY DIAZ
conforme al poder especial que fue otorgado de manera verbal en audiencia, con

facultades para conciliar. ASISTE PERSONALMENTE,

5. MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, mayor de edad, identificada con la C.C. 1098.815.401
Direccién: carrera 33 N86-144 Cacique Condominio Torre 1 apto 1103; correo:
mariaacd2401@amail.com; teléfono: 3204696333. ASISTE PERSONALMENTE.

C| g EhE
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6. Dr. JAIRO ENRIQUE SERRANO ACEVEDO identificado con la C.C. 91.224.219 abogado en
ejercicio portador de la T.P. N° 52.095, con domicilio profesional en Bucaramanga, quien obra
en condicién de apoderado especial de MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ conforme al

poder espedial que fue otorgado de manera verbal en audiencia, con facultades para conciliar.
ASISTE PERSONALMENTE.

Actud como conciliador JONATHAN JULIAN GERENA ARGUELLO, con codigo unico de
identificacion como conciliador No. 10750101, quien hace parte de la Lista Oficial de Conciliadores
del Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicién de la Camara de Comercio de
Bucaramanga.

ASUNTO OBJETO DE LA CONCILIACION'

PRIMERO: LUZ MARY DIAZ FIGUEROA nos ha manifestado que ha trabajado desde hace muchos

afios en diversas actividades econémicas, entre otras la de comercializar medicinas para la salud |
humana.

SEGUNDO: Agregé que en virtud de dicho esfuerzo personal ha formado un patrimonio importante,
compuesto en la actualidad por dinero en efectivo, titulos valores, Cdt’s, Fiducias y bienes inmuebles.

TERCERO: Asegura que en desarrollo de esas actividades tuvo dificultades econémicas que la
obligaron a contraer deudas que no pudo solventar, dando lugar a litigios que pusieron en riesgo su
patrimonio.

CUARTO: Dada esa dificil situacion, que advierte incluia pasivos de significacion, decidié traspasar|
su patrimonio d los hijos mientras podia ir arreglando las obligaciones sin la presion de embargos y
otras medidas tautelares que la obligaran a arreglos desventajosos que comprometieran lo que le
quedo.

QUINTO: Por éso argumenta que decidio poner a nombre de su hija mayor, MARIA LAEJANDRA
CARDOZO DIAZ, identificada con la cédula 1.098.815.40, cuentas bancarias, inmuebles y todos los|
bienes que estaban a su nombre, convencida de que una vez normalizara los pasivos podria poner
de nuevo el patrimonio a su nombre; sin especificar mediante qué tipo de negocios le traspaso los|
bienes a la hija

SEXTO: Para ¢lue MARIA ALEJANDRA CARDOZO pudiera actuar con libertad, sin restricciones y
limitaciones in¢onvenientes, nos informa que constituyo poder general a su nombre mediante la
escritura publida No. 499 del 5 de marzo de 2021, otorgada la notaria segunda de Floridablanca,
Santander, parg todo tipo de negocios; entre los cuales se encuentra la celebracion de promesas de
contrato para gomprar inmuebles. |

SEPTIMO: Aclara que prevalida de la posibilidad de hacer negocios a través de su hija, al enterase
de la venta que haciamos de un predio-lote rural que hace parte de otro de mayor extension;
identificado coh el folio de matricula inmobiliaria No. 300 — 448160 de la ORIP de Bucaramanga,
ubicado en la mesa de Ruitoque Bajo, pensd seria buen negocio adquirirlo para la familia.

OCTAVO: Pafa ese fin dice que autorizd a su hija para firmar la promesa de compraventa y
entregara, a|titulo de arras, la cantidad de doscientos cincuenta millones de pesos

' Se trata de los |hechos narrados y copiados textualmente de la solicitud de conciliacion presentada ante el Centro de
Conciliacion.
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Cadigo
CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DE LA Centgro
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA- AUTORIZADO PARA CONOCER
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE INSOLVENCIA ECONOMICA DE LA PERSONA 1075

NATURAL NO COMERCIANTE

CERTIFICADO DE REGISTRO DEL CASO
CONSTANCIA - NO ACUERDO

Numero del Caso ¢
Cuantia:

en el centro:

14131-09832
CUANTIA
INDETERMINADA

Fecha de solicitud: 24 de octubre de 2022
Fecha del resultado: 2 de noviembre de 2022

CONVOCANTE(S)

# CLASE TIPO Y N° DE IDENTIFICACIONINOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
CEDULA DE FLOR MARIA CALDERON DE ‘

1 PERSQNA CIUDADANIA | 37797364 ALMENDRALES
CEDULA DE

2 PERSONA CIUDADANIA | 63290390 NELLY CALDERON DE MANTILLA
CEDULA DE

3 PERSONA CIUDADAN(A | 63272557 OLINDA CALDERON MANTILLA
CEDULA DE

4 PERSONA CIUDADANIA | 37820610 MARLENE CALDERON DE REYES
CEDULA DE

5 PERSONA CIUDADANIA | 37811197 MARIA LUDY CALDERON MANTILLA

CONVOCADO(S)
# CLASE IPOY N° DE IDENTiFICACIONlNOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
' CEDULA DE

1 PERSONA CIUDADANIA | 63343278 LUZ MARY DIAZ FIGUEROA
CEDULA DE

2 PERSONA CIUDADANIA | 1098815401 | MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ

Area: Tema: CONTRATOS
CIVIL Y COMERCIAL [Subtema: OTROS
Conciliador: JONATHAN JULIAN GERENA ARGUELLO
Identificacién: 1098638939

El presente docur
Conciliacion, el Arh
de conformidad co

verificado el cumplimiento de los requisitos formales establecidos en el arti

2001 y corroboradd

En constancia de Ig

nento corresponde al registro del caso en el Sistema de Informacion de la |
itraje y la Amigable Composicién -SICAAC del Ministerio de Justicia y del Derecho,
N lo sefalado en el articulo 2.2.4.2.7.7 del Decreto 1069 de 2015. Una vez se ha
culo 12 de la Ley 640 de
la adscripcion del (la) conciliador(a) a este Centro de Conciliacion.

anterior, se suscribe por el (la) Director(a) del Centro:

Fecha de impresion:

miércoles, 16 de n

pviembre de 2022 Pagina 1 de 2
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MINISTERIO DE JUSTICIA ¥
‘ 4 DEL DERECHO

Sistema de Infformacion de la Conciliacion,
el Arbitrajely la Amigable Composicin.
|

! Identificador Nacional SICAAC

‘ ; Narer |

| N° Caso: 2123615 Firma: \ i

| N° Do Resultado: 1980363 Nombre: KAROL VIVIANA PASTRANA RANGEL i
Identificacién: 52712021 |

Fecha de jmpresién: 0 |
miércoles, 16 de rjoviembre de 2022 Pagina 2 de 2 |




Sefiores
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA- CENTRO DE CONCILIACION
Bucaramanga.

DEMANDANTE: LUZ MARY DIAZ FIGUEROA

DEMANDADOS: MARIA ALEJANDRA CARDOZO DiAZ, MARIA LUDY CALDERON MANTILLA,
NELLY CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES, FLOR MARIA CALDERON DE
ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON MANTILLA.

ACCION: VERBAL DE SIMULACION

RADICADO No. 68001310301020220031800

FREDY ALONSO RORIGUEZ MARQUEZ, identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de
mi firma, obrando en calidad de apoderado de las demandadas en el proceso de la referencia,
sefioras MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, NELLY CALDERON MANTILLA, MARLENE
CALDERON DE REYES, FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON
MANTILLA, con fundamento en el articulo 23 de la Constitucidn Politica y en la Ley 1755 de 2015,
gue modificé el derecho de peticion en el Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
contencioso administrativo, con destino al citado proceso me permito formular las siguientes

PETICIONES

1. Enviar al juzgado del conocimiento, o al suscrito, copia del acta final emitida dentro de la
conciliacion solicitada por las accionadas, MARIA LUDY CALDERON MANTILLA, NELLY
CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES, FLOR MARIA CALDERON
DE ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON MANTILLA, con citacién de la sefiora LUZ
MARY DIAZ FIGUEROA, y de su hija MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIiAZ, |a cual nos
informan no aparece y se requiere para que obre como prueba de la parte
accionada.

2. En caso de no encontrarse el acta informar al despacho que la conciliacion resulté fallida
por falta de acuerdo entre las partes convocadas.

3. Suministrar cualquier otra informacidon que sea util para acreditar el resultado final de
conciliacion.

RAZONES EN QUE SE FUNDAMENTAN LAS PETICIONES

1. El 24 de octubre de 2022 las accionadas en el proceso de la referencia solicitaron ante el
centro de conciliacidn solicitud de conciliacidon prejudicial con citacién de la accionante y de
su hija, la también demandada MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ.

2. Lasolicitud se radicé con el nimero 14131/2022.

3. La audiencia se llevd a cabo el 2 de noviembre de 2022 con la asistencia tanto de las
solicitantes como de las convocadas, y en ella actué como conciliador el doctor JONATHAN
JULIAN GERENA ARGUELLO, quien dejé constancia de la imposibilidad de llegar a acuerdo.

4. Aun cuando en el acta no se menciona que ante la imposibilidad inicial de acuerdo en esa
oportunidad las partes estuvieron de acuerdo en posponer la diligencia para otra fecha.

5. En la continuacién de la audiencia no se logré acuerdo declarandose entonces fallida la
conciliacion.



6. No obstante, cuando las interesadas solicitaron la copia del acta definitiva con miras a
incorporarla como prueba en la contestacién de la demanda, el Centro de Conciliacién les
informd que no encontré el archivo correspondiente; situacidon que persiste hasta la fecha.

PRUEBAS Y ANEXOS

Como tales adjunto copia de la solicitud y del acta de la reunidn inicial expedido por el centro de
conciliacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento las anteriores peticiones en el articulo 23 de la Constitucién Nacional, la Ley 1755 de
2015; la Ley 142 de 1994 en lo pertinente, y demas normas concordantes y complementarias.

NOTIFICACIONES

Las recibiré en el correo electrdnico: fredyrodriguez.abogado@hotmail.com, en la carrera 24 No.
35-95, apartamento 401, del Barrio Canaveral de Floridablanca, Santander, o en el teléfono mdvil
315-3776153

Atentamente,

FREDY ALONSO RODIGUEZ MARQUEZ
C.C. 13.447.414 de Cicuta
T.P.61.664 del C.S.J.
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recaude sus productos celebre "arrendamlentos comodatos 0-con- relac10n a d|chos

2) Para que recuba'o soh{:lte la restutuc:on de .Ios b|enes -derla poderdante sin 1mpor‘tar

la causa, acto o negocio JUFIdlCO por el cual en el momento esta no detente la.

tenencia o posesién material sobre los mismos. 3) Para que exija, cobre y perciba,

cualesquiera cantidades de dinero, pensiones o de otras especies o bienes que

adeude o deba ser correspondiente. 4) Para que celebre contratos de fiducia

mercantil en cualqwera de:sus modalldades 0 en garant|a fiducia publlca o_

fideicomiso civil, entregando para ello blenes muebles. o mmuebles presentes 0 -

futuros e |gualmente de ser posible, revoque o cancele los mismos o entregue ]os

bienes de la poderdante adquiridos por el beneficiario a titulo de restitucién. 5) Para
que pague a el(los) acreedor(es) de la poderdante las obligaciones que esta tenga

pendientes y haga con ellos acuerdos sobre los términos de pago de sus respect]vas-

acreencias. 6) Para que exija y admlta cauciones y garantias que aseguren los

créditos reconoc1dos 0 que rec:onozcan a favor de la poderdante, sean reales o'

personales mcluyendo Ia aceptacion de.garantias htpotecar;as y prendarias, ceder

Ias que se hubreren cons’utundo favor de la poderdante endosando los respectlvos'

pagarés a ias personas naturales 0 Jurldlcas que propone necesario. 7) Para que por

Cuent ;dei’ s creditos econocidos o que se reconozcan a favor de la poderdante, :

_-7 admlta a él(]os)‘_deudor(es)ﬁen pago _b'lenes dtstlntos de Ios que este(n) obhgado(s)g_
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adquirir estos blenes'para Si mlsma 12) Para que adquxera a cualqmer titulo licito %
bienes muebles o inmuebles para la poderdante, incluyendo los de la’ apoderada. g
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b gravamen constltwdo por ia poderdante a favor de una persona natural o Jund[ca

4

aspectos relamonados con el conocmento sobre ]a poderdante para 1a prevencion

del lavado de actrvos,_todo Io antenor con el', a-:icuanUJer

persona natural 0 Juridlca |nclu1da la apoderada por:las ob*hgacnones_que como
deudora ésta adquiera para si misma, a favor de otras personas que el mandatario
contraiga en su nombre y/o en el de terceros. 17) Para que haga donaciones entre
vivos de bienes muebles o inmuebles de la poderdante, sean estos presentes o

futuros y para que obtenga la insinuacién o insinuaciones necesarias 18) Para

~que acepte, con.o sm beneficio de inventario las herenoias que se dn‘leran a la

poderdante para que las repudie, para que acepte 0 repudie Eos Iegados o

donaciones que se le hagan, ceda por escritura publica a cualqulle_r t|tulo, ios

derechos herenciales que le correspondan, sean vinculados a determinados

bienes o a titulo universal y otorgue poder a abogado titulado para que lleve a

cabo el proceso de sucesién ya sea notarial o judicialmente. 19) Para que

-,constltuya cancele 0 renuncie al derecho de usufructo uso y hab:tacmn

-servndumbres actlvas o paswas COI’IdIC!On resoiutoria pacto de retroventa

patrimonio de familia inembargable, afectacron a vivienda familiar o cualquier otra
limitacién al derecho de dominio sobre los bienes de la poderdante, en los

terminos de este poder. 20) Para que cancele hipotecas, prendas o cualquier otro

ncluso Eas?de:"a apoderada 21) Para que
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_esten de acuerdo en realizar dicho acto o se obtenga autorizacién juridica para

ello. ?4) Para que en nombre de la poderdante, solicite y en general tramlte ante

'pudlendo |nd|car cuales son es‘tos 25) Para que nove. las obhgamones de Ia;
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: ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y

" TRES (zsus)

* FECHA: 18 DE AGOSTO DEL ANO 2022
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE FLORIDABLANCA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

| FORMULARIO DE CALIFICACION
ACTO: REVOCATORIA DE PODER. -
OTORGANTE:
LUZ MARY DIAZ FIGUEROA C.C. No. 63.343.278

En la cabecera del Municipio: de Floridablanca, Departamento de Santander,

Republica He Colombi
* mil veintidés (2.022).
Encargada| del CII’CUII._
ndmero 08689 fecha 25 «
Admlntstraplon Notana!
9 de Agosilo de 2016),
LUZ MARY DIAZ FIGUEE
bmdadan:ai numero 63. 343 278 exp

del mes de Agosio del afio dos

Sﬂntander mediante Resolucion

'naqa del Despacho del Director de

edad, identificada con la cédula de

la en Bucaramanga - Santander, de esiado
- - civil soltera srn union marltal e hecho, domiciliada en el municipic de

Flondablan|ca - Santander, mamfesto

: _PRIMERO'| Que por medio de la escrltura publica nimero 499 de fecha 5 de

Marzo del ano 2021, otorgada en la Notaua Primera del Cuculo de
| :Florldablapca - Santander, la senora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, otorgo
E'_PODER GFNERAL AMPLIO Y SUF[CIENTE a la sefiora MARIA ALEJANDRA
CARDOZQ DIAZ mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania ntmero
1.098. 815 401 expedlda en Bucaramanga Santander de estado civil soltera sin_
f._'”umon marltal de hecho domtcmada en el munlcnpio de Florldabianca e
Santander - e : :
SEGUNDOI Que por medio de este lnstrumento publlco Ia sefora LUZ MARY

ea:DIAZ FIGUEROA en la condn:ton antes menmonada procede a revocar el poder .

constltu'_'"_j_’f: por la citada escritura pubhca numeio 499 ya citada otorgada a la-
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cenora MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, quedando en consecuencia d:cho

mandato sm valor ni efec’{o jUI‘IdICO

NOTA_ 1: Con la presente escritura se Pprotocoliza fotocopia de la cédula de

ciudadania de la comparecienie;
-- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: -

La compareciente hace constar que verificé cuidadosamente su nombre completo, estado

civil, nimero de documento de identidad, demas datos relacionados con ella y toda la
informacién con el fin de hacer las aclaraciones, modificaciones o correcciones del caso;
manifiesta que conoce la ley y sabe que el Notario responde de la regularidad formal de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados ni de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar este negocio juridico

(art 9 DL960/70) Declara, t'amblen!_;que Ia nform.amon contenida en el presente

instrumento es correcta y asumc la: responsablhdad que se derlva de cualquier inexactitud

que se advierta en ella con. postemorldad a su ﬂrma en eI evento en que ello ocurra los

errores deberan corregirse® mEdid

suscribir las personas que mter\n umiran los gastos de todo orden

gue se deriven de la ac[aramo : -lo"anterior el Notario no asume
responsabilidad alguna por errore e adviertan con posterioridad a la

firma de la.presente escritura. -

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA'FES — 14782
DERECHOS NOTARIALES: $66.200
RESOLUCION- 00755 DE FECHA 26 DE ENERO DEL ANO 2022-iiccev
SUPERINTENDENCIA NOTARIADO: $7.150 SR g

FONDO NOTARIADO: $7.150 o
LV.A:$ 18278
LEY 633 DE 2.000 ARTICULO 468 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO. -
ESTA ESCRITURA SE EXTENDIO EN LAS HOJAS NOTARIALES NUMEROS: --
POO10632817 PO010632818
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ONEORME LO ORDENADG EN LA
08 DE'07 DE ABRIL DE 2017 DE LA
DENOTARIADO Y REGISTRO.
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FREDY ALONSO RODRIGUEZ MARQUEZ
ABOGADO
Carrera 24 No. 35-95 Barrio Canaveral. TEL.: 315-3776153.
E-MAIL: fredyrodriguez.abogado@hotmail.com

Doctor

ELKIN JULIAN LEON AYALA

Juez Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga
Mail: j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

DEMANDANTE: LUZ MARY DIAZ FIGUEROA

DEMANDADOS: MARIA ALEJANDRA CARDOZO DiAZ, MARIA LUDY CALDERON MANTILLA,
NELLY CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES, FLOR MARIA CALDERON DE
ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON MANTILLA.

ACCION: VERBAL DE SIMULACION

RADICADO No. 68001310301020220031800

FREDY ALONSO RODRIGUEZ MARQUEZ, mayor y vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi firma, obrando como apoderado especial de las sefioras MARIA LUDY
CALDERON MANTILLA, NELLY CALDERON MANTILLA, MARLENE CALDERON DE REYES,
FLOR MARIA CALDERON DE ALMENDRALES Y OLINDA CALDERON MANTILLA, también
mayores y de esta vecindad, accionadas en el proceso de la referencia, de conformidad con
los articulos 64, 65 y 66 y con base en el poder que me confirieron las accionadas,
comedidamente le solicito vincular a la sefiorita MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, en
calidad de LLAMADA EN GARANTIA, con el fin de que responda por los perjuicios o por el
pago que tuvieran que hacer mis representadas como resultado de la sentencia que se dicte
en el presente proceso, que su sefiora madre, LUZ MARY DIAZ FIGUEROA, ha instaurado
en su contra y en contra de mis representadas, por considerar que las pretensiones de la
demanda solo tienen sentido contra ella en la medida que contra las accionadas que
represento carecen de fundamentos facticos y juridicos.

Para sustentar esta pretension me apoyo en los siguientes
I- HECHOS

PRIMERO.- De acuerdo con los hechos de la demanda narrados por la accionante, su hija
MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ pretende quedarse con todos los bienes que ella puso a
nombre suyo para proteger su patrimonio de los acreedores, entre los que se encuentra la
parcela que prometié comprar a mis representadas.

SEGUNDO.- En efecto, asi lo afirma la accionante, entre otros, en los hechos 5,7, 8,9, 10y
15 de la demanda, asegurando que su hija pretende arrebatarle los bienes que ella puso a
nombre suyo, incluidos los dineros depositados en el banco Davivienda, aduciendo que la
sefiora LUZ MARY los puso a nombre suyo porque son parte de su herencia.

TERCERO. También hace estas acusaciones en los antecedentes del acuerdo de indemnidad
que propuso a mis representadas para desconocieran la promesa de compraventa suscrita
entre ellas y la llamada en garantia, la cual tiene por objeto la compraventa de la parcela
No. 7 del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 300-448160, ubicado en
Ruitoque Alto.

CUARTO.- De acuerdo con los hechos de la demanda, y los antecedentes del acuerdo de
indemnidad, la accién instaurada por la sefiora LUZ MARY DIAZ FIGUEROA solo tiene sentido
frente a su hija. La vinculacién de mis representadas sélo se explica como una retaliacidn
por haberse negado a firmar el acuerdo de indemnidad que les propuso para que
desconocieran la promesa de compraventa suscrita con su hija, y, en su lugar, continuaran
el negocio con ella a cambio de protegerlas contra cualquier accién judicial que


mailto:fredyrodriguez.abogado@hotmail.com
mailto:j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

emprendiera en su contra MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ por incumplimiento de
contrato.

QUINTO. Es evidente, de acuerdo con los hechos de la demanda y los antecedentes y
acuerdos previstos en el propuesto contrato de indemnidad, que la demandante sabe a
ciencia cierta que la compraventa entre su hija y mis representadas no es un negocio
simulado para perjudicarla a ella. Todo lo contrario, es un negocio que ella ayudé cristalizar
acompaiando y asesorando a su hija en el proceso de escogencia del lote, fijacion del precio
y la forma de pago, asi como en la firma de la promesa definitiva de compraventa.

SEXTO- MARIA ALEJANDRA y su madre ocultaron deliberadamente a mis representadas el
rol que cumplieron en el contrato, y el fin que perseguian al ocultarles la informacién que
no era otro que evitar que eventualmente trascendiera a los acreedores de la accionante,
lo que hace que la llamada en garantia deba responderles por los perjuicios que les ha
causado esta accién, en particular que las medidas las pidieran sobre las parcelas que
estaban en proceso de negociacion.

SEPTIMO- Asi |as cosas, este llamamiento tiene como fin que la sefiorita MARIA ALEJANDRA
responda ante mis clientes por los efectos adversos que ya estan sufriendo por cuenta de
esta demanda.

OCTAVO. Si como afirma su madre habia poderes de por medio en los que consta que ella
actuaba en su nombre y representacion, estamos frente a una disputa familiar en la que
mis representadas estdn sufriendo un dafio colateral por cuenta de que tanto la hija como
la madre deliberadamente omitieron darles esta informacién, que de haberla conocido
cuando se estaba apalabrando la compraventa de la parcela las habria hecho desistir de
realizar el negocio.

- FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como tales los articulos 64, 65, 66, y demds normas concordantes del Céddigo General
del Proceso.

- PRUEBAS

Ruego tener como tales las pruebas aportadas por la parte accionante, y las que pido y
anexo a la contestacion de la demanda.

V- ANEXOS

Como tales ténganse en cuenta los poderes y los documentos sefialados en el acapite de
pruebas.

V- NOTIFICACIONES

La llamada en garantia, MARIA ALEJANDRA CARDOZO DIAZ, por estados y en la direccidon
electrénica seialada en la demanda.

Mis poderdantes por secretaria y las direcciones fisicas y de correo electrénico sefialadas
en la contestacion de la demanda

El suscrito las recibiré en la carrera 24 No. 35-95 del Barrio Cafaveral de Floridablanca,
Santander, o en el correo electrénico registrado en la demanda.

Del Sefior juez, atentamente,




FREDY ALONSO RODRIGUEZ MARQUEZ
C.C. 13.447.414 de Cucuta
T.P. 61.664 del C.S.J.



