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PRESENTACION INVENTARIOS Y AVLUOS PROCESO CLAUDIA PATRICIA PIMIENTO RAD.
2017-00075-00

Martha Eugenia Solano Gutierrez <msolano_gutierrez@hotmail.com>
Mar 20/06/2023 2:01 PM
Para:Juzgado 10 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC:ssergio santos <sergios1059@yahoo.es>

[I]J 5 archivos adjuntos (4 MB)

AVALUO APARTAMENTO CANAVERAL.pdf; AVALUO CASA CABECERA.pdf; AVALUO CASA CABECERA.pdf; AVALUO LOTE SAN
BERNARDO.pdf; AVALUOS BIENES MUEBLES CENTRO DE ESTETICA.pdf;

Bucaramanga junio 20 de 2023

Senores
Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga
J10cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

Radicado: 68001-31-03-010-2017-00075-00
Proceso: LIQUIDACION JUDICIAL SIMPLIFICADA
Deudor: CLAUDIA PATRICIA PIMIENTO

SERGIO GERARDO SANTOS ORDUNA identificado con C.C. 91.101.016, en mi calidad de
liguidador de la persona natural comerciante CLAUDIA PATRICIA PIMIENTO EN
LIQUIDACION JUDICIAL SIMPLIFICADA, me permito remitir el inventario de bienes
debidamente avaluado por el perito avaluador LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA, con
registro abierto de avaluadores- RAA AVAL 92101082- y dfiliado a la Lonja Inmobiliaria
de Santander.

El inventario y avalud de los bienes se resume asi:

BIENES MUEBLES — INMUEBLES DIRECCION VALOR
Equipos y elementos Centro de | Car. 34 # 52-20- $263.450.000
Estética Bucaramanga
Residencia y Local comercial Car. 34 # 52-20- | $1.240.980.000

Bucaramanga
Apartamento 504 Conjunto Residencial | Cll 29 # 23-46 Floridablanca $417.780.000
Iroka — Urbanizacidn Cafiaveral
Lote - Barrio San Bernardo Car. 20 entre clls 59 y 592 $697.113.792
Floridablanca
TOTAL | $2.619.323.792

Por tanto, solicito muy respetuosamente al operador judicial, se de fraslado de los
inventarios y avaltuos de conformidad en los numerales 4 y 5 del arficulo 12 del Decreto
772 de 2020 y segun las reglas dispuestas en el articulo 29 de la Ley 1116
este Ultimo modificado por el articulo 36 de la Ley 1420 de 2010.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADEWNmMIwZGMOLWNjYmYtNDA4ZS05ZTUSLWM20TQ2YjZIZDY2NWAQALWpVGos%2BXNDvyldefwT...  1/2
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ANEXOS:
1. Avalvo equipos y elementos del centro de estética
2. Avaluo residencia y local comercial car 34 #52-20
3. Avalto apto 504 Conjunto Residencial Iroka
4. Avalvo Lote barrio San Bernardo

Cordial saludo

SERGIO GERARDO SANTOS ORDUNA
Liquidador

Calle 31 No. 26-47 Oficina 203 Canaveral
Floridablanca (Santander)

Te. 679-88-00 Cel -310-276-33-77

Correo electrénico: sergios1059@yahoo.es._

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADEWNmMIwZGMOLWNjYmYtNDA4ZS05ZTUSLWM20TQ2YjZIZDY2NWAQALWpVGos%2BXNDvyldefwT...  2/2
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Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

AVALUO
TORRE 1TAPARTAMENTO 504

Calle 29 N°23-46, Conjunto Residencial IROKA P.H. de la Urbanizacion
Canaveral Torre 1 Apartamento 504
Municipio de Floridablanca

R

Entrada Conjunto

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221 - E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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1.1 TIPO DE INMUEBLE: Apartamento Urbano
1.2 TIPO DE AVALUO: Comercial
1.3 PROPIETARIO Claudia Patricia Pimiento Meneses
1.4 SOLICITANTE: Dr. SERGIO GERARDO SANTOS ORDUNA
Liquidador
1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga/Santander
1.6 ESTRATO: Seis (6)
1.7 BARRIO: Canaveral
1.8 DIRECCION: Calle 29 N°23-46, Conjunto Residencial IROKA P.H. de la Urbanizacion
Cafiaveral Torre 1 Apto 504, municipio de Floridablanca.
1.9 DESTINACION ACTUAL: Residencial
1.10 FECHA DE VISITA: junio 9 de 2023
1.11 FECHA DE ENTREGA: junio 13 de 2023
DESCRIPCION VALOR TOTAL
Valor Apartamento 504 Torre 1 $417°780.000

2. OBJETO DE LA VALUACION

Al CULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
 PROCESO JUDICIAL DE REORGANIZACION LEY 1116 DE 2006 JUZGADO DECIMO CIVIL
RCUITO DE BUCARAMANGA RADICADO 2017-00075-00.

3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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3.1 NUMERO PREDIAL: 01-04-0119-0024-901

Escritura Publica N°1849 del 25 dejulio de 2008, Notaria 9* de Bucaramanga.
3.2 AREA PRIVADA 97.35 m2

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamentos Escritura Certificado registro
Escritura Publica N°1849 del 25 de - Escritura Publica N°0235 del 9 de
julio de 2008, Notaria 92 de febrero de 2009, Notaria 92 de -
Bucaramanga. Bucaramanga.
Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Floridablanca -Informacion IGAC 322221. Oficina Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD COMPRAVENTA

PROPIETARIO CLAUDIA PATRICIA PIMIENTO MENESES

Escritura PublicaN°0235 del 9 defebrero de 2009, Notaria 92 de Bucaramanga,
TITULO DE ADQUISICION COMPRAVENTA DE: UrbanizadoraDavid PuyanaS.A. URBANASS.A. A
Claudia Patricia Pimiento Meneses.

MATRICULA INMOBILIARIA N°300-322221 Oficina Registro de Bucaramanga (abril 18 de 202347)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

e compone de Unidades o conjuntos residenciales bien constituidos, estrato 5y 6 que giran alrededor de los
ciales como Cafiaveral, La Quinta, LaFlorida con sus almacenes de marca, servicios bancarios, restaurantes,
Inbién de Centros de Salud como la FOSCAL, entre otros, que satisfacen |as necesidades de sus moradores

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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Ubicacidon del Conjunto en el barrio Cafiaveral

Cafaveral se ubica a occidente del Casco Urbano de Floridablancay se

DELIMITACION DEL SECTOR encuentralimitado asi:

NORTE: Villade Mediterréneo.

SUR: LaLomita.

OCCIDENTE: Alamos Parque.

ORIENTE: LaPera_

ACTIVIDADPREDOMINANTE _ Resdencid

CONSTRUCCIONES IMPORTANTES Parque La Flora, Centro Comercia Parque Caracoli, Centro comercia

. Coaved, AutopistaPadelaOrienta Floridablanca entreotros.

INFRAESTRUCTURA URBANA Posee vias, redes de energia, acueducto, acantarillado, servicio de aseo,
telefonia, comercio, recreacion, iglesia.

PROYECCION DEL SECTOR Renovacion.

ELEMENTOSVIALES  ViaVehicular dedoscarilesen PavimenioFledble
TOPOGRAFIA Plana

SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO Regular servicio de transporte publico tradicional, taxisy transporte informal |

Clasificacion Red Local Nivel 1 - Terciaria

VIAS Estado Regular estado
Elementos de lavia Anden Sardinel Pavimento/Tipo
Si Si Si (Flexible)

Sefializacion Urbana Semaforos Sefidizacion Via Poste Alumbrado
Si No Si Si

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT FLORIDABLANCA-PRIMERA GENERACION-

ACTIVIDAD

| Resituencial

TRATAMIENTO

- Consolidacidn

[VIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la mezcla de estos
0, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector que delimita. TRATAMIENTO, Son

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se asigna a determinado sector del suelo
expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada.

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 LINDEROS GENERALES DE LA UNIDAD RESIDENCIAL IROKA P.H.

' Norte

\___Sur___ | Seencuentran determinados en la Escritura PublicaN°1849 del 25 dejulio de 2008,
LINDEROS | Oriente Notaria 9° de Bucaramanga \

. Occidente \

8.2 LINDEROS GENERALES DEL APARTAMENTO TORRE 1 504.

LINDEROS ! Oriente Se encuentran determinados en la Escritura Publica N°1849 del 25 de julio de 2008,
Occidente Notaria 9° de Bucaramanga

8.3 COMPOSICION DEL INMUEBLE

Puerta de madera y puerta reja metdlica. Se compone de sala, comedor, balcén, cocina con mesdn en polymarmol con
cajoneras de madera arribay abajo, campana extractora, patio de ropas con lavadero, alcoba del servicio con bafio, tres (3)
alcobas con closet, laprincipal con bafio y un bafio general. Posee servicios publicos de Acueducto, alcantarillado, energia
eléctricay gas natural con sus respectivos medidores y matriculas. Le corresponde € uso del Parqueadero N°134 (T1-504)
gue se ubicaen € Nivel 3 Inferior.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES DE CONSTRUCCION

Conjunto Residencial IROKA P.H., Sector Cafaveral, Floridablanca
ERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS GENERALES
Concreto reforzado.

igas de amarre reforzadas.
Muro de ladrillo.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Carpinteria: Puerta de acceso maderay rejametdlicay puertas internas de madera.
Ventanas: Metdlicasy vidrio.

Bafios: Enchapados con divisién de duchaen vidrio de seguridad.

Entrepiso: Placa de concreto reforzada.

Acabados: Muros frisados, estucadosy pintados en vinilo.

Pisos: Ceramica.

Cocina: Meson en polymarmol, lavaplatos en acero inoxidable, enchape total de pared, campana extractoray
de maderaarribay abgjo.

8.4.3 ESTADO DE LA CONSTRUCCION: Buen estado.

8.4.4 CONDICIONES DE ILUMINACION:  [luminacion natural buena.
8.4.5 CONDICIONES DE VENTILACION: Ventilacion natural buena.
8.4.6 ESTADO DE CONSERVACION: Buen estado.
8.4.7VETUSTEZ: Mayor de 15 afios.

8.4.8 VIDA UTIL: Cien (100) afios

8.4.9 LICENCIA DE CONSTRUCCION: No aplica.

8.5 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.5.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo por inestabilidad
geologica, inundacion o deslizamiento detierras.

8.5.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas ambientales que
afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.5.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se encuentra
afectado por ningln tipo de servidumbre de transito o la construccion de unacobravial o de infraestructura urbana que
impligque cesiones del terreno.

8.5.4 SEGURIDAD: El bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de proteccién
individual y/o colectiva y proliferacion de précticas delictivas que pongan en riesgo temporal o permanente la
integridad de |os ciudadanos.

-MATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas sociades que afecten
ente lacomercializacion y € valor del inmueble objeto de la valuacion.

8.6 UNIDAD RESIDENCIAL IROKA P.H.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Es una estructura en ferro concreto compuesta de dos (2) torres cada una de 18 pisosy 60 apartamentos para un
120 apartamentos. Esta sujeto através de la Escritura PublicaN°1849 del 25 dejulio de 2008, Notaria 92 de Bu
al Régimen de Propiedad Horizontal. Posee administracion, vigilancia privadalas 24 horas, jardineria, dos ascen
torre, area paranifios, jardin, piscina para adultos y nifios, senderos ecol égicos, salon social, BBQ, Gym, parque
cancha mlltiple, camaras de seguridad, tres (3) niveles de parqueaderos, etc.

9. METODO DE AVALUO

Método de Oferta y Demanda: Busca establecer el valor comercial del bien a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables a del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deben ser clasificadas, analizadas €
interpretadas parallegar alaestimacion del valor comercial.

Avalto Unidad Privada

9.1 AVALUO DE LA UNIDAD PRIVADA

Se tomo este método teniendo en cuenta a que en lainvestigacion se encontré informacion de ofertas y/o transacciones en
el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas cumplen con los
parametros establecidos en la Resolucion N°620 del 2008 del IGAC.

Todas |as ofertas hacen referencia a predios ubicados en el Sector de Cafaveral y a edafios tomados de avisos colocados en
las fachadas y de internet soportadas através de un link.

9

.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA N21.

Venta apariamento canaveral (roka FA60M

D& enouenita = TNoidablance, Departamsents de Sanlsrder

e Iraik cafinveral mas Rz hacinnes Vias SendAs0 REsn mas IMemacion dirmectn exacta: rale 20 427 45
'* caianeral; Rocidabizmea: Piza 3
v
=

https://casas.trovit.com.co/apartamento-iroka-ca%C3%Blaveral
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OFERTA N22.

Apariaments en venta conjunto residencial iroka canaveral

38 ancuentre en Flondatlence, Depatamenis de Santander

$460M

Aparamenta en venls inok@ ca fnaversl weE heniBoones més semvicio  cangvanal flondabience. Esiato;
5, hran 09 mY HabinSones 4

7 100 [ Pamueaden

TR PR .. ........ K

https.//casas.trovit.com.co/apartamento-iroka-ca%C3%Blaveral

OFERTA N23.

Apartamento con vista a zonas verdes internas de C.R. Iroka, y del conjunto Hoyo en uno, este ambiente de
natura hace que la estadia en todos | os sectores del conjunto sea muy agradable y tranquila. recién remodelad,
3 habitaciones, 2 bafios, cocinaintegral, la zona de ropas esta dotada de Lavadora'y secadora, Sala comedor,
estudio con muebles, balcon, € apartamento se entrega con cortinas, y mallaanti insectos en todas | as ventanas.
El conjunto tiene una excelente zona social, senderos ecoldgicos, rampas y sitios de esparcimiento muy
acogedores. Area 99 m2. Valor $435°000.000.

rovit.com.co/listing/vendo-apartamento-en-iroka-flori dabl anca-3-al cobas-9995-
1UX1K1K

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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OFERTA N24.

APARTAMENTO EN VENTA IROKA CANAVERAL_TRES HABITACIONES MS SERVICIO_*
Direccion exacta: CALLE 29 #23 -45 CANAVERAL, FLORIDABLANCA * Estrato: 5 * rea: 99 m2. *
Habitaciones: 4. Incluye la dédl servicio. * Bafios: 4. * Cocina: integral. * Estar de tv: Si. * Parqueadero: s,
escriturado. *Zona social: Piscina adultos, piscina nifios, cancha, salon social, gimnasio, terraza, BBQ,
parqueaderos visitantes, lobby, Vigilancia 24 horas Libre de Deuda. Valor $460°000.000.

https.//casas.trovit.com.co/listi ng/apartamento-en-venta-iroka-canaveral -fl oridabl anca-4-habitaci ones-3-
banos-100-m2.1wX1vl 1slbm

9.1.2 Tabla de costos

Calle 29 N°23-46, Conjunto Residencial Iroka P.H. Torre 1 Apto 504, Caiaveral, Floridablanca
Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
DECANTACION
Area inmueble de Referencia: Area Privada Construida=99,00, Ubicacion: Buena
Unidad Privada
Oferta . )
Tipo Inm. Valor Pedido % Negoc. V/r Depurado Area Factor . Factor Valor (M2)
Ne Valor (M2) o Piso ~

(M2) Ubicacion Tamafio Decantado
Apto Iroka S 460.000.000 8 S 423.200.000 99 S 4.274.747 1 0 1 S 4.274.747
Apto Iroka S 460.000.000 8 S 423.200.000 99 S 4274747 1 0 1 S 4.274.747
Apto Iroka S 435.000.000 8 $ 400.200.000 99 S 4.082.424 1 0 1 S 4.042.424
Apto Iroka $  460.000.000 8 S 423.200.000 99 S 4.274.747 1 0 1 S 4.274.747

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Media
Mediana
Desviacion Estandar
Coeficiente de Variacion
Limite Superior
Limite Inferior

Valor m2 asumido

9.1.3 Valor de la Unidad Privada

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Unidad Privada 99.00 m2 4'220.000 $417'780.000
VALOR APARTAMENTO TORRE 1 504 $417'780.000

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
VALOR TOTAL INMUEBLE $417°780.000

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

11.1  El Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, ala
propiedad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

11.2  El Vauador no revelarainformacion sobre lavaluacion anadie distinto de lapersonanatural o juridica
gue solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referenciaal mismo, a
las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del
mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

de valuacion se desarroll6 bajo €l NTS | 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Contenido de
aluacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuado
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesisy condiciones restrict
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en € bien inmueble o
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135 Lavauacion sellevo acabo conforme aun cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Vauador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y la tipologia de bienes que se estan val orando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten €l valor o0 que se acuerde e incluya una suposicion especial atal efecto.
Aunque tenga competencias paraello, el Vauador normalmente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectos y |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredizado la visitay verificacion personal a bien inmueble objeto de la valuaciéon y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en € informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacion del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos € érea construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avaltio puede contar con usos u obras de urbanizacion o construccién de los
cuales no sabemos s Ilenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avallo se tienen
en cuentalosusosde lapropiedad y las éreas cal culadas segiin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

14.1  El vauador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con €l solicitante que pudiera dar lugar
aun conflicto de intereses.
14.2  El informe de valuacion es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, para el proposito.

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

Folio de Matricula Inmobiliaria N°300-357803 (noviembre 21 de 2014):

cion N°005. Escritura Publica N°0235 del 09-02-2009. Notaria 92 de Bga. Hipoteca Abierta sin limite
ja. DE: Claudia Patricia Pimiento Meneses. A: BANCO DAVIVIENDA.

9015. Tesoreriay gjecucionesfiscales de Floridablanca. M edida Cautelar. Embargo por impuestos
E: Municipio de Floridablanca. A: Claudia Patricia Pimiento Meneses.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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-Anotacién N°016. Embargo Proceso de Reorganizacion Ley 1116 de 2008. Juzgado Décimo Civil del
de Bucaramanga. A: Claudia Patricia Pimiento Meneses.

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avaliio no
podra ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aguella en que se decidié la revision o impugnacion, seglin Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesidn Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Técnico en Avaltios Categoria 7 Me}q'uinaria Fija, Equipos y Maquinaria
(RAA AVAL 91010182) Movil , ,
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio
Categoria 12 Intangibles
Categoria 13 Intangibles Especiales
Ninguna

s como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo labores
de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) afos ha presentado cerca de

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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ciento cincuenta (150) dictdmenes. Por considerarlo poco practica la exigen
Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso especifico, el perito relac|
al azar una serie de treinta (30) procesos en los cuales ha participado como A

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderon Ordinario de Pertenencia

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan Ejecutivo Hipotecario

Ddo: ESGAMO

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento Reparacion Directa

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

6° Civil del Cto Bga

Dte: Conjunto Residencial | Responsabilidad Civil Extracontractual

Rad. 2015-00175-00 Casa de Don David
Ddo: Constructora URBANAS
1e Civil Cto Bga Dte: Frank Galvis Aguilar Ordinario Reivindicatorio de Dominio
Rad. 2012-00383-00 Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra
Inspeccion de Lebrija | Dte. Aeronautica Civil Accion de restitucion de un bien de uso Publico.
Rad. 011-2015 Ddo: Sara Lilia Rey y Otros
9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gémez Blanco Divisorio
Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan
20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

Rad. 2016-0025

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 Civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda | Ejecutivo Singular

Ddo: UNIDROGAS

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2014-0004

Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Francisco Prada Ordinario

Ddo: Ana Maryori Jiménez

1° Civil del Cto Bga
Rad. 20120214

Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Ddo: Constructora Silva

Tristancho SAS.

Juzgado 2° Promiscuo
de Girén. Rad. 201-
0608

Dte: Municipio de Giron

Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
Cérdenas.

zgado  Promiscuo
de Zapatoca.

Dte: Amparo Gomez de Diaz y
otros. Divisorio

6-00103 Ddo: Liliana Patricia Gémez y
otros.
romiscuo | Dte: Luis Felipe Rodriguez
2016- | Villabona y otros Imposicion de Servidumbre

Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Juzgado 9° Civil Cto

Dte: Martha Graciela Salazar

de Bucaramanga. | Ddo: José Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.

Juzgado 3° Civil Cto | Dte: Centro Cultural del

de Bucaramanga Oriente. Ordinario

Rad. 2015-00027-00

Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G

Juzg. 1° Promiscuo de
Lebrija.
Rad. 2013-282

Dte: Maria Argelia Carrillo

Ddo:

Aranda y otros

Herederos de Julio

Pertenencia

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon y
Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo:  José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 | Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jesus Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Crto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1o Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 Civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Accién Contractual

Bucaramanga Ddo: ASFALTART S.A.

Juzg. 2° Promiscuo | Dte: Carlos Ivan Villamizar Deslinde y Amojonamiento
Giron Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Juzg 1°  Pequenas | Dte: Sehir José Jaimes Florez Pertenencia

Causas Floridablanca | Ddo: Venancio Rico Sandoval

Juzg 4° Civil Cto Bga | Dte: Sail Ramirez Troncoso Reorganizacion Empresa Personal

Liquidador: Oscar Bohorquez

uzg 10° Civil Cto Bga
2015-0406

Dte: Sergio Prada Serrano

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Personal Natural Comerciante

Dte. José Luis Galvis Claro

Liquidadora: Martha Solano

Reorganizacion Personal Natural Comerciante

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Superintendencia de

Avaluador durante 20 anos en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La ca

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha, COI
Sociedades Constructora Prestigio, Constructora Vill
FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afos en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mis de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en peritajes
rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

de mi profesion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el ejercicio

Los documentos e informacion utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

£y
|

&

j.;;qr;iﬂ

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
C.C.91’010.182 de Barbosa.

Anexo: -Resena Fotografica

Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL 91010182

-Documentos Idoneidad Avaluador
-Registro Abierto de Avaluadores RAA del Avaluador

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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Calle 29 N°23-46 Conjunto Residencial IROKA P.H.
Torre 1 Apto 504, Urb. Cafaveral
Municipio de Floridablanca (Santander)

RESENA FOTOGRAFICA

Fecha Informe: junio de 2023

Estar y Escaleras comunes de la Torre 1

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Calle 29 N°23-46 Conjunto Residencial IROKA P.H.

Torrel Apto 504, Urb. Cahaveral
Municipio de Floridablanca (Santander)

RESENA FOTOGRAFICA

Fecha Informe: junio de 2023

o a la Torre 1y zonas comunes (salén social y piscinas)

Zonas de circulacion peatonal

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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RAA ANAY

AT COL IR
T
rwtn b s rrmrTE

Corporacion Colombiana Autorregulador de Avaluadores ANAY
NIT- 3008700275

Entidad Aeconocida de Aulorregulacién mediante la Resolucion 20408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercia

El sefioria) LUES ALFREDD DUARTE RUEDA, dentfcadola) con la Cedufa de cudadaria Mo 1010182, sa
encusamira imscricial #n ol Regisro Abierm de Avalusdoses, desde el 28 de Abnl de 2018 y s» be ha asgnado el
rumearo de avaluador AVAL-S1010182

Al momenio de expedicion de esie certfimads el regesto del sefora) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA 5= encuentra
Activo y 58 encusnara insormia en ks sipusmes categorias v akances:

Categoria 1 Inmuebilss Urbancs

Alcance

« Casas, aparavmemas, edificios, oficnas, locales comerciales, teerencs y bodegas skuados toad o
caarcimlmenis en aress urbanas, ioles no clasificados &n @ estuctura sonlogica principal, lbtes en S0 ds
axpansion con plan parceal adopsada

Fecha de Foorpode Ragrmen
6 Ak 3218 Rggimen Bcadémea

Categoria 2 [rmuebles Ruralas
Alcance

& Terreros riEmles con & =n consrusciones, como viviendas, sdificios, esmblas, GARONES, CETCRA, SEIEMAL de
mego, drenaje, vies; adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plantaciones, lobes en suisio de expansion sin olan
parcial adcptade, lotes pura o aprovechamienio agropecuang v demas infraesiuchurn de eapiomacion
siticacias intalmenis S Areas furales

Frichii i Sl R

70 Abr 23500 Psgirmen Academoo

Categenia 3 Recumos Maturales ¥ Suales de Protaceian
Alcanca
» Biemes ambieriales, minas, yooimientes y explotacones minemales. Lotes induidos en fa estructura ecologica
erincapal, lotes definidos © conempiagos an el Codgo de mcourses Matrales Renovables y

diafios ambierabes.

Frectua a1 ot Fhiajatw
20 Ene 2021 Aegimen Aoadsmics

Fiagna 1 de 5§
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RAA

Emgmtn Blemites e Emareme e mn

Casegoria £ Cbras de Infrasstructim
Alcance

* Esfructuras espociaies para  ocesd, puonies, foneles.  acusdioics §  condurcciones,  pensas
BErOOUErS, musles y demas consirucciones ohiles de mirassirecira similar

Sguhial Ot B0 D4 Fepman

24 Erw 2001 Ragimen de Transicion

Casegoria 8 iInmushies Expeciales
Alcance

s Inchwye contros comeroiales, hoteles, colsgios. hospeales, ofinicas ¥ avance de obras Imcloye todos los
Irmuehiss ques no 58 CHAGIhpuen tanio 0e it numersss Anhenores

Fiizha o irscn o | Femets
6 Bl 18 | Ragifmmen Acsdessicn

Cateroria 7 Manuinaia g, Eospos y Maquinarea Mo
Alcance

» Equipos sleoimces § mecanicos de usc on la mdustia, mooms, subesacones de planta, tablercs elecmioos,
efuipos e genericion, Sube-Stackones de FansmEian y dalrbuecdn, Balipes @ inrassmiciure de ransmescn
y dismbuocion, magunaria de consincoion, MovireEnts de Berma, ¥ msgunana para producoion ¥ procesa
Equipos de compute: Microcomputadoms, imprescras, monnores, modems ¢ 0MDS SCCRS0A0E Of aSi0G
equipos, rades, main remes, pendsricos especales v OFDS SOUDOS BCCEFONOS 8 85108, Eoupos  de
teiefipria, sectromedicima ¥ mdocomunicacion, Trampore Automamos vehiculos de ransporie Eresine
como autamayiles, camperos, camiones, buses iraciores camiones y remolgues, moocicleizs. momocks
rctalricic os, cullrmolod, bcilesas y samilares

Faha i i vmon posdn | Ragimm
36 Ak 018 | Risgiren Ackdessc

Categoria 8 Magunana y Eguipos Especales
Alcance

« Maves, sarcraves, tenes, locomecoras, vagonas, Telelancos y cualguier medic de Tanspone diterenis del
aufomobor tesario &n la clase aresioe

Fichia i ineo pod Ragmn
74 Erm 2031 fagiman s Transcmn
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Categaia 10 Semaiterniies y Anrmiges
Alcanca
» Samovienies, arsmales y musbles no clasficados e ota espetaldad

oo i FEgGn Haspirmn
26 Ena 3030 Wagirmen de Trammeian

Caregonn 11 Actives Opemoconales y Esmablesriemes de Comensa

Alcance

i ReyBlonZacion de B, Hveraics, mblsE Shimb, Soduclt &f Grocess ¥ prodldhs 1efmmnada
Establecimiantos de comescao

Fuchish s ot Flaprrsiti

36 Enm U7 Wagimen ds Tranmcion

Catagaria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, paienies, secrefos emoresanales, derechas aufor, nombres comerciales, derechos deporiives.
especire radiceléctrico, fondo de commrcio, prima. comencial y otms similares

Fecha e inecigecasii Flamprimii
76 Enm 20011 Hegimen ds Transcian

Categoria 11 Intzngibies Expecales

Alcance

» Dafo emergents, lucra cesante, dafio moral, seradumBres, derechos herencines y Figiosos y demas
derechos da ndemnizacion o calcules compansatonos § cusiguesr oo derecho no confemplada e ias clapes

BEor e
I'a-raa ol ez crgeaon hosprrsrs
26 Ens J0H Hagimen de Transe bn

Los dotos da contacto del Avaluador sonc

Pa_'||r'a Jde 5
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RAA ANAY

CIFEOAATION. TN Al i

Gugad: BUC ARAMANGA, SANTANDER

Cifeccsdn: CALLE AEAL CR, B3 INTERICH 1 BLDOUE 2
Telétona: I108TTOE1

Cameo Electrdnica: alireduania0s 1§ hotmai com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional y ctras programas de formacion:

Tecnicn laboral por compatancias en Avalios de Beanes Musldes (Magisnans y Ecupe) » inmusbles Uibancs
Rurales y Eapaciales Tecni-Incas

Técriss er Avaluss - Incaies

TRASLADOS DE ERA

ERA Ovigen i
Comeraane Aussnzidade K e Cimporandin T
Ao

Fecha trasia

Oue revisados los archivos da antscedentes del Tribunal Disciplinaria de la ERA Corporocion Colombiana
Aulomeguiadora de Avolusdores ANAV, no aparsce sancion discipiinaria alguna conira ella) sefor{a)
LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA, deniificadala) con la Cédula do cludadania No. B0101E2.

Ekla) eafiar(al LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA s encisanira ol dia con ol pago sus derechos da registro,
msi como con fa cuota de autarregulacion con Corporacion Colombiana Sutorreguindora de Avalundores
AMAV.

Con &l fin de que o destinatario pusda verficas este certilicade e b asignd & sguene oidiga de OF, y pueds
escaneaio oon un dispostyo movl U ofro disposéva lecior con sooeso @ intemet, descongandn prevamenls una
aplicacitn de digiahzacion de chdige OF gue son graturtas |a veslicacsdn también pusde sleciusrss ngresando
Fi dreciamente en-la pagra de RAMA hitocswww. raa org oo, Cusdmsier inconsitenoa entre la informacon aca
conienda y la que reporie |g venficacian con el codigo debe sev nmed atamenie reponada a Corporagion Colombiara
furormeguiadon de Avaluadoms AMNAY

PiM DE VALIDACION

boifoaas

El preserse cerificade se sxnde oo 1y Repiblica de Colombia de conlormiced cen |8 infarmacsssn G repeas sn 8l
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AVALUO
INMUEBLE

Carrera 34 N°52-20
Barrio Cabecera del Llano
Municipio de Bucaramanga
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1.1 TIPO DE INMUEBLE: Inmueble urbano de dos (2) plantas

1.2 TIPO DE AVALUO: Comercial

1.3 PROPIETARIO Claudia Patricia Pimiento Meneses

1.4 SOLICITANTE: Dr. SERGIO GERARDO SANTOS ORDUNA
Liquidador Judicial

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga

1.6 ESTRATO: Seis (6)

1.7 BARRIO: Cabecera del Llano

1.8 DIRECCION: Carrera 34 N°52-20, barrio Cabecera del Llano, municipio de
Bucaramanga.

1.9 DESTINACION ACTUAL: Residencia y Local Comercial

1.10 FECHA DE VISITA: junio 1° de 2023

1.11 FECHA DE ENTREGA: junio 13 de 2023

1.12 VALOR DEL INMUEBLE
DESCRIPCION VALOR TOTAL
Lote de Terreno $971’250.000
Construcciones $269’730.000
VALOR TOTAL INMUEBLE $1.240’980.000

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
PARA PROCESO JUDICIAL DE REORGANIZACION LEY 1116 DE 2006 JUZGADO DECIMO CIVIL
DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA RADICADO 2017-00075-00

3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION
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3.1 NUMERO PREDIAL: 01-02-0265-0005-000
Areas Fuente: IGAC
3.2 AREAS AreaTerreno 262,00 m2
Area Construida 333,00 m2
4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Reglamento P.H. Escritura Certificado registro

- - E.P. N95445 de 30 de octubre de
2009, Notaria 72 de Bucaramanga -

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmabiliaria N°300-39075
-POT Bucaramanga -Informacion IGAC Oficina Registro Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL

PROPIETARIA CLAUDIA PATRICIA PIMIENTO MENESES

E.P. N°5445 de 30 de octubre de 2009, Notaria 7¢ de Bucaramanga.
TITULO DE ADQUISICION ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL: DE:
Lazaro Hernandez Florez y Claudia Patricia Pimiento Meneses. A: Claudig
Patricia Pimiento Meneses.

MATRICULA INMOBILIARIA N©°300-39075 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

le se encuentra ubicado el inmueble es una zona comercial sobre el ge de la Calle 52 con Carrera 33 donde
hdes bancarias, admacenes de cadena, restaurantes, entidades de salud tales como € BBVA, PORVENIR,
ud Total, Oficina de Pasaportes, OXXO, etc.
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Ubicacion del inmueble dentro del Sector

El barrio Cabecera del Llano se ubica al Suroriente del casco urbano de
DELIMITACION DEL SECTOR Bucaramangay se delimita asi:

NORTE: Barrio Alvarez

SUR: Parque Ecoldgico LaFlora

OCCIDENTE: Barrio Sotomayor.

ORIENTE: Pan de Azlcar.

ACTIVIDADPREDOMINANTE _ Comercid.
CONSTRUCCIONES IMPORTANTES  BBVA, OXXO, Oficina de Pasaportes, Salud Total, Pepeganga, efc.
VIAS DE ACCESO Calle 52, Carrera 33, Carrera 36.

INFRAESTRUCTURAURBANA ~ Posee vias, redes de energia, acueducto, alcantarillado, servicio de aseo,

telefonia, comercio, recreacion, iglesia.

PROVECCIONDELSECTOR  Renovaion.
_E_I___E_l\_/I_E_l}l_T_(_)_S__\{IAI___E_S__________________________ ViaVehicular en Pavimento Rigigo |
TOPOGRAFIA Plana

SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO ~ [Existe un buen servicio detr: transporte publlco ‘sobre |la Carrera 33, servicio de

taxisy transporte informal.
Clasificacion MallaVia Loca
VIAS Estado Buen estado
Elementos de lavia Anden Sardinel Pavimento/Tipo
Si Si Si (Flexible)
Sefializacion Urbana Seméforos Sefializacion Via Poste Alumbrado
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7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT Bucaramanga

ACTIVIDAD

. Comercio !
TRATAMIENTO

|_I F"‘

. Renovec dn Reactivacion 3
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* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la mezg
dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector que delimita. TRATAMI
decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se asigna a determinado sector del suelo u
expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada.

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

| UBICACION

| Barrio Cabeceradel Llano

Norte En 25.00 mts con inmueble ubicado en la Carrera 34 N°52-34.
Sur En 25.00 mts con inmueble ubicado en la Carrera 34 N°52-56.
LINDEROS Oriente En 10.50 mts con la Carrera 34.

Occidente | En 10.50 mts con inmueble ubicado en la Carrera 33 N°52-41/45.

TOPOGRAFIA Plana
FORMA GEOMETRICA Rectangular
FRENTE FONDO Relacion Frente/Fondo
10.50 25.00 0.42

T

\1\\1\‘1\ %\\

o “"-

Carta Catastral AMB
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8.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE CONSTRUCCION

8.2.1 UBICACION: Cale 52 con Carrera 34

8.2.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS GENERALES

Estructura: Sistema de Construccion Tradicional

Cimientos: Cicl6peo.

Mamposteria: Ladrillo.

Carpinteria: Accesos en vidrio de seguridad (Local) y porton metalico (Garaje). Puertas internas de madera.
Ventanas: Metdlicasy vidrio.

Bafios: Enchape total.

Cubierta: Placade concreto.

Entrepiso: Placa de concreto.

Acabados: Muros frisados, estucadosy pintados en vinilo.

Pisos: Ceramicay granito (escaleras), mortero cemento (gargje).

Fachada: Pinturay abiertaen el segundo Piso con barandas de madera.

Cocina: Integral, cajoneras de madera arriba y abajo, campana extractora, meson integral y lavaplatos en acero
inoxidabley cielorraso en machimbre.

»=  Guardaescoba: Ceramica.

8.2.3 ESTADO DE LA CONSTRUCCION: Buen estado.

8.2.4 CONDICIONES DE ILUMINACION: lluminacion natural regular.
8.2.5 CONDICIONES DE VENTILACION: Ventilacion natural regular.
8.2.6 ESTADO DE CONSERVACION: Buen estado.

8.2.7 VETUSTEZ: Mayor de cuarenta (40) afos.

8.2.8 VIDA UTIL: Cien (100) afios

8.2.9 LICENCIA DE CONSTRUCCION: No Aplica

8.2.10 CONSTRUCCION NO SISMORESISTENTE

8.3 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

A DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo por inestabilidad
inundacion o deslizamiento de tierras.
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8.3.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas ambien
afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.3.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se
afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la construccion de unacbravial o deinfraestructura ul
implique cesiones del terreno.

8.3.4 SEGURIDAD: EI bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de prot
individual y/o colectiva y proliferacion de practicas delictivas que pongan en riesgo temporal 0 permanent
integridad de los ciudadanos.

8.3.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas sociadles que afecten
negativamente lacomercializacion y e valor del inmueble objeto de lavaluacion.

8.4 DISTRIBUCION INTERNA

Construccién de dos (2) plantas. PRIMERA PLANTA: Loca donde funciona un Centro de Estéticay que se compone de
una sala de espera, recepcion, dos (2) patios con cubierta en domo metdlico y fibra, varias divisiones en formica, dos (2)
bafios, dos (2) duchas, escalerametalicaen caracol con pasos de maderaen el patio posterior de acceso ala Segunda Planta.
Garaje con escaleras de acceso ala Segunda Planta. SEGUNDA PLANTA: Tres (3) a cobas dos con bafio privado, un (1)
bafio social, alcoba del servicio con bafio, cocina, patio de ropas, comedor, sala, hall de alcobas.

8.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE

Posee todos los servicios de agua, alcantarillado, gas natura y energia eléctrica con sus respectivos contadores y
medidores.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien a partir del
estudio de las ofertas 0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deben ser clasificadas, analizadas €
interpretadas parallegar ala estimacion del valor comercial.

Avalto Terreno
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M étodo de Reposicion: Es e que busca establecer € valor comerciad del bien objeto
Avaluo Construcciones a partir de estimar € costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejd
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

9.1 AVALUO DEL TERRENO

Se tomo este método teniendo en cuenta a que en lainvestigacion se encontré informacion de ofertas y/o transacciones &
el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con los
parametros establecidos en la Resolucion N°620 del 2008 del IGAC. Todas las ofertas hacen referencia a casas ubicadas en
€l barrio Cabeceradel Llano, tomadas de avisos colocados en las fachadas y deinternet soportadas a través de un link.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA N21.

Cabecera, Casa Comercial, 240 metros, 25, 30 metros de frente, 3 habitaciones, habitacién de servicio, 3 bafios,

sala, comedor, cocina, ropas, estadero, terraza, patio, parqueadero, VENTA $1.250 MILLONES. 9 a 15 afios
de vetustez. Carrera 35 Calle 34.

s.//fincaraiz.com.co/inmuebl e/casa-en-venta/cabecera-del -1lano/bucaramangal 7773377

VENDO AMPLIA Y CALIDA CASA EXTERIOR UBICADA EN EL BARRIO CABECERA SECTOR
RESIDENCIAL Y COMERCIAL, DISTRIBUIDA EN 2 NIVELES CON SERVICIOS PUBLICOS
INDEPENDIENTES, ACCESO AL PREDIO TOTALMENTE INDEPENDIENTE, PARQUEADERO, 8

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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HABITACIONES HABILITADAS COMO AREAS DE TRABAJO, 2 BANOS, COCINAINTEGRAL
COMPLETA, CUENTA CON PATIO POSTERIOR, RECEPCION, LA CASA CUENTA CON U
COMERCIAL TIPO 1 SU ENTORNO ESTA CONFORMADO POR VIVIENDAS FAMILIARES,
EMPRESAS PRESTADORES DE SALUD, FARMACIAS Y RESTAURANTES. Area construida 360 m2.
Area Privada 312 m2. Valor $1.592.400.000

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/cabecera-del-llano/bucaramanga/7803334

OFERTA N23.

Estupenda casa de 2 niveles ubicada en sector exclusivo de la ciudad y con fécil acceso a vias principalesy
transporte publico, la vivienda con 20 m? de frente y 28 m? de profundidad, tiene 5 habitaciones con closet, 8
bafios, cocinaintegral, amplisima salay comedor, habitacién de servicio, apartaestudio independiente con bafio
cocing, areade ropas, jardin interior, parqueo doble cubierto, citéfono con camaray alarmas, ademas de zona
socia con BBQ, zona verde y piscina. $2.300°000.000. Carrera 40 Calle 42. Area Terreno 560 m2. Area

.com.co/inmuebl e/casa-en-vental/cabecera-del -1 |ano/bucaramangal/ 7749008
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OFERTA N24,

Casa con una excel ente ubicacion, con gran cercaniaa Clinicade Urgencias Bucaramanga, bancos, restaurantes,
centro comercial cabecera, colegios, de facil salida haciael centro y Floridablanca. La casaesresidencial y de
uso comercial tipo 1, fue acondicionada como oficina, cuenta con dos pisos distribuida en el primer piso con
garge cubieto para dos caros, € garge cuenta con bafio, depésito y  porton.

Amplio espacio parasala, gran salon, dos habitaciones convertidas en oficinauna de ellas con bafio, cocina con
sus muebles, patio interior abierto. Area 360 m2. Valor $1.600°000.000. Calle 52 N°31-68.
segundo piso cuenta con 7 habitaciones convertidas en oficina, dos bafios, y espacio para dos bafios adicionales.

https.//www.puntopropiedad.com/inmuebl e/b3db-86f0-fa2aabd2-a348c29f0e04-42cc

OFERTA N25.
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SE VENDE EXCELENTE CASA COMERCIAL EN CABECERA CRA 35 CON CALLE 48,
CASA NO LOS NEGOCIOS. RENTANDO A UNA DISCOTECA Y A RESTAURANTE DE SU
CASA CUENTA CON UN LOTE DE 300 MT2 Y 500MTS2 CONSTRUIDOS, DISTRIBUID
LOCALESCON FACHADA EN VIDRIO TEMPLADOY EL RESTODE LA CASA EN UN ESPAC
LO RESTANTE DEL PRIMER NIVEL Y EL SEGUNDO NIVEL. CARRERA 35

ACTUALMENTE LA DISCOTECA TIENE RENTADO 1 LOCAL DE 20 MT2 APROX. Y LA CA
GENERAL 470MT2 APROX, Y EL RESTAURANTE DE SUSHI SOLO 1 LOCAL DE 60MT2.

https.//www.puntopropiedad.com/inmuebl e/3453-a776-36fbd7e6-cf898dad06ec-1273

9.1.2 Tabla de costos

‘ Carrera 34 N252-20, Cabecera del Llano, Municipio de Bucaramanga ‘

Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
DECANTACION
Area inmueble de Referencia: At=262,50 m2.  Ubicacion: Optima

Terreno Construccion
Oferta| _ . %
\e Tipolnm. | ValorPedido Negoc. V/rDepurado | Area Valor(M2) | Ubicacién Factor Tamaio Factor Valor (M2) Valor Terreno Area Valor (M2) Valor
(M2) Ubic Tamafio | Decantado (M2) Construccion
1 [cra350134  |$ 1250.000000| 10 [$ 1.125.000.000 | 240 |$  3954.167 | Buena 1 1 1 $ 3954167 [$  949.000.000 | 220 [$ 800.000|$ 176.000.000
2 [Cabecera $ 1592400000 | 10 [$ 1433.160.000| 312 [$  3.670.385 Buena 1 1 1 $ 3.670.385 | § 1.145.160.000 | 360 | $ 800.000 [ 5 288.000.000
3 [Cra40Ci42 $ 2.300.000.000 [ 10 |$ 2.070.000.000 | 560 | $  2.953.571 Buena 1 1 11 S 3.248.929 | § 1.654.000.000 | 520 [$ 800.000 [ $ 416.000.000
4 |CI5231-68 $ 1.600.000.000 [ 10 |$ 1440.000.000| 313 [$  3.680.511 Buena 1 1 1 S 3.680.511 | § 1.152.000.000 | 360 | $ 800.000 [ $ 288.000.000
5 |Cra3548-77 [$ 1.700.000.000 | 10 |$ 1.530.000.000| 300 | S  3.766.667 Buena 1 1 1 S 3.766.667 | $ 1.130.000.000 | 500 [$ 800.000 [ $ 400.000.000
Promedio 3.664.132
N° de Datos 5
Desviacion Estandar 258.522
Coeficiente de Variacion 7,06%
Maxima 3.922.654]
Minima 3.405.609)
Valor Promedio Asumido | $ 3.700.000
Valor Asumido $ 3.700.000

9.1.3 Valor del Terreno

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Lote de Terreno 262.50 m2 $3’700.000 $971’250.000
VALOR LOTE DE TERRENO $971°250.000

9.2 AVALUO DE LA CONSTRUCCION

9.2.1 Construccion

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Método de reposicion (Guia Revista CONSTRUDATA N°206 y castigo por antigliedad y est
construccion (Tablas de Fitto y Corvini).

Casa
Calculo del Valor de Construccion por estado de Conservacion segun Fitto y Corvini
Valor Reposicion Vu Va %Va Estado % Deprec. | Vr Calculado
1'699.174 100 40 40 3.5 52.51 892’236
DESCRIPCION CANTIDAD (m2) VALOR UN. VALOR TOTAL
Construccién 333.00 810.000 $269°730.000
VALOR CONSTRUCCIONES $269°730.000

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL

Lote de Terreno $971’°250.000
Construcciones $269’°730.000
VALOR TOTAL INMUEBLE $1.240’980.000

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

11.1  El Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten €l bien inmueble, ala
propiedad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

11.2  El Vauador no revelarainformacion sobre lavaluacion anadie distinto de lapersonanatural o juridica
gue solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referenciaal mismo, a
as cifras de valuacion, a nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e valuacion se desarrollé bajo el NTS 1 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Contenido de
uacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.
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13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador|
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por |as hipétesisy condiciones restrict
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en € bien inmueble o
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135 Lavauacion sellevo acabo conforme aun cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Vauador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten €l valor o0 que se acuerde e incluya una suposicion especial atal efecto.
Aunque tenga competencias paraello, el Vauador normalmente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectosy |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredlizado la visitay verificacion personal a bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en € informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacién del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos € area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacién o construccién de los
cuales no sabemos s Ilenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avallo se tienen
en cuentalosusosde lapropiedad y las éreas cal culadas segiin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

14.1  El vauador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con €l solicitante que pudiera dar lugar
aun conflicto de intereses.
14.2  El informe de valuacion es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, para el proposito.

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

de Matricula Inmobiliaria N°300-39075 (18 de abril de 2023):

ON 021. E.P. 3442 del 31-07-2013, Notaria 5° de Bucaramanga. HIPOTECA ABIERTA DE
DETERMINADA. DE: Claudia Patricia Pimiento Meneses. A: Erwin Santamaria Mora.

025. E.P. 1840 del 06-05-2014, Notaria 5° de Bucaramanga. AFECTACION A VIVIENDA
: Claudia Patricia Pimiento Meneses. A: Yair Antonio Suarez Tirado.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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ANOTACION 026. Juzgado Octavo Civil del Circuito de Bucaramanga. EMBARGO EJECUTIV
ACCION REAL. Rad. 2015-00356-00. DE: Erwin SantamariaMora. A: Claudia Patricia Pimiento Mg

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avallio no
podra ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde agquella en que se decidio la revision o impugnacion, segin Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccion Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesion Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Técnico en Avaltios Categoria 7 Me}q'uinaria Fija, Equipos y Maquinaria
(RAA AVAL 91010182) Movil . :
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio
Categoria 12 Intangibles
Categoria 13 Intangibles Especiales

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

Publicaciones
relacionadas con el
peritaje

Ninguna

Lista de casos como
perito

El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo 1
de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) aftos ha presentado ce
ciento cincuenta (150) dictdmenes. Por considerarlo poco practica la exigenc
Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso especifico, el perito relacio
al azar una serie de treinta (30) procesos en los cuales ha participado como Auxilia

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderén Ordinario de Pertenencia

Ddo: Ramon Acevedo Mantilla

2¢ Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan Ejecutivo Hipotecario

Ddo: ESGAMO

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento | Reparacion Directa

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto Residencial | Responsabilidad Civil Extracontractual

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil Accion de restitucion de un bien de uso Publico.

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gomez Blanco Divisorio

Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan

20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

Rad. 2016-0025

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 Civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda | Ejecutivo Singular

Ddo: UNIDROGAS

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2014-0004

Dte: Centro de Bienestar del

Anciano Francisco Prada Ordinario

Ddo: Ana Maryori Jiménez

1° Civil del Cto Bga

Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Ddo: Constructora  Silva
Tristancho SAS.

Dte: Municipio de Girén

Reivindicatorio

Ddo: Claudia Patricia Pérez

Cérdenas.

Dte: Amparo Gomez de Diaz y
otros.

Divisorio

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Bucaramanga
17



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnologo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

Juzgado ~ Promiscuo
Mpal de Zapatoca.

Rad. 2016-00103

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
otros.

Juzgado  Promiscuo

Playon. Rad. 2016-

Dte: Luis Felipe Rodriguez
Villabona y otros

Imposicion de Servidumbre

0021 Ddo: Idalia Teresa Sanchez
Juzgado 9° Civil Cto | Dte: Martha Graciela Salazar
de Bucaramanga. | Ddo: José Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.
Juzgado 3° Civil Cto | Dte: Centro Cultural del
de Bucaramanga Oriente. Ordinario
Rad. 2015-00027-00 Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G
Juzg. 1° Promiscuo de | Dte: Maria Argelia Carrillo
Lebrija. Ddo: Herederos de Julio | Pertenencia

Rad. 2013-282

Aranda y otros

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo:  José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 | Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jestis Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1°  Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 Civil Mpal de

Bucaramanga

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

Juzg. 2° Promiscuo

Dte: Carlos Ivan Villamizar

Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Deslinde y Amojonamiento

Pequenas

Dte: Sehir José Jaimes Florez

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Pertenencia

Dte: Saul Ramirez Troncoso

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Empresa Personal

Dte: Sergio Prada Serrano

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Personal Natural Comerciante

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Juzg 6° Civil Mpal Bga

Dte. José Luis Galvis Claro

Liquidadora: Martha Solano

Reorganizacion Personal Natural Comerci

Juzg 1° Ejec Sentencias

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de

Avaluador durante 20 afios en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La ca:

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha, COI
Sociedades Constructora Prestigio, Constructora Villapi
FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afos en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en peritajes
rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el ejercicio
de mi profesion.

Los documentos e informacion utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe

anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

o
Moye ¢
lll,"ln...ll,\..hmﬂ'--”

3

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

Afiliado Lonja Inmobiliaria de Santander

-Resena Fotogréfica

vistro Abierto de Avaluadores (RAA)
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Inmueble Urbano de dos (2) Plantas

Carrera 34 N°52-20, Cabecera del Llano RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander) Fecha Informe: junio de 2023

[ g L
SEGUNDO PISO: Interior y bafio
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Inmueble Urbano de dos (2) Plantas
Carrera 34 N°52-20, Cabecera del Llano
Municipio de Bucaramanga (Santander)

RESENA FOTOGRAFICA
Fecha Informe: junio de 2023

L

SEGUNDO PISO: Baiio y alcoba

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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RAA ANAY

AT COL IR
T
rwtn b s rrmrTE

Corporacion Colombiana Autorregulador de Avaluadores ANAY
NIT- 3008700275

Entidad Aeconocida de Aulorregulacién mediante la Resolucion 20408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercia

El sefioria) LUES ALFREDD DUARTE RUEDA, dentfcadola) con la Cedufa de cudadaria Mo 1010182, sa
encusamira imscricial #n ol Regisro Abierm de Avalusdoses, desde el 28 de Abnl de 2018 y s» be ha asgnado el
rumearo de avaluador AVAL-S1010182

Al momenio de expedicion de esie certfimads el regesto del sefora) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA 5= encuentra
Activo y 58 encusnara insormia en ks sipusmes categorias v akances:

Categoria 1 Inmuebilss Urbancs

Alcance

« Casas, aparavmemas, edificios, oficnas, locales comerciales, teerencs y bodegas skuados toad o
caarcimlmenis en aress urbanas, ioles no clasificados &n @ estuctura sonlogica principal, lbtes en S0 ds
axpansion con plan parceal adopsada

Fecha de Foorpode Ragrmen
6 Ak 3218 Rggimen Bcadémea

Categoria 2 [rmuebles Ruralas
Alcance

& Terreros riEmles con & =n consrusciones, como viviendas, sdificios, esmblas, GARONES, CETCRA, SEIEMAL de
mego, drenaje, vies; adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plantaciones, lobes en suisio de expansion sin olan
parcial adcptade, lotes pura o aprovechamienio agropecuang v demas infraesiuchurn de eapiomacion
siticacias intalmenis S Areas furales

Frichii i Sl R

70 Abr 23500 Psgirmen Academoo

Categenia 3 Recumos Maturales ¥ Suales de Protaceian
Alcanca
» Biemes ambieriales, minas, yooimientes y explotacones minemales. Lotes induidos en fa estructura ecologica
erincapal, lotes definidos © conempiagos an el Codgo de mcourses Matrales Renovables y

diafios ambierabes.

Frectua a1 ot Fhiajatw
20 Ene 2021 Aegimen Aoadsmics

Fiagna 1 de 5§
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RAA

Emgmtn Blemites e Emareme e mn

Casegoria £ Cbras de Infrasstructim
Alcance

* Esfructuras espociaies para  ocesd, puonies, foneles.  acusdioics §  condurcciones,  pensas
BErOOUErS, musles y demas consirucciones ohiles de mirassirecira similar

Sguhial Ot B0 D4 Fepman

24 Erw 2001 Ragimen de Transicion

Casegoria 8 iInmushies Expeciales
Alcance

s Inchwye contros comeroiales, hoteles, colsgios. hospeales, ofinicas ¥ avance de obras Imcloye todos los
Irmuehiss ques no 58 CHAGIhpuen tanio 0e it numersss Anhenores

Fiizha o irscn o | Femets
6 Bl 18 | Ragifmmen Acsdessicn

Cateroria 7 Manuinaia g, Eospos y Maquinarea Mo
Alcance

» Equipos sleoimces § mecanicos de usc on la mdustia, mooms, subesacones de planta, tablercs elecmioos,
efuipos e genericion, Sube-Stackones de FansmEian y dalrbuecdn, Balipes @ inrassmiciure de ransmescn
y dismbuocion, magunaria de consincoion, MovireEnts de Berma, ¥ msgunana para producoion ¥ procesa
Equipos de compute: Microcomputadoms, imprescras, monnores, modems ¢ 0MDS SCCRS0A0E Of aSi0G
equipos, rades, main remes, pendsricos especales v OFDS SOUDOS BCCEFONOS 8 85108, Eoupos  de
teiefipria, sectromedicima ¥ mdocomunicacion, Trampore Automamos vehiculos de ransporie Eresine
como autamayiles, camperos, camiones, buses iraciores camiones y remolgues, moocicleizs. momocks
rctalricic os, cullrmolod, bcilesas y samilares

Faha i i vmon posdn | Ragimm
36 Ak 018 | Risgiren Ackdessc

Categoria 8 Magunana y Eguipos Especales
Alcance

« Maves, sarcraves, tenes, locomecoras, vagonas, Telelancos y cualguier medic de Tanspone diterenis del
aufomobor tesario &n la clase aresioe

Fichia i ineo pod Ragmn
74 Erm 2031 fagiman s Transcmn
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Categaia 10 Semaiterniies y Anrmiges
Alcanca
» Samovienies, arsmales y musbles no clasficados e ota espetaldad

oo i FEgGn Haspirmn
26 Ena 3030 Wagirmen de Trammeian

Caregonn 11 Actives Opemoconales y Esmablesriemes de Comensa

Alcance

i ReyBlonZacion de B, Hveraics, mblsE Shimb, Soduclt &f Grocess ¥ prodldhs 1efmmnada
Establecimiantos de comescao

Fuchish s ot Flaprrsiti

36 Enm U7 Wagimen ds Tranmcion

Catagaria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, paienies, secrefos emoresanales, derechas aufor, nombres comerciales, derechos deporiives.
especire radiceléctrico, fondo de commrcio, prima. comencial y otms similares

Fecha e inecigecasii Flamprimii
76 Enm 20011 Hegimen ds Transcian

Categoria 11 Intzngibies Expecales

Alcance

» Dafo emergents, lucra cesante, dafio moral, seradumBres, derechos herencines y Figiosos y demas
derechos da ndemnizacion o calcules compansatonos § cusiguesr oo derecho no confemplada e ias clapes

BEor e
I'a-raa ol ez crgeaon hosprrsrs
26 Ens J0H Hagimen de Transe bn

Los dotos da contacto del Avaluador sonc

Pa_'||r'a Jde 5
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RAA ANAY

CIFEOAATION. TN Al i

Gugad: BUC ARAMANGA, SANTANDER

Cifeccsdn: CALLE AEAL CR, B3 INTERICH 1 BLDOUE 2
Telétona: I108TTOE1

Cameo Electrdnica: alireduania0s 1§ hotmai com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional y ctras programas de formacion:
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AVALUO
INMUEBLE

Carrera 34 N°52-20
Barrio Cabecera del Llano
Municipio de Bucaramanga
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1.1 TIPO DE INMUEBLE: Inmueble urbano de dos (2) plantas

1.2 TIPO DE AVALUO: Comercial

1.3 PROPIETARIO Claudia Patricia Pimiento Meneses

1.4 SOLICITANTE: Dr. SERGIO GERARDO SANTOS ORDUNA
Liquidador Judicial

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga

1.6 ESTRATO: Seis (6)

1.7 BARRIO: Cabecera del Llano

1.8 DIRECCION: Carrera 34 N°52-20, barrio Cabecera del Llano, municipio de
Bucaramanga.

1.9 DESTINACION ACTUAL: Residencia y Local Comercial

1.10 FECHA DE VISITA: junio 1° de 2023

1.11 FECHA DE ENTREGA: junio 13 de 2023

1.12 VALOR DEL INMUEBLE
DESCRIPCION VALOR TOTAL
Lote de Terreno $971’250.000
Construcciones $269’730.000
VALOR TOTAL INMUEBLE $1.240’980.000

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
PARA PROCESO JUDICIAL DE REORGANIZACION LEY 1116 DE 2006 JUZGADO DECIMO CIVIL
DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA RADICADO 2017-00075-00

3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBJETO DE LA VALUACION
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3.1 NUMERO PREDIAL: 01-02-0265-0005-000
Areas Fuente: IGAC
3.2 AREAS AreaTerreno 262,00 m2
Area Construida 333,00 m2
4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Reglamento P.H. Escritura Certificado registro

- - E.P. N95445 de 30 de octubre de
2009, Notaria 72 de Bucaramanga -

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmabiliaria N°300-39075
-POT Bucaramanga -Informacion IGAC Oficina Registro Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL

PROPIETARIA CLAUDIA PATRICIA PIMIENTO MENESES

E.P. N°5445 de 30 de octubre de 2009, Notaria 7¢ de Bucaramanga.
TITULO DE ADQUISICION ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL: DE:
Lazaro Hernandez Florez y Claudia Patricia Pimiento Meneses. A: Claudig
Patricia Pimiento Meneses.

MATRICULA INMOBILIARIA N©°300-39075 Oficina Registro de Bucaramanga

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

le se encuentra ubicado el inmueble es una zona comercial sobre el ge de la Calle 52 con Carrera 33 donde
hdes bancarias, admacenes de cadena, restaurantes, entidades de salud tales como € BBVA, PORVENIR,
ud Total, Oficina de Pasaportes, OXXO, etc.
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Ubicacion del inmueble dentro del Sector

El barrio Cabecera del Llano se ubica al Suroriente del casco urbano de
DELIMITACION DEL SECTOR Bucaramangay se delimita asi:

NORTE: Barrio Alvarez

SUR: Parque Ecoldgico LaFlora

OCCIDENTE: Barrio Sotomayor.

ORIENTE: Pan de Azlcar.

ACTIVIDADPREDOMINANTE _ Comercid.
CONSTRUCCIONES IMPORTANTES  BBVA, OXXO, Oficina de Pasaportes, Salud Total, Pepeganga, efc.
VIAS DE ACCESO Calle 52, Carrera 33, Carrera 36.

INFRAESTRUCTURAURBANA ~ Posee vias, redes de energia, acueducto, alcantarillado, servicio de aseo,

telefonia, comercio, recreacion, iglesia.

PROVECCIONDELSECTOR  Renovaion.
_E_I___E_l\_/I_E_l}l_T_(_)_S__\{IAI___E_S__________________________ ViaVehicular en Pavimento Rigigo |
TOPOGRAFIA Plana

SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO ~ [Existe un buen servicio detr: transporte publlco ‘sobre |la Carrera 33, servicio de

taxisy transporte informal.
Clasificacion MallaVia Loca
VIAS Estado Buen estado
Elementos de lavia Anden Sardinel Pavimento/Tipo
Si Si Si (Flexible)
Sefializacion Urbana Seméforos Sefializacion Via Poste Alumbrado
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7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT Bucaramanga

ACTIVIDAD

. Comercio !
TRATAMIENTO

|_I F"‘

. Renovec dn Reactivacion 3
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* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la mezg
dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector que delimita. TRATAMI
decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se asigna a determinado sector del suelo u
expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada.

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

| UBICACION

| Barrio Cabeceradel Llano

Norte En 25.00 mts con inmueble ubicado en la Carrera 34 N°52-34.
Sur En 25.00 mts con inmueble ubicado en la Carrera 34 N°52-56.
LINDEROS Oriente En 10.50 mts con la Carrera 34.

Occidente | En 10.50 mts con inmueble ubicado en la Carrera 33 N°52-41/45.

TOPOGRAFIA Plana
FORMA GEOMETRICA Rectangular
FRENTE FONDO Relacion Frente/Fondo
10.50 25.00 0.42

T

\1\\1\‘1\ %\\

o “"-

Carta Catastral AMB
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8.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE CONSTRUCCION

8.2.1 UBICACION: Cale 52 con Carrera 34

8.2.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS GENERALES

Estructura: Sistema de Construccion Tradicional

Cimientos: Cicl6peo.

Mamposteria: Ladrillo.

Carpinteria: Accesos en vidrio de seguridad (Local) y porton metalico (Garaje). Puertas internas de madera.
Ventanas: Metdlicasy vidrio.

Bafios: Enchape total.

Cubierta: Placade concreto.

Entrepiso: Placa de concreto.

Acabados: Muros frisados, estucadosy pintados en vinilo.

Pisos: Ceramicay granito (escaleras), mortero cemento (gargje).

Fachada: Pinturay abiertaen el segundo Piso con barandas de madera.

Cocina: Integral, cajoneras de madera arriba y abajo, campana extractora, meson integral y lavaplatos en acero
inoxidabley cielorraso en machimbre.

»=  Guardaescoba: Ceramica.

8.2.3 ESTADO DE LA CONSTRUCCION: Buen estado.

8.2.4 CONDICIONES DE ILUMINACION: lluminacion natural regular.
8.2.5 CONDICIONES DE VENTILACION: Ventilacion natural regular.
8.2.6 ESTADO DE CONSERVACION: Buen estado.

8.2.7 VETUSTEZ: Mayor de cuarenta (40) afos.

8.2.8 VIDA UTIL: Cien (100) afios

8.2.9 LICENCIA DE CONSTRUCCION: No Aplica

8.2.10 CONSTRUCCION NO SISMORESISTENTE

8.3 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

A DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo por inestabilidad
inundacion o deslizamiento de tierras.
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8.3.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas ambien
afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.3.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion no se
afectado por ningun tipo de servidumbre de transito o la construccion de unacbravial o deinfraestructura ul
implique cesiones del terreno.

8.3.4 SEGURIDAD: EI bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de prot
individual y/o colectiva y proliferacion de practicas delictivas que pongan en riesgo temporal 0 permanent
integridad de los ciudadanos.

8.3.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen acciones de grupo o probleméticas sociadles que afecten
negativamente lacomercializacion y e valor del inmueble objeto de lavaluacion.

8.4 DISTRIBUCION INTERNA

Construccién de dos (2) plantas. PRIMERA PLANTA: Loca donde funciona un Centro de Estéticay que se compone de
una sala de espera, recepcion, dos (2) patios con cubierta en domo metdlico y fibra, varias divisiones en formica, dos (2)
bafios, dos (2) duchas, escalerametalicaen caracol con pasos de maderaen el patio posterior de acceso ala Segunda Planta.
Garaje con escaleras de acceso ala Segunda Planta. SEGUNDA PLANTA: Tres (3) a cobas dos con bafio privado, un (1)
bafio social, alcoba del servicio con bafio, cocina, patio de ropas, comedor, sala, hall de alcobas.

8.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE

Posee todos los servicios de agua, alcantarillado, gas natura y energia eléctrica con sus respectivos contadores y
medidores.

9. METODO DE AVALUO

M étodo de oferta y Demanda: Busca establecer €l valor comercia del bien a partir del
estudio de las ofertas 0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deben ser clasificadas, analizadas €
interpretadas parallegar ala estimacion del valor comercial.

Avalto Terreno
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M étodo de Reposicion: Es e que busca establecer € valor comerciad del bien objeto
Avaluo Construcciones a partir de estimar € costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejd
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

9.1 AVALUO DEL TERRENO

Se tomo este método teniendo en cuenta a que en lainvestigacion se encontré informacion de ofertas y/o transacciones &
el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas cumplen con los
parametros establecidos en la Resolucion N°620 del 2008 del IGAC. Todas las ofertas hacen referencia a casas ubicadas en
€l barrio Cabeceradel Llano, tomadas de avisos colocados en las fachadas y deinternet soportadas a través de un link.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA N21.

Cabecera, Casa Comercial, 240 metros, 25, 30 metros de frente, 3 habitaciones, habitacién de servicio, 3 bafios,

sala, comedor, cocina, ropas, estadero, terraza, patio, parqueadero, VENTA $1.250 MILLONES. 9 a 15 afios
de vetustez. Carrera 35 Calle 34.

s.//fincaraiz.com.co/inmuebl e/casa-en-venta/cabecera-del -1lano/bucaramangal 7773377

VENDO AMPLIA Y CALIDA CASA EXTERIOR UBICADA EN EL BARRIO CABECERA SECTOR
RESIDENCIAL Y COMERCIAL, DISTRIBUIDA EN 2 NIVELES CON SERVICIOS PUBLICOS
INDEPENDIENTES, ACCESO AL PREDIO TOTALMENTE INDEPENDIENTE, PARQUEADERO, 8

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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HABITACIONES HABILITADAS COMO AREAS DE TRABAJO, 2 BANOS, COCINAINTEGRAL
COMPLETA, CUENTA CON PATIO POSTERIOR, RECEPCION, LA CASA CUENTA CON U
COMERCIAL TIPO 1 SU ENTORNO ESTA CONFORMADO POR VIVIENDAS FAMILIARES,
EMPRESAS PRESTADORES DE SALUD, FARMACIAS Y RESTAURANTES. Area construida 360 m2.
Area Privada 312 m2. Valor $1.592.400.000

https://fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en-venta/cabecera-del-llano/bucaramanga/7803334

OFERTA N23.

Estupenda casa de 2 niveles ubicada en sector exclusivo de la ciudad y con fécil acceso a vias principalesy
transporte publico, la vivienda con 20 m? de frente y 28 m? de profundidad, tiene 5 habitaciones con closet, 8
bafios, cocinaintegral, amplisima salay comedor, habitacién de servicio, apartaestudio independiente con bafio
cocing, areade ropas, jardin interior, parqueo doble cubierto, citéfono con camaray alarmas, ademas de zona
socia con BBQ, zona verde y piscina. $2.300°000.000. Carrera 40 Calle 42. Area Terreno 560 m2. Area

.com.co/inmuebl e/casa-en-vental/cabecera-del -1 |ano/bucaramangal/ 7749008

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Bucaramanga
11



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

OFERTA N24,

Casa con una excel ente ubicacion, con gran cercaniaa Clinicade Urgencias Bucaramanga, bancos, restaurantes,
centro comercial cabecera, colegios, de facil salida haciael centro y Floridablanca. La casaesresidencial y de
uso comercial tipo 1, fue acondicionada como oficina, cuenta con dos pisos distribuida en el primer piso con
garge cubieto para dos caros, € garge cuenta con bafio, depésito y  porton.

Amplio espacio parasala, gran salon, dos habitaciones convertidas en oficinauna de ellas con bafio, cocina con
sus muebles, patio interior abierto. Area 360 m2. Valor $1.600°000.000. Calle 52 N°31-68.
segundo piso cuenta con 7 habitaciones convertidas en oficina, dos bafios, y espacio para dos bafios adicionales.

https.//www.puntopropiedad.com/inmuebl e/b3db-86f0-fa2aabd2-a348c29f0e04-42cc

OFERTA N25.
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SE VENDE EXCELENTE CASA COMERCIAL EN CABECERA CRA 35 CON CALLE 48,
CASA NO LOS NEGOCIOS. RENTANDO A UNA DISCOTECA Y A RESTAURANTE DE SU
CASA CUENTA CON UN LOTE DE 300 MT2 Y 500MTS2 CONSTRUIDOS, DISTRIBUID
LOCALESCON FACHADA EN VIDRIO TEMPLADOY EL RESTODE LA CASA EN UN ESPAC
LO RESTANTE DEL PRIMER NIVEL Y EL SEGUNDO NIVEL. CARRERA 35

ACTUALMENTE LA DISCOTECA TIENE RENTADO 1 LOCAL DE 20 MT2 APROX. Y LA CA
GENERAL 470MT2 APROX, Y EL RESTAURANTE DE SUSHI SOLO 1 LOCAL DE 60MT2.

https.//www.puntopropiedad.com/inmuebl e/3453-a776-36fbd7e6-cf898dad06ec-1273

9.1.2 Tabla de costos

‘ Carrera 34 N252-20, Cabecera del Llano, Municipio de Bucaramanga ‘

Fuente: paginas internet y avisos fachadas.
DECANTACION
Area inmueble de Referencia: At=262,50 m2.  Ubicacion: Optima

Terreno Construccion
Oferta| _ . %
\e Tipolnm. | ValorPedido Negoc. V/rDepurado | Area Valor(M2) | Ubicacién Factor Tamaio Factor Valor (M2) Valor Terreno Area Valor (M2) Valor
(M2) Ubic Tamafio | Decantado (M2) Construccion
1 [cra350134  |$ 1250.000000| 10 [$ 1.125.000.000 | 240 |$  3954.167 | Buena 1 1 1 $ 3954167 [$  949.000.000 | 220 [$ 800.000|$ 176.000.000
2 [Cabecera $ 1592400000 | 10 [$ 1433.160.000| 312 [$  3.670.385 Buena 1 1 1 $ 3.670.385 | § 1.145.160.000 | 360 | $ 800.000 [ 5 288.000.000
3 [Cra40Ci42 $ 2.300.000.000 [ 10 |$ 2.070.000.000 | 560 | $  2.953.571 Buena 1 1 11 S 3.248.929 | § 1.654.000.000 | 520 [$ 800.000 [ $ 416.000.000
4 |CI5231-68 $ 1.600.000.000 [ 10 |$ 1440.000.000| 313 [$  3.680.511 Buena 1 1 1 S 3.680.511 | § 1.152.000.000 | 360 | $ 800.000 [ $ 288.000.000
5 |Cra3548-77 [$ 1.700.000.000 | 10 |$ 1.530.000.000| 300 | S  3.766.667 Buena 1 1 1 S 3.766.667 | $ 1.130.000.000 | 500 [$ 800.000 [ $ 400.000.000
Promedio 3.664.132
N° de Datos 5
Desviacion Estandar 258.522
Coeficiente de Variacion 7,06%
Maxima 3.922.654]
Minima 3.405.609)
Valor Promedio Asumido | $ 3.700.000
Valor Asumido $ 3.700.000

9.1.3 Valor del Terreno

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Lote de Terreno 262.50 m2 $3’700.000 $971’250.000
VALOR LOTE DE TERRENO $971°250.000

9.2 AVALUO DE LA CONSTRUCCION

9.2.1 Construccion
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Método de reposicion (Guia Revista CONSTRUDATA N°206 y castigo por antigliedad y est
construccion (Tablas de Fitto y Corvini).

Casa
Calculo del Valor de Construccion por estado de Conservacion segun Fitto y Corvini
Valor Reposicion Vu Va %Va Estado % Deprec. | Vr Calculado
1'699.174 100 40 40 3.5 52.51 892’236
DESCRIPCION CANTIDAD (m2) VALOR UN. VALOR TOTAL
Construccién 333.00 810.000 $269°730.000
VALOR CONSTRUCCIONES $269°730.000

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL

Lote de Terreno $971’°250.000
Construcciones $269’°730.000
VALOR TOTAL INMUEBLE $1.240’980.000

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

11.1  El Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten €l bien inmueble, ala
propiedad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

11.2  El Vauador no revelarainformacion sobre lavaluacion anadie distinto de lapersonanatural o juridica
gue solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referenciaal mismo, a
as cifras de valuacion, a nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e valuacion se desarrollé bajo el NTS 1 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Contenido de
uacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador|
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por |as hipétesisy condiciones restrict
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estaran especificados) en € bien inmueble o
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135 Lavauacion sellevo acabo conforme aun cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Vauador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten €l valor o0 que se acuerde e incluya una suposicion especial atal efecto.
Aunque tenga competencias paraello, el Vauador normalmente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectosy |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador haredlizado la visitay verificacion personal a bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en € informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacién del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos € area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacién o construccién de los
cuales no sabemos s Ilenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avallo se tienen
en cuentalosusosde lapropiedad y las éreas cal culadas segiin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

14.1  El vauador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con €l solicitante que pudiera dar lugar
aun conflicto de intereses.
14.2  El informe de valuacion es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, para el proposito.

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

de Matricula Inmobiliaria N°300-39075 (18 de abril de 2023):

ON 021. E.P. 3442 del 31-07-2013, Notaria 5° de Bucaramanga. HIPOTECA ABIERTA DE
DETERMINADA. DE: Claudia Patricia Pimiento Meneses. A: Erwin Santamaria Mora.

025. E.P. 1840 del 06-05-2014, Notaria 5° de Bucaramanga. AFECTACION A VIVIENDA
: Claudia Patricia Pimiento Meneses. A: Yair Antonio Suarez Tirado.
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ANOTACION 026. Juzgado Octavo Civil del Circuito de Bucaramanga. EMBARGO EJECUTIV
ACCION REAL. Rad. 2015-00356-00. DE: Erwin SantamariaMora. A: Claudia Patricia Pimiento Mg

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avallio no
podra ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde agquella en que se decidio la revision o impugnacion, segin Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccion Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesion Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topodgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Técnico en Avaltios Categoria 7 Me}q'uinaria Fija, Equipos y Maquinaria
(RAA AVAL 91010182) Movil . :
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio
Categoria 12 Intangibles
Categoria 13 Intangibles Especiales

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Publicaciones
relacionadas con el
peritaje

Ninguna

Lista de casos como
perito

El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo 1
de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) aftos ha presentado ce
ciento cincuenta (150) dictdmenes. Por considerarlo poco practica la exigenc
Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso especifico, el perito relacio
al azar una serie de treinta (30) procesos en los cuales ha participado como Auxilia

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderén Ordinario de Pertenencia

Ddo: Ramon Acevedo Mantilla

2¢ Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan Ejecutivo Hipotecario

Ddo: ESGAMO

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento | Reparacion Directa

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto Residencial | Responsabilidad Civil Extracontractual

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil Accion de restitucion de un bien de uso Publico.

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gomez Blanco Divisorio

Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan

20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

Rad. 2016-0025

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 Civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda | Ejecutivo Singular

Ddo: UNIDROGAS

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2014-0004

Dte: Centro de Bienestar del

Anciano Francisco Prada Ordinario

Ddo: Ana Maryori Jiménez

1° Civil del Cto Bga

Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Ddo: Constructora  Silva
Tristancho SAS.

Dte: Municipio de Girén

Reivindicatorio

Ddo: Claudia Patricia Pérez

Cérdenas.

Dte: Amparo Gomez de Diaz y
otros.

Divisorio
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Juzgado ~ Promiscuo
Mpal de Zapatoca.

Rad. 2016-00103

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
otros.

Juzgado  Promiscuo

Playon. Rad. 2016-

Dte: Luis Felipe Rodriguez
Villabona y otros

Imposicion de Servidumbre

0021 Ddo: Idalia Teresa Sanchez
Juzgado 9° Civil Cto | Dte: Martha Graciela Salazar
de Bucaramanga. | Ddo: José Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.
Juzgado 3° Civil Cto | Dte: Centro Cultural del
de Bucaramanga Oriente. Ordinario
Rad. 2015-00027-00 Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G
Juzg. 1° Promiscuo de | Dte: Maria Argelia Carrillo
Lebrija. Ddo: Herederos de Julio | Pertenencia

Rad. 2013-282

Aranda y otros

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo:  José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 | Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jestis Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1°  Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 Civil Mpal de

Bucaramanga

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

Juzg. 2° Promiscuo

Dte: Carlos Ivan Villamizar

Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Deslinde y Amojonamiento

Pequenas

Dte: Sehir José Jaimes Florez

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Pertenencia

Dte: Saul Ramirez Troncoso

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Empresa Personal

Dte: Sergio Prada Serrano

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Personal Natural Comerciante
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Juzg 6° Civil Mpal Bga

Dte. José Luis Galvis Claro

Liquidadora: Martha Solano

Reorganizacion Personal Natural Comerci

Juzg 1° Ejec Sentencias

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de

Avaluador durante 20 afios en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La ca:

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha, COI
Sociedades Constructora Prestigio, Constructora Villapi
FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afos en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en peritajes
rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el ejercicio
de mi profesion.

Los documentos e informacion utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe

anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

o
Moye ¢
lll,"ln...ll,\..hmﬂ'--”

3

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

Afiliado Lonja Inmobiliaria de Santander

-Resena Fotogréfica

vistro Abierto de Avaluadores (RAA)
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Inmueble Urbano de dos (2) Plantas

Carrera 34 N°52-20, Cabecera del Llano RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander) Fecha Informe: junio de 2023

[ g L
SEGUNDO PISO: Interior y bafio
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Inmueble Urbano de dos (2) Plantas
Carrera 34 N°52-20, Cabecera del Llano
Municipio de Bucaramanga (Santander)

RESENA FOTOGRAFICA
Fecha Informe: junio de 2023

L

SEGUNDO PISO: Baiio y alcoba
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RAA ANAY

AT COL IR
T
rwtn b s rrmrTE

Corporacion Colombiana Autorregulador de Avaluadores ANAY
NIT- 3008700275

Entidad Aeconocida de Aulorregulacién mediante la Resolucion 20408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercia

El sefioria) LUES ALFREDD DUARTE RUEDA, dentfcadola) con la Cedufa de cudadaria Mo 1010182, sa
encusamira imscricial #n ol Regisro Abierm de Avalusdoses, desde el 28 de Abnl de 2018 y s» be ha asgnado el
rumearo de avaluador AVAL-S1010182

Al momenio de expedicion de esie certfimads el regesto del sefora) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA 5= encuentra
Activo y 58 encusnara insormia en ks sipusmes categorias v akances:

Categoria 1 Inmuebilss Urbancs

Alcance

« Casas, aparavmemas, edificios, oficnas, locales comerciales, teerencs y bodegas skuados toad o
caarcimlmenis en aress urbanas, ioles no clasificados &n @ estuctura sonlogica principal, lbtes en S0 ds
axpansion con plan parceal adopsada

Fecha de Foorpode Ragrmen
6 Ak 3218 Rggimen Bcadémea

Categoria 2 [rmuebles Ruralas
Alcance

& Terreros riEmles con & =n consrusciones, como viviendas, sdificios, esmblas, GARONES, CETCRA, SEIEMAL de
mego, drenaje, vies; adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plantaciones, lobes en suisio de expansion sin olan
parcial adcptade, lotes pura o aprovechamienio agropecuang v demas infraesiuchurn de eapiomacion
siticacias intalmenis S Areas furales

Frichii i Sl R

70 Abr 23500 Psgirmen Academoo

Categenia 3 Recumos Maturales ¥ Suales de Protaceian
Alcanca
» Biemes ambieriales, minas, yooimientes y explotacones minemales. Lotes induidos en fa estructura ecologica
erincapal, lotes definidos © conempiagos an el Codgo de mcourses Matrales Renovables y

diafios ambierabes.

Frectua a1 ot Fhiajatw
20 Ene 2021 Aegimen Aoadsmics

Fiagna 1 de 5§
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RAA

Emgmtn Blemites e Emareme e mn

Casegoria £ Cbras de Infrasstructim
Alcance

* Esfructuras espociaies para  ocesd, puonies, foneles.  acusdioics §  condurcciones,  pensas
BErOOUErS, musles y demas consirucciones ohiles de mirassirecira similar

Sguhial Ot B0 D4 Fepman

24 Erw 2001 Ragimen de Transicion

Casegoria 8 iInmushies Expeciales
Alcance

s Inchwye contros comeroiales, hoteles, colsgios. hospeales, ofinicas ¥ avance de obras Imcloye todos los
Irmuehiss ques no 58 CHAGIhpuen tanio 0e it numersss Anhenores

Fiizha o irscn o | Femets
6 Bl 18 | Ragifmmen Acsdessicn

Cateroria 7 Manuinaia g, Eospos y Maquinarea Mo
Alcance

» Equipos sleoimces § mecanicos de usc on la mdustia, mooms, subesacones de planta, tablercs elecmioos,
efuipos e genericion, Sube-Stackones de FansmEian y dalrbuecdn, Balipes @ inrassmiciure de ransmescn
y dismbuocion, magunaria de consincoion, MovireEnts de Berma, ¥ msgunana para producoion ¥ procesa
Equipos de compute: Microcomputadoms, imprescras, monnores, modems ¢ 0MDS SCCRS0A0E Of aSi0G
equipos, rades, main remes, pendsricos especales v OFDS SOUDOS BCCEFONOS 8 85108, Eoupos  de
teiefipria, sectromedicima ¥ mdocomunicacion, Trampore Automamos vehiculos de ransporie Eresine
como autamayiles, camperos, camiones, buses iraciores camiones y remolgues, moocicleizs. momocks
rctalricic os, cullrmolod, bcilesas y samilares

Faha i i vmon posdn | Ragimm
36 Ak 018 | Risgiren Ackdessc

Categoria 8 Magunana y Eguipos Especales
Alcance

« Maves, sarcraves, tenes, locomecoras, vagonas, Telelancos y cualguier medic de Tanspone diterenis del
aufomobor tesario &n la clase aresioe

Fichia i ineo pod Ragmn
74 Erm 2031 fagiman s Transcmn
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Categaia 10 Semaiterniies y Anrmiges
Alcanca
» Samovienies, arsmales y musbles no clasficados e ota espetaldad

oo i FEgGn Haspirmn
26 Ena 3030 Wagirmen de Trammeian

Caregonn 11 Actives Opemoconales y Esmablesriemes de Comensa

Alcance

i ReyBlonZacion de B, Hveraics, mblsE Shimb, Soduclt &f Grocess ¥ prodldhs 1efmmnada
Establecimiantos de comescao

Fuchish s ot Flaprrsiti

36 Enm U7 Wagimen ds Tranmcion

Catagaria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, paienies, secrefos emoresanales, derechas aufor, nombres comerciales, derechos deporiives.
especire radiceléctrico, fondo de commrcio, prima. comencial y otms similares

Fecha e inecigecasii Flamprimii
76 Enm 20011 Hegimen ds Transcian

Categoria 11 Intzngibies Expecales

Alcance

» Dafo emergents, lucra cesante, dafio moral, seradumBres, derechos herencines y Figiosos y demas
derechos da ndemnizacion o calcules compansatonos § cusiguesr oo derecho no confemplada e ias clapes

BEor e
I'a-raa ol ez crgeaon hosprrsrs
26 Ens J0H Hagimen de Transe bn

Los dotos da contacto del Avaluador sonc

Pa_'||r'a Jde 5
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RAA ANAY

CIFEOAATION. TN Al i

Gugad: BUC ARAMANGA, SANTANDER

Cifeccsdn: CALLE AEAL CR, B3 INTERICH 1 BLDOUE 2
Telétona: I108TTOE1

Cameo Electrdnica: alireduania0s 1§ hotmai com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional y ctras programas de formacion:

Tecnicn laboral por compatancias en Avalios de Beanes Musldes (Magisnans y Ecupe) » inmusbles Uibancs
Rurales y Eapaciales Tecni-Incas

Técriss er Avaluss - Incaies

TRASLADOS DE ERA

ERA Ovigen i
Comeraane Aussnzidade K e Cimporandin T
Ao

Fecha trasia

Oue revisados los archivos da antscedentes del Tribunal Disciplinaria de la ERA Corporocion Colombiana
Aulomeguiadora de Avolusdores ANAV, no aparsce sancion discipiinaria alguna conira ella) sefor{a)
LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA, deniificadala) con la Cédula do cludadania No. B0101E2.

Ekla) eafiar(al LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA s encisanira ol dia con ol pago sus derechos da registro,
msi como con fa cuota de autarregulacion con Corporacion Colombiana Sutorreguindora de Avalundores
AMAV.

Con &l fin de que o destinatario pusda verficas este certilicade e b asignd & sguene oidiga de OF, y pueds
escaneaio oon un dispostyo movl U ofro disposéva lecior con sooeso @ intemet, descongandn prevamenls una
aplicacitn de digiahzacion de chdige OF gue son graturtas |a veslicacsdn también pusde sleciusrss ngresando
Fi dreciamente en-la pagra de RAMA hitocswww. raa org oo, Cusdmsier inconsitenoa entre la informacon aca
conienda y la que reporie |g venficacian con el codigo debe sev nmed atamenie reponada a Corporagion Colombiara
furormeguiadon de Avaluadoms AMNAY

PiM DE VALIDACION

boifoaas

El preserse cerificade se sxnde oo 1y Repiblica de Colombia de conlormiced cen |8 infarmacsssn G repeas sn 8l
Reagare Atverno de Avaluadares. AR & los ieciocho [18) dins del mes de Mayo dei 2023 y nens vipencin de 30
dias calerdaric, cortados-a partr de ta lecha de expadcidn

Pagina 4 de 5
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RAA ANAV

e

———

—

Firma .

Antanio Herberto Salcedn Pizarm
Reprosentanto Legal

Piginga 5 de §
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AVALUO
LOTE

Carrera 20 entre Calle 59 y 59A
Barrio San Bernardo
Municipio de Floridablanca
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1.1 TIPO DE INMUEBLE: Lote

1.2 TIPO DE AVALUO: Comercial

1.3 PROPIETARIO Claudia Patricia Pimiento Meneses

1.4 SOLICITANTE: Dr. SERGIO GERARDO SANTOS ORDUNA
Liquidador Judicial

1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga

1.6 ESTRATO: -

1.7 BARRIO: San Bernardo

1.8 DIRECCION: Lote Carrera 20 entre Calles Calle 59 y 592, barrio San Bernardo, municipio
de Floridablanca.

1.9 DESTINACION ACTUAL: Parque Publico

1.10 FECHA DE VISITA: junio 6 de 2023

1.11 FECHA DE ENTREGA: junio 13 de 2023

1.12 VALOR DEL INMUEBLE
DESCRIPCION VALOR TOTAL
Lote de Terreno $697°113.792
VALOR TOTAL INMUEBLE $697’113.792

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
PARA PROCESO JUDICIAL DE REORGANIZACION LEY 1116 DE 2006 JUZGADO DECIMO CIVIL
DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA RADICADO 2017-00075-00

3. INFORMACION CATASTRAL Y AREA DEL PREDIO OBIJETO DE LA VALUACION

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnologo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

3.1 NUMERO PREDIAL: 01-03-0555-0002-000
Areas Folio matricula
Inmobiliaria Ficha IGAC 2056932
3.2 AREAS Area Propuesta
AreaTerreno 2.528 m? 843 m2 (Area Bruta) * 590.00 m2
Area Construida Ver ltem 8.2 -

*Teniendo en cuenta los aislamientos por cuenta del canal de aguas lluvias que pasa por €l Lote, el Avauador asume un
30% del &reabruta, sin desestimar e célculo hipotético que de ello establezcan € municipio o la Curaduria Urbana.

4. RELACION DE DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Reglamento P.H. Escritura Certificado registro

- - E.P. N°1008 de 24 de abril de 2013,
Notaria 72 de Bucaramanga -

Uso de Suelos IGAC Otros
-Folio Matricula Inmobiliaria N°300-
-POT Floridablanca -Informacion IGAC 287588 Oficina Registro Bucaramanga

5. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

NATURALEZA DE LA PROPIEDAD COMPRAVENTA
PROPIETARIA CLAUDIA PATRICIA PIMIENTO MENESES
E.P. N°1008 de 24 de abril de 2013, Notaria 7% de Bucaramanga.
TITULO DE ADQUISICION COMPRAVENTA: DE: Oscar Eduardo Roa Casadiegos. A: Claudia Patricig

Pimiento Meneses.

MATRICULA INMOBILIARIA N°300-287588 Oficina Registro de Bucaramanga (18 de abril de 2023)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

se encuentra ubicado el inmueble esunazonaresidencial del barrio San Bernardo, contiguaal sitio o redoma
D, tomando por la Carrera 20 en una longitud aproximada de 120 mts.

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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Afiliado

Ubicacion del inmueble dentro del Sector

alaLonjalnmobiliaria de Santander

DELIMITACION DEL SECTOR

El barrio San Bernardo se ubicaal Norte del Casco urbano de Floridablanca
y seddimitaasi:

NORTE: Barrio La Trinidad

SUR: Calle 107A

OCCIDENTE: Miradores de Fatima

ORIENTE: barrio Los Alares.

Posee vias, redes de energia, acueducto, alcantarillado, servicio de aseo,
telefonia, comercio, recreacion, iglesia.

Regular servicio de transporte pablico, servicio detaxisy transporteinformal.

Clasificacion MallaVia Loca

Estado Buen estado

Elementos de lavia Anden Sardinel Pavimento/Tipo

Si Si Si (Flexible)
Sefializacion Urbana Semaforos Sefidizacion Via Poste Alumbrado
Si No Si Si
Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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7. REGLAMENTACION URBANISTICA

7.1 POT Floridablanca -Primera Generacion-

USO SUELOSURBANOS (Plano 12F -julio 2015-)

fcaie R oW T A
A e 1 - dhaz & %

- Zomeserdes

TRATAMIENTO DE SUELOS URBANOS (Plano 13F -julio 2015-)
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* Las areas de ACTIVIDAD delimitan el suelo como lugar para el desarrollo de los diferentes usos, permitiendo y/o restringiendo la mez
dentro del suelo urbano, adoptando el nombre de uso principal, el que se presenta de mayor intensidad en el sector que delimita. TRATAMI
decisiones del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, mediante los cuales se asigna a determinado sector del suelo u
expansion urbano, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la actuacion publica y privada.

) iFoRMA I GENERAL

INFORMACION DEL PRECAO

Municipia; Tona:

Cortagimissia: Sactor 03] BT
ManzaraVernda: Prodia ]
Ceratienstica: Wejora: LE

o Estratec N dspondie
Codula catastral

Numins Prodial Anderiar Ver Pradio:

Casdigo Homalogado:

Nupre:

DRECCIDNES DEL FREDID

8l Ryl KT0C 5y T BRLA TRINHIAL

hrest Al ansdrer AFan Geprife i

aren Total Lote: Area Conatruds Privada g A Tatsl B FI M

Ficha | GAC-AM B 2056932

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
8.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

| UBICACION | Barrio San Bernardo, municipio de Floridablanca \

\ |__Norte  Cdlel0db

LINDEROS |  Oriente  Carreral0

Occidente | Talud parte con la Carrera 42C y parte con el 'Salén Comunal barrio San Bernardo 1V
Etapa Sector 1.
Plana
Rectangular alargada
FONDO Relacién Frente/Fondo

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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Carta Catastral AMB

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

8.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS MEJORAS EXISTENTES

8.2.1 UBICACION: Calle 104B con carrera 20, barrio San Bernardo.

8.2.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS GENERALES

El predio corresponde de acuerdo a POT de Primera Generacion auna ZONA VERDE o ESPACIO DE U
PUBLICO. Partiendo de la Calle 104B se encuentra un muro en concreto y seguidamente un canal de aguas
lluvias inferior en concreto que bordea la parte occidental del predio. De acuerdo alo mencionado por vecinos
parece que es parte de un box-coulbert. En el extremo sur se ubica un PARQUE que de acuerdo con una Placa
conmemorativa fue construido en octubre de 2014 por la Gobernacién de Santander, gobierno de Richard
Aguilar. Este parque lo constituyen seis (6) bancas en concreto y muro de ladrillo, gimnasio fitness a aire libre
de cinco (5) elementos, senderos peatonal es en piso concreto y un cerramiento en muro de ladrillo y reja donde
se ubican un columpio, un balancin, entre otros.

8.3 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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8.3.1 PROBLEMA DE ESTABILIDAD Y SUELOS: El Sector no se encuentra ubicado en zona de riesgo por in
geol6gica, inundacion o deslizamiento detierras.

8.3.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No existen elementos o probleméticas ambien
afecten al bien inmueble objeto de valuacion.

8.3.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El bien inmueble objeto de la valuacion se encuentra af
por infraestructura urbana que implica cesiones del terreno.

8.3.4 SEGURIDAD: EI bien inmueble no se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez de proteccion
individual y/o colectiva y proliferacion de précticas delictivas que pongan en riesgo temporal o permanente la
integridad de |os ciudadanos.

8.3.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: El Predio se encuentra afectado por decisiones del Plan de Ordenamiento
Territorial que afectan negativamente la comercializacion y el valor del inmueble objeto de lavauacion.

8.4 DISTRIBUCION INTERNA

L ote en su costado occidental bordeado por un canal inferior en concreto con sumiderosy un pargue biosaludable con un
gimnasio a aire libre compuesto de cinco (5) elementos y un cerramiento con un columpio, balancin y otro elemento no
descifrado. El Lote no se encuentra en posesion del propietario.

8.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE

Tiene alumbrado publico.

9. METODO DE AVALUO

Método de oferta y Demanda: Busca establecer el valor comercial del bien a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deben ser clasificadas, analizadas €
interpretadas parallegar alaestimacion del valor comercial.

Avallo Terreno

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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Factor de Comer cializacién: Teniendo en cuentalas condiciones de uso de acuel
POT (Plan de Ordenamiento Territorial) del municipio aplicamosla Tablade Hel

9.1 AVALUO DEL TERRENO

Se tom6 este método teniendo en cuenta a que en lainvestigacidn se encontré informacién de ofertas y/o transacciones
el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de lavaluacion. Estas ofertas cumplen con €
parametros establ ecidos en la Resolucion N°620 del 2008 del IGAC. Todas las ofertas hacen referencia a casas ubicadas e

el barrio San Bernardo y en el entorno, tomadas de avisos colocados en las fachadas y de internet soportadas a través de un
link.

9.1.1 Ofertas de mercado

OFERTA N21.

FLORIDABLANCA SAN BERNARDO AREA: 12MTS FONDO X 6MTS FRENTE 4 HABITACIONES,
ESTUDIO, SALA, COMEDOR, COCINA INTEGRAL, 2 BANOS, PATIO DE ROPAS CON BBQ VERJA
CON MACHIMBRE, PISOS MARMOL, PARQUEADERO ES COMUNAL, BARRIO TIENE UN VENTA:
$205 MILLONES NEGOCIABLES, M.C. AREA CONSTRUIDA 72 M2.

https:.//fincaraiz.com.co/inmuebl e/casa-en-venta/san-bernardo/fl oridablanca/4639151

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga

11



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnoélogo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

millones NEGOCIABLES. Para mayor informacion y visita a la propiedad contactar a nimero 300212705
Laura Calderén. Area construida: 120 m2.

https://fincarai z.com.co/inmuebl e/casa-en-venta/san-bernardo/fl oridablanca/10079411

OFERTA N23.

VENTA HERMOSA CASA ALTOS DE LA TRINIDAD PARA ESTRENAR TOTALMENTE
REMODELADA 2 PLANTAS - 3 ALCOBAS - SALA COMEDOR - COCINA INTEGRAL - HALL
ESTUDIO - INST LAVADORA - MIRADOR - 2 BANOS AUXILIARES - PATIO ROPAS - ZONA ROPAS
-DRYWALL EN TECHOS - $165 MILLONES MAS INFO RICARDO TORRES. AREA CONSTRUIDA 80
M2. $165°000.000. Carrera 17 61-46.

i z.com.co/inmuebl e/casa-en-ventall a-trini dad/fl ori dablanca/6061843

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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OFERTA N24,

Barrio Arrayanes. Se Vende Casa Arrayanes Floridablanca 3 Habitaciones Sala Comedor Cocina Tradicional 3
Bafios Estrato 3. Area 70 m2. 3 Niveles Valor de Venta $170.000.000.

https://fincarai z.com.co/inmuebl e/casa-en-venta/arrayanes/floridabl anca/ 7687044

9.1.2 Tabla de costos

Lote Carrera 20 entre Calles 59 y 59A, barrio San Bernardo, municipio de Floridablanca

Fuente: Paginas internet

DECANTACION
Area inmueble de Referencia: At=843 m2. Ubicacion: Buena
Terreno Construccién
Ol roim | Valor Pedido | | Vit Depurao | Aren Factor | Vaor (M2) Area Vdor
Ne Negoc. Vaor (M2 L Valor T Vaor (M2 ”
e (M2) or (M2) Ubicacion |  Decantado or ferrem M2 or (M2) Construccion

1 |SnBernardo | $ 205.000.000 | 10 | $184.500.000 [ 72 | $2.180.556 1 $ 2180556 | $157.000.000 | 50 | $ 550.000 | $ 27.500.000
2 |Bern/Peat [ $ 300.000.000 | 10 | $270.000.000| 60 | $3.000.000 08 $ 2.400.000 | $180.000.000 | 120 | $ 750.000 | $ 90.000.000
3 |k176146 |$ 165.000.000 | 10 | $148.500.000 | 43 | $2.058.140 1 $ 2058140 $ 88.500.000| 80 |$ 750.000 | $ 60.000.000
4 |Arrayanes | $ 170.000.000 | 10 | $153.000.000 | 60 | $1.908.333 11 $ 2.099.167 | $114.500.000] 70 | $ 550.000 | $ 38.500.000

Promedio 2.184.465|

N° de Datos 4

Desviacion Estandar 152.430

Coeficiente de Variacion 6,98%

Maxima 2.336.895|

Minima 2.032.036|

Valor m2 Asumido $ 2.190.000

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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9.1.3 Valor del terreno sin factor de comercializacion

DESCRIPCION AREA VALOR m2 VALOR TOTAL
Lote de Terreno 590 m2 $27190.000 $1.292°100
VALOR LOTE DE TERRENO SIN FACTOR DE COMERCIALIZACION $1.292’100.0

9.1.4 Factor de Comercializacion

Teniendo en cuenta que el USO determinado en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio para este
predio esta como ZONA VERDE y que € comportamiento limitado del mercado para esta clase de predios,
dado que bajo sus restricciones ningln comprador privado puede acceder a ofertar; solamente existiria un
Comprador que podria ser e MUNICIPIO/GOBERNACION/NACION para desarrollar un proyecto de
PARQUE PUBLICO ACTIVO, tal y como se presenta hoy en dia.

Condicidn d= Candicktn de

O Codf Ot O ; Ciool_Olorea
= | 53 Ewle i I &}
| il | = A fddn
i boract IR - mrenud | 113
Baiamncearin [Bieaas Paly acks |

Factor Comercialimcion Criseno de Herweert

El factor final es el resultado de multiplicar los coeficientes de ofertay demanda ante una situacién dada por
las condiciones actuales de mercado y por los hechos expuestos anteriormente.

a establecer el mencionado Factor de Comercializacion tomamos como base de acuerdo a la expectativa
omportamiento del mercado, 10s coeficientes tanto de oferta como de demanday |os multiplicamos entre

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga
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FACTORES
SITUACION _
OFERTA DEMANDA
Regular 0.804453
Exisua 060352
"FACTOR DE COMERCIALIZACION | 033057
9.1.4 Valor del Terreno con factor de comercializacion
DESCRIPCION Valor sin Factor Factor de VALOR TOTAL
Comercializacion
Lote de Terreno 1.292’100.000 0.53952 $697’113.792
VALOR LOTE DE TERRENO $697°113.792

10. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION VALOR TOTAL
Lote de Terreno $697°113.792
VALOR TOTAL INMUEBLE $697°113.792

11. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

11.1  El Vauador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, ala
propiedad valuada o €l titulo legal de la misma (Escritura).

11.2  El Vauador no revelarainformacién sobre lavaluacién anadie distinto de la personanatural o juridica
gue solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en
gue €l informe sea solicitado por una autoridad competente.

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

e prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referenciaal mismo, a
ifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin € consentimiento escrito del

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
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Este informe de valuacion se desarrollé bajo el NTS | 01 Norma técnica Sectorial Colombiana “Cont
Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

13.1  Lasdescripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
aconocer.

13.2  Losandlisisy resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrict
se describen en el informe.

13.3  El valuador no tiene intereses (y de haberlos estardn especificados) en el bien inmueble objet
estudio.

134  LosHonorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

135 Lavaluacion sellevd acabo conforme a un cédigo de éticay normas de conducta.

13.6  El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

13.7  El valuador tiene experienciaen el mercado local y latipologia de bienes que se estan valorando.

13.8  El valuador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los defectos
obvios detectados que afecten €l valor o que se acuerde e incluya una suposicion especial atal efecto.
Aungue tenga competencias paraello, € Vauador normal mente no emprendera unainspeccion técnica
de la edificacion para establecer los defectos y |as reparaciones necesarias.

13.9  El Vauador hareadlizado la visitay verificacion personal a bien inmueble objeto de la valuacion y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en € informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

13.10 Paraladeterminacion del valor comercia del inmueble y de sus construcciones se tendran en cuenta
por lo menos el area construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras adicionales o
complementarias existentes.

13.11 El inmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacién o construccién de los
cuales no sabemos s Ilenan o no los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avallo se tienen
en cuentalosusosde lapropiedad y las éreas cal culadas segiin las medidas en terreno si son necesarias.

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

14.1  El valuador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con el solicitante que pudiera dar lugar
aun conflicto de intereses.
14.2  El informe de valuacion es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, para el proposito.

15. ANALISIS ANTECEDENTES DEL BIEN INMUEBLE

atricula | nmobiliaria N°300-287588 (18 de abril de 2023):

005. E.P. 3806 del 22-08-2013, Notaria 5° de Bucaramanga. HIPOTECA ABIERTA SIN
ANTIA. DE: Claudia Patricia Pimiento Meneses. A: Erwin Santamaria Mora.
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ANOTACION 010. MEDIDA CAUTELAR. EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL. Ofig
del 10-11-2015 Juzgado Sexto Civil del Circuito. Rad. 2015-00407-00. DE: Erwin Santamaria
Claudia Patricia Pimiento Meneses.

ANOTACION 011. Oficio 2956 del 11-07-2017. Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bucar{
EMBARGO PROCESO DE REORGANIZACION LEY 1116 DE 2006. A: Claudia Patricia Pimiento

16. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avaltiio no
podra ser inferior a un afio. Los avaltos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde agquella en que se decidio la revision o impugnacién, segin Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

17. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Codigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda

Identificacion C.C.91.010.192
Direccion Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesidn Ingeniero Civil Matricula 6820281366 STD
Tecnologo Topografo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Categoria 3 Recursos naturales y suelos de Proteccion
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Técnico en Avalios Categoria 7 M%q.uinaria Fija, Equipos y Maquinaria
(RAA AVAL 91010182) Movil : :
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio
Categoria 12 Intangibles

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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| Categoria 13 | Intangibles Especiales

Publicaciones
relacionadas con el
peritaje

Ninguna

Lista de casos como
perito

El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo 1
de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) aftos ha presentado ce
ciento cincuenta (150) dictdmenes. Por considerarlo poco practica la exigencia
Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso especifico, el perito relaciona
al azar una serie de treinta (30) procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderén Ordinario de Pertenencia

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

2¢ Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan Ejecutivo Hipotecario

Ddo: ESGAMO

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento Reparacion Directa

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto Residencial | Responsabilidad Civil Extracontractual

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil Accion de restitucion de un bien de uso Publico.

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gémez Blanco Divisorio

Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan

20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

Rad. 2016-0025

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 Civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda | Ejecutivo Singular

Ddo: UNIDROGAS

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2014-0004

Dte: Centro de Bienestar del

Anciano Francisco Prada Ordinario

Ddo: Ana Maryori Jiménez

° Civil del Cto Bga
20120214

Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario

Ddo: Constructora  Silva
Tristancho SAS.

Dte: Municipio de Giron

Reivindicatorio

Ddo:

Cérdenas.

Claudia DPatricia Pérez
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Juzgado ~ Promiscuo
Mpal de Zapatoca.
Rad. 2016-00103

Dte: Amparo Gomez de Diaz y
otros.

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
otros.

Divisorio

Juzgado  Promiscuo

Playon. Rad. 2016-

Dte: Luis Felipe Rodriguez
Villabona y otros

Imposicion de Servidumbre

0021 Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Juzgado 9° Civil Cto | Dte: Martha Graciela Salazar

de Bucaramanga. | Ddo: José Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.

Juzgado 3° Civil Cto

Dte: Centro Cultural del

de Bucaramanga Oriente. Ordinario
Rad. 2015-00027-00 Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G
Juzg. 1° Promiscuo de | Dte: Maria Argelia Carrillo
Lebrija. Ddo: Herederos de Julio | Pertenencia

Rad. 2013-282

Aranda y otros

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon

Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jestis Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Cto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1o Pequenas | Dte: Mercedes Anaya de Flérez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 Civil Mpal de

Bucaramanga

Dte: UT Construvial

Ddo: ASFALTART S.A.

Accién Contractual

2°  Promiscuo

Dte: Carlos Ivan Villamizar

Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Deslinde y Amojonamiento

Pequenas

Dte: Sehir José Jaimes Florez

Ddo: Venancio Rico Sandoval

Pertenencia

Dte: Saul Ramirez Troncoso

Liquidador: Oscar Bohérquez

Reorganizacion Empresa Personal

Dte: Sergio Prada Serrano

Reorganizacion Personal Natural Comerciante

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
Bucaramanga

19



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Tecnologo Topégrafo - Administrador de Empresas
Afiliado ala Lonja Inmobiliaria de Santander

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Dte. José Luis Galvis Claro

Liquidadora: Martha Solano

Reorganizacion Personal Natural Comerci

Juzg 1° Ejec Sentencias | Dte: Central de Inversiones

Rad. 1998-01051-01 Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de | Avaluador durante 20 afios en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La cas

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha, COINS
Sociedades Constructora Prestigio, Constructora Villapisa
FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en peritajes
rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

de mi profesion.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el ejercicio

Los documentos e informacion utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

o
Moye ¢
lll,"ln...ll,\..hmﬂ'--”

. ;

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

M.P. 68-20281366 STD
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-91010182

iliado Lonja Inmobiliaria de Santander

efna Fotogrifica

tro Abierto de Avaluadores (RAA)
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Lote Carrera 20 entre Calles 59 y 59A
Barrio San Bernardo
Municipio de Floridablanca (Santander)

RESENA FOTOGRAFICA
Fecha Informe: junio de 2023

i, = -

Calle 104B (Colindancia Norte) y Canal de aguas lluvias en concreto dentro del predio

biosaludable dentro del predio construido por la Gobernacién de Santander en el aiio 2014

i
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Lote Carrera 20 entre Calles 59 y 59A

Barrio San Bernardo RESENA FOTOGRAFICA
Municipio de Floridablanca (Santander) Fecha Informe: junio de 2023

Ay

Elementos del Gimnasio al aire libre del parque biosaludable dentro del predio

e 4 R g
Colindancia occidental del predio

Colindancia Sur del predio y colindancia oriental (Carrera 20)
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RAA ANAY

AT COL IR
T
rwtn b s rrmrTE

Corporacion Colombiana Autorregulador de Avaluadores ANAY
NIT- 3008700275

Entidad Aeconocida de Aulorregulacién mediante la Resolucion 20408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercia

El sefioria) LUES ALFREDD DUARTE RUEDA, dentfcadola) con la Cedufa de cudadaria Mo 1010182, sa
encusamira imscricial #n ol Regisro Abierm de Avalusdoses, desde el 28 de Abnl de 2018 y s» be ha asgnado el
rumearo de avaluador AVAL-S1010182

Al momenio de expedicion de esie certfimads el regesto del sefora) LUIS ALFREDO DUARTE AUEDA 5= encuentra
Activo y 58 encusnara insormia en ks sipusmes categorias v akances:

Categoria 1 Inmuebilss Urbancs

Alcance

« Casas, aparavmemas, edificios, oficnas, locales comerciales, teerencs y bodegas skuados toad o
caarcimlmenis en aress urbanas, ioles no clasificados &n @ estuctura sonlogica principal, lbtes en S0 ds
axpansion con plan parceal adopsada

Fecha de Foorpode Ragrmen
6 Ak 3218 Rggimen Bcadémea

Categoria 2 [rmuebles Ruralas
Alcance

& Terreros riEmles con & =n consrusciones, como viviendas, sdificios, esmblas, GARONES, CETCRA, SEIEMAL de
mego, drenaje, vies; adecuacion de suslos, pozos, cultivos, plantaciones, lobes en suisio de expansion sin olan
parcial adcptade, lotes pura o aprovechamienio agropecuang v demas infraesiuchurn de eapiomacion
siticacias intalmenis S Areas furales

Frichii i Sl R

70 Abr 23500 Psgirmen Academoo

Categenia 3 Recumos Maturales ¥ Suales de Protaceian
Alcanca
» Biemes ambieriales, minas, yooimientes y explotacones minemales. Lotes induidos en fa estructura ecologica
erincapal, lotes definidos © conempiagos an el Codgo de mcourses Matrales Renovables y

diafios ambierabes.

Frectua a1 ot Fhiajatw
20 Ene 2021 Aegimen Aoadsmics

Fiagna 1 de 5§
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RAA

Emgmtn Blemites e Emareme e mn

Casegoria £ Cbras de Infrasstructim
Alcance

* Esfructuras espociaies para  ocesd, puonies, foneles.  acusdioics §  condurcciones,  pensas
BErOOUErS, musles y demas consirucciones ohiles de mirassirecira similar

Sguhial Ot B0 D4 Fepman

24 Erw 2001 Ragimen de Transicion

Casegoria 8 iInmushies Expeciales
Alcance

s Inchwye contros comeroiales, hoteles, colsgios. hospeales, ofinicas ¥ avance de obras Imcloye todos los
Irmuehiss ques no 58 CHAGIhpuen tanio 0e it numersss Anhenores

Fiizha o irscn o | Femets
6 Bl 18 | Ragifmmen Acsdessicn

Cateroria 7 Manuinaia g, Eospos y Maquinarea Mo
Alcance

» Equipos sleoimces § mecanicos de usc on la mdustia, mooms, subesacones de planta, tablercs elecmioos,
efuipos e genericion, Sube-Stackones de FansmEian y dalrbuecdn, Balipes @ inrassmiciure de ransmescn
y dismbuocion, magunaria de consincoion, MovireEnts de Berma, ¥ msgunana para producoion ¥ procesa
Equipos de compute: Microcomputadoms, imprescras, monnores, modems ¢ 0MDS SCCRS0A0E Of aSi0G
equipos, rades, main remes, pendsricos especales v OFDS SOUDOS BCCEFONOS 8 85108, Eoupos  de
teiefipria, sectromedicima ¥ mdocomunicacion, Trampore Automamos vehiculos de ransporie Eresine
como autamayiles, camperos, camiones, buses iraciores camiones y remolgues, moocicleizs. momocks
rctalricic os, cullrmolod, bcilesas y samilares

Faha i i vmon posdn | Ragimm
36 Ak 018 | Risgiren Ackdessc

Categoria 8 Magunana y Eguipos Especales
Alcance

« Maves, sarcraves, tenes, locomecoras, vagonas, Telelancos y cualguier medic de Tanspone diterenis del
aufomobor tesario &n la clase aresioe

Fichia i ineo pod Ragmn
74 Erm 2031 fagiman s Transcmn
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Categaia 10 Semaiterniies y Anrmiges
Alcanca
» Samovienies, arsmales y musbles no clasficados e ota espetaldad

oo i FEgGn Haspirmn
26 Ena 3030 Wagirmen de Trammeian

Caregonn 11 Actives Opemoconales y Esmablesriemes de Comensa

Alcance

i ReyBlonZacion de B, Hveraics, mblsE Shimb, Soduclt &f Grocess ¥ prodldhs 1efmmnada
Establecimiantos de comescao

Fuchish s ot Flaprrsiti

36 Enm U7 Wagimen ds Tranmcion

Catagaria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, paienies, secrefos emoresanales, derechas aufor, nombres comerciales, derechos deporiives.
especire radiceléctrico, fondo de commrcio, prima. comencial y otms similares

Fecha e inecigecasii Flamprimii
76 Enm 20011 Hegimen ds Transcian

Categoria 11 Intzngibies Expecales

Alcance

» Dafo emergents, lucra cesante, dafio moral, seradumBres, derechos herencines y Figiosos y demas
derechos da ndemnizacion o calcules compansatonos § cusiguesr oo derecho no confemplada e ias clapes

BEor e
I'a-raa ol ez crgeaon hosprrsrs
26 Ens J0H Hagimen de Transe bn

Los dotos da contacto del Avaluador sonc

Pa_'||r'a Jde 5
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RAA ANAY

CIFEOAATION. TN Al i

Gugad: BUC ARAMANGA, SANTANDER

Cifeccsdn: CALLE AEAL CR, B3 INTERICH 1 BLDOUE 2
Telétona: I108TTOE1

Cameo Electrdnica: alireduania0s 1§ hotmai com

Tiulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional y ctras programas de formacion:

Tecnicn laboral por compatancias en Avalios de Beanes Musldes (Magisnans y Ecupe) » inmusbles Uibancs
Rurales y Eapaciales Tecni-Incas

Técriss er Avaluss - Incaies

TRASLADOS DE ERA

ERA Ovigen i
Comeraane Aussnzidade K e Cimporandin T
Ao

Fecha trasia

Oue revisados los archivos da antscedentes del Tribunal Disciplinaria de la ERA Corporocion Colombiana
Aulomeguiadora de Avolusdores ANAV, no aparsce sancion discipiinaria alguna conira ella) sefor{a)
LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA, deniificadala) con la Cédula do cludadania No. B0101E2.

Ekla) eafiar(al LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA s encisanira ol dia con ol pago sus derechos da registro,
msi como con fa cuota de autarregulacion con Corporacion Colombiana Sutorreguindora de Avalundores
AMAV.

Con &l fin de que o destinatario pusda verficas este certilicade e b asignd & sguene oidiga de OF, y pueds
escaneaio oon un dispostyo movl U ofro disposéva lecior con sooeso @ intemet, descongandn prevamenls una
aplicacitn de digiahzacion de chdige OF gue son graturtas |a veslicacsdn también pusde sleciusrss ngresando
Fi dreciamente en-la pagra de RAMA hitocswww. raa org oo, Cusdmsier inconsitenoa entre la informacon aca
conienda y la que reporie |g venficacian con el codigo debe sev nmed atamenie reponada a Corporagion Colombiara
furormeguiadon de Avaluadoms AMNAY

PiM DE VALIDACION

boifoaas

El preserse cerificade se sxnde oo 1y Repiblica de Colombia de conlormiced cen |8 infarmacsssn G repeas sn 8l
Reagare Atverno de Avaluadares. AR & los ieciocho [18) dins del mes de Mayo dei 2023 y nens vipencin de 30
dias calerdaric, cortados-a partr de ta lecha de expadcidn

Pagina 4 de 5
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RAA ANAV

e

———

—

Firma .

Antanio Herberto Salcedn Pizarm
Reprosentanto Legal

Piginga 5 de §
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AVALUO

EQUIPOS Y ELEMENTOS
CENTRO DE ESTETICA

Claudia Patricia Pimiento Meneses

Camilla de masajes

Ing. Luis Alfredo Duarte Rueda
AVALUADOR

Junio de 2023
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1. RESUMEN EJECUTIVO

1.1 SOLICITANTE: Dr. SERGIO GERARDO SANOS ORDUNA
Liquidador Judicial
1.2 TIPO DE BIENES: Equiposy elementos Centro de Estética
1.3 TIPO DE AVALUO: Comercial
1.4 PROPIETARIO. Claudia Patricia Pimiento Meneses
1.5 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga (Santander)
1.6 UBICACION: Carrera 34 N°52-20, barrio Cabecera del Llano, Bucaramanga
1.7 DESTINACION ACTUAL: Centro de Estética
1.8 FECHA DE VISITA: junio 1° de 2023
1.9 ENTREGA DEL INFORME: junio 13 de 2023
1.10 VALOR DEL AVALUQ:
VALOR DE LOSEQUIPOSY ELEMENTOS CENTRO DE $263°450.000,00
ESTETICA

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS EQUIPOS Y ELEMENTOS DESCRITOS PARA
PROCESO JUDICIAL DE REORGANIZACION LEY 1116 DE 2006 JUZGADO DECIMO CIVIL DEL
CIRCUITO DE BUCARAMANGA RADICADO 2017-00075-00.

3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El Avaluador no seraresponsable por aspectos de naturalezalegal que afecten los bienes muebles avaluados, a
la propiedad avaluada o €l titulo legal de lamisma.

El Avaluador no revelard informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo, en €l caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

4. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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El valuador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con el solicitante que pudieradar lugar
aun conflicto de intereses.
4.2 El informe de valuacién es confidencial paralas partes, hacia quien va dirigido, parael proposito.

5. CLAUSULA DE PROHIBICACION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier referenciaa mismo, a
las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del
mismo.

6. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con € numera 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avaliio no
podra ser inferior a un afio. Los avallios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion, segdn Art. 19 del Decreto 1420 de
1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar
el valor comercial del predio.

7. METODO DE AVALUO

Es la cuantia estimada por la cual un bien podria intercambiarse, en lafecha de Valuacién,
VALOR DE entre un comprador dispuesto acomprar y un vendedor dispuesto avender, en unatransicion
MERCADO |libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes han actuado con I3
informacién suficiente, de manera prudente y sin coacciones.

METODO DE  Determinacién de valores de inventario recientes a los cuales se les aplica un factor de
AVALUO negociacion, depreciacion, vetustez, uso, entre otros.

8. RESULTADOS DEL AVALUO

DETALLE CANT V/Unitario V/Parcial
Orden

EQUIPOS
1 CAMARA BRONCEADORA 1 $ 30.000.000,00 | $ 30.000.000,00
2 CARBOXITERAPIA DERMOCELL CON BALA DE CARGA CO 1 $ 8.000.000,00 | $ 8.000.000,00
3 LIPOSONIC BIOESCULTURA 1 $ 6.000.000,00 | $ 6.000.000,00
4 BTL EXILISSTIM 1 $ 10.000.000,00 | $ 10.000.000,00
5 ONDAS DE CHOQUE 1 $ 8.000.000,00 | $ 8.000.000,00
6 EQUIPOS DE DEPILACION LASER DEFINITIVA 1 $ 8.000.000,00 | $ 8.000.000,00
7 CAVITACION 1 $ 6.000.000,00 | $ 6.000.000,00

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com
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CORRIENTESRUSAS 1 $ 7.000.00000 | $ 7.000.000,00

9 COPASDE VACUMTERAPIA PARA GLUTEOS 1 $ 6.000.000,00 | $ 6.000.000,00
10 VACUMTERAPIA 1 $ 7.000.00000 | $ 7.000.000,00
11 HIPERS COLL 1 $ 10.000.000,00 | $ 10.000.000,00
12 CAMILLAS CORPORAL 1 $ 1.500.000,00 | $ 1.500.000,00
13 TELEVISORESDE 50" LG 2 $ 2.000.00000 | $ 4.000.000,00
14 TELEVISOR DE 60" 1 $ 2.300.00000 | $ 2.300.000,00
15 AIRES ACONDICIONADOS 8 $ 1.000.000,00 | $ 8.000.000,00
16 CENTRIFUGA 1 $ 3.500.00000 | $ 3.500.000,00
17 INVENTARIO PRODUCTOS (Botox, cremas, Hilos PDO, etc.) 1 $ 5.000.000,00 | $ 5.000.000,00
18 VASCULA TANITA 1 $ 6.000.00000 | $ 6.000.000,00
19 EQUIPO DE PODOLOGIA 1 $ 2.500.00000 | $ 2.500.000,00
20 AROS TOMA DE FOTOS 1 $ 400.000,00 | $ 400.000,00
21 CAMILLAS ERGONOMICAS 1 $ 1.500.000,00 | $ 1.500.000,00
22 VAPORES OZONO 2 $ 1.300.000,00 | $ 2.600.000,00
23 LUPAS 4 $ 1.500.000,00 | $ 6.000.000,00
24 LASER DIODO 1 $ 25.000.000,00 | $ 25.000.000,00
25 LASER CO2 1 $ 15.000.000,00 | $ 15.000.000,00
26 CAMARA CROMATICA 1 $ 3.000.00000 | $ 3.000.000,00
27 CAMARA DE OXIGENO 1 $ 6.000.000,00 | $ 6.000.000,00
28 MICRODERMOABRASION DIGITAL 1 $ 7.000.00000 | $ 7.000.000,00
29 ALTAFRECUENCIA 1 $ 350.000,00 | $ 350.000,00
30 EQUIPO NANOPORE 1 $ 12.000.000,00 | $ 12.000.000,00
31 CAMILLA CERAGEM 3 $ 2.500.00000 | $ 7.500.000,00
32 RADIOFRECUENCIA STARBENE 1 $ 10.000.000,00 | $ 10.000.000,00
33 CAMILLA ODONTOLOGICA 1 $ 6.000.000,00 | $ 6.000.000,00
34 DERMOGRAFOS DE MICROPIGMENTACION 1 $ 5.000.00000 | $ 5.000.000,00
35 LASER LUZ FRIA PARA PEGADO DE PIEL 1 $ 3.500.00000 | $ 3.500.000,00
36 ESTERILIZADOR 1 $ 3.500.00000 | $ 3.500.000,00
37 MESAS AUXILIARES 8 $ 350.000,00 | $ 2.800.000,00
38 MESON DE RECEPCION 1 $ 2.500.00000 | $ 2.500.000,00
39 MUEBLES 2 $ 1.500.000,00 | $ 3.000.000,00
40 COMPUTADOR RECEPCION 1 $ 1.200.000,00 | $ 1.200.000,00
41 LASER CAUTERIZADOR 1 $ 800.000,00 | $ 800.000,00
VALOR TOTAL $ 263.450.000,00

VALOR TOTAL $263’450.000

9. IDONEIDAD DEL VALUADOR

Con el fin de cumplir con €l requerimiento paraque la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Codigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificacion C.C.91.010.192
Direccion Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Ingeniero Civil | Matricula 6820281366 STD
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Profesidn Tecnodlogo Topdgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas

Categoria 1

Inmuebles Urbanos

Categoria 2

Inmuebles Rurales

Categoria 3

Recursos naturales y suelos de Proteccion

Categoria 4

Obras de Infraestructura

Categoria 6

Inmuebles Especiales

‘. . Categoria
Técnico en Avaltios gorfa 7

Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria

Movil

(RAA AVAL 91010182) — - -
Categoria 8 Magquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio
Categoria 12 Intangibles
Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna

relacionadas con el
peritaje

Lista de casos como
perito

El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo labores
de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) afios ha presentado cerca de
ciento cincuenta (150) dictamenes. Por considerarlo poco practica la exigencia del

Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso especifico, el perito relacionara

al azar una serie de treinta (30) procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderon

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto  Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Inspeccion de Lebrija

Rad. 011-2015

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso Publico.

9 Civil del Cto Bga Dte: Liliana Gémez Blanco Divisorio

Rad. 2013-0031-01 Ddo: Sergio Andrés Merchan

20 Civil Cto | Dte:  Esmeralda  Santiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino

Rad. 20160025

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 Civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga
Rad. 2014-0004

Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Francisco Prada

Ordinario

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Ddo: Ana Maryori Jiménez

1° Civil del Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario
Rad. 2012-0214 Ddo:  Constructora  Silva
Tristancho SAS.
Juzgado 2° Promiscuo | Dte: Municipio de Girén
de Giron. Rad. 201- | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
0608 Cérdenas.
Juzgado  Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y
Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio

Rad. 2016-00103

Ddo: Liliana Patricia Gémez y
otros.

Juzgado  Promiscuo | Dte: Luis Felipe Rodriguez

Playén. Rad. 2016- | Villabona y otros Imposicion de Servidumbre
0021 Ddo: Idalia Teresa Sanchez

Juzgado 9° Civil Cto | Dte: Martha Graciela Salazar

de Bucaramanga. | Ddo: José Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.

Juzgado 3° Civil Cto | Dte: Centro Cultural del

de Bucaramanga Oriente. Ordinario

Rad. 2015-00027-00

Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G

Juzg. 1° Promiscuo de
Lebrija.
Rad. 2013-282

Dte: Maria Argelia Carrillo

Ddo:

Aranda y otros

Herederos de Julio

Pertenencia

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon y
Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leén

Matanza. Ddo: Manuel Pdez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados

Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA

San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
Rad. 2018-00121-00 Arguello y otro.

Juzg. 3° Promiscuo | Dte: José de Jesus Pabon Vera

Mpal Piedecuesta Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Rad. 2016-00201-00

Juzg. 7° Civil Crto | Dte: Richard Alvarez
Bucaramanga. Castellanos. Pertenencia
Rad. 2016-00190-00 Ddo: Oscar E. Guerra y otros.

Juzg. 1o  Pequefas | Dte: Mercedes Anaya de Florez | Pertenencia

Causas Floridablanca

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 Civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Accién Contractual

Bucaramanga Ddo: ASFALTART S.A.

Juzg. 2° Promiscuo | Dte: Carlos Ivan Villamizar Deslinde y Amojonamiento
Giron Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Juzg 1o Pequenas | Dte: Sehir José Jaimes Florez Pertenencia

Causas Floridablanca | Ddo: Venancio Rico Sandoval

Juzg 4° Civil Cto Bga | Dte: Sail Ramirez Troncoso Reorganizacion Empresa Personal

Liquidador: Oscar Bohérquez

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
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Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural Comerciante

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Dte. José Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural Comerciante
Liquidadora: Martha Solano

Juzg 1° Ejec Sentencias | Dte: Central de Inversiones Ejecutivo Hipotecario

Rad. 1998-01051-01 Ddo: Imelda Maria Calderon

Superintendencia de | Avaluador durante 20 afios en | Halcén Plasticos, La Fragancia, La casa del

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha, COINSER,
Sociedades Constructora Prestigio, Constructora Villapisan,
FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 aios Bienes inmuebles y bienes muebles.

Independiente

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en peritajes
rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el ejercicio
de mi profesion.

Los documentos e informacion utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

/’? fo bt 1

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
C.C.91°010.182 de Barbosa.
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL 91010182

Anexo: -Resefa Fotogrifica
-Documentos Idoneidad Avaluador

-Registro Abierto de Avaluadores RAA del Avaluador
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EQUIPOSDE CENTRO DE ESTETICA
Carrera 34 N°52-20, Cabecera del Llano

RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander)

Fecha Informe: junio de 2023 (1)

Céamara Bronceadoray Carboxiterapia (Dermocell)
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Liposonic (Bioescultura)

BTL Stim Exilisy Equipo de Depilacion Laser definitiva
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EQUIPOSDE CENTRO DE ESTETICA
Carrera 34 N°52-20, Cabecera del Llano RESENA FOTOGRAFICA
Municipio de Bucaramanga (Santander) Fecha Informe: junio de 2023 (2)

Copasde Vacumterapia para Gluteosy Camilla Odontolégica

Equipo Multifuncional y Maquina de Ozono

Radio Frecuencia Starboney vacum (Dermocell I)
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EQUIPOSDE CENTRO DE ESTETICA
Carrera 34 N°52-20, Cabecera del Llano

RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander)

Fecha Informe: junio de 2023 (3)

Teléfonos: 6896690 - 310-6770221
E-Mail: alfreduarte081@hotmail.com

Bucaramanga

Camillade masajey Laser CO2 Frecuencia
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EQUIPOSDE CENTRO DE ESTETICA
Carrera 34 N°52-20, Cabecera del Llano

RESENA FOTOGRAFICA

Municipio de Bucaramanga (Santander)

Fecha Informe: junio de 2023 (4)

g
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Nevera Challenger y camilla
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Ozonoterapia y Hiperscode (IMECZ110V)

Lupay vaporizador de ozono
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RAA

CTFPRATN COLTRREARA
5 . N &ITEEETL afTHESE Lty (IR

Corporacion Colombiana Aulorreguladora de Avaluadares ANAY
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacidn medlante la Resolucion 28408 ded 19 de Abifl de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comarcia

El sefioria) LLIES ALFREDC DUAATE RUEDA, dentifcadola) con i Céduia de ciudadania Mo 01010132, se

encusertra (reeriola) an ol Regiere Abwro de Avalusdares, desde el 28 de Abnl de 2016 y se ke ha sssgnads el
ramers de aveliador AVAL-910710182

Al mormanio de expedician de esis certficada ol regsTo del seforia) LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA sa sncusira
Activa y s& encuensta irsemo en las siguismes categorio y alcances:

Categania 1 Immuebles Urbanos

Alcanca

» Casas, apartamemios, edificios, ofomas, locales comerciles, lemencs ¢ bodegas smuados botal o

parialmenie en amas urbanas, ioes no clasificados 8 a esructurs scologica princpal, loies en susio de
Expans ki con plan pansal adostada

Frecha i ki gt

i A 2070

Fsgjutiens

Aegimer Academao

Calegoia 2 Inmiseblas Aurales

Alcancs

+ Torenocs rurales con o sn consrucclones, coma viviendas, edificios, establos, galpones, corcas, sistemas de
risg, drenaje, vias, decuscion de soeles, pazes, culfivos, plantacones Ibtes en susla da evpansion sin plan

parcial adootado, lodes pora o apovechamiento agropecuang y demas infrasstructura de explotacion
sfuades wmlmans sn dreas nimbes

FitCng o e nd

Foqgiman
am A 200 H

Ragimen Academeo
Categonia 3 Recurses Maturales y Suales de Protecoidn
Alcanco

» Bleries ambierdales, miras, yaomientos y eqplotaconess minerales Lotes induidos en i estructura ecaologica
princgpal, Iotes  definides © conwmplados en e Codgo de mcursos  Nanrales

Ferovabies y
dafios amnbisrixes
Fracti che bracyrades Fisgarmn
a6 Ene 20 | Begimen Acadamics

Fagna 1 de &
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Categoria £ Cioras de Infraesiruciim

Alcance

* Estructuras especiaies para process, puenies, Tomeles, acusdusios ¥ conducciones,  peesas,
Bercousrss, musles y demis consiniccicnes cailes de inlreesiraciura similar

Feuhal di e pasde Fprprns
& Ene 2 Ragimen de Transkcion

Casegoria 8 inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye coniros comarciales, hoteles, colspos, hosprales, diinicas y avance de obms Incluye todos los
inmusbies gus no se chasibouen dentro o8 iod numerskes Antenones

Firha o irmmc psdss | Flgmen
26 Al 2018 Riginmn Acscde=ecn

Categorla 7 Maounaia Fja, Eoupos y Maguinaria bMavi
Alcance

* Equpos eleciricos y mecanicos de uso on la mdusma, mowoms, subesacones de planta, ablercs alecmioos,
edlipos de genericion, Subsitacionss de TanEmMsian y dairbucdn, sauipes ¢ infrassmiciure de ranamsdn
y dismbucion, magunaria de constnacoion, MoviTeenio de Berma, ¥ Msgunara para producoion § procesa
Equpos de compuse: Microcomputadoms, imprescras, monfdores, modems y Oims accasorics de asing
eauipes, redes, man remes, pendéricos sapecales y ofDs SOUDOS BoCEECHos O8 esios, Eoupos de
telefonia, sectromedicina ¥ mdocomunicacion Tramiporte Butomar vehiculos de Fansporie Eresire
como automdviles, campercs, camiorss, buses Wraciores. camiones y remolgues, molgcicleas. maocchs,
meaice o8, cuniFimelod, biciclews v smilares

Farhiz s inmon posdn g
36 Ak 018 Reyimen Acsdecsrs

Categoria 8 Maguinana ¥ Eguipos Especiales

Alcance

« Maves, aarcraves, wenes, [ccometaras, vaganas, ielalincos y cualguier medio de ranspone diteremie dal
auAomobol tescrio i la clase srierioe

Faclia i e pode Plegaman
4 Eom 285 Ragiman de Trunecom
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RAA AbNAY

- [ S TTEE S e

Categona 10 Samaveriies y Anmales

Alcanca

= Samavientes. anrmaiss y musibles no clasdsados e ovra enecabdad

Facha de Fsonponin Hogpman
26 Ena 301 g de Tranmeian

Caregona 11 Actives Operacionales y Establesrrismes de Comenca

Alesnca

* RevalonZhcion de Soivos, Averafics, mMOst oMb, poducio en proceso y produtto 1ermiinada
Establecimianion de comercio

Foreh i el reaci gt

Feaprrsin
20 Ens 027 Fagimen de Tranmcian

Catagoria 12 Intangbles
Alcanca

o Marcas, paleries, sscrefon empresanaies, demchoa autor, nombres comerciales, derechos deportivos
especiro radiesiecirico, fondo de comermio, prima comercial y ofms semilares

Frichia it indiniatin Flasprrusii
36 Enm 30 Fegimen de Transcian

Categoria 13 Intangiles Expecales

Alcancs

» Dafio emergente, lucra cesante, dafio moral, seradumBres, derechos herenciales y Fhiglosos y demas
dorechos de rdemnizagion o calculos compensaionos y cuslguser oirp derscho no comemplada on las clases

BrpEnGrey
Focha de sworgean Fegpmen
28 Ena JIH Heghmes de Tramsekbn

Los datos da contacto del Avaluador sonc

Pagina 3 de &
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RAA ANAVY

e ey L IR e

Cudsd BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccsdn: CALLE REAL CR. 53 INTERIOR 1 BLOCGUE 2
Teledana, 31067702

Comen Electonica: aliretusarios 185 hotmadl com

Thulos Académicos, Certificados de Aptiud Ocupacional y otras programas de formacion:

Téenien laboral por compatancias en Avaluos de Beanes Musiles (Magisnana y Eoupe) & inmusbles Uibanos
Furales y Especisles Tecni-incas

Tecnios en Avaluos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origan i ERA Destina Facha traslado
Cimgrr e Sussaadacke el e Cinprraein Colraritnans Autr apsmin s ca 10 A MR
Frawyagioa - Ak P pmciores ARG

Que revisados los archivos da antece-dentes del Tribunal Disciplinarie de la ERA Corporocion Colombiana
fulomeguiadora de Avolusdores ANAV, no aparsce sancion discipiinana alguna conira ella) seforia)
LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA, ideniificadaia) con la Cédula de cludadania No. B1040182.

Ella) sefiora} LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA se encusnira al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con fa cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiona Autorreguisdora de Avalundores
AMNAN.

Can &l fn de gue & destinatario pusda verficar #sle certificads 5& & ssignd & sgidete codign de (= ¥ pueds
escaneaio con un dispostyo movl U oiro dsposéva lector con moceso o intermet, descargano prevamEnlE Una
aplicacion de digitahzacion de cddgn GR gue son graturias. La wesilicacsdn tambign pusde eleciumrss mgresando =
PN dreciamente an b pagma de RAA hitoo'ssww raa orgco, Cusdmeer inconsigiendsa antre | informacion aca
conmnida y la que reporte |5 venficacan conel codigo debe ser nmed atamenie reporiada a Corporacion Colombiana
Autorreguiacarna de Avaluadares ANAY,

PIM DE VALIDACION
boHOaa%

El presers certilicade s sunde &n la Repiblica de Calombia dé conlormidad con la infafmacsdn gus repess &n al
Regisen Atverto de Avaduadores FAA . & los thesiocho [18) dias del mes de Mayo ds 2023 y nene vigencia de 30
dias calendaric, cortados-a partr de la lécha de expagcidn
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Fima:
Antanit Henberdo Salceds Pizams
Repressntante Legal
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