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Demandante: Martha Stella Ariza Gomez
Demandados: Manuel Wenceslao Forero Baez
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Se pasa al despacho del sefior Juez, informandole que ya se surti6 la audiencia
de contradiccién del dictamen pericial (avaltio) solicitada por el apoderado judicial de la parte demandada.
Asi mismo, se advierte que el demandado se encuentra debidamente notificado, quien no alegé pacto de
indivision. Bucaramanga, diecisiete (17) de mayo de dos mil veintitrés (2.023).

CARLOS JAVIER ARDILA CONTRERAS

Secretario.
< a, Rama Judicial . . .
% Consejo Superior de la Judicatura Consejo Superlor de la Judicatura
T R T JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO

Bucaramanga — Santander

Bucaramanga, diecisiete (17) de mayo de dos mil veintitrés (2.023).

De conformidad a lo sefialado en la constancia secretarial que antecede, se procedi6 a
revisar el expediente, observandose que en efecto el demandado MANUEL WENCESLAO
FORERO BAEZ se encuentra notificado del auto admisorio de la demanda y dentro del
término de traslado no alegé pacto de indivision.

Lo anterior es motivo suficiente para que lo procedente en el presente asunto sea proferir
el correspondiente auto que decrete la venta de la cosa comun, previo a las siguientes
consideraciones:

La sefiora MARTHA STELLA ARIZA GOMEZ mediante apoderada judicial demandé al sefior
MANUEL WENCESLAO FORERO BAEZ, en calidad de copropietario, para que con su
citacién y audiencia, previo los tramites legales, se decrete por este despacho la venta en
publica subasta de los siguientes bienes:

“Un lote de terreno junto con la vivienda en él construida, situado en la manzana 4 Mirador
del Oriente Ruitoque Golf Club, cuya cabida y linderos son los siguientes: POR EL NORTE, del
punto 1 ubicado junto al punto V-32 pasando por los puntos V-12 V(7-1) y V (7-4) V/7-10) y
en longitud total aproximada de 82.93 metros en parte con predios de URBANAS y en parte
con via comtn del condominio Ruitoque Golf Country Club; POR EL ORIENTE, del punto 2
ubicado junto al M-88 hasta el punto 3 ubicado junto al B-31, pasando por los puntos M-86,
M-84A, M-84, M-82, M-80, M-78, M-76, M-74, M-72, M-70, M-68 en longitud aproximada de
280.96 mts con predio vecino, terrenos de propiedad de URBANAS. Del punto 3 ubicado
junto al B-31 en linea quebrada siguiendo el borde de la escarpa hasta el punto 4 ubicado
junto al punto M-472, pasando por los puntos B-30, B-29, B-28, B-27, B-26, B-25, B-24, B-23,
B-22, B-21, B-20, B-19, B-18, B-17, B-16, B-15, B-14, B-13, B-12, B-11, B-10, B-94, B-9, B-8, B7,
B6, B-52, B-5, M-47B y B-4 en longitud aproximada de 224,56 metros con predio vecino de
propiedad de URBANAS; POR EL SUR del punto 4 ubicado junto al M-472 hasta el punto 5
ubicado junto al M-43, pasando por los puntos M-47, (prima) M-45 y M-44 en longitud total
de 103.67 mts con predio vecino de propiedad de URBANAS; POR EL OCCIDENTE, Del punto
5al punto 1, pasando por los puntos M-41, M-39, M-37, M-35, M-33, M-31, M-29, M-27, M-25,
M-23, M-21, M-19, M-17, M-15, M-152 M-132 M-112 M-93 M-72 M-52 M-32 M-3B, M-3C, M-
3d y M-12 en longitud aproximada de 449,86 mts con predio vecino de propiedad de
URBANAS. El inmueble anteriormente descrito se identifica con el folio de matricula
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inmobiliaria No. 300-231735 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.”

“Un micro bus con capacidad para 19 pasajeros, marca CHEVROLET NKR TURBO modelo
2001, clase microbis, color amarillo, rojo y blanco, de servicio ptblico, carroceria tipo
cerrado, numero de puertas 1, nimero de motor 792716, serie No. 9GCNKRSSE1B563102 de
placas SRZ155 y niimero interno 235 afiliado a la empresa Transportes San Juan”

La demanda se funda en los siguientes hechos:

1. Lossefiores MARTHA STELLA ARIZA GOMEZ y MANUEL WENCESLAO FORERO BAEZ,
en su condicién de coényuges, adelantaron proceso de liquidaciéon de sociedad
conyugal que quedd6 consignada en la sentencia No. 60 del 03 de julio de 2020 del
JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA, tramitada bajo el radicado No.
2008-0381.

2. Que de acuerdo a lo anterior, en el folio de matricula inmobiliaria No. 300-231735
figuran como propietarios MARTHA STELLA ARIZA GOMEZ y MANUEL WENCESLAO
FORERO BAEZ, cada uno con el 50%.

3. Quesobre el vehiculo de placas SRZ-155 figuran como propietarios MARTHA STELLA
ARIZA GOMEZ y MANUEL WENCESLAO FORERO BAEZ, la primera con el
45,2631578947% y el segundo con el 54.7368421052%.

4, Que la demandante MARTHA STELLA ARIZA GOMEZ no ha podido disponer de la
cuota parte de sus bienes, ante la negativa del demandado MANUEL WENCESLAO
FORERO BAEZ de venderlos, pese que en algunas oportunidades ha manifestado la
necesidad de venderlos, pero imponiendo su criterio sobre precios, escogencia de
vendedores y demas.

Ala demanda acompafié el demandante como pruebas las siguientes:

1. Certificado de tradicion y libertad del predio con niimero de matricula inmobiliaria
300-231735 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

2. Copiasimple de escritura publica No. 3253 del 14 de noviembre de 1995 de la Notaria
Unica de Piedecuesta.

3. Tarjeta de propiedad del vehiculo de placas SRZ155

4. Avaluo Comercial sobre el inmueble distinguido con matricula inmobiliaria No. 300-
231735 elaborado por AITZIBERTH KATHLEEN LANDABURU.

5. Avaltio de microbus de placas SRZ155 elaborado por AUTOMAS

Fotocopia cédula de la demandante

7. Copia de recibo de impuesto predial 2022

o

Ahora bien, de las pruebas presentadas por la parte demandante, se puede concluir que
queda demostrada la existencia de la comunidad entre las partes frente al inmueble
distinguido con matricula inmobiliaria No. 300-231735 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga y frente al vehiculo de placas SRZ155.
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La demandante no esta obligada por pacto o convencidn alguna a permanecer en la
indivisidn, por lo cual su accidén es del todo procedente al tenor del art. 1374 del Cédigo
Civil, el cual estatuye que: “Ninguno de los coasignatarios de una cosa universal o singular
serd obligado a permanecer en indivision; la particion del objeto asignado podrd siempre
pedirse, con tal que los coasignatario no hayan estipulado lo contrario. No puede estipularse
proindivisén por mds de cinco afos, pero cumplido este término podrd renovarse el pacto.”

De conformidad a lo que establece el articulo 406 del Cdédigo General del Proceso, todo
comunero puede pedir la division material de la cosa comin o su venta para que se
distribuya el producto.

Por otro lado, como se sefnalé anteriormente, la apoderada de la parte demandante
presenté un dictamen pericial elaborado por la perito arquitecta AITZIBERTH KATHLEEN
LANDABURU, quien estableci6 un avalio comercial del inmueble por la suma de TRES MIL
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($3.200.000.000,00).

Frente al punto, el despacho considera pertinente adoptar y conferirle valor probatorio al
dictamen elaborado por la perito Arquitecta AITZIBERTH KATHLEEN LANDABURU toda
vez que se puede concluir que fue elaborado conforme a las normas establecidas para tal
fin, pudiéndose constatar la metodologia utilizada para su definicion, esto es, el método
comparativo de mercados, y la forma como se determino el valor del metro cuadrado y la
prueba de su determinacién; dicho dictamen se considera acertado, por cuanto para
determinar el valor del metro cuadrado del terreno e incluso del area construida, tuvo en
cuenta inmuebles de similares condiciones. Asi mismo, se observa que la perito goza de
una vasta experiencia en el campo de la Arquitectura, especialmente en materia de
avallos, ademas de considerar que el precio alli plasmado es bastante favorable para los
comuneros. Valga precisar que si bien la perito reconoci6 que no ingres6 al inmueble, lo
cierto es que si lleg6 hasta su fachada, lo que sin duda le permitié hacerse a una idea
aproximada de sus condiciones, realizando un estudio de mercados para determinar su
valor, apoyandose para ello en terrenos y viviendas con caracteristicas semejantes
ubicadas en el mismo sector, razén por la cual la experticia se considera sustentada y
confiable. Adicionalmente, si bien la parte demandada solicité y participé en la
contradiccion de dicho dictamen, lo cierto es que no presenté un nuevo avalio, de tal
suerte que este despacho no cuenta con ninglin otro parametro para determinar el valor
de la heredad.

En tal sentido, se tendra avaluado comercialmente el inmueble en la suma de TRES MIL
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($3.200.000.000,00).

En todo caso las partes podran de comun acuerdo sefialar un precio diferente al inmueble,

dependiendo de su conveniencia, hasta antes de fijarse fecha para el remate, tal y como lo
autoriza el articulo 411 del Cédigo General del Proceso.

CIAC



Radicado: 2022-0178

Demandante: Martha Stella Ariza Gomez
Demandados: Manuel Wenceslao Forero Baez
Proceso Declarativo Especial Divisorio

De igual forma, la parte actora present6 un avaliio comercial del vehiculo de placas SRZ155
elaborado por AUTOMAS CENTRO DE DIAGNOSTICO AUTOMOTOR, el cual asciende a la
suma de VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS ($24.400.000,00).

Frente a dicho avalto, la parte demandada se opuso al mismo, para lo cual present6 el
avaldo realizado por el perito ALVARO ARCHILA MORENO, quien determiné el valor
comercial del vehiculo de placas SRZ155 junto con su capacidad transportadora en la suma
de OCHENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL PESOS
($85.238.000,00).

Una vez revisados los dictdmenes periciales (avalios comerciales) del vehiculo, este
operador judicial descarta el elaborado por AUTOMAS CENTRO DE DIAGNOSTICO
AUTOMOTRIZ, toda vez que dentro del mismo no se indica de manera clara y precisa la
metodologia utilizada para la determinacion del valor del vehiculo.

Contrario a lo anterior, se tendra en cuenta el presentado por el perito ALVARO ARCHILA
MORENQO, toda vez que fue elaborado conforme a las normas establecidas para tal fin,
pudiéndose constatar la metodologia utilizada para su definicién, esto es, el método
comparativo de mercados, y la prueba de su determinacién; dicho dictamen se considera
acertado, por cuanto para determinar el valor del vehiculo se tuvo en cuenta que el mismo
presta un servicio publico, advirtiéndose que se encuentra afiliado a una empresa
transportadora, por lo que al determinar su valor comercial tuvo en cuenta el valor del
cupo o capacidad transportadora, lo cual se hace necesario para el desarrollo de sus
actividades diarias. Asi mismo, se observa que el perito goza de una vasta experiencia en
el campo avaluador, ademas de considerar que el precio alli plasmado es bastante
favorable para los comuneros.

En tal sentido, se tendra avaluado comercialmente el vehiculo de placas SRZ155, junto con
su capacidad transportadora o cupo en la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA'Y OCHO MIL PESOS ($85.238.000,00).

En todo caso las partes podran de comun acuerdo sefialar un precio diferente al
automotor, dependiendo de su conveniencia, hasta antes de fijarse fecha para el remate,
tal y como lo autoriza el articulo 411 del Codigo General del Proceso.

Por lo anteriormente expuesto, el Juzgado Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga,
RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR la venta en publica subasta del bien inmueble objeto de este
proceso divisorio descrito asi: “Un lote de terreno junto con la vivienda en él construida,
situado en la manzana 4 Mirador del Oriente Ruitoque Golf Club, cuya cabida y linderos son
los siguientes: POR EL NORTE, del punto 1 ubicado junto al punto V-32 pasando por los
puntos V-12V(7-1) y V (7-4) V/7-10) y en longitud total aproximada de 82.93 metros en parte
con predios de URBANAS y en parte con via comtin del condominio Ruitoque Golf Country
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Club; POR EL ORIENTE, del punto 2 ubicado junto al M-88 hasta el punto 3 ubicado junto al
B-31, pasando por los puntos M-86, M-84A, M-84, M-82, M-80, M-78, M-76, M-74, M-72, M-
70, M-68 en longitud aproximada de 280.96 mts con predio vecino, terrenos de propiedad de
URBANAS. Del punto 3 ubicado junto al B-31 en linea quebrada siguiendo el borde de la
escarpa hasta el punto 4 ubicado junto al punto M-472, pasando por los puntos B-30, B-29,
B-28, B-27, B-26, B-25, B-24, B-23, B-22, B-21, B-20, B-19, B-18, B-17, B-16, B-15, B-14, B-13,
B-12, B-11, B-10, B-92 B-9, B-8, B7, B6, B-52 B-5, M-47B y B-4 en longitud aproximada de
224,56 metros con predio vecino de propiedad de URBANAS; POR EL SUR del punto 4 ubicado
junto al M-472 hasta el punto 5 ubicado junto al M-43, pasando por los puntos M-47, (prima)
M-45 y M-44 en longitud total de 103.67 mts con predio vecino de propiedad de URBANAS;
POR EL OCCIDENTE, Del punto 5 al punto 1, pasando por los puntos M-41, M-39, M-37, M-35,
M-33, M-31, M-29, M-27, M-25, M-23, M-21, M-19, M-17, M-15, M-152 M-1323 M-112 M-92 M-
78 M-58 M-32 M-3B, M-3C, M-3d y M-12, en longitud aproximada de 449,86 mts con predio
vecino de propiedad de URBANAS. El inmueble anteriormente descrito se identifica con el
folio de matricula inmobiliaria No. 300-231735 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Ptblicos de Bucaramanga.”, con el fin de distribuir su producto entre los conduefios, a
prorrata de sus respectivos derechos.

SEGUNDO: PREVIO a fijar fecha y hora para la venta en publica subasta, se ORDENA EL
SECUESTRO del bien inmueble junto con la casa de habitacién en el construida situada en
el lote No. 4 Manzana Mirador del Oriente de Ruitoque Golf Country Club del municipio de
Floridablanca e identificado con el folio de matricula inmobiliaria 300-231735 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga de propiedad de las partes
intervinientes en este proceso. Para la practica de la diligencia de secuestro comisidnese
a la ALCALDIA DE FLORIDABLANCA, con plenas y amplias facultades, para
subcomisionar, nombrar secuestre, posesionar, comunicarle su designacion por el medio
mas expedito y eficaz, y obviar todas las dificultades que se le presente para llevar a cabo
la diligencia. Para el efecto téngase en cuenta lo dispuesto en la ley 2030 de 2020.
LIBRESE el despacho comisorio y comuniquese directamente por parte de secretaria a
través de los medios tecnolodgicos.

TERCERO: DECRETAR la venta en publica subasta del bien mueble objeto de este proceso
divisorio descrito asi: “Un micro bus con capacidad para 19 pasajeros, marca CHEVROLET
NKR TURBO modelo 2001, clase microbuis, color amarillo, rojo y blanco, de servicio publico,
carroceria tipo cerrado, nimero de puertas 1, nimero de motor 792716, serie No.
9GCNKRSSE1B563102 de placas SRZ155 y numero interno 235 afiliado a la empresa
Transportes San Juan”, junto con su capacidad transportadora o cupo, con el fin de
distribuir su producto entre los condueiios, a prorrata de sus respectivos derechos.

CUARTO: PREVIO a fijar fecha y hora para la venta en publica subasta, se ORDENA EL
SECUESTRO del bien mueble microbus de placas SRZ155, nimero interno 235, afiliado a
la empresa transportes San Juan de propiedad de las partes intervinientes en este proceso.
Para la practica de la diligencia de secuestro comisiénese a la INSPECCION DE TRANSITO
Y TRANSPORTE DE GIRON, con plenas y amplias facultades para subcomisionar,
nombrar secuestre, posesionar, comunicarle su designaciéon por el medio mas expedito y
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eficaz, y obviar todas las dificultades que se le presente para llevar a cabo la diligencia.
Para el efecto téngase en cuenta lo dispuesto en el paragrafo del art. 595 del CGP y la ley
2030 de 2020. LIBRESE el despacho comisorio y comuniquese directamente por parte de
secretaria a través de los medios tecnolégicos.

QUINTO: Los gastos de estas diligencias son de cargo de los comuneros a prorrata de sus
derechos.

SEXTO: TENER avaluado el inmueble objeto de divisién ubicado en el lote No. 4 Manzana
Mirador del Oriente de Ruitoque Golf Country Club del municipio de Floridablanca e
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 300-231735 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, en la suma de TRES MIL DOSCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($3.200.000.000,00).

SEPTIMO: TENER avaluado el bien mueble objeto de divisién microbiis de placas SRZ155
numero interno 235 afiliado a la empresa transportes San Juan, junto con su capacidad
transportadora o cupo en la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL PESOS ($85.238.000,00).

NOTIFIQUESE,
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