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RAMIRO SERRANO SERRANO <ramiro@serranoserranoabogados.com>
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Cordial saludo,

Me permito adjuntar acta de asamblea general ordinaria presencial de fecha 14 de marzo de 2023
en cumplimiento del requerimiento efectuado en el auto de fecha 09 de agosto de 2023. Lo
anterior para lo pertinente dentro del proceso identificado de la siguiente manera:

DEMANDANTE: MARTHA INES ARDILA ROJAS Y OTRO.
DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL SAMANES V PH
JUZGADO: 10 CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.
RADICADO: 68001310301020230013500

CORREO JUZGADO: j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

Agradezco su valiosa atencion.

Cordialmente,

Atentamente,

-

RAMIRO SERRANO SERRANO

Sarrano Serranc Abogados 5. A.8

Garente- Abagado
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CONJUNTO RESIDENCIAL SAMANES Vv
NiT. 800.052.731-0 =

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA PRESENCIAL No. 001
Martes 14 de marzo del 2023

En Bucaramanga, siendo las 8:05 pm del martes (14} de marzo de dos mil Veintitrés (2023),
de forma presencial de acuerdo al regiamento de propiedad horizontal v en el articulo 39 de Ia
ley 675 de 2001, en cumpliméiento con la convocatoria presentada por la administracion de este
conjunto de facha febrero 23 de 2023, of Sr. Alvaro Vega, Revisor Fiscal del conjunto dio inicio
al desarrolio de la Asamblea General Ordimania presencial de Copropietanios en segun
convocatona.
Dice lo que es importante:
1. Guiamos por ef orden dei dia
7. Empezar a hacer 1as elecciones de {08 ¢argos que fienen que surlirse para el
funcionamientc de la Asambiea y mientras tanto voy a aclualizar el listado para que
lengamaos un quorum y cuando lo lenga automalicamente se los digo, voy a cederie la
palabra a un moderador mientras empieza a surtirse el orden de dia y se elige el
presidente v el secretano de 13 asambiea.

interviene la senora Mynam Pefaranda dice que es importante por estor porque e art. 41 de
ja ley 675 dei 2001 dice: "reuniones de segunda convocatoria, si convocada ia asambiea
general de copropietarios no puede sesionar por falta de quorum se convocara a una nueva
reunitn Gque se realizara ef tercer dia habil siguiente a2 la convocalona inicial 2 fas &, nunca
anies puede sel despues’ y el 00Imngo iue iesiivo, iunes y maries, v sea esio L LI para Yue
no se sigan actuaciones al margen de ia ey, porque en este momenio ia asambiea es ilegal
pero asi como hago la aclaracion tambien pido que nadie, ojala vaya a impugnar pues porque
se pierde. Pero si de verdad mi llamado es a que !a asamblea haga que se respeten las
noMas, no s& puede seguir actuando at mamgen de la tey, Y usted coma revisor Fiscal dedid
decir, ahi se le nota un desconocimiento de la administradora y los sefiores del concejo.

El Sr Revisor fiscal dice que gracias y que el sabado ya se aclaro, le agradezco el aporte

gracias.

L2 Sra. Administradora Claudia Milena Quinterc saluda y empieza a leer {a convocalona la
cual fue enviada a todos los copropietarios.
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ORDEN DEL DIA

1 Verificacian del quorum

Lectura y aprobacion del orden del dia

w N

Eleccion del presidente y secretario de la reunion

Lectura y Aprooacion det reglamento de la asambles

informe comision verificadora del acta anterior

Asignacion de ia comision verificadora para la presente acta
infarme de {a abogada

Informe de Adminisiracion y consejo ge administracion
Dictamen del Revisor Fiscal

10 Presentacion y aprobacion de jos estados financieros ano 2022

11 Presentacion y aprobacion gei presupuesto de gastos ano 2023, fijacion de cuota de

W O N O On J»

sostenimiento para ia vigencia det 2023
12 Eleccion del conseio de administracion vigencia 2023
13 Eleccion det Comits de convivencia vigensia 2023
14 Eleccion del Revisor y Fiscal
15 Proposiciones y Varios

ia Cierre de la reunion.
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DESARROLLO DE LA REUNION
1. VERIFICACION DEL QUORUM

Confirmado un quonum del 41.73% comprendido en 83 unidades privadas, con &f cual se da
INtclO.

12 bra. Administradora del conjunto contintia con el orden del dia y dice que ya el Revisor
fiscal hizo verificacion del quorum y pregunta si se aprueba el orden del dia.

Quedando aprobado por unanimidad,
£l 51, Revisor fiscal dice: pronlstarios tenamaos 36 con 15.70% de cosficiente y noderas 53 con
26.02.%

Una asambileista indica: que con respecto a la pregunta que hace Ménica Mantilla.si los
sefiores del cmse}ﬂtraengﬂﬁeres £l ert 185 del codigo de comercio y la ley 222 ¢el 95

apiicabies a ia igy 075 del 2001 aice “ail. 165 wicompativhioades 0 administiadoies y
empleados. Los administradores quienes son: 1a asamblea de copropietarios, el concejo de
administracion y el administrador, no podran representar en {as reuniones de la asamblea a

iuntas de socios, @ acciones d:stlntas de las pr:}p:as mieniras esten en el ejercicio de sus

CRICNT Fie t'ut,hhn‘i 108 DONeras o Co o ronduros
u i Titd Sl W T i T

Un asambieista indica que eslo hace parte de la escritura 5624 de 1987 que hace el
reglamento interno de propiedad de nosotros aunque este vigjito es 1o que esta en la ley y ani
lo dice.

La Asambleista pide que la dejen leer ante la oposicion del Revisor Fiscal porque quiere dejar
claras dos cosas y es o de los poderes y ofro es que los integrantes del consejo de
adminisiracion deben ser propietarios, gue tambien esta en ef reglamento y s para tenerio en
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cuenta para el momento de postular las planchas y el deber del Revisor para que por favor
veie por eso.

Et Revisor dice que recardemas que hay (a representacion esc es lo que hemaos hablado en
todas las asambleas anteriores hay reprasantacion, usted y cualquier persona liens el derecho
que lo represente, entonces esta clarisimo y tanto sera gue las senoras me colocaron en la
junta centra de contadores una soliclud y ya casi va 2 salir 2 mi favor y esperc en sste
transcurso de tiempo para traérsela, para mostrarie las cosas como son.

Entonces vamos a sacar jos poderes que son: iorre 14 apio 203, Entra ia 12401 con podes.
Sale 14-503.

ta Sra. Administradora dice que quedd venficado et quorum quedando aprobado por
unanimidad.

2. LECTURA Y APROBACICN DEL ORDEN DEL DIA

La Sra. adminisiradora pregunia si aprueban el orden dia. Quedando aprobado por
unanimidad.

3. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA REUNION

La Sra. Administradora pregunta quien se quiere postular para Presidente quedando aprobado
el Senor: Mario Andrés Osorio Delegado T 11-301

Y para ef cargo de Secretana de esta reunidn postutas a ia Seficra Administradora quedando
aprobado la senora; Claudia Milena Quintero Administradora del conjunto

4. LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA
Se ga iectura al regiamento de ia asamblea ol cual fue anviado a fodos 108 copropietarics.

E! Sr. Presidente somete a votacion el reglamento de 12 asamblea el cual queda aprobado por
unanimidad.
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5. INFORME COMISION VERIFICADORA DEL ACTA ANTERIOR

el Sr. Presidente da lectura al informe de la comision verificadora del acta anterior firmado por
ta Sefiara Luz Stella vega Torre 5-104 y la Sra. Martha Ardila T14 402 envié dos hojas como
informe ol cual es ieido por St Presidente

6. ASIGNACION DE LA COMISION VERIFICADORA PARA LA PRESENTE ACTA

El Sr. Presidente dice que requiere de 3 personas para este cango y pregunta quien desea
colaborar.

La Sra. Myriam Pefaranda Torre 10402
La Sra. Elizabeth Duarte Saicedo Tarre 6403

7. INFORME DE LA ABOGADA

L3 Sra. Administradora informa que la Abogada presenta excusas porque tuivo que viajar v to
se pudo presentar 2 {2 asambiea y procede a feer ¢f informe que envid.

La sefora Myriam Penaranda, pregunia a cuanto ascendio &f recaudo por cobro de cartera
morosa a diciembre de 2021. Para saber porque hay unos valores altos que fueron cancelados
Si es importante que sepamaos porgue a 1a cartera hay que ponerie muchisimo cuidado.

La Sra. Administradora dice que en &l informe de la administracion va a visualizar de la cartera.

8. INFORME DE ADMINISTRACION Y CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Sra. Administradora da lectura al informe el cual fue enlregado a los sefores copropistarios
y anexa la presentacion.

Una asambleista dice que se tomo la tarea de comparar los morosos, la cartera a diciembre
de 2021 con ia carlera a diciembre de 2022

£l Sr. presidente dice a la Sra. Miriam Peflaranda, gque escuchemos primero a Ia
Agmunisiradorg Claudia M Cuinlero, gue nos de &l informe v al fnal cuando ellz lermine

A iAaness etoa nd n-t-ﬂu AFMAS PEOru AnRtas i P AAAIIAG AA 1IAA WA 1 Auantan la mana
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los apunto y enton{:es hacemas las intervenciones.
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La Sra. Administradora continiia levendo el informe.

Al finglizar la presentacion el Sr. Presidente propone que para no extendemas la interdocucion
sean dos veces por el mismo tema y durar dos minutos maximo en cada intervencion. Pregunta
si estan de acuerdo. Queda Aprobado.

La Sra. Myriam Pefiaranda dice que sumo los deudores morosos que pagaren las deudas v le
daban a diciembre de 2021 debid ingresar al conjunto $35.474.438 y debit ser mayor ese valos
porque no estoy metiendo los meses del ano 2027 que cancelaron porque segun el listado de
morosos al 2022 pues no figuran ninguno de jos Morosos que tengo aca que pagaron y no es
$26.328.383 sinc una cifra superior a los $35.474.000 eso me quiere decir que la
administradora sin consentimiento de la asamblea bajo intereses porque rectifigue esas
cuentas de los morases que pagaron y da 335 474.000 a diciembre de 2021 sin incluir l0s

Alaras Aansaladae Aal 20375
VoIS Laiieiatus Gt 2L,

La Sra. administradora ie dice a {a Sra. Miriam gue como explique ia cariera se recoge, pero
tambien aumenta i3 cartera. Y i3 cartera a doy solo con cuotas de administracion no le sume
ios infereses.

La Sra. Miriam Penranda dice que entonces cuanio se recaudaron de intereses hay que saber
es0. Rta: La Sra. Administradora dice que los intereses de administracion $19.495.474 como
lo explica el estado de resultados. Entonces yo le pido el favor que preguntemos y no
aseguremos que rebae intereses cuando no tengo esa potestad de hacerio.

La Sra. Elizabeth dice que primero elogiar ia labor gue hace la Sra. Administradora de mi punto
de vista, se vio la gestion y se vio que se hicieron obras. Como segundo punio que pesar que
na hubtera estado la abogada para contestarme esta pregunta, perc estoy viendo que en
geudores que ileva mas de Cinco en dgeuda suman 9o miliones iarguitos, ¥ millones gus a
copropiedad no recibe y gue se pueden usar en obras, son procesos antiguos, personas gue
deben de 20 millones hacia amba. ¢ Qué gestion esta haciendo la abogada, ha sido eficiente?
Se ha visto el resultado? Qué posibilidad hay si ella no ha funcionado? ; Qué posibilidad hay
de renovarla? Porque estos casos de veintipico miliones lievamos muchos aios alras y no se
ha podido hacer nada y entonces la gente que verdaderamente pagamas a iempo entonces
qué valor tiene esta situacion que es preocupante. £n afios anteriores también habia otros
abogadns que devahan glros cases, YO quisiera saber i es0S ¢3sQs se subsanarmn ¢ aun
persisien.
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La Sra. Administradora dice que la verdad es que la abogada no esta en este momento y pues
&s malo hablar de las personas cuando no estan en el momento. Pero la verdad tengo
entendido que esos procesos son de anos ¢ sea la abogada lieva 5 anos y 1a gestion ha sido
muy minima. Hemas pensade en cambxaria, se le ha hecho la propasicion de que nos entregue
108 PrOCHSOS, POrp para que nos enlregus ios Procesos hay que pagarie antonces no § nos
hace justo porgue no esta en el presupuesto tener gue pagarle a alguien gue no hace la

gestion.

fa Sra. Rocio Caicedo de la torre 2-203 dice que reaimente coincide con ia vecina, como
hemos estado en conseos de admimstracion hemos vindo {as experiencias de deudores

MOrosos, ias experiencias con ia Sra. Abogada y reaimente ios informes que veo que siempre
ciia viene dando es de casi exitosos g en qué senlido? Que estan proceso, pero sé que no hay
movimiento alla, no hay absolutamente ningin movimiento, lo que se radico, lo que esta, pero

no se visualiza, en una oportunidad en una reunion le diumaes, vamas a hacer embargaos de

ﬂ":H'-‘"n TalpTat=tgaty S nq{n; wasiorne ¥
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porgue hay veces que nosotros blindamos os apartamentos para no responder por deuda,
perc los parqueaderos si. En ese enionces ella diio que iba a hacer la gestion, que iba 3 hablar
con 10s propietarios de l0s apartamentos porque esa era una apcion muy buena y viable para
personas que tenian deudas que no fienen vehicule y era una manera de subsanar, quedamos
eniusiasmados y felices y Giimos aqui hay muchos propieianos que eieciivamenie yo se que
estarian en disposicion de comprar ofro parqueaderc y fodo se quedo en eso. Enfonces
comuigo que hay gue tomar una decision al respecto para que se haga efectivo el recaudo de
esa cariera porque tengo conocimiento de algunos conjuntos, algunos apartamentos gque
reaimente ha podido recuperar carteras que han embargado apartamentos y han subsanado
carteras altisimas de ciento veinte miliones de pesos y las han bajado a cincuenta miliones de
pesas. Y felicitar la gestion del consejo y la administradora y de todas las personas que tienen
el sentido de pertenencia y han apoyado, ha sido un afo dificil, pero de muy buena gestion.

£l Sr. Eduardo de ia torre 9-502 soiicita informacion a hoy cuanto 88 8 efectivo gue tiens el
conjunto. El Sr. Revisor fiscal dice gue ahorita en los estados financieros dicen esa
informacion.

Lo otro es respecto a la cartera, es que voy a que aqui hay falta de gestion de la parte
administrativa, porque es que entre § residentes deben 35 millones de pesos y que satamos
con decir que io iene todo el abogado. Y 10 olro &8 que me parece muy [anzado en & momenio
que entregaron ia informacion y por 30 es que se ha presentado dudas y &5 con io de ios
deu:iares v que Miniam s3caba 1a relacion de o8 inlereses, no debid haberse colocado ese
vaior de i0S inlereses porgue €s¢ ne hace parle del conjunic ni de la achvidad de la
adminisiracion, sino que eso es potestativo en ef momento que se vaya a cancelar una deuda
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que se arregla los intereses, 0 aqui hay alguna persana que aparentemente tiene deuda de 12
a 15 millones de intereses cuando eso no es cierto, porgue esos intereses se arreglan en &l
momento que sea la situacion. Entonces por eso no se deben contabilizar los intereses.

La Sra. administradora le responde al Sr, Eduardo que con respecio a 1o que dice de ios
intereses, en la nota 5 que se pasaron de los estados financiercs, estan los saldos de cariera
por diferentes conceplos donde estan los intereses de cada persona segin como lo dice la
norma.

B 5r. Juan Lizarazo torre 1-203 quiere felicitar a la administracion por i3 gestion porque ha
visto que se han hecho obras, aunque liene algunas cosas que comentar y desea hacer
satvedad en aigunas cosas. 1. he vislo que i0s cabies por fuera de ias lorres respeclo a
conexiones de television estan por fuera de las canaletas, hay varios sitios donde estan por
fuera, en su momenta cuando estuve en 13 adminisiracion hicimas todo el trabajo de esa
mddughzacion inGiusive 1as pagaren eit su momento 1as persenas que traian la lelevision y
es0 se hizo con ef fin de embeliecer el conjunto. Yo agradezco que se haga alguna gestion
anie eso y que se opligue a Ia gente a gue tiene que utilizar iag canaletas para 1as conexiones,
no hace conexion de ventana a ventana de piso a piso porgue eso se ve horrible. No son
muches, pere St hay vanos y se crea un desorden fotal. 2. Qlra cosa que he podide detaliar
€S 10S NINOS CoN ias ticias, NO demula en habel un accidenie deniro el conjunio, he entrado
muchas veces 7- & de ia noche y 10s ninos moniando, unc no i0s ve vy &5 un problema, inclusive
que alguien parquee de frente y vaya a safir en reversa, €s un problema y eso es constante,
eso no es de un dia ni dos. Inclusive une los ve en los pasillos, que tal que atropelien a alguien
¥ puede pasar, entonces te agradezso que tambien en 50 se haga enfasis bastante grande.
3. Otro aspecto que he visto y usted, comentaba que se han pasado notas a los duefios de las
mascotas, pero he visto que la gente deia las mascotas por fuera v las mascotas hacen sus
necesidades. Entonces yo creo que el tiene su mascota tiene que ser responsable y salir con
ella, pero es constante que uno ve. Yo no sé si es que no se puedan multar, no sé cama, sé
que fiense que haber un manual de convivendcia, pero ya es hora de ir parando todas 8sas cosas
gue van afectando el conjunto. 4. Otro aspecto es con respecio al arreglo de las jardineras
particularmente tengo una queja muy grande yo vivo en la torre 1, 2 jardinera que une ¢f frente
de la torre 1 con la torre 2, llevan 3 arreglos de jardinera y la invito que pase para alla y es
lamentabie & estado, hicieron una inversion grande y ni siquiera fe melieron mano 2 esa
iardinera. £sia todavia o mismo vo areo, que hace 30 anos y el estado que esta es lamentabie.
Entonces le agradezco y yo s€ que va a haber una segunda inversidn, les agradezco tener en
cuenta porque va van 3 arreglos v por ese ke dige la invilo,
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La Sra. Administradora le responde al Sr. Juan respecto a las bicicletas, a los papas de los
niftos de 1as bicicletas se les ha pasado carta donde se les informa, va hubo dos nifios gue
danaron dos vehicuios, iguaimente se les dice a 10s papas porque el miedo es que alguna
persona llegue vy los atropelle como usted comenta. Con respecto a las mascotas los perras,
yo hice el trabajo de pasar 1oire por forme g ias personas que fenian mascola y yo oreo que
eso ya es cultura de todos nosotros si tenemos mascola sacarle y recogerle, pero gue
hacemos, gque si no nos estan mirando entonces dejamos ahi, teniendo un punto donde se
puede llevar las heces de las mascotas. pera no lo hacemos lo dejamos en el punto del vecino,
opie por comprar una pimienta para echarle al conjunio, no sé si alguno se dara cuenta que
hay algo 10j0 3 108 alrededores, 880 €3 una pimienta cayena y con €30 ha mejorado un poquito
el orin, y pues mucha gente se queja de Ia torre pero en ias torres en muy dificil 5o pues ya
que RO exislen camaras para ver ia evidencia. Y con respeclo a la jardinera, si se hizo un
proceso de todas las jardineras y se espera que este aio tengamos mas recursos para seguir
y complementar todo lo que hace faita

La Sra. Monica Mantiila, cree que con el tema de la abogada seria inleresante mirar el conirato
comao esta, porque si bien es cierto con l0s abogados se plantea que elios cobran de acuerdo
afo que recuperen y al no haber recuperacion no tiene derecho 2 cobro enfonces es imporianie
ieer ese coniraiv para poder acabariv si reaimenie no esia cumpiiendo, peio hay que miar si
&85 necesano hacer una consulla con abogados porque i3 idea es recuperar a tenencia de ia
cartera que tenemos y darle movilidad, porque no podemos seguir esperando a que todos los
anos llegamos aqui a lo mismo, a quejamos de la abogada, a que la abogada casi nunca viene
porque Stempre tiene una reynion y stempre tiene aigo y reaimente ef informe que manda es
un informe insulso porque no tiene nada que maostrar, Entonces hay gue revisar el cantrato
con ella v si hay que hacer la consulta para ver como se prescinde ese conirato hav que
hacerio de inmediato.

La Sra. Administradora le responde a ia Sra. Monica que 1a abogada no fiens contrato con el
conjunto, ella lo que cobra son sus honorarios de acuerdo a la deuda.

L2 Sra. administradora dice que nos enfregue los procesos. Y para entregar los procesos
debemos pagar por l0s procesos que ella liene en los cuales no hace ejecucion.

La Sra. Monica continua diciendo. en ia asambiea pasada se habia habiado del policia
acosiaao que esta en ia poriena y de 8so no se hizo ninguno, el gue quedo a medias, cuando
ia puerta queda abieria i0S Carros pasan derecho, entonces decidamos si ese policiase vaa
quilar 0 Se va 3 campielar porque reatmente, aparte que le da muy mala presentacion a ia
poricria. ¥ on e mismio Seniids Que nacemics ¢on 10G0Ss ©5Cs Cands Gue s¢ estan parandc

ahi en porteria, yo tengo movilidad reducida y me ha tocado quedarme afuera porque literal
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queda uno emboteilado ahi atuera, porque los carros de ahi no lo dejan maover, entonces le
toca a uno bajarse del carro, camine 10 minutos y sientese porque vo no puedo caminar
mucho, pero toca porque que mas hace uno. Entonces que hacemos, mandamos a hacer
prohididos paradas que gueden tapando € espacio, 0 que hacemas para recuperar parque st
usted ve olros conunios, no henen ese probiema, 108 CaITOS vienen y §8 ubican aca y como
esta ef medio policia acostado entonces ya se acostumbraron gue se abre solamente media
puerta y 12 ofra media puerta se volvié parqueo y crec que eso es importante, Y dentro del
informe si le agradezco nos informe que esta pasando con la puerta de abajo, que gestion se
nizo, cuanio bempo mas va a durar eso reaimente CeTado porgue ess Quierd gue o miremos.

La Sra. Administradora responde Gue recordenos que como ne hubo quorum no quedo £s0.
Y con respeclo & ia puerla de abajo, como ies pase en un comunicado ese dia vino el sehor y
me informo que puede ser de 4 a 6 meses, no va a alterar gue nos selien la puerta. Entonces
de eso no debemas preccupamas porque ng va a ailerar gue sea el caming.

el Sr. Eduardo dice gue por temas de inseguridad, aqui al conjunto le hate mucha falta mas
aiumbrado, que reaimente hay algunas sitios donde se pasa y si esta de buena no ig atracan.
Y 13 otra es referente al policia acostado que esta a la entrada de 13 porteria, esa parte que
hace falla se io debemos a unos residentes agui del conjunto que quisieren quitar todo, lo que
pasa es Que Noso oS NUS NLeIpusimos y no 0ejamos mas y eso es una cosa que hace mucha
falia.

Ei Sr. presidente dice que vamos a tener en cuenta todas las observaciones que ustedes
picieron para mejorar. Se continua con et siguiente punto.

9. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

El Sr. Revisor Fiscal dice que el informe esta hecho para el sabado que era 11 y hoy ya
estamos a 14. Procade a ieerio v reglizar la pressniacion del informe &l cual fue enviado a
todos los copropetancs. Dentro de su presentacion dice gue es imporiante mirar gue se

compartieron menos informes detallados de la gestion juridica, generalmente el consejo venia
acostumbrado de afios anteriores a que junto con la reunidon mensual de los estados
financieros se presentaba unos informes de ia gestion juridica por parie de ia abogada, en este
ano 20227 no se cumplié asi, fueron menos los informes que ella presento y obviamente fueron
menocs detallados. Cont;nua presentando su informe. También dice que es importante saber
que 12 copropiedad es muy sensible a lener periodaes de tiquidez que son iunio, Jullc v agoslo
y € imporiante resaitar que hemos venids de anos que ne se ha subide ia adm.n.sufaﬂtun ¥
obvio que todes le tenemos temor a es0, perc es muy dificit que 13 copropiedad haga todo o
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que se necesita hacer en sus mantenimientos de areas comunes invirtiendo 8 de cada 100
pesos al mantenimiento y eso es lo que sucede en realidad v que es lo que tinico que viene
entre comilias a aliviar esa situacion, la negociacion con la empresa de vigilancia entonces
pasicamente la copropiedad depende de esa negociacion para poder hacer los
mantenimientos y poder tener os Ierminos mas basicos y normales de un adecuado bienestar
y Conservacion de ics bienes comunes. Tambien es imporiante gue en la copropiedad a parte
gde sus procesos dinamicos propios tembién se desarrollan ofres procesos que van a 12 par
como han venido funcionando la norma, desde hace ya tres afios se hace implementacion del
sistema de seguridad y salud en el rabajo y es algo que, si o si se debe hacer porgue es una
norma, obviamente es0 vuelve un poce mas eshrecho e presupuesto de 1a copropiedad
Adicional fa copropiedad presenta requenmientos de personas que soiicitan informacion
entre comiiias estan en 10do su derecho hacerio pero que generan unos gastos adicionales de
unas asesorias y costos de hacer ciertas respuestas. Importante empezar a identificar porque
en el presupuesta el St contador va @ mastrar que es ia visian que se tiene para este ano que
ya basicamente lievamos 3 meses funcionande. Conlinua ieyendo el informe y dice que s
importante: les comentaba que es revisor fiscal desde septiembre 30 de 2017 de alguna
manefa ha aprendido a identificar como es ei manejo denlro de 1a copropiedad y ohviamente
que dentro del ADN ya tengo por los 5 casi 6 afios algin conocimiento de que es lo gue mas
ie adolece © o que mas as persenas pueden legar a tener {a dudar ¢ que simplemente quieren
que mejore y Ueniio Ue eso ia palie ge ias impenneabiiizaciones ha situ Como 10 mas sonago
y Creéame que solamente Ias personas que entran al conseio son ias gue identifican o esirachs
que es a veces esa maniobra de hacer unos mantemmientos y basicamente la gran
dependencia que se tiene hacer una buena negociacion con la empresa de vigilancia para que
a traves de ese vaior se puedan hacer 1as c0sas que de verdad se necesitan hacer entonces
s importante que en esa contratacion obviamente sea muy rigurosa y exhaustiva y que esos
recursos puedan redundar en el bienestar que se necesita. En cuanto a las cuentas por cobrar
y @ mi me parece que estas reuniones son como muy emocionales, porque nosotros venimos
aca y separamos un espacio de nuestra dempa par sentido de pertenencia parque comprendo
y sienio que ia mayoria de {as personas guieren que ia copropiedad y 1a casa de sllos este
mejoT ¥ a la vez se vean las obras y los vecinos también puedan tener més bienestar porgue
eso valoriza, pero a veces no detallamos las cifras y en este momento identificamos que
tenemos un problema en cartera como ha sido de antafio pero a veces no miramos la parte
buena y es que si ustedes miran {a copropiedad disminuyo un 15% ia cartera de un aho a obio
y en el 2021 1a habia reducido un 18 quiere decir que en los dos titimos afios ha reducido mas
de un 30% 1a carlera y eso se debe a elios no a mi ni a 12 abogada, es a efios. A veces se
pierde de vista por in que les digo 1o emocionat de este momenio que hay cifras que muestian
Cosas de resaitar. Esla copropiedad no esta hecha para generar excedentes, esta hecha para
generar bienestar, pero si las personas a veces que se meten 2 esos cargos e intentan por
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responsabilidad y eleccion de la asamblea son ias que mas tienen vision de parque ciertas
COsas se pueden o no hacer, yo por mi parte soy un extemnao soy un asesor cumplo con deciries
con franqueza que los felicitaba porque ese es mi criterio profesional, yo no tengo ninguna
familiaridad con ellos me encuentre una vez al mes en el mejor de los casas, pere yo si les
Goy y con ranqueza que si nos detuvierameos a mirar ias cifras y 18 quitaramos fa emocion v
ia historia de antano gue nos parece 0 no, las cifras muesiran un ejercicio gue en lo ajustado
de los ingresos y con las méltiples necesidades propias de la copropiedad, muestran que hubo
una buena administracion y eso es palpable en los estados financieros.

Finaimente, datos interesantes, ia cartera bajo un 15.04, ia cartera por administracion bajo un
14.21, ia cuola extraordinaria de ia pintura bajo un 22.68 ias costas por procesos juridicos que
estan pendientes por cobrar bajaron un 21.13, 1as cuentas por cobrar con terceros bajaron un
88%. Se subio los intereses de administracion que obviamente es una norma de causacion y
St se geben cobrar, parque wmaginese que no se cahraran los intereses v no se mastraran
pues el sendr que debe ics 25 - 2t millones imaginese que quitandcle 1a porcidn de interés a
esa cartera solamente deberia 14 miliones ochocientos mil peses y entonces los 12 millones
ciento novenia y tres mil pesos no estarian por ningun 1ado y eso seria algo. . voy a habiar por
mi, 8 mi me doleria si yo fuera el que pago a tiempo, a mi me doleria. Entonces de alguna
manera en la noma, confabilidad los hene que causar y egistrar y en 13 vida real a2 abogada
0s iene que cobiar y en ia vida 1eal Soio ia asambiea poutia dar cierios grados de ammnisiias
0 rebajas sobre &50, que han servido en anieriores otasionas v vo ies decia a efios como fes
vOy & decir aca, que como va este aro y obvio yo también soy padre de familia y la vida esta
mas costosa porgue hemos perdide capacidad adquisitiva por todas Ias cosas que ya sabemos
pero yo St recomendarnta que como e que & grado de dependencia de ia copropiedad es hacer
una buena negaciacion con 1a empresa de vigilancia, pues obvio que tengan sus 0jos ahi
puestos perc que tambien no va a alcanzar, si no se busca una estrategia para hacer una
recuperacion de cartera que obvio seria 1o normal por la via juridica, pero no va alcanzar
parque por ia via juridica hay un incierte de cuando se recupera. Las 10 principales estan en
PIOCEsSO, paro imaginess que e seior de los 27 millones como fi8go pues en ia acumulacion
del tiempo. Tienen que buscar ofra estralegia y con frangueza y es mi criterio profesional tienen
que aprobar una rebaja en ol grado que ustedes guieran de interés o algo que ialone 2
personas que estan debiendo a pagar, porque si no, no van a alcanzar y o se trata de lo que
quesden en el consejo ni nada de eso, se brals del bienestar de ia copropiedad, indiferente las
personas que queden, 1as van a dejar amarradas porque vuelvo y les repito v por eso ios
porcentaies, invirtiendo un 8% en mantenimiento con franqueza solo les quedan 4 puntos
adicionates para cosas exbraordinanas v 4 punlos adicionates no aicanza, ienen gue buscar

tr i | n e A o rt y ms ol A A
una estrategia con ranqueza para hacer una recuperacion de carlera porque st o el flujo de
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\a copropiedad na va a poder dar lo que ustedes necesitan que se haga sobre todo a nivel de
manienimiento de ias areas comunes.

La gestion de cartera y los deudores morosos es algo que fiene que analizar y ya ustedes lo
igentiicaron, hay que buscar una estrategia de cOmo hacer un re direccionamiento de los
Drocesos para que otro profesional o la misma profesional, pero con diferentes condiciones los
pueda cobrar, pero con mayor efectivided. Los gastos que se ejecutan por amiba de lo
presupuestado obviamente esto es de bienestar, pero tendran que ajustarse mucho en cosas
que son imporiantes pero que no son prontanas, esos jubros que 8 veces dejamos para
eventos sociales, tendran que ajustarse muy bien, piénsenio muy bien. En 1a liquider ya es
comente en mi concepto profesional no les va a aicanzar sobre todo en ios periodos de mitad
de afio, junio, julic y agosto para que puedan alcanzar g pagar lodas la cuenlas.

Es importante seguir ahondando en la implementacion del sistema de gestion de sequridad y
saiud en el rabale, hay cosas que fo vemas v e sislema va hasta esq, hasta ia salud v
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de la contaminacion wsual, ias jardineras y ia parte hidraulica eso también va cobijado porgue
es0 evita accidentes 0 [os promueve, ¢ sea hay muchas c0sas y tenemos que seguir
ahondando en eso y obviamente eso esta demandando también unos recursos gue es
imporiante gue los tengamos contemplades en ef presupuesio De resic a pesar de fode fo que
ies he comeniado, el ejerciciv gei ano giv un excedenie 3610.540 a 31 Ue viiembie Ue 2022

He verificado y por fo tanto certifico que fa copropiedad estd asegurada en sus areas comunes
habiendo que actualizar cada ano lo ordenado por ia ley 675 el avaluo de las areas comunes,
importante que se viene pagando 1a t@anfa minima establecida en et decreto 4550 de ios
servicios de seguridad y vigilancia. Y todos los informes que se presentaron el estado de
resultados, el estado de situacion financiera v las notas coinciden v reposan en los libros de
contabilidad y en el software contabie que tiene la copropiedad que esta debidamente
licenciado y que guarda (a8 frazabilidad de las operaciones.

El Sr. De fa T2-101 dice que no habia tenido el placer de estar en una asamblea y con relacion
2 lo gue dijo e! Revisor Fiscal pues me interesa, porgue yo soy uno de los que estamos ahi
como deudores morosos. No sé si pueda en este momento solicitarle a la Asamblea es
amnistia en cuestion de intereses pues obviamente para nadie s un secreto que hemos tenido
meonvementes a ia hora de pagar 1a admmisiracion. Ahora que estamos mas mvelados quiero
pediries el favor a ustedes con el mayor de 0s respetos que se haga una amnistia, no sé, yo
digo de un 80% o un 60% v si uste::i&& ¢ aprueban, agui me comoromelo anle usledes que st
$¢ aprueba aige, yo aulomalicamenie a ios dos ¢ fes dias hage ¢l deber de consegulr el
dinero, sé que es mucho dtnem pero en este momento tengo l0s medios no para pagario
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completo pero si para pedir la plata y poder ponerme al dia con 1a administracion y salir de esa
lista negra. Y en este momento les agradezco mucho que se haga esa condonacion vy lo que
ustedes consideren seria lo mejor y me comprometo con ustedes a cancelar y un plazo maximo
de fin de mes y poder empezar a pagar ia administracion come debe ser.

El Sr. Presidente dice que €30 en proposiciones y varios 1o ponemos en consideracion.

El Sr. Juan Lizarazo dice que estuvo muy buena la presentacion del Revisor Fiscal y para
Fesumir, yo veo que hay una recomendacion que es ciave para gue se puedan hacer Jas cosas
Y €5 que no Sigamos aprovando sin incremento de administracion, y creo que e falto esa
partecita de su recomendacion yo se la compiemento porque eso va en beneficio de todos, del
conjunto, de la valorizacion que van teniendo eslos apartamentos, dese cuenia que cuando lo
de la pintura, que muy costosa, como cambic el conjunto es ofra cosa totalmente diferente y
todo eso, no podemos seguir sin increments y o que decia es dolorase porque uno saca de
Su dinero pero es para el bien vivir de cada familia. Enlonces crec que le falto eso y yo le
aueria complementar.

Un asambleista indica que sin un contrato como tal, porque el como abogado tiene gue expedi
un certificado © una paz y sale para poder entregarie £50S proceses a ofre abogade. Sinose
Uene s1no se cuenia Con ese paz y saivo pot parie gel abogato que Gene i0s procesos en esie
momento va a ser muy complicado y se 10s digo por experiencia profesional, porgue esoes o
que unc hace, para recibir un proceso de otro abogado es que ese abogado ke expida ese paz
y salvo como tal. Yo le pregunte en su momento a la abogada que cuanto eran los honorarios
como tat y dijo que $1.200.000 y ie pregunto qué porque §i Soio ha pasado una carta por ef
cobro pre juridico, yo soy abogado y no cobro todo eso por una carta, es injusto pero es el
trabajo del abogado entonces imaginese que cada persona que le vaya a pasar una carta por
cobro pre juridico sea $1.200.000 mas lo que debe, mas ios intereses, entonces ahi es donde
va a haber otre problema en el cual yo le digo huy pera $1.200.000.

La Sra. Elizabeth tiene una pregunia al Revisor Fiscal. Usted iniciando dijo que lo habian
denunciade en i junta central de contadores, pues unc ve el informe y Io ve todo bien puss a
mi como copropietaria me gustaria saber porque 1o denunciaron ante la junta central de
contadores para saber en e momento de i eieccion de Revisor Fiscal, que s 1o que paso &
mtenor de ia copropiedad que no supimes.  Hago una propuesta que para progosiciones v
varios se hable de ios intereses de ia amnistia y lo del resalo que hay en ia entrada para mirar
unas epciones v ias ideas de las demas.
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£l Sr. Revisor Fiscal dice que no queria hablar de eso para no hablar yo v por eso es que me
quiero quedar v le decia 3 Andrés, esto a veces es canson, pero vo quiero quedarme esta vez
por aigo y es porque quiero liegar aca con la resolucion de la investigacion de la junta central
de contadares y decirles a las dos personas que la colocaron, mire esta no se hace. Dijeran
que habia parficipado... el proceso 8s un poco mas tecnico perd el proceso 8s que con
ausencia de Revisor Fiscal se habian robado $90.000.000 y gracias a Dios, usted lo va a
entender mas porgue lo alcanza a vivir en la profesion, y gracias 2 Dios yo tenia todos los
papeles profesionales, haciamos las conciliaciones, en eso estan todas las carpetas, mis
informes son siempie escritos cuando vengo al consejo pero aparte de eso yo oS paso af
correo de notificacion de la copropiedad y obviamente yo trato de hacer un informe . pues
este informe es muy frio porque es el de la norma, pero si ustedes cogen un informe mio
mensual yo barre con todo. Eso de verdad para todos los conladores que estén aca, esc es
profesionalidad y yo lo tnico que espero, como se y estoy seguro que va a salir s traerlo aca
y mastrariq v dequries a ias personas que lo hicieron, eso no se hace, no se juega can ia
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pueda tener un derecho a replicar, porque una persona gue hace e30 juega con la papa de la
personas simplemente porque no hacen {as cosas como ellas piensan que deben hacerias y
N0 va a sef ta primera ni 13 ultima vez, créame que ya he tenido varios procesaes, levo 22 afios
como contador publico con {2 taneta profesional y si ustedes sacan mi hisferial nunca habia
lendo un proceso, st habia 1do a ia Niscaila puIQue LDVIC que en ia fiscaiia en aigun conjunio
tambien se robaron, tenian en 2 porleria venia de gaseosa y no fenian control y a pesar que
yo venia y hacia arqueos y fo dejaba en todos 1os informes entonces también hubo gente
distorsionada de ciertas cosas de la realidad que dijeron que por abuso de confianza el Revisor
Fiscal tambien habia participade det robo de ta gaseosa v aila liegue con mi carpeta, dos afos
a ia fiscalia de tiarida, hasta que una fiscal me dijo que parque sigue viniendo y yo le die
porgue siempre me llaman, me diio pero es que usted va tiene los papeles de trabaio v va no
necesita venir y elia me saco de ese proceso. Enfonces yo si quisiera eso por simplemente
por el argulio y se ic digo comao persona. Y una confesion que se quede entre nosolras es que
Una de ias personas que io hizo come de la misma papa que como yo, que 8s ia profesion
contable y es capaz de hacer eso, tranquilos, yo estoy tranquilo, cuando llegue ese asuntc nos
veremos en ofras circunstanc

La Sra. Tatiana Caideron de ia iore 13-501 dice que Ia verdag nunca habia tenido fa
oportunidad de estar en una asambiea aca en Samanes V, soy propietaria desde ef afo
pasade y reaimente viendo los estados financieros y el dictamen que nos acaba de dar el
revisor fiscal me permilo feliclar 2 la Admunisiracion porgue st nos damaos cuenla en los
estados financieros y sobre todo en el estade de situacion financiera no hay ninguna cuenia
que nosotros debamos a prestamos, a bancos, a terceros a nada entonces si realmente es
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muy memorable que esto este pasando, porque yo soy contadora en una inmaobiliaria, que veo
en las inmobiliarias y que podemos ver nosotros mismos. Hay edificios v fachadas terribles,
aparte de eso deudas en la administracion, cobros juridicos en las administraciones, aca la
cartera esta bajita para [a diferencia de otras administraciones que tienen menas apartamentas
y pagan mas administracion, enfonces §i, como propistana y COMO nueva que soy de este
conjunto y ni siquiera vivo aca, esta arrendado pero si guisiera felicitarlos a todos y guisiera
también decir 2 ias personas que hicieron eso en conira del Revisor Fiscal gue miremos e
Indaguemas primero todo el trabajo que ellos llevan, porque neo es tnicamente ellos administrar
und 0 dos apartamentos es administrar todos Jos copropietarios y si nO SOMOS Capaces
nosolros de adminisirar nuestra casa con nuestros hijos ¥ nuestro esposo, ellos estan
haciendo un gran esfuerzo como para nosotros i y hacerlos quedar mal ante ia junta central
e contadores, pero ojaia y Uios quiera que el Revisor Fiscal pueda raeries ia resolucion y
decirles mire, estoy al dia, estoy a paz y salvo y tengo mi ética profesional y mi vida limpia.
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vamos para 4 afios que no incrementamos fa cuota de administracion, no mas en los dos
uitimos anos el incremento dei salaric minio fue del 26% y nosotros no tuvimos en cuenta nada
de esos incrementos, entonces dese cuenta de o desfasados que estamas, es mas si no
miramos una cuota de administracion representativa agui vamos 2 ¥ con salde negative, por
£sa SIuacion. AQui nO NS saiva Ni o Que NOS Ue ia INMoDINANA NI esas Cosas, Pero si lenemos
que pensar que estamos haciendo {a asambiea en marzo y si vamos a aprobar & incremento
de la cuota de administracion empezamos en abril 0 sea que ya flevamos 3 meses de atraso.
Para terminar, hara como 5 anos, nosolros propusimes agui en una asamblea que incrementar
1a cudta ge aammnistracion en 10 que subtera el 1PC a partir det 1 de enero y se hizo como en
10 2 anos y después liegaron 10s sabigs y echaron para atras eso.

El Sr. presidente dice que ahorita en el presupuesto él tiene una propuesta para que avalemos
todas y sigamas.

10, PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ANQ 2022

El Sr. Presidente dice que como ya fueron enviados con la convocatoria con mas de 15 dias,
pregunia Si ¢ aiguien bene alguna pregunta sobre 0s estados finantieros?
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La Sra. Elizabeth dice que afio tras ano vemas en consignaciones por identificar desde el 2014
v no se han definido v en todas {as reuniones comentamos &l mismo tema. (Que mecanismo
contable se va a usar para poder darle de baja a esas consignaciones por identificar.

£l Sr. contador dice que InCiuso 888 era un tema que traiamos para esta asamblea porgue
nosotros tenemos en consignaciones por identificar S millones, pero muy antiguas gue
probablemente no se van a identificar porque no sole Dofla Claudia, sino como 3
administradores que han pasado y han gestionado los bancos y en realidad se han depurado
mucho, perp estas que tenemos aca son prachicamente imposibies de detectar, tenemos
desde e 2014 eslo es Bancolombia. £ntonces tenemos 2014-2016-2018-2018-2020. estas
sor las principales suman 34.132.000 iuego sigue ias del BBVA que 30 ya ni ia cuenta la
tenemos en ese banco $347.000 y AV villas solamente lenemos una antigua de $131.000.
estas del ano 2022 de § 700 y $141.000 si es recomendable que se mantenga ahi todavia
parque son (ecienies apenas henen un ang. Que sucedia con estas, parque tan grande estas
gonsignaciones sin identificar, gque cuande se miciaron e convenio de recaude oon
coopenessa no todos consignaban con el recibe de administracion, sino gue pedian el nimero
de la cuenta de Bancolombia o del BBVA e iban y consignaban directamente y al no haber
convenio de recaudo pues ia plata entra al banco y entra a las cuentas de la copropiedad, pero
noseiros ne sabemos quien consignd®.  Entonces para la copropiadad no es una perdida, ya
ahorniia fa 1eCOMenaacion es que usiedes aprueban que esio Se lieve Como una 1ecuperacion,
COmo otros ingresos, en ef resultado del 2023. Pero eso no significa que va 3 entrar {a plaia
porque la plata ya esta desde ese tiempo en las finanzas de la copropiedad. Entonces cual es
la recomendacion de este punto que la asamblea autonice irasladaria a resultados para gue
podamos depurar estos estados financieres, porque es0s estados financeros traen cilras
2016-201/7-2018 que muy dificiimente se va a recuperar porgue ya se hizo todo el tramite.

Sobre tode, con consignaciones de corresponsales bancarios de Bancoiombia, elios no ponen
quien consigno sino solo el valor, Ud. tiene que traer su soporte para poder informar en |a
administracion y todos los meses nosolros mandamaos los recibos con los saidos de
admimsiracion entoncss esio va 8s imposibie recuperar. La propuesia y ia observacion que
nosofros e tenemos es gue la asamblea autorice traslagdar esas consignaciones por identificar

2 resultados para poder depurar esa cifra y solamente dejar esas dos, les recomiendo

£l Sr. Presidente pregunta a ia asamblea sobre ias consignaciones sin identificar, si aprueba
que ias llevemos a los estados financieros como una recuperacion al resultade.  Quedado

aprobado por unanimidad.
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Y para dar claridad los $4.132.000 mas los $347.000 del BBVA mas $131.000 esos serian los
vaiores correspondientes que llevamos a los estados de resultados.

El sr. contador dice que ese dinera en cada perioda ingresé a las cuentas, ustedes saben que
10§ recursos de ia copropiedad son una sola boisita tofal, nosotros en el presupuesto lenemos
cada rubro y esos rubros se cubren con la cuoia de administracion. Estas consignaciones por
identificar gue hacen parte de esos rubros para cubrir entraron a esa bolsita, los recursos gque
tenemos ahi pues pueda ser gue esos dineros ya se hayan gastado, los que entraron fueron
0& nuevos periodos, pero esto hace parte del flujo ordinario de la copropiedad, esa piata.

Respecto a el Saldo de bancos si ustedes revisaron los estados financieros y como dice
Giovanny el manejo financiero de la copropiedad pues fue muy acorde a lo proyeclado en ¢l
presupuesto fue muy ajustado, pero siempre el conseje de administracion tratando que las
COsSas s€ hicieran de la meiar manera para poder mantener las finanzas sanas de la

Airme Al Morro lonarm W T aTatallgifal A ltT, T e rrnllAnoad L
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compone los saidos en bancos y a eso le restamos fos compromisos o cuentas por pagar ¥
ese es el disponible netc al 31 de diciembre para flujo ordinario. Acordemonos que nosotros
tenemos el efectivo divido en dos. Uno el flujo ardinario y dos el flujo restringido.  El flujo
restingide son las reservas que se tienen y el fonde de imprevisics. En primera medida
lenemos o1 miliones para pagos Ue proveedores y sl uno anaiiza ios pasivos que quedaron
muy poquitos al cierre, una factura del servicio de energia, i3 retencion en Ia fuente, de caja
menor $§3.700.000 de resto se ha pagado dentro def mes que es lo ideal que dentro del mes
se pague proveedores y queda disponible. Y el efectivo reslringido es el de i1as inversiones,
nOSOtros tenemos un totai de 72 mitiones que esta dividido: en et banco de Bogota tenemos
67 millones y en 1a cuenta de AV villas tenemos $4.936.000 que son para cubrir, tondo de
imprevistos gue tenemos 24 millones, reserva de vigilancia que esfa reserva si ustedes
analizan en el presupuesto se plasmo en el presupuesto para que se viera la inversion, son 40
miiones de 0s cuales lenemos pendiente por ejecutar 23 ¢ sea se han ejecutade 17 y en
feservas ocasionales gue han hecho los consejos de administracion tenemos 23 millones, 88
decir que en total de las reservas son 72 miliones y los tenemos representados en la cuenta
de! Bance Bogota, la reserva que es restringida por asamblea es 2 reserva del fonde de
imprevistos por $24.870.000 las ofras son que se han realizado en los consejos pues para
ahorros y necesidades y ia del afto pasado del tema de vigilancia por $23.687.000 también
pues e3as Jos reservas son a disposicion del consejo de administracion para ejecucion de
mantenimientos, fa unica que es restringido por asambiea es ia del fondo de imprevistos.
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Un asambleista pregunta por la disponibilidad actualmente el efectivo que hay para poder
funcionar v si va lievamos enero v febrero v va hemos gastado plata, es mas cree que se
hicieron ias obras estas del arreglo de las cestas.

&l Srcontador dice que 8838 obras e foman de (a8 reservas y disponibie tenemos 81 millones,
y ienemos un comportamiento positivo del disponible a pesar gue hay unos casos de cariera
que digamos no han tenido avance porgue el proceso con 2 abogada ha sido lenio, e
comportamiento fue positivo, si uno analiza hubo una disminucion importante de cartera y eso
permitic pues que Ja copropiedad pueda mantener los flujos de efective. Lo gue ha venido
pasando es que cuando nosotros ano a ano aprebamaos un presupuesto que siio dejamos muy
ajustado va a llegar un momento en que la copropiedad no va a tener como hacer todos sus
mantenimientos. Anorila si se anaiiza et lema, esle aito vamos a lener un impacio importanie
en el rubro de vigilancia. Ya nosofros a partir de! 1 de enero la vigilancia y los servicios
generales los estamos pagande can un incremento del 16% v en I3 medida que ustedes no

urnenien 12 Cusla de admimistracion, pues et conunto se va a ir coniende estes ahoriles por
decirio de alguna manera para cubrir presupuesto y vamos a llegar al momento en que los
impactos en ia cuota de administracion van a ser mayores en un determinado periodo, por eso
ia recomendacion que les hacian es que no estanguemos &l valor de 1a cuota de administracion

porque esc en aigun momente va a impaciar un alza representativa en 2 misma.

61.000.000 miifones es el flujo ordinario para el funcionamiento de la copropiedad para pagar
vigilancia, aseo, Servicios generaies, honorarios para ese funcionamiento tenemos una base
de 61 y para reservas, la del fondo de imprevisios no se puede tocar, y tendriamos Iz reserva
de vigiancia 23 miliones que €53 resenva se ejecutaron ahorita en enend v febrero en ¢t tema
de impermeabilizaciones y mantenimientos que se hicieron. Entonces tendriamos esas
reservas ocasionaies de 23 millones esa es de contrato de vigilancia del aio pasade, lo que
pasa es que cada ano, depende de ia negociacion que haga el consejo de administracion se
cblienen unas recurses, perg no debemaos previamente planear €s0s recursas hasta que no
s obtengan porque 880 depends de 1a negociacion que se haga con ia vigilancia cada afio.

El Sefior presidente pregunta que, si se aprueban los estados financieros 2022, quedando
aprobados por unanimidad.
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11, PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE GASTOS ANO 2023,
FIJACION DE CUOTA DE SOSTENIMIENTO PARA LA VIGENCIA DEL 2023.

£l Sr. Presidente dice que aqui vamas a mirar ef presupueste. Del presupuesto coma ya se
sabe para este aito, tenemos un impacto grande en 13 vigilancia porque a partir del 15 de julio,
ya no serian 48 horas sino 47 horas se nos convertiria una hora extra para los vigilantes porgue
no les podemos decir, irabaje menos horas porque se nos quedaria la porteria sin vigilancia
entonces tenemos que ajustar porque eso va comoe hasta el 2026 si no me fallan las cuentas
que cada ano oe este ano hasta el 2026 vamos a tener ese impacio en ia vigilancia {anto en
enero como sube @l salano minimo, v en uiic de cada ano hasta el 2026 con las horas exiras

que se baja ia hora iaboral.

El Sr. contador dice que ese es uno de los principales impactos que van a fener las
copropiedades en ios proamaos 4 aios, el tema de vigilancia por reduccion de 1a jomada
aboral. Comgo estan 1as normas aprobadas hasta el momento, porgue de acuerdo con ia
reforma laboral que st se aprueba como se esta pianteando, el impacto seria muchisimo méas
porque io que se pretende es que ios sabados se convierian en feslivos entonces eso genera
tna recarga laboral sobre todo en temas de vigilancia que son tumos de 24 horas con recargos
POCHITMOS ¥ TeCcarges dominicales pues eso impacia en ias tanfas de vigiantia.

£ presupuesio en una reunion a nivel del consejo y los asesoras analizamos ias necesidades
que tiene la copropiedad y el comportamiento de gjecucion, de esas necesidades por giemplo
el tema de vigilancia, el tema de aseo también incrementa, ya lo estamos pagando con un
incremento det 16% mantenimientos de acuertdo a 1as necesidades Gue tenga 1a copropiedad,
entonces nosotros analizamos rubro a rubro v los que son de ley que toca incrementar pues
se incrementaron en el 16, ese promedio de vigilancia, io que estabamos hablando ese
promedio que en enero subio el 16 v a partir del 15 de julio que sube mas o menos un 5%
adicienal, ese promedic total del afio da un incrementa del 19%, entonces se sabe que el rubra
ge vigilancia es 8! Ge mas del 50% en fodo presupussto de propiedad horizontal enfonces £s0
impacta significativamente y asi se analizaron rubro a rubro para poder determinar algunos
mas del 16% ofros menos, ofros de acuerdo a la ejecucidn, olros se mantuvieron y en total
que trae la administracion proyectado en este presupuesto es del 16% en la cuota de
administracion, eso significa que si nosolros estamos pagando $136.000 quedariamos
pagando $159.000 en pesos daria $23.000. Quedaria una cuota plena de $168.00C con
$10.000 de descuento y quedaria 3158.000. Entonces ya es decision de ustedes si
somelemaos 3 volacion ef presunuesio o gnaiizamaos rubro 3 b,
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La Sra. Administradora indica gue les quiers comentar que con &l alza del 16% todavia se les
desfasa el presupuesto porque no nos aicanza

ti s1. contador dice que ciaro a nosolros nos daba un mayor incremento del 16%, se ajustaron
algunos rubros al minimo para gue el incremento al menos fuera al 16%. Y el 16% porgue ese
e incrementio salarial, no es que sea una obligacion de la propiedad horizonta! que la
administracion debe subir el 16%, no. La propiedad horizontal en la ley 675 lo que dice es que
el presupuesto debe cubrir ias necesidades gue tenga cada copropiedad, esie afio ef impacto
de ia administracion fo mas poguito en 1as asambleas que he estado, &3 & 10% pero depende
de ias finanzas que tenga ia copropiedad, ios ahorros, las reservas, el 16% es el estandar
aigunas han subido el 20, 25, 30% dependiendo de la necesidad que tenga cada propiedad
pues asi se incrementa. Nosotros en fa reunion de consejo daba mas del 16%, se ajustaron
algunas rubros al minimo para que &l incremento planieado a ustedes fuera del 16%.

Un asambleista indica que se debe pensar de una vez como va a ser el incremento ahoriia en
julio cuando suba nuevamente ia hora laboral,

£l Sr. presidente indica que ya lo tenemos agqui, si vemos aqui, vigilancia ya le tenemos el alza
lanio dei 16 como ia Yue sube ahonia el 15 de juiio un 15%.

El Sr. Danilo de la 8-501; queria comentarles a los copropietarios més que todo los que estan
apoderados, que hace 4 anos no nos suben Ia administracion y la ulbima vez nos subieron
$5.000. entonces yo ¢reo que va &3 justo. Todos alabamos que como esta de bonito el
conjunto, no tenemos muchas cosas, pero siempre estan {as zonas verdes, se puede salir a
respirar aire y va es iusto que también le metamaos un poquito Ia mang al bolsillo para aumentar

un poquito a la administracion porgue ya es justo para todos.

La Sra. Minam dice que miraba al analizar esio que siempre ef presupuesio que se provecta
para el 2023 debe ser sobre el ejecutado en el 2022 y ustedes proyectan ef del 2023 con &l
proyectado del 2022 y haciéndolo con ef valor que es, que es el ejecutado la vigilancia subiria
un 44% entonces st me gustania que proyeciaramos e det 2023 con respecio 3l slecutado v
no que suba el 16 % sino que suba lo del IPC que es el 13.12%
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tl Sr. contador dice que el presupuesto no podemos agarrar el ejecutado v subirle el IPC a
todo no, tenemos que hacer el ejercicio gue hicimos al interior del consejo, analizar rubro a
rubro y mirar que se necesita de cada rubro. Esta variacion la hacemos con respecto al
presupuesto 2022 gue es lo que tenemas aprobado al cierre de i3 vigencia. La vigilancia que
o8 of rubro mas represenialivo, que pasa aca. Tenemos presupussiado $231 millonss,
ejecutamos 191, st miramos ahi nos guedaron 40 millones, pero eso que significa, eso fue la
gestion que hizo ef consejo en ef contrato de vigilancia y por eso se hace abaiito, reserva de
vigilancia 40 millones, es el mismo valor, lo que pasa es que lo tenemos separado para
mostrario separado pero no podemos proyectar sobre los 191 porque no se sabe gue
Negocacion se logre esle ano, enfonces por eso es que tenemos que contempiar 1a tarifa que
estabiece ia vigilancia teniendo en cuenta ya el incremento de julio con fa reduccion de ia
jormada iaboral y por eso et promedio neto dei incremento sena del 19. Normatmente todos ios
anos subimos la vigilancia y el aseo lo que sube el salario minimo pero este aio tiene ese 3%
adicional par €sq v asi con todas los rubras. S:ustednwapme;mpheimmdeenergaa
teniamos presupuestado 15 miliones, se gecularon 22 millones nos sCbre geculamos en 7
miltones cuatrocientos y eso no solo es en samanes V, a nivel general y en sus casas también
ei costo del kKW subig y eso impacia iodo presupuesto. Que tenemos que hacer... si miramos
el incremento fue del 72% de ese rubro, pero ese el consumo promedio gue tenamas, entonces
nO podemos presupuestar un valor por debajo de o que se necesita porgue automaticamente
ai cieire de ano vamos a lener o0 un gelol presupuestal 0 nos oca convocal a asambiea y
decir no nosS aicanzo, presupuestamos mal y nos falta tanio. Entonces por eso o
contemplamos de esa manera.

La Sra. Soifa Arcos felicita al Consejo De Administracion, y ala Sra. Administradora, a Pedro
Garcia y a Alvaro Giovanny |, gracias por todas las obras gue se han hecho en el conjunta,
para la glona de todos si se debe aumentar I3 administracion va lo hemos dicho varias veces
y algo que quiero que quede claro que gracias a Dios no debo nada de administracion, nunca
me he colgado nunca he quedada debienda un peso, pero st me gustaria que aqui en plena
se apiobara ia connofacion ge ios infereses, pomue ese 8§ o estimulo de aguellas personas
que deben 20 y 25 y 17 millones de pesos haber si ese ese el estimulo para gue empiecen a
pagar, haciends no se que porcentase de reduccion de infereses y ese punto si guiers gue se
deje clarito aca de una vez y no es que nos vayamos y salimos todos y no quede aprobado.

i.a Sra. Hizabeth dice que los afos anteriores no se incrementd por aquelio de fa pandemia
cuando hicimos parte del consejo se habid, teniendo en cuanta que mucha gente se queds sin
lrabaio v mullinies creunsiancias.
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La Sra. Monica quiere dejar la constancia, pues guienes somos colegas 1o sabemaos en el
manejo contable que hay fiujo necesario de efectivo, veo gue va a haber un flujo bueno de
efectivo en la medida que podamos hacer recuperacion de cartera, veo que va haber un flujo
tambien, que, aungue haya un incremento en (2 vigilanca hay una negaciacion de por media
y 10 vimos &l a0 pasado y cuando no se aumentd la cuota ef afio pasado ese fue &l criterig,
gue habia un muy buen fiujo de efectivo, entonces por eso les decia cuanto ienemos ahorita,
hay casi 50 millones ahi, esta ahorite e! proceso de la negociacidn con la vigilancia, 12
recuperacion de cartera quienes la hemos vivido cuando se han condenado intereses dan muy
buen resultado, enfonces por eso yo ies digo, yo no esitoy en desacuerdo en que se suba ia
cucta de administracidn, pero las adminisiraciones y ias juntas no estan amarradas ni al
aumento del salario minimo ni al iPC sino de awerdﬂ al procesc que tenemos cada uno.
Entonces yo digo no estoy en desacuerde con subir ia cuola, perc realmente que es o que
esta pasando, nosotros estamos armando un presupuesto de acuerde a nuestras cuotas de
administracign, en el ranscurso del aftq enlra recuperacion de cartera, entra regociacian, le
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que estamos en deficiencia. Entonces yo digo si hay un sobre flujo de efective hay que mirar
reaimente en que se esta terminando de invertir porque por ejemplo yo comparto lo del sefior
de ia torre, que no vivo en un 5 piso, perg el hecho de no areglar el tema del subterraneo no
solamente afecta 2 los seficres de fos S pisos sino al hecho del fransitc normal 2 las ares
comunes y iodas ias tones ge esie iato poique se puede preseniar un proceso Mucho mas
grande. Entonces realmente es que pasa af nosotros aumentamos ia cuota y que pasa con io
que suaviza el presupuesto y volvemos aqui y siempre volvemos al mismo cuento. No hay
houidez, pero igual tengamns en cuenta que 3 este conjunto, asi como es muy grande ni
maneja ascensores N mane;a pistina y vamos a seguir subiendo. Por es0 yo tes decia pedro
digame cuanio tenemos liquido porque tenemos casi S0 millones y en una negociacion se
pueden dar como 20 o 30 millones entonces serian 80 entoncas yo digo miremos un aumento
en el presupuesto, pero porque fiene que ser hasta el 16%.

Una asambleista, indica que se va a recoger mas plata, oda ia gente que esta atrasada si
estan lorando porgue se les condonen intereses como pretenden pagar una cuola de
adminisiracion mas cara. Cuando estaba bajita y hay gente quedada y no se recolecta v
siempre l0s mimos sostenemos a los gue no pagan. O sea, como piensan s y ya pensaron
Si suben ia administracion, que tantas personas se van a voiver a quedar arasadas porque no
van a lener como pagar ia cuota mas alta. Si todo subid, ahorita {3 economia esta parada
entonces plensen en eso y no solo ef hecho de subir y subir y todas esas personas que dice
Si suhamaos, vamaos 2 ver cuanlas de esas no enlran a ser 13 lisla negra de los que siguen
geniende.
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El Sr. presidente dice que aqui ya saben ustedes que aqui no se ha subido tiempos atras y
solamente se subio $5.000 tiempo atras. Yo sila entiendo a usted Dofia Monica y me pongo
en su lugar, me pongo en el lugar de don Danilo sobre la cuestion de los parqueaderos y para
arreglar ese sdtano nos cuesta casi 300 miliones de pesas. Lo vivi cuando estuve con
tiizabath en o 2020 que fue la pandemia y nos toch 8l afp mas duro, se hicieron las tareas v
las cotizaciones gue tenemos no se bajan de los 300 millones para arreglar el sotano y la malla
vial y mejorar {002 esa condicidn que fenemos para que no se le inunden los pargueaderos,
nc se rallen los carros, por eso mandamos a hacer esas provisionales canaletas, porque
preferimos hacer un mantenimiento preventivo 3 pagar un Camo Gue por aQuas Se nos dafie ¥
nas sale mas cara. Entonces estamos pensando en 1o que tenemaos ahorrado coma para decir
que ia cucta i se ilega a iograr hacer e trabajo de parqueaderos y aca esta parie de ariba
que nos nunda i0s parqueaderos, lenemos una reserva y €so es Como para que la cuota que
nos toque no nos toque tanto porque a veces viendo cartera hay como 3 personas todavia
dehen cuola exiragrdinana de 13 pintyra

Entonces somete a votacion el presupuesto y fijacion de cuota para el afio 2023 quedando
aprobado y gueda en desacuerdo 4 volos

cl Presidenie dice que se va a cobrar refroactive desde enero, porque se debe oobrar, en
touos ios conjunios de Bucaramanga y su area metiopoiilana cobian 1eboaciivo. Enionces
IES Propongo que para evitar &l refroactivo entonces subamos en enero como sube &l salario
minimo y nos evitamos este retroactivo. Y o sometemos en proposiciones y varios para el afio
entrante.

£l Sr. Eduardo dice que para dejar clandad se deben cantar cuantos votos aprobaran con 179,
cuantos ... para que despues no hayan...

£l Sr. presidente pregunta cuanto hay de quorum. Rta: en este momenta siendo las 10:48 pm
ge 42.18 menos 1as 3 personas que se fusron con 04487 hay un quorum del 40 85%

£l Sr. Dantle dice que a su punto de vista si lega 2 haber refroactive no deben gobrario to
en una cuota porque a la gente le va a quedar muy dificil.

1 51 presidente dice que no. Se cobraria en abril, mayo y junio &l retroactivo de enero, febrero
y marzo. O sea, en el recibo de abril iria, 168.000 con el descuento 156 mas ios 23.000 de
enero y asi sucesivamente hasla iunio, pagariamas felroaclivo,
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£l Sr. Carlos torres de Torre 2-502 dice que hay una propuesta de cobrar retroactivo v otros
dicen que no, entonces para que quede en la grabacion v que quede gravada la votacion que
se cuenten los votos.

£t 5r. Prasidents pregunta quien NO 8sia de acusrdo que $8 cobre melroactivo, o $8a, se
aprobo et aumento del presupuesto, pero 10s gastos son desde enero, entonces se va a cobrar
retroactive de $23.000 para alcanzar porgue ustedss pagaron on enero una administracién de
$136.000 los que pagaron a tiempo 0 $146.000 los que pagaron. Entonces quienes NO estan
ge acuerdo en que se cobre i refroactivo.

Se contaron 20 volos que no estan de acuerdo del retroactivo
Se contaron 50 volos que si estan de acuerdo con el relroactivo quedando aprobiado.
12. ELECCION DEL CONSEJD DE ADMINISTACION PARA LA VIGENCIA 2023

El Sr. presidente dice gue ia asambiea pide que queden los mismos. Y confirma que en &l
consejo 2022 estuvo:

ci St Luis Alberio Miendoza ci S1. Geliey Rincon
La Sra. Belcy Delgado £l Sr. Siion Enrique Yi
La Sra. Denlide Rey La Sra. Zaray Montafiez Albarracin

El Sr. Mario Andrés Osorio

Para este ano 2023. £l sefor Siyon Enrique Yiy Sra Saray intormaron, que no continuan en
el consejo entonces en el momento de los consejeros que astabamos del afio pasado hay (5)

La Sra. Monica Tome 1-101 dice que quiere dejar constancia de lo que figura en el reglamenta
g propiedad pormque fue aigo que se habid el ano pasado y generd todas las dudas que hubo
y s gque dice: "no podra ser elegido miembro del consejo administrativo quien no sea
copropietario del inmueble” y esta en el reglamento interno para que lo tengamos en cuenta,
no tengo nada en contra de Mario ni de Luis Alberto pero en térmings generales hay muchas
COSas Que hay Que mirar y en ia idea procurar Que sean propieianos y cumplir con o gue esta
en el reglamentc.
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£l Sr. Revisor fiscal dice que la vez pasada lo habia explicado y 1o vuelve a explicar, resulta
que en esia copropiedad y en ninguna porque ia ley lo tiene, dice quienes conformaran la
asambiea art. 37 y dice que los propietarios o sus delegados, entonces vamos a poner un
ejempla, Pedro Garcia es ef propietario, Alvaro Vega es el delegade. El que integra el Consein
de administracion es Pedro Garcia, Alvaro Vega solamente es delegado de Pedro y 8sio s
una norma imperativa y esta norma es gue no se puede violar el derecho a la representacion
porque este es un bien fundamental del sujeto, tan asi serd que yo puedo casar en un
consulado sin estar. Va mi sefiora a un consulado y le doy el poder a Pedro y Pedro se casa
a nombre mio, pero el que adquino fa obfigacion y los deberes y derechos fui yo. Pero Pedro
es mi delegado para ser la diligencia. Sucede que en ese entendido de ia norma nunca va a
haber aiguien que no sea propietario en ef consejo porque es Pedro & que esta, pero el
delegado es Aivaro y ei que ligura es Pedro y asi s6 i0s manifeslaba cuando hubo en el 2021
la asamblea virtual y el afic pasade en la asamblea también porque es algo que nosotros a
veces no ig entendemas tan facil, resulta que el fundamento al derecho de representacion o a
tener un delegade es una norma constitucienal por lo lantc es imperativa que no se puede
subrogar a ofra norma que sea menor, entonces la ley 675 esta por debajo de una norma
constitucional.

Entonces la recomendacion siempre es que en los poderes se deje la posibilidad de tener eso,
de ser un delegade.

£l Sr. presidente dice que aca esia desde &l sabado que citamos &l poder que me olorga Ia
propietaria de la torre 11-301 para pertenecer como delegado al consejo de administracion y
esta tambien el del Senor Luis Alberto. Procede a ieer el respectivo poder.

La Sra. Elizabeth dice gue hay aigo que debemos tener en cuenta, al consejo de administracion
son pocos los que quieren pertenecer v todos les sacan el cuerpo a ese puesto, yo puedo decir
porque estuve dos anos en el consejo de administracion y quienes mas le han metido la ficha
a este han sido los apoderados, se han apersenado y cuande hemos fenido problemas en
nuestrog apartamentos y ios vemos por ahi 18 decimos venga don Alberio pasa 8sio en ni
apartamento, usted me puede ayudar, y créame una cosa, es un hombre que ha gestionado
muchisimo en el conjunto y muchos o cntican, lo sefalan y lo cuestionan, pero nadie ha dicho
yO quiero servir en el consejo, es un trabajo hasta gratis, porque cuando nos dieron una
ancheta, hasta en eso se quejaron muchos porgue nos daban una ancheta, cuandd nos
guedabamos una vez cada ciento tiempo hasta las 12 de la noche nosstros debatiendo el tema,
por temprano que nos ba y s una labor que poCcos vaioran pero que nadie es capaz de decir
vo Quiero v vo me enfrento a esa siluacién por miego peso st lodos crlicamas v en lodas ias

e M oehan anas acks naainda An i~ e - PAFAIAE  WEWER LN P B o Warl -y v lve
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que van y ponen {a queja no son capaces de meterse al consejo y atrontar los chicharrones,
los sefialamientos, los insultos v ios malos trates.

£t Sr. presidente dice que muchas gracias y que la verdad yo venga de afuera, ustedes saben
GU® YO NO ViVD 3043 pero cada vez que mae cifa Claudia o of conssio yo estoy agui con ustedes
y los apoyo siempre en todo. Muchas gracias y entonces la eleccion del consejo de
administracion quedariamos las 5 personas que estamos agui presentes, ;los resligen olrva
vez para la vigencia 20237

Pregunta st alguien esta en contra? Responden que NQ por {o tanto queda aprobado v ias
personas ratificadas son:

Sr. Luis Alberto Mendoza (Poder Delegado) Sr. Gefrey Rincon
Sra. Belcy Delgado

d.-‘.-. :"..:.nhrin O
Tlde Ll Il b s

Sr. Mario Andrés Osario (Poder Delegado)

13. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA VIGENCIA 2023

Ci Si. Fresidenie piegunia quienes se postuian que se necesilan 3 peisungs para que
pertenezcan al comité de convivencia de este afo. Quedando aprobado por unanimidad las
Seforas.

Sra. Solfa Arcos T4-301

Sra. Luz Stelta Vega 75-104

Sra, Gloria Consuelo Espinaza T4- 202

14. ELECCION DEL REVISOR FiSCAL

Bl Si. Presidents dice que tenemos agqui dos hojas de vida de Revisor Fiscal, la envia Luz
Eliana Femandez Prada, es casada, naci¢ en Bucaramanga, es contador publico con énfasis
en sistema y economia soiigaria, tiene vanios estugios, tiens seminanos, tiene implementacion
de normas Ness grupo 3 y su experiencia laboral ha sido en conjunto residencial Lago
condominio como contadora, conjunio Firence Meditamene como contadora, revisora fiscal ha
estado en conjuntc torres de cafaveral, ha sido adminisiradora y contadora del conjunto
Vilianueva del campo, Revisora fiscal de Versailes |i.

Y el St Pedro Pabio Roa Valenzuela es de Bucaramanga, sollern, contador publico de la
Universidad Santc 1omas ha hethe diplomados en noimas internacionaies, posigrado en

Revisoria Fiscal, ha hecho seminarios, ha sido Revisor Fiscal de Piassali 23, de Unidad
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Salonica, de Alto Prado, Columbus, Zarzamora, contador de Pollo chichamra, contador en
Corporacion de Santander v tiene buenas referencias.

Y nuestro revisor fiscal Alvaro Giovanny.

Le preguntan al Sr. Alvaro si acepta por 8ste afio guien agragece y dice que si. Qusedande
aprobado por unanimidad.

15. PROPOSICIONES Y VARIOS

£l Sr. Presidente dice que para proposiciones y varios hay varias propuestas.

&
by

La Rebaja de mnlereses y estabiecer una lasa de inlerés eslandarizada. Entonces
pregunta a la honorable asamblea. La tasa de usura esta en 46.27,

Se presenia confrontacion de opiniones enire una asambieisia y ei Revisor Fiscal, con
respeclo a las lasas de inlereses que estan dentro del reglamento y la iy
constitucional, dejando clare que los reglamentos no pueden estar por encima de las
leyes y mientras aca no se haga nada #icito se puede acordar fedo. Entonces &
acordaramaos fodas que vamos a cobrar usura por encima det 46.27 gue dice Andrés,
y asi {o acordaramos entre nosclios v io dejarames en esiatuies fa noma dice que o
MAXINo es 1a usura. Enionces N pouemos it conlia ia nolma. Fo1 eso es Que ia ey
675 fiene un articulo.... El 1.5 es &l interés corriente real por 50 85 que hay que
analizar ia norma mas en detalle, entonces ;jen cuanto esta el interés corriente real
hoy en dia? De las tasas de consumo, estan casi en 31 0 sea no esta en Ja usura y
gice 1.5 y sena hasta liegar ata usura. Por es0 es que como estan ias [asas es que no
estamaos guiando par 1a usura, perg a pesar que el estatuto dice el 2, el estatuto no
puede ir por encima de la lev 675. Entonces perderiamos porque si dice 1.5 vecss v
es 31 mas 15.5 da 46.5 y mensual dividinamos en 3 entonces estariamos por debajo
de la norma ¢ sea ne le podemos decir ala ley 675 vamas a cobrar menos, eso ya esta
CONSUIado v 8 un tema que casi an [odas 1as partes se ve, do hecho estan fan alios
I0s intereses que cuando van a hablar con el abogado antes habia margen de maniobra
porque estaban en el 18% entonces 1.5 eran 1By 8, 27 ylausuratha en 35 el abogade
cobraba por la usura pero uno sacaba la norma y decia no bajemelo al 1.5 y ahi se lo

Dajaban pero en este momento como estan 1an aitas ias tasas no hay chance para
devoiverse

La Sta. Rocio Caicede, pide que le actaren gue cuando hablamas de reglamenio lo
Gige porgque hemos esiadc nmerscs €n MuChos Consejis que vamos a hacer un

reglamento acorde a la ley, entonces dona Monica Mantilta habla de reglamento y ahi
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me pierdo, no se de que reglamento, 0 sea vo sé que iniciaimente cuando la
constructora hizo, generd un reglamento en ese momenio, pero también entiendo que
la ley deroga lo anterior y nos permite iniciar a funcionar y hacer nuestro propio
reglamento ajustada a ley. Entonces siempre me pierdo en eso porgue la constitucion,
ia I8y deroga io anterior.

£l Revisor fiscal dice que en la constitucion en el art Sdelaley 675 esta un poco iz
salida, como usted bten lo acota, el Reglamento de la Propiedad horizontal que es en
el Caso que tiene fa Sra. Monica es anterior af 2001 porque viene con la fecha del
conatructor, a partic de Gue 3akd 13 ley 675 derogd todo 1o que e sea contrario hacia
alras entonces en ef caso de nosotros, todo 1o que diga e regiamento de propiedad
horizonlal que sea contrario a ia ley 575 se enlenderd como que no existiere y no sera
operante, entonces ahi es donde nacen dos cosas, lo primero tener clare que la ley
675 esta wencimaen ia ;erarquiadela nmnasquelosestamtmc;seaei reglamentin

LA P ta B latars AL Innans mau Aadraclamne st oniarmonins
j AT -.I*u::’l..n -uu 35 unuu qu; LA™ IH&S A I RA VLW \‘U\.- s uuu‘ﬂuutnuu 3u;uallu.u1. Wl n.-Hturum 1A

de propiedad horizontal.

El S, presidente dice que porcentaje a honorable asamblea dice que reduzcamos los
ntereses.

Ei s1. Revisur fiscai dice que desea hacer una Ciandad anies de eso para que (odos
ESIEMOS ¥ ya volemos, en este sentido 10 que se propone es ia rebaja de ios infereses
no la porcion de capital, entonces en asambleas anteriores a esta se ha aprobado un
porcentaje y en unas fechas y hace casi dos anos fue el 50 y el 25, el 50 hasts e 30
de junto y & 25 hasta e 30 ge septiembre, eso fue 1o Gitimo y en esa ocasion 13
coprapiedad logro recuperar un monto significativo de cartera morosa.

un asambieista indica que para definir el porcentaje a todos los que estan morosos
que sea de 40% si hace un acuerdo de pago diferido por decir algo a § meses voy a
pagar ia deuda, y ol 50% si paga de una vez y deja saldada la cuenta propongo yo.

La Sra. Solfa Arcos dice que el 50% para que la gente se pusiera al dia. Otro tema
seria que los que deben ya y el moroso que venga nuevo no. Y es que las cosas tienen
Que ser asi. Y para eso van a pasar un Comunicado por apariamentos y ef moroso que
venga nuevo, que va a deder un ano porque me hacen el 50% esono. £50 €8 io que
queria decir. Que quede claro que es para los morosos que hay hasta ef dia de hoy.
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Un asambleista dice que st me preguntan a mi cuanto seria la reduccion, le diria todo
porque obviamente...si... pero si ustedes vuelven y me praguntan cuanto vo les digo
st ustedes me rebajan a mi el 70% vo a fin de mes cancelo todo.

La Sra. Administradora dice que tiene una propuesta, enfre 8! 60 y 70% de rebaja de
10 intereses teniendo en cuenta gue hay gente que debe 20 millones o sea es un valor
alto, 12 gente que debe unc o dos millones pues no s tan durs e golpe, pero la gente
que debe 20 millones si, entonces yo propongo del 60 al 70% de rebaja pagaderos a
4 meses por mucho 5 meses.

£1 Sr. Rewisor fiscal dice que a veces el problema de hacer ia rebaia en 4 cuotas es
que entramos en un acuerdo y entonces congelamos i0s intereses y resuita que si fa
persona no cumpie et acuerdo de pago se cobra ios intereses. La adminisiradora dice
que asi se ha hecho. El revisor fiscal continia diciendo que por eso es gue se ha
puesto porcentaie fio g fecha g v me parece genial 1o que dice el seitar. Vamos a

L L -. . o - ] lrl 1 A
Womar 8 Sjempic Gel seidr, &l dice: st me rebajan a mi & 706 yo salgo y busco y

consigo ta plata entonces los que pagaran de aqui al 31 de marzo lo que deben af 28
deberian tener un mejor descuento que los que pagan al 30 de junic y los que pagan
el 25, entonces que seria bueno pensando en |3 copropiedad, con frangueza la
copropiedad 0 que lo interasa v por ese 85 que osia haciendo el sacnficio de los
niereses y es que ie paguen de una. Enfonces en e caso de ei, dice yo saigo y me
consigo Ia plata si me rebajan &l 70, ha si traigalo de una vez. O sea, pongan 10S
plazos y es ahi en un s0i0 pago, ahi en el momento y asi se ve mas &l flujo.

El Sr, presidente dice que vamos a hacer aqui un Excel y vamos a escribir las
propuestas para que nos quede plasmado.

La Sra. Gloria Amparo Vargas de 1a tarre 2-403 pienso que esto es una eventualidad
que hay que trafaria con consigeracion por muchos evenios que pasan en ios hogares
y mi propuesta seria, ¢ es Unica vez no?, y con la premisa gue el capital se va a cancelar

S una recuperacion inmediata proponge que sea del B0% en larebaja de los intereses.

Una Asambieista propone que sea el 80% pago iotal, pero je damos plazo hasia ef 31
de marzo y de ahi en adelante hasta el 30 de junio el 50% siendo ia totalidad. (O sea,
seria una soia cuota sin acuerdo de pago. y ya hasia septiembre el 25%, con eso le
esiamas colaborando a lodas v que hagan el eslusrciio,
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La Sra. Administradora dice que recuerden para las personas morosas que la
copropiedad no interviene en los honorarios del abogado entonces lo que ustedes
pagan, la rebaja de los intereses, la cuota de administracion, pero el arregio de los
hanoranos del abogado es aparte. Y eso no 1o manejamas nosolros parque nosotras
con ia abogada no ienemos contralo.

Un Asambleista dice que eso no es justo, pero de igual manera, asi como 1o propuso
la Sra. Martha, también se puede interponer una queda del no manejo de sus procesos
el abogado, porque es de igual manera, yo como abogado como e voy a cobrar a
usied milidn doscientos por una canta diciéndale usted debe tanto acérquese a pagar
La Administradora le dice que el abogado cobra depende de ia deuda, y usted mas
qué nadie 1o sabe. i Asambieisia dice que i Ciaro, enlonces ahi si ya es enlonces
cuestion de maneio iuridico.

i a wre Mdala thvra B _{H‘-aﬁ sl AU 1A A AGE S o oo oo Fanar an Aaoania 8 la Aonis
LU L. W U DU o W TG A qun.- uu} UlIU LA quu ot GOUT wonol O Lushiva ot a Yotive

no paga definitivamente de aqui a los plazos estipulados, hay una sefiora que dijo que
hay gente gue tiene embargado de otros embargos los apartamentos porque no le
embargan ei parqueader, 0 sea hay que buscar mecanismos para poder ir avanzando
pOTGue St pOr ic menos el case de esia sefora, se aufc embarge el apariamento
enionces (oca buscar olios mecansmos, e paiqueaderu, poique si o cuando se va
arecuperar ia plata si no hay de donde. Y toca presionar a {a abogada porgue entonces
hay otra solucion.

£t Sr. Presidente presenta et resumen: 80% hasta et 31 ¢e marzo de 2023, 50% hasta
el 30 de junio de 2023 y 25% hasta el 29 de septiembre de 2023

Entonces un solo pago el 80% de intereses y la cartera hasta el 28 de febrero del ano
2023,

Pregunta si alguien esta en desacuerde. Y gueda APROBADQ por unanimidad.

Dice gue el establecimiento estandar de los intereses a partir de ahora, y le ratifican
que por la norma no podemos. Entonces solo se rebajan 10s intereses.

Continua con ef oftro punto: 1a continuidad de las jardineras que nos hacen faita def
intenor de! coniunto.
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Con respecto a las Jardineras un Asambleista dice: 10 que pasa es que es una obra
gue se empezo v se tiene gue terminar, porgue el coniunio no puede quedar a medias
y una parte pbonita y otra no. Que pasa en estos casos cuando hay dos personas que
estan oposicion, siempre io han estado y siempre van en contra de que se hagan obras
a favor del conjunto y siempre van a obslaculizar 883 0bra, ilamese como se flame vy a
la adminisiradora que esié siempre la van a obstaculizar. Enionces nosotros no
pocemos estar mirandc dos personas y toca echar pa iante y mirar io mejor para of
conjunto, porgue por eso tenemaos un beneficio grande que es lo que nos da la empresa
te vigitancia y ya que fenemos ese benefitio hay que aprovecharic & maximo. Yo suy
de ias que digo, hay que hacer obras, porgue se valonzan ios apartamentos, se ve
bonito ef conjunto y nos sentimos bien 1odos.

el Sr presidente dice que queda aprobado la continuidad de las jardineras.

Ui asambieisia e que OC esla muy boniie, pere debemoes contemiplar en una
proyeccion un proyecto para 12 pintura de las torres, ienemos gque tener ias fachadas,
esto es una inversion, pero tenemos que tener eso, hay que contempiario desde ahora
porgue se esta volviendo horrible, ahi en 1a bajada de las escaleras se esta volviendo
homble.

£l Sr. presidenie dice que s& 13 acepio y fendriamos que hacer ias cofizaciones vy todo,
pero primordial como para este afio seria indispensable hacer el sotano. Primero el
sotano y luege si nos metemes con las torres.

El Sr. presidente que seguimos con {as mascotas v los problemas de convivencia.

La Sra. administradora dice que quiere mostrar los probiemas de convivencia en
Samanes, tenemas i3 de ios perras que ios sacan y los deian solos, tenemas las casas
ge ios galos, los ingresos de ios ralones que comen 1a comida que dejan para los
gatos, las ropas en las ventanas, dejan ropas, zapatos, y ies voy a mosirar los videos.

Comentan sobre los problemas con los gatos y los dafos gque les han causado. Se
recomienta no Oejar Comida en 135 20Nas CoMunes porgue si ie Gelamos comita..

L2 Sra. administradora dice que necesitamos que por volacion se apruebe quitar las
casas de ios qalos de las areas comunes. Bl St presidente dice que los entiende ped
gue de verdad es un prodiema porgue el onn es mas penclianie gue el del perc y
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siempre hemos tenido que sabemos que hay ciertas personas que le dejan comida en
toda ia entrada en ia bicicleta que fenemos v en todos los lados del conjunto.

El Sr. Presidente pregunta st jvotamas que quitemos las casas de los gatos que
tonemos dentro del conjunto? Si aprobaron 0dos Hay alguien en contra? Entonces
guedan en contra 2 votos:

Torre 14-301
Torre 2-401

Una asambieista pregunta si son gatos de residentes o son gatos externos. £l Sr
presigente ie responde que hasla donde liene conocimiento, hay un galo que lo dejaron
aqui, de una propietaria antigua, lo deié aqui y se encarife con tode el mundo, los
demas son de propietanas v residentes de aqui v de los conjuntas de 1S naranjos v

i o O Ok Yo =" ™
SaManes | St NC esloy mal, Gue se habld en ef conseje o aitc pasado.

Una asambieisia dice que paso en esios dias un PQR porgue ia rata que ven ahi
aparecio en mi sala a las 9:20 de {3 noche, y menos mal que estabamos ahi porgue en
el segundo pisc de la tore 10 que es donde yo tengo el apartamento en un {ercer piso.
le dejan comida ahi y en ia manana cuando bajaba ia vimos comiendo ia comida de
105 gatos, estaba en el segundo piso fa rata. Y en |3 nocne aivez, estaba haciendo fo
mismo y subian personas y salid comiendo y se metid a mi apartamento y en cuentas
nos vimos para mataria y era gigante, entonces Io que yo digo es que no deben dejarle
en los pasiios comida porque €5 para alimentar a olros animaiitos.

El Sr presidente dice que quedaria asi: dos volos an confra, que se quiten fodas ias
casas y del gato adoptado por el conjunto. Y la misma sefora dice que cuando uno
quiere a las mascotas ung fiene que hacer adopcidn responsable, alguien que se
Giiera Racer cargo vy §8 I0 Hove para sy ¢asa porgue ya hace muchos anos fuvimos
tambien el problema con un perrito gue deambulaba por todos lados y entonces si une
guiere Ce verdad [as mascolas y si no se puede tener entonces busquemos un

adopcion responsable porgue es que el animalito merece un lugar digno donde dormir.

Ei Sr. de ia torre 11401 quiero tocar dos temas. Tres propuestas que tengs: 1. La
difanque parada para que ia gente sea mas agit en el momento de enlrar y salir, agui
en el conjunto uno tiene que esperar que cerre compietamente y abra completamente,
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existe electricamente un sistema de contactales con relevo que hacen parada
regresan, o hacen parada v continuan. Y eso es barato no es costoso. Ei Sr, presidente
dice gue en reunion de consejo 10 van a tener en cuenta siempre y cuando no afecte
el presupueste. 2. E! pargue infantl habilitardo esc tampoco es costasg, vale
muchisimo menos que algunas de las cosas que han hecho en las forres. E! Sr
presidente dice que fenemos cotizaciones y vamos a ver si este ano adecuamos €53
cuestion para habilitaric. 3. Un sistema que nos generaria proteccion y shomrariamos
trabajo al vigilante y es convertir la puerta de abajo, ya tenemos &! sistema de camaras,
aumentamos una camara mas y e colocamos apertura magnética, senciflisimo. El Sr.
presidente dice que io tendramos que estudiar con i3 empresa de vigilancia gue nos
haga un estudio, haber que es viabie y si se nos sobrepasa citariamos a una asambiea
extraordinarta para eso, pero tendriamos que estudiario coma lat.

El St presidente dice que miremas un video gque es impartante (Video Multas Palicia
mbiental).

La Sra. de ia torre 12-203 dice que alia también hay dos gatos que no tienen duefio,
una sefiora de 1a torre 13 los trae pequeditos v cuando los ve grandecitos los deja ahi,
i0s suelia 2 que le den de comer ef que Quiera. Ofra oS3, en mi 10178 S8 orinan v se
haten en ias grauas, ius pasiius eso es pan ue DoUs i0S Uias. TN el pisu primero saca
ta basura y ia dejan ahi, &l sabado ia sacaron y &f domingo me toco decirle a parra que
por favor puede decirle a {a Seriora que lleve 1a basura al cuarto. Entonces que sies
posible que la misma asamblea apruebe una multa para los que no recogen.

El Sr. Presidente dice que ahi nos toca que hacer reglamento, el manual de
convivencia que lo vamos, ese es ung de los propositos para este aio y nos toca que
requerir, con todo les pido de corazon y 10s quiero mucho y los que estamos aqui cada
UnQ vive aqui, pere yo vengo de afuera pero cada vez gue me hahlan de samanes V,
vengo y Cailgo de una, yo los quierd v que cuando vayamos a sacar ¢l manual de
Convivencia Que va a ser una tarea para este ano, para los del consejo y el comité de
convivencia, que vengamos todos y alcanzamos en primera convocatonia sacarlo y que
obtengamos el 80% porque van a haber personas que de pronto no van a estar de
acuesto con ese punio y ia ley 675 def 2007 dice que se tiene que aprobar con &f 70%
¥ tambien ies hago conciencia, i3 alguiada de esios aparalos, es ofre gasto que es
mucha y no... 1a citamos este afio para quitar el paradigma que se fenia que siempre
unt miercoles para cliar un Sabado, eso ng, st lodos podemas eslar aqui un sabado en

1l mrvmnanrcy rabaeaan Bilir v b r-nn'nnni':';S TR T T T - mu—- Aar amnlane v s Mman
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lo estan preguntando este domingo tengo una a ias 2 de la tarde y el 26 de marzo que
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cae un domingo a las 3 de la tarde, pero entonces miremos bien y hagamos bien las
COSs3S.

£l Sr. de la torre 2-502 proponga que as personas que le pongan comida a los gatas
on ol sOtano, pues fambion que tengan 108 recursos para pagar los arreglos de los
carros. Los carros estan todos rallados producto de toda la cantidad de gaticos que
guecan en el sétano. Entonces proponge que el que ponga comida abajo pues pague
también el arreglo de los carros.

La Sra. Mdnica Mantilia, dice que 1a importancia del regiamento es que mientras no
naya regiamento, y lastimosamente este conjunto tiene tantos arrendatarios, por eso
&s que funciona cilar el imercoies y ia segunda en sabado, no porqGue QuUIsIEramaos sino
porque realmente hay demasiada ausencia por los arrendatarios, porque ya ni siquiera
ias inmobillanas le estan pasanda 3 ios propielanas v par ese ya ni llegan pogeres de
€508, entonces mientias no se pueda cofregir. Forque van & una asamblea en primeia
instancia en otro lado, porque en el reglamento dice que si usted no va tiene que pagar
una muita, eso es lo que pasa, no es sentido de pertenencia es cbiigacion. Entonces
en ese sentido por eso es que uno tiene que, y ese es el problema y mientras no
podamos hacer eso, pues lasimosamente por eso 85 mejor citar de miercoles 3
sabado. Lo otro que ienemos agui es por favor no dejar de lado e iema del poiicia
acostado v 108 dos parqueaderos iateraies porgue es que va se volvio media puerta,
no pueden abrir ias dos puertas porque siempre hay camos parqueados ahi, no se si
tenemos que poner tubos, parales que digan prohibido parquear, porgue como no o
ven en el PISo pues que 10 miren de frente, pend tenemos que recupenar ese espacio.
Y 10 otro €s que si quiero recordar Claudia que yo le habia comentado a usted la palma
que esta en la zona verde, esta muy grande vy que hubo el vendaval la palma se
volteaba casi tocando a las torres. Y lo que me afecta es que esta tan grande que
reaimente no fiene un cimiento fotaimente comao es y en & (limo vendaval kteral la
palma pegaba a ia torme, entonces si por favor 188 Pido nos colaboran Con 880 porque
en cualguier momento donde haya olre proceso esa palma nos va a hacer un dano,
asi como bajaron el pino, que habia grandisimo a este lado, pues si hay que hacerlo
con la palma tambien porque de verdad es muy delicado ese tema.

Una asambieisia dice que quiere aportar que agut ne hay senhido de perfenencia
porque aqui viven 135 propietanios ya que en primera convocatoria se podria sacar
ung asambiea, eso as una coslumnie que Se hene, es un gasio que Se hace dodie.
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tl Sr. Presidente agradece por la participacion y siendo las 11.53pm del 14 de marzo de 2023
se da por terminada la asamblea general ordinaria 2023

MAI‘%IG ANDRES OSORIOC CLAUDI NA QUINTERC
Presidente de la Asambiea. taria’de la Asamblea

Propietano Torre 11-301 gamimistradora
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INFORME DE LA COMISION DE VERIFICACION Y APROBACION DEL ACTA DE
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA PRESENCIAL NO. 001 DEL DIA MARTES 14 DE

MARZO DEL 2023.

Quienes al pie de la pagina firmamos, miembros de la comision de verificacion y aprobacion
del acta No. 001-2023 celebrada el martes 14 de marzo del 2023, en cumplimiento con lo
gispuesto por Ia Asambiea de propielanos, damos fe del documento en mencidn, conbene en
detatie todos los puntos desarroliados durante dicho evento.

Sra. MIRIAM PENARANDA Sra. ELIZABETH DUARTE SALCEDO
Propietania Tome 10402 Propietana Tome 6402
Vilembro Comision Venhcacion Acia MIRITIDIO COoImTusion Veriicacion Acla
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