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SENOR
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
CIUDAD

RAD. 2022/00124-00

DECLARATIVO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE: JORGE ALBERTO TORRES ACOSTA y FRANCELINA
VERA

DEMANDADO: ISRAEL MORENO

DESCORRE TRASIADO DEMANDA PROPONE EXCEPCIONES DE
FONDO Y PREVIAS

MARTHA JUDITH MAYA ROJAS, mayor de edad y de esta ciudad, identificada con
la C.C. No. 31.145.735 de Palmira- Valle, abogada titulada y en ejercicio, portadora
de la T.P. 54.458 expedida por el C.S.de la J., con domicilio en la Calle 42 No. 14-
105 Oficina 301 de la ciudad de Bucaramanga; con correo electronico
marthacali2002@hotmail.com , obrando en calidad de apoderada judicial de la parte
demandante , con mi acostumbrado respeto concurro ante usted con este escrito, en
mi condiciéon de apoderada judicial del senor ISRAEL MORENO, para descorrer
el traslado de la demanda de la referencia y proponer las excepciones de fondo a que
hubiere lugar.

CON RESPECTO A LOS HECHOS Y PRETENSIONES DE LA DEMANDA

LAPARTE QUE REPRESENTO SE OPONE A TODOS Y CADA UNO DE
LOS MISMOS.

MANIFESTACION RESPECTO DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA
A los mismos la parte que represento se refiere asi

PRIMERO. Es cierto. Ello se desprende del documento escritura de compraventa
No. 3810 de diciembre 7 de 2018, otorgada ante la Notaria tercera del circulo de
Bucaramanga, a través de la cual, al parecer la sefiora GENNY SOFIA CAMACHO
VERA, ex compatiera permanente del demandado, dio en venta a los demandantes
el 50% del derecho de propiedad y dominio que detentaba sobre el inmueble con
folio de matricula inmobiliaria 300-231492 y con namero predial
010100790038000ubicado en la carrera 19 No. 33-05/13/15/19/23 de esta
municipalidad, al que no sabe mi mandante la razén por la que lo rotulan “edificio
La Pamplonesa”. Es cierto que mi mandante es el actual propietario del otro 50% del
derecho de propiedad y dominio del bien.

SEGUNDQO. Es cierto. Los locales son los ahi mencionados; es cierto que se
encuentran arrendados desde antes de la compra de la cuota parte del derecho de
propiedad que hoy detentan los demandantes.

TERCERO. Es parcialmente Cierto. Los arrendatarios, segiun afirma mi mandante,
si suscribieron contrato de arrendamiento con él; empero, el pasivo cedi6 los
derechos incorporados en los contratos de arrendamiento que de forma incompleta
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fueran aportados a esta demanda como prueba, ya que no se aport6 el documento
otrosi por medio del cual el aqui demandado cedi6 los derechos que una vez tuvo por
el contrato de arrendamiento que en condicion de arrendador suscribi6, asi:

1. Contrato de arrendamiento del parqueadero del edificio, ubicado en la carrera
19 No. 33-19 /parqueadero/, del que fueran cedidos los derechos
incorporados en el contrato el 13 de julio de 2015 por parte de ISRAEL
MORENO al senor ANGELMIRO MORENO con C.C. No. 13.705.887 de
Bolivar, Santander. Firmas autenticadas en la Notaria Segunda de
Bucaramanga

2.  Contrato de arrendamiento local comercial del edificio, ubicado en la
carrera 19 No. 33-07, del que fueran cedidos los derechos incorporados en el
contrato el 13 de julio de 2015 por parte de ISRAEL MORENO al senor
ANGELMIRO MORENO con C.C. No. 13.705.887 de Bolivar, Santander.
Firmas autenticadas en la Notaria Segunda de Bucaramanga.

3. Contrato de arrendamiento local comercial del edificio, ubicado en la carrera
19 No. 33-16, del que fueran cedidos los derechos incorporados en el contrato
el 13 de julio de 2015 por parte de ISRAEL MORENO al senor ANGELMIRO
MORENO con C.C. No. 13.705.887 de Bolivar, Santander. Firmas
autenticadas en la Notaria Segunda de Bucaramanga

4. Contrato de arrendamiento local comercial del edificio, ubicado en la carrera
19 No. 33-21, del que fueran cedidos los derechos incorporados en el contrato
el 13 de julio de 2015 por parte de ISRAEL MORENO al senor ANGELMIRO
MORENO con C.C. No. 13.705.887 de Bolivar, Santander. Firmas
autenticadas en la Notaria Segunda de Bucaramanga

5. Contrato de arrendamiento local comercial del edificio, ubicado en la calle 33
No. 19-12, del que fueran cedidos los derechos incorporados en el contrato el
05 de septiembre de 2015 por parte de al seior ANGELMIRO MORENO con
C.C. No. 13.705.887 de Bolivar, Santander. Firmas autenticadas en la Notaria
Séptima de Bucaramanga

CONTINUANDO CON LA REPLICA AL HECHO TERCERO. NO ES CIERTO
que mi mandante el seiior ISRAEL MORENO, haya asumido de manera voluntaria
las veces de administrador de los bienes inmuebles que dicen los demandantes son
comunes. NO ES CIERTO que el senior ISRAEL MORENO, se haya negado a pagar a
los demandantes a razon del 25% a cada uno de ellos el valor de los canones, las
cantidades recaudadas. Y no lo es porque: Primero, mi mandante, segiin su dicho,
no recibe dineros por concepto de pago de canones de arrendamiento de parte de los
arrendatarios de los locales, ya que cedi6 los derechos que tenia sobre esos contratos
al sefior ANGELMIRO MORENO, y Segundo, si en gracia de discusion se aceptara
esa premisa, que no es cierta, que es errada, ni mandante no tiene obligacién ninguna
de cancelar sumas dinerarias por concepto de frutos a los aqui demandantes, no
tiene con ellos ningin convenio, pacto o contrato.

Los aqui demandantes, al adquirir los derechos de propiedad y dominio que sobre el
inmueble descrito en el hecho primero de esta demanda adquirieron a través de la
escritura publica No. 3810 del 07 de diciembre de 2018 otorgada ante la Notaria
tercera del circulo de Bucaramanga, por parte alguna manifestaron en ese acto
escriturario que el inmueble tenia limitaciones al dominio o que estuviere arrendado
a terceros; por el contrario, en el numeral SEGUNDO del acto escriturario dijeron:

“SEGUNDO-TITULO DE ADQUISICION: Que la cuota parte del inmueble
del cual es propietaria la exponente (...) Se halla libre del derecho de usufructo,
uso y habitacion, servidumbres, limitaciones o condiciones, embargos o litigios
pendientes, y cualquier limitacion al dominio”

Adicionalmente los aqui demandantes, luego de comprar los derechos de
propiedad y dominio que sobre el inmueble descrito en el hecho primero de esta
demanda adquirieron a través de la escritura ptiblica No. 3810 del 077 de diciembre



de 2018 otorgada ante la Notaria tercera del circulo de Bucaramanga, dijeron en
el acapite II- HIPOTECA DE SEGUNDO GRADO mediante el cual hipotecan
el bien a la senora MARIA UBELDA BERMUDEZ SANDOVAL en el numeral
CUARTO Lo siguiente

“CUARTO: Que desde esta fecha la vendedora pone a los compradores en
posesion material de la cuota parte del inmueble vendido con todas sus
anexidades y con las servidumbres activa y pasivas que tenga legalmente
constituidas y que en los casos previstos por la ley se obliga (n) al saneamiento
de esta venta y a responder de cualquier gravamen, accion real o vicios
redhibitorios que resulten contra el derecho de dominio que enajena.”
Por esta razon NO ES CIERTO que ISRAEL MORENO adeude a los demandantes las
cantidades dinerarias relacionadas en los cuatro (4) cuadros correspondientes a los
anos: 2018 /Diciembre/, 2019 /enero a diciembre/, 2020 /enero a diciembre/, 2021
/enero a marzo/, por concepto de canones mensuales de arrendamiento a razon de
25% a cada uno de los demandantes, Ahora, en ese mismo acto escriturario los aqui
demandantes al constituirle al bien gravamen hipotecario en favor de la sefora
MARIA UBELDA BERMUDEZ SANDOVAL, dijeron lo que consta en el numeral
cuarto de la escritura de hipoteca que me di a la tarea de resenar parrafos atras

CUARTO. Es cierto. Si se hizo o no presente, ello ocurrié como consecuencia de
tener la conviccion absoluta, como se lo hizo saber de forma verbal a los
demandantes, de que no es deudor de ellos por cantidad dineraria ninguna, que no
es administrador contratado o voluntario de sus bienes y que como consecuencia de
eso nada tiene que conciliar con los aqui demandantes.

MANIFESTACION RESPECTO DE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA

LA PRIMERA. Mi mandante se opone a la prosperidad de esta pretension y a que
se ordene el pago de $4.855.526 por los conceptos contenidos en esta pretension
por cuanto que no es deudor de los demandantes, no tiene con ellos negocio ninguno
que le obligue a rendirles cuentas y a efectuarles pagos de sumas dinerarias por
concepto de arrendamiento de un inmueble del que no son coarrendatarios y del que
no tienen derecho alguno sobre los derechos derivados del contrato de
arrendamiento. Bien que adquirieron, diciendo en el numeral SEGUNDO del acto
escriturario No. 3810 de diciembre 07 de 2018 corrido ante el Notario Tercero de
este circulo, que tomaban posesion del mismo al momento de suscribir la escritura
y que lo recibian libre de usufructos, gravimenes, limitaciones o condiciones,
embargos, pleitos pendientes etc.

LA SEGUNDA. Mi mandante se opone a la prosperidad de esta pretension y a que
se ordene el pago de $62.796.886 por los conceptos contenidos en esta pretension
por cuanto que no es deudor de los demandantes, no tiene con ellos negocio ninguno
que le obligue a rendirles cuentas y a efectuarles pagos de sumas dinerarias por
concepto de arrendamiento de un inmueble del que no son coarrendatarios y del que
no tienen derecho alguno sobre los derechos derivados del contrato de
arrendamiento. Bien que adquirieron, diciendo en el numeral SEGUNDO del acto
escriturario No. 3810 de diciembre 07 de 2018 corrido ante el Notario Tercero de
este circulo, que tomaban posesion del mismo al momento de suscribir la escritura
y que lo recibian libre de usufructos, gravimenes, limitaciones o condiciones,
embargos, pleitos pendientes etc.

LA TERCERA. Mi mandante se opone a la prosperidad de esta pretension y a que
se ordene el pago de $67.689.798 por los conceptos contenidos en esta pretension
por cuanto que no es deudor de los demandantes, no tiene con ellos negocio ninguno
que le obligue a rendirles cuentas y a efectuarles pagos de sumas dinerarias por
concepto de arrendamiento de un inmueble del que no son coarrendatarios y del que
no tienen derecho alguno sobre los derechos derivados del contrato de
arrendamiento. Bien que adquirieron, diciendo en el numeral SEGUNDO del acto
escriturario No. 3810 de diciembre 07 de 2018 corrido ante el Notario Tercero de
este circulo, que tomaban posesion del mismo al momento de suscribir la escritura



y que lo recibian libre de usufructos, gravimenes, limitaciones o condiciones,
embargos, pleitos pendientes etc.

LA CUARTA. Mi mandante se opone a la prosperidad de esta pretension y a que se
ordene el pago de $18.243.730 por los conceptos contenidos en esta pretension por
cuanto que no es deudor de los demandantes, no tiene con ellos negocio ninguno que
le obligue a rendirles cuentas y a efectuarles pagos de sumas dinerarias por concepto
de arrendamiento de un inmueble del que no son coarrendatarios y del que no tienen
derecho alguno sobre los derechos derivados del contrato de arrendamiento. Bien
que adquirieron, diciendo en el numeral SEGUNDO del acto escriturario No. 3810
de diciembre 07 de 2018 corrido ante el Notario Tercero de este circulo, que tomaban
posesion del mismo al momento de suscribir la escritura y que lo recibian libre de
usufructos, gravimenes, limitaciones o condiciones, embargos, pleitos pendientes
etc.

FUNDAMENTADO EN LOS HECHOS ANTERIORMENTE
RELACIONADOS ME PERMITO PROPONER ILAS SIGUIENTES
EXCEPCIONES PERENTORIAS Y DE FONDO.

1- FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVAY POR PASIVA

TRIBUNAL SUPERIOR DE PEREIRA
Sala de Decision Civil Familia

Magistrado: EDDER JIMMY SANCHEZ CALAMBAS
Pereira, trece (13) de diciembre de 2019
Expediente: 66400-31-89-001-2019-00101-01

... La legitimacién en la causa constituye uno de los elementos de la pretension, que al
decir de la doctrina y la jurisprudencia, es la facultad o titularidad legal que tiene una
determinada persona para demandar exactamente de otra el derecho o la cosa
controvertida, por ser justamente quien debe responderle...

En todo caso, esclarecido si esta que la legitimacidon no es un presupuesto procesal; mas
bien, que las consecuencias por la falta de este supuesto resultan ser contundentes...
cuando quien reclama un derecho sin ser titular o frente a quien no es el llamado a
responder, ha de negarse la pretension del demandante en fallo que tenga fuerza de cosa
juzgada material...

“lla legitimacion en la causa] es la identidad de la persona
del actor con la persona a la cual se concede la accién (legitimacion activa) y la
identidad de la persona del demandado con la persona contra la cual es concedida
la accion (legitimacion pasiva). De tal forma que como la legitimacion es una
cuestién sustancial que atafie a la accién, entendida como pretensién, su ausencia,
ya sea en el demandante o en el demandado conduce forzosamente a un fallo
adverso a las pretensiones formuladas en el libelo, pues es claro que si se reclama
un derecho por quien no es su titular o frente a quien no es llamado a responder,
debe denegarse la pretensiéon del demandante en sentencia que tenga fuerza de
cosa juzgada material’.

Refiriendo la legitimaciéon ad-causam, al fondo mismo del
asunto materia de la litis, de la cuestion sustantiva, no puede confundirse con los
presupuestos procesales que fungen como requisitos indispensables para la
formacion y desarrollo normal del proceso, “no puede confundirse, pues, la
legitimacion para el proceso, llamada también para comparecer a éste, con la
legitimacién en la causa. Es patente que aquella es un presupuesto procesal, como
ya se vio, en tanto que ésta es fendbmeno sustancial que consiste en la identidad
del demandante con la persona a quien la ley concede el derecho que reclama y
en la identidad del demandado con la persona frente a la cual se puede exigir la
obligacion correlativa (C.J. T. CXXXVIII, 364/65)” subrayas propias.




Se tiene entonces que La legitimacion en la causa es un elemento sustancial
relacionado con la calidad o el derecho que tiene una persona (natural o juridica)
como sujeto de la relacion juridica sustancial, para formular o para contradecir las
pretensiones de la demanda.

Sentado este prolegdémeno, es claro que, de esta manera, la parte demandante, en
el asunto bajo examen, sefores: Jorge Alberto Torres Acosta y Francelina Vera, no
tienen la posibilidad de reclamar el derecho invocado en la demanda (legitimacién
por activa) frente a quien fue demandado, el sefior Israel Moreno (legitimacién por
pasiva).

La Legitimidad por activa es, entonces, la identidad que tiene el demandante con el
titular del derecho subjetivo, quien, por lo mismo, posee la vocacion juridica para
reclamarlo. En este caso la parte demandante carece de cualquier vocacion juridica
para reclamar de quien no le debe, de la persona con quien no tiene contratos ni
convenios, de la persona que no es administrador de bienes de los demandados Y
la segunda (por pasiva) es la identidad que tiene la parte accionada con quien tiene
el deber de satisfacer el derecho reclamado.

Con todo, aseguré que es deber del juez determinar si la parte accionante esta
legitimada para reclamar la indemnizacion del dafio y si el demandado es el llamado
a responder por aquélla, y ante la falta de prueba sobre alguno de tales
presupuestos habra lugar, indefectiblemente, a negar las pretensiones de la
demanda.

EXCEPCION CONSISTENTE EN CARENCIA ABSOLUTA DE
ARGUMENTOS FACTICOS Y DE DERECHO PARA PROPONER ESTA
EXCEPCION.

Efectivamente, de acuerdo con los argumentos de este escrito de réplica y de
excepciones, es claro que el sefior ISRAEL MORENO no es deudor o no esté obligado
a cancelar a los accionantes las sumas dinerarias deprecadas por cuanto que:

PRIMERO. Estos adquirieron, supuestamente el inmueble en 2018, segliin se
desprende del acto escriturario.

SEGUNDO. El senor Israel Moreno, desde septiembre de 2015 habia cedido valida
y legalmente los derechos contenidos en los contratos de arrendamiento al sefior
ANGELMIRO MORENO

TERCERO. El demandado, no tiene ningiin vinculo contractual, verbal validamente
celebrado con los demandantes

CUARTO. Los demandantes al adquirir el inmueble en el porcentaje del 50% de
manos de la senora GENNY SOFIA CAMACHO VERA, y al hipotecarlo en el mismo
acto escriturario, dijeron recibirlo libre de gravamenes de usufructo y demas
limitaciones al dominico.

QUINTO. Los demandantes al adquirir el inmueble mediante el acto escriturario
3810 de diciembre 07 de 2018 de la Notaria Tercera de este circulo dijeron bajo
apremio del juramento, haber entrado en posesion del mismo, posesion que significa
que ellos detentan diciembre 07 de 2018, el animus y el corpus del inmueble y
consecuentemente, tienen la libre disposicion de ese bien desde diciembre 7 de 2018.
Por tal manera, no le asiste derecho alguno a la parte accionante para proponer esta
accion.

3- EXCEPCION CONSISTENTE EN QUE EL SENOR ISRAEL MORENO
NO ES DEUDOR DE SUMA ALGUNA A LOS DEMANDANTES.

Los aqui demandantes luego de haber adquirido, supuestamente, la cesion del
crédito cuyo documento aportaron como prueba a este proceso, el que se refiere a la
cesion los derechos que tenia la sefiora GENNY SOFIA CAMACHO VERA, sobre las
resultas del proceso divisorio radicado bajo el No. 68001-3103.009-2018-00337-00
adelantado conta mi mandante el sefior ISRAEL MORENO, intentaron en plurales
oportunidades, los cesionarios y aqui demandantes, embargar los canones
mensuales de arrendamiento que en este proceso se inventaron, les adeudaba el



senor ISRAEL MORENO, obteniendo autos interlocutorios nugatorios, que negaban
esa solicitud por razones obvias cuyas copias que aparecen en los estados
electronicos del sistema, me permito aportar.

El Juzgado que conoce del proceso divisorio en el que la seniora GENNY SOFIA
CAMACHO VERA, cedio los derechos litigiosos a los aqui demandantes, en plurales
oportunidades se refiri6 a la medida de embargo y secuestro de los canones que la
parte aqui demandante asegura le deben, denegando esa pretension en auto de mayo
2 de 2022 y auto de marzo 31 de 2023.

4- EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA.

Comedidamente ruego al sefior Juez, declarar probada oficiosamente toda
circunstancia exceptiva que se llegue a verificar dentro del proceso de
conformidad como lo establece el articulo 282 del Codigo General del Proceso.

El Sefior ISRAEL MORENO, jamas ha tenido negociacion alguna con los aqui
demandantes, no es administrador de los bienes de ellos y no se ha convertido
voluntariamente en administrador de bienes que no hubiesen sido los suyos.
El sefior Israel Moreno no recibe, segtin su manifestacion, los dineros por los
que, la parte actora considera tener derecho a impetrar esta accion, ya que los
derechos que tenia respecto de los contratos de arrendamiento que en
proporcion del 25% del pago de su recaudo para cada uno se depreca, los cedi6é
al senor ANGELMIRO MORENO, desde setiembre de 2015 mediante
documento OTROSI que hace parte del contrato de arrendamiento de cada
uno de los locales que de forma incompleta se aportaron a este proceso.

PRUEBAS:

DE LA PARTE DEMANDANTE.

Ténganse como tales las documentales aportadas con el libelo introductorio.
Respecto de las denominadas REQUISITORIAS.

Ruego al Senor Juez, abstenerse de decretar tales solicitudes, ya que la parte
accionante no aporté documento alguno mediante el cual, demostrara haber agotado
el tramite de solicitar mediante derecho de peticion tales documentos a las partes
que solicita al juzgado requiera mediante oficios.

Ademas, por cuanto que no dijo de forma concreta lo que pretende demostra con
dicha prueba.

Documentos. Me permito aportar copia simple de los contratos de arrendamiento
completos, cada uno con la clausula otrosi mediante la cual se cedieron los derechos
por parte del aqui demandado al sefior ANGELMIRO MORENO

TESTIMONIALES:

Propongo al Sefior Juez y presento como testigos de que no son ciertos los hechos
objeto de esta demanda a las siguientes personas.

FRANCISCO PABON DURAN
JUAN DE LA CRUZ PABON
ANGELMIRO MORENO

Personas que declararan como es cierto si o no que el aqui demandado cedi6 los
derechos incorporados en los contratos de arrendamiento cuyo pago proporcional se
reclama en favor del sefior ANGELMIRO MORENO desde el mes de julio y
septiembre de 2015; igualmente diran si saben o les consta, si 0 no, que los aqui
demandantes tenian conocimiento de ese hecho y diran por qué razén lo saben; diran
si saben y les consta de la existencia del proceso divisorio en el que los aqui



demandantes, luego de la cesion de los derechos litigiosos solicitaron al juez del
conocimiento decretar el embargo de esos canones mensuales de arrendamiento.
Diran si saben y les consta si los aqui demandantes requirieron a los arrendatarios
de los locales comerciales cuyos canones de arrendamiento de forma proporcional
se recaman para que procedieran a dejar de cancelarle esas sumas al senor ISRAEL
MORENO, y diran si saben los arrendatarios que les contestaron a los aqui
demandantes y todas las demés minucias que se desprendan de las respuestas dadas
por los deponentes y que intereses a los hechos objeto de debate.

Los testigos son todos mayores de edad, no tienen correo electrénico, lo que asevera
bajo apremio del juramento la parte que represento, viven en area rural del
municipio del Playén en veredas aledanas, pero pueden ser notificado en mi oficina
de abogada ubicada en la calle 42 No. 14-105 oficina 301 del Edificio Antonio, de la
ciudad de Bucaramanga.

Todos mayores de edad y quienes pueden ser citados en la carrera 13 No. 35-10 de
Bucaramanga

DOCUMENTALES APORTADAS
Ruego al Senor Juez tener como tales.

Copias de los contratos de arrendamiento a los que hace referencia la parte
demandante, pero completos, con el documento otrosi, suscrito por las partes
mediante el cual debidamente notariado y autenticadas las firmas de los obligados
en cada convenio, se notifica y acepta la cesion de los derechos incorporados en los
contratos de arrendamiento, desde el septiembre del afio 2015, a favor de
ANGELMIRO MORENO de lo cual tenia conocimiento la parte demandante.

Copias de los autos proferidos por el Juzgado noveno civil del circuito de
Bucaramanga, dentro del proceso radicado No. 68001-3103-009 2018-00337-00
adelantado en ese Despacho por Genny Sofia Camacho Vera quien cediera los
derechos litigiosos de esa causa a los aqui demandantes, en los que se deniega la
peticion e cautela sobre los canones mensuales de arrendamiento cuyo pago, por esta
persiguen.

DECLARACION DE PARTE.

Ruego al Senor Juez fijar fecha y hora para que en audiencia publica y bajo apremio
del juramento el sefior ISRAEL MORENO, rinda DECLARACION DE PARTE, sobre
los hechos objeto de este proceso, para que en ella aclare si es cierto o no, que no
existe ningin tipo de relacion contractual con los demandantes, que no es
administrados voluntario de bienes de propiedad de ellos, que no recauda los
canones de arrendamiento, cuyos porcentajes se le exige pagar, que el derecho que
tenia sobre los contratos de arrendamiento lo cedi6 mediante documento
debidamente notariado en Julio y septiembre de 2018 a 1 sefior ANGELMIRO
MORENO y demés minucias que resulten como consecuencia de sus respuestas y
que intereses al proceso

INTERROGATRORIO DE PARTE.

Ruego al Senor Juez fijar fecha y hora para que en audiencia ptblica y bajo apremio
del juramento lo sefiores JORGE ALBERTO TORRES ACOSTA y Francelina vera,
absuelvan interrogatorio que verbalmente o en sobre cerrado les realizaré.

PETICIONES:

FUNDAMENTADO EN ESTOS MODESTOS ARGUMENTOS ME
PERMITO DEPRECAR A SU SENORIA...



Primero. Declarar la prosperidad de las excepciones de mérito
propuestas.

Segundo. Proferir sentencia de fondo favorable a los intereses de
ISRAEL MORENO.

Tercero. Condenar en costas a la parte actora, las que suplico sean
tasadas por secretaria.

Con sentimientos de consideracion y respeto; atentamente;

Martha Judith maya rojas
T.P. 54.458 del C. S. de la J.
C.C. 31.145.735 de Palmira -Valle-






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE PARQUEADERO .

_ LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Bucaramanga, Velntluno (21) de Enero de__ ;
. dos : mil _ once: . 2. 0’11) .

pa——

'ARRENDATAR!O WILSON CASTILLO CARDENAS, identificado con Ceduia de_. -

| 'cludadama N0.7.924.427 - expedida en Santa_ Rosa del' Sur de Bolivar. -

COARRENDATARIOS: EDELBERT(D ALVAREZ TORRES y GERMAN CRUZ.

CRUZ, identificados respect:vamente con las cedulas de ciudadania Nos.

5669.869 Y 91.104.713 expedidas en Lebrua y So_corro_ (Santander) _

ARRENDADOR: ISRAEL MORENO, identificado con la cedula de c:udadanla '
No.5.730.573 expedida en Bolivar (Santander)

TERMINO DE DURACION:© © UN (o1  AfO.
FECHA DE "INCIO: Primero  de Enero de dos mil once (2.011).

WILSON CASTILLO CARDENAS, mayor ée edad, domiciliado y residente en
esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 7.924.427 EXPEDIDA EN -

SANTA ROSA DEL SUR DE BOLIVAR, quien obra en nombre propio, EDELBERTO - o
ALVAREZ TORRES y GERMAN CRUZ CRUZ, identificados respectivamente con -

las cedulas de ciudadania Nos. 5.669.869 y 91.104.713 expedidas en Lebrija y. -
Socorro (Santander), quienes _ para los - efectos -
de este contrato se denominaran los COARRENDATARIOS, por una parte, y por

la otra ISRAEL MORENO, quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
5.730.573 EXPEDIDAS EN BOLIVAR (SANTANDER), quiengs para efectos de este -
confrato obran en nombre propio y que se denominaré EL ARRENDADOR, .~

manifestaron que han decidido celebrar un Contrato de Arrendamlento de Local
Comercial, el cual se nge por las sngurentes clausulas ' '

PRIMERA.- OBJETO: Por medio del presente Contrato ef ARRENDADOR hace
entrega del Parqueadero Ublcado I diﬁcid_ .denominado antiguamente “LA
PAMPLONESA” eni} . 3+ /19:del Barrio El centro-de la ciudad de -

Bucaramanga, para su uso y goc e arrendamianto del Blen en ei cual
funcionara un parqueadero para motocucletas |




SEGUNDA.- LINDEROS: Estos se encuentran contenidos en las escrituras
_} plblicas No.3979 de fecha treinta (30} de Octubre de mil novecientos noventa y =~
f"cmco (1. 995) de la Notana Qumta del CII‘CUIO de Bucaramanga (Santander)

’l,TERCERO.- CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento

é!%‘panon debe ser cancelado del primero (1) al cinco (5) de cada mes, teniendo
Iegalmente hasta el dia cinco para hacerlo sin que se cobren intereses de mora, -
$ cuales empezaran a cobrarse a partir del dia seis de cada mes (6).

7 CUARTA.- REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Cada doce (12)
meses de ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado por acuerdo entre las partes intervinientes (teniendo en cuenta la ley de
la oferta y la demanda imperante al momento de acordar el porcentaje del alza) en
la celebracidon del presente, sin que en nlngun caso pueda ser mfer;or al siete por
ciento (7%).

QUINTA.- VIGENCIA: El arrendamiento tendra una duracién de un (1) afo
contado a partir de la firma de este contrato.”"No obstante lo anterior, el término
del arrendamiento se prorrogara automaticamente al vencimiento del periodo

mensual serd la suma de UN MILLON PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.000.000) que LOS COARRENDATARIOS cancelaran mes vencido, o sea que -

inicialmente pactado, por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las .-

Partes con una antelacion de seis (6) meses al vencimiento del periodo
inicialmente pactado o de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su-
decisién de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del Derecho a la
Renovacion consagrado. en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio. Si se
pretende renovar el contrato por un periodo superior a un (1) afio, debers
suscribirse nuevo contrato de arrendamiento, presentando nuevamente los .
documentos que exija el ARRENDADOR. ' :

SEXTA.- ENTREGA: Los COARRENDATARIOS declaran que recibe el inmueble

de conformidad al inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segun Acta

que se anexa a este contrato y que esta firmada por ambos. .
?\'

SEPTIMA.- REPARACIONES: Los dafios que se ocasionen al inmueble por los |

COARRENDATARIOS, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran = _
reparados y cubiertos sus costos de reparacmn en su totalidad por los. = -

COARRENDATAR!OS e

PARAGRAFO 1°: En todo caso, los COARRENDATARIOS se obligan a restituir'el
Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por
el uso legitimo. Las reparac:ones Iocatzvas al inmueble estaran a cargo de la
ARRENDATARIA. : - : 2 :



—“""“‘*.:,_.PARAGRAFO 2°: Los COARRENDATARIOS soélo hara mejoras de cualquier_"_ o
_ iclase_con permiso previo y escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse _
f:alguna mejora sin dicho consentimiento, estan pasaran a ser del propietario dei . . ':-
inmueble sin derecho a que se reconozca dinero alguno por dichas mejoras.

o realizadas sin permiso. En caso que los COARRENDATARIOS pretendan
retlrarias debera dejar el inmueble a su costa en Iiguales condlcmnes en gue - -

“e(:nblo en arriendo el inmueble objeto de este contrato.

OCTAVA SERVICIOS PUBLICOS: Los COARRENDATARIOS se obhgan a

pagar los servicios publicos del Inmueble, en las debidas fechas de pago, por los
" servicios causados desde el momento que inicia este contrato hasta el dia que

haga entrega del inmueble nuevamente a su ARRENDADOR. Igualmente los
COARRENDATARIOS se comprometen a pagar facturas que lleguen con
posterioridad a la terminacién de este contrato, pero que correspondan a
consumos o cobros generados durante la vigencia del contrato. En caso de mora
en el pago de los servicios publicos que amenacen con el corte de dichos .~

servicios, el ARRENDADOR podra pagarlos para evitar dicho corte, teniendo el -
derecho a realizar su recobro a los COARRENDATARIOS. Las Facturas de o
Servicios Pulblicos que deba pagar el ARRENDADOR por omision de los -

COARRENDATARIOS, prestaran Merito Ejecutivo. De igual manera, la mora en el
pago de los servicios Pablicos por parte de los COARRENDATARIOS es causal
para terminar el Contrato de Arrendamiento-que se celebra en este documento.
Respecto al servicio de agua potable, el parqueadero se esta surtiendo del agua |

~ del local distinguido con la nomenclatura Calle 33 No. 19 - 16, mientras se

soluciona la problematica presentada con el ACUEDUCTO METROPOLITANO DE
BUCARAMANGA, por espacio de seis meses contados a partir de la firma dsl -
presente, momento en el cual se le instalara su respectivo medidor o contador |
siempre y cuando se haya solucnonado el problema con el AMB.

PARAGRAFO: El servicio de agua potable sera compartido entre el parqueaderd-'- o

y @ los locales de la carrera 19 No. 33 — 21 y el calle 33 No. 19 -16, acordandose
que el pago de dicho servicio sera asumido en un setenta porciento por el sefior
WILSON CASTILLO CARDENAS, el un quince pofciento por los coarrendatarios
del local de la carrera 19 No. 33 - 21 y el qurnce por C|ento restante por los -
coarrendatarios de la calle 33 No 19 = 186. ' : : : '

NOVENA.- RESTITUCION: Los COARRENDATARIOS restituiran el inmueble al _ 
ARRENDADOR vencido el periodo-inicial del contrato o al de la Gltima prérroga.
Los COARRENDATARIOS lo restituiran en las mismas condiciones en que lo
recibio del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado por el uso normal, o



al igual que entregara copia de los recibos debidamente cancelados de serVIClos :
‘ publlcos del inmueble de los dltimos 2 meses. - ' :

_,\J,DECIMA.- RENUNCIA: Los COARRENDATARIOS declararan gue renuncian en
"7 beneficio del ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para =
constituirio en mora en &l cumpl|m|ento de las obhgamones a su cargo denvadas‘__ -

_ _de este Contrato. : : o

1 KD‘ECIMA PRIMERA.- CESION:  Los COARRENDATARIOS - faculta al

consecuencia de la cesidn que haga de este Contrato.

DECIMA SEGUNDA.- INCUMPLIMIENTO: E! incumplimiento de los
COARRENDATARIOS a cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales .
faculta al ARRENDADOR para ejercer Ias siguientes acciones, smultaneamente 0
en el orden que él elija: '

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar. ia devolumon del Inmueble judlcua!
y/o extrajudicialmente; : . _

b) Exigir y perseguir a traves de cualquié‘f‘k medio, judicial o extrajudicialnie'nte, L

a la ARRENDATARIA el monto de los perjuicios resultantes del -
incumplimiento, asi como de la multa por mcumphmtento pactada en este
Contrato. : -

DECIMA TERCERA.- VALIDEZ: EI presente Contrato anula todo convenio _
anterior relativo al arrendamiento del mismo Inmueble y soiamente podra ser. -
modn‘” cado por escrito suscrito por la Partes : o

DECEMA CUARTA. LINEA TELEFONICA: El Inmueble sé entrega.- _eh : '
arrendamuento sin lineas telefonicas. S P

PARAGRAFO: Los COARRENDATARIOS no podran instalar en el Inmueble___f' R

ninguna linea telefénica adicional o distinta a la que trata esta Clausula sin ta'--
aproba<31on previa y escrita de! ARRENDADOR. ' : - -

DECIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO:. Los COARRENDATARIOS declaran
~de manera expresa gue reconoce y acepta que este Contrato presta mérito. - -
ejecutivo para exigir de Ios COARRENDATARIOS y a favor dei ARRENDADOR !o._' R
siguiente: ' : _ _ _ ) s



a) El pago de los canones de arrendamzento causados y no pagados por Ios
COARRENDATARIOS; L . : :

b) Las multas y sanciones que se causen por el ihcumplimiento de 'Ios _
_ COARRENDATARIA de cualquiera de las obl:gamones a su cargo en virtud de la
= iey o de este Contrato; .

)1Las sumas causadas y no pagadas por los COARRENDATAR!OS por concepto o
¥ ¢ servicios publicos del Inmueble; RN .

d) Cuotas de admimstramon y cualquier otra suma de dlnero que por cualqwer
concepto deba ser pagada por los COARRENDATARIOS..

Para todo lo antericr, bastard la sola aﬁrmacién de incumplimiento de los
COARRENDATARIOS hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra -
ser desvirtuada por los COARRENDATARIOS con ta presentacnon de los '
respectivos recibos de pago. - : L .

L.a prorroga de este Contrato, sncluyendo el Jmpuesto de tlmbre sera asumado por_'
los COARRENDATAR!OS S S = _

DECIMA SEPTIMA.- Clausula Penal: En ef evento de incumplimiento cualquiera

de las Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este. = -

Contrato, la parte incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente a

TRES MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($3.000.000) a - PR
titulo de sancién. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte -

incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte."'

incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre ei valor totai de Ios_ <

perjuictos y el valor de la pena prevista en esta Clausula -

LY .
DECIMA OCTAVA.- ABANDONO: Los COARRENDATARIOS autorizan de
manera expresa e irrevocable al ARRENDADOR para ingresar'al Inmueble y
recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos y el
acompafiamiento de Agentes de la Policia, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término
de dos (2) meses 0 mas y que la exposicién al riesgo sea tat que amenace. la_ o
Integrldad fISIGa del blen o] Ia segurldad del vecmdarto ' : '



77~ DECIMA NOVENA PROHIBICION DE SUBARRIENDO Tai y como Io Consagf a

ei- Art. 523.- de! Codlgo de Comercio, los COARRENDATARIOS no podran, sin la
autonzacaon expresa o tacita del arrendador subarrendar totalmente los locales 0

inmuebles, ni darles, en forma que lesione los. derechos. del arrendador, una >

“destinacién distinta a la prevista en el contrato. La cesién del contrato sera vélida
cuando Ja. autorice el arrendador o sea consecuenma de Ia enajenaczon del .~

respectlvo estabiec;mlento de comercio...

w\-

4 VEGESIMA EL NO RECONOCIMIENTO DEL PAGO DE GOOD WILL 0O PRIMA e

de{ ‘denominado BUEN. NOMBRE o como comunmente se denomma pr[ma a Ios""
OARRENDATARIOS | e S

- mes de Enero de dos mil once (2 01 1) enun ejemplar ongmal e

- ELA ENDADOR

- ISRAEL MOREN o '
- C.C.No. 5 730.573 de Bohvar (Santander)

| LOS COARRENDATARIOS

| EDEL: RTO ALVAREZ TORRES
- C.C.N0.5.669. 869_ de_Lebrua o

i C.C.No,91.1_04.7_13_ del _Spcorro (Sder) EREIR R

",enor ISRAEL MORENO propietario del parqueadero no reconocera el pago._'

Este contrato se firma en la cnudad de Bucaramanga a Ios vemtlun (21) dlas del' o =
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: PRESE'NTACION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO

|En Bucaramanga, el 13/07/2015 se presenté:

ISRAEL MORENO

identificado con Cédula de Ciudadania
5730573

Presentd personaimente este documento
y manifesté que su contenido es cierto y
gue la fin que aparece ¢n €l es ia suya

Firma declaranie

| 444%%37 Mﬁﬂy/ﬁ

'SON! PATRICIA GONZALEZ GELVEZ

otaria Segunda/tncargada .
Bucararnga

| 83932

NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA

 PRESENTACION PERSONAL Y . *
RECONOCIMIENTO .

En Bucaramanga, el 13/07/2015 se presentd:

WILSON CASTILLO CARDENAS

dentificado con Céduta de Ciudadania
7024427

| Presenté personalmente este docurmento
y manifestd que su centenido es ciertoy
que la firma que aparece en ¢l es |a suya:

. SONJA PATRICIA GONZXLEZ GELVEZ - -
Notana Segunda Encargada
Bucaramgfya )

83948

.

NOTARIA §
PRESENTACION PERSONAL Y
_ RECONOCIMIENTO '
En Bucaramanga, el 13/07/2015 se presento:

AANGEELIVIIRO MORENO

Identificado con Cedula de Cludadania |
13705887 :

Presento personalmente este documento
y manifestd gue su contenido es cierto y
que la firma que aparece en €l es la suya.

Firma deciarante

AL

SONL/PATRICIA GONZALEZ GELVEZ .
otaria Segunda/Encargada ;. .. %
o Bt?cara nga -;g / a’y

83936

\.

EGUNDA DE BUCARAMANGARMES



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DEL. CONTRATO: Bucaramanga, veinticinco (25) de Enero de dos. mil
ance (2.011).

ARRENDATARIA: MARTHA ISABEL GARCES FUENTES, identificada con cedula de
ciudadania No. 63.498. 001, expedida en Bucaramanga.

COARRENDATARIOS: GILBERTO DURAN ROJAS Y JOSE MANUEL DURAN ROJAS
. identificados respectivamente con las cedulas de ciudadania N0g.91.070.364 v C.C.No.
51.068.303 expedidas ambas en San (Santander).

ARRENDADOR: ISRAEL MORENQO, identificado con la cedula de ciudadania
Mo.5.730.573 expedida en Bolivar (Santander),

TERMING DE DURACION: TRES (03) £ AROS.

FECHA DE INCIO: Primero {01} de Enero de dogm_“ mil  once ({2.011),

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Agua, Energia ica, gas, teléfono,
television, los cuales deben ser cancelados de maners oportuna por parte de la
arrendataria, de realizarse cualquier tipo de suscripcion a servicios ofrecidos, tales como
nuevas lineas telefénicas, internet, television por cable, entre otros, por parte de la

arrendataria, todos ellos deberan ser cancelados en su totalidad, por los
COARRENDATARIOS.

MARTHA ISABEL GARCES FUENTES, mayor de edad, domiciliada y residente en esta:
ciudad, identificadc con la cédula de ciudadania N0.63.496.001 EXPEDIDA EN
BUCARAMANGA (SANTANDER) quien obra en nombre propio, GILBERTO DURAN ROJAS Y
JOBE MANUEL, identificados respectivamente con las cedulas de ciudadania
N0s.91.070.364 y $1.068.303 expedidas ambas en San Gil (Santander), quienes para los
efectos de este contrato se denominaran los COARRENDATARIOS, por una parte, y por
la otro ISRAEL MORENOQ, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 5.730.573
EXPEDIDAS EN BOLIVAR (SANTANDER), quien para efectos de este contrato obran en nombre
propio y que se denominard los EL ARRENDADOR, manifestaron qu ,,ﬁg‘;ﬁ":f‘ﬁ@&q&do
celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cua {2 g "pﬁﬁéﬁ

| Ae rige
siguientes clausulas; J ‘b
L A

Eo




T A B

T e T R R R DR

PRIMERA.- OBJETO: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR hace entrega
del Local Comercial ubicado en gt arrio el Centro de ia ciudad de
".iﬁucaramanga para su usa y goce arr‘e damiento del Bien Inmueble, en &l cual
. funcuonara establecimiento de comercio, en el cual se comercializa y vende elementos,
lmplementos repuestos y material electronico y de sonido

& .._,‘,(_,‘_';'ngGUNDA.- LINDEROS: Estos se encueniran contenidos en las escrituras publicas
T No.3979 de fecha treinta (30) de Octubre de mil novecientos noventa y cinco (1.995), de la
MNotaria Quinta del Circulo de Bucaramanga {Santander).

TERCERA.- CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento mensual seca la
suma de UN MILLON DOSCIENTOS MiL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.200.000)
que los COARRENDATARIOS pagaran mes anticipado dentro de los primeros cinco dias
habiles de cada mes. El incumplimiento en la realizacién del pago de los canones de
arrendamiento aqui pactados, faculta al ARRENDADOR para gque de manera unilateral
solicite la terminacion del contrato de arrendamiento, la entrega del local comercial objeto
de dicho contrato y ia exigencia via judicial del pago de lo adeudado

CUARTA.- REAJUSTE DEL CANONM DE ARRENDAMIENT(: Cada doce (12) meses de
ajecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamienio sera reajustado por acuerdo
entre las partes intervinientes (teniendo en cuenta ia ley de la oferta y la demanda
imperante al momento de acordar ei porcentaje dei alza) en la celebracion del presente,
sin qué en ningun caso el porcentaje del incremento pueda ser inferior al siete por ciento
(7%).

QUINTAVIGENCIA: EiI arrendamiento tendra una duracion de tres (3) afios contados a
partir de l1a firma de este contrato. No obstante 1o anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente al vencimiento del periodo iniciaimente pactado, por periodos
consecutivos de un (1) ano, si ninguna de ias Partes con una antelacion de seis (6) meses
al vencimiento del pericdo inicialmente pactado o de cualquiera de sus prorrogas informa a
la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del Derscho a
la Renovacién consagrado en el Articulo 518 del Coédigo de Comercio. Si cumplido el
termino inicialmente pactado y se pretende renovar el contrato por un periodo superior a
un (1} afo, deberd  suscribirse nuevo contrato de arrendamiento, presentando
nuevamente los documentos que exija el ARRENDADOR para su aprobacion.

SEXTA.- ENTREGA: Los COARRENDATARIOS declaran que reciben el inmusble de
conformidad al inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segun Acta que se
anexa a este contrato y que esta firmada por ambos, para lo cual se cuenta con fotografias
tomadas antes y despues de los arreglos locativos efectuados por LOS
& COARRENDATARIOS, en donde se evidencia el estado en que [wbseron el local
comercial. /

-
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SEPTIMA.- REPARACIONES: Los daflos que se ocasionen al Inmueble por los
' COARRENDATARIOS, por responsabilidad de estos o de sus dependientes, seran
reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por los
COARRENDATARIOS.

PARAGRAFO 1 En todo caso, los COARRENDATARIOS se obligan a restituir el
Inmueble en el mismo estado en que lo recibieron al momento de dar inicio al presente
.. contrato, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al

2" \Inmueble estaran a cargo de los COARRENDATARIOS.
: z

" PARAGRAFOQ 2° Los COARRENDATARIOS solo realizaran mejoras de cualquier clase
" con permiso previo y escritc del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora 8in
dicho consentimiento, estan pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que
se reconozca dinero alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso que ios
COARRENDATARIOS pretendan retirarlas, deberan dejar el inmueble a su costa en
iguales condiciones en que recibio en arriendo el inmuable objeto de este contrato.

OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: Los COARRENDATARIOS se obligan a pagar ios
servicios plblicos del inmueble, en las debidas fechas de pago, por los servicios causados
desde el momento que inicia este contrato hasta el dia que haga entrega del inmueble
nuevamente a su ARRENDADOR. igualmente ios COARRENDATARIOS se
comprometen a pagar facturas que lleguen con posterioridad a la terminacion de este
contrato, pero que correspondan a consumos o cobros generados durante la vigencia del
contrato. En caso de mora en el pago de los servicios publicos que amenacen con el corte
de dichos servicios, el ARRENDADOR podra pagarios para evitar dicho corte, teniendo el
derecho a realizar su recobro a los COARRENDATARIOS. Las Facturas de Servicios
Publicos que deba pagar el ARRENDADOR por omisién de los COARRENDATARIOS,
prestaran Merito Ejecutivo. De igual manera, la mora en el pago de los servicios Plblicos
por parte de los COARRENDATARIOS es causal para terminar el Contrato de
Arrendamiento que se celebra en este documento.

NOVENA.- RESTITUCION: Los COARRENDATARIOS restituiran el inmueble al
ARRENDADOR vencido el periodo inicial del contrato o al de la dGltima prorroga. Los
COARRENDATARIOS Io restituiran en las mismas condiciones en que lo recibi del
ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado por el uso normal, al igual que
entregara copia de los recibos debidamente cancelados de servicios publicos del Inmueble
de los ullimos 2 meses,

DECIMA.- RENUNCIA: Los COARRENDATARIOS declaran que renunciarn s#-saaficio
del ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constitu/
el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrat




" DECIMA PRIMERA. - CESION: Los COARRENDATARIOS facultan al ARRENDADOR a
ceder total o parcialmente este Contrato y declaran at cedente del Contrato, es decir a!
ARRENDADOR, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesidn que
haga de este Contrato.

DECIMA SEGUNDA. - INCUMPLIMIENTO: £l incumplimiento de los
- COARRENDATARIOS g cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales ( tales
- <como incumplir con el pago de los canones de arrendamiento o de los servicios publicos,
',%:'5""subarrendar, desarrollar una actividad diferente a la que se consigna en el presente
documento, sin la aprobacion dei ARRENDADOR, causar dafios ai local comercial, etc)

faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el
orden que é! slija;

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b} Exigir y perseguir a través de cualguier medio, judicial o extrajudicialmente. a los
COARRENDATARIOS el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento,
asi como de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

DECIMA TERCERA.- VALIDEZ E presente Contrate anula todo convenio anterior relativo

al arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podrd ser modificado por escrito
suscrito por la Partes.

DECIMA CUARTA.- LINEA TELEFONICA: £ Inmueble se entrega en arrendamiento sin
lineas telefonicas.

PARAGRAFO: De instalarse linea telefénica por parte de los COARRENDATARIOS, esto
sera de la exclusiva responsabilidad de estos, para lo cual deberan contar con la
aprobacion previa y escrita del ARRENDADOR,

DECIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO: Los COARRENDATARIOS declaran de
Manera expresa gue reconocen y aceptan que este Contrato por contener una obligacion
Clara, expresa y exigible, presta mérito gjecutivo tal y como lo contempla el articulo 488 dei
Cadige de Procedimiento Civil para exigir de los COARRENDATARIOS y a favor def
ARRENDADOR lo siguisnte: :

a) El pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por _los
COARRENDATARIOS: 'ﬂ gt

oS
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<) La clausula penal, las multas y sanciones gue se causen por el incumplimiento de los
COARRENDATARIOS de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de ia ley
o de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por los COARRENDATARIOS por concepto de
$ervicios publicos del inmueble objeto del presente contrato;

d) Cuotas de administracion y cualguier otra suma de dinero que por cualguier concepto

;'era ser pagada por los COARRENDATARIOS.

F‘ara todo lo anterior, bastara la sola afimacién de incumplimiento de los
CﬁARRENDATARIDS hecha por et ARRENDADOR, afirmacidon gque solo podra ser

‘ Heésvirtuada por los COARRENDATARIOS con la presentacion de los respectivos recibos
" de pago.

DECIMA SEXTA.- COSTOS: Cualquier costc que se ocasione con la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido por los
COARRENDATARIOS.

DECIMA SEPTIMA.- Clausula Penal: En el evento de incumplimiento de cualquiera de
las Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, Ia parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente a TRES MILLONES DE
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($3.000.000) a titulo de sancion. En e evento
que ios perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui

" prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre &l

vaior total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

DECIMA OCTAVA.- ABANDONO: Los COARRENDATARIOS autorizan de manera
expresa e irrevocable al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos y el acompafiamiento de
Agentes de la Policia, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble,
en el eventdo que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca
abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o mas y que la exposicion al
riesgo sea tal gue amenace la integridad fisica del bien o la seguridad de! vecindario.

DECIMA NOVENA: PROHIBICION DE SUBARRIENDO: Tal y como lo consagra el Art.
523 .- del Codigo de Comercio, los COARRENDATARIOS no podran, sin la autorizacion
expresa o facita del arrendador, subarrendar totalmente los locales o inmuebles. ni darles,

en forma que lesione los derechos del arrendador, una destinacidn distinta a IweVisTaen
el contrato. La cesidn del contrato serd valida cuando la autorice el arrendadar 0O -8ea.
consecuencia de la enajenacion del respectivo establecimiento de comercio.




VIGESIMA.- EL NO RECONOCIMIENTO DEL PAGO DE GOOD WILL O PRIMA:

Las partes de comin acuerdo establecen que no se reconocers por parte del
ARRENDADOR, a favor de los COARRENDATARIOS, el pago dei denominado BUEN
NOMBRE o como comunmente se denomina prima ¢ Good Will, de los respectivos
establecimientos de comercio que en virtud del presente contrato funcionaran en e local
comercial objeto del presente contrato.

| Este contrato se firma en la ciudad de Bucaramanga, a ios veinticinco (25) dias del mes de
| Enero de dos mil once (2.01 1), en un ejemplar original.

ELARRENDADOR |

ISRAEL MORE =

C.C.N0.5.730.573 de Bolivar {Santander)

LOS COARRENDATARIOS

\7/

ufﬂ §
_, £ GARCES FUENTES
C.C.N0.63.496.001 de Bucaramanga
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CONTRATD DE ARRENDAMIENTD DE INMUEBLE URBAND

THAISABEL GARLCES FUENT A5y JO5E MANUEL DURAN

{ - Y
ROJAS, mavores de edad, identificado n souias de Cludadanias Nos. 63.496.001
SBucaramanga, 31.070.3584 de San G v 51, adalante se denominaran
LOS ARRENDATARIOS, hacemos constar e r una clausula otrosi al
contrato de arrendamiento suscrito por Nosotyes en enero 25 de 201 aue fiense nuestras firmas

ctarias Segunda v Tercera del clrculo de Bucardmanga,. respecto del inmueble
l= g carrara 1 MNo.33-07 d ei harrio el centro de Bucaramanga; OTRGSE que contiene Las siguiantes
IMERD. A partir de la firma del prasente LOS ARRENDATARIOS quedan notificados y
CESIGN que de este contrato i:f._ arrendamiento hace el sefior ISRAEL MORENGD
conla € C o No. 5.730.573 de Plavon Santander af sefior ARMGELMIRD MORENG, mayor
este vecindario, identificade con al C.C. Mo, 13.70 5.886 de Bolivar ~Saniander-.

menie se tendra como nuevo titular de los derechos incorporades en el contrate v
L\DL_W\ con todas las obligacionss v derschos incorporados en ef conirato de
arren J&Tl ento inicialmente suscrito. SEGUNMDO. Las partes inmearsas en este contralo acenian esta
cesidn v declaran gue como consecuencla de allo cancelardn los cancnes mensuales de

| arrendarniento al CESIONARIO del contyain, ya gue tienen conocimienta gue en realidad e!
i inmiueble ez de-propiedad del cesionario vy no del cedente. EEQCERQ. las partes aceptan los
' By stz cldusula ofrosi impussta al contrato original gue denunc ace parte integrai del

y consecuenciaimente lo suscriben hoy ocho de julie de dos mil guince.
SLILIvIES s firmas ante notario competante de este circulo. Hasta aqui e
frivsh W ‘(Y,{}W\MK}’}\ Kf\}{«I‘a’)uX‘ﬁV)(‘J(X}*-CXXXXXXX)(XXXX)(X)«‘A,‘f,‘()()("V"\'f\’X)fXX)tXX HOOOGOK

. ARAGlm i ro NP r B
ISRAZL MADRERMY AR FLLVTZPO swf?‘::.;*Nﬂ
C.CoMNo. 5720573 de MavdniSa it G S e SR 4

qunda (B del ¢
Lucaramanaa TESTi':IE’_IA ézgu'oe dre
st

!
alocopia 4 tomada del original que

Lve a g vigta,
20

f fvar--Santander-

bucaramanoa

13

A (‘JN{A LEZ BRI
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PRESENTACION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO

En Bucaramanga, el $3/07/2015 s presentd: RECONOCIMIENTO

lSRAEL MORENO En Bucaramanga, et 13/07/2015 se presenfé:

PRESE-NTACION PERSONAL Y

. ANGELMIRO MORENOQ
|dentificado con Cédula de Ciudadan(a '

5730573 ldentificado con Cédula de Ciudadania

13705887
Presentt personalmente este documenta

y manifes{d que su contenido es clerto y

° Presentd personaimente este documento
gue ia firmy Gce en él es la suya.

y manifesté que su contenido es clertoy
que ta firma que aparece en &l es |a suya.

Flrma declarante AN

A

SONIAPATRICIA GONZALEZ GELVEZ

Segund :
otaria Segunca ga““arga‘fﬁ s SONIA PATRICIA GANZALEZ GELVEZ

£ N Notaria Segyfida Encargada?

/%f?f?&h[ﬂ&QQ? zéHznﬁﬂa§7

Firma dedlarante

| 83933

PRESENTACION PERSONAL
RECONOCIMIENTO
En Bucaramanga, el 13/07/2015 se presenta

MARTHA ISABEL GARC ES "
FUENTES

Identificado con Cédula de Cludadania
63496001

i caramanga, el 13/07/2015 se presentd:

/ GILBERTO DURAN ROJAS

|dentificado con Cédula de Ciudadania
91070364

Presentd personaimente este documento
y manifesté gue su contenide es cieraey
que la flrma que aparece en el es la suya.

ol

Firma claranta’?‘

Presento personalmente este documento
y manifesté que su contenide es cieroy
que la firma gue aparece en &l es la suya.

@mw

Firma Firma desarants

SONFA PATRICIA GONZALEZ GELVE (.

Notaria Segundd Encargada
Bucaramanga

83977 N

-8Q @A PATRICIA GONZALEZ GELVEZ
-“Notarla Segundg/Encargada
B
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RECONOCIMIENTO

En Bucaramanga, el 13/07/2015 se presenté:

JOSE MANUEL DURAN ROJAS

Identificado con Cédula de Ciudadania
541068303

Dresentd personalmente este documento
y manifesté que su contenido es cierto y
que la firma que aparece en &l es la suya.

SONIA PATRICIA GONZALEZ/GELVEZ

Notari# Segunda Encapgada
Bucaramanga

83979

1‘ :‘ ) Qegu‘l":d'a (E) de! Cirguto
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Bucaramanga, Veinte (20) de Enero de dos mil once
(2.011).

et

ARRENDATARIO: GILBERTO DURAN ROJAS, identificado con cedula de ciudadania
No.91.070.364 expedida en San Gil {Santander).

COARRENDATARIOS: JOSE MANUEL DURAN ROJAS Y EUGENIO CORDERO
RIBERO, identificados respectivamente con las cedulas de ciudadania Nos.91.068.303 y
91.072.392 expedidas ambas en San Gil (Santander).

ARRENDADOR: [ISRAEL MORENOQ, identificado con la cedula de ciudadania
No.5.730.573 expedida en Bolivar (Santander).

REGISTRO MERCANTIL: Del establecimiento de comercio que funcionara en el local
comercial, N.I.T No. 91.070.364- 6", de ia Camara de Comercio de Bucaramanga el cual
de acuerdo al certificado de Existencia y Representacion Legal de empresa unipersonal,
denominada: "ELECTRONICA ESPECIAL y/o GILBERTO DURAN ROJAS,

TERMINO DE DURACION: TRES (03) ANOS.
FECHA DE [NICIO: Primero (01) de Enero de dos mil once (2.011)

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Energia eléctrica, gas, teléfono, television, los

~7 cuales deben ser cancelados de manera oportuna por parte de la arrendataria, de
" realizarse cualquier tipo de suscripcidon a servicios ofrecidos, tales como nuevas lineas

telefonicas, internet, televisién por cable, entre otros, por parte de la arrendataria, todos
elios deberan ser cancelados en su totalidad, por la esta: respecto al servicio de agua
potable, este local est4 surtiendo el agua al parqueadero, mientras se soluciona la
problematica presentada con el ACUEDUCTO METROPOLITANO DE BUCARAMANGA,
por espacio de seis meses contados a partir de la firma del presente.

GILBERTO DURAN ROJAS, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No.91.070.364 EXPEDIDA EN SAN GiL (SANTANDER)
quien obra en nombre propic, EUGENIO CORDERO RIBERO y JOSE MANUEL DURAN
ROJAS identiﬁcados respectivamente con las cedulas de ciudadania Nos. 91.072.392 y
91.068.303 expedidas ambas en San Gil (Santander), quienes para
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191.068.303 expedidas ambas en San Gil (Santander), quienes para los efectos
de este contrato se denominaran los COARRENDATARIOS, por una parte, y por la otro
ISRAEL MORENO, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 5.730.573
EXPEDIDAS EN BOLIVAR (SANTANDER), quienes para efectos de este contrato obran en
nombre propio y que se denominaran los COARRENDATARIOS, manifestaron que han
decidido celebrar un Contrato de Arrendamiento de Local Comercial, el cual se rige por las
siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: Por medio del presente Contrato el ARRENDADOR hace entrega
del Local Comercial Ubicado el edificio denominado antiguamente “LA PAMPLONESA” en
la caile 33 O El centro de fa ciudad de Bucaramanga, para su uso y
g ce Bien, en el cual funcionara el estabiecimiento de
comercio denominade ELECTRONICA ESPECIAL y/o GILBERTO DURAN ROJAS, N.I.T
No. 91.070.364~ 6 de la Camara de Comercio de Bucaramanga, en el cual se importara,
comercializara, distribuira y vendera equipos, aparatos, insumos, elementos y articulos
eléctricos y electronicos.

SEGUNDA.- LINDEROS: Estos se encuentran contenidos en las escrituras. publicas
No.3979 de fecha treinta (30) de Octubre de mil novecientos noventa y cinco (1.995), de la
Notaria Quinta del Circulo de Bucaramanga (Santander).

TERCERO.- CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento mensual sera la
suma de UN MILLON PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000) que los
COARRENDATARIOS quienes pagaran mes anticipado dentro de los primeros cinco dias
hébiles de cada mes.

CUARTA.- REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado por acuerdo
entre las partes intervinientes (teniendo en cuenta la ley de la oferta y la demanda
imperante al momento de acordar el porcentaje del alza) en la celebracién del presente,
sin que en ningun caso e porcentaje de alza del canon de arrendamiento, pueda ser
inferior al siete por ciento (7%).

QUINTA.- VIGENCIA: El arrendamiento tendra una duracion de tres (3) afios contados a
partir de la firma de este contrato. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente al vencimiento del periodo inicialmente pactado, por periodos
consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las Partes con una antelacién de seis (6) meses
al vencimiento del periodo inicialmente pactado o de cualquiera de sus prorrogas informa a
la otra Parte su decisidn de terminar este Contrato. Lo anterior sin perjuicio del Derecho a
la Renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cddigo de Comercio. Si se pretende
renovar el contrato por un periodo superior a un (1) afio, debera suscribirse nuevo copirato
de arrendamiento, presentando nuevamente los documentos que exija ef ARRENIADOR™,
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SEXTAL ENTREGA: Los COARRENDATARIOS dediaran que reciben o inmueble de
confogiTiidad al inventario efectuado junto con el ARRENDADOR, segin Acta que se
Qf”aﬁ%“éfa este contrato y que esta firmada por ambos, para lo cual se cuenta con fotografias
Teefoffadas  antes y después de los arreglos  locativos  efectuados por LOS
COARRENDATARIOS, en donde se evidencia el estado en que recibieron el |ocal

comercial.

SEPTIMA.- REPARACIONES: Los daflos que se ocasionen al Inmueble por los
COARRENDATARIOS, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran
reparados y cubiertos sus costos de reparacibn en su totalidad por los
COARRENDATARIOS.

PARAGRAFO 1° En todo caso, los COARRENDATARIOS se obligan a restituir el
Inmuebie en el mismo estado en que lo han recibido, salvo el deterioro natural por el uso
legitimo. Las reparaciones locativas a! Inmueble estaran a cargo de los
COARRENDATARIOS.

PARAGRAFO 2°; [os COARRENDATARIOS sélo haran mejoras de cualquier clase con
Permiso previo y escrito del ARRENDADOR. En caso de hacerse alguna mejora sin dicho
consentimiento, estds pasaran a ser del propietario del inmueble sin derecho a que se
reconozca dinero alguno por dichas mejoras realizadas sin permiso. En caso gue los
COARRENDATARIOS pretendan retirarlas, deberan dejar el inmueble a su costa en
iguales condiciones en que recibiS en arriendo el inmueble objeto de este contrato,

OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: Los COARRENDATARIOS se obligan a pagar los
servicios plblicos de! Inmueble, en las debidas fechas de pago, por los servicios causados
desde el momento que inicia este contrato hasta el dia gue haga entrega del inmueble
nuevamente a su ARRENDADOR. Igualmente los COARRENDATARIOS se

¢ - comprometen a pagar facturas que lleguen con posterioridad a fa terminacién de este

" contrato, pero que correspondan a consumos o cobros generados durante la vigencia del
contrato. En caso de mora en of pago de los servicios ptblicos que amenacen con el corte
de dichos servicios, el ARRENDADOR podra pagarlos para evitar dicho corte, teniendo el
derecho a realizar su recobro a los COARRENDATARIOS. Las Facturas de Servicios
Plblicos que deba pagar el ARRENDADOR por omisién de ia ARRENDATARIA,
prestaran Merito Ejecutivo. De igual manera, la mora en e pago de los servicios Pliblicos
por. parte de los COARRENDATARIOS es causal de terminacién del Contrato de
Arrendamiento que se celebra en este documento.

PARAGRAFO: El servicio de agua potable sera compartido entre el parqueadego
locales de la carrera 19 No. 33 - 21 y el calle 33 No, 19 -16, acordéndose quésel
dicho servicio serd asumido en un setenta por ciento por el sefior WILS@K .




QﬁRDENéS, un quince porciento por los coarrendatarios del local de la carrera 19 No. 33
=21 y l-quince por ciento restante por los coarrendatarios de la calle 33 No. 19 -~ 16, Los
COARRENDATARIOS de los locales comerciales de la Carrera 19 No. 33 — 21 yeldela
_*-Qg_ljeéa':i No. 19 - 16, solo podran negarle y/o cortar el servicio de agua potable, al sefior
WILSON CASTILLO CARDENAS (COARRENDATARIO del Parqueadero, sin el permiso
expreso del ARRENDADOR)en caso de la no cancelacién del porcentaje que a este e
corresponde pagar por concepto del servicio de agua potable, NOVENA.~ RESTITUCION:
Los COARRENDATARIOS restituiran el inmueble al ARRENDADOR vencido el periodo
inicial del contrato o al de la ditima promoga. Los COARRENDATARIOS o restituiran en
las mismas condiciones en que lo recibieron del ARRENDADOR, salvo el deterioro naturaf
causado por el uso normal, al igual que entregaran copia de los recibos debidamente
cancelados de servicios publicos det Inmueble de los Ultimos 2 meses.

DECIMA.- RENUNCIA: Los COARRENDATARIOS declaran que renuncian en beneficio
del ARRENDADOR o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en
el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

DECIMA PRIMERA.- CESION: Los ARRENDATARIOS facultan al ARRENDADOR 1
ceder total o parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al
ARRENDADOR, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesion que
haga de este Contrato.

DECIMA SEGUNDA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento de los
COARRENDATARIOS a cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales facultan
al ARRENDADOR para ejercer las siguientes accicnes, simultdneamente o en el orden
gque él elija:

.= @) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o

extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, a los
COARRENDATARIOS el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento,
asi como de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

DECIMA TERCERA.- VALIDEZ: Ei presente Contrato anula todo convenio anterior relativo
al arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por ia Partes.




PAQ}FRAFO La ARRENDATARIA no podra instalar en el Inmueble ninguna linea
teleforuca adicional o distinta a la que trata esta Clausula, sin la aprobacién previa y escrita
“del. ARRENDADOR y en todo caso de hacerse dicha instalacién de lineas telefonicas, la
, respﬁnsablhdad corre a cuenta de los COARRENDATARIOS.
| DEC:MA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO: Los COARRENDATARIOS declaran de
| manera expresa que reconocen y aceptan que este Contrato por contener unas
obligaciones claras, expresas y exigibles, de acuerdo a lo consagrado en el articulo 488
del Cddigo de Procedimiento Civil, presta mérito ejecutivo para exigir de los
COARRENDATARIOS y a favor del ARRENDADOR lo siguiente: '

a) El pago de los cénones de arrendamiento causados y no pagados por los
COARRENDATARIOS;

b) La clausula penal, las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento de los
COARRENDATARIOS de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o
de este Contrato;

c) Las sumas causadas y no pagadas por la ARRENDATARIA por concepto de servicios
publicos del Inmueble:

d) Cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto
deba ser pagada por los COARRENDATARIOS.

Para todo o anterior, bastara la sola afirmacién de incumplimiento de los
COARRENDATARIOS hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser
desvirtuada por los COARRENDATARIOS con la presentacién de los respectivos recibos
~ de pago.

DECIMA SEXTA.- COSTOS: Cualquier costo que se ocasione con la celebracién o
| prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serdn asumidos por los
| COARRENDATARIOS, costos que deberdn ser cancelados a la firma del presente
documento.

DECIMA SEPTIMA.- Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente a TRES MILLONES DE
- PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($3.000.000) a titulo de sancion. En el evento
que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la-sunta-aqui
prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte Ia dlfer‘encra entr,e el
valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula ’ ’
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DECIMA/ OCTAVA.- ABANDONO: Los COARRENDATARIOS autorizan de manera
expresa e irrevocable al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su
. tenendia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos y el acomparamiento de
Agentes de la Policia, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del inmueble,
en el evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca
abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0 mas y que la exposicién al
riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o Ia seguridad del vecindario.

DECIMA NOVENA.- PROHIBICION DE SUBARRIENDO: Tal y como o consagra el Art.
523.- del Cdédigo de Comercio, los COARRENDATARIOS no podran, sin la autorizacion
expresa o tacita del arrendador, subarrendar totalmente los locales o inmuebles, ni darles,
en forma que lesione los derechos del arrendador, una destinacién distinta a fa prevista en
ef contrato. La cesion del contrato sera valida cuando la autorice el arrendador o sea
consecuencia de la enajenacion del respectivo establecimiento de comercio.

VIGESIMA.- EL NO RECONOCIMIENTO DEL PAGO DE GOOD WILL O PRIMA;

Las partes de comun acuerdo establecen que no se reconocera por parte del
ARRENDADOR, a favor de los COARRENDATARIOS, el pago del denominado BUEN
NOMBRE o comoc cominmente se denomina prima o Godo Will, de los respectivos
establecimientos de comercio que en virtud del presente contrato funcionaran en el local
comercial objeto del presente contrato.

Este contrato se firma en la ciudad de Bucaramanga, a los veinticinco (25) dias del mes de
Enero de dos mil once (2.011), en un ejemplar original.

EL ARRENDADO:

LOS COARRENDATARIOS

£

GILBERTO DURAN ROJAS .
C.C.N0.91.070.364 de San Gil (Santander)




IR TR T

B

EUGEN!

'NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA
PRESENTACION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO
En Bucaramanga, el 26/01/2011 a las 11:28:22 AM

EUGENIO CORDERO RIBERO

Identificadc con la cédula de ciudadania
numero: 91072392

Presenté perscnaimente este documentc
y manifestd que su contenicio es cierto y
que la firma que apapeceen-&es la suya.

SYLVIA STELLA RUGELES DE RUGELES
Notaria Segunda

Bucaramanga,y'®,
| ’

e

[

\

PRESENTACION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO

 En Bucaramanga, el 26/01/2011 alas 11:27:57 AM
GILBERTO DURAN ROJAS

ldentificado con la cédula de ciudadania
namero: 91070364

Presentd personalmente este documento
y manifestd gue su contenido es ciertoy
que la firma que aparece en & es |la suya.

Firma deciarante

\/\KA}//—/

SYLVIA STELLA RUGELES DE RUGELES
Netaria Segunda

lm“mm Wl[m" Bucaramanga

C7U03é&2
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i

\.

'NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA

FRE N
e 13 DU

Lramenga i



NOTARIA SEGUN

PRESENTAGION PERSONAL Y
RECONOClN’HENTO

En Bucaramanga, &' 260172011 alas 14:48:03 AM
JOSE MANUEL DURAN ROJAS

identificadc con |a cédula de ciudadania
numero. 91068303

Presentd personalmente este documento
y manifesté gue su contenido es clena'y
que ia firma que apajece en &l es la suya.

SYLVIA STELLA RUGELESDE RUGELES
' Notaria Segunda

wm
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NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA ' . CF= :
PRESENTACION PERSONAL Y NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMAIG i

RECONOCIMIENTO PRESENTACION PERSONAL Y \
RECONOCIMIENTO *

En Bucaramanga, el 10/07/2015 se presenta:

I

En Bucaramanga, el 10/07/2015 se presento:

ISRAEL MCRENO
ANGELMIRO MORENO

identificado con Cédula de Ciudadania

5730573 Identificado con Cédula de Ciudadania .

13705887
Presentd perscnalmente este documento
y manifestg_que su contenido es ciertc y Presentd personalmente este documento
en &l es la suya. y manifestd que su contenido es cierfo y

que ia firma que aparece en &l es la suya. -

A MDY
£ BUCARAMANGAZIEUA

s T

PRESENTACION PERSONA
T T RECONOCGIMIENTO

En Bucaramanga, el 13/67/2015 se presei_nF= s
GILBERTO DURAN ROJAS

GUNDAD

 RECONOCIMIENTO

Kiroaramanga, el 1307/2015 se presentd:

2 JOSE MANUEL DURAN ROJAS
identificado-con Cédulade Ciudadania |\~

910703564 identificade con C
o 91068303

&dula de Ciudadania

~ [ Presentd personaimente este documento
y manifestd que su contenido es cierto y Presenté personal
gue la firnma que aparece en él es la suya S 1y manifestd ‘que Su oo
que la firmaqUe aparcss =

mente esie documento
tenido es clefo Y
5 6| es la suya.

Finma deciafante

SONIA BRTRICIA GO

Notéra Segunda

83978

-
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» OTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA}

- BRESENTACION PERSONAL Y
RECONGCIMIENTO - — -

En Bucaramanga, el 13/07/2015 se presento:

EUGENIC CORDERORIBERO |

identificado con Cédula de Ciudadania
| 91072362 -

Present6 personaimente este documentc
y manifests que su contenido es ciento y
gue Ia firma que apapese-sa ¢l es la suya.

| Firma declaray
SONIA PATRICIA GO
Notaria Segunda E
. 83980
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LUGAR ¥FECHA DE CELEBRACION DEL:CONTRATO: 'Bﬁﬂﬁlﬂiﬁkﬁ@_; ot
* ARRENDADOR {ES): i .

Nombre e identificacion:
Nombre gidentificacion:
ARRENDATARIO (S)-
“Norbre e identificagion:: 4
“Nombre e identificacioni - K.
- Direccion:dél ifimueble:t # 4

T
LoiMes | EAYO:
") Fecha: dé términacidn del.contrat

ABRTL

Término de duracion def contrato: ~ LEES .
Fechia dé iriiciacion-del contratos Diax. PRIZEED -
Ado - DOS MIL LIBE - : :
TREINT A 0 (00 s

Ao” DOS -MIL TRECE (2 UL
EL SEAVICIO DE AGUA ES COMPARDID
cuyo pago corresponde a: AL ARKRENDATARTO,

Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de comdn acuerda corivienen as 's.jgui_éhiésl ¢laiistilas: “PRIMERAL 0
DEL CONTRATO: Mediante el presente conirato; El: (LOSY ARRENDADOR(ES) concede:(n):a titllo-de-arrendamiento &

acordado dentro de fos primeros

enun LPC DE CADA &NQ :

(‘5& se compromete (n) a utifizar el inmueble cbgtorde este Contrato-como local comarcial para U ALMACEN” DX
SOMeHAVENT A DE BQUIPGS ¥ ] A : _
TODAS LAS ACTIVIDADES CCHEXAS CCN EL-TIPC DE ACTIVIDAD.

(ESY-sera (n) responsable {s) por el pago de servicios 0 conexiones o acometidas que-fueren diréctamente contratadas por EL (LOS)
ARRENETATARIO (5), salve’ pacta expreso entre tas partes. - DECIMA.- ENTREGA:-EL (LOSY ARRENDADOR (ES) se‘obliga. (n) a
entregar a el (Ilgs) ARRENDATARIO (S) el inmueble el dia Tril TA T 30
delmes ABRIL e - delaro RO MIL DIZZ - o ( 2.010),
junto con los elementos que lointegran en buen estado de conservacion, los que se detallaran en escrito separado firmado. por

o violacion de cualquiera de las obligaciones por parie DE EL (LOS) ARRENDATARIO (5), dard (n},_,_d_ef?’éé‘@ﬁ’;b‘f”a@ (LOS)

ISy

ni de los requerimientos previstos en 1a Iy alos cuales renuncia (n} L (LOS) ARRENDATARIO (S).. DECMA SEGUNDA:
PENAL: Bl incumplimiento total. o "parcial por parte de EL (LOS) ARRENDATARIOZ () 5dde piata 2
Ob{??[%{?{%es de este contrato,:lo {s) constituira (n) deudora (es) de la otrd Paite p sutna il

e

BIETO :
{£0s)
ARRENDATARIO. (S} et goce del inmueble cuyos linderos se deterinari en’la clausula décima octava. SEGUNDA.:PAGO, *
OPORTUNIDAD Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIOHS) seobliga () apagaria.&l (los) ARRENDADOR (ES) &l tancri‘de arriendo

o oo ( 5 Y .dias de cada:’
perfodo contractual, a el (losy ARRENDADOR (ES) asu orden. Ef canon se aumentard al vencimiento'de cada periodo coritractual
. c porciento{ - %). Siel precio se-pagare.’
en cheque, se entendera el pago satisfecho una vez el banco realice el:abono siempre'y-cuando el chegiie se presente en tiempd
en el Banco para su pago y dentro del plazo contractual estipulado para el pago. TERCERA.- DES TINACION: EL (. 05) ARRENDATARIO

REFUESTCE ELECTRICHS Y BLECTRONICOS Y
y se obligan a no darle un uso que sea contrario a ld ley; el-orden piblico y las buenas costumbres. ‘CUARTA.- SUBARRIENDO. -

Y CESION: EL {LOS) ARRENDATARIO () no podra (n) ni subarrendar parcial-ni totalmente el inmueble, ni-ceder el contrato Sin
la autorizacién previa, expresa y escrita O FL (LOS) ARRENDADOR {ES). QUINTA:-. MEJORAS: EL {LOS) ARRENDATARIO (S) no- :
podra {n) sin la autorizacion previa, éxpresa y escrita de EL (LOS) ARRENDADOR {ES) hacerle mejoras al inmueble.” En todo caso, |
al-término del contrato, las mejoras quedaran de propiedad DE EL (LOS) ARRENDADOR {ES). SEXTA.-‘REPARACIONES: £L {LOS)
ARRENDATARIO {S) se obliga (n) a efectuar las reparaciones locativas y aqiiellas que se causen por hechos de €l o de sus dependientes. :
Seran de cargo de DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES) las reparaciones fiécesarias a el inmuehle arrendado . SEPTIMA.- INSPECCION:
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) permiitira (n) as visitas que en cualquier tiempo: EL {LOS) ARRENDADOR (E5) o sus representantes.
tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacién def infueble u otras dircunstancias que sean de siz interés, QCTAVA.-
SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (5) pagara (n) la diferencia de valor que resulté'en el seguro de incendio del local, i la tasa
se modifica por causa de la destinacion dada a-el inmueble. NOVENA:- RESTITUCION: FL (LOS) ARRENDATARIO (S} :
sestiteira-(n) el inmueble a el (los) ARRENDADOR (ES)-a. ta-terminacirydel contrato en‘el mismo estado-en-que 1o recibio; salvo
&l deterioro natural causado por el tiempo y 6l Usd Tegitimo def fiismo.. EL{LOS). ARRENDATARIC (S) restituird(n) el inmueble -
con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y salvo con fas-empresas prestadoras del servicio, y se obliga (n) a cancelar |
las facturas debidas due lleguén posteriormente pero calisadas en vigendia del contrato: En ningiin-caso EL (LOS) ARRENDADOR -

los contratantes, el ctal se-considera parte integrante de este contrato. DECIVIA PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO: €l incumplimiento .

ARRENDADOR (ES} para dar:por.términado el contrato y exigir la entrega inmediata del-inmueble, sin -‘riec"es,i*d:ai;l‘-de%ﬂ' ahucio -

& LEGIS Prohibida toda reprodiecion total o parcial, sin 12 expresa autorizacion escrita de LEGIS, bajo cualguier medio tonociio o por conocer, sin peuiclo de las sanciones chvifes v penales establecidas en fa Ley autoral

\ { & ) salarios miﬁﬁnoé&"measuaﬁas_,vigahtés 4la J)
N - .

forma IHINOYVAE
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”
f Techa del incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasmnarsﬁﬂ

-.En constanoa de o antenor se: flrma por Ias pa;tes eldia. VE‘T 47 e S ( o ) :
DiLPJFEZ i

come consecuencia del incumplimiento. DECIMA TERCERA.- TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: Fl.presente
contrato termina por el vencimiento del tmmino estipulado. N obstante, los contratantes por mutuo acuerdo podran prorrogarlo
por un perfodo.igual-al inicialmente. pactado, mediante comunicaciones escritas por | lo menos con un-mes de antelacion a su .
vencimiento. - Lo anteriof sin periuiciodel darecho &'l rencvadion consagrado én el articito 518 del Codige dé Comercio. DECIMA
CUARTA.- IMPUESTOS Y DERECHOS: Los impuestos que cause el presente documento serdn .de cargo de .

E'Ecﬁﬂiﬁ lﬁi‘f‘f&\i %&QRENDATARIOS Para garantizar a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) el cumplimiento de sus obhgacxones
EL (LOS) ARRENDATARIO (S) tienen como coarrendatario (5) 8 s JTBERT O DURAN ROJAS

mayor y vecino de R aRAMANGA ¢ - , identificado con‘pa, W0, 91 . 070564 - -y
2 ANT DURAN i A5 mayoryvecmo degiy RANMANG ldentiﬂcado
Jc%%E MANUEL 1.{}‘%’. R a0/ . quien (as) dedjarac%ﬁi (ﬁle féz%bfba {n) sofidariamente con EL (LOS)

ARR%?XT%%O?S& durahte el?ermlno de duracion det ¢ontrato.y €l de sus prorogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
.en poder de éste (0s)., DECIMA SEXTA.~ El {LOS). ARRENDATARIO (S) faculta (n)-expresamente. a EL (LOS) ARRENDADOR (ES)
para llenar en este documento el espacio efi blanco destinado &'lds tinderos:” DECIMA:SEPTIMA.- En caso de- mora en-el pago
de el canon de arriendo; EL{LOSY ARRENDADOR (ES) podra (n)-.cobrar ejecutlvamente ef vidlor.dé los.cénones debidos, la.pena
aqui pactada, los servicios dejados de pagar-por EL-(LOS) ARRENDATARIO (S), y'#a indernnizacion’ de pejuicios, bastando la-sola -
afirmacion del incumplimiento y la presentacion de este contrato= DECIMA OCTAVAL- “LINDEROS :DEL- INMUEBLE:

'DECIMA NOVENA Para Ias noﬂﬂcacmnes . avisos: entre las partes son admisibles las comumcacnones que se. haganiya sea :
. via fax, teléfano, corres electrdnico;0-po serwcso postal au’{on?ado por el Gobi emo. Namonat y par it :
“sefialanlas siguientes direccianes:: RN S i LM

- ARRENDADOR (ES): Direccion S L
Teléfond: : : Fax: o D'irecaén eiectronlca:
JCOARRENDATARIG: (S) Direccion: L i T E
iTeléforo: - RS A : |recc10n electronlca

del.mes de ABRIL AR ~ delafro DS

ARRENDATARIC

ARRENDATARIO { } . COARRENDATARIO ( )

COARRENDATARIC

WMARCUE CON YA BGUIS %
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ANEXO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE ISRAEL MORENO 'Y
ELECTRONICA DC LTDA

LOCAL COMERCIAL UBICADO EN LA CARRERA 19 No.33-21 BUCARMANGA
FECHA ABRIL 22 DE 2010
CLAUSULAS ADICIONALES:

VIGESIMA.- El inmueble motivo de este contrato consta de un local comercial en el primer pisb :

. F T

VIOFSIVMA PRIMERA -E] inmucble motivo del presente conirato sera entregado el dia 30 de

abril de dos mil diez 12,010 ) al arrendatario por parte del arrendador.

VIGESIMA SEGUNDA.- No obstante haber sido entregado el inmueble con anterioridad, el
arriendo solo empezara a correr a partir del primero de mayo de dos mil diez (2.010)

VIGESIMA TERCERA.- En concordancia con lo sefialado en la Clausula Cuarta el artendatario
no podrd subarrendar o ceder fotal o parcialmente el inmueble sin la debida autorizaciéa previa
expresa v escrita del arrendador.

VIGESIMA CUARTA.- Los permisos y licencias necesarias para el funcionamiento del

establecimiento de comercio estardn a cargo del arrendatario sin que comprometa responsabilidad

por parte del arrendador.

VIGESIMA QUINTA.- Al vencimiento del contrato o de alguna de sus prorrogas, el arrendador no
reconocera prestacion econdmica por concepto de primas comerciales, buen nowbre comercial o
cualguier otro gravamcn o sobre precio que afecte el establecimiento de comercio

COARRENDATARIOS

GILBERTO DURAN ROJAS

CC.91.070.364 SAN GiL o _u'a,
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NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANG S .
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OTROS! A CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE URBANG

Los suscritos ELECTRONICAS DC LTDA con nit S00.072.204-9 , representada legalmente por
EUGENIO CORDERO RIBERQ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nGmero
91.072.392 de San Gil, quien en adelanie se denominara la ARRENDATARIA e ISRAEL MOREND,
identificado con cédula de ciudadania niimero 5.730.573 del Playon(Santander), quien en adelante
se denominard el ARRENDADOR, hacemos constar que hemos decidido insertar una clausula
OTROS! al contrato de arrendamiento suscrito por nosetros en abril 22 de 2010, que tiene nuestras
firmas autenticadas en la notaria segunda de Bucaramanga, respecio al inmueble de la carrera 19
N.33-21 de la ciudad Bucaramanga; OTROSI gue contiene las siguientes clausulas: PRIMERD: A
partir de la firma del presente los arrendatarios quedan notificados y aceptan LA CESION que de
este contrato de arrendamiento hace el sefior ISRAEL MOREND al sefior ANGELMIRO MORENG,

mayor de edad e identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.705.886 de. Bolivar

{Santander), quien consecuencialmente se le tendrd como nuevo titular de:los derechos
incorparados en el contrato de arrendamiento inicialmente suscrito en formato minerva
M.4193500. SEGUMDD. Las partes inmersas en aste contrato aceptan esta cesidn y declaran que
como consecuencia de elio cancelardn los cinones mensuales de arrendamiento al CESIONARIO del
contrato, ya gue se les informa que inmueble es de propizdad del cesionario y no del cedente,
TERCEROQ. Las partes aceptan los términos de esta cldusula OTROS! impuesta al contrato original
que denuncian y hace parte integral del contrato inicial y consecuencialmente los suscriben hoy 8
de julio de dos mil quince, comprometiéndose a autenticar sus firmas ante notario competente de
este circulo notarial. Hasta agqui gl otrosi.  XXOOGIOOGOOOOOCOOC KO K RIGOOCIXK KX KKK

ARRENDATARIO

C.C. 81.072.392 DE SAN GitL

4njgﬁmw Y a2
MGELM

RO MOREND
C.C. 5.730.573 del Playdn {Santander) c.c. 13.705.886 de Bolivar -Santander
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NOTARIA SEGUNDA DE BUGARAMANGA

PRESENTACION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO

En Bucaramanga, el 13/07/2015 se presents:

EUGENIO CORDERO RIBERO

I .

identificado con Cédutla de Ciudadania
91072382

Presentd personalmente este documento
y manifestd que su contenido es cierta y
que la firma que aparece en &l es la suya.

Firm?{clarame /

NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA

P

SONIA PATRICIA GONEALEZ GELVEZ
otaria Segunde’ Encargada

PRESENTAGION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO

En Bucaramanga, el 13/07/2015 se presentd:

ISRAEL MORENO

Idertificado can Cédula de Ciudadania
5730573

Presentd personalimente este documento
y manifestd. gue su contenido es cierto y

que la firma

Fircva declarante

i

SONIZ PATRICIA GONEALEZ GELVEZ

Notaria Segundd” Encargada
Bucar#nanga

Bucararfanga
| 83935 ot
TN
NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAVMANGA

PRESENTACION PERSONAL Y
RECONOCIMIENTO

£n Bucaramanga, el 13/07/2015 se presentd:

ANGELMIRO MORENO

identificado con Cédula de Ciudadania
13705887

Presentd personaimente este documento

y manifesté que su contenido es clerto y
que la firma que aparece en €] es |a suya.

,4/25/ fad ey, EOA T

Firma deciarante

A

otana Segungd Encargada”
Bucaramanga

83936

SONI PATRIC!A GONZALEZ GELVEZg

\
. S Mpae, T

83934
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICC
DISTRITO JUDICIAL DE BUCARAMANGA

Constancia Secretarial

Al despacho del sefior juez con solicitug por parte de la sehora Franceling Verag, de reconocimiento
de frutos del bien inmueble cbhijeto del proceso, al cual se encuentra debidamente secuesirado y
para gue s oficie o los acludies arendatarios pare que pongan ¢ disposicion del proceso lo
concemiente a los cdnones de arrendamiento que componen los frutos solicitados. Sirvase proveer,
Bucaramanga, 02 de maye de 2022 [AR.).

JESR LU AYALA GARCIA
Secratario

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramangad, Dos (2) de Mayo de dos mil veintidds {2022)

PROCESO: DIVISORIO (C1)

RADICADO: ~ 4BOOY 3103 009 2016 DO337 06
DEMANDANTE: GENNY.SOFRA CAMACHO VERAY OTRCO
DEMANDADO: !__S?AEK_ MORENG

1.- Como ontecede o consfcncnc secretan solicitud en punfo de los frutos
producidos por &l blen objelo de dwiszon, que denfro de dicho blen se
encueniran cinco {05) locaoles comerciales que se encuentran arendados, y de los cuales
se aportan los respechivos confratos de- Gﬁandamsenio s:"scrﬁos por et demandado ISRAEL
MORENG en calidad de urrendodor : o

e elay

Al respecto fiene el desps:scho qUe frente o punio ya se habia referido en auto de fecha
04 de abril de 2022, donde se puso en conogimiento dé los partes que frente o la peficién
de frutos civiles nada se indict con laspresentacidn de la demanda, ni siquiera en el
frascurir del proceso: razdén por demds, que gcarred improcederte en este estadio
procesal enfrar a generar declaracion alguna sobre este topico.

2.- Ademds de lo anterior, o la fecha va se fiene pronunciomiento de fondo respecto de
jas division det bien objeto del proceso, v el mismo se encuentra d Ia espera del debido
impulso de los intetesados para proceder a ld respectiva venta en pdblica subasta, tal
como se ordend en audiencia de que tata el articulo 409 C.G.P., celebrado el posado 17
de febrero de 2020,

Ahora bien, st en aras de discusidn pretendiera la solicitante arraigar su peticién en similar
tratomientc o lo dodao ¢ igs medidas cautelares, considerando lo existencic de un
secuestro del bien en mencién, del mismo toambién es dable declarar su impertinencia,
toda vez gue ko naturaleza del presente proceso es meramente declarativo y frente a toles
procedimientos en virtud del articulo 590 v ss., solo &5 procedente la medida de inscripeién
de lo demanda.

CANALES DE ATENCION:

Ventardlis Filca (Sxcepcionaimente y coh ciial Calle 35 No. 11-12 Of 323 - Pojoric de Juslicia Bucormeonga.
Venlanilio Telefdnica: Tel, 6525127
Torsyla Estados Beckonioos: hilps evsessoinoiedidol gy, nodvabdoinun 08 o
Consufa Achiociones de Frocesos {Skglo 00
sHesd oot arnciaiiial sovonderasnars/ Do By sl e Bt

Recepcitn de Memarclss v Peficiones poig Procesos v Talelos: Emod 05
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Coritirtia Auto del 02/05/2022— Divisorio MNo. 201800337

3.- Por tales razones deberdn los interesados estarse a lo resuelto en auto del pasado 4 de
abril de 2022, Y en distinto sentido procurar mds bhien el perfeccionamiento del fin
perseguido con el proceso en curso,

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO NOVENO CIVil DEL CIRCUITO BE BUCARAMANGA,

RESUELVE

PRIMEROC. DENEGAR la soficiiud slevada respecto de |os frutos del bien objeto del proceso,
en los términos sefalados en la parte motiva de este guto.

SEGUNDO: REQUERIR o ld parie interesada para que ejerza eirespective impulso procesal,
con el obieto de concretar la venta en pUblica subcstc del bien objete del proceso, como
quierad gue gl orden yo fue debidomente impartida vy el mismo ya se encueniro
gcerigdamente secuesirado.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

JEORFECACION POR ESTADD ELECTRONICO
Rrrodlin hrgada]

Civil 009 | .
JUIngG del C-E'Cliiiﬂ . o . L o J—:ﬁ;eﬂf@ sermifta ko
Santander - Bucaramanga” BIA 03 MES 05 ARG 2022
. ST O st bos Aub Goms

Secrgtonio

CANALES DE ATENCION:

Ventanfilo Fisica (Excepcioncimente y con eital; Calle 35 No. 1112 OF 323 - Polocio de Justicio Bucaramange.
Venlanilio Telefdnice: Tel. 4525127,
Comnsulie Estodos Bleckdmicos: o/ o somoiunicil oy cofweb/broet o BEord-oeloinulo de bucaliomongs
Cansule Ackiaciones de Procests (Sigke X¥ik
b ranafudiciol gov onfmrosesmrs Dors o usticios? TosmeE Dt
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Firmado Por:

Camilo Emestn Bacarra Espitia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 009
Bucaramanga - Santander

Este documenio fue generado con firma elecirdnica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 757f8c004ace042380025e6fd4680124490528dce08c1 027226101951 203858
Documento generado en 02/05/2022 03:30:29 PM

Descargue ¢ archivo y vallde éste docurnento slectrénico en la sigulents URL:
hitos:/lprocesojudicial ramajudiclal.gov.colFlrmaElectronica




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE BUCARAMANGA

Constancia Secrefarial:

Al despacho del sefior juez, proceso divisorio donde se inicio éjecuﬁvo o continugcion y en el gue
se le peticionan medidas cautelares. Pasa para proveer, Bucaramanga, 31 de Marzo de 2023 (AR).

[ clomadas,

DIIANA‘ CRI'ST{NA;I MANTILLA CARDOIO
SECRETARIA

JUIGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUNO
Bucaramanga, Treinta y uno (31) de Marzo de dos mill veintitrés {2023)

PROCESO: EJECUTIVO A CONTINUACION {C4}
RADICADO: 68001 3103 00% 2018 DO337 00
DEMANDANTE: GENNY SOFA CAMACHO VERAY OTRO.
DEMANDADO: ISRAEL MORENO

Err purtto de o petlicion de mgdidﬁs presaentada p_{:r'ei acior se procede g realizor las

siguientes consideraciones:

1. El ejecutivo agui adelantado, fiene como objeto la éjécucién de las costas a fas gue
fue condenado el senor ISRAEL MORENO, dentro del trdmite de divisorio, conforme a la
decisidon proferida en punto de ordenar la venta en publica subasta del bien gue

inicialmente fue objeto de la peticion inicial de divisién.

2. Aunado d lo anferior se fiene que, dentro del frdmite principal, si bien se decretd o
venta del bien en comento a la fecha la misma no se ha materializado, lo que implica

que tal gctuacion continua hasta tanto dicha venta en pdblica subasta.

3. Por ofro lado, se advierte que conforme lo dispone el arficulo 455 del C.G.P.,
punfualimente en su numeral 7°, lo referente o las acreencios originarias en costas
procesales, son objeto de entrega del producto del remate que el juez alll aportado en
audiencia publica y respecto del mismo en idénfica oportunidad se ordena su entrega

en el término maximo de diez (10) dias, taly como alli se dispone.

4. En consecuencia, de lo dicho encuentra el despacho que lo garantia de pago de ias

costas perseguidas radica en el bien mismo objeto de peticion de division y que |a

CANALES DE ATENCION:

Ventariila Fistea: Calle 35 Mo, 11-12 OF, 323 - Palocio de usficia Bucaramanga,
Ventonilla Telefdnice Tel, 4525127,
Consulio Estlades Beoidnicos: hiins A romoiuckisied aov oo fambih goncnd08-chdideboiicuitode unomamearao
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Contfinda Auta det 31/03/2023 - Elecucion o confinugcion No. 2018-00337

cobertura de tal obligacion se encuentra cubierta con el fradmite futuro que se adelanta

en el cuaderno 01 de este expediente.

En consecuencia, el JUIGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA,

RESUELVE:
PRIMERD: DENEGAR las medidas cautelares solicitadas, con base en lo indicado en fa

parte mofiva,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Juez

. Civit 009 .
" Juzgado del Circuito

BOTFICACION POR ESTADD SLECTRANICO
{Alicrosiin Jurgudo]
Mo, 811

i providencia cuie enfeceds se noffics hayt

Di& 185 MES 04 ARG 2023

DIARA CRISTINA MANDLLS CARDUIO
SECRETANIA

CANALES DE ATENCION:

Ventanillo Fisico {Excepcioncimente y con cita): Calle 35 No, 11-12 Of, 323 - Polacio de Jusficia Bucaramonge.
‘ Ventaniile Teleionice: Tel, 4525127,
Consulls Bdndos Hecldnicos: hims /e romaiudiciol oov.cofwebduzgadoD0s-ohilelcicuifiode-bucammanas
Comulic Aclyacionss de Frovesos fSiglo 10Xk )
Wi/ forocssos nomisisiol aovondforcessses/ Consilg susticins? Losp S Eninid =tenG sy o Gmp 07 37 1t
Recepcitn de Memaioles y Peliciones para Proceses y Tulelos: Trndd b cchuc@rendolomoiudiciolaov.oc




Firmado Por:
Camilo Emesto Bacerra Espltla
Juez
Juzgado De Clrouiio
Civil 609
Bucaramanga - Santandar

Este dacuments fue garerads con fitma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decrete reglamentario 2364/12

Cddigo de verfficacién: eTa70d5d1673b2de] 6ab52e036a3b20593558e184e609001223d33a6c824bddB2
Documento generado en 31/03/2023 13:49:32 AM

Descargue el archive y valide éste documento slectrénico en la siguisnte URL:
hitpe:/procesojudicial.ramajudicial.gov.cofFirmaElectronica



JURIDICOS INTEGRADOS
ABOGADOS ASOCIADOS

Calle 42 # 14-105 Oficina 301 Bucaramanga Teléfono .6522683 celular 3212572703 email.marthacali2002@hotmail.com

SENOR
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
CIUDAD

RAD. 2022/00124-00

DECLARATIVO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE: JORGE ALBERTO TORRES ACOSTA y FRANCELINA
VERA

DEMANDADO: ISRAEL MORENO

ADICION ARGUMENTOS DEL ESCRITO DE REPLICA Y DE
EXCEPCIONES

MARTHA JUDITH MAYA ROJAS, mayor de edad y de esta ciudad, identificada con
la C.C. No. 31.145.735 de Palmira- Valle, abogada titulada y en ejercicio, portadora
de la T.P. 54.458 expedida por el C.S.de la J., con domicilio en la Calle 42 No. 14-
105 Oficina 301 de la ciudad de Bucaramanga; con correo electronico
marthacali2002@hotmail.com , obrando en calidad de apoderada judicial de la parte
demandante , con mi acostumbrado respeto concurro ante usted con este escrito, en
mi condicion de apoderada judicial del senor ISRAEL MORENO, dentro de los
términos del traslado para reforzar los argumentos contentivos del escrito de réplica
y de excepciones, lo cual haré de la siguiente forma:

RESPECTO DE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA QUINTA A
SEPTIMA /sobre las que omiti manifestarme en el escrito contestatorio
inicial/, DIRE:

LA QUINTA. Mi mandante se opone a la prosperidad de esta pretension ya que SI
SE OPONE a las cuatro primeras pretensiones, por no ser deudor de los actores, no
ser su administrador contractual ni voluntario, no puede admitir que se ordene
cancelar a los demandantes el 50% de canones de arrendamiento que se contintien
causando a partir del 7 de marzo de 2021, por sustracciéon de materia.

LA SEXTA. Mi mandante se opone a la prosperidad de esta pretension por las
mismas razones a las que se ha opuesto a las cinco pretensiones anteriores. no puede
ser deudor de intereses de ninguna indole por no adeudar suma ninguna, por ningin
concepto a la parte accionante.

LA SEPTIMA. Mi mandante se opone a la prosperidad de esta pretension y, por el
contrario, suplica se condene en costas y perjuicios a la parte actora y se impongan,
ademas las sanciones pecuniarias de que trata el articulo 206 del C.G. del P.
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SOBRE LAS PRUEBAS TESTIMONIALES DEPRECADAS, RESPECTO DE
LOS SENORES: FRANCISCO PABON DURAN, JUAN DE LA CRUZ
PABON, ANGELMIRO MORENO

Me permito solicitar al Sefior Juez que los testigos pueden ser citados en la carrera
7 No. 12-53 del Playon -Santander- y no en la direcciéon de mi oficina, como lo
dijera en el escrito de contestacion inicial.

Con sentimientos de consideracion y respeto; atentamente;

Martha Judith maya rojas
T.P.54.458 del C. S. de la J.
C.C. 31.145.735 de Palmira -Valle-



JURIDICOS INTEGRADOS
ABOGADOS ASOCIADOS

Calle 42 # 14-105 Oficina 301 Bucaramanga Teléfono .6522683 celular 3212572703 email.marthacali2002@hotmail.com

SENOR
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
CIUDAD

RAD. 2022/00124-00

DECLARATIVO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE: JORGE ALBERTO TORRES ACOSTA y FRANCELINA
VERA

DEMANDADO: ISRAEL MORENO

OBJETA JURAMENTO ESTIMATORIO

MARTHA JUDITH MAYA ROJAS, mayor de edad y de esta ciudad, identificada con
la C.C. No. 31.145.735 de Palmira- Valle, abogada titulada y en ejercicio, portadora
de laT.P. 54.458 expedida por el C.S. de la J., con domicilio en la Calle 42 No. 14-
105 Oficina 301 de la ciudad de Bucaramanga; con correo electronico
marthacali2002@hotmail.com , obrando en calidad de apoderada judicial de la parte
demandante; con mi acostumbrado respeto concurro ante usted con este escrito,
en mi condicion de apoderada judicial del sefior ISRAEL MORENO, para dentro del
término del traslado de la demanda y en concordancia con el articulo 206 del
C.G.P., objetar el juramento estimatorio realizado por el Demandante, ya que este
no contiene un justiprecio especifico y razonado ni en el se discrimind cada uno de
los conceptos, razdn por la cual el mismo debe ser desestimado o rechazado. La
parte que represento considera necesario objetar el juramento estimatorio por la
forma como fue incluido en el libelo introductorio. La norma que reglamenta lo
relacionado con este asunto ordena lo siguiente.

ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el reconocimiento
de una indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo
razonadamente bajo juramento en la demanda o peticidbn correspondiente,
discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hara prueba de su monto
mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado
respectivo. Solo se considerard la objecidn que especifique razonadamente la
inexactitud que se le atribuya a la estimacion.

Formulada la objecion el juez concedera el término de cinco (5) dias a la parte que
hizo la estimacion, para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.

Aun cuando no se presente objecion de parte, si el juez advierte que la estimacion es
notoriamente injusta, ilegal o sospeche que haya fraude, colusion o cualquier otra
situacion similar, debera decretar de oficio las pruebas que considere necesarias para
tasar el valor pretendido.

Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) a la que resulte
probada, se condenard a quien hizo el juramento estimatorio a pagar al Consejo
Superior de la Judicatura, Direccion Ejecutiva de Administracién Judicial, o quien haga
Sus veces, una suma equivalente al diez por ciento (10%) de la diferencia entre la
cantidad estimada y la probada.
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El juramento estimatorio previsto en el articulo 206 del
Cdodigo General del Proceso debe ser razonado, especifico
y detallado

Hay que tener en cuenta que para dar cumplimiento a la citada disposicion legal no es
suficiente que el demandante estime bajo juramento la cuantia del perjuicio (dafio emergente
y lucro cesante) cuya indemnizacion reclama, LA PARTE ACCIONANTE NO SOLO NO
RECLAMA PERJUICIO ALGUNO EN LA DEMANDA, SINO QUE ADEMAS SOLO
ESTIMA UN PERJUICIO EN UNA CUANTIA DETERMINADA Y NO LO HACE BAJO
APREMIO DEL JURAMENTO. /Ver acapite juramento estimatorio/, como aqui se hizo,
en el acapite JURAMENTO ESTIMATORIO. La norma, ademas, exige que se discrimine y
razone cada uno de los conceptos que los conforman, cosa que aqui no se hizo.

Sobre el particular sefiald la Sala Civil del Tribunal Superior de Bogota que:

“(...) No es suficiente cuantificar el valor al cual ascienden el dafio emergente y lucro
cesante /cosa que aqui no se hizo/, sino que también deben determinarse “(...) las
bases econdmicas del dafio de donde sacé las sumas y por qué estimo en ellas su
valor (...)". -Lo entre guiones en negrilla es mio, esta fuera de contexto-

Vistas desde esta Optica las cosas, la parte que represento presenta objecion al
juramento estimatorio, solicitando desde ya, se imponga a la parte actora la sancion
a que se refiere el articulo en antecedencia citado, Articulo 206 del C.G del P,
ante la ausencia total de sustento factico y probatorio de la cuantificacion del
juramento estimatorio, lo anterior aunado a que en la demanda y en sus pretensiones
la parte actora por lado alguno solicit6 o depreco el reconocimiento de perjuicios que
implicaran el reconocimiento de una compensacion:, si la parte actora no incluye en
los hechos y en las pretensiones perjuicios que deban ser reconocidos como
consecuencia del, supuesto, no pago de las cantidades dinerarias reclamadas,
tampoco puede tasar de forma razonada el reconocimiento de una indemnizacion o
compensacion y menos confundir lo que es el juramento estimatorio con la cuantia
de las pretensiones del proceso.

JURAMENTO ESTIMATORIO NO ES IGUAL A CUANTIA Y
COMPETENCIA; Es un instituto juridico que para su reconocimiento exige se
cumpla con unos requisitos taxativamente contenidos en la norma que lo
reglamenta.

La parte que represento considera que no es necesario presentar una prueba que
justiprecie indemnizacion para oponer a la que dice la parte actora, este le adeuda.
Ello por cuanto que cuando la parte pasiva, a quien represento, se refiere a los
hechos y pretensiones de la demanda, excepcion¢ falta de legitimacion en la causa
por activa y pasiva y ademas, asegura no adeudar suma dineraria ninguna a los
demandantes por los conceptos pretendidos, ya que no es su administrador
contractual ni voluntario y que los hechos y pretensiones de la demanda son
mendaces al omitir haber significado al sefior Juez que mi mandante no recauda los
canones mensuales de arrendamiento por haber cedido esos derechos mediante
documento otrosi debidamente autenticado al senor ANGELMIRO MORENO, de lo
cual son conocedores los actores.

De otro lado, el juramento estimatorio como fuera presentado, no retne los
requisitos de articulo 206 del C.G. del P. Conforme al inciso segundo de la norma
citada debe considerarse esta objecion ya que, razonadamente, la parte que
represento, ha especificado no solo las razones de la inexactitud del juramento
estimatorio, sino la ilegalidad de su concepcion, de su disefio y presentacion, ya que
el juramento estimatorio lo confundieron con la cuantia para determinar la



competencia. Y el juramento estimatorio presentados no contiene el reconocimiento
de una indemnizacion o compensacién o el pago de frutos o mejoras estimados
razonadamente BAJO JURAMENTO, discriminando cada uno de sus conceptos.

Ruego dar a esta objecidn el tramite procedimental respectivo.

Con sentimientos de consideracion y respeto; atentamente;

Martha Judith maya rojas
T.P. 54.458 del C. S. de la J.
C.C. 31.145.735 de Palmira -Valle-
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