14/10/21 13:09 Correo: Juzgado 10 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga - Outlook

Rad: 113-2019

diana maria romero vanegas <dirovane@hotmail.com>
Jue 14/10/2021 10:39 AM

Para: Juzgado 10 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j10ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Andrea Becerra
<andreabh11@hotmail.com>; carlosanaya_31@hotmail.com <carlosanaya_31@hotmail.com>

CC: rosadita23@hotmail.com <rosadita23@hotmail.com>; jimena uribe <ufonck3132@gmail.com>

Sefor:
JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

Cordial Saludo:

Con el presente remito avalio comercial para el siguiente proceso:
Rad: 113-2019

Demandante: Martha Fonseca Penaloza

Demandado: Beatriz Fonseca Pefialoza

Cordialmente,

Diana Maria Romero Vanegas
Tel. 3138926827
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Bucaramanga, octubre 11 de 2021.

Doctor
ELKIN JULIAN LEON AYALA
Juez Décimo Civil del Circuito de Bucaramanga

E. S. D
Referencia: DECLARATIVO ESPECIAL DIVISIORIO
Radicado: EXPEDIENTE No. 2019-0113

Demandante: MARTHA FONSECA PEISIALOZA
Demandado: BEATRIZ FONSECA PENALOZA Y OTROS

JULIO CESAR AMAYA ARIAS, identificado como aparece al pie de mi firma, en mi
calidad de PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, por medio del presente
escrito, pongo a su disposicion la INSINUACION DE PARTICION de los predios de
la litis, dando cumplimiento al auto anotado en ESTADOS No. 134 del 23 de agosto
de 2021, en lo que respecta a: ... “si es procedente la division material, dejando
claro si esta desmejora los derechos de los conduefios por el fraccionamiento. En
caso afirmativo, esto es, en caso de que no desmejoren los derechos de los
conduefios, deberé elaborare el trabajo de particion, para lo cual se debera realizar
el correspondiente levantamiento de los planos topograficos georreferenciados,
sobre la totalidad de los inmuebles y en relacion con cada una de las fracciones que
resulten de su fraccionamiento, para lo cual se debera avaluar cada una ellas. Para
elaborar la particion y la distribucion entre copropietarios, el perito podra pedir a los
comuneros las instrucciones que juzgue necesarias a fin de hacerla de conformidad
con ellos, en todo lo que estuvieren de acuerdo, o de conciliar en lo posible sus
anhelos, teniendo en cuenta para el efecto lo previsto en el articulo 2338 del Cadigo
Civil y en lo que fuere compatible lo consagrado en el articulo 1394 ibidem y demas
normas concordantes sobre reglas de particion,”...

Asi las cosas después de analizar el oficio de la Curaduria Urbana No. 2 Girén,
radicado E-CU02-196-07-2021, de fecha 21 de julio de 2021 y firmado por el Arq.
Oscar Ariel Suarez Cacua, Curador Segundo Urbano de Girén, donde acota que:

“las condiciones normativas permiten la division conforme a las caracteristicas del
suelo, esto es, para los terreno ubicados en suelo urbano el area minima de lote es
de 35 m2, y en suelo de expansion urbana corresponde el area a lo establecido en
el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.1.6., esto es, que los predios urbanizables
no urbanizados en suelo de expansién urbana no podran subdividirse por debajo de
la extension minima de la unidad agricola familiar - UAF — salvo en los casos
previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994.” (Anexo oficio de la curaduria No.
2 de Girdn).
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Curaduria Urbana

No. 2 de Girdn
E-CU02-196-07-2021
Girdn, 21 de julio de 2021
Sefiores:
DIANA MARIA ROMERO VANEGAS
MARTHA FONSECA PENALOZA

dianavaneghotmal com
Cwdad

Ref: Respuesta peticion informacidn radicado bajp e consacutivo R.CU02-0208
Cordial Saludo,

De manera atanta, y en refacitn a fa comunicacidn de la referencia, nos permitimes dar respuestia danifo
de 43 oportunidad legal para ello, en ios sigulantes trminos:

Frente a la solicitud realzada de su parte, respecto al fraccionamiento de los predios indicades en su
escrito pefitorio a excepcion del predio 6830701-01-00-00-0195-0006-000-000-000, gue no pudo
encontrarse en el sistema e cartografia ARGIS del POT Acuerdo 0100 de 2010, sefalamos que las
condiciones normativas permiten la dhvision conforme a las caracteristicas del suelo, esto es, para los
terrenos UbIcacos en suelo rbano el drea minima de kote es de 35m2, y en suelo de expansion wbana,
corresponderd el 4rea & o establecido en ¢ Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.1.6, esto es, que los
ptmummkabmmwumadoomwobdommnummampoWsMiuwmce
Ia extension minima de I3 unidad agricola famiiar —UAF—, saivo los casos prévistos en el aniculo 45 de la
Ley 160 de 1904,

Ahora, atendiendo a |a excepcidn de que trata la Ley 160 de 1954 articulo 45 itecal b, el dree minima de
predios rurales conforme a lo establecido en la Resolucion No. 1688 de 2019 expedida por la COMB, es
de 4 viviendas por hectérea neta, lo que en metrajes en predios resultaria de 2.500m2 en procesos de
parcalacion.

Dicho esto, y atendiendo a que en suelc rural of POT de Girdn, establace la prohibicion de subdividir por
debajo de la Unidad Agricola Familiar, sin embargo y debido a 1a vigencia de la excepcitn de la Ley 150
de 1994 aticulo 45, 'as subdivisiones de predios por debajo de la UAF es viable no cbstame, al no
tenerse definida un drea especifica minima en of POT, deberdn tenerse en cuenta analdgicamente las
mmmumrhmamwMthdeMMm
rural y que s& trata de determinantes amblentales que constiuyen candcter ocbligatono por ser normas de
supenor jerarquia conforme ko estipula el articuio 1 de la ley 388 de 1997; por consguente el
fraccicnamiento del suelo rural, no serd por debajo de dichas determinantes ambientales, que es de 4
viviendas por hectarea neta, lo que en meirajes en predios resultaria de 2 500m2.

En estos térmi completa y oportuna & 1as peticiones preseniadas

“Los materfales de planeamiento de la ciudad son clalo, espacio, arboles, scH0 y camento en ese orden y on
osa ferarguia” (Le Corbusien
CURADURIA URBANA N* 2 de Girdn  Direcclén: Calle 31 No. 27-35 Tel. 6501926
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Por tanto se realiza la INSINUACION DE PARTICION, dado que es procedente la
division material, ya que los predios cumplen cabalmente con la normativa, tanto en
la parte urbana como en la zona de expansion y pueden ser objeto fraccionamiento.

En cuanto a no desmejorar los derechos de los condueiios; se informa a su vez al
honorable despacho, que para dicho fraccionamiento se realizO una reunién
conjunta en el sitio donde se encuentran los predios el dia 29 de septiembre de 2021
a las 8:00 a.m., contando con la presencia de los comuneros donde se acogieron y
recibieron las instrucciones necesarias, para que de conformidad con ellos, teniendo
en cuenta sus propuestas, sugerencias y demas, en todo lo que estuvieren de
acuerdo, se pudo llegar a conciliar en lo mas cercano posible lo querido por cada
uno de los participantes; y de comun acuerdo se lleg6 a conciliacion entre todos y
se realizé un acta de fecha 29 de septiembre de 2021, que se anexa al proceso.

Por tanto se procede a elaborar el trabajo de particion de manera conjunta con el
topégrafo Javier Pinto Garcia con Matricula Profesional No. 01-11229 C.P.N.T.,
realizando el correspondiente levantamiento de los planos topogréficos
georreferenciados, (planos 1 de 8,2 de 8,4,de 8,5de 8, 6 de 8,7 de 8 y 8 de 8)
sobre la totalidad de los inmuebles anexos en el informe de avallos comerciales
urbanos Nos. 0031/0032/0033/0034; urbano y de expansion urbana No. 0035 —
2021; y el plano General la Aldea con Division (3 de 8), el cual anexo en este informe
y donde estan relacionados cada una de las fracciones resultantes; y que también
estan acotados en el informe Topografico del predio la Aldea realizado por el
topégrafo Javier Pinto Garcia con Matricula Profesional No. 01-11229 C.P.N.T., en
donde se encuentran los linderos, dimensiones y areas de cada uno de ellos.

Y por ultimo se procede a realizar el avalio de cada uno de los predios, resultantes
de la particion o fraccionamiento, teniendo como base la investigacion inmobiliaria
del sector, los usos de suelo de cada uno de los predios, las consideraciones
realizadas y plasmadas en el informe valuatorio, realizado anteriormente y que se
anexa al proceso y se nombra como:

AVALUOS COMERCIALES URBANOS Nos. 0031 / 0032/ 0033 / 0034; URBANO
Y DE EXPANSION URBANA No. 0035 — 2021. DE SAN JUAN GIRON.
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AVALUO COMERCIAL DE LOS PREDIOS
RESULTANTES DEL FRACCIONAMIENTO DEL
INMUEBLE LA ALDEA DE SAN JUAN GIRON.
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Direccion: Entre carreras 36, 34 y carrera 30, con calles 31y 28.
Entre los barrios: Ciudadela Oriente, Aldea Alta, La Aldea, Eloy Valenzuela, La
Campifia y Mirador de la Campifia.
Municipio: San Juan Girén.
Departamento: Santander.

Solicitante: MARTHA FONSECA PENALOZA Y OTROS

PROCESO: Declarativo Especial Divisorio
Juzgado Décimo Civil del Circuito Bucaramanga. Expediente No. 2019-0113.

BUCARAMANGA SEPTIEMBRE 2021.
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AVALUOS COMERCIALES LOTES Nos. 1, 2, 3, 4,5 Y VIA RESULTANTES DEL
PREDIO LA ALDEA DE SAN JUAN GIRON

CLASE DE AVALUO:
SOLICITANTE:

DIRECCION:

ENTRE BARRIOS:

CIUDAD:

DEPARTAMENTO:

TIPO DE INMUEBLE:

USO DEL AVALUO:

PROPIETARIOS:

FECHAS DE VISITA:
FECHA DEL INFORME:

DESTINACION ACTUAL:

AVALUO COMERCIAL.
MARTHA FONSECA PENALOZA Y OTROS.

CARRERAS 36, 34 y CARRERA 30, CON
CALLES 31y 28.

CIUDADELA ORIENTE, ALDEA ALTA, LA
ALDEA, ELOY VALENZUELA, MIRADOR DE LA
CAMPINA'Y LA CAMPINA.

SAN JUAN GIRON.
SANTANDER.

LOTES URBANOS Y URBANO Y DE
EXPANSION URBANA.

BAJO ESTANDARES DE VALOR COMERCIAL
CON ENFOQUE DEL VALOR DE MERCADO.

GLADYS, JAIME, JORGE, MARTHA, ORLANDO,
WILSON, BEATRIZ FONSECA PENALOZA,
HEREDEROS DE GLADYS FONSECA
PENALOZA.

31 de agosto y 8 de septiembre de 2021.
11 de octubre de 2021.

LOTES DE TERRENO EN DONDE SE
ENCUENTRAN ALGUNAS CONSTRUCCIONES,
CON USO DE TALLERES DE MECANICA,
LATONERIA Y PINTURA, PARQUEADEROS,
ESCOMBRERA, CASA DE HABITACION,
BOLERA PARA BOLO CRIOLLO, ASADERO, E
IGLESIA EN MAL ESTADO DE MANTENMIENTO
Y CONSERVACION.
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DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
UBICACION:

Los predios integran un gran lote de terreno conformado por cinco predios (0121 —
0006 — 0118 — 0026 — 0313) de las manzanas (0159 — 0195 — 0076 — 0102) del
sector 1, y de la vereda 0018 del municipio de San Juan Girén.

Se ubican entren las carreras 36, 34 y carrera 30 entre calles 31 y 28 y entre los
barrios Ciudadela Oriente, Aldea Alta, la Aldea, Eloy Valenzuela, Mirador de la
Campifia y la Campifia del municipio de San Juan Girdn, en el departamento de
Santander. (Ver fotografias).

AREAS:

El predio integrado tiene una area bruta de 67.269,00 Mts2, con predios parciales
asi:

FUENTE AREA M2
PLANOS REALIZADOS POR
JAVIER PINTO GARCIA MAT. 01- 67.269,00]
11229 C.P.N.T.
HEREDEROS GLADYS FONSECA 8.059,00
BEATRIZ FONSECA 8.012,00
JAIME FONSECA 7.784,00
WILSON FONSECA 7.951,00
MARTHA FONSECA 10.039,00
JORGE FONSECA 10.027,00
ORLANDO FONSECA 14.001,00
VIA 1.396,00

Fuente: Plano General la Aldea con Division (3 de 8), realizado por el topografo JAVIER
PINTO G. MAT. 01-11229 C.P.N.T.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Estan consignados en el informe Topografico del predio la Aldea realizado por el
topdgrafo Javier Pinto Garcia con Matricula Profesional No. 01-11229 C.P.N.T.
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Realizadas las anteriores consideraciones el Valor Comercial de los lotes es:

DETALLE AREA M2 VALOR UNITARIO M2 VALOR TOTAL
VALORACIONES LOTES 1, 2, 3, 4A, 4B, 5A, 5B, 5C, 5D Y
VIA ENTRE CRAS. 36, 34 Y 30 CON CALLES 31Y 28 SAN
JUAN GIRON
PREDIO INTEGRADO (0121, 0006, 0118,0026,0313) 67.269,00 $ 14.754.243.400,03
TOTAL GENERAL DEL AVALUO 67.269,00 $293.021,69 $ 14.754.243.400
LOTE HEREDEROS GLADYS FONSECA
ZONA RESIDENCIAL TIPO 2 315,00 $916.000,00 $ 288.540.000,00
ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE >7,1% 1.259,00 $91.600,00 $115.324.400,00
VALOR TOTAL LOTE 1. 1.574,00 $ 403.864.400,00
LOTE HEREDEROS GLADYS FONSECA
ZONA RESIDENCIALTIPO 2 70,00 $916.000,00 $64.120.000,00
ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 278,00 $91.600,00 $ 25.464.800,00
VALOR TOTAL LOTE 2. 348,00 $ 89.584.800,00
LOTE HEREDEROS GLADYS FONSECA
ZONA RESIDENCIAL TIPO 2 1.227,00 $916.000,00 $1.123.932.000,00
ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 4.910,00 $91.600,00 $ 449.756.000,00
VALOR TOTAL LOTE 3. 6.137,00 $ 1.573.688.000,00
VALOT TOTAL LOTES 1, 2 Y 3 HEREDEROS GLADYS 8.059,00 $2.067.137.200,00
FONSECA
LOTE BEATRIZ FONSECA
ZONA RESIDENCIAL TIPO 2 1.650,00 $916.000,00 $1.511.400.000,00
ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 6.362,00 $91.600,00 $ 582.759.200,00
VALOR TOTAL LOTE BEATRIZ FONSECA (4A) 8.012,00 $2.094.159.200,00
LOTE JAIME FONSECA
ZONA RESIDENCIAL TIPO 2 1.603,00 $916.000,00 $ 1.468.348.000,00
ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 6.181,00 $91.600,00 $566.179.600,00
VALOR TOTAL LOTE JAIME FONSECA (4B) 7.784,00 $2.034.527.600,00
LOTE WILSON FONSECA
ZONA RESIDENCIAL TIPO 2 1.590,00 $916.000,00 $ 1.456.440.000,00
ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 6.361,00 $91.600,00 $ 582.667.600,00
VALOR TOTAL LOTE WILSON FONSECA (5A) 7.951,00 $2.039.107.600,00
LOTE MARTHA FONSECA
ZONA EXPANSION URBANA VOCACION R-C 10.039,00 $205.000,00 $2.057.995.000,00
VALOR TOTAL LOTE MARTHA FONSECA (5B) 10.039,00 $2.057.995.000,00
LOTE JORGE FONSECA
ZONA EXPANSION URBANA VOCACION R-C 10.027,00 $205.000,00 $ 2.055.535.000,00
VALOR TOTAL LOTE JORGE FONSECA (5C) 10.027,00 $ 2.055.535.000,00
LOTE ORLANDO FONSECA
ZONA EXPANSION URBANA VOCACION R-C 10.001,00 $205.000,00 $2.050.205.000,00
ZONA EXPANSION URBANA ESTORAQUES 4,000,00 $10.250,00 $ 41.000.000,00
VALOR TOTAL LOTE ORLANDO FONSECA (5D) 14.001,00 $2.091.205.000,00
LOTE SERVIDUMBRE VIA.
ZONA EXPANSION URBANA VOCACION R-C 1.396,00 $225.341,55 $314.576.800,03
VALOR TOTAL LOTE SERVIDUMBRE ViA (SE) 1.396,00 $314.576.800,03
PREDIO INTEGRADO (0121, 0006, 0118,0026,0313) 67.269,00 $ 14.754.243.400
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Teniendo en cuenta que normativamente se puede llevar a cabo el fraccionamiento
(oficio de la Curaduria Urbana No. 2 Girén, radicado E-CU02-196-07-2021, de fecha
21 de julio de 2021 y firmado por el Arg. Oscar Ariel Suarez Cacua, Curador
Segundo Urbano de Girdn), las areas que son aproximadamente equivalentes para
todos los comuneros, que existe un equilibrio econdmico cercano entre los valores
de los lotes propuestos entre las partes; y ademas que las copropietarios, estuvieron
de acuerdo en el fraccionamiento en terreno de los predios como se esta
presentando (acta del 29 de septiembre de 2021), se hace la actual PROPUESTA
O INSINUACION DE PARTICION, para que usted, Sefior Juez, la analice y evalue.

DETALLE AREA M2 VALOR UNITARIO M2 VALOR TOTAL
VALORACIONES LOTES 1, 2, 3, 4A, 4B, 5A, 5B, 5C, 5D Y
VIA ENTRE CRAS. 36,34 Y 30 CON CALLES31Y 28 SAN
JUAN GIRON
PREDIO INTEGRADO (0121, 0006, 0118,0026,0313) 67.269,00 $14.754.243.400,03
TOTAL GENERAL DEL AVALUO 67.269,00 $293.021,69 $ 14.754.243.400
LOTE HEREDEROS GLADYS FONSECA
VALOT TOTAL LOTES 1,2 Y 3 HEREDEROS GLADYS 8,059,00 $ 256,500,46 $2,067. 137.200,00
[FONSECA
LOTE BEATRIZ FONSECA
VALOR TOTAL LOTE BEATRIZ FONSECA (4A) 8.012,00 $261377,83 $2.094.159.200,00
LOTE JAIME FONSECA
VALOR TOTAL LOTE JAIME FONSECA (4B) 7.784,00 $261.373,02 $2.034.527.600,00
LOTE WILSON FONSECA
VALOR TOTAL LOTE WILSON FONSECA (5A) 7.951,00 $256.459,26 $2.039.107.600,00
LOTE MARTHA FONSECA
VALOR TOTAL LOTE MARTHA FONSECA (5B) 10.039,00 $205.000,00 $2.057.995.000,00
LOTE JORGE FONSECA
VALOR TOTAL LOTE JORGE FONSECA (5C) 10.027,00 $205.000,00 $2.055.535.000,00
LOTE ORLANDO FONSECA
VALOR TOTAL LOTE ORLANDO FONSECA (5D) 14.001,00 $149.361,12 $2.091.205.000,00
LOTE SERVIDUMBRE VIA.,
VALOR TOTAL LOTE SERVIDUMBRE ViA (SE) 1.396,00 $225.341,55 $314.576.800,03
PREDIO INTEGRADO (0121, 0006, 0118,0026,0313) 67.269,00 $14.754.243,400
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OCTUBRE 11 DE 2021

SON: CATORCE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE.

Cordialmente,

Ing. JULIO CESAR AMAYA ARIAS
AVAL — 91282397

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto
1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el avaliio tiene una vigencia de
un (1) afio a partir de la fecha de expedicion del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas
gque puedan afectar el inmueble se conserven.
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PLANO GENERAL LA ALDEA CON
DIVISION
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AVALUOS COMERCIALES URBANOS Nos.
0031/0032/0033/0034; URBANO Y DE EXPANSION
URBANA No. 0035 — 2021. DE SAN JUAN GIRON.

Direccion: Entre carreras 36, 34 y carrera 30, con calles 31y 28.
Entre los barrios: Ciudadela Oriente, Aldea Alta, La Aldea, Eloy Valenzuela, La
Campifia y Mirador de la Campifia.
Municipio: San Juan Girén.
Departamento: Santander.

Solicitante: MARTHA FONSECA PENALOZA Y OTROS

PROCESO: Declarativo Especial Divisorio
Juzgado Décimo Civil del Circuito Bucaramanga. Expediente No. 2019-0113.

BUCARAMANGA SEPTIEMBRE 2021.
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DATOS GENERALES DE LOS AVALUOS COMERCIALES URBANOS Nos.
0031/0032/0033/0034; URBANO Y DE EXPANSION URBANA No. 0035 — 2021.

CLASE DE AVALUO:
SOLICITANTE:

DIRECCION:

ENTRE BARRIOS:

CIUDAD:

DEPARTAMENTO:

TIPO DE INMUEBLE:

USO DEL AVALUO:

PROPIETARIOS:

FECHAS DE VISITA:
FECHA DEL INFORME:

DESTINACION ACTUAL:

AVALUO COMERCIAL.
MARTHA FONSECA PENALOZA Y OTROS.

CARRERAS 36, 34 y CARRERA 30, CON
CALLES 31y 28.

CIUDADELA ORIENTE, ALDEA ALTA, LA
ALDEA, ELOY VALENZUELA, MIRADOR DE LA
CAMPINA'Y LA CAMPINA.

SAN JUAN GIRON.
SANTANDER.

LOTES URBANOS Y URBANO Y DE
EXPANSION URBANA.

BAJO ESTANDARES DE VALOR COMERCIAL
CON ENFOQUE DEL VALOR DE MERCADO.

GLADYS, JAIME, JORGE, MARTHA, ORLANDO,
WILSON, BEATRIZ FONSECA PENALOZA.

31 de agosto y 8 de septiembre de 2021.
17 de septiembre de 2021.

LOTES DE TERRENO EN DONDE SE
ENCUENTRAN ALGUNAS CONSTRUCCIONES,
CON USO DE TALLERES DE MECANICA,
LATONERIA Y PINTURA, PARQUEADEROS,
ESCOMBRERA, CASA DE HABITACION,
BOLERA PARA BOLO CRIOLLO, ASADERO, E
IGLESIA EN MAL ESTADO DE MANTENMIENTO
Y CONSERVACION.
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OBJETO DE LA VALUACION

Esta valuacion tiene por objeto determinar el valor COMERCIAL de los inmuebles,
donde el avalio comercial, es el valor de cada inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor Comercial aquél que un Comprador y un Vendedor estarian
dispuestos a pagar y a recibir de Contado respectivamente por una propiedad, de
acuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas partes
liberes de toda necesidad y urgencia.

Esta transaccion ordenada se complementa con las normas internacionales de
valoracion, (IVS) el cual lo define de la siguiente manera: “la cuantia estimada por
la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacioén, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras
una comercializacién adecuada, en que las parte hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

Enfoque de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
razonable del inmueble objeto de estudio a partir de la depuracién y procesamiento
de datos comparables observables del mercado inmobiliario.

Previo cumplimiento del Decreto 2150 de 1995, Articulo 27, y demas normas legales
como el Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 del 2000 y la Resolucién 620 de 2008,

1. LOCALIZACION

Los Inmuebles se encuentran localizados en zona urbana, con uno que esta en zona
de expansion urbana con vocacion residencial / comercial dentro del mismo entorno
urbano en donde estan los demas predios, se ubican entren las carreras 36, 34 y
carrera 30 entre calles 31 y 28 y entre los barrios Ciudadela Oriente, Aldea Alta, la
Aldea, Eloy Valenzuela, Mirador de la Campifia y la Campifia del municipio de San
Juan Girén, en el departamento de Santander.

El Municipio de San Juan Gir6n esta ubicado al Nororiente del Departamento de
Santander con Municipios colindantes asi: Al Norte: Sabana de Torres , Lebrijay
Rionegro, al Oriente Bucaramanga, Floridablanca y Piedecuesta, al Sur Los Santos,
Zapatoca y Betulia y al Occidente Sabana de Torres y Lebrija. Este Municipio tiene
4 centros urbanos asi: Bocas, Marta, Acapulco y Chocoita, cuenta con un area
aproximada de 681 Km2, altura sobre el Nivel del mar de 777 metros, temperatura
media en su capital de 25 grados centigrados, 32.500 predios urbanos y 4.300
predios rurales segun informacion del SIG del Area Metropolitana de Bucaramanga.
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2. INFORMACION CATASTRAL
INFORMACION ALFA NUMERICA:
Lote No. 1
Nro. Predial: 68307-0101000001590121000000000
Direccion: Lote de Terreno.
Lote No. 2
Nro. Predial: 68307-0101000001950006000000000
Direccion: Lote 17 Vereda Lagunetas.
Lote No. 3
Nro. Predial: 68307-0101000000760118000000000
Direccion: Calle 30 No. 32-176 Barrio Eloy Valenzuela.
Lote No. 4
Nro. Predial: 68307-0101000001020026000000000
Direccion: Lote de Terreno.
Lote No. 5
Nro. Predial: 68307-0000000000180313000000000
Direccion: La Aldea Vereda Lagunetas.

L 68307- /)21 | /1310 |[CERBNABLEND _ 1704 M2/ 28 M2 / 84 M2 o § 1747900000
0101000001590121000000000 URBANIZADO AREATOTAL =116 M2
2 68307- % i [(OTEVRBANZABLENO . M2 oM $15.917.00000
0101000001950006000000000 URBANIZADO
1574M2/ 1365 M2/
] 68307- 10/28/99/26/| @/ 14[B/10| oo (VVENDAHASTA| 296202 30002 Z32M2 | SoTASR00000
0101000000760118000000000| 99 /28 []13 TRES PISOS [ 143M2
AREATOTAL =6.676 M2
4 68307 31/02/99/94 | 08/10/24/17|  HABTACIONAL VIVENDAHASTA 804M2<a:;§,::4/|\;:a+704 B47M2 | $541.057.00000
0101000001020026000000000 TRES PISOS ‘ S
AREATOTAL =1ha + 6.066 M2
an 1ha+5658M2 |
2 O —— 52/ %2 16/12 AGROPECUARIO . 1ha+3.122M2 oM $11,63200000
AREATOTAL =2 H+8.780 M2

Carrera 38 A No 46 - 93 Oficina 5-01 Edlif. Portal de Alcala de Bucaramanga
Juliocesaramayar@gmail.com, Movil. 315 — 3854566.


mailto:juliocesaramayar@gmail.com
mailto:juliocesaramayar@gmail.com

JULIC CESAR AMANA ARIAS
Imgemiere Giwvils

U loSe
[AN//A\ L= 2EB2RD7
INFORMACION GRAFICA:
Lote No. 1
Nro. Predial: 68307-0101000001590121000000000
Direccion: Lote de Terreno.
z
CALLE 33 @?
= L o
h 32-20 2-38 ‘gn'h
Lote No. 2
Nro. Predial: 68307-0101000001950006000000000
Direccion: Lote 17 Vereda Lagunetas.
a3-45 ) = {
“2 32—"5 3?19:-2? 324%99
8 @%ﬁ e B
5 O = % 2
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Lote No. 3
Nro. Predial: 68307-0101000000760118000000000
Direccion: Calle 30 No. 32-178 Barrio Eloy Valenzuela.
e : |
g ALY
.\"? [’%
by
g catLe 32
: =
= onLt
3
e
Lote No. 4
Nro. Predial: 68307-0101000001020026000000000
Direccion: Lote de Terreno.
3 2
£ e > ,‘-:'.;
£ ke
e
2 cALLEzm
5 o
-p% % @
% - s
c»"'{p
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Lote No. 5
Nro. Predial: 68307-0000000000180313000000000
Direccion: La Aldea Vereda Lagunetas.

53070 00000 1804 8 5000

EE20T0 00000 18021 2000

I DO000 12003 T 000

GEI0T0 00000 18147 2000

6‘936"9 N
Bzy
“0dg

EEI0T0 00000 18040 4000

OROTOFOTO DE LOS PREDIOS
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3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a) Copia de los folios de Matriculas Inmobiliarias Nos. 300-282751; 300-128981, de
fecha 21 de mayo de 2021, expedidos por la oficina de registro de instrumentos
publicos de Bucaramanga.

b) Copia de uso de suelo de cinco (5) predios, segun POT, como respuesta a
solicitud verbal de informacion formulada en la Secretaria de Planeacion de la
alcaldia de Gir6n de fecha 30 de enero de 2018, firmado por el Ing. Oscar Alberto
Ledn Chacon Secretario de Planeacion. (Anexo en el informe).

c) Certificados Catastrales Metropolitanos de los predios:
68307-0101000001590121000000000; 68307-0101000001950006000000000;
68307-0101000000960118000000000; 68307-0101000001020026000000000
68307-0000000000180313000000000, expedidos por el Area Metropolitana de
Bucaramanga, de fecha 24 de junio de 2021 y firmados por el Arg. Sergio Fernando
Luna N., Subdirector de Planeacion e Infraestructura AMB.

d) Copia de los recibo de impuesto predial de los predios:
68307-0101000001590121000000000; 68307-0101000001950006000000000;
68307-0101000000960118000000000; 68307-0101000001020026000000000
68307-0000000000180313000000000, expedidos por la Secretaria de Hacienda
Municipal del municipio de San Juan Giron, de fecha 30 de abril de 2021.

e) Copia de la de escritura No. 403, Clase de Acto: Reloteo de fecha 29/10/1984 de
la Notaria Unica del Circulo de Girén.

f) Copia de la de escritura No. 2.890, Clase de Acto: Divisiobn Material de fecha
03/09/2002 de la Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga.

g) Copia de la de escritura No. 0339, Clase de Acto: Compraventa — Segregacion e
Identificacion de Saldo de fecha 31/01/2003 de la Notaria 7° de Bucaramanga.

h) Copia de la de escritura No. 22, Clase de Acto: Venta de predio rural e
identificacion de saldo de fecha 14/01/2010 de la Notaria Unica del Circulo de Giron.
i) Copia de la de escritura No. 2.102, Clase de Acto: Venta de predio rural e
identificacion de saldo de fecha 28/10/2011 de la Notaria Unica del Circulo de Giron.
j) Copia de la de escritura No. 1.012, Clase de Acto: Protocolizacion Juicio de
Sucesion de fecha 18/09/2017 de la Notaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga.
k) Plano General, Curvas de Nivel y Ortofoto, realizado por el Topografo Javier Pinto
Garcia L.P. 01-11229 C.P.N.T., Escala 1:750, (1 de 8) de fecha septiembre 2021.

l) Plano General, Curvas de Nivel y Modelo Digital de Elevaciones, realizado por el
Topografo Javier Pinto Garcia L.P. 01-11229 C.P.N.T., Escala 1:750, (2 de 8) de
fecha septiembre 2021.

m) Planos Areas y Linderos, Lote 1 (4 de 8); Lote 2 (5 de 8) Escala 1:200; Lote 3 (6
de 8) Escala 1.250; Lote 4 (7 de 8) Escala 1:500; Lote 5 (8 de 8) Escala 1:1000,
realizados por el Topografo Javier Pinto Garcia L.P. 01-11229 C.P.N.T., de fecha
septiembre 2021.
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4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1. PROPIETARIOS: GLADYS, JAIME, JORGE, MARTHA, ORLANDO, WILSON,
BEATRIZ FONSECA PENALOZA.

4.2. TITULO DE ADQUISICION: El predio fue adquirido en mayor extension por
compra a Rafael Pérez Santos, por medio de escritura 2014 de fecha 15 de junio de
1977, otorgada por la Notaria Segunda de Bucaramanga, en la que Josefina
Pefaloza Morales compro.

Luego de tres ventas parciales, su propietaria identificd el saldo mediante escritura
2102 de fecha 28 de octubre de 2011, otorgada por la Notaria Unica de Giron.

El predio fue adquirido por medio de adjudicacién de sucesion segun sentencia 172
de fecha 18 de agosto de 2016, proferida por el Juzgado Quinto de Familia de
Bucaramanga, proveniente de la causante, Josefina Pefialoza Morales, dicha
sentencia fue registrada el 10 de febrero de 2017.

Por ultimo el predio registra una medida cautelar: 0415 demanda en proceso
divisorio radicado 2019-00113-00, por el Juzgado Décimo Civil del Circuito de
Bucaramanga, dicha medida fue registrada el 31 de mayo de 2.019, donde se
registran herederos determinados e indeterminados de Gladys Fonseca Pefaloza.
Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico.

4.3. IDENTIFICACION: Se aclara que inicialmente el predio motivo
del actual estudio en el pasado era un predio de mayor extension, que se fue
dividiendo, quedando actualmente cuatro (4) lotes, que corresponden a la misma
matricula inmobiliaria No0.300-282751, y un quinto lote al cual le adjudica la matricula
inmobiliaria No. 300-128981

4.4. MATRICULAS INMOBILIARIAS:

LOTE | MATRICULA .
NUMERO PREDIAL DIRECCION MUNICIPIO | DEPARTAMENTO
No. | INMOBILIARIA
1 300-282751 68307-0101000001590121000000000 LOTE DE TERRENO
LOTE 17 VEREDA
2 300-128981 68307-0101000001950006000000000 LAGUNETAS
3 68307-0101000000760118000000000 CALLE 30 No. 32 - 176 SAN JUAN GIRON SANTANDER
BARRIO ELOY VALENZUELA
4 300-282751 68307-0101000001020026000000000 LOTE DE TERRENO
LA ALDEA VEREDA
5 68307-0000000000180313000000000 LAGUNETAS
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5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR:

5.1. DELIMITACION DEL SECTOR:

El sector en donde se encuentran ubicados los cinco (5) predios corresponde al
costado occidental del casco urbano del municipio de San Juan Giron en donde uno
de estos predios pasa el perimetro urbano, teniendo parte en zona de expansién
urbana, el sector se encuentra delimitado asi:

Norte: Barrios la Aldea, la Aldea Alta, Mirador del Oriente.
Oriente: Barrios Eloy Valenzuela, Altos de la Campifia.

Sur: Barrios La Campifia, Mirador de la Campiiia.
Oeste: Perimetro urbano, vereda el carrizal.
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5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector urbano de entorno del predio objeto de avallo, estd completamente dotado
de servicios basicos y complementarios, y con obras completas de urbanismo,
andenes, sardineles, vias, incluyendo el transporte publico urbano de buses y taxis.
El sector de los predios es eminentemente residencial, con algunos
establecimientos comerciales, de tamafio mediano rodeado de predios
residenciales de estrato dos, muy cerca del comercio del casco antiguo e histdrico
de Giron,

Se beneficia de todos los servicios comunitarios de la ciudad, ubicados en el sector
de La Aldea y otros barrios, asi como el centro histérico de Girdon, en medio de un
comercio mediano de variadas especialidades, a mediana distancia, con acceso a
los bancos, comercio de todo tipo. Se encuentra a mediana distancia, de centros de
salud, colegios, escuelas, bancos, iglesia y el sector cuenta con un buen servicio de
transporte urbano, como taxis, y rutas de buses de variadas rutas.

5.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:

Estrato 2 y 3 urbano para el sector residencial y estrato comercial para los locales y
negocios de atencion el publico, Acuerdo 100 de 2010, e informacién de la Oficina
de la Secretaria de Planeacién Municipal

5.4. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:

Via Nacional del primer nivel: Corredor Giron — Barranca y desviacion al Aeropuerto
de Palonegro; Via Nacional existente, parte de la zona occidental del casco urbano
de Girén, hacia el municipio de Lebrija, con una desviacién hacia el aeropuerto de
Palonegro. Funcion: Via de conexion funcional con la segunda ciudad del
departamento (Barrancabermeja). Conexion metropolitana al aeropuerto. Acuerdo
100 de 2010; Articulo 249; Cuadro 1. Vias Nacionales Existentes. Fuente Plan de
Desarrollo Metropolitano Componente de Movilidad AMB.

La carreras 36, que después pasa a nombrarse carrera 34 que conecta la calle 28 /
carrera 30 con el corredor Giron — Barranca y desviacion al Aeropuerto de
Palonegro, en el sector de Polimangueras, corresponde a una via sectorial urbana
del municipio de San Juan Giron y hace parte de una via urbana primaria. Acuerdo
100 de 2010; Articulo 250. Vias Sectoriales del Municipio de Gir6n. Cuadro 6. Vias
Sectoriales del Municipio de Girén. Fuente: Equipo CER-UIS,
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Las vias secundarias como las calles 28 a la calle 36 entre carreras 35 a carrera 31,
las cuales son vias urbana de barrio, que garantizan la comunicacién y movilidad
vehicular al interior de los barrios. Acuerdo 100 de 2010; Articulo 250. Vias
Sectoriales del Municipio de Giron. Paragrafo 5. Vias Internas.

5.5. INFRAESTRUCTURA URBANA:

El sector cuenta con obras de urbanismo, buena ubicacion en el sector occidental
del municipio de San Juan Girén.

Los predios, y el sector cuentan con todos los servicios basicos y complementarios
dentro del entorno mixto residencial, comercial y Residencial Tipo 2, cercania a
pocas cuadras del polo comercial del centro del municipio de Giron y la zona
comercial del Parque Principal del municipio, con locales comerciales,
supermercados, cafeterias, panaderias, restaurantes, CAl, papelerias, estaciones
de servicio, colegios, ferreterias, Edificio Aleq Lagunetas, Condominio Kumana,
Concentracion Escolar Eloy Valenzuela, Colegio Nueva Era, Colegio San Juan de
Girén, Colegio Integrado Francisco Serrano, Colegio San Juan Bosco de Girdn,
Centro Educativo San Luis Gonzaga, Colegio San Ignacio de Loyola, Multiclinica
San Juan, Unidad Médica las Nieves, Centro Medico San Juan, Salud Total IPS,
Parque Las Nieves, Parque Peralta, Parque Principal, Capilla Nuestra Sefora de las
Nieves, Parroguia San Juan Bautista de Giron y la Basilica Menor San Juan Bautista
de Girdén, Casa de la Cultura Francisco Mantilla de los Rios, Banco Popular, Banco
Agrario, Cementerio Nuestra Sefiora de Mongui San Isidro, Casa Mansion del Fraile,
Comparta, Notaria Unica, Museo de Arte Religioso.

El entorno residencial es de tipologia en inmuebles unifamiliares y multifamiliares de
media altura en desarrollos con mejoramiento de algunos en su planta baja a locales
comerciales; los ejes viales son aceptables, pavimentados dentro del casco urbano
y en general el sector cuenta con aceptable cobertura de transporte local
intermunicipal.

5.6. VALORIZACION:

Normal en el sector, se observa reactivacion en los margenes de recuperacion de
la propiedad raiz con respecto al afio anterior, segun informaciones de la Lonja
Inmobiliaria de Santander, otro gremios y Camacol.
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6. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Acuerdo No.100 del 30 de noviembre de 2.010.
Y  @ciron SOME
» 7 . ‘ V‘—..-"__ ..'.-‘

oA Coten 40 T sone_s10.00 Versan: 03
Ciurtad San Juan Gecn. X) de anero de 2013 ____ e . .
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Fuente: Solicitud de Uso del Suelo de (5) predios, segin P.O.T
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Fuente:

Mapas 2F y 8F; Areas de Expansion General y Areas de Actividad Urbana. POT

Giréon. Acuerdo No. 100 del 30 de noviembre de 2.010.

Lotes 3y 4

Lotes 1, 2,3y 43
Lotes 3,4y 5
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Fuente: Mapa 9F; Tratamientos Urbanos. POT Girén. Acuerdo No. 100 del 30 de
noviembre de 2.010.
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Fuente: Articulo 376. Norma Urbanistica para el sector de las Aldeas. POT Girdn.
Acuerdo No. 100 del 30 de noviembre de 2.010.
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SERVIDUMBRES: No observadas ni registradas al momento de la inspeccion.

INDICE DE OCUPACION NETO: 0.45-0,65 DEL LOTE
INDICE DE CONSTRUCCION NETO: 1,10-3,30 VECES EL LOTE

Seccién 5. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 325°. Tratamiento de Desarrollo Urbano.

El Tratamiento de Desarrollo Urbanos se aplicara a las areas localizadas dentro del perimetro
Urbano o Suelo Urbano o Suelo de Expansion Urbana, que no han sido desarrolladas,
garantizando su incorporacion al proceso de urbanizacion completa. Se consideran sectores
sin desarrollar aquellas areas que no han adelantado obras de urbanizacion y saneamiento ni
han realizado las cesiones correspondientes.

Articulo 328°. Tratamiento de Conservacion Ambiental.

Este Tratamiento permite dirigir acciones restrictivas sobre el uso y el aprovechamiento del
suelo de tal forma que permita el mantenimiento de la diversidad bioldgica a perpetuidad, asi
como de los recursos naturales y culturales asociados a areas de especial significacion
ambiental para el Municipio.

Articulo 330°. Tratamiento de Consolidacion (CO).

El Tratamiento de Consolidacion es determinado por las areas que por la dinamica urbana
estan en procesos de cambio y requieren de normas que les permitan actualizar sus usos y
estructuras para desarrollar nuevas funciones y para promover acciones individuales sobre el

espacio de uso privado, y acciones individuales y / o integrales sobre el espacio de uso publico.
Fuente: Articulos Nos. 325, 328 y 330. Seccién 5. Tratamientos Urbanisticos. POT Girén.
Acuerdo No. 100 del 30 de noviembre de 2.010.

7. DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1. UBICACION:

Los predios integran un gran lote de terreno conformado por cinco predios (0121 —
0006 — 0118 — 0026 — 0313) de las manzanas (0159 — 0195 — 0076 — 0102) del
sector 1, y de la vereda 0018 del municipio de San Juan Giron.
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Se ubican entren las carreras 36, 34 y carrera 30 entre calles 31 y 28 y entre los
barrios Ciudadela Oriente, Aldea Alta, la Aldea, Eloy Valenzuela, Mirador de la
Campifa y la Campifia del municipio de San Juan Girdn, en el departamento de
Santander. (Ver fotografias).

7.1.2. AREAS:

El predio integrado tiene una area bruta de 67.269,00 Mts2, con predios parciales
asi:

FUENTE AREA M2
PLANOS REALIZADOS POR
JAVIER PINTO GARCIA MAT. 67.269,00}
01-11229 C.P.N.T.
LOTE 1 PREDIO 0159-0121 1.574,00
LOTE 2 PREDIO 0195-0006 348,00
LOTE 3 PREDIO 0076-0118 6.137,00
LOTE 4 PREDIO 0102-0026 15.796,00
LOTE 5 PREDIO 0018-0313 43.414,00

Fuente: Plano Lote 1(4 de 8), Plano Lote 2(5 de 8), Plano Lote 3(6 de 8), Plano Lote 4(7 de
8), Plano Lote 5(8 de 8), hechos por el topografo JAVIER PINTO G. MAT. 01-11229
C.P.N.T.

Nota: Las areas estan sujeta a verificacion por cualquiera de la partes intervinientes
en el presente proceso.

7.1.3. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Lindero y dimensiones de los lotes Nos. 1, 3, 4 y 5, se encuentran consignados en
la escritura No. 2890 del 03-09-2002 Notaria 7° de Bucaramanga, y los del lote No.
2, en la escritura No. 403 del 29-10-1984 Notaria Unica Giron, y estan detallados,
medidos y estipulados; en cada uno de los planos (4 a 8 de 8), realizados por el
topografo JAVIER PINTO GARCIA. MAT. 01-11229 C.P.N.T.

7.1.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE:

El relieve del inmueble integrado, segun lo realizado en campo en el levantamiento
topografico, hecho por el topografo JAVIER PINTO G. MAT. 01-11229 C.P.N.T.,y
plasmado en el Plano General, Curvas de Nivel y MDE, (2 de 8) corresponde a:
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CURVA NIVEL CURVA NIVEL
FUENTE % PENDIENTE INICIAL FINAL
PLANO GENERAL CURVAS DE

REALIZADO POR JAVIER PINTO GARCIA MAT. 01-11229 C.P.N.T.
NIVELY MDE PLANO 2 DE 8

80% (7,1-25% PDTE);

LOTE 1 PREDIO 0159-0121
20% (0,0 -7% PDTE).

746 M 761 M

80% (25,1-57% PDTE).
LOTE 2 PREDIO 0195-0006 750 M 758 M
20% (7,1-25% PDTE)

LOTE 3 PREDIO 0076-0118 80% (25,1-57% PDTE); 750 M 760 M
20% (0,0- 7% PDTE).

80% (25,1-57% PDTE);
LOTE 4 PREDIO 0102-0026 748 M 764 M
20% (0,0- 7% PDTE).

80% (25,1-57% PDTE);

20% ( 7,1-25%);  URBANO.
LOTE 5 PREDIO 0018-0313 (>7.1% PDTE) A =30.921 M2 760 M 825 M
PROT. ESTORAQUES: (25,1 - 57 % PDTE)
A =4.000 M2 EXPAN URB.

Fuente: Planos General Curvas de Nivel y MDE (2 de 8) y Lote 5 (8 de 8), realizados por el
topografo JAVIER PINTO GARCIA. MAT. 01-11229 C.P.N.T.

7.1.5. FORMA GEOMETRICA:

El predio integrado tiene forma geométrica Irregular, como figura de poligono
amorfo, compuesto de cinco poligonos irregulares.

7.1.6. FRENTE: Predio Integrado:

Sobre la via publica Carrera 34 en 284,87 mts aproximadamente, y que pasa por el
frente de cada uno de los predios, segun Plano General, Curvas de Nivel y ortofoto,
(1 de 8) realizado por el topégrafo JAVIER PINTO GARCIA. MAT. 01-11229
C.P.N.T.

7.1.7. FONDO: Predio Integrado:

Sobre via publica al medio, la Calle 30, siguiendo la prolongacién de la misma via
proyectada hasta llegar al perimetro urbano en 454,02 mts aproximadamente y pasa
por el fondo de cada uno de los predios, segun Plano General, Curvas de Nivel y
Ortofoto, (1 de 8) realizado por el topografo JAVIER PINTO GARCIA. MAT. 01-
11229 C.P.N.T.
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7.1.8. RELACION FRENTE FONDO: Predio Integrado:

1: 1,59, que significa que por cada metro de frente existen 1,59 metros de fondo.

7.1.9. VIAS CLASIFICACION Y ESTADO:
Cuenta con la influencia de los siguientes ejes viales:

Via Nacional del primer nivel: Corredor Girén — Barranca y desviacion al Aeropuerto
de Palonegro; Via Nacional existente, parte de la zona occidental del casco urbano
de Girdn, hacia el municipio de Lebrija, con una desviacion hacia el aeropuerto de
Palonegro. Funcién: Via de conexion funcional con la segunda ciudad del
departamento (Barrancabermeja). Conexion metropolitana al aeropuerto. Acuerdo
100 de 2010; Articulo 249; Cuadro 1. Vias Nacionales Existentes. Fuente Plan de
Desarrollo Metropolitano Componente de Movilidad AMB.

La carreras 36, que después pasa a hombrarse carrera 34 que conecta la calle 28 /
carrera 30 con el corredor Giron — Barranca y desviacion al Aeropuerto de
Palonegro, en el sector de Polimangueras, corresponde a una via sectorial urbana
del municipio de San Juan Girén y hace parte de una via urbana primaria. Acuerdo
100 de 2010; Articulo 250. Vias Sectoriales del Municipio de Girén. Cuadro 6. Vias
Sectoriales del Municipio de Giron. Fuente: Equipo CER-UIS,

Las vias secundarias como las calles 28 a la calle 36 entre carreras 35 a carrera 31,
las cuales son vias urbana de barrio, que garantizan la comunicacion y movilidad
vehicular al interior de los barrios. Acuerdo 100 de 2010; Articulo 250. Vias
Sectoriales del Municipio de Girén. Paragrafo 5. Vias Internas.

7.1.10. SERVICIOS PUBLICOS:

El predio integrado, (descontando la zona de expansion urbana con vocacion
residencial-comercial), cuenta con los servicios instalados de electrificacién urbana
(ESSA S.A. ESP), acueducto urbano en estado de funcionamiento normal (amb S.A.
ESP), y tienen la disponibilidad para el alcantarillado (EMPAS S.A.ESP), el cual se
esta cobrando en el recibo de agua, y la disponibilidad del servicio de internet y
telefonia celular prestada por los distinto operadores, que se encuentran en el area
metropolitana de Bucaramanga, buen servicio de transporte local e intermunicipal,
con servicio de transporte urbano, de buses, microbuses, y taxis.

Se aclara que en el sector existe disponibilidad para nuevos proyectos, segun lo
informado por la Secretaria de Planeacion Municipal de Giron.
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7.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Al hacer el recorrido por la superficie de cada uno de los cinco predios, se
observaron algunas tipologias de construccion, como fueron una casa de habitacion
en habitacion de dos pisos en material en regular estado de mantenimiento y
conservacion, asi como dos casas mas de un solo piso, de material y en mal estado
de mantenimiento y conservacion, asi como construcciones tipo ramada y/o
cobertizos con cerramientos en alambre y cerca, con cubiertas en teja de zinc, que
hacen que sean de facil instalacion y remocion, en donde estan funcionando los
comercios de servicio de asadero, parqueaderos, mecanica automotriz, bolera de
bolo criollo y demas, y que debido a la gran extension de terreno del predio
integrado, hacen que su peso en valuacion, con respecto al valor final total del
inmueble sea minimo, es menor al 1% del valor final total, por tanto se toman estos
tipos de construccién como valor cero, y se consigna en este informe como de
manera informativa de lo que se observé al momento de la visita de inspeccion y del
levantamiento topogréfico realizado, reiterando nuevamente que el valor de la
construcciones observadas se asumen con valor de cero pesos.

1 68307-0101000001590121000000000 0 M2

2 68307-0101000001950006000000000 0 M2

CASA 1:128 M2,1 PISO, 3 HAB, 1 BANO
3 68307-0101000000760118000000000 CASA 2: 192 M2, 1 PISO, 2 HAB, 1 BANO,
AREA TOTAL : 320 M2

CASA 1: 154 M2, 2 PISOS, 6 HAB, 3 BANOS
4 68307-0101000001020026000000000 ENRAMADA : 693 M2.
AREA TOTAL : 320 M2

5 68307-0000000000180313000000000 0 M2

Fuente: Planos Lotes 1, 2, 3, 4y 5 (Planos 4 a 8 de 8), realizados por el topégrafo JAVIER
PINTO GARCIA. MAT. 01-11229 C.P.N.T.
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8. METODO DE AVALUO

8.1. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S)

Para la investigacion econdomica se utiliza el Método de Comparacién o de
Mercado para el Terreno Metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420
de 1998 y la Resolucién 0620 del 2008 del IGAC, que permiten valorar los terrenos
y las construcciones levantadas en ellos.

Mediante ofertas de mercados en el sector. Articulo 1 de la Resolucion 620 de 2008,
Comparativo de Mercado:

Articulo 1°.- Método de Comparacion o Mercadeo:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Se ha analizado el sector, su entorno y los predios objeto de avallos y se ha
determinado utilizar el método para la determinacion del univalor respectivo.

Se tomaron en cuenta varias ofertas del sector por considerarlas como primeras
bases para la determinacion del valor unitario, fecha y posterior analisis para los
predios avaluados como investigacién inmobiliaria, y la dejamos como investigacion
indirecta.

El valor con todas las variables determinadas corresponde al estudio Geoecondémico
realizado y actualizado en el sector por los profesionales encargados de analizar el
mercado inmobiliario.

8.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Para efectos del presente avalto se han tomado condiciones actuales de mercado,
bajo oferta y demanda El_valor razonable de una inversién inmobiliaria reflejara las
CONDICIONES DE MERCADO en la fecha del balance y es especifico para una
fecha dada.

Carrera 38 A No 46 - 93 Oficina 5-01 Edlif. Portal de Alcala de Bucaramanga

Juliocesaramayar@gmail.com, Movil. 315 — 3854566. 23


mailto:juliocesaramayar@gmail.com
mailto:juliocesaramayar@gmail.com

9.

JULIC CESAR AMANA ARIAS
Imgemiere Giwvils
U laSe
ANV [L=9)] 282397

ANALISIS DE ANTECEDENTES

Se encuentran solamente antecedentes de predios pequefios urbanizados o
apartamentos efectuados con anterioridad, que no son comparables a los predios
objeto de la presente valoracion.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

a)

9)
h)
)
)
K)
)

Su entorno dentro de los barrios Mirador del Oriente, Aldeas, Eloy Valenzuela,
La Campifia y la zona occidental del municipio de San Juan Giron, con vias
pavimentadas en regular estado de mantenimiento y conservacion.

Normas urbanisticas vigentes en el sector.
Destino o utilizacion de los inmuebles.

Areas de los lotes.

Forma de lote.

Estado de conservacion de los inmuebles.
Topografia de los lotes.

Relieve presente en cada uno de los inmuebles.
Vias de acceso.

Servicios publicos.

Valorizacion.

Mercado actual.

m) Facilidad de comercializacion.

n)

La ubicacion de los inmuebles dentro de un buen sector Residencial Tipo 2, con
zonas verdes publicas, con tratamiento de consolidacién, conservacion
ambiental y zona de expansion urbana con vocacion residencial-comercial segun
el POT de San Juan Gir6n, Acuerdo No. 100 del 30 de noviembre de 2010.
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0) La infraestructura vial completamente pavimentada, alumbrado publico, redes
hidraulicas y sanitarias, andenes y sardineles bien definidos con que cuenta el
sector y la plena disponibilidad de conexién segun la ESSA SA ESP, y las
empresas varias prestadoras de los servicios publicos domiciliarios.

p) La topografia de los terrenos y ubicaciones dentro de las manzanas Nos. 0159
— 0195 - 0076 - 0102 del sector catastral No. 01 y la vereda No. 0018 del
municipio de San Juan Girén.

q) La ubicacion de cada uno de los predios, con respecto a la malla vial que facilita
el acceso a cada uno de los mismos.

10.1. OTRAS CONSIDERACIONES ESPECIALES:

El presente avallo tiene una validez para efectos financieros de noventa (90) dias
por las fluctuaciones monetarias en los mercados financieros; para efectos de
reclamaciones e indemnizaciones de ciento ochenta dias (180) Unicamente; para
efectos legales o tramites juridicos de un (1) afio calendario, a partir de la fecha de
radicacion o entrega del avallo; y para efectos de recibir o dar el predio en dacién
en pago, debe someterse a la oferta y demanda en el momento de la liquidacién del
crédito y la subasta de remate, teniendo en cuenta la mejor oferta, ya que el avalto
sé6lo es la base del univalor para definir cualquier valor de enajenacion.

Se asume que los titulos de propiedad, anotados en las escrituras y folios de
matriculas inmobiliarias son veraces, asi como también toda la informacion
contenida en la documentaciéon suministrada por el solicitante del encargo
valuatorio. Este informe valuatorio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y
a la normatividad vigente en el municipio de San Juan Gir6n, en cuanto a sus
aspectos socioecondémicos, juridicos, urbanisticos y del mercado inmobiliario,
cualquier cambio o modificacién en dicha estructuracion alterara la exactitud del
informe de avalio comercial.

El avaluador no tiene intereses financieros ni de otra indole en el predio avaluado,
ni vinculos de ninguna naturaleza con sus propietarios, mas alla de los surgidos por
la contratacion de mis servicios profesionales.

Doy fe de visitar personalmente el bien objeto del presente informe de valoracion,
en donde se revisaron y confrontaron las areas construidas y se tomo un registro
fotografico del bien inmueble.
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El precio fijado para el valor del metro cuadrado, se establecio a través de los
métodos valuatorios del mercado, y se determiné de acuerdo a consultas con varios
avaluadores reconocidos y conocedores del valor del mercado inmobiliario del
sector en donde se encuentran los predios objeto de la presente valoracion.

El valor que se establece corresponde a un valor comercial, lo que indica que
corresponde al precio que en un momento dado estaria dispuesto a pagar un
comprador potencial y el cual estarian dispuestos a vender sus actuales propietarios
con algunas minimas variaciones en su precio.

El presente estudio valuatorio, arroja unos resultados matematicos que se deben
tomar como base para la toma de decisiones, ya que el avalio es un concepto
subjetivo para que la partes que intervienen, lo analicen, lo consulten, y lo aprueben
o lo rechacen, no es de obligatoriedad que se enajene por los valores que aqui se
sugieren, puede ser negociado; o sea el comprador quien tiene la potestad de
aceptarlo o rechazarlo de mutuo acuerdo y consentimiento entre las partes, sin que
el avaluador tenga responsabilidad alguna por la negociacién y se declara libre y
exonerado ante el solicitante del informe; solo se aceptarian las objeciones o
revisiones conforme a la Resolucion 620 de 2008.

El presente avallo es un informe subjetivo que es una base en valores para la toma
de decisiones, no es un concepto obligatorio, es libre y exonera de toda
responsabilidad civil y penal al perito avaluador.

Esta consultoria es propiedad del avaluador, quedando prohibida su reproduccion
parcial o total, o de las cifras estimadas, sin la aprobacion del avaluador, aclarando
el uso a propiedad privada de orden confidencial con base en la proteccion de los
derechos de propiedad intelectual.

De conformidad con el ordenamiento legal del Decreto 422 articulo 2 literal 7 del afio
2.000, el término de este estudio es de un afo calendario a partir de su expedicion
y entrega cumpliéndose las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el sector de los predios analizados en la investigacion de mercado
inmobiliario y los inmuebles objeto de la presente valoracion.

El presente informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar
o tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacion y/o
resolucién de conflictos entre las parte, sin que por ello el perito avaluador que esta
rindiendo este informe valuatorio tenga causales de responsabilidad civil o penal.

El perito que esta rindiendo el presente informe valuatorio, manifiesta que no ha
exagerado ni omitido conscientemente ningun factor importante que pueda influir en
el resultado del Informe Técnico.
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11. INVESTIGACION ECONOMICA

11.1 INVESTIGACION INDIRECTA

» Para los lotes que son urbanos (1, 2, 3, 4) y la parte urbana del lote 5, se
analizaron ofertas de predios ubicados a pocos metros y dentro del sector de
entorno de los predios objeto de avalio como primera base de andlisis.

» Para la valoracion de los predios se tuvo en cuenta los valores de la tierra en
lotes o viviendas vecinas, los cuales fueron afectadas por factores de
homogenizacion para determinar el valor del terreno.

MERCADO SEPTIEMBRE 2021 ENCONTRADO EN LOS BARRIOS MIRADOR
DEL ORIENTE, ALDEA ALTA, LA CAMPINA DE SAN JUAN GIRON.

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS EN LOS BARRIOS MIRADOR DEL ORIENTE, ALDEA ALTA, LA CAMPINA DE SAN JUAN GIRON.

cashs-LoTES
OFERTA TIPO DE TERRENO CCONSTRUCCION VALOR TOTAL
o, INMUEBLE DIRECCION VALOR OFERTA % NEG. VALORDEPURADO [— T ARERER T CONSTRUCTION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE
ICALLE 30 CRA 36 C
LOTE LOTE ESQUINERO, CON FLOR GARCIA
1| esqunero [ESOUNA B RACOR $85.000000  20% $68.000.000 7000 $97142857 00 $0 $0| prretnrmamo |
CASADE HABITACION, DE 2
NIVELES, 1°3 HABITACIONES, SALA,
[CARRERA 35 C No. 31 - COMEDOR, COCINA ZONADE | )upryin | paRADA
2 CASA 158 MRADOR DEL $180.000.000  15% $153.000.000 7000 $945.71420 1240 $700000 $86.800.000  ROPAS 1BAI0; 3 ittt
IORIENTE HABITACIONES, SALACOMEDOR, 1
BAR, WATERIAL, EN BUEN
EsTA00
CASADE HABITACION, DE 1 NIVEL,
5 HABITACIONES, SALA, COMEDOR,
3 CAsA  |SpLegeaNe S B g350000000  15% $297,500.000 170,00 $997.058,82 1600(  $800.000 $128.000.000| COCIAZONADEROPAS.2 | | SARLOSCONEZ
BANOS, DE MATERIAL, EN BUEN
ESTADO
CCASADE HABITACION DE DOS

NIVELES,1° GARAJE, SALA,
COMEDOR, COCINAY PATIO
4 CASA  [Ciedotie S-100.8 $300000000|  12% $264.000.000 200,00 $920.000,00 1600/  $500.000 $80.000.000| ENREJADO, BAKO Y ALCOBA
SERVICIO, 2° 4 HABITACIONES, 1
BANO, , MUROS EN LADRILLO, EN
ACEPTABLE ESTADO.

ASTRID JAMES
MOVIL 313 - 3246803

CASADE HABITACION DE DOS
NIVELES 1° SALA, COMEDOR,
COCINA LOCAL GARAJE Y, 2° 4
$300.000.000 25% $225.000.000 84,00 $1.107.142,86 1650|  $800.000 $132,000.000 | HABITACIONES, 1 BANO, , MUROS
EN LADRILLO, EN BUEN ESTADO,
ENTRADAINDEPENDIENTE ALOS
NIVELES.

[CARRERA 34 No. 33 -27.
B. ALDEA ALTA

MGUEL CARRERO

5 CASA MOVIL 318 - 1122829

Promedio $983.268,91]
Desviacion estandar $72.393,74|
Coeficiente de variacién 7,3&‘
Maximo $1.060.662,65|
rﬁnimo $915.875,17]

OFERTANo. 3 OFERTA No. 4 OFERTA No. 5

VALOR TERRENO RESIDENICAL TIPO 2: $ 916.000 / M2 (Se toma el limite
inferior de la muestra econométrica ya que los predios de mercado son de areas
mas pequenas, a los del objeto de la presente valoracion, con igual uso del suelo).
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Para la zona de expansion urbana del lote 5, se buscaron ofertas de predios
rurales cercanos al entorno donde estéd ubicada, dando cumplimento a la
norma del mayor valor rural del municipio para la zona de expansion, pero no
se encontraron ofertas ni transacciones, lo que se encontré fue mercado
inmobiliario y un avalué corporativo de predios rurales suburbanos con uso
comercial y residencial, con norma (indices), cercanos al entorno de esta
zona, que cumplen con la vocacion que tiene esta area de expansion urbana
pero que no tiene norma (se debe realizar un Plan Parcial), como primera
base de analisis.

Después de realizado el andlisis econométrico a la anterior investigacion de
mercados, se llega al valor del terreno urbanizado, y este valor se le aplica;
un ejercicio para loteo, y llegar asi por factores de homogenizacién a
determinar el valor del terreno bruto para la zona de expansion urbana del
lote No. 5.

MERCADO SEPTIEMBRE 2021, PREDIOS RURALES SUBURBANOS
SECTOR LA “Y” AEROPUERTO, ALTOS DE RUBEN SAN JUAN GIRON.

SUBURBANOS

ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS RURALES SUBURBANOS, LLEGANDOALA"Y" USO COMERCIAL, AL AEROPUERTO ALTOS DEL RUBEN

TERRENO CONSTRUCCION

No.

TIPO DE
INVUEBLE

DIRECCION

VALOR OFERTA

% NEG.

VALOR DEPURADO

AREAEN  HA

VIHA

AREAEN
M2

VIM2

VALOR TOTAL
CONSTRUCCIO
N

OBSERVACIONES

NOMBRE FUENTE

PREDIO
SUBURBANO

PARCELACIONES ANTIGUA
PONDEROSA

$4.412.500.000

5%

$4.191.875.000

1,0000000

$4.191.875.000,00

$0

-
p=

SUBURBANO COMERCIAL
CONDOMINIO CAVPESTRE ZANOA

ING.JESUS ORDONEZ IN
SITUNOVIL 317 4319797

PREDIO
SUBURBANO

COSTADO ORIENTAL
PLANTA DE CONCRETO

$25.613.787.387

0%

$25613787.387

5,5430660

$4620.869.999.92

$0

$0

SUBURBANO COMERCIAL

AVALUO CORPORATNO
No, 207-2020 LONJA
INMOBILIARIADE
SANTANDER

PREDIO
SUBURBANO

PARQUE COMERCIAL LA

PALMITA

$9.152.000.000

10%

$8.236.800.000

2,0000000

$4.118.400000,00

$0

SUBURBANO COMERCIAL PARQUE
LAPALMITA

ARQ. EDUARDO NORIEGA
INSITU MOVLL 315
3232103

Promedio

§4310.381666,64

Desviacion estandar

§271388.831,2

Coeficiente de variacion

6,30%)

Maximo

§4.581.770.497,91

|Minimo

$4.038.992.835,38|

VALOR DEL TERRENO: $4.310.381.666 / Ha (Se toma el promedio de la muestra
econométrica ya que los predios de mercado son similares, al del objeto de la
presente valoracién, con igual vocacion de uso del suelo, pero con norma, por tanto
se debe homogenizar el valor para llegar al valor del terreno de expansion sin
norma).
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$4.310.381.666 / Ha = $ 431.038,166 / M2 se aproxima a $432.000 / M2

Y a este valor le aplicamos un ejercicio de loteo de homogenizacion, para llegar al
valor del terreno en bruto, que es el valor més factible para esta zona de expansién
urbana con vacacion residencial-comercial asi:

%Ocupacion (0,75): Se toma de ejercicios de loteo tipo para el sector.
Valor del terreno Urbanizado: $432.000 / M2

Costos de urbanismo ($120.000 / M2) en consultas a constructores.
Ganancia (10%): % de ganancia minima proyectada para una parcelacion.

EJERCICIO PARA LOTEO
VIB=%AU { Viu - Cu}
1+g
% ocupacion 0,75
Valor terreno urbanizado 432.000,00
Costos de urbanismo 120.000,00
Ganancia 0,10
FORMULA
Vtu/1+G 392.727,27
(Vtu/1+G)-CU 272.727,27
V.T.B 204.545,45

Valor del Terreno para Zona de Expansion Urbana con Vocacion Residencial-
Comercial: $204.545 / M2. =$ 205.000 / M2. = $ 2.050.000.000/ Ha.

» Dentro de los lotes 1, 2, 3, 4, por uso normativo de suelo del POT de Giron
se encuentran zonas de conservacién ambiental, se debe aplicar un demerito
por efecto del no desarrollo del terreno, por tanto se aplica un factor real de
ajuste, asi:

De acuerdo al Art. 328, del Acuerdo No. 100 de 2010, POT vigente de San
Juan Giron, el tratamiento de conservacion ambiental permite dirigir acciones
restrictivas sobre el uso y el aprovechamiento del suelo de tal forma que
permita el mantenimiento de la diversidad biologica a perpetuidad, asi como
de los recursos naturales y culturales asociados a éareas de especial
significacion ambiental para el municipio, por lo cual se proyecta el siguiente
demerito para dicha zona:
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DEMERITO POR NORMATIVIDA AMBIENTAL, MANTENIMIENTO DE LA

30,00%
DIVERSIDAD BIOLOGICA.

DEMERITO POR NO POTENCIAL DESARROLLO 30,00%
DEMERITO POR PROTECCION ABSOLUTA 30,00%
TOTAL DEMERITO APLICADO A LA ZONA DE CONSERVACION AMBIENTAL 90,00%

Valor asignado de $916.000 / M2, del area de uso residencial tipo 2, se le
descuenta o demerita el 90% por no desarrollabilidad de la zona de
conservacion ambiental en uso actual con ocupacion, asi:
$916.000 X (1 - 0,9) = $ 91.600 / M2
Valor del Terreno para Zona de Conservacion Ambiental: $ 91.600 / M2.
Y ahora al valor asignado de $205.000 / M2 para zona de expansion urbana, se le
descuenta o demerita también un 90% mas un 5%, para un total del 95%: por ser
un &rea de proteccién de estoraques en un uso actual con ocupacion, asi:

$205.000 X (1 - 0,95) = $ 10.250 / M2

Valor del Terreno para Zona de Proteccién Estoraques: $ 20.000 / M2.
11.2 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

A pesar de que se observaron algunas tipologia de construccion sobre los predios,
debido a su estado de mantenimiento y conservacion, su facil instalacién y
remocion, y su minimo peso en el valor final de la valuacion (> 1%), el valor de las
construcciones presentes se asume Como Cero pesos.

11.3. VALORES ADOPTADOS

Valor Terreno Uso Residencial Tipo 2: $ 916.000 / M2.

Valor Terreno Expansién Urbana: $200.000 / M2 = $2.000.000.000 / Ha.
Valor Terreno de Conservacion Ambiental: $ 91.600 / M2.

Valor Terreno Zona de Proteccion Estoraques: $ 20.000 / M2.
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Realizadas las anteriores consideraciones el Valor Comercial de los Avalios Nos.
0031 /0032 /0033 /0034 y 0035 — 2021:

DETALLE AREA M2 VALOR UNITARIO M2 VALOR TOTAL

12.1. VALORACIONES LOTES 1, 2,3,4 Y 5 INTEGRADO

ENTRE CRAS. 36,34 Y 30 CON CALLES 31Y 28 SAN

JUAN GIRON

PREDIO INTEGRADO (0121, 0006, 0118,0026,0313) 67.269,00 $ 14.754.243.400,00

12.2. TOTAL GENERAL DEL AVALUO 67.269,00 $293.021,69 $ 14.754.243.400,00
PREDIO LOTE 1. 01-01-0159-0121-000

ZONA RESIDENCIALTIPO 2 315,00 $916.000,00 $288.540.000,00

ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE >7,1% 1.259,00 $91.600,00 $115.324.400,00

VALOR TOTAL PREDIO LOTE 1. 1.574,00 $403.864.400,00
PREDIO LOTE 2. 01-01-0195-0006-000

ZONA RESIDENCIALTIPO 2 70,00 $916.000,00 $64.120.000,00

ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 278,00 $91.600,00 $25.464.800,00

VALOR TOTAL PREDIO LOTE 2. 348,00 $ 89.584.800,00
PREDIO LOTE 3. 01-01-0076-0118-000

ZONA RESIDENCIALTIPO 2 1.227,00 $916.000,00 $1.123.932.000,00

ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 4.910,00 $91.600,00 $449.756.000,00

VALOR TOTAL PREDIO LOTE 3. 6.137,00 $1.573.688.000,00
PREDIO LOTE 4. 01-01-0102-0026-000

ZONA RESIDENCIALTIPO 2 3.253,00 $916.000,00 $2.979.748.000,00

ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 12.543,00 $91.600,00 $1.148.938.800,00

VALOR TOTAL PREDIO LOTE 4. 15.796,00 $4.128.686.800,00
PREDIO LOTE 5. 00-00-0018-0313-000

ZONA RESIDENCIALTIPO 2 1.699,00 $916.000,00 $1.556.284.000,00

ZONA CONSERVACION AMBIENTAL PDTE > 25,1% 6.794,00 $91.600,00 $622.330.400,00

ZONA EXPANSION URBANA VOCACION R-C 30.921,00 $205.000,00 $ 6.338.805.000,00

ZONA PROTECCION ESTORAQUES 4.000,00 $10.250,00 $41.000.000,00

VALOR TOTAL PREDIO LOTE 5. 43.414,00 $ 8.558.419.400,00

PREDIO INTEGRADO (0121, 0006, 0118,0026,0313) 67.269,00 S 14.754.243.400,00

SEPTIEMBRE 28 DE 2021

SON: CATORCE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA PESOS
M/CTE.

X .a./_ [- ':/- :
— )
Ing. JULIO-CESAR AMAYA ARIAS

' AVAL -91282397.
De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto
1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el avallio tiene una vigencia de
un (1) afo a partir de la fecha de expedicién del informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas

que puedan afectar el inmueble se conserven.

Cordialmente,
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13.  ANEXOS
13.1. FOTOGRAFICOS

13.2. GRAFICOS Y DOCUMENTALES
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PLANO GENERAL ORTOFOTO -
CURVAS DE NIVEL, MDE Y DE LOS
LOTES 1, 2,3,4Y 5.
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOTE 1. 01-01-0159-0121-000 DE SAN JUAN GIRON

FOTO AREA DEL PREDIO LOTE No. 1

| AREA SOBRE LA CALLE 32 A | SOBRE LA CARRRA 34 AL NORTE
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FOTO AREA DEL PREDIO LOTE No. 2 FRENTE SOBRE LA CALLE 32.

| COSTADO SUR DEL LOTE 2. | COSTADO SUR, CALLE 32
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FOTO AEREA DEL PREDIO LOTE No. 3

=3

ZONA CANADA COSTADO SUR.

VEGETACION CANADA COSTADO NORTE. " PENDIENTE DE LA CANADA, BASURAS.
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| REGISTRO FOTOGRAFICO LOTE 3. 01-01-0076-0118-000 DE S

\\\ } :

AN JUAN GIRON

¥

CANADA SOBRE LA CARRERA 34 CERCA DEL SECTOR OESTE CRA 34

CONSTRUCCION DEL PARQUEADERO CRA 34

SECTOR DEL PARQUEDERO COSTADO SUR LINDERO NOROESTE SOBRE LA CARRERA 34
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOTE 3. 01-01-0076-0118-000 DE SAN JUAN GIRON

LIND. SURLT 3, LIND NORTE LT 4 CALLE 30 LINDERO NORESTE LT 3

LINDERO SUR CALLE 30 AL MEDIO LINDERO SURESTE

COSTADO SURESTE DEL LT 3 COSTADO SUROESTE

||
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| REGISTRO FOTOGRAFICO LOTE 4. 01-01-0102-0026-000 DE SAN JUAN GIRON

FOTO AEREA LOTE No. 4 ACCESO TALLER ZONA NORTELT. 4

AREA DE PARQUADERO Y TALLERES AL ESTE

£
B -
< !
7 RNV
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| REGISTRO FOTOGRAFICO LOTE 4. 01-01-0102-0026-000 DE SAN JUAN GIRON

COSTADO SURESTE FRENTE A LA CALLE 30

COSTADO SUR AL FONDO BARRIO LA CAMPINA " LINDERO ESTE BARRIO ELOY VALENZUELA
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S \
TADO SURESTE DEL LOTE 5.

."‘__

LINDERO SURESTE DEL PREDIO CARRERA 36.

CONITNUACION LINDERO SURESTE CARRERA 36. SIGUE LINDERO SOBRE CARRERA 36.

COSTADO NORESTE AL FONDO EDF ALEQ LAGUNETAS.

| COSTADO SURESTE AL FONDO CONDOMINIO KUMANA.
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOTE 5. 00-00-0018-0313-000 DE SAN JUAN GIRON.

e L J l - “f‘ A
FOTO AEREA COSTADO NORESTE DEL LOTE 5. ZONA DE TALLERES COSTADO SURESTE.

—

COSTADO SURESTE DEL PREDIO ZONA DE TALLERES COSTADO SURESTE.
! e i P 4 =

1

LATONER/A
Y FINTURA

—_— A\

| LINDERO NORTE ZONA DE PARQUEO. ENTRADA COSTADO NORTE ZONA MECANICA'Y TALLERES.
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TRO FOTOGRAFICO LOTE 5. 00-00-0018-0313-000 DE SAN JUAN GIRON.
f N/

SIGUE LINDERO NORTE, POSTE MADERA Y ALAMBRE. ZONA DE TALLERES COSTADO SURESTE.

| ZONA SEMIPLANA COSTADO SUROESTE. | ZONA COSTADO SUROESTE PISTA MOTOCROSS.
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REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADOR. R.AA.
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RAA

Fragiskra Abderio de Awabsdores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MNIT: 9007T96614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefor(a) JULIO CESAR AMAYA ARIAS, identificadoia) con la Cédula de ciudadania Mo, 912823597, se encuentra
Inscrite{a) en el Registro Ablarto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado al ndmaro de
avaluador AVAL-91282357.

Al momento de expadicién de este certificade el registro del sefor(a) JULIOD CESAR AMAYA ARIAS se encuentra
Activo y sa encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance Fecha Regimen
# Casas, apanameantos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 23 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parclalmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estruciura ecolégica principal, lotes en suelo de
axpansiin con plan parcial adoplado.

Categoria 2 Inmuables Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrancs rurales con o sin consirucciones, como viviendas, edificios, 23 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuaciin Académico

de sualos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de axpansidn sin
plan parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacién  siuados  totalmenta  en
Areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance Fecha Regimen
# Estructuras especiales para proceso, puentes, Wineles, acueductos 23 Mayo 2018 Régimen
y conducciones, presas, asropuerios, muelles y demdas consirucciones Académico

civiles de infraestruciura similar.

Categoria 6 Inmuables Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerclales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v 23 Mayo 2018 Régimen
avance da obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquan Académico

dentro de los numerales antariores.

Pagina 1 de 3
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Regihitro Ablerto de Avaluodores oiary

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 23 Mayo 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipoes e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinarila para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  eslos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

camiones, buses, fractores.camiones y remolques,
motocicletas, motocicles, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA. SANTANDER
Direccién: CRA 38 A NO. 46 - 93 OFIC. 501
Teléfono: 3153854566

Correo Electrénico: juliocesaramayar@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - La Universidad Industrial de Santander.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JULIO CESAR AMAYA ARIAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91282397.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR AMAYA ARIAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Regiskro Ablerto e Avaleadores

RAA L

PIN DE VALIDACION

ascO0al2

El prasenta carlificado se expide an la Replblica de Colombia de conformidad con la infformacién que repesa en el
Registro Abbarto de Avaluadoras RAA., a los un (01) dias del mes da Octubre dal 2021 vy tiena vigancia de 30 dias
calendario, contados a partir de la facha de expadicidn.

Firma:
Alexandra Suarez
Reprasantante Legal

Pagina 3 de 3
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Bucaramanga, 11 de octubre de 2021.

Sefor
JUEZ 10° CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.
E.S.D.

Referencia: Peritazgo: Avalios Comerciales Nos. 0031 / 0032 / 0033 / 0034 y
0035 — 2021, e Insinuacién de Particion.

Tipo de proceso: DECLARATIVO ESPECIAL DIVISORIO

Radicado: EXPEDIENTE No. 2019-0113
Demandante: MARTHA FONSECA PENALOZA
Demandada: BEATRIZ FONSECA PENALOZA'Y OTROS.

ING. JULIO CESAR AMAYA ARIAS, mayor de edad, vecino de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania numero 91.282.397, expedida en
Bucaramanga, me permito presentar el dictamen pericial correspondiente a los
Avallos Comerciales Nos. 0031 / 0032 / 0033 / 0034 y 0035 — 2021 de San Juany
la Insinuacién de Particion solicitada de conformidad con lo sefialado en el articulo
226 del CGP, en los siguientes términos:

Articulo 226 CGP

El Dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

Numerales Primero, Segundo y Tercero: Perito Avaluador Ing. Julio Cesar
Amaya Arias, identificado con cedula 91.282.397 de Bucaramanga, con
Certificacion Nacional de Perito Avaluador de Bienes inmuebles Urbanos y
Rurales, AVAL-91.282.397, Registro Abierto De Avaluadores- ANA.

El suscrito fue quien elaboré el informe valuatorio descrito anteriormente, en
cumplimiento a los requisitos legales, ordenados en la Ley 1673 de 2013, Decreto
556 de 2014, Ley 223 y Decreto 2150 de 1.995, el Decreto 1420 de 1998, Decreto
422 de 2000, la Resolucion No. 620 de 2008 del IGAC, Ley 388 de 1997, Ley 9 de
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1989, ley 1673 de 2013 y otras normas al respecto. Anexo mi hoja de vida para su
estudio.

Para efectos de notificaciones podre ser contactado en la Carrera 38 A No. 46-93
oficina 501, Edificio Portal del Alcala, celular: 315 3854566, correo electrénico:
juliocesaramayar@gmail.com, Julo César Amaya Arias.

Numeral Cuarto: No hemos realizado publicaciones acerca de Avallos
Comerciales.

Numeral Quinto: A continuacion me permito relacionar el peritazgo realizado este
afio en compafia del sefior Luis Augusto Elizalde Prada:

- Avalto 055 - 2020 — Agosto 12 de 2021 — Proceso Verbal — Accién
Reivindicatoria rad. 00702 — 2019 - Juzgado 1° Civil Municipal de
Floridablanca. Solicitante: Eliana Maria Castafieda.

Numeral Sexto: A la fecha no he sido nombrado en procesos anteriores 0 en
curso por las partes de este proceso o por su apoderado, a excepcion al caso de
marras.

Numeral Séptimo: No me encuentro inmersos en algunas de las causales de —
exclusion-, de que trata el articulo 50 del C.G.P.

Numeral Octavo y Noveno: Declaramos que las observaciones, célculos e
investigaciones utilizadas para obtener los avalios de la referencia, asi como
todos los avaluos que he realizado, se han efectuado de conformidad con las
normas que rigen actualmente el tema Valuatorio en Colombia, citadas
anteriormente y nos acogemos a la ética del avaluador.

Numeral Decimo: Anexo mi hoja de vida.

Carrera 38 A No 46 - 93 Oficina 5-01 Edif. Portal de Alcald de Bucaramanga 2
Juliocesaramayar@gmail.com, Movil. 315 — 3854566.
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Por ultimo, declaro bajo juramento que al suscrito no le asiste ningun interés
particular ni especial en el estudio realizado, es decir que se obra con total
imparcialidad e independencia y corresponde a mi conviccion profesional, con la
experiencia que me acompafia.

De esta manera ha quedado aclarado el Articulo 226 del Coédigo General del
Proceso y estaré pendiente para cualquier explicacién adicional que se requiera
por parte del Juzgado.

Cordialmente, /

CLEE

ING. JULIO_CESAR AMAYA ARIAS
Perito Avaluador RAA-ANA
Registro AVAL- 91282397

C.C. 91.282.397 de Bucaramanga.

Carrera 38 A No 46 - 93 Oficina 5-01 Edif. Portal de Alcald de Bucaramanga 3
Juliocesaramayar@gmail.com, Movil. 315 — 3854566.



CURRICULUM VITAE

Datos Personales

Nombre y Apellidos JULIO CESAR AMAYA ARIAS
Direccion Cra. 38 A No. 46 —93. Ofic. 501. Edif. Portal de Alcala
Teléfono 6576486 - Celular 315 3854566
Fecha de Nacimiento Febrero 24 de 1.972
Estado Civil Casado, 2 hijos
Documento de Identidad 91.282.397 de Bucaramanga.
Tarjeta Profesional 68202 — 68312 STD
Ndmero de Avaluador AVAL-91282397.
E-mail juliocesaramayar@gmail.com
Estudios

Ingeniero Civil. Universidad Industrial de Santander, UIS, Bucaramanga, 1.997.

Seminario de Construccion de las Estructuras en Concreto, Instituto del Concreto,
Asocreto, Bucaramanga, Septiembre de 1.997.

Especializacion En Disefio y Construccion de Obras Civiles Usando Geosintéticos.
Amoco Fabrics and Fibers Company, Caracas Venezuela, 1.999.

Especializado en Gestion de la Calidad 1SO 9000 : 2000. SENA, Bucaramanga, Junio de
2.002.

Auditor Interno del Sistema de Calidad 1SO 9000 : 2000. SENA, Bucaramanga, Julio de
2.002.

Avaluador en la Especialidad Urbano y Rural. - Asolonjas - Asociacion Nacional de
Lonjas y Colegios Inmobiliarios y el Consejo del Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales de Colombia, Bucaramanga, 2.003.

Seminario del Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Bucaramanga,

Floridablanca, San Juan de Girdén y Piedecuesta. Corporacion Nacional para el
Desarrollo Profesional, Conadep, Bucaramanga, Abril de 2.004.

Gurricubim Pitae. Sny. Sulio Gesar Amaya Arizs



Seminario Taller sobre “Actualizacion en Normatividad Valuatoria Resolucion 620 de
2008, Ley 1274 de 2009 de Servidumbres Petroleras Resoluciéon 18-1294 del 2008
RETIE y su Aplicacién en la Valoracion de Predios. Corporacion Lonja Inmobiliaria de
Santander y Asolonjas, Bucaramanga, Abril de 2.011.

Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias en: “Avaluos
de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos, Rurales y Especiales. -
Instituto Tecni-Incas — Instituto Técnico de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo
Humano, Armenia, Quindio, Abril de 2018.

Experiencia Laboral

Lonja Inmobiliaria de Santander — Asolonjas.
Fechas Ingreso / egreso Enero de 2004 a lafecha
Posicion Ocupada Avaluador de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales

Lonja Inmobiliaria de Santander — Asolonjas.

Fechas Ingreso / egreso Enero de 2003 /2007

Posicién Ocupada Integrante del Estudio del Valor del Suelo del Area
Metropolitana de Bucaramanga.

Lonja Inmobiliaria de Santander — Asolonjas.

Fechas Ingreso / egreso Enero de 2004 /Junio 2004

Posicion Ocupada Miembro Integrante de Estudios Especiales del Plan
Parcial CEMEX.

Lonja Inmobiliaria de Santander — Asolonjas.

Fechas Ingreso / egreso Enero de 2004 /2007
Posicion Ocupada Integrante del Comité de Avaltos Administrativos
Especiales

Comité Regional del Consejo del Registro Nacional de Avaluadores Profesionales de
Colombia R.N.A. PC.

Fechas Ingreso / egreso Junio de 2006 / Junio de 2007

Posicion Ocupada Vocal.
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Instituto Geogréafico Agustin Codazzi. — IGAC.

Territorial Santander.

Fechas Ingreso / egreso Junio de 2007 a Diciembre de 2015.

Posicion Ocupada Coordinador y Control de Calidad de Peritos
Avaluadores Territorial S/der.

Leasing Bancoldex S. A. Compafia de Financiamiento.

Bucaramanga — Santander.

Fechas Ingreso / egreso Septiembre de 2013 a la fecha.

Posicion Ocupada Perito Avaluador Bienes Inmuebles Urbanos
Rurales, Especiales y de Maquinaria y Equipo.

Lonja de Propiedad Raiz de Colombia - Lonprocol.

Bogota D.C.

Fechas Ingreso / egreso Julio de 2015 a lafecha

Posicion Ocupada Perito Avaluador Bienes Inmuebles Urbanos
y Rurales del Banco BBVA en del departamento de
Santander.

Alcaldia Municipio de Floridablanca Santander

Contrato No. 1578/ 2016
Fechas Inicio / finalizacion Septiembre a Octubre de 2016
Objeto Contractual Avaluo Especial Urbano de Mejoras dentro del Predio

Colindante de Valverdi sobre la Transversal Oriental
del Municipio de Floridablanca — Santander.

Lonja Inmobiliaria de Santander — Asolonjas.

Fechas Ingreso / egreso Noviembre de 2016 a Febrero de 2017.

Posicion Ocupada Integrante del Comité Avaluador y de Ejecucion del
Estudio de ZHFGE Ruta del Cacao, Yondé -
Barrancabermeja — Lebrija, Santander.

Alcaldia Municipio de Bucaramanga Santander

Contrato No. 891/2017
Fechas Inicio / finalizacion Octubre a Diciembre de 2017
Objeto Contractual Avallos de predios de propiedad del mnicipio de

Bucaramanga, con base en las normas internacionales
de informacion financiera (NIIF) y normativad vigente.

Concesion Ruta del Cacao S.A.S.

Fechas Ingreso / egreso Noviembre de 2016 a Diciembre 2018.

Posicién Ocupada Avaluador Urbanos Rurales, Obras de Infraestructura
Especiales, Derechos de Servidumbres, Lucro y Dafio.
Ruta del Cacao, Yondd - Barrancabermeja — Lebrija.
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Referencias

Dr. CARLOS SIMON GONZALEZ JEREZ.
Exdirector Territorial Santander.

Instituto Geografico Agustin Codazzi. — IGAC.
Movil 317-2208865.

Bucaramanga.

Dr. ALONSO FUENTES CRUZ.

Presidente Lonja Inmobiliaria de Santander.
Teléfono 6422574 - Movil 316 - 2713483
Bucaramanga.

Ing- RAFAEL MORA NAVARRO.

Gerente Compafiia de Valuacion e Ingenieria S.A.S. CVI - S.A.S.
Teléfono 6320233 — MAvil 300 — 2126556

Bucaramanga.

Ing. ARGEMIRO PALACIOS ROBERTO.

Control Calidad Avalluos Especiales Administrativos.
Agencia Nacional de Infraestructura — ANI.

Movil 310-8628455.

Santa Fé de Bogota D.C..

Dr. SERGIO DAZA.

Jefe Juridico Gestion Predial.
Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
Movil 316-4352585.

Bucaramanga.

SAR A MAYA ARIAS
IngenieroCivit:—
Especialista en Disefio y Construccién de Obras Civiles Usando Geosintéticos.
Avaluador de Inmuebles Urbanos, Rurales, Obras de Infraestructura,
Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Movil
AVAL-91282397.
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

EL COLEGIO LA SALLE

DUCARAMANGA

AUTORIZADO POR £ MINS TERIC) DF EDUCACION NACIONAL SEGUN
RESOLDCION NO 0004 (6L 9 DE  DICIEMBRE e 1987

CONFIERE A

Julio (dsar Rmaya Qrias
IDENTIRCADG Ccon T 1, 72022404504 -BUCARA MANGA
ELTITULO DE

BACHILLER ACADEMICO

POR HABER CLRSADO Y APROBADO LOS ESTUDIOS
- CORRESPONDIENTES AL NIVEL DE EDUCACION MEDIA VOCACIONAL,
SEGUN LOS PLANES Y PROGRAMAS VIGENTES.

RECTOR { LCRETARID
DADO EN. Bacoranoanga, Nowiembre . 28, DED SR,

Ne 10020 ANGTADO AL FORXD, . 4.3, . LBRO DEREGETSO Nav .. 425D, L.

Glurrivubim Vitas. Shy: Sullo Gasar Amaya Arias



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SUNOMBRE

LA UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER
CONFIERE ELTITLILO DE
INGENIERQ CIVIL

JULIO CESAR AMAYA ARIAS

C.C.No.  o182307 expedidaen BUCARAMANGA

Quien cumplié satisfactoriamente los requisitos académicos exigidos.
En testimonio de ello le otorga el presente

DIPLOMA

En la ciudad de Bucaramanga, g spemarzo de19 o,

Registrado al folio g97  Libro 2. Diplomas de Grado

7 A
dGe P/ Vi
Sl ) £ Ll ¥

" "Rector /" Secretaria General

Personerfa Jurfdica UIS - Resolucién No. 25 del 23 de Febrero de 1949 del Ministerio de Justicia

15948

rowsswsma
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RAA

Ergidi b bl e e e egdore

St

Corporacion Autorreguisdor Mocional de Avalsadores - ANA
MIT: S00To6514-2

Entidad Reconcolda do Autorreguiacidn medianie la Resolucian 20910 de 2018 de lo Suporimendencia de
Industria y Comeraio

El safioria) JULKD CESAR AMAYA ARIAS, identificadola) con la Cédula de cludadania Mo, 91282337, s encuenira
inscritoda)] an ol Rogisto Ablerto de Avaluadorss, desds el 23 da Mayo do 2018 y so e ha asignado of nimeno da
arvaluador AVAL-31 202537,

A momento de expedicion de este corfficado of registro del seforfa) JULKD CESAR AMAYA ARKE sp encusnim
Aptivo y sa encuentm inscrito en las sigulenies categorias ¥ alcanoes:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alconce Facha Aagimen
* Casas, apartamenios, adificlos, oficinas, locales comerciales, emoncs v 23 Mayo 2018 Raégiman
bodegas situados otal 0 parciaimente en dreas urbanas, lobes no Araoémion

dasificados on la estnciura eccldgica principal, loes on suelo do
mmansién con plan parcial adoptada.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alconce Facha Aagimen
* Termonos numiles oon o sin consirucciones, como wiviendas, edificios, 23 Mayo 2018 Riégiman
astabios, galpones, cencas, sistomas do riego, dronaje, vias, adecuacion ACacmioo

oo supios, pozos, cultivos, plantaciones, koies on suslo do mopansitn sin
plan parcial adopiado, bhupnmdqurmmhm.;mfn:nhy
domsis  infmestruchum  do  mpiolacdn  sihados  folimentr  on
lresys nrnlns.

Categoria 4 Cbras de Infmesinuctum

Aloonce Facho
» Esfructuras especiaies para prooeso, puaries, Uneles, acvedicios 23 Bayo 2018
¥ conchucclones, presas, apopuerios, muelies y demis consirucciones
oiviles de infresstrucium similar.

H

Categoria & Inmuebies Especiakes

Alconce Facha Aagimen

* Inchuyn centros comorciales, hololes, oolegios, hosphnles, dinias vy 23 Mayo 2018 Régiman
avance oo cbras. inclhm fodos los Inmuebles que no se dasifiquen Acacémicn
doniro de los numenales anteriomes.

Pagina 1 ca 3
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Brgitdrn & binle dy Arglbnders

+F- b b il

Categoria 7 Magquinaria Fija, Equipos y Maguiraria Méwvl

Alganoo Facho
» Equipos plécirions y mecinicos de wso en la indusida, motores, 23 Mayo 5018 Figimen
subestaciones. de planta, mbleros sléoiioos, squipos de generacidn, Acacémion

subesiaciones. de transmisiin y distribucidn, equipos o infresiructura do
trarsmisidn y distibucion, maquinaria de construcciin, movimienio do
tierra, ¥ maguinara para producciin ¥ procesc.  Eguipos do
ofmputc: Microoomputadonss, impeesoms, moniones, médoms y ofos
acosscrios da asios aquipos, redes, main fmmes, paritricos espociales
y oos ojuipss ooomsoios de osios Equipos de
ipiadonia, slectromedicing y mdiccomunioacion.  Trarsporte Automotor:
vohiculos do fansporie orosie como  aulomévies, campeoros,
camiones, buses, traciores,camiones ¥ remolgLIs,
molcciciotas, molociclos, molotricicios, cuatrimolos,  bldicletas y
wimilares.

Régiman Académico At & Lieral & numeral (1) da la Ley 1673 do 2013
Los datos de contacto ded Avaluador son:

Cludad: BUCARAMANGH, SANTANDER
Dirmocitn: CRA 38 A MO, 46 - 33 0RC. 50
Telffonc: 3153854858

Cormo Becirdnion: julccosammanyaridgmal.com

Titwlcs Académicos, Cortificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaalén:
inganiaro Chvil - La Unbrorsidad Industrial de Santander.

Gue revisados los archivos de antecodontes del Tribunal Disciplinero de s ERA Corporacion
Autorreguisdor Maclonal de Avaluadores - ANA; no sparece sancidn disciplinera slguna contra elila)
sefioria) JULID CESAR AMAYA ARIAS, identificododa) con la Cédula de cludadania Mo. 51282357,

Ei{la} sefiar{a) JULIO CESAR AMAYA ARIAS so encusnira ol dia con el pago sus derschos de roglistro, ssi
oonmo con la cuota de sutormeguiacidn con Corporaclan Autormeguiador Neolonal de Avalusdones - ANA.

Con o fin de qua of destinataria pusda vertficar et cortificado se lo asignd of siguients obdigo de OR, y pusda
escangariy con un disposithn méwdl u ot disposifeo lactor con acceso a imamet, descargando proviamsre Una

aplicacidn de digitalbacktn de ofdigo OR gue son gratuitas. La werificaciin tamibkén pueds eleciuanse ingresando of
FiN dirsctments on | pégina de AAA hitpoiwewmaongoo. Cualquier inconsisiencia entre la informackin ach

comienica ¥ la quo roporie la verficackin con of obdigo debo sor inmediatamenin reporiada a Gorpomcién
HAunomoguiador Madioral de Avmiuadones - ANA.

Pigina 2 da 3
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RAA L

Loy bnaa

PiM DE VALIDACION

b7 dodaci

El presenin certificado so explide en la Aepdiblca de Colombla de conformidad con la informacién que meposa on of
Aogisto Ablerto do Asaluadores FUAA., a los dos [02) diss del mes de Sepiemire dal 2021 y Siene vigonda do 30
dias calendaric, contacks a parti- de |a fecha do mpadicidn,

Firma:

Memndra Suares
Aopresentario Logal

Pagina 3 de 2
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CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER BN

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO. GO
NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

CERT-0366 A - 2006

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE
SANTANDER
Afiliada a Asolonjas

HACE CONSTAR QUE:

El Ing. JULIO CESAR AMAYA ARIAS, identificado con la cédula de ciudadania No.
91.282.397 de Bucaramanga, es afiliado a nuestra entidad, desde el 30 de Enero de
2004, segin consta en acta de Corporacion. Es una persona idonea, capacitada y
versada en materia valuatoria en el drea de avaltios urbanos (Comercial y de renta),
avaltos rurales (Comercial y de renta), con Registro Nacional de Avaluadores No.
0177 del 30 de Enero de 2004 del Consejo del Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales de Colombia, el cual se encuentra vigente y adicionalmente hace parte

como miembro directivo del Consejo Regional del Registro Nacional de Avaluadores
Profesionales de Santander.

La anterior se expide por solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga, a los veintidos (22) dias del mes de Noviembre de Dos Mil Seis
(2.006).

Cordialmente,

c.c. Archivo.

PAGINA WEB: http;//www.lonjasan.com 6 corlonja.com - Email : lonjasan@yahoo.com ¢ corlonja@yahoo.com
CARRERA 19 No. 35 -02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA - OFICINA 211 - PBX: 6422574 - FAX 6422331 - BUCARAMANGA, COLOMBI/
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LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

CERT - 04-08-05-2014.

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
Afiliada a Asolonjas y

El Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Santander,

CERTIFICAN:

Que, el Ingeniero JULIO CESAR AMAYA ARIAS, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 91.282.397, es afiliado a nuestra entidad, desde el 30 de Enero de
2.004, segun consta en el acta de la Corporacion. Es una persona idonea, capacitada y
versada en materia valuatoria en el area de avalios urbanos (Comercial y de renta),
avaluos rurales (Comercial y de renta), para el Fondo Nacional del Ahorro, Bancos y
Entes privados, con Registro Nacional de Avaluadores No. RNA 0177 PC del Consejo del

Registro Nacional de Avaluadores Profesionales de Colombia. Con Registro de Industria
y Comercio No. 06044580.

IR ALANZA EDOCATIA Y DEFENSORA DEL GREN

El presente Certificado, se expide a solicitud del interesado, a los cuatro (04) dias, del

mes de Agosto del afio Dos Mil Catorce (2014).Con vigencia de 30 dias a partir de la
fecha.

Cordialmente,

~

NOS

sidente Lonja Inmobiliaria de Santander.

C.C. Archivo y Consejo Regional.

S

ol

~
2

S
R
Qo
[~

CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA

CARRERA19N0.35-020FICINA216
PAGINAWEB: http://www.lonjasan.com 6 corlonja.com

Email: lonjasan@yahoo.com 6 corlonja@yahoo.com
PBX: 6422574 - fax: 6422331 - Cels: 3158685364 - 316 2713483
3174039296-BUCARAMANGA, COLOMBIA.

Gurricubm Pitae. Sng. Sulio Gesar Amaya Arizs.



ANOS Teerizons” bigiegh it

1535 - 2005 TR

olr Jle AC SR
HUEVD PAlS
EL SUSCRITO DIRECTOR TERRITORIAL SANTANDER DEL INSTITUTO GEQGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICA:

Que AMAYA ARIAS JULKD CESAR, denlificads con cédula de cludadanda Mo, 81282 357
aupedida en Bucaramanga, celeord con ol INSTITUTO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZL,
Direcoian Temitonal Santandar, kos siguientes Contraios de Prestacion de Servico:

NUBERC 1922007 {maye 31) 11,252,708
Adician Mo, 1-2007 En valar: §1,547 B76=En tiermpo: 25 dias mas

QEJETD Labores de Coordnador de Perilos Avaluadones de la Direccidn Teriorkal del
Inatibute Geogralics Agustln Codazs

VaLoR DOCE MILLOMES SEISCIENTOS WOVENTA ¥ DOS MIL CHANIENTOS
QCHENTA Y DOS PESOS (512.852.502.00) mil

VIGEMCIA Térning de efecuciim del sanvicko contratado

O7-E=-2007 al 28-12-2007

El praganle Conirale de prestacion de Sefvicio 5o ejeault an la suma de Doce
millones seiscientos novenla y dos mil guinientos ochenta ¥ dos pesos
($12.682.582.00) mil, dentro del bempoe eatipulado ¥ 88 encuenira liguidads

HUMERD ZT8-2008 imarzo T $17 927, 568=
Adician Mo, 1 {Ocubre 28) En valor: §1.327.558= an liempe: 20 dizs mas

QBIETO Prestacidn de senicios profesionales para ojercer labores de apayo de controd
da calidad y coosdinacin de os avallos presentades por los Peritos
Avalusdores Extamos.

VALOR DIECINUEVE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ CINGCO MIL
QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS [$19.265.536.00) ML

SWHEE RS Térming de ajpcucibn del sanvida contratado

11-03-2008 &l 17-12-2008

El presante Contrate de prestacdn e Servicio se eieculd en la sums da
Diecinueve millones dosclentos cinewanta y cines mil quinientos treinta y
scis pesos ($19.258.606.c0) mil, dentro del tempo estpulado y 82 encuenia

liquicado,
HUMERD 427-2000 (fabrara 19) 320,782 899=
CBJETC Prestacion de servicles prafesionges pera efercer labores de condrol de calidad
¥ coordinaciin de s avallss presenlados par los Péritos Svalusdores Extarmos
VALOR VEINTE MILLOMES SETEGIENTOS OCHENTA ¥ DOS MIL SEISICIENTOS
NOVENTA ¥ NEUVE PESOS (S20.782.6%5.00] M.
WIGERMCIA Tésting g ejeclicidn del senicio contratado

20-02-2008 hasla 30-12-2008

El presente Contrals de prestacion de Serdoio g8 seoidd an & suma de Veinte
milones salsclentos cuarenta y nueve mil novecientos dos pesos
($20.6459.502 o) mil, dantro del iempo eslipulado v se enzuenta bguidada

HMUMERD SAE-2010 (enere 22) 327811 4T*=

OBJETD Prastacian de sarvicins profasionales paca cocedingr v ejercer |abores proslas
dal control de calidad final sobre los svakios praclicados por funcionarios y
perics avalusdores externos sobre inmuebiles urbanos v rurales en fodo & pals;
malizacicn de esfudios de zoras homopéneas fisicas v aeoecondmices, ¥
resiizacon e avakios sobre bfenes urbanos v rurdes & vl Nacional

AR I KT T-1E oaa 7 T T 4576 G5 TS Satirirvimn mredt brorsTas S ooy Wl prwlmemasy
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WAl OR VEINTION MILLON MOVECIENTOS ONGE MIL CUATROCIENTOS SETENTA
¥ DOS PES0S ($21.511.472.00) ML,
WIGENCIA Tammnino de ejgeucian del zendzio contatada

22-01-2010 hesta 35 422010

O presaste Contrain de pregiacin de Sewicio se gjecurs on 1o suma de
Yeintldn millenes novecientos once mil cuatrocientos setenta y dos pesos
1$21.911.472.00) ml, denbz cal fiempe estipulads ¥ 58 ancuentrs liguidads,

MU ERD T41-2011 {marze 31) §2£ 882 373=

ORJETD Prestavion de servicics grofosicnalas para coordinar ¢ gjercer laooros propias
del soebrol da calidad final sobre los avelios precizadss por funcionaric v
perns Bud usdonss axiemas sobie inmuebles urbanos ¥ rurales en keda &l paiz
redlizacifin de estudic: de conas hormogéneas flzcas v oganesordmicss, v
realizaciar de avslias scbre bignes whsnos ¥ rurales a nivel Nacianz.

wal GR YEINTICUATRD MILLOMESE OQCHOCIENTOS OQCHENTA ¥ DOS  MIL
DOSCIENTOS SETENTA ¥ TRES PESDE (524352273 00) MIL.
WIGEMNTZIA Termine oe gjgcucian ool 2an gl contratado

0A-04-2011 hasta 30-12-2011

El presocnta Contrsto de prestacicn ce Senvicio so epecutd en la suma de
Yeinticuatro mlllones ssiscienios einco mil seteciontos noventa v cuatre
pacos ($24.605.794.00) mf, deniro del tiempo estipulads v g8 sncusntz

ligquidado,
MNUMERD 1007-2012 imbeil 245 527 117 brg=
Adiciin Mo 1-2012 {octubre 305 Envalar: $738.901=
DBJETD Preatacidn deo sonvicioes prafesionzles para cocrdingr ¥ oo lanores propias

dal contral de calidad final sobre los avalins practicados por funcionaro o
paritas avaluadores exlemes sabie nrmuebles urhenas v narales en todo sl oeis;
realzacken de estudios o2 zonas hoemogéncas fIslsas v geosconomizas, v
realFacin de avaldo: sobre bienes urhanos y urales a nvel Maciznal,

WALOR VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ 3EIS ML
CUATROCIENTOS SETEMTA Y 2IETE PFESDS [$22 856 477 on) MIL.
IGEMNCEA lerrmino de ajasusiin del senvicio contratace

25042012 — 24122012

E' presente Contratc de prestscon de Sendzic 52 gjecuth on la suma oe
Veintidés millones ochocicntos cincuenta v seis mil cuatrocientos setenta
Yy siste pesos (§22.856.47F.00) mil, dentre oo Dampo eslipoacde v se
encuenls luicaco.

MUMERC 12672013 $20.575.815=

QBJETO Frestacian do serviclos prolasionales para coordingr  ejarcer laboras srapizs
el cantrol de calidad y aprobacion  de avelios prasticedos par foncinnargs ¥
Faviles Avaluadores Externcs sobre inmueblecs urtanas v rurales v realizacion
e avallos ecbre bisnes urbanes v nrales,

WaLOR TREINTA HILLONES NOVECIENTOS SETENTA ¥ CINCC  MIL
OCHOCIEWTOS DIECISELS PESOS ($30.975.3 18 .00} MIL.
WEZENTIA Teérring de gjzcucion del serdcio conTatacdo

0103 2013 hasta 20-12-2013

El przsente Contrata ce prestacian de Ssivicic =e gjzcatt en la sumz de Treinta
millones salsciantos noventa y siete mil seisciontos diecisgiz pesos
[$20.697.616,00) mil, dentro dal liemps estipulzdo y s2 encucnira lquidade.

Tsa ek RARRE. HS‘W-.’I Ll FULTUND Pl ACTATR 12 ALRET e -.m A LT T
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18E50-2014 {ochibre 8} 55127, 000=

Prestaciin de senicos profesionsles pars coordingr y ejarcer |abanes propias
del contml de calkdad v sprobacian de avallos praclicadoes por Tuncionarnios y
Faritos Awalugdores Externce sobre inmuebles urbanos y rurgles v reatzacida
o avallcs sobre blenas whanos ¥ nurakes.

WUEVE MILLONES CIENTO VEINTISIENTE MIL PESQS (55,127 000.00) ML,
Tiherning di: apecucion del serdoio contratado

09-10-2014 hasta 28-12-2014

El prasante Confratn de prestacdn de Serviclo se ejeculs en ba suma de Nueve
millones clento vaintzdiz mil setecientos veintisiete pesos [($9.126.727 00)
mil. dandre dal tempe estpuads v s encugning hquidado,

TEAL- P B [Febrers) T37.027.057=

Fresiacidn de senvicios profasionales para realizar conred de caidad nacional a
los Informies de avallos comerclaies, asi como mealrar avalbos a los bienes
inmusbies wbanos y ruraias iodo el pals.

TREINTA ¥ GIETE MILLOMES WEINTISIETE MIL CINCUENTA Y SIETE
PESDS (537027057 o0) ML,

Térrrdng de ej@cucion del sendcio confratado

16-02-2015 - vigante

El presente Contralo de encusnira en ejecwcion

Expadids a scliciud de k3 INTERESADO, en Bucarsmanga & los wainde (20} dias def mes de
=il da dos mil quince {2015)

M GONZALEZ JEREZ
Chrector Tesvitorial Samandar

Progeschl: Dfana Lucia Villamd Tomes ".E-

Elazss; Marhn GGa.

Archive ©

coear-2l1 5
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

CORPORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER ~
Y ASOLONJAS ;

C ER =SSy A N :

QUE: JULIO CESAR AMAYAARIAS

Asisti6 al SEMINARIO TALLER sobre “ACTUALIZACION EN NORMATIVIDAD VALUATORIA
RES. 620 DE 2008, LEY 1274 DE 2009 DE SERVIDUMBRES PETROLERAS, RES. 18-1294 DE 2008,
RETIE y SUAPLICACION EN LA VALORACION DE PREDIOS”,con duracion de cuatro horas (4 horas)

Expedido en Buca a, Colombia a los 9 dias del mes de Abril dﬁ 2011, |
D W (ury (v

AN

CORPORACION

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
Y EL CONSEJO REGIONAL DEL REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA.

CONSIDERANDO:

JULIO CESAR AMAYA

Que el Ingeniero, durante el periodo /de 2.008 al 2.013 ha sido un gran colaborador
como catedratico en la materia de avaltios “URBANOS y RURALES” demostrando
gran profesionalismo y capacidad edueativa, transmitiendo sus eonocimientos técnicos
y juridicos, por o cual se le concede el presente DIPLOMA, en la categoria:

MENCION HONORIFICA POR
EXCELENCIA AL MERITO CATEDRATICO

Expedido en Bucaramanga, Colonbia a los 12 dias del mes de Julio de 2013
) \ 4
: ) (e SR
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' cORPORAcléN

AYINMOBILCIARIAIDE @MWM'ER |

| NIT: 804.007.658-4 REGISTRO 05-602490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.
ENTE SIN ANIMO DE LUCRO

CERT - 04-07-2017 -1 .

LA CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER
Afiliada a Asolonjas y

El Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Santander,

CERTIFICAN:

Que, el Ing. JULIO CESAR AMAYA ARIAS, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 91.282.397, es afiliado a nuestra entidad, desde el 30 de Enero de 2.004, segin
consta en el acta de la Corporacion. Es una persona id6nea, capacitada y versada en
materia valuatoria en el area de avalGos urbanos (Comercial y de renta), avaldos rurales
(Comercial y de renta), para el Fondo Nacional del Ahorro, Bancos y Entes privados, ha
participado en la elaboracion de Zonas Homogeneas de la Ruta del Cacao y Zonas
Homogeneas Autovia Bucaramanga — Pamplona, en la actualidad se encuentra como
perito avaluador a contrato de orden de Servicios de la Concesion Ruta del Cacao, con
Registro Nacional de Avaluadores No. RNA 0177 PC del Consejo del Registro Nacional
de Avaluadores Profesionales de Colombia. Con Registro de Industria y Comercio No.
06044580 Vigente.

INA ALIANTA FIVICATIVAY IRERNORA T GREMIA

El presente Certificado, se expide a solicitud del interesado, a los Cuatro (04) dias, del
mes de Julio del Afio Dos mil Diesisiete (2017). Con Vigencia de 30 dias a partir de la
fecha.

Cordiaimente,

| o)\
o
. <
SN
|

ALONSO FUENTES CRUZ
Rresidente Lonja Inmobiliaria de Santan

C.C. Archivo y Consejo Regional.

CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA

CARRERA 19 No. 35-02 OFICINA 216.
PAGINA WEB:http://www.lonjasan.com 6 corlonja.com
Email : lonjasan@yahoo.com 6 lonjasan2013@t il.com s cious st vt
Tels: 6422331-6422574 - Cels: 317 4039300 - 316 2713483 R z
317 403 9296 - BUCARAMANGA, COL.

o aE o B T .
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Floridablanca co-F =05 8008
? puu[tﬂ mo S VERSION 0o

ACTA DE TERMINACION DEL CONTRATOS GENERALES

OFICINA DE CONTRATACION | PROCESO: CONTRATACION

ACTA Mo | 2 [ mumro CONTAATO PRESTACRON OF SERCIOS PROFENOWARS

numvo] 1878

NOMBRE OF LA IMPRESA | JuAc T Amapw Aras

[ep————

OBJETO OFL CONTRATO i

Descrporin S Otysie 0w Convan . AVALUD ESOVCIAL URBAND DE MEJCRAS osvmooamo

mwv&wmmummmruoamuﬂm
o, D€ COP INIOAL | 1600929 FECHA DE D008 COw 29082046
M. DERP INOAL | 1602509 PRCHA DE DOMCIO0N AP 03082016
Mo, COP ADICON FEOMA DE DPSI00N. (P ADOON
Mo, AP ADICON FRORA DF DOMDIOO0N. &9 ADICION

MOMBAE DEL SUPESVISON | EMA LUCHA BLANCO AMAYA

CARGO DEL SUPEITNSON | JEFE OFICNA ASESORA DE PLANEACION

OFICINA GESTORA | OFICINA ASESORA DE PLANEACKON

VALOR DIEL. CONTRATO | $10 500 600

PLAZO DEL CONTRATO | 20 DMLS

co-NnonM. ad&dhwﬂﬁym“awmmmm.mdm
do frmar ia prosants scts

B susciio Supervisr se srve oartificar que of Contradista cumpdd @ cabalidod con fms obligaciones
condraciunies

1 Las partes de comin acwerdo, damos por lerminsdo of presents Contrato

2 Bl contratsta ha desarrolado ks acthvidades comespondienies 8l obywio del coniralo en & plazo
estpuldo. por Bl Motve, o conraists cumpdd a cabalidad con of objeto confractual.

3 Las pones acuerdan que no Paboln reconociminion paslanres por conceplo do RONOraros, mutas,
SANGENSE O NSEMNZACoNas & cargo de alguna de offas & favor de I8 Ok, COMO CoMGcLeNcE de B
ferminacion del conkrate, por 1o CuM 1O M8 CONKIGNAN COEMIVACIONES U Objeciones.

4 Que duwante & eecucitm del conlimio se varilico of camplimienio de las cbigacones del contratets

Serts § o8 apones al ssiema do segunidad oG, Gajes de compenecitn i, ICSF y SENA. de
conformidad con el articule 50 de & Ley 789 de 2002

& anﬂbodnmd:owﬁwwm.m'mmbwmy
s planiias corespondientes al mes do septiembre de 2016 Nos 8457838550 y 8457327350,

LLASORO recna VO APPODO G
PO AT AN Bt RESFOMIADLL MeOCEBD ARG 200 FULPO DRECTNG WO PR = L

“Pagina 1 06 2
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CODIGO
?Hoﬂdd*am €O~ F - 103-18.006
’ ahore
<4 uodﬂm s
bl Costemmont Alcaicie Municipal de Floridablanca VRSN -
ACTA DE TERMINACION DEL CONTRATOS GENERALES
OFICINA DE CONTRATACION | PROCESO: CONTRATACION

6. B contiatsla mealiza ol page de recsudo de sstamplins del cul adunts o recibo No. 2501000375190,

7 Se adpumia informe firal de actvidades del conratisia.

oy

e AL

W OF LA POUZA

DESDE VWA MASTA O/M/A

EJECUCION DEL CONTRATO
SI0SS AN [

S0
$10.50% 60000
soo

DADO EN FLORIDABLANCA A LOS VEINTIOCHO {28) DIAS DEL MES DE SEFTIEMBRE DEL ARO 2016.

SUPERVISOR
Tone REVSO TECHA APRO0O FOOsA
FOUO MeC) A0 e FEAPOASAILE PROCE SO AND oW SOUSO DRRCTVD WO 30 ez 08
Phgiea 3 de 2
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= CERTIFICADD DE DOHTREATORE Cidfgn. P-28T- 8008 210, 97-541

wwaldn: 1,9

Pevhd Aptobasion: Ortubees2402007

Pargira . 1de

Evmaro:r 01051

MINICIFIO O
WIT. BEO,Z0L.-FEE.0

EL (LA SOSCRITG (&) SECRETARIC(A] ADMINIGTEATIV LAl

CERTIFICK

Gue  BMRYE  RELRE JULID cesan Sdernificsdoial oon ofdula de clodadecis Ko 91382197, sueccibdsd com sl
Himlodplo d¢ ButIramengd aldlasl SlquSanks ol Soakcakadalz

CONTRATY DE PEEITACTOM DE EENVICIOE PROFESIOEALES. COBTRATACION DIRECTA Ho 451 OE 11 D Ockubrs OE
2017 Cuye Okdetc ami  PEIATER AREVICICH FROFEEIQMAREE BN EL CEPAETAMENTD ADMINIZTRATING DE LB
OEFEHEGHIA DI BEFACIO PIBLICD EF L& EEALITACION DN LOS AVALDOS DN LOS FREDIOS OF PROFIEDAD DL
MIFICIFIO OF WOCARAMANGR OO REIE B LAS NORMAR INTERMACTOHRLES DE [HFORMACTON FINASCTENR JHTIF,
LAS HOEMARS INTERSACICHRALES CH CONTABILIDAD FARR OL SECTORE POBLICO INTCSER) ¥ SORMATIVIDAD WIARNTE

Fhldfh IMLCIAL OEL CONTERTGS EINTLCIATT M RICHESS: DGSTTENTGE WIL 29 280, 160,320

VALOM TOTAL TEL {TETENTD YEINTICTETT MILLOMAS DGETTENTOS HIL 2% 280, 086,30

FLAIN [ ESICTCCON: ¥ WEREE

FLEIN EFESUCIAR TUTAL, = MESCEEl 0 DIACEL.

FECHA &€ THICIOL 18 [ farkubyr [T T

FECHA DE THEENIANTISN 17 oE miaisabEe DE 2007

FECHA Fikalk EE &2F4 FINRL T8 CEGEISACESM 17 OF bDlodesbie DR Jpad

B o hGCkT g sloo ¢ REENACE O 85 EEDUTAIAIE LAGR], L oldRLE o Lkl fu de pealipasiie beeporal o o permarenre

CORLINCIANE Lol alAvdbanal fun L sl cessls r Ledeperelene i gur epie cips de conieston pequicee Lemsdeents, P bares b

-

Bl GlfeE Chjer B ek REdi o drpeialen e i 18 dbei e nlnms i

Sr mmpride rn Fearerares o dow 5L [Gaden] de Eeril de 3E08

s odviecr 7 anclae ssceepdlisa Swo-Bampical 7 obo-ed faridg.
II
[y
Pr e

—3

LITLE. HAE
MWH
Wawdids  OS0RA LOMEE
Froysciol (LHTGH LIFES
HENCEPIS OF Richicoision @FIT §#d.7331 .E233-3 falis 1% EG,L3-41 Telefor E1ITOIN
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= & suscrits Moo Frmem de Estsramangs

o dal Be ionaric Ruta del CacanSAS T heet consiar, cue astp oo ex axtiticn como
medio del presente £ Conges S CoRE dol coighd que he ico & & wieta,
CERTIFICA:

Nacional de Infraestructura, consuftoria para la cual se han utilizado 3 bos slguientes paritas Avaluadores,
asi:

ALONSO FUENTES CRUZ, con C.C. wo. 5.559.733 de Bucaramanga.

Los cuales han participade ¥ ejercldo en la elaboracidn de “Avalios Urbanos, Rurales, Obras de
nfraestructura y Especiales® de los terrenos afectados en 13 franja requerida por las “Obras De

En constandia se expide ef presents Certificado con desting a la “ANA - AUTOREGULADOR NACIONAL DE
AVALUADORES”, para los ofectos ded Registro Ablerto de Avaluadores *RAAY, para el Feno de los requisitos
partinentes,

Se explde a solicitud de fa Lonja Inmobiliaria de Santander, con NIT. 804 N7 5581 3 los dier {18) ulas gy
mes de abal del dos mi’_dleclocho {2013).

Cordialmente, |
v |
' \-

Manuel Pedro Simdes Da Cunha

Representante Lega

Concesionaria Ruta | Cacao SAS.

Nit: 800.871.368-5 '.

' CONCESIOMARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., Carrera 26 “m’“iﬁ“ouu-"‘?u,‘"‘lm.mw“ '
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