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PREDIO VILLA DANIELA

Hace parte del predio de mayor extensión denominado El Milagro, Vereda El Espinal del municipio
de los Santos

1. PRESENTACION

1.1 PROCESO: JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA
Proceso Verbal de Pertenencia
Radicado: 2017-0215
Demandante: Rosa Delia Acosta de Riaño
Demandados: Eliseo Mantilla Serrano

1.2  TIPO DE INMUEBLE: Inmueble Rural

1.3  TIPO DE INFORME: Dictamen Pericial

1.4 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Los Santos (Santander)

1.5 VEREDA: El Espinal

1.6 DIRECCION: Predio Villa Daniela

1.7 DESTINACION ACTUAL: Parcela Campestre

1.8 FECHA DE VISITA: Septiembre 25 de 2021

2. UBICACION

El inmueble objeto de la Pertenencia se encuentra ubicado en la Vereda El Espinal, aproximadamente
a 5 minutos de la vía a los Santos.
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Ubicación Predio Villa Daniela

3. UBICACIÓN DEL PREDIO VILLA DANIELA DENTRO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION

El predio Villa Daniela hace parte de un predio de mayor extensión denominado El Milagro, con la
tradición, identidad predial y área siguiente:

NOMBRE DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION El Milagro
NOMBRE DEL PREDIO OBJETO PERTENENCIA Predio Villa Susana
VEREDA El Espinal
NÚMERO PREDIAL PREDIO MAYOR EXTENSION 00-02-0012-0041-000
AREA PREDIO DE MAYOR EXTENSION 110 Ha (Información IGAC)
AREA DEL PREDIO OBJETO PERTENENCIA 2659 m2

3.1 LINDEROS DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSIÓN DENOMINADO EL MILAGRO *

ORIENTE Del Punto P5 con coordenadas N1’246.513,56 E1’108.603,58 al Punto P6 con coordenadas
N1’246.359,19 E1’108.882,36 en una longitud de 328.76 mts con la vía que conduce a Los
Santos.

NORTE Del Punto P8 con Coordenadas N1’245.175,59 E1’104.026,73 al Punto P5 con coordenadas
N1’246.513,56 E1’108.603,58 en una longitud aproximada de 3955,51 mts parte con la
quebrada La Pilonera y parte con el predio 0012-0046-000.
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OCCIDENTE Del Punto P7 con coordenadas N1’244.954,33 E1’104.092,61 al Punto P8 con coordenadas
N1’245.175,59 E1’104.026,73 en una longitud de 308,94 mts con el Predio 0012-0036-000.

SUR Del Punto P8 con N1’245.175,59 E1’104.026,73 al Punto P6 con coordenadas
N1’246.359,19 E1’108.882,36 en una longitud aproximada de 5052,66 mts con el predio
0012-0039-000

*Estos linderos están tomados con base en las Cartas Catastrales del IGAC 120-IV-D1 y 120-IV-C2 del municipio de los
Santos.

Carta Catastral del Predio de Mayor Extension

Carta Catastral Ampliada del Predio de Mayor Extension
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3.2 LINDEROS DEL PREDIO OBJETO DE LA PERTENENCIA –PREDIO VILLA DANIELA *

NORTE Del Punto P1 con coordenadas N1’246.513,56 E1’108.603,58 al Punto P4 con coordenadas
N1’245.264,65 E1’104.981,96 en una longitud aproximada de 57.23 mts con la vía que
conduce a la Vereda El Espinal que hace parte del predio de mayor extensión denominado
El Milagro.

ORIENTE Del Punto P1 con coordenadas N1’246.513,56 E1’108.603,58 al Punto P2 con coordenadas
N1’246.359,19 E1’108.882,36 en una distancia aproximada de 41.77, vía al medio,
posesión de Laureano Mantilla, que hace parte del predio de mayor extensión.

SUR Del Punto P2 con coordenadas N1’246.359,19 E1’108.882,36 al Punto P3 con coordenadas
N1’245.190,05 E1’104.982,20 en una longitud aproximada de 59.40 mts con posesión de
Carlos Peña Gómez, predio que hace parte del predio de mayor extensión.

OCCIDENTE Del Punto P3 con coordenadas N1’245.190,05 E1’104.982,20 al Punto P4 con coordenadas
N1’245.264,65 E1’104.981,96 en una longitud aproximada 51.33 mts con posesión de
Gerardo Gómez Calderón, que hace parte del predio de mayor extensión.

*Estos linderos están tomados con base en el Levantamiento Topográfico con GPS realizado por el Ing. Luis Alfredo Duarte
Rueda con Matrícula 6820281366 STD en septiembre de 2021.

Plano del Predio objeto de la Pertenencia –Predio Villa Daniela-
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3.3 COORDENADAS PLANAS DEL PREDIO VILLA DANIELA

Imagen Satelital Predio Villa Daniela

3.4 UBICACIÓN DEL PREDIO VILLA DANIELA DENTRO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION
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Predio objeto de Pertenencia dentro del predio de mayor extensión

Detalle de la Ubicación del Predio objeto de la Pertenencia dentro del Predio de mayor extensión
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NOTAS ACLARATORIAS DEL PERITO:

1. En primer lugar, el perito realizo la visita al predio objeto de la Pertenencia o sea el Predio Villa
Daniela y junto con una GPS map 62sc tomo puntos de Coordenadas en cada uno de sus costados, tal
y como se detalla en los planos realizados por el dibujante e igualmente con la Imagen de Google Earth
que permite la vista real del predio. Estos planos se encuentran en el Punto 3.2 de este Dictamen.

2. Con la Ayuda de las Cartas catastrales del IGAC 120-IV-D1 y 120-IV-C2 como usualmente se hace,
se ubicaron los puntos de Coordenadas del predio objeto de Pertenencia dentro del predio de mayor
extensión que resulto ser el Predio con Numero Predial 00-02-0012-0041-000.

CONCLUSION

Teniendo en cuenta que la Demanda precisa que el Predio Villa Daniela hace parte del predio de Mayor
Extensión denominado el Espino (Lote 4) con Folio de Matricula Inmobiliaria N°314-25713 y Numero Predial
00-02-0012-0046-000 y que en este Dictamen y bajo el procedimiento detallado en las Notas Aclaratorias el
Predio Villa Daniela hace parte de otro predio de Mayor extensión denominado El Milagro con Numero Predial
00-02-0012-0041-000; en la Demanda presentada, Villa Daniela no hace parte del Predio 00-02-0012-0046-
000.

Carta Catastral IGAC Predio 00-02-0012-0046-000
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4.0 IDONEIDAD DEL PERITO

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el artículo 226 del Código General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificación C.C. 91.010.192
Dirección Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221
Profesión Ingeniero Civil Matrícula 6820281366 STD

Tecnólogo Topógrafo Licencia 10598 CPNT

Administrador de
Empresas

Tarjeta 10598 CPNAE

Técnico en Avalúos
(RAA AVAL 91010182)

Categoría 1 Inmuebles Urbanos
Categoría 2 Inmuebles Rurales
Categoría 3 Recursos naturales y suelos de

Protección
Categoría 4 Obras de Infraestructura
Categoría 6 Inmuebles Especiales
Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y

Maquinaria Móvil
Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoría 10 Semovientes y animales
Categoría 11 Activos Operacionales y

Establecimientos de Comercio
Categoría 12 Intangibles
Categoría 13 Intangibles Especiales

Publicaciones
relacionadas con el
peritaje

Ninguna

Lista de casos como
perito

El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) años ejerciendo
labores de Auxiliar de la Justicia y en los últimos cuatro (4) años ha presentado
cerca de ciento cincuenta (150) dictámenes. Por considerarlo poco practica la
exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso específico,
el perito relacionara al azar una serie de dieciséis (16) procesos en los cuales
ha participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos
Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderón Ordinario de Pertenencia
Ddo: Ramón Acevedo Mantilla

Dte: José Raúl Niño Merchán Ejecutivo Hipotecario
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2º Ejecución Civil del
Cto de Bucaramanga.
Rad. 2015-00478-01

Ddo: ESGAMO

8º Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento Reparación Directa
Ddo: ANI y Autopistas de Sder

6º Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto Residencial
Casa de Don David

Responsabilidad Civil Extracontractual

Ddo: Constructora URBANAS
1º Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar Ordinario Reivindicatorio de Dominio
Ddo: Efraín Rojas Ovalle y otra

Inspección de Lebrija
Rad. 011-2015

Dte. Aeronáutica Civil Acción de restitución de un bien de uso
Público.Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

9º Civil del Cto Bga
Rad. 2013-0031-01

Dte: Liliana Gómez Blanco Divisorio
Ddo: Sergio Andrés Merchán

2º Civil Cto
Barrancabermeja
Rad. 2016-0025

Dte: Esmeralda Santiago
Ospino

Declarativo Reivindicatorio

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 Civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda Ejecutivo Singular
Ddo: UNIDROGAS

9º Civil del Cto Bga
Rad. 2014-0004

Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez

1º Civil del Cto Bga
Rad. 2012-0214

Dte: Luis Carlos Alves Loureiro Ordinario
Ddo: Constructora Silva
Tristancho SAS.

Juzgado 2º Promiscuo
de Girón. Rad. 201-
0608

Dte: Municipio de Girón
ReivindicatorioDdo: Claudia Patricia Pérez

Cárdenas.
Juzgado Promiscuo
Mpal de Zapatoca.
Rad. 2016-00103

Dte: Amparo Gómez de Díaz y
otros. Divisorio
Ddo: Liliana Patricia Gómez y
otros.

Juzgado Promiscuo
Playón. Rad. 2016-
0021

Dte: Luis Felipe Rodríguez
Villabona y otros Imposición de Servidumbre
Ddo: Idalia Teresa Sánchez

Juzgado 9º Civil Cto
de Bucaramanga.
Rad.2013-0021

Dte: Martha Graciela Salazar
Ordinario de PertenenciaDdo: José Daniel Salazar

Posada.
Juzgado 3º Civil Cto
de Bucaramanga
Rad. 2015-00027-00

Dte: Centro Cultural del
Oriente. Ordinario
Ddo: Proyectos Generales y Cía.
Ltda. P & G
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Superintendencia de
Sociedades

Avaluador durante 20 años en
procesos de Liquidación de
Sociedades

Halcón Plásticos, La Fragancia, La casa del
Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
COINSER, Constructora Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.

DIAN Avaluador durante más de 20
años en Procesos de Cobro
Coactivo

Bienes inmuebles y bienes muebles.

Avaluador
Independiente

Durante más de 25 años Bienes inmuebles y bienes muebles.

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte.
El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Artículo 50, en lo
pertinente.
Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.
Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el
ejercicio de mi profesión.
Los documentos e información utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
C.C. 91’010.182 de Barbosa.
RAA AVAL 91010182
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Predio de Mayor extensión
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Predio de mayor extensión vs predio Objeto de la Pertenencia
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Predio objeto de la Pertenencia -Villa Daniela-
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Predio VILLA DANIELA
Vereda El Espinal

municipio de Los Santos (Santander)
RESEÑA FOTOGRAFICA

Fecha Informe: Noviembre de 2021

Colindancia Norte con la vía a la Vereda El espinal y construcción

Colindancia SE y vía lindero oriental

Camino colindancia Sur e interior de Villa Daniela
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