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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE VALLEDUPAR
SALA DE DECISION CIVIL-FAMILIA-LABORAL

JHON RUSBER NORENA BETANCOURTH
Magistrado Sustanciador

AUTO DE SUSTANCIACION CIVIL
08 de agosto de 2022

“TRASLADO AL NO RECURRENTE DE LA SUSTENTACION DEL RECURSO DE
APELACION”

RAD: 20-001-31-03-005-2017-00108-01 ESPECIAL DE EXPROPIACION promovido por AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI) contra YOISE ANDRADE ARIAS.

Atendiendo a lo reglado en la ley 2213 del 13 de junio 20222, por medio de la cual se
establece la vigencia permanente del decreto legislativo 806 de 2020 y se adoptan
medidas para implementar las tecnologias de la informacion y las comunicaciones en
las actuaciones judiciales, agilizar los procesos judiciales y flexibilizar la atencién a los
usuarios del servicio de justicia y se dictan otras disposiciones, se tiene que:

Mediante auto del 26 de mayo de 2022, notificado por estado electronico del dia 27 de
mayo de 2022, se corrid traslado por el termino de 5 dias a la parte recurrente, para
sustentar el recurso de apelacion, realizandolo en debida forma de conformidad con la
constancia secretarial de 13 de junio de 2022, escrito que se anexa al presente auto
para conocimiento del no recurrente.

En razon de lo anterior, se hace procedente dar aplicacién al articulo 12 de la ley 2213
del 13 de junio de 2022

Articulo 12 Apelaciéon de sentencias en materia Civil y Familia. El recurso de apelacién contra sentencia en los
procesos civiles y de familia se tramitara asi:

()

Ejecutoriado el auto que admite el recurso o el que niega la solicitud de pruebas, el apelante debera sustentar el
recurso a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes. De la sustentacion se correra traslado a la parte
contraria por el término de cinco (5) dias. Vencido el término de traslado se proferird sentencia escrita que se
notificara por estado. Si no se sustenta oportunamente el recurso, se declarara desierto




RAD: 20-001-31-03-005-2017-00108-01 ESPECIAL DE EXPROPIACION promovido por AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA (ANI) contra YOISE ANDRADE ARIAS.

Asi las cosas, el despacho:

RESUELVE:

PRIMERO: CORRER TRASLADO del escrito de sustentacion del recurso de apelacion
presentado por la parte recurrente por el término de cinco (5) dias contados a partir del
dia siguiente de la notificacion por estado del presente proveido.

SEGUNDO: En caso de existir pronunciamiento respecto de la sustentacion debera
allegarse por escrito, dentro del término sefialado, al correo electrénico de la Secretaria
de la Sala Civil, Familia, Laboral del Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Valledupar, Cesar secscftsvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co. se  entenderan
presentados oportunamente si son recibidos antes del cierre de la Secretaria del dia en
gue vence el término, es decir, antes de las seis de la tarde (6:00 p.m.) de conformidad
con el inciso 4° del articulo 109 del CGP aplicable por remisiébn normativa en materia
laboral.

TERCERO: PONGASE A DISPOSICION de los apoderados la pagina web
http://www.tsvalledupar.com/procesos/notificados/ a través del modulo procesos,
encontrara adicional a las providencias proferidas en esta instancia los estados
correspondientes, ademas del proceso digitalizado y los audios de las audiencias
surtidas en primera instancia; para obtener clave de acceso comunicarse via
WhatsApp al nUmero 3233572911

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

SIN NECESIDAD DE FIRMAS
(Art. 7, Ley 527 de 1999, Arts. 2 Inc. 2,
Ley 2213 de 2022; Art 28;
Acuerdo PCSJA20-11567 CSJ)
JHON RUSBER NORENA BETANCOURTH
Magistrado Ponente
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Radicado No.- 20-001-31-03-005-2017-00108-01 PROCESO: EXPROPIACION ASUNTO:
PRESENTACION DE SUSTENTACION DE RECURSO DE APELACION

jhon smith garrido barrios <jhonsmithgarrido@hotmail.com>

:.“: '.l._'l.l'l::_.-ul.-:l ] i 1 {

Para: Secretaria Sala Civil Familia Tribunal Superior - Seccional Valledupar <secscftsvpar@cendaj ramajudicial goven s
Radicado Mo.- 20-001-31-03-005-2017-00108-01

PROCESO: EXPROPIACION
ASUNTO: PRESENTACION DE SUSTENTACION DE RECURSO DE APELACION

Anexo en PDF escrito de sustentacion del recurso de apelacién de la sentencia proferida dentro del
proceso de la referencia; y anexo avaluo que realizo el sefior OMAR SALCEDO, realizado a YUMA
CONCESIONARIO 5.A., donde aplican TODAS LAS INDEMNIZACIONES aplicadas a los avaluos y donde se
refleja la aplicacion de las normas y conceptos RECLAAMDOS EN LA APLEACION, con lo cual se puede
inferir, la manera como el citado perito avaluador, FALTO A LA VERDAD dentro de su interrogatorio en
este proceso. Desconozco |a direccion de demandante “para el traslado de este escrito
Att,
JHON SMITH GARRIDO BARRIOS
C.C. No.-9.314138 de Corozal
T.P No.-53580 del C.5. de |

~~ DECRETO 806 DE 2020

Enviado desde Qutlook
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Radicado No.- 20-001-31-03-005-2017-00108-01 PROCESO: EXPROPIACION ASUNTO:
PRESENTACION DE SUSTENTACION DE RECURSO DE APELACION DEMANDANTE:
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI DEMANDADO: YOYSE ANDRADE
ARIAS

jhon smith garrido barrios <jhonsmithgarrido@hotmail.com>
LLin D6/06/2022 1634

Para: Secretaria Sala Civil Familia Tribunal Superior - Seccional Valledupar <secscftsvpar@cendaojramajudicial.gov.cos

l! Farchivos adjuntos 4 ME

TRASLADD EXPROPIACION YOYSEpdf, 312 ap7_-_gestion_predial paf ACAPITE DE GESTION PREDIAL Y AVALLO
COMCESIONARIA YUMA SA_pdt

Honorable

M.O JHON RUSBEL NORENO

TRIBUNAL SUPERIOR DE VALLEDUPAR

E.S.D,

Radicado No.- 20-001-31-03-005-2017-00108-01

PROCESO: EXPROPIACION

ASUNTO: PRESENTACION DE SUSTENTACIOM DE RECURSO DE APELACION
s~  DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

DEMANDADO: YOYSE ANMDRADE ARIAS

Cordialmente, por este medio remito SUTENTACION DE LA APELACION de la referencia y otros documentos,
para lo de su competencia. Desconozco el correo del demandante.

Att,

JHON 5MITH GARRIDO BARRIOS

C.C.9.314.138 DE COROZAL - SUCRE

T.P. No.- 53580 DEL C.5 DE J.

DECRETO 806 DE 2020

Enviado desde Outlook
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Sefor:
MAGISTRADOS DEL TRIBUBAL SUPERIOR DE VALLEDUPAR
SALA CIVIL FAMILIA

M.P.
E. S, D.
Radicade MNo.- 20-001-31-03-005-2017-00108-01

PROCESO: EXPROPIACION

ASUNTO: PRESENTACION DE SUSTENTACION DE RECURSO DE APELACION
DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
DEMANDADO: YOYSE ANDRADE ARIAS

JHON SMITH GARRIDO BARRIOS, cle condiciones conocidas dentro dal procese de la referencig;
en mi condicién de apoderado de los investigudos dentro del proceso citado; comedidamente por
medio del presente escrito me permitc PRESENTAR SUSTENTACION DEL RECURSO DE
APELACION presentado contra lo sentencia proferida por el JUZIGADO QUINTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 26 de octubre de 2017; la cual tomo come dnice criterio el avalio
presentadeo por el ente demandante AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desconociendo
el siguiente marco NORMATIVO, y conforme a la sustentacién de cada una de las normas gue
teniendo el deber legal de observarse en el fallo, NO LAS TUVO EN CUENTA. Por lo que desde
este momento solicite la REVOCATORIA DE LA MISMA SOLO, en relacién ol tema
INDEMNIZATORIO, ya que desde la Contestacién de la demanda, se manifesté NO OPOSICION
a la expropiacién y que la misma obedecia al ERROR del avalué gue presentade por la ANI.

SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION
DEBIDO PROCESO

Inicio esta sustentacion, solicitandole a los Honorables Magistrades, que pora todos los efectes de
esta decision, tengamos presente, tengamos presente, el contenido y concepto gue del DEBIDO
PROCESOQ tiene la comision interamericana de derechos humanes, que en virtud a lo definido por
Colombia, hace parte integral de su marco normative

"COMISION INTERAMERICANA DE DERECHOS HUMANOS

CAPITULO IV
DERECHO A LA JUSTICIA

El tratamiento de lo situacién de los derechos humanos en materia de derache a la justicics, @l debido process
¥ @ recursas urgentes para hacerlos efectives, merece una especial consideracian por la variedad de factaras que
influyen en su vigencio y cumplimiento. Seguidomente se transcriben las narmas internacionales contenidas en le
Ceonvencién Americans sobre Derechos Humones, v las naclonoles contemplados en la nuevg Constituelén Palitica de lo
Repiblica de Colombia de 1991, que protegen, defienden y sancionon las viclaciones a estos derechas fundamentales:

A.- MARCO JURIDICO

rti

Convencién Americona seke Constilugidn Politica de Celambia

Derechos Humanos

I 2 lo iibgrtad Personc Adingde 39 B debids procesc s oplcord o todo dae de ooruacisnss
jutflchales v adminitrosivoes,
Madie pedra ser juzgada sine carforme o loyes pragaivtente: al oot que s= e

impata, onte juez o ribubal competante v con observancla de fo plenind de los

5. Todo penonc detenidn & reterido debe sar lleveda, 1in demara, anke fermas propics de codo j@dn

un puer v atro funclenatie aulerzods per la ey para A Eroed
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funciones judsciole v tendrd derecho @ ser rgodn denfro de un plaze
rotonable 8 & 460 puesa en ITbartod, sin perjulcio de gue contire el
preseso, 5u lleertod podra estar condicionoda a goronties gee aseguren

wcomparecencio en el juicio

4. Toda perssno prlvodo de fhertod Hene dereche o recuttle oate us [uas
& {ribural sompatente, o fin de gue sste decida; s demorg, sobre la
mgabdad de 1w orceao o cetenctn v ordene w liberod 1 el arresico lo
detencian fueran ilegales. B los Enodss Portes cupos leyes prevar gus
loda perosd ogie e vlero aomenozodao de ser privedo de w lberiod fimne
darecha a regurrlr o un juez & fribunal tompetente o fin de que ésfe decldo
sohre Io legolidad de ol omenora, dicks recursa po puede ass reatringide

 aballde. Led récursod podrian interponerse por sl o por 000 rerena,

71 tiodie serd detenido por deudms. Esre pringiplo na imiro fey mandates
de gutaridaog judiclal campetente dicodos par Incumplimientos de debees

alimentario

Articdo B, Gorantios Jegigioley

1. Tadn persona fiene dorechs o 1=t oida; con los debidor garantion y
denfra de un-plozo rareachle, por v juer ¢ frbunal competeme,
mdependients & Imporcal, establocdds con onterioridad por lo ey, &1 1o
stanglecdn de cualguier oouedén penal farrulede contro aila, o para lo
determinocdn de swi derechos v abligecions de arden ol labarsl, fiscal

o de suclgoker ahra cardcher,

1. Tedo pernene iulpodo de delds fiane deracho o que se prewumo n
inecencio. migntros no s ettoblerca legalmenre sy culpobdidod. Dorare el
preceia, 1ada peaano fene deracho, on pheon iguoldod, o los siguiante

garamids maimas

a, dgaracho deiinculpode de sar gelutide grotuitomente por el
troductar o inlerprete, sl fe coemprends a no hoblo el idioma

del juegode o tribural;

b cotraitiiciesds provio ¢ detollade al inculpode de o cousacian
formulodao;
G concaslon ol inculpado del tempa ¥ da les medios odecuados pord

lo graporacen de s defanso;

d deracha del inculpode do oefenderse persondiments o de sar
oistida por un defenzar de s sberzion y de comunicorse likra
v privadomedte con s defaniong

A derechs itrenuaclable de ser oshitido por v defersar proporcioneda
pot &l Estade, remynarodo o ne segin lo leghladdn hiemo, 1
&l Irculpods no we detendiere por s mlamo ol agmbrors
defensor dentra del plete sytdblecide por lo ley;
proparsionade pat &l Estads, remunerodo o ne segun bo
legislacian inrerna, sl el inodpodo ne e defendiere por 5
miema ni nombrore defenor deatre del glezo esroblodde par
Ta layy

¥ dereie 2e o defema de Interregor o los leshigos. preseres en el
Fibusal ¥ 'de obtenar lo comparecencio, como fesligas =
paritos, da piros personos goe pusde amrojar lux wobre loe
Memicdiag

Q deretha & noser obligoda a dedarar contro 3l miima ri o
dodorare culpatle, ¥,

h derecho de recurrie del Folle ante uet o trllsunal wperlor.

En materia penal, la ley pesmnishva o foveratble, aun cvands wea posteriar, =

oplicard de greferencio o fo restriciva o destovorobie

Tade panono s& prewme irocents misnifon re s lo hoyo dedorada

judicialmente ulpshie, Cuien weo endicedo fiena doredho o lo defenso y ale
osistencic de un shagade ewegido por el, o de ofidn, duronte |a invedtigocion
¥ &l [urgaeminte; o un debido proceso pubfico din vertlr las que e allaguen en
e contro; o impugnor lo seniendls condenniario, ¥ o ns ser uzgodo dos veced

por ol mivea hadwa

Ev nula, de pleng dersdha, lo preeba sbrenda con vialaclén del debido

procesa.

Artiegds 31, Todo wntencia judicial podrd =1 opeloda & conwiteda, salva oy

axcepcionm que comogre la ley.

2| swperiar ne podid agrover o peno mpuesto cuonde el condenado sea

apelards wilon

Articule 33, Modie podid ser ohlgode o declorar contra o misme o contra w
coryoge, campaiers permonante o podentes dentra del cuarte grade de

eamongunided, wegunde de afinided o primers <l

Artigyle 30, Tulen sstuviers privade de sw libertod, v creyere estorls
[lagalrante, Hane derechs o invecar arte cuniguisr auterldad judiclal, en fodo
tempe, por sl o porinlerpuesto persono, e hobeos corpuy, of ceol debe

resalvarse en el lerming de tielnfo ¥ s horos

Artieuls 36, Todo perona rendro occidn de-srtela pora sedomor ante los
Jeeces, en kzdo maments ¥ fugar, mediome un pre<edimisnta preferente ¥
sumaria, por £ miima o por quien ot o w rembie, o proteccon inmedioto, de
i derachos constituconalay fundomanteles, coondoguiera que éstar resulien
vulnerados & emeanzadas por 1o accién o o omitidn de cunlguier outeridead

patalica,

Lo proteccidn consistira en uto orden parg gque ogqeel rospedo de gulen e
solicita lo tutele, oeite o & cbitenge de hocerlo. Bl follo, que serd de
nmediate cumplimlents, pedra impegnace ante o] jusz conpeleate 5, on ledo
o, gaa b remitivd o lo Certe Comtitudional pora e eventuol revisan,

Eata orén sele procederd ceands «f afectade ne dispeaga de atro medio de
dafenio udidal, woive que agueelio s utilios como meconiime tromiforio pard

evitar ue perfulds hremediable,

En mingein coss podran tramsaurelt més die diaz dics entre o solistod di waela y
s regolucion.

Lo ley establecerd los enses an lor gue la ooclén de hitela procede contra
portodates sncasgodos de lo presiocion de un servicle pablics o cuye conducto
afecte grovo v directomente ol intergs colective, © respecto de quisnes el

wlicitonie e holle =n esods de sibardinngan o indefension,

Articgin BT Todo porsosa podrg oodie anee lo ovtoridod judiciol poro hocer
elactivo ol cumplimianto de una lwy o un octo administrative:  Enocose de
prodperar [0 occitn, lo tenfenda ordenare o la outeridad renyento ol

cumnplimianto del deber amitica

Articala B9, Adercos de los comagrodes en loy articulosonteriores, o bey
estoblecers los demds recuruss; los acciones ¥ los procedimisntos negesoiiog
pora que pusdan prapdgnge poc o Infegridod del orden jutidics, ¥ por lo
pretaccion de sus darechos individuales, de grope @ coledives, freme o lo accidn

w omiiida de low ouraridedes pablidad

e
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Artioyle 238 Lo adminitracion de [unicio e hndidn piblica. Sue decllanes von
3. Lo confasidn del inculpeds solamente s valida ¥ a3 hedha tn onCiin intdlependientes. Loy octusdione: secdn Fiblicas v permanemes con los

de ninguna paturalezo, excepclanes gue esfoblezca lo ley v on ellas prévelecerd ‘el datechs

witongiol, Los tarmings procesoles se Shasremrdn con dillgensio v w

Inewmnglemipnte ierd sandonads, Su hncienomisnts serd desconcantrade §

autdnama.
4. B inopode cboalte peruno entencia firme ro podid et sometids a
fueva jucio por e mimes hedisy Articule 379, Se gorontize <) derscho da tada PR para accedaer a o

odministrocien de wrtcia, Lo b=y indicora en gué coses podia bocerlg $in la
fepresentaocion de abogodp,
3. Bl precess poral debe ser plolics, salve oo la que sea necesaris para

progervar los intereies de lo justicio,

Artiols 2. Pringipls de Legollded 1.4z Rewrpgetividad

Modre puede rer condenods par potienes v amitiones que en sl moments
de comaterie no fusran delictivas tegin &l deredho oplicabis; Tompods
puede Imponer pena mos gieve que i aplicakia enel moments de la
comisidn del delito. & con povteriordad a la cemision dal delita Io ley
digpone 1o imposisisn de v pena mos leve, sl delincients 1s bensficiorg
de #llo

™ Articyls 10, Darechs o Indemaizedae

Todo perweno tiene dorecho a ser indemalcade santorme o la ley en oo

2e haber shio condenada en sertencia firme par seror jueliehal,
Articula 35, Froteccidn Judiis

1. Tede persona tierse dereche o un resurio woncillo 7y vapido o o cunlgules
ofre recutic efective ante los jueces & tibunoles competentes, que o
ompare confha ooz que violen we deredvas fundamentoles reconecldos
por lo Constituelén, o ley o la preiente Corvancéh, sun cuonda ral
“iolacien ved cometido por persandt que ootien en sjescicio de e

funcionay oficinles

2. Los Extados partes se compromsten

a, o gorantizar gue lo avteridad compatente prevista por el Gitemo
legol del Evrcdo decidira soore lon derechon de toda persns
e interponga ial recuria

b o desarroliar los porbiidodes de recurie judlelel, 5

5 o gorantizar ¢l complimisnte, pet lm oworidndes cerostentes, de

teda decliion en que s haye seimado proceclente = reourss,

B. EL DERECHO INTERNACIONAL DE LOS DERECHOS HUMANOS EN MATERIA DE DERECHO A LA JUSTICIA

Los nermas que se refieren al derecho a lo justicia, como puede observarse en el cuadre anterior, se encuentran
comprendidas en diferentes articules de lo Convencign Americana sobre Derechas Humeonos y cose igual ocurre en la
Constitucidn Politica de Colembin de 1997,

E deracho o lo justicia es odive cuondo busca ebtener y legror un costige efective y una reparacion cera. El
derecho o que se investigue o una persons cuando e ohjeta de violacidn por otrg, esto as el hecha de reclamar ¥ exlgir
fusticia, pretendle que se le apligue sancién al respensable de la viclacidn y se le pogue reparacian civil indemnizatarie al
que recibia lo vielacidn o el dofio, Este derscho es fundamentalmente de cardcter cvil & implica la vigencia del principic
de que tado el que comete Un dafic estd abligade a indemnizarlo v el gue lo sufre @ exigir el cumplimients de su dereche;

Asimisma, el derecho a lo justicia implica el exigir ser objete de un tratamiento justs, cuande en forma posiva recas
sobre una persona lo investigadcn o acusacién de ser presunto responscble de un hecho delletive, cuyo primera garantia
de justicio constituye el dereche o la presuncién de inscencia v seguidamente @ un juicio justo, con todas las gorontios que
le permitan ol acusodo mantener su condicien de inacente en tanta no se compruebe dentra del process s responsabilidad
penal.

Lo mencionade en el parrafo anterior debe complementarse con lo expuesto en el misma informe dentro del parrofa
176, en el sentido de que el Estado esta, por otra parte, obligads o investigor toda situacién en la gue se hoyan viclads
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las dereches humanos protegidos por la Convencidn, 5i el oparato del Estado actio de mode que tal vielodion guede
impune v na se restoblezca, en cusnte sea posible, @ lo victima en lu plenitud de sus derechos, puede ofirmarse que ha
incumplida el deber de garontizor su libre ¥ plane ejercicio a los personas sujetas @ su |urisdiecian. Lo mismo es valido
cuande se tolere que los particulares o grupes de elles acden libre @ Impuremente en menoscabe de los derechos humanos
recenccides en la Convenclan,

. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

En alinfarme de la Comlsién Interamericang de Derechos Humanos del ofio | DA, se hize un cuidadeoss estudio sobre
lo ergenizocién y fundonomiento de lo administracion de justicic en Colombila, Desde esa epartunidod, no dlo ho
cambiado el texta de la Censtitucion de Colombia, sing tombién el de su codige de procedimiento penal, cddigo penal,
régimen de justicia militar y otres. En la actualidad la administracion de Justicic en Colombia estd dividida en las siguientes
jurisdicciones: 1, Jurisdiccion Ordinaria [Corte Supremso 234 y 5. CN, Tribuncles de Distrite, Tribunales Nacionales {Orden
Publics) lusces y Fiscales); 2. Jurisdiccion Contencioss Administrativg ({Conse|o de Estodo 234 y ss. CM, ¥ Tribuncles
Contancioses); 3, Jurisdicglon Constitucional (Corte Constitucional 239 y s CH); 4, Jurisdiceiones Especiales (Militar 221
CN, de Indigenas 246 CM, Jueces de Paz 247 CNJ; y, 5. Jurisdiccion Disciplinaria [Consejo Superior de la Judicotura 254
woss, T
{ixe)?

Obra en el procese, solicitud de copias del expediente, radicads el dia 2 de noviembre de 2017
aporto lo correspondiente para el tramite de proceso y solcito copla del expediente y aporte CD de
la audiencia celebrad; sin que hasta la fecha se hubiera dado reselucion a esta peticion.

En todo caso, la sustentacion de los motivos de inconformidad son los siguientes:

El Fallo apelads, fue leido durante la audiencia oral, del dia 26 de octubre de 201/, por la Jueza
Quinta Civil del Circuito de Valledupar, dentro del proceso radicado de la referencia, y del cual se
extracta lo siguiente:

PARA EL ANALISIS DEL RECURSO DE APELACION, se hace necesaric que primero, se den a conocer ©
los magistrados las pruebas que obran dentro del EXPEDIENTE, para que tenga la INTEGRALIDAD EN
| andalisis de sana Critica, estos son PRUEBAS Y ANEXOS de la DEMANDA.:
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La PRUEBA 2.- Copia del ACTA DE ENTREGA ANTICIPADA DEL 1 DE JUNIO DE 2016; o sea que mi
poderdante ANTES DE QUE LE FORMULARAN LA DEMANDA DE EXPOPIACION, Ya les habia
entregado el predio objeto de la demandan; LUEGO ENTONCES, desde ya sefiores MAGISTRADOS,
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se generaba UN , ¥ adicionalmente, se
caen los ARGUMENTO DE LA JUEZ EN SU FALLO, cuanto plantea que en la diligencia de Entrega

anficipada, NO ENCONTRO NADA eso se DEBIA a que ese predio ya ESTAN EN PODER DEL
DEMANDANTE y este habia INTERVENIDO EL MISMO, desde la fecha de entrega (1 de junio de
2016, suscrita entre el representante legal CONCESIONARIA Y UMA S.AY YOYSE ANDRADE ARIAS)
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Esta prueba NO FUE ANALIZADA, NI TENIDA EN CUANTA EN EL FALLO
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Ficha Predial, aportada por demandante, INCOR RECTAMENTE VALORADA ESTA PRUEBA, ella
contine informacién que indican o infieran que existia un sistema eléctrica, cuando se inserta en lo
misma, que los postes de madera presentaban ALEMABRE GALVAZIDO, que es USADO O TULIZADO,
PARA CERCA ELECTRICA, esto es el predioc CONTAVA CON ENERGIA ELECTRICA. La Juez NO REVISO,
ni observe esta situacion, pero si DEJA CLARO EN LA SENTENCIA QUE EN SU VISITA DE ENTRAG DEL
9 DE COTUBRE DE 2017, encontré cerca con ALAMBRE DE PUA, infiriendo que por ello, MO EXISTIA
servicio de energia eléctrica,
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3.- Cvadro de COORDENADAS, esta prueba es ESENCIAL, tal como se explico en la sustenciian
VERBAL y el interrogataric al perito de la parte DEMANDANTE, el certificado de USO DE SUELO, ha
debido solicitarse, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE sobre esta areda, ya que ERA la fraccién del PREDIO
OBJETO DEL ENCARGO VALUATORIO, y no se hizo asi, la CERTIFICACION APORTADA POR DICHO
PERITO, LO FUE DE UN PREDIC DE 72 HECTAREAS, DONDE NO SE DEFINE CUAL AREA ES
SUBRUBANA Y CUAL NO.

3.- AVALUO PRESENTADO POR LA CORPORACIONNACIONAL DE VALUACIONES Y TASACIONES,
avaluador designado OMAR SALCEDO
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El anterior documento, fue presentade y sustentado ante el Juez 5 Civil del Circuito de Valledupar, el
dia 26 de octubre de 2017, leido técticamente como fue presentado y dentro del misme se resalta
lo siguiente: fue solicitado el 20 de junic de 2016, el predio requerido, es el definido en las
coordenadas antes citadas; pero mirese que la informacién CATASRAL no dice: nimero predial
200600002000000002610000; AREA DEL TERRENO: 72 He 7500 metros?; avaluo
catastral$145.669.000 y el perito en su DECLARACION le asigna o su ARBITRIO UN AVALUO
CATASTRAL DE $2.000.000. cuondo el NO ES AUTORIDAD DE HACIENDA MUNICIPAL DE
BOSCONIA, CESAR, para colocar AVALUOS CATASTRALES, esa potestad es de el Municipio de
Bosconia, Cesar, Concejo Municipal de Bosconia, cuando la Constitucion ,es entrega en el orticulo 313,
le atribucién de VOTAR LOS TRIBUTCS. En esa avaluo habla del marco normativo e INCLUYE la
resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte; que regula todo lo relacionado con el
reconocimiento v liquidacion de LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE, esta RESOLUCION NO FUE
TENIDA EN CUENTA EN EL AVALUO, toda vez gue el AVALUO QUE SE PRESENTO dentro del proceso
de expropiacién es el MISMO DEL PROCESO DE ENAGENACION VOLUNTARIA o se que desde un
principio e AVALUO DE LA LOMNJA CORPORACION NACIONAL DE VALORIZACIONES Y
TASACIONES esta MAL ELABORADO, el dejar de Incluir estos factores OBLIGATORIOS EN EL
PROCESO DE NEGOCIACION VOLUNTARIA vy NO LLEVABA ESOS CONCEPTOS, por lo que desde
el inicio del proceso, y tal como se demestrara con las pruebas APORTADAS (RECURSO DE
REPOSICION A LA RESOLUCION DE EXPROPIACION BASE DE ESTE PROCESO Y LAS PRUBAS
APORTADAS AL MISMO Y QUE IGUALMENTE OBRAN EN ESTE PROCESO). El citado en su acdpite
USO POR NORMA: LO CALIFICA COMO SUBURBANO Y AGRICOLAS, o sea desde el mismo momento
de elaboracién del AVALUO SABIA QUE EL PREDIO ERA SUSBURBAMNO vy si tenia diferentes usos HA
DEBIDO SEPARARLOS Y TASARLOS DE MANERA INDEPENDIENTE, ya que conforme el decreto 1420
de 2008, el uso de suelo urbano, rural, expansion urbana, suburbano, suelo de proteccion DEBEM
TENERSE OBLIGATORIAMENTE, para tasar el valor; que se define por el MEJOR USO que por
NORMA TENGA EL INMUEBLE. Esto se omitié en el avalic presentado per el demandante y al cual la
juez le dio PLENA VALOR, cuando en realidad NO CUMPLIO CON LOS PARAMETROS DE LA LEY 388
DE 1997, DECRETO 1320 DE 2008, LEY 1682 DE 2013, LEY 1742 DE 1014; RESOLUCION 4620 DE
2008, RESOLUCION 898 DE 2015 Y RESOLUCION 2684 DE 2015

Dentro del peritazge rendido, se observa que el perito registra que la INFORMACION DE SERVICIOX
PUBLICOS, la tomo del PLAN DE DESARROLLO, y dentro de la diligencia de interrogaterio manifiesta
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que acudio a la empresa de servicios publicos, MA i UN D NTO, que
evidencia ese hecho, por lo que se desprende que el perito MINTIO, al juzgade, para SOPORTAR su
avalio que esta plagade de INCONSISTENCIAS, NO SE APORTO prueba alguna que definiera el
tema de los servicios publices, a pesar que el decreto 1420 de 2008, le INDICA de que en caos de
qgue le faltara alguna decumentacion o infarmacion, este DEBIA REQUERIRLA POR ESCRITO v silo hizo
asi, DEBIA aportarla a su INFORME VALUATORIOA Y NO SE HIZO ASI.
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El informa valuatrerio rendide, nos indica que el predic presenta un USO DE SUELO SUBURBAND,
dentro del expedeinte hay obras las certificaciones de uses de suelo aportada por el DEMANDADC,
OBRA EL MISMO AVALUO DEL DEMANDANTYTE QUE AS| LO INCIRPORA, OBRA AVALUO DEL
DEMANDADO, QUE DESARROLLO, ESE TEMA y por ende al estar demostrade el suso de suelo emn
el FALLO MAL PUEDE DARSEL LA CONNOTACION DE SUELO RURAL, ya que ese es una CATEGORIA,
mas no un USO, por elle el despacho debe diferencial, en el tipo de SUELO y e USQ DE SUELO
SEGUN NORMA, URBANISTICA, la cual esta DADA en el tipo de actividades gue se permite en el
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, para unao determinacicn areas, para ello, el inferme
valuatorio presentade por la AN, esta equivocado en su INTERPRETACION Y APLICACION ¥

desconoce el marco nermative vigente.

Para ratificar lo anterior, nos permitimos hacer una andlisis a lo consignads por el perito de la ANI

LY
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
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Asi esta consignado en el documento aportado folio 22, pere MUNCA ACLARA QUE AREA HACE
PAFRTE DE DICHO SUELO, Y QUE PARTE PERTENCE A SUELO AGRICOLA, PERO MIREN SENORES
MAGISTRADOS, que o pesar de TENER USO DE SUELO SUBURBANO, este NO CONSIGNA, en
ninguno de sus partes el uso del SUELO SUBURBANO, que es el uso de SUELO QUE POR NORMA
TIENE EL POLIGO © COORDENADAS REPORTADAS EN SU AVALUOQ, se oculta esta informacion
importante para el avalue y en su declaracién pretende justificarlo alegando, que el predic NO SE
ENCUENTRA DESARROLLADO vy desafortunadamente la Juez 5 Civil del Circuito de Valledupar, le
dio esa credibilidad, cuando el mismo decreto 1420 de 2008 OBLIGABA A TENERLO ecomo base
para el PRECIO, que se fija conforme lo indica la misma NORMA, con el MEJOR USO que tenga el
inmueble.

El avaluo presentade y que fue el que se traslado, conjuntamente con la demanda, NO HA SIDO
OTRO DIFERENTE AL QUE OBRA A Folios 17 al 37 de cuaderno Principal PDF 3 elaberade per la
Lonja CORPORACION NACIONAL DE VALUACIONES Y TASACIONES, por conducto del ingeniero
OMAR SALCEDO, fue el que el despacho tome como base pora la sentencia y el MISMO, NO FUE HI
REVISADQ, NI OBJETADO, por el peticionario del avaluo [PERO S| POR NOSOTROS) y NO SE PUEDE
PRETENDER ADICIONAR © COMPLEMENTAR, ya que ese mismo avalio fue el que se le presento a la
sefiora YOYSE ANDRAD ARIAS, en la oferta de compra, lo contenido en el documento escrito es la
PRUEBA DOCUMENTAL, cen la cual ejercemos nuestro derecho de defensa y contradiccion; y se puede
ver que TODAS LAS ADICIONES Y ACLARACIONES QUE TUVIERE EL AVALUDOR, HA DEBIDO
CONSIGNARLAS EN EL DOCUMENTO Y NO POR FUERA DE ESTE O en su interrogatorio, ya que asi
lo establece las normas que regulan ESTE TIPO DE AVALUOS.
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avolue rendido ante el Juez i Valledupar, y que este uzgedo admitic comeo
valido para el tema indemnizatorie, APLICO EL METIDO DE COMPARACION O DE MERCADO, con
relacion al bien inmuebles y sus anexidades y cosechas y NADA DIJO DEL DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE;

e Sy

s
RITI- NI BOSET 04 8- 2016 l I i
ety

= e ineinatay

7. METODOS VALUATORIOS
5 I

Fara la detarminacidn del valor comencil om mueble en eudio v de scuerio ko stbilecds e |
Decretn Mo, 1420 del 24 oo Jlio de 1998, exgedico por L8 Presioenda ce |3 Repubica, Minkstenos g
Hadenda v Dessmodo v su coresporedierte Resoluckin Reclamergaria No, 0520 del 23 g octubne sl
2008, expedides por & Irsohuts Geogrifico Agustin Codarn, ax coma tambsén por 1as premisas hisca
Osl presente iformme, W Gtiied & méEoto de comparaciin de marcade Dard o valor ool ferrpno v @
MEnGo Ao costos de repomcian para o ciioula gl valor de lss corstrucsdn wio mejoras

Mitodo de Comparacion de Mercado

Es ta téorica valuatons que busca establecer of valor comercal del Bery, o paflie ool ebbudo de |as
oliriay o rarsecrones recienies, de enes sermelartes y mperedics &l osl obieto de avaun. Takes
oferias o Fandscoones debenin ser Cawfcadas, analizadas @ interpeetacas para Eagar & & estimacidn
il vaks Coivercie

Costo de Reposicion

5

T2 estimd al como ot an que e ncumd Iz o sitabiscmesnts te L FeiTpor oS CONEIruCTvaEs y cullivos
ENSTENIES en ¢l predio. El punto o portide para dolermsings of valor de I gorstruceltn Dbjetn oe andliss
Ol presents Informe, serd determings el velor de reposcdn o valor 02 CONStrUra nuevamente.

{E vaior de s consTTuCCOnes v mekorss Darten de kon COMos actuabes Bn s que e deberian e
lpara reslizar 1na samajares 3 lrs arafradas. terierco en centa los cotot el [(Materales, Mano
|de obra v equipos) v ks indirectoe (Desefios, honomwas, pédllzr ¥ gastoe admenistrathos) La
depreciacdn e4 calculada de tal manera que o vakor actusl serd Igual 2 la comtruccidn depreciada mds
un vider residusl esperado. Dade que os vielorm de referencis en s publcaciones e onEtrUCERn
CRICOETAGS ¢n mipndes & Wa rones vrnanat oe @ regiEl, | necedans feconcoer o peso del
transporte en lod elementas constructives & cual 8 delenitd on & T Bl wetento o ruer i3s3 permonal
resizan of frasaon de materales genaraimonte Dof SUIDCOMENCCON y Droveen o TATSDORE con
{tercerDs, Incrementacio sl vor de 8 COMtruEDan, eemento ue fus renoed |
i

— =il

Recordemos el marco normative, que el perito cito en este informe, Cuando revisames la resolucién
620 de 2008 del IGAC, y resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte; OLVIDANDO la
resolucion 898 de 2014 del IGAC; siendo las resoluciones del IGAC las que se deben tener en cuenta
por expresa orden del DECRETO 1420 DE 2008,

Cuando el decreto 1420 de 2008, ordena tener OBLIGATORIAMENTE, utilizar el MEJOR USO DE
SUELO, para fijar el precio y define, que los USOS A APLICAR son Urbane, Rural, Expansién Urbana,
Suburbane y de proteccién; ERA OBLIGATORIO PARA EL PERITO, clasificar y valerar CON ESTE USQ,
para el CASQ ESPECIFICO — SUELO SUBURBANO, pero el perito de la AN, mafcosamente, ENGANA
al operador judicial y este ENTRA A INTERPRETAR DE MANERA ERRADA la ley 388 de 1997, sobre
la clasificacion de suso de suelo; y le DA al predio la condicion de SUELO RURAL, por actividad,
cuando por NORMA URBANISTICA, ES UN SUELO SUBURBANO, para USO AGROINDUSTRIAL Y
COMERCIO M2 Y M3; eso conlleva a la comparacién de mercade, realizada por el perito de la AN,
con predios agropecuarios, ERA ERRADA « la luz de la mismas normas que cita la Juez como ampare,
para indicar que ese avaluo se ajusta a las mismas; INCURRIENDO EN UNA INTERPRETACION ERRADA
de la norma y en una VALORACION INCORRECTA DE LA PRUEBA; la solides del interragateris, la
seguridad de respuesta del perito, NO SON DE POR S, el Gnico elemente, valide, para valorare el
,mismo, ya que los que se dice con seqguridad, que este contrario a la ley o a la constitucién NO PERCE
es REAL O ADMISIBLE, la idoneidad del perito, se cuestiona cuande a pesar de indicar innumerchles
estudios, NO MANIFESTO CUANTO A AVALUOS CORPORATIVOS habia realizado en si vida

36
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profesional come tal; en su interrogatorio REGH: PER AV A , solo registro
estudies y AQUI la experiencia es la que vale. Por eseo igualmente se puede afirmar que INDUJO AL
JUEZ EN ERROR, al definir el método, toda vez que COMPARO INMUEBLES AGROPECRUARIOS,
cuando DEBIO HACER LA COMPARACION, con INMUBLES AGROINDUSTRIALES © COMERCIALES M2
Y M3, para que se pudiera cumplir con el requisito de valuacion con bienes SEMEJANTES; por atro
lado, el metideo escogido presenta ERRORES GRAVES, para aplicar su métode TOMO SOLO TRES (3)
MUESTRAS, cuande aun para predies agropecurios era NOTORIO, EVIDENTE que la ANI, desde la
firma del contrato de Concesian 07 de 2010 con CONCESIONARA YUMA 5.A., venia haciendo gestion
predial, de los hechos de la demanda, se puede inferior esta situacién y sin embarge la lenja SOLO
hace la COMPARACION con tres [3) muestras; MUESTRAS QUE NO REGISTRAN fecha de la toma, lo
cual es OBLIGATORIO, por que la norma dice que deben ser fransacciones u ofertas recientes; PERO
LO PEOR esta en la aplicacién del METODO, se aplico una MEDIA ARTITMETICA, cen tres muesiras,
con la formula contenida en la resolucion 620 de 2008 y el aplicar el COEFICIENTE DE VARIACION,
se aplico la formula que no CORRESPONDIA.

=rAEAl e o 1
durLn

a- {HETITUTE GECGR M S The DO0AZS [ ]

i 8 it T 1] |} I E— e e S S b S

e

b
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Era evidente que la formula aplicad por el avaluador para definir la desviacien estandar DERIO
APLICAR el incido que indica que cuondo la muestra es menor de 10, se deberautilizar como
denominador N-1

“Resolucion 620 de 2008 del IGAC

articulo 37

()

En donde:

X = medio aritmética

At = dato de la encuesto

N = numero de datos de lg encuesta.

Cuando el numero de cosos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee -1
como denominadar.

vne)

Lo anterior, conlleva o CONCLUIR que el avalio adoptado por la Juez 5 Civil del Circuito de
Valledupar, es errado y no ha debido ser tenide en cuenta para su falle, ya que NO SE DIO CABLA
CUMPLIMIENTO A la resolucién 620 de 2008 del IGAC, conforme la nermas antes citada, la CUAL
ES DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO, para el perito, como para el OPERADOR JUDICIAL, es
evidente que se hizo incurrir en ERROR al despacho de primera instancia; y se debié profundizar mas
por este operador sobre el tema a definir, NUNCA PIDO EXPLICACIONES SOBRE cemo se aplicaba
el método, NO SE TUVO EN CUENTA LA RESOLUCION 620 DE 2008, en los aparte: respectives, por
lo que resulta que la misma FUE INDEBIDAMENTE INTERPRETADA O ERRONEAMENTE INTERPRETADA
y por ende el fallo debe ser revocado en los apartes UNICAMENTE INDEMIZATORIOS.

Para complementar lo anterior, y en que el perito OMAR SALCEDO hizo incurric en ERROR al
despacho, podemos ver que el mismo dentro de su AVALUO, LIQUIDAN LA FLUSVALIA, o sea que se
le reconocer al inmueble UN MEJOR APROBECHAMIENTO, PERO POR OTRO LADO LE APLICA tipo
de suelo AGROPECURIA, cuando debié ser SUBURBANO, AGROINDUTRAL, COMERCIAL M2 Y M3;
con lo cual se cambia totalmente el METODO o per lo menos se cambian, las condiciones de avalug,
ya que la Resolucion 620 de 2008, EXIGE, que cuando se aplique este tipe de valoraciones, la
comparacion se DEBE REALIZAR SOBRE PREDIOS que tengan la misma condicién; por lo que
MNUEVAMENTE, el doctor OMAR SALCEDQ, en su explicacion, OCULTC O DEJO DE INFORMAR A LA
JUEZ sobre esta NORMA vy la refiere @ otra norma, con la finalidad de justificar su avallio; gue como
se ha demostrade, NO SOLO ESTA PLAGADO DE ERRORES, sino que se ha actuadeo con conocimiento
de causa, sobre las condiciones especificas del inmueble y sobre todo de las INDEMIZACIONES que
tiene derecho lo sefiora YOSE ANDRADE ARIAS, por la expropiacion de que ha sido objeto; y ccarde

con la Sentencia 750 de 2015 cuande indico: “inciso declarado EXEQUIBLE, por la
Corte Constitucional, bajo el entendido que cuando se cuantifique
la indemnizacién debe tener en cuenta los dafios generados y
aprobados con posterioridad a la oferta de compra”
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El avalue comentado y tenido como base del fallo que fue APELADO, debid tener presente, ya que
esta demostrade que el inmueble en expropiacion la fue entregado o CONCESIONARIO YUMA S.A.
el dia 1 de junio de 2016, tal como consta en el ACTA DE ENTREGA ANTICIPADA, que aperto al
proceso el MISMO DEMANDANTE, por lo tanto el avalio que se presentaba DEBIA CALCULAR ESQS
DANOS, TODA VEZ QUE el LUCRO CESANTE es obligaterio liguidarle y la sefiora JUEZ debia ser
garante de esa situacién que se hizo saber en la contestacion de la DEMANDA cuando se le pide
tener presente el fallo de la Corte Constitucional; pero NO LO TUVO EN CUENTA; la audiencia de
fallo de primera instancic al darle PLENA CREDIBILIDAD o avalie de la AN, se desconocié esta
norma y se genero un moyor dano a mi poderdante; se desconocio la Resolucion 898 de 2014 del
IGAC, que asi mi impone y la misma resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, gue
desarrollo la resolucién 898 de 2014 del IGAC y dentro de la cual encuentra sefiores magistrades
que era obligatorio en el proceso de negociacion directa INCLUIR LOS GASTOS NOTARIALES ¥
OTROS, toda vez que esto NO PODIA SUFRIRLOS el DESPOJADO, y come este avaluo fue el misme
que se tamo para la OFERTA DE COMPRA, tal como se demuestra con los documentos que aporta el
demandante (CARTA DE OFERTA] donde se anuncia el envio del avaluo; ERA CLARO QUE SE IBA A
RECHAZAR, por cuanto el avaluo en cuestion lo fue para el proceso de NEGOCION DIRECTA, y ese
rechazo OBEDECIO A QUE NO CUMPLIA CON LOS REQUISITOS DE LEGALIDAD Y DE INCLUSION
DE todas las INDENIZACIONES A QUE TIENE DERECHO YOYSE ANDREADE ARIAS, situacion que pone
en CUESTIONAMIENTO LA IDONEIDADA, QUE LE ENTRAG el Juzgado 5 Civil del Circvito de
Valledupar, Cesar, frente a un avaluo, que en esencia NO CUMPLIO CON TODOS LOS REQUISITOS
LEGALES Y REGLAMENTARIOS.

Complementario de los expuesto y con lo cual se DESVIRTUA |as bases tomadas por el JUZGADO 5
CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, para proferir el fallo cuestionado, encontramos una profunda
contradiccion, YA EL PERITO OMAR SALCEDO, LIQUIDA PLUSVALIA o sea GRAVA ol predic con esta,
SIN SUSTENTAR O APORTA el acuerde del Conceje Municipal de Besconia, Cesar, o SEA 3IN
SOPORTE del acuerdo Municipal que hay incluido este gravamen en su ESTATUTO DE RENTAS
MUNICIPAL y lo que es PEOR que INCUMPLIO en la COMPARACION DE MERCADO, con lo que le
impone el articulo 28 de lo Resolucién 620 de 2008, sobre la OBLIGACION DE REALIZAR LA
COMPARACION DE MERCADO, sobre inmuebles para ello, el AVALUO DESCONOCIO EL MARCO
LEGAL VIGEMTE, para lo cual se debe tener presente:

“En la legislacién colombiana se definio la Plusvalia inmaobiliaria (Ley 388 de 1997) como el
incremento en el valor del suelo producte de |as decisiones administrativas que configuran
acciones urbanisticas gue regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano, dentro
de las que se sefialaron:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte
del suelo rural como suburbario.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.”, La
autorizacian de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.

4. La ejecucion de obras publicas previstas en el POT gue no se financien con cargo a la
contribucidn por valorizacion y que impliquen un mayor valor en los predios. Por su parte,
la ‘“participacion” en plusvalla inmobiliaria se concibio como  un instrumento
fundamentalmente de gestién de suelo® , La Ley 388 de 1997 en sus articulos 73 a 87
establecio los lineamientos generales de dicha participacion, otergando a los concejos
municipales v distritales la potestad de dictar las normas necesarias para reglamentar su
aplicacion, por medio de acuerdos municipales.

3 -Er thrminos del articuin B de la Ley 388 son acciones urbanisticas: clasificar el territorio, localizar, sefatar v realizar ejecucian de obras de
rfraestructura piblica, establecer |3 zonificacian del aprovechamiento del suela, entre |35 ptras gua sedn CONgruentes con los objetives de
ardenamienta del tertitario

4 Son imstrumentos cancehidos par |2 Ley 188 de 1997 para financiar, orientar, gestionar y regular el desarrollo urbano mediante 13 concrecidn
de acciones urhanisticas v la recuperacidn de parte de los beneficlos que el misme desarrolio urbano genera en lp sociedad, tal es el caso la
captura de plusvalia, el reparte de cargas ¥ beneticios, los planes parciales, las unidades de actuacian arbanistica, la enajenacion y exproplaciin
di terrenos por beneficio publico; los bancos de tierras, entre otros; estos instrumentos garantizan regulas el mercada de suelo, contener la
esperubicion de procios, abtener los suelos necesarios para las nversiones de nfragsiructura poilica, a la et gue permiten generar recufsos

financieros para seguir sosteniendo el dedarrolle urbano.
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El avalio de la ANI IMPUSO cobro a YOYSE ANDRADE ARIAS, que debid ser efectuado bajo el marco
de la Resolucion 620 de 2008, articulo 25 y que el Juez en su fallo del 26 de octubre de 2017,
admitié como valido; y se admite una DEDUCCION el 5%, cuando ella NO ESTABA OBLIGADA, no
se acredito acverdo del Concejo Municipal, que OBLIGARA a la aplicacién de este INSTRUMENTO
DE PLANIFICACION; por lo que se VIOLO el articulo 313 de la Constitucién Politica y la ley 388 de
1997 en los articulo antes citados. La Juez de primera instancia sustento de manera INCORRECTA su

falle, cuando admite que el cobro y las deducciones planteadas estaban ajustadas a la ley y NO ERA
ASI

Pero adicionalmente, para demostrar las inconmsistencias del avaluo base dal fallo, encontrames que
en la aplicacion de la PLUSVALIA el articulo 25 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, nos expresa
los siguiente:

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
beDE CENTRAL

T
€Hﬂluﬁmﬂ-lmwﬂmhﬂihﬂurﬂmnmm-—mmul Svalice CTIMMEIGE SeFD del
TECH 38 W Ly 3 da THT

LAPLILTLLY | %

CALCULLYDEL EFECTO PLLSY ALLA

Articulo 25°_. Caiculo del efecto plusvalia resultado de la incorporacidn del
swuelo rural al de expansion urbana o de fa clasificacion do parte del suelo rural
comeo suburbano. Dara esiablecst & sfacin de plusyaba debe chmsrarse o wgurenle
procedrmento

1 El precis comeroial de los lertenos an CROn una e Bs Zonas o SsuBionos
beneficiaras con carscieriskons QEOECONOFNCaS homogenesas. anles e o
acoorn  whanestsa gensracora U= @ plusvally e delErmenarg ensndn S0
cusnls s condicenes uidicas fiscos v econdmoas vigentes anles de |a
adopoeon del plon de orderamienic lerrional. Para o eshbmocicn cel vaiar
comercial debam emploarse o melods de mercada yio de rente. Exle valor s
genomenam preoo de refesenca (P )

2 Lina ves s apruebe e pian parcisl o las normas especilicas de bas roope
bereficmrzs, medanie (ns cunjes e asignen uscs. milensidades v ronihcactn
e gel=rminarn o Nuevd reco comerces de los lerreros coempEen dos en lixs
covrespordienies ronss o subsonas come sgurvalenls @l precs por 2 de
lesrenos oon carstierisicas simdares de onficacion. bEo, intenardad de uso ¥
Uoalraodn. Esle valor s= determinmd hacerdo uso ded médo [Ecreca)
residual y el mitodo g comparaodn © de mercadc Esi vhlor 5= deroiTeoach
mueyn preco de referenca (B

3 El mayar vibar generads poe m2. se eslimard come la diferencia sntre el nusvo
preco de referercia (P v o precio comercial sntes o= la aooon urtanistics
(7). apstado a valar presenie apkcando of IPC a iz fecha de adopoion del plan
parcesl o de tas normas especlicas de las 2ona= o subrooas benelicaras

4 El slecko tolal de la pusvalia, para cada predio indivdusl sera igual al rayor
valor por melro cusdrsdo mulibeado par = iotal &= b suoerficis objeio de la
patapacion e la plisalia

Articuio 2¢°.. Cslculo del efecto plusvalia resultado del cambio de e, Para
eslablecer o efacin de pusvalia debe chservorse M sguisnies procadiresnic

arms W @11 O = S 30 1K e B reeage @ e AL - ) WL e e S

Satems Gester de Tatdes Demtcman
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INSTITUTD GEOGRAFICD AGUSTIN CODAZZ re
SEDE CSENT A n

C L

[ER———————— e e S
e e Loy b e VRETY

1 Se watnblecetd o prect comertal de iog lertencs on Coda ura de e LoRas ©
subizores benalioghes, o0 cHacie cas edrelonoTecas Homogeiisan anies
die b aocEan Wrbanislica generadera de la paivala, ublizando cuniguerd ce o
melodos valumiones previsior =0 @ preseTie Hemluoxy, Exie wvahy =e

darnrwrard ey e relersnois Pl

2 S deleiiirard of rasve preces comersal Bn oada ume de oS onas o ST
conssieradas oo oguivaleale ol preso por ol cundrado de lemenos oon
coracterisdcas semilares de usa § locakracem Para el == uthrarm o metode
de ocoErgaracan o meErsEde w's (lecrea | resitas Exds precip so oencitsnars
Frren prec e feferenca (P

El tavar vilol getrrata por melo custrado se esbmand como la diferenca
e o fesen preon Ue refeiercia (P y of preoio comesSs anles O B S0non
wrisar e (P

El efects ol de @ plisvaile pam cada predid mdnnddun] sers gLl 8l iy
vilor por meto cuadrade smullipicade por o iodal de i mupedice do predio
obeln oo 18 parbcigacon & |3 SlusyiEEn

[

Pardgrale .- 5 oo exigbere formma anlenor gue delerminara Y usos de gireic en |a
2 o Subrdons berefoonin se deberd lenet o cuerta 2l uso predormnanle &0 la
rona komoosnea o corresporidesnle de conformadasn oo o previsis on el paricralo
3t arteouin £ de Decreta 1788 op 2004

S snals MOl peTh @ Pesay e mg 8 DfTSSTED LN LSS TS reniabie = avaius dein
fona en s condicionds orilericees de que habia |3 ey debe Facese seQUA @ noTma
legal y no bajo la condibidn oe hecho

Paragrale 2 - Para o avalin de refeseniia deberd bustve derto del mumespo Lns
rofa gue giewsnie ciraclesjsbems simreres 8 s gue se estabiecsn =0 A acoon
urbanisbca. sapecaimente &N oJanio I UEo F MeaRcar . evesiepaotn de mercado =n
elas. pora =siablecet of probabie preco gue adquria a berma pof Cal= o8 @ nlaya
Futoreanon to v ¥ ous dSeberd enlenoerse coma o preco o2 =]

awn b & i B B e A @l EE N BT L e e

Sra e bR I 8 Aies Lok

i)

Paragrafo 2.- Para el avaltie de referencia deberd buscarse dentro del municipio una zona gue presente
caracteristicas similares a las que se establecen en la accién urbanistica, especialmente en cuanto al
uso y realizar la investigacidn de mercado en ellas, para establecer el probable precio que adquirird la
tierra por causa de la autorizacidn de uso y que d 4 entenderse como el precio de referencia.

e

Eso quiera decir que el AVALUO de la ANI, INOBSERVO esta norma y el Juzgado 5 Civil del Cireuite
de Valledupar; incurrié en ERROR de interpretacion de las pruebas y normas en leas cuales sustenta su
fallo; cuando exprese: CD, FALLO DE PRIMERA INSTANCIA

STOMADO como referencia valores posteriores a 2017...0 sea com POSTERIORIDAD A LA
OFERTA DE COMPRA Y A LA VISITA DEL PERITO, pues se te EFECTUO EN EL ANO 2016 v las
revistas DATA DE 2017 28:44; 29: 30...Igualmente queda sentado que el método que se utilizo
al rendir el inferrogatorio de encuesta no se ajusta a lo reglado en la Resolucién 620 de 2008,
tampoco fube en cuenta ofros parametros que influyen en la fasacién del suelo, aspectos fisicos
y ubicacion, el uso del suelo, no es lo mismo que este en zona suburbana, que este en zona
urbana, para ello debe tomarse en cuenta los usos de suelo determinados en el Plan de
Ordenamiento Territorial, las normas urbanisticas vigentes .... y SINO QUE SE BASE EN
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JFPU AS PROY R A DAN SURGIR...30:32...30:43:., .Por o tanto,
TOMANDO EN CUENTA PAR EFECTOS  DE indemnizacion del avalio presentado por la
parte demandante...al haberse considerado el USO DE SUELO Y SU EXPLOTACION, ADEMAS DE
SUS firmeza, precision, encontrase ajustade a la normatividad legal y haberse demostrado
ademas la idoneidad del perito, asi mismo ...que el peritazgo aportado por la parte demandante,
REUNE LAS EXIGENCIAS DE LEY, EL MISMO TUVO EN CUENTA EL AVALUO CATASTRAL, EL
DESCUENTO DE PLUSVALIA DEL 5%, LA DESTINACION DEL PREDIO, EXPLOTACION DEL MISMO,
SU VALOR COMERCIAL CON ANTERIORIDAD AL PROYECTO DE LA VIA, LAS MEJORAS
INCLUIDAS, ENTRE...OTRAS ACRACTERISTICAS, QUE LO LLEVARON A PAGAR LA
INDEMIZACION DEL SUELO...31.48...POR LO QUE ACOGE EL DE LA PARTE
DEMANANDATE....32:29 A33.00

Por otro lade el avalie que la juez toma como base de su fallo, presenta ERRORES en la informacién
tomada, TODA VEZ que el perito realiza el AVALUO EN EL 2016, 27 de junio fecha del avaluo; segun
interregatorio y la JUEZ osi lo reconocer de la revista CONSIGNADA 2017; o sea que su fuente de
informacion NO ES REAL, EN TIEMPO Y CIRCUNSTANCIAS y por ende NO es FIABLES esa informacion,
SIN EMBARGO al sefiora JUEZ lo admite asi en su sentencia y NADA DICE SOBRE ESE DETALLE
FUNDAMENTAL, que inequivocamente ACAMBIA LOS TERMINOS DEL AVALUO.

CD AUDIENCA DE FALLO:

28:00...28:04...frente a las mejoras re:lﬂmadus_el despacho DEJA VER COMO LO DIJO EL
PERITO DE LA PARTE DEMANDANTE QUE TAMBIEN INCURRIO EN ERROR en su TASACION. le
cual fue reconocido por el PERITO AL HABER TOMADO como referencia valores posteriores a

2017...0 sea con POSTERIORIDAD A LA OFERTA DE COMPRA Y A LA VISITA DEL PERITO, pues
se te EFECTUO EN EL ANO 2016 v las revistas DATA DE 2017 28:44:

Andlisis temporal del avalic presentado por la ANI, podemas ver sefiores MAGISTRADO, como el
perito OMAR SALCEDO, le mintié al Juzgado 5 Civil del Circuite de Valledupar; a folie 33 obra =l
documento aportado por el demandante — ANI; referente o la toma de las informacion de
COMPARACION O DE MERCADO;
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Se poder ver que el dr OMAR SALCEDO, recibe el encargo VALUATORIO el dia 20 de JUNIO DE
2016, de parte de parte de YUMA CONCESIONARIA 5.A., REPITO EL 20 DE JUNIO DE 2016, pero
EXTRANAMENTE en el folio que le suministro y en el interrogatorio dado por este, se ve lo siguiente:
1.- PRIMERA MUESTRA- NO REGISTRA FECHA DE LA TOMA DE LA MUESTRA

2.- SEGUNDA MUESTRA- RESGISTRA COMO FECHA EL DIA 8 DE JUNIO DE 2016

3.- TERCERA MUESTRA- REGISTRA COMO FECHA 10 DE JUNIO DE 2016

O sed anfes de HABERSE SOLICITADO EL AVALUO, con lo cual, es evidente, que SINO SE LE HABLA
ENCARGO EL AVALUO DE ESTE PREDIO ESPECIFICO, como registro lo COMPARACION ANTES DEL
ENCARGO YALUATORIO

Asi mismo al revisar confenidas en ese documente, se encuentra que la muestras NO DEFINEN EL AREA
TOTAL DE CADA UNA, NO SE REGISTRO LAS MEDIDAS DEL INMUEBLE DE LA MUESTRA, lo cual es
esencial, para poder definir si el inmueble es de caractisticas similares o NO, y en item de
ohservaciones, se encuentran descritas condiciones de cada une que NO LO HACEM SIMILAR, en
especial la muestra 2, las cual es TOTALMENTE DIFERENTE a las del predio objeto del AVALUQ, con
ello, se tendria que DESCARTAR la muestra 2 y por nerma de avaluo el avalue bajo el método de
MERCADO NO SE PUEDE EFECTUAR con dos muestras y por ende el avaluo gue la Juez tomo comko
base en su fallo y en los apartes aqui refenciades NO PODIA tenerse come base para fijar las
INDEMIZACIONES a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS,

La resolucion 620 de 2008 de IGAC, en su articulo 10 nos dice:

()

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la
realizacion del avaltio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacién del avaltio se haga mencion explicita del
medio del cual se obtuvo la informacion y Ia fecha de publicacion, ademds de
otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del lerreno
v la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al regimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metra cuadrado de area privada de construccion,

Se debe verificar gue los datos de areas de lerrenc ¥ construccion sean
coherentes.

En los eventas en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta o de los que se ha obtenido datos de lransaccion para facilitar su posterior
analisis.

(-.0)

Se puede ver, que el avallo presentado NO REUNE este requisito; Se debid indicar DE MAMERA
EXPLICITA, y no general, como lo hizo el perite de la ANI CD AUDIENCIA DE CONCILIACION Y
PRUEBAS, 21:00 al 22: 36 el perito manifesté “...andlisis del escenario econdmico encontramos
ofertas, transacciones elementos que indiscutiblemente debiomos adoptar el método de mercado
comporative....porque se encontraron ofertas de mercado que fueron onalizadas, revisos
estadisticamente ...su resultado dieron un valor...fue el, valor adoptado en el avalio: 22:36" los
predios tomados como muestra no cumplieron con esta requisito en lo relacionado a al informacién y
por ende NO PUDERON SER VERIFICADOS, igualmente NO SE FREGISTRARON LAS AREAS DE LOS
TERRENOS, NI LAS AREAS DE CONTRUCCION, por lo que la aplicaicén del metode, esta lleve de
DEBILIDADES que NQ PERMITEN ENTREGAR un valor real o promedio de valoracion del inmuebles;
NO ES LO MISMO, AVALUAR UNA FINCA DE $21.000.000.000 millones que un predio de
$230.000.000, esas condiciones de medida hacen varias el precio en especial, por que las muestras
NO CUMPLEN CON LAS CONDICIOMES PROPIAS DEL PREDIO EXPRIPIADO, tal come quede
consignado en los avalies, el tamafio, la cercania con el casco urbana (acalarande que cuando de
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del municipio de Bosconia, Cesar, se toma como referencia el cruce de
Cesar. y asi quedo consignando en los avalies que obran dentro del procesa).

osconic,

Le anterior, quiere decir que el Juez de primera instancia, se entro un valor probatorio al avaluo de
la ANI — debié tener presente la norma anterior, el mismo debia contener la informacion en la forma
exigida en la norma, ya que come lo anuncia ella en los inicios de la lectura del fallo, se debe
salvaguarar el debido proceso y el precio juste

CD LECTUTA DE FALLO

"...05:04....a partir del articulo 58 cd Iz Carta Politica.......05:25 ... la proteccion constitucional
indica que el derecho solo esta autorizade por motives de utilidad publica.....es el resultado del
estricto seguimiento establecide en la ley, el cual garantiza debide proceso al titular del derecho de
dominio....06:08....la enajenacién veluntaria con base en una oferta justa por parte de la entidad
publica....06:27.......07:35.. .asi es obligacién de estos entidades adelantar el proceso de
enajenacion voluntaria de manera directa con el propietario del bien para lo cual....un oficic
contentive de la oferta de compra, lo identificacién precisa del bien y el precio base de |o
negociacion...08:00...el precio serd igual .....arficulo 61 de la ley 388 de 1997...el valor por el
institufe  geografico Agustin Codazzi o pro el perito privado....debe tener en cuenta la
REGLAMENTACION URBANISTICAS MUNICIPAL VIGENTE ol momento de la oferta de
compra...08:33...."

Sefiora Magistrados, ya lo habia anunciade antes, cuando el perito consigna el 26 de junio de 2016;
que utilizo como referencia especializada la Revista CONSTRUDATA ed. 178, tal como se observa en
el avalue y como lo consignado la Juez en su sentencia en el aporte antes transcrito, tendremos que
hacernos uno Pregunta 3COMO HIZO EL Dr. OMAR SALCEDQ, para vigjar al futuro, o sea temo
DATOS ANTES DE QUE EXISTIERANZ, la sefiora juez ho debide preguntarse.

— Con el andliss de la muestrs Selernonada, se evidenca gue factores como W topogratia, dispondiidad
O agua, vias g aCreso y wso aciual de las terras, o merecen un andliss adkoonal por cENtos (9
olertas fueron selecconadas de manera tal que confiara con les masmas tordiciones que e predia altjeto
de estudin

Debide a que I muestra representa un cofioente de varlacion entre los pardmetros esablecidas por la
Resolucion 620 de 2008 def IGAC el valor adoptada por uniad de drea de terreno (Hactirea) es de
DOCE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA ¥ CINCD MIL NOVECIENTOS DIESCISIETE PESOS ML [§
13.465,917), & cual comesponds il romedio de lod datos analizedos

11, CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCION Y ANEXOS |
11.1. COSTOS DE REPOSICION |

Bl punto de partida para determinar el valor de la construccidn obijetn de analisis del presante informe,
sera determinas of valor de reposicdn o valor de construlrla nuevaments.

Lo vaiores de fas constnadiones parter de los costos acuales on los gue o deberian ivcurnr parg
reRira ung semelante a s analizadas, teneenco en cuents los costnos grectos (Materiales, Mano de
cbra v equipos) y los indirectos (Désefios, honoranos, pdiizas v gastos administratreos). La deprecacdn
£5 calculady teniendo &n cuenta [ edad v of estado de conservickdn, tal coma o establete of métnda de
~ Fitto v Corvini adoptado en ka Rescluodn 620 del IGAT.

Para e cilculs del valor 2 nueve oo cada una de b corstmcdiones requendas, so tao en et el
Ardisls de Préood Unitanos (APU] contendide en ef ANEXD 8 (CALCLLOS VALOR DE LAS(S)
CONSTRUCCIONIES) ¥/0 MEIORAS REQUERIDA[S)) temiendo en cuenta referencias sspacilizadas
[Revista CONSTRUDATA Ed. 1 78], estuclios previos v consultas & Jos comeroiantes. del sector

11.1. DEPRECIACION (FITTD ¥ CORVINNI)

ITEM N
1 M1 § 10400

CD ADIENCIA DE LECTURA DE FALLO
*,..28:00...28:04. . .frente a las mejoras reclamadas el despacho DEJA VER COMO LO DIJO EL
PERITO DE LA PARTE DEMANDANTE QUE TAMBIEN INCURRIO EN ERROR en su TASACION, lo

cual fue reconocido por el PERITO AL HABER TOMADO como referencia valores posteriores a

2017...0 sea con POSTERIORIDAD A LA OFERTA DE COMPRA Y A LA VISITA DEL PERITO, pues
se le EFECTUO EN EL ANO 2016 y las revistas DATA DE 2017 28:44: .. ."

&0
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come lo_consigno en su documente, sino en fecha posterior; GENERANDO DUDA SOBRE EL
MISMO: DE LA FECHA EN LA CUAL SE PRODUJO REALMENTE y de si es cierto TODO LO QUE
DECLARO el avaluador.

Par otro cuando la Juez acoge el avaluo presentado por la AN, en su Senrtencio, desconocio que ya
ese avaluo se habia VENCIDO, que el termino de vigencio del mismo habia CADUCADO y por el
mismeo ministerio de la ley, NO SE PODRIA TOMAR COMO BASE DEL FALLO, dado, que el mismo se
elaboro, BAJO EL MARCO DEL DECERETC 1420 DE 2008, el cual en su articulo 18 que a la letra
dice:

(decreto 1420 de 2008

(...)

Articulo 192.- Los avaluos tendran una vigencia de un (1) ano,
contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en
que se decidi6 la revision o impugnacion.

i)

El avaluo se elaboro el 26 de junio de 2016 vy vino o ser sustentado el 26 de octubre de 2017, para
esa fecha sefior Magistrades, el mismo habia CADUCADO, ESTABE FENECIDO y por mandate de la
resolucién 898 de 2014 del IGAC, se DEBIA HACER OTRO AVALUQ. Y NO SE HIZO, con lo cual al
queda sin vigencia el Avaluo que la Juez tome como referencia del fallo y para tasar las
indemnizaciones a faver de YOYSE ANDRADE ARIAS, no le quede otro medic que admitir el
presentado por la parte DEMANDADA o en su defecto ORDENAR OTRC AVALUQ v no lo hizo, por
ello, la Sentencia apelada, DEBE SER REVOCADA en los apartes pertinentes al tema INDEMIZATORIO
y condenar al DEMANDANTE A PAGAR DEBIDMANTE INDEXADO EL DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE Y TODO DANO QUE SE DEMUESTRE en el incidente de rigor.

1.2, Contestacion a la demanda anterior
1.1. AVALUOD REALIZADO POR LA LONJA LOMPA CARIBE
1.2.

Inicia el funcionario judicial CD 2 a las 02:00 diciendo lo siguiente: *...PREDIO RURAL identificado
EOM vevrsns 03:30 .....El despacho acoge el avalud presentado por la parte demandante o efectos de
determinar las indemnizaciones correspondientes con base en los argumentos legales 'y
jurisprudenciales que a continuacién

se...05:04....a partir del articule 58 cd Iz Carta Politica.......05:25 ....la proteccién constitucional
indica que el derecho solo esta autorizado por metivos de utilidad piblica.....es el resultade del
estricto seguimiento establecide en la ley, el cual garantiza debido proceso al titular del derecho de
dominio....04:08....la enajenacién voluntaria con base en una oferta justa por parte de la entidad
publica....06:27 ... 07:35....asi es abligacién de estas entidodes adelantar el proceso de
enajenacion voluntaria de manera directa con el propietario del bien para lo cual....un oficio
contentive de la oferta de compra, lo identificacién precisa del bien y el precio base de lo
negociacion...08:00...el precio sera igual ....articulo 61 de la ley 388 de 1997...el valor por el
instituto  geografico Agustin Codazzi o pro el perito privado....debe tener en cuenta la
REGLAMENTACION URBANISTICAS MUNICIPAL VIGENTE ol momento de la oferta de
compra...08:33....9:20....en lo que respecta puntualmente a la indemnizacion en Sentencia del 11
de diciembre de 19644, la sale Plena de la Corte...preciso....NO PUEDE CONFUNDIRSE CON EL
PRECIO....la administracion toma la propiedad particular, esta medida GENERA UN DANO, NO UN
PRECIO, se indemniza....10:16 ...en el mismo sentido esta sala explica que ....sino también cualquier
dafio que se hubiere sufride el expropiade o damnificode como el LUCRO CESANTE, come el
arrendamiento, o las cosecha dejas de percibir...10:45...NO COMPRENDE UNICAMENTE EL VALOR
DEL INMUEBLE OCUPADO O DESOCUPADQ, sino el propietarito demuestre.....deberd ser reconocide
en la  Sentencia: 11:10...11:17...desendiendo el caso en el que nos encontramaos, el predio en
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estudio....399 del C.G.P; el demando acepto...Presentade oposicion dnicamente sobre el avalis del
inmueble...cuande esta demostrado que es un suelo M2 y M3, esta es de TIPO INSDUSTRIAL, conforme
el PLAN DE ORDEMANIENTO TERRITORIAL DE BOSCONIA....igualmente gllege al expediente
certificado expedido por la secretaria de Planeacién y Obras Publicas del municipio de Bosconia,
que en el area de 1607 metros cuadrados....Acuerdo...inmerso en suelo SUBURBANG DE Uso
MULTIPLE, edemas acparece que el suelo SUBURBANO...QUE SE DESARROLLARA EN LOS
CORREDORES REGIONALES....13:59...vocacién agricela y por la tendencia un uso multiple M2 y
M3.....la demanda...que el predioc NO PUEDE SER CATALOGADO COMO RURAL, sine como TIPO
INDUSTRIAL..15:20...15:30...AHORA BIEN ANALIZADO EL DICTAMEN PERICIAL APORTADO POR
LA DEMANDADA NO ACOGE ESTE DESPACHO dicho experticio, puesto que no resulta aceptado los
reparos que se |e hacen al avalie aportado por la ANl 15:54....de contener un ERROR GRAVE al
considerar el mismo como RURAL Y NO COMO SUBURBANO porgue como consta en el articulo 34
de la ley 388 de 1997 los suelos de tipo suburbano ne plerden su cordcter de RURAL ya que |a
misma ley los define como dreas ubicadas dentro del suelo rural...16:27...EN LOS QUE SE MEZCLAN

LOS USOS DEL SUEL ERENTES A LOS SUEL XPANSI URBANA ...16:55 Si bien a futuro
tiene potencialidad con uso M2 y M3, dirigido al comercio pesado y a la agroindustria a la fecha dicho
proyecto NO SE HA REGLAMENTADO, NI MATERIALIZADO, sigue_siendo una zona de vecacién

IC 09...0u a lo anteri i establece ra gue se pueda i rar

al SUELO URBANO; este DEBE CONTAR con .. ..requerida para est fipo de suelo;, . . .NO TIENE SERVICIOS
PUBLICOS Y NO EXISTE UN PLAN PARCIAL, PARA EL DESARROLLO DEL AREA

17:45....18:00....ADEMAS VERIFACA QUE CUENTA CON UNA LICENIA DE 1607 METROS LINEALES

DE ENCUERRAMIEN UNA GA Y UN NO Y NO A LICENCIA DE LOTEQ, COMO
ERRAMENTE LO AFIRMA....19:04...Sabemos que estas autoridades gie concedan Licencia quedaran

viciados de manera gque carecen de fuerza _de aceptacién por parte de este
despacho...19:29....iqualmente es claro que los proyectos que ohora se aducen y que aumentan ekl valor
del inmueble son posteriores a la oferta presentada por la ANI, LA Resolucion que se aporia tiene fecha

17 de septiembre de 2017, al indogarse sobre el anillo vial, sélo estab los planos de la Construccién y en

el evento de haberlos allegads pOCO bieran tenido en cuenta al ser circunstancias posteriores a
la oferta de compra. . ..20:06---20:10---tampoco es de recibo que el avaluo debio efectuarse en M2 ¥ no
por_hectdreas o sea por metro cuadrade,...como quiera que como se dejo y se reitera el predio tiene

caracter rural, lo cual se corrobora con su propio diche, no cuenta con ninguna explotacion; 20:36...y

tampoco cuenta con servicios publicos.. ..y no podria tener un desarrollo diferente al autorizado por el Plan
e ordenamie iforial...20:26... amen de que cerca de mismo se encuenira un botadere de basura

y.que se encuentra y que se encuentra habilitado para realizar lotee o urbanizacion algung; 21:10.. siendo

lo un error e desconozca en el avalio el USO REAL DEL SUELO PRETENDIENDO ASIMILAR

A LAS INDUSTRIAL...21:29 ol 21:49...05i mismo se encuentra que no tuve en cuenta el erito el avalio

catastral al moemento de fijar el valor de la franja de ferreno, siendo que de conformidad con la ley 14 de
1993, en este caso de expropiacién es este el valor que se debe tenerse como +20:22:30...22:33...no

puede el despacho pretenderse. . .cobra el valor comerecial. .-22:57-—en perito dice que el predio tiene un
de $2.000. s

valor cat ...y se prefende cobrar....23:00....23:2

inde io e Notaria, i A i ;

no fiene cabida como lo ha afirmado la parta demandante 23: 50... manifiesta el perito de la parte
nandada gue como méfor realizacion del examen se e @ encontrarse

transacciones pendientes, en predios similares, lo cual se contradice...24:11...a este no se ojusto a les

reguerimientos establec, n el de la Resol 620 de ra la validez, no existe

ahi constancia24:42...se encuentra en el avaluo presentado por parte demanda que se fomo como base

una supuesta venta de $20.000.000....para un predio de similares caracteristicas. ..sin embarge no
aparece prueba alguna que permita al despacho constatar esto oferta que e efecto diche avaluo anterior
si_podia resultar aplicable...25:31 pues solamente con su afirmacién, sin soportar como dijimos
prueba alguan de su dicho 25:49...25:58..tambie| los avaldos....en una zona suburbano y
tasandose su precio por metro cuadrado no obstante analizdndose los mismos resulta clare que
el predio en aquella ocasion denominado el DIAMANTE no se encontraba en las mismas
condiciones....Nl tenia la misma...usos de suelo diferente al SUBURBANO 26: 38....27:40...Lo
cual constato también el despacho al momento de hacer la entrega del bien en diligencia
celebrada el 6 de octubre de 2017, no existe ninguna ocupacién....28:00...28:04...frente a las
mejoras reclamadas el despache DEJA VER COMO LO DIJO EL PERITO DE LA PARTE

DEMANDANTE QUE TAMBIEN INCURIO EN ERROR en su TASACION, lo cual fue reconocido por
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el PERITO AL HABER TOMADO como referencia valores posteriores a 2017...0 sea com
POSTERIORIDAD A LA OFERTA DE COMPRA Y A LA VISITA DEL PERITO, pues se te EFECTUD EN
EL ANO 2016 v las revistas DATA DE 2017 28:44; 29: 30...Igualmente queda sentado que el
método que se utilizo al rendir el interrogatorio de encuesta no se ajusta a lo reglado en la
Resolucién 620 de 2008, tampoco tubo en cuenta otros parametros que influyen en la tasacion
del suelo, aspectos fisicos y ubicacion, el uso del suelo, no es le misme que este en zona
suburbana, que este en zona urbana, para ello debe tomarse en cuenta los usos de suelo
determinados en el Plan de Ordenamiento Territorial, las normas urbanisticas vigentes .... y SINO
QUE SE BASE EN SUPUESTAS PROYECCIONES FURURAS QUE PUEDAN
SURGIR...30:32...30:43:...Por lo tanto, TOMANDO EN CUENTA PARA EFECTOS DE
indemnizacién del avalto presentado por la parte demandante...al haberse considerado el USO
DE SUELO Y SU EXPLOTACION, ADEMAS DE SUS firmeza, precisién, encontrase ajustado a la
normatividad legal y haberse demostrado ademas la idoneidad del perito, asi mismo ...que el
peritazgo aportado por la parte demandante, REUNE LAS EXIGENCIAS DE LEY, EL MISMO TUVO
EN CUENTA EL AVALUO CATASTRAL, EL DESCUENTO DE PLIUSVALIA DEL 5%, LA DESTINACION
DEL PREDIO, EXPLOTACION DEL MISMO, SU VALOR COMERCIAL CON ANTERIORIDAD AL
PROYECTO DE LA VIA, LAS MEJORAS INCLUIDAS, ENTRE...OTRAS ACRACTERISTICAS, QUELO
LLEVARON A PAGAR LA INDEMIZACION DEL SUELO...31.48...POR LO QUE ACOGE EL DE LA
PARTE DEMANANDATE....32:29 A33.00

r 1.- INTERPRETRACION INADECUADA DE LAS PRUEBAS
APORTADAS DENTRO DEL PROCESO

2.- NO HABERSE VALORATO TODAS LAS PRUEBAS EXISTENTE
DENTRO DEL EXPEDIENTE

3- FALTA DE SUSTENCACION DE LA SENTENCIA PARA DESLEGITIMAR
EL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDADO

4.- INCORRECTA DESESTIMACION DEL AVALUO PRESENTADO POR
EL DEMANDADO

Entrando en materia el presente proceso se da en el marco de la ley 1682 de 2013 modificada por
la ley 1742 de 2014, para lo cual dentro del proceso de ejecucion del PROYECTO RUTA DEL 50OL
SECTOR Ill, se adelanta gestion predial pora la adquisicién de parte del predio; de parte o un area
del terreno; para lo cual le es aplicable el siguiente marco normative:

articulo 29, 58

Se define &l debido proceso y el derecho de propiedad y la utilidad
publica de la misma, como derechos fundamentalas

|_Cnnstltu::idn Palitica de Coclombia
i LEY 9 DE 1999, del 26 de Mayo
|

Se refiere a la Legislacion basica sobre Medio Ambiente — Conservacion
de la Maturaleza,

TLEY 388 DE 1997, del 18 de Julio

| Sorafiere a los Planes de Desarrollo, Planes de Ordenamiento Territorial

y creacion del Sistema Nacional Ambiental. ART 56: Procedimiento para
la Enajenacian Forzosa; ART. 61; Modificaciones al Procedimlento de
Enajenacidn Voluntaria. Relaclona la clasificacion del Suelo Municipal.

"LEY 105 DE
Diciemhbre

1993, del 30 de

| dictan otras Disposiciones.

Se refiere a la Disposiciones Basicas sobre el Transporte. Se
redistribuyen competencias y recursos entre la Nacion y las Entidades
Tetritoriales, Se reglamenta la Planeacién en el sector Transporte y se

' LEY 1682 DE 2013, del 22 de
MNoviembre

Se refiere a las medidas y disposiciones para los proyectos de
Infraestructura de Trasporte y facultades extraordinaras ART. 12!
Definiciones referentes  a ia Infraestructura de Transporte Terrestre,
Agronautica, Aeroperiuaria y  Acualica, ART.Z3: Avaluadores y
metodologia de Avalios; ART. 24: Revision & Impugnacion de Avaluos
Comerciales: ART. 34 Avaluos Comerciales,

LEY 1673 DE 2013, del 19 de Julio

Se refiere al Reglamento de Actividades del Avaluador y se dictan otras
disposiciones.

LEY 1742 DE 2014, del 26 de
Diciembre

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporle, agua potable y saneamiento basico, ¥ los
demas sectores que reguieran expropiacion en proyeclos de invarsian
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que adelante el Estado vy se dictan olras disposiclones. Madifica |a ley
1682 de 2013, en algunos aspectos |
LEY 435 DE 1998, del 10 de Febrero | Se refiere a la Ley del Arquitecio, se reglamenta el gjercicio da la
profesion de fa Arquitectura v sus profesiones auxiliares ¥ aolras
disposiciones.

DECRETO 556 DE 2014, dal 14 de Se refiere a la reglamentacion de la Ley 1673 de 2013, que reglamenia
Marzo la actividad del Avaluador. ART. 11; Inscripcion de personas habilitadas
por ley anterior,

DECRETO 1420 DE 1998, del 24 de | Se refiere a las Marmas, Procedimientos, Parametros y Criterios para la elaboracion
Julio de |os Avallios y de las personas Naturales o Juridicas que realizan Avallos v de las
Lonjas de Propiedad Rafz. ]
DECRETO 422 DE 2000, del B de | Se refiere a los criterios que deben sujetarse los Avalios. Sin perjuicios de la

Marzo disipaciones legales referidas al Instituto Geografico Agustin Codazzi v a otras
Autoridades Catastrales

Resolucién 620 de 2008 IGAS Fila los parametros, para la adguisicion de inmuebles en virtud de |a ley 388 de
1997

Resolucién 898 del 2014 IGAC, Por medio de la cual se define la metodologia y liquidacion de los avallos
comerciales requerido en los proyectos de infraestructuras de que tratan
la ley 1682 de 2013

| Sentencia C- 750 DE 2015 Corte Constitucional, pronunciamiento a la ley 1742 de 2015

El fallo cuestionado, se refiere a la decisién del aquo en el cual se desestima el AVALUO PRESENTADO
por la parte DEMANDANDA, sin realizar la misma ponderacién legal del AVALUO presentade por
el demandante — ANI; o sea que NO HUBO EQUILIBRD DE INTERPRETACION Y CRITERIC DE ANALISIS
A TODAS LAS PRUEBAS que obran en el expediente y le enfrego al AVALUD un clcance que NO
TENIA, coma se puede ver y escuchar en la audiencia del dia xx de octubre de 2017; grabacion; al
dr. OMAR SALCEDO, en su exposicion indica que se acegio a la resolucién 620 de 2008 del IGAC v
por ninguna parte menciona o se refiere a la Resolucion No.- 898 de 2014 del IGAC, que fue la
norma especifica que SE DEBIO APLICAR para todos los efectos al caso concreta, TENIENDO
PRESENTE, que no se realiza un céleulo de AVALUO COMERCIAL DE IN INMUEBLE, sino que se DEBE
REALIZAR UN CALCULO DEL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE, toda vez que se trata de una
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA y al ESTAR REGLADO en la citada resolucién (898 DE 2014
DEL IGAC), era esta lo norma que se tenia que aplicar, a efectos de CALCULAR LAS INDEMIZACIONES
e que trata la citada ley 1682 de 2013 y modificada por la ley 1742 de 2014, ESE SOLO
DESCONOCIMIENTO DEL AVALUO, conlleva a que este CAREZCA DE VALOR, yo que fue explicade
y aplicade baje un marco normative, que si bien se aplica en parte, NO ES MENOS CIERTO, que no
era la NORMA ESPECIFICA, parc el CALCULO DE LAS INDEMIZACIONES — ol peritoc HIZO
INCURRIR EN UN ERROR DE INTERPRETACION, se hace necesario escuchar todos la declaracién
i) rendida dentro de la audiencia, conforme el lectura de fallo transcrito antes del inicio del desarralle
de esta ltem DC LECTURA DE FALLO.

Como se puede ver el perito en su declaracién, NO SOLO SE REFIERE AL DICTAMEN, sino que SIN SER
INTERROGADO va més allé de su laber, o al plantear desestimar los usos aprobades por la auteridad
competente de aprueba el PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (CONCEJO MUNICIPAL DE
BOSCONIA) cuando dentro del mismo que el aporta , se reconoce (folios 17 al 36 cuadero principal
del expediente) la condicién de suelo SUBRUBANO o suelos Segin la norma; pero NO APLICA ESE
RITERIC PARA EFECSOR DEL AVALUO; toda vez que su labor se suscribia o su dictamen, pero la juez
le permitic esas extensiones; pero lo mas inveresimil es que en la dedlaracién el avaluador en procura
de sustentar su dictamen, el cual OBRA DENTRO DEL EXPEDIENTE |a explicaciond e que el predio no
tiene condiciones de suelo subrubano, por carecer de servicios publices, y de los detalles de no
haberlos encontrado, OBEDECE a que el predio les habia sido entregado el 1 de junio de 2016 v el
realize la visita el dia 20 de junio de 2016; cuando la empresa YUMA CONCESIONARIA S.A, YA SE
HABIA APODERDADO DEL PREDIO Y HABIA REALIZADO LABORES EN EL MISMO; Asi esta consigade
en los documentos pruebas de la PARTE DEMANDANTE, ese prueba del acta de ENTREGA, NO FUE
APRECIADA POR EL JUEZ, NI POR EL AVALUADOR" el interrogatorio @ OMAR SALCEDO como perito
de la MAI, debio limitarse a su avaluo, o que este cuestionara el avaluo presentado por la parte
demandada y NADA DIJO SOBFRE ESTE PARTICULAR, se pude revisar su sefioria la declaracion del
mismo en el DC AUDICNEIA DE CONCILIACION Y PRUEBAS, DESDE EL minute 17_00 hasta el 30:00;
dentro de la misma expresa conceptos juridicos, que eran del resorte de la juez o de los abogados,
sin embrago, le dio una interpretacion errada al marco legal, como cuande conceptua sobre el fipo
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cuando eso na era de su competencia de la misma ley o del operador jud cial, como cuondo induce
en ERROR a la juez, al hocerle creer que TIPO DE SUELO ES LO MISMC QUE USO DE SUELO; y lo
hizo cuando le expone la aplicacién del articule 30 de la ley 388 de 1997, sobre los tipos de suelos
cuando la NORMA y esa misma ley HABLA DE LOS USOS DE SUELC, que definio del articule 30 al
articulo 35, cuando el mismo decreta 1420 de 2008 le IMPONE LA OBUACION DE analizar y estudiar
LOS USO DE SUELO SEGUN LA NORMA URBANISTICA Y NO SEGUN S| SABER Y ENTENDER, ya que
la NORMA URBANISTICA ES EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL O EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, vigente al
mamento de la presentacion de la OFERTA DE COMPRA, hizo cometer en ERROR a la sefora JUEZ,
cuando hace ver que la licencia aportada es ilegal PORQUE SUPUESTAMENTE SE HABIA
OTROGADO SOBRE LA FRANJA RECLAMADA y no era asi POR CUANTO la juez no reviso, que los
planos aportades por la DEMANDADA, reflejaban la exclusion de la ZONA EN RECLAMACION O
EXPROPIACION y que el UNICO SENTIDO ERA DEMOSTRARA que ere inmueble si era SUBURBANOD
y por ello el Municipic por conducto de la Secretaria de Planeacién le dada LCENCIA DE
CONTRACUCCION, dado que el EOT aportado en el proceso, asi lo definia y a contrario censy, EL
NOMBRADO RELLENG SAMITARIO NO ESTABA INCLUIDO COMO SUELO DE PROTECCION, por lo
gque TODO LO DICHO POR EL DR. OMAR SALCEDO, estaba desvirtuado, si la JUEZ HUBIERE
REVISADO LA INTEGRALIDAD DE LAS PRUEBAS APORTADAS Y NO LO HIZO, tante asi que en el
pronunciamiente, cuyos apartes se transcribieron en este recursos, resultan desvirtuados con este
rescrito. Todo eso lo hizo el perito comentado, fue realizado con la intension de OCULTAR SUS
ERRORES LOS CUALES SE EXPLICARON EN LA CONTESTACION DE LA DEMANDA DE LA SIGUIENTE -
MANERA, para que ustedes en su decision lo tengan en CUENTA, toda vez que la juez en la sentencia
apelada NO SOLO VALORO INDEBIDAMENTE es el dictamen del DEMANDANTE- AN, sino que
VALORO INCORRECTAMENTE Y VIOLANDO EL PRINCIPIO DE SANA CRITICA LAS DEMAS PRUEBAS
QUE OBRAN DENTRO DEL PROCESQ.

Con la presentacion del siguiente cuadro comparativo, se podrd observar a prima fase
ue la valoracidn dada al dictamen cuestionado, ESTAN DEMOSTRADA.

OBSERVACIONES AVALUO
PROPIETARIO

! 1.- INFORMACION GENERAL

12 TIPO DE INMUEBLE | NOES FINCA AGROPECUARIA - cosa diferente es que se encuentre en suelo
SUBURBANO - HOY DEFINIDO EN EL EOT DEL MUNICIPIO DE BOSCONIA
_ CESAR, COMO AREA PARA EL DESARROLLO DEL CENTRO LOGISTICO
DEL MUNICIPIO: PORYECTO NACIONAL QUE SE ENCUENTRA AMPARADO
EN EL LA LEY PLAN NACIONAL DE DESARROLLO, EN EL PLAN DE
DESARROLLO DEPARTAMENTAL Y EN EL PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL'

Para lo cual es importante manifestarle que el Gobierno Nacional, en los
documentos DOCUMENTO CONPES 3547 DE 2008, DOCUMENTO
CONPES 3568 DE 2008, ¥ DOCUMENTO CONPES 39282 DE 2020. LA
LEY ORGANICA No.- 1955 DE 2019 (mayo 25) por el cual se expide el Plan
Nacional de Desarrollo 2018-2022. “Pacto por Colombia, Pacto por la
Equidad";

"y,

Articulo 3° Pactos del Plan Nacional de Desarrollo. El Plan Nacienal

de Desarrollo estda compuesto por objetivos de politica publica

denominados pactos, concepto que refleja la importancia del aporte de

todas |as facetas de la sociedad en la construccion de una Colombia

equitativa.

El Plan se basa en los

siguientes lres pactos

estructurales.

1. Legalidad. El Plan establece las bases para la proteccion de las
liberiades individuales y de los bienes publicos, para el imperio
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dudicial.
2. Emprendimiento. Sobre el sustento de |a legalidad, &l Plan plantea
expandir las oportunidades de los colombianos a través del estimule al
emprendimiento, la formalizacion del trabajo y las actividades
economicas. y el fortalecimiento del tejido empresarial en las ciudades
¥ en el campo,

3. Eguidad. Como resultado final, el Plan busca la lgualdad de
oportunidades para todos, por medio de una politica social moderna
orientada a lograr la inclusion social v la inclusian productiva de los
colombianos, y que se centra en las familias como los principales
vehiculos para la construccién de lazos de solidaridad y de lejido
social,

El logro de estos objetivos requiere de algunas condiciones habilitantes
gue permitan acelerar el cambio social. Por lo tanto, el Plan contempla
los siguientes pactos que contienen estrategias transversales:

4. Pacto por la sostenibilidad: producir conservando ¥ conservar
produciendo.

5. Pacto por la ciencia, |a tecnologia v la innovacion: un sistema para
construir el conocimiento de la Calombia del futuro,

6. Pacto por el transporte y Ia logistica para la competitividad v la
integracion regional.

7. Pacto por la transformacion digital de Colombia’ Gobierno. BIMpresas
¥ hogares coneclados con la era del conccimiento.
8. Pacto por |a calidad y eficiencia de los servicios publicos: agua y
energia para promover la competitividad y &l bignestar de todos.

9. Paclo por los recursos minero-energéticos para el crecimiento
sostenible y la exXpansion de oportunidades.,
10. Pacto por la proteccion y promocidn de nuestra cultura y desarrollo
de la economia naranja.

11. Pacto por la construccidn de paz: cultura de la legalidad,
convivencia, estabilizacién y victimas.

12. Pacto por la equidad de oportunidades para grupos Indigenas,
negros, afros, raizales, palengueros y Rrom,

13. Pacto por |a Inclusion de todas |as persanas con discapacidad,

14. Pacto por |a equidad de las mujeres.

15. Pacto por una gestién plblica efectiva.

Asimisma, el Plan integra una vision territorial basada en la importancia
—~ de conectar territorios, gobiernos y poblaciones. Esto se ve reflejado en
los siguientes pactos:

16. Pacto por la descentralizacian: conectar territorios. gobiernos v

poblaciones.

17 - 25, Pacto por la productividad y la equidad en las regiones:

f)?

Ya el Gobierno Nacional, dentro de su politica de logistica nacional, entro a
definir el MACROPROYECTO DEL CENTRO LOGISTICO para el Municipio
de Bosconia, Cesar, en el documento Conpes 3568 de 2009, en el cual se
consigno o siguiente:

Documento Conpes 3568 de 2009

()

L. Centro Logistico de Bosconia Localizado en la region norte del PHis, en sudrea de

mfluencia se encuentran las zonas portuarias de Cartagena. Santa Marta y Barranguolla

¥ la ciudad de Valledupar; su importancia radica en que en su potencial ubicacién

confluye el ferrocarril Chiriguana — Santa Marta, con ¢l proyecto Ruta del Sol (Bogoti
Santa Marta) que incluye a la transversal de los contenedores (Carmen de Bolivar —

Bosconia), infraestructura que estd v estard destinada principalmente al comercio

exterior,

, Girifico 3 Ubicacion pencral centro lopistico de Bosconiu
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Grafico 3. Ubicacion general centra logistico de Bosconia

Fuente: Flubarecion propes oon bise on Goegle Maps

El mismao fue inclulda en &l PLAN DE DESARROLLO DEL DEPARTAMENTO
DEL CESAR, LO HACEMOS MEJOR 2020 - 2023
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Con lo cual queda plenamente demostrado, los alcances del
MACROPROYECTO Y por ende, NO SE PUEDE ENTRAR A DESCONOCER
la ley del PLAN DE DESARROLLO LEY 1955 DE 2019 (mayo 25) por el cual
se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022. “Pacto por
Colombia, Pacto por la Equidad”, que es una NORMA ORGANICA y por
ende, totalmente superior al decreto 1077 de 2915,articulo 2.2.2.2.4.1. y -
por lo tanto blinda totalmente el Acuerdo 11 de 2019 y Acuerdo No.- 12

de 2020.

lect obiscts

SLANG AFREAS SUELIEBANAS 2016 PLAND AREAS SUBSUBANAS

2019 ¢ a lg Fecha 2022

i

Calle 13 No.- 19 - 08 Bosconia - Cesar; Cel. 3215216493 hopsmithgarcidet®hotmail.oom



b ] ]

AGENCIA LEGAL RUT 9314138 -9

Con lo anterior, queda claro, que el predio requerido ESTANA
DENTRO DEL PROCESO DE PROYECCION y NO COMO LO

PRETRENDIO MANIFESTAR EL PERITO DE LA ANI en la
ﬂudig.nciﬂ:

110 USO ACTUAL
DEL INMUEBLE

NO ES AGROPECUARIO, su uso es con destino a la provisién de
servicios de CARGA, tal como se pude confratar con SICARCOL
LTDA,

1.11 USO POR NORMA

Su uso es Sub Urbano M2 y M3 y NO
como lo clasifico el perito avaluador como
suelo AGROPECUARIO

2.~

DOCUMENTOS ESTUDIADOS POR LA LONJA

3.- Certificado de uso
de suelo expedido por
la  Secretaria de
Planeacién de
Bosconia, Cesar

NO CORRESPONDE por cuanto el folio catastras al cual se aplica el

uso, NO es el que el IGAC debe asignarle a predio folic de matricula
inmobiliaria No.- 190 153083 O.R.IP. de Valledupar.

Obra dentro del expediente Certificacion de la misma oficina, donde
certifica que el predio o poligone requerido por la ANI, esa un suelo
SUBURBANO, para USO AGROINDUSTRAIL, COMERCIAL M2 Y
M3

4.- DESCRIPCION DEL SECTOR

4.2 ACTIVIDAD
PREDOMINANTE

NO CORRESPONDE con la real, USO MULTIPLE M2 Y M3. Por
cuanto se trata de un predio de 9502,2 m2

4.8 VIAS
ACCESO
TRANSPORTE

DE
Y

Se omitid mencionar que el predic COLINDA con la carretera
nacional; asi mismo que frente al mismo estd ubicada la Bdscula (Pesa
de Vehiculos) y las Oficinas de YUMA CONCESIONARIA S.A., lo
que es consonante con el uso de suelo del predio y que permite

iFl-

5.- REGLAMENTACION URBANISTICA

"USO DE SUELO

USO SUBRUBANO M2 Y M3 y NO AGROPECURIO

En esa area no se aplican usos agricolas CT ADSRAM, como se indica
en el estudio (avallo), como se ha indicado y estd demostrado el uso
es el SUBURBANO M2 Y M3 y por el ERROR de aplicar el
certificado expedido por la Secretaria de Planeacién del Municipio
de Bosconia, sobre un folio catastral que NO CORRESPONDE al
predio AVALUADO, se incurre en ERROR GRAVE

Uso PRINCIAL
AGRICOLO Cj
ADSRAM, Uso
COMPLEMENTARIO,
USO COMPATIBLES
AGRICOLAS Cj
ADSRAM CJ, USO
PROHIBIDOS

NO SE APLICAN, para el predio que se oferto comprar, existe |

ERROR GRAVE, por cuanto el uso de dicho predio es M2 Y M3, con
lo cual cambia totalmente, la destinacién y uso de predio y
consecuentemente su precio.

El certificado tenido como base del estudio NO CORRESPONDE AL
PREDIO oferta para la compra; su folio catastral NO
CORRESPONDE al inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -

irhotimail.cum



AGENCIA LEGAL RUT 9314138 - 9

AGRICOLAS
ADSRAM

€j

Segtn el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4,5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y |a localizacion de [a
Pesa del Ministerio de Transporte s creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendra un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

CARTOGRAFIA NORMA DE USO DEL SUELO

Se ha debido tomar la CARTOGRAFIA SOBRE USO DE SUELO,
ESPECIFICA, objeto de la oferta de compra

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 URICACION

El plano presentado NO CORRESPONDE AL PREDIO, NI AL
CODIGO CATASTRAL que se registra en ese predio de mayor
extensién; el cual a simple vista, es INMENSAMENTE superior a los
9502,2 m2 que se describe en el ITEM 6.2 AREA DE TERRENO,

La firma AVALUADORA, ha debido levantar el plano
georeferenciado del predio folio matricula inmobiliaria 190 - 153083
de la O.RIP. de Valledupar y no ofro que no corresponde al predio

objeto de la oferta de compra

6.6, UNIDADES | ERROR GRAVE en el USO, que no es AGROPECUARIO y por norma
FISIOGRAFICAS SOLO TIENE USO DE SUELO SUBURBANO M2 Y M3, NO
USO Y NORMA presenta uso Agricola (SuA) Cj-ADSRAM

6.7 ERROR GRAVE, por cuanto en el acta de INVENTARIO, NUNCA,
CONSTRUCCIONES | se registrd una adecuacion de tierras, APARECE REGISTRADA UN
ANEXAS JAGUEY, que para la época de la visita el FENOMENO DEL NINO,

ITEM M1 Adecuacién |

de tierra para jagiey
de (49.00m*19.00m) y
2,05 profundidad, que
arroja una cantidad de
1908,55 m3, con edad

ocasiono sus estragos, es un hecho de FUERZA MAYOR, que no
puede ser aplicable a mi por ello, mal puede entrar a considerarse
este item de una forma diferente a la real y lo que es peor,
PRESENTAR un AVALUO, correspondiente a unos costos de
magquinaria y mano de obra que no corresponden, al Costo que en su
tiempo, se dio por la ejecucion de dicha obra (anexo B CALCULOS

de 5 afios y|VALORES DE LA (S) CONSTRUCCION Y/O MEJORAS,
conservacion de 3

METODO VALUATORIOS
Método de | ERROR GRAVE, ya que la comparacion pnrtro que el bien objeto de
Comparacian de | la oferta de compra, se trataba de un inmueble rural, con actividad
Mercado; se utilizé | principal AGROPECUARIA, cuando el inmueble folio matricula
esta técnica, | inmabiliaria No.- 190 - 153083 O.R.I.P. de Valledupar.

comparando bienes

El método utilizado, NOP CUMPLIO CON LOS REQUSITOS de la
resolucion 620 de 2008 del IGAC, toda vez que dentro de su
‘declaracién el avaluador indica: "....que dentro de la regién o zona ha

Calle 13 Na.- 19 - 0B Boscoenia - Cesar; Cel. 3215216493 jhopsmithgarpidodhotmall com
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semejantes
comparables al
objeto del avalué

Y
del

muchos oferta de mercado..", pero sélo registro tres (3) de las
cuales se observa que NO CUMPLEN con la condicién que sean
INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES, o sea que POR
USO DE SUELO NORMATIVO, se encuentren en suelo
SUBRUBANO,

Los predios comparados;

La Resolucién 620 de 2008 en su articulo 1, dice:

Articulo 1% - Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacién del valor comercial

()

NOTA EL PERITO DEL DEMANDANTE - ANI; indico EN SU DECLARACION que el
articulo 30 de |z el 388 de 1997, dice los Unicos tipos de suelo eran tres URBAND,
EXPANSION URBANA ¥ RURAL;.....NO ACLARO, SUELO DE SUBURBANGQ; si era una
categoria de suelo, y OCULTO los definide en la resolucién 620 de 2008 en su
articulo 59, cuando de manera expresa le dice:

Articulo 58.- Clasificacidn del suelo, La clasificacién del suelo en urbane, de expansidn
urbana, rural, suburbano y de proteccién, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se
encuentra dentro de cualquiera de ellas, &l Unico elemento a tener en cuenta as al
acuerdo gue adopta el Plan de Ordenamienta Territorial que define dicha
clasificacion, {Ver articulos 30 a 35 de |3 Ley 388 de 1597).

Por lo tanto NO SE PODIA CLASIFICAR COMO SUELO RURAL, porgue esta resolucion
CXLARAMENTE DESARROLLA E INDICA QUE DSTE TIPO DE SUELO ERA EL QUE SE DEBIA
CONSIDERAR y no lo hizo, a pesar de CONTARSE CON LICENCIA RUBANISTICA DE
DISIPON, LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION, con lo cual ese suelo era
SUBURBAND,

Es por ello, que cuanto el dra OMAR JARAMILLO, afirma que a ese suelo no se podia
dar |a categoria de suelo SUBURBANDO, que ES EL MEJOR USO DEL SUELD y el cual es
el que se ha DEBIDO APLICAR, conforme
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Es el numero que se obtiene de dividir la suma de las observa
ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresioén matematic

— Exl
Wom mmeeas
N
En donde;
i_ = indica media antmética
b3 = signo que indica suma
N = numero de casos estudiados
X, = valores oblenidos en la encuesta
2 Desviacion estandar: (S)

Se define como la ralz cuadrada de la suma de las diferent
encuesta con respecto a la media aritmetica elevada al |
dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta defing
siguiente expresion

BOGOTA D C

Crerera X1 N 2651 Coernytacor JEGL000 2654100 Fro MRI0SE crmacitn ol Clents 3683443 - 3E0A
Sistema Gestion de Calidad Certificado
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ARTICULO 302.- Clases de suelo. Los planes de
ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los
municipios y distritos en suelo urbano, rural y de expansion
urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las
categorias de suburbano y de proteccidn, de conformidad
con los criterios generales establecidos en los articulos
siguientes.

ARTICULO 312.- Suelo urbano. Constituyen el suelo urbano,
las areas del territorio distrital o municipal destinadas a usos
urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con
infraestructura vial v redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion,
segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas
zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacién, gue se
definan como areas de mejoramiento integral en los planes
de ordenamiento territorial. Las dreas que conforman el suelo
urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir los
centros poblades de los corregimientos. En ningin caso el
perimetro urbano podra ser mayor que el denominado
perimetro de servicios publicos o sanitarios. Ver Decreto

Nacional 1337 de 2002
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ARTICULO 32°.- Suelo de expansion urbana. Reglamentado
parcialmente por el Decreto N acional 2181 de 2006, Constituido
por la porcién del territorio municipal destinada a la expansion
urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia
del plan de ordenamiento, segun lo determinen los Programas
de Ejecucion. La determinacion de este suelo se ajustara a las
previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de
dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte,
de servicios ptiblicos domiciliarios, areas libres, y pargues Yy
equipamiento calectivo de interés publico o social. Dentro de la
categoria de suelo de expansion peodran incluirse areas de
desarrollo concertado, a traves de procesos que definan la
conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su
adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios,
pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa
de las areas programadas. Ver Decreto Nacional 1337 de 2002

ARTICULO 33%.- Suelo rural. Constituyen esta categoria los
terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de|
oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades
analogas. Ver Degreto Nacional 1337 de 2002, Ver el art. 21, Ley

1462 de 201

ARTICULO 34°.- Suelo suburbano. Constituyen esta categoria
las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usas del suelo y las farmas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana,
que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios puUblicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 v en la Ley 142 de 1994. Podran
formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores urbanos interregionales. Los municipios y distritos
deberan establecer las regulaciones complementarias | &
tendientes a impedir el desarrolle de actividades y usos urbanos
en estas areas, sin gue previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con
la infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y
redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida para este
tipo de suelo. Ver Decreto Nacional 1337 de 2002

ARTICULO 352.- Suelo de proteccion. Constituido por las zanas
y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las
anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la
provision de servicios publices domiciliarios o de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
acentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:
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Articulo 62.- Etapas para elaboracion de los avaliios. Para |a elaboracion de
los avaldos utilizando cualguiera de los métodos enunciados anteriormente
deben realizarse |as siguientes etapas:

| Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria,

v st hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de

1998 se procede a solicitarlo por escrito.

£

De conformidad con lo previsio en el articulo 14 del Decreto 1420 de

{998, verificar la reglamentacion wrbanistica vigente en el municipio o
distrito_donde se encuentre localizado el inmueble. Fn el evento de
contar con un concepto de uso del predio emitdo por la entidad
territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia
de este con la reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalio. En rodos los casos
dicho reconocimiento deberd ser adelantado por una persona con las
mismas caracteristicas téenicas v profesionales de la persona gue ha de
liguidar v firmar el avalio.

lad [

Articulo 72.- Identificacion fisica del predio. Una correcta identificacién fisica
del predio debera hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

(i)

4. Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias,
secundarias y acometidas a los servicios publicos. Adicionalmente, la calidad
de la prestacion de los servicios, referidos a factores tales como volumen i
temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la zona o el predio
cuente con servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrado publico)
estos deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias publicas, ademas de establecer la existencia ¥ sus
caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como
elemento complementario es importante analizar |a prestacion del servicio de
transporte. En el analisis de las vias inmediatas y adyacentes, debe tenerse en
cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

b

Paragrafo.- Pare una mejor identificacidn fisica de los predios, se recomienda
la_consufta de las Zonas Homogéneas Fisicas gue determina lg entidaod
catastral, las cuales suministran en forma integrada informacion del valor
potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales,
uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las
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(o)

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamano del predio, el
precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos
en la zona permitidos por la norma urbanistica.

(...)

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para
compararlo con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues

cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendrd en consideracidn
para la determinacidn del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avaluo.

Articulo 82.- Identificacién legal. En el aspecto legal se debe prestar especial
atencion a las afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo
cual es necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria_se
encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en el
articulo 37 de la Ley 90. de 1989, asi como a los plazos de validez de la
afectacién. En caso de no estar inscrita la afectacion, se considera inexistente
para efectos del avalio. Cuando el bien objeto de avaluo haga referencia a
construcciones, instalaciones y anexos, es necesario tener en cuenta los
materiales que la conforman y el estado de conservacion en que se
encuentran, ademas de su edad. Cuando existan servidumbres aparentes y
continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avaluo y dejar
constancia de esta situacion. Pardgrafo.- Es necesario que el perito establezca
si existe pago de la servidumbre para ser descontado del valor final o por el
contrario manifestar el hecho.

CAPITULO Il
APLICACION DE LOS METODOS

Articulo 102.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la
realizacién del avalio se acuda a informacidn de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacion del avaliio se haga mencién explicita del
medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacidn, ademas de
otras factores que permitan su identificacion posterior. Para los inmuebles no
sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccién deben ser analizados en forma independiente para cada uno de
los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para
los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el
valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar
que los datos de dreas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de Jos que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
andlisis.

Las ofertas presentadas dentro del avaluo, se puede
determinar, que la informacion no registra NI FECHA DE
PUBLICACION DE DONDE SE TOMO LA INFORMACION, NI
CUANDO SE TOMO, Informacion esta que debié ser explicita. |
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Se puede ver dentro del informe rendido, que esto no se
soportd con los documentos mencionados, a pesar de ser
presumtamente los predios del municipio de Bosconia,
Cesar, y por ende esa posible su toma, para su posterior
analisis; PERO NO SE HIzZO,

Tampoco el avaluador OMAR GALLEGO, asistié al sitio objeto
del avallio, por cuanto para ello, requeria autorizacion del
interesado; y de dichas visitas, siempre se levante en la
gestion predial acta entre la persona que recibe la visita y
perito valuador; POR LO TANTO no es cierto, que el haya IDO
AL INMUEBLE AVALUDADO, NO APORTA EL ACTA DE

DICHA VISITA.
~ EN SU DECLARACION del minuto 16:00 a 17:36, donde el
| avaluador entrega su informacion profesional, y al ser
preguntado sobre su odoneidad, responde: “...si...” en esta

declaracion entrega informacién de sus estudios, pero NO
APORTA NINGUN DOCUMENTO que lo acredite, pero en
especial NO APORTO EL REQUISITO EXIGIDO POR YUMA
CONCESIONARIA S.A. E INCO - HOY ANI - que en el
correspondiente contrato en el ITEM DE GESTION PREDIAL,
el ingeniero OMAR GALLEGO, no APORTA CINCO (5) ANOS
DE EXPERIENCIA EN AVALUOS COMERCIALES
CORPORATIVOS, razén por lo cual se han senalado y se
senalaran un sinnimero de debilidades en su informe escrito
y en su informe verbal.

Se conoce como en Avaltio Corporativo aquellos resultados realizados
bajo la ley 1682 donde un gremio o lonja de propiedad raiz realiza con el
™ respaldado por el representante legal del gremio o lonja de propiedad
raiz, el presidente o coordinador del comité técnico y el perito avaluador,
que en todo caso debera cumplir con los requisitos para el ejercicio de |
la profesion de avaluador conforme se establece en la Ley 1673 o en las

normas que la complementen, modifiquen o sustituyan

Por lo tanto, cada Avaltio Comercial Corporativo debe garantizar las
disposiciones del articulo 11 del Decreto 1420 de 1998. Y en la exigencias
del contrato mismo, para este caso INCO — HOY ANI, entrego suscribid
el contrato de Concesion No.- XXXX- 2010, y dentro del cual se impuso,
. la obligacion de CONCESIONARA YUMA S.A. de realizar LA GESTION
SOCIAL Y PREDIAL, incluida los avaltios de los predios, que se pretender
comprar. El dra. OMAR GALLEGO, en su declaraciéon NUNCA INFORMA,
DIJO O SIPORTO DOCUMENTO, QUE INDICARAN que tenia MINIMO
CINCO (5) ANOS EN LA ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES
CORPORATIVOS y por ende NO DEMOSTRO LA IDONEIDAD, para
elaborarlo y rendirlo.
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aqueltas que ks modifiquen. sepun ef cas
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Lo avalios contratados eran AVALUOS COMERCIALES
CORPORATIVO, y el requisito era que los avaluadores, debia
tener como minimo cinco (5) afos en avaltios corporatives, lo
cual no acredito el ingeniero geodesta OMAR GALLEGO, tal
como se demuestra en el avalto presentado en fisico y en su
interrogatorio, donde rinde el dictamen
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El contrato de CONCESION donde INCO-ANI, le da a
CONCESIONARIA YUMA S.A., el manejo del proyecto RURAL
DEL SOL SECTOR Iil, le entrego a esta empresa la gestion
predial, incluida la realizacion de los avaltios, y consiga en el
correspondiente contrato (citado en lo0s hechos de la
demanda lo sigueinte:

(:0)

1.1.1 Con base en las fichas prediales, el estudio de titulos, v los documentos
catastrales correspondientes, cuyo contenido de informacién debe ser
coherente con las regulaciones y especificaciones contenidas en los Planes
de Ordenamiento Territorial y los disefios definitives con los cuales el
CONCESIONARIO ejecuta las obras, éste deberd contratar |a elaboracion |
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y obtener los Avalios Comerciales prediales, de acuerdo con lo establecido
en Bl Decreto 1420 de 1998 y la resolucion reglamentaria 0762 de 1398
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), v de ser
necesario, adelantar las acciones de revision e impugnacién dentro de los
términos establecidos en las normas sefialadas o aguellas que las
modifiquen, segin el caso. £ CONCESIONARIO garantizard gue los
avalios sean entreqados de manera oportuna por lo Lonjo avaluadora
contratado, o fin de garantizar su eventual revision o impugnacidn por parte
del CONCESIONARIOQ dentro de los términos que para el efecto determing
la ley. Sin perjuicio de su responsabilidad por lg correcta valoracidn de los
predios_requeridos, el Concesiopario remitira a INCO lgs_precios de
referencia _por _sectores homogéneos que determine la Lonja
correspondiente, incluyendo los estudios de soporte, a fin de que la entidad,
de considerarla necesario, adelante las verificaciones g que haya lugar.

Adelantar el proceso de enajenacion voluntaria de los predios necesarios
para ejecutar las obras y adquirirlos de conformidad cen la normatividad
vigente, gestion que el CONCESIONARIO debera desarrollar con el
propdsito de asegurar, conforme el alcance de su competencia, la
disponibilidad de los predios a fin de cumplir con el programa de trabajos.

(-]

Adelantar el proceso de enajenacién voluntaria de los predios necesarios
para ejecutar las obras y adquirirlos de conformidad con la normatividad
vigente, gestion que el CONCESIONARIO debera desarrollar con el
proposito de asegurar, conforme el alcance de su competencia, la
disponibilidad de |os predios a fin de cumplir con el programa de trabajos.

En desarrollo de esta obligacion, suscribird los acuerdos de reconacimiento
de factores sociales, las ofertas formales de compra y su correspondiente
oficio de notificacion canforme lo establecen los articulos 44 y 45 del C.C A,
oficio de inscripcién de la oferta en la Oficina de Registro, los edictos cuando
a ello hubiere lugar, las promesas de compraventa, aprobara las ordenes de
operacion para el pago de cuentas relacionadas con la adquisicion de los
predios requeridos para el proyecto, asimismo suscribira y octorgarad las
Escrituras Publicas y todos los demas documentos necesarios para
desarrollar, en los términos contractualmente acordados, la gestion socio
predial durante el procedimiento de enajenacion veluntaria y adelantara el
tramite para el correspondiente desenglobe del inmueble y |a asignacion de
cedula catastral independiente por la entidad competente. Especialmente
los documentos come reconocimientos sociales, ofertas, promesas vy
Escrituras Publicas de Compraventa serdn suscritos exclusivamente por el
representante legal del CONCESIONARIO y, en todo caso, en cumplimiento
de lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, los predios adquiridos
figuraran siempre a nombre del INCO.

para los efectos establecidos en el presente numeral, el
CONCESIONARIO debera seguir los procedimientos establecidos en el
articulo 61 la Ley 388 de 1997, la Ley 5 de 19289, y las demas normas
aplicables o gue las sustituyan o modifiquen, en consonancia con las
actividades y programas contemplados en la resolucion INCO No. 545 de
2008 o la norma que las sustituya o modifigue. La entrega de los predios se

—
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efectuara mediante acta directamente suscrita por los enajenantes y el
CONCESIONARIO, de ia cual se enviard una copia al INCO,

2.333 Informe general del sectar

Los informes técnicos Individuales seran acompanados en todo caso ¥ como
requisito necesario para su recepcion en el INCO, por el respectivo informe general
del sector, actualizado con |a periodicidad que la dinamica de las negociaciones lo
requieran o cada vez que el comité Socio predial asi lo determine.

Los sectares se determinaran teniendo en cuenta, entre otros, lo simifitud de
norma urbanistica, tipologia de construcciones, estratificacion economica, etc.

Cada informe de sector debera contener como minima:

* lainformacion basica acerca de los parametros utilizados en |3 delimitacian del
sector.

’_l * Presentacion y explicacion de las metodologias utilizadas para determinar los
valores a los predios del sector,

* Andlisis de los datos aplicados en las metodoiogias utilizadas.

* Resumen sobre |as actividades realizadas,

* Fotografias del sector,

En caso de utilizarse los mismos valores de referencia, fuentes v cdleulos para varios

o todos los inmuebles del mismo sector, valdrd como soporte de los respectivos
gvalugs individucles la_explicacién de la metodologio aplicada contenida en el
informe general del sector siempre que usi se mencione en las dos infarmes.

2334 Relacion de predios requeridos o sabana de avalios.

Se debera diligenciar el formato entregado por el INCO, el cual se actualizars
semanalmente. En el informe mensual de la Interventoria deberan entregarse
estos mismos cuadros actualizados. Ademas, se debera incluir como minima
’i informacién de la ficha predial, la direccion del predio, nombre del propietario,

linderos, escritura, drea total de terrena, drea afectada, area sobrante, dreas de
construccion, obras anexas y teléfono del propietario, etc., en archivo digital,
| formate suministrado por el INCO.

En desarrollo de esta obligacion, suscribird los acuerdos de reconocimiento de
factores sociales, las ofertas formales de compra y su correspondiente oficic de
notificacion conforme lo establecen los articulos 44 y 45 del CCA., oficio de
inscripcion de la oferta en la Oficina de Registro, los edictos cuando a ello hubiere
lugar, las promesas de compraventa, aprobard las drdenes de operacion para el pago
de cuentas relacionadas con la adquisicion de los predios requeridos para el proyecto,

1.5 PROCEMMMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL

Sin perjuicio de las obligaciones contempladas en el numeral primero del presente,
el Concesionario debera adelantar todas v cada una de las actividades descritas 3
continuacion, hasta finiquitar el proceso de adquisicion de terrenos y mejaras, con
la suscripcion de las correspondientes ofertas de compra, escrituras y demas
documentos de compra a nombre de INCO y obtaner la entrega real y material de
los predios, aplicando la normatividad vigente sobre |a materia.
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Elaborados los insumos para el inicio del procedimiento de adquisicion predial, el
expediente debera contener como minimo los siguientes documentos:

a) Ficha, plano predial y documentos soporte de estos.

b) Baoletin de nomenclatura catastral

¢} Cédula catastral del inmueble

d) Certificacién de cabida y linderos expedida por la autoridad catastral

competente, cuando exista diferencia de dreas entre ficha predial y titulos.

Titulos que establezcan la tradicion del predio en un lapso de veinte (20) anosy

en general todos los documentos necesarios para el estudio de titulos.

fy Fotocopia de la Cédula de ciudadania del titular de dominio o certificado de |
existencia y representacién legal no superior a tres meses, en €aso de gue se
trate de una persona juridica,

g) Folio de matricula inmohiliaria (de fecha no superior a 3 meses)

h) Resoluciones de adjudicacion de baldios expedidas por el INCODER

Ly
[

i} Sentencias contentivas de procesos declarativos de Pertenencia, protocelizacion
de julcios de sucesion y demas pronunciamientos judiciales relativos a la
titulacian de inmuebles.
j) Resoluciones de urbanismo -
k) Cartas de presentacion del contratista, dirigidas a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, Departamentes de Catastro, Archivo General de la
Nacion, Despachos Judiciales, Notarias y demds organismos a donde deba acudir
2 fin de obtener |a informacién necesaria para la elaboracion de los estudios de |
titulos.
I) Certificacion de avalio comercial
m) Formatos de gestion socio predial conforme lo establecido en la resolucion 545
de 2008.
n) Constancia de solicitud de documentos que no se hayan aportado y respuesta
de las respectivas entidades a dicha solicitud.
0) Copia de todos los documentos gue se consideren necesarios para
complementar el estudio de titulos.
Con base en la informacién recopilada el Concesionario debera hacer un inventario
organizado de toda la infermacion suministrada, en carpetas individuales para cada
predio, actualizandola, adicionandola o complementandola, mediante |a -

investigacién de los documentos necesarios en desarrollo de la gestion.

En desarrollo del procedimiento de adquisicion predial el Concesionario debera
adelantar todas las gestiones tendientes a lograr |3 efectiva adquisicion de los
inmuebles requeridos, por el procedimiento de enajenacion voluntaria establecido
en el capitulo Il de la ley §* de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley 388 de
1997, v demas normas aplicables y proyectar los documentos de compraventa
pertinentes para la revision y firma por parte de INCO, confarme al procedimiento
establecide en el numeral 12 del presente documento.
()

DECRETO 1420 DE 1998
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i)

Articulo 22.- Se entiende por valor comercial de un inmueble
el precio mds favorable por el cual éste se transaria en un

mercado donde el comprador v el vendedor actuarian

libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien.

Articulo 212.- Los siguientes pardmetros se tendrén en cuenta en lo determinacidn
del valor comercial:

- La reglamentacidn urbonistica municipal o distrital vigente al momento de la

realizacién del avalio en relacién con el inmueble objeto del mismo.

- La destinacion econdmica del inmueble.

- Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avallo se
realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de
los coeficientes de copropiedad.

Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terrena o diversidad
de construcciones, en el avallio se deberan consignar los valores unitarios para cada
unao de elios,

Dentro de los procesos de enajenacién v expropiacion, gue afecten parcialmente el
inmueble objeto del avaluo v que requieran de |a ejecucidn de obras de adecuacion
para la utilizacion de las areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se
determinaran en forma independiente v se adicionars al valor estimado de la parte
afectada del inmueble para establecer su valor comereial.

Para los efectos del avalio de que trata el articulo 37 de |3 Ley 9 de 1989, los
inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una
afectacion que ocasione una limitacian temporal o definitiva 3 Ia generacion de
ingresos provenientes del desarrollo de |as mismas, deberd considerarse
independientemente del avalio del inmueble, la compensacion por las rentas que se
dejaran de percibir hasta por un periodo maximo de seis (6} meses,

Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacion historica,
arquitectonica o ambiental, por no existir bienes comprables en términos de
mercado, el metodo utilizable serd el de reposicién como nuevo, pere no se
descontara la depreciacion acumulada, también deberd afectarse el valor por el
estado de conservacion fisica del bien, lgualmente, se aceptara como valor comercial
de dicho inmueble el valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo
bien, utilizando los materiales y tecnologia con los cuales <e construyd, pero debe
tenerse en cuenta las adecuaciones gue se le han introducido. La estratificacion
socioeconomica del bien

Articulo 222.- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberdn
tener en cuenta por lo menos las siquientes caracteristicas: Para el terreno Aspectos
fisicos tales como drea, ubicacion, topografia y forma Clases de Suelo: urbano, rural,
de expansion urbana, suburbano y de proteccion, Las normas urbanisticas vigentes
parg la zona o el predio Tipo de construcciones en la zona La dotacidn de redes
primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asl, como |3
infraestructura vial y servicio de transporte
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En zonas rurates, ademas de las anteriores caracteristicas debera tenerse en cuenta
las agrologicas del suelo y las aguas. La estratificacion socioeconomica del inmueble

Para las construceiones: El area de construcciones existentas autorizadas legalmente
Los elementos constructivos empleados en su estructura acabados, Las obras
adicionales o complementarias existentes. La edad de los materiales. El estado de
conservacion fisica La vida utll econdmica y técnica remanente. La funcionalidad del
inmueble para lo cual fue construido, Para bienes sujetos a propiedad harizontal, [as
caracteristicas de |as dreas comunes. Para los cultivos: La variedad. La densidad del
cultiva. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo. El
estado fitosanitario. La productividad del cultivo, asociadaa las condiciones climaticas
donde se encuentre |ocalizado.

(..))

Las normas antes referenciadas, CONSTITUYEN UN DEBER
PARA EL AVALUADOR, COMO PARA EL JUEZ, en el
momento de FIJAR LAS INDEMIZACIONES, SIN PODER
DEJAR DE LADO EL DANO EMERGENTE Y EL LUCRO
CESANTE Y CUALQUIER OTRO DANO QUE SE OCASIONE O
DEMUESTRA: como lo pueden ustedes observar senores
Magistrados, La sefiora juez en su fallo APELADO, dejo de
revisar, y pronunciarse en debida forma con todas las
pruebas que se aportaron en la Contestacion de la demanda;
mirese que de manera expresa el articulo segundo del decreto
1420 de 2008 articulo segundo, indica que”... Se entiende por
valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el
cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el
vendedor actuarian libremente, con el conocimientc de las
condiciones fisicas y juridicas gque afectan el bien.(...) 0 sea
que el valor comercial, SIEMPRE DEBE SER EL PRECIO MAS
FAVORABLE, CONFORME A SU SITUACION JUDIFICA, en esta
caso el precio mas favorable se lo da su uso de suelo, como
suelo SUBURBANO uso comercial y AGROINDUSTRAL
COMERCIAL M2 y M3, lo cual se ESTA PLENAMENTE
DEMOSTRADO DENTRO DEL PROCESO, que el area
requerida tenia UN USO DE SUELO SEGUN NORMA
URBANISTICA CALIFICADO COMO PREDIO SUBURBANDO,
perteneciente al CORREDOR DE LA VIA REGIONAL A EL
COPEY, tal como consta en la certificacion de uso de suelo
expedida, especificamente para el predio OBJETO DE LA
EXPROPIACION, o sea dejo de apreciar el DOCUMENTO
VALIDO, PARA DEMOSTRAR que el inmueble tenia una
vocacién y que su uso era MULTIPLE M2 Y M3, dirigido al
comercio pesado. Quiere decir lo anterior que SU MEJOR
USO, era el agroindustrial comercial M2 y M3 y no el uso rural
agropecurario; y se INDUCE EN UN ERROR GRAVE AL JUEZ,
en hacerle creer que el area requerida era SUELO RURAL, y
la valoracion y discusion NO ERA ESA, la valoracion de las
pruebas ERA que el SUELO SUBRUBANO, no puede ser
calificado, como SUELO RURAL, su NO QUE SU USO era de
tipo COMERCIAL, AGROINDUSTRIAL; con lo cual la categoria

Calle 13 No,

- 19 - (08 Bosconia - Cesar; Cel. 3215216493 jhonsmuthgarmdo@hotmall.com




B R - [ ]
AGENCIA LEGAL RUT 9314138 -9

de SUELO OBLIGABA a que el perito REVISARA EL METODO
UTILIZADO EN LA VALORACION, ya que conforme se ha
expuesto, el METODO DE MERCADO, APLICADO, DEBIA,
REALIZAR LA COMPARACION en predios de igual o similar
condicion o uso; por ello, el método utilizado NO SE
SOPORTO O SUSTENTO DEBIDAMENTE, ya que la
comparacion de mercado, se realizado sobre predios con uso
AGROPECUARIO y con con predios AGROIDUSTRIALES Y
. COMERCIALES M2 Y M3,

“Resolucion 620 de 2008 del IGAC

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es |a técnica valuatoria nue busca

establecer el valor comercial del bien, g_partir del estudio de las ofertas o
tronsacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

avalio. Tales ofertas o transacciones deberin ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial,

(...)

El fallo, se soporté y sustento en un avaltio que desconocié y
violo la resolucion 620 de 2008, cuando la Juez afirma que el
avaluo presentado por XXXX, se acogia a los lineamientos
establecidos en la resolucién 620 de 2008, cuando estamos
demostrando que NO ES ASI; la comparacién presentada por
el perito evaluador, asi lo indica, al presentar ESE ERROR, al
varias las condiciones, varia obteniblemente el valor
comercial del avallo, toda vez que la COMPRACION DE
BIENES SEMEJANTES (USO AGROINDUSTRIAL,
COMERCIAL M2 Y M3) frente a INMUEBLES DE USO
AGROPECUARIO, como se hizo en este caso, al admitir y
darle pleno valor la JUEZ en su fallo, esta condicién
™ AGROPECUARIA, siendo AGROINDUSTRAL, COMERCIAL M2
Y M3, o al NO OBSERVAR el operador judicial esta condicién:
INCURRIO UN FALTA DE VALORACION DE LAS PRUEBAS O
INCORRECTA INTERPRETACION DE LAS APRUBAS
OBRANTES EN EL PROCESO, las cuales han debido ser
analizadas de manera INTEGRAL, y acorde al marco
normativo.

Honorables Magistrados, Obra en el expediente Licencia No.-
087, de fecha 14 de septiembre de 2017 expedida por la
Secretaria Municipal de Planeacién y Obras Publicas del
Municipio de Bosconia, por la cual se OTORGA LICENCIA DE
CONSTRUCCION a la senora YOYSE ANDRADE ARIAS, LIBIA
ANDRADE ARIAS Y SANTIAGO ANDRADE DIAZ, con lo cual
queda mas que demostrado la condicion de suelo
SUBURBANO TIPO COMERCIA, PARA USO M2 Y M3, del
predio objeto de la EXPROPIACION (FOLIOS 229 AL 240); con
lo anterior queda plenamente demostrado, que NO SOLO SE
TENIA EL USO, SINO QUE SE CONTABA CON LA
CORRESPONDIENTE LICENCIA de la autoridad competente, |
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para proceder en dicho predio el uso INDUSTRAL M2 Y M3,
por eso cundo la juez afirma. “...en la diligencia de acta de
entrega adelantada por el despacho, pudo constatar ....... Al
revisar la citada acta, ESO NO QUEDO CONSIGNADO en el
acta; fue una apreciacién personal, que conlleva a decir que
la juez se excedio en esa interpretacion y por el contrario en
esa acta citada, la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, deja
constancia, de los trabajos que estaba realizando y les dice |
que YUMA CONCESIONARIA NO DEJO EL ACCESO QUE POR
LEY, LE CORRESPONDE, DEBIENDO TOMAR OTROS SITIOS
para poder ingresar....” VER ACTA DE ENTREGA FOLIO XXX,
del cuaderno principal.

Estas evidencias fisicas que el Juzgado DEJO SE ANALISAR,
o que analizo ERRONEAMENTE, y que son parte de las
pruebas, con lo cual se desvirtta lo expuesto por el avaluador
OMAR SALCEDO y LO DICHO POR la sefiora Juez Quinta Civil
del Circuito de Valledupar, registro en su fallo, como
argumentos, para desestimar el avalio presentado por el
demando y admitir el del demandante.

Con esa conducta, la sefora JUEZ DEJA DE CALIFICAR LAS
PRUEBAS OBRANTES (CERTIFICADO DE USO DE SUELO
APORTADO POR EL DEMANDADO, EL MISMO AVALUO
PRESENTADO POR LA DEMANDANTE, EL MISMO AVALUO
PRESENTADO POR EL DEMANDADO, que establecieron para
el citado predio USO DE SUELO: SUBURBANO. TIPO M2 Y M3
para el uso de carga pesada y agroindustria) DE FORMA
ERRADA E INCORRECTA y cambio el principio de SANA
CRITICA, toda vez que conforme las normas antes transcritas
y lo documentos e informes rendidos indicaban
inequivocamente que era:

*4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y |a Jocalizacién de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
serviclos al transporte de carga hacia la via a plato por |0 que se preve
I3 farmacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso mdltiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

()"

Eso conllevo a que el sustento del fallo, es totalmente contrario a la
realidad procesal y por ende debe ser REVOCADO en los puntos que
| se definen en esta peticidn. ‘
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS) _{
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8.1 RELACION
OFERTA OBTENIDA

La sentencia apelada, le dio pleno credibilidad al informe del perito
sefior OMAR SALCEDO, cuanto dicho dictamen, amen de que no se
ajusta alos lineamiento del articulo XXX C.6.P., NO SOLO NO ESTA
INCOMPLETO, NO APORTO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS A

TODO DICTAMEN, SINO QUE PRRESENTA UN ERROR GRAVE al .

efectuar la  investigacién de oferta sobre inmuebles
AGROPECUARIOS, cuando estd demostrado que el drea requerida
del inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083 OR.IP.
de Valledupar, tiene un uso SUBURBANO M2 Y M3, Segtn el EOT,
dichos suelos tiene el siguiente uso, PERO LO PEOR es que la juez le
da validez a este cuandoe dentro del foliado XXXX al XXXX, obra por
escrito dicho dictamen y en el mismo se RECONOCE que el citado
inmueble fiene un USO DE SUELO POR NORMATIVIDAD DE suelo
SUBURBANO M2 Y M3

Se violo el articulo 1 del decreto 4120 de 2008, articulo 30, 31y 32,
ya que el valuador, ha debido darle cumplimiento a las citados normas
que ya fueron citadas en el punto anterior, y con lo cual se establece
que la Sentencia Apelado, contiene el ERROR DE INTERPRETACION
DEL OPERADOR JUDICIAL, al otorgarle al avalud presentado por
OMAR SALCEDO, y que impone la OBLIGACION de realizar el
AVALUO, teniendo presente EL MEJOR USO, esto es si el inmueble
objeto del avalué, presenta un USO AGROINDUSTRIAL,
COMERCTAL M2 Y M3, ese era el USO que se debia tener presente,
en la tasacién del valor del predio objeto de la valoracisn,

Asi mismo, Juez Quinto Civil del Circuito de Valledupar, en esta caso
concreto, se EQUIVOCO, al admitir al avallio presentado por el
valuador OMAR SALCEDO, ya que en la escogencia del métode a
aplicar; este aplica el de METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO, de que trata la Reselucién 620 de 2008 del IGAC: el
ERROR CONSISTE en que no es lo mismo utilizar el método de
comparacién o de mercado, para predios agrepecuarios, a utilizar
ofros métodos, toda ves que la comparacién de mercado exige
ofertas o transacciones recientes, de BIENES SEMEJANTES, Y
COMPARABLES CON EL DEL OBJETO DEL AVALUO.

"Resolucion 620 de 2008

Articulo 12.- Meétodo de comparacion o de mercado. Es la técnica valuataria que

busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

avalio. Tales ofertas o transacciones deberin ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Quiera decir lo anterior, que los predios se fueron tenidos en
cuenta para los efectos del avaluo, o sea los comparados,
fueron inmuebles de USO AGROPECUARIO y no fueron
inmuebles de USO AGROINDUSTRAL, COMERCIAL M2 Y
ME3; por lo que dicha metodo, RESULTA INAPLICABLE, tal
como lo expuso el avaluo presentado por el DEMANDADO
YOYSE ANDRADE ARIAS, por conducto de LOMPA CARIBE y
avaludor XXX JIMENEZ, ver avaluo fisico folios.

Se encuentra PLENAMENTE DEMOSTRADO, que el inmueble
objeto de la expropiacion, esta dentro de SUELO
SUBRUBANO, cuyo USO ES AGROINDUSTRIAL Y M2 Y M3,
para las actividades de carga pesada y agroindustria, obra
certificado de uso de suelo que indica:

(+e)

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA -3
ViA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presenlar vocacion agricola y 1a localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara Un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un carreder suburbane hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendra un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se regiamentaran en las
normas suburbanas.

Por lo anterior, la ESCOGENCIA DEL SENOR OMAR SALCEDO, en
aplicar el METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, tenia que
realizar esa comparacion con INMUEBLES, QUE TUVIERAN LAS
MISMAS ACARACTRISTICAS O SIMILARES AL DEL OBJETO DE
AVALUO. esto es que tuvieren UBICACION EN SUELO SUBURBANO,
Y QUE TUBIERON USO AGROINDUSTRIAL Y COMERCIAL M2 'Y M3 -
y NO ERA COMPATIBLE compararlos SIN EXPLICACION PROFUNDA
O PREVIA, con suelo de uso AGROPECUARIO; ese ERROR GRAVE,
automaticamente permiten establecer que en analisis de |la prueba bajo
criterio de sana critica NO SE PODIA ADOPTAR O TENER COMO
BASE DE LA SENTENCIA, ya que por el contrarioc genera una
INJUSTICIA, al momento de definir las indemnizaciones a la cuales
tiene derecho la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS.

La sefora Juez, fue enganada por el avaluador OMAR SALCEDO, por
cuanto le indice a fallar, sobre una base, que va contra la ley, y eso se
debe a gue dentro del contrato de CONCESION de INCO - ANI a favor
de CONCESIONARIA YUMA S.A., se le entrega a ellos, la
responsabilidad de la gestion predial, pero se le indica que en caso de
resultar RESPONSABLES frente a la revisién de los AVALUOS, eslos
quienes hicieron los avallos y CONCESIONARIA YUMA S.A. deberan
responder, por las diferencias, errores, que resulten demostrados en
estos procesos.
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PRETENDER DARLE UN USO NORMATIVO de agropecuario, |
CUANDO, la misma ley les dice ese uso lo da la AUTORIDAD DE
PLANEACION MUNICIPAL Y DEBE SER LA CONTENIDA EN EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, NO LE ESTA DADO A
AVALUADOR, NI EL JUEZ cambiar esa condicién. So pena de incurrir
en un extralimitacion de funciones o abrogacion de funciones que
Constitucional o Legalmente NO |e corresponden.

El decreto 1420 de 1998 articulo 21 , 22 y 23, antes transcrito,
establecer que el uso de suelo, que define el POT de la entidad
territorial donde se ubica el predio ES EL UNICO DOCUMENTO
vdlido, para establecer la condicidn del USO DE SUELO, y este, bien
sea urbano, rural, expansién urbano, suburbano o suelo de proteccién,
y que esa condicion SERA OBLIGATORIA, para darle el MEJO
PRECIO AL INMUEBLE objefo de la expropiacién, en este caso
sefiores magistrados, ESO NO OCURRIO, se desconecié por la
sefiora JUEZ QUINTA CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR,
esta norma DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO, y al apartarse de
la ley, VALORO DE MANERA INCORRECTA LA PRUEBA DE
DICTAMEN - AVALUQO presentado por el ingeniero OMAR
SALCEDO: la Sentencia apelada desconoce la ley de Ordenamiento
Territorial y las normas que regulan el tramite de valoracion vy
negociacion directa.

Se violo la Ley 388 de 1997, el articulo 60, la cual indica:

ARTICULO 602.- Conformidad de la expropiacién con los
planes de ordenamiento territorial. £l articulo 12 de la Ley 9
de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice
en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad
con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes
de ordenamiento territorial.

(...)

ARTICULO 61%.- Modificaciones al procedimiento de
endjenacion voluntaria. Se  introducen las siguientes
modificacicnes al procedimiento de enajenaciéon veluntaria
regulado por la Ley 9 de 1289:

El precio de adquisicion serd igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun
lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1985, de

conformidad con las normas y procedimientos establecidos
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en el decreto reglamentario especial que sobre avaluos expida
el gobierno. El valor comercial se determinard teniendo en

cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital |
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el
inmueble a adquirir, v en particular con su destinacion

(i)

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la |
oferta de compra se hara con sujecién a las reglas del
Cddigo Contencioso Administrative y no dara lugar a |

recursos en via gubernativa.
(1

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion | )
y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva,

sera posible gue el propietario y la administracion lleguen a

un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se
pondra fin al proceso.

(se)

ARTICULO 62°.- Procedimiento para la |
expropiacion. Derogado por el literal ©), art, 626, Ley 1564 de
2012, Se introducen las siguientes modificaciones al
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9 de |

1882 y en el Codigo de Procedimiento Civil:

()

6. La indemnizacion que decretare el juez comprenderd el|
dafio emergente y el lucro cesante. El darno emergente incluira
el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra
en cuenta el avaluo comercial elaborado de conformidad con
lo aqui previsto. Ver el Decreto Nacional 1420 de 1998 |

(ni)

Todo lo anterior, se encuentra incluido en el decreto 1420 de
2008, del cual es importante tener presente, que la citada
NORMA ha consagrado que los avaluos tendran una vigencia
de Un (1) ano desde la fecha de su expedicion:

“decreto 1420 de 2008, indica

(-

Calle 13 No.- 19 - 08 Bosconia - Cesar; Cel, 3215216493 o




) [
AGENCIA LEGAL RUT 9314138 - 9

Articulo 19°.- Los avaliios tendrdn una vigencia de un (1)
aiio, contados desde la fecha de su expedicion o desde
aguella en que se decidié la revisién o impugnacién. ‘

s

ElL avallio presentado por el perito OMAR SALCEDO U, tiene |
fecha de elaboracion del 27 de junio de 2016, NO FUE OBJETO
DE REVISION O IMPUGNACION, por parte de quien lo solicito
y vino a ser sustentado ante el Juzgado Quinto Civil del
Circuito de Valledupar, Cesar, el xxx de octubre de 2017; para
la fecha de la sustencidn va el mismo NO TENIA VIGENCIA,
por lo tanto por mandato de la Resolucién 898 de 2014 del
IGAC, este avaluo DEBIA SER REVISADO, ya gque se habia
quedado SIN VIGENCIA, lo anterior conlleva a que el Juez de
primera INSTANCIA, NO PODIA TOMARLO comao referencia,
= 1 para el fallo, YA QUE EL mismo habia perdido vigencia; por
ello, ese  AVALLO, ESA PRUEBA FUE VALORADA
INCORRECTAMENTE ¥ CONTRARIO A LA REGLAMENTACION Y
LA LEY, situacion que nos lleva a que el MISMO NO SE PUEDE
TENER PRESENTE, ni para la decision de primera instancia, ni
para esta decision de alzada.

ERROR GRAVE, NO EXISTE en el mercado de Bosconia, bienes con
esas mismas caracteristicas, esto es TERRENO SUBURBANO con
uso de suelo M2 y M3 y que fengan come actividad principal el
COMERCIO PESADO Y AGROINDUSTRIA, le periodo que se
oferta comprar, el inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -
153083 O.R.IP. de Valledupar

Segln el EQT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

~ 4.4.5-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
' VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la Jocalizacién de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso mualtiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

Por lo que la informacion obtenida, no es compatible, ni eficaz para este
avallo, ya que la sola asignacion de un uso AGRICOLA, genera un
menor valor, que aquellos destinados a comercio pesado y la
agroindustria.

Y sobre los que presentan caracteristicas similares entregan un valor
comercial sumamente superior al propuesto por |a lonja, ejemplo hace
aproximadamente a LUIS PORTO MANJEREZ, le fue comprado por el
Mismo estado, para la ubicacion de la Bascula que se encuentra
ubicada diagonal al predio que hoy se pretende, HECTAREA BE !
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TERRENO a VIENTE MILLONES DE PESOS MCTE
($20.000.000,0MCte), 0 sea gue veinte anos después, con dicha obra
construida y via Carretera Nacional asfaltada por valorizacion, se haya
reducido el valor comercian en un 2.000%, eso no cabe en la mente de
nadie. Porque el fenomeno de aumento del valor comercial de los
inmuebles en Bosconia, se iguala a ciudades capitales comao
Valledupar, Barranquilla, Cartagena; donde las ZONAS DE CARGA,
revisten una importancia estratégica a NIVEL NACIONAL E
INTERNACIONAL, y el predio pretendido, redne esas condiciones.

Lo que el despacho no reviso, fue que es método, FUE DESECHADO,
por el mismo perito, de la lectura y exposicion del peritazgo, se
encontrara que los MOETODOS fueron explicados cada uno,
también se indico, por que se descarto, cada uno de ellos y porque se
llego a la ENCUESTA, para fijar el valor referido.

9.- INVESTIGACION DIRECTA

NO APLICO

| ERROR GRAVE, para este caso, donde en el Municipio de Bosconia,

Cesar, SOLO un aparte de su suelo, presenta uso SUBURBANO M2
Y M3: se debié realizar una INVESTIGACION DIRECTA, y frente
a esto tomar otras fuentes de ciudades donde se establezca
inmuebles en suelo SUBURBANO con uso M2 Y M3, ya que el
inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083 ORIP. de
Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL. CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y |a localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una_longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

10.- CALCULO VALOR DEL TERRENO

Se tomaron ofertas
con el ERRO GRAVE
de precios de
inmuebles
agropecuarios.

ERROR GRAVE Y LESION ENORME, por cuanto las caracteristicas
REALES del INMUEBLE objeto de la oferta de compra fueron
desconocidas, conforme se la expuesto a lo largo de esta

comunicacién: el inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -
153083 Q.R.IP, de Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos fiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.
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Se caracleriza por presentar vocacidn agricola v la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte s¢ creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo gue se prevé
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

Mientras que los inmuebles comparados, para tasar el valor de la

tierra, era de uso AGROPECUARIO tal es asi que en el 10.2.- ITEM

ANALISIS DE DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE. la
| lonja AVALUADORA, asi lo reconoce.

10.2.- ANALISIA DE DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Considera no | ERROR GRAVE, ya que como se explicé, el AVALUO partio del
necesitar andlisis | equivoco de un terreno cuya actividad principal era AGROPECUARIA,
adicional, la | cuando el inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083
topografia, O.R.IP. de Valledupar

disponibilidad de agua,
vias de acceso y uso | Segin el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:
actual de la tierra, NO
MERECEN andlist 4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA

=T VIA REGIONAL A EL COPEY.
adicional, por cuanto

las rt . : . iy
ofertas tomadas Se caracleriza por presentar vocacion agricola v la localizacion de la

fueron seleccionadas Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer e
de manera tal que | servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
contara con las mismas | [2 formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

condiciones que el
predio objeto de
estudio

La Sentencia apelada, al admitir el avaldo del demandante -ANI, |
Por ello AVALUO el constituye una LESION ENORME, por lo que la ley Civil Colombiana,

mismo en  DOCE NO PERMITE aceptar este tipo de contratos.
MILLONES

CUATROCIENTOS | £} ayaldo desconocis el LUCRO CESANTE Y DARIO EMERGENTE.
SESENTA Y CINCO |, cual ha debido ser proyectado desde tode momento, debido a que
MIL NOVECIENTOS | como propietaria NO SOLO HICE ENTREGA ANTICIPADA DEL
DIESCISIETE INMUEBLE, por lo que desde esa entrega surge una indemnizacién,
PESOS MCTE que iria incluso hasta la etapa de expropiacién (Sentencia de la
($12.465.917.00Mcte) | Corte Constitucional mediante Sentencia C - 750 de 2015,
bajo el entendidoque cuando se cuantifique Ia
indemnizacién en la etapa de expropiacién, el calculo del
resarcimiento debe tener en cuenta los dafios generados y
aprobados con posterioridad a la oferta de compra del
bien.); POR CUANTO LA COMPRA DIRECTA, NO ES
IMPUTABLE A MI PODERDANTE.
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El despacho, fue inducido por el perito avaluador OMAR SALCEDO
a incurrir en ERROR. al ocultar la aplicacién de la Resolucién 898 de
2014 del IGAC, obligatoria a aplicarse en estos casos y dentro de la
cual se establece de manera clara como se debe proceder a liquidar
el DANO EMERGENTE Y EL LUCRO CESANTE, por ello cuando la
Juez manifiesta que. "..fal como lo manifiesta...desarrollar el
dialogo..." Claramente VIOLO la resolucién anterior, y con ello
EVALUO LA PRUEBA PERICIAL - AVALUO presentado por el
demandante - ANI; cuando se reclamaba sobre los dafios
emergentes y lucro cesante, que fueron incluido en el avaldo que
presento la demandada - YOYSE ANDRADE ARIAS,

P e — = — ——— e e e —— ——
RN VS PROSPERIDAD .
Ny | IGAC L ¢PARA TODOS ot

(TR TN (el | [+ Jmid

ML DERECTON GESERAL PEL IAsTIT T e B iad 100 ALUSTIES CUMALE]

PR IR A s

e v i Je Ml L I |8,

il
|

Esta Norma es clara que DEBIO APLICARSE al avallo rendido porel | =~
demandante - ANI y la Juez en su fallo, DEBIO CONOCERLA Y
APLICARLA, lo cual desconocid, con la argumentacién de que los
gastos NOTARIALES ¥ OTROS que son DANO EMERGENTE, se
debian incluir en el avalio, asi mismo el lucro cesante: sefiores
Magistrados, desde la fecha en que el Juzgado hace la entrega XXXX
octubre de 2017, hasta el dia de hoy, mi poderdante NI HA
RECIBIDO EL PAGO DEBIDO, NI HA DISPUESTO DE ESA
FRANJA DE TERRENO, NI SE HAN HECHO LOS GASTO DE
MEJORAS DE ACCESOS, que solicito mi poderdante en la diligencia
de enfrega; o sea que amen que el avaluo del demandante, se
encuentra TOTALMENTE VENCIDO, NO INCLUYO EL LUCRO
CESANTE, NI EL DANO EMERGENTE, que por ley le corresponde,
ya que ella NO DEBE SOPORTAR ese dafio y la misma ley ordena su
liquidacion y pago.

Que
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econdémicas de predios
con condiciones
similares en la zona

RESUELVE

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, purdmetros, criterios
ul+bo:'uc|m1 v actualizacion de los avaluos comerciales, incluido el val
o gompensaciones en los casos que sea procedente, en ¢l marco dd

¥ e -
predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere

Articulo 2.- Ambito de Aplicacion.  Esta resolucién s aplica

infracstructura de trasporte en ¢l marco de los procesos de @

c.\f'pn.uﬁuf.uin. judicial o administrativa v, es de obligatorio v estric

avaluadores, propietarios v responsables de la gestién predial o lo qud

2013
|

Afticulo 3.- Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolu
)iiucnt;s las siguientes definiciones
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Actualizacién del avaldo; Es la realizacién de un nueve avaldo
comercial después de transcurride el termino la vigencia anterior: en
esta caso el avaldo presentado por el demandante ANI - es de fecha
27 de junio de 2016 y vino a ser sustentado el xxx de octubre de
2017, y si se revisa a la fecha, ya han pasado mas de cinco (3) afios.
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ERROR GRAVE, porque se partié de un predio rural con vocacién
AGROPECUARIA; el inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -
153083 O.R.IP. de Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola v la localizacién de la
Pesa del Ministerio de Transporte s¢ creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por o que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las

normas suburbanas.

Por lo que no fue homegénea la comparacién.

Se alega que se debe
tener en cuenta que la
especulacién del valor

ERROR GRAVE de la lonja, toda vez que el INMUEBLE objeto de la
oferta, NO ENCAJA en este concepto, toda vez que la via nacional
existia, desde mucho tiempo atrds. Que esa primera via fue objeto
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de la tierra no es
posible pagarla, dado
que el valor comercial
no pude reconocer la
plusvalia o mayor valor
generado  por
anuncio del proyecto u
obra que constituye un
motive de utilidad
publica para la
adquisicién, salvo que
se hubiere pagado la

el

participacién de la
plusvalia 0 la
contribucion de

valorizacion.

no se puede tener en
cuenta

de valorizacién y que en este caso, la lonja APLICO
ERRONEAMENTE el USO DEL SUELO, ya que desconoce que el
inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083 ORIP. de

Valledupar

Segtin el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacién de la
Pesa del Ministerio de Transporte se credara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la farmacion de un corredor suburbane hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kmsy 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las

normas suburbanas.

Y para su AVALUO ha debido partir de este punto y no del que partio.

Esa valorizacion
econdmica parte del
hecho normativo de la
valorizacién integral
de las afectaciones,
considerando la mejor
y mas rentable
actividad que se pueda
realizar  sobre
franja de ferreno
requerida de acuerdo
al uso permitido

la

Esta CONSIDERACION NO FUE APLICADA CORRECTAMENTE,
en este AVALUO, por cuanto tal como estd demostrado el METOR Y
MAS RENTABLE DE LAS ACTIVIDADES que se puede realizar en
la franja requerida es la de SUBURBANA M2 Y M3, o sea para
comercio pesado y agroindustria, porque estd demosfrado que el
inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083 OR.IP. de
Valledupar

Seqln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y |a localizacién de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacian de un corredor suburbano hacia el futuro en una fongitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

La ley 388 de 1997, ley 1682 de 2013, 1742 de 2014, el decreto 1420
de 2008, la resolucién 620 de 2008 IGAC, resolucidn 898 de 2014,
TODAS ELLAS indican que el avaluo DEBE TENER PRESENTE EL
MEJOR USO DEL PREDIO OBJETO DEL AVALUO, QUE DEBEN
TENER PRESENTE EL USO DEL SUELO POR NORMA UBANISTICA
Y QUE EL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, DEBE
OBLIGARORIAMENTE, LAS OFERTAS O TRASNACCIONES,
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TOMARSE DE INMUEBLES QUE TENGAN LAS MISMAS
CARACTERISTICAS Y USOS (NORMA Y USO ASIGANDO) DEL
INMUEBLE OBJETO DE LA VALORACION:

Obra en el expediente el certificado de la Secretaria de Planeacién
Municipal donde se estable el uso antes citado, con lo cual queda
demostrado que el inmueble objeto de la expropiacion es un SUELO
SUBURBANO, CUYO USO ES AGROINDUSTRIAL, COMERCIAL M2
Y M3: ESA categoria de suelo (SUBURBANQ) esta definida como uno
de los tipos de suelos, que se DEBEN OBSERVAR al momento de fijar
el VALOR COMERCIAL del inmueble, y se convierte en NORMA DE
OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO.

Cuando la Juez de causa inicial, DESCONOCE este criterio para
proferirel FALLO, es claro, que se APARTO DE LO QUE LA NORMA
O LEY LE INDICA, generande como consecuencia de ello, un DANO
MAS a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, la Sentencia apelada,
DESCONOCIO EL USO DEL SUELO, POR NORMA Y POR
ACTIVIDAD, y fomo como dnico criterio el avallo presentado por
OMAR SALCEDO, quien elaboro y presento el avaldo al despacho;
como quiera que este perito, explica que utilizo el método de
comparacién o de mercado; SE PUEDE INDICAFR QUE EXISTE UN
GRAVE ERROR, dade que la comparacién ha debido realizarse con
INMUEBLES DE IGUALES O SEMEJANTES CONDICIONES DEL
INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO y esto NO SE HIZO asi (amen
que el avallo no cumple los requisitos de la resolucién 620 de 2008,
ni de la resolucidn 898 de 2014 del IGAC); na es lo mismos comparar
precios de inmuebles con uso de suelo AGROINDUSTRIAL,
COMERCIAL M2 Y M3, que comparar inmuebles AGROPECUARIOS,
este error de comparacion; tal como se aprecia del avallio fisico
obrante en el proceso y de la sustentacién oral del mismo; TE
PERMITEN ESTABLECER que el criterio definido o METODO
DEFINIDO, no se ajustaa lo indicado en el articulo 1 de la resolucidn
620 de 2008 del IGAC, y permite concluir que el metido de
comparacién aplicado DESCONOCE TOTALMENTE el MERCADO vy
con ello el valor comercial de este tipo de inmuebles, los cuales se
aprecian bajo otro método, si no era posible encontrar MERDADO
(transferencias u ofertas recientes).

| Por lo anterior la decision del Juzgado Quinte Civil del Circuito de

Valledupar de darle plena valor al avaluo presentado por la parte
demandante - ANI, se equivoco TOTALMENTE, para poder
RECONOCER LAS INDEMNIZACIONES a que tiene derecho mi
poderdante.
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Establece como
conclusién que segin
averiguacion directa y
por informacion que se
tiene en el sector y
particularmente en la
zona, es de relativa
calma sin alteracién

del orden publico,
permitiendo el
desarrollo de las

actividades propias de

Este factor FAVORABLE, mejora atin mds las condiciones del precio
de la tierra en la zona, por lo que el precio del AVALUO ha debido
tener presente, la misma,

Las perspectivas del
valorizacidn del este
inmueble se presentan
en virtud al desarrollo
de la regién, del
proyecto que impacta
positivamente al
sector, tales como
Ruta del Sol Tramo 3

La valorizacién del inmueble ya estaba dada por su condicidn de hacer
parte de la TRONCAL DE LOS CONTENEDORES, y de ser una
inmueble en SUELO SUBURBANO, con uso AGROINDUSTRIAL Y
COMERCIAL M2 Y M3: por lo tanto el fallo apelado, NO PODIA DAR
PLENA CREDIBILIDAD, al avalio del demandanfe - ANI; LA
perspectiva de valorazacion de la ZONA es un conjunto de acciones
y hechos, que hacen de la MEJOR ZONA INDUSTRAIL VY
COMERCIAL de BOSCONIA, ya que se encuentra desde el borde del
anillo vial del proyecto RUTA DEL SOL SECTOR III, o sea juntacon
el casco urbano del Municipioc de Bosconia, Cesar. y no como
falsamente lo indico el sefior OMAR SALCEDO, perito avaluador del
demandante - ANI, cuande afirma que el predio esta a mds de 2
kilémetros del casco urbano y que desde ahi, tendrian que llevarse
los servicios pdblicos y los tendria que pagar la comunidad..." todo
esto es TOTALMENTE FALSO, las areas suburbanas como esta
pegan al casco urbano de Bosconia, Cesar, cuenta con servicios de
AGUA POTABLE, ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA Y temas como
saneamiento bdsico DEBERAN SER ASUMIDOS POR EL TITULAR
D ELA LICENCIA DE CONSTRUCCION (

El area requeida en exporpiacion hace parte de uan zona industracil
y conforme el decreto 1477 de

EQRETFCULU 2.2.2,2.2.2 Corredores viales suburbanos. Para
efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997,
en los planes de ordenamiento territorial solo se podran
clasificar como corredores viales suburbanos las areas

paralelas a las vias arteriales o de primer orden y vias
intermunicipales o de segundo orden,

El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de
300 metros medidos desde el borde exterior de las fajas
minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
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tratan los numerales 1y 2 del articulo 2¢ de la Ley 1228 de
2008, Y en ellos solo se permitira el desarrollo de actividades

con restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo
con lo dispuesto en el presente decreto.

Correspondera a las Corporaciones Auténomas Regionales o
de Desarrollo Sostenible definir la extensién maxima de los
corredores viales suburbanos respecto del perimetro urbano.
Bajo ninguna circunstancia podran los municipios ampliar la
extension de los corredores viales que determine la autoridad
ambiental competente.

PARAGRAFO . No se podran clasificar como suburbanos los
corredores viales correspondientes a las vias veredales o de
tercer orden.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 10, modificado por Decreto
4066 de 2008, articulo 3)

ARTICULO 2.2.2.2.2.3 Ordenamiento de los corredores viales
suburbanos. Para el ardenamiento de los corredores viales
suburbanos, en el plan de ordenamiento o en las unidades de
planificacion rural se debera delimitar lo siguiente:

1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento.
contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de
retiro obligatorio o areas de exclusion de que tratan los
numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y

2, Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los
predios resultantes de la parcelacién, cuye ancho minimo
debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la
| franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion
deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300)
metros.

PARAGRAFO 1. La franja de aislamiento y la calzada de
desaceleracion deben construirse y dotarse bajo los
parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la
unidad de planificacion rural y deberan entregarse como areas
de cesion publica obligatoria. En ningun caso se permitira el
cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera
ser empradizada. En los linderos de la franja de aislamiento
con las areas de exclusién, los propietarios deberan construir
setos con arbustos o arboles vivos, que no impidan, dificulten
u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas
de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5 de
la Ley 1228 de 2008.
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PARAGRAFO 2. Para efectos de la expedicion de licencias
urbanisticas, en los planos topograficos o de localizacion de
los predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la
calzada de desaceleracion de que trata este decreto.

(Decreto 3600, articulo 11, modificado por Decreto 4066 de
2008, articulo 4)

ARTICULO 2.2.2.2.2.4 Normas aplicables para el desarrollo
de usos comerciales y de servicios. El otorgamiento de
licencias de parcelacion y construccion para el desarrollo de
proyectos comerciales y de servicios con un area de
construccion superior a los cinco mil metros cuadrados (5.000
m2) en suelo rural suburbano, sélo se permitira en las areas
de actividad que para estos usos hayan sido especificamente
delimitadas cartograficamente en el plan de ordenamiento
territorial o en las unidades de planificacion rural.

En todo caso, el plan de ordenamiento territorial o en la
unidad de planificacion rural se deberan adoptar las normas
que definan, por lo menos, la altura maxima y las normas
volumeétricas a las que debe sujetarse el desarrollo de estos
usos, de forma tal que se proteja el paisaje rural.

Los indices de ocupacién no podran superar el treinta por
ciento (30%) del area del predio y el resto se destinara, en
forma prioritaria, a la conservacién o recuperacion de la
vegetacion nativa. Las normas urbanisticas tambien sefalaran
los aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las
edificaciones contra los predios vecinos a nivel del terreno, y
las regulaciones para impedir que la agrupacion de proyectos
comerciales y de servicios, con areas de construccion inferior
a los 5.000 m2, contravenga lo dispuesto en el presente
articulo.

Las dareas para maniobras de vehiculos y las cuotas de
estacionamientos deberan construirse al interior del predio.

En ningun caso se permitira el desarrollo de estos usos en
predios adyacentes a las intersecciones viales ni en suelo
rural no suburbano.

PARAGRAFO, lLos servicios ecoturisticos, etnoturisticos,
agroturisticos y acuaturisticos podran desarrollarse en
cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas
sobre usos y tratamientos adoptadas en el plan de
ordenamiento territorial o en la unidad de planificacion rural.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 12)
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ARTICULO 2.2.2.2.2.5 Normas para los usos industriales. E|
otorgamiento de licencias para el desarrollo de usos

industriales en suelo rural suburbano solo se permitira en las
areas de actividad que para estos usos hayan sido
especificamente delimitadas en el plan de ordenamiento
territorial 0 en las unidades de planificacion rural v sélo se
autorizara bajo alguna de las siguientes modalidades:

1. La unidad minima de actuacion para usos industriales,
2. Los pargues, agrupaciones o conjuntos Industriales.
(Decreto 3600 de 2007, articulo 13)

ARTICULO 2.2.2.2.2.6 Condiciones  bdsicas  para la
Py localizacion de usos industriales en suelo rural suburbano. A
partir del 20 de septiembre de 2007, el plan de ordenamiento
territorial o las unidades de planificacion rural deberan
contermnplar, como minimo, la delimitacion cartografica de las
areas de actividad industrial en suelo rural suburbano, las
alturas maximas y las normas volumeétricas a las que debe |
sujetarse el desarrollo de los usos industriales, de forma tal
que se proteja el paisaje rural. Las normas urbanisticas
tambien contemplaran los aislamientos laterales
posteriores que a nivel de terreno deben dejar las
edificaciones contra los predios colindantes con la unidad
minima de actuacion y que no hagan parte de esta,

lLas actividades que se desarrollen al interior de las unidades
minimas de actuacidn o de los parques, agrupaciones o
conjuntos industriales deben funcionar con base en criterias
™ de uso eficiente de energia, agua y aprovechamiento de
residuos.

Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas
de estacionamientos destinados al correcto funcionamiento
del uso, incluyendo las normas de operacion de cargue y
descargue, deberan realizarse al interior de los predios que
conformen la unidad minima de actuacién o el parque,
agrupacion o conjunto industrial.

Los indices de ocupacion para el desarrollo de usos
industriales en suelo rural suburbano no podran superar el
treinta por ciento (30%) del area del predio o predios que |
conformen la wnidad minima de actuacion y el resto se
destinara a la conservacion o recuperacion de la vegetacion
nativa.
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No obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o
agrupaciones industriales se podra alcanzar una ocupacion
hasta del cincuenta por ciento (50%) de su area, siempre y

cuando sus propietarios realicen la transferencia de cesiones
adicionales gratuitas en los términos de que trata el paragrafo
1 del articulo 2.2.6.2.4 del presente decreto. La extension de
los parques, conjuntes o agrupaciones industriales no podra
ser inferior a seis (6) hectareas.

En ningun caso, las actividades industriales podran
autorizarse en suelos de alta capacidad agrologica ni en areas
o suelos protegidos. Tampoco se autorizara su desarrollo en
el area de influencia que definan los municipios o distritos
para desarrollos residenciales aprobados o areas verdes
destinadas a usos recreativos.

PARAGRAFO . Las solicitudes de ampliacién y adecuacion de | &
edificaciones existentes antes del 20 de septiembre de 2007
de para usos industriales ubicados en suelo rural suburbano,
'se resolveran con base en los Planes de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos gue lo desarrollen, sin
superar. en ningun caso, el 50% de ocupacion del predio. En
este porcentaje de ocupacion se incluiran las areas de que
trata el paragrafo anterior.

(Decreto 3600, articulo 14, modificado por Decreto 4066 de
2008, articulo 5)

PARAGRAFO TRANSITORIO. En los planes de ordenamiento
territorial se debera definir la clasificacién de los usos
industriales, teniendo en cuenta el impacto ambiental y
urbanistico que producen y estableciendo su compatibilidad
respecto de los demas usos permitidos. Mientras se adopta
dicha clasificacion, la solicitud de licencias debera
acompanarse del concepto favorable de la autoridad
municipal o distrital competente, sobre la compatibilidad del
uso propuesto frente a los usos permitidos en este tipo de
areas.

Si al 10 de diciembre de 2010 el concejo municipal o distrital,
o el alcalde, segln sea el caso, no ha adoptado en el plan de
ordenamiento territorial la clasificacion de usos industriales
de que trata este paragrafo, no se podran expedir licencias
urbanisticas para usos industriales,

(Decreto 3600 de 2007, articule 14, subrogado por Decreto 3641
de 20089, articulo 1)

Es por ello, que el predio requeridc TENIA PLENAMENTE
CONOCIDA UNA PROYECCION, para la actividad y especificamente
L para el COMERCIO DE CARGA Y AGROINDUSTRIAL, estd
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aprobado, ya contdbamos con la Via Nacional, bajo de la concesidn del
proyecto Rural del Sol, no se dard la valorizacién comentada, y por el
confrario tendremos mayores gastos incluso, para poder acceder a |
nuestra propiedad. Obra certificado de uso de suelo, que le entrega
esa categoria y hoy en dia el drea esta definida como zona del
CENTRO LOGISTICO DE BOSCONIA-CESAR, para lo cual se le
incorporan los planos de rigor; todo esto que debié ser aportado por
el perito del demandante y que debid observar la juez de primera
instancia, SON ELEMENTOS DEL AVALUO, que al no se incluidos
hacen del avalio cuestionado UN AVALUO INCOMPLETO Y por ende
NO SE PUEDE VALORAR como plena prueba para dictar la sentencia
en el sentido de darle plena validez y con ello condenas a YOYSE
ANDRADE ARIAS. Por ello, la sentencia apelada DEBE
SERREVOCADA.

NOTESE, que el AVALUADOR, conoce claramente que el predio
objeto de compra, tiene uso SUBURBANO con uso mdltiple M2 Y M3
y NO LE DIO esa aplicacién a la comparacién del precios, que
corresponde al que le da mayor valor al mismo y los disfraza como
predio agropecuario.

Por eso es que se presente el ERROR GRAVE Y LA LESION
ENORMA. |

De acuerdo a la
reglamentacidn
certificada por el

Municipio de Bosconia,
Cesar dicho suelo se

m~.encuentra clasificadoe

como suelo rural que
presente dos usos;
Suelo Rural agricela y
suburbano  mdltiple,
que si bien es cierto
este Ultimo son dreas
ubicadas dentro del
suelo rural en el que se
mezclan usos de campo
y ciudad, el municipio
deberd establecer la
reglamentacién

correspondiente, sin
gque previamente se
surta  procese de
incorporacion a suelo
urbano, hasta el

| menor posible para la poblacién que en mayor numero estdn en el

ERROR GRAVE, por cuanto como se ha explicado, la certificacidn
expedida NO CORRESPONDE AL AREA PRETENDIDA, sino a un
predio de mayor extensidn, el cual ni siquiera corresponde si folio
catastral al del inmueble folic matricula inmobiliaria No.- 190 -
153083 O.R.IP. de Valledupar; Segin el EQT, dichos suelos tiene el |
siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracleriza por presentar vocacion agricola y la localizacién de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se prave
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

No es cierto que en el Municipio debe INCORPORAR A SUELQ
URBANO, este tipo de suelo, foda vez que los suelos que se
INCORPORAN A LOS SUELOS URBANOS, SON LOS SUELOS DE
EXPANSION URBANA, los suelos SUBURBANOS, SE PROCURAN
MANTENER FUERA DEL CASCO URBANO, y que por su condicién
de INDUSTRIA, se procura que el IMPACTO AMBIENTAL, seq e
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momento el drea | casco urbano, por lo anterior, es EVIDENTE que el perito sin ser
avaluada tiene un | ABOGADO O PROFESIONAL DEL DERECHO, se adentra a dar una
comportamiento explicacién que se contradice con la norma URBANISTICA,
netamente rural
El perito avaluador, se equivoca, y seguramente lo que quizo decir era
que los SUELOS DE EXPANSION URBANO, si cuentan con Licencia
Urbanistica, se avaluara como suelo URBANO, pero sino cuentan, se
avaluaran como suelo rural; pero esto es para los SUELOS DE
EXPANSION URBANA; mas no para los SUELOS SUBURBANQOS, ya
que estos se constituyen como tipos de suelo que por sus
caracteristicas se mezclan actividades de suelos urbano (industria,
agroindustria y otros) y que igualmente tienen vocacién agricola, por
estar en el sector rural, de tal forma que la ley 388 de 1997 en su
articulo 34 lo define asi:

ARTICULO 342.- Suelo suburbano. Constituyen esta
categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que
se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo
v lo ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de Iintensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99
de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta
categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales. Los municipios y distritos deberan
establecer las regulacianes complementarias tendientes a
impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas
ireas, sin que previamente se surta el proceso de
incarporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar
con la infraestructura de espacio publico, de infraestructura | =
vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida
para este tipo de suelo. Ver Decreto Macional 1337 de 2002

En entonces es claro, que es un tipo de suelo o CATEGORIA DE
SUELO, que se ubica dentro del suelo rural; esa categoria de suelo,
viene a ser definida en la misma ley 388 de 1997, como determinante,
para el avaldo y esto es ratificado por el decreto 1077 de ...., decreto
1420 de 2008, resolucion 620 de 2008 y resolucién 898 de 2014 del
IGAC, en este tipo de suelo, es obligatorio para el proyecto a
ejecutarse en ese suelo, AUTOABASTECERSE de los servicios
plblicos domiciliarios (O sea que NO ES QUE EL MUNICIPIO DEBE
RESPONDER POR ESOS SERVICIOS O la comunidad va a resultar
pagando unos servicios publicos, sobre esas zonas, lo cual es FALSO,
como lo afirmo el perito en su declaracién (minuto xxxxx): y su Unica
mision y lo consiguié fue INDUCIR AL JUEZ a equivocarse en la
apreciacién de su avallo; para referenciar lo anterior, NOTESE que
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dentro del avaldo presentado, por la parte demandante - ANI, este
perito consigna que se encuentra cerca a la BASCULA o sea del
CENTRO DE OPERACTIONES DE YUMA CONCESIONARIO S.A.. y
del Relleno Sanitario de Bosconia; todo lo anterior indican la vocacién
INDUSTRIAL DEL SECTOR; el citado predio, se ubica el sector cuyo
actividad es netamente para el tema de carga, tan es asf que al frente
de dicho predio estd ubicada la bdscula o pesa del Ministerio de
Transporte; sin lugar a dudas el AVALUO rendido por la firma
CORPORACION NACIONAL DE VALORES Y TASACIONES a
través de si ingeniero OMAR SALCEDO, NO CONSIGNO, todos
los aspectos que deben acompafiar un avalio CORPORATIVO, los
soportes presentados, ratifican lo expuesto por este apoderado
que el avaluo NO FREUNIO LOS REQUISITOS DE LA LEY 1742
DE 2014, NI LA RESOLUCION 620 DE 2008 Y 898 DE 2014
DEL IGAC, ni cumplié con lo establecido en el decreto 1420 de
2008, ni la ley 388 de 1997, CONFOME SE HA EXPLIDO
AMPLIAMENTE EN ESTE ESCRITO; la certificacién de usos de
suelo por ellos, presentados no se refirié al predio objeto de la
EXPROPIACION, sino a un predio de 72 hectdreas, inobservando
el deber de SOLICITAR EL USO DE SUELO NORMATIVO,
unicamente del drea objeto del avaldo, toda vez que esa AREA
EXCLUSIVA, SOLO TENIA UN USO, y esa porcién del predio
SUBURBANO vy su uso era AGROINDUSTRIA Y COMERCIAL M2
Y M3; situacion que la juez no pudo revisar y que la conlleva o
darle al avalio del demandante una valoracion que no le
correspondia en sana critica.

Dentro de lo audiencia de fecha 26 de octubre de 2017, ante el Juzgade Quinto Civil del Cireuito
de Valledupar, se profiere sentencia dentro de la misma la cual fue APELADA y La discusion en el
presente caso, se ha transado en que el JUZGADD QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, le
entrega plena valor al VALUO PRESENTADO POR LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI, Avaluador OMAR SALCEDO URIZA, NO REUNIO LOS REQUSITOS DE LEY, NO SE ACOGIO
A LA INDEMIZACION JUSTA, NO SIGUIO LOS PARAMETRSO DE LA CORTE CONSTITUCIONAL
SENTENCIA C — 750 DE 2015( ESTO ES APLICAR DEBIDAMENTE LA LEY 1682 DE 2013, 1742 DE
2014, RESOLUCION 620 DE Y 2008 Y RESOLUCION 808 DE 2014, CODIGO GEENRAL DEL
PROCESO), SOBRE EL RECONOCIMIENTO EFECTIVO DE LOS JUSTO Y DE TODOS LOS DANOS QUE
SE GEMERAN A YOYSE ANDRADE ARIAS; EL VALUOD PARA FECHA DE LA DILIGENCIA YA SE
ENCONTRABA VENCIDO, EL AVALUO NO CONSIGNO EL REAL USO DE SUELO; EL AVALUDO NO
SE REALIZO TENEINDO PRESENTE EL MEJOR USO; eso lleve a que NO ERA JUSTO UNA
NEGOCIACION DIRECTA, cuando con ello, se estaba GEENRANDO UN DANO a mi poderdante; tal
como paso a explicarlo.

La definicién de |las INDEMMNIZACIONES que trata el articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia; si bien debe observar el interés general de la comunidad, no es menos cierto, que
igualmente debe mirar el derecho o la propiedad privada; ese derecho es en virtud al proceso de
requerimiento del predio que en inicio, como se demuestra dentro del proceso, se les advirtis de la
INCOSISTENCIA DEL AVALUQ, recurso de reposicidn contra la resolucidn de expropiacién, donde se
la hace ver que el avalio debe ser objeto de revisién, SIN EMBARGO LA ENTIDAD NO LO
CONSIDERA ASI; y Decide formular el procesa de expropiacién por via judicial; dentro del cual DESDE
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EXPROPIACION O A UM ACUEEDD VOLUNTAEIO sino a la TASACION DE LAS IHDEMNIIACIDNES
y donde se planteaba el reconecimiento de los JUSTO. LO ANTERIOR SE RATIFICA, cuandoe la sefiora
JUEZ dentro de la etapa de conciliacion, FORMULA UNA PROPUESTA, que reflejo gue se aumentara
en mas del 50% del valer del avalie, la oferte de compra. ESTO ES PARA ESE DESPACHO era
CLARQ Y NOTORIO, que el valor propuesto por lo AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA era
INFIMO. Sin embargo por no acercarse al valor presentado por la LONJA CARIBE, era muy distante,
se DECLARABA FRACAZADA eso diligencia; PERO MARCABA EL COMNOCIMIENTO DE LA
FUNCIONARIA JUDICIAL, de que para ellg, LO JUSTO, ERA AUMENTAR EL VALOR DEL AVALUQ.

Asi, misme dentro de la AUDIENCIA DE PRUEBAS Y FALLO del 26 de otubre de 2017, se le
INTERROGO AL PERITO VALUADOS DE LA PARTE DEMANDANTE (AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA) Para lo cual LOS HONORABLES MAGISTRADOS DEBEMN DETENERSE EN LA
REVISION DE ESTAS DECLARACIONES Y EN LOS DOCUMENTOS SOPORTES DE LAS
DECLARACIONES QUE OBRAN EN EL EXPEDIENTE y se podra observar que TIENDO EL DEBER LEGAL
SE soportar, EL avalio como lo ordena el C.G.P,, NO LO HIZO y por el contraric el AVALUO
presentado LA PARTE DEMANDANDA y eloborado per LOMPA CARIBE — avaluador JORGE ELIECER
JIMENEZ VARGAS. Se soporto conforme a la ley y se sustento conforme a la ley y NMO FUE
APRECIADO por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, tampoco observo el
despacho las demdas pruebas aportadas para DESSTIMAR EL AVALUO DEL DEMANDANTE — AN, al
anexarse al expediente sendos avalies que fueron elaborados por AVALAUDORES habilitades, como
lo eron ANGEL DE JESUS SOCARRAS REALES Y MARTIN ALBERTO AVLILA REALES, Miembros que han
actuade como auxiliares de lo justicia para estos casos y que en conjunto con todas las pruebas
aportadas DESANTURALIZABAN le avalio de la DEMANDANTE -AN| y que el juez de primera
instancia NO APRECIC, situacion que generd el rechazo a la Sentencia y por ello, se solicita se revoque
en las DECESIONES SEGUNGA, CUARTA de dicho fallo, por todo lo que he explicado y explicare en
este escrito. Y FALLO — SENTENCIA DEL 26 DE octubre de 2017, no valore, ni aprecio, ni tuvo en
cuente LA CONTESTACION DE LA DEMANDA, DONDE SE APORTAN LOS USOS DE SUELOS Y
AVALUO DEL PREDIO OBIETO DE LA EXPROPIACION, DONDE SE APORTAN OTROS AVALUOS
SOBRE PREDIOS SIMILARES, condiciones IMPORTANTES para efectos del avalio, yo que si hubiere
tenido presente que el USO DE SUELO del citado predic por ORDENAMIENTO TERRITORIAL del
MUNICIPIO DE BOSCONIA-CESAR o sea POR NORMA URBANISTICA (SUBURBANQ), y no el
consignando por el DEMANDANTE — ANI que poro efectos del avalio la LOMNJA contratada, lo
consignadeo con un USO DE SUELO Por NORMA URBANISTICA como suelo AGROPECUARIO, con lo
cual INCURRUA EM ERROR GRAVE, y teniendo el DEBER LEGAL DE PEDIR LA REVISION uy OBJIECCION
DEL avalie, no lo hize, PESAR DE QUE SE LE PUDO EM CONOCIMIENTO, cuando se interpone recurso
a la resolucién de EXPROPIACION, aporténdole nosotros el respectiva certificacion.

La calificacién que se hizo en el avalic de SUELO AGROPERCUARIO, no se demostré dentro de la
AUDIENCIA DE PRUEBA Y FALLO [MUNCA APORTAROM EL CERTIFICADO DE USO DE SUELO- QUE
INCLUSO DIGERA ESQO) o sea el AVALUO DEL DEMANDANTE — ANI, NO REUNMIA LOS REQUISITOS
DE LEY y por en contrario la SENTENCIA DEBIA DESESTIMARLO Y ACOGER el presentado por la
PARTE DEMANDADA,

Por otra parte en la contestacion de la demanda, APORTAMOS el CERTIFICADO DE USO DE SUELO
que nos entrego la DIRECCION ADMINISTRATIVA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
BOSCONIA, CESAR, sonde se establece que ese INMUEBLE, TENIA UN USO DE SUELO SUBUREBANO,
HECHO PLENAMENTE DEMOSTRADOQ, con las pruebas aportadas y la declaracion rendida por el
FERITO DE LONPA CARIBE — Dr. JIMENEZ, quien ol ser preguntado scbre el USO DE SUELO del predio
que se solicitaba en expropiacién este CONTESTA: SUBURBANO; igualmente se pudo establecer
durante la correspondiente audiencia, al ser interrogado el perito de la AGENCIA NACIONAL DE
IMFRAESTRUCTURA -ANI, si se habia dodo aplicacidn e la Sentencia de la Corte Constitucional C -
750 de 2015 y demads que se expidieron en virtud al tema IDEMMNIZATORIQ, sobre |a CBLUGACION
DE INCLUIR EM EL Avalud, no se entrega una respuesta clarg, ni concreta, sélo se dice que el avallio
se realizo con base en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

El avalio presentado por la parte DEMANDANTE - ANI, NO CUMPLIO LOS PARAMETROS DE LA
resolucion 620 de 2008 del IGAC, por los siguientes aspectos:
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“RESOLUCION 620 DE 2008
(Septiembre 23)
INSTITUTC GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL

Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997,

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO "AGUSTIN CODAZZI".

en uso de las facultades legales y en especial de las que le confieren los estatutos
aprobados por el Decreto 2113 de 1992, el Decreto 208 de 2004 y el Decreto 1420 de 1998,

(2]

ARTICULO 50. CLASIFICACION DEL SUELO. La clasificacion del suelo en urbane, de expansion
urbana, rural, suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de
la Ley 388 de 1987, Por o tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de
ellas, el unico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de |a Ley 388 de 1997),

EXPLICACION DE LA SUSTENTACION: La Sentencia apelada, entrega pleno valor al avaluo
presentado por la DEMANDANTE - ANL. v tomado como UNICO ELEMENTO base para proferir la
Sentencia, desconociendo, que el ERRQ GRAVE ALGADO por este apoderado, viene desde |3
oferta de compra y hasta el dia de hoy: NO CLASIFICO EL USQ DE SUELO COMO SUBURBANGO,
que lenia el area objeto de la adquisicion; sino que lo CLASIFICA como suelo rural, con cuye
ERROR GRAVE, lo cual le arrojaba un MENOR VALOR. Obra dentro del proceso CERTIFICADO
DE USO DE SUELO DEL PREDIO OBJETO DE ESTA EXPROPIACIO CUYO USO POR EOT. ES
EL DE SUELO SUBURBANO, calegoria de SUELO QUE LE ENTREGA SU MEJOR USO el predio
y por ende un MAYOR VALOR; EI ERROR GRAVE del avalio de la DEMANDANTE - ANI, es que
desconocio el UICO ELEMENTO QUE DEBIO TENER EN CUENTA PARA LA CLASIFICACION
DEL SUELO, OBRA en el proceso aporiado en la CONSTESTACION DE LA DEMANDA, asi mismo
el AVALUO PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDADA, claramente deja establecido que el
USO DE SUELO del poligono requerido y objeto de la EXPROPIACION, donde se clasifica como
SUELO SUBURBANO, situacion gue fue ratifica durante la audiencia. al ser Interrogado sobre el
tema. Es por ello se el AVALUO DE LA DEMANDANTE - ANI, no se podo haber tenido para
presentar una OFERTA DE COMPRA, NI MUCHO MENOS PARA PROCESO COMPENSATORIO
O INDEMNIZATORIO dentro de este proceso: porlo el JUEZ DE INSTACIA INICIAL, se equivoca,
situacion que motivo, el recurso de ALZADA,

Modificar el USO DE SUELO. conlleva a MODIFICAR EL VALOR COMERCIAL Y LAS
INDEMIZACIONES QUE SE DERIBAN DE ESE VALOR COMERCIAL: er este caso NO ES LA |
CULPA DEL DEMANDADO, quien genera la realizacion de la NEGOCIACION DIRECTA, sing, la
del DEMANDANTE - AN, a través de sus agentes contratados para llevara a cabo ese proceso: la
sentencia se encuentra INDSEBIDAMENTE SUSTENTADA, ya que s| del avalio se observan
errores graves, mal puede el fallador tomar como EJE GENTRAL Y SOPORTE DE LA
SENTENCIA; como quiera que la situacion Planteada por este apoderado, se encuentra
DEMOSTRADA DENTRO DEL PROCESO, se debera REVOCAR LA SENTENCIA del 26 de
octubre de 2017 UNICAMENTE en sus RESUELVE: SEGUNDO Y CUARTO Y EN SU DEFECTO,
PROFERIR EL FALLO. A que haya lugar

Sin embargo su senoria, se puede OBSERVAR que desde |a fecha de elaboracion del AVALUO(27
de junio de 32016) . a la fecha de |a sentencia APELADA(29 de actubre de 2017). EL AVALUD,
habia FENECIDO, ya que presentaba mas de un (1 ) ano, conforme el marco juridico, Ley 1482 de
2013, Ley 1882 de 2018, articulo 9% ahora sefores Magistrados, como se puede ver de | a
Sentencia 750 de 2016 de la Corte Canstitucional, donde se deben incluir TODOS LOS DANDOS
DEMOSTRABLES DESDE EL INICIO DEL PROGEO HASTA EL DIA DE FALLO, FINAL, lo
anterior, por cuanto el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Valledupar, REALIZO ENTREGA del
predio objeto de |la expropiacion, esto es SE LO QUITO A LA FUERZA mi poderdante y desde esa
fecha a la fecha de hoy, ha dejado de UTILIZAR EL MISMO, GENERANDOSE DANOS gue se
DEBEN COMPUTAR mediante INCIDENTE, toda vez que este tipo de recursos y proceso NO
PERMITE otra dinamica.
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E| avaluo tal como lo expresare en el punto especifico, que nos lleva alas indemnizaciones, futuras,
NO FUE CONTEMPLADO EN EL AVALUQ, A pesar de que |la ANI, habia tomado la iniciativa de
proceder a la EXPROPIACION, y como quiera que desde |a fecha del avaluo, a la fecha de hoy,
ha transcurrido un termino SUMAMENTE EXGERADO, por sustraccion de materia y NORMA, este
queda sin EFECTOS LEGALES

POR OTRA PARTE el AVALUD presentado por NOSOTROS requiere una ACTUALIZACION
MONETARIA, por lo que el mismo DEBE SER INDEXADO, conforme las formulas legales: que
puede ser incluido en la decisién de FONDO que revogue la sentencia APELADA,

{

)

F;.RTiI:ULD 6o. ETAPAS PARA ELABORACION DE LDS AVALUOS. Para |a elaboracion de los

avalios utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben realizarse las
siguientes etapas:

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo
previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a solicitarlo por escrito.

EXPLICACION DE LA SUSTENTACION: La sentencia apelada desconocic [a norma antes citada;
al darle valor preferente al avallo presentado por |a ANI, el cual como se ha anunciado. desde la
oferta de compra y hasta el dia de hoy: NO CLASIFICO EL USO DE SUELO COMO SUBU RBANO,
gue tenia el area objeto de la adquisicion: sino que lo CLASIFICA coma suelo rural, con cuyo
ERROR. lo cual le arrojaba un MENOR VALOR. Dbra dentro del proceso CERTIFICADO DE USO |
DE SUELO DEL PREDIO OBJETO DE ESTA EXPROPIACION CUYO USO POR EQT, ES DEL
DE SUELO SUBURBANO, categoria de SUELO QUE LE ENTREGA SU MEJOR USO el predio y
nor ende un MAYOR VALOR; el uso de suelo presentado, lo es de un predia de mayor extension,
que no corresponde al POLIGONO REQUERIDO Y DEFINIDO EN EL AVALUOD, situacion gue
conlieva a la reclamacion, presentada y por ende a considerar que el avallio presenta un ERROR
GRAVE. el documento esencial es el CERTIFICADO DE USO DE SUELO, que si aportamos
nosotros en la CONTESTACION DE LA DEMANDA y con lo cual, se demuostraba, que el avaluo de
la AN| estaba INCOMPLETO o carecia de los soportes y documentos, y por ende NO PODIA bajo
eriterio de SANA CRITICA, se tomado como herramienta valida, para soportar el fallo, que hoy
estamos APELANDO, por lo que la SENTENCIA, se Soporia de la decision gue en administracidn
de justicia DEBIA TOMARSE. ese yerro, del juez de prnimer INSTANCIA DEBE SER, como lo ha
dicho la corte el avallo de cubrir todos las indemnizaciones y se debe reconocer y pagar lo JUSTO,
para lo cual el mismo DEBE TENER TODOS LOS SOPORTES que lo sustenten; Se puede
observar que dentro del expediente el dr. OMAR SALCEDO URREA, para justificar su ERROR,
manifiesta que estuvo en la empresa de servicios publicos preguntado; PERO NUNCA M|
SOLCITO POR ESCRITO. NI APORTO POR ESCRITO LA SUPUESTA RESPUESTA QUE LE
DIO la empresa de servicios publicos de Bosconia, Cesar, sin embargo |a Juez de conocimienta,
le da plena credibilidad; cuando al contrario de los DEBIO HACER EL. gue era pedir por escrito 1a
documentacion que se hiciere falta o complementar de la que le hubiere entregado quien le pidia
el avallo: el perito al no aportar los documentos que soportaran su dicho, INCUMPLIO la norma
antes cltada. CON LO CUAL EL VALUO BASE DE LA SENTENCIA. PRESENTA OTRA
DEBILIDAD, ESTO QUE NO ESTA SUSTENTADC DOCUMENTALM

Corte Constitucional 750 de 2015, Resolucion 620 de 2008 y B98. en este aporta que estoy
explicando, al tomar como base de su fallo, un AVALUO gue no eslaba soportado; situacion gue
conlleva a que la sentencia sea REVOCADA en la parle INDENMIZATORIA,

% De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar |a
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuenire localizado el
inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial
correspondiente, el avaluador deberd verificar la concordancia de este con la reglamentacion
urbanistica vigente.

EXPLICACION DE LA SUSTENTACION: El fallo APELADO, se soporto en un avaluo presentado
par la AN, desde |a oferta de compra y hasta el dia de hoy: NO CLASIFICO EL USO DE SUELO
COMO SUBURBAND, que tenia el area objeto de la adguisicién; sino que lo CLASIFICA como
suelo rural, con cuyo ERROR, lo cual le arrojaba un MENOR VALOR. Obra dentro del proceso
GERTIFICADO DE USO DE SUELD DEL PREDIO OBJETO DE ESTA EXPROPIACIO CUYO USO
POR EOT, ES DEL DE SUELQ SUBRUBANO, categoria de SUELO QUE LE ENTREGA SU |
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MEJOR USO el predio y por ende un MAYOR VALOR: al use de suelo presentado, lo es de un
predio de mayor extensian, gue no corresponde al POLIGOND REQUERIDO Y DEFINIDO EN EL
AVALUO, situacion gue conlleva a la reclamacion, presentada y por ende a considerar cue &l
avallo presenta un ERROR GRAVE, EL ENTE VALUADOR NO CUMPLIO CON SU DEBER DE
VERIFICAR, la reglamentacion URBANISTICA. del poligono o area de terreno requerida y que fue
objeto del avalto. TODA VEZ QUE Un mismo predio puede presentar diferentes USOS DE SUELD
O SEA PUEDE ESTAR CON VARIAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS. ESTE ERRCR
GRAVE Y OMISION conlleve a que la ANI PRESENTARA UN AVALUD apartado del VALOR
COMERCIAL DEL INMUEBLE.

La jugz de primera instaricia, admite la condicién de suelo agropecuanos: cuando al uso de suelo
par norma era el de SUBURBANQ, uso AGROINDUSTRAL COMERCIAL M2 Y M3, y ese uso que
le daba el mejor valor, era el que debia observar el perito y NO LO HIZO v ese misma uso era el
que DEBIA APLICAR LA JUEZ QUINTA CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR y NO LO HIZG,
por ello, se apelo el fallo.

Como se puede ver la Sentencia apelada, le entrega al avalto discutico ¥ mencionado, un valor
PROBATORIO NO DEBIDO, a pesar de estar demastrado gue presente ERROR GRAVE, va que
como en vanos ocasiones se ha explicado, el ERROR de avaliio esta en e USO DE SUELO. oue
~ se le dio el inmueble, lo cual VARIA SUSTANCIALMENTE el valor comercial. constituyendo una
Situacian INJUSTA para |z sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avallo. En todos los casos dicho reconocimiento
debera ser adelantado por una persona con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de la
persana que ha de liquidar vy firmar el avallo.

La sentencia, apelada, soporta su decision INDEMOZATORIA. en un EL AVALUO FRESENTADO
POR LA ANI, no registra quien realizo el reconocimiento del poligono objeto del avaluo, y es persona
diferente a quien lo firma; por lo tanto, ES IRREGLAMENTARIO. toda vez que &l requisitc de quien

firma el avallio, DEBIA CUMPLIR con las mismas caracteristicas técnica y profesionales de quien o
firma POR ELLO EL AVALUO NO SE PEUDE TENER PRESENTE DENTRO DE ESTE PROCESO
| -

(i) R

ARTICULO 7o. IDENTIFICACION FISICA DEL PREDIO. Una correcta identificacion fisica del
predio debera hacerse leniendo en cuenta los siguientes aspectos:

(...}

PARAGRAFO. Para una mejor Identificacién fisica de los predios, se recomienda la consulta de las
Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral. las cuales suministran en farma
integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones,
servicios publicos domiciliarios, vias y tipologla de las construcciones dedicadas a la vivienda en las
Zonas urbanas.

(o)

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para comparario con el
legalmente aulorizado por las normas urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido,
no se tendra en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avalio

lo)

Lo sentencia APLELADA (Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018}, dio velor supreme ol AVALUOS PRESENTADO POR LA AN ol cual NG
REALIZO COMPARACION DE ZOMAS HOMOGEMEAS, [ESTO ES QUE TUVIEREN LAS MISMAS CARACTERISTICAS, O SEA CON
USO DE SUELO SUBURBANO, LO CUAL COMNSTITUYA UK ERROR GRAVE, que conlleva o que el AVALUO MO SE PUEDA TEMER
PRESENTE, PARA PAGAR LAS INDEMIZACIOMNES A LAS QUE TIENE DERECHOD YOYSE AMORADE ARIAS, NOMN REALIZO
COMPARACION ENTRE EL USC DADO Y EL USO AUTORIZADO PORNORMA URBAMISTICA, este COMLLEVA A QUE EL AVALUO
INCUMPLIO los porametros de la resolucidn 620 de 2008 del IGAC
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Es un hecho NOTORIO gue no requiers prueba gue LE PROYECTO RUTA DEL SOL SECTOR Ill, es una proyects, que REQUIERA
para sy ejecucion lo ADQUISIGION DE MUCHOS PREDIOS, descde SAMN ROGQUE HASTA FUNDACION ¥ DESDE VALLEDUPAR
HASTA EL CARMEMN DE BD.U‘-"AF!, ¥ resulta INASECTABLE gue pora lo época del avallo, lo empresa gue recihic la COMCESID
— YUMA COMNCESIOMNARIA 5.4, que dio inicio ol COMTRATO ENEL ANO 2012; ¥ que yo habia ADQUIRIDO UN COMSIDERABLE
NUMERD DE PREDIOS RURALES ¥ URBANDS, los valouadores NO HUBIERAN REALIZADO LA HOMOGENIZACIDN de que trofe,
o incluse, la podion hacer con ofros predios de lo ZOMA QUE SE EMNCOMTRATAN EM condicién de SUELO SUBLURBANGC.

FOR LO GQUE EL AVALUO PRESENTADO POR YUMA Y ACEPTADO POR EL JUZGADD EM SU FALLO, debe ser DESCARTADC,
situacian que MO VALORO EL DESPACHO JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR y por ende su DECISION
DEBE SER REVOCADA, foda vez que corece de fundamente legal.

La sertencia PASO POR ALTO, el cumplimiento de esta NORMA, la cucl ha pesar que la norma cited habla de una recomendacian,
a5 evidente qua un CORRECTO AVALUOD, incluye y realizo este onalisis, gue con el CUAL SE HUBIERE GARANTIZADO, establecer
ol VALOR CORRECTO DEL AVALUO y con elle, NO GEMERAR DESCOMNOCIOMIENTC DE LOS DERECHOS PECUMIARIOS E
INDEMNIZATORIOS, que le asisten g lo sefiare YOYSE AMNDRADE ARIAS.

“RESOLUCION 898 DE 2014
(agesto 19)

Diario Oficial Mo. 49.249 de 20 de agosto de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
Par medis de la cual se fijen normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientas para la
elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte
a que se refiere la Ley 14682 de 2013,

(i)

ARTICULO 10. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para
la elaboracién y actualizacién de los avallos comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones
o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adgquisicion
predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO 20. AMBITO DE APLICACION. Esta resolucién es aplicable o los proyectos de
infraestructura de trasporte en el marco de los procesos de enajenacién voluntaria y
expropiacién, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial a la que se refiere la

Lley 1682 de 2013.

La Sentencia ho debido tener presenta, que esta resolucion, es OBLIGATORIA paro el cose en estudio, a tol punio que |
debe Interpretarse y oplicarse, con la JUSTICIA que ello implica, la Sentencia APELADA, he debido tener una aplicacion
integral de esta norma, méas no fue as| ¥ cenforme lo exponge o continuacian, yo cue el aren exprapioda, esto destinada
ol proyecto de infraestructura RUTAL DEL SOL SECTOR I, adjudicada en Cancesion o YUMA COMNSEIOMNARIA 5.4 en la
ronstruccion de lo 4G de la via que de Bosconle conduce o Bl Copey, carril izquierds, ¥y mas especificamente diogenal a

| lo actual Bascula de Posaje,

ARTICULO 3c. DEFINICIONES. Para la interpretacion de la presente resclucién se deberan tener
en cuenta las siguientes definiciones:

Avalto comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno construcciones
y /o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensaciones, de ser procedente.

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccién y/o cultivos objeto de
adquisicién: Es el precio mas probable por el cual el inmueble se transaria en un mercade donde
el comprader y el vendedar actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas
y juridicas que afectan el bien.

Actualizacién de avalio: Es la realizacion de un nueve avalio comercial después de trascurride
el termine la vigencio del anterior.
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Indemnizacion: Es el resarcimiento econdémico que se reconccerd y pagara al beneficiario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adeguisicién predial.
Dafio emergente: Perjuicio o perdida asociada al process de adquisicién predial.

Lucro cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como
maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicién.

Entidad adquirente: Persona de derecho piblico o su delegatario, segin sea el caso, encargada
de adelantar el proceso de adquisicién predial por motives de utilidad puiblice e interés social.
Las entidades adquirentes estan enunciodaos, entre ofros, en el articulo 59 de la Lley 388 de
1997, en el articule 16 de la Ley la de 1991, o en la norma que las modifique, derogue o
complemente,

Proceso de adquisicion predial por motives de utilidad publica e interés social: Canjunto de
actuaciones administrativas y /o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencia del derecho
de dominic a favor de la entidad adquirente, con el propésito de ser destinado a la ejecucidn
y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términes seficlados en la
Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicién se podré adelantar por enajenacién voluntario o
por expropiacion judicial o administrativa segin sea el coso, de conformidad con la nermatividad
vigente.

Enajenacién voluntaria: Etapa del procesc de adquisicién predial per motives de utilidad
piblica e interés social, en virtud de la cual, previc acuerdo de voluntades, se logra la
transferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compreventa por
escritura publica debidamente registrada.

Expropiacién: Etapa del proceso de adquisicién predial per motivos de utilidad publica e interés
social que se utiliza cuando ne se logra un acuerdo formal para la enajenacion veluntaria, en los
términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando este es incumplide por el
promitente vendedor.

Avaluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiente para llevar a cabe la
valuacion.

Beneficiario de la indemnizacion: Persona notural o juridica a faver de quien se reconecerd v
pagaré la [ndemnizacicn,

Plan de gestion social: Conjunte de programas, octividades y acciones que tienen por finalidad
atender el desplazamiento Involuntario derivade del proceso de adguisicion predial por motives
de utilidad puiblica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podran realizar
determinodos reconocimientos econdmicos o compensaciones sociales, cuyos conceptos y montos
estan previamente definides, con el fin de ayudar a mitigar los impoctes generadaes.

Para efectos de entrar a considerar los fundamentos del fallo apelade, es claro, que
este desconocié la totalidad de este articulo; por cuanto soporto su decision en el
avalio presentado por la ANI, el cual ase aparto de los procedimientos, soportes vy
conceptos indemnizaterios; al realizar la valuacién, aplicando un USO DE SUELO ne
REGLAMENTARIO, dejando de incluir toso los conceptos indemnizatorios, esto es el
LUCRO CESANTE, que se genera y se viene generando con el DESPOJO DEL AREA
que el despacho entrego a la ANI, por via judicial, del cual la norma habla que como
minimo de seis (&) meses, pero que como se puede aprecia, acd estd definide en mds
de cinco (5) afios, en virtud la contabilizacion de la fecha de entrega per el luzgado
hasta la fecha en que ejecutorie el fallo que defina esta situacion; CONCEPTO que
estan igualmente definido en la Sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional;
dicha omisién en lo sentencia constituye una falla judicial, que genera dafo y
detrimento a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, a la cual le ha tocado soportar el
tramite del recurso por espacio de mds de cuatro (4) de la Sentencia apelada vy
posiblemente 5 afos para cuando se produzca el fallo de esta instancia.

Todo lo anterior, conlleva necesarismente UN DANO POSTERIOR AL PROCESO DE
NEGOCIACION DIRECTA, el cual como se ha demostrado NO SE DIO, por la CULPA
EXCLUSIVA DE Lo Agencia Nacional de Infraestructura y sus agentes YUMA
CONCESIONARIA S.A. y la Lonja contratada, para la realizacion del avalio que
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presenta ERROR GRAVE, y que fue el que tomo el Juzgado Quinto Civil del Circulto
como base para proferir el fallo, Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018.

Por todo lo expuesto y por estas consideraciones, se debe REVOCAR la Sentencia
apelada en los corresponde o la indemnizaciones reconocidas en la misma a faver
de YOYSE AMNDRADE ARIAS y en su defecto se deberd reconccer y pagar
debidamente indexado el valor definido en el avalio presentado por mi poderdante
y que obra dentro del expediente; asi mismo, se debe levantar la condena que se
impuso o YOYSE ANDRADE ARIAS y adicienalmente mente por medio de incidente, se
ordene la liquidacién de los daos y perjuicios que se demuestren, posterior a la oferta
de VENTA

(-ea)

ARTICULO 50. SOLICITUD DEL AVALUO. Ung vez seleccionade y contratade el (los)
avaluador(es), lo entidad adquirente solicitara la elaberacién del avolde comercial por escrito, -
oportando como minime los siguienfes documentos

i) Para la valoracion comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -Articulo 13 del

Decreto Macional 1420 de 1998 o lanorma gue lo derogue, modifique, adicione o complemente.

|, Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripcion de linderos.

2. Copin de la cedula cotastral, siempre que exista.

3. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objete del avalle, cuya fecha de
expedicidn no sea anterior en mads de tres (3] meses a la fecha de la selicitud.

4, Copio del plano del predic o predios, con indicacion de las dreas del terreno, de las
construcciones o mejoras del inmueble obijeto de avalie, seguin 2l case.

5. Copio de |lo escritura del régimen de propledad horizental, condeminic parcelacién cuande
fuere del caso.

4. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrite, en la parte gue

haga relacién con el inmueble objeto del avalto. Se entiende por reglamentacion urbanistica =
vigente aquella expedida por auteridad competente y debidamente publicada en la gaceta

gue para el efects tenga lo administraclén municipal o distrital.

PARAGRAFO. Cuondo se trate del avalio de une parte de un inmueble, ademds de los
documentos e informacién sefalados en este articule para el inmueble de mayor extensién, se
debera adjuntar el plano de la parte objeto del avalio, con indicacion de sus linderos, rumbos
y distancias.

La providencio apelodo; sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, al reconocer al avalio presentado por el
demandante — AN interpreto ¥ aoplicodo de manera errada el principio esencial de las
PRUEBAS, como es su valoracién, bajo contexto de sona critica; todo ver gque queds
demostradeo en la oudiencia de pruebas y presentacion de informes de los avallos; que diche
petitazgo entre al predio requeride un USO DE SUELO diferente al establecido en la NORMA
LUEBANISTICA, v con ello, el avalic, PIERDE TOTAL SENTIDO Y LLEVA CONSIGO UN ERROR
GRAVE, NO SUSBAMABLE, v generando un reduccion ostensible del valor comercial del
inmueble; ya que desconocieran esta obligacion, esto es respetar y oplicar, esto es el Acuerdo
Ma.- D12 de 2007, ESQUEMA DE ORDENAMIEMTC TERRITORIAL, gue obhro dentro del
expediente, y que se indica en la CERTIFICACION DE USC DE SUELO, que aportamos en la
contestacion de la demanda, ¥ que procede de le autoridad competente OFICINA DE
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PLANEACION MUNICIPAL DE BOSCORNIA,
1997.

, conforme lo tiene definido lo ley

El desconocimiento del reglamento urbanistico, constituye UM ERROR GRAVE que esta
demastradeo en el avalic prezentade por el DEMANDANTE - ANl ¥ comeo para efecios de
definir los aspectos indemnizaterios, este avalie fue es el soporte de |o sentencia apelada, la
misma DEBE REVOCARSE y en su defecto amparar las pretensiones de mi poderdante &
impartir las otros ordenes que por ley v justicia correspendan,

ii) Para el calculo de la indemnizacion:
I lelentificacién de los beneficiarios, indicande las razones por las cuales tienen esta condicien.

2. La relacion de contadores y /o medidores y acometidas de servicios publicos y su ubicacion.

3. Encuestas y censos socioecondmicos en caso de que la entidad adguirente las haya realizeds,
e informacién referente a las actividades comerciales, industriales o residenciales, entre otras,
gue se desarrollen en el respective inmueble, asi comao los titulares de las mismas.

4. Relacién de muebles uvbicados en el inmueble objeto de odquisicién, que deban ser
trasladados.

5. Indicacion de los plazeos para entrega del inmuekle ¥y formo de page que se planteara por
parte de la entidad adguirente en la oferta de comprao.

6. <MNumeral modificado por el articulo 2 de la Resalucidn 1044 de 201 4. El nuevo texto es el
siguiente:> Copia de los contratos de arrendamiente v otres, cuye objeto sea el inmueble o ser
adquiride.

7. Informacién tributaria (impuestos, tasas ¥ contribuciones).

8. Documentos contables de estados de perdidas ¥y ganancias, el balance general mas reciente.
Fara quienes no estén obligodes o llevar contabilidad, recibes de cojo, consignaciones bancarias,
facturas, entre otros.

9. Los demas documentos que considere relevantes para el calculo de la indemnizacion,

PARAGRAFO lo. <Pardgrafo medificade per el articulo 3 de la Resclucién 1044 de 2014, El
nuevo texto es el siguiente:> La entldad adquirente sclicitara por escrito a los beneficiarios de
la indemnizacién, la entrega de la documentacidn que pretendan hacer valer para el céloulo de
la misma. La cual deberd ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes al
recibo del requerimiento, y salo con base en esta se efectuara el calculo de lo indemnizacidn.

Se puede observar que dentre de este process NO OBRA MNINGUMNA DE LA INFORMACION ¥ DOCUMENTOS DE QUE
TRATA este articulo; el DEMANDANTE — AN, ha debido denfro de su demanda, APORTAR tados estos elementas, junte
con el correspondiente avalis, con los cuales se realizan los CALCULOS DE LAS INDEMIZACIONES v 5 evidente gue =l
AVALUD Presentade por este, NO LO FUE SINO DE PREDIO INMUEBLE v o titule de INDEMNIZACICN, con lo cual el
presentade, NO CONTIENE TODOS LOS FACTORES ¥ ASPECTOS OBJETO DE LA MISMA, las cuales estan definidas
y reglamentadas y SON OBLIGATORIAS INLCUIRLAS dentro de los proceses de adquisicion o expropiacion. s par
ella, gue la Sentencia opelodeo, ha debids observar lo anterior y como quiere que no se encuentran presente dentra
del procese, es porgue NO EXISTEN O NO CUMPLIERON COMN ESOS PASOS, PARA LA ELABORACION DEL AVALUG,
lo que conlleva o gue este ms DEFECTUOSO, ES IRREGLAMENTARIC ES ILEGAL ¥ BAJO ESA PANORAMITA, no se le
puede gprecier como plena PRUEBA, como lo hizo lo Juer Quinte Civil del Circuite de Valledupar, para preferir fa
sentencio gue se cuestions; SOMN VACIOS SUSTAMCIALES DEL PROCESC Y DE LA SENTENCIA, en lo cual en lo
relacionade can los aspectos INDEMIZATORIOS, no se salvaguarde la norma y por ende el AVALUO MO PUEDE SER

TEMIDO EM CUEMTA pora lo tasacion de los perjuicies que se le han ocosicnande y se le continuon ocosiononds o

2
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La sentencia proferida por el JUZGADOC QUINTCO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25
de octubre de 2018, OMITIO tener presente, que el avalio temada come base para su decisién
MO CUMPLIO COM ESTE REQUISITO, heche que genera que dicho avalio SEA INCOMNSISTENTE,
INCOMPLETO Y ESTE PLAGADO DE ERRORES INSUBSAMABLES, gue abligaban a que no se
DEBIA TOMAR COMO SUSTENTO DEL FALLO APELADO.

ARTICULO Bo. VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS. Para
efectos de determinar el valor comercial de terreno, construcciones ¥ /o cultivos, se deberan aplicar las
normas, procedimientos, pardmetros, criterios y métodos contenidos en el capitule cuarto del Decreto
Macional 1420 de 1998, y en la Resolucién IGAC 620 de 2008, o los normas gue lo [la) derogue,
maodifique, adicione o complemente.

‘ CAPITULO 1I.
DEL CALCULO DE LA INDEMNIZACION.

ARTICULO 9o. INDEMNIZACION. Para efectos de calcular la indemnizacién se_aplicardn las
normaos, metodos, criterios, parametros y procedimientos, sefialades en los siguientes articulos.

Los dos articulos anteriares (8% y 9%) son expresos al indicar que estdn se aplicaran; esto es
SON OBLIGATORIOS, o seq se deben cumplir tal y come estan definidos en esta resclucion y
en cuso de no cumplirse el avalio NO PUEDE SER TENIDO, para ningun efecto administrativo
(oferta de venta, expropiacidn administrativa y expropiccion judicial), tal como se hao
explicade al NO CUMPLIR el avalio presentade por el DEMANDANTE — AN| dentro de este
procese, con todos los requisitos que se han explicado, el falle judicial NO HA DEBIDOC
TENERLO COMO PRUEBA para dictar su sentencia del JUZGADO QUINTC CIVIL DEL CIRCUITO
DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, yo que la misma ley, e otorgaba la POTESTAD
DE ORDEMNAR UM AVALUO que cumpliera con las condiclenes reglamentarias, sin embarge NO
LO HIZO y por el contrario se adentro o fallas, con lo cual se vulneraron los derechos de
YOYSE ANDRADE ARIAS, para lo cual mediante este recurso de alzada se pide la
REVOCATORIA DEL FALLO, en lo relocionode a los aospectes PECUNIARIOS E
INDEMIZATORIOS, que se consignaron en el folle.

Recordemos seficres magistrados, gue desde la misma contestacién de la demanda, de la
audiencia de que trata el articulo xxxx del CGP, y de los alegatos presentados entes del
follo, se anuncio que nuestra OPOSICION no era de la vento directo o de la expropiacion,
sino que |a discusidn que existia lo era del valor a PAGAR por el DANO ENMERGENTE, LUCRO
CESANTE ¥ OTROS GASTOS A LOS CUALES TIENE DERECHO Ml PODERDANTE. |

SECCION |.

CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

ARTICULO 10. DETERMINACION DE LA INDEMNIZACION. <Articulo modificade por el
articulo 4 de la Resolucidn 1044 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> El avaluador
encargado del cdleulo de la indemnizacidon deberd realizar visita al inmueble objeto de
adgquisicién, con el propésite de contrastar la infermacién entregada por la entidad adquirente,
verificar la reglamentacién urbanistica, lo destinacién econémica del bien y demds aspectos
relevantes para la labor o su cargo.

En caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquiriente y la
infermacién verificada en la visita al inmueble, el avaluader deberd dejar constancia de estas,
para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los gjustes, la
valoracion se adelantara de conformidad con lo encontrade en la visita.

PARAGRAFO 1lo. El cdlculo de la indemnizacién solo tendrd en cuenta el dafio emergente y/o lucre
cesante generados por el proceso de adquisicion predial, de conformidad con la informacién

operiunamente entregada v lo verificadoe en la visita.
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PARAGRAFO 2o. El avaluador en su informe de avalio comercial deberd dejar constancia de la
melodologio oplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculades, asi como
de los soportes empleados para tal propasite.

| Sefiores Honorables magistrades, podran observarse gue dentro del procese, la sentencia se
profiera por el avalio presentade per el DEMANDANTE — ANI; pero el luez Quinte Civil del
Circuito de Valledupar, dentro de la diligencio de presentacién del informe del mismo; al

preguntade quien rinde lo declaracion, sobre la verificacion de los usos asignade....” Se limita
o indicar uso rural....” Al ser interrogode sobre el origen de la certificacion de uso de suele vy
si fue verificada en la Secretaria de Planeacion Municipal de Bosconia, Cesar, no dao uno
respuesta clara y concisa,-....es evasiva y por el contrario

El avaluador que sustento el avaluo ordenado por la parte demandante - ANI, valorado
por el juez de primera instancia, NO OBSERVO LAS reglas y DEBER de verificar las normas
urbanisticas, tal como lo dispone el articulo inicialmente, y por ende INCUMPLIO UN DEBER
REGLAMENTARIO, que hacen del avalie y pruebo CUESTIONABLA Y que en su valoracion
al compararse con la CERTIFICACION DE USO DE SUELO DE SUELO SUBURBANO, los
= documentos aportados por el demandante en la demanda y el informe rendido por LOMPA
CARIBE, dentro de la misma audiencia, establecer que ese uso de suelo, DEBIO SER EL
INCLUIDO EN EL AVALUO, Y EL PERITO DEL DEMANDNATE - AN, tenia el deber legal de
verificar los documentos que le hubiere entregado quien le solicito el AVALUO.

Este hecho conlleva o cuestionar el FALLO, ya gque se dic un valer probatorio al avalio del
demandante — ANI, gque no debié recibir esa valoracion, el AQUO, no realizo NINGUNA
VALORACION DE PONDERACION DE ESA PRUEBA Y S0LO LE RECONOCIO VALOR
SUPREMO, SIN OBSERVAR VALIDAMENTE, LA FORMA COMO SE PRODUJO EL MISMO,
esto es con todas las DEBILIDADES, INCONSISTENCIA Y DESCONOCIMIENTO DE LOS
PROCEDIMIENTOS Y METODOS A LOS QUE ESTABA OBLIGADO

Asi mismo MNO ESTABLECE EL METODO UTILIZADO, PARA la valuacién del LUCRO
CESANTE, su verdadera cuvantificacidon y su proyeccion a future, el avalio base de la
Sentencia; fue INCORRECTAMENTE VALORADO y por ende ese fallo DEBE SER
REVOCATO, en lo relacionado con los componentes pecuniarios e indemnizatorios, para
. gue el superior, ordene lo que en derecho corresponde.

ARTICULO 11. CONSULTA DE INFORMACION. De ser necesario, el avaluador encargado
consultara la informacion de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de
Sociedades, autoridades tributarios, Superintendencia de Industria y Comercig, las Camaras de
Comercio, Departomente Administrative Nacional de Estadistica, las ogremiaciones inmablliarias,
Fenalco, entre otros, acerca de estadisticas referentes o ingresos y utilidades derivadaos de las
actividades que se desarrollen en el respective Inmueble.

El avalie base de la Sentencia NO consulto esta norma, era responsabilidad, no realizo su
labor en debida forma y fue carente, al revisar el informe escrito y el verbal rendido en ‘
la audiencia, ante el Juzgado Quinte Civil del Circuito de Valledupar, NO APARECE en

ninguno de sus apartes el cumplimiento de esta deber, lo que permite INFERIR que el ‘

avalio NO se soporto con esta informacién, ni con ninguna otra,

PARAGRAFO. En el caleculs de la indemnizacién se deberd tener en consideracion la infermacian
reportada o las auteridades tributarias por el beneficiarie.

51 de aeuerdo con la infermacién obtenida y /o el cdlcule realizade por el avaluader se encuentra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportade o las autoridades tributarios, |o
indemnizacion se hard sobre lo informado a dichas autoridades.
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n cose de gue aporezcea como ne obliga butariamente, e
indemnizacién no podrd superar los topes establecides para ser contribuyente y segin lo que se
demuestre.

ARTICULO 12. INVESTIGACION DE MERCADO. Parc efectos de realizar el cdleule de la
indemnizacién, se deberdn solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idaneas gque permitan
delinir el valor de determinade concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se
solicitardn a persenas domiciliadas e unicipi | se ubica el inmueb bjeto de
adquisicién. Salve que el concepto o componente de lo indemnizacion lo requiers, se podran
solicitar cotizacionas a personas que se encuentren localizadas en otros jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del cdlculo de la indemnizacién gnexard las cotizaciones
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (ndmero de teléfono y correc

elecirénico) y acreditando su idoneidad.

Cuande para el avalie se haya utilizade infermacién de mercado (documentos escritos v/ e
cotizociones), esta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en los
célevlo: estadisticas,

ARTICULO 13. ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se guiera
refarzar lo investigacidn, se recurrird o encuestas. Se reltera gue estas solo se usardan para
comparar y en los eventos de no existir mercado. En los cases en gque existon datos de mercado,
la encuesta se wtllizard como comprobacién de |lo infermacion obtenide.

Se deberd dejar constancia escrita en 2l informe y bajo gravedad de juramento, gue en el
momente de la realizacién del avalio no existian datos de mercads,

Tal como se ha venide manifestando el avalio tenido come base de la Sentencia apelada
{Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITCO DE VALLEDUPAR del 25
de octubre de 2018), DESCONCCIO la norma anterior, dade, que en la demanda, sus
anexos, no se incluyeron cotizaciones de las indemnizaciones o reconocer, se puede
observar que el avalio es falente al NO ANEXAS LAS COTIZACIONES REALIZADAS vy por
ese hecho el mismo NO ESTABA SOPORTADO ACORDE A LA NORMA Y NO PODIA SER
TENIDO COMO PRUEBA en el Falle, y al hocerlo el despache, OCASIONA un perjuicio y
dafio a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, dado que se aparte SIN FUNDAMENTO
ALGUNOA de lo que la ley y las reglamentaciéon define, para considerar como valido un
ovaluo, esto conlleva a que la Sentencia debe ser REVOCADA EN LOS RELACIONADO A
LOS APARTES PECUNARIOS E INDEMNIZATORIOS Y EN SUD EFECTO SE HAGAN LOS
RECONOCIMIENTOS A QUE HAYA DERECHO Y SE ADOPTAN LAS DEMAS DECISIONES
COMPLEMENTARIA QUE SE SOLICITAN AL DESOPACHO, ordendandose en todo caso
INDEXAR los montos respectivo y las complementarios por los danios ocasionados después
de negacion de la negociacion directa.

ARTICULO 14. CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS. Es necesario calcular medidas de

tendencia central con Indicadores de disperzion como la varianza v el coeficiente de variacién.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: o mds [+) o a menos (=) 7,5%, la media abtenida
se podra adoptar comoe el valor més probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: @ mas (+) o o menos [-) 7,5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por gl contrario es necesario reforzar la investigacion con el fin de
mejorar la representatividad del valor medie encontrada.

PARAGRAFO lo. El avaluador debera consultor un nimero plurol de cotizaciones que no podra
ser inferior a tres, salve que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio
en el gue se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido o la actividad ohijeto de cotizacidn,
segun correspondg, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el cual se haré el
céleulo con lafs) cotizacién|es) efectivamente obtenida(s).
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n el case an gue no sea posib | cotizaciones [Investigacion
de mercado), se debera dejar constancia escrita en el inferme y bajo gravedad de juraments,
gue en el momenta de lo realizacian del calculo no existian otros personas eon las cuales hacer
las cotizociones.

ARTICULO 15. EXCLUSION DEL COMPONENTE ECONOMICO DEL PLAN DE GESTION
SOCIAL. 5i en el marco del procese de adguisicion predial para los proyectos de infraestructura
de tfransporte, se implementan planes de gesfidn soclal, en virtud de los cuales se prevean
reconocimientos economicos, estas sumas se consideran excluyentes con o indemnizacién a la que
se refiere lo presente resolucion, y de haber ccurrido el pago deberd procederse al descuento

respectivo, de conformidad con lo previsto en el paragrafe del articulo 246 de la Ley 1450 de
2011.

SECCION II.

DANO EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE.

ARTICULO 16. COMPONENTES Y PROCEDENCIA DE LA INDEMNIZACION. De conformidad
con lo previste por los articulos 23 y 37 de la Lley 1482 de 2013, la indemnizacion esta
compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de
adguisicion,

PARAGRAFO lo. En el cdleulo del dafio emergente v/ o lucro cesante donde se hayan tenide en
cuenta los plozos de entrego del inmueble y/o la forma de pago en el procese de adguisician,
estos podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad aodguirente, cuando los
plazas y/e la formo de pago sefalada en la respectiva oferta de compro sean disminuidaes,
ampliados o suprimides en el transcurse del proceso.

PARAGRAFO 2o. Si la entidad adguirente determing, mediante decision meotivada, que el
Inmueble objeto de adquisicion ne cumple con la funcién social de la propiedad, solicitard que
el avalio sélo este conformado par el precie comercial del terrene, construccionas v /o cultivos.

ARTICULO 17. DANO EMERGENTE. A continuacion se presentan algunos conceptos de dafie
emergente, gue usualmente se pueden generar en &l marco del proceso de adguisicién predial:
l. Netariade y Registro:

Corresponde a los pagos gue tiene que hacer el propietario para asumir los costes de notariads
y registro inherentes, entre otros, o los siguientes tréamites:

- Escritura publicao de compraventa o foveor de lo entidad adquirente y su registro en el folio de
matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en gue scbre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

Fara efectos del cdleulo de este concepto se tendrdn en cuenta las tasas y/o tarifas establecidos
por la Superintendencia de MNotariade y Registro, referidas o los costos de escrituracion e
inscripcion en el respective certificade de libertad y trodicion centenideos en los Decretos
Maocionales 650 de 1996, 1681 de 1994, 1428 de 2000 v demds narmas vigentes, asi coma
aquellas gue los medifiquen, complementen o deroguen, lao naturalezy juridica de la entidad
adguirente, y se tomara | valor comercial del inmueble correspondiente o terreno, construcciones
y /o cultives, elaboradae en el marce del procese de adquisicién predial. Para efectos de este
calculo, el valor comercial ne incluye la indemnizacién.

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

Se refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios paro efectos de traslador los muebles
de su propiedad, ubicados en el inmueble objete de adguisicién, a ofre lugar, o la reubicacién
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en el dreg remanente cuanda la adguisicion es parcia
conceplos:

e Inciuye, enire omres; 105 sigulenfes

’

- Desinstolacién y /o desmonte de bienes muebles, retiro y su embaloje.

- Traslado a un lugar del misme municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objete de
adquisicien, salve que no exista oferta inmebiliaria de bienes similares, evento en el cual se
deberd caleular el valor del traslads ol municipic mds cercane que si lo ofrezea o trasladeo al
areq remanente en caso de que la adguisicién sea parcial,

En caso de que se requiera el pago de arriends o bodegaje provisional mientras se adquiere el
inmueble que reemplozard aguel objeto de adquisicion, se deberdn calcular dos traslados:

|} Del inmueble obiete de adquisicién al inmueble arrendade o o la bodegaq, ¥
iil De esta al inmueble de reemploze.

- Reubicacidn, montaje ¥ /o reinstalacién de los muebles. 51 lo actividad que se desarrolle en el
inmueble es productiva, s posible que se requiera lo realizacidn, entre otros, de obras civiles
con el fin de poder realizar el montaje o reinstalacion de los mencionades bienes.

Se deberd tener en cuenta la calidad y condician de estos bienes y la actividad en la que se los
utilize, ya gue en algunos casos el desmonte, embalale, traslado v reinstalacién, requerird un
tratamiento especializado.

Paro el caleulo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y /o encuestos.
3. Desconexitn de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexldn, cancelacian definitiva o troslade de cada servicio
publico domiciliorio, existente en el respectivo inmushble o zona de terreno objete de adquisicidn,
en gue tendran que incurrir los propietarios paro efectos de llevar a cabo la entrega real ¥
material del bien a la entidad adguirente.

El valor por este concepto se establecera tomande en consideracion las tarifas fijadas por las
empresos prestadaras de los diferentes servicios piblices demiciliarios, asi comeo la informacién
suministrada por la entidad adguirente sobre nimero y ubicacién de contadores y acometidas.

4. Gostos de publicidad:

Este concepto se refiere, entre ofros, a dos (2] items o saber:

- El reconocimiento ¥ pogo por los gostos publicitaries yo reolizados y que o la fecha de la
oelguisicion estén pendientes por ejecutarse (popeleria impresa, publicaciones, propaganda

pagada ¥ na realizada), v

- Aquellos gastas publicitarios en los que se deberd incurrir para efectos de informar sobre el
ruevo sitio ol que se trasladard la activided comercial. La determinacion del medio publicitario
depende de |las condiciones propios de cada octividod econemica, referidas a la clase ¥y tamafio
de la misma.

Los gastes por publicidad no se deben reconocer en los cosos en los que los inmuebles objeto de
adguisicion son destinados en forma exclusiva ol uso residencial.

Para el caleulo de este concepto se debe realizor investigacion de mercado y /o encuestas.
3. Arrendomiento v/ o almocenomiento provisional:

Cuande las condiciones especiales, y /o los plozes paro la entrego del inmueble o lo entidad
adguirente, v,/ o la forma de paao que e defina en la oferta de compra, hagaon necesario
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disponer del sitio para el traslade provisional de [os bienes muebles, se realizard investigocion
de mercado v /o encuestas con el fin de determinor el valor mensual del arrendamiente vy /o
almacenamiente,

Para determinar el plazo de arrendomiente v/ o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo
para adquirir ¢ conseguir el inmueble de reemplaze y su correspondiente adecuacion, de ser el
caso.

6. Impueste predial: <Mumeral modificado por el articule 5 de |la Resclucion 1044 de 201 4. El
nuevo texto es el siguiente:> Este concepto se reconocerd de forme exclusiva para lo adgulsicion
total de predios, de coenformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcienal de
ocuerdo al trimestre en que se elabore el Avalus, osi:

1o Trimesire: del 1o de enerc hasta el 31 de marzo, s& reconocera el 75%

2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junie, se reconocerd el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julic al 30 de septiembre, se reconocerda el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%".

PARAGRAFO. Se suprimen los numerales 4 Gastos de Publicidad y 7 Adecuaciaon del inmueble
de reemplazo, del articule 17,

Nuevamente se debe indicar que el avalio presentado por el demandante — ANl -y
gue fue tenido como base de |la Sentencia Apelada (Sentencia proferida por el JUIGADO
QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018), DEBIENDO
INCLUIR ESTE INDEMNIZACION, no lo hizo, se puede ver en el avallo que este item
NC SE INCLUYO dentro del informe valuatorio, con lo cual es evidente que el avalio
fue realizado con decidia, ¥ EN CONTRAVIA de la norma aqui analizada, cuando se
trataba de una obligacion que debia ser incluida, porque NO ERA RESPONSABILIDAD
DE MI PODERDANTE asumirla, sino en la forma indicada en este articulo, sin embargo,
NO SE incluyo, LO CUAL RATIFICA, lo MAL DEL AVALUO PRESENTADO POR EL
DEMANDANTE — ANI, desde la misma OFERTA, la cual al llevar estos ERRORES
GARVES Y SUSTANCIALES, sole llevarian a la no aceptacion de la misma, y la
AGENCIA NACIONAL DE INFARESTRUCTURA, teniendo el deber legal de pedir la
-~ revision del mismo NO LO HIZO, sine que prosiguié con ese ERROR a formular
resolucion de expropiacion y posteriormente la demanda ante el juez gue hoy
cuestionamos. El juez NO REVISO LOS ALCANCES DE LAS NORMAS DE OBLIGATORIO
CUMPLIMIENTO EN ESTOS PROCESOS y conllevo a valor una prueba (avaluo

Presentado por la ANI) por parte del Juez, de manera INCORRECTA y en contra del
articulo XXX del Codigo General del Proceso.

Como el tramite valuatorio en aplicacion a la ley de infraestructura (Ley 1682 de
2013, modificada por la ley 1742 de 2014) el JUEZ no puede DEJAR DE LADO esa
reglamentacién, que fue definida en la ley por el IGAC [resolucién 620 de 2008 y
resolucion 898 de 2014), hacerlo es ir en contra de la Ley. Come quiera que la
Sentencia comentada desconocié el anterior marco normativo, al valorar un avalto
inobservando esos procesos, protocolos y normas, esta debe ser REVOCADA y en su
defectos se prefiera la que en derecho corresponda.

7. Adecuacian del inmueble de reemplaze:
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orresponde a los pagos que el beneficians fendrg gue realizar pora erecios de adecudar e
inmueble que compre para reemplozor agquel objeto de adguisicién, gjustandole a las
condicienes especiales que requiera.

Tiene lugar en los cosos en que el inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especiales,
gue no se encuentran normalmente en los bienes ofrecides en el mercado inmohiliario, debide a
gue estas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad preductiva,
¥ gue no pueden ser traslodadas al predic de reemplaze.

En los casos en que no sea posible adecuar un inmueble de remplaze, deberda pagarse el valor
de reposicion o nuevo de las construcciones, descontando el wvolar de los construcciones
depreciadas ya calculades en lo valoracion del terreno, construccion v /o cultivos, que tenia el
inmueble adquiride por la entidad.

Para el caleulo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, investigacion de mercado,
consultas de informacién oficial y/o consultas a personas expertas.

PARAGRAFO. En el case en que no sea posible encontrar un inmusble de reemplazo, deberd
dejarse constancia escrito y bajo lo gravedad del juramento de esta situacidn en el informe, al
momento de lo realizacion del cdleulo.

B, Adecuaocion de areas remanentes:

Habré lugar a su reconocimiento en los cases de adquisicidn parcial de inmuebles, y corresponde
d las adecuaciones de areas construidas remdnentes que na se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terrene, construcciones y cultives, en las térmings del numeral 5 del
articulo 21 del Decreto MNacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue,
complemente ¢ adicione. Se reconccera el valer de repaosicidn a nueve de las construcciones.

Fara el calculo de este concepto se realizaran presupuestes de obra, en cuya realizocisn se
tendro en cuenta investigocion de mercado, consultaos de informacian oficial yv/o consultas a
[rersonas expertds,

9. Perjuicios derivados de la terminacian de contratos:

Corresponde o las erogaciones de dinero que hard el beneficiario o faver de terceros, por
cuenta de las sanciones o indemnizaciones por ferminacien anticipada de contratos, tales comao
de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido.

Se reconocerd en forma exclusive para los casos en que el proceso de adquisicién predial se
adelante por enajenacién veluntarie. En cose de expropiacién no podrén tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segon lo previsto
por lo Ley Qo de 1989, articulo 26 inciso final, la exproplacién constituye fuerza mayor.

Para el célculo de este concepto se tendrd en cuenta lo previste en las clausulas del respectivo
contrato con los terceros y la nermatividad vigente sobre la materic.

PARAGRAFO. Los conceptos por los cunles se puede generar dafio emergente, enunciados en
e| presente articulo, son indicatives y no excluyen otros conceptos fque se demuestren y puedan
ser reconocidos en el calcule de la indemnizacion.

ARTICULO 18. LUCRO CESANTE. A continuacién se presentan algunos conceptos de |ucro
cesante, que usualmente se pueden generar en el marco del procese de adquisicién predial:
l. Pérdida de utilidad por contrates que dependen del inmueble objeto de adquisicién:

Este concepto corresponde o los utilidades dejodas de percibir por los beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, schre parte o la totalidad del
inmueble.
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ara el calcule de este conceplo se estab ingreso derivado del confrafo, romando en
consideracién la infarmeacion contenida en el respective contrate.

Esta informacidn se verificard con investigacion de mercodo, la cual permitira determinar la renta
gue el mercado esta dispuaste a pagar por diche contrato,

5i se encuentran diferencias entre lo poctade en el contrato v el resultade de la investigacian de
mercado, prevalecerd el dltime paro efectos del calcule de la utilidad.

Adicionalmente, se tendrd en cuenta la informacion tributaria v /o contable apertada para
etectos del calculo.

Uno vez determinodo el ingreso derivado del contrate, se estableceran los costos en que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respective ingreses, tales como tributos que
debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracién v los servicios
publicos, de ser el case.

Lo utilidad serd el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.
2. Pérdido de wilidod por otras actividodes econdmicas:

Este concepto tendra lugar en los cosos en gue el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econdmica diferente a las enunciodas en el numeral anterior, y en términos generales
su cdleulo seguira los mismes pardmetros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

FPara su caleulo se realizard un estudio de lo actividad scandmica, con el fin de establecer el
ingreso que estas producen, para lo cual el avaluader podra acudir a infermacién y estadisticas
de entidades publicas y/e privadas, asi como la infermacion tributaria, contable y la apertada
por &l beneficiario.

PARAGRAFO 1o. De conformidad con lo dispueste por el articule 37 de la Ley 1682 de 2013,
el lucro cesante se reconacerd hasta por & meses.

El tiempo @ reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de infarmacion
oficial y /o de expertos en la materia.

PARAGRAFO 2o. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el
presente articule, son indicativos ¥ no excluyen ofros conceptos que se demuestren y puedan ser
reconocidos en el calcule de |a indemnizacion.

(--.)"

DESESTIMACION DEL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE — AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTUTA POR LA CADUCIDAD DEL MISMO

Le Sentencia, apelada TUVO COMO BASE EL AVALUO PRESENTADO el demandonte — AGENC|A MATIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, cuande el misma tenia ya su fecha VENCIDA © 5U VIGENCIA VENCIDA, 10l come lo dispons el marco
legal gue se cita o continuacdidn, los avalios fiene una vigencio de UN | 1) afio, desde el momento de su comunicacian, o sea
desde lo fecha en gue lo lonje lo puse en conocimiento de la AGENCIA NACIOMNAL DE INFRAESTRUCTUTA — ANA, Para lo
cual se debe fomar, como tal la registrada en el avalio gue obro dentro del procese, desde esa fecha hasta la fecha
realizacion de la oudiencia de sustentacian del mismo o sea de la Sentencia hoy apeladeo, habian transcurride mas de Un
[1] afios, por Is que el mismo, NO PODIA SER TEMIDO COMO PRUEBA DENTRO DEL PROCESO, ya que hocerla serio wlalar
I ley 1482 en sy articule 24; el IUEZ DE CAUSA, debic ORDEMAR UN NUEYO AVALUOD, ya gue el tiempa estipulado, de
vigencia del mismo, se encontrabio vencide, SIN EMBARGO NO LO HIZO v o pesor de estar CADUCADO dicho avalie,
LS TUVO COMO PRUEBA pora proferir lo Sentencio APELADA,

“ley 1682 de 2013
il
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ARTICULO 24. Revision e impugnacion de avaliios comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de
bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de trapsporte, la entidad solicitante, o quien
haga sus veces, del avalio comercial, podra pedir la revision ¢ impugnacion dentro de los (5) dias
siguientes a la fecha de su entrega, La impugnacion puede propongerse directamente o en subsidio de
la revision.

Fi]

LEY 1882 DE 2018

(Enero 15)

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer
la contratacion publica en Colombia, la Ley de Infraestructura y se dictan otras
disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA

DECRETA:

Wl
Articulo 8°. Madificar el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio, medidas cautelares,
impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion. En el proceso de adquisicion
de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir
acuerdo de negociacion entre |a entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula
o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la escritura publica
correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra descontar la
suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucién de
valorizacion y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a
ordenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en
los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el area
objeto e adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible,
se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda.

La entidad estatal adquirente expedird un oficio con destino al Registrador de
Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite
levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago
y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador debera dar
tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso
mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura publica
respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud que realice
la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos.
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Cuando se frate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados
puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Paragrafo. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma
total o proporcional que debe pagarse por concepto de gastos de notariado y registro y
pagar directamente dicho valor.

Articulo 9. Modificar el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, cual quedara
asi:

Paragrafo 2°. £/ avaluo comercial tendra una vigencia de un (1) ano, contado desde la
fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y
notificada la revision y/o, impugnacion de este. Una vez notificada la oferta, el avallo
quedara en firme para efectos de la enajenacion voluntaria.

(.

Podemos afirmar sin lugar a equivoco, que el A QUEN, desconocio e interpreto en su
sentencia (Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTC CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
del 25 de octubre de 2018) de manera incorrecta el CODIGO GENERAL DEL PROCESO,
al incorporar en su fallo, un dictamen pericial que CARECIA DE VALIDEZ, por haberse
presentado en &l, el termino de vigencia, incurriendose en una DECISION VICIADA
desde todo punto de vista, para ello se debe tener en cuanta que el estatuto general
procesal, nos indica:

REGIMEN PROBATORIO.

PRUEBAS.

DISPOSICIONES GENERALES.

Toda decisidn judicial debe fundarse en las pruebas regular §
oportunamente allegadas al proceso. Las pruebas obtenidas con violacion del debido procesa son nulas de pleno

derechao.

| El avalto presentado por el demandante - AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

fue elaborado en ¢l afio 2006 v comunicado en ese fecha, pero vino a ser presentado y sustentado

y apreciado por el JUEZ tres (2) anos después, el dia de la Sentencia proferida por el JUZGADO
| QUINTO CIVIL DEL CIRCUITQ DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018; situacion que
conlleva a que la decision judicial, se encuentra fundada v soportada en un prueba que habia
salido de la vida juridica: Situacion que no ha sido generada por mi PODERDANTE, v por ende
NO PUEDE NI DEBE SOPORTAR las situaciones de temporalidad, que se escapan a su
alcance.

El juez TENIA LA POTESTAD Y DEBER de poder ordenar un AVALUO. que la misma ley
le indica, sin embargo NO LO HIZO, y prefirié soportar su Sentencia en ¢l avaluo comentado.
con lo cual viola el PRINCIO DE NECESIDAD DE LA PRUEBA

/14
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Sin lugar a dudas Honorables Magistrado. si en gracia de discusion ustedes, admitieren el avaluo
tenido como base la sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, estuviere bien; el mismo a la fecha de la decision de
FOMNDO de este recurse; yo presentaria MAS DE SEIS (6] afios, encontréndose TOTALMENTE
DESACTUALIZADO ¥ sin NINGUNA VICENCIA, por lo tante se requeriria de uno NUEVO, que
DEBE CONTEMNER TODOS LOS ASPECTOS PROPIOS DE LOS CONCEPTOS INDEMMIZATORIOS
que define la reglamentacion v los fallos Constitucionales, que se apliquen o estos cases

cancretos,

Sun medios de prueba la declaracon de pacte, a confesion, el juramento,
el testimanie de terceras, &l dictamen pericial, i inspecaidn Judicial, los decumentas, las indicias, |ps infermes y
]

cualesgulera otros medias que sean utiles para la formacidn del canvencimiento del juar

FI s practicard las pruebas no previstas n este codipo de acuerdo cory las dispesiciones gue regulen medios

semejanies o segun s prudente jwcio, preservando |os principios y garantias constifucionales

Las presurciones establecidas por la ley seran

procadenies siempre que los hechos en gque-se funden esten detedamente probados

El hecno legaimente presumida se tendra parcierta, pero admitira prueba encontrario cdanda la ley la autorice
noumbe a las partes probiar el supuesto de hecho de las normas gue
r c SeCiD |NOIT gUe 2iias persiguer

Mo abslante, segun |as particularidades del cass. el juer podrd, de oficio o a2 pencian de parte; distribulr, I3 carga
dl decretar las pruebas, durante su practica o en cualguler momento del proceso antes de fallar, exigiends prohar
tleterminadn hechio'a 1A parte que seencueEntre en una sitacian mas favorabile para aportar las evidencias o
gsclaracer los hechos controvertidos. La parte se censiderard en majo: pesicitn para probar en virud de su
cercania can el material proRatario, por tener en su poder el onein de pruena) par Crcunstanoas Bcnicas
espociales, por haber intervenida directamentg en los hechcs gue digron lugar al litigio, o par estado dg
intelensian o de incapasidad en B3 cual se encuentre la contraparte, entre atras clrcurstandlas similares
Cuande el juez adogte esta gelsidn, gue serd susceptible de recurse, atorgara a la parte correspondiente el
10 [ecesario para-aportara solicitar la respectiva prueba, |a cual se someterd @ das reglas de contradicolon

previstas en esie cod|gp
firmaciones negaciongs \ndelmidas ng reguieren prueba

El juez rechiazara, med|ante providentia mativada; las pruebas llicitas, las

toriarmente mpertinentes, lasinconducantes v las mamfiesaments superfluas o indtiles

La Sentencia apelada (Sentencia proferida per el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018}, al FUNDAMENTARSE en una PRUEBA QUE
DEBIO RECHAZARSE POR INUTIL, yva que por haber operado la CADUCIDAD Y
VIGENCIA DEL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE — AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA v el juez al haberla utilizado, como sustento de la

Sentencia. TORNO A LA PRUEBA INUTIL, esto es dicha prueba NO ERA UTIL, para ¢l
proceso y al incorporar en su sentencia, SOPORTO LA SENTENCIA con una PRUEBA
ILEGAL.

Farte =in embargo, para dedretar de alicln fa declaraclen de testigos

Las pruebas pueden ser decretadas a peticlon de
parie o e ondo cuanca sean unles para |a verficacian de los hechos relacionados con las alagaciones de l3s

E S2ra NeEcesarng qui esips dapalescan

MBNCTNEEEs Bn oiras pruebas oen cualquier ot procesal de las partes
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Las providencias gue decreten prushas de oficie no admiten recurso. Las gastos qlle impligue su pradtica seran

de carpo de las partes, por igual sim per|uicio de la que e resuelva sobire tostas

| La Sentencia apelada [Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018). al FUNDAMENTARSE ¢n una PRUEBA QUE
DEBRIO RECHAZARSE POR INUTIL, va gue por haber operado la CADUCIDAD Y
VIGENCIA DFL AVALUQ PRESENTADO POR EL DEMANDANTE - AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA v el juez al haberla utilizado. como sustento de la
Sentencia, TORNO A LA PRUEBA INUTIL, esto es dicha prueba NO ERA UTIL, para ¢l
proceso y al incorporar en su sentencia, SOPORTO LA SENTENCIA con una PRUEBA
ILEGAL. Puede verse que el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR, podia desestimar el avaluo que tomo como susiento del fallo apelado y en
atencion a la potestad de este articulo, PODIA Y TENIA EL DEBER de hacer uso de la misma,
para procurar el finde la ADMINISTRACIUON DE JUSTICIA. sin embargo NO LO HIZO y
prefirid utilizar una PRUEBA QUE POR HABER CADUCADO, se convierte en ILEGAL

WRTICULS El juez debera decretar pruebas de oficio, en las
™ oportunidades probatorias del proceso y de los incidentes y ontes de follar, cuando sean necesarias para
esclarecer los hechos objeto de la controversia.

Las pruebas decretadas de aficio estaran sujetas a la contradicelon de fas partes,

La Sentencia apelada (Sentencio proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018) al FUNDAMENTARSE en una PRUEBA QUE
DEBIO RECHAZARSE POR INUTIL, va que por haber operado la CADUCIDAD Y
VIGENCIA DEL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE — AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA v el juez al haberla utilizado, como sustento de la
Sentencia, TORNO A LA PRUEBA INUTIL, esto es dicha pruecba NO ERA UTIL, para el
proceso v al incorporar en su sentencia, SOPORTO LA SENTENCIA con una PRUEBA
ILEGAL. Puede verse que ¢l JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR. podia desestimar ¢l avaliio que tomo como sustento del fallo apelado v en
atencion a la potestad de este articulo, PODIA Y TENIA EL DEBER de hacer uso de la misma,
para procurar ¢l finde la ADMINISTRACIUON DE JUSTICIA, sin embargo NO LO HIZO y
~ prefirié utilizar una PRUEBA QUE POR HABER CADUCADO. se convierte en ILEGAL.

El avalio del predio. a expropiar ERA OBLIGATORIO, no se suplia con otra prueba y
NECESARIOQ, para dirimir las cuestiones PECUNIARIA E INDEMNIZATORIAS, luego
entonces, si el avaltio presentado por el DEMANDADO, no le ofrecia certeza, y el avalio
Presentado por ¢l DEMANDANTE — ANI estaba caducado; ha DEBIDO ORDENAR uno
nuevo, en todo caso recordemos que ¢l Codigo General del Proceso, contine un capitulo
exelusivo para la expropiacion dentro del cual se observa

“Codigo General del Proceso
Articulo 399. Expropiacion

El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales
sobre los bienes y, si estos se encuentran en litigio, también contra todas |as
partes del respectivo proceso,
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lgualmente se dirigird contra los tenedores cuyos contratos consten por
escritura publica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que
aparezcan en el certificado de registro.

3. A la demanda se acompanara copia de la resolucion vigente que decreta la
expropiacion, un avalio de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes
sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los derechos reales
constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

(44

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres
(3) dias. No podra proponer excepciones de ninguna clase. En t0do ¢aso
el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los defectos
formales de la demanda.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que
hay lugar a indemnizacion por conceptos no incluidos en él o por un mayer valor,
debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra
traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallio, se
rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten,
para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de compra que haya
realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentara las tarifas a que haya
lugar.

()

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avaltio al demandante,
segun el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos
que hayan elaborado los avallos y dictard la sentencia. En la sentencia se
resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los
gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y
determinara el valor de la indemnizacién que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacién dentro de los
veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de |a sentencia. Si no realiza la
consignacion oportunamente, el juez librard mandamiento ejecutivo contra el
demandante,

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacién a érdenes del juzgado,
el juez ordenara la entrega definitiva del bien.

CRITERIOS DE SUSTENCIACION DE LA APELACION: El fallo apelado
[Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de

octubre de 2018), OMITIO, y resto valor al AVALUQ PRESENTADO por la parte
demanda, el cual FUE SE LE CORRIO TRASLADO a la PARTE demandante —
ANl 'y DENTRO DEL TERMINO DE TRASLADO, de nuestro avaltio NO

fi=— o
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PRESENTO NINGUNA OBJECCION, TACHA U OBSERVACION NIO
SENSURADO. con lo cual se infiere que el mismo, ERA ADMITIDO, y DEBIO
SER PONDERADO Y VALORADO en el estudio probatorio que DEBIA
REALIZAR el juez y DEBIA EXPLICAR porque descartaba una PRUEBA, que
siendo CONDUCENTE, PERTINENTE Y UTIL, para la decision, con la cual se
demostraba el REAL AVALUO COMERCIAL el predio objeto de la expropiacion,
Y sobre todo que la PRUEBA HABIA SIDO INCORPORADA VALIDAEMNTE
AL PROCESO, EN LA OPOTUNIDAD QUE OTORGABA LA LEY. Por lo que su
VALOR PROBATORIO esta totalmente demostrado, con lo gue podemos
afirmar que la decision del juez en materia INDEMNIZAOTORIA, debio
TENERLO EN CUANTA. El avalud presentado por la parte demandada, SE
PRESENTO BAJO JURAMENTO, FUE TOMADO POR EL JUEZ EN EL
MOMENTO DE SU INTERROGATORIO, ESTAB SUSCRITO POR EL
ENOTNMCES DEBE ENTENDERSE QUE LO CONISGANDO EN EL ESTA
BAJO ESA MISMA CONDICION, y no requerian certificacion adicional, para ie
escogencia del método ENCUENSTA, ya que asi lo consigno en el documento
avaltio que obra dentro del expediente, y donde explica paso por paso, pergue
escoge ese metodo.

7 Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avaluo al demandante,
segun el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos
que hayan elaborado los avalios y dictara la sentencia. En la sentencia
se resolvera sobre la expropiacién, y si la decreta ordenara cancelar
losgravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y
determinara el valor de la indemnizacion que corresponda.

8 El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los
veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la
consignacion oportunamente, el juez librard mandamiento ejecutivo contra el
demandante.

™ 9. Ejecutoriada la sentencia y realizada Ia consignacion a ordenes del juzgado,
el juez ordenara la entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la
sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero gue
alegue posesion material o derecho de retencion sobre la cosa expropiada, la
entrega se efectuara, pero se advertira al opositor que dentro de los diez (10)
dias siguientes a la terminacion de la diligencia podrad promover incidente para
que se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor,
en el auto que lo decida se ordenara un avaluo para establecer la indemnizacion
que le corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el
demandante. E! auto gue resuelve el incidente sera apelable en el efecto
diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su
respectiva indemnizacion, pero silos bienes estaban gravados con prenda® o J

R
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hipoteca el precio quedara a ordenes del Juzgado para que sobre él puedan los
acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este
caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aungue no sean
de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se
remitira a la autoridad que decreté tales medidas; y si estuvieren sujetos a
condicion resolutoria, el precio se entregara al interesada a titulo de secuestro,
que subsistira hasta el dia en que la condicion resulte fallida. siempre que
garantice su devolucién en caso de que aguella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior
revoque la sentencia que decreto la expropiacion, ordenara que el inferior, si
fuere posible, ponga de nuevo al demandado en posesion o tenencia de los
bienes, y condenara al demandante a pagarie los perjuicios causados, incluido
el valor de las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en
el momento de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran
con la suma consignada. Concluido el tramite de la liquidacién se entregara al
demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo:
la que la decrete, en el devolutivo.

PARAGRAFQ. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro
cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados a
actividades productivas y se presente una afectacién que ocasione una
limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del
desarrollo de las mismas, deberd considerarse inde endientemente del
avaluo del inmueble, la compensacion por las rentas gue se dejaren de
percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.”

CONSIDERACION DE LA APELACION SOBRE LA SENTENCIA, QUE
DESCONIO ESTA NORMA: EL paragrafo antes coloreado, ES DEBER, Y No
es una potestad del DEMANDANTE - ANI, NI DEL JUEZ, dejar por fuera del
proceso INDEMNIZATORIO este concepto; el cual NO ESTA REFLEJADO en
el AVALUO, que el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Valledupar, en la
audiencia de fallo del dia 25 de octubre de 2008 y donde profiere el mismo, y el
cual hoy se encuentra en apelacion: al proferirlo con esa falencia, esto
CONLLEVA A QUE EL AVALUO, TIENE O CONTIENE UN ERROR GRAVE, O
sea que NO PODIA SER TENIDO EN CUENTA, como base de las
INDEMIZACIONES, por cuanto este NO REUNIO los requisitos de Ley. El
predio citado NO ERA UN PREDIO IMPRODUCTIVO, y por ende el mismo ha
debido definir y establecer este concepto INDEMINIZATORIO.

Para ello se debe tener presente los siguiente:

La pruebda pericial es procadente para verificar hechos
que Imeresen al proceso y requigran especiales conocimientas clentificos técnicos o

artisticos
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Sobre un mismo hecho Gmateria casa su|eto groces il solo podra presentar un dictamen

pericial. Toda dictarmen se rendira por un penta.

Mo caran admisibles los dictamenes periciales gue varsen sobre puntos de derecho, sin

|77y 179 para la p

ebya de la ley y de |3

costumbra extranjera. Sin embargo, las partes podran dsesorarse de abogadns, tuyos

concentns seran tenidos & cuenta por el juez como alegaciones de ellas

Fl perita deberd manitestar bajo juramenta que e entiende prestada por [a firmma del

su real comvicoion

diccamen gque su opinlon &5 independients y corresponts
prafesional. El dictamen debera acompa qarse de |os documentos que le sirven oe

fundamento y dedguellos que acrediten i ionneloacy la experiendia del peritm

Tado dictamen debeser darg; preciso, exhaustvo y detallade; en el se eyplicaran los

pxamencs, métados, Ssperimentos @ Investigaco efecuadas, o mismo gue 1gs

fundamentos Ecngas, centificas o:-artistieos e s canclusianes

o~ El dictamen suscritc por el perito dehera contener, como minimo, las siguientes
declaraciones 2 informaciones:

Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en sy elaboracin

2 ba direccican i, rdmero dedentifeacien y los demas datos que

facillven 1a lacalizgacian del perito

3. La profesion, ofico, arte o sctvidad especial ejercida por quien rinde @l dictarmen y de
gulen participd en su elaboracion. Deberan anexarse los dacumentas idonecs que o
habilitan para su ejercicio, oy titlles academicos iy 145 dgotumentos gque certifiguen la

fespectiva experiencid [ ofesional, ternicz o artisticd

4. La lista de publicaciones, relacitnadss con |4 materia del peritaje. que gl perito haya
realizadn e lae Ultimos diez10) afos, 51 las tuviere

5 g lista de casos en los gue haya sido designadle como perito o en los que haya
participado en ia elaboracion de un dictamen peric ial en los Ultimos cuatro (4) anos. Cicha
lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la matena sobre |a cual verso el dictamer.

B. Si ha sido designada en procesns anteriares g e eurso por |3 mlsha parte a-gor el

mismo apoderads de la parte, indicando el objete de| QICTamen
7. §i¢a ancuentra incurse &n tas causales contenidas en el aiticulo &l &n ko pertinente

g: Declarar si los exdmenes, métodas, experimentos g INVestEatipnes efectuadas son
diferantes raspecte de 165 que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas malerias. En caso de gue sea diferente, debera explicar la
justificacidn de la variacion

g Declarar 5| los examenes, metodos, experimentos & investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquetlos que utiliza en el glercicio regular de su profesidn u oficia.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de |a varlacion

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para Iz elaboracion
del dictamen,
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La condicion anterior, refuerza ain mas todo lo que se ha expuesto a lo largo
de esta SUSTENTACION, que la SENTENCIA (Sentencia proferida por el JUZGADO
QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018) SE HA
SOPORTADO EN UN AVALUO INUTIL, ILEGAL Y que con esa decision se ha
generado un dano mayor al ya recibido por la EXPROPIACION. donde no se ha
consignado el reconocimiento y pago JUSTO, conforme lo ordena la ley vy la
sentencia de la Corte Constitucional € — 740 de 2015.

(o)

Pard que sean apreciadas par el uez |ac pruebas deberin
sblicitarse, practicarse e incarporarse al proceso dentro de los términos y oportunidades sefldlados para elloen

et cotdien
s ...|I|I.__|._.

Enla providencia que resuelia sabre 1as sal; fudes de pruebas formuladas par las partes, ‘el [ugz debera
prenunciarse: exprecamerte sabre la admision da los dacumentas v damas prushas fue esias: hayan
partado, Bjyez se ahstendra de oy denar |2 practica de las prushas Qe dirgctamente o por medio de daeracho
det penaon, hublera podide canse gUir | parte que las saliote, salvo cuanda [a petcion no hubiese sido gtendida,
lo gue geberd seredtarse surnarlamente

Las pruebas plagticadas por Lomisionads o de comun acuerdo por las partes ¥ los inlermes o documentos

ollzitades a oiras entidades publicas o privadas, que leeuan antes de &jces seritencla, secan tenlgdas en cuenta

parala decsion, previo el cumplimients de las requisitos [epales parasuy practcay contradiccion,

Las pruebas deberdn ser apreciadas en conjunto, de acuerdo
ton las regias de la sana critica, sin perjulcio de las salemnidades prescritas en la ley sustancial para la existencla

o validez de ciertos artos

El juez expiondrd siempra razonadamente el Hiertn que le asigne a cada prueba

El fallo Judicial (Sentencia proferida per el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, que hoy se cuestiona mediante este recurso. es
NOTORIO o se nota de bulto. que se aparto en la valoracion ADECUADA dada al AVALUOD
PRESENTADO POR EL DEMANDANTE — ANI. apartandose DE LOS PRINCIPIO DE SANA
CRITICA'Y DE SOLEMNIDAD DE LA PRUEBA pericial. que la misma ley prescribe NO SE
CUMPLIERON, o se dio UN ERROR DEL OPERADOR JUDICIAL en la Interpretacion; por
cuanto. teniendo ¢l deber legal de DESESTIMAR el avaliio presentado por el demandante — ANI,
NO LO HIZO, que a pesar de esta CADUCADO el citado dictamen y teniendo el poder v la
potestad de ORDENACION DE PRUEBAS, ESTO ES PUDIENDO ORDENAR OTRO.NO LO
HIZO: asi mismo que teniendo la OBLIGACION LEGAL de exigir las SOLEMNIDADES DE
ESTA PRUEBA, NO LO OBSERVO. sino que le dio pleno valor: Situacion que desdibuja la
administracion de justicia, conforme se ha explicado a lo largo, pronunciomiento o la ley 1742 de 2015
de esta sustentacion: conllevan a que sc hay APELADO la  decision v que Y que sea el
SUPERIOR GERARQUICO, quien debe subsanar dicho ERROR. en ¢l fallo. se NOTA EL
HABER DEJADO DE APLICAR LAS NORMAS DESCRITAS aqui una a una; y que pido se
entiendan incorporadas a este punto, para no volver a transcribirlos v en atencion a todo ello,
resulta PROCEDENTE REVOCAR la citada Sentencia v en su defecto se entre a PROFERIR |a
que en derecho corresponda.

Asi mismo se debera establecer en ¢l fallo, mediante incidente adicional a la ¢jecutoria de la
segunda instancia; para que se pueda DETERMINAR LAS INDEMNIZACIONES A LAS QUE
TIENE DERECHO MI PODERDANTE. CON POSTERIORIDAD AL FRACAZO DE LA
NEGOCIACION  DIRECTA Y A TODAS LAS INDEMNIZACIONES QUE LE
| CORRESPONDA.
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A que el avalio presentado por el demandado, se ACTUALICE O INDEXE o a que el despacho

ordene uno nuevo, con el cual pueda dictar el fallo de fondo de la segunda instancia, Pero como

quicra que estd el avalio de LOMPA CARIBE, fue sustentado en audiencia y NO FUE

OBJETADO. CUESTIONADO, NO FUE SUJETO DE REVISION O CORRECCION, solo
requiere la ACTUALIZACION que por ley se le debe dar a esos valores,

Bl texto de normas juridicas que no tengan acance

facional v &l de las leyes extranjeras, Seaducicd 0N CoRE al procest deohoio o a solicitud de parte

La copia total o parcial de |a ley extranjera debera expedirse pof la awtoridad competente del respectivo pals,
por el cansul de ese pais en Colombia ¢ solicitarse al consul colombiang en ese pals

También podra sdiuntarse dictamen genoal rendide por persgna O ing tucin experta en razon de su
conoCimienta  experiencia en cuanto a 13 ley de un pais o territono fuera de Colombia, can ndependenc:a de

si esta habllitade para actuar coma abogada all

Cuando se trate de ley extranjera no escrita, podra probarse can gl testimonio de dos o:mas abogados del pais

de origen o mediante dictamen pericial en los terminos del inciso precedente.
Estas reglas se aplicaran a las rescluciones, circulares iy concepios de las auteridades administrativas. Sin
embargo, no serd necasaria su presentacion cuando esten publicadas en |a pagina web de la entidad publica

correspanaignte

PARAGRAFO. Cuando sea necedario s sollcitara tonstancia de suvigencid.

Las leves aplicables a este proceso y que no implico la Sentencia apelada, han sido descntas a
lo largo de esta sustentacion, pero adicionalmente, se debe fener presente la Convencion
Interamericana de Derechos Humanos, que por haber sido ratificado por Colombia, mediante
ley, s entienden incorporados a este escrito, v por haber sido publicado en el diario oficial de
Colombia, no requiere ser aportado.

Ese marco normativo expuesto CONSTITUYE una marco obligatorio, al cual se deben acoger
los jueces que administran justicia, y en este caso la sentencia apelada, se aparto totalmente del
mismo, constituyendo un flagrante violacion a las normas nacionales ¢ internacionales; ya que
el debido proceso exige el cumplimiento de un juicio propio. bajo reglas definidas en la ley. v
que deben cumplirse por ¢l operador judicial. de tal suerte que si ¢sa operacion, se aparta de lo
normado. rifie con ¢l fin esencial de la administracion de justicia y del acceso a la mismo. que
se debe aplicar en nuestro pueblo.

Se ha explicado detalladamente, cada una de las normas que fueron asaltadas en la Sentencia
proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre
de 2018. y con ello, se ocasiona un dafio a mi poderdante YOYSE ANDRADE ARIAS, darle
a un AVALUO que presente un ERROR GRAVE, QUE PRESENTA UNA CADICIDAD, QUE
SE CONSTITUYE EN UNA PRUEBA INUTIL, QUE NO SE APORTA CONFORME A LOS
LINEAMIENTO QUE la ley exige para esta tipo de pruebas (PRUEBAS PERICIAL), un valor
NO LEGAL: solo puede conllevar a que ese fallo deba dejarse sin efeetor so pena de guedar
expuesto a TUTELA o a reclamacion internacional ante la Corte Interamericana de Derechos
Humanos.

PRETENSIONES

PRIMERO: Que se revoque la Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, Cesar; unicamente en los apartes
pecuniarios o indemnizatorios SEGUNDO ¥ CUARTO y en las condenas que se habian impuesto a

mi poderdante.
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SEGUNDO: Que en atencidn o lo anterior, se ORDENA EL PAGO DE LAS INDEMIZACIONES A
LAS que tiene derecho YOYSE ANDRADE ARIAS, conforme al avalio presentade por la LONJA
LOMPA CARIBE, por la suma de DOSCIENTOS OCHO MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($ 208'777.733),
conforme al avalio presentado por LOMPA CARIBE, O del avalio que ordene el despacho, para
los efectos de actualizar o tener certeza para la decisién de FONDO.,

TERCERO: Que dichas sumos sean indexadas o traidas a valor presente.

CUARTO: Que en caso de no consignarse dentro del termino ordenado por el despacho, se
genercran intereses moratorios a lo tasa maxima fijada por la Superintedencia Bancaria.

QUINTO: Que se disponga condena en concreto, a efectos de poder tasas los posibles dafos
pang ' P P Y
perjuicios ocasionadoes con pesterioridad a la no celebracion de la negociocion directa. Conforme

incidente de ley.
PETICION DE PRUEBAS

Come quiera que el para efectos de DARLE AL DESPACHO LA SUFICIENTE CERTEZA sobre el
ALCANCE DE LOS AVALUOS, vy si resultare NECESARIO, y asi lo considera el despacho, se pide
DESESTIMAR POR CADUCIDAD, LOS AVALUOS PRESENTES Y EN SU DEFECTOS, se ordene de
oficic UNO NUEVO AVALUO, que cumpla con los pardmetros legales de la ye 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Sentencia 750 de 2015 Corte Constitucional; resolucién 6260
de 2008 y Resolucién 898 de 2014 del IGAC y el Codigo General del Proceso; en todo caso esta
prueba podra ser ordenada de oficio, en atencién a las reglas que regulan las pruebas, y certeza
para proferir fallos.

Esta peficion se solicita teniendo presente, lo establecido en |as normas que especificomente
regulan la vigencia de los avalios para este fipo de procesos, como lo el, decreto 1420 de 2008,
el cual indica:

*Decreto 1420 de 2008

(--.)

Articulo 122.- La entidad o persona solicitante podra solicitar la
elaboracion del avalio a una de las siguientes entidades:

Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipio o distrito

donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avalio. | a cual
designara para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores que se
encuentren registrados y autorizados por ella.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces,
guien podra hacer los avallos de los inmuebles gue se encuentran
ubicados en el territorio de su jurisdiccién.

Paragrafo.- Dentro del término de la vigencia del avalio, no se podréd
solicitar el mismo avaltio a otra entidad autorizada, salvo cuando haya
vencido el plazo legal par elaborar el avaliio contratado.
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Articulo 19°.- Los avaliios tendrdn una vigencia de un (1) afio, contados
desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidié la
revisién o impugnacion.

El avalvo presentado por el demandante — ANI, de fecha 27 de junio de 2016, para la fecha

de sustentacion se encontraba vencido y para la fecha de hoy ain mas; esta PLENAMENTE
CADUCADO Y VENCIDO.

El avalGo presentade por el demandado — YOYSE ANDRADE ARIAS a la fecha de
sustentacién estaba vigente, pero para la fecha de hoy esta CADUCADO O VENCIDO.

NOTIFICACION

Recibe notificacidn en mi correc electrénice; ihgngmirhgqrridg[ﬂ.«:hgrmail.mm

Atentamente,

JHON SMITH GARRIDO BARRIOS

C.C. No.- 9.314.138 de CoroZal — Sucre

T.P. No.- 53580 del C.5 de J.

Radicado No.- 20-001-21.03-005-201 7-00108-01
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(a)

(b)

CAPITULO | Introduccidn

De conformidad con lo previsto en el Capitulo VII de la Parte General del
Contrato, el presente Apéndice se refiere a las obligaciones y procedimientos
relacionados con la Gestién Predial. Las obligaciones contenidas en el presente
Apéndice no exoneran al Concesionario de cumplir con las Leyes Aplicables a
la Gestion Predial.

La aplicacion de este Apéndice deberd ser efectuada en concordancia con lo
establecido en la Parte General y en la Parte Especial del Contrato. En todo caso,
de presentarse alguna contradiccion entre lo previsto en este Apéndice y los
demas documentos contractuales, se atendera a lo previsto en el numeral 20.14
de la Parte General.
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CAPITULO II Definiciones

A menos que de manera expresa se sefiale lo contrario en el presente Apéndice, seran
aplicables las definiciones contenidas en el Contrato de Concesion. Adicionalmente,
serén aplicables las siguientes:

2.1 “Area Remanente no desarrollable”

Se refiere a aquella area de un Predio en la que se establezca su no desarrollabilidad para
ningun tipo de actividad por no cumplir con los pardmetros legales, esquemas o planes
béasicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental
o social, que pueden ser adquiridas (Ley de Infraestructura, Articulo 33).

2.2 “Area Requerida”

Es la parte del Predio (parcial o total) que se necesita para la ejecucion del Proyecto, la
cual serd la establecida en la ficha y el plano predial, y que sera objeto de adquisicion a
través del procedimiento establecido en la normatividad legal vigente y en el presente
Apéndice.

2.3 “Area Sobrante”

Se refiere a la porcidn de un Predio resultante de la diferencia entre el area total del predio
y el area requerida para el Proyecto.

2.4  “Construcciéon”

Para los efectos de este Apéndice, se refiere a la union de materiales adheridos al terreno
con caracter permanente, cualesquiera sean los elementos que la constituyen. (Resolucion
070 de 2011 IGAC).

2.5 “Construcciones Anexas”

Son aquellas Construcciones no convencionales en su uso o destino diferente al
habitacional y relacionado en la mayoria de los casos con las actividades agropecuarias.

2.6  “Cronograma de Adquisicién de Predios”

Corresponde al cronograma que, en armonia con el Plan de Obras, debera presentar el
Concesionario para la adquisicion de los Predios necesarios para la ejecucion del
Proyecto. Los plazos previstos en el Cronograma de Adquisicion de Predios deberan tener
en cuenta que, para el inicio de las Intervenciones, el Concesionario debera (i) haber
adquirido; o (ii) demostrar que se tiene disponibilidad sobre el cuarenta por ciento (40%)
(ya sea por (i), por (ii) o por la suma de ambos) de la longitud efectiva de los Predios
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necesarios para la ejecucion de la(s) Unidad(es) Funcional(es) que deben acometerse al
inicio y durante la Fase de Construccion.

Una vez adquiridos, y/o teniendo la disponibilidad de los Predios que constituyen el
cuarenta por ciento (40%) de la longitud efectiva de la(s) Unidad(es) Funcional(es) que
debe acometerse al inicio y durante la Fase de Construccion, y en todo caso antes del
inicio de las Intervenciones, el Concesionario debera presentar el cronograma requerido
para la adquisicion y/o disponibilidad de los Predios necesarios para obtener el sesenta
por ciento (60%) restante de la longitud efectiva de la(s) Unidad(es) Funcional(es), sin
dejar a un lado el analisis de la gestion predial pendiente respecto a los predios que
constituyen el 40% de la longitud efectiva.

Anexo al cronograma antes referido (correspondiente al 60%), el Concesionario
presentara las estrategias encaminadas a la adquisicién y/o disponibilidad de Predios que
presentan alguin tipo de situacion especial que dificulte o haga mas compleja su
adquisicion.

2.7 “Expropiacion Administrativa”

También se presenta luego de fracasada la negociacion entre la administracion y el
propietario, pero es excepcional toda vez que requiere que se configure una emergencia
imprevista, en cuyo caso la ley autoriza la declaracion de urgencia para adquirir el predio
mediante el tramite de expropiacion administrativa.

Solo procede cuando la destinacion del bien expropiado sea para alguno de los fines
previstos expresamente en la ley (utilidad publica e interés social).

2.8 “Expropiacién Judicial”

Se presenta como consecuencia del fracaso de la etapa de negociacion voluntaria, sea
porque el propietario se niegue a negociar, porque guarde silencio o porque no cumpla
con lo acordado (art. 58 y siguientes de la Ley 388 de 1997).

Se adelanta mediante resolucion que admite recurso de reposicion, tramite después del

cual la administracion demanda civilmente al propietario atendiendo a las leyes 92 de
1989, 388 de 1997 y el Codigo General del Proceso.

2.9 “Ficha Predial”

Es el documento en el que se registra la informacion técnica y juridica del Predio,
identificando plenamente, entre otros, el propietario, el area objeto de adquisicion para el
Proyecto y los linderos de la misma, con todas sus construcciones, construcciones anexas,
cultivos y especies vegetales.
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2.10 Gestion Predial

Es el proceso conducente a obtener la titularidad y disponibilidad del predio a favor de la
Agencia Nacional de Infraestructura, el cual comprende: a) La Investigacion técnica,
juridica, fisica y socio-econdémica, en la cual se identifique la relacion existente entre los
inmuebles requeridos para la ejecucion del Proyecto y sus propietarios y /o terceros; los
resultados obtenidos se incorporardn en los documentos que conforman el Plan de
Adquisicion de Predios y los documentos de Gestion Predial, tal como se describe en las
secciones 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5y 4.6 del presente Apéndice.; b) las actividades necesarias
para iniciar y culminar la adquisicion del Predio, sea a través de enajenacion voluntaria o
expropiacion; c) las acciones correspondientes para lograr la restitucion del espacio
publico (lo cual incluye la restitucion de los bienes inmuebles adquiridos con anterioridad
por el Estado, para la ejecucion de proyectos viales); d) la gestion para la adjudicacion de
baldios y ejidos; y €) las demas acciones a que haya lugar, tendientes a la obtencion de la
titularidad de los Predios requeridos para la ejecucion del Proyecto.

2.11 “Inventario Predial”

Corresponde al listado de los Predios que habran de ser adquiridos para la ejecucion del
Proyecto que en todo caso deberan permitir el desarrollo de las Intervenciones en el
Corredor del Proyecto. Los Predios del Inventario Predial deberan ser identificados
plenamente con el nimero de matricula inmobiliaria, cédula catastral, nomenclatura
predial y nombre del propietario. Cada uno de los Predios recibird un cddigo consecutivo
de identificacion para efectos de la Gestion Predial.

2.12 “Investigacion Catastral”

Es el informe correspondiente a la investigacion preliminar de la situacion juridica y
catastral de los Predios que deberan ser adquiridos para la ejecucion del Contrato de
Concesion. Este informe contendra, por lo menos, la informacién que se relaciona a
continuacion.

@ Planos de conjunto con numeracion de manzanas catastrales (zonas urbanas) y
de planos o planchas catastrales (zonas rurales), en los que se incluyan la
totalidad de los Predios que forman parte del Inventario Predial.

(b) Cartas catastrales de los Predios (planchas) incluidas en el Inventario Predial.

(c) Informacion catastral y de registro de los Predios que conforman el Inventario
Predial, incluyendo:

(i) Certificados de libertad y tradicion de los Predios.

(ii) Certificaciones catastrales de los Predios.

(iii) Informacion relacionada con los registros 1 y 2, asi como posibles
cambios relacionados con englobes y desenglobes.

(iv) Resoluciones de adjudicacién de los Predios adjudicados por Incoder o
Agencia Nacional de Tierras.

(v) Avallo Catastral.
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(d)

(€)

(f)
(9)

(h)

(i)

)

Informacion de planeacion y usos del suelo, permitidos y potenciales, de las
areas requeridas por el Proyecto, la cual se deriva de los Planes de
Ordenamiento Territorial (POT) y/o los Esquemas de Ordenamiento Territorial
(EOT) de los municipios. EI Concesionario debera identificar las restricciones
a las que estan sometidos los Predios que forman parte del Inventario Predial,
de acuerdo con el POT y/o EOT del municipio y la Ley Aplicable.

Informacion sobre licencias urbanisticas (urbanizacién, parcelacion,
subdivisién, construccién, intervencion y ocupacion del espacio publico) y
planes parciales en los Predios o que afecten los Predios contenidos en el
Inventario.

Definicion preliminar del nimero de fichas prediales.

Identificacion preliminar de la situacion juridica de cada Predio (propiedad,
posesion, tenencia, etc.).

Consulta del Predio en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011.

Indagacion respecto de la existencia de procesos administrativos y/o judiciales
de restitucion.

Indagacion respecto de la existencia de medidas de proteccion inscritas por la
via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas,
en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto nimero
2007 de 2001.

La informacion requerida para la elaboracion de este informe corresponde a informacién
publica disponible en el Instituto Agustin Codazzi, o en las oficinas de catastro
descentralizadas, las oficinas de registro de instrumentos publicos, las autoridades de
planeacion y otras autoridades, la cual deberd ser obtenida directamente por el
Concesionario.

2.13 “Levantamiento Topografico”

El levantamiento topografico es la primera fase del estudio técnico y descriptivo de un
terreno. Se trata de examinar la superficie cuidadosamente teniendo en cuenta las
caracteristicas fisicas, geogréaficas y geologicas del terreno, pero también las alteraciones
existentes en el terreno y que se deban a la intervencion del hombre (construccion de
taludes, excavaciones, canteras...).
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2.14 “Lindero”

La palabra linderos significa la linea que separa unas propiedades o heredades de otras.
Es el limite o limites hasta los cuales superficialmente se extiende la finca o el dominio
sobre la misma.

2.15 “Lonja de Propiedad Raiz o0 Lonja”

Son las asociaciones o colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y
avalto de inmuebles. (Art. 9 Decreto 1420 de 1998).

2.16 ‘“Mejora en predio ajeno”

Es toda construccion, anexo constructivo, cultivos y especies vegetales instaladas por una
persona natural o juridica sobre un terreno ajeno.

2.17 “Metodologia de Adquisicidén de Predios”

Corresponde a la descripcion de los procedimientos de negociacion y a las estrategias
juridicas y sociales propuestas por el Concesionario para la adquisicion de los Predios.
La Metodologia de Adquisicion de Predios debe guardar relacion con el Cronograma de
Adquisicion de Predios y el Plan de Obras.

2.18 “Mojon”

Mojoén, sefial, tradicionalmente de piedra, aunque hoy dia se usan otros materiales, para
delimitar: Propiedades o territorios: Mojon (sefial). Distancias: Mojén de carretera o hito
o0 poste kilométrico de las carreteras.

2.19 “Oferta Formal de Compra u Oferta”

Es el oficio o el acto administrativo a través del cual se ofrece al propietario y/o al
poseedor regular inscrito de un inmueble la adquisicion de los derechos reales que
éste(os) ostenta(n) y/o detenta(n) sobre el inmueble, se determina la naturaleza judicial o
administrativa de la expropiacion y se ordena efectuar la correspondiente inscripcion en
el registro de instrumentos publicos. Los requisitos de la Oferta se sefialan en la Seccion
5.5 de este Apéndice, sin perjuicio de las normas que resulten aplicables a ésta.

2.20 ‘“Plano Predial”

Es el documento grafico elaborado a partir de los planos de disefio, en el que se representa
el area objeto de adquisicion incluyendo, entre otros, las construcciones, cultivos y/o
especies vegetales y las coordenadas que delimitan el area requerida.
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2.21 ‘“Ronda Hidraulica”

Segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible define una ronda hidrica o
hidrdulica como un é&rea de especial importancia ecoldgica de dominio publico
inalienable, imprescriptible e inembargables que juegan un papel fundamental desde el
punto de vista ambiental. Segin La Guia para el Acotamiento de las Rondas hidricas de
los Cuerpos Agua de acuerdo con lo establecido en el articulo 206 de la ley 1450 de 2011
también se detalla como: "zonas o franjas de terreno aledafas a los cuerpos de agua que
tienen como fin permitir el normal funcionamiento de las dindmicas hidroldgicas,
geomorfoldgicas y ecosistémicas propias de dichos cuerpos de agua".

2.22 “Séabana Predial”

Es una herramienta de control y seguimiento de la Gestion Predial, de obligatorio
diligenciamiento por parte del Concesionario, que plasma en el formato establecido por
la AN, toda la informacion relacionada con los insumos prediales y la adquisicion de los
Predios, detallando la informacion contenida en los documentos (insumos prediales y
demas documentos que los soportan) que permita analizar los cambios en los mismos, el
avance del proceso, y establecer acciones para hacer mas diligente el proceso predial, en
el contexto de las obligaciones contractuales, las directrices técnicas, la normatividad
vigente y la dindmica del proceso. Este formato debera entregarse mensualmente o
cuando la ANI lo requiera, en formato Excel o en el que la ANI defina, en medio
magnético.

2.23 “Semaforo”

Herramienta gréafica de control y seguimiento que permite visualizar la disponibilidad de
los predios y el estado en que se encuentra la gestion predial, en funcion del area requerida
respecto al disefio, la longitud efectiva predial y los requerimientos para cumplir con las
obras de la Unidad Funcional. Esta herramienta debera entregarse mensualmente o
cuando la ANl lo requiera.

2.24 ““Tira Topografica”

Corresponde a los planos en planta en los que se identifican los predios requeridos,
linderos prediales, vias, corrientes de agua, rondas de rio y lagos, sitios de interés y otros
detalles relacionados con los Predios y su entorno; sobre estos se localiza el eje de la via,
con los elementos geométricos en planta, el abscisado del proyecto y el ancho de via
requerido, es decir el corredor vial del proyecto. La escala de este plano debe ser 1:500,
1:1000 o 1:2000; en caso de que se requiera podra ser una escala comercial. Estos planos
deberan entregarse mensual y debidamente actualizados, en formato dwg, PDF y una
GEODATABASE. La Tira Topogréafica debe mostrar y permitir analizar con las debidas
convenciones, tanto el estado de la gestion como el avance de la adquisicidn en cada uno
de los predios, conforme al Plan de Obras.
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2.25 “Titulo Minero”

Un titulo minero es el instrumento a través del cual el Estado colombiano otorga a una
persona, juridica o natural, el derecho a realizar exploracion y explotacion de minerales
de propiedad del Estado en un area determinada, de forma exclusiva, y por cuentay riesgo
del titular, para que este ultimo aproveche.

2.26 “Titulo traslaticio”

Titulo traslaticio de dominio. Para que valga la tradicion se requiere un titulo traslaticio
de dominio, como el de venta, permuta, donacién, etc. Se requiere, ademas, que el titulo
sea valido respecto de la persona a quien se confiere. Asi el titulo de donacidn irrevocable
no transfiere el dominio entre conyuges.

2.27 “Tradicion”

La tradicion es un modo de adquirir el dominio de las cosas, y consiste en la entrega que
el duefio hace de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intencion de transferir
el dominio, y por otra la capacidad e intencion de adquirirlo. Lo que se dice del dominio
se extiende a todos los otros derechos reales.

2.28 ‘“Unidad de Construccién”

Es la edificacion dentro de un Predio, que tiene las caracteristicas especificas en cuanto a
uso y elementos constitutivos de la misma.

2.29 “Longitud Efectiva Predial”

Se refiere exclusivamente a la longitud otorgada por predios cuya longitud es requerida
para el desarrollo de las Obras propiamente dichas de la Unidad Funcional.

La longitud efectiva predial de los predios ubicados en la faja de retiro y que deban ser
adquiridos para efecto de cumplir con la Ley 1228 de 2008, se consideraran dentro del
40% de longitud efectiva, siempre y cuando se requieran para el desarrollo de las obras.
Ahora, los predios cuya area se requiera para el desarrollo de obras y para cumplir con la
faja de retiro, también pueden ser considerados dentro del 40% de longitud efectiva.

Igualmente, respecto a los predios requeridos para viaductos y puentes y que hayan sido
entregados por la ANI o que el concesionario obtenga la disponibilidad a través del
permiso de intervencion voluntaria o la adquisicion, solo se podran tener en cuenta dentro
del 40% de longitud efectiva, siempre y cuando sean requeridos para el desarrollo de
obras. Es de aclararse que no siempre los predios requeridos para construir viaductos y
puentes son de propiedad del Estado y estan disponibles.

Respecto de la forma de medir la longitud efectiva se debe tener en cuenta que la longitud
efectiva predial debe corresponder maximo a la longitud de la referida unidad funcional;
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pudiendo ser menor en el caso en que la unidad funcional cuente con tramos de
Mejoramiento, donde la longitud efectiva correspondera a la suma de las longitudes de
los tramos donde se requieren predios para adelantar las obras. Tomando como criterio
de referencia lo anterior, se tiene que:

La longitud se mide tomando en cada predio disponible o adquirido, los dos
puntos del lindero mas paralelo al eje de la calzada y proyectando desde estas dos
lineas perpendiculares al eje de la calzada. La longitud efectiva sera la longitud
que resulte entre los dos puntos marcados por el cruce del eje de la calzada con
las dos lineas perpendiculares.

Cuando sea el caso de que se adquieren predios a lado y lado de la calzada, y se
superpongan en el eje de la calzada longitudes efectivas de varios predios como
resultado de la proyeccion de las lineas perpendiculares para cada predio, se
tomaré solamente una longitud, de manera que no pueden existir dos longitudes
efectivas parcial o totalmente superpuestas en el eje de la calzada, pues de lo
contrario, la longitud efectiva predial terminara siendo mayor que la longitud de
la unidad funcional.

Cuando se trate de dos calzadas y se estén adquiriendo predios a lado y lado de
las calzadas, o a lado y lado de cada una de las calzadas, se tomara la medida sobre
uno de los ejes, de manera que no exista superposicion en una misma calzada y
tampoco entre las dos calzadas.
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CAPITULO Il  Obligaciones Generales de la Gestion Predial

3.1 Obligaciones generales del Concesionario

De manera general y sin perjuicio de las deméas obligaciones que a cargo del
Concesionario y en materia de Gestion Predial se detallan en el Contrato —tanto en la
Parte General como en la Parte Especial- asi como en el presente Apéndice, seran
obligaciones del Concesionario:

@ Conformar o contratar un grupo de profesionales de gestion predial para
adelantar el trabajo de investigacion catastral, entre otros, la elaboracién de los
insumos prediales y el desarrollo de la enajenacion voluntaria y la
expropiacion, que cumpla con perfiles adecuados en cuanto a idoneidad,
competencia y experiencia en la adquisicion de predios para proyectos de
infraestructura, en zonas urbanas y rurales.

(b) Realizar la demarcacion o materializacion de los linderos del area a adquirir
para el Proyecto, con base en la Ficha Predial definitiva.

(c) Una vez la ANI entregue al Concesionario el Corredor del Proyecto, éste se
encargara de cercarlo, en caso de que se requiera, de tal manera que exista
uniformidad en la disposicion y materiales a lo largo de todo el Corredor del
Proyecto, cumpliendo en todo caso con las especificaciones descritas en el
Manual del INVIAS.

(d) Una vez el Predio sea entregado por el propietario, realizar el cercado del area
disponible o adquirida, bajo su propio costo y riesgo, de tal manera que, al
concluir el proceso de adquisicion de los Predios, el corredor vial a lado y lado
quede delimitado mediante una cerca que cumpla con las especificaciones
descritas en el Manual del INVIAS. Las Areas Remanentes no desarrollables
adquiridas, deberan ser incorporadas al Corredor del Proyecto y por lo mismo,
incluidas en el cercado que del mismo se realice.

(e) Adelantar todas las demoliciones de la infraestructura y mejoras existentes en
los Predios adquiridos para el Proyecto.

( Garantizar que los predios aledafos al corredor vial del proyecto queden con el
acceso necesario que les permita su desarrollabilidad y funcionalidad, para lo
cual deberd identificar en el disefio, las obras a desarrollar en el derecho de via
para el acceso a los predios aledafios.

(9) Elaborar y entregar a la Interventoria el plan de adquisicion de predios a que se
refiere la Seccion 4.1 de este Apéndice.

(h) Elaborar y entregar a la Interventoria la documentacion de Gestion Predial a
que se refiere la Secciones 4.2 y siguientes de este Apéndice.
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)

(k)

(1

(m)

(n)

(0)

(p)

()

(r)

(s)

(t)

Elaborar y suscribir los Acuerdos de Reconocimiento de Compensaciones
Socioecondmicas establecidos en la Resolucion INCO — hoy ANI, 545 de 2008
o la resolucion que la modifique o sustituya, cuando a ello hubiere lugar.

Contratar los Avalios Comerciales Corporativos de los Predios, de
conformidad con lo sefialado en la Seccidn 4.6 de este Apéndice.

Elaborar y aprobar las ordenes de operacion para el pago de cuentas
relacionadas con la adquisicion de los Predios, segin se establece para la
Subcuenta de Predios.

Adelantar los tramites requeridos para realizar ante la autoridad competente, el
respectivo desenglobe del predio adquirido y la asignacion de cédula catastral
independiente.

Suscribir por parte del Representante Legal del Concesionario, los documentos
tales como Acuerdos de Reconocimiento de Compensaciones
Socioecondmicas, oficios de Oferta Formal de Compra, Promesas y Escrituras
Publicas de Compraventa.

Adaquirir los Predios correspondientes al Corredor del Proyecto, cuando éstos
no le hubieren sido entregados como parte del Acta de Entrega de
Infraestructura.

Garantizar el cabal cumplimiento de los términos y condiciones establecidos
por el ordenamiento juridico para el agotamiento de la etapa de enajenacion
voluntaria, ante la eventual necesidad de acudir a la via de la expropiacion para
la culminacion del procedimiento de adquisicion predial.

Preparar todos los documentos relacionados con el tramite de expropiacion
administrativa para remision y suscripcion por parte de la ANI.

Preparar todos los documentos relacionados con el tramite de expropiacion
judicial, y actuar como apoderado de la ANI para efectos del desarrollo de
dicho tramite, adelantando las gestiones que la ley permita en defensa de los
intereses de la Entidad.

Atender las directrices establecidas en el presente Apéndice, sin perjuicio de
aquellas que en materia de Gestidn Predial establezca la ANI de manera general
para todas las concesiones 0 asociaciones publico privadas, o de forma
particular para el desarrollo del Proyecto, en armonia con las politicas que para
el efecto establezca el Gobierno Nacional.

Previa solicitud, remitir a la ANI y/o a la Interventoria los expedientes
contentivos de los procesos de adquisicidn predial para su revisién, cuando les
sea solicitado.

Asistir a los comités para el control y seguimiento de la Gestion Predial que
convoque la Interventoria o la ANI. De ser necesario, para el desarrollo de estos
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(u)

(v)

(w)

3.2

comités, tendra que estar presente el equipo de trabajo predial, previa solicitud
de la ANI o el Interventor.

Dar respuesta en forma clara, veraz, precisa y dentro de los términos de ley, a
las solicitudes que sobre el proceso de adquisicion predial a su cargo realicen
los propietarios, personas naturales o juridicas, entidades estatales, o cualquier
otro interesado, remitiendo copia de la misma a la Interventoria y la ANI.

El Concesionario mantendrd a disposicion del Contratista o responsable
encargado del Disefio la totalidad de la informacion predial y apoyara con su
equipo predial el desarrollo de los Estudios de Detalle.

Durante el desarrollo de los Estudios de Trazado y Disefio Geométrico y de
Detalle, el Concesionario tendra en cuenta las condiciones socio prediales
actuales y futuras de los predios sobre los cuales existe un requerimiento de
area, con el fin de que el disefio sea coherente con la funcionalidad de los
predios en términos de las actividades que desarrollan, sus areas remanentes,
sus accesos Yy los posibles requerimientos de territorios colectivos de
comunidades indigenas o afrodescendientes, las necesidades de saneamiento de
los predios, entre otros, de manera que la gestion predial se pueda adelantar
segun lo programado, y los predios estén disponibles y adquiridos cuando las
obras lo requieran y el contrato asi lo establezca.

Obligaciones de la ANI

De manera general y sin perjuicio de las demas obligaciones que a cargo de la ANI y en
materia de Gestion Predial se detallan en el Contrato —tanto en la Parte General como en
la Parte Especial— asi como en el presente Apéndice, seran obligaciones de la ANI:

(a)

(b)

(©)

(d)

Impartir las directrices generales para el desarrollo de la Gestion Predial —
siempre que estas directrices correspondan al cumplimiento de lo previsto en
este Contrato y sus Apéndices- y brindar su apoyo al Concesionario
propendiendo a la agilizacion del proceso de adquisicion de Predios.

Definir la aplicacion de la expropiacion por via administrativa o por via judicial
respecto de los Predios que se pretendan adquirir.

Ejercer la debida vigilancia, control y seguimiento a la gestion predial
adelantada por el Concesionario, para lo cual la ANI directamente o a través de
la Interventoria, podra solicitar al Concesionario, en el momento en que asi lo
considere, los documentos que estime necesarios, y podra efectuar las visitas
que estime pertinentes, comités y reuniones prediales, revision de carpetas
prediales, de correspondencia predial allegada al Concesionario, verificaciones
documentales para establecer la concordancia de las fichas prediales, fichas
sociales, avallos y documentos de compromiso y pagos, entre otros, sin
perjuicio del ejercicio de los demas mecanismos de vigilancia y control
previstos en el Contrato.

Otorgar al Concesionario, en caso de ser necesario, los Poderes para adelantar
los tramites prediales (enajenacidn y expropiacion) que asi lo ameriten.
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(e) Comunicar a los registradores de instrumentos publicos de la zona de influencia
del Proyecto, en caso de ser necesario, la existencia del Contrato de Concesion,
y de las facultades que tiene el Concesionario de actuar en nombre y
representacion de la ANI.

3.3 Normatividad Vigente

Sin perjuicio de las normas que sean expedidas durante la vigencia del Contrato, y de
cualquier otra norma que resulte aplicable, la Gestion Predial de la Concesion estara
regida de manera general por las siguientes normas, asi como por las que las
complementen o sustituyan:

@ Constitucién Politica de Colombia.

(b) Ley 9 de 1989.

(c) Decreto 2150 de 1995.

(d) Ley 388 de 1997.

(e) Ley 105 de 1993.

(f) Ley 1228 de 2008.

(9) Ley 1150 de 2007

(h) Ley 1561 de 2012.

(i) Ley 1579 de 2012

()] Ley 80 de 1993 — Estatuto de Contratacion Administrativa.

(K) Ley 1564 de 2012- Codigo General del Proceso.

U] Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

(m) Ley 1508 de 2012

(n) Ley 1673 de 2013

(0) Ley 1682 de 2013

(p) Ley 1753 de 2015

(@) Decreto 422 de 2000.
(n Decreto 1420 de 1998.
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(s)
(t)
(u)

(w)
(x)
v)

(2)

(aa)
(bb)
(cc)
(dd)

(ee)

(ff)

Decreto 2976 de 2010 compilado en el Decreto 1079 de 2015

Decreto 2181 de 2006

Decreto 1469 de 2010

Decreto 19 de 2012

Decreto 737 de 2014 compilado en el Decreto 1079 de 2015.

Resolucién INCO- hoy ANI, 545 del 5 de diciembre de 2008, “Por la cual se
definen los instrumentos de gestion social aplicables a proyectos de
infraestructura desarrollados por el Instituto Nacional de Concesiones y se
establecen criterios para la aplicacion del plan de compensaciones
socioecondémicas”.

Resolucion IGAC 620 de 2008 — Avaltos Comerciales

Resolucion IGAC 070 de 2011.

Resolucion ANI 077 de 2012.

Ley 1742 de 2014

Resoluciones IGAC 898, 1044, y 316 de 2015 — Dafio Emergente y Lucro
Cesante

Resolucion IGAC 0193 de 2014 — cabida y linderos

Ley 1882 de 2018 “por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones
orientadas a fortalecer la contratacion publica en Colombia, la ley de
infraestructura y se dictan otras disposiciones”.
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CAPITULO IV  Obligaciones especiales en materia de Gestion Predial

4.1 Plan de adquisicion de predios

(a)

(b)

(©)

(d)

4.2

(a)

En los mismos plazos previstos en la Seccion 7.1(a) de la Parte General del
Contrato de Concesion para la entrega de la documentacion que hace parte de
los Estudios de Trazado y Disefio Geométrico definitivos y aprobados, el
Concesionario hara entrega al Interventor del Plan de Adquisicion de Predios,
que estara compuesto por los siguientes documentos, los cuales seran
desarrollados con base en informacion obtenida de manera directa mediante
visitas de campo, e informacion secundaria, en tanto sea relevante:

(i) Tira Topogréfica de la totalidad de los Predios requeridos para las
Intervenciones y que hacen parte del Corredor del Proyecto.

(if) Inventario Predial.

(iii) Investigacion Catastral.

(iv) Cronograma de Adquisicion de Predios.
(v) Metodologia de Adquisicion de Predios.

En un plazo no superior a los diez (10) Dias Habiles de recibida la
documentacion que se describe en este numeral, el Interventor notificara al
Concesionario sus observaciones a dicho documento, 0 en caso en que no
existiere pronunciamiento del Interventor en dicho plazo, se entendera que no
existe objecion alguna del Interventor respecto de dicha documentacion. Si la
Interventoria efectuare observaciones a dicho texto, el Concesionario tendra un
plazo de diez (10) Dias, contados desde la notificacion de las observaciones,
para corregirlas.

Si persisten las discrepancias entre el Concesionario y el Interventor en cuanto
al contenido o alcance del plan de adquisicion de Predios, se acudira al
Amigable Componedor, salvo que ANI esté de acuerdo con el Concesionario.

La presentacion del Plan de Adquisicion de Predios en el plazo aqui previsto
no constituye impedimento u obstaculo alguno para que el Concesionario desde
el inicio del proyecto, desarrolle todas las actividades de gestion predial que
son necesarias y elabore los insumos prediales que necesite para obtener la
adquisicion y/o disponibilidad de los predios requeridos para el proyecto, en
los términos y plazos establecidos en el contrato.

Elaboracién de la documentacion de Gestién Predial

En la medida en que el Concesionario vaya elaborando los Estudios de Titulos,
Fichas Prediales y los Planos Prediales y los Avaltios Comerciales Corporativos

hara entrega de éstos a la Interventoria, junto con todos los documentos soporte,
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para su revision y aprobacion y asi poder avanzar en el proceso de gestion
predial que le permita obtener la disponibilidad o adquisicion de los predios
requeridos para el Inicio y durante la Fase de Construccion. Los Avallos
Comerciales se deben presentar una vez hayan sido aprobados la Ficha Predial
y el Estudio de Titulos por la Interventoria.

4.3 Ficha Predial

(a)

(b)

(©)

Seré obligacion del Concesionario elaborar las Fichas Prediales, verificando
que la informacién contenida en éstas corresponda con la realidad actualizada
de cada inmueble, para lo cual deberd adelantar la revision, actualizacion y
validacion de la informacion técnica, fisica, socio-econémica y juridica de
todas y cada una de las fichas prediales de los Predios requeridos para la
ejecucion del proyecto. Se levantard una Ficha Predial y un Plano Predial por
cada inmueble definido segun su folio de matricula inmobiliaria y cédula
catastral correspondiente. EI Concesionario debera verificar a su vez que la
identificacion del inmueble corresponda con el folio de matricula inmobiliaria
sobre el cual se adelante la adquisicion, a partir de lo cual establecera el area a
adquirir.

Las Fichas Prediales deberan elaborarse con base en los formatos entregados
por la Gerencia Técnica Predial de la ANI. En dicho documento, el
Concesionario definira de manera precisa el Area Requerida en cada Predio y,
por lo tanto, definira la existencia de Areas Sobrantes y Areas Remanentes No
Desarrollables. Adicionalmente, el Concesionario debera indicar el tipo de
suelo del Predio (urbano, expansion urbana, o rural) y su categoria (suburbano
0 de proteccion), el tipo de Intervencion que se desarrollara sobre éste y la
actividad en la cual el Predio era utilizado por su propietario (residencial,
urbano, industrial, comercial, institucional, rural agricola, rural ganadero, rural
minero, rural industrial, rural residencial, rurales corredores viales y/o rural de
conservacion).

Para la elaboracién de cada Ficha Predial el Concesionario debera verificar en
terreno la informacion relativa a cada uno de los Predios, desarrollando ademas
los siguientes productos y actividades:

(i) Estudio de Titulos. Concepto juridico respecto de la tradicion del Predio,
minimo de veinte (20) afios, sin limitarse a ello, especialmente en aquellos
casos donde no se pueda verificar con exactitud la titularidad o demas
elementos constitutivos de analisis dentro del estudio de titulos, asi como
del estado de los derechos reales que sobre éste recaen —dominio,
herencia, usufructo, uso, habitacién, servidumbres activas o0 hipotecas—y
de la existencia de gravamenes que puedan afectar a los mismos.

(@8] El estudio de titulos serd firmado por el profesional del
derecho contratado por el Concesionario, quien sera
responsable de la orientacién juridica que alli se consigne.
Para la realizacion del estudio de titulos, el Concesionario
deberad obtener copia de las escrituras publicas, Sentencias
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()

©)

(4)

(%)

Judiciales, Actos Administrativos, y de todos los documentos
inscritos en el folio de matricula objeto de estudio. Ademas,
deberd obtener copia de los documentos que contengan
cualquier gravamen o afectacion vigente, englobe,
desmembracion o falsa tradicién del derecho de dominio que
recae sobre los Predios minimo durante los Gltimos veinte (20)
afios, o del tiempo que sea necesario. Copia de estas escrituras
y deméas documentos obrardn como anexo del estudio de
titulos. Adicionalmente, el abogado encargado de Ila
elaboracion del estudio de titulos debera incorporar a su
andlisis la informacion que sobre el Predio se encuentra
contenida en la Ficha Predial.

En caso de existir Predios con inmuebles constituidos bajo el
régimen de propiedad horizontal, el Concesionario debe
elaborar un estudio por cada inmueble individualmente
considerado; ademas se debera realizar un estudio de titulos
del Predio matriz con su folio de matricula inmobiliaria, en el
que conste la tradicion de las areas comunes, estudio que
deberd incluir el régimen juridico al que se somete el
reglamento de propiedad horizontal y el concepto juridico del
contratista para proceder a la negociacion.

En los casos de Predios que provengan de procesos de
segregacion y ventas parciales de un Predio de mayor
extension, se deberdn estudiar y aportar los titulos en los
cuales consten las mencionadas segregaciones y ventas
parciales. Cuando los Predios tengan una tradicion comun
considerablemente prolongada, se presentard un documento
aparte analizando dicha tradicion, lo cual no se entiende como
elaboracion de un estudio de titulos individual.

Como parte del estudio de titulos el Concesionario debera
determinar quién es el propietario del bien a quien debe
destinarse la Oferta Formal de Compra. Como parte del
estudio de titulos se anexara copia de la cédula o certificado
de existencia y representacion legal del destinatario de la
Oferta. En el caso de las sociedades, se incluird ademas copia
de la cédula del representante legal. Cuando no sea posible
obtener copia de las cédulas de ciudadania, se dejara
constancia en el estudio de titulos y deberan aportarse en el
momento de la notificacion de la Oferta Formal de Compra.

El Concesionario deberd efectuar las revisiones o
modificaciones a los estudios de titulos cuando asi lo requiera
y serd responsable del concepto y resultado final de los
estudios entregados a la Agencia Nacional de Infraestructura.

De ser el caso, el Estudio de Titulos debera identificar la
posibilidad de efectuar saneamiento automatico, conforme a
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lo estipulado en el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013 y su
Decreto reglamentario 737 de 2014 compilado en el Decreto
1079 de 2015. Asimismo, debera identificar al Poseedor
regular inscrito y los procedimientos o recomendaciones que
resulten aplicables.

(if) Confrontacion de informacion. Corresponde al cruce de la informacion
técnica (areas levantadas en terreno, registros fotograficos de los Predios,
informacion catastral, urbanismo, entre otros) con la informacion
obtenida de los titulos (folio de matricula, escritura publica, resolucion de
adjudicacion, entre otros).

(1)

)

©)

(4)

Mediante esta confrontacion, el Concesionario determinaré en
cada uno de los Predios si la informacion técnica y la derivada
del Estudio de Titulos es consistente. De no existir correlacion
entre la informacion derivada del Estudio de Titulos y la
informacion técnica y catastral cuando se trate de compras
totales, el Concesionario aplicara el procedimiento previsto
para la actualizacion de cabida y/o linderos de acuerdo con lo
previsto en la Resolucion IGAC 193 de 2014 y/o las normas
que la reglamenten, modifiquen o sustituyan. Se aplicara este
mismo procedimiento para compras parciales.

Los costos asociados al tramite de actualizacion de cabida y/o
linderos seran asumidos por el Concesionario.

En caso en que la expedicion de la certificacion de cabida y/o
linderos tome un tiempo mayor al previsto en la Ley
Aplicable, serd obligacion del Concesionario interponer la
queja correspondiente ante la autoridad encargada de
expedirla.

De requerirse corregir o complementar una ficha y/o plano
predial por deficiencia en el levantamiento de la informacion,
cambio de disefio o cualquier otra circunstancia atribuible al
concesionario no se hard ningun tipo de reconocimiento
econdmico al Concesionario. En todo caso, siempre que se
presente dicha situacién o circunstancia, el Concesionario
deberé elaborar un informe técnico en el que se consignen las
razones que dan lugar al cambio en los insumos prediales, el
cual debera reposar en el expediente del Predio.

(iii) Identificacion de areas requeridas. EI Concesionario es el responsable de
identificar correctamente los predios y las areas requeridas que seran
objeto de adquisicion; asi mismo, asumira la responsabilidad derivada de
haber adquirido mayores areas a las requeridas segun el disefio. Esta
identificacion con sus respectivas areas incluye las eventuales Areas
Remanentes No Desarrollables. En caso de que el Concesionario adquiera
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mayor area a la requerida incurrira en la multa establecida en la Parte
General del Contrato.

(iv) Para la determinacion de las Areas a adquirir se tendran en cuenta los
siguientes elementos:

(1)

Se consideran Areas Requeridas aquellas que segun los
Estudios y Disefios seran necesarias para el desarrollo del
Proyecto y por lo tanto formardn parte del Corredor del
Proyecto, conforme al alcance que del Proyecto se presenta en
el Apéndice 1.

También seran consideradas:

Aquellas Areas Sobrantes que deban ser adquiridas por no
ser desarrollables en si mismas en razon de su tamafio o
funcionalidad (por geometria, accesos, topografia, entre
otros), previa certificacion de esta situacion por parte de
las Oficinas de Planeacion competentes. EI Concesionario
elaborara un informe en cada caso respecto de las
limitaciones que, de acuerdo con la normatividad en
materia de ordenamiento territorial y la Ley Aplicable
pesarian sobre dicha fraccion de predio y si procede su
declaratoria como Area Remanente No Desarrollable. En
dicho concepto el Concesionario indicara si existen
alternativas, incluyendo las técnicas, para evitar la
imposicion de restricciones al desarrollo de la fraccion del
predio, teniendo en cuenta ademas el estado del predio
antes de la presencia del proyecto y la relacion del
proyecto ya construido y en operacion, con las
limitaciones del area remanente, de tal manera que pueda
ser considerada como un Area Remanente y no como un
Area Remanente No Desarrollable. Este concepto, junto
con la certificacion de la Oficina de Planeacion
Municipal, sera remitido a la Interventoria, la cual tendra
un plazo maximo de diez (10) Dias para emitir su
concepto.

La certificacidn debe ser solicitada por el Concesionario 'y no
por el duefio y en la misma se debe orientar a la Oficina de
Planeacion Municipal sobre el alcance del documento que se
requiere, es decir que el andlisis que dicha Oficina efectue
debe establecer el grado de desarrollabilidad que tiene el area
remanente del predio con base en lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial Municipal y demas normatividad
vigente, y teniendo en cuenta las condiciones y limitaciones
que tenia el predio antes de adquirir una parte de su superficie
para el proyecto.
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En muchas ocasiones un éarea no es desarrollable, no por
motivos inherentes a la presencia del proyecto en la zona,
sino por sus condiciones fisicas y el ordenamiento
establecido en el POT respectivo. De otra parte, se debe
aclarar a la Oficina de Planeacion que la Agencia Nacional
de Infraestructura, a través del Concesionario, adquiere
solamente aquellas areas requeridas para el desarrollo de las
obras de los proyectos conforme lo establecen los disefios
técnicos, y que analiza la viabilidad de adquirir &reas
remanentes Unicamente en los casos en que la respectiva
Oficina de Planeacion Municipal certifica que en funcién de
la superficie, la topografia, el uso y la norma de uso, el area
remanente no es desarrollable, es decir, que no se puede
ejecutar ningln tipo de actividad por parte del propietario.
por efectos de la compra que se hace para el Proyecto.

Ahora, aunque el area sea certificada como no desarrollable,
el Concesionario debe evaluar previamente opciones de
orden técnico que permitan su desarrollabilidad y se evite su
adquisicion.

El concesionario tiene la obligacion de efectuar un riguroso
y completo andlisis de todas las eventuales situaciones que
se le presenten respecto a la solicitud de adquisicion de areas
remanentes, no solo por la expectativa que se generaria en
los propietarios, sino también porque de encontrarse en un
futuro insuficientes soportes en la adquisicion del area
remanente no desarrollable, el Concesionario debera
reintegrar el valor cancelado a la Subcuenta de Predios.

Aquellas areas que por su condicion particular (por
tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental, social o
econdémico, entre otras) se consideren por parte del
concesionario como requeridas, seran sometidas a un
comité predial especial, en el que minimo debe asistir el
Director de la interventoria, el Representante Legal del
Concesionario, el Vicepresidente de Planeacion, Riesgos,
el Coordinador del Grupo Interno de Trabajo Predial vy el
Coordinador del Grupo Interno de Trabajo de Asesoria
Juridica Predial, el Vicepresidente de Gestién Contractual
y/o su respectivo Gerente Carretero.

El concesionario debera enviar a la interventoria y a la ANI dentro de los diez (10) dias
habiles previos a la realizacion del Comité Predial Especial, un informe técnico que
incluya un analisis predial y financiero que soporte la propuesta de adquisicion del area,
en el que se haya considerado la posibilidad de evitar la afectacion para minimizar el
impacto econémico en la Subcuenta de Predios.

Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas. Debera
comprender las siguientes actividades y condiciones:
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1)

()

Las medidas de longitudes y &reas se daran en nimero entero
y dos decimales. Para Predios con clasificacion de suelo rural,
de proteccion y de expansion, en hectareas (Has.) y/o metro
cuadrado (mM?) y para suelos urbanos y suburbanos, se
utilizard el metro cuadrado (mM2). Las construcciones y/o
mejoras siempre deben presentarse en metro cuadrado (mM?).

Para cada Predio se indicarael Area Total, el Area Requerida,
el Area Sobrante el Area Remanente No Desarrollable, en el
caso en que requiera ser adquirida, y el Area Construida.

= EI &rea total se refiere a la extension del Predio, segin
informacion del IGAC, estudio de titulos o levantamiento
topogréfico.

El Area Requerida es la parte del predio (parcial o total)
cuya adquisicion se requiere para completar el Corredor
del Proyecto, considerando el alcance que del mismo se
presenta en el Apéndice 1, la cual en todo caso sera
definida con fundamento en los Estudios y Disefios.

= Respecto de la parte de la zona de exclusion o faja de
retiro obligatorio que no sea incluida en el area a adquirir,
por no requerir su utilizacion, al Concesionario le asiste la
obligacion, de acuerdo con la Ley Aplicable, de adoptar
todas las medidas que estén a su alcance, e iniciar todas
las acciones, proveer todos los informes y realizar todas
las solicitudes ante las autoridades competentes -
incluyendo, pero sin limitarse, a las autoridades
territoriales que tengan atribuciones de policia- para
proteger la destinacion que deben tener las Fajas asi como
liberarlas de las eventuales perturbaciones que se
presentaren sobre ellas.

» En los casos en que el propietario requiera a la Nacion la
adquisicion del Area Remanente, debe adelantarse el
analisis al que se refiere la Seccidn 4.3(c)(iii) de este
mismo Apéndice. Cuando se defina justificadamente la
adquisicion de un Area Remanente, la misma es
incorporada al Corredor del Proyecto, es decir que queda
bajo la proteccion y control del Concesionario, el cual
debera actuar ante las autoridades respectivas en caso de
que el area sea invadida.

= EI Area Construida es aquella area con edificaciones,

intervenida total o parcialmente por el proyecto; hace
referencia al area total cubierta. En edificaciones de mas
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de un piso, corresponderd a la suma de las reas cubiertas
discriminado piso por piso en la ficha predial.

= Las Construcciones deberdn determinarse como areas
cubiertas en metros cuadrados y estaran clasificadas asi:
vivienda, comercio, institucionales, o industria.

3 Como construcciones anexas se consideraran: los corrales
(metros lineales y nimero de varas con su altura), estanques
(metros cubicos o metros cuadrados), tanques para
almacenamiento de agua (metros cubicos), , portales de
entrada (unidades), vias privadas de acceso describiendo el
tipo de rodadura o superficie (ancho y metros lineales), cercas
de piedra superpuestas o fijas con concreto (ancho, alto, y
largo en metros lineales), muros de cerramiento en piedra o
ladrillo o malla eslabonada (ancho, alto y largo en metros
lineales) y vallados (ancho, y largo en metros lineales). Las
cercas se consideraran solamente en los casos en que se
adquiera la totalidad del Predio o en los casos en que sean
cercas internas divisorias de potreros requeridos. También se
consideraran en este grupo los pozos sépticos, jaglieyes o
pozos de agua, cocheras 0 marraneras, establos, silos,
beneficiaderos, trapiches, hornos, entre otros.

4 En el caso de intervencion de infraestructura industrial o
comercial que esté conformada por un sistema modular de
construccién y que sea viable de modificar eliminando alguno
de los modulos sin afectar el funcionamiento, se debe
relacionar para su adquisicion solamente los maodulos
intervenidos por el disefio del Proyecto, en metros cuadrados.

(5) Se mediran y cuantificaran las areas ocupadas por cultivos
permanentes, semipermanentes, y plantaciones, indicando
tipo, densidad, didmetro promedio de los arboles, estado y el
fin de la misma.

(6) Solamente se incluiran los cultivos transitorios en el caso que
por efectos de la obra no puedan ser cosechados.

@) La eventual inclusién de aquellas construcciones anexas
especiales en cuanto a que requieren de permiso de la entidad
territorial o la autoridad ambiental, como pozos profundos y
sistemas de riego, debe ser previamente revisada por la
interventoria, con la verificaciéon (en oficina y campo) de la
existencia de estudios y/o permisos de las autoridades
competentes y documentos respectivos.

(vi) Elaboracién de la Ficha Predial: Es la actividad de reconocimiento del
Predio, en la cual se hace la verificacion de propietario, linderos,
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nomenclatura predial, confirmacion de datos juridicos y el inventario de
las &reas y mejoras requeridas; el resultado es la Ficha Predial y el Plano
Predial, los que deben elaborarse totalmente georreferenciados al
SISTEMA MAGNA SIRGAS, especificando el origen de conformidad,
entre otras normas y procedimientos, con la Resolucién IGAC 068 de
2005 y con base en los formatos entregados por la ANI.

(1)

()

El Concesionario deberd determinar el tipo de tenencia del
predio segun los documentos legales.

Con fundamento en la informacion a la que se refieren las
Secciones4.3(c)(i), 4.3(c)(ii), 4.3(c)(iii) y 4.3(c)(v) el
Concesionario elaboraré una Ficha Predial para cada uno de
los Predios, asi:

= Documento elaborado en formato Excel en Gltima version,
de acuerdo con el formato entregado por la ANI, en el cual
se incluyen los principales datos para determinar la
descripcion del Predio y su avalto, con el siguiente
contenido:

Tabla 1 — Elaboracién de la Ficha Predial

Formato

Es el formato aplicado segin modelo entregado por la ANI. Siempre se
usard en tamaiio carta (8,5”x11”).

Logo ANI

Incluir el Logo de la ANI, segiin modelo entregado por la entidad

Proyecto

Nombre del proyecto vial objeto de la Concesién

Numero de Predio

La numeracion de las fichas prediales sera continua y ascendente, de tal
manera que el Gltimo ndmero de la Gltima ficha establezca la cantidad total
de fichas prediales requeridas por el Proyecto, el cual se compone de las
iniciales del proyecto, de la unidad funcional (numérico) y la numeracion
del predio ascendente, la cual debe ser igual a la numeracion del plano
predial

Abscisas

Anotar los valores del abscisado inicial y final entre los cuales se ubica el
Predio con referencia al proyecto vial, indicando con I si es izquierda o D
si es derecha. La abscisa inicial y final se establece con una linea
perpendicular tomada desde el eje de la calzada hasta los dos puntos
extremos del predio que colindan con el corredor vial en su parte frontal.
Cuando existan Predios donde su requerimiento no es continuo, se deben
referenciar las franjas con su respectivo abscisado inicial y final. No
necesariamente la longitud entre la abscisa inicial y la abscisa final
corresponde a la longitud efectiva predial que esta dando el predio

Clasificacion del

Incluir la clasificacion del suelo segin sea Urbano, Rural, Suburbano, de

Suelo Expansién Urbana, de Proteccion u otra categoria segun el POT municipal.
Fecha de Fecha de elaboracion de la ficha y el plano predial.
elaboracion
L Incluir el nombre del Predio o su nomenclatura oficial, segln el boletin
Direccion del . . o . )
Predio catastral o el registro 1y 2 o el Certificado de Tradicion, primando siempre

la del boletin catastral o el registro 1y 2.

Vereda — Barrio

Incluir el nombre de la vereda o barrio donde se localiza el Predio
requerido y se debe tomar del documento oficial de la cartografia del
municipio (POT, EOT, PBOT).

Municipio

Identificar el municipio donde se localiza el Predio requerido
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Departamento | Identificar el departamento donde se localiza el Predio requerido
Incluir el nombre del colindante con anotacién de la longitud del lindero,
Linderos anotada en metros lineales, determinando en la casilla correspondiente si

es Norte, Oriente, Sur y Occidente

M. Inmobiliaria

Anotar el nimero de la matricula Inmobiliaria del Predio

Ciudad o
Municipio

Anotar la ciudad o el Municipio en la que se localiza la notaria

No. Catastral

Anotar el nimero de la cédula catastral del Predio actualizado de 30 digitos

Descripcion de
Construcciones y
construcciones

Hacer una descripcion detallada de los elementos constitutivos de las
construcciones, construcciones anexas incluyendo Cubierta, Paredes,
Estructura, Piso, Bafios, Cocina, Puertas, Ventanas, acabados, estado de

anexas conservacion y vetustez y demas caracteristicas del Predio.
Descripcion de . . . .
Cultri)vos Incluir el nombre, cantidad, densidad (cuando se trate de plantaciones) y
Especiesy numero de las especies incluidas en el area requerida, segun aplique.

Area Requerida

Es el area necesaria segin los disefios, expresada en hectareas o metros
cuadrados, segun aplique

Area Sobrante

Se refiere a la porcion de un Predio resultante de la diferencia entre el area
total del predio y el area requerida para el Proyecto, expresada en m2.

Area Remanente
No Desarrollable

Se refiere a aquella area de un Predio en la que se establezca su no
desarrollabilidad para ningln tipo de actividad por no cumplir con los
parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial
0 por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social, que pueden
ser adquiridas (Ley de Infraestructura, Articulo 33).

Es el valor del area total del Predio, que figure en los documentos legales

Area Total de justificacion del derecho de propiedad, expresada en hectareas o metros
cuadrados, segun apligue.

Hace referencia al nombre, firma y nimero de matricula profesional de la

persona responsable en el Concesionario de la elaboracion de la Ficha

Elaboro Predial y el Plano Predial. Cuando se trate de una persona juridica la que

elabore el insumo, debe adicionarse el nombre de la empresa para la cual
trabaja el profesional

Reviso y aprobo

Hace referencia al nombre, firma y nimero de matricula profesional del
responsable de revisar y aprobar tal insumo por parte de la interventoria.

Observaciones

Segun sea requerido, deben anotarse aquellos comentarios que permitan
aclarar o mejorar la informacién contenida en la Ficha Predial

(vii) Anexos de la Ficha Predial. Una vez terminada la actividad de

reconocimiento de campo y confrontacion de la documentacion existente,
se debe hacer un inventario organizado de toda la informacion
documentada, abriendo carpetas individuales para cada Predio,
identificadas con el nimero de Ficha Predial, a las que incorporara en
desarrollo de las actividades, los siguientes documentos:

Tabla 2 — Anexos de la Ficha Predial

Certificado
Catastral

Expedido por la Oficina Seccional de Catastro del IGAC, correspondiente al
Predio, en el cual figura el numero catastral, el propietario, la nomenclaturaj
del Predio, &reas y datos juridicos del Predio, con antigiiedad inferior a tres
(3) meses.
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Certificado de
Tradicién y libertad

Expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Id
jurisdiccion en que se localiza el Predio, con antigliedad inferior a tres (3)
meses.

Escritura Publica

Copia simple de las Escrituras Publicas de propiedad sobre el Predio y demas|
titulos que soporten la tradicion minima a veinte (20) afos, incluyendo log
instrumentos publicos por medio de los cuales se constituyan gravamenes
sobre los mismos, al igual que los Actos Administrativos y Sentencias
Judiciales a que haya lugar.

Para los Predios adjudicados por el INCORA, hoy Agencia Nacional de
Tierras ANT se debe obtener copia de la Resolucion de Adjudicacion, junto
con el plano de adjudicacion.

Licencias Urbanisticas y/o Actos Administrativos de Planes Parciales y demas
instrumentos de Gestion que afecten el inmueble.

Certificado de

Existenciay |legal de la compafiia propietaria del Predio y certificado de la Camara de
Representacion |[Comercio con antigliedad inferior a tres (3) meses.
Legal.

Fotocopia de la cédula de ciudadania de quien figure como Representante

Certificado de la
norma de uso y
Normatividad
vigente

Consultar en la Oficina de Planeacion Municipal y/o Curadurias Urbanas,
el Plan de Ordenamiento Territorial - POT vigente, con el fin de determinar
los usos del suelo, permitidos y potenciales, de los predios requeridos y las
restricciones de los predios contempladas en dicho Plan.

Consultar en la Oficina de Planeacion sobre Licencias de construccion en
tramite o aprobadas, respecto a predios requeridos por el proyecto, cuando
sea del caso.

Estudio de Titulos

De acuerdo con lo sefialado en la Seccidon 4.3(c)(i) numeral del presente
Apéndice.

Reporte de
confrontacion de la|De acuerdo con lo sefialado en la Seccidn 4.3(c)(ii) del presente Apéndice.

informacion
Soporte dg Areas De acuerdo con lo sefialado en la Seccion4.3(c)(iii)del presente Apéndice.

Requeridas

Inventario de
Construcciones

De acuerdo con lo sefialado en la Seccion 4.3(c)(v) del presente Apéndice.

Otros

Constancia de solicitud de documentos. En el evento en que no sean
aportados, debe anexarse la solicitud a las entidades competentes y la
respectiva respuesta.

Copia de las manzanas catastrales donde se encuentran ubicados los Predios
requeridos para el proyecto (se debe entregar de manera independiente a las
carpetas, pero de forma simultanea).

Tomar registros fotogréaficos que identifiquen el predio, cada una de las
construcciones y sus anexidades con fotos internas, los cultivos y especies y
demas elementos objeto del Avalio Comercial Corporativo, indicando en
cada una de ellas a cual elemento de la ficha predial se refiere.

Certificacion de no desarrollabilidad de las Areas Remanentes No
Desarrollables, expedido por la respectiva Oficina o Secretaria de
Planeacion Municipal.

Informes técnicos en los casos establecidos en el contrato, o cuando por
necesidad de aclaracion y/o soporte del proceso, asi se determine en el

comité de predios o en el comité Predial Especial.

Péagina 29 de 59



(viii) Situaciones Particulares.

1) Si el trazado de la via requiere un Predio en diferentes tramos,
se levantara una sola Ficha Predial; si el Predio es extenso
longitudinalmente y las &areas requeridas quedan entre si
distanciadas, se hara un plano predial por cada area requerida
con sus respectivas consideraciones, pero debera ser
considerada como una sola Ficha Predial. Para cada area
requerida deben incluirse los linderos, distancias y &reas
relacionando los respectivos puntos de inflexion de acuerdo
con las coordenadas geogréficas.

(2) Para aquellos Predios que se encuentren fuera del corredor
vial proyectado y que posean infraestructura ubicada cerca del
borde del talud en los que el disefio considere taludes de corte
iguales o superiores a 5 mts., se debera adelantar por parte del
concesionario un andlisis de la situacion e informar a la
Interventoria y/o la ANI, si asi lo considera. Este tipo de
situaciones deberan ser sometidas al Comité Predial Especial.

3 Cuando en un mismo Predio el terreno pertenece a un
propietario y las Construcciones, las construcciones anexas,
cultivos y especies vegetales a otro diferente, se elaborara una
sola ficha predial de todo el inmueble a nombre del propietario
del terreno y esta misma ficha predial deberd indicar
claramente cada area de Construccion, construcciones anexas
y de cultivos y especies vegetales. Adicionalmente, se debera
elaborar la encuesta socio predial por cada unidad familiar que
se encuentre en el area requerida. Cuando se presenten dos o
mas cultivos en la zona requerida de un Predio, se deben
discriminar las diferentes areas para cada uno de los cultivos.
Para los casos en que las Construcciones se encuentren total o
parcialmente sobre el derecho de via propiedad de la Nacion,
debe quedar registrada con claridad el area de terreno que se
encuentra en el derecho de via y esta siendo ocupada.

(d) Las fichas prediales elaboradas por el Concesionario, seran aprobadas por el
Interventor, quien tendra un plazo maximo de diez (10) Dias Habiles para
pronunciarse.

(e)  Cualquier solicitud de modificacidn de las fichas prediales se hara una sola vez
dentro del plazo de diez (10) Dias Habiles aqui sefialado y el Concesionario
tendra un plazo de diez (10) Dias Habiles para efectuar las correcciones
tanto para las fichas prediales como para los Avalios Comerciales
Corporativos. ElI Concesionario tendra la obligacion de entregar a la
Interventoria y a la ANI toda la informacion actualizada y relacionada con
el proceso de Gestion Predial, de acuerdo con los lineamientos de la ANI.
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4.4 Plano de requerimiento predial

@ Corresponde al plano en planta del area por adquirir, con el siguiente contenido:

Tabla 3 — Plano de requerimiento predial

Los planos de intervenciones prediales deben hacerse en un
formato de papel tamafio carta (8,5”x11”). Si el area por adquirir
es muy extensa y no permite el dibujo en este formato, se puede

Formato O . .
dividir en varias hojas, anotando cada uno de los sectores y sus
PRs (abscisas inicial y final) y utilizando doble carta o el tamafio
gue se requiera
Se deben incluir por lo menos dos cruces de coordenadas,
Coordenadas P

diagonales entre si, con anotacion de su valor

Norte geogréfico

Incluir un simbolo de Norte orientado hacia la parte superior del
plano

Nomenclatura Predial

Para Predios rurales debe incluir su nombre y de los colindantes
indicando su cédula catastral. Si es urbano, incluir lanomenclatura
del Predio y de los colindantes indicando su cédula catastral

Escala

El dibujo debe hacerse en escalas 1:200, 1:500, 1:750, 1:1000 6
1:1250, 1:2000 de acuerdo con el tamafio de la zona mapeada. Se
debe anotar la escala numérica e incluir la escala gréfica.

PRs

Anotar los valores del PRs- entre los cuales se ubica el Predio con
referencia al proyecto vial, indicando la ruta a la cual pertenece el
proyecto.

Abscisas

Anotar los valores del abscisado inicial y final entre los cuales se
ubica el Predio con referencia al proyecto vial, indicando con | si
es izquierda o D si es derecha. La abscisa inicial y final se
establece con una linea perpendicular tomada desde el eje de la
calzada hasta los dos puntos extremos del predio que colindan con
el corredor vial en su parte frontal. Cuando existan predios donde
su requerimiento no es continuo se debe referenciar cada una de
las franjas con su respectivo abscisado inicial y final.

Puntos de Inflexién

Identificar claramente los puntos de inflexidn del lindero de la
zona por adquirir, siguiendo un orden numérico secuencial; en
Predios requeridos cuya forma sea en curva deberan colocarse la
cantidad de puntos necesarios que refleje el perimetro real para la
cuantificacion del area.

Linea de Chaflan

Identificar claramente la linea de chaflan

Destinos viales

Relacionar los destinos viales mas identificados en el sector

Convenciones

Incluir en un cuadro las convenciones que definan claramente
cada variable contenida en el dibujo, tales como Area Requerida,
Area Remanente No Desarrollable, construcciones, borde via
proyectada, eje via proyectada, eje via existente, derecho de via
actual, derecho de via proyecto, borde via existente, separador,
cercas, Cafio o fuentes hidricas, arboles, postes, vallados, etc.

Corredor Vial

Incluir el corredor vial existente, la via actual, y la via proyectada
incluida el area de reserva establecida en la Ley 1228 de 2008 y el
Decreto 2976 de 2010 compilado en el Decreto 1079 de 2015.

Accidentes Geograficos

Se dibujarén los rios, quebradas, vias, caminos veredales y demas
referencias de orientacion.

Areas Requeridas

Deben achurarse las &reas requeridas, con lineas color verde

Areas Remanentes No
Desarrollables

Deben achurarse las &reas requeridas, con lineas color amarillo
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Areas Remanentes

Deben identificarse con su nombre

Construccion

Deben achurarse las &reas construidas requeridas, con lineas color
rojo

Construcciones anexas

Deben achurarse las areas construidas anexas con lineas color azul

Coordenadas y Distancias

Se incluird un cuadro independiente en que se relacionen las
coordenadas de los puntos de inflexion y la distancia entre cada
uno de ellos, para el Area Requerida, Area Remanente No
Desarrollable y las construcciones principales.

Anotar los nombres del propietario y del Predio de cada uno de

Colindantes los colindantes indicando su cédula catastral.
Logo ANI Incluir el Logo de la ANI, segiin modelo entregado por la entidad
Logo Concesionario Incluir el Logo del Concesionario
Proyecto Nombre del proyecto vial objeto de la Concesion

Unidad Funcional

Nombre de la unidad funcional de obras dentro del proyecto de
Concesioén

Propietario

Incluir el Nombre o Raz6n Social del Propietario

Cédula Catastral

Dato actualizado obtenido del Certificado Catastral o del recibo
de Impuesto Predial, de la Escritura o del Certificado de Tradicion
y libertad.

Area Total

Valor en hectareas (Ha) o metros cuadrados (m2), del area Total
del Predio

Area Requerida

Valor en hectareas (Ha) o metros cuadrados (m?2), del area
requerida para el proyecto

Area Remanente

Valor en hectareas (Ha) o metros cuadrados (m?), del area que le
gueda al propietario después de vender el area requerida

Area Remanente No
Desarrollable

Valor en m?, del Area Remanente No Desarrollable, area que de
acuerdo al certificado emitido por la autoridad competente y/o al
andlisis del Concesionario, es catalogado como NO desarrollable.

Construcciones

Valor en M2, del area construida Valor en m2, del area construida

Numero de Predio

De conformidad con lo sefialado en la Seccion 4.3(c)(vi) de este
Apéndice

Fecha

Fecha de elaboracion de la Ficha Predial y el Plano Predial

Si el Predio a adquirir es colindante con rios, quebradas o cualquier cuerpo de

agua se debe tener en cuenta la ronda de rio para la respectiva identificacion y
determinacion del area, con el fin de que sea tenida en cuenta en el proceso de

avalio. Para tal fin se debe consultar la normatividad

establecida en el Codigo de Recursos Naturales (Decreto — Ley 2811 de 1974)
y la normatividad especifica para el municipio definida en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Asi mismo, se dard aplicacion al Protocolo

En aquellos casos en que el Predio objeto de adquisicion sea considerado predio

sirviente respecto de predios aledafios que no seran requeridos por el Proyecto,
y existan Areas Remanentes en el Predio adquirido, el Concesionario procurara
por mantener las servidumbres existentes en las Areas Remanentes.

(b)
elaboracion del
establecido por la ANI.
(c)
(d)

Cuando dentro del Area Requerida se encuentre cualquier tipo de servidumbre,

se deben determinar los aislamientos de acuerdo con la norma que la regule.
Cuando la servidumbre se encuentre en un Area Remanente, no es necesario
hacerlo y se debe indicar en un informe técnico que la misma no afecta el area
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de terreno requerida, el cual se encontrara anexo a la ficha predial, a efectos de
no ser incluido en el avaluo.

En el caso particular de las zonas de terreno que hacen parte de bienes baldios
y ejidos, el Concesionario debera adelantar la gestion y elaborar todos los
documentos requeridos por la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS, o la
entidad que haga sus veces, de conformidad con lo establecido en la Ley
aplicable. Ademas, podra reconocer el pago de mejoras a los ocupantes de los
predios baldios, atendiendo los limites y las condiciones sefialadas en el articulo
12 de la Ley 1882 de 2018 y sus reglamentaciones, como también podréa activar
el proceso de desalojo previo pago por consignacién del valor de las mejoras.

En el caso de los ejidos, el Concesionario adelantard la gestion ante las
entidades territoriales, y se aplicara la normatividad vigente para este tipo de
bienes.

4.5 Fichas Sociales

(a)

(b)

(©)

4.6

(a)

(b)

Las fichas sociales seran elaboradas de conformidad con lo previsto en la
Resolucion 545 de 2008 emitida por el INCO — hoy ANI, y/o la norma de
reconocimientos socio prediales que, a partir de la fecha de suscripcion de este
documento, la sustituya, aclare, complemente o modifique, y de conformidad
con lo sefialado en el Apéndice Técnico 8.

En la medida en que el Concesionario avance en el trabajo de gestion predial
desde el inicio de la Fase de Preconstruccion, debera proceder de manera
inmediata a la elaboracién de los estudios sociales para cada uno de los predios
requeridos. La ficha social se debe realizar una vez la Ficha Predial y el Estudio
de Titulos tengan la aprobacién por parte de la Interventoria.

A partir del momento de la elaboracion de la Ficha Social se debera contar con
los soportes que acrediten la informacion correspondiente de la situacion
identificada en cada predio y/o unidad social, como contratos de arrendamiento,
certificados de existencia y representacion de locales comerciales, entre otros,
teniendo en cuenta los plazos previstos por la Resolucién 545 de 2008.

Avallios Comerciales Corporativos

El Concesionario deberad obtener los Avaltos Comerciales Corporativos, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, el Decreto
1420 de 1998, la resolucion reglamentaria 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), las Resoluciones IGAC 898, 1044 de
2014 y 316 de 2015y de ser necesario, adelantar las acciones de revision e
impugnacién dentro de los términos establecidos en las normas sefialadas o
aquellas que las modifiquen, segln el caso.

El gremio, lonja o empresa avaluadora seleccionada para la elaboracion del
avallo debera ser presentado a la Interventoria, con copia a la ANI, para su no
objecion. La Interventoria tendra diez (10) Dias habiles para pronunciarse
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(d)
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respecto del gremio, lonja o empresa avaluadora presentada, el cual solo
objetara cuando verifique que no cumple con los requisitos a los que se refiere
la Seccion 4.6(e) de este Apéndice.

El Concesionario deberd adelantar la elaboracion de los estudios de zonas
homogéneas que serviran de referencia para la elaboracion de los Avallos
Comerciales Corporativos. Copia de los estudios de zonas homogéneas
debidamente soportados deben ser enviados a la Interventoria y la ANI tan
pronto sean elaborados. La realizacion de los estudios de zonas homogéneas se
hara de manera oportuna y no serd necesario contar con el disefio definitivo
establecido en los Estudios de Detalle, de manera que no retrase la gestion
predial que debe adelantar el Concesionario. Los estudios de zonas
homogéneas deberan ser entregados a la Interventoria, con copia a la ANI, por
lo menos con dos (2) meses de anterioridad al inicio de la elaboracion de los
avallos comerciales corporativos correspondientes a cada predio.

Sera obligatorio la realizacion de un avaluo puntual para cada uno de los
predios. El avalio de los predios debera ser realizado por el INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, la entidad que haga sus veces o por un
gremio, empresa avaluadora o,lonja de propiedad raiz. En todo caso, cuando
sea elaborado por un gremio, empresa avaluadora o lonja de propiedad raiz,
ésta debera elaborar un Avaltio Comercial Corporativo del Predio.

El gremio, lonja de propiedad raiz o empresa avaluadora a contratar por el
Concesionario para la realizacion de los Avaltios Comerciales Corporativos,
ademas de las obligaciones y condiciones establecidas en la Ley Aplicable
sobre la materia, debera cumplir los siguientes requisitos:

(i) Tener una personeria juridica otorgada con minimo cinco (5) afios de
antiguedad.

(i) Tener como minimo una experiencia de cinco (5) afios en la elaboracion
de Avallos Comerciales Corporativos para proyectos de infraestructura.

(iii) Los profesionales que desarrollaran el trabajo deberan ser peritos
avaluadores certificados, tener una experiencia minima de cinco (5) afios
en la elaboracion de Avaltos Comerciales Corporativos rurales y urbanos
y estar registrados en una Entidad Autoreguladora de Avaluadores. En
todo caso los peritos avaluadores deberan cumplir con los requisitos
contenidos en la Ley 1673 de 2013, el Decreto 556 de 2014 o en las
normas que las modifiquen o sustituyan.

(iv) Ninguno de los profesionales avaluadores que tengan relacién con el
avallo podra haber sido sancionado por la lonja o gremio que hace el
avallo, por cualquier otro gremio o lonja, o por alguna autoridad de
autorregulacion, por incumplimiento de las obligaciones y deberes a los
que hace referencia los articulos 8 a 20 de la Ley 1673 de 2013 o por
violacion de cualquier cdédigo de ética. Asi mismo, el profesional
avaluador no podra participar en cualquier otra actividad del proceso de
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gestion predial que adelante el Concesionario para el cual esta elaborando
los avaluos.

Para la préactica de los Avalios Comerciales Corporativos, el Concesionario
debera poner a disposicion de la entidad avaluadora la respectiva Ficha Predial
y el Plano Predial y los demés documentos que considere necesario el gremio,
empresa avaluadora o lonja, conforme a la normatividad establecida. El
Concesionario exigira al avaluador que, en el evento de encontrar
inconsistencias en los elementos descritos en la Ficha y el Plano Predial, reporte
inmediatamente esta situacion al Concesionario.

Actividades Obligatorias para la Realizacion del Avalito Comercial
Corporativo. Para la realizacién de los avalltos la entidad avaluadora debera
realizar las siguientes actividades:

(i) Visita técnica a cada uno de los inmuebles objeto del Avaluo Comercial
Corporativo.

(i) Tomar fotografias que identifiquen el Predio, cada una de las
Construcciones, las Construcciones Anexas, los cultivos y especies y
demas elementos objeto del Avalio Comercial Corporativo.

(iii) Evaluar las condiciones de cada inmueble de acuerdo a la Ficha Predial y
al Plano de Requerimiento Predial, y la metodologia establecida por el
IGAC.

(iv) Producir el correspondiente concepto de peritazgo (Certificado de Avalto
Comercial Corporativo), dentro del plazo establecido en el Decreto
1420/98, o las normas que lo modifiquen, deroguen o adicionen.

(v) Realizar el Avaluo Comercial Corporativo final para cada Predio con las
observaciones a que hubiere lugar y en las prioridades indicadas por el
concesionario y en concordancia con el cronograma de priorizacion de
predios para la obra.

(vi) Todas las solicitudes y/o requerimientos efectuadas a la lonja o gremio,
deberan ser atendidas, y su entrega se realizara en original y una copia.
Tanto el avalio como las respuestas a las solicitudes y/o requerimientos
efectuadas al gremio, lonja de propiedad raiz o empresa avaluadora,
deberan venir siempre firmados por el representante legal del gremio,
lonja de propiedad raiz o empresa avaluadora, el coordinador del comité
técnico y el perito avaluador, registrados en alguna Entidad
Autoreguladora de Avaluadores — ERA, segun las categorias respectivas.

(vii) Cada Avalio Comercial Corporativo debe contener una memoria
explicativa del procedimiento empleado en la elaboracion de los
respectivos avallos (valoraciones de terreno, valoraciones de
construcciones y/o cultivos o especies vegetales), junto con las
investigaciones de tipo econdmico y reglamentaciones urbanisticas
vigentes.
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(h)

(i)

@)

(k)

(viii) Se debe indicar en el Avalio Comercial Corporativo los factores que
influyen de manera directa en el valor del inmueble (Rondas de Rio,
servidumbres, humedales, reglamento de propiedad horizontal, etc.). En
consecuencia, se deberan aplicar los valores y/o descuentos de Ley a que
haya lugar.

(ix) Garantizar la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados en
la elaboracion del Avalio Comercial Corporativo, en virtud de lo cual
efectuard las revisiones o modificaciones al informe del avalto cuando el
Concesionario asi lo requiera mediante comunicacién escrita, indicando
claramente los motivos de dicha solicitud, de conformidad con el decreto
1420 de 1998 y su normativa aplicable.

(x) Mantener en reserva la informacion que obtenga y conozca con ocasion y
desarrollo del contrato, obligacion extensiva a las personas que
intervengan por cuenta de ésta en su ejecucion.

(xi) Presentar mensualmente al Concesionario, o cuando se le solicite, con
copia a la Interventoria y la ANI, un informe (sabana de avallos),
conforme al formato establecido por la ANI.

Contenido minimo del informe del Avalio Comercial Corporativo. Sin
perjuicio de las disposiciones contenidas en el Decreto 1420 de 1998, las
resoluciones 620 de 2008, 898 de 2014, 1044 de 2014 y 316 de 2015 del IGAC,
y aquellas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, el Informe del Avallo
Comercial Corporativo debe contener como minimo la informacién exigida en
los respectivos protocolos de avaluos de la Agencia Nacional de
Infraestructura:

Protocolo avallo urbano gcsp-i-013

Protocolo avaldo rural gcsp-i-014

El Interventor revisard y aprobara el Avalio Comercial Corporativo de cada
uno de los Predios y rendird su concepto dentro de los diez (10) Dias Habiles
siguientes a su recepcion, lo cual ocurrird en todo caso antes de la presentacion
de la Oferta de Compra.

En el evento en que el Interventor considere que existe alguna inconsistencia o
error en el Avalio Comercial Corporativo presentado y que por lo tanto resulta
necesaria alguna accion por parte del Concesionario, asi se lo hard saber
oportunamente al Concesionario, quien debera ejecutar las acciones necesarias
ante el avaluador, para que atienda las observaciones de la interventoria, de tal
manera que el Avaluo Comercial Corporativo se ajuste integramente a lo
previsto en la normatividad vigente y refleje el precio de mercado del Predio
correspondiente.

En todo caso, sera el Concesionario el encargado de adelantar el procedimiento
de revision e impugnacion de los Avaltos Comerciales Corporativos cuando
éste asi lo considere necesario, cuando el Interventor asi lo requiera, o cuando
el propietario del inmueble tenga alguna observacion, siempre y cuando estas
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sean razonables, para lo cual dara aplicacion a lo previsto en las normas
mencionadas en el numeral 4.6 (a) de este documento, y aquellas que las
complementen o sustituyan.

El Concesionario debera valorar el impacto a las explotaciones de los titulos
mineros que se identifiquen en los predios requeridos para el proyecto de
infraestructura de transporte, de conformidad con lo establecido en el articulo
59 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 8 de la Ley 1742 de 2014.
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CAPITULO V Enajenacién VVoluntaria

5.1 Generalidades de la Etapa de Enajenacién Voluntaria

En desarrollo del Proceso de Enajenacién Voluntaria, el Concesionario debera adelantar
todas las gestiones tendientes a lograr la efectiva adquisicion de los inmuebles requeridos,
de conformidad con el procedimiento de enajenacion voluntaria establecido en la ley 92
de 1989, modificada por la ley 388 de 1997, en la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de
2014, Ley 1882 de 2018, y deméas normas aplicables.

5.2 Expedientes Prediales

(a)

(b)

Para cada uno de los Predios, el Concesionario elaborard un expediente que
correspondera a una carpeta en la que constara toda la informacion relevante
respecto de cada Predio. Dicha carpeta deber estar disponible en medio fisico,
debiendo estar digitalizado cada documento y disponible en medio electronico
en formato PDF. Asi mismo, cada expediente predial debera estar cargado y
disponible para consulta en el software predial OLYMPUS, o el que lo
reemplace, mejore o modifique, con sus modulos, desarrollado por la Agencia
Nacional de Infraestructura.

El expediente de cada Predio contendra, por lo menos la siguiente informacion:

(i) Fichay plano Predial con sus respectivos documentos soporte.

(i) Latira con la base catastral, el certificado de uso del suelo emitido por la
autoridad competente municipal, las licencias de urbanismo o

construccién y lo respectivo de los planes parciales.

(iii) Estudio de Titulos, el cual incluiré:

Q) Concepto juridico del estudio de titulos

(2 Escrituras pablicas y/o cualquier otro titulo que soporten la
tradicion del Predio como minimo en los ultimos veinte (20)
anos.

3 Escrituras publicas o cualquier otro documento en los que
conste cualquier afectacién o gravamen vigente al Predio.

4 Certificado catastral (registro 1 y 2) emitido por la entidad
competente.

(5) Fotocopia de la Cédula de ciudadania del titular de dominio

y/o poseedor inscrito (cuando ésta pueda ser obtenida de
manera voluntaria durante el proceso de identificacion del
predio; sin embargo, su obtencidn sera obligatoria al momento
de notificar la oferta formal de compra) o certificado de
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(iv)

(v)

(vi)

existencia y representacion legal no superior a tres meses, en
caso de que se trate de una persona juridica.

(6) Folio de matricula inmobiliaria de fecha no superior a tres (3)
meses para la elaboracion del estudio de titulos. En todo caso
se debera contar con un folio actualizado de fecha no superior
a tres (3) meses, al momento de emitir la oferta formal de

compra.

@) Resoluciones de adjudicacion de baldios y ejidos expedidas
por la ANT, o quien haga sus veces, o los respectivos
municipios.

(8) Sentencias contentivas de procesos declarativos de

Pertenencia, protocolizacién de juicios de sucesiéon y demas
pronunciamientos judiciales relativos a la titulacion de

inmuebles.

9) Verificacion en cuanto a la existencia de procesos de
extincion de dominio sobre el Predio.

(10) Verificacion en cuanto a la inclusion del Predio en el Registro
de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente.

(11) Verificacion de existencia de procesos judiciales de
restitucion.

(12) Verificacion de existencia de medidas de proteccion inscritas

por la via individual o colectiva a favor del propietario, en los
términos de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 2007 de 2001.

(13) Licencias urbanisticas o planes parciales que afecten el
inmueble.

Confrontacion de informacion catastral y titulos, incluyendo el informe
de correlacion entre la informacion contenida en los titulos y la
informacion técnica y catastral.

Certificacion de cabida y/o linderos expedida por el IGAC o la autoridad
de catastro correspondiente, si se hubiere requerido.

Inventario de Construcciones y Construcciones Anexas.

(vii) Ficha Social con todos sus formatos.

(viii) Avalio Comercial Corporativo con todos sus documentos soporte.

(ix)

(x)

(xi)

Cartas de presentacién del Concesionario, dirigidas a las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, Departamentos de Catastro, Archivo
General de la Nacion, Despachos Judiciales, Notarias y demas organismos
a donde deba acudir a fin de obtener la informacion necesaria para la
elaboracion de los estudios de titulos.

Constancia de solicitud de documentos que no se hayan aportado y
respuesta de las respectivas entidades a dicha solicitud.

Oferta Formal de Compra y oficio dando alcance a la misma, si fue
necesario.
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(d)

(xii) Oficio de solicitud de inscripcion de oferta de compra dirigido a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

(xiii) Oficio de citacion a notificacion personal.
(xiv) Constancia de notificacion personal o por aviso si fue necesario.
(xv) Promesa de compraventa si se llevo a cabo.

(xvi) Primera copia de la Escritura Publica de compraventa a favor de la
Agencia Nacional de Infraestructura.

(xvii) Acta de entrega y recibo del inmueble adquirido.
(xviii) Copia de la(s) solicitud(es) de pago del predio.
(xix) Copia de la(s) Orden(es) de pago.

(xx) Certificacion de la fiducia del (los) pago(s) realizado(s) con el documento
soporte.

(xxi) Cuando se trate de compraventas parciales, se debera dejar por parte del
Concesionario clausula dentro de la Escritura Publica en la que se le
solicite a la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos
correspondiente, la segregacion de Folio de matricula inmobiliaria
independiente respecto del area adquirida por la Agencia Nacional de
Infraestructura.

(xxii) Copia del certificado catastral del Desenglobe de la compra parcial
emitido por la Entidad competente.

(xxiii) Una vez culminado el proceso de adquisicion predial, sea por
enajenacion o por expropiacion, el Concesionario debera allegar a la
entidad el original del expediente para su respectivo archivo.

En el expediente deberan reposar todos los documentos que se hayan surtido
en desarrollo de la Gestidn Predial, en especial cada una de las comunicaciones
presentadas por los interesados durante el proceso de adquisicion y las
correspondientes respuestas dadas por el Concesionario, la Interventoria y la
ANI, asi como cada una de las actuaciones realizadas por el Concesionario en
virtud del proceso de adquisicion predial.

La informacion contenida en cada expediente deberd ser actualizada y
complementada de manera ordenada en la medida en que avance el proceso de
Gestién Predial. En todo caso, la informacion del expediente de cada Predio
deberad ser verificada por el Concesionario quien sera responsable por la
consistencia y el contenido de la misma.
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5.3 Verificaciones Previas a la Oferta Formal de Compra

(@) El Concesionario debera efectuar la verificacion de areas, linderos y efectuar la
actualizacion de expedientes, para lo cual realizara las siguientes actividades:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Con anterioridad a la formulacion de Oferta Formal de Compra, el
Concesionario debera verificar que el Area Requerida, el Area Remanente
y el Area Remanente No Desarrollable sefialadas en la ficha predial,
correspondan con las incluidas en el avaltio y en los titulos de propiedad,
asi como los datos de identificacion fisica, juridica, y valor de adquisicion;
asi mismo, debera orientar al propietario acerca de los procedimientos de
actualizacion de areas y linderos de conformidad con la Resolucion IGAC
193 de 2014 y las directrices que para ello hayan sido emitidas por la
Superintendencia de Notariado y registro y el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi.

Igualmente, el Concesionario bajo su propio costo y riesgo, debera
orientar a los propietarios frente a situaciones técnicas, facticas y juridicas
que se encuentren al momento de efectuar el inventario o identificacion
predial y el estudio de titulos, relacionadas con desactualizacion catastral,
posesiones, invasiones en propiedad privada, sucesiones, cancelacion de
gravamenes y limitaciones al dominio, entre otras.

Cuando se trate de un requerimiento total, en donde exista diferencia entre
las areas de terreno sefialadas en los titulos de adquisicion y el
levantamiento efectuado en campo y vencido el plazo previsto en la Ley
Aplicable no se cuente con el certificado de cabida y/o linderos expedido
por la autoridad catastral competente o con el documento correspondiente,
el area con base en la cual se formule la oferta de compra sera la menor
que se establezca en alguno de los documentos analizados, ya sea la
escritura, el folio, el certificado catastral o el levantamiento efectuado en
campo. Lo anterior, sin perjuicio de que una vez expedido por el IGAC o
la autoridad de catastro el certificado de cabida y/o linderos o el
documento correspondiente, el Concesionario en cualquier momento
durante el proceso de adquisicion efectle alcance a la oferta o suscriba un
Otrosi a la promesa, para ajustar la adquisicion a las areas certificadas,
siempre y cuando estas areas sean coherentes con los estudios de titulos.

En los casos en que por efectos de modificaciones en los Estudios y
Disefios o por aclaracion de cabida y/o linderos, cambie el area del predio
inicialmente identificada como Area Requerida, ya sea hacia un menor o
mayor valor, el Concesionario debe elaborar un informe técnico que
justifigue este cambio de area, al cual se le aplicara el mismo
procedimiento de presentacion y verificacion ante la Interventoria
previsto para las Fichas Prediales en la Seccion 4.3(d) y para los Avallos
Comerciales Corporativos en la Seccion 4.6 (i) de este Apéndice.

El folio de matricula inmobiliaria incluido en el expediente no podra
superar en ningun momento una antigtiedad mayor a tres (3) meses, y, por
lo tanto, el Concesionario debera obtener un nuevo folio de matricula para
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(b)

(©)

cada Predio antes de la expiracion de este plazo. En el evento en que
existiere una nueva anotacion en el folio de matricula, el Concesionario
debera adicionar el estudio de titulos indicando las consecuencias de esta
nueva anotacion. Dicha adicidn sera remitida al Interventor y copia de la
misma se conservara como parte del expediente. En todo caso, para la
Oferta Formal de Compra el certificado de libertad y tradicion no podré
tener una antigliedad superior a un (1) mes.

En cualquier momento a partir del Acta de Inicio de Ejecucion del Contrato, el
Concesionario podra obtener el permiso de intervencién voluntaria en el
Predio, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, o la cesion voluntaria de los Predios
requeridos para el Proyecto, en los términos del articulo 32 de la misma Ley.

Siempre que un Predio se encuentre bajo la administracion de Central de
Inversiones S.A. (CISA) o quien haga sus veces, 0 en proceso de extincion de
dominio o en proceso de clarificacion, podran ser expropiados o adjudicados,
segun sea procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta
podra solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya
efectuado el deposito del valor del inmueble de acuerdo con el resultado del
Avaluo Comercial Corporativo, siempre que ello sea requisito para la entrega
anticipada del inmueble.

La solicitud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando el proyecto de
infraestructura se encuentre en etapa de construccion. La entidad competente
tendra un plazo maximo de treinta (30) dias calendario para hacer entrega
material del inmueble requerido. En el caso que el dominio sobre el bien
inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de
clarificacion se establezca un titular privado, el valor del depdsito se le
entregara al propietario del inmueble.

El Concesionario procedera a desarrollar la gestion y el procedimiento
establecido por la normatividad vigente para este tipo de inmuebles, ya sea
solicitando la cesién a titulo gratuito, la enajenacién del mismo o la
adjudicacion.

5.4 Definicion del Procedimiento de Expropiacion

(a)

(b)

Antes del inicio de la notificacion de las ofertas de compra en una unidad
funcional, el Concesionario habra consultado oportunamente y por escrito con
la ANI la conveniencia y/o necesidad de adelantar el proceso de expropiacién
por via administrativa o judicial, de acuerdo con la normatividad aplicable para
estos casos.

ANI contard con cinco (5) Dias habiles para responder a la solicitud del
Concesionario.
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(d)

5.5

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

La ANI definird a su discrecion si se aplicara el proceso de expropiacion por
via administrativa o judicial en el caso en que no sea posible la enajenacion
voluntaria.

De no mediar instruccién precisa de la ANI al vencimiento del plazo al que se
refiere la Seccion 5.4(b) o anterior, el Concesionario deberd aplicar el
procedimiento de la expropiacién por via judicial.

Elaboracién de la Oferta Formal de Compra

De conformidad con la decision de la ANI respecto del procedimiento de
expropiacion a utilizar, el Concesionario debera:

(i) Preparary suscribir el oficio de Oferta Formal de Compra dirigido al(los)
titular(es) del derecho real, al poseedor inscrito y/o herederos
determinados e indeterminados, como a las personas que tengan la
expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido, de acuerdo con el formato que para el efecto le suministre la
Agencia Nacional de Infraestructura, en caso de optarse por el proceso de
expropiacion por via judicial.

(i) Preparar para revision y firma de la ANI el acto administrativo por el cual
se determina el caracter administrativo del proceso de adquisicion del
Predio. De conformidad con el articulo 66 de la Ley 388, este acto
administrativo constituye la Oferta Formal de Compra, en los casos en
que la entidad haya optado por el procedimiento de expropiacion
administrativa.

La Oferta Formal de Compra debera corresponder en todo caso al valor del
Avaluo Comercial Corporativo del Predio.

En la Oferta Formal de Compra el Concesionario incluird una solicitud de
permiso de intervencidon voluntaria, si éste no se hubiere obtenido con
anterioridad.

La Oferta Formal de Compra en la cual se indica que de no prosperar la
enajenacion voluntaria del predio se procedera a la expropiacion por via judicial
—a la cual se refiere la Seccion 5.5(a)(i) de este Apéndice—, debera ser firmada
por el representante legal del Concesionario.

La Oferta Formal de Compra en la cual se indica que de no prosperar la
enajenacion voluntaria del predio se procedera a la expropiacién por via
administrativa —a la cual se refiere la Seccion 5.5(a)(ii) de este Apéndice—,
debera se suscrita por el funcionario de la ANI que de acuerdo con la Ley
Aplicable tenga competencia para su expedicion, y asi mismo debera contar
con el Vo. Bo. del personal del Concesionario que la proyecto y reviso.
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La Oferta Formal de Compra deber& contener en su texto cada uno de los
requisitos que establece la Ley para tal efecto. Como anexos a la Oferta Formal
de Compra se incluiran los siguientes documentos:

(i) Fotocopia de la Ficha Predial y Plano Predial

(if) Fotocopia del Avalto Comercial Corporativo

(iii) Transcripcion de las normas pertinentes a la enajenacion voluntaria 'y a la
expropiacion por via administrativa o judicial segun corresponda, y

(iv) Certificado del uso del suelo.

5.6 Notificacién de la Oferta Formal de Compra

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

La Oferta Formal de Compra debera ser notificada personalmente al (los)
titular(es) del(los) derechos reales que se encuentren inscritos en el folio de
matricula del Predio, al poseedor regular inscrito y/o herederos determinados e
indeterminados, como a las personas que tengan la expectativa cierta y probada
de entrar a representar al propietario fallecido, cumpliendo integramente lo
previsto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

La citacion para la notificacion personal serd enviada por el Concesionario a la
direccion del Predio y a todas las direcciones que se conozcan de los titulares
de los derechos reales que se encuentren inscritos en el folio de matricula del
Predio, con el animo de garantizar el derecho al debido proceso.

Las personas a ser notificadas deberan identificarse con la cédula de ciudadania
original y en caso de personas juridicas mediante el certificado de existencia 'y
representacion legal expedido con antelacion no mayor a 15(quince dias), en el
que pueda verificarse que quien comparece a notificarse cuenta con
representacion legal para actuar en dicho acto; cuando se trate de apoderado, el
poder debe estar autenticado; sera obligacion del concesionario adjuntar copia
de dichos documentos en original al expediente predial.

Cuando el destinatario de la oferta no comparezca dentro del término indicado
en la comunicacion de citacion a notificacion, la notificacion debera surtirse
mediante aviso, de acuerdo con lo establecido en los articulos 67, 68 y 69 del
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
segun formato que le serd entregado por la Agencia Nacional de Infraestructura.

Para efectos de la notificacion por aviso de que trata el articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se
efectuard la publicacion correspondiente en la pagina web de la ANI o en la
pagina web del Concesionario.

En el acto de notificacién se debe incluir los datos del notificador: nombre,
cédula, cargo que ocupa en el Concesionario y firma.
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5.7

(a)

(b)

5.8

(a)

(b)

(©)

Inscripcién de la Oferta

Dentro de los cinco (5) Dias habiles siguientes a la notificacion de la Oferta
Formal de Compra Notificada, el Concesionario deberd elaborar, suscribir y
presentar el oficio de solicitud de inscripcion de ésta en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente.

Eventualmente, cuando por razones inherentes al Proyecto o al proceso de
adquisicion sea necesario dar alcance a la Oferta Formal de Compra, el
Concesionario dard trdmite en la misma forma surtida para la Oferta Formal de
Compra inicial, sin que se entienda como una etapa adicional al proceso de
adquisicion, previa elaboracion por parte del Concesionario de un informe
técnico y/o juridico en el que se expongan las razones que dieron lugar al
alcance de la oferta formal de compra.

Aceptacion de la Oferta, Escrituracién e Inscripcion de la Compraventa

Aceptada la Oferta Formal de Compra y registrada en el folio de matricula
inmobiliaria, el Concesionario deberd elaborar un contrato de promesa de
compraventa si se considera necesario, o directamente podran proceder a la
elaboracion de la minuta de Escritura Pdblica, gestion que adelantara el
Concesionario cifiéndose a la normatividad vigente y a los parametros
establecidos por la Gerencia Predial de la Agencia Nacional de Infraestructura,
los cuales quedaran establecidos en los formatos de documento que le seran
entregados por la Gerencia Predial.

La forma de pago sera acordada por el Concesionario con los propietarios de
los Predios, verificando que con tales compromisos no se vulneren derechos de
terceros ni de la ANI, y se garantice la entrega y disponibilidad del Predio a
favor del Proyecto.

Podra omitirse la promesa de compraventa cuando el predio se encuentre
totalmente saneado y, en tal caso, podra procederse a celebrar directamente la
escritura pablica, evento para el cual:

(i) Se cancelara en un solo contado, previa entrega real y material del predio
y suscripcién de escritura publica de compraventa debidamente registrada
a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura.

(i) Alternativamente, podra el Concesionario pactar el pago en dos (2)
contados. El primer contado a la firma de la escritura pablica de
compraventa y entrega real y material del predio y el segundo contado
contra registro de escritura y entrega del folio actualizado con la
inscripcion de la venta a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura.

(ii) Lo anterior no obsta para acordar otras formas de pago que faciliten el
proceso de enajenacion voluntaria, siempre y cuando se hagan las
verificaciones de que trata la Seccion 5.8 (b) de este Apéndice.
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(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)

1)

(k)

En los casos de gravamenes, limitaciones al dominio, impuestos, servicios
publicos y contribucion de valorizacion, el Concesionario podra hacer uso o
solicitar la aplicacion de la figura del saneamiento automatico prevista en el
articulo 22 de la Ley 1682 de 2013 y el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018, y
sus reglamentaciones.

En la escritura pablica el Concesionario debera invocar a favor de la ANI el
saneamiento por motivos de utilidad publica al que se refiere el articulo 21 de
la Ley 1682 de 2013 y las normas que la reglamenten, modifiquen o adicionen.

El Concesionario podra solicitar ante la Entidad, previo concepto favorable de
la Interventoria, la aplicacion de la figura del saneamiento por ministerio de la
ley respecto de inmuebles utilizados o por utilizar en los proyectos de
infraestructura de transporte, que carezcan de titulo traslaticio de dominio y de
identidad registral, de conformidad con el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013,
el Decreto 737 de 2014. compilado en el Decreto 1079 de 2015 y demas
reglamentaciones al respecto.

Una vez proyectada la minuta de Escritura Pablica de compraventa cifiendose
estrictamente al cumplimiento de los requisitos establecidos en la promesa de
compraventa, se debera obligatoriamente someterla al trdmite de reparto
notarial cuando en el circulo notarial exista mas de una notaria.

Otorgada la Escritura Publica de transferencia del derecho real de dominio y
demas derechos reales, previamente a su registro, deberd el Concesionario
tramitar personalmente el levantamiento de la oferta formal de compra y
verificar que este procedimiento se efectle de manera concomitante con la
radicacion de la Escritura Publica de compraventa.

El Concesionario debera tramitar los diferentes pagos correspondientes al valor
del Predio, de acuerdo a la forma de pago pactada en los documentos de
adquisicion predial.

Previo al pago del saldo a favor del propietario, el Concesionario verificara el
estado de cuentas por valorizacion, impuestos, servicios publicos y toda deuda
que recaiga sobre el inmueble. Es decir que este se encuentre a paz y salvo por
todo concepto.

Cuando se trate de pago contra escritura publica debidamente registrada, debera
entregar folio actualizado en donde aparezca inscrita la venta a favor de la
Agencia Nacional de Infraestructura libre de limitaciones y gravamenes.

5.9 Entrega de Predios

(a)

La entrega de predios sera efectuada por el propietario, poseedor inscrito del
Predio y/o herederos determinados e indeterminados, al coordinador de Gestion
Predial del Concesionario, quienes verificaran la entrega correcta de las zonas
de terreno, las mejoras y demas elementos adquiridos por la entidad, exigiran
al vendedor que entregue libre el terreno y las construcciones libres de
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(b)

(©)

(d)

(€)

ocupantes, de muebles y objetos personales y dardn fe por tanto del
cumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del vendedor del
Predio. La entrega debera ser por escrito mediante acta de entrega y recibo de
Predio. En la diligencia de entrega y recibo podré participar la interventoria. El
permiso de intervencion voluntario es irrevocable, de conformidad con el
articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Si la Agencia Nacional de Infraestructura efectu6 compra parcial de un terreno,
quienes participen en la diligencia de entrega y recibo del mismo, deberén
asegurarse de que el propietario haya trasladado previamente las acometidas
existentes y trasladar de manera inmediata las cercas que se encuentren
ubicadas en la zona de adquisicion por parte de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

El recibo del inmueble se harda mediante acta formal y se comunicara de ello
inmediatamente a la Interventoria y a la Agencia Nacional de Infraestructura a
fin de establecer por la interventoria que se han cumplido por parte del
propietario las obligaciones pactadas. A partir de la fecha de recibo del Predio
el Concesionario se obliga a custodiar el terreno mientras lo utiliza para los
fines previstos y posteriormente como parte de este del corredor vial del
proyecto.

Surtidos los tramites anteriores, y de los demas establecidos en el Contrato de
concesion y este Apéndice, se entendera concluido el procedimiento de
enajenacion voluntaria y el Concesionario deberd entregar a la Agencia
Nacional de Infraestructura el informe de adquisicion predial al que se refiere
el numeral 5.11(a) de este Apéndice.

Cuando se trate de predios ejidos o baldios que sean requeridos para la
ejecucion del proyecto, el Concesionario debera preparar y obtener todos los
documentos exigidos por la entidad competente y adelantar ante ésta el proceso
de adjudicacion de bienes ejidos o baldios entre entes territoriales o estatales,
la cual sera solicitada por la Agencia Nacional de Infraestructura con los
documentos soportes que el Concesionario remita para tal fin.

5.10 Imposibilidad de la Enajenacion Voluntaria

(a)

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, se debera iniciar proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) Dias Habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra no
se ha suscrito un contrato de compraventa o contrato de promesa de
compraventa para la enajenacién voluntaria del Predio, ya sea por rechazo de
la Oferta Formal de Compra, por silencio del propietario, porque la situacion
juridica del inmueble le impida al propietario enajenarlo libremente o por
incumplimiento de la promesa de compraventa. En todo caso, durante el
proceso de expropiacion judicial, siempre y cuando no se haya dictado
sentencia definitiva, sera posible que el titular del derecho real de dominio y el
Concesionario lleguen a un acuerdo, el cual no podra modificar los términos
iniciales de adquisicidn, en cuyo caso se pondra fin al proceso judicial.
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Cuando el destinatario de la Oferta Formal de Compra la rechace de forma
manifiesta, no sera necesario esperar el término de 30 Dias Habiles para dar
inicio al proceso de expropiacion. Lo anterior no obsta para que el
Concesionario proceda a dar respuesta al pronunciamiento que efectué el
destinatario de la Oferta Formal de Compra.

Igualmente, en caso de incumplimiento de una o varias de las obligaciones
establecidas en la promesa de compraventa por parte del prometiente vendedor,
debera iniciar de inmediato las gestiones tendientes al inicio del proceso de
expropiacion.

5.11 Informes de Adquisicion Predial

(a)

(b)

(©)

Dentro de los quince (15) Dias habiles siguientes a la culminacion del proceso
de adquisicion predial, el Concesionario debera presentar al Interventor y a la
ANI un informe en el que se reporte minimo la siguiente informacion en el
formato que la ANI establezca para el efecto: (a) ficha predial, (b) nombre del
enajenante, (c) localizacion e identificacion del predio, (d) area adquirida, (e)
construcciones y/o cultivos y especies adquiridas, (f) Avalio Comercial
Corporativo del Predio, (g) dafo emergente y lucro cesante, (h)
Compensaciones Socioecondmicas, i) nimero de escritura y notaria, (j) folio
de matricula inmobiliaria y (K) cédula catastral asignada por la entidad catastral
correspondiente.

En este informe se dejara constancia de que el Predio entregado y a nombre de
la Agencia Nacional de Infraestructura se encuentra saneado y goza de
titularidad plena, libre de gravamenes y limitaciones que puedan afectar
juridicamente la disponibilidad del inmueble.

Anexo a dicho informe, se entregara el expediente del Predio correspondiente,
con la informacion sefialada en el numeral 5.2 de este Apéndice, actualizada a
la fecha de inscripcion de la Compraventa. En todo caso, se deberan atender las
normas administrativas institucionales existentes sobre archivo documental y
las instrucciones establecidas por la ANI.

5.12 Informes de Avance en la Adquisicién

(a)

Sera de obligatorio cumplimiento por parte del Concesionario radicar ante la
Interventoria y la ANI, con periodicidad mensual, desde el inicio de la Fase de
Preconstruccidn y mientras se ejecute toda la Gestion Predial de las Unidades
Funcionales del proyecto, la informacién predial conforme lo establecen los
Anexos (Formatos) 3, 4 y 5 que hacen parte de este Apéndice. Como
complemento a esta informacion, el concesionario debera enviar mensualmente
un informe escrito en el que describa y analice el avance de la gestion predial,
la problematica que se presenta y las propuestas o alternativas de solucion.
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b)

c)

Para estos efectos, deberd mantener actualizada la informacion al Gltimo dia
habil del mes inmediatamente anterior y disponible para la Interventoria y la
Agencia Nacional de Infraestructura.

Asi mismo, sera de obligatorio cumplimiento por parte del Concesionario
radicar ante la Interventoriay la ANI, con periodicidad mensual, desde el inicio
de la Fase de Preconstruccion y mientras se ejecute toda la Gestion Predial de
las Unidades Funcionales del proyecto, el informe ejecutivo predial (formato
ANI), la sabana de seguimiento a los procesos de expropiacion judicial y la Tira
Topografica, Lo anterior no obsta para que el Concesionario remita
oportunamente a la ANI y/o a la Interventoria, en el momento en que se le
solicite y en los formatos establecidos o que se establezcan, toda la informacion
predial del caso.

Ademaés de lo anterior, mantendré actualizado continuamente el software predial
OLYMPUS, o el que lo reemplace, mejore o modifique, con sus modulos,
desarrollado por la Agencia Nacional de Infraestructura.
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6.1

(a)

(b)

(©)

CAPITULO VI  Expropiacion Judicial

Inicio del Proceso de Expropiacién Judicial

Si el proceso de enajenacion voluntaria directa llegare a fallar, conforme se
establece en la Seccion 5.10 de este Apéndice, y la ANI hubiere optado por el
proceso de expropiacion judicial, el Concesionario procedera como se indica a
continuacion:

(i) Dentro de los diez (10) Dias siguientes a la ocurrencia de cualquiera de
las causales para la terminacién de la Etapa de Enajenacion Voluntaria sin
adquisicion del Predio, el Concesionario debera entregar al Interventor
junto con el expediente del predio, el proyecto de acto administrativo
mediante el cual se declara la expropiacion del Predio, el cual debera
cumplir con los requisitos previstos para este acto en la Ley Aplicable.

(i) El Interventor tendrd cinco (5) Dias Habiles para formular sus
observaciones respecto del proyecto de acto administrativo proyectado
por el Concesionario, remitiendo al final de dicho plazo el expediente a la
ANI para su tramite, en caso que no haya observaciones.

(iii) La ANI definird, al momento de suscribir el correspondiente acto
administrativo, si adopta o0 no las observaciones efectuadas por el
Interventor.

(iv) En todo caso, el acto administrativo mediante el cual se ordena el inicio
de la expropiacion debe ser expedido dentro de los dos (2) meses
siguientes a la terminacion del plazo para la etapa de enajenacion
voluntaria, de conformidad con el articulo 21 de la ley 9 de 1989.

(v) En todo caso, el Concesionario podra solicitar a la Entidad la expedicion
de la resolucidn de expropiacion, sin necesidad de emitir la oferta de
compra, en los eventos previstos en el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018,
los cuales son:

- Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio
fallecid y no es posible determinar sus herederos.

- Enel evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en
el folio de matricula el poseedor regular inscrito se encuentre reportado
en alguna de las listas de control de prevencion de lavados de activos o
financiacion del terrorismo.

El Concesionario enviara las comunicaciones correspondientes a la notificacion
personal del titular del derecho de dominio y/o el poseedor inscrito.

Enviadas las comunicaciones, procedera a realizarse la notificacion personal

del acto administrativo, en los términos sefalados en la Seccion 5.6 de este
Apéndice.
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El acto administrativo por medio del cual se ordena el inicio de los tramites para la
expropiacion judicial, es de aplicacion inmediata y goza de fuerza ejecutoria y ejecutiva,
una vez agotado el trdmite de notificacion, segun el articulo 31 de la Ley 1682 de 2013.

6.2

(a)

(b)

(©)

Interposicién de Recursos

En el caso en que el titular del derecho real, el poseedor inscrito y/o herederos
determinados e indeterminados, interpusieren el recurso de reposicion, se
concedera en el efecto devolutivo, y el Concesionario proyectara los
documentos necesarios para resolver el recurso interpuesto, el cual sera objeto
de revision técnica, juridica y social de la Interventoria y la ANI, velando por
el cumplimiento de los términos legales perentorios contenidos en las normas
vigentes.

La ANI debera entregar al Concesionario copia del recurso interpuesto y sus
anexos a mas tardar al dia habil siguiente a su interposicion y el Concesionario
contara con cinco (5) dias habiles para proyectar la respuesta correspondiente
y remitirla a la Interventoria y a la ANI.

La ANI revisara el texto remitido y solicitara al Concesionario los ajustes
correspondientes, los cuales deberan ser entregados a la ANI de manera
inmediata.

La proyeccion de la resolucién de los recursos efectuada por el Concesionario debe dar
respuesta de fondo a cada una de las consideraciones expuestas por los recurrentes.

6.3 Presentacion de la Demanda de Expropiacion

(a)

(b)

(©)

(d)

El Concesionario actuara como apoderado de ANI para efectos de los tramites
de expropiacion judicial y serd responsable por el adecuado desarrollo del
Proceso, adelantando las gestiones que la ley permita en defensa de los intereses
de la Entidad, segun el poder conferido para el efecto.

La demanda de expropiacion se presentard por parte del Concesionario (como
apoderado de la ANI) dentro de los términos legales establecidos para tal fin.
En la demanda de expropiacién, el Concesionario debera solicitar la entrega
anticipada del Predio, en los términos del articulo 28 de la ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 5 de la Ley 1742 de 2014 y del numeral 4 del articulo
399 del Cadigo General del Proceso.

Sera responsabilidad del Concesionario efectuar todas las actuaciones
requeridas para obtener la tenencia efectiva del Predio, luego de haberse
ordenado su entrega anticipada.

Igualmente, la gestion del Concesionario comprenderd, entre otras, la
presentacion de todos los memoriales que se requieran para el impulso del
proceso, la interposicién de todos los recursos a que haya lugar y propugnar
para que exista por parte del juzgado respectivo la mayor diligencia posible en
el desarrollo del proceso de expropiacion.
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(e)

El Concesionario estara a cargo del proceso de expropiacion judicial, y sera el
responsable de la realizacion de todas las actuaciones judiciales hasta tanto el
Juez ordene la inscripcion de la sentencia mediante el cual se otorga la
titularidad a la Agencia Nacional de Infraestructura y la misma sea registrada
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, previa cancelacion de todos los
valores ordenados por el Juzgado de conocimiento del proceso.
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7.1

(a)

CAPITULO VIl Expropiacién por Via Administrativa

Inicio del Proceso de Expropiacion por Via Administrativa

Si el proceso de enajenacion voluntaria directa llegare a fallar, conforme se
establece en la Seccidn 5.10 de este Apéndice, y ANI hubiere optado por el
proceso de expropiacion por via administrativa, previo cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997, el
Concesionario procedera como se indica a continuacion:

(i) Dentro de los diez (10) Dias siguientes a la ocurrencia de cualquiera de
las causales para la terminacién de la Etapa de Enajenacion Voluntaria sin
adquisicion del Predio, el Concesionario debera entregar al Interventor el
proyecto de acto administrativo mediante el cual se declara la
expropiacion administrativa del Predio, el cual debera cumplir con los
requisitos previstos para este acto en la Ley Aplicable y particularmente,
debera contener:

1)

)

©)

(4)
(%)

(6)

(7)

La identificacion precisa del bien inmueble objeto de
expropiacion.

El valor del precio, de conformidad con el Avalio Comercial
Corporativo, y la forma de pago.

La indicacion de que la suma correspondiente al precio del
Predio se encuentra a disposicion de los titulares del derecho
de dominio y/o poseedores inscritos y que, de no retirarse
dicha suma en el plazo de 10 Dias u otro previsto en la Ley
Aplicable, se pondrd a disposicion de éstos mediante
consignacion en una entidad financiera autorizada, de lo cual
se informara al Tribunal Administrativo correspondiente a la
ubicacion del Predio.

La indicacion de la destinacion del Predio al Proyecto.

La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez
ejecutoriado, en la correspondiente Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la
transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad
que haya dispuesto la expropiacion.

La invocacion del saneamiento por motivos de utilidad
publica al que se refiere el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio
u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con
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(b)

(©)

7.2

(a)

(b)

(©)

(d)

indicacion de los recursos que legalmente procedan en via
gubernativa.

(i) El Interventor tendra cinco (5) Dias para formular sus observaciones
respecto del proyecto de acto administrativo proyectado por el
Concesionario.

(iii) La ANI definira, al momento de suscribir el correspondiente acto
administrativo, si adopta o0 no las observaciones efectuadas por el
Interventor.

(iv) En todo caso, de conformidad con el articulo 21 de la Ley 9 de 1989, el
acto administrativo mediante el cual se ordena la expropiacion debe ser
expedido dentro de los dos (2) meses siguientes a la terminacién del plazo
para la etapa de enajenacion voluntaria, o en el plazo previsto por la Ley
Aplicable.

El Concesionario enviara las comunicaciones correspondientes a la notificacion
personal del titular del derecho de dominio y/o el poseedor inscrito. (Las
comunicaciones a que haya lugar deben ser emitidas por la entidad, dado que
es quien profiere el acto administrativo; otra cosa es que el concesionario
colabore con la entrega de dicho oficio de manera directa o a través de su
sistema de correspondencia).

Enviadas las comunicaciones, procedera a realizarse la notificacion personal
del acto administrativo, en los téerminos sefialados en la Seccidn 5.6 de este
Apéndice.

Interposicién de Recursos

En el caso en que el titular del derecho real y/o el poseedor inscrito
interpusieren el recurso de reposicion, el Concesionario proyectara los
documentos necesarios para resolver el recurso, lo cual sera objeto de la
revision técnica, juridica y social de la Interventoria y la ANI, velando por el
cumplimiento de los perentorios términos legales contenidos en las normas
vigentes.

La ANI debera entregar al Concesionario copia del recurso interpuesto y sus
anexos a mas tardar al Dia Habil siguiente a su interposicion y el Concesionario
contara con cinco (5) Dias Habiles para proyectar la correspondiente respuesta
y remitirla a la Interventoria y a la ANI.

La ANI revisard el texto remitido y solicitard& al Concesionario los
correspondientes ajustes, lo cuales deberan ser entregados a la ANI de manera
inmediata.

La proyeccion de la resolucién que resuelve el recurso de reposicion efectuada
por el Concesionario, debe dar respuesta de fondo a cada una de las
consideraciones expuestas por los recurrentes.
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7.3 Ejecutoria de la Expropiacion

(a)

(b)

Ejecutoriado el acto administrativo mediante el cual se declara la expropiacion
por via administrativa, el Concesionario procedera a su inscripcién en el
registro de instrumentos publicos correspondientes.

El Concesionario adelantara todas las actividades e interpondra las acciones

previstas en la Ley Aplicable, necesarias para obtener la tenencia efectiva del
Predio, incluyendo la solicitud de intervencion de las autoridades de policia.

Péagina 55 de 59



CAPITULO VIII Varios

8.1 Restitucién de Bienes de Uso Publico

Una vez recibidas por el Concesionario las areas de terreno adquiridas para el Proyecto,
es su obligacion custodiarlas e impedir cualquier clase de ocupacion ilegal. Si por alguna
circunstancia estas son ilegalmente ocupadas, deberd interponer inmediatamente las
correspondientes denuncias ante las autoridades competentes e informar a la Agencia
Nacional de Infraestructura de tal situacion, para coadyuvar conjuntamente en las
acciones policivas de restitucion de los bienes de uso publico.

8.2 Predios de Beneficio Comunitario

Los Predios de beneficio comunitario o construcciones especiales de equipamiento
municipal como escuelas, salones comunales, puestos de salud y polideportivos, son
inmuebles que requieren un tratamiento especial por la alta sensibilidad que genera sobre
las comunidades el posible requerimiento de este tipo de Predio. En caso de considerarse
absolutamente necesario, la situacion podra ser llevada al Comité Especial de Predios
para su andlisis. En cuanto a este particular, el Concesionario dara aplicacion a lo previsto
en el Programa de Adecuacion y/o Restitucion de Infraestructura Social Afectada por las
Obras, al que se refiere el Apéndice Técnico 8.

8.3 Costos de la Gestion Predial y la Adquisicién de los Predios

@ Todos los costos relacionados con los aspectos administrativos, técnicos y
judiciales de la Gestion Predial seran a cargo del Concesionario, incluyendo,
pero sin limitarse a los insumos técnicos y juridicos, asi como el personal
contratado y los tramites administrativos y judiciales requeridos para la
adquisicion de los Predios. De la misma manera, el Concesionario asume el
riesgo positivo y negativo de las variaciones de los costos de los insumos y el
personal requerido para la Gestién Predial y, por lo tanto, no habra
reconocimientos ni reclamaciones por pretendidos o reales costos adicionales
asociados a la Gestion Predial.

(b) El pago de la adquisicion de los Predios requeridos para la ejecucion del
Proyecto, incluyendo dafio emergente y lucro cesante, la valoracion del impacto
a la explotacion de los titulos mineros afectados por el proyecto, asi como las
compensaciones socioeconomicas de que trata la resolucion 545 de 2008
expedida por el INCO — hoy ANI, se haran con cargo a la cuenta del proyecto
— Subcuenta Predios, tal y como se define en el numeral 8.2 del Contrato de
Concesidn. La adquisicién de los predios sera efectuada por Ministerio de Ley
por parte del concesionario, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la
ley 105 de 1993, esto es, actuando como delegado de la ANI, quien sera la
propietaria de los predios adquiridos.
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(c) El Interventor verificard que el valor efectivamente pagado al propietario del
Predio objeto de adquisicion corresponda al valor del Avalto Comercial
Corporativo, al valor del Acuerdo de Reconocimiento o al valor decretado por
el juez. EI Concesionario debera entregar esta informacion cuando lo solicite la
ANI, y la Fiduciaria debera certificar los valores pagados a los propietarios.

(d) Solamente después de haberse efectuado por parte de la Interventoria y/o la
ANI la verificacion de que el proceso de adquisicion de los predios
(enajenaciéon voluntaria y/o expropiacién) se adelant6 conforme a la
normatividad existente y a las demas obligaciones, directrices y protocolos
establecidos en el Contrato y el Apéndice Técnico 7, de verificar valores
ofrecidos y pagados a los propietarios, y que tales valores corresponden al
Avalio Comercial Corporativo, al valor decretado por el juez, al valor
establecido en el Acuerdo de Reconocimiento o al valor decretado en la
expropiacion administrativa, la ANI reconocerd al Concesionario los valores
adicionales en los términos de la Seccion 8.2(d) de la Parte General y autorizara
al Concesionario a emitir la correspondiente cuenta de cobro.

8.4 Indemnidad

@ El Concesionario mantendra indemne a la ANI por las reclamaciones judiciales
0 acciones de terceros relacionadas con la Gestion Predial que asume, en
especial en lo que tiene que ver con el reconocimiento de factores sociales,
estudio de titulos, valoracion de terrenos y construcciones, pago de los predios
y correcto manejo de los recursos que se destinen para el efecto. Esta
indemnidad incluye las reclamaciones o demandas que se interpongan contra
la Agencia Nacional de Infraestructura durante el periodo de la concesién por
acciones, hechos u omisiones que de manera directa tengan que ver con la
gestion predial del Concesionario, asi como aquellas interpuestas después de
terminado el Contrato y con ocasion de las actividades desplegadas por el
Concesionario en ejecucion de éste.

(b) Los mayores costos prediales en la Adquisicion Predial que adelanta el
Concesionario o cualquiera de sus contratistas, generados en errores en la
identificacion del beneficiario de los pagos, en las areas requeridas y
adquiridas, en los valores de los Predios, o por cualquier pago realizado en
exceso o por falta de verificacion de gravdmenes o limitaciones, o por inclusién
de elementos que no se encontraban en el predio fisicamente y aparecen
registrados en los documentos prediales, que sean atribuibles Gnicamente al
Concesionario, seran de su cargo y, en consecuencia, éste debera rembolsar, si
es del caso, a la Cuenta Proyecto — Subcuenta de Predios, los recursos pagados
por causa del error 0 en exceso, previa verificacion del hecho por parte de la
Interventoria. Asi mismo, en estos casos se adelantaran las sanciones a que haya
lugar.

8.5. Imposicion de servidumbres.

El concesionario podra solicitar a la Entidad la imposicion de servidumbres por via
administrativa durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de
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transporte. Para esto, el Concesionario debe agotar la etapa de negociacion directa con el
titular o titulares del derecho real de dominio o al poseedor o poseedores inscritos en un
plazo maximo de treinta (30) dias calendario.

En caso de no lograrse acuerdo con el titular o titulares del derecho real de dominio o al
poseedor 0 poseedores inscritos, la Entidad procedera a la imposicion de la servidumbre
por via administrativa, de conformidad con el articulo 38 de la Ley 1682 de 2013 y el
Decreto 738 de 2014, compilado en el Decreto 1079 de 2015.
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(a)
(b)
()
(d)
(€)

CAPITULO IX Listado de Anexos

Anexo 1: Formato de Ficha Predial

Anexo 2: Formato de Plano Predial

Anexo 3: Formato Sabana de avallos

Anexo 4: Formato Semaforo

Anexo 5: Formato cuadros de seguimiento a la gestion predial
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Sefior:

MAGISTRADOS DEL TRIBUBAL SUPERIOR DE VALLEDUPAR
SALA CIVIL FAMILIA

M.P.

E. S. D.

Radicado No.- 20-001-31-03-005-2017-00108-01

PROCESO: EXPROPIACION

ASUNTO: PRESENTACION DE SUSTENTACION DE RECURSO DE APELACION
DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
DEMANDADO: YOYSE ANDRADE ARIAS

JHON SMITH GARRIDO BARRIOS, de condiciones conocidas dentro del proceso de la referencia;
en mi condicién de apoderado de los investigados dentro del proceso citado; comedidamente por
medio del presente escrito me permito PRESENTAR SUSTENTACION DEL RECURSO DE
APELACION presentado contra la sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 26 de octubre de 2017; la cual tomo como Unico criterio el avalto
presentado por el ente demandante AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, desconociendo
el siguiente marco NORMATIVO, y conforme a la sustentacion de cada una de las normas que
teniendo el deber legal de observarse en el fallo, NO LAS TUVO EN CUENTA. Por lo que desde
este momento solicito la REVOCATORIA DE LA MISMA SOLO, en relacién al tema
INDEMNIZATORIO, ya que desde la Contestaciéon de la demanda, se manifest6 NO OPOSICION
a la expropiacién y que la misma obedecia al ERROR del avalué que presentado por la ANL

SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION

DEBIDO PROCESO

Inicio esta sustentacién, solicitdndole a los Honorables Magistrados, que para todos los efectos de
esta decisién, tengamos presente, tengamos presente, el contenido y concepto que del DEBIDO
PROCESO tiene la comisién interamericana de derechos humanos, que en virtud a lo definido por
Colombia, hace parte integral de su marco normativo

“COMISION INTERAMERICANA DE DERECHOS HUMANOS

CAPITULO IV
DERECHO A LA JUSTICIA

El tratamiento de la situacion de los derechos humanos en materia de derecho a la justicia, al debido proceso
y a recursos urgentes para hacerlos efectivos, merece una especial consideracién por la variedad de factores que
influyen en su vigencia y cumplimiento. Seguidamente se transcriben las normas internacionales contenidas en la
Convencién Americana sobre Derechos Humanos, y las nacionales contempladas en la nueva Constitucién Politica de la
Republica de Colombia de 1991, que protegen, defienden y sancionan las violaciones a estos derechos fundamentales:

A.- MARCO JURIDICO

Convencién Americana sobre Constitucién Politica de Colombia

Derechos Humanos

Articulo 7. Derecho a la Libertad Personal Articulo 29. El debido proceso se aplicard a toda clase de actuaciones

judiciales y administrativas.
Nadie podra ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al acto que se le
imputa, ante juez o tribunal competente y con observancia de la plenitud de las

5. Toda persona detenida o retenida debe ser llevada, sin demora, ante formas propias de cada juicio.

un juez u ofro funcionario autorizado por la ley para ejercer
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funciones judiciales y tendrd derecho a ser juzgada dentro de un plazo
razonable o a ser puesta en libertad, sin perjuicio de que continve el
proceso. Su libertad podrd estar condicionada a garantias que aseguren

su comparecencia en el juicio.

6. Toda persona privada de libertad tiene derecho a recurrir ante un juez
o tribunal competente, a fin de que éste decida, sin demora, sobre la
legalidad de su arresto o detencién y ordene su libertad si el arresto o la
detencién fueran ilegales. En los Estados Partes cuyas leyes prevén que
toda persona que se viera amenazada de ser privada de su libertad tiene
derecho a recurrir a un juez o tribunal competente a fin de que éste decida
sobre la legalidad de tal amenaza, dicho recurso no puede ser restringido

ni abolido. Los recursos podrdn interponerse por si o por otra persona.
7. Nadie serd detenido por deudas. Este principio no limita los mandatos
de autoridad judicial competente dictados por incumplimientos de deberes

alimentarios.

Articulo 8. Garantias Judiciales

1. Toda persona tiene derecho a ser oida, con las debidas garantias y
dentro de un plazo razonable, por un juez o tribunal competente,
independiente e imparcial, establecido con anterioridad por la ley, en la
sustanciacion de cualquier acusacién penal formulada contra ella, o para la
determinacién de sus derechos y obligaciones de orden civil, laboral, fiscal

o de cualquier otro cardcter.

2. Toda persona inculpada de delito tiene derecho a que se presuma su
inocencia mientras no se establezca legalmente su culpabilidad. Durante el
proceso, toda persona tiene derecho, en plena igualdad, a las siguientes

garantias minimas:

a. derecho del inculpado de ser asistido gratuitamente por el
traductor o intérprete, si no comprende o no habla el idioma

del juzgado o tribunal;

b. comunicacién previa y detallada al inculpado de la acusacién
formulada;
c concesién al inculpado del tiempo y de los medios adecuados para

la preparacién de su defensa;

d. derecho del inculpado de defenderse personalmente o de ser
asistido por un defensor de su eleccién y de comunicarse libre
y privadamente con su defensor;

e. derecho irrenunciable de ser asistido por un defensor proporcionado
por el Estado, remunerado o no segin la legislacién interna, si
el inculpado no se defendiere por si mismo ni nombrare
defensor dentro del plazo establecido por la ley;
proporcionado por el Estado, remunerado o no segin la
legislacién interna, si el inculpado no se defendiere por si
mismo ni nombrare defensor dentro del plazo establecido por
la ley;

f. derecho de la defensa de interrogar a los testigos presentes en el
tribunal y de obtener la comparecencia, como testigos o
peritos, de otras personas que puedan arrojar luz sobre los
hechos;

9. derecho a no ser obligado a declarar contra si mismo ni a
declararse culpable, y,

h. derecho de recurrir del fallo ante juez o tribunal superior.

En materia penal, la ley permisiva o favorable, aun cuando sea posterior, se

aplicard de preferencia a la restrictiva o desfavorable.

Toda persona se presume inocente mientras no se la haya declarado

judicialmente culpable. Quien sea sindicado tiene derecho a la defensa y a la
asistencia de un abogado escogido por él, o de oficio, durante la investigacién
y el juzgamiento; a un debido proceso piblico sin vertir las que se alleguen en
su contra; a impugnar la sentencia condenatoria, y a no ser juzgado dos veces

por el mismo hecho.

Es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con violacién del debido

proceso.

Articulo 31. Toda sentencia judicial podrd ser apelada o consultada, salvo las

excepciones que consagre la ley.

El superior no podré agravar la pena impuesta cuando el condenado sea

apelante Unico.

Articulo 33. Nadie podrd ser obligado a declarar contra si mismo o contra su
cdnyuge, compariero permanente o parientes dentro del cuarto grado de

consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil.

Articulo 30. Quien estuviere privado de su libertad, y creyere estarlo
ilegalmente, tiene derecho a invocar ante cualquier autoridad judicial, en todo
tiempo, por si o por interpuesta persona, el habeas corpus, el cual debe

resolverse en el término de treinta y seis horas.

Articulo 86. Toda persona tendrd accién de tutela para reclamar ante los
jueces, en todo momento y lugar, mediante un procedimiento preferente y
sumario, por si misma o por quien actie a su nombre, la proteccién inmediata de
sus derechos constitucionales fundamentales, cuandoquiera que éstos resulten
vulnerados o amenazados por la accién o la omisién de cualquier autoridad

publica.

La proteccién consistird en una orden para que aquel respecto de quien se
solicita la tutela, actie o se abstenga de hacerlo. El fallo, que seré de
inmediato cumplimiento, podrd impugnarse ante el juez competente y, en todo
caso, este lo remitird a la Corte Constitucional para su eventual revisién.

Esta accidn solo procederd cuando el afectado no disponga de otro medio de
defensa judicial, salvo que aquella se utilice como mecanismo transitorio para

evitar un perijuicio irremediable.

En ningun caso podran transcurrir mds de diez dias entre la solicitud de tutela y
su resolucién.

La ley estableceré los casos en los que la accién de tutela procede contra
particulares encargados de la prestacién de un servicio publico o cuya conducta
afecte grave y directamente el interés colectivo, o respecto de quienes el

solicitante se halle en estado de subordinacién o indefensién.

Articulo 87. Toda persona podré acudir ante la autoridad judicial para hacer
efectivo el cumplimiento de una ley o un acto administrativo. En caso de
prosperar la accién, la sentencia ordenaré a la autoridad renuente el

cumplimiento del deber omitido.

Articulo 89. Ademds de los consagrados en los articulos anteriores, la ley
estableceréd los demdés recursos, las acciones y los procedimientos necesarios
para que puedan propugnar por la integridad del orden juridico, y por la
proteccion de sus derechos individuales, de grupo o colectivos, frente a la accién

u omisién de las autoridades puiblicas.
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Articulo 228. La administracién de justicia es funcién publica. Sus decisiones son
3. La confesién del inculpado solamente es vdlida si es hecha sin coaccién independientes. Las actuaciones serdn publicas y permanentes con las

de ninguna naturaleza. excepciones que establezca la ley y en ellas prevalecerd el derecho

sustancial. Los términos procesales se observardn con diligencia y su
incumplimiento serd sancionado. Su funcionamiento serd desconcentrado y
auténomo.

4. Elinculpado absuelto por una sentencia firme no podré ser sometido a
nuevo juicio por los mismos hechos. Articulo 229. Se garantiza el derecho de toda persona para acceder a la
administracién de justicia. La ley indicard en qué casos podrd hacerlo sin la
representaciéon de abogado.

5. El proceso penal debe ser publico, salvo en lo que sea necesario para

preservar los intereses de la justicia.

Articulo 9. Principio de Legalidad y de Retroactividad

Nadie puede ser condenado por acciones u omisiones que en el momento
de cometerse no fueran delictivas segin el derecho aplicable. Tampoco se
puede imponer pena mds grave que la aplicable en el momento de la
comisién del delito. Si con posterioridad a la comisién del delito la ley
dispone la imposicién de una pena mds leve, el delincuente se beneficiard
de ello.

Articulo 10. Derecho a Indemnizacién

Toda persona tiene derecho a ser indemnizada conforme a la ley en caso

de haber sido condenada en sentencia firme por error judicial.

Articulo 25. Proteccién Judicial

1. Toda persona tiene derecho a un recurso sencillo y rdpido o a cualquier
otro recurso efectivo ante los jueces o tribunales competentes, que la
ampare contra actos que violen sus derechos fundamentales reconocidos
por la Constitucién, la ley o la presente Convencién, aun cuando tal
violacién sea cometida por personas que actien en ejercicio de sus

funciones oficiales.

2. Los Estados partes se comprometen:

a. a garantizar que la autoridad competente prevista por el sistema
legal del Estado decidird sobre los derechos de toda persona
que interponga tal recurso;

b. a desarrollar las posibilidades de recurso judicial, y

c a garantizar el cumplimiento, por las autoridades competentes, de

toda decisidn en que se haya estimado procedente el recurso.

B. EL DERECHO INTERNACIONAL DE LOS DERECHOS HUMANOS EN MATERIA DE DERECHO A LA JUSTICIA

Las normas que se refieren al derecho a la justicia, como puede observarse en el cuadro anterior, se encuentran
comprendidas en diferentes articulos de la Convencién Americana sobre Derechos Humanos y cosa igual ocurre en la
Constitucién Politica de Colombia de 1991.

El derecho a la justicia es activo cuando busca obtener y lograr un castigo efectivo y una reparacién cierta. El
derecho a que se investigue a una persona cuando es objeto de violacién por otra, esto es el hecho de reclamar y exigir
justicia, pretende que se le aplique sancién al responsable de la violacién y se le pague reparacién civil indemnizatoria al
que recibié la violacién o el dafio. Este derecho es fundamentalmente de cardcter civil e implica la vigencia del principio
de que todo el que comete un dafio estd obligado a indemnizarlo y el que lo sufre a exigir el cumplimiento de su derecho.

Asimismo, el derecho a la justicia implica el exigir ser objeto de un tratamiento justo, cuando en forma pasiva recae
sobre una persona la investigaciéon o acusaciéon de ser presunto responsable de un hecho delictivo, cuya primera garantia
de justicia constituye el derecho a la presuncién de inocencia y seguidamente a un juicio justo, con todas las garantias que
le permitan al acusado mantener su condicién de inocente en tanto no se compruebe dentro del proceso su responsabilidad
penal.

Lo mencionado en el parrafo anterior debe complementarse con lo expuesto en el mismo informe dentro del parrafo
176, en el sentido de que el Estado estd, por otra parte, obligado a investigar toda situacién en la que se hayan violado
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los derechos humanos protegidos por la Convencién. Si el aparato del Estado actéa de modo que tal violacién quede
impune y no se restablezca, en cuanto sea posible, a la victima en la plenitud de sus derechos, puede afirmarse que ha
incumplido el deber de garantizar su libre y pleno ejercicio a las personas sujetas a su jurisdiccion. Lo mismo es vdlido

cuando se tolere que los particulares o grupos de ellos actien libre o impunemente en menoscabo de los derechos humanos
reconocidos en la Convencién.

C. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

En el informe de la Comisién Interamericana de Derechos Humanos del afio 1980, se hizo un cuidadoso estudio sobre
la organizacién y funcionamiento de la administracién de justicia en Colombia. Desde esa oportunidad, no sélo ha
cambiado el texto de la Constitucién de Colombia, sino también el de su cédigo de procedimiento penal, cédigo penal,
régimen de justicia militar y otros. En la actualidad la administracién de Justicia en Colombia estd dividida en las siguientes
jurisdicciones: 1. Jurisdiccién Ordinaria (Corte Suprema 234 y ss. CN, Tribunales de Distrito, Tribunales Nacionales (Orden
Publico) Jueces y Fiscales); 2. Jurisdiccién Contencioso Administrativa (Consejo de Estado 236 y ss. CN, y Tribunales
Contenciosos); 3. Jurisdicciéon Constitucional (Corte Constitucional 239 y ss. CN); 4. Jurisdicciones Especiales (Militar 221

CN, de Indigenas 246 CN, Jueces de Paz 247 CN); y, 5. Jurisdiccién Disciplinaria (Consejo Superior de la Judicatura 254
y ss. CN).

(...)”

Obra en el proceso, solicitud de copias del expediente, radicado el dia 2 de noviembre de 2017
aporto lo correspondiente para el tramite de proceso y solcito copia del expediente y aporte CD de
la audiencia celebrad; sin que hasta la fecha se hubiera dado resolucién a esta peticion.

En todo caso, la sustentacién de los motivos de inconformidad son los siguientes:

El Fallo apelado, fue leido durante la audiencia oral, del dia 26 de octubre de 201/, por la Jueza

Quinta Civil del Circuito de Valledupar, dentro del proceso radicado de la referencia, y del cual se
extracta lo siguiente:

PARA EL ANALISIS DEL RECURSO DE APELACION, se hace necesario que primero, se den a conocer a

los magistrados las pruebas que obran dentro del EXPEDIENTE, para que tenga la INTEGRALIDAD EN
el andlisis de sana Critica, estos son PRUEBAS Y ANEXOS de la DEMANDA:

Al presente proceso se e aplicara el procedimiento indicado en el titulo Il Articulo 399 del CMf:eienfg\Ydel
Proceso, en concordancia con la Ley 1564 de 2012 y lo preceptuado en las leyes 9° de 1989 y e 199
. PRUEBAS

1. Copia de la Ficha predial No 3NIB0687, junto con el plano de localizacion y coordenadas. (3 folios)
: i juni 1 folio).
i ta de entrega anticipada del 1 de junio de 2016 ( .
ggz:z g:‘l :Sa?uo emmdg por la Corporacion Nacional de Valoraciones y Tasaciones del 27 de junio de
2017, (21 folios) .
Copia de la oferta formal de compra YC-CRT-42034. (3 fohos') -
Copia de la notificacion personal de la oferta formal de compra. (1 folio) -
Copia autentica de la Resolucion No 0177 del 08 de febrero fie 2017. (3_‘ o,ul;)s)0177 b
Copia del envio de |a citacion para notificacion personal ¢e la Resolucion c)d o o
de 2017 Rad. No 2017-604-004446-1 junto al reporte emitido por la empresa de col W
| mismo. (3 folios) B o
I(z;enr;ltr:g:: Zer?; Notifscaci(')n Por Aviso de la Resolucién No 0177 del QB de l%b're‘ro Qe 2017 junto @
B reopone gmitldo por la empresa de COIreo certificado de 1a enlr(?gla del mismo. (3 folios).
iC 1 folio).
i toria de la Resolucion de Expropiacion ' i
?0 (ézxftli:;f 4(1’: leriieciciguon y Libertad del folio de matricula No. 190-153082 de fa Oficina de Registro

Instrumentos Publices de Valledupar

w N

~ ;=

ANEXOS

i i bia
| cual se cambia la naturaleza juridica, cam
165 DE 3 DE NOVIEMBRE DE 2011 por e _ ‘ g
" geE g?rglr'r?n:ci)n y se fijan otras disposicion;s del Ir;s_‘!)mél:‘ r‘éigloggl :ri ;O:ﬁ:;fn o B
i CION 1452 de 2013 “Por medi 2 oo
. (I:cl)p|ao:ec:eR$rsalg;g en las diferentes dependencias de |a estructura de la Agencia Na
ntern j

i funciones y las de sus Coordinadores’ .
\ﬂfraeS:UC:UYS.ES:JELG(%F;‘BF;;;?EUznoc1l5 "Pc;lr medio de la cual se adopta el Manual Especifico de
3. Copiadela

| de la Agencia
Funciones y Competencias Laborales para los empleaos de la planta de persona g
u -
Nacianal de Infraestructura (...)

La PRUEBA 2.- Copia del ACTA DE ENTREGA ANTICIPADA DEL 1 DE JUNIO DE 2016; o sea que mi
poderdante ANTES DE QUE LE FORMULARAN LA DEMANDA DE EXPOPIACION, Ya les habia
entregado el predio objeto de la demandan; LUEGO ENTONCES, desde ya sefiores MAGISTRADOS,
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se genera TE, que i VALUQ, y adicionalmente, se
caen los ARGUMENTO DE LA JUEZ EN SU FALLO, cuanto plantea que en la diligencia de Entrega

anticipada, NO ENCONTRO NADA eso se DEBIA a que ese predio ya ESTAN EN PODER DEL
DEMANDANTE y este habia INTERVENIDO EL MISMO, desde la fecha de entrega (1 de junio de
2016, suscrita entre el representante legal CONCESIONARIA YUMA S.A'Y YOYSE ANDRADE ARIAS)

e L \&
i\gencia Nacional d
r ﬁ NI Infra:struc"tur;
LR

YumMmAa,

GESTION PREDIAL - DOCUMENTO DE ENTREGA ANTICIPADA

o, mayer de edad, con domichio pencipal en fa cluded de
come aperece @ ple de su comespondiente firma, actuando en mi calidad de
del predio dencminado Lotz Uwio $-A.3-2 ubicado en jurisdiccion del mericiplo de

por medio del presente escrito aulorizo @ I3 sociedad YUMA

CONCESIONARIA S.A., yio a sus CONTRATISTAS para quo realiosn kos rabajos que foquieran adelantar en el Tramo
mmu_ﬁ_‘.ﬁ%whmwmuwwaﬂ

En atencitn &l contrato No. 007 de 2010 suscrilc entre Ja scciedad YUMA CONCESIONARIA S.A. con el INSTITUTO
NACIONAL DE CONCESIONES ~ INCO (HOY AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI), cuyo objelo es of
siguiente: 'S Cancesionario realice por su cuenla y riesgo, fas obves necusavias pare fs construccki, rehabiltacidn,
ampiacin, mejoramiento y consanackn, segin comesponds, del Proyecio Visf Ruta del Sol Secior 3 y la preparacitn do
los estudos y dissfios definihvos, la gestitn pradial, social y ambientsl, ko chluncidn yo modifcacidn de Acancias
ambiantales, la finenciscion, fa Opevacidn y el manfenimiento de as obras, en ef Comedor Vial "Rufe del Sof Secfor 3°,
slectio da manera fbre y voluntania ia entrega anticipada de la franja de tereno requeida para la ejecucion de los trabajos
propics dal proyect, tales como labores de medicion y construccion (movimionto de tema), remocidn y reubicacion da
cercas hesta el punto definitivo del drea requerida, y tas demés que la sociedad YUMA CONCESIONARIA S.A. yio sus
CONTRATISTAS requieran reaizar para adelantar las labores antes indicadas,

Se deja constancia que esta entrega la realizo para que a partir de la fecha de la firma del presente documeno y miantras
8 adelartan los tramiles legales necesarios para dar inkio al proceso de enajenacitn vokintaria, se pusdan fevar 3 cabo
los trabeios para el desarrolo del proceso construccidn, rehablitacion, ampliacion, mejoramiento y conservacitn del
ﬁmmmmmuamumqmoummunhmummy
personal requerido; sin que esto signifique en ningin momento qua se Yrensfiors of derecho de propledad que sl propietaro
tione sobee |a zona de temeno requerida.

Mmlsnodpcm‘soqmomoedusmumawkmﬂudeounfmﬂdadombamhb&hmduﬂwbﬂala
ey 1682 del 22 do Noviembre de 2013, en consecuancia el permiso serd imevecable una vez 5@ pacte.

ar 5u perts, la scciedad YUMA CONCESIONARIA S.A., sa compromete con €l (los) propietario () a realizar lo siguiante:

a) Daterminar con precisitn & longud y 6l drea de temeno requerida del predio. )

b) Levantar ef iwentario de las constncciones, culivos, especies, y demds elementos existentes en la fanja a
mm.qunmmmmmumamummmmummmam
MMpmewabMahmmwwthm&
mmmmm.mmummammam

— ammmupmmmmmmammnmooucwommsxm
realizar.

c) Presentar oferta formal do compra en un térming no superior & ves (3) meses siguientes a la fecha de nicio 6e s
M&«Mmhﬂumﬂm&mh&:&maMMMrmwm.
las construccionas, kas mejoras, los cultivos y en ; R

d) &mwmmbmummnmwmmcoucesnm_u.mm-
procedera de conformidad con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 a iiciar proceso de expropiacion. No obsiants,

mwudumhdmawwym«queudmmmmm
voluntasiamente,

Pun comiaice 5. e o prowis doommens o ol & Raxopi, Colix v e

DIgh_Fento oe 20/6

Atentaments,

A dor
e

e 43962
pA

o
ol

&7

LEDNARDO&XSl.RO

Cedula ce Extroryaeia No. £390.265
ANTE LEGAL

YUMA CONCESIONARIA S.A

Esta prueba NO FUE ANALIZADA, NI TENIDA EN CUANTA EN EL FALLO
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Ficha Predial, aportada por demandante, INCORRECTAMENTE VALORADA ESTA PRUEBA, ella
contine informacién que indican o infieran que existia un sistema eléctrico, cuando se inserta en la
misma, que los postes de madera presentaban ALEMABRE GALVAZIDO, que es USADO O TULIZADO,
PARA CERCA ELECTRICA, esto es el predio CONTAVA CON ENERGIA ELECTRICA. La Juez NO REVISO,
ni observo esta situacién, pero si DEJA CLARO EN LA SENTENCIA QUE EN SU VISITA DE ENTRAG DEL
9@ DE COTUBRE DE 2017, encontré cerca con ALAMBRE DE PUA, infiriendo que por ello, NO EXISTIA
servicio de energia eléctrica.
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3.- Cuadro de COORDENADAS, esta prueba es ESENCIAL, tal como se explico en la sustenciion
VERBAL vy el interrogatorio al perito de la parte DEMANDANTE, el certificado de USO DE SUELO, ha
debido solicitarse, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE sobre esta drea, ya que ERA la fraccién del PREDIO
OBJETO DEL ENCARGO VALUATORIO, y no se hizo asi, la CERTIFICACION APORTADA POR DICHO

PERITO, LO FUE DE UN PREDIO DE 72 HECTAREAS, DONDE NO SE DEFINE CUAL AREA ES
SUBRUBANA Y CUAL NO.

- |

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA

P1__| 150746431 | 1019504838 [——
P2 | 1597476155 | 1018534589 |-— 22
P3| 1667420702 | 1019553085 |—ao- S8
P4__| 1507417.517 | 1019523461 '_?u_%
1| 156746431 | 1019504838 | -

AREA REQUERIDA m2: 1607.07

9 ] INFORMACION DE =5
! REFERENCIA =3

s || sesrscoon

| | RuTADELSOL
SECTOR3 |
RAv0 3
BCSCONA-FLACACON

U,

3.- AVALUO PRESENTADO POR LA CORPORACIONNACIONAL DE VALUACIONES Y TASACIONES,
avaluador designado OMAR SALCEDO
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Corparacite Nacorat e
soraciores T e

R3T3-INIBOGST7-045-2016

Looja para Infeanstrvcar

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD YUMA CONCESIONARIA S.A. - JUNIO 20 DE 2016
1.2. TIPO DE INMUEBLE FINCA AGROPECUARIA
1.3. TIPO DE AVALUO COMERCIAL RURAL
Ley 9 Oe 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion IGAC
1.4. MARCO 620 de 2008, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resoluciones IGAC 898
NORMATIVO de 2014, 1044 de 2014, 316 de 2015 y Resolucion Min-Transporte 2684 del
2015.
1.5. DEPARTAMENTO CESAR
1.6. MUNICIPIO BOSCONIA
1.7. VEREDA BOSCONIA

1.8. DIRECCION DEL

-N.3-
INMUEBLE LOTE UNO B-N.3-2

;:E:isc! gls::‘?’l:ﬂ' INICIAL K 3+02L4 1 I l N;‘SLNEA [ K3+071,41 14
~ BN Lo AT o AGROPECUARIO
1.11. USO POR NORMA Suburbano (Ssu-M), Agricolas (SuA)
NUMERO PREDIAL 20060000200000261000(ME)
1.12. INFORMACION AREA DE TERRENO 72ha | 7500 m2
CATASTRAL AREA DE CONSTRUCCION m2
AVALUO CATASTRAL $ 145.669.000

1.13, FECHA DE VISITA
AL PREDIO

P

1.14, FECHA DE
INFORME

JUNIO 24 DE 2016

JUNIO 27 DE 2016

2. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
1 [Certificado de Tradicidn y Libertad No. 190-153082 de fecha 19 de Mayo 2016,

~ 2 |Esaritura plblica N° 252 cel 26 de Junio de 2014 de la notaria nica de E1 Copey.

Certificadén de norma de usos del suelo expedido @ 17 de Junio de 2016, por & Secretaria de|
planeacion del municipio ¢e BOSCONIA.

4 |Estudio de ttuios de fecha 19 de Mayo 2016, elaborado por PRESOAM S.AS.

Ficha y plano de identificaddn predial 3NIBO687, de fecha 25 de Mayo de 2016 elaborada por
PRESOAM S.AS.

[

El anterior documento, fue presentado y sustentado ante el Juez 5 Civil del Circuito de Valledupar, el
dia 26 de octubre de 2017, leido tdcticamente como fue presentado y dentro del mismo se resalta
lo siguiente: fue solicitado el 20 de junio de 2016, el predio requerido, es el definido en las
coordenadas antes citadas; pero mirese que la informacion CATASRAL no dice: nimero predial
200600002000000002610000; AREA DEL TERRENO: 72 Ha 7500 metros?; avaluo
catastral$145.669.000 y el perito en su DECLARACION le asigna a su ARBITRIO UN AVALUO
CATASTRAL DE $2.000.000. cuando el NO ES AUTORIDAD DE HACIENDA MUNICIPAL DE
BOSCONIA, CESAR, para colocar AVALUOS CATASTRALES, esa potestad es de el Municipio de
Bosconia, Cesar, Concejo Municipal de Bosconia, cuando la Constitucion ,es entrega en el articulo 313,
la atribuciéon de VOTAR LOS TRIBUTOS. En esa avaluo habla del marco normativo e INCLUYE la
resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte; que regula todo lo relacionado con el
reconocimiento y liquidacién de LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE, esta RESOLUCION NO FUE
TENIDA EN CUENTA EN EL AVALUO, toda vez que el AVALUO QUE SE PRESENTO dentro del proceso
de expropiaciéon es el MISMO DEL PROCESO DE ENAGENACION VOLUNTARIA o se que desde un
principio el AVALUO DE LA LONJA CORPORACION NACIONAL DE VALORIZACIONES Y
TASACIONES esta MAL ELABORADO, el dejar de incluir estos factores OBLIGATORIOS EN EL
PROCESO DE NEGOCIACION VOLUNTARIA y NO LLEVABA ESOS CONCEPTOS, por lo que desde
el inicio del proceso, y tal como se demostrara con las pruebas APORTADAS (RECURSO DE
REPOSICION A LA RESOLUCION DE EXPROPIACION BASE DE ESTE PROCESO Y LAS PRUBAS
APORTADAS AL MISMO Y QUE IGUALMENTE OBRAN EN ESTE PROCESOQ). El citado en su acdpite
USO POR NORMA: LO CALIFICA COMO SUBURBANO Y AGRICOLAS, o sea desde el mismo momento
de elaboracién del AVALUO SABIA QUE EL PREDIO ERA SUSBURBANO Yy si tenia diferentes usos HA
DEBIDO SEPARARLOS Y TASARLOS DE MANERA INDEPENDIENTE, ya que conforme el decreto 1420
de 2008, el uso de suelo urbano, rural, expansién urbana, suburbano, suelo de protecciéon DEBEN
TENERSE OBLIGATORIAMENTE, para tasar el valor; que se define por el MEJOR USO que por
NORMA TENGA EL INMUEBLE. Esto se omitié en el avalto presentado por el demandante y al cual la
juez le dio PLENA VALOR, cuando en realidad NO CUMPLIO CON LOS PARAMETROS DE LA LEY 388
DE 1997, DECRETO 1320 DE 2008, LEY 1682 DE 2013, LEY 1742 DE 1014; RESOLUCION 620 DE
2008, RESOLUCION 898 DE 2015 Y RESOLUCION 2684 DE 2015

Dentro del peritazgo rendido, se observa que el perito registra que la INFORMACION DE SERVICIOX
PUBLICOS, la tomo del PLAN DE DESARROLLO, y dentro de la diligencia de interrogatorio manifiesta
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que acudié a la empresa de servicios publicos, A UN DOCUMENTO, que
evidencia ese hecho, por lo que se desprende que el perito MINTIO, al juzgado, para SOPORTAR su
avalto que esta plagado de INCONSISTENCIAS, NO SE APORTO prueba alguna que definiera el
tema de los servicios pUblicos, a pesar que el decreto 1420 de 2008, le INDICA de que en caos de
que le faltara alguna documentacién o informacién, este DEBIA REQUERIRLA POR ESCRITO v si lo hizo
asi, DEBIA aportarla a su INFORME VALUATORIOA Y NO SE HIZO ASI.

o I

H -

Valoraciones 1 Tasadenes
R3T3-3NIB06S7-045-2016

Lonja pera Infraestructra

Grupodem;omsc_Suelosnmduadanmemfmdos,bma
moderadamente blen drenados, de fertilidad moderada a alta, kigeramente
akalhosycontexhrasmedlas.LastRadonsmésseverasdeusodebs
suelossedebenalanwdemdapmwadefecﬁva,cmsdapor
fluctuadiones del nivel fredtico que genera encharcamientos e Inundaciones
ocasionales durante el crecimiento de los ros. También presentan
rssu'itﬁonesparalaeiewdndealuvosdebidoalasdeﬁdem
. precipitaciones durante uno de los semestres del afio, La unidad tiene
ooty TR vocaddn para agricultura con cultivos anuales y semi-perennes como maiz,
mm": M" mm piatano,_rmtaies Y pastos Introdudidos (argentina, braquiaria, etc) para
ganaderia extensiva cuyo fin sea la produccion de camne.

El sector cuenta con servido de energia elédtrica, suministrada por
ELECTRICARIBE, la subestacién se focalizada sobre la via que conduce al
vednommidplodeﬂCopey.Elservio‘ooperademaneranocmalmla
zona rural exceptuando la vereda El Tropezén, Aito de Mina y fincas

::'za::sxcxos QIspasas El servico de acueducto es suministrado por el municiplo en el
area urbana y en la zona rural Gnicamente se oferta el servido de agua
P potable al Corregimiento de Loma Colorada y en algunas veredas como

Ptmtnlajas,ﬂocadeTigreyLmnMdaseMendeagmparalabores
[domésticas a través de pozos artesianos en regular estado. La disposicién

o hdeemetassereaﬂzaalalreubre,mietrhasypozassépﬂms,debidoala

: lnexistanoademststemadedisposidényu-atammmdeaguas
" residuales,
4.7. SERVICIOS Los servicios de educadén bésica y media, asi como los serviclos basicos
’ *
COMUNALES salud, asistencia técnica, administrativa y finandera son ofrecidos por las

entidades plblicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal
Fuente: EOT Bosconis Cesar de Basconia y Valledupar.

Lamndpalviademshv(aqmmmmlcaammndpiodesoswu
4.8. VIAS DE ACCESO Y cnn!adudaddeSantaMartaypermlteelamahadaelnonealrsto
TRANSPORTE ce [a Costa Atléntica, hada el sur a través de la via Bucaramanga y por el
moonValedupar. Las agencias de transporte se encuentran sobre la
via, en el perimetro urbano de Bosconia, a donde llegan rutas de lineas de
buses como Brasilia, Coopetran, Berias y Costaline, Ademas de presentar|
22 e EOT G un transporte informal en vehiculos particulares.

El informa valuatrorio rendido, nos indica que el predio presenta un USO DE SUELO SUBURBANO,
dentro del expedeinte hay obras las certificaciones de usos de suelo aportada por el DEMANDADO,
OBRA EL MISMO AVALUO DEL DEMANDANTYTE QUE ASI LO INCIRPORA, OBRA AVALUO DEL
DEMANDADO, QUE DESARROLLO, ESE TEMA y por ende al estar demostrado el suso de suelo emn
el FALLO MAL PUEDE DARSEL LA CONNOTACION DE SUELO RURAL, ya que ese es una CATEGORIA,
mas no un USO, por ello el despacho debe diferencial, en el tipo de SUELO y el USO DE SUELO
SEGUN NORMA URBANISTICA, la cual esta DADA en el tipo de actividades que se permite en el
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, para una determinaciéon dreas, para ello, el informe
valuatorio presentado por la ANI, esta equivocado en su INTERPRETACION Y APLICACION vy

desconoce el marco normativo vigente.

Para ratificar lo anterior, nos permitimos hacer una andlisis a lo consignado por el perito de la ANI
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obre el tema de reglamentacion de USO DE SUELO

R3T2-INIBO687-045-2016
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Suburbano usos MUitiples (Ssu-M)
US00E aURLO Agricolas (SuA) Cj-ADSRAM

Suburbano Uses Miitiples: Son suelos que se localizan sobre las salidas de
2 cabecera municipal sobre la via reglonal a Bucaramanga y la salida a
Plato Magdalena sobre la troncal de los contenedores y sobre la margen
zquierda que poseen potencialidades para ser usos midtiples a consolidar,
usos suburbanos que se desarrollan en los corredores de vias regionales.

Agricolas Cj ADSRAM: Son suelos de vocacién Agricola localizados en
el valie del rio Ariguani y cuyo usos en édreas para el desarrolio
sodoecondmicos estd orientado a desarroliar el gran E.O.T. esencial
productivo agricola municipal y que deben desarrollarse con restricclones
|ambientales menores como son 3 utilizadén de sistemas de labranzas
|minimas, control bioldgico y agricultura orgénica.

Uso agricola con labranza minima y agricultura

Uso Principal ecoldgica
- NORMAS DE USO DE  |agricolas Cj Cultivos Transitorios
SUELO ADSRAM Cultivos permanentes de Tipo Comercial
Ganaderfa_semintensiva o de ceba
Usos
Complementarios |Ganaderia Ir con riego suph
Agricolas Cj Stivopastori|
ADSRAM
Forestal comercial
Usos compatibles Bodegas EBTNB
::suu » Silos
Pesebreras
Agroindustrias
Usos Prohibides  |Lotificacones
Agricolas Cj Parcelaciones
ADSRAM Proyectos recreativos

Certificado del uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion
Munidpal de Bosconla, segin el EOT aprobado mediante acuerdo No. 019
a0 del 30 de Agosto de 2001.

Asi esta consignado en el documento aportado folio 22, pero NUNCA ACLARA QUE AREA HACE
PAFRTE DE DICHO SUELO, Y QUE PARTE PERTENCE A SUELO AGRICOLA, PERO MIREN SENORES
MAGISTRADQS, que a pesar de TENER USO DE SUELO SUBURBANO, este NO CONSIGNA, en
ninguno de sus partes el uso del SUELO SUBURBANO, que es el uso de SUELO QUE POR NORMA
TIENE EL POLIGO O COORDENADAS REPORTADAS EN SU AVALUO, se oculta esta informacién
importante para el avaluo y en su declaracién pretende justificarlo alegando, que el predio NO SE
ENCUENTRA DESARROLLADO y desafortunadamente la Juez 5 Civil del Circuito de Valledupar, le
dio esa credibilidad, cuando el mismo decreto 1420 de 2008 OBLIGABA A TENERLO como base
para el PRECIO, que se fija conforme lo indica la misma NORMA, con el MEJOR USO que tenga el
inmueble.

El avaluo presentado y que fue el que se traslado, conjuntamente con la demanda, NO HA SIDO
OTRO DIFERENTE AL QUE OBRA A Folios 17 al 37 de cuaderno Principal PDF 3 elaborado por la
Lonja CORPORACION NACIONAL DE VALUACIONES Y TASACIONES, por conducto del ingeniero
OMAR SALCEDO, fue el que el despacho tomo como base para la sentencia y el MISMO, NO FUE NI
REVISADO, NI OBJETADO, por el peticionario del avalio (PERO SI POR NOSOTROS) y NO SE PUEDE
PRETENDER ADICIONAR O COMPLEMENTAR, ya que ese mismo avalto fue el que se le presento a la
sefiora YOYSE ANDRAD ARIAS, en la oferta de compra, lo contenido en el documento escrito es la
PRUEBA DOCUMENTAL, con la cual ejercemos nuestro derecho de defensa y contradiccién; y se puede
ver que TODAS LAS ADICIONES Y ACLARACIONES QUE TUVIERE EL AVALUDOR, HA DEBIDO
CONSIGNARLAS EN EL DOCUMENTO Y NO POR FUERA DE ESTE O en su interrogatorio, ya que asi
lo establece las normas que regulan ESTE TIPO DE AVALUOS.
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El avalio rendido ante el Juez 5 Civil del Circuito de Valledupar, y que este Juzgado admitié como
valido para el tema indemnizatorio, APLICO EL METIDO DE COMPARACION O DE MERCADO, con
relacion al bien inmuebles y sus anexidades y cosechas y NADA DIJO DEL DANO EMERGENTE Y
LUCRO CESANTE;

arsonel da

R3T3-3NIB0687-045-2016
b e . o o~ amag]
Longa para infrasstrochus
7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacidn del valor comerdial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el
Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencla de la Republica, Ministerios de
Haclenda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de octubre de
2008, expedidos por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, as/ como también por las premisas bsicas
del presente informe, se utiizé e método de comparadén de mercado para el valor del terreno y el
método de costos de reposicidn para e calculo del valor de las construccidn y/o mejoras.

Método de Comparacion de Mercado

Es 12 téonica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacdones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalUo. Tales
ofertas 0 transacdones deberan ser dasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaddn
del valor comerdal,

Costo de Reposicion

Se estimé el costo total en que se Incurrié para el establecimiento de las mejoras constructivas y cuitivos
existentes en el predio. El punto de partida para determinar el valor de la construccién objeto de andlisis
del presente informe, serd determinar el valor de reposicién o valor de construirla nuevamente.

El valor de las construcdiones y mejoras parten de los costos actuales en los que se deberfan incurrir
para realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos directos (Materiales, Mano
de obra y equipos) y los Indirectos (Disefios, honorarios, pdlizas y gastos administrativos). La
depreciacion es calculada de tal manera que el valor actual sera igual 2 1a construccion depreciada més
un valor residual esperado. Dado que los valores de referencla en las publicaciones de construccidn
espedalizadas estan referidas a las zonas urbanas de la regidn, es necesario reconocer el peso del
transporte en |os elementos constructivos el cual se delimitd en el 30%. El sustento es que las personas|
realizan el traslado de materiales generalmente por autoconstruccién y proveen el transporte con
terceros, Incrementado el valor de la construccidn, elemento que fue reconoddo.

Recordemos el marco normativo, que el perito cito en este informe, Cuando revisamos la resolucién
620 de 2008 del IGAC, y resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte; OLVIDANDO la
resolucion 898 de 2014 del IGAC; siendo las resoluciones del IGAC las que se deben tener en cuenta
por expresa orden del DECRETO 1420 DE 2008.

Cuando el decreto 1420 de 2008, ordena tener OBLIGATORIAMENTE, utilizar el MEJOR USO DE
SUELO, para fijar el precio y define, que los USOS A APLICAR son Urbano, Rural, Expansién Urbana,
Suburbano y de proteccién; ERA OBLIGATORIO PARA EL PERITO, clasificar y valorar CON ESTE USO,
para el CASO ESPECIFICO — SUELO SUBURBANO, pero el perito de la ANI, mafioosamente, ENGANA
al operador judicial y este ENTRA A INTERPRETAR DE MANERA ERRADA la ley 388 de 1997, sobre
la clasificacién de suso de suelo; y le DA al predio la condicién de SUELO RURAL, por actividad,
cuando por NORMA URBANISTICA, ES UN SUELO SUBURBANO, para USO AGROINDUSTRIAL Y
COMERCIO M2 Y M3; eso conlleva a la comparacion de mercado, realizada por el perito de la ANI,
con predios agropecuarios, ERA ERRADA a la luz de la mismas normas que cita la Juez como amparo,
para indicar que ese avaluo se ajusta a las mismas; INCURRIENDO EN UNA INTERPRETACION ERRADA
de la norma y en una VALORACION INCORRECTA DE LA PRUEBA; la solides del interrogatorio, la
seguridad de respuesta del perito, NO SON DE POR S, el tnico elemento, valido, para valorare el
,mismo, ya que los que se dice con seguridad, que este contrario a la ley o a la constitucion NO PERCE
es REAL O ADMISIBLE, la idoneidad del perito, se cuestiona cuando a pesar de indicar innumerables
estudios, NO MANIFESTO CUANTO A AVALUOS CORPORATIVOS habia realizado en si vida
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profesional como tal; en su interrogatorio , solo registro
estudios y AQUI la experiencia es la que vale. Por eso igualmente se puede afirmar que INDUJO AL
JUEZ EN ERROR, al definir el método, toda vez que COMPARO INMUEBLES AGROPECRUARIOS,
cuando DEBIO HACER LA COMPARACION, con INMUBLES AGROINDUSTRIALES O COMERCIALES M2
Y M3, para que se pudiera cumplir con el requisito de valuacién con bienes SEMEJANTES; por otro
lado, el metido escogido presenta ERRORES GRAVES, para aplicar su método TOMO SOLO TRES (3)
MUESTRAS, cuando aun para predios agropecurios era NOTORIO, EVIDENTE que la ANI, desde la
firma del contrato de Concesidén 07 de 2010 con CONCESIONARA YUMA S.A., venia haciendo gestién
predial, de los hechos de la demanda, se puede inferior esta situacién y sin embargo la lonja SOLO
hace la COMPARACION con tres (3) muestras; MUESTRAS QUE NO REGISTRAN fecha de la toma, lo
cual es OBLIGATORIO, por que la norma dice que deben ser transacciones u ofertas recientes; PERO
LO PEOR esta en la aplicaciéon del METODO, se aplico una MEDIA ARTITMETICA, con tres muestras,
con la formula contenida en la resoluciéon 620 de 2008 y el aplicar el COEFICIENTE DE VARIACION,
se aplico la formula que no CORRESPONDIA.

oot st
it

RIT3-3NIBOSST-045-2016
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Suburbano usos Mitiples (Ssu-M)
Agricolas (SuA) CJ-ADSRAM

USO DE SUELO

[Suburbaro Usos Mittiples: Son suelos que se locaiizan sobre las salidas def
la cabecera municipal sobre la via reglonal a Bucaramanga y la salida af
[Plato Magdalena sobre la troncal de los contenedores y sobre la margen!
zquierda que poseen potencialidades para ser usos muitiples a consolidar,|
usos suburbanos que se desarrollan en los corredores de vias regionales.

Agricolas Cj ADSRAM: Son suelos de vocacién Agricola localizados  en|
el valile del rio Ariguani y cuyo usos en dreas para el desamoliol
sodoecondmicos  esté orientado a desarroliar el gran E.O.T. esencial
[productivo agricola municipal y que deben desarrollarse con restricciones|
[ambientales menores como son fa utiizacién de sistemas de labranzas!
minimas, control biolégico y agricultura organica.

T

Uso agricola con labranza minima y agricultura|

Uso Principal
oh NORMAS DE USO DE |Agricolas C§
SUELO /ADSRAM

Cultivos Transitorios
Cultivos permanentes de Tipo Comercial
Ganaderfa 0 de ceba

Usos
|Complementarios (Ganaderia Intensiva con riego suplementario
[Agricolas Cf Siivopastoril

ADSRAM

Forestal comercial

usos |Vivienda Campesina

Agricolas Cj %i

ADSRAM

Pesebreras

|Agroindustrias

Usos Prohibidos | Lotificaciones

Agricolas Cf Parcelaciones

ADSRAM |Proyectos recreativos

Certificado del uso del suelo expedido por la Secretarla de Planeacin|
[Munidpal de Bosconia, segiin el EOT aprobado mediante acuerdo No. 019)
() del 30 de Agosto de 2001.

La resolucién 620 de 2008, en su articulo 37, NOS INDICA
‘w INSTITUTO GSE?SI:AEIE? :«R;x:s:TIN CODAZZI

Pt
3

4
Continuncitn ¢ Ia Resciucien Por 1a Cudl 8 sstatdecen lon procedinsienios pars fos svakice orfenados denvo def
marcodeis Ley 355 de 1367.

carlTuLovi
DE LAS FORMULAS ESTADISTICAS

Articulo 37".- Las formalas que se presentan a continuaciée servirin de apoyo para la mcjor
utilizacin de los métodos valuatorias.

1. Media Aritmética: (X)

Es el nGmero que se obliene de dividr |a suma de las cbservaciones por &l nimero de
elas. Se formaliza mediante ka siguiente expresion matemdtica.

X_ = indica media aritmética

3 = signo que indica suma

N = ndmero de casos estudiados

X, = valores obtenidos en la encuesta

2 Desviacion estandar: (S)

Se define como [ raiz cuadrada de la suma de s diferencias de los valores de la
encussta con respecto a & media aritmética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por & nimero de casos estudiados, N.  Esta definicidn se formaliza con la
siguiente expresion

L£0COTA O.¢C

Carmn 30 4051 Commtator SEMOSE 205410 s MESAIGH okoromcion o SO - MU0 Gt W6 wet e G v 12
Saterra Gestion de Caldad Cersticads
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> INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI A
SEDE CENTRAL
B 4
de la Resctucisn Por is cul 56 sstablecen los procedimientos para fos avalios ondenados dentro del
marco dela Loy 388 de 199
. T(X-XY
s
\ N

\
En donde:
X = media aritmética
X, = dato de la encuesta
N numero de datos de la encuesta.

Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee
N-1 como denominador

3 Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacion estandar y la media

Era evidente que la formula aplicad por el avaluador para definir la desviacién estdndar DEBIO
APLICAR el incido que indica que cuando la muestra es menor de 10, se deberdutilizar como
denominador N-1

“Resolucion 620 de 2008 del IGAC

articulo 37

(..)

En donde:

X = media aritmética

Xi = dato de la encuesta

N = numero de datos de la encuesta.

Cuando el numero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador.

(...)

Lo anterior, conlleva a CONCLUIR que el avalio adoptado por la Juez 5 Civil del Circuito de
Valledupar, es errado y no ha debido ser tenido en cuenta para su fallo, ya que NO SE DIO CABLA
CUMPLIMIENTO A la resoluciéon 620 de 2008 del IGAC, conforme la normas antes citada, la CUAL
ES DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO, para el perito, como para el OPERADOR JUDICIAL, es
evidente que se hizo incurrir en ERROR al despacho de primera instancia; y se debié profundizar mas
por este operador sobre el tema a definir, NUNCA PIDO EXPLICACIONES SOBRE como se aplicaba
el método, NO SE TUVO EN CUENTA LA RESOLUCION 620 DE 2008, en los apartes respectivos, por
lo que resulta que la misma FUE INDEBIDAMENTE INTERPRETADA O ERRONEAMENTE INTERPRETADA
y por ende el fallo debe ser revocado en los apartes UNICAMENTE INDEMIZATORIOS.

Para complementar lo anterior, y en que el perito OMAR SALCEDO hizo incurrir en ERROR dl
despacho, podemos ver que el mismo dentro de su AVALUO, LIQUIDAN LA PLUSVALIA, o sea que se
le reconocer al inmueble UN MEJOR APROBECHAMIENTO, PERO POR OTRO LADO LE APLICA tipo
de suelo AGROPECURIA, cuando debié ser SUBURBANO, AGROINDUTRAL, COMERCIAL M2 Y M3;
con lo cual se cambia totalmente el METODO o por lo menos se cambian, las condiciones de avaluo,
ya que la Resolucién 620 de 2008, EXIGE, que cuando se aplique este tipo de valoraciones, la
comparaciéon se DEBE REALIZAR SOBRE PREDIOS que tengan la misma condicién; por lo que
NUEVAMENTE, el doctor OMAR SALCEDO, en su explicacién, OCULTO O DEJO DE INFORMAR A LA
JUEZ sobre esta NORMA y la refiere a otra norma, con la finalidad de justificar su avalto; que como
se ha demostrado, NO SOLO ESTA PLAGADO DE ERRORES, sino que se ha actuado con conocimiento
de causq, sobre las condiciones especificas del inmueble y sobre todo de las INDEMIZACIONES que
tiene derecho la sefiora YOSE ANDRADE ARIAS, por la expropiaciéon de que ha sido objeto; y acorde

con la Sentencia 750 de 2015 cuando indico: “iNCiso declarado EXEQU'BLE, por la
Corte Constitucional, bajo el entendido que cuando se cuantifique
la indemnizacién debe tener en cuenta los danos generados y
aprobados con posterioridad a la oferta de compra”
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El avaluo comentado y tenido como base del fallo que fue APELADO, debié tener presente, ya que
esta demostrado que el inmueble en expropiacién la fue entregado a CONCESIONARIO YUMA S.A.
el dia 1 de junio de 2016, tal como consta en el ACTA DE ENTREGA ANTICIPADA, que aporto al
proceso el MISMO DEMANDANTE, por lo tanto el avalio que se presentaba DEBIA CALCULAR ESOS
DANOS, TODA VEZ QUE el LUCRO CESANTE es obligatorio liquidarlo y la sefiora JUEZ debia ser
garante de esa situacidon que se hizo saber en la contestacion de la DEMANDA cuando se le pide
tener presente el fallo de la Corte Constitucional; pero NO LO TUVO EN CUENTA; la audiencia de
fallo de primera instancia al darle PLENA CREDIBILIDAD al avalto de la ANI, se desconocié esta
norma y se genero un mayor dafio a mi poderdante; se desconocié la Resolucion 898 de 2014 del
IGAC, que asi mi impone y la misma resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, que
desarrollo la resolucién 898 de 2014 del IGAC y dentro de la cual encuentra sefiores magistrados
que era obligatorio en el proceso de negociacién directa INCLUIR LOS GASTOS NOTARIALES Y
OTROS, toda vez que esto NO PODIA SUFRIRLOS el DESPOJADO, y como este avaluo fue el mismo
que se tomo para la OFERTA DE COMPRA, tal como se demuestra con los documentos que aporta el
demandante (CARTA DE OFERTA) donde se anuncia el envio del avaluo; ERA CLARO QUE SE IBA A
RECHAZAR, por cuanto el avaluo en cuestién lo fue para el proceso de NEGOCION DIRECTA, y ese
rechazo OBEDECIO A QUE NO CUMPLIA CON LOS REQUISITOS DE LEGALIDAD Y DE INCLUSION
DE todas las INDENIZACIONES A QUE TIENE DERECHO YQOYSE ANDREADE ARIAS, situacién que pone
en CUESTIONAMIENTO LA IDONEIDADA, QUE LE ENTRAG el Juzgado 5 Civil del Circuito de
Valledupar, Cesar, frente a un avaluo, que en esencia NO CUMPLIO CON TODOS LOS REQUISITOS
LEGALES Y REGLAMENTARIOS.

Complementario de los expuesto y con lo cual se DESVIRTUA las bases tomadas por el JUZGADO 5
CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, para proferir el fallo cuestionado, encontramos una profunda
contradiccién, YA EL PERITO OMAR SALCEDO, LIQUIDA PLUSVALIA o sea GRAVA al predio con estq,
SIN SUSTENTAR O APORTA el acuerdo del Concejo Municipal de Bosconia, Cesar, o SEA SIN
SOPORTE del acuerdo Municipal que hay incluido este gravamen en su ESTATUTO DE RENTAS
MUNICIPAL y lo que es PEOR que INCUMPLIO en la COMPARACION DE MERCADO, con lo que le
impone el articulo 28 de la Resolucion 620 de 2008, sobre la OBLIGACION DE REALIZAR LA
COMPARACION DE MERCADO, sobre inmuebles para ello, el AVALUO DESCONOCIO EL MARCO
LEGAL VIGENTE, para lo cual se debe tener presente:

“En la legislacidon colombiana se definid la Plusvalia inmobiliaria (Ley 388 de 1997) como el
incremento en el valor del suelo producto de las decisiones administrativas que configuran
acciones urbanisticas que regulan la utilizacidn del suelo y del espacio aéreo urbano, dentro
de las que se senalaron:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracién de parte
del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificaciéon de usos del suelo.?. La
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacién o el indice de construccidn, o ambos a la vez.

4. La ejecucion de obras publicas previstas en el POT que no se financien con cargo a la
contribucidn por valorizacidon y que impliquen un mayor valor en los predios. Por su parte,
la “participacion” en plusvalia inmobiliaria se concibi6 como un instrumento
fundamentalmente de gestiéon de suelo* . La Ley 388 de 1997 en sus articulos 73 a 87
establecié los lineamientos generales de dicha participacién, otorgando a los concejos
municipales y distritales la potestad de dictar las normas necesarias para reglamentar su
aplicacion, por medio de acuerdos municipales.

3.-En términos del articulo 8 de la Ley 388 son acciones urbanisticas: clasificar el territorio, localizar, sefialar y realizar ejecucién de obras de
infraestructura publica, establecer la zonificacion del aprovechamiento del suelo, entre las otras que sean congruentes con los objetivos de
ordenamiento del territorio.

4 Son instrumentos concebidos por la Ley 388 de 1997 para financiar, orientar, gestionar y regular el desarrollo urbano mediante la concrecion
de acciones urbanisticas y la recuperacidn de parte de los beneficios que el mismo desarrollo urbano genera en la sociedad, tal es el caso la
captura de plusvalia, el reparto de cargas y beneficios, los planes parciales, las unidades de actuacidn urbanistica, la enajenacién y expropiaciéon
de terrenos por beneficio publico, los bancos de tierras, entre otros; estos instrumentos garantizan regular el mercado de suelo, contener la
especulacion de precios, obtener los suelos necesarios para las inversiones de infraestructura publica, a la vez que permiten generar recursos

financieros para seguir sosteniendo el desarrollo urbano.
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El avalto de la ANI IMPUSO cobro a YOYSE ANDRADE ARIAS, que debié ser efectuado bajo el marco
de la Resolucién 620 de 2008, articulo 25 y que el Juez en su fallo del 26 de octubre de 2017,
admitié como valido; y se admite una DEDUCCION el 5%, cuando ella NO ESTABA OBLIGADA, no
se acredito acuerdo del Concejo Municipal, que OBLIGARA a la aplicacién de este INSTRUMENTO
DE PLANIFICACION; por lo que se VIOLO el articulo 313 de la Constitucion Politica y la ley 388 de
1997 en los articulo antes citados. La Juez de primera instancia sustento de manera INCORRECTA su
fallo, cuando admite que el cobro y las deducciones planteadas estaban ajustadas a la ley y NO ERA

AS|

Pero adicionalmente, para demostrar las inconmsistencias del avaluo base del fallo, encontramos que
en la aplicacién de la PLUSVALIA el articulo 25 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, nos expresa
los siguiente:

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

EEDE CEMTHAL
-

i
Comtisusckdn & o Eracludén Par b cusl se meshiscen ba procsdimissrion pers los ovelica orderaedon desvira dal
maco du s Loy 3 de 1857,

CaPlTULO [V
CALCULG DEL EFECTO PLUSY ALLA

Articulo 28°.- Calculo del efects plusvalia resultado de |a incorporacion del
suelo rural al de expansitn urbana o de la clasificacion de dal suslo rural
como suburbano. Para establecer ol efecio de plusvalia debe rvarse & sguienis
procedimienio:

1. El precio comercial de |0z {srenos &n cada una de (3= rfonas o subFonas
beneficianas con caracleris@cas pgeoecondmicas homogéneas, anles de 3
acoon whanistica generadora de la plusvalia, se delerminard leniendo en
cuenta las condiciones juridicas, fiscas y econdmicas vigenbes anbes de la
adopcidn del plan de ordermmiento leritorial. Para la estimacion del valar
comercial deberd emplearse &l méioda de memcado yio de renla. Esle valor se
denominara precio de referencia [Pyl

2. Una ver == aprushe = plan parcial o las normas especificas de las monas
beneficianas, mediante las cuales s= asignen usos, inlensidades y zonificacion
se detemminara o nuevo precio comensal de oz terrenos comprendides en |as
comespandienies fonas o subronas como squivalenies al precio por m2 de
i=mrenos con caracieriscas similares de ronficacidn, uso, inbensidad de uso y
localirsadn. Este valor == determimard  haciendo uso del mélodo (#cnica)
residual v & mépdo de comparacidn o de mercada. Esle valor se denominard
niey0 preco de referenda (Pz).

3. El mayar valar generada por m2, == eslimard coma ka diferencia enire & nuevo
precio de referencia (P} y el precio comercial antes de la accidon urbanistica
[Py}, ajustado a valor presenie apbcando & IPC a ka fecha de adopcidn del plan
pancal o de s nomas especificas de las fonas o subfonas benefhicanas.

4. El slecio tolal de la plusvalia, para cada predio individual, serd igual al mayor
valor por meiro cuadrado multiplicado por el iotal de b superficie  objelo de la
participacidn en |a plusvalia

Articubo 28°.- Célculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para
establecer &l efecio de plusvalia debe chservanse o Sguienis procedimesnta:
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1. Se astablecard & preco comercial de los terrenos en cada una de las omas o
subronas beneficianas, con caracheristicas geoscondmicas homogéneas, anles
de la accidn whanislica generadora de [a plusvalia, ulilizando cualguiera de los
meiodos valualorics previsios en b presente Resolucdn. Esle valor se
denomenard precio de referencia [Py L

2. Se determinard &l nueyo precio comencal en cada una de las fonas o subfonas
consideradas, como equivalenls al precio por melno cuadrado de l=renos con
caracieristicas similares de uso y locakzacidn. Para ello, =& ulilizard = mélodo
de comparacidn o mercada o [Iécnica) residual. Este precio se denaminard
naueyvo presca de referenda (P;).

3 El mayor valor generado por melro cuadrado se estimard como B diferencia
enire & nuevo preco de referencia (P3) y e precio comencal anles de la accion
urbandstica {Py L

4, El efecio total de la plusvalia, para cada predio individual, serd igual al mayar
valor por metro cuadrado mullipicado por & lotal de la supedicie del predio
ohijelo de la participacidn en la plusyvalia.

Pardgrafe 1.- 8i no exisliere norma anberor que delerminara los usos del suslo en la
fona o sub-Fona bersficiaria, se deberd bener a0 cuerta & uss predominani= en ka
rona homogénsa fisica comespondiente de conformidad con ko previsto e=n & pardgralo
3 del arliculo 4 del Decreto 1788 de 2004

S exisle norma, pero a pesar de elio se presenta un uso mas remlable, & avallo de b
rona =n las condicionas anlericnes de que habla la ley debe hacerse sagin la nomma
legal ¥ no bajo la condicidn de hecho.

Pardgralo 2.- Para & avalio de referencia deberd buscarse dentro dell municpio una
Iona gue presenbe caracleristicas similares a las que se establecen en la accitén
urbanislica, sspecialments en cuanto al uso y realizar [ investigacicn de mencado &n
elias, para establecer &l probable precio que adquiricd la lisrma por cassa die la nuesa
autarizaciin de u=o y que deberd enlenderse coma el precio de refenrenca.

E0GOTA O.C
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(...)

Paragrafo 2.- Para el avaliuo de referencia deberd buscarse dentro del municipio una zona que presente
caracteristicas similares a las que se establecen en la accion urbanistica, especialmente en cuanto al
uso y realizar la investigacion de mercado en ellas, para establecer el probable precio que adquirird la
tierra por causa de la nueva autorizacion de uso y que deberd entenderse como el precio de referencia.

(...)

Eso quiera decir que el AVALUO de la ANI, INOBSERVO esta norma y el Juzgado 5 Civil del Circuito
de Valledupar; incurrié en ERROR de interpretacion de las pruebas y normas en las cuales sustento su
fallo; cuando expreso: CD, FALLO DE PRIMERA INSTANCIA

“TOMADO como referencia valores posteriores a 2017...0 sea com POSTERIORIDAD A LA
OFERTA DE COMPRA Y A LA VISITA DEL PERITO, pues se te EFECTUO EN EL ANO 2016 vy las
revistas DATA DE 2017 28:44; 29: 30...lgualmente queda sentado que el método que se utilizo
al rendir el interrogatorio de encuesta no se ajusta a lo reglado en la Resolucién 620 de 2008,
tampoco tubo en cuenta otros parametros que influyen en la tasacion del suelo, aspectos fisicos
y ubicacién, el uso del suelo, no es lo mismo que este en zona suburbana, que este en zona
urbana, para ello debe tomarse en cuenta los usos de suelo determinados en el Plan de
Ordenamiento Territorial, las normas urbanisticas vigentes .... y SINO QUE SE BASE EN
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TOMANDO EN CUENTA PARA EFECTOS DE indemnizacion del avalUo presentado por la
parte demandante...al haberse considerado el USO DE SUELO Y SU EXPLOTACION, ADEMAS DE
SUS firmeza, precisiéon, encontrase ajustado a la normatividad legal y haberse demostrado
ademads la idoneidad del perito, asi mismo ...que el peritazgo aportado por la parte demandante,
REUNE LAS EXIGENCIAS DE LEY, EL MISMO TUVO EN CUENTA EL AVALUO CATASTRAL, EL
DESCUENTO DE PLUSVALIA DEL 5%, LA DESTINACION DEL PREDIO, EXPLOTACION DEL MISMO,
SU VALOR COMERCIAL CON ANTERIORIDAD AL PROYECTO DE LA VIA, LAS MEJORAS
INCLUIDAS, ENTRE...OTRAS ACRACTERISTICAS, QUE LO LLEVARON A PAGAR LA
INDEMIZACION DEL SUELO...31.48...POR LO QUE ACOGE EL DE LA PARTE
DEMANANDATE....32:29 A33.00

Por otro lado el avalio que la juez toma como base de su fallo, presenta ERRORES en la informacién
tomada, TODA VEZ que el perito realiza el AVALUO EN EL 2016, 27 de junio fecha del avaluo; segin
interrogatorio y la JUEZ asi lo reconocer de la revista CONSIGNADA 2017; o sea que su fuente de
informacién NO ES REAL, EN TIEMPO Y CIRCUNSTANCIAS y por ende NO es FIABLES esa informacion,
SIN EMBARGO al sefiora JUEZ lo admite asi en su sentencia y NADA DICE SOBRE ESE DETALLE
FUNDAMENTAL, que inequivocamente ACAMBIA LOS TERMINOS DEL AVALUO.

CD AUDIENCA DE FALLO:

28:00...28:04...frente a las mejoras reclamadas el despacho DEJA VER COMO LO DIJO EL
PERITO DE LA PARTE DEMANDANTE QUE TAMBIEN INCURRIO EN ERROR en su TASACION, lo
cual fue reconocido por el PERITO AL HABER TOMADO como referencia valores posteriores a
2017...0 sea con POSTERIORIDAD A LA OFERTA DE COMPRA Y A LA VISITA DEL PERITO, pues
se te EFECTUO EN EL ANO 2016 vy las revistas DATA DE 2017 28:44;

Andlisis temporal del avalio presentado por la ANI, podemos ver sefiores MAGISTRADO, como el
perito OMAR SALCEDOQ, le mintié al Juzgado 5 Civil del Circuito de Valledupar; a folio 33 obra el
documento aportado por el demandante — ANI; referente a la toma de las informacion de
COMPARACION O DE MERCADO;

) )
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Se poder ver que el dr OMAR SALCEDO, recibe el encargo VALUATORIO el dia 20 de JUNIO DE
2016, de parte de parte de YUMA CONCESIONARIA S.A., REPITO EL 20 DE JUNIO DE 2016, pero
EXTRANAMENTE en el folio que le suministro y en el interrogatorio dado por este, se ve lo siguiente:

1.- PRIMERA MUESTRA- NO REGISTRA FECHA DE LA TOMA DE LA MUESTRA

2.- SEGUNDA MUESTRA- RESGISTRA COMO FECHA EL DIA 8 DE JUNIO DE 2016

3.- TERCERA MUESTRA- REGISTRA COMO FECHA 10 DE JUNIO DE 2016

O sea antes de HABERSE SOLICITADO EL AVALUO, con lo cual, es evidente, que SINO SE LE HABIA
ENCARGO EL AVALUO DE ESTE PREDIO ESPECIFICO, como registro la COMPARACION ANTES DEL
ENCARGO VALUATORIO

Asi mismo al revisar contenidas en ese documento, se encuentra que la muestras NO DEFINEN EL AREA
TOTAL DE CADA UNA, NO SE REGISTRO LAS MEDIDAS DEL INMUEBLE DE LA MUESTRA, lo cual es
esencial, para poder definir si el inmueble es de caractisticas similares o NO, y en item de
observaciones, se encuentran descritas condiciones de cada uno que NO LO HACEN SIMILAR, en
especial la muestra 2, las cual es TOTALMENTE DIFERENTE a las del predio objeto del AVALUO, con
ello, se tendria que DESCARTAR la muestra 2 y por norma de avaluo el avaluo bajo el método de
MERCADO NO SE PUEDE EFECTUAR con dos muestras y por ende el avaluo que la Juez tomo comko
base en su fallo y en los apartes aqui refenciados NO PODIA tenerse como base para fijar las
INDEMIZACIONES a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS,

Laresolucion 620 de 2008 de IGAC, en su articulo 10 nos dice:

(..)

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la
realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario gue en la presentacién del avallo se haga mencién explicita del
medio del cual se obtuvo la informacion v la fecha de publicacién, ademas de
otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar gue los datos de areas de terreno y construccion sean
coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en
oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior
andlisis.

(...)

Se puede ver, que el avalio presentado NO REUNE este requisito; Se debié indicar DE MANERA
EXPLICITA, y no general, como lo hizo el perito de la ANl CD AUDIENCIA DE CONCILIACION Y
PRUEBAS, 21:00 al 22: 36 el perito manifesté “...andlisis del escenario econémico encontramos
ofertas, transacciones elementos que indiscutiblemente debiamos adoptar el método de mercado
comparativo....porque se encontraron ofertas de mercado que fueron analizadas, revisas
estadisticamente ...su resultado dieron un valor...fue el, valor adoptado en el avalio: 22:36” los
predios tomados como muestra no cumplieron con esta requisito en lo relacionado a al informacién y
por ende NO PUDERON SER VERIFICADOS, igualmente NO SE FREGISTRARON LAS AREAS DE LOS
TERRENQOS, NI LAS AREAS DE CONTRUCCION, por lo que la aplicaicdn del método, esta llevo de
DEBILIDADES que NO PERMITEN ENTREGAR un valor real o promedio de valoracién del inmuebles;
NO ES LO MISMO, AVALUAR UNA FINCA DE $21.000.000.000 millones que un predio de
$230.000.000, esas condiciones de medida hacen varias el precio en especial, por que las muestras
NO CUMPLEN CON LAS CONDICIONES PROPIAS DEL PREDIO EXPRIPIADO, tal como quedo
consignado en los avaltos, el tamano, la cercania con el casco urbana (acalarando que cuando de
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dice en el kildometros 3 del municipio de Bosconia, Cesar, se toma como reterencia el cruce de Bosconia,
Cesar. y asi quedo consignando en los avalios que obran dentro del proceso).

Lo anterior, quiere decir que el Juez de primera instancia, se entro un valor probatorio al avaluo de
la ANI — debié tener presente la norma anterior, el mismo debia contener la informacién en la forma
exigida en la norma, ya que como lo anuncia ella en los inicios de la lectura del fallo, se debe
salvaguarar el debido proceso y el precio justo

CD LECTUTA DE FALLO

“...05:04....a partir del articulo 58 cd Iz Carta Politica....... 05:25 ....la proteccién constitucional
indica que el derecho solo esta autorizado por motivos de utilidad publica.....es el resultado del
estricto seguimiento establecido en la ley, el cual garantiza debido proceso al titular del derecho de
dominio....06:08....la enajenacién voluntaria con base en una oferta justa por parte de la entidad
publica....06:27....... 07:35....asi es obligaciéon de estas entidades adelantar el proceso de
enajenacion voluntaria de manera directa con el propietario del bien para lo cual....un oficio
contentivo de la oferta de compra, la identificacién precisa del bien y el precio base de la
negociacion...08:00...el precio serd igual .....articulo 61 de la ley 388 de 1997...el valor por el
instituto geogrdfico Agustin Codazzi o pro el perito privado....debe tener en cuenta la
REGLAMENTACION URBANISTICAS MUNICIPAL VIGENTE al momento de la oferta de
compra...08:33....”

Sefiora Magistrados, ya lo habia anunciado antes, cuando el perito consigna el 26 de junio de 2016;
que utilizo como referencia especializada la Revista CONSTRUDATA ed. 178, tal como se observa en
el avaluo y como lo consignado la Juez en su sentencia en el aporte antes transcrito, tendremos que
hacernos una Pregunta ¢COMO HIZO EL Dr. OMAR SALCEDO, para viajar al futuro, o sea tomo
DATOS ANTES DE QUE EXISTIERAN?, la sefiora juez ha debido preguntarse.

~ Con el analisis de la muestra seleccionada, se evidencia que factores como la topografia, disponibilidad
de agua, vias de acceso y uso actual de las tierras, no merecen un andlisis adicional por cuantos las
ofertas fueron seleccionadas de manera tal que contara con las mismas condiciones que el predio objeto
de estudio.

Debido a que la muestra representa un coeficiente de variacién entre los parametros establecidos por la
Resoluddn 620 de 2008 del IGAC el valor adoptado por unidad de drea de terreno (Hectarea) es de
DOCE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS DIESCISIETE PESOS M.L ($
12.465.917), el cual corresponde al promedio de los datos analizados.

11. CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

El punto de partida para determinar el valor de Ia construccién objeto de andlisis del presente informe,
sera determinar el valor de reposicion o valor de construirla nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se deberian Incurrir para
realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos directos (Materiales, Mano de
obra y equipos) y los indirectos (Disefios, honorarios, pélizas y gastos administrativos). La depreciacion
es calculada teniendo en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece el método de
—_ Fitto y Corvini adoptado en la Resolucion 620 del IGAC.

Para el calculo del valor a nuevo de cada una de las construccones requeridas, se tuvo en cuenta el
Andlisis de Predos Unitarios (APU) contendido en el ANEXO B (CALCULOS VALOR DE LAS(S)
CONSTRUCCI(')N(ES) Y/O MEJORAS REQUERIDA(S)) teniendo en cuenta referendas espedalizadas
(Revista CONSTRUDATA Ed.178), estudios previos y consultas a los comerdiantes del sector.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

ITEM VN
M1 $ 10.400

CD ADIENCIA DE LECTURA DE FALLO

“...28:00...28:04...frente a las mejoras reclamadas el despacho DEJA VER COMO LO DIJO EL
PERITO DE LA PARTE DEMANDANTE QUE TAMBIEN INCURRIO EN ERROR en su TASACION, lo
cual fue reconocido por el PERITO AL HABER TOMADO como referencia valores posteriores a
2017...0 sea con POSTERIORIDAD A LA OFERTA DE COMPRA Y A LA VISITA DEL PERITO, pues
se te EFECTUO EN EL ANO 2016 vy las revistas DATA DE 2017 28:44; ...”
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Ello su senoria solo es posible, porque el avaluo NO

como lo consigno en su documento, sino en fecha posterior; GENERANDO DUDA SOBRE EL
MISMO; DE LA FECHA EN LA CUAL SE PRODUJO REALMENTE y de si es cierto TODO LO QUE
DECLARO el avaluador.

Por otro cuando la Juez acoge el avaluo presentado por la ANI, en su Senrtencio, desconocio que ya
ese avaluo se habia VENCIDO, que el termino de vigencia del mismo habia CADUCADO vy por el
mismo ministerio de la ley, NO SE PODRIA TOMAR COMO BASE DEL FALLO, dado, que el mismo se
elaboro, BAJO EL MARCO DEL DECERETO 1420 DE 2008, el cual en su articulo 18 que a la letra
dice:

(decreto 1420 de 2008

(...)

Articulo 192.- Los avaluos tendran una vigencia de un (1) afio,
contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en
que se decidio la revision o impugnacion.

(...)

El avaluo se elaboro el 26 de junio de 2016 y vino a ser sustentado el 26 de octubre de 2017, para
esa fecha sefior Magistrados, el mismo habia CADUCADO, ESTABE FENECIDO y por mandato de la
resolucion 898 de 2014 del IGAC, se DEBIA HACER OTRO AVALUOQO. Y NO SE HIZO, con lo cual al
queda sin vigencia el Avaluo que la Juez tomo como referencia del fallo y para tasar las
indemnizaciones a favor de YOYSE ANDRADE ARIAS, no le queda otro medio que admitir el
presentado por la parte DEMANDADA o en su defecto ORDENAR OTRO AVALUO vy no lo hizo, por
ello, la Sentencia apelada, DEBE SER REVOCADA en los apartes pertinentes al tema INDEMIZATORIO
y condenar al DEMANDANTE A PAGAR DEBIDMANTE INDEXADO EL DANO EMERGENTE, LUCRO
CESANTE Y TODO DANO QUE SE DEMUESTRE en el incidente de rigor.

1.2. Contestacion a la demanda anterior
1.1. AVALUOD REALIZADO POR LA LONJA LOMPA CARIBE
1.2.

Inicia el funcionario judicial CD 2 a las 02:00 diciendo lo siguiente: “...PREDIO RURAL identificado
con ....... 03:30 .....El despacho acoge el avalué presentado por la parte demandante a efectos de
determinar las indemnizaciones correspondientes con base en los argumentos legales y
jurisprudenciales que a contfinuacién

se...05:04....a partir del articulo 58 cd Iz Carta Politica....... 05:25 ....la proteccién constitucional
indica que el derecho solo esta autorizado por motivos de utilidad puUblica.....es el resultado del
estricto seguimiento establecido en la ley, el cual garantiza debido proceso al titular del derecho de
dominio....06:08....la enajenacién voluntaria con base en una oferta justa por parte de la entidad
publica....06:27....... 07:35....asi es obligaciéon de estas entidades adelantar el proceso de
enajenacién voluntaria de manera directa con el propietario del bien para lo cual....un oficio
contentivo de la oferta de compra, la identificacién precisa del bien y el precio base de la
negociacién...08:00...el precio serd igual .....articulo 61 de la ley 388 de 1997...el valor por el
instituto geogrdfico Agustin Codazzi o pro el perito privado....debe tener en cuenta la
REGLAMENTACION URBANISTICAS MUNICIPAL VIGENTE al momento de la oferta de
compra...08:33....9:20....en lo que respecta puntualmente a la indemnizacién en Sentencia del 11
de diciembre de 1964, la sale Plena de la Corte...preciso....NO PUEDE CONFUNDIRSE CON EL
PRECIO....la administracién toma la propiedad particular, esta medida GENERA UN DANO, NO UN
PRECIO, se indemniza....10:16 ...en el mismo sentido esta sala explica que .....sino también cualquier
dafio que se hubiere sufrido el expropiado o damnificado como el LUCRO CESANTE, como el
arrendamiento, o las cosecha dejas de percibir...10:45...NO COMPRENDE UNICAMENTE EL VALOR
DEL INMUEBLE OCUPADO O DESOCUPADO, sino el propietarito demuestre.....deberd ser reconocido
en la Sentencia: 11:10...11:17...desendiendo el caso en el que nos encontramos, el predio en
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estudio....399 del C.G.P; el demando acepto...Presentado oposicién Unicamente sobre el avalio del
inmueble...cuando esta demostrado que es un suelo M2 y M3, esto es de TIPO INSDUSTRIAL, conforme
el PLAN DE ORDEMANIENTO TERRITORIAL DE BOSCONIA.....iigualmente allego al expediente
certificado expedido por la secretaria de Planeaciéon y Obras Publicas del municipio de Bosconia,
que en el drea de 1607 metros cuadrados....Acuerdo...inmerso en suelo SUBURBANO DE USO
MULTIPLE, ademds aparece que el suelo SUBURBANO....QUE SE DESARROLLARA EN LOS
CORREDORES REGIONALES....13:59...vocacién agricola y por la tendencia un uso miltiple M2 y
M3....la demanda...que el predio NO PUEDE SER CATALOGADO COMO RURAL, sino como TIPO
INDUSTRIAL..15:20...15:30...AHORA BIEN ANALIZADO EL DICTAMEN PERICIAL APORTADO POR
LA DEMANDADA NO ACOGE ESTE DESPACHO dicho experticio, puesto que no resulta aceptado los
reparos que se le hacen al avalto aportado por la ANI 15:54....de contener un ERROR GRAVE al
considerar el mismo como RURAL Y NO COMO SUBURBANO porque como consta en el articulo 34
de la ley 388 de 1997 los suelos de tipo suburbano no pierden su cardcter de RURAL ya que la
misma ley los define como dreas ubicadas dentro del suelo rural...16:27...EN LOS QUE SE MEZCLAN
LOS USOS DEL SUELO, DIFERENTES A LOS SUELOS DE EXPANSION URBANA ...16:55 Si bien a futuro
tiene potencialidad con uso M2 y M3, dirigido al comercio pesado y a la agroindustria a la fecha dicho
proyecto NO SE HA REGLAMENTADO, NI MATERIALIZADO, sigue siendo una zona de vocacién
AGRICOLA...17:09...aunado a lo anterior, la misma norma establece que para que se pueda incorporar
al SUELO URBANO:; este DEBE CONTAR con ....requerida para este tipo de suelo;....NO TIENE SERVICIOS
PUBLICOS Y NO EXISTE UN PLAN PARCIAL, PARA EL DESARROLLO DEL AREA
17:45....18:00....ADEMAS VERIFACA QUE CUENTA CON UNA LICENIA DE 1607 METROS LINEALES
DE_ENCUERRAMIENTO, UNA GARITA Y UN BANO Y NO UNA LICENCIA DE LOTEO, COMO
ERRAMENTE LO AFIRMA....19:04...Sabemos que estas autoridades gie concedan Licencia quedaran
viciadas de manera que carecen de fuerza de aceptaciéon por parte de este
despacho...19:29....igualmente es claro que los proyectos que ahora se aducen y que aumentan ekl valor
del inmueble son posteriores a la oferta presentada por la ANI, LA Resolucién que se aporta tiene fecha
17 de septiembre de 2017, al indagarse sobre el anillo vial, sélo estab los planos de la Construccién y en
el evento de haberlos allegados tampoco se hubieran tenido en cuenta al ser circunstancias posteriores a
la oferta de compra. . ..20:06---20:10---tampoco es de recibo que el avaluo debia efectuarse en M2 y no
por_hectdreas o sea por metro cuadrado,..como quiera que como se dejo y se reitera el predio tiene
cardcter rural, lo cual se corrobora con su propio dicho, no cuenta con ninguna explotacién; 20:36...y
tampoco cuenta con servicios publicos. ...y no podria tener un desarrollo diferente al autorizado por el Plan
de ordenamiento territorial...20:26... amen de que cerca de mismo se encuentra un botadero de basura
y que se encuentra y que se encuentra habilitado para realizar loteo o urbanizacién alguna; 21:10...siendo
por lo tanto un error que se desconozca en el avalio el USO REAL DEL SUELO PRETENDIENDO ASIMILAR
A LAS INDUSTRIAL...21:29 al 21:49...asi mismo se encuentra que no tuvo en cuenta el perito el avalio
catastral al momento de fijar el valor de la franja de terreno, siendo que de conformidad con la ley 14 de
1993, en este caso de expropiacion es este el valor que se debe tenerse como base....22:30...22:33...no
puede el despacho pretenderse...cobra el valor comercial...22:57---ei perito dice que el predio tiene un
valor catastral de $2.000.000.....y se pretende cobrar....23:00....23:22 sumado a esto que agrega a la
indemnizacién de gastos de Notaria, que no estan demostrados, en el expediente 23:30 sino que ademds
no tiene cabida como lo ha afirmado la parta demandante 23: 50... manifiesta el perito de la parte
demandada que como método para la realizacién del examen se tomo el de encuesta, por no encontrarse
transacciones pendientes, en predios similares, lo cual se contradice...24:11...a este no se dajusto a los
requerimientos establecidos en el pardgrafo 9 de la Resolucién 620 de 2008, para la validez, no existe
ahi constancia24:42...se encuentra en el avaluo presentado por parte demanda que se tomo como base
una supuesta venta de $20.000.000....para un predio de similares caracteristicas...sin embargo no
aparece prueba alguna que permita al despacho constatar esta oferta que e efecto dicho avaluo anterior
si_podia resultar aplicable...25:31 pues solamente con su afirmacién, sin soportar como dijimos
prueba alguan de su dicho 25:49...25:58..tambiej los avalGos....en una zona suburbano y
tasandose su precio por metro cuadrado no obstante analizandose los mismos resulta claro que
el predio en aquella ocasion denominado el DIAMANTE no se encontraba en las mismas
condiciones....Nl tenia la misma...usos de suelo diferente al SUBURBANO 26: 38....27:40...Lo
cual constato también el despacho al momento de hacer la entrega del bien en diligencia
celebrada el 6 de octubre de 2017, no existe ninguna ocupacién....28:00...28:04...frente a las
mejoras reclamadas el despacho DEJA VER COMO LO DIJO EL PERITO DE LA PARTE
DEMANDANTE QUE TAMBIEN INCURIO EN ERROR en su TASACION, lo cual fue reconocido por
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el PERITO AL HABER TOMADO como referencia valores posteriores a 2017...0 sea com
POSTERIORIDAD A LA OFERTA DE COMPRA Y A LA VISITA DEL PERITO, pues se te EFECTUO EN
EL ANO 2016 y las revistas DATA DE 2017 28:44; 29: 30...Igualmente queda sentado que el
método que se utilizo al rendir el interrogatorio de encuesta no se ajusta a lo reglado en la
Resolucion 620 de 2008, tampoco tubo en cuenta otros pardmetros que influyen en la tasacién
del suelo, aspectos fisicos y ubicacion, el uso del suelo, no es lo mismo que este en zona
suburbana, que este en zona urbana, para ello debe tomarse en cuenta los usos de suelo
determinados en el Plan de Ordenamiento Territorial, las normas urbanisticas vigentes .... y SINO
QUE SE BASE EN SUPUESTAS PROYECCIONES FURURAS QUE PUEDAN
SURGIR...30:32...30:43:...Por lo tanto, TOMANDO EN CUENTA PARA EFECTOS DE
indemnizacién del avalto presentado por la parte demandante...al haberse considerado el USO
DE SUELO Y SU EXPLOTACION, ADEMAS DE SUS firmeza, precision, encontrase ajustado a la
normatividad legal y haberse demostrado ademas la idoneidad del perito, asi mismo ...que el
peritazgo aportado por la parte demandante, REUNE LAS EXIGENCIAS DE LEY, EL MISMO TUVO
EN CUENTA EL AVALUO CATASTRAL, EL DESCUENTO DE PLIUSVALIA DEL 5%, LA DESTINACION
DEL PREDIO, EXPLOTACION DEL MISMO, SU VALOR COMERCIAL CON ANTERIORIDAD AL
PROYECTO DE LA VIA, LAS MEJORAS INCLUIDAS, ENTRE...OTRAS ACRACTERISTICAS, QUE LO
LLEVARON A PAGAR LA INDEMIZACION DEL SUELO...31.48...POR LO QUE ACOGE EL DE LA
PARTE DEMANANDATE....32:29 A33.00

1.- INTERPRETRACION INADECUADA DE LAS PRUEBAS
APORTADAS DENTRO DEL PROCESO
2.- NO HABERSE VALORATO TODAS LAS PRUEBAS EXISTENTE
DENTRO DEL EXPEDIENTE
3- FALTA DE SUSTENCACION DE LA SENTENCIA PARA DESLEGITIMAR
EL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDADO
4.- INCORRECTA DESESTIMACION DEL AVALUO PRESENTADO POR
EL DEMANDADO

Entrando en materia el presente proceso se da en el marco de la Ley 1682 de 2013 modificada por
la ley 1742 de 2014, para lo cual dentro del proceso de ejecucion del PROYECTO RUTA DEL SOL
SECTOR lll, se adelanta gestién predial para la adquisiciéon de parte del predio; de parte o un drea
del terreno; para lo cual le es aplicable el siguiente marco normativo:

Constitucion Politica de Colombia
articulo 29, 58

Se define el debido proceso y el derecho de propiedad y la utilidad
publica de la misma, como derechos fundamentales

LEY 9 DE 1999, del 26 de Mayo

Se refiere a la Legislacion basica sobre Medio Ambiente — Conservacion
de la Naturaleza.

LEY 388 DE 1997, del 18 de Julio

Se refiere alos Planes de Desarrollo, Planes de Ordenamiento Territorial
y creacion del Sistema Nacional Ambiental. ART.56: Procedimiento para
la Enajenacion Forzosa; ART. 61: Modificaciones al Procedimiento de
Enajenacién Voluntaria. Relaciona la clasificacién del Suelo Municipal.

LEY 105 DE 1993, del 30 de

Diciembre

Se refiere a la Disposiciones Basicas sobré el Transporte. Se
redistribuyen competencias y recursos entre la Nacion y las Entidades
Territoriales. Se reglamenta la Planeacion en el sector Transporte y se
dictan otras Disposiciones.

LEY 1682 DE 2013, del 22 de
Noviembre

Se refiere a las medidas y disposiciones para los proyectos de
Infraestructura de Trasporte y facultades extraordinarias ART. 12:
Definiciones referentes a la Infraestructura de Transporte Terrestre,
Aeronautica, Aeroportuaria y Acudtica: ART.23: Avaluadores y
metodologia de Avallios; ART. 24: Revision e Impugnacion de Avallios
Comerciales; ART. 34: Avallios Comerciales.

LEY 1673 DE 2013, del 19 de Julio

Se refiere al Reglamento de Actividades del Avaluador y se dictan otras
disposiciones.

LEY 1742 DE 2014, del 26 de
Diciembre

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento basico, y los
demas sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion
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que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones. Modifica la ley
1682 de 2013, en algunos aspectos

LEY 435 DE 1998, del 10 de Febrero

Se refiere a la Ley del Arquitecto, se reglamenta el ejercicio de la
profesion de la Arquitectura y sus profesiones auxiliares y otras
disposiciones.

DECRETO 556 DE 2014, del 14 de
Marzo

Se refiere a la reglamentacion de la Ley 1673 de 2013, que reglamento
la actividad del Avaluador. ART. 11: Inscripcién de personas habilitadas
por ley anterior.

DECRETO 1420 DE 1998, del 24 de
Julio

Se refiere alas Normas, Procedimientos, Parametros y Criterios para la elaboracion
de los Avallios y de las personas Naturales o Juridicas que realizan Avaltos y de las
Lonjas de Propiedad Raiz.

DECRETO 422 DE 2000, del 8 de
Marzo

Se refiere a los criterios que deben sujetarse los Avallos. Sin perjuicios de la
disipaciones legales referidas al Instituto Geografico Agustin Codazzi y a otras
Autoridades Catastrales.

Resolucién 620 de 2008 IGAS

Fija los pardmetros, para la adquisicion de inmuebles en virtud de la ley 388 de
1997

Resolucion 898 del 2014 IGAC,

Por medio de la cual se define la metodologiay liquidacién de los avallios
comerciales requerido en los proyectos de infraestructuras de que tratan

laley 1682 de 2013

Sentencia C- 750 DE 2015 Corte Constitucional, pronunciamiento a la ley 1742 de 2015

El fallo cuestionado, se refiere a la decisién del aquo en el cual se desestima el AVALUO PRESENTADO
por la parte DEMANDANDA, sin realizar la misma ponderacién legal del AVALUO presentado por
el demandante — ANI; o sea que NO HUBO EQUILIBRO DE INTERPRETACION Y CRITERIO DE ANALISIS
A TODAS LAS PRUEBAS que obran en el expediente y le entrego al AVALUO un alcance que NO
TENIA, como se puede ver y escuchar en la audiencia del dia xx de octubre de 2017; grabacién; al
dr. OMAR SALCEDOQ, en su exposicién indica que se acogié a la resoluciéon 620 de 2008 del IGAC y
por ninguna parte menciona o se refiere a la Resolucién No.- 898 de 2014 del IGAC, que fue la
norma especifica que SE DEBIO APLICAR para todos los efectos al caso concreto, TENIENDO
PRESENTE, que no se realiza un cdlculo de AVALUO COMERCIAL DE IN INMUEBLE, sino que se DEBE
REALIZAR UN CALCULO DEL DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE, toda vez que se trata de una
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA y al ESTAR REGLADO en la citada resolucién (898 DE 2014
DEL IGAC), era esta la norma que se tenia que aplicar, a efectos de CALCULAR LAS INDEMIZACIONES
e que frata la citada ley 1682 de 2013 y modificada por la ley 1742 de 2014, ESE SOLO
DESCONOCIMIENTO DEL AVALUOQ, conlleva a que este CAREZCA DE VALOR, ya que fue explicado
y aplicado bajo un marco normativo, que si bien se aplica en parte, NO ES MENOS CIERTO, que no
era la NORMA ESPECIFICA, para el CALCULO DE LAS INDEMIZACIONES - el perito HIZO
INCURRIR EN UN ERROR DE INTERPRETACION, se hace necesario escuchar todos la declaracién
rendida dentro de la audiencia, conforme el lectura de fallo transcrito antes del inicio del desarrollo
de esta ltem DC LECTURA DE FALLO.

Como se puede ver el perito en su declaracién, NO SOLO SE REFIERE AL DICTAMEN, sino que SIN SER
INTERROGADOQ va més allé de su labor, o al plantear desestimar los usos aprobados por la autoridad
competente de aprueba el PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (CONCEJO MUNICIPAL DE
BOSCONIA) cuando dentro del mismo que el aporta , se reconoce (folios 17 al 36 cuadero principal
del expediente) la condicién de suelo SUBRUBANO o suelos Segin la norma; pero NO APLICA ESE
RITERIO PARA EFECSOR DEL AVALUQ; toda vez que su labor se suscribia a su dictamen, pero la juez
le permitia esas extensiones; pero lo mds inverosimil es que en la declaracién el avaluador en procura
de sustentar su dictamen, el cual OBRA DENTRO DEL EXPEDIENTE la explicaciond e que el predio no
tiene condiciones de suelo subrubano, por carecer de servicios publicos, y de los detalles de no
haberlos encontrado, OBEDECE a que el predio les habia sido entregado el 1 de junio de 2016 y el
realizo la visita el dia 20 de junio de 2016; cuando la empresa YUMA CONCESIONARIA S.A., YA SE
HABIA APODERDADO DEL PREDIO Y HABIA REALIZADO LABORES EN EL MISMO; Asi esta consigado
en los documentos pruebas de la PARTE DEMANDANTE, ese prueba del acta de ENTREGA, NO FUE
APRECIADA POR EL JUEZ, NI POR EL AVALUADOR?” el interrogatorio a OMAR SALCEDO como perito
de la NAI, debié limitarse a su avaluo, o que este cuestionara el avaluo presentado por la parte
demandada y NADA DIJO SOBFRE ESTE PARTICULAR, se pude revisar su sefioria la declaracién del
mismo en el DC AUDICNEIA DE CONCILIACION Y PRUEBAS, DESDE EL minuto 17_00 hasta el 30:00;
dentro de la misma expresa conceptos juridicos, que eran del resorte de la juez o de los abogados,
sin embrago, le dio una interpretacién errada al marco legal, como cuando conceptia sobre el tipo
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cuando eso no era de su competencia de la misma ley o del operador judicial, como cuando induce
en ERROR a la juez, al hacerle creer que TIPO DE SUELO ES LO MISMO QUE USO DE SUELO; vy lo
hizo cuando le expone la aplicacién del articulo 30 de la ley 388 de 1997, sobre los tipos de suelos
cuando la NORMA y esa misma ley HABLA DE LOS USOS DE SUELO, que definio del articulo 30 al
articulo 35, cuando el mismo decreto 1420 de 2008 le IMPONE LA OBLIACION DE analizar y estudiar
LOS USO DE SUELO SEGUN LA NORMA URBANISTICA Y NO SEGUN SI SABER Y ENTENDER, ya que
la NORMA URBANISTICA ES EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL O EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, vigente al
momento de la presentacion de la OFERTA DE COMPRA, hizo cometer en ERROR a la sefiora JUEZ,
cuando hace ver que la licencia aportada es ilegal PORQUE SUPUESTAMENTE SE HABIA
OTROGADO SOBRE LA FRANJA RECLAMADA y no era asi POR CUANTO la juez no reviso, que los
planos aportados por la DEMANDADA, reflejaban la exclusién de la ZONA EN RECLAMACION O
EXPROPIACION y que el UNICO SENTIDO ERA DEMOSTRARA que ere inmueble si era SUBURBANO
y por ello el Municipio por conducto de la Secretaria de Planeacién le dada LICENCIA DE
CONTRACUCCION, dado que el EOT aportado en el proceso, asi lo definia y a contrario censu, EL
NOMBRADO RELLENO SANITARIO NO ESTABA INCLUIDO COMO SUELO DE PROTECCION, por lo
que TODO LO DICHO POR EL DR. OMAR SALCEDO, estaba desvirtuado, si la JUEZ HUBIERE
REVISADO LA INTEGRALIDAD DE LAS PRUEBAS APORTADAS Y NO LO HIZO, tanto asi que en el
pronunciamiento, cuyos apartes se transcribieron en este recursos, resultan desvirtuados con este
rescrito. Todo eso lo hizo el perito comentado, fue realizado con la intension de OCULTAR SUS
ERRORES LOS CUALES SE EXPLICARON EN LA CONTESTACION DE LA DEMANDA DE LA SIGUIENTE
MANERA, para que ustedes en su decisién lo tengan en CUENTA, toda vez que la juez en la sentencia
apelada NO SOLO VALORO INDEBIDAMENTE es el dictamen del DEMANDANTE- ANI, sino que
VALORO INCORRECTAMENTE Y VIOLANDO EL PRINCIPIO DE SANA CRITICA LAS DEMAS PRUEBAS
QUE OBRAN DENTRO DEL PROCESO.

Con la presentacién del siguiente cuadro comparativo, se podra observar a prima fase
que la valoracién dada al dictamen cuestionado, ESTAN DEMOSTRADA.

OBSERVACIONES AVALUO
PROPIETARIO

1.- INFORMACION GENERAL

1.2. TIPO DE INMUEBLE | NO ES FINCA AGROPECUARTIA - cosa diferente es que se encuentre en suelo
SUBURBANO - HOY DEFINIDO EN EL EOT DEL MUNICIPIO DE BOSCONIA
- CESAR, COMO AREA PARA EL DESARROLLO DEL CENTRO LOGISTICO
DEL MUNICIPIO; PORYECTO NACIONAL QUE SE ENCUENTRA AMPARADO
EN EL LA LEY PLAN NACIONAL DE DESARROLLO, EN EL PLAN DE
DESARROLLO DEPARTAMENTAL Y EN EL PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL'

Para lo cual es importante manifestarle que el Gobierno Nacional, en los
documentos DOCUMENTO CONPES 3547 DE 2008, DOCUMENTO
CONPES 3568 DE 2009, Y DOCUMENTO CONPES 3982 DE 2020. LA
LEY ORGANICA No.- 1955 DE 2019 (mayo 25) por el cual se expide el Plan
Nacional de Desarrollo 2018-2022. “Pacto por Colombia, Pacto por la
Equidad”;

“(...)

Articulo 3°. Pactos del Plan Nacional de Desarrollo. El Plan Nacional

de Desarrollo estd compuesto por objetivos de politica publica

denominados pactos, concepto que refleja la importancia del aporte de

todas las facetas de la sociedad en la construccién de una Colombia

equitativa.

El Plan se basa en los

siguientes tres pactos

estructurales:

1. Legalidad. El Plan establece las bases para la proteccion de las
libertades individuales y de los bienes publicos, para el imperio
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Judicial.
2. Emprendimiento. Sobre el sustento de la legalidad, el Plan plantea
expandir las oportunidades de los colombianos a través del estimulo al
emprendimiento, la formalizacion del trabajo y las actividades
econdmicas, y el fortalecimiento del tejido empresarial en las ciudades
y en el campo.

3. Equidad. Como resultado final, el Plan busca la igualdad de
oportunidades para todos, por medio de una politica social moderna
orientada a lograr la inclusién social y la inclusiéon productiva de los
colombianos, y que se centra en las familias como los principales
vehiculos para la construccion de lazos de solidaridad y de tejido
social.

El logro de estos objetivos requiere de algunas condiciones habilitantes
gue permitan acelerar el cambio social. Por lo tanto, el Plan contempla
los siguientes pactos que contienen estrategias transversales:

4. Pacto por la sostenibilidad: producir conservando y conservar
produciendo.

5. Pacto por la ciencia, la tecnologia y la innovacion: un sistema para
construir el conocimiento de la Colombia del futuro.

6. Pacto por el transporte y la logistica para la competitividad y la
integracion regional.

7. Pacto por la transformacion digital de Colombia: Gobierno, empresas
y hogares conectados <con la era del conocimiento.
8. Pacto por la calidad y eficiencia de los servicios publicos: agua y
energia para promover la competitividad y el bienestar de todos.

9. Pacto por los recursos minero-energéticos para el crecimiento
sostenible y la expansion de oportunidades.
10. Pacto por la proteccién y promocion de nuestra cultura y desarrollo
de la economia naranja.

11. Pacto por la construccion de paz: cultura de la legalidad,
convivencia, estabilizacién y victimas.

12. Pacto por la equidad de oportunidades para grupos indigenas,
negros, afros, raizales, palenqueros y Rrom.

13. Pacto por la inclusion de todas las personas con discapacidad.

14. Pacto por la equidad de las mujeres.

15. Pacto por una gestion publica efectiva.

Asi mismo, el Plan integra una vision territorial basada en la importancia
de conectar territorios, gobiernos y poblaciones. Esto se ve reflejado en
los siguientes pactos:

16. Pacto por la descentralizacion: conectar territorios, gobiernos y

poblaciones.

17 - 25. Pacto por la productividad y la equidad en las regiones:

(...)"

Ya el Gobierno Nacional, dentro de su politica de logistica nacional, entro a
definir el MACROPROYECTO DEL CENTRO LOGISTICO para el Municipio
de Bosconia, Cesar, en el documento Conpes 3568 de 2009, en el cual se
consigno lo siguiente:

Documento Conpes 3568 de 2009
(-..)
C. Centro Logistico de Bosconia Localizado en la regién norte del pais, en su area de
influencia se encuentran las zonas portuarias de Cartagena, Santa Marta y Barranquilla
y la ciudad de Valledupar; su importancia radica en que en su potencial ubicacion
confluye el ferrocarril Chiriguana — Santa Marta, con el proyecto Ruta del Sol (Bogota
— Santa Marta) que incluye a la transversal de los contenedores (Carmen de Bolivar —
Bosconia), infraestructura que esta y estard destinada principalmente al comercio
exterior.

Gréfico 3. Ubicacion general centro logistico de Bosconia
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Grafico 3. Ubicaciéon general centro logistico de Bosconia
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entidad y reflejan los retos a futuro de la nacién y los territorios.

Deporte y recreacion

Proyectos regionales

Transporte

21,6 billones de pesos de
diferentes fuentes

v

BT~

Con lo cual queda plenamente demostrado, los alcances del
MACROPROYECTO Y por ende, NO SE PUEDE ENTRAR A DESCONOCER
la ley del PLAN DE DESARROLLO LEY 1955 DE 2019 (mayo 25) por el cual
se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022. “Pacto por
Colombia, Pacto por la Equidad”, que es una NORMA ORGANICA y por
ende, totalmente superior al decreto 1077 de 2915,articulo 2.2.2.2.4.1. y
por lo tanto blinda totalmente el Acuerdo 11 de 2019 y Acuerdo No.- 12
de 2020.

N/

Faranearn ron 2

lect objects:
PLANO AFREAS SUBURBANAS 2016 PLANO AREAS SUBSUBANAS

2019y a la fecha 2022
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Con lo anterior, queda claro, que el predio requerido ESTANA
DENTRO DEL PROCESO DE PROYECCION y NO COMO LO
PRETRENDIO MANIFESTAR EL PERITO DE LA ANI en la

audiencia;

110 USO ACTUAL
DEL INMUEBLE

NO ES AGROPECUARIO, su uso es con destino a la provisién de
servicios de CARGA, tal como se pudo contratar con SICARCOL
LTDA,

1.11USO POR NORMA

Su uso es Sub Urbano M2 y M3 y NO
como lo clasifico el perito avaluador como
suelo AGROPECUARIO

2.-

DOCUMENTOS ESTUDIADOS POR LA LONJA

3.- Certificado de uso
de suelo expedido por
la  Secretaria de
Planeacién de
Bosconia, Cesar

NO CORRESPONDE por cuanto el folio catastras al cual se aplica el
uso, NO es el que el IGAC debe asignarle a predio folio de matricula
inmobiliaria No.- 190 153083 O.R.I.P. de Valledupar.

Obra dentro del expediente Certificacion de la misma oficina, donde
certifica que el predio o poligono requerido por la ANI, esa un suelo
SUBURBANO, para USO AGROINDUSTRAIL, COMERCIAL M2 Y
M3

4.- DESCRIPCION DEL SECTOR

4.2 ACTIVIDAD | NO CORRESPONDE con la real, USO MULTIPLE M2 Y M3. Por
PREDOMINANTE cuanto se trata de un predio de 9502,2 m2
4.8 VIAS DE | Se omitié mencionar que el predio COLINDA con la carretera
ACCESO Y | nacional; asi mismo que frente al mismo estd ubicada la Bascula (Pesa
TRANSPORTE de Vehiculos) y las Oficinas de YUMA CONCESIONARIA S.A., lo
que es consonante con el uso de suelo del predio y que permite
5.- REGLAMENTACION URBANISTICA
USO DE SUELO USO SUBRUBANO M2 Y M3 y NO AGROPECURIO
En esa drea no se aplican usos agricolas CJ ADSRAM, como se indica
en el estudio (avaldo), como se ha indicado y estd demostrado el uso
es el SUBURBANO M2 Y M3 y por el ERROR de aplicar el
certificado expedido por la Secretaria de Planeacion del Municipio
de Bosconia, sobre un folio catastral que NO CORRESPONDE al
predio AVALUADO, se incurre en ERROR GRAVE
Uso PRINCIAL | NO SE APLICAN, para el predio que se oferto comprar, existe
AGRICOLO Cj | ERROR GRAVE, por cuanto el uso de dicho predio es M2 Y M3, con
ADSRAM, USO | lo cual cambia totalmente, la destinacion y uso de predio y
COMPLEMENTARIO, | consecuentemente su precio.
USO COMPATIBLES
AGRICOLAS Cj | El certificado tenido como base del estudio NO CORRESPONDE AL
ADSRAM (CJ, USO |PREDIO oferta para la compra; su folio catastral NO
PROHIBIDOS CORRESPONDE al inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -

153083 O.R.I.P. de Valledupar
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AGRICOLAS Cj
ADSRAM

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se prevé
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado_y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

CARTOGRAFIA NORMA DE USO DEL SUELO

Se ha debido tomar la CARTOGRAFIA SOBRE USO DE SUELO,
ESPECIFICA, objeto de la oferta de compra

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 UBICACION

El plano presentado NO CORRESPONDE AL PREDIO, NI AL
CODIGO CATASTRAL que se registra en ese predio de mayor
extension; el cual a simple vista, es INMENSAMENTE superior a los
9502,2 m2 que se describe en el ITEM 6.2 AREA DE TERRENO,

La firma AVALUADORA, ha debido levantar el plano
georeferenciado del predio folio matricula inmobiliaria 190 - 153083
de la O.R.I.P. de Valledupar y no otro que no corresponde al predio
objeto de la oferta de compra

6.6. UNIDADES
FISIOGRAFICAS
USO Y NORMA

ERROR GRAVE en el USO, que no es AGROPECUARTIO vy por norma
SOLO TIENE USO DE SUELO SUBURBANO M2 Y M3, NO
presenta uso Agricola (SuA) Cj-ADSRAM

6.7
CONSTRUCCIONES
ANEXAS

ITEM M1 Adecuacion
de tierra para jagliey
de (49.00m*19.00m) y
2,05 profundidad, que
arroja una cantidad de
1908,55 m3, con edad
de 5 aflos vy
conservacién de 3

ERROR GRAVE, por cuanto en el acta de INVENTARIO, NUNCA,
se registro una adecuacién de tierras, APARECE REGISTRADA UN
JAGUEY, que para la época de la visita el FENOMENO DEL NINO,
ocasiono sus estragos, es un hecho de FUERZA MAYOR, que no
puede ser aplicable a mi por ello, mal puede entrar a considerarse
este item de una forma diferente a la real y lo que es peor,
PRESENTAR un AVALUO, correspondientfe a unos costos de
magquinaria y mano de obra que no corresponden, al Costo que en su
tiempo, se dio por la ejecucion de dicha obra (anexo B CALCULOS
VALORES DE LA (S) CONSTRUCCION Y/O MEJORAS,

METODO VALUATORIOS

Método de
Comparacién de
Mercado; se utilizé
esta técnica,

comparando bienes

ERROR GRAVE, ya que la comparacién partié que el bien objeto de
la oferta de compra, se trataba de un inmueble rural, con actividad
principal AGROPECUARIA, cuando el inmueble folio matricula
inmobiliaria No.- 190 - 153083 O.R.I.P. de Valledupar.

El método utilizado, NOP CUMPLIO CON LOS REQUSITOS de la
resolucion 620 de 2008 del IGAC, toda vez que dentro de su
declaracion el avaluador indica: *....que dentro de la region o zona hay
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semejantes
comparables al
objeto del avalud

Y
del

muchos oferta de mercado..”, pero sélo registro tres (3) de las
cuales se observa que NO CUMPLEN con la condicion que sean
INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES, o sea que POR
USO DE SUELO NORMATIVO, se encuentren en suelo
SUBRUBANO.

Los predios comparados;

La Resolucién 620 de 2008 en su articulo 1, dice:

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial

(..)

NOTA EL PERITO DEL DEMANDANTE - ANI; indico EN SU DECLARACION que el
articulo 30 de la el 388 de 1997, dice los Unicos tipos de suelo eran tres URBANO,
EXPANSION URBANA Y RURAL;.....NO ACLARO, SUELO DE SUBURBANO; si era una
categoria de suelo, y OCULTO los definido en la resoluciéon 620 de 2008 en su
articulo 59, cuando de manera expresa le dice:

Articulo 52.- Clasificacion del suelo. La clasificacidn del suelo en urbano, de expansion
urbana, rural, suburbano y de proteccidn, son clases y categorias establecidas en el
Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se
encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento a tener en cuenta es el
acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha
clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

Por lo tanto NO SE PODIA CLASIFICAR COMO SUELO RURAL, porque esta resolucion
CXLARAMENTE DESARROLLA E INDICA QUE DSTE TIPO DE SUELO ERA EL QUE SE DEBIA
CONSIDERAR y no lo hizo, a pesar de CONTARSE CON LICENCIA RUBANISTICA DE
DISIPON, LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION, con lo cual ese suelo era
SUBURBANO.

Es por ello, que cuanto el dra OMAR JARAMILLO, afirma que a ese suelo no se podia
dar la categoria de suelo SUBURBANO, que ES EL MEJOR USO DEL SUELO y el cual es
el que se ha DEBIDO APLICAR, conforme
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1. Media Aritmética: (X)

Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observg
ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion matematic

— X
), ——
N
En donde:
)_(_ = indica media aritmética
b3 = signo que indica suma
N = nuUmero de casos estudiados
Xi = valores obtenidos en la encuesta
2 Desviacion estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferenc
encuesta con respecto a la media aritmetica elevada al
dividido por el numero de casos estudiados, N. Esta defini
siguiente expresion:

BOGOTA D.C.

Carrera 30 N° 48-51 Conmutador 3694000 -3894100 Fax 3894098 Informacion &l cliente 3683443 - 36940
Sistema Gestion de Calidad Certificado
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g INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI ¢
EEDE CENTRAL

3
Confinuncién & Ia Rzaciucién Par (s cusl as stshiscen i procedimisrion par ko wakics orfsndos demim del
s S In Lay 38 da 88T,

% = media aritmélica
X = dato de la encussia
M = nimeso de dalos de la encuesta.

Cuande el ndmero de cases [N) 2 pequefia (mencs de 10 chservaciones) s2 emples
M-1 cama denaminadaor.
3 Coeficiente do varacién: (V)

Se define como ka relacion (divisién) que exisle enlre la desviacion estdndar y la media
aritmética multiplicada por 100.

Esta definicidn se puede formalizar =n ka siguisnte expresion:
5
Ve e * 100
X

En donde:

V = poefidents de varaciin

5 = desviacidn esthndar

EOGOTA b.C

o B 51 Commtaion M - 0 e B b, chos SO — G000 i 074 e g e
‘Suterma Gautitn de Calded Certstcada

INSTITUTO GEOGRAFICD AGUSTIN CODAZZI ¢
EEDE CENTRAL

Y

5
Confinuncién s Ia Rzaciucién Par |n cusl as sshiecen i procedimisrion par ko wakics orfsndos demim del
s S In Lay 38 da 88T,

X = media ariimalica.

4 Coaficients de asimetria: (A)

Expresado an |a sodients formulactn

ARTICULO 302.- Clases de suelo. Los planes de
ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los
municipios y distritos en suelo urbano, rural y de expansion
urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las
categorias de suburbano y de proteccion, de conformidad
con los criterios generales establecidos en los articulos
siguientes.

ARTICULO 31°.- Suelo urbano. Constituyen el suelo urbano,
las areas del territorio distrital o municipal destinadas a usos
urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion,
segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas
zonas con procesos de urbanizacion incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se
definan como areas de mejoramiento integral en los planes
de ordenamiento territorial. Las areas que conforman el suelo
urbano seran delimitadas por perimetros y podran incluir los
centros poblados de los corregimientos. En ningun caso el
perimetro urbano podra ser mayor que el denominado
perimetro de servicios publicos o sanitarios. Ver Decreto
Nacional 1337 de 2002
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ARTICULO 32°.- Suelo de expansiéon urbana. Reglamentado
parcialmente por el Decreto Nacional 2181 de 2006. Constituido
por la porciéon del territorio municipal destinada a la expansion
urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia
del plan de ordenamiento, segun lo determinen los Programas
de Ejecucion. La determinacion de este suelo se ajustara a las
previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de
dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte,
de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y
equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro de la
categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de
desarrollo concertado, a través de procesos que definan la
conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su
adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios,
pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa
de las areas programadas. Ver Decreto Nacional 1337 de 2002

ARTICULO 33°.- Suelo rural. Constituyen esta categoria los
terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas. Ver Decreto Nacional 1337 de 2002, Ver el art. 21, Ley
1469 de 2011

ARTICULO 342.- Suelo suburbano. Constituyen esta categoria
las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana,
que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran
formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores urbanos interregionales. Los municipios y distritos
deberan establecer las regulaciones complementarias
tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos
en estas areas, sin que previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con
la infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y
redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida para este
tipo de suelo. Ver Decreto Nacional 1337 de 2002

ARTICULO 352.- Suelo de proteccion. Constituido por las zonas
y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las
anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicaciéon de infraestructuras para la
provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizaciéon de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:
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Articulo 62.- Etapas para elaboracion de los avaluos. Para la elaboracion de
los avaltios utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente
deben realizarse las siguientes etapas:

1. Revision de la documentacién suministrada por la entidad peticionaria,

y si hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de

1998 se procede a solicitarlo por escrito.

(...)

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o
distrito donde se encuentre localizado el inmueble. En el evento de
contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad
territorial correspondiente, el avaluador deberd verificar la concordancia
de este con la reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalto. En todos los casos
dicho reconocimiento debera ser adelantado por una persona con las
mismas caracteristicas técnicas y profesionales de la persona gue ha de
liquidar y firmar el avaldo.

N

Articulo 79.- Identificacidn fisica del predio. Una correcta identificacién fisica
del predio deberd hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

(...)

4. Servicios publicos. Investigacién de la existencia de redes primarias,
secundarias y acometidas a los servicios publicos. Adicionalmente, la calidad
de la prestacién de los servicios, referidos a factores tales como volumen y
temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la zona o el predio
cuente con servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrado publico)
estos deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias publicas, ademas de establecer la existencia y sus
caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como
elemento complementario es importante analizar la prestacidn del servicio de
transporte. En el analisis de las vias inmediatas y adyacentes, debe tenerse en
cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

(...)

Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda
la_consulta _de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la_entidad
catastral, las cuales suministran en forma integrada informacion del valor
potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales,
uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las
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(...)

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafio del predio, el
precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos
en la zona permitidos por la norma urbanistica.

(...)

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para
compararlo con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues

cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendrd en consideracion
para la determinacion del valor comercial y deberad dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avalto.

Articulo 89°.- Identificacion legal. En el aspecto legal se debe prestar especial
atencion a las afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo
cual es necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria se
encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en el
articulo 37 de la Ley 9a. de 1989, asi como a los plazos de validez de la
afectacion. En caso de no estar inscrita la afectacion, se considera inexistente
para efectos del avalio. Cuando el bien objeto de avallo haga referencia a
construcciones, instalaciones y anexos, es necesario tener en cuenta los
materiales que la conforman y el estado de conservacion en que se
encuentran, ademas de su edad. Cuando existan servidumbres aparentes y
continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avalluo y dejar
constancia de esta situacion. Paragrafo.- Es necesario que el perito establezca
si existe pago de la servidumbre para ser descontado del valor final o por el
contrario manifestar el hecho.

CAPITULO Il
APLICACION DE LOS METODOS

Articulo 102.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacion del avaliio se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones,
es necesario que en la presentacion del avaltio se haga mencion explicita del
medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademds de
otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los inmuebles no
sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccién deben ser analizados en forma independiente para cada uno de
los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para
los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el
valor por metro cuadrado de area privada de construccion. Se debe verificar
qgue los datos de dareas de terreno y construccidon sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
andlisis.

Las ofertas presentadas dentro del avaluo, se puede
determinar, que la informacion no registra NI FECHA DE
PUBLICACION DE DONDE SE TOMO LA INFORMACION, NI
CUANDO SE TOMO, Informacion esta que debio ser explicita.
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Se puede ver dentro del informe rendido, que esto no se
soporté con los documentos mencionados, a pesar de ser
presumtamente los predios del municipio de Bosconia,
Cesar, y por ende esa posible su toma, para su posterior
andlisis; PERO NO SE HIZO,

Tampoco el avaluador OMAR GALLEGO, asistio al sitio objeto
del avalto, por cuanto para ello, requeria autorizacion del
interesado; y de dichas visitas, siempre se levante en la
gestion predial acta entre la persona que recibe la visita y
perito valuador; POR LO TANTO no es cierto, que el haya IDO
AL INMUEBLE AVALUDADO, NO APORTA EL ACTA DE
DICHA VISITA.

EN SU DECLARACION del minuto 16:00 a 17:36, donde el
avaluador entrega su informacion profesional, y al ser
preguntado sobre su odoneidad, responde: “...si...” en esta
declaracion entrega informacion de sus estudios, pero NO
APORTA NINGUN DOCUMENTO que lo acredite, pero en
especial NO APORTO EL REQUISITO EXIGIDO POR YUMA
CONCESIONARIA S.A. E INCO - HOY ANI - que en el
correspondiente contrato en el ITEM DE GESTION PREDIAL,
el ingeniero OMAR GALLEGO, no APORTA CINCO (5) ANOS
DE EXPERIENCIA EN AVALUOS COMERCIALES
CORPORATIVOS, razon por lo cual se han sefialado y se
sefialaran un sinnimero de debilidades en su informe escrito
y en su informe verbal.

Se conoce como en Avalluo Corporativo aquellos resultados realizados
bajo laley 1682 donde un gremio o lonja de propiedad raiz realiza con el
respaldado por el representante legal del gremio o lonja de propiedad
raiz, el presidente o coordinador del comité técnico y el perito avaluador,
gue en todo caso debera cumplir con los requisitos para el ejercicio de
la profesion de avaluador conforme se establece en laLey 1673 0 en las
normas que la complementen, modifiqguen o0  sustituyan

Por lo tanto, cada Avalio Comercial Corporativo debe garantizar las
disposiciones del articulo 11 del Decreto 1420 de 1998. Y en la exigencias
del contrato mismo, para este caso INCO — HOY ANI, entrego suscribi6
el contrato de Concesion No.- XXXX- 2010, y dentro del cual se impuso,
la obligacion de CONCESIONARA YUMA S.A. de realizar LA GESTION
SOCIAL Y PREDIAL, incluidalos avaltos de los predios, que se pretender
comprar. El dra. OMAR GALLEGO, en su declaracién NUNCA INFORMA,
DIJO O SIPORTO DOCUMENTO, QUE INDICARAN que tenia MINIMO
CINCO (5) ANOS EN LA ELABORACION DE AVALUOS COMERCIALES
CORPORATIVOS y por ende NO DEMOSTRO LA IDONEIDAD, para
elaborarlo y rendirlo.
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libennay Orden

REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No [+] DE
[
Entre:

Concedente:
Agencia Nacional de Infraestructura

Concesionario:

(1

APENDICE TECNICO 7
GESTION PREDIAL

Pagina 1de 59

4.5 Fichas Sociales

(a) Las fichas sociales seran elaboradas de conformidad con lo previsto en la
Resolucion 545 de 2008 emifida por el INCO — hoy ANI, y/o la norma de
reconocimientos socio prediales que, a partir de la fecha de suseripcion de este
documento, la sustituya, aclare, complemente o modifique, y de conformidad
con lo sefialado en el Apéndice Técnico 8.

(b) En la medida en que el Concesionario avance en el trabajo de gestion predial
desde el micio de la Fase de Preconstruccion, debera proceder de manera
mmediata a la elaboracion de los estudios sociales para cada uno de los predios
requeridos. La ficha social se debe realizar una vez la Ficha Predial y el Estudio
de Titulos tengan la aprobacion por parte de la Interventoria.

(c) A partir del momento de la elaboracion de la Ficha Social se debera contar con
los soportes que acrediten la informacién correspondiente de la situacion
identificada en cada predio y/o umdad social, como contratos de arrendamiento,
certificados de existencia y representacion de locales comerciales, entre otros,
teniendo en cuenta los plazos previstos por la Resolucion 545 de 2008.

4.6 Avalios Comerciales Corporativos

(a) El Concesionario debera obtener los Avalios Comerciales Corporativos, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, modificada por la Ley 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, el Decreto
1420 de 1998, la resolucion reglamentaria 620 de 2008 expedida por el Instifuto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), las Resoluciones IGAC 898, 1044 de
2014 y 316 de 2015y de ser necesario, adelantar las acciones de revision e
impugnacion dentro de los términos establecidos en las normas sefialadas o
aquellas que las modifiquen, segin el caso.

(b) El gremio, lonja o empresa avaluadora seleccionada para la elaboracion del
avaliio debera ser presentado a la Interventoria, con copia a la ANI, para su no
objecion. La Interventoria tendra diez (10) Dias habiles para pronunciarse

Pagina 33 de 59
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Lo avalios contratados eran AVALUOS COMERCIALES
CORPORATIVO, y el requisito era que los avaluadores, debia
tener como minimo cinco (5) afios en avallos corporativos, lo
cual no acredito el ingeniero geodesta OMAR GALLEGO, tal
como se demuestra en el avalio presentado en fisico y en su
interrogatorio, donde rinde el dictamen

respecto del gremio, lemjs o empresa svaluadora presentada, el cual solo
objetara cuando verifigues que no cumple con los requisites 2 los que se Tefiers
la Seccion 4.6(2) de este Apandice.

() El Concesionario debera adelantar la elzboracion de los estudios de zonas
homegéneas que serviran de refersncis para la elsboracion de los Avalies
Comerciales Corporatives. Copia de los estudics de zomas homopsneas
debidaments soporades deben ser enviados a la Interventoriz ¥ 1z AN tan
pronto sean elaborados. La realizacion de los estudios de zonas homogeneas s2
hard de manera oportuna ¥ 0o 5eT3 Decesaric contar con el disefio definitive
establecido en los Estudies de Detalle, de manera que no reiase la gestion
predizl que debe adelantar el Concesiomario. Los esmidios de zomas
homegéneas debesan ser entregados a la Interventoria, con copia 3 la ANL por
lo menos con dos (2) meses da anterioridad al inicio da la elaberacien de los
avalios comercisles corporatives correspondientes a cada predio.

(dy Sera obligatorio 1a realizacién de un avalie puntual para cada uno de los
predios. El avalio de los predios debera ser realizado por &l INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZL la entidad que haga sus veces o porun
zremio, empresa aviluadora o lonja de propiedad raiz. En todo caso, cuando
sea elaborado por un gremio, empresa avaluadora o lomja de propiedad raiz,
esta debera elaborar un Avahio Comercizl Corporative del Predio.

(&) El premio, lonja de propiedad raiz o empresa avaluadora a conmatar por el
Concesicnario para la realizacion de los Avalios Comerciales Corporatives,
ademas de las obligacionss v condiciones establecidas en la Ley Aplicabls
sabre la materia, debera cumplir los signientes requisites:

(i) Tener una personeria juridica otorgada con mimime cince (3) afios da
antighedad.

(i) Tener como minimo una experiencia de cince {3) afios en la elaboracion
de Avaltios Comerciales Corporatives para proyectss de infrasstmctura.

(iii) Los profesionales que desarrollaran el trsbajo deberin ser paritos
avaluadores certificados, tener uma experiencia minima de cinco (3) afios
en 13 elaboracion de Avahios Comerciales Corporatives mirales v urbanas
v estar registrados en una Entidad Autoreguladera de Avaluadores. En
todo caso los peritos avaluadores deberin cumplir con los requisitos
contenides en la Ley 1673 de 2013, el Dacreto 55§ de 2014 o en las
normas que 1as modifiquen o sustinryan.

(iv) Mingumo de los profesionales avaluadores que tengan relacion com el
avalii podrd haber sido sancienado por la lonja o gremio que hace &l
avalue, por cualquier ooo gremio o lonja, o por al;uma auroridad de
autorregulacion, por incumplimiento de las obligaciones y deberes a los
que hace referencia los aroculas & a 20 de la Lay 1673 de 2013 o por
viclacion de cualquier codigo de etica. Asl misme. el profesional
avaluador no podrd participar en cualquier otra actividad dal proceso da

Pagiza M do 59

El contrato de CONCESION donde INCO-ANI, le da a
CONCESIONARIA YUMA S.A., el manejo del proyecto RURAL
DEL SOL SECTOR lll, le entrego a esta empresa la gestion
predial, incluida la realizacion de los avaluos, y consiga en el
correspondiente contrato (citado en lo0s hechos de la
demanda lo sigueinte:

(...)

1.1.1 Con base en las fichas prediales, el estudio de titulos, y los documentos
catastrales correspondientes, cuyo contenido de informacion debe ser
coherente con las regulaciones y especificaciones contenidas en los Planes
de Ordenamiento Territorial y los disefios definitivos con los cuales el
CONCESIONARIO ejecuta las obras, éste debera contratar la elaboracion
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1.1.2

1.13

114

1.1.5

y obtener los Avalios Comerciales prediales, de acuerdo con lo establecido
en el Decreto 1420 de 1998 y la resolucion reglamentaria 0762 de 1998
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), y de ser
necesario, adelantar las acciones de revision e impugnacion dentro de los
términos establecidos en las normas sefialadas o aquellas que las
modifiquen, segun el caso. EIl_CONCESIONARIO garantizard que los
avaluos sean entregados de manera oportuna por la Lonja avaluadora
contratada, a fin de garantizar su eventual revision o impugnacion por parte
del CONCESIONARIO dentro de los términos que para el efecto determina
la ley. Sin perjuicio de su responsabilidad por la correcta valoracion de los
predios requeridos, el Concesionario remitird_a INCO Jos precios de
referencia _por sectores homogéneos que determine la _ Lonja
correspondiente, incluyendo los estudios de soporte, a fin de que la entidad,
de considerarlo necesario, adelante las verificaciones a que haya lugar.

Adelantar el proceso de enajenacién voluntaria de los predios necesarios
para ejecutar las obras y adquirirlos de conformidad con la normatividad
vigente, gestion que el CONCESIONARIO debera desarrollar con el
propdsito de asegurar, conforme el alcance de su competencia, la
disponibilidad de los predios a fin de cumplir con el programa de trabajos.

()

()

Adelantar el proceso de enajenacién voluntaria de los predios necesarios
para ejecutar las obras y adquirirlos de conformidad con la normatividad
vigente, gestion que el CONCESIONARIO debera desarrollar con el
propdsito de asegurar, conforme el alcance de su competencia, la
disponibilidad de los predios a fin de cumplir con el programa de trabajos.

En desarrollo de esta obligacién, suscribira los acuerdos de reconocimiento
de factores sociales, las ofertas formales de compra y su correspondiente
oficio de notificaciéon conforme lo establecen los articulos 44 y 45 del C.C.A.,
oficio de inscripcidn de la oferta en la Oficina de Registro, los edictos cuando
a ello hubiere lugar, las promesas de compraventa, aprobara las érdenes de
operacion para el pago de cuentas relacionadas con la adquisicion de los
predios requeridos para el proyecto, asimismo suscribird y otorgara las
Escrituras Publicas y todos los demas documentos necesarios para
desarrollar, en los términos contractualmente acordados, la gestion socio
predial durante el procedimiento de enajenacion voluntaria y adelantarad el
tramite para el correspondiente desenglobe del inmueble y la asignacion de
cédula catastral independiente por la entidad competente. Especialmente
los documentos como reconocimientos sociales, ofertas, promesas vy
Escrituras Publicas de Compraventa serdn suscritos exclusivamente por el
representante legal del CONCESIONARIO vy, en todo caso, en cumplimiento
de lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, los predios adquiridos
figuraran siempre a nombre del INCO.

Para los efectos establecidos en el presente numeral, el
CONCESIONARIO debera seguir los procedimientos establecidos en el
articulo 61 la Ley 388 de 1997, la Ley 9 de 1989, y las demas normas
aplicables o que las sustituyan o modifiquen, en consonancia con las
actividades y programas contemplados en la resolucién INCO No. 545 de
2008 o la norma que las sustituya o modifique. La entrega de los predios se
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efectuard mediante acta directamente suscrita por los enajenantes y el
CONCESIONARIOQO, de la cual se enviara una copia al INCO.

2.3.3.3 Informe general del sector

Los informes técnicos Individuales seran acompafiados en todo caso y cdmo
requisito necesario para su recepcion en el INCO, por el respectivo informe general
del sector, actualizado con la periodicidad que la dindmica de las negociaciones lo
requieran o cada vez que el comité Socio predial asi lo determine.

Los sectores se determinaran teniendo en cuenta, entre otros, la similitud de
norma urbanistica, tipologia de construcciones, estratificacion econdmica, etc.

Cada informe de sector debera contener como minimo:

* Lainformacion basica acerca de los parametros utilizados en la delimitacién del
sector.

* Presentacidon y explicacién de las metodologias utilizadas para determinar los
valores a los predios del sector.

* Andlisis de los datos aplicados en las metodologias utilizadas.

* Resumen sobre las actividades realizadas.

* Fotografias del sector.

En caso de utilizarse los mismos valores de referencia, fuentes y cdlculos para varios
0 todos los inmuebles del mismo sector, valdrd como soporte de los respectivos
avaluos individuales la explicacion de la _metodologia aplicada contenida en el
informe general del sector, siempre que asi se mencione en los dos informes.

2.3.34 Relacion de predios requeridos o sdbana de avaluos.

Se deberad diligenciar el formato entregado por el INCO, el cual se actualizara
semanalmente. En el informe mensual de la Interventoria deberdn entregarse
estos mismos cuadros actualizados. Adema3s, se deberd incluir como minima
informacidn de la ficha predial, la direccidn del predio, nombre del propietario,
linderos, escritura, area total de terreno, area afectada, area sobrante, areas de
construccion, obras anexas y teléfono del propietario, etc., en archivo digital,
formato suministrado por el INCO.

En desarrollo de esta obligacion, suscribird los acuerdos de reconocimiento de
factores sociales, las ofertas formales de compra y su correspondiente oficio de
notificacidn conforme lo establecen los articulos 44 y 45 del C.C.A., oficio de
inscripcion de la oferta en la Oficina de Registro, los edictos cuando a ello hubiere
lugar, las promesas de compraventa, aprobara las érdenes de operacion para el pago
de cuentas relacionadas con la adquisicién de los predios requeridos para el proyecto,

2.5 PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL

Sin perjuicio de las obligaciones contempladas en el numeral primero del presente,
el Concesionario debera adelantar todas y cada una de las actividades descritas a
continuacién, hasta finiquitar el proceso de adquisicién de terrenos y mejoras, con
la suscripcion de las correspondientes ofertas de compra, escrituras y demas
documentos de compra a nombre de INCO y obtener la entrega real y material de
los predios, aplicando la normatividad vigente sobre la materia.
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a)
b)
c)
d)

€)

Elaborados los insumos para el inicio del procedimiento de adquisicién predial, el
expediente debera contener como minimo los siguientes documentos:

Ficha, plano predial y documentos soporte de éstos.

Boletin de nomenclatura catastral

Cédula catastral del inmueble

Certificacién de cabida y linderos expedida por la autoridad catastral
competente, cuando exista diferencia de areas entre ficha predial y titulos.
Titulos que establezcan la tradicidn del predio en un lapso de veinte (20) afios y
en general todos los documentos necesarios para el estudio de titulos.
Fotocopia de la Cédula de ciudadania del titular de dominio o certificado de
existencia y representacion legal no superior a tres meses, en caso de que se
trate de una persona juridica.

Folio de matricula inmobiliaria (de fecha no superior a 3 meses)

Resoluciones de adjudicacién de baldios expedidas por el INCODER

Sentencias contentivas de procesos declarativos de Pertenencia, protocolizacidn
de juicios de sucesidn y demds pronunciamientos judiciales relativos a la
titulacion de inmuebles.

Resoluciones de urbanismo

Cartas de presentacion del contratista, dirigidas a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos, Departamentos de Catastro, Archivo General de la
Nacidn, Despachos Judiciales, Notarias y demds organismos a donde deba acudir
a fin de obtener la informacién necesaria para la elaboracién de los estudios de
titulos.

Certificacion de avalio comercial

Formatos de gestidn socio predial conforme lo establecido en la resolucion 545
de 2008.

Constancia de solicitud de documentos que no se hayan aportado y respuesta
de las respectivas entidades a dicha solicitud.

Copia de todos los documentos que se consideren necesarios para
complementar el estudio de titulos.

Con base en la informacién recopilada el Concesionario debera hacer un inventario
organizado de toda la informacién suministrada, en carpetas individuales para cada
predio, actualizandola, adicionandola o complementandola, mediante la
investigacion de los documentos necesarios en desarrollo de la gestion.

En desarrollo del procedimiento de adquisicion predial el Concesionario debera
adelantar todas las gestiones tendientes a lograr la efectiva adquisicién de los
inmuebles requeridos, por el procedimiento de enajenacion voluntaria establecido
en el capitulo lll de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley 388 de
1997, y demas normas aplicables y proyectar los documentos de compraventa
pertinentes para la revisién y firma por parte de INCO, conforme al procedimiento
establecido en el numeral 12 del presente documento.

()
DECRETO 1420 DE 1998
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(...)

Articulo 2°2.- Se entiende por valor comercial de un inmueble
el precio mas favorable por el cual éste se transaria en un
mercado donde el comprador y el vendedor actuarian

libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien.

Articulo 212.- Los siguientes pardmetros se tendrdn en cuenta en la determinacion
del valor comercial:

- La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
realizacion del avalto en relacion con el inmueble objeto del mismo.

- La destinacién econdmica del inmueble.

- Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalldo se
realizard sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de
los coeficientes de copropiedad.

Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad
de construcciones, en el avallo se deberan consignar los valores unitarios para cada
uno de ellos.

Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacién, que afecten parcialmente el
inmueble objeto del avalto y que requieran de la ejecucidon de obras de adecuacién
para la utilizacién de las areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se
determinaran en forma independiente y se adicionara al valor estimado de la parte
afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

Para los efectos del avalio de que trata el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, los
inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una
afectaciéon que ocasione una limitacién temporal o definitiva a la generacion de
ingresos provenientes del desarrollo de las mismas, debera considerarse
independientemente del avalio del inmueble, la compensacién por las rentas que se
dejaran de percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.

Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacién histérica,
arquitecténica o ambiental, por no existir bienes comprables en términos de
mercado, el método utilizable serd el de reposicion como nuevo, pero no se
descontara la depreciacion acumulada, también deberd afectarse el valor por el
estado de conservacion fisica del bien. Igualmente, se aceptara como valor comercial
de dicho inmueble el valor de reproduccién, entendiendo por tal el producir el mismo
bien, utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero debe
tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido. La estratificacidon
socioecondmica del bien

Articulo 222.- Para la determinacidn del valor comercial de los inmuebles se deberdn
tener en cuenta por lo menos las siquientes caracteristicas: Para el terreno Aspectos
fisicos tales como area, ubicacién, topografia y forma Clases de Suelo: urbano, rural,
de expansién urbana, suburbano y de proteccidn, Las normas urbanisticas vigentes
para la zona o el predio Tipo de construcciones en la zona La dotacion de redes
primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi, como la
infraestructura vial y servicio de transporte
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En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas debera tenerse en cuenta
las agroldgicas del suelo y las aguas. La estratificacién socioeconémica del inmueble

Para las construcciones: El area de construcciones existentes autorizadas legalmente.
Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados. Las obras
adicionales o complementarias existentes. La edad de los materiales. El estado de
conservacion fisica La vida util econdmica y técnica remanente. La funcionalidad del
inmueble para lo cual fue construido. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las
caracteristicas de las areas comunes. Para los cultivos: La variedad. La densidad del
cultivo. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo. El
estado fitosanitario. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticas
donde se encuentre localizado.

(...)

Las normas antes referenciadas, CONSTITUYEN UN DEBER
PARA EL AVALUADOR, COMO PARA EL JUEZ, en el
momento de FIJAR LAS INDEMIZACIONES, SIN PODER
DEJAR DE LADO EL DANO EMERGENTE Y EL LUCRO
CESANTE Y CUALQUIER OTRO DANO QUE SE OCASIONE O
DEMUESTRA; como lo pueden ustedes observar sefiores
Magistrados, La sefora juez en su fallo APELADO, dejo de
revisar, y pronunciarse en debida forma con todas las
pruebas que se aportaron en la Contestacion de la demanda;
mirese que de maneraexpresa el articulo segundo del decreto
1420 de 2008 articulo segundo, indica que”... Se entiende por
valor comercial de un inmueble el precio mds favorable por el
cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el
vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y_juridicas que afectan el bien.(...) o sea
que el valor comercial, SIEMPRE DEBE SER EL PRECIO MAS
FAVORABLE, CONFORME A SU SITUACION JUDIFICA, en esta
caso el precio mas favorable se lo da su uso de suelo, como
suelo SUBURBANO uso comercial y AGROINDUSTRAL
COMERCIAL M2 y M3, lo cual se ESTA PLENAMENTE
DEMOSTRADO DENTRO DEL PROCESO, que el érea
requerida tenia UN USO DE SUELO SEGUN NORMA
URBANISTICA CALIFICADO COMO PREDIO SUBURBANO,
perteneciente al CORREDOR DE LA VIA REGIONAL A EL
COPEY, tal como consta en la certificacion de uso de suelo
expedida, especificamente para el predio OBJETO DE LA
EXPROPIACION, o sea dejo de apreciar el DOCUMENTO
VALIDO, PARA DEMOSTRAR que el inmueble tenia una
vocacion y que su uso era MULTIPLE M2 Y M3, dirigido al
comercio pesado. Quiere decir lo anterior que SU MEJOR
USO, era el agroindustrial comercial M2y M3y no el uso rural
agropecurario; y se INDUCE EN UN ERROR GRAVE AL JUEZ,
en hacerle creer que el area requerida era SUELO RURAL, y
la valoracién y discusion NO ERA ESA, la valoracion de las
pruebas ERA que el SUELO SUBRUBANO, no puede ser
calificado, como SUELO RURAL, su NO QUE SU USO era de
tipo COMERCIAL, AGROINDUSTRIAL; con lo cual la categoria
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de SUELO OBLIGABA a que el perito REVISARA EL METODO
UTILIZADO EN LA VALORACION, ya que conforme se ha
expuesto, el METODO DE MERCADO, APLICADO, DEBIA,
REALIZAR LA COMPARACION en predios de igual o similar
condicién o uso; por ello, el método utilizado NO SE
SOPORTO O SUSTENTO DEBIDAMENTE, ya que la
comparacion de mercado, se realizado sobre predios con uso
AGROPECUARIO y con con predios AGROIDUSTRIALES Y
COMERCIALES M2 Y M3,

“Resolucion 620 de 2008 del IGAC

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

(...)

El fallo, se soportd y sustento en un avallo que desconocié y
violo la resolucion 620 de 2008, cuando la Juez afirma que el
avalio presentado por XXXX, se acogia a los lineamientos
establecidos en la resolucién 620 de 2008, cuando estamos
demostrando que NO ES ASI; la comparacién presentada por
el perito evaluador, asilo indica, al presentar ESE ERROR, al
varias las condiciones, varia obteniblemente el valor
comercial del avaluo, toda vez que la COMPRACION DE
BIENES SEMEJANTES (USO AGROINDUSTRIAL,
COMERCIAL M2 Y M3) frente a INMUEBLES DE USO
AGROPECUARIO, como se hizo en este caso, al admitir y
darle pleno valor la JUEZ en su fallo, esta condicion
AGROPECUARIA, siendo AGROINDUSTRAL, COMERCIAL M2
Y M3, 0 al NO OBSERVAR el operador judicial esta condicién;
INCURRIO UN FALTA DE VALORACION DE LAS PRUEBAS O
INCORRECTA INTERPRETACION DE LAS APRUBAS
OBRANTES EN EL PROCESO, las cuales han debido ser
analizadas de manera INTEGRAL, y acorde al marco
normativo.

Honorables Magistrados, Obra en el expediente Licencia No.-
087, de fecha 14 de septiembre de 2017 expedida por la
Secretaria Municipal de Planeacion y Obras Publicas del
Municipio de Bosconia, por la cual se OTORGA LICENCIA DE
CONSTRUCCION a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, LIBIA
ANDRADE ARIAS Y SANTIAGO ANDRADE DIAZ, con lo cual
gueda mas que demostrado la condicion de suelo
SUBURBANO TIPO COMERCIA, PARA USO M2 Y M3, del
predio objeto de la EXPROPIACION (FOLIOS 229 AL 240); con
lo anterior queda plenamente demostrado, que NO SOLO SE
TENIA EL USO, SINO QUE SE CONTABA CON LA
CORRESPONDIENTE LICENCIA de la autoridad competente,
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para proceder en dicho predio el uso INDUSTRAL M2 Y M3,
por eso cundo la juez afirma. “...en la diligencia de acta de
entrega adelantada por el despacho, pudo constatar ....... Al
revisar la citada acta, ESO NO QUEDO CONSIGNADO en el
acta; fue una apreciaciéon personal, que conlleva a decir que
la juez se excedio en esa interpretacion y por el contrario en
esa acta citada, la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, deja
constancia, de los trabajos que estaba realizando y les dice
gue YUMA CONCESIONARIA NO DEJO EL ACCESO QUE POR
LEY, LE CORRESPONDE, DEBIENDO TOMAR OTROS SITIOS
para poder ingresar....” VER ACTA DE ENTREGA FOLIO XXX,
del cuaderno principal.

Estas evidencias fisicas que el Juzgado DEJO SE ANALISAR,
0 que analizo ERRONEAMENTE, y que son parte de las
pruebas, con lo cual se desvirtlalo expuesto por el avaluador
OMAR SALCEDOY LO DICHO POR la sefiora Juez Quinta Civil
del Circuito de Valledupar, registro en su fallo, como
argumentos, para desestimar el avalluo presentado por el
demando y admitir el del demandante.

Con esa conducta, la sefiora JUEZ DEJA DE CALIFICAR LAS
PRUEBAS OBRANTES (CERTIFICADO DE USO DE SUELO
APORTADO POR EL DEMANDADO, EL MISMO AVALUO
PRESENTADO POR LA DEMANDANTE, EL MISMO AVALUO
PRESENTADO POR EL DEMANDADO, que establecieron para
el citado predio USO DE SUELO: SUBURBANO. TIPO M2 Y M3
para el uso de carga pesada y agroindustria) DE FORMA
ERRADA E INCORRECTA y cambio el principio de SANA
CRITICA, todavez que conforme las normas antes transcritas
y lo documentos e informes rendidos indicaban
inequivocamente que era:

“4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIiA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacién de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se prevé
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendra un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado_y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

(.)"

Eso conllevo a que el sustento del fallo, es totalmente contrario a la
realidad procesal y por ende debe ser REVOCADO en los puntos que
se definen en esta peticidn.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

|
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8.1 RELACION
OFERTA OBTENIDA

La sentencia apelada, le dio pleno credibilidad al informe del perito
sefior OMAR SALCEDO, cuanto dicho dictamen, amen de que no se
ajusta a los lineamiento del articulo XXX C.6.P., NO SOLO NO ESTA
INCOMPLETO, NO APORTO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS A
TODO DICTAMEN, SINO QUE PRRESENTA UN ERROR GRAVE al
efectuar la investigacion de oferta sobre inmuebles
AGROPECUARIOS, cuando estd demostrado que el drea requerida
del inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083 O.R.I.P.
de Valledupar, tiene un uso SUBURBANO M2 Y M3, Segtn el EOT,
dichos suelos tiene el siguiente uso, PERO LO PEOR es que la juez le
da validez a este cuando dentro del foliado XXXX al XXXX, obra por
escrito dicho dictamen y en el mismo se RECONOCE que el citado
inmueble tiene un USO DE SUELO POR NORMATIVIDAD DE suelo
SUBURBANO M2 Y M3

Se violo el articulo 1 del decreto 4120 de 2008, articulo 30, 31y 32,
ya que el valuador, ha debido darle cumplimiento a las citados normas
que ya fueron citadas en el punto anterior, y con lo cual, se establece
que la Sentencia Apelado, contiene el ERROR DE INTERPRETACION
DEL OPERADOR JUDICIAL, al otorgarle al avalué presentado por
OMAR SALCEDO, y que impone la OBLIGACION de realizar el
AVALUO, teniendo presente EL MEJOR USO, esto es si el inmueble
objeto del avalué, presenta un USO AGROINDUSTRIAL,
COMERCIAL M2 Y M3, ese era el USO que se debia tener presente,
en la tasacion del valor del predio objeto de la valoracion.

Asi mismo, Juez Quinto Civil del Circuito de Valledupar, en esta caso
concreto, se EQUIVOCO, al admitir al avalio presentado por el
valuador OMAR SALCEDO, ya que en la escogencia del método a
aplicar; este aplica el de METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO, de que trata la Resolucion 620 de 2008 del IGAC; el
ERROR CONSISTE en que no es lo mismo utilizar el método de
comparacion o de mercado, para predios agropecuarios, a utilizar
otros métodos, toda ves que la comparacién de mercado exige
ofertas o transacciones recientes, de BIENES SEMEJANTES, Y
COMPARABLES CON EL DEL OBJETO DEL AVALUO.

"Resolucion 620 de 2008

Articulo 12.- Método de comparacidon o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
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Quiera decir lo anterior, que los predios se fueron tenidos en
cuenta para los efectos del avaluo, o sea los comparados,
fueron inmuebles de USO AGROPECUARIO y no fueron
inmuebles de USO AGROINDUSTRAL, COMERCIAL M2 Y
ME3; por lo que dicha metodo, RESULTA INAPLICABLE, tal
como lo expuso el avaluo presentado por el DEMANDADO
YOYSE ANDRADE ARIAS, por conducto de LOMPA CARIBE Yy
avaludor XXX JIMENEZ, ver avaluo fisico folios.

Se encuentra PLENAMENTE DEMOSTRADO, que el inmueble
objeto de la expropiacion, esta dentro de SUELO
SUBRUBANO, cuyo USO ES AGROINDUSTRIAL Y M2 Y M3,
para las actividades de carga pesada y agroindustria, obra
certificado de uso de suelo que indica:

(...)

4.45.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrad un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

Por lo anterior, la ESCOGENCIA DEL SENOR OMAR SALCEDO, en
aplicar el METODO DE COMPARACION O DE MERCADQO, tenia que
realizar esa comparacion con INMUEBLES, QUE TUVIERAN LAS
MISMAS ACARACTRISTICAS O SIMILARES AL DEL OBJETO DE
AVALUO, esto es que tuvieren UBICACION EN SUELO SUBURBANO,
Y QUE TUBIERON USO AGROINDUSTRIAL Y COMERCIAL M2 Y M3
y NO ERA COMPATIBLE compararlos SIN EXPLICACION PROFUNDA
O PREVIA, con suelo de uso AGROPECUARIO; ese ERROR GRAVE,
automaticamente permiten establecer que en andlisis de la prueba bajo
criterio de sana critica NO SE PODIA ADOPTAR O TENER COMO
BASE DE LA SENTENCIA, ya que por el contrario genera una
INJUSTICIA, al momento de definir las indemnizaciones a la cuales
tiene derecho la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS.

La sefiora Juez, fue engafada por el avaluador OMAR SALCEDO, por
cuanto le indice a fallar, sobre una base, que va contra la ley, y eso se
debe a que dentro del contrato de CONCESION de INCO - ANI a favor
de CONCESIONARIA YUMA S.A., se le entrega a ellos, la
responsabilidad de la gestion predial, pero se le indica que en caso de
resultar RESPONSABLES frente a la revision de los AVALUOS, estos
quienes hicieron los avalios y CONCESIONARIA YUMA S.A. deberan
responder, por las diferencias, errores, que resulten demostrados en
estos procesos.
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PRETENDER DARLE UN USO NORMATIVO de agropecuario,
CUANDO, la misma ley les dice ese uso lo da la AUTORIDAD DE
PLANEACION MUNICIPAL Y DEBE SER LA CONTENIDA EN EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, NO LE ESTA DADO A
AVALUADOR, NI EL JUEZ cambiar esa condicién. So pena de incurrir
en un extralimitacion de funciones o abrogacién de funciones que
Constitucional o Legalmente NO le corresponden.

El decreto 1420 de 1998 articulo 21 , 22 y 23, antes transcrito,
establecer que el uso de suelo, que define el POT de la entidad
territorial donde se ubica el predio ES EL UNICO DOCUMENTO
vdlido, para establecer la condicién del USO DE SUELO, y este, bien
sea urbano, rural, expansién urbano, suburbano o suelo de proteccion,
y que esa condicion SERA OBLIGATORIA, para darle el MEJO
PRECIO AL INMUEBLE objeto de la expropiacidn, en este caso
sefores magistrados, ESO NO OCURRIO, se desconocié por la
sefiora JUEZ QUINTA CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR,
esta norma DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO, y al apartarse de
la ley, VALORO DE MANERA INCORRECTA LA PRUEBA DE
DICTAMEN - AVALUO presentado por el ingeniero OMAR
SALCEDO: la Sentencia apelada desconoce la ley de Ordenamiento
Territorial y las normas que regulan el tramite de valoracidn y
negociacion directa.

Se violo laLey 388 de 1997, el articulo 60, la cual indica:

ARTICULO 602.- Conformidad de la expropiacién con los
planes de ordenamiento territorial. E| articulo 12 de la Ley 9
de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice
en desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad
con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes
de ordenamiento territorial.

(...)

ARTICULO 612.- Modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria
regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geogrdafico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun
lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos
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en el decreto reglamentario especial que sobre avaluos expida
el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en

cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el
inmueble a adquirir, vy en particular con su destinacidn
econdmica. Ver el Decreto Nacional 1420 de 1998

(...)

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la
oferta de compra se hard con sujecion a las reglas del
Cddigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a
recursos en via gubernativa.

(...)”

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion
y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva,
sera posible que el propietario y la administracion lleguen a
un acuerdo para la enajenaciéon voluntaria, caso en el cual se
pondra fin al proceso.

(...)

ARTICULO 622.- Procedimiento para la

expropiacion. Derogado por el literal c), art. 626, Ley 1564 de
2012. Se introducen las siguientes modificaciones al
procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 9 de
1989 y en el Codigo de Procedimiento Civil:

(...)

6. La indemnizaciéon que decretare el juez comprendera el
dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira
el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra
en cuenta el avaluo comercial elaborado de conformidad con
lo aqui previsto. Ver el Decreto Nacional 1420 de 1998

(...)

Todo lo anterior, se encuentra incluido en el decreto 1420 de
2008, del cual es importante tener presente, que la citada
NORMA ha consagrado que los avallos tendran una vigencia
de Un (1) afo desde la fecha de su expedicidn:

“decreto 1420 de 2008, indica

(...)
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Articulo 192.- Los avaliios tendrdan una vigencia de un (1)
ano, contados desde la fecha de su expedicion o desde
aquella en que se decidio la revision o impugnacion.

(...)

El avaluo presentado por el perito OMAR SALCEDO U, tiene
fecha de elaboracion del 27 de junio de 2016, NO FUE OBJETO
DE REVISION O IMPUGNACION, por parte de quien lo solicito
y vino a ser sustentado ante el Juzgado Quinto Civil del
Circuito de Valledupar, Cesar, el xxx de octubre de 2017; para
la fecha de la sustencion ya el mismo NO TENIA VIGENCIA,
por lo tanto por mandato de la Resolucion 898 de 2014 del
IGAC, este avaluo DEBIA SER REVISADO, ya que se habia
quedado SIN VIGENCIA, lo anterior conlleva a que el Juez de
primera INSTANCIA, NO PODIA TOMARLO como referencia,
para el fallo, YA QUE EL mismo habia perdido vigencia; por
ello, ese AVALUO, ESA PRUEBA FUE VALORADA
INCORRECTAMENTE Y CONTRARIO A LA REGLAMENTACION Y
LA LEY, situacion que nos lleva a que el MISMO NO SE PUEDE
TENER PRESENTE, ni para la decision de primera instancia, ni
para esta decision de alzada.

ERROR GRAVE, NO EXISTE en el mercado de Bosconia, bienes con
esas mismas caracteristicas, esto es TERRENO SUBURBANO con
uso de suelo M2 y M3 y que tengan como actividad principal el
COMERCIO PESADO Y AGROINDUSTRIA, le periodo que se
oferta comprar, el inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -
153083 O.R.I.P. de Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.45.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIiA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendra un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado_y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

Por lo que la informacién obtenida, no es compatible, ni eficaz para este
avaluo, ya que la sola asignacion de un uso AGRICOLA, genera un
menor valor, que aquellos destinados a comercio pesado y la
agroindustria.

Y sobre los que presentan caracteristicas similares entregan un valor
comercial sumamente superior al propuesto por la lonja, ejemplo hace
aproximadamente a LUIS PORTO MANJEREZ, le fue comprado por el
Mismo estado, para la ubicacién de la Bascula que se encuentra
ubicada diagonal al predio que hoy se pretende, HECTAREA DE
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TERRENO a VIENTE MILLONES DE PESOS MCTE
($20.000.000.0MCte), 0 sea que veinte afios después, con dicha obra
construida y via Carretera Nacional asfaltada por valorizacion, se haya
reducido el valor comercian en un 2.000%, eso no cabe en la mente de
nadie. Porque el fendbmeno de aumento del valor comercial de los
inmuebles en Bosconia, se iguala a ciudades capitales como
Valledupar, Barranquilla, Cartagena; donde las ZONAS DE CARGA,
revisten una importancia estratégica a NIVEL NACIONAL E
INTERNACIONAL, y el predio pretendido, relne esas condiciones.

Lo que el despacho no reviso, fue que es método, FUE DESECHADO,
por el mismo perito, de la lectura y exposicién del peritazgo, se
encontrara que los MOETODOS fueron explicados cada uno, y
también se indico, por que se descarto, cada uno de ellos y porque se
llego a la ENCUESTA, para fijar el valor referido.

9.- INVESTIGACION DIRECTA

NO APLICO

ERROR GRAVE, para este caso, donde en el Municipio de Bosconia,
Cesar, SOLO un aparte de su suelo, presenta uso SUBURBANO M2
Y M3; se debid realizar una INVESTIGACION DIRECTA, y frente
a esto tomar otras fuentes de ciudades donde se establezca
inmuebles en suelo SUBURBANO con uso M2 Y M3, ya que el
inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083 O.R.IP. de
Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.45.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIiA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendra un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado_y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

10.- CALCULO VALOR DEL TERRENO

Se fomaron ofertas
con el ERRO GRAVE
de precios de
inmuebles
agropecuarios.

ERROR GRAVE Y LESION ENORME, por cuanto las caracteristicas
REALES del INMUEBLE objeto de la oferta de compra fueron
desconocidas, conforme se la expuesto a lo largo de esta

comunicacion; el inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -
153083 O.R.I.P. de Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.
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Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendra un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

Mientras que los inmuebles comparados, para tasar el valor de la
tierra, era de uso AGROPECUARIO tal es asi que en el 10.2.- ITEM
ANALISIS DE DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE, la
lonja AVALUADORA, asi lo reconoce.

10.2.- ANALISIA DE DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Considera no
necesitar andlisis
adicional, la
topografia,

disponibilidad de agua,
vias de acceso y uso
actual de la tierra, NO
MERECEN andlisis
adicional, por cuanto
las ofertas tomadas
fueron seleccionadas
de manera tal que
contara con las mismas

condiciones que el
predio objeto de
estudio

Por ello AVALUO el

mismo en DOCE
MILLONES
CUATROCIENTOS

SESENTA Y CINCO
MIL NOVECIENTOS
DIESCISIETE

PESOS MCTE
($12.465.917 00Mcte)

ERROR GRAVE, ya que como se explicé, el AVALUO partié del
equivoco de un terreno cuya actividad principal era AGROPECUARIA,
cuando el inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083
O.R.I.P. de Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrad un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado_y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

La Sentencia apelada, al admitir el avallo del demandante -ANI, ,
constituye una LESION ENORME, por lo que la ley Civil Colombiana,
NO PERMITE aceptar este tipo de contratos.

El avaltio desconocié el LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE,
el cual ha debido ser proyectado desde todo momento, debido a que
como propietaria NO SOLO HICE ENTREGA ANTICIPADA DEL
INMUEBLE, por lo que desde esa entrega surge una indemnizacion,
que iria incluso hasta la etapa de expropiacién (Sentencia de la
Corte Constitucional mediante Sentencia C - 750 de 2015,
bajo el entendidoque cuando se cuantifigue la
indemnizacion en la etapa de expropiacion, el célculo del
resarcimiento debe tener en cuenta los dafios generados y
aprobados con posterioridad a la oferta de compra del
bien.); POR CUANTO LA COMPRA DIRECTA, NO ES
IMPUTABLE A MI PODERDANTE.
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El despacho, fue inducido por el perito avaluador OMAR SALCEDO
a incurrir en ERROR, al ocultar la aplicacion de la Resolucién 898 de
2014 del IGAC, obligatoria a aplicarse en estos casos y dentro de la
cual se establece de manera clara como se debe proceder a liquidar
el DANO EMERGENTE Y EL LUCRO CESANTE, por ello cuando la
Juez manifiesta que. "...tal como lo manifiesta....desarrollar el
dialogo...." Claramente VIOLO la resolucién anterior, y con ello
EVALUO LA PRUEBA PERICIAL - AVALUO presentado por el
demandante - ANI; cuando se reclamaba sobre los dafios
emergentes y lucro cesante, que fueron incluido en el avalio que

presento la demandada - YOYSE ANDRADE ARIAS,

[ 'm,s

| Lbetady Dvde

REsOLUCION (P08 DE 2014

|
ﬁl. PIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZL,
|

? p . ot 27 e oo 1687 de 0
| En gjercicio de la fancidn asignada por os articulos 23 y 37 de la Ley 1682 do 2013

Decreto 208 de 2004 v
CONSIDERANDO

Que ol articulo 58 de la Constitucidn Politica establece que el intorés general prima sobre cl
i ¢ Interés social definidos poc ol

pafticular, razin por la cual, por motivos de ulifided piblica
i
jedislador, se podrd decrutar la exprogiacion, previa indemnizacice

Esta Norma es clara que DEBIO APLICARSE al avallio rendido por el
demandante - ANI y la Juez en su fallo, DEBIO CONOCERLA Y
APLICARLA, lo cual desconocid, con la argumentacion de que los
gastos NOTARIALES Y OTROS que son DANO EMERGENTE, se
debian incluir en el avallio, asi mismo el lucro cesante; sefores
Magistrados, desde la fecha en que el Juzgado hace la entrega XXXX
octubre de 2017, hasta el dia de hoy, mi poderdante NI HA
RECIBIDO EL PAGO DEBIDO, NI HA DISPUESTO DE ESA
FRANJA DE TERRENO, NI SE HAN HECHO LOS GASTO DE
MEJORAS DE ACCESOS, que solicito mi poderdante en la diligencia
de entrega; o sea que amen que el avaluo del demandante, se
encuentra TOTALMENTE VENCIDO, NO INCLUYO EL LUCRO
CESANTE, NI EL DANO EMERGENTE, que por ley le corresponde,
ya que ella NO DEBE SOPORTAR ese dafio y la misma ley ordena su
liquidacidn y pago.

Que
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econdmicas de predios
con condiciones
similares en la zona

2%?;
!

RESUELVE

Capitulo I

| Disposiciones Generales
}

'

Articulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, parametros, criterios
elaboracion y actualizacion de los avallos comerciales, incluido el val
o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco dd
pr%dial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere

Articulo 2.- Ambito de Aplicacién. Esta resolucion es aplica
irjracstructura de trasporte en el marco de los procesos de ¢

ropiacién, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estric
\;'pluadorcs, propietarios y responsables de la gestion predial a la que

W1
f2(%13‘

!
Abticulo 3.- Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolu

X - . . .
cuenta las siguientes definiciones:

|
e
a

‘f
|
|

160 4008 Informacion al Cliente 368 3443 - 369 400

Caffera 30 N 48-51 Conmutador: 369 4100 - 369 4000 Fax
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Uibertnd y Qeden

06%8 i
Continga Resolucion . de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos
en los proyectos de infraestructura de trasporie a que se refiere la Ley 1682 de 2013 ¥
Avalio comercial: Es aquel que incorpora cl valor comercial del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensacionesy de scr

procedente. {

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultivos objeto
de adquisicién: Es el precio mas probable por el cual ¢l inmueble se transaria en un r;ncrcadu
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con ¢l conocimiento de las congicioncs
fisicas y juridicas que afectan el bien, }

Actualizacion de avalio: Es la realizacion de un nuevo avalio comercial después de
trascurrido ¢! término la vigencia del anterior.

Indemnizacién: Es el resarcimicnto econdmico que se reconocerd y pagara al beneficiario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial{

Daiio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial,

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como
miximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.
Entidad Adquirente: Persona de derecho piblico o su delegatario, segin sea el caso, en'cargadu
de adelantar ¢l proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interé§ social.
Las cntidades adquirentes estan enunciadas, cntre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997,
en ¢l articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, dc}oguc 0

complemente. ;

junto de
acia del
ado a la

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica ¢ interés social: Conj

actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferes

derecho de dominio a favor de Ja entidad adquirente, con ¢l propésito de ser desting

ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos s¢falados

en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicion se podré adelantar por enajenacion v?Iumaria

o por expropiacién judicial o administrativa segin sea el caso, de conformidad’ con la
i

%nurmmi\'idad vigente.

T ;
Pagina 4 de 19

567 Gommutader 360 4100 - 369 4000 Fax 369 4058 Wiormacin 3 Cinis 368 3643 - 369 4000 EL 4674 BOgola. D.C._weIgac gavco
=
i

\

Actualizaciéon del avalio; Es la realizacion de un

nuevo avaldo

comercial después de transcurrido el termino la vigencia anterior; en

esta caso el avalio presentado por el demandante ANT

- es de fecha

27 de junio de 2016 y vino a ser sustentado el xxx de octubre de
2017,y si se revisa a la fecha, ya han pasado mas de cinco (5) afios.
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neey

i i y finas
Chatinua Resobuckin de 2014 “ Por medin de la coal se fijaw mwsmas, melnaiy
X 0 i " E g & sredal s ridhis
,'0".‘im_'lnu eriserias, ) ,'V.'u'-'A'Imn'Jllu\ para o oleboracidn de avalsox comerciales regreriiy

. nere (@ Loy 1682 dv 2013
m lox propecios dv infracrtructwa oo fragaarke @ que ye refsere la Ley 1687 de 2011

!
r.‘lj(lxlﬁn voluntaria: Etapa del proceso de adquisicidn predial por motives de weilidad
[tdfu.’:n ¢ imterds social, en vimud de b cusl, peevio mcuerdo de volumtades, s Jogra fa
trAnsferencia del respectivo bica mediante la swscripcidn de un contrao de compraventa por
estraura poblica debidamente regisirada

Espropiscién: Etapa del proceso de adquisicain prodinl por motivos de utilidad poblica ¢
inforés social que se wilizs cuando no se logra un acuerdo formal para lo enajenacion voluntana
et los términos ¥ condiciones previstos ea la Ley 1682 de 2013, o cuando dste os incumplido

par ¢l promatorse vendedor

1 idi CLONOC o ST bo
Avaleador: Persooa natursl o juridica gue posee ¢l reconocimiento para evar a ca

valumcide
|

Beéneflciario de la indemmizacitn: Persona natural o juridica a favor de Queen 50 reconacen §

paggard 1o indemnizacicn
}

ann e gesthin sockal: Conjumo de programis, sctividades y acchones gue tiesen por finalidad
iménder ol desplazamiento involuntario derivado del proceso do adguisicion peedial por motivos

i : 4 ! odran realizx
de wilidad péblica, que algunas entidades Implementas, en v stod el cunl se podran realiz

deleminados reconOCimenios oooroeicos 0 compensaciones sociales, Cuyas conceplos y

r‘*h:m esthe previamente definidos, con ¢ i de ayudar a mitigar Jos impactos gencrados
i

Atticulo 4.- Sebecckdn del Avaluador. La entidad adguirente solicitend al Instituso Gueogralico
Agustin Codazzl IGAC, la autoeidad caastral correspondacnie, O porsoesis nacurales o juridicos
48 corbeter privado, cegistrodas y autoeizadas por los Loans de Propicdsd, Ia claboracion del

swllio comercial ol que s reficre b presente Resolucian

unos de
l"ra’:r.nl‘n: ¥l avoluador encargado podrd contrilar & CXperios pard desermimar algunos de los

uspectos del daio emergento y'o lucro cesante.

Abticulo .- Solicitud del avalo. Una vez selecclanado v contratado of (los) avas uador (o), 1s
:nl) whad adquirente solicitard la elaboracicn del avaldo comercial por escolo, Apoanco como

l \gmlnu—.» ks siguientes documentos

| M |

vens 8 de 19
\ ! Pigwna Sde 19

'.‘m) U5 8" Cowaimoor 305 4100 - 3904300 Sax 200 4250 wowwetds ¥ Clwie 368 D643 - 290 400 Tt G4 Dogra 05 wen G qme
|

ERROR GRAVE, porque se partio de un predio rural con vocacion
AGROPECUARIA; el inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -
153083 O.R.I.P. de Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacién de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se prevé
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendra un uso multiple M2 y M3 dirigido
al_comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

Por lo que no fue homogénea la comparacion.

Se alega que se debe
tener en cuenta que la
especulacién del valor

ERROR GRAVE de la lonja, toda vez que el INMUEBLE objeto de la
oferta, NO ENCAJA en este concepto, toda vez que la via nacional

existia, desde mucho tiempo atrds. Que esa primera via fue objeto
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de la tierra no es
posible pagarla, dado
que el valor comercial
no pude reconocer la
plusvalia o mayor valor
generado  por el
anuncio del proyecto u
obra que constituye un
motivo de utilidad
pdblica para la
adquisiciéon, salvo que
se hubiere pagado la
participacion de la
plusvalia 0 la
contribucion de
valorizacion.

no se puede tener en
cuenta

de valorizacion y que en este caso, la lonja APLICO
ERRONEAMENTE el USO DEL SUELO, ya que desconoce que el
inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083 O.R.I.P. de
Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrad un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

Y para su AVALUO ha debido partir de este punto y no del que partio.

Esa valorizacion
econémica parte del
hecho normativo de la
valorizacion integral
de las afectaciones,
considerando la mejor
y mas rentable
actividad que se pueda
realizar  sobre la
franja de terreno
requerida de acuerdo
al uso permitido

Esta CONSIDERACION NO FUE APLICADA CORRECTAMENTE,
en este AVALUO, por cuanto tal como estda demostrado el MEJOR Y
MAS RENTABLE DE LAS ACTIVIDADES que se puede realizar en
la franja requerida es la de SUBURBANA M2 Y M3, o sea para
comercio pesado y agroindustria, porque estd demostrado que el
inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 - 153083 O.R.I.P. de
Valledupar

Segln el EOT, dichos suelos tiene el siguiente uso:

4.45.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIiA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se preve
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendra un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado_y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

La ley 388 de 1997, ley 1682 de 2013, 1742 de 2014, el decreto 1420
de 2008, la resolucién 620 de 2008 IGAC, resolucién 898 de 2014,
TODAS ELLAS indican que el avaluo DEBE TENER PRESENTE EL
MEJOR USO DEL PREDIO OBJETO DEL AVALUO, QUE DEBEN
TENER PRESENTE EL USO DEL SUELO POR NORMA UBANISTICA
Y QUE EL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, DEBE
OBLIGARORIAMENTE, LAS OFERTAS O TRASNACCIONES,
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TOMARSE DE INMUEBLES QUE TENGAN LAS MISMAS
CARACTERISTICAS Y USOS (NORMA Y USO ASIGANDO) DEL
INMUEBLE OBJETO DE LA VALORACION;

Obra en el expediente el certificado de la Secretaria de Planeacién
Municipal donde se estable el uso antes citado, con lo cual queda
demostrado que el inmueble objeto de la expropiacion es un SUELO
SUBURBANO, CUYO USO ES AGROINDUSTRIAL, COMERCIAL M2
Y M3; ESA categoria de suelo (SUBURBANO) esta definida como uno
de los tipos de suelos, que se DEBEN OBSERVAR al momento de fijar
el VALOR COMERCTIAL del inmueble, y se convierte en NORMA DE
OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO.

Cuando la Juez de causa inicial, DESCONOCE este criterio para
proferir el FALLO, es claro, que se APARTO DE LO QUE LA NORMA
O LEY LE INDICA, generando como consecuencia de ello, un DANO
MAS a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, la Sentencia apelada,
DESCONOCIO EL USO DEL SUELO, POR NORMA Y POR
ACTIVIDAD, y tfomo como Unico criterio el avaldo presentado por
OMAR SALCEDO, quien elaboro y presento el avalio al despacho;
como quiera que este perito, explica que utilizo el método de
comparacion o de mercado; SE PUEDE INDICAFR QUE EXISTE UN
GRAVE ERROR, dado que la comparacién ha debido realizarse con
INMUEBLES DE IGUALES O SEMEJANTES CONDICIONES DEL
INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO y esto NO SE HIZO asi,(amen
que el avalio no cumple los requisitos de la resolucion 620 de 2008,
ni de la resolucion 898 de 2014 del IGAC); nho es lo mismos comparar
precios de inmuebles con uso de suelo AGROINDUSTRIAL,
COMERCIAL M2 Y M3, que comparar inmuebles AGROPECUARIOS,
este error de comparacion; tal como se aprecia del avaldo fisico
obrante en el proceso y de la sustentacion oral del mismo; TE
PERMITEN ESTABLECER que el criterio definido o METODO
DEFINIDO, no se ajusta a lo indicado en el articulo 1 de la resolucién
620 de 2008 del IGAC, y permite concluir que el metido de
comparacion aplicado DESCONOCE TOTALMENTE el MERCADO y
con ello el valor comercial de este tipo de inmuebles, los cuales se
aprecian bajo otro método, si no era posible encontrar MERDADO
(transferencias u ofertas recientes).

Por lo anterior la decision del Juzgado Quinto Civil del Circuito de
Valledupar de darle plena valor al avaluo presentado por la parte
demandante - ANI, se equivoco TOTALMENTE, para poder
RECONOCER LAS INDEMNIZACIONES a que tiene derecho mi
poderdante.
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Establece como
conclusion que segun
averiguacion directa y
por informacion que se
tiene en el sector y
particularmente en la
zona, es de relativa
calma sin alteracién

del orden publico,
permitiendo el
desarrollo de las

actividades propias de
la region.

Este factor FAVORABLE, mejora alin mds las condiciones del precio
de la tierra en la zona, por lo que el precio del AVALUO ha debido
tener presente, la misma,

Las perspectivas del
valorizacién del este
inmueble se presentan
en virtud al desarrollo
de la regién, del
proyecto que impacta
positivamente al
sector, tales como
Ruta del Sol Tramo 3

La valorizacidn del inmueble ya estaba dada por su condicién de hacer
parte de la TRONCAL DE LOS CONTENEDORES, y de ser una
inmueble en SUELO SUBURBANO, con uso AGROINDUSTRIAL Y
COMERCTIAL M2 Y M3; por lo tanto el fallo apelado, NO PODIA DAR
PLENA CREDIBILIDAD, al avalio del demandante - ANI; LA
perspectiva de valorazacion de la ZONA es un conjunto de acciones
y hechos, que hacen de la MEJOR ZONA INDUSTRAIL Y
COMERCTAL de BOSCONIA, ya que se encuentra desde el borde del
anillo vial del proyecto RUTA DEL SOL SECTOR IIT, o sea junta con
el casco urbano del Municipio de Bosconia, Cesar; y no como
falsamente lo indico el sefior OMAR SALCEDO, perito avaluador del
demandante - ANI, cuando afirma que el predio esta a mds de 2
kilémetros del casco urbano y que desde ahi, tendrian que llevarse
los servicios publicos y los tendria que pagar la comunidad....." todo
esto es TOTALMENTE FALSO, las dreas suburbanas como esta
pegan al casco urbano de Bosconia, Cesar, cuenta con servicios de
AGUA POTABLE, ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA Y temas como
saneamiento bdsico DEBERAN SER ASUMIDOS POR EL TITULAR
D ELA LICENCIA DE CONSTRUCCION (

El area requeida en exporpiacion hace parte de uan zona industracil
y conforme el decreto 1477 de

(...)

ARTICULO 2.2.2.2.2.2 Corredores viales suburbanos. Para
efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997,
en los planes de ordenamiento territorial s6lo se podran
clasificar como corredores viales suburbanos las areas

paralelas a las vias arteriales o de primer orden y vias
intermunicipales o de segundo orden.

El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de
300 metros medidos desde el borde exterior de las fajas
minimas de retiro obligatorio o areas de exclusiéon de que
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tratan los numerales 1y 2 del articulo 22 de la Ley 1228 de
2008, Y en ellos solo se permitira el desarrollo de actividades

con restricciones de uso, intensidad y densidad, cumpliendo
con lo dispuesto en el presente decreto.

Correspondera a las Corporaciones Autonomas Regionales o
de Desarrollo Sostenible definir la extension maxima de los
corredores viales suburbanos respecto del perimetro urbano.
Bajo ninguna circunstancia podran los municipios ampliar la
extension de los corredores viales que determine la autoridad
ambiental competente.

PARAGRAFO . No se podran clasificar como suburbanos los
corredores viales correspondientes a las vias veredales o de
tercer orden.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 10, modificado por Decreto
4066 de 2008, articulo 3)

ARTICULO 2.2.2.2.2.3 Ordenamiento de los corredores viales
suburbanos. Para el ordenamiento de los corredores viales
suburbanos, en el plan de ordenamiento o en las unidades de
planificacion rural se debera delimitar lo siguiente:

1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento,
contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de
retiro obligatorio o areas de exclusion de que tratan los
numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y

2. Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los
predios resultantes de la parcelacién, cuyo ancho minimo
debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la
franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion
deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300)
metros.

PARAGRAFO 1. La franja de aislamiento y la calzada de
desaceleracion deben construirse y dotarse bajo los
parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la
unidad de planificacion rural y deberan entregarse como areas
de cesion publica obligatoria. En ningun caso se permitira el
cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera
ser empradizada. En los linderos de la franja de aislamiento
con las areas de exclusién, los propietarios deberan construir
setos con arbustos o arboles vivos, que no impidan, dificulten
u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas
de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5 de
la Ley 1228 de 2008.

Calle 13 No.- 19 - 08 Bosconia - Cesar; Cel. 3215216493 jhonsmithgarrido@hotmail.com


mailto:jhonsmithgarrido@hotmail.com
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=26993#10
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=33416#3

AGENCIA LEGAL RUT 9314138 - 9

PARAGRAFO 2. Para efectos de la expediciéon de licencias
urbanisticas, en los planos topograficos o de localizacion de
los predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la
calzada de desaceleracion de que trata este decreto.

(Decreto 3600, articulo 11, modificado por Decreto 4066 de
2008, articulo 4)

ARTICULO 2.2.2.2.2.4 Normas aplicables para el desarrollo
de usos comerciales y de servicios. El otorgamiento de
licencias de parcelacién y construccion para el desarrollo de
proyectos comerciales y de servicios con un area de
construccién superior a los cinco mil metros cuadrados (5.000
m?2) en suelo rural suburbano, sélo se permitira en las areas
de actividad que para estos usos hayan sido especificamente
delimitadas cartograficamente en el plan de ordenamiento
territorial o en las unidades de planificacion rural.

En todo caso, el plan de ordenamiento territorial o en la
unidad de planificacion rural se deberan adoptar las normas
que definan, por lo menos, la altura maxima y las normas
volumétricas a las que debe sujetarse el desarrollo de estos
usos, de forma tal que se proteja el paisaje rural.

Los indices de ocupacion no podran superar el treinta por
ciento (30%) del area del predio y el resto se destinara, en
forma prioritaria, a la conservacién o recuperacion de la
vegetacion nativa. Las normas urbanisticas también sefialaran
los aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las
edificaciones contra los predios vecinos a nivel del terreno, y
las regulaciones para impedir que la agrupacion de proyectos
comerciales y de servicios, con areas de construccion inferior
a los 5.000 m2, contravenga lo dispuesto en el presente
articulo.

Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de
estacionamientos deberan construirse al interior del predio.

En ningun caso se permitira el desarrollo de estos usos en
predios adyacentes a las intersecciones viales ni en suelo
rural no suburbano.

PARAGRAFO. Los servicios ecoturisticos, etnoturisticos,
agroturisticos y acuaturisticos podran desarrollarse en
cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas
sobre wusos y tratamientos adoptadas en el plan de
ordenamiento territorial o en la unidad de planificacién rural.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 12)
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ARTICULO 2.2.2.2.2.5 Normas para los usos industriales. El
otorgamiento de licencias para el desarrollo de usos

industriales en suelo rural suburbano soélo se permitira en las
areas de actividad que para estos usos hayan sido
especificamente delimitadas en el plan de ordenamiento
territorial o en las unidades de planificacion rural y sélo se
autorizara bajo alguna de las siguientes modalidades:

1. La unidad minima de actuacién para usos industriales.
2. Los parques, agrupaciones o conjuntos industriales.
(Decreto 3600 de 2007, articulo 13)

ARTICULO 2.2.2.2.2.6 Condiciones basicas para la
localizacion de usos industriales en suelo rural suburbano. A
partir del 20 de septiembre de 2007, el plan de ordenamiento
territorial o las unidades de planificacién rural deberan
contemplar, como minimo, la delimitacion cartografica de las
areas de actividad industrial en suelo rural suburbano, las
alturas maximas y las normas volumeétricas a las que debe
sujetarse el desarrollo de los usos industriales, de forma tal
que se proteja el paisaje rural. Las normas urbanisticas
también contemplaran los aislamientos laterales 'y
posteriores que a nivel de terreno deben dejar las
edificaciones contra los predios colindantes con la unidad
minima de actuacién y que no hagan parte de esta.

Las actividades que se desarrollen al interior de las unidades
minimas de actuacion o de los parques, agrupaciones o
conjuntos industriales deben funcionar con base en criterios
de uso eficiente de energia, agua y aprovechamiento de
residuos.

Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas
de estacionamientos destinados al correcto funcionamiento
del uso, incluyendo las normas de operacion de cargue y
descargue, deberan realizarse al interior de los predios que
conformen la unidad minima de actuacion o el parque,
agrupacion o conjunto industrial.

Los indices de ocupacion para el desarrollo de usos
industriales en suelo rural suburbano no podran superar el
treinta por ciento (30%) del area del predio o predios que
conformen la unidad minima de actuacion y el resto se
destinara a la conservacion o recuperacion de la vegetacion
nativa.

Calle 13 No.- 19 - 08 Bosconia - Cesar; Cel. 3215216493 jhonsmithgarrido@hotmail.com


mailto:jhonsmithgarrido@hotmail.com
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=26993#13

AGENCIA LEGAL RUT 9314138 - 9

No obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o
agrupaciones industriales se podra alcanzar una ocupacion
hasta del cincuenta por ciento (560%) de su area, siempre y

cuando sus propietarios realicen la transferencia de cesiones
adicionales gratuitas en los términos de que trata el paragrafo
1 del articulo 2.2.6.2.4 del presente decreto. La extensiéon de
los parques, conjuntos o agrupaciones industriales no podra
ser inferior a seis (6) hectareas.

En ningun caso, las actividades industriales podran
autorizarse en suelos de alta capacidad agrologica ni en areas
o suelos protegidos. Tampoco se autorizara su desarrollo en
el area de influencia que definan los municipios o distritos
para desarrollos residenciales aprobados o areas verdes
destinadas a usos recreativos.

PARAGRAFO . Las solicitudes de ampliacién y adecuacion de
edificaciones existentes antes del 20 de septiembre de 2007
de para usos industriales ubicados en suelo rural suburbano,
se resolveran con base en los Planes de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, sin
superar, en ningun caso, el 50% de ocupacion del predio. En
este porcentaje de ocupacién se incluiran las areas de qué
trata el paragrafo anterior.

(Decreto 3600, articulo 14, modificado por Decreto 4066 de
2008, articulo 5)

PARAGRAFO TRANSITORIO. En los planes de ordenamiento
territorial se debera definir la clasificacion de los usos
industriales, teniendo en cuenta el impacto ambiental y
urbanistico que producen y estableciendo su compatibilidad
respecto de los demas usos permitidos. Mientras se adopta
dicha clasificacion, la solicitud de Llicencias debera
acompafarse del concepto favorable de la autoridad
municipal o distrital competente, sobre la compatibilidad del
uso propuesto frente a los usos permitidos en este tipo de
areas.

Si al 10 de diciembre de 2010 el concejo municipal o distrital,
o el alcalde, segun sea el caso, no ha adoptado en el plan de
ordenamiento territorial la clasificaciéon de usos industriales
de que trata este paragrafo, no se podran expedir licencias
urbanisticas para usos industriales.

(Decreto 3600 de 2007, articulo 14, subrogado por Decreto 3641
de 2009, articulo 1)

Es por ello, que el predio requerido TENIA PLENAMENTE
CONOCIDA UNA PROYECCION, para la actividad y especificamente
para el COMERCIO DE CARGA Y AGROINDUSTRIAL, estd
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aprobado, ya contdbamos con la Via Nacional, bajo de la concesién del
proyecto Rural del Sol, no se dard la valorizacion comentada, y por el
contrario tendremos mayores gastos incluso, para poder acceder a
nuestra propiedad. Obra certificado de uso de suelo, que le entrega
esa categoria y hoy en dia el drea esta definida como zona del
CENTRO LOGISTICO DE BOSCONIA-CESAR, para lo cual se le
incorporan los planos de rigor; todo esto que debié ser aportado por
el perito del demandante y que debié observar la juez de primera
instancia, SON ELEMENTOS DEL AVALUO, que al no se incluidos
hacen del avalto cuestionado UN AVALUO INCOMPLETO y por ende
NO SE PUEDE VALORAR como plena prueba para dictar la sentencia
en el sentido de darle plena validez y con ello condenas a YOYSE
ANDRADE ARIAS. Por ello, la sentencia apelada DEBE
SERREVOCADA.

NOTESE, que el AVALUADOR, conoce claramente que el predio
objeto de compra, tiene uso SUBURBANO con uso multiple M2 Y M3
y NO LE DIO esa aplicacion a la comparacién del precios, que
corresponde al que le da mayor valor al mismo y los disfraza como
predio agropecuario.

Por eso es que se presente el ERROR GRAVE Y LA LESION
ENORMA.

De acuerdo a la
reglamentacion

certificada por el
Municipio de Bosconia,
Cesar dicho suelo se
encuentra clasificado
como suelo rural que
presente dos usos;
Suelo Rural agricola y
suburbano  mdltiple,
que si bien es cierto
este Ultimo son dreas
ubicadas dentro del
suelo rural en el que se
mezclan usos de campo
y ciudad, el municipio
deberd establecer la
reglamentacidn

correspondiente, sin
que previamente se
surta proceso de
incorporacion a suelo
urbano, hasta el

ERROR GRAVE, por cuanto como se ha explicado, la certificacion
expedida NO CORRESPONDE AL AREA PRETENDIDA, sino a un
predio de mayor extensidon, el cual ni siquiera corresponde si folio
catastral al del inmueble folio matricula inmobiliaria No.- 190 -
153083 O.R.I.P. de Valledupar; Segtn el EOT, dichos suelos tiene el
siguiente uso:

4.4.5.-SUELO SUBURBANO SOBRE EL CORREDOR DE LA
VIiA REGIONAL A EL COPEY.

Se caracteriza por presentar vocacion agricola y la localizacion de la
Pesa del Ministerio de Transporte se creara un area para proveer de
servicios al transporte de carga hacia la via a plato por lo que se prevé
la formacion de un corredor suburbano hacia el futuro en una longitud
de 3.7 Kms y 6.96 has que tendrd un uso multiple M2 y M3 dirigido
al comercio pesado y agroindustria que se reglamentaran en las
normas suburbanas.

No es cierto que en el Municipio debe INCORPORAR A SUELO
URBANO, este tipo de suelo, foda vez que los suelos que se
INCORPORAN A LOS SUELOS URBANOS, SON LOS SUELOS DE
EXPANSION URBANA, los suelos SUBURBANOS, SE PROCURAN
MANTENER FUERA DEL CASCO URBANO, y que por su condicién
de INDUSTRIA, se procura que el IMPACTO AMBIENTAL, sea el
menor posible para la poblacion que en mayor numero estdn en el
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momento el
avaluada tiene
comportamiento
netamente rural

drea
un

casco urbano, por lo anterior, es EVIDENTE que el perito sin ser
ABOGADO O PROFESIONAL DEL DERECHO, se adentra a dar una
explicacion que se contradice con la norma URBANISTICA.

El perito avaluador, se equivoca, y seguramente lo que quizo decir era
que los SUELOS DE EXPANSION URBANO, si cuentan con Licencia
Urbanistica, se avaluara como suelo URBANO, pero sino cuentan, se
avaluaran como suelo rural; pero esto es para los SUELOS DE
EXPANSION URBANA; mas no para los SUELOS SUBURBANOS, ya
que estos se constituyen como tipos de suelo que por sus
caracteristicas se mezclan actividades de suelos urbano (industria,
agroindustria y otros) y que igualmente tienen vocacién agricola, por
estar en el sector rural, de tal forma que la ley 388 de 1997 en su
articulo 34 lo define ast:

ARTICULO 342.- Suelo suburbano. Constituyen esta
categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que
se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo
y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de wuso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99
de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta
categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales. |.os municipios y distritos deberan
establecer las regulaciones complementarias tendientes a
impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas
areas, sin que previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar
con la infraestructura de espacio publico, de infraestructura
vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida
para este tipo de suelo. Ver Decreto Nacional 1337 de 2002

En entonces es claro, que es un tipo de suelo o CATEGORIA DE
SUELO, que se ubica dentro del suelo rural; esa categoria de suelo,
viene a ser definida en la misma ley 388 de 1997, como determinante,
para el avallio y esto es ratificado por el decreto 1077 de ...., decreto
1420 de 2008, resolucion 620 de 2008 y resolucién 898 de 2014 del
IGAC, en este fipo de suelo, es obligatorio para el proyecto a
ejecutarse en ese suelo, AUTOABASTECERSE de los servicios
publicos domiciliarios (O sea que NO ES QUE EL MUNICIPIO DEBE
RESPONDER POR ESOS SERVICIOS O la comunidad va a resultar
pagando unos servicios publicos, sobre esas zonas, lo cual es FALSO,
como lo afirmo el perito en su declaracién (minuto xxxxx); y su Unica
mision y lo consiguié fue INDUCIR AL JUEZ a equivocarse en la
apreciacién de su avallo; para referenciar lo anterior, NOTESE que
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dentro del avaldo presentado, por la parte demandante - ANI, este
perito consigna que se encuentra cerca a la BASCULA o sea del
CENTRO DE OPERACIONES DE YUMA CONCESIONARIO S.A., y
del Relleno Sanitario de Bosconia; todo lo anterior indican la vocacién
INDUSTRIAL DEL SECTOR; el citado predio, se ubica el sector cuyo
actividad es netamente para el fema de carga, tan es asi que al frente
de dicho predio estd ubicada la bdscula o pesa del Ministerio de
Transporte; sin lugar a dudas el AVALUO rendido por la firma
CORPORACION NACIONAL DE VALORES Y TASACIONES a
través de si ingeniero OMAR SALCEDO, NO CONSIGNO, todos
los aspectos que deben acompafiar un avalio CORPORATIVO, los
soportes presentados, ratifican lo expuesto por este apoderado
que el avaluo NO FREUNIO LOS REQUISITOS DE LA LEY 1742
DE 2014, NI LA RESOLUCION 620 DE 2008 Y 898 DE 2014
DEL IGAC, ni cumplio con lo establecido en el decreto 1420 de
2008, ni la ley 388 de 1997, CONFOME SE HA EXPLIDO
AMPLIAMENTE EN ESTE ESCRITO: la certificacion de usos de
suelo por ellos, presentados no se refirio al predio objeto de la
EXPROPIACION, sino a un predio de 72 hectareas, inobservando
el deber de SOLICITAR EL USO DE SUELO NORMATIVO,
Unicamente del area objeto del avalio, toda vez que esa AREA
EXCLUSIVA, SOLO TENIA UN USO, y esa porcion del predio
SUBURBANO vy su uso era AGROINDUSTRIA Y COMERCIAL M2
Y M3; situacion que la juez no pudo revisar y que la conlleva o
darle al avalio del demandante una valoracion que no le
correspondia en sana critica.

Dentro de la audiencia de fecha 26 de octubre de 2017, ante el Juzgado Quinto Civil del Circuito
de Valledupar, se profiere sentencia dentro de la misma la cual fue APELADA y La discusiéon en el
presente caso, se ha transado en que el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, le
entrega plena valor al VALUO PRESENTADO POR LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI, Avaluador OMAR SALCEDO URIZA, NO REUNIO LOS REQUSITOS DE LEY, NO SE ACOGIO
A LA INDEMIZACION JUSTA, NO SIGUIO LOS PARAMETRSO DE LA CORTE CONSTITUCIONAL
SENTENCIA C — 750 DE 2015( ESTO ES APLICAR DEBIDAMENTE LA LEY 1682 DE 2013, 1742 DE
2014, RESOLUCION 620 DE Y 2008 Y RESOLUCION 808 DE 2014, CODIGO GEENRAL DEL
PROCESO), SOBRE EL RECONOCIMIENTO EFECTIVO DE LOS JUSTO Y DE TODOS LOS DANOS QUE
SE GENERAN A YOYSE ANDRADE ARIAS; EL VALUOD PARA FECHA DE LA DILIGENCIA YA SE
ENCONTRABA VENCIDO, EL AVALUO NO CONSIGNO EL REAL USO DE SUELO; EL AVALUDO NO
SE REALIZO TENEINDO PRESENTE EL MEJOR USO; eso llevo a que NO ERA JUSTO UNA
NEGOCIACION DIRECTA, cuando con ello, se estaba GEENRANDO UN DANO a mi poderdante; tal
como paso a explicarlo.

La definicién de las INDEMNIZACIONES que trata el articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia; si bien debe observar el interés general de la comunidad, no es menos cierto, que
igualmente debe mirar el derecho a la propiedad privada; ese derecho es en virtud al proceso de
requerimiento del predio que en inicio, como se demuestra dentro del proceso, se les advirtié de la
INCOSISTENCIA DEL AVALUO, recurso de reposicion contra la resolucion de expropiacion, donde se
la hace ver que el avalio debe ser objeto de revisién, SIN EMBARGO LA ENTIDAD NO LO
CONSIDERA ASI; y Decide formular el proceso de expropiacién por via judicial; dentro del cual DESDE
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EXPROPIACION O A UN ACUERDO VOLUNTARIO sino a la TASACION DE LAS INDEMNIZACIONES,
y donde se planteaba el reconocimiento de los JUSTO. LO ANTERIOR SE RATIFICA, cuando la sefiora
JUEZ dentro de la etapa de conciliacion, FORMULA UNA PROPUESTA, que refleja que se aumentara
en mads del 50% del valor del avalio, la oferta de compra. ESTO ES PARA ESE DESPACHO era
CLARO Y NOTORIO, que el valor propuesto por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA era
INFIMO. Sin embargo por no acercarse al valor presentado por la LONJA CARIBE, era muy distante,
se DECLARABA FRACAZADA esa diligencia; PERO MARCABA EL CONOCIMIENTO DE LA
FUNCIONARIA JUDICIAL, de que para ella, LO JUSTO, ERA AUMENTAR EL VALOR DEL AVALUO.

Asi, mismo dentro de la AUDIENCIA DE PRUEBAS Y FALLO del 26 de otubre de 2017, se le
INTERROGO AL PERITO VALUADOS DE LA PARTE DEMANDANTE (AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA) Para lo cual LOS HONORABLES MAGISTRADOS DEBEN DETENERSE EN LA
REVISION DE ESTAS DECLARACIONES Y EN LOS DOCUMENTOS SOPORTES DE LAS
DECLARACIONES QUE OBRAN EN EL EXPEDIENTE y se podrd observar que TIENDO EL DEBER LEGAL
SE soportar, EL avalto como lo ordena el C.G.P.,, NO LO HIZO vy por el contrario el AVALUO
presentado LA PARTE DEMANDANDA y elaborado por LOMPA CARIBE — avaluador JORGE ELIECER
JIMENEZ VARGAS. Se soporto conforme a la ley y se sustento conforme a la ley y NMO FUE
APRECIADO por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR, tampoco observo el
despacho las demds pruebas aportadas para DESSTIMAR EL AVALUO DEL DEMANDANTE — AN, al
anexarse al expediente sendos avaltos que fueron elaborados por AVALAUDORES habilitados, como
lo eran ANGEL DE JESUS SOCARRAS REALES Y MARTIN ALBERTO AVLILA REALES, Miembros que han
actuado como auxiliares de la justicia para estos casos y que en conjunto con todas las pruebas
aportadas DESANTURALIZABAN le avalio de la DEMANDANTE -ANI y que el juez de primera
instancia NO APRECIO, situaciéon que generé el rechazo a la Sentencia y por ello, se solicita se revoque
en las DECESIONES SEGUNGA, CUARTA de dicho fallo, por todo lo que he explicado y explicare en
este escrito. Y FALLO — SENTENCIA DEL 26 DE octubre de 2017, no valoro, ni aprecio, ni tuvo en
cuente LA CONTESTACION DE LA DEMANDA, DONDE SE APORTAN LOS USOS DE SUELOS Y
AVALUO DEL PREDIO OBJETO DE LA EXPROPIACION, DONDE SE APORTAN OTROS AVALUOS
SOBRE PREDIOS SIMILARES, condiciones IMPORTANTES para efectos del avalio, ya que si hubiere
tenido presente que el USO DE SUELO del citado predio por ORDENAMIENTO TERRITORIAL del
MUNICIPIO DE BOSCONIA-CESAR o sea POR NORMA URBANISTICA (SUBURBANO), y no el
consignando por el DEMANDANTE — ANI que para efectos del avalio la LONJA contratada, lo
consignado con un USO DE SUELO Por NORMA URBANISTICA como suelo AGROPECUARIO, con lo
cual INCURRUA EN ERROR GRAVE, y teniendo el DEBER LEGAL DE PEDIR LA REVISION v OBJECCION
DEL avaluo, no lo hizo, PESAR DE QUE SE LE PUDO EN CONOCIMIENTO, cuando se interpone recurso
a la resolucién de EXPROPIACION, aportdndole nosotros el respectiva certificacion.

La calificacion que se hizo en el avalio de SUELO AGROPERCUARIO, no se demostré dentro de la
AUDIENCIA DE PRUEBA Y FALLO (NUNCA APORTARON EL CERTIFICADO DE USO DE SUELO- QUE
INCLUSO DIGERA ESO) o sea el AVALUO DEL DEMANDANTE — ANI, NO REUNIA LOS REQUISITOS
DE LEY y por en contrario la SENTENCIA DEBIA DESESTIMARLO Y ACOGER el presentado por la
PARTE DEMANDADA.

Por otra parte en la contestacion de la demanda, APORTAMOS el CERTIFICADO DE USO DE SUELO
que nos entregd la DIRECCION ADMINISTRATIVA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
BOSCONIA, CESAR, sonde se establece que ese INMUEBLE, TENIA UN USO DE SUELO SUBURBANO,
HECHO PLENAMENTE DEMOSTRADO, con las pruebas aportadas y la declaracién rendida por el
PERITO DE LONPA CARIBE — Dr. JIMENEZ, quien al ser preguntado sobre el USO DE SUELO del predio
que se solicitaba en expropiacién este CONTESTA: SUBURBANO; igualmente se pudo establecer
durante la correspondiente audiencia, al ser interrogado el perito de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANl, si se habia dado aplicacién a la Sentencia de la Corte Constitucional C -
750 de 2015 y demds que se expidieron en virtud al tema IDEMNIZATORIO, sobre la OBLIGACION
DE INCLUIR EN EL Avalud, no se entrega una respuesta clara, ni concreta, sélo se dice que el avalio
se realizo con base en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

El avalio presentado por la parte DEMANDANTE - ANI, NO CUMPLIO LOS PARAMETROS DE LA
resolucién 620 de 2008 del IGAC, por los siguientes aspectos:
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“RESOLUCION 620 DE 2008
(Septiembre 23)
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL

Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO "AGUSTIN CODAZZI",

en uso de las facultades legales y en especial de las que le confieren los estatutos
aprobados por el Decreto 2113 de 1992, el Decreto 208 de 2004 y el Decreto 1420 de 1998,

(...)

ARTICULO 50. CLASIFICACION DEL SUELO. La clasificacién del suelo en urbano, de expansion
urbana, rural, suburbano y de proteccién, son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de
la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de
ellas, el Unico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

EXPLICACION DE LA SUSTENTACION: La Sentencia apelada, entrega pleno valor al avalto
presentado por la DEMANDANTE - ANI, y tomado como UNICO ELEMENTO base para proferir la
Sentencia, desconociendo, que el ERRO GRAVE ALGADO por este apoderado, viene desde la
oferta de compra y hasta el dia de hoy: NO CLASIFICO EL USO DE SUELO COMO SUBURBANO,
gue tenia el area objeto de la adquisicion; sino que lo CLASIFICA como suelo rural, con cuyo
ERROR GRAVE, lo cual le arrojaba un MENOR VALOR. Obra dentro del proceso CERTIFICADO
DE USO DE SUELO DEL PREDIO OBJETO DE ESTA EXPROPIACIO CUYO USO POR EOT, ES
EL DE SUELO SUBURBANO, categoria de SUELO QUE LE ENTREGA SU MEJOR USO el predio
y por ende un MAYOR VALOR; El ERROR GRAVE del avaltio de la DEMANDANTE - ANI, es que
desconoci6 el UICO ELEMENTO QUE DEBIO TENER EN CUENTA PARA LA CLASIFICACION
DEL SUELO, OBRA en el proceso aportado enla CONSTESTACION DE LA DEMANDA, asi mismo
el AVALUO PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDADA, claramente deja establecido que el
USO DE SUELO del poligono requerido y objeto de la EXPROPIACION, donde se clasifica como
SUELO SUBURBANO, situacion que fue ratifica durante la audiencia, al ser interrogado sobre el
tema. Es por ello se el AVALUO DE LA DEMANDANTE - ANI, no se podo haber tenido para
presentar una OFERTA DE COMPRA, NI MUCHO MENOS PARA PROCESO COMPENSATORIO
O INDEMNIZATORIO dentro de este proceso; por lo el JUEZ DE INSTACIA INICIAL, se equivoca,
situacion que motivo, el recurso de ALZADA.

Modificar el USO DE SUELO, conlleva a MODIFICAR EL VALOR COMERCIAL Y LAS
INDEMIZACIONES QUE SE DERIBAN DE ESE VALOR COMERCIAL; en este caso NO ES LA
CULPA DEL DEMANDADO, quien genera la realizacion de la NEGOCIACION DIRECTA, sino, la
del DEMANDANTE - ANI, a través de sus agentes contratados para llevara a cabo ese proceso; la
Sentencia se encuentra INDSEBIDAMENTE SUSTENTADA, ya que si del avallo se observan
errores graves, mal puede el fallador tomar como EJE CENTRAL Y SOPORTE DE LA
SENTENCIA; como quiera que la situacion Planteada por este apoderado, se encuentra
DEMOSTRADA DENTRO DEL PROCESO, se debera REVOCAR LA SENTENCIA del 26 de
octubre de 2017 UNICAMENTE en sus RESUELVE: SEGUNDO Y CUARTO Y EN SU DEFECTO,
PROFERIR EL FALLO, A que haya lugar.

Sin embargo su sefioria, se puede OBSERVAR que desde la fecha de elaboracion del AVALUO(27
de junio de 32016) , a la fecha de la sentencia APELADA(29 de octubre de 2017), EL AVALUO,
habia FENECIDO, ya que presentaba mas de un (1) afio, conforme el marco juridico, Ley 1482 de
2013, Ley 1882 de 2018, articulo 9°; ahora sefiores Magistrados, como se puede ver de | a
Sentencia 750 de 2016 de la Corte Constitucional, donde se deben incluir TODOS LOS DANOS
DEMOSTRABLES DESDE EL INICIO DEL PROCEO HASTA EL DIA DE FALLO, FINAL, lo
anterior, por cuanto el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Valledupar, REALIZO ENTREGA del
predio objeto de la expropiacion, esto es SE LO QUITO A LA FUERZA mi poderdante y desde esa
fecha a la fecha de hoy, ha dejado de UTILIZAR EL MISMO, GENERANDOSE DANOS que se
DEBEN COMPUTAR mediante INCIDENTE, toda vez que este tipo de recursos y proceso NO
PERMITE otra dindmica.
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El avalto tal como lo expresare en el punto especifico, que nos lleva a las indemnizaciones, futuras,
NO FUE CONTEMPLADO EN EL AVALUO, A pesar de que la ANI, habia tomado la iniciativa de
proceder a la EXPROPIACION, y como quiera que desde la fecha del avallo, a la fecha de hoy,
ha transcurrido un termino SUMAMENTE EXGERADO, por sustraccion de materia y NORMA, este
queda sin EFECTOS LEGALES.

POR OTRA PARTE el AVALUO presentado por NOSOTROS requiere una ACTUALIZACION
MONETARIA, por lo que el mismo DEBE SER INDEXADO, conforme las formulas legales; que
puede ser incluido en la decisién de FONDO que revoque la sentencia APELADA.

(.)
ARTICULO 60. ETAPAS PARA ELABORACION DE LOS AVALUOS. Para la elaboracién de los

avaluos utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben realizarse las
siguientes etapas:

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo
previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a solicitarlo por escrito.

EXPLICACION DE LA SUSTENTACION: La sentencia apelada desconocié la norma antes citada;
al darle valor preferente al avalto presentado por la ANI, el cual como se ha anunciado, desde la
oferta de compra y hasta el dia de hoy: NO CLASIFICO EL USO DE SUELO COMO SUBURBANO,
gue tenia el area objeto de la adquisicion; sino que lo CLASIFICA como suelo rural, con cuyo
ERROR, lo cual le arrojaba un MENOR VALOR. Obra dentro del proceso CERTIFICADO DE USO
DE SUELO DEL PREDIO OBJETO DE ESTA EXPROPIACION CUYO USO POR EOT, ES DEL
DE SUELO SUBURBANO, categoria de SUELO QUE LE ENTREGA SU MEJOR USO el predio y
por ende un MAYOR VALOR,; el uso de suelo presentado, lo es de un predio de mayor extension,
gue no corresponde al POLIGONO REQUERIDO Y DEFINIDO EN EL AVALUO, situacién que
conlleva a la reclamacion, presentada y por ende a considerar que el avallo presenta un ERROR
GRAVE, el documento esencial es el CERTIFICADO DE USO DE SUELO, que si aportamos
nosotros en la CONTESTACION DE LA DEMANDA y con lo cual, se demostraba, que el avalto de
la ANI, estaba INCOMPLETO o carecia de los soportes y documentos, y por ende NO PODIA bajo
criterio de SANA CRITICA, se tomado como herramienta valida, para soportar el fallo, que hoy
estamos APELANDO, por lo que la SENTENCIA, se Soporté de la decision que en administracion
de justicia DEBIA TOMARSE, ese yerro, del juez de primer INSTANCIA DEBE SER, como lo ha
dicho la corte el avaltio de cubrir todos las indemnizaciones y se debe reconocer y pagar lo JUSTO,
para lo cual el mismo DEBE TENER TODOS LOS SOPORTES que lo sustenten; Se puede
observar que dentro del expediente el dr. OMAR SALCEDO URREA, para justificar su ERROR,
manifiesta que estuvo en la empresa de servicios publicos preguntado; PERO NUNCA NI
SOLCITO POR ESCRITO, NI APORTO POR ESCRITO LA SUPUESTA RESPUESTA QUE LE
DIO la empresa de servicios publicos de Bosconia, Cesar, sin embargo la Juez de conocimiento,
le da plena credibilidad; cuando al contrario de los DEBIO HACER EL, que era pedir por escrito la
documentacion que se hiciere falta o complementar de la que le hubiere entregado quien le pidié
el avallo; el perito al no aportar los documentos que soportaran su dicho, INCUMPLIO la norma
antes citada. CON LO CUAL EL VALUO BASE DE LA SENTENCIA, PRESENTA OTRA
DEBILIDAD, ESTO QUE NO ESTA SUSTENTADO DOCUMENTALM

Corte Constitucional 750 de 2015, Resolucién 620 de 2008 y 898, en este aporta que estoy
explicando, al tomar como base de su fallo, un AVALUO que no estaba soportado; situacién que
conlleva a que la sentencia sea REVOCADA en la parte INDENMIZATORIA.

)

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el
inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial
correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion
urbanistica vigente.

EXPLICACION DE LA SUSTENTACION: El fallo APELADO, se soport6é en un avallio presentado
por la ANI, desde la oferta de compra y hasta el dia de hoy: NO CLASIFICO EL USO DE SUELO
COMO SUBURBANO, que tenia el area objeto de la adquisicion; sino que lo CLASIFICA como
suelo rural, con cuyo ERROR, lo cual le arrojaba un MENOR VALOR. Obra dentro del proceso
CERTIFICADO DE USO DE SUELO DEL PREDIO OBJETO DE ESTA EXPROPIACIO CUYO USO
POR EOT, ES DEL DE SUELO SUBRUBANO, categoria de SUELO QUE LE ENTREGA SU
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MEJOR USO el predio y por ende un MAYOR VALOR; el uso de suelo presentado, lo es de un
predio de mayor extension, que no corresponde al POLIGONO REQUERIDO Y DEFINIDO EN EL
AVALUOQ, situacion que conlleva a la reclamacion, presentada y por ende a considerar que el
avaluo presenta un ERROR GRAVE, EL ENTE VALUADOR NO CUMPLIO CON SU DEBER DE
VERIFICAR, la reglamentacion URBANISTICA, del poligono o area de terreno requerida y que fue
objeto del avalto. TODA VEZ QUE Un mismo predio puede presentar diferentes USOS DE SUELO
O SEA PUEDE ESTAR CON VARIAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS. ESTE ERROR
GRAVE Y OMISION conllevo a que la ANl PRESENTARA UN AVALUO apartado del VALOR
COMERCIAL DEL INMUEBLE.

La juez de primera instancia, admite la condicion de suelo agropecuarios; cuando el uso de suelo
por norma era el de SUBURBANO, uso AGROINDUSTRAL COMERCIAL M2 Y M3, y ese uso que
le daba el mejor valor, era el que debia observar el perito y NO LO HIZO y ese mismo uso era el
que DEBIA APLICAR LA JUEZ QUINTA CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR y NO LO HIZO,
por ello, se apelo el fallo.

Como se puede ver la Sentencia apelada, le entrega al avalto discutido y mencionado, un valor
PROBATORIO NO DEBIDO, a pesar de estar demostrado que presente ERROR GRAVE, ya que
como en varios ocasiones se ha explicado, el ERROR de avallo esta en el USO DE SUELO, que
se le dio el inmueble, lo cual VARIA SUSTANCIALMENTE el valor comercial, constituyendo una
situacion INJUSTA para la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avallto. En todos los casos dicho reconocimiento
debera ser adelantado por una persona con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de la
persona que ha de liquidar y firmar el avalto.

La sentencia, apelada, soporta su decision INDEMOZATORIA, en un EL AVALUO PRESENTADO
POR LA ANI, no registra quien realizé el reconocimiento del poligono objeto del avallo, y es persona
diferente a quien lo firma; por lo tanto, ES IRREGLAMENTARIO, toda vez que el requisito de quien

firma el avalto, DEBIA CUMPLIR con las mismas caracteristicas técnica y profesionales de quien lo
firma POR ELLO EL AVALUO NO SE PEUDE TENER PRESENTE DENTRO DE ESTE PROCESO.

)

ARTICULO 70. IDENTIFICACION FiSICA DEL PREDIO. Una correcta identificacion fisica del
predio debera hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

(...)

PARAGRAFO. Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de las
Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las cuales suministran en forma
integrada informacién del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones,
servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las
zonas urbanas.

(.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para compararlo con el
legalmente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando el uso no corresponda al permitido,
no se tendra en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa
constancia de tal situacién en el avalto.

(..)

La sentencia APLELADA (Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018), dio valor supremo al AVALUOS PRESENTADO POR LA AN, al cual NO
REALIZO COMPARACION DE ZONAS HOMOGENEAS, (ESTO ES QUE TUVIEREN LAS MISMAS CARACTERISTICAS. O SEA CON
USO DE SUELO SUBURBANO, LO CUAL CONSTITUYA UN ERROR GRAVE, que conlleva a que el AVALUO NO SE PUEDA TENER
PRESENTE, PARA PAGAR LAS INDEMIZACIONES A LAS QUE TIENE DERECHO YOYSE ANDRADE ARIAS, NON REALIZO
COMPARACION ENTRE EL USO DADQO Y EL USO AUTORIZADO POR NORMA URBANISTICA, esto CONLLEVA A QUE EL AVALUO
INCUMPLIO los pardmetros de la resolucién 620 de 2008 del IGAC

Calle 13 No.- 19 - 08 Bosconia - Cesar; Cel. 3215216493 jhonsmithgarrido@hotmail.com


mailto:jhonsmithgarrido@hotmail.com

AGENCIA LEGAL RUT 9314138 - 9

Es un hecho NOTORIO que no requiere prueba que LE PROYECTO RUTA DEL SOL SECTOR lll, es una proyecto, que REQUIERA
para su ejecucidn la ADQUISICION DE MUCHOS PREDIOS, desde SAN ROQUE HASTA FUNDACION Y DESDE VALLEDUPAR
HASTA EL CARMEN DE BOLIVAR, y resulta INASECTABLE que para la época del avalio, la empresa que recibié la CONCESIO
— YUMA CONCESIONARIA S.A., que dio inicio al CONTRATO EN EL ANO 201 2; y que ya habia ADQUIRIDO UN CONSIDERABLE
NUMERO DE PREDIOS RURALES Y URBANQOS, los valauadores NO HUBIERAN REALIZADO LA HOMOGENIZACION de que trata,
o incluso, la podian hacer con otros predios de la ZONA QUE SE ENCONTRATAN EN condicién de SUELO SUBURBANO.

POR LO QUE EL AVALUO PRESENTADO POR YUMA Y ACEPTADO POR EL JUZGADO EN SU FALLO, debe ser DESCARTADO,
situacion que NO VALORO EL DESPACHO JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR y por ende su DECISION
DEBE SER REVOCADA, toda vez que carece de fundamento legal.

La sentencia PASO POR ALTO, el cumplimiento de esta NORMA, la cual ha pesar que la norma citad habla de una recomendacion,
es evidente que un CORRECTO AVALUOD, incluye y realiza este andlisis, que con el CUAL SE HUBIERE GARANTIZADO, establecer
el VALOR CORRECTO DEL AVALUO y con ello, NO GENERAR DESCONOCIOMIENTO DE LOS DERECHOS PECUNIARIOS E
INDEMNIZATORIQOS, que le asisten a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS.

“RESOLUCION 898 DE 2014
(agosto 19)

Diario Oficial No. 49.249 de 20 de agosto de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avaltos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte
a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

(...)

ARTICULO 1o0. OBJETO. Fijar las normas, métodos, parédmetros, criterios y procedimientos para
la elaboracién y actualizacion de los avalios comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones
o compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicidn
predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

ARTICULO 20. AMBITO DE APLICACION. Esta resolucién es aplicable a los proyectos de
infraestructura de trasporte en el marco de los procesos de enajenacién voluntaria vy
expropiacion, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
avaluadores, propietarios y responsables de la gestién predial a la que se refiere la
Ley 1682 de 2013.

La Sentencia ha debido tener presenta, que esta resolucion, es OBLIGATORIA para el caso en estudio, a tal punto que
debe interpretarse y aplicarse, con la JUSTICIA que ello implica, la Sentencia APELADA, ha debido tener una aplicacién
integral de esta norma, mds no fue asi y conforme lo expongo a continuacién, ya que el drea expropiada, esta destinada
al proyecto de infraestructura RUTAL DEL SOL SECTOR llI, adjudicada en Concesion a YUMA CONSEIONARIA S.A. en la
construccion de la 4G de la via que de Bosconia conduce a El Copey, carril izquierdo, y mds especificamente diagonal a
la actual Bascula de Pasaje.

ARTICULO 30. DEFINICIONES. Para la interpretacion de la presente resolucién se deberdn tener
en cuenta las siguientes definiciones:

AvalGo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno construcciones
y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensaciones, de ser procedente.

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construcciéon y/o cultivos objeto de
adquisicion: Es el precio mds probable por el cual el inmueble se transaria en un mercado donde
el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas
y juridicas que afectan el bien.

Actualizacion de avalGo: Es la realizacién de un nuevo avalio comercial después de trascurrido
el término la vigencia del anterior.
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Indemnizacion: Es el resarcimiento econémico que se reconocerd y pagard al beneficiario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisiciéon predial.
Dafio emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.

Lucro cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como
mdximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicién.

Entidad adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segin sea el caso, encargada
de adelantar el proceso de adquisiciéon predial por motivos de utilidad publica e interés social.
Las entidades adquirentes estdn enunciadas, entre otros, en el articulo 592 de la Ley 388 de
1997, en el articulo 16 de la Ley 1a de 1991, o en la norma que las modifique, derogue o
complemente.

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad pUblica e interés social: Conjunto de
actuaciones administrativas y /o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencia del derecho
de dominio a favor de la entidad adquirente, con el propésito de ser destinado a la ejecucién
y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos sefialados en la
Ley 1682 de 201 3. El proceso de adquisicién se podrd adelantar por enajenacién voluntaria o
por expropiacién judicial o administrativa segin sea el caso, de conformidad con la normatividad
vigente.

Enajenacion voluntaria: Etapa del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad
publica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, se logra la
transferencia del respectivo bien mediante la suscripcién de un contrato de compraventa por
escritura publica debidamente registrada.

Expropiacion: Etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés
social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, en los
términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando este es incumplido por el
promitente vendedor.

Avaluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacion.

Beneficiario de la indemnizaciéon: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocerd y
pagard la indemnizacién.

Plan de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad
atender el desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicién predial por motivos
de utilidad puUblica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podrdan realizar
determinados reconocimientos econémicos o compensaciones sociales, cuyos conceptos y montos
estdn previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.

Para efectos de entrar a considerar los fundamentos del fallo apelado, es claro, que
este desconocié la totalidad de este articulo; por cuanto soporto su decisiéon en el
avalto presentado por la ANI, el cual ase aparto de los procedimientos, soportes y
conceptos indemnizatorios; al realizar la valuacién, aplicando un USO DE SUELO no
REGLAMENTARIO, dejando de incluir toso los conceptos indemnizatorios, esto es el
LUCRO CESANTE, que se genera y se viene generando con el DESPOJO DEL AREA
que el despacho entrego a la AN, por via judicial, del cual la norma habla que como
minimo de seis (6) meses, pero que como se puede aprecia, acd estd definido en mds
de cinco (5) afos, en virtud la contabilizaciéon de la fecha de entrega por el Juzgado
hasta la fecha en que ejecutorie el fallo que defina esta situacion; CONCEPTO que
estdn igualmente definido en la Sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional;
dicha omisién en la sentencia constituye una falla judicial, que genera dafio y
detrimento a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, a la cual le ha tocado soportar el
tramite del recurso por espacio de mds de cuatro (4) de la Sentencia apelada y
posiblemente 5 afios para cuando se produzca el fallo de esta instancia.

Todo lo anterior, conlleva necesariamente UN DANO POSTERIOR AL PROCESO DE
NEGOCIACION DIRECTA, el cual como se ha demostrado NO SE DIO, por la CULPA
EXCLUSIVA DE La Agencia Nacional de Infraestructura y sus agentes YUMA
CONCESIONARIA S.A. y la Lonja contratada, para la realizacién del avalio que
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presenta ERROR GRAVE, y que fue el que tomo el Juzgado Quinto Civil del Circuito
como base para proferir el fallo, Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018.

Por todo lo expuesto y por estas consideraciones, se debe REVOCAR la Sentencia
apelada en los corresponde a la indemnizaciones reconocidas en la misma a favor
de YOYSE ANDRADE ARIAS y en su defecto se deberd reconocer y pagar
debidamente indexado el valor definido en el avalio presentado por mi poderdante
y que obra dentro del expediente; asi mismo, se debe levantar la condena que se
impuso a YOYSE ANDRADE ARIAS y adicionalmente mente por medio de incidente, se
ordene la liquidaciéon de los daos y perjuicios que se demuestren, posterior a la oferta
de VENTA

(...)

ARTICULO 50. SOLICITUD DEL AVALUO. Una vez seleccionado y contratado el (los)
avaluador(es), la entidad adquirente solicitard la elaboraciéon del avalio comercial por escrito,
aportando como minimo los siguientes documentos:

i) Para la valoracién comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -Articulo 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione o complemente.
l. Identificacién del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripcion de linderos.

2. Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

3. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto del avalito, cuya fecha de
expedicién no sea anterior en mds de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.

4. Copia del plano del predio o predios, con indicacién de las dreas del terreno, de las
construcciones o mejoras del inmueble objeto de avallo, segin el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio parcelacién cuando
fuere del caso.

6. Copia de la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que
haga relacién con el inmueble objeto del avalbo. Se entiende por reglamentacién urbanistica
vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta
que para el efecto tenga la administracién municipal o distrital.

PARAGRAFO. Cuando se trate del avalio de una parte de un inmueble, ademés de los
documentos e informacién sefialados en este articulo para el inmueble de mayor extensién, se
deberd adjuntar el plano de la parte objeto del avalio, con indicacién de sus linderos, rumbos
y distancias.

La providencia apelada; sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, al reconocer al avalio presentado por el
demandante — ANI; interpreto y aplicado de manera errada el principio esencial de las
PRUEBAS, como es su valoracién, bajo contexto de sana critica; toda vez que quedo
demostrado en la audiencia de pruebas y presentacion de informes de los avalios, que dicho
peritazgo entre al predio requerido un USO DE SUELO diferente al establecido en la NORMA
URBANISTICA, y con ello, el avalio, PIERDE TOTAL SENTIDO Y LLEVA CONSIGO UN ERROR
GRAVE, NO SUSBANABLE, y generando un reducciéon ostensible del valor comercial del
inmueble; ya que desconocieron esta obligacidn, esto es respetar y aplicar, esto es el Acuerdo
No.- 019 de 2001, ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, que obra dentro del
expediente, y que se indica en la CERTIFICACION DE USO DE SUELO, que aportamos en la
contestacién de la demanda, y que procede de la autoridad competente OFICINA DE
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PLANEACION MUNICIPAL DE BOSCONIA, CESAR, conforme lo tiene definido la ley 388 de
1997.

El desconocimiento del reglamento urbanistico, constituye UN ERROR GRAVE que esta
demostrado en el avalbo presentado por el DEMANDANTE - ANI y como para efectos de
definir los aspectos indemnizatorios, este avallo fue es el soporte de la sentencia apelada, la
misma DEBE REVOCARSE y en su defecto amparar las pretensiones de mi poderdante e
impartir las otras ordenes que por ley vy justicia correspondan.

ii) Para el calculo de la indemnizacién:
l. Identificacién de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tienen esta condicion.

2. La relacién de contadores y/o medidores y acometidas de servicios pUblicos y su ubicacién.

3. Encuestas y censos socioecondémicos en caso de que la entidad adquirente las haya realizado,
e informacién referente a las actividades comerciales, industriales o residenciales, entre otras,
que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los titulares de las mismas.

4. Relaciéon de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, que deban ser
trasladados.

5. Indicacién de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que se planteard por
parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

6. <Numeral modificado por el articulo 2 de la Resolucién 1044 de 201 4. El nuevo texto es el
siguiente:> Copia de los contratos de arrendamiento y otros, cuyo objeto sea el inmueble a ser
adquirido.

7. Informacién tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).

8. Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balance general mds reciente.
Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja, consignaciones bancarias,
facturas, entre otros.

9. Los demdés documentos que considere relevantes para el cdlculo de la indemnizacién.

PARAGRAFO 1o. <Paragrafo modificado por el articulo 3 de la Resolucién 1044 de 2014. El
nuevo texto es el siguiente:> La entidad adquirente solicitard por escrito a los beneficiarios de
la indemnizacién, la entrega de la documentacién que pretendan hacer valer para el cdlculo de
la misma. La cual deberd ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes al
recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuard el cdlculo de la indemnizacién.

Se puede observar que dentro de este proceso NO OBRA NINGUNA DE LA INFORMACION Y DOCUMENTOS DE QUE
TRATA este articulo; el DEMANDANTE — AN, ha debido dentro de su demanda, APORTAR todos estos elementos, junto
con el correspondiente avalio, con los cuales se realizan los CALCULOS DE LAS INDEMIZACIONES y es evidente que el
AVALUO Presentado por este, NO LO FUE SINO DE PREDIO INMUEBLE y a titulo de INDEMNIZACION, con lo cual el
presentado, NO CONTIENE TODOS LOS FACTORES Y ASPECTOS OBJETO DE LA MISMA, las cuales estdn definidas
y reglamentadas y SON OBLIGATORIAS INLCUIRLAS dentro de los procesos de adquisiciéon o expropiaciéon. Es por
ello, que la Sentencia apelada, ha debido observar lo anterior y como quiera que no se encuentran presente dentro
del proceso, es porque NO EXISTEN O NO CUMPLIERON CON ESOS PASQOS, PARA LA ELABORACION DEL AVALUO,
lo que conlleva a que este es DEFECTUOSO, ES IRREGLAMENTARIO ES ILEGAL Y BAJO ESA PANORAMITA, no se le
puede apreciar como plena PRUEBA, como lo hizo la Juez Quinta Civil del Circuito de Valledupar, para proferir la
sentencia que se cuestiona; SON VACIOS SUSTANCIALES DEL PROCESO Y DE LA SENTENCIA, en la cual en lo
relacionado con los aspectos INDEMIZATORIQOS, no se salvaguardo la norma y por ende el AVALUO NO PUEDE SER
TENIDO EN CUENTA para la tasacion de los perjuicios que se le han ocasionando y se le continban ocasionando a
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La sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25
de octubre de 2018, OMITIO tener presente, que el avalio tomado como base para su decisidon
NO CUMPLIO CON ESTE REQUISITO, hecho que genera que dicho avalto SEA INCONSISTENTE,
INCOMPLETO Y ESTE PLAGADO DE ERRORES INSUBSANABLES, que obligaban a que no se
DEBIA TOMAR COMO SUSTENTO DEL FALLO APELADO.

ARTICULO 80. VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS. Para
efectos de determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberdn aplicar las
normas, procedimientos, pardmetros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuarto del Decreto
Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucién IGAC 620 de 2008, o las normas que lo (la) derogue,
modifique, adicione o complemente.

CAPITULO II.
DEL CALCULO DE LA INDEMNIZACION.

ARTICULO 90. INDEMNIZACION. Para efectos de calcular la indemnizacién se aplicardn las
normas, métodos, criterios, pardmetros y procedimientos, sefialados en los siguientes articulos.

Los dos articulos anteriores (8° y 9°) son expresos al indicar que estdn se aplicaran; esto es
SON OBLIGATORIOS, o sea se deben cumplir tal y como estdn definidos en esta resolucién y
en caso de no cumplirse el avalio NO PUEDE SER TENIDO, para ningin efecto administrativo
(oferta de venta, expropiacién administrativa y expropiacién judicial), tal como se ha
explicado al NO CUMPLIR el avalto presentado por el DEMANDANTE — ANI dentro de este
proceso, con todos los requisitos que se han explicado, el fallo judicial NO HA DEBIDO
TENERLO COMO PRUEBA para dictar su sentencia del JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, ya que la misma ley, le otorgaba la POTESTAD
DE ORDENAR UN AVALUO que cumpliera con las condiciones reglamentarias, sin embargo NO
LO HIZO vy por el contrario se adentro a fallas, con lo cual se vulneraron los derechos de
YOYSE ANDRADE ARIAS, para lo cual mediante este recurso de alzada se pide la
REVOCATORIA DEL FALLO, en lo relacionado a los aspectos PECUNIARIOS E
INDEMIZATORIOS, que se consignaron en el fallo.

Recordemos sefiores magistrados, que desde la misma contestacién de la demanda, de la
audiencia de que trata el articulo xxxx del CGP, y de los alegatos presentados entes del
fallo, se anuncio que nuestra OPOSICION no era de la venta directa o de la expropiacién,
sino que la discusidn que existia lo era del valor a PAGAR por el DANO ENMERGENTE, LUCRO
CESANTE Y OTROS GASTOS A LOS CUALES TIENE DERECHO MI PODERDANTE.

SECCION 1.

CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

ARTICULO 10. DETERMINACION DE LA INDEMNIZACION. <Articulo modificado por el
articulo 4 de la Resolucién 1044 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> El avaluador
encargado del célculo de la indemnizacién deberd realizar visita al inmueble objeto de
adquisicién, con el propésito de contrastar la informacién entregada por la entidad adquirente,
verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacién econémica del bien y demds aspectos
relevantes para la labor o su cargo.

En caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquiriente y la
informacién verificada en la visita al inmueble, el avaluador deberd dejar constancia de estas,
para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes, la
valoracién se adelantard de conformidad con lo encontrado en la visita.

PARAGRAFO 1o. El célculo de la indemnizacién solo tendrd en cuenta el dafio emergente y/o lucro
cesante generados por el proceso de adquisicién predial, de conformidad con la informacién
oportunamente entregada vy lo verificado en la visita.
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PARAGRAFO 2o. El avaluador en su informe de avalio comercial deberd dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacién calculados, asi como
de los soportes empleados para tal propésito.

Sefiores Honorables magistrados, podrdn observarse que dentro del proceso, la sentencia se
profiera por el avalio presentado por el DEMANDANTE — ANI; pero el Juez Quinto Civil del
Circuito de Valledupar, dentro de la diligencia de presentacién del informe del mismo; al
preguntado quien rinde la declaracién, sobre la verificacién de los usos asignado....” Se limita
a indicar uso rural....” Al ser interrogado sobre el origen de la certificacién de uso de suelo y
si fue verificada en la Secretaria de Planeacién Municipal de Bosconia, Cesar, no da una
respuesta clara y concisa.-....es evasiva y por el contrario

El avaluador que sustento el avalto ordenado por la parte demandante - ANI, valorado
por el juez de primera instancia, NO OBSERVO LAS reglas y DEBER de verificar las normas
urbanisticas, tal como lo dispone el articulo inicialmente, y por ende INCUMPLIO UN DEBER
REGLAMENTARIO, que hacen del avalto y prueba CUESTIONABLA Y que en su valoracién
al compararse con la CERTIFICACION DE USO DE SUELO DE SUELO SUBURBANO, los
documentos aportados por el demandante en la demanda y el informe rendido por LOMPA
CARIBE, dentro de la misma audiencia, establecer que ese uso de suelo, DEBIO SER EL
INCLUIDO EN EL AVALUO, Y EL PERITO DEL DEMANDNATE - ANI, tenia el deber legal de
verificar los documentos que le hubiere entregado quien le solicito el AVALUO.

Este hecho conlleva a cuestionar el FALLO, ya que se dio un valor probatorio al avalto del
demandante — ANI, que no debié recibir esa valoracion, el AQUO, no realizé NINGUNA
VALORACION DE PONDERACION DE ESA PRUEBA Y SOLO LE RECONOCIO VALOR
SUPREMO, SIN OBSERVAR VALIDAMENTE, LA FORMA COMO SE PRODUJO EL MISMO,
esto es con todas las DEBILIDADES, INCONSISTENCIA Y DESCONOCIMIENTO DE LOS
PROCEDIMIENTOS Y METODOS A LOS QUE ESTABA OBLIGADO

Asi mismo NO ESTABLECE EL METODO UTILIZADO, PARA la valuacion del LUCRO
CESANTE, su verdadera cuantificacion y su proyeccion a futuro, el avalto base de la
Sentencia; fue INCORRECTAMENTE VALORADO y por ende ese fallo DEBE SER
REVOCATO, en lo relacionado con los componentes pecuniarios e indemnizatorios, para
que el superior, ordene lo que en derecho corresponde.

ARTICULO 11. CONSULTA DE INFORMACION. De ser necesario, el avaluador encargado
consultard la informacién de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de
Sociedades, autoridades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Cadmaras de
Comercio, Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias,
Fenalco, entre otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble.

El avalUo base de la Sentencia NO consulto esta norma, era responsabilidad, no realizo su
labor en debida forma y fue carente, al revisar el informe escrito y el verbal rendido en

la audiencia, ante el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Valledupar, NO APARECE en
ninguno de sus apartes el cumplimiento de esta deber, lo que permite INFERIR que el
avalto NO se soporto con esta informacion, ni con ninguna otra,

PARAGRAFO. En el cdlculo de la indemnizacién se deberd tener en consideracién la informacién
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y /o el cdlculo realizado por el avaluador se encuentra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la
indemnizacién se haré sobre lo informado a dichas autoridades.
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n caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacién no podrd superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin lo que se
demuestre.

ARTICULO 12. INVESTIGACION DE MERCADO. Para efectos de redalizar el célculo de la
indemnizacién, se deberdn solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idéneas que permitan
definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se
solicitardn a personas domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de
adquisicién. Salvo que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podrén
solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del cdlculo de la indemnizacién anexard las cotizaciones
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero de teléfono y correo
electrénico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalto se haya utilizado informacién de mercado (documentos escritos y/o
cotizaciones), esta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada en los
cdlculos estadisticos.

ARTICULO 13. ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera
reforzar la investigacién, se recurrird a encuestas. Se reitera que estas solo se usardn para
comparar y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado,
la encuesta se utilizard como comprobacién de la informacién obtenida.

Se deberd dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avalto no existian datos de mercado.

Tal como se ha venido manifestando el avalto tenido como base de la Sentencia apelada
(Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25
de octubre de 2018), DESCONOCIO la norma anterior, dado, que en la demanda, sus
anexos, no se incluyeron cotizaciones de las indemnizaciones a reconocer, se puede
observar que el avalUo es falente al NO ANEXAS LAS COTIZACIONES REALIZADAS y por
ese hecho el mismo NO ESTABA SOPORTADO ACORDE A LA NORMA Y NO PODIA SER
TENIDO COMO PRUEBA en el fallo, y al hacerlo el despacho, OCASIONA un perjuicio y
dafio a la sefiora YOYSE ANDRADE ARIAS, dado que se aparto SIN FUNDAMENTO
ALGUNOA de lo que la ley y las reglamentacion define, para considerar como valido un
avalUo, esto conlleva a que la Sentencia debe ser REVOCADA EN LOS RELACIONADO A
LOS APARTES PECUNARIOS E INDEMNIZATORIOS Y EN SUD EFECTO SE HAGAN LOS
RECONOCIMIENTOS A QUE HAYA DERECHO Y SE ADOPTAN LAS DEMAS DECISIONES
COMPLEMENTARIA QUE SE SOLICITAN AL DESOPACHO, ordendndose en todo caso
INDEXAR los montos respectivo y las complementarios por los dafios ocasionados después
de negacién de la negociacion directa.

ARTICULO 14. CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS. Es necesario calcular medidas de
tendencia central con indicadores de dispersién como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se podrd adoptar como el valor mdas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la investigacién con el fin de
mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

PARAGRAFO 1o. El avaluador deberd consultar un némero plural de cotizaciones que no podré
ser inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio
en el que se ubica el inmueble objeto de adquisiciéon o debido a la actividad objeto de cotizacién,
segln corresponda, no existe este nUmero de personas iddéneas, evento en el cual se hard el
cdlculo con la(s) cotizacién(es) efectivamente obtenida(s).
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PARAGRAFO 2o0. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion
de mercado), se deberd dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacién del cdlculo no existian otras personas con las cuales hacer
las cotizaciones.

ARTICULO 15. EXCLUSION DEL COMPONENTE ECONOMICO DEL PLAN DE GESTION
SOCIAL. Si en el marco del proceso de adquisiciéon predial para los proyectos de infraestructura
de transporte, se implementan planes de gestion social, en virtud de los cuales se prevean
reconocimientos econdémicos, estas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacién a la que
se refiere la presente resolucién, y de haber ocurrido el pago deberd procederse al descuento

respectivo, de conformidad con lo previsto en el pardgrafo del articulo 246 de la Ley 1450 de
2011.

SECCION II.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

ARTICULO 16. COMPONENTES Y PROCEDENCIA DE LA INDEMNIZACION. De conformidad
con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacién estd
compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de
adquisicién.

PARAGRAFO 1o. En el céleulo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan tenido en
cuenta los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adquisicién,
estos podrdn disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cuando los
plazos y/o la forma de pago sefialada en la respectiva oferta de compra sean disminuvidos,
ampliados o suprimidos en el transcurso del proceso.

PARAGRAFO 2o0. Si la entidad adquirente determina, mediante decision motivada, que el
inmueble objeto de adquisiciéon no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitard que
el avalio sélo esté conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y /o cultivos.

ARTICULO 17. DANO EMERGENTE. A continuacidn se presentan algunos conceptos de dafio
emergente, que usudlmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
I. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de notariado
y registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura pUblica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en el folio de
matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

Para efectos del célculo de este concepto se tendrdn en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e
inscripcidon en el respectivo certificado de libertad y tradiciéon contenidos en los Decretos
Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi como
aquellas que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica de la entidad
adquirente, y se tomard el valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construcciones
y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adquisicién predial. Para efectos de este
cdleulo, el valor comercial no incluye la indemnizacién.

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

Se refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
de su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro lugar, o la reubicacién
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en el area remanente cuando la adquisicion es pdrcida
concep'ros:

, € Incluye, entre otros, los siguientes

- Desinstalacién y /o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaije.

- Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble objeto de
adquisicién, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en el cual se
deberd caleular el valor del traslado al municipio més cercano que si la ofrezca o traslado al
drea remanente en caso de que la adquisicidn sea parcial.

En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere el
inmueble que reemplazard aquel objeto de adquisicién, se deberdn calcular dos traslados:

.

i) Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega, y
ii) De esta al inmueble de reemplazo.

- Reubicacién, montaje y/o reinstalacién de los muebles. Si la actividad que se desarrolle en el
inmueble es productiva, es posible que se requiera la realizacién, entre otros, de obras civiles
con el fin de poder realizar el montaje o reinstalacién de los mencionados bienes.

Se deberd tener en cuenta la calidad y condicién de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacién, requerird un
tratamiento especializado.

Para el cdlculo de este concepto se debe realizar investigacién de mercado y/o encuestas.
3. Desconexién de servicios publicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacién definitiva o traslado de cada servicio
publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto de adquisicién,
en que tendrdn que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la entrega real y
material del bien a la entidad adquirente.

El valor por este concepto se establecerd tomando en consideracion las tarifas fijadas por las
empresas prestadoras de los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la informacién
suministrada por la entidad adquirente sobre nimero y ubicaciéon de contadores y acometidas.

4. Gastos de publicidad:

Este concepto se refiere, entre otros, a dos (2) items a saber:

- El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecha de la
adquisicién estén pendientes por ejecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no realizada), y

- Aquellos gastos publicitarios en los que se deberd incurrir para efectos de informar sobre el
nuevo sitio al que se trasladard la actividad comercial. La determinaciéon del medio publicitario
depende de las condiciones propias de cada actividad econdmica, referidas a la clase y tamafio

de la misma.

Los gastos por publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles objeto de
adquisicién son destinados en forma exclusiva al uso residencial.

Para el célculo de este concepto se debe realizar investigacién de mercado y/o encuestas.
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adquirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario
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disponer del sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion
de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o
almacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendrd en cuenta el tiempo
para adquirir o conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacién, de ser el
caso.

6. Impuesto predial: <Numeral modificado por el articulo 5 de la Resolucién 1044 de 2014. El
nuevo texto es el siguiente:> Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicién
total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de
acuerdo al trimestre en que se elabore el Avaluéd, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%

20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0%”.

PARAGRAFO. Se suprimen los numerales 4 Gastos de Publicidad y 7 Adecuacién del inmueble
de reemplazo, del articulo 17.

Nuevamente se debe indicar que el avalio presentado por el demandante — ANI -y
que fue tenido como base de la Sentencia Apelada (Sentencia proferida por el JUZGADO
QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018), DEBIENDO
INCLUIR ESTE INDEMNIZACION, no lo hizo, se puede ver en el avalio que este item
NO SE INCLUYO dentro del informe valuatorio, con lo cual es evidente que el avalto
fue realizado con decidia, Y EN CONTRAVIA de la norma aqui analizada, cuando se
trataba de una obligacién que debia ser incluida, porque NO ERA RESPONSABILIDAD
DE MI PODERDANTE asumirla, sino en la forma indicada en este articulo, sin embargo,
NO SE incluyo, LO CUAL RATIFICA, lo MAL DEL AVALUO PRESENTADO POR EL
DEMANDANTE — ANI, desde la misma OFERTA, la cual al llevar estos ERRORES
GARVES Y SUSTANCIALES, solo llevarian a la no aceptacién de la misma, y la
AGENCIA NACIONAL DE INFARESTRUCTURA, teniendo el deber legal de pedir la
revision del mismo NO LO HIZO, sino que prosiguié con ese ERROR a formular
resolucion de expropiacidén y posteriormente la demanda ante el juez que hoy
cuestionamos. El juez NO REVISO LOS ALCANCES DE LAS NORMAS DE OBLIGATORIO
CUMPLIMIENTO EN ESTOS PROCESOS y conllevo a valor una prueba (avalio

Presentado por la ANI) por parte del Juez, de manera INCORRECTA y en contra del
articulo XXX del Cédigo General del Proceso.

Como el trdmite valuatorio en aplicacién a la ley de infraestructura (Ley 1682 de
2013, modificada por la ley 1742 de 2014) el JUEZ no puede DEJAR DE LADO esa
reglamentaciéon, que fue definida en la ley por el IGAC (resolucién 620 de 2008 y
resolucion 898 de 2014), hacerlo es ir en contra de la Ley. Como quiera que la
Sentencia comentada desconocidé el anterior marco normativo, al valorar un avallto
inobservando esos procesos, protocolos y normas, esta debe ser REVOCADA y en su
defectos se profiera la que en derecho corresponda.

7. Adecuacién del inmueble de reemplazo:
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orresponde a los pagos que el benefticiario tendra que realizar para efectos de adecuar e
inmueble que compre para reemplazar aquel objeto de adquisicién, ajustdndolo a las
condiciones especiales que requiera.

Tiene lugar en los casos en que el inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especiales,
que no se encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debido a
que estas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productiva,
y que no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo.

En los casos en que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, deberd pagarse el valor
de reposicidon a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las construcciones
depreciadas ya calculadas en la valoracién del terreno, construccién y/o cultivos, que tenia el
inmueble adquirido por la entidad.

Para el cdlculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, investigacion de mercado,
consultas de informacién oficial y/o consultas a personas expertas.

PARAGRAFO. En el caso en que no sea posible encontrar un inmueble de reemplazo, deberd
dejarse constancia escrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacién en el informe, al
momento de la realizacién del célculo.

8. Adecuacién de dreas remanentes:

Habrd lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de inmuebles, y corresponde
a las adecuaciones de dreas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del
articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue,
complemente o adicione. Se reconocerd el valor de reposiciéon a nuevo de las construcciones.

Para el cdlculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizaciéon se
tendrd en cuenta investigacién de mercado, consultas de informacién oficial y/o consultas a
personds expertas.

9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos:

Corresponde a las erogaciones de dinero que hard el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacién anticipada de contratos, tales como
de arriendo y aparceriaq, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido.

Se reconocerd en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicién predial se
adelante por enajenacién voluntaria. En caso de expropiacién no podrdn tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segin lo previsto
por la Ley 9a de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacién constituye fuerza mayor.

Para el cdlculo de este concepto se tendrd en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo
contrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia.

PARAGRAFO. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en
el presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan
ser reconocidos en el cdlculo de la indemnizacién.

ARTICULO 18. LUCRO CESANTE. A continuacién se presentan algunos conceptos de lucro
cesante, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién:

Este concepto corresponde a las uvtilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del
inmueble.
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ara el calculo de este concepto se establecera el ingreso
consideracién la informacién contenida en el respectivo contrato.

del contrato, tomando en

Esta informacién se verificard con investigacién de mercado, la cual permitird determinar la renta
que el mercado estd dispuesto a pagar por dicho contrato.

Si se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resultado de la investigacién de
mercado, prevalecerd el Gltimo para efectos del cdlculo de la utilidad.

Adicionalmente, se tendrd en cuenta la informacién tributaria y/o contable aportada para
efectos del cdlculo.

Una vez determinado el ingreso derivado del contrato, se establecerdn los costos en que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que
debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracién y los servicios
publicos, de ser el caso.

La uvtilidad serd el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.
2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendrd lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales
su cdlculo seguird los mismos pardmetros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su cdlculo se realizard un estudio de la actividad econdémica, con el fin de establecer el
ingreso que estas producen, para lo cual el avaluador podrd acudir a informacién y estadisticas
de entidades pUblicas y/o privadas, asi como la informacién tributaria, contable y la aportada
por el beneficiario.

PARAGRAFO 10. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
el lucro cesante se reconocerd hasta por 6 meses.

El tiempo a reconocer por lucro cesante se podrd determinar mediante consulta de informacién
oficial y/o de expertos en la materia.

PARAGRAFO 2o. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el
presente articulo, son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reconocidos en el cdlculo de la indemnizacién.

()"

DESESTIMACION DEL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE — AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTUTA POR LA CADUCIDAD DEL MISMO

La Sentencia, apelada TUVO COMO BASE EL AVALUO PRESENTADO el demandante — AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, cuando el mismo tenia ya su fecha VENCIDA O SU VIGENCIA VENCIDA, tal como lo dispone el marco
legal que se cita a continuacién, los avalos tiene una vigencia de UN (1) afio, desde el momento de su comunicacién, o sea
desde la fecha en que la lonja lo puso en conocimiento de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUTA — ANA, Para lo
cual se debe tomar, como tal la registrada en el avalio que obra dentro del proceso, desde esa fecha hasta la fecha
realizacién de la audiencia de sustentacion del mismo o sea de la Sentencia hoy apelada, habian transcurrido més de Un
(1) afios, por lo que el mismo, NO PODIA SER TENIDO COMO PRUEBA DENTRO DEL PROCESO, ya que hacerlo seria violar
la ley 1682 en su articulo 24; el JUEZ DE CAUSA, debié ORDENAR UN NUEVO AVALUO, ya que el tiempo estipulado, de
vigencia del mismo, se encontraba vencido, SIN EMBARGO NO LO HIZO y a pesar de estar CADUCADO dicho avalio,
LO TUVO COMO PRUEBA para proferir la Sentencia APELADA.

“Ley 1682 de 2013
(.-.)
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ARTICULO 24. Revisién e impugnacién de avaliios comerciales. Para la adquisicién o expropiacién de
bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien
haga sus veces, del avalio comercial, podra pedir la revisiéon e impugnacién dentro de los (5) dias
siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacioén puede proponerse directamente o en subsidio de
la revision.

()

PARAGRAFO 2% (Modificado por el art. 9. Ley 1882 de 2018) El avaliio comercial tendrd una
vigencia de un (1) ario, contado desde la fecha de su comunicacion o desde aquella en que fue

decidida y notificada la revisién y/o impugnacion.
( )H

LEY 1882 DE 2018
(Enero 15)

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer
la contratacion publica en Colombia, la Ley de Infraestructura y se dictan otras
disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA

DECRETA:

“(...)
Articulo 8°. Modificar el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio, medidas cautelares,
impuestos, servicios publicos y contribucidon de valorizacién. En el proceso de adquisicion
de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir
acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula
o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la escritura publica
correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra descontar la
suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones,
afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucién de
valorizacion y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a
ordenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en
los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el area
objeto e adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible,
se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun
corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de
Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite
levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago
y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador debera dar
tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso
mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura publica
respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud que realice
la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos.
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Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados
puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

Paragrafo. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma
total o proporcional que debe pagarse por concepto de gastos de notariado y registro y
pagar directamente dicho valor.

Articulo 9. Modificar el paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, cual quedara
asi:

Paragrafo 2°. El avalio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y
notificada la revisién y/o, impugnacion de este. Una vez notificada la oferta, el avallio
guedara en firme para efectos de la enajenacion voluntaria.

..y

Podemos afirmar sin lugar a equivoco, que el A QUEN, desconocio e interpreto en su
sentencia (Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
del 25 de octubre de 2018) de manera incorrecta el CODIGO GENERAL DEL PROCESO,
al incorporar en su fallo, un dictamen pericial que CARECIA DE VALIDEZ, por haberse
presentado en él, el termino de vigencia, incurriéndose en una DECISION VICIADA
desde todo punto de vista, para ello se debe tener en cuanta que el estatuto general
procesal, nos indica:

REGIMEN PROBATORIO.

PRUEBAS.

DISPOSICIONES GENERALES.

Toda decision judicial debe fundarse en las pruebas regular y
oportunamente allegadas al proceso. Las pruebas obtenidas con violacién del debido proceso son nulas de pleno
derecho.

El avalto presentado por el demandante — AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
fue elaborado en el afio 2006 y comunicado en ese fecha, pero vino a ser presentado y sustentado
y apreciado por el JUEZ tres (2) afios despues, el dia de la Sentencia proferida por el JUZGADO
QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018; situacion que
conlleva a que la decisién judicial, se encuentra fundada y soportada en un prueba que habia
salido de la vida juridica; Situacion que no ha sido generada por mi PODERDANTE, y por ende
NO PUEDE NI DEBE SOPORTAR las situaciones de temporalidad, que se escapan a su
alcance.

El juez TENIA LA POTESTAD Y DEBER de poder ordenar un AVALUO, que la misma ley
le indica, sin embargo NO LO HIZO, y prefirié soportar su Sentencia en el avalo comentado,
con lo cual viola el PRINCIO DE NECESIDAD DE LA PRUEBA
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Sin lugar a dudas Honorables Magistrado, si en gracia de discusion ustedes, admitieren el avalio
tenido como base la sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, estuviere bien; el mismo a la fecha de la decisién de
FONDO de este recurso; ya presentaria  MAS DE SEIS (6) afios, encontrédndose TOTALMENTE
DESACTUALIZADO vy sin NINGUNA VICENCIA, por lo tanto se requeriria de uno NUEVO, que
DEBE CONTENER TODOS LOS ASPECTOS PROPIOS DE LOS CONCEPTOS INDEMNIZATORIOS
que define la reglamentaciéon y los fallos Constitucionales, que se apliquen a estos casos
concretos.

ARTICULO 165. MEDIOS DE PRUEBA. Son medios de prueba la declaracion de parte, la confesion, el juramento,
el testimonio de terceros, el dictamen pericial, la inspeccién judicial, los documentos, los indicios, los informes y
cualesquiera otros medios que sean Utiles para la formacién del convencimiento del juez.

El juez practicara las pruebas no previstas en este cédigo de acuerdo con las disposiciones que regulen medios
semejantes o seglin su prudente juicio, preservando los principios y garantias constitucionales.

ARTICULO 166. PRESUNCIONES ESTABLECIDAS POR LA LEY. Las presunciones establecidas por la ley serén
procedentes siempre que los hechos en que se funden estén debidamente probados.

El hecho legalmente presumido se tendra por cierto, pero admitira prueba en contrario cuando la ley lo autorice.

ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las normas que
consagran el efecto juridico que ellas persiguen.

No obstante, segun las particularidades del caso, el juez podra, de oficio o a peticion de parte, distribuir, la carga
al decretar las pruebas, durante su practica o en cualquier momento del proceso antes de fallar, exigiendo probar
determinado hecho a la parte que se encuentre en una situacién mas favorable para aportar las evidencias o
esclarecer los hechos controvertidos. La parte se considerara en mejor posicion para probar en virtud de su
cercania con el material probatorio, por tener en su poder el objeto de prueba, por circunstancias técnicas
especiales, por haber intervenido directamente en los hechos que dieron lugar al litigio, o por estado de
indefensién o de incapacidad en la cual se encuentre la contraparte, entre otras circunstancias similares.

Cuando el juez adopte esta decision, que sera susceptible de recurso, otorgara a la parte correspondiente el
término necesario para aportar o solicitar la respectiva prueba, la cual se sometera a las reglas de contradiccion
previstas en este codigo.

Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren prueba.

ARTICULO 168. RECHAZO DE PLANO. El juez rechazara, mediante providencia motivada, las pruebas ilicitas, las
notoriamente impertinentes, las inconducentes y las manifiestamente superfluas o inutiles.

La Sentencia apelada (Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018), al FUNDAMENTARSE en una PRUEBA QUE
DEBIO RECHAZARSE POR INUTIL, ya que por haber operado la CADUCIDAD Y
VIGENCIA DEL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE - AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA vy el juez al haberla utilizado, como sustento de la
Sentencia, TORNO A LA PRUEBA INUTIL, esto es dicha prueba NO ERA UTIL, para el
proceso y al incorporar en su sentencia, SOPORTO LA SENTENCIA con una PRUEBA
ILEGAL.

ARTICULO 169. PRUEBA DE OFICIO YA PETICION DE PARTE. Las pruebas pueden ser decretadas a peticion de
parte o de oficio cuando sean Utiles para la verificacion de los hechos relacionados con las alegaciones de las
partes. Sin embargo, para decretar de oficio la declaracién de testigos sera necesario que estos aparezcan
mencionados en otras pruebas o en cualquier acto procesal de las partes.
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Las providencias que decreten pruebas de oficio no admiten recurso. Los gastos que implique su practica seran
de cargo de las partes, por igual, sin perjuicio de lo que se resuelva sobre costas.

La Sentencia apelada (Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018), al FUNDAMENTARSE en una PRUEBA QUE
DEBIO RECHAZARSE POR INUTIL, ya que por haber operado la CADUCIDAD Y
VIGENCIA DEL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE - AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA vy el juez al haberla utilizado, como sustento de la
Sentencia, TORNO A LA PRUEBA INUTIL, esto es dicha prueba NO ERA UTIL, para el
proceso y al incorporar en su sentencia, SOPORTO LA SENTENCIA con una PRUEBA
ILEGAL. Puede verse que el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR, podia desestimar el avalio que tomo como sustento del fallo apelado y en
atencion a la potestad de este articulo, PODIA'Y TENIA EL DEBER de hacer uso de la misma,
para procurar el finde la ADMINISTRACIUON DE JUSTICIA, sin embargo NO LO HIZO y
prefirio utilizar una PRUEBA QUE POR HABER CADUCADO, se convierte en ILEGAL

El juez deberd decretar pruebas de oficio, en las
oportunidades probatorias del proceso y de los incidentes y antes de fallar, cuando sean necesarias para
esclarecer los hechos objeto de la controversia.

Las pruebas decretadas de oficio estaran sujetas a la contradiccion de las partes.

La Sentencia apelada (Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018) al FUNDAMENTARSE en una PRUEBA QUE
DEBIO RECHAZARSE POR INUTIL, ya que por haber operado la CADUCIDAD Y
VIGENCIA DEL AVALUO PRESENTADO POR EL DEMANDANTE - AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA vy el juez al haberla utilizado, como sustento de la
Sentencia, TORNO A LA PRUEBA INUTIL, esto es dicha prueba NO ERA UTIL, para el
proceso y al incorporar en su sentencia, SOPORTO LA SENTENCIA con una PRUEBA
ILEGAL. Puede verse que el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR, podia desestimar el avalto que tomo como sustento del fallo apelado y en
atencion a la potestad de este articulo, PODIA Y TENIA EL DEBER de hacer uso de la misma,
para procurar el finde la ADMINISTRACIUON DE JUSTICIA, sin embargo NO LO HIZO y
prefiri6 utilizar una PRUEBA QUE POR HABER CADUCADO, se convierte en ILEGAL.

El avalto del predio, a expropiar ERA OBLIGATORIO, no se suplia con otra prueba y
NECESARIO, para dirimir las cuestiones PECUNIARIA E INDEMNIZATORIAS, luego
entonces, si el avalto presentado por el DEMANDADO, no le ofrecia certeza, y el avalto
Presentado por el DEMANDANTE — ANI estaba caducado; ha DEBIDO ORDENAR uno
nuevo, en todo caso recordemos que el Codigo General del Proceso, contine un capitulo
exclusivo para la expropiacion dentro del cual se observa

“Codigo General del Proceso
Articulo 399. Expropiacion

El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:
1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales

sobre los bienes y, si estos se encuentran en litigio, también contra todas las
partes del respectivo proceso.
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Igualmente se dirigira contra los tenedores cuyos contratos consten por
escritura publica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que
aparezcan en el certificado de registro.

3. A la demanda se acompafara copia de la resolucién vigente que decreta la
expropiacion, un avaluo de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes
sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los derechos reales
constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afos, si fuere posible.

(..)

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres
(3) dias. No podra proponer excepciones de ninguna clase. En todo caso
el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los defectos
formales de la demanda.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avalio o considere que
hay lugar a indemnizacién por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor,
debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra
traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avaluo, se
rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten,
para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de compra que haya
realizado la entidad. EI Gobierno Nacional reglamentara las tarifas a que haya
lugar.

(..)

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalto al demandante,
segun el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos
gue hayan elaborado los avallos y dictara la sentencia. En la sentencia se
resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los
gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y
determinard el valor de la indemnizacién que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacién dentro de los
veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la
consignacion oportunamente, el juez librardA mandamiento ejecutivo contra el
demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a érdenes del juzgado,
el juez ordenara la entrega definitiva del bien.

CRITERIOS DE _SUSTENCIACION DE LA APELACION: EIl fallo apelado
(Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de
octubre de 2018), OMITIO, y resto valor al AVALUO PRESENTADO por la parte
demanda, el cual FUE SE LE CORRIO TRASLADO a la PARTE demandante —
ANl y DENTRO DEL TERMINO DE TRASLADO, de nuestro avalio NO
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PRESENTO NINGUNA OBJECCION, TACHA U OBSERVACION, NIO
SENSURADO, con lo cual se infiere que el mismo, ERA ADMITIDO, y DEBIO
SER PONDERADO Y VALORADO en el estudio probatorio que DEBIA
REALIZAR el juez y DEBIA EXPLICAR porque descartaba una PRUEBA, que
siendo CONDUCENTE, PERTINENTE Y UTIL, para la decisién, con la cual se
demostraba el REAL AVALUO COMERCIAL el predio objeto de la expropiacion.
Y sobre todo que la PRUEBA HABIA SIDO INCORPORADA VALIDAEMNTE
AL PROCESO, EN LA OPOTUNIDAD QUE OTORGABA LA LEY. Por lo que su
VALOR PROBATORIO esta totalmente demostrado, con lo que podemos
afirmar que la decision del juez en materia INDEMNIZAOTORIA, debid
TENERLO EN CUANTA. El avalu6 presentado por la parte demandada, SE
PRESENTO BAJO JURAMENTO, FUE TOMADO POR EL JUEZ EN EL
MOMENTO DE SU INTERROGATORIO, ESTAB SUSCRITO POR EL
ENOTNMCES DEBE ENTENDERSE QUE LO CONISGANDO EN EL ESTA
BAJO ESA MISMA CONDICION, y no requerian certificacion adicional, para le
escogencia del método ENCUENSTA, ya que asi lo consigno en el documento
avaluo que obra dentro del expediente, y donde explica paso por paso, porque
escoge ese método.

7.Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalio al demandante,
segun el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos
gue hayan elaborado los avalios y dictard la sentencia. En la sentencia
se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar
losgravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y
determinard el valor de la indemnizacién que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacién dentro de los
veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la
consignacion oportunamente, el juez librara mandamiento ejecutivo contra el
demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacién a érdenes del juzgado,
el juez ordenara la entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la
sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que
alegue posesion material o derecho de retencion sobre la cosa expropiada, la
entrega se efectuara, pero se advertira al opositor que dentro de los diez (10)
dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para
gue se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor,
en el auto que lo decida se ordenara un avallo para establecer la indemnizacion
gue le corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el
demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto
diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su
respectiva indemnizacion, pero si los bienes estaban gravados con prenda* o
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hipoteca el precio quedara a érdenes del juzgado para que sobre él puedan los
acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este
caso las obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean
de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se
remitira a la autoridad que decreto tales medidas; y si estuvieren sujetos a
condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a titulo de secuestro,
gue subsistira hasta el dia en que la condicion resulte fallida, siempre que
garantice su devoluciéon en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior
revogue la sentencia que decretd la expropiacion, ordenara que el inferior, Si
fuere posible, ponga de nuevo al demandado en posesion o tenencia de los
bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido
el valor de las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en
el momento de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran
con la suma consignada. Concluido el tramite de la liquidacion se entregara al
demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo;
la que la decrete, en el devolutivo.

PARAGRAFO. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro
cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados a
actividades productivas y se presente una afectacion que ocasione una
limitaciébn temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del
desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del
avaluo del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaren de
percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.”

CONSIDERACION DE LA APELACION SOBRE LA SENTENCIA, QUE
DESCONIO ESTA NORMA: EL paragrafo antes coloreado, ES DEBER, Y No
es una potestad del DEMANDANTE — ANI, NI DEL JUEZ, dejar por fuera del
proceso INDEMNIZATORIO este concepto; el cual NO ESTA REFLEJADO en
el AVALUO, que el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Valledupar, en la
audiencia de fallo del dia 25 de octubre de 2008 y donde profiere el mismo, y el
cual hoy se encuentra en apelacion; al proferirlo con esa falencia, esto
CONLLEVA A QUE EL AVALUO, TIENE O CONTIENE UN ERROR GRAVE, O
sea que NO PODIA SER TENIDO EN CUENTA, como base de las
INDEMIZACIONES, por cuanto este NO REUNIO los requisitos de Ley. El
predio citado NO ERA UN PREDIO IMPRODUCTIVO, y por ende el mismo ha
debido definir y establecer este concepto INDEMINIZATORIO.

Para ello se debe tener presente los siguiente:

La prueba pericial es procedente para verificar hechos
que interesen al proceso y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o
artisticos.

Calle 13 No.- 19 - 08 Bosconia - Cesar; Cel. 3215216493 jhonsmithgarrido@hotmail.com



mailto:jhonsmithgarrido@hotmail.com

AGENCIA LEGAL RUT 9314138 - 9

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictdmenes periciales que versen sobre puntos de derecho, sin
perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177y 179 para la prueba de la ley y de la
costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompafiarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los
exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes
declaraciones e informaciones:

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracion.

2. La direccioén, el nUmero de teléfono, nimero de identificacién y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictameny de
quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha
lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacioén utilizados para la elaboracion
del dictamen.
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La condicién anterior, refuerza ain mas todo lo que se ha expuesto a lo largo
de esta SUSTENTACION, que la SENTENCIA (Sentencia proferida por el JUZGADO
QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018) SE HA
SOPORTADO EN UN AVALUO INUTIL, ILEGAL, y que con esa decision se ha
generado un dafio mayor al ya recibido por la EXPROPIACION, donde no se ha
consignado el reconocimiento y pago JUSTO, conforme lo ordena la ley y la
sentencia de la Corte Constitucional C — 740 de 2015.

()

Para que sean apreciadas por el juez las pruebas deberan
solicitarse, practicarse e incorporarse al proceso dentro de los términos y oportunidades sefialados para ello en
este codigo.

En la providencia que resuelva sobre las solicitudes de pruebas formuladas por las partes, el juez debera
pronunciarse expresamente sobre la admisién de los documentos y demas pruebas que estas hayan
aportado. El juez se abstendra de ordenar la practica de las pruebas que, directamente o por medio de derecho
de peticién, hubiera podido conseguir la parte que las solicite, salvo cuando la peticién no hubiese sido atendida,
lo que debera acreditarse sumariamente.

Las pruebas practicadas por comisionado o de comun acuerdo por las partes y los informes o documentos
solicitados a otras entidades publicas o privadas, que lleguen antes de dictar sentencia, seran tenidas en cuenta
para la decisién, previo el cumplimiento de los requisitos legales para su practica y contradiccion.

Las pruebas deberan ser apreciadas en conjunto, de acuerdo
con las reglas de la sana critica, sin perjuicio de las solemnidades prescritas en la ley sustancial para la existencia
o validez de ciertos actos.

El juez expondra siempre razonadamente el mérito que le asigne a cada prueba.

El fallo Judicial (Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE
VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018), que hoy se cuestiona mediante este recurso, es
NOTORIO o se nota de bulto, que se apartd en la valoracion ADECUADA dada al AVALUO
PRESENTADO POR EL DEMANDANTE — AN, apartandose DE LOS PRINCIPIO DE SANA
CRITICA Y DE SOLEMNIDAD DE LA PRUEBA pericial, que la misma ley prescribe NO SE
CUMPLIERON, o se dio UN ERROR DEL OPERADOR JUDICIAL en la Interpretacion; por
cuanto, teniendo el deber legal de DESESTIMAR el avalto presentado por el demandante — ANI,
NO LO HIZO, que a pesar de esta CADUCADO el citado dictamen y teniendo el poder y la
potestad de ORDENACION DE PRUEBAS, ESTO ES PUDIENDO ORDENAR OTRO, NO LO
HIZO; asi mismo que teniendo la OBLIGACION LEGAL de exigir las SOLEMNIDADES DE
ESTA PRUEBA, NO LO OBSERVO, sino que le dio pleno valor; Situacion que desdibuja la
administracion de justicia, conforme se ha explicado a lo largo, pronunciamiento a la ley 1742 de 2015
de esta sustentacion; conllevan a que se hay APELADO la decision y que Y que sea el
SUPERIOR GERARQUICO, quien debe subsanar dicho ERROR, en el fallo, se NOTA EL
HABER DEJADO DE APLICAR LAS NORMAS DESCRITAS aqui una a una; y que pido se
entiendan incorporadas a este punto, para no volver a transcribirlos y en atencién a todo ello,
resulta PROCEDENTE REVOCAR la citada Sentencia y en su defecto se entre a PROFERIR la
que en derecho corresponda.

Asi mismo se debera establecer en el fallo, mediante incidente adicional a la ejecutoria de la
segunda instancia; para que se pueda DETERMINAR LAS INDEMNIZACIONES A LAS QUE
TIENE DERECHO MI PODERDANTE, CON POSTERIORIDAD AL FRACAZO DE LA
NEGOCIACION DIRECTA Y A TODAS LAS INDEMNIZACIONES QUE LE
CORRESPONDA.
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A que el avaluo presentado por el demandado, se ACTUALICE O INDEXE o a que el despacho
ordene uno nuevo, con el cual pueda dictar el fallo de fondo de la segunda instancia. Pero como
quiera que estd el avalio de LOMPA CARIBE, fue sustentado en audiencia y NO FUE
OBJETADO, CUESTIONADO, NO FUE SUJETO DE REVISION O CORRECCION, solo
requiere la ACTUALIZACION que por ley se le debe dar a esos valores.

El texto de normas juridicas que no tengan alcance
nacional y el de las leyes extranjeras, se aducira en copia al proceso, de oficio o0 a solicitud de parte.

La copia total o parcial de la ley extranjera deberd expedirse por la autoridad competente del respectivo pais,
por el consul de ese pais en Colombia o solicitarse al consul colombiano en ese pais.

También podra adjuntarse dictamen pericial rendido por persona o institucion experta en razén de su
conocimiento o experiencia en cuanto a la ley de un pais o territorio fuera de Colombia, con independencia de
si esta habilitado para actuar como abogado alli.

Cuando se trate de ley extranjera no escrita, podra probarse con el testimonio de dos o mas abogados del pais
de origen o mediante dictamen pericial en los términos del inciso precedente.

Estas reglas se aplicardn a las resoluciones, circulares y conceptos de las autoridades administrativas. Sin
embargo, no serd necesaria su presentacion cuando estén publicadas en la pagina web de la entidad publica

correspondiente.

PARAGRAFO. Cuando sea necesario se solicitara constancia de su vigencia.

Las leyes aplicables a este proceso y que no implico la Sentencia apelada, han sido descritas a
lo largo de esta sustentacion, pero adicionalmente, se debe tener presente la Convencion
Interamericana de Derechos Humanos, que por haber sido ratificado por Colombia, mediante
ley, se entienden incorporados a este escrito, y por haber sido publicado en el diario oficial de
Colombia, no requiere ser aportado.

Ese marco normativo expuesto CONSTITUYE una marco obligatorio, al cual se deben acoger
los jueces que administran justicia, y en este caso la sentencia apelada, se aparto totalmente del
mismo, constituyendo un flagrante violacion a las normas nacionales e internacionales; ya que
el debido proceso exige el cumplimiento de un juicio propio, bajo reglas definidas en la ley, y
que deben cumplirse por el operador judicial, de tal suerte que si esa operacion, se aparta de lo
normado, rifie con el fin esencial de la administracion de justicia y del acceso a la mismo, que
se debe aplicar en nuestro pueblo.

Se ha explicado detalladamente, cada una de las normas que fueron asaltadas en la Sentencia
proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre
de 2018, y con ello, se ocasiona un dafio a mi poderdante YOYSE ANDRADE ARIAS, darle
aun AVALUO que presente un ERROR GRAVE, QUE PRESENTA UNA CADICIDAD, QUE
SE CONSTITUYE EN UNA PRUEBA INUTIL, QUE NO SE APORTA CONFORME A LOS
LINEAMIENTO QUE la ley exige para esta tipo de pruebas (PRUEBAS PERICIAL), un valor
NO LEGAL; so6lo puede conllevar a que ese fallo deba dejarse sin efecto; so pena de quedar
expuesto a TUTELA o a reclamacion internacional ante la Corte Interamericana de Derechos
Humanos.

PRETENSIONES

PRIMERO: Que se revoque la Sentencia proferida por el JUZGADO QUINTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE VALLEDUPAR del 25 de octubre de 2018, Cesar; Unicamente en los apartes
pecuniarios o indemnizatorios SEGUNDO Y CUARTO vy en las condenas que se habian impuesto a
mi poderdante.
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SEGUNDO: Que en atencién a lo anterior, se ORDENA EL PAGO DE LAS INDEMIZACIONES A
LAS que tiene derecho YOYSE ANDRADE ARIAS, conforme al avalto presentado por la LONJA
LOMPA CARIBE, por la suma de DOSCIENTOS OCHO MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($ 208°’777.733),
conforme al avalto presentado por LOMPA CARIBE, O del avalio que ordene el despacho, para
los efectos de actualizar o tener certeza para la decision de FONDO.

TERCERO: Que dichas sumas sean indexadas o traidas a valor presente.

CUARTO: Que en caso de no consignarse dentro del termino ordenado por el despacho, se
generaran intereses moratorios a la tasa méaxima fijada por la Superintedencia Bancaria.

QUINTO: Que se disponga condena en concreto, a efectos de poder tasas los posibles dafios y
perjuicios ocasionados con posterioridad a la no celebracién de la negociacién directa. Conforme
incidente de ley.

PETICION DE PRUEBAS

Como quiera que el para efectos de DARLE AL DESPACHO LA SUFICIENTE CERTEZA sobre el
ALCANCE DE LOS AVALUOS, vy si resultare NECESARIO, y asi lo considera el despacho, se pide
DESESTIMAR POR CADUCIDAD, LOS AVALUOS PRESENTES Y EN SU DEFECTOS, se ordene de
oficio UNO NUEVO AVALUO, que cumpla con los pardmetros legales de la ye 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Sentencia 750 de 2015 Corte Constitucional; resoluciéon 6260
de 2008 y Resolucién 898 de 2014 del IGAC y el Cédigo General del Proceso; en todo caso esta
prueba podrd ser ordenada de oficio, en atencién a las reglas que regulan las pruebas, y certeza
para proferir fallos.

Esta peticidén se solicita teniendo presente, lo establecido en las normas que especificamente
regulan la vigencia de los avalUos para este tipo de procesos, como lo el, decreto 1420 de 2008,
el cual indica:

“Decreto 1420 de 2008

(...)

Articulo 122.- La entidad o persona solicitante podra solicitar la
elaboracion del avaluo a una de las siguientes entidades:

Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipio o distrito
donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avalio. L a cual
designara para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores que se
encuentren registrados y autorizados por ella.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces,
quien podra hacer los avaluos de los inmuebles que se encuentran
ubicados en el territorio de su jurisdiccion.

Pardgrafo.- Dentro del término de la vigencia del avalio, no se podra
solicitar el mismo avaliuo a otra entidad autorizada, salvo cuando haya
vencido el plazo legal par elaborar el avalio contratado.

(...)
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Articulo 192.- Los avaluos tendran una vigencia de un (1) aino, contados
desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidio la
revision o impugnacion.

El avalUo presentado por el demandante — ANI, de fecha 27 de junio de 2016, para la fecha
de sustentacién se encontraba vencido y para la fecha de hoy aidn més; esta PLENAMENTE
CADUCADO Y VENCIDO.

El avalUo presentado por el demandado — YOYSE ANDRADE ARIAS a la fecha de
sustentacion estaba vigente, pero para la fecha de hoy esta CADUCADO O VENCIDO.

NOTIFICACION

Recibo notificacion en mi correo electrénico: jhonsmithgarrido@hotmail.com
Atentamente,

JHON SMITH GARRIDO BARRIOS

C.C. No.- 9.314.138 de Corozal — Sucre

T.P. No.- 53580 del C.S de J.

Radicado No.- 20-001-31-03-005-2017-00108-01
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD

YUMA CONCESIONARIA S.A. - ABRIL 01 DE 2022

1.2. TIPO DE INMUEBLE

URBANO

1.3. TIPO DE AVALUO

COMERCIAL URBANO

1.4. MARCO NORMATIVO

Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 (compilado en el
Decreto 1170 de 2015), Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de 2013, Ley
1742 de 2014, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante las
Resoluciones 898 del 19 de agosto de 2014, 1044 del 29 de septiembre de
2014 y 316 del 18 de marzo del 2015 y con fundamentos en los articulos 23 y
37 de la Ley 1682 de 2013, Ley 1882 de 2018.

INMUEBLE

1.5. DEPARTAMENTO CESAR

1.6. MUNICIPIO EL COPEY

1.7. VEREDA MUNICIPIO DE EL COPEY

1.8. DIRECCION DEL

INMUEBLE LOTE DE TERRENO

1.9. ABSCISADO DEL AREA | ABSCISA ABSCISA

REQUERIDA INicIaL | K 0°t61959 D FINAL K05+65573 1
1.10. USO ACTUAL DEL ECIDENGIAL

1.11. USO POR NORMA

AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y
DE DESARROLLO PRIORITARIO AAER-Des

1.12. INFORMACION
CATASTRAL

NUMERO PREDIAL 20238010104620009000
AREA DE TERRENO 4 ha 1103 m2
AREA DE CONSTRUCCION 0 m2
AVALUO CATASTRAL Sin Informacion

1.13. FECHA DE VISITA AL
PREDIO

ABRIL 04 DE 2022

1.14. FECHA DE INFORME

ABRIL 27 DE 2022

2. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

1 |Certificado de Tradicion y Libertad No. 190-56154 de fecha 01 de Abril de 2022.

2 |Escritura pUblica N° 279 del 25 de Julio de 2016 de la notaria Unica de EI Copey (Cesar).

Certificacion de norma de usos del suelo expedido el 02 de Febrero de 2022, por la Secretaria de planeacion
del municipio de EL COPEY.

4 |Estudio de titulos de fecha 01 de Abril de 2022, elaborado por YUMA CONCESIONARIA S.A.

CONCESIONARIA S.A.

Ficha y plano de identificacién predial 3NIA0792, de fecha 01 de Abril de 2022 elaborada por YUMA
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3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO MUNICIPIO DE EL COPEY

3.2. TITULO DE Escritura publica N° 279 del 25 de Julio de 2016 de la notaria Unica de El

ADQUISICION Copey (Cesar)

3.3. MATRICULA

INMOBILIARIA 190-56154

3.4. OBSERVACIONES

JURIDICAS NINGUNA

Nota: Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
Sector localizado sobre la Via que del municipio de Bosconia conduce al municipio de Algarrobo en el
Departamento del Cesar, entre el Corregimiento La Estacion y los sectores veredales No. 4, 5 y 6, que hacen

parte del Municipio El Copey y de la vereda Alto de Minas en el municipio de Bosconia. En este sector se
caracteriza por estar presente el Peaje de El Copey.

N{FEVA ORLEANS |/
Sector No. 6 /

ATO O MitiaES
T

| CELATgBEMNAS

Localizacion del Sector. Cartografia EOT municipio El Copey. Archivos.dwg

Sector en donde se ubica el Botadero de
NORTE Basura en el municipio El Copey y Cabecera
municipal de El Copey.

4.1. DELIMITACION DEL Veredas La Ley de Dios, El Diamante y Loma
SECTOR ORIENTE Fresca, en el municipio El Copey. Vereda Alto
de Minas en el municipio de Bosconia.

SUR Arroyo Las Pavas, en el municipio de Bosconia.

Eziztle: Cartografia EOT municipio El OCCIDENTE Sector Veredal No. 4, municipio El Copey, y

municipio Bosconia.
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4.2. ACTIVIDAD
PREDOMINANTE

Fuente: Mapa Clasificacion suelo rural.
EOT municipio de El Copey.

En el sector predominan las actividades agricolas y pecuarias como la
ganaderia extensiva, destinada mayoritariamente a la produccién de doble
propdsito, con presencia de algunos cultivos transitorios de maiz, frijol, y
ahuyama. Entre el sector de Bosconia y El copey predominan los cultivos de
algodoneras, palma africana, café, platano, yuca asi como pastos mejorados,
naturales o introducidos.

La topografia presente en el sector en su mayoria es plana y ligeramente

4.5. CONDICIONES
AGROLOGICAS

4.3. TOPOGRAFIA ondulada cuyas pendientes varian entre 0 a 7%, en las estribaciones de la
Sierra Nevada de Santa Marta, haciendose evidente en el costado derecho de
la carretera que conduce de Bosconia a El Copey. La altura oscila entre 80 y
Fuente: Curvas de Nivel Base[200 m.s.n.m.
Cartografica IGAC.
H o
TEMPERATURA PROMEDIO La Femperatura promedio apual ’e§ de 27
centigrados. Presentando un clima calido seco.
4.4. CARACTERISTICAS ALTITUD Se encuentra a una altitud media que oscila
CLIMATICAS entre los 100 y 1800 (m.s.n.m.).
La precipitacion pluvial media anual es de 1.200
] mm, con dos periodos muy marcados de lluvias
PRECIPITACION de abril a junio y de septiembre a noviembre.
Fuente: Los periodos secos se distribuyen en los meses
https://issuu.com/pnudcol/docs/perfil_ de diciembre a febrero y de julio a agosto.
productivo_bosconia
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%
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Fuente: http://geoportal.igac.gov.co:
8888/siga_sig/Agrologia.seam

Grupo de manejo IIIsc. Suelos moderadamente profundos, bien a
moderadamente bien drenados, de fertilidad moderada a alta, ligeramente
alcalinos y con texturas medias. Las limitaciones mas severas de uso de los
suelos se deben a la moderada profundidad efectiva, causada por fluctuaciones
del nivel fredtico que genera encharcamientos e inundaciones ocasionales
durante el crecimiento de los rios. También presentan restricciones para la
eleccion de cultivos debido a las deficientes precipitaciones durante uno de los
semestres del afio. La unidad tiene vocacion para agricultura con cultivos
anuales y semi-perennes como maiz, platano, frutales y pastos introducidos
(argentina, braquiaria, etc) para ganaderia extensiva cuyo fin sea la produccion
de carne.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS

Fuente: Plan de Desarrollo Municipal El
Copey.

El sector cuenta con servicio de energia eléctrica, suministrada por la
Electrificadora del Caribe, desde la subestacion Transelca Fundacion se
trasmite a la subestacion de El copey. El servicio de acueducto es suministrado
por la Empresas de Servicios Publicos del Municipio de El Copey EMCOPEY,
para las zonas urbanas y corregimientos como Caracolicito, el area rural se
abastece el 7 % sistema de acueducto convencional, el 49 % sistema de pozos
sin bombas, el 10 % sistema de pozos con bombas y el 34 % otras fuentes. El
alcantarillado solo tiene un 35% de cubrimiento en la cabecera municipal.

4.7. SERVICIOS
COMUNALES

Fuente: EOT EI Copey Cesar

Los servicios de educacién basica y media, asi como los servicios basicos de
salud, asistencia técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las
entidades publicas que se encuentran establecidas en la cabecera municipal de
El Copey, Bosconia y Valledupar.

4.8. VIAS DE ACCESO Y
TRANSPORTE

Fuente: EOT El Copey Cesar

La principal via de acceso es la ruta nacional 4518 en el tramo comprendido
entre Bosconia - Fundacion. El servicio de transporte principalmente es
ofrecido por empresas como Coopetran y la costefia y en menor grado de
empresas como Cootracegua y Coolibertador. Ademas de presenta un
transporte informal de vehiculos particulares.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA
USO DE SUELO RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y DE
DESARROLLO PRIORITARIO AAER-Des

Articulo 192: NORMAS PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD
ESPECIALIZADA RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y DE
DESARROLLO PRIORITARIO AAER-Des. Los programas que se desarrollen
en areas de actividad especializada residencial para lotes individuales y
urbanizaciones en suelo urbano desarrollo prioritario y area desarrollada de
expansion urbana AAER programado prioritario y concertado, deberan cumplir
con las normas que se establecen a continuacion:

PARAGRAFO TERCERO. VIVIENDA TIPO 1. Se proponen las viviendas de
desarrollo progresivo para los estratos 1, 2y 3.

NORMAS DE USO DE SUELO
Uso Principal Vivienda de interés social, vivendas unifamiliar y bifamiliar.

Usos Comercio Tipo A Grupo 1, 2 y 3, institucional y recreativo 1
Complementarios [y 2,

Oficina o estudio del residente con area maxima de
construccion de 20.000 m2, por vivienda, Produccion
Artesanal, como funcion secundaria del Uso principal y con
area maxima de 20.00 m2. por predio.

Usos compatibles

Certificado del uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de El
Copey, segln el EOT aprobado mediante acuerdo No. 047 de Diciembre de 2002 y
modificado por acuerdo No. 002 de 2015 Revision y Ajuste al EOT.

NOTA: Aunque la secretaria de Planeacion certifico el predio con clasificacion de territorio en areas de expansion urbana, realizando la
respectiva validacion con la cartografia del municipio se evidencia que el predio se encuentra en areas de expansion y areas de uso
agricola, encontrandose el area objeto de avallo solo en las areas correspondientes a uso de suelo agricola Cj-ADSRAM.
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CARTOGRAFIA NORMA DE USO DEL SUELO

Mapa clasificacion suelo rural. EOT municipio de El Copey
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

Partiendo del municipio de Bosconia (Cesar) por la via Nacional que conduce
hacia la ciudad de Santa Marta a 5,6 kildmetros se encuentra a mano Derecha
sobre la via, el predio LOTE DE TERRENO.

6.1. UBICACION

o e

_ FUENTE: IGAC - Direccion territorial del Cesar
g:éjslgREA TOTAL DEL 3 ha 8818,95 m2
6.2. AREA DE TERRENO 6.2.2. AREA REQUERIDA 0 ha 298,81 m2
6.2.3. AREA SOBRANTE 3 ha 8520,14 m2
Fuente: Ficha predial elaborada por YUMA CONCESIONARIA S.A.
FRANJA 1
NORTE ORIENTE

En longitud de 0 m con AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA En longitud de 36,37 m con AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI)

6.3. LINDEROS DEL AREA (ANI)
REQUERIDA SUR OCCIDENTE
En longitud de 19,06 m con En longitud de 31,36 m con AGENCIA

MUNICIPIO DE EL COPEY NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI)

Fuente: Ficha predial elaborada por YUMA CONCESIONARIA S.A.

6.4. VIAS DE ACCESO AL El acceso al predio es por la via Nacional Ruta del Sol Tramo 3.

PREDIO

6.5. SERVICIOS PUBLICOS El predio cuenta con acceso a redes de energia eléctrica
Topografia Plana a ondulada de 0% al 7%
Uso Actual RESIDENCIAL

6.6. UNIDADES

FISIOGRAFICAS AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA

Norma RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y DE
DESARROLLO PRIORITARIO AAER-Des

Unidad Fisiografica 1
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS
No se afectan construcciones dentro del area requerida
6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No se afectan construcciones dentro del area requerida
6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS
OCUPANTE 1 LIZARDO ANTONIO VERGARA FONTALVO - C.C. 19.591.800
iTEM DESCRIPCION Cantidad | Unidad | Edad ]
conservacion
M1. Cerco, cuenta con cinco hilos de alambre
M1. Cerco |de plas con postes de madera con altura de| 14,63 m 5 2
1.80 m y cerramiento en madera.
M2. M2, Adecuacién de Terreno en material
Adecuacion (seleccionado. Dimensién ( Area: 7,60 m2 Y[ 7,60 m2 5 2
de terreno |Espesor: 0.20 m).
OCUPANTE 2 LUIS EDUARDO GRANADOS JIMENEZ - C.C. 85.150.467
TEM DESCRIPCION Cantidad | Unidad | Edad Estado de
conservacion
M3. Enramada, con estructura en listones de
M3. madera, cubierta en laminas de ;lnc sopo!'tada 27,00 m2 5 ?
Enramada |en estructura de madera y piso en tierra.
Dimensiones ( Frente: 3.60 m Y Largo: 7.50 ).
M4. Cerco, cuenta con cinco hilos de alambre
M4. Cerco |de puas con postes de madera con altura de| 11,97 m 5 2
1.80 m y cerramiento en madera.

6.10. CULTIVOS y/o ESPECIES REQUERIDAS

PROPIETARIO MUNICIPIO DE EL COPEY - NIT

80096587-5
ESPECIE - DESCRIPCION CANTIDAD |UNIDAD|
SWINGLEA (@> 0.40 M) 8 UND
ALMENDRO (@2 0.30 M) 3 UND
ROBLE (@2 0.10 M) 5 UND

OCUPANTE 1 LIZARDO ANTONIO VERGARA
FONTALVO - C.C. 19.591.800

ESPECIE - DESCRIPCION CANTIDAD
BANANO ( EN PRODUCCION) 13

UNIDAD
UND
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7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto
No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se
utilizd el método de comparacion de mercado para el valor del terreno y el método de costos de reposicion para
el calculo del valor de las construccion y/o mejoras.

Método de Comparacion de Mercado

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

Costo de Reposicion

Se estimo el costo total en que se incurrid para el establecimiento de las mejoras constructivas y cultivos
existentes en el predio. El punto de partida para determinar el valor de la construccidén objeto de andlisis del
presente informe, serd determinar el valor de reposicion o valor de construirla nuevamente.

El valor de las construcciones y mejoras parten de los costos actuales en los que se deberian incurrir para
realizar una semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos directos (Materiales, Mano de obra y
equipos) Y los indirectos (Disefios, honorarios, pdlizas y gastos administrativos). La depreciacion es calculada de
tal manera que el valor actual sera igual a la construccion depreciada mas un valor residual esperado.

10
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Se han tomado ofertas del mercado inmobiliario de la zona, producto de la visita de verificacion de la oferta y
demanda para inmuebles con caracteristicas semejantes al inmueble objeto del presente avallio, ademas ofertas
publicadas en medios electrdnicos y transacciones realizadas, las cuales se citan y se sustentan. Cada una de las
fuentes fue tomada de la manera mas fiel a como aparecen en la red y pueden ser corroboradas en su
totalidad. Se tomaron ofertas directamente en campo, fueron verificadas y localizadas en las siguiente imagen.
(Ver Anexo A "INVESTIGACION Y DEPURACION PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO").

8.2. DEPURACION DE MERCADO

Con el fin de determinar el valor mas probable del terreno para la franja objeto de avallo, se procedié a
seleccionar del mercado inmobiliario de la zona, ofertas de predios semejantes que permitan caracterizar el
rango de valores mas probable del valor comercial.

Para el analisis del mercado se tuvo en cuenta las ofertas y transacciones de predios que contaran con las
mismas condiciones que el predio objeto de estudio, en cuanto a capacidad agricola de los suelos, vias de
acceso, topografia, clima, precipitacion, cultivos presentes y usos permitidos por norma de acuerdo con el
Esquema de Ordenamiento Territorial vigente del municipio. De igual forma se realizd el analisis
correspondiente de la cartografia y se consultdé el Geoportal IGAC con el fin de obtener la informacion mas
fehaciente para el predio objeto de estudio.

Para consolidarse una muestra homogénea de los datos analizados y obtener el valor de metro cuadrado, se
analizaron las ofertas y transacciones encontradas y se seleccionaron para el cdlculo del valor aquellas que
debido a sus condiciones de localizacién cercana o sobre la via, capacidad agricola y pendiente son semejantes
a las del predio objeto de avallo, lo cual es un factor concluyente para la asignacion del valor de terreno.

De igual forma a las ofertas y transacciones que se tuvieron en cuenta para el calculo del valor del terreno se
les hizo el respectivo descuento de mejoras y especies presentes en el predio con el objeto de que el valor
asignado sea fidedigno, como se muestra en el anexo para el calculo del valor de terreno. (Ver Anexo A
"INVESTIGACION Y DEPURACION PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL TERRENQO").

11
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
NO APLICA

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (METODO DE COMPARACION)

DEPURACION
OFERTA 1 $ 39.584,94
OFERTA 2 $ 39.584,94
OFERTA 3 $ 39.049,51
MINIMO $ 39.097,33
MAXIMO $ 39.715,59
PROMEDIO $ 39.406,46
SUMATORIA $ 118.219,39
DESVIACION $ 309,13
COEF. VARIACION 0,78%
VALOR ADOPTADO $ 39.800,00

10.2. ANALISIS DE DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Con el analisis de la muestra seleccionada, se evidencia que factores como la topografia, disponibilidad de agua,
vias de acceso y uso actual de las tierras, no merecen un analisis adicional por cuantos las ofertas fueron
seleccionadas de manera tal que contara con las mismas condiciones que el predio objeto de estudio. Puesto
que las transacciones encontradas en campo fueron realizadas en los afios 2018 y 2019 los valores de terreno
son traidos a valor presente con el INDICE DE VALORACION PREDIAL elaborado por el DANE, se realizo un
promedio de la variacion del afio 2018 y 2019 para las ciudades de Santa Marta, Barranquilla, Cartagena,
Sincelejo y Valledupar, esto con el fin de consolidar el comportamiento del indice en la regién como se puede
observar en el Anexo A.

Debido a que las muestra representa un coeficiente de variacion entre los parametros establecidos por la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC el valor adoptado por unidad de area de terreno (Metro cuadrado) es de
TREINTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS M.L ($39.500), el cual corresponde al promedio de los datos
analizados.

12
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11. CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCION Y ANEXOS
11.1. COSTOS DE REPOSICION

El punto de partida para determinar el valor de la construccion objeto de andlisis del presente informe, sera
determinar el valor de reposicion o valor de construirla nuevamente.

Los valores de las construcciones parten de los costos actuales en los que se deberian incurrir para realizar una
semejante a las analizadas, teniendo en cuenta los costos directos (Materiales, Mano de obra y equipos) y los
indirectos (Disefios, honorarios, pdlizas y gastos administrativos). La depreciacion es calculada teniendo en
cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece el método de Fitto y Corvini adoptado en la
Resolucion 620 del IGAC.

Para el célculo del valor a nuevo de cada una de las construcciones requeridas, se tuvo en cuenta el Analisis de
Precios Unitarios (APU) contendido en el ANEXO B (CALCULOS VALOR DE LAS(S) CONSTRUCCION(ES) Y/O
MEJORAS REQUERIDA(S)) teniendo en cuenta referencias especializadas (Revista CONSTRUDATA Ed.201),
estudios previos y consultas a los comerciantes del sector.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

ITEM VN
M1. Cerco $ 22.500
M2. Adecuacion de terreno $ 45.100
M3. Enramada $ 69.800
M4. Cerco $ 16.840
ITEM VN VU | VA |%VA/VU| E DP VD V. ADOPTADO
M1. Cerco $ 22.500 15 5 33,00 2 23,92% $17.118 $17.120
M2. Af:rcr:igm” de $45100 | 30 | s 17,00 | 2 | 12,22% | $39.589 $ 39.590
M3. Enramada $ 69.800 25 5 20,00 2 14,22% $ 59.873 $ 59.880
M4. Cerco $ 16.840 15 5 33,00 2 23,92% $12.812 $12.820
CONVENCIONES
VN VALOR NUEVO
vuU VIDA UTIL
VA VIDA ACTUAL
% VA/VU EDAD EN PORCENTAJE DE VIDA
E ESTADO DE CONSERVACION
DP DEPRECIACION
VD VALOR DEPRECIADO
CLASIFICACION DE FITTO CORVINNI E
Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados. 1
Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo )
que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o panetes. 3
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura. 4
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%. 5
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010

RUTA DEL SOL - SECTOR 3 [ Lonja
LRC_3NIA0792_289_2022 Regidn Central

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
12.1 Soportes de valores de cultivos y especies:

Después de realizar la visita correspondiente se corroboro la existencia de las especies identificadas en la ficha
predial suministrada, los valores fueron calculados con base en el estudio previo realizado por la Ingeniera
Maria Ximena Benavidez Casabon con matricula profesional N°52238192499 NRN, en la zona de afectacion, con
el fin de determinar el valor unitario de cada especie en razon de la variacion del DAP (Diametro de Altura al
Pecho), el uso de la especie y su capacidad productiva.

La zona presenta variedad de especies arbdreas como cultivos transitorios, arboles frutales y demas propios de
la regiéon como vegetacion nativa, rastrojo bajo y pastos.

De acuerdo a la ficha predial suministrada, el inventario y el valor adoptado de las especies requeridas, se
calculan los siguientes valores parciales:

PROPIETARIO MUNICIPIO DE EL COPEY - NIT 80096587-5

ESPECIE - DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD| VR. UNITARIO SUBTOTAL
SWINGLEA (@> 0.40 M) 8 UND | $ 3.900 [ $ 31.200
ALMENDRO (@> 0.30 M) 3 UND [ $ 180.500 | $ 541.500
ROBLE (@=> 0.10 M) 5 UND [ $ 65.800 | $ 329.000

TOTAL ESPECIES Y/0 CULTIVOS $ 901.700

OCUPANTE 1 LIZARDO ANTONIO VERGARA FONTALVO - C.C. 19.591.800

ESPECIE - DESCRIPCION CANTIDAD [UNIDAD| VR. UNITARIO SUBTOTAL
BANANO ( EN PRODUCCION) 13 UND | $ 38.100 | $ 495.300
TOTAL ESPECIES Y/O CULTIVOS $ 495.300
[ TOTAL ESPECIES Y/O CULTIVOS REQUERIDOS ['$ 1.397.000 |
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010

RUTA DEL SOL - SECTOR 3 [ Lonja
LRC_3NIA0792_289_2022 Regidn Central

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en la zona, estas ofertas se
validaron y ajustaron a las condiciones de area y ubicacion respecto a los puntos de acopio de la regién. De las
anteriores ofertas se descartaron aquellas que por sus valores, se evidenciaban influenciadas por expectativas
del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los propietarios de los predios. Esto implica la
homogenizacién de la muestra para el desarrollo del proceso estadistico.

Es importante tener en cuenta que la especulacion del valor de la tierra en el sector no es posible pagarla dado
que en el valor comercial no puede reconocerse la plusvalia 0 mayor valor generado por el anuncio del proyecto
u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacién, segun sea del caso.

Esta valoracién econdmica parte del hecho normativo de la valoracion integral de las afectaciones, considerando
la mejor y mas rentable actividad econdmica que se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de
acuerdo al uso permitido del suelo.

Segln averiguacién directa y por los informes que se tienen en el sector y particularmente en la zona, es de
relativa calma sin alteraciones recientes de orden publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias
de la region.

Las perspectivas de valorizacion de este inmueble se presentan en virtud al desarrollo de la regién, del proyecto
que impactan positivamente al sector, tales como la Ruta del Sol Tramo 3.

Se presume la buena fe en la informacion suministrada por los propietarios, especialmente lo referente a los
soportes de las actividades econdmicas y rentas derivadas del bien inmueble materia de avalto. De tal manera,
el suscrito hace constar que se presume la legalidad de los documentos suministrados e igualmente se presume
la buena fe de los propietarios de los inmuebles y no es resorte del avaluador establecer la legalidad y/o
legitimidad de los documentos suministrados.
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010

RUTA DEL SOL - SECTOR 3 C .
LRC_3NIA0792_289_2022 Hegig’n Central

14. RESULTADOS DEL AVALUO 3NIA0792

ANEXOS REQUERIDOS

DESCRIPCION ANEXOS CANTIDAD | UNIDAD VALOR UNT VALOR TOTAL
M1. Cerco 14,63 m $ 17.120 | $ 250.465,60
M2. Adecuacion de terreno 7,60 m2 $ 39.590 | $ 300.884,00
M3. Enramada 27,00 m2 $ 59.880 | $ 1.616.760,00
M4. Cerco 11,97 m $ 12.820 | $ 153.455,40
SUBTOTAL ANEXOS REQUERIDOS $ 2.321.565,00

ESPECIES REQUERIDAS

VARIEDAD / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR TOTAL
ESPECIES REQUERIDAS 1 GLB $ 1.397.000,00
SUBTOTAL ESPECIES REQUERIDAS $ 1.397.000,00

TERRENO REQUERIDO

TERRENO CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL

Valor comercial del terreno (ha) 298,81 m2 $ 39.800 | $ 11.892.638,00
TOTAL TERRENO REQUERIDO $ 11.892.638,00

| TOTAL AVALUO | $ 15.611.203,00 |

VALOR EN LETRAS: QUINCE MILLONES SEISCIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS TRES PESOS M/CTE

-
INGENIERO OMAR SALCEDO INGENIERO OSCAR MAURICIO GIRALDO
Director de Avalios Proyecto RDS3 | Avaluador Representante Legal
LONJA DE LA REGION CENTRAL LONJA DE LA REGION CENTRAL

RNA 3385 - RAA 80154037

FECHA AVALUO: ABRIL 27 DE 2022

Nota 1: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio
24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Nota 2: El presente avallo comercial no determina si las construcciones edificadas al interior del predio objeto de valuacién, cumplen
con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998. Igualmente, atendiendo la jurisprudencia
existente en especial lo contenido en el pronunciamiento del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien determina que una vez se
supere el plazo para imponer sanciones administrativas, sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la totalidad de las
edificaciones cuenten o no con licencia.
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010

RUTA DEL SOL - SECTOR 3 C .
LRC_3NIA0792_289_2022 Hegign Central
14.1 RESULTADOS DEL AVALUO 3NIA0792
PROPIETARIO MUNICIPIO DE EL COPEY - NIT 80096587-5
ESPECIES REQUERIDAS
VARIEDAD / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR TOTAL
ESPECIES REQUERIDAS 1 GLB $ 901.700,00
SUBTOTAL ESPECIES REQUERIDAS $ 901.700,00
TERRENO REQUERIDO
TERRENO CANTIDAD UNIDAD VR. UNITARIO VR. TOTAL
Valor comercial del terreno (ha) 298,81 m2 $ 39.800 | $ 11.892.638,00
TOTAL TERRENO REQUERIDO $ 11.892.638,00
| TOTAL AVALUO | $ 12.794.338,00 |

VALOR EN LETRAS: DOCE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
OCHO PESOS M/CTE

-
INGENIERO OMAR SALCEDO INGENIERO OSCAR MAURICIO GIRALDO
Director de Avaluos Proyecto RDS3 | Avaluador Representante Legal
LONJA DE LA REGION CENTRAL LONJA DE LA REGION CENTRAL

RNA 3385 - RAA 80154037

FECHA AVALUO: ABRIL 27 DE 2022

Nota 1: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio
24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Nota 2: El presente avallo comercial no determina si las construcciones edificadas al interior del predio objeto de valuacién, cumplen
con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998. Igualmente, atendiendo la jurisprudencia
existente en especial lo contenido en el pronunciamiento del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien determina que una vez se
supere el plazo para imponer sanciones administrativas, sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la totalidad de las
edificaciones cuenten o no con licencia.
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010

RUTA DEL SOL - SECTOR 3 C .
LRC_3NIA0792_289_2022 Hegig’n Central

14.2 RESULTADOS DEL AVALUO 3NIA0792
OCUPANTE 1 LIZARDO ANTONIO VERGARA FONTALVO - C.C. 19.591.800

ANEXOS REQUERIDOS

DESCRIPCION ANEXOS CANTIDAD | UNIDAD VALOR UNT VALOR TOTAL
M1. Cerco 14,63 m $ 17.120 [ $ 250.465,60
M2. Adecuacion de terreno 7,60 m2 $ 39.590 [ $ 300.884,00
SUBTOTAL ANEXOS REQUERIDOS $ 551.349,60

ESPECIES REQUERIDAS

VARIEDAD / ESPECIE CANTIDAD UNIDAD VALOR TOTAL
ESPECIES REQUERIDAS 1 GLB $ 495.300,00
SUBTOTAL ESPECIES REQUERIDAS $ 495.300,00

| TOTAL AVALUO | $ 1.046.649,60 |

VALOR EN LETRAS: UN MILLON CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS CON
SESENTA CENTAVOS M/CTE

-
INGENIERO OMAR SALCEDO INGENIERO OSCAR MAURICIO GIRALDO
Director de Avaluos Proyecto RDS3 | Avaluador Representante Legal
LONJA DE LA REGION CENTRAL LONJA DE LA REGION CENTRAL

RNA 3385 - RAA 80154037

FECHA AVALUO: ABRIL 27 DE 2022

Nota 1: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio
24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Nota 2: El presente avallo comercial no determina si las construcciones edificadas al interior del predio objeto de valuacidn, cumplen
con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998. Igualmente, atendiendo la jurisprudencia
existente en especial lo contenido en el pronunciamiento del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien determina que una vez se
supere el plazo para imponer sanciones administrativas, sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la totalidad de las
edificaciones cuenten o no con licencia.
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010

RUTA DEL SOL - SECTOR 3 C .
LRC_3NIA0792_289_2022 Hegig’n Central

14.3 RESULTADOS DEL AVALUO 3NIA0792
OCUPANTE 2 LUIS EDUARDO GRANADOS JIMENEZ - C.C. 85.150.467

ANEXOS REQUERIDOS

DESCRIPCION ANEXOS CANTIDAD | UNIDAD VALOR UNT VALOR TOTAL
M3. Enramada 27,00 m2 $ 59.880 | $ 1.616.760,00
M4. Cerco 11,97 m $ 12820 | $ 153.455,40
SUBTOTAL ANEXOS REQUERIDOS $ 1.770.215,40
| TOTAL AVALUO | $ 1.770.215,40 |

VALOR EN LETRAS: UN MILLON SETECIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS QUINCE PESOS CON CUARENTA
CENTAVOS M/CTE

C
INGENIERO OMAR SALCEDO INGENIERO OSCAR MAURICIO GIRALDO
Director de Avaluos Proyecto RDS3 | Avaluador Representante Legal
LONJA DE LA REGION CENTRAL LONJA DE LA REGION CENTRAL

RNA 3385 - RAA 80154037

FECHA AVALUO: ABRIL 27 DE 2022

Nota 1: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio
24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Nota 2: El presente avallo comercial no determina si las construcciones edificadas al interior del predio objeto de valuacién, cumplen
con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998. Igualmente, atendiendo la jurisprudencia
existente en especial lo contenido en el pronunciamiento del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien determina que una vez se
supere el plazo para imponer sanciones administrativas, sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la totalidad de las
edificaciones cuenten o no con licencia.
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LRC_3NIA0792_289_2022

ANEXOS A. INVESTIGACION Y DEPURACON PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO

N° LROINE FUENTE DIRECCION R e OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
INMUEBLE PREDIO
ESCRITURA PUBLICA 323 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE .
1 | LOTE DE TERRENO| TRANSACCION | EL COPEY - CARACOLICITO | $ 20.856.864 |01 DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO DE EL| ) 0 e\ o NOTARIIA UNICA DE EL COPEY CESAR. | 'NFORMACION DE
COPEY CARACOLICITO, DE AREA DE TERRENO DE 574 M2. CAMPO
PREDIO 3NDB0682
) LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO D | FSCRITURA PUBLICA 320 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE| INFORMACIGN DE
2 [LOTE DE TERRENO| TRANSACCION | EL COPEY - CARACOLICITO | $ 14.825.088 | oey CARACOLICITO, DE AREA DE TERRENO DE 408 M2. 2018 DE LA NOTARIA UNICA DE EL COPEY CESAR. CAMPO
PREDIO 3NDB0729
) LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO D | ESCRITURA PUBLICA 249 DEL DEL 12 DE AGOSTO DE|  INFORMACIGN DE
3 [LOTE DE TERRENO| TRANSACCION | EL COPEY - CARACOLICITO | $ 101.162.352 | oo CARACOLICITO, DE AREA DE TERRENG DE 1109 M2, 2019 DE LA NOTARIIA UNICA DE EL COPEY CESAR. CAMPO
PREDIO 3NDB1432
VALOR
. TIPO DE . VALOR DEL TERRENO
N TG FUENTE DIRECCION — MEJORAS/ESPECIE| VALOR FINAL IVP 2018 IVP 2019 VALOR DEPURADO
S AREA EN M2 V/M2
1 | LOTE DE TERRENO| TRANSACCION | EL COPEY - CARACOLICITO | $ 20.856.864 | $ -[$ 20.856.864 4,32 4,43 $ 22.721.754,63 574 $ 39.584,94
2 | LOTE DE TERRENO| TRANSACCION | EL COPEY - CARACOLICITO [ $ 14.825.088 | $ -|$  14.825.088 4,32 4,43 $ 16.150.654,86 408 $ 39.584,94
3 | LOTE DE TERRENO| TRANSACCION | EL COPEY - CARACOLICITO [ $ 101.162.352 | $ 59.693.515,00 [ §  41.468.837 0,00 4,43 $ 43.305.906,48 1109 $ 39.049,51
RESUMEN DE LA MUESTRA
MINIMO $39.097,33
MAXIMO $39.715,59)
PROMEDIO $ 39.406,46|
SUMATORIA $118.219,39]
DESVIACION $309,13
COEF. VARIACION 0,78%
COEF. ASIMETRIA -1,73
VALOR ADOPTADO $ 39.500,00)

NOTA: Los valores de terreno son traidos a valor presente con el INDICE DE VALORACION PREDIAL elaborado por el DANE, se realizo un promedio de la variacion del afio 2018 y 2019 para las ciudades de Santa Marta, Barranquilla, Cartagena, Sincelejo y
Valledupar, esto con el fin de consolidar el comportamiento del indice en la region.

https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-valoracion-predial-ivp

DANE

INFORMAGION PARA TODOS

El futuro
es de todos.

Indice de Valoracién Predial (IVP*)

Variaciones porcentuales por ciudad y total nacional

2001 - 2019
CIUDAD
2017 2018 2019
BARRANQUILLA 4,74 4,57 3,90
CARTAGENA 3,29 3,06 4,87
SANTA MARTA 4,57 3.37 6,04
SINCELEJO 4,81 4,09 4,17
VALLEDUPAR 5,96 649 317
PROMEDIO
REGION 432 443
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010

RUTA DEL SOL - SECTOR 3 Lonja
LRC_3NIA0792_289_2022 Region Central

ANEXO B. CALCULOS VALOR DE LA(S) CONSTRUCCION(ES) Y/O MEJORAS
OCUPANTE 1: LIZARDO ANTONIO VERGARA FONTALVO - C.C. 19.591.800

M1. Cerco, cuenta con cinco hilos de alambre de puias con postes de madera con altura de 1.80 m y cerramiento en madera.

Pagina ITEM UND CANTIDAD | COSTOS/UNITARIO COSTO/ITEM
Cerramiento $ 329.156,94
137 |Excavacion manual general M3 0,015 $ 152.468 | $ 2.287,02
104 |Vara clavo 6 a 8 ( 3M) Eucalipto UND 6,00 $ 7.337,00 | $ 44.022,00
81 |Alambre de puas (400M) cal 16,5 ML 73,15 $ 330,00 | $ 24.139,50
103 |Repisa 8 x 4 cm x 2,9m Ordinario Und 6,00 $ 11.792 | $ 70.752,00
* Grapa cerca 1 x 12 1000 gr Kg 0,36 $ 7.900,00 | $ 2.844,00
62 |Hora cuadrilla AA Albafileria -prestaciones Hc 9,14 $ 20.253 | $ 185.112,42
Observaciones: VALOR ITEM $ 329.156,94
Fuente de referencia Construdata 201 - *homecenter VALOR (m) $ 22.498,77
VALOR ADOPTADO (m) $ 22.500,00

M2. Adecuacion de Terreno en material seleccionado. Dimension ( Area: 7,60 m2 Y Espesor: 0.20 m).

ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD COSTO UNITARIO COSTO ITEM
Preliminares $ 68.894,00
207 |descapote M2 7,60 $ 6.223,00 | $ 47.294,80
137 |replanteo M2 7,60 $ 2.842,00 | $ 21.599,20
Cimientos $ 273.601,52
137 |Excavacion manual general M3 1,52 $ 152.468,00 | $ 231.751,36
137 |Relleno material en sitio M3 1,52 $ 27.533,00 | $ 41.850,16
Observaciones: VALOR ITEM $ 342.495,52
Fuente de referencia Construdata 201 VALOR (m2) $ 45.065,20
VALOR ADOPTADO (m2) $ 45.100,00

I OCUPANTE 2: LUIS EDUARDO GRANADOS JIMENEZ - C.C. 85.150.467 I

M3. Enramada, con estructura en listones de madera, cubierta en laminas de zinc soportada en estructura de madera y piso en
tierra. Dimensiones ( Frente: 3.60 m Y Largo: 7.50 ).

ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD COSTO UNITARIO COSTO ITEM
Preliminares $ 244.755,00
207 |descapote M2 27,00 $ 6.223,00 | $ 168.021,00
137 |replanteo M2 27,00 $ 2.842,00 | $ 76.734,00
Cimientos $ 876.713,15
137 |Excavacion manual general M3 4,05 $ 152.468,00 | $ 617.495,40
137 |Relleno material en sitio M3 6,75 $ 27.533,00 | $ 185.847,75
104 |Vara clavo 6 a 8 ( 3M) Eucalipto UND 10,00 $ 7.337,00 | $ 73.370,00
Cubierta $ 762.253,50
*  |Teja de zinc 0,80m x 2,438m Cal.34 Und 16,00 $ 23.700,00 | $ 379.200,00
62 |Hora cuadrilla AA Albafileria -prestaciones Hc 13,50 $ 20.253,00 | $ 273.415,50
103 |Repisa 8 x 4 cm x 2,9m Ordinario Und 9,00 $ 11.792,00 | $ 106.128,00
121 |Puntilla con cabeza 2" Ib 0,90 $ 3.900,00 | $ 3.510,00
Observaciones: VALOR ITEM $ 1.883.721,65
Fuente de referencia Construdata 201 - *homecenter VALOR (m2) $ 69.767,47
VALOR ADOPTADO (m?2) $ 69.800,00
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RUTA DEL SOL - SECTOR 3 C o
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M4. Cerco, cuenta con cinco hilos de alambre de plas con postes de madera con altura de 1.80 m y cerramiento en madera.
Pagina ITEM UND CANTIDAD COSTOS/UNITARIO COSTO/ITEM

Cerramiento $ 201.516,76
137 |Excavacion manual general M3 0,018 $ 152.468 | $ 2.744,42
104 |Vara clavo 6 a 8 ( 3M) Eucalipto UND 7,00 $ 7.337,00 | $ 51.359,00
81 |Alambre de puas (400M) cal 16,5 ML 59,85 $ 330,00 | $ 19.750,50
* Grapa cerca 1 x 12 1000 gr Kg 0,06 $ 7.900,00 | $ 474,00
62 |Hora cuadrilla AA Albafileria -prestaciones Hc 6,28 $ 20.253 | $ 127.188,84
Observaciones: VALOR ITEM $ 201.516,76
Fuente de referencia Construdata 201 - *homecenter VALOR (ml) $ 16.835,15
VALOR ADOPTADO (ml) $ 16.840,00

N 0 sepe: 5 B e
 HomECaNTER O Qoo QB Ruces iyrosecam Qrmce @E f eows

Pumz
Grapa CercalX 9 1000g

Cig 1140

[LE}

$7900UND
2

(/

NOTA: Valores de referencia adoptados de la consulta especializada en CONSTRUDATA Ed 201 para la Ciudad de Barranquilla.
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010
RUTA DEL SOL - SECTOR 3 E e
LRC_3NIA0792_289_2022

ANEXO INDEMNIZACION
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

CERTIFICADO FMI / TITULO DE PROPIEDAD: FMI 190-56154
PROPIETARIO (S): IDENTIFICACION:
MUNICIPIO DE EL COPEY NIT 80096587-5

1. ANALISIS Y CALCULO DEL DANO EMERGENTE:

Teniendo en cuenta la Ultima version de ficha predial, insumo del presente encargo
valuatorio, se realiza el siguiente analisis y calculo por cada concepto de Dafio
Emergente considerado aplicable:

1.1 Notariado y Registro

YUMA CONCESIONARIA S.A. asumira los pagos que se generen por concepto de
notariado y registro inherentes al proceso de adquisicion, de acuerdo con las tasas y/o
tarifas establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidos a los
costos de escrituracion e inscripcion en el certificado de tradicion y libertad, con base en
el valor comercial estipulado en el presente Avaliio Comercial Urbano Corporativo, en el
momento de realizar los tramites ante la entidad correspondiente.

1.2 Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles

En caso de que el profesional social de YUMA CONCESIONARIA S.A., lo considere
aplicable, el factor de apoyo por movilizacion serd analizado por la resolucion de
compensacion social.

1.3 Desconexion de servicios publicos

En caso de que el profesional social de YUMA CONCESIONARIA S.A., lo considere
aplicable, el factor de apoyo para tramites sera analizado por la resolucion de
compensacién social.

1.4 Arrendamiento y almacenamiento provisional

En caso de que el profesional social de YUMA CONCESIONARIA S.A., lo considere
aplicable, el factor de apoyo para tramites sera analizado por la resolucion de
compensacion social.

1.5 Impuesto Predial

Debido a que es una compra parcial segun la normatividad este concepto se reconocera
de forma exclusiva para la adquisicién total de predios.

1.6 Adecuacion de areas remanentes

Respecto a este tema la empresa encargada de la construccidn de la obra realizara la
correspondiente reposicion de la cerca la cual asegurara la debida adecuacién del area
remanente del predio.

Region Central
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1.7 Perjuicios derivados de la Terminacion de Contratos

En visita realizada en campo no se evidencio que el inmueble se encontrara arrendado.

2. ANALISIS Y CALCULO DEL LUCRO CESANTE:

En el presente avallo no se analizd el Lucro Cesante que estipula la Resoluciones 898
del 19 de agosto de 2014, 1044 del 29 de septiembre de 2014 y 316 del 18 de marzo
del 2015 por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro
cesante que deben ser objeto de avallo en los procesos de adquisicion de predios para
proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014, para las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte , ya que al propietario no entrego los documentos pertinentes para dicho
calculo después de notificada la solicitud nimero YC-CRT-113214 de documentacion
de soportes para la practica del avalto predial comercial.
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| ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS |

CONTRATO DE CONCESION No. 007 de 2010. RUTA DEL SOL — SECTOR 3

ACTA No. 289_2021

Hoy, ABRIL 27 DE 2022 , en la oficina de la LONJA DE LA REGION CENTRAL, ubicada en la Calle
86A # 22 - 13 segundo nivel, en la ciudad de Bogota D.C., se reunié el Comité Técnico de
Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de valores de las afectaciones para los avallios
puntuales de los predios requeridos para el proyecto RUTA DEL SOL SECTOR 3, atendiendo la
convocatoria efectuada por parte del Representante Legal. El encuentro se citd bajo la siguiente
agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avalto.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Observaciones.

DESARROLLO
1. Verificacion de quérum. Se encuentran reunidos:

Director de Avaltios del proyecto y perito designado de la LONJA DE LA REGION CENTRAL
INGENIERO OMAR SALCEDO URIZA.

El Representante Legal de la LONJA DE LA REGION CENTRAL INGENIERO OSCAR MAURICIO
GIRALDO.

Participa en el comité, el INGENIERO WILLIAM DUARTE NAVARRO

Participa en el comité, NELSON ALEXANDER CANON.

2. Presentacion del informe técnico de avaliio.
Se verificd que lo contenido en el avallio comercial coincide con las afectaciones previstas en la
Ficha predial 3NIA0792 , realizada por YUMA CONCESIONARIA S.A., ademas, que el informe de
avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente,
asi como, los parametros de esta LONJA y el protocolo para la elaboracion de avallos de la
Agencia Nacional de Infraestructura ANI.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
Se sustenta y se validan los valores de terreno de parte de cada uno de los profesionales por
los siguientes motivos:

Se tuvo en cuenta la normatividad vigente para el calculo de las afectaciones previstas en la
ficha predial 3NIA0792.
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El método empleado es el indicado para tasar las afectaciones, de acuerdo a la naturaleza del
predio, segln lo certificado por la Secretaria de Planeacion del municipio de EL COPEY vy lo
investigado en el Plan de Ordenamiento Territorial, cuyo valor comercial fue hallado mediante el
método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descrito los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacion
dado que existe la suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente
en esta materia.

CONFIRMACION
El valor total aprobado por este comité es de: [ $15.611.203,00
VALOR EN LETRAS: QUINCE MILLONES SEISCIENTOS ONCE MIL DOSCIENTOS TRES PESOS
M/CTE
Para el predio que se describe a continuacion:
NOMBRE DEL PREDIO LOTE DE TERRENO
AREA VALORADA 0 ha [ 298,81 m2
MUNICIPIO EL COPEY
DEPARTAMENTO CESAR

4. Observaciones
El avaluador no revelara informacion a nadie distinto de la persona natural o juridica

contratante y solo lo hara con autorizacion escrita del mismo, salvo en caso en que el informe
sea requerido por una autoridad competente.

El avaluador ha cumplido los requisitos establecidos por esta LONJA.

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven.

INGENIERO OMAR SALCEDO INGENIERO OSCAR MAURICIO GIRALDO
Director de Avaliios Proyecto RDS3 | Avaluador Representante Legal
LONJA DE LA REGION CENTRAL LONJA DE LA REGION CENTRAL

RNA 3385 - RAA 80154037

NELSON ALEXANDER CANON INGENIERO WILLIAM DUARTE NAVARRO
PARTICIPANTE Participante
RAA 79123519 RAA 1018478549

|
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PROYECTO RUTA DEL SOL
CONTRATO DE CONCESION
Apéndice Social y Predial
Sector 3 — Parte A

APENDICE SOCIAL Y PREDIAL

PARTE A
GESTION PREDIAL

El presente documento tiene por objeto fijar de manera clara los parametros,
procedimientos y requisitos a tener en cuenta en desarrollo del proceso de Gestion Predial
en el caso en que se requiera la adquisicion de uno o varios predios para la ejecucion del
Contrato de Concesion.

1. OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN DESARROLLO DE LA GESTION
PREDIAL.

1.1 OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO:

A maés tardar al vencimiento del sexto (6°) mes contado a partir de la Orden de Inicio
de la Concesion, el Concesionario presentara al INCO un inventario predial y la tira
topografica de la totalidad de los predios requeridos para las Obras y Actividades de
Construccioén.

A partir del momento en que ocurra la entrega del inventario predial y la tira
topogréfica, se procederd de inmediato a la elaboracion de los estudios socio prediales
requeridos (ficha social, ficha predial, estudio de titulos, avalio comercial de cada
predio) para iniciar el proceso de adquisicion de predios conforme lo establece la
normativa existente y el numeral 2° del presente documento “Instructivo de Gestion
Predial”.

Los costos relacionados con la gestion predial a cargo del Concesionario, es decir, los
insumos técnicos y juridicos, asi como el personal contratado y los tramites
administrativos y judiciales a cargo del concesionario, se encuentran contemplados en
el valor del contrato y por tanto correran por cuenta y riesgo del Concesionario.

La adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las obras estara a cargo
del CONCESIONARIO quien desarrollara dicha labor en favor del INCO, conforme a
lo establecido en el articulo 34 de la ley 105 de 1993. De acuerdo con dicha
responsabilidad el CONCESIONARIO deberd cumplir con las obligaciones que se
describen a continuacion:

1.1.1 Contratar o elaborar directamente las fichas prediales, verificando que la
informacidn contenida en éstas corresponda a la realidad actualizada de cada
inmueble, para lo cual deberd adelantar la revision, actualizacion y validacion de la
informacidn técnica, fisica, socio-econdmica y juridica de todas y cada una de las
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fichas prediales de los predios requeridos para la ejecucion del proyecto. Se
levantara una ficha predial por cada inmueble definido segun su folio de matricula
inmobiliaria y cédula catastral correspondiente. En cumplimiento de esta
obligacion, debera verificar a su vez que la identificacion catastral del inmueble
corresponda con el folio de matricula inmobiliaria sobre el cual se adelante la
adquisicion, a partir de lo cual establecera el area a adquirir confrontando en todo
caso la informacion técnica (areas levantadas en terreno, informacion catastral,
urbanismo, etc.) con la obtenida en el estudio de titulos (folio de matricula,
escritura publica, etc.), de tal forma que exista correlacion entre los documentos
presentados (planos y fichas prediales y estudios de titulos). De no existir
correlacion entre los mismos, el CONCESIONARIO determinara, a partir de
criterios adecuados y con base en la documentacion disponible, la identificacion del
inmueble, sustentando dicha determinacion a través de la elaboracion de un informe
técnico que sera anexado a la carpeta contentiva de cada predio. Cuando se trate de
un requerimiento total, en caso de diferencia de areas entre el levantamiento
predial, la informacion catastral y los titulos del inmueble que no sea posible
conciliar, se debera tomar la menor area establecida, sin perjuicio de la posibilidad
que se le otorgue al propietario de aclarar las areas previo a la suscripcion de la
correspondiente escritura publica de transferencia del inmueble al INCO.

El CONCESIONARIO es responsable de la correcta identificacion y
determinacion de las areas a adquirir, asi como de la adquisicion de predios o
porciones de terreno en exceso a las requeridas para el adecuado desarrollo del
proyecto; para los efectos de dicha estipulacion se entendera que las areas
requeridas comprenden: (a) aquellas necesarias para la ejecucion del proyecto,
conforme los disefios definitivos elaborados por el CONCESIONARIO, (b)
aquellas areas sobrantes que deban ser adquiridas por no ser desarrollables en razon
de su tamafio o funcionalidad, previa certificacion de esta situacion por parte de las
Oficinas de Planeacidn competentes y/o aprobacion de la INTERVENTORIA, (c)
aquellas que sean definidas conjuntamente en los Comités Prediales, en los que
participe el Subgerente de Gestién Contractual del INCO o el Coordinador del
Grupo Territorio para asuntos relacionados con la gestion predial, situacion que
constara en las Actas correspondientes de los citados Comités.

En caso de que se requiera corregir o complementar una ficha predial por
deficiencia en el levantamiento de la informacién, cambio de disefio o cualquier
otra circunstancia atribuible al CONCESIONARIO, no se hard ningun tipo de
reconocimiento econdémico.

Contratar o elaborar directamente las fichas sociales, previo diagndstico
socioecondémico de los predios requeridos, y dar aplicacion a la Resolucion 545 de
2008 de INCO y/o la norma de reconocimientos socioprediales que a partir de la
fecha de suscripcion de este documento, la sustituya, aclare, complemente o
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modifique.

Elaborar un estudio de titulos por cada predio, el cual abarcard, el analisis y aporte
de los titulos de como minimo un lapso de 20 afios, 0 mayor en caso de ser
necesario para establecer el saneamiento de derecho real de dominio dentro del
tracto sucesivo en la tradicion del inmueble.

Con base en las fichas prediales, el estudio de titulos, y los documentos catastrales
correspondientes, cuyo contenido de informacion debe ser coherente con las
regulaciones y especificaciones contenidas en los Planes de Ordenamiento
Territorial y los disefios definitivos con los cuales el CONCESIONARIO ejecuta
las obras, éste debera contratar la elaboracion y obtener los Avaltos Comerciales
prediales, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la resolucion
reglamentaria 0762 de 1998 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), y de ser necesario, adelantar las acciones de revision e impugnacion dentro
de los términos establecidos en las normas sefialadas o aquellas que las modifiquen,
segun el caso. EI CONCESIONARIO garantizara que los avaluos sean entregados
de manera oportuna por la Lonja avaluadora contratada, a fin de garantizar su
eventual revision o impugnacion por parte del CONCESIONARIO dentro de los
términos que para el efecto determina la ley. Sin perjuicio de su responsabilidad por
la correcta valoracion de los predios requeridos, el Concesionario remitird a INCO
los precios de referencia por sectores homogéneos que determine la Lonja
correspondiente, incluyendo los estudios de soporte, a fin de que la entidad, de
considerarlo necesario, adelante las verificaciones a que haya lugar.

Adelantar el proceso de enajenacion voluntaria de los predios necesarios para
ejecutar las obras y adquirirlos de conformidad con la normatividad vigente,
gestion que el CONCESIONARIO deberd desarrollar con el propdsito de
asegurar, conforme el alcance de su competencia, la disponibilidad de los predios a
fin de cumplir con el programa de trabajos.

En desarrollo de esta obligacién, suscribird los acuerdos de reconocimiento de
factores sociales, las ofertas formales de compra y su correspondiente oficio de
notificacion conforme lo establecen los articulos 44 y 45 del C.C.A., oficio de
inscripcion de la oferta en la Oficina de Registro, los edictos cuando a ello hubiere
lugar, las promesas de compraventa, aprobara las érdenes de operacion para el pago
de cuentas relacionadas con la adquisicion de los predios requeridos para el
proyecto, asimismo suscribira y otorgara las Escrituras Publicas y todos los demas
documentos necesarios para desarrollar, en los términos contractualmente
acordados, la gestion socio predial durante el procedimiento de enajenacion
voluntaria y adelantara el trdmite para el correspondiente desenglobe del inmueble
y la asignacion de cédula catastral independiente por la entidad competente.
Especialmente los documentos como reconocimientos sociales, ofertas, promesas y
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Escrituras Publicas de Compraventa seran suscritos exclusivamente por el
representante legal del CONCESIONARIO vy, en todo caso, en cumplimiento de lo
sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, los predios adquiridos figuraran
siempre a nombre del INCO.

Para los efectos establecidos en el presente numeral, el CONCESIONARIO
deberéa sequir los procedimientos establecidos en el articulo 61 la Ley 388 de 1997,
la Ley 9 de 1989, y las demés normas aplicables o que las sustituyan o modifiquen,
en consonancia con las actividades y programas contemplados en la resolucién
INCO No. 545 de 2008 o la norma que las sustituya o modifique. La entrega de los
predios se efectuard mediante acta directamente suscrita por los enajenantes y el
CONCESIONARIO, de la cual se enviara una copia al INCO.

Sin perjuicio de las directas facultades que se otorgan al CONCESIONARIO,
cuando se considere necesario o lo exija una autoridad en particular, para facilitar el
ejercicio de la gestion predial y la adquisicion de predios el INCO otorgara los
poderes individuales y autorizaciones a que haya lugar.

Informar al INCO, mediante comunicacion escrita, sobre los predios respecto de
los cuales culmind satisfactoriamente el proceso de enajenacién, para lo cual,
reportara como minimo la siguiente informacion en los formatos que INCO
establezca para el efecto: (a) ficha predial, (b) nombre del enajenante, (c)
localizacion e identificacion del predio, (d) area adquirida, (€) construcciones y/o
mejoras adquiridas, (f) avalio comercial del predio, (g) nimero de escritura, y (h)
folio de matricula inmobiliaria. A esta comunicacion se deberan adjuntar los
expedientes que contienen cada negociacion, debidamente foliados y organizados
individualmente de acuerdo con las directrices establecidas por la Oficina de
Archivo y Correspondencia del INCO, cada cual con un Informe final del titulo, en
el que deje constancia de que el predio entregado al INCO se encuentra saneado y
goza de titularidad plena, libre de gravamenes y limitaciones que puedan afectar
juridicamente la disponibilidad del inmueble.

Velar por el cumplimiento cabal de los términos y condiciones establecidos por el
ordenamiento juridico para el agotamiento de la etapa de enajenacion voluntaria,
ante la eventual necesidad de acudir a la via de la expropiacién para la culminacion
de procedimiento de adquisicion predial.

Preparar los documentos relacionados con el trdmite de expropiacion judicial o
administrativa para suscripcién por parte del INCO, en desarrollo de lo cual
adelantard la supervision, seguimiento y control de calidad a los documentos
enviados para firma al INCO.

Cuando sea necesario adelantar tramites por via de expropiacion judicial, el
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CONCESIONARIO sera el responsable de contratar los profesionales que se
requieren hasta la culminacion de los correspondientes procesos, y de realizar todas
las gestiones para que se adelanten con la mayor celeridad.

Con periodicidad mensual, mientras se ejecute la gestion predial, o cuando las
circunstancias lo requieran, enviar un informe en el que consolide la informacion
sobre predios requeridos, recibidos, en proceso de adquisicion y con negociacion
terminada. Igualmente, mantendra disponible para el INCO y/o la
INTERVENTORIA toda la informacion necesaria para el ejercicio de la funcion
de vigilancia y control de la gestion predial. Para estos efectos recibird y mantendra
actualizada la base de datos que sea adoptada por INCO para hacer el seguimiento
de gestion predial y en concordancia con ésta, mantendra actualizado y disponible
un plano de avance de la gestién predial, los cuales constituiran instrumentos
adecuados de seguimiento a la gestion que efectuard INCO directamente o por
intermedio de la INTERVENTORIA.

Atender las directrices establecidas en la integralidad del presente documentos, sin
perjuicio de aquellas que en materia de gestion sociopredial establezca el INCO de
manera general para todas las concesiones, o de forma particular para el desarrollo
del proyecto, en armonia con las politicas que para el efecto establezca el Gobierno
Nacional.

Asistir a los comités que para el control y seguimiento de la gestion predial
convoque el INCO directamente o por intermedio de la INTERVENTORIA,
previa entrega de la informacion requerida para el efecto.

Dar respuesta en forma clara, veraz, precisa y dentro de los términos de ley, a las
solicitudes que sobre el proceso de adquisicion predial a su cargo realicen los
propietarios y cualquier ciudadano en particular, remitiendo copia de la misma al
INCO.

Implementar y ejecutar el Plan Social Bésico, con el fin de facilitar y potencializar
la integracion del proyecto en el ordenamiento y realidad social, geografica,
administrativa, juridica y econdémica de la region influenciada con su ejecucion,
mediante la ejecucion de los siguientes programas: Programa de Atencion al
Usuario, Programa Vecinos, Programa de Seguridad Vial, Programa Comunicar,
Programa Iniciativas y Programa Rehabitar, cuyos criterios de aplicacién se
encuentran contenidos en el apéndice de gestion social, bajo vigilancia y control del
INCO.

En general, EL CONCESIONARIO mantendra indemne al INCO por las

reclamaciones judiciales o acciones de terceros relacionadas con la gestion predial
que asume, en especial en lo que tiene que ver con el reconocimiento de factores
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sociales, estudio de titulos, valoracion de terrenos y construcciones, pago de los
predios y correcto manejo de los recursos que se destinen para el efecto. Esta
indemnidad incluye las reclamaciones o demandas que se interpongan contra el
INCO durante el periodo de la concesion por acciones, hechos u omisiones que de
manera directa tengan que ver con la gestion predial del CONCESIONARIO.

Sin perjuicio de lo anterior, los mayores costos prediales en la gestion predial que
adelanta el CONCESIONARIO o cualquiera de sus contratistas, generados en
errores en la identificacién del beneficiario de los pagos, en las areas requeridas, en
los valores de los predios, o por cualquier pago realizado en exceso o por falta de
verificacion de gravdmenes o limitaciones, que sean atribuibles Unicamente al
CONCESIONARIO, seran de su cargo y, en consecuencia, éste deberd rembolsar,
si es del caso, a la cuenta predial, segin corresponda, los recursos pagados por
causa del error o en exceso, previa verificacion del hecho por parte del INCO
directamente 0 a través de su INTERVENTORIA.

1.2 OBLIGACIONES DEL INCO:

Sin perjuicio de las responsabilidades del CONCESIONARIO en materia de gestion
predial, sera responsabilidad del INCO en desarrollo de funcion de vigilancia y
control, el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

121

1.2.2

1.2.3

Impartir las directrices generales para el desarrollo de la Gestion Predial y brindar
su apoyo al CONCESIONARIO para facilitar las estrategias y condiciones que
correspondan, cuando se considere necesario para lograr la agilizacion del proceso
de adquisicion de predios.

Ejercer el debido control y vigilancia a la gestion predial adelantada por el
CONCESIONARIO, mediante mecanismos tales como visitas de campo,
asistencia a los comités de fiducia, solicitud de las verificaciones documentales
para establecer la concordancia de las fichas prediales, fichas sociales, avaltos y
documentos de compromiso y pagos, entre otros.

Cuando agotada la etapa de enajenacion voluntaria, por razones no imputables al
CONCESIONARIO, no sea posible culminar el proceso de adquisicion, previo
cumplimiento de los requisitos sefialados para el efecto en la presente modificacion,
sera responsabilidad del INCO suscribir los documentos previamente preparados
por el CONCESIONARIO para dar inicio y llevar hasta su culminacion, el
proceso de expropiacion por via administrativa o por via judicial de acuerdo con lo
establecido en la Ley 388 de 1997 y Ley 9 de 1989, asi como otorgar los poderes
correspondientes a los apoderados que el CONCESIONARIO contrate con cargo a
sus recursos para que defiendan los intereses de la entidad hasta la culminacion del
correspondiente proceso.



PROYECTO RUTA DEL SOL
CONTRATO DE CONCESION
Apéndice Social y Predial
Sector 3 — Parte A

1.2.4 Convocar directamente o por intermedio de la INTERVENTORIA, los comités de
gestién predial que se requieran, en los que se verificara el avance de la gestion y se
adelantard el estudio de casos especificos en los que el CONCESIONARIO
requiera el apoyo del INCO.

1.25 Sin perjuicio de las obligaciones que en la materia corresponden al
CONCESIONARIO, previamente al recibo de los expedientes culminados, el
INCO cotejara que cada carpeta contenga los documentos necesarios para verificar
el cumplimiento de los procedimientos legales, y asimismo, que el bien recibido se
encuentra saneado y goza de titularidad plena, libre de gravamenes y limitaciones
que puedan afectar juridicamente su disponibilidad.

2. INSTRUCTIVO DE GESTION PREDIAL.

El presente numeral tiene como objetivos, establecer las condiciones bajo las cuales el
Concesionario debe realizar el proceso de Gestion Predial para el INCO y definir los
términos y especificaciones técnicas a tener en cuenta en la elaboracion de los
documentos requeridos para este proceso.

2.1 DEFINICIONES

2.1.1. Gestion Predial: Es el proceso de investigacion juridica, fisica y socio-econémica,
en el cual se identifica la relacion existente entre los inmuebles requeridos para la
ejecucion del proyecto y sus propietarios; los resultados obtenidos se incorporan a la
ficha predial, al plano de afectacion predial y al avalio comercial del bien, con los
cuales se inicia el proceso de enajenacion, previo el lleno de la documentacién
requerida para su adquisicién por parte del INCO.

2.1.2. Ficha Predial: Es el documento que se elabora con base en el disefio definitivo, en
el que se registra y describe la informacidn técnica y juridica del predio requerido.

2.1.3. Afectacion Predial: Es la parte de un predio que se requiere para la realizacion de
una obra publica, ésta debe ser el resultado de los disefios definitivos.

2.1.4. Plano de Afectacion Predial: Es el documento gréfico, elaborado a partir de los
planos de disefio definitivo en el que se representa el predio afectado incluyendo las
construcciones y mejoras existentes en el mismo.

2.1.5. Area Construida: Es la edificacion (s) construida (s) dentro de un predio,
destinada (s) a proteger del frio y la intemperie a personas, animales o cosas.
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Mejora: Sin perjuicio de lo dispuesto por el cadigo civil respecto a la accesion y a

las disposiciones sobre mejoras, la mejora constituye uno o mas atributos adicionales
al terreno, que le agregan valor al bien inmueble como producto de una intervencién
antropica, entre las que se consideran cultivos, construcciones, sistemas de riego, pozos
etc., entre otras.

2.1.7.

Equipamiento Comunitario: Es toda obra fisica construida por una organizacion

local o comunitaria que tiene como fin la prestacion de un servicio social para la
comunidad, entre las que se encuentran salones comunales, iglesias, equipamiento
deportivo, bibliotecas. En todo caso el equipamiento debe pertenecer a la comunidad o
a organizaciones de caracter colectivo.

2.2 NORMATIVIDAD VIGENTE

La Gestion Predial se sustenta en el siguiente marco juridico:

2.2.1
2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.3

Constitucion Politica

Ley 9 de 1989, Capitulo Il que sefiala el procedimiento para la adquisicion por
enajenacion voluntaria y por expropiacion.

Ley 80 de 1993 — Estatuto de Contratacion Administrativa.

Ley 105 de 1993, articulos 34 y 35, fundamento de los avallos para predios
afectados por la construccién, rehabilitacion o mejoramiento de una via.

Ley 388 de 1997, o Ley de Ordenamiento Territorial, que reforma y complementa la
Ley 92 De 1989 y sefiala en su Capitulo VII las modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial.

Decreto 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 92. de 1989, del decreto-ley 2150 de
1995, de la ley 388 de 1997 y del decreto-ley 151 de 1998; y su resolucion IGAC
reglamentaria.

Ley 1150 de 2008 “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y
transparencia en la ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la
contratacion con recursos publicos”

Ley 1228 de 2008 "Por la cual se determinan las fajas minimas de retiro obligatorio
0 areas de exclusion, para las carreteras del sistema vial nacional, se crea el sistema
integral nacional de informacion de carreteras y se dictan otras disposiciones”
Resolucion 545 del 5 de diciembre de 2008, “Por la cual se definen los instrumentos
de gestion social aplicables a proyectos de infraestructura desarrollados por el
Instituto Nacional de Concesiones y se establecen criterios para la aplicaciéon del
plan de compensaciones socioecondémicas”

ASPECTOS TECNICOS

2.3.1 RECONOCIMIENTO PREDIAL
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Inicia con la obtencion de los disefios definitivos de las obras viales, los que son la base
para la elaboracion de la Ficha Predial y del Plano de Afectacién Predial, necesarios para
la ejecucion del avalio y su correspondiente negociacion, comprende las siguientes
actividades:

a) Elaboracion de planos de disefio o tira topografica:

Corresponde a los planos en planta en los que se identifican los linderos prediales, areas
construidas, vias, corrientes de agua, sitios de interés y otros detalles relacionados con el
predio y su entorno; sobre estos se localiza el eje de la via, con los elementos geométricos
en planta, el abscisado de proyecto y el ancho de via requerido. La escala de este plano
debe ser 1:500, 1:1000 6 1:2000, segun se requiera por el tamafio de las areas
comprometidas.

En coordinacidn con la Interventoria, el Concesionario mantendra actualizado este plano de
acuerdo con los avances que se den en la Gestion Predial para este proyecto.

b) Levantamiento predial:

Actividad de reconocimiento del predio, en la cual se hace la verificacién de propietario,
linderos, nomenclatura predial; confirmacion de datos juridicos y el inventario de las areas
y mejoras afectadas; el resultado es la Ficha Predial y el Plano de Afectacion Predial, los
que deben elaborarse con base en los formatos entregados por el Grupo Territorio del
INCO. Durante esta labor se deben cumplir las siguientes actividades: Toma de registros
fotograficos y Confrontar la informacion técnica (areas levantadas en terreno, informacion
catastral, urbanismo, etc) con la informacion obtenida de los titulos (folio de matricula,
escritura publica, etc.).

¢) Inventario de construcciones, mejoras y cultivos
Debera comprender las siguientes actividades y condiciones:

e Para predios rurales y suelos de proteccion, en hectareas (Has.); para areas urbanas en
metros cuadrados (M?2).

e Las medidas de longitudes y areas se daran en numero entero y dos decimales. Para
predios rurales y suelos suburbanos, o de expansion urbana, se utilizara el metro
cuadrado (M?).

e EIl area total es referente a la extension del predio, segun informacion del IGAC,
estudio de titulos o levantamiento topogréfico.

e El &rea requerida es aquella afectada por la obra pablica, segln los disefios definitivos
incluyendo el area de reserva contemplado legalmente.

e EIl area remanente (sobrante), cuyo levantamiento deberd incluirse igualmente en el
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plano de la ficha (salvo cuando las areas totales resulten excesivamente amplias)
corresponde a la diferencia entre el area total del inmueble y el area requerida para el
proyecto. (Cuando el area requerida sea mayor o igual al sesenta por ciento (60%) del
area total segun informacion del IGAC, se realizara el levantamiento topografico de la
totalidad del predio, para determinar el area remanente)

El area construida es aquella afectada total o parcialmente por el proyecto; hace
referencia al area total cubierta.

Las construcciones deberan determinarse como areas cubiertas en metros cuadrados y
estaran clasificadas asi: vivienda (casas), comercio (locales), institucionales (escuelas),
o0 industria (bodegas).

Como mejoras se consideraran : los corrales (metros lineales y nimero de varas con su
altura), estanques o lagos (metros cubicos o metros cuadrados), tanques para
almacenamiento de agua (metros cubicos), pozos profundos (metros lineales), portales
de entrada (unidades), vias privadas de acceso describiendo el tipo de rodadura o
superficie (ancho y metros lineales), cercas de piedra superpuestas o fijas con concreto
(ancho, alto, metros lineales), muros de cerramiento en piedra o ladrillo o malla
eslabonada (metros lineales, altura), vallados (ancho, metros lineales), sistemas de riego
con sus especificaciones técnicas (metros lineales). Las cercas en alambre de puas se
consideraran, solamente en los casos en que se adquiera la totalidad del predio o en los
casos en que sean cercas internas divisorias de potreros afectados. También se
consideraran en este grupo los pozos sépticos, mejoras piscicolas, jagiieyes, cocheras o
marraneras, establos, silos, beneficiaderos, trapiches, hornos y / o cualquier tipo de
construccion que se encuentre dentro del predio afectado.

En el caso de afectacion de infraestructura industrial o comercial que esté conformada
por un sistema modular de construccion y que sea viable de modificar eliminando
alguno de los médulos sin afectar el funcionamiento, se debe relacionar como estan
integrados estos médulos.

Se mediran y cuantificardn las areas ocupadas por cultivos permanentes,
semipermanentes, y plantaciones, indicando tipo, densidad, didmetro promedio de los
arboles, estado y el fin de la misma.

Solamente se incluiran los cultivos transitorios en el caso que por efectos de la obra no
puedan ser cosechados.

Se levantaran fichas y planos prediales para las areas que se pretendan utilizar por
largo tiempo, como depdsito de materiales sobrantes de la obra (Botaderos) y que por
tal razon, sea potencialmente necesaria su adquisicién. En los eventos en que se
pretenda ocupar temporalmente un predio para depositar materiales, el Concesionario
celebrara contrato de arrendamiento con el propietario del terreno, con el cual acordara
las condiciones de plazo y canon de arrendamiento.

No seran tenidos en cuenta dentro del inventario los cultivos de tipo transitorio.

2.3.2 INVESTIGACION CATASTRAL
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En las Seccionales de Catastro del Instituto Geografico Agustin Codazzi correspondientes a
la zona en estudio, el Concesionario debera:

Revisar las planchas superponiendo los predios que se afectan con el proyecto y
solicitar copia de las manzanas catastrales y sectores involucrados.

Indagar el estado de actualizacion de la informacion catastral y de registro para
aquellos predios afectados, de acuerdo con el disefio.

Consultar y analizar los registros 1 y 2 del IGAC, asi como posibles cambios que
pudieran presentarse por la dinamica de la zona (englobes y desenglobes).

Definir de forma preliminar el nimero de fichas prediales a elaborar y establecer la
existencia o no de la informacién necesaria respecto de los predios afectados por el
disefio.

Determinar el tipo de tenencia del predio segun documentos legales.

Para los predios adjudicados por el INCORA, hoy INCODER, se debe obtener la
resolucion de adjudicacion.

Consultar en la Oficina de Planeacién Municipal el Plan de Ordenamiento Territorial —
POT vigente, con el fin de determinar los usos del suelo, permitidos y potenciales de
los predios requeridos y las restricciones de los predios contempladas en dicho Plan.
Consultar y solicitar en la Oficina de Planeacion la informacion bésica sobre Licencias
de Construccién aprobadas de los predios requeridos por el proyecto, cuando sea del

caso o cuando el INCO lo requiera.

En los siguientes cuadros se relacionan los diferentes items que se deben tomar en cuenta
para la elaboracion del Plano de Afectacion Predial, de la Ficha Predial y sus documentos

anexos.

a) Plano de Afectacion Predial: Plano en planta del area por adquirir, elaborado a partir de
los planos de disefio — Tira Topografica, con el siguiente contenido:

Formato

Los planos de afectaciones prediales deben hacerse en un formato de
papel tamafio carta (8,57°x11”). Si el area por negociar es muy extensa y
no permite el dibujo en este formato, se puede dividir en varias hojas,
anotando cada uno de los sectores y sus PRs (abscisas inicial y final).

Coordenadas

Se deben incluir por lo menos dos cruces de coordenadas, diagonales
entre si, con anotacion de su valor

Norte

Incluir un simbolo de Norte orientado hacia la parte superior del plano

Nomenclatura
Predial

Predio rural debe incluir su nombre y de los colindantes. Si es Urbano,
incluir la nomenclatura del predio y de los colindantes, perpendicular a
la linea del paramento

Escala

El dibujo debe hacerse en escalas 1:200, 1:500, 1:750, 1:1000 6 1:1250,
de acuerdo con el tamafio de la zona mapeada. Se debe anotar la escala
numérica e incluir la escala grafica.
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PRs Inicial y Anotar los valores del abscisado- PRs- entre los cuales se ubica el

Final predio con referencia al proyecto vial, indicando con I si es izquierda o
D si es derecha

Puntos de Identificar claramente los puntos de inflexion del lindero de la zona por

Inflexion adquirir, siguiendo un orden numérico secuencial.

Destinos viales

Relacionar los destinos viales mas identificados en el sector

Convenciones

Incluir en un cuadro las convenciones que definan claramente cada
variable contenida en el dibujo, como eje de proyecto, via existente,
Cario, Cerca, Arbol, Poste, Area requerida, Area de construccion, zona
de mejoras, etc.

Corredor Vial

Incluir el corredor vial existente, la via actual, y la via proyectada
incluida el area de reserva.

Accidentes
Geograficos

Se dibujaran los rios, quebradas, vias, caminos veredales y demas
referencias de orientacion.

Areas Requeridas

Deben achurarse las areas requeridas, con lineas color verde

Areas
Construidas

Deben achurarse las areas construidas requeridas, con lineas color rojo

Coordenadasy | Se incluira un cuadro en que se relacionen las coordenadas de los

Distancias puntos de inflexion y la distancia entre ellos.

Colindantes Anotar los nombres del propietario y del predio de cada uno de los
colindantes

Logo INCO Incluir el Logo del INCO, segiin modelo entregado por la entidad

Logo Incluir el Logo del Concesionario

Concesionario

Proyecto Nombre del proyecto vial objeto de la Concesién

Sector — Tramo | Nombre del tramo o sector de obras dentro del proyecto de Concesion

Propietario Incluir el Nombre o0 Razén Social del Propietario

Ficha Catastral

Dato actualizado, obtenido del Certificado Catastral o del recibo de
Impuesto Predial. También, de la Escritura o del Certificado de
Tradicion

Matricula Numero de la Matricula Inmobiliaria del predio obtenido del Certificado
Inmobiliaria de Tradicion
Area Total Valor en metros cuadrados (M?2), del area Total del Predio

Area Requerida

Valor en metros cuadrados (M?), del area requerida para el proyecto

Area Remanente

Valor en M2, del area remanente, diferencia entre area total y area
requerida

Areas
Construidas

Valor en M2, del area construida

NuUmero de Ficha

Numero de la Ficha Predial correspondiente

Fecha

Fecha de envio del plano predial

Archivo

Nombre del archivo correspondiente
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Si el predio es colindante con rios, quebradas o cualquier cuerpo de agua se debe tener en
cuenta la ronda de rio para el respectivo descuento del area requerida del predio. Para tal fin
se debe consultar la normatividad establecida en el Codigo de Recursos Naturales (Decreto —
Ley 2811 de 1974) y la normatividad especifica para el municipio definida en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

b) Ficha Predial: Documento elaborado en formato excel en version 97 o superior,
entregado por el INCO, en el cual se incluyen los principales datos para determinar la
descripcion del predio y su avaluo, con el siguiente contenido:

Formato Es el formato aplicado segun modelo entregado por el INCO. Siempre
se usard en tamario carta (8,5”x11”)

Logo INCO Incluir el Logo del INCO, segin modelo entregado por la entidad

Proyecto Nombre del proyecto vial objeto de la Concesién

Predio No. La numeracion de las fichas prediales seré continua y ascendente, de tal

manera que el ultimo nimero de la ultima ficha establezca la cantidad
total de fichas prediales requeridas por el proyecto.

Abscisas Anotar los valores del abscisado- PRs- entre los cuales se ubica el
predio con referencia al proyecto vial, indicando con I si es izquierda o
D si es derecha

Clasificacion del | Incluir la clasificacion del suelo segun sea Urbano, Rural, Suburbano,

Suelo de Expansion Urbana, de Proteccion u otra categoria segun el POT
municipal.

Actividad Incluir la actividad econdmica principal del predio segun sea

EconOmica Residencial, Comercial, Industrial, Institucional, Agricola, Minero u

Predio Otro

Fecha Fecha en la cual se hizo el levantamiento predial

Realizacion

Fecha Envio Fecha en la cual se envia el documento al INCO

Direccion del Incluir el nombre del predio o su nomenclatura oficial, segun el boletin

Predio catastral o Certificado de Tradicion.

Vereda — Barrio | Incluir el nombre de la vereda o barrio donde se localiza el predio
afectado

Municipio Identificar el municipio donde se localiza el predio afectado

Departamento Identificar el departamento donde se localiza el predio afectado

Linderos Incluir el nombre del colindante con anotacion de la longitud del

lindero, anotada en metros lineales, determinando en la casilla
correspondiente si es Norte, Oriente, Sur y Occidente

M. Inmobiliaria | Anotar el nimero de la matricula Inmobiliaria del predio

Ciudad o Anotar la ciudad o el Municipio en la que se localiza la notaria
Municipio
No. Catastral Anotar el nimero de la cédula catastral del predio
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Descripcion de
Construcciones

Hacer una descripcion somera de los elementos constitutivos de la
construccion incluyendo Cubierta, Paredes, Estructura, Piso, Bafios,
Cocina, Puertas, Ventanas, acabados, estado de conservacion y vetustez.

Descripcion de
Otras Mejoras

Incluir las mejoras involucradas en el area requerida, con anotacion de
sus principales caracteristicas.

Descripcion de
Cultivos y
Especies

Incluir el nombre, cantidad, densidad y nimero de las especies incluidas
en la zona de afectacion.

Area Requerida

Es el valor del area comprometida en los disefios de las obras,
incluyendo el area de reserva que debe ser adquirida, expresada en
metros cuadrados

Area Remanente

Es la diferencia entre el area total y el area requerida, expresada en
metros cuadrados

Area Total Es el valor del area total del predio, que figure en los documentos
legales de justificacion del derecho de propiedad, expresada en metros
cuadrados

Consultor Incluye el nombre, firma y nimero de matricula profesional del

responsable del levantamiento predial

Observaciones

Segun sea requerido, deben anotarse aquellos comentarios que permitan
aclarar o mejorar la informacion contenida en la Ficha Predial

1) Anexos a la Ficha Predial: Una vez terminada la actividad de reconocimiento de
campo y confrontacion de la documentacion existente, se debe hacer un inventario
organizado de toda la informacion abriendo carpetas individuales para cada predio,
identificadas con el nimero de ficha predial a las que incorporara en desarrollo de las
actividades, los siguientes documentos :

Certificado Expedido por la oficina seccional de Catastro del IGAC,

Catastral correspondiente al predio, en el cual figura el nimero catastral, el
propietario, la nomenclatura del predio, areas y datos juridicos del
predio.

Certificado  de|Expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la

Tradicién jurisdiccion en que se localiza el predio, con antigliedad menor de tres

(3) meses.

Escritura Publica

e Copia simple de la Escritura Publica de propiedad sobre el predio.
Para los predios adjudicados por el INCORA, hoy INCODER, se debe
obtener la Resolucion de Adjudicacion.

Certificado  de
Existencia y
Representacion
Legal.

e Fotocopia de la cédula de ciudadania de quien figure como
Representante legal de la compafia propietaria del predio y
certificado .de la Camara de Comercio con antigiiedad menor de
tres (3) meses.
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Normatividad
vigente

Consultar en la Oficina de Planeacién Municipal el Plan de
Ordenamiento Territorial — POT vigente, con el fin de determinar
los usos del suelo, permitidos y potenciales de los predios
requeridos y las restricciones de los predios contempladas en dicho
Plan.

Consultar en la Oficina de Planeacion sobre Licencias de
construccion en tramite, o aprobadas respecto a predios requeridos
por el proyecto, cuando sea del caso.

Otros

Constancia de solicitud de documentos. En el evento de que no sean
aportados, debe anexarse la solicitud a las entidades competentes y
la respectiva respuesta..

Copia de las manzanas catastrales donde se encuentran ubicados los
predios requeridos para el proyecto (se debe entregar de manera
independiente a las carpetas pero al mismo tiempo).

Fotografias del predio (una debe ser de la fachada)

Certificaciones de Cabida y Linderos expedida por la autoridad
catastral competente, cuando exista diferencia de areas entre ficha
predial y titulos.

2.3.3 PROCESO DE EJECUCION DE AVALUOS

Este debera enmarcarse segun lo establecido en la normatividad vigente, teniendo en cuenta
que seran de tipo corporativo.

2.3.3.1  Dentro de este proceso el Concesionario y cuando lo considere necesario el

INCO, verificaran que la firma avaluadora realice las siguientes actividades:

Visita técnica a cada uno de los inmuebles objeto del Avallo.

Tomar fotografias que identifiquen el predio y las mejoras objeto del Avalto

Evaluar las condiciones de cada inmueble de acuerdo a la ficha y plano predial, y la
metodologia establecida por el IGAC.

Producir el correspondiente concepto de peritazgo (Certificado de Avallo), dentro del
plazo establecido en el Decreto 1420/98.

Realizar el Avalto final para cada predio con las observaciones a que hubiere lugar y en
concordancia con el cronograma de priorizacion de compra para la construccion.

Todas las solicitudes deberan ser atendidas, y su entrega se realizard en original y una
copia, firmados por el representante legal de la firma avaluadora y el perito avaluador,
incorporando dentro del documento una fotocopia de la ficha predial con su plano.
Cuando se trate de mas de un avallo, estos deberan entregarse con su correspondiente
“sabana” resumen, debidamente totalizada en todos sus item. (NUmero de predios,
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Propietarios, Terreno a adquirir, Construcciones, Mejoras, Valor Total de los Avaluos,
etc.), segun formato del INCO.

Se debe entregar adicionalmente una memoria explicativa del procedimiento empleado en
la elaboracion de los respectivos avallos, junto con las investigaciones de tipo econémico
y reglamentaciones urbanisticas vigentes.

Determinar, presentar e incluir dentro del avalio aquellos factores que influyen de manera
directa en el valor del inmueble (Rondas de Rio, servidumbres, humedales, reglamento de
propiedad horizontal, etc).

Velar por la buena calidad de los trabajos y procedimientos utilizados en la elaboracién
del avalio comercial, en virtud de lo cual, efectuaré las revisiones o modificaciones al
informe del avaluo cuando el Concesionario asi lo requiera mediante comunicacion
escrita indicando claramente los motivos de dicha solicitud, de conformidad con el
decreto 1420 de 1998 y la ley 80 de 1993.

Mantener en reserva la informacion que obtenga y conozca con ocasion y desarrollo del
contrato, obligacién extensiva a las personas que intervengan por cuenta de esta en su
ejecucion.

2.3.3.2 Informe del avallo

El Informe del Avallo debera contener los siguientes items:

Valor total y por metro cuadrado de terreno y construccion, discriminando las cantidades
de las areas requeridas.

Norma urbanistica aplicada.

Uso del inmueble

Estratificacion socioecondmica del bien.

Area de construccion, discriminando construccion, zona dura y enramada

Otras (muro de cerramiento, cimentaciones, etc.)

Servicios publicos

Fotografias del predio tanto internas como externas, minimo cuatro (4), (una de ellas de
la fachada, identificando altura).

Observaciones y/o recomendaciones, en las cuales se deben aclarar aspectos importantes
que tienen que ver con el avalto.

Ademas de lo sefialado en el parrafo anterior, el Concesionario deberd anexar a cada
informe técnico y en la misma fecha, como soporte del avalto realizado, la explicacion
de la metodologia utilizada, los valores de referencia, las fuentes y los célculos
respectivos de ser el caso, teniendo en cuenta, de acuerdo con el decreto 1420/98,
factores como la reglamentacion urbanistica municipal o Distrital vigente, licencias
aprobadas, uso y destinacion economica del inmueble, si se trata de propiedad
horizontal, las diferentes caracteristicas de terreno, tamafio, forma y diversidad de
construcciones.
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e Cuando el avalio emplee el método de comparacion de mercado, debe anexarse
procesamiento estadistico a que se refiere el inc. 9 del art. 9 de la res IGAC 762/98 o la
norma modificatoria.

e Los avallos deberan ser presentados en forma individual, plenamente identificados,
conservando la numeracion de la ficha, en original y una copia, acompafiados de sus
respectivas actas, Avalto Técnico (Valor comercial del terreno, de la construccion y de
las mejoras) el avallo debera venir acompafiado de un informe fotogréafico, minimo una
foto por cada item valorado y los anexos soporte del mismo. Deberan contener la fecha
de su presentacion y avalados por la respectiva agremiacién que los soportan.

e En el momento de entregar los respectivos informes de avallos estos deben ir
acompafiados de una memoria explicativa de la metodologia aplicada, soportes del uso
del suelo y del propésito del avaluo.

e El contratista debera realizar todas las actividades necesarias para garantizar los
objetivos indicados anteriormente, tales como: visitas individuales a cada uno de los
predios objeto del contrato, y/o los propietarios, recoleccién de antecedentes
inmobiliarios, elaboracién de conceptos valuatorios inmobiliarios, preparacion de
informes y reportes para seguimiento del proceso, entre otros.

2.3.3.3 Informe general del sector

Los informes técnicos Individuales seran acompafiados en todo caso y cOmo requisito
necesario para su recepcion en el INCO, por el respectivo informe general del sector,
actualizado con la periodicidad que la dinamica de las negociaciones lo requieran o cada
vez que el comité Socio predial asi lo determine.

Los sectores se determinaran teniendo en cuenta, entre otros, la similitud de norma
urbanistica, tipologia de construcciones, estratificacion econdmica, etc.

Cada informe de sector debera contener como minimo:

e Lainformacion bésica acerca de los parametros utilizados en la delimitacion del sector.

e Presentacion y explicacion de las metodologias utilizadas para determinar los valores a
los predios del sector.

e Analisis de los datos aplicados en las metodologias utilizadas.

e Resumen sobre las actividades realizadas.

e [Fotografias del sector.

En caso de utilizarse los mismos valores de referencia, fuentes y calculos para varios o
todos los inmuebles del mismo sector, valdra como soporte de los respectivos avallos
individuales la explicacion de la metodologia aplicada contenida en el informe general del
sector, siempre que asi se mencione en los dos informes
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2.3.3.4 Relacion de predios requeridos o sabana de avallos.

Se deberd diligenciar el formato entregado por el INCO, el cual se actualizard
semanalmente. En el informe mensual de la Interventoria deberan entregarse estos mismos
cuadros actualizados. Ademas, se debera incluir como minima informacion de la ficha
predial, la direccion del predio, nombre del propietario, linderos, escritura, area total de
terreno, area afectada, area sobrante, areas de construccion, obras anexas y teléfono del
propietario, etc., en archivo digital, formato suministrado por el INCO.

2.4 ASPECTO JURIDICO - ESTUDIO DE TITULOS.

De manera simultanea con la elaboracion de la fichas prediales el Concesionario a través de
abogado elaborara los estudios de titulos correspondientes a cada uno de los predios
requeridos, segun las fichas prediales levantadas.

El Concesionario debera obtener por lo menos copias simples de los titulos que aparezcan
relacionados en los folios de matricula inmobiliaria para establecer la tradicion de los
inmuebles, asi como de los demas documentos a que se haga referencia en el estudio de
titulos.

El estudio de titulos se adelantara para cada predio, de acuerdo al cronograma de
priorizacion de obras, en el cual se plasmard el resultado del analisis de los titulos
traslaticios y no traslaticios del dominio que aparezcan relacionados en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente y las escrituras publicas estudiadas, en un lapso que cubra
como minimo (20) veinte afios. El estudio de titulos sera elaborado conforme al modelo
suministrado por el INCO y en todo caso serd firmado por el profesional del derecho
contratado por el Concesionario, quien seré responsable de la orientacion juridica que haga.

En caso de existir predios con inmuebles constituidos bajo el régimen de propiedad
horizontal, se debe elaborar un estudio por cada inmueble individualmente considerado,
ademas del estudio de titulos del predio matriz, y un estudio del folio de matricula
inmobiliaria, en el que conste la tradicion de las areas comunes, estudio que debera incluir
el régimen juridico al que se somete el reglamento de propiedad horizontal y el concepto
juridico del contratista para proceder a la negociacion.

En los casos de predios que provengan de procesos de segregacion y ventas parciales de un
predio de mayor extension, se deberan estudiar y aportar los titulos en los cuales consten las
mencionadas segregaciones y ventas parciales; cuando los predios tengan una tradicion
comun considerablemente prolongada, se presentara un documento aparte analizando dicha
tradicion, lo cual no se entiende como elaboracion de un estudio de titulos individual.

El Concesionario sera responsable de los conceptos y resultados de los estudios de titulos
entregados al INCO, por lo que previamente al inicio del procedimiento de enajenacion
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voluntaria cada estudio de titulos debera ser aprobado por el abogado responsable del mismo
o por el coordinador de gestion predial del Concesionario.

El Concesionario debera efectuar las revisiones o modificaciones a los estudios de titulos
cuando asi lo requiera y serd responsable del concepto y resultado final de los estudios
entregados al INCO.

2.5 PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL.

Sin perjuicio de las obligaciones contempladas en el numeral primero del presente, el
Concesionario debera adelantar todas y cada una de las actividades descritas a
continuacién, hasta finiquitar el proceso de adquisicion de terrenos y mejoras, con la
suscripcion de las correspondientes ofertas de compra, escrituras y demas documentos de
compra a nombre de INCO y obtener la entrega real y material de los predios, aplicando la
normatividad vigente sobre la materia.

Elaborados los insumos para el inicio del procedimiento de adquisicion predial, el
expediente debera contener como minimo los siguientes documentos:

a) Ficha, plano predial y documentos soporte de éstos.

b) Boletin de nomenclatura catastral

c) Cédula catastral del inmueble

d) Certificacion de cabida y linderos expedida por la autoridad catastral competente,
cuando exista diferencia de areas entre ficha predial y titulos.

e) Titulos que establezcan la tradicion del predio en un lapso de veinte (20) afios y en
general todos los documentos necesarios para el estudio de titulos.

f) Fotocopia de la Cédula de ciudadania del titular de dominio o certificado de existencia
y representacion legal no superior a tres meses, en caso de que se trate de una persona
juridica.

g) Folio de matricula inmobiliaria ( de fecha no superior a 3 meses)

h) Resoluciones de adjudicacion de baldios expedidas por el INCODER

i) Sentencias contentivas de procesos declarativos de Pertenencia, protocolizacion de
juicios de sucesion y demas pronunciamientos judiciales relativos a la titulacion de
inmuebles.

j) Resoluciones de urbanismo

k) Cartas de presentacion del contratista, dirigidas a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Puablicos, Departamentos de Catastro, Archivo General de la Nacion,
Despachos Judiciales, Notarias y deméas organismos a donde deba acudir a fin de
obtener la informacion necesaria para la elaboracion de los estudios de titulos.

[) Certificacion de avalto comercial

m) Formatos de gestion socio predial conforme lo establecido en la resolucion 545 de
2008.

n) Constancia de solicitud de documentos que no se hayan aportado y respuesta de las
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respectivas entidades a dicha solicitud.
0) Copia de todos los documentos que se consideren necesarios para complementar el
estudio de titulos.

Con base en la informacion recopilada el Concesionario debera hacer un inventario
organizado de toda la informacion suministrada, en carpetas individuales para cada predio,
actualizdndola, adicionandola o complementadndola, mediante la investigacion de los
documentos necesarios en desarrollo de la gestion.

En desarrollo del procedimiento de adquisicion predial el Concesionario debera adelantar
todas las gestiones tendientes a lograr la efectiva adquisicién de los inmuebles requeridos,
por el procedimiento de enajenacion voluntaria establecido en el capitulo I11 de la ley 92 de
1989, modificado por el articulo 61 de la ley 388 de 1997, y deméas normas aplicables y
proyectar los documentos de compraventa pertinentes para la revision y firma por parte de
INCO, conforme al procedimiento establecido en el numeral 1° del presente documento.
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TRIBUNAL SUPERIOR. -SECRETARIA SALA CIVIL FAMILIA LABORAL. Valledupar,
Junio trece (13) de dos mil veintidds (2022).

En la fecha paso el presente proceso al despacho del magistrado Dr. JHON RUSBER
NORENA BETANCOURTH, informandole que el 06 de junio de 2022, el apoderado
judicial de la parte demandada, presento escrito contentivo de sustentacion del
recurso de apelacion descrito en auto anterior. Dicho auto fue notificado por estado
electronico el 27 de mayo de 2022, y los términos para efectos d la mencionada
sustentacion, transcurrieron desde el 03 al 09 de junio de 2022. (Rad 2017 00108
01)
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