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CONTESTACION DE DEMANDA RESOLUCIO DE CONTRATO DE PROMESA DE VENTA

alfonso ives rivas tello <dr.rivastello@hotmail.com>
Lun 13/03/2023 10:13 AM

Para: Juzgado 11 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j11cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias

Sefores
JUZGADO ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI:

Mediante el presente procedo a contestar la demanda de la referencia en los términos de ley, adjunto
archivo contentivo del documento de respuesta del demandado.

Senor
JUEZ ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA.

DEMANDANTES: WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ, TATIANA XIMENA
CUENCA FERNANDEZ, ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA ANGELICA
CUENCA FERNANDEZ, JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ

DEMANDADO: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA.

RADICACION No.: 76001310301120230001000.

ALFONSO 1IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y vecino de esta
ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en
mi condicion de apoderado del sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA,
demandado dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito me
permito contestar la demanda de RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
instaurada por los sefiores WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ, TATIANA
XIMENA CUENCA FERNANDEZ, ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA
ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ, con
base en los hechos que seguidamente expondré oponiéndome a todas las
pretensiones de la parte actora.

LOS HECHOS DE LA DEMANDA LOS CONTESTO ASI:
AL HECHO PRIMERO: Es cierto,
AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, se suscribe este otrosi con uno de los

promitentes vendedores el sefor WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ,
quien manifestd estar facultado para firmar por los restantes propietarios, pero
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nunca exhibié el poder que segun él lo acreditaba para suscribir el otrosi en
nombre de los demas promitentes vendedores.

AL HECHO TERCERO: Es cierto todo lo manifestado en este hecho.

AL HECHO CUARTO: Es cierto que se pactaron las reformas en ese otrosi, pero el
demandado lo hace de buena fe y por su deseo de manifestar que esta dispuesto a
cumplir con todo lo pactado, pero mi poderdante no se percatd que se estaba
incrementando el porcentaje de la clausula penal de DIEZ POR CIENTO (10%)
hasta un VEINTE POR CIENTO (20%), pues para él se aprovecharon de sus buena
fe. Razones por la cuale existen dudas de que este documento (el otrosi) sea
valido, dado que quien suscribe el otrosi, el sefior WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, no exhibié el poder otorgado por los demds promitentes vendedores,
que lo acreditaba como su apoderado para la suscripcién de ese documento.

AL HECHOS QUINTO: Es cierto en lo que respecta a que las partes si acudieron
ese dia 16 de septiembre del 2022 a la notaria y que mi poderdante no tenia la
totalidad del dinero, pero omite el demandante que el demandado propuso pagar
en ese momento la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y que le
dieran oportunidad de pagar el saldo de OCHENTA MILLONES DE PESOS
($80.000.000) el dia 20 de diciembre del afno 2022, es decir en el término de TRES
(3) MESES. La parte demandante se opone a esta propuesta y de manera
inmediata y con una actitud intransigente exige al demandado el pago del saldo de
los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) y el pago de la clausula penal en
suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES ($54.000.000). También omiten los
demandante que el demandado siguid insistiendo en que se le recibiera el pago de
lo adeudado en distintas ocasiones y formas de pago, es asi como Posteriormente
el dia 19 de septiembre del ano 2022, mi poderdante el sefior DIEGO FERNANDO
CARDONA PADILLA, mediante escrito fechado en las mismas calendas, propuso
la siguiente forma de pago: Cancelar de manera inmediata la suma de $25.000.000
de pesos de manera inmediata a favor de los promitentes vendedores y pagar el
saldo de $75.000.000 de pesos el dia 20 de diciembre de 2022, propuesta que
nuevamente es rechazada por los demandantes en escrito fechado el dia 3 de
octubre de 2022; El demandado senor DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
,con el propdsito de cumplir con lo pactado y no verse abocado a la pérdida de su
actual vivienda, insiste en cerrar el negocio en la medida de sus posibilidades y
continla realizando nuevas propuestas de pago y procede a realizar otra propuesta
mediante escrito de fecha 6 de octubre del 2022, que consistente, en qué el dia
20 de ese mismo mes (octubre) él cancelaria la suma de $50.000.000 de pesos y
los restantes $50.000.000 de pesos serian cancelados con 2 meses posteriores al
primer abono, es decir, el dia 20 de diciembre de 2022. Otra vez, el dia 16 de
noviembre del afio 2022 mi mandante recibe otra respuesta negativa a su nueva
propuesta de pago y al recibo de la suma adeudada. Luego y de manera insistente
y con el deseo de dar cumplimiento con lo pactado en la promesa de compraventa
y en el otro Si, el dia 5 de diciembre del afilo 2022, mi poderdante realiza una
nueva propuesta de pago consistente en pagar de manera inmediata la suma de
$100.000.000 de pesos. El dia 10 de diciembre de 2022, mi poderdante recibe una
comunicacion fechada el dia 6 de diciembre de 2022 en la que se le citaba a una

audiencia de conciliacién a las 10 de la mafiana y posteriormente a las 2 de la tarde
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a la notaria 13 del circulo de Cali para la firma de la escritura y el pago del saldo
del precio; Ese mismo dia mi poderdante procede a dar respuesta a la citacion, en
el sentido de que le es imposible asistir en dicha fecha a esta conciliaciéon y a la
firma de la escritura puesto que tiene programado un viaje de entrega de
mercancia a la ciudad de Bogota y solo puede estar presente en la Ciudad de Cali el
dia 19 de diciembre de 2022 y que esta dispuesto para que en esta ultima fecha
pueda cumplir la cita de suscripcidon de escritura y conciliacion. En comunicacion
fechada el dia 13 de diciembre de 2022 la apoderada de la parte demandada
acepta aplazar para el dia 19 de diciembre a las 8 de la manana la cita para acudir
a la notaria 13 del circulo de Cali para la firma de la escritura de compraventa
respectiva y para el mismo dia a las 10:30 de la mafana comparecer al centro de
conciliacion CONVIVENCIA Y PAZ de Cali con el propdsito de llevar acabo audiencia
virtual y presencial de conciliacién; el dia 19 de diciembre de 2022 a las 8 de la
mafana mi poderdante, el senor DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA se hizo
presente en la Notaria 13 del Circulo de Cali, con el objeto de pagar el saldo del
precio por la suma de $100.000.000 de pesos y suscribir la escritura de compra y
venta, encontrando negativa para el recibo del pago por parte de la apoderada de
los Promitentes Vendedores, presentacion que quedd bajo constancia en el acta de
comparecencia numero 015 del dia 19 de diciembre de 2022 de la notaria 13 del
circulo de Cali.

AL HECHO SEXTO: Es cierto, y como se manifestd en el hecho anterior, mi
poderdante se hizo presente al lugar en esa fecha y hora determinada para la
suscripcion de la escritura de compraventa con parte del saldo, es decir la suma de
VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y que le dieran oportunidad de
pagar el saldo de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) el dia 20 de
diciembre del afo 2022, informacién que la parte demandante quiere ocultar al
despacho.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto.
A LAS PETICIONES DE LA DEMANDA

Manifiesto de manera enfatica que me opongo a todas y cada una de las
pretensiones de la parte demandante, porque con respecto a:

AL PUNTO 1 DE LAS PETICIONES, se debe denegar porque es falso que mi
poderdante no se haya presentado a la notaria a suscribir la escritura, si lo hizo,
solo que a falta del saldo completo propuso que se le aceptara una nueva forma de
pago con el animo de no caer en incumplimiento y no le fue aceptada ni esa
propuesta ni las que posteriormente hizo de manera insistencia a los
demandantes.

AL PUNTO 2 DE LAS PETICIONES, Que se deniegue por cuanto los mismos no
han sido demostrados en el presente proceso.

AL PUNTO 3 DE LAS PETICIONES, Que no se conceda esta peticion, porque
ademas de injusta, la misma es prueba de la codicia de los demandantes quienes

ademas de intransigentes procuraron de todas las maneras que mi poderdante
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incurriera en mora para que por el incumplimiento de mi poderdante consiguieran
ademas de la multa, la devolucion de un inmueble que ahora estad en condiciones
habitables, distinto a como ello lo entregaron, asi mismo con una plusvalia mayor.

AL PUNTO 4 DE LAS PETICIONES, Que se deniegue esta peticiéon, por cuanto en
el presente proceso se va a demostrar que la mora en que incurrio6 mi poderdante
fue provocada por la dilacidn que la parte demandante hizo del proceso de
compraventa con el fin de causar el incumplimiento de mi mandante para obtener
provecho de ello.

AL PUNTO 5 DE LAS PETICIONES, Que no se conceda esta peticién, por lo
manifestado en el punto anterior, que hay indicios de que el incumplimiento fue
provocado por los promitentes vendedores al dilatar el proceso de venta y
aprovecharse de la buena fe del promitente comprador quien fue bastante flexible
cuando ellos (los demandantes) no pudieron cumplir con las fechas para la firma de
escritura estipuladas en el contrato de promesa de venta que estaba fijada para el
dia 09 de diciembre del afio 2022, concediéndoles tiempo suficiente para que
terminaran el proceso de sucesion y procedieran posteriormente a la inscripcion vy
registro de la adjudicacion de herencia y gananciales.

EXCEPCIONES

1.EXCEEC16N DE FONDO INNOMINADA DE CARENCIA DEL DERECHO POR
DILACION PROVOCADA POR LOS PROMITENTES VENDEDORES PARA
LLEVAR AL DEUDOR A ESTADO DE INCUMPLIMIENTO.

Me permito proponer a nombre de mi representado, EXCEPCION DE FONDO
INNOMINADA DE CARENCIA DEL DERECHO POR DILACION PROVOCADA POR LOS
PROMITENTES VENDEDORES PARA LLEVAR AL DEUDOR A ESTADO DE
INCUMPLIMIENTO, la cual procedo a fundamentar de la siguiente forma teniendo
en cuente los siguientes

FUNDAMENTOS FACTICOS:

Primero: Mi poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, en
calidad de Promitente Comprador suscribié contrato promesa de compraventa el dia
12 de septiembre del afio 2019 con los Promitentes Vendedores los senores
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA,
SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA
FERNANDEZ y JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ.

Segundo: Dicho contrato tuvo como objeto la obligacion de los Promitentes
Vendedores de transferir a titulo de venta y la obligacion del promitente comprador
de adquirir los derechos gananciales y herenciales que a titulo universal le
corresponden a la parte demandada dentro del proceso de sucesion liquida de su
conyuge y padre el sefior HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES quién fallecié el dia
20 de noviembre del ano 2018 en la ciudad de Bogota DC.
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Tercero: El precio pactado en el contrato Promesa de compraventa fue la suma de
DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000) DE PESOS moneda
corriente, los Cuales serian cancelados a plazo y que de los mismos actualmente
existe un saldo pendiente por pagar por el valor de CIEN MILLONES
($100.000.000) DE PESOS moneda corriente.

Cuarto: Se estipulé como fecha para la suscripcion de la escritura de compraventa
el dia nueve (9) de diciembre del afio 2020, lo anterior conforme la clausula
Octava del contrato promesa de compraventa suscrito el dia 12 de septiembre del
aho 20109.

Quinto: Transcurrié el tiempo y los promitentes vendedores, es decir, la parte
demandante en el presente proceso, no pudieron dar cumplimiento a su obligacién
y de manera informal y verbal, le solicitaron a mi poderdante que les diera mas
tiempo puesto que aln no habian culminado los procesos de sucesion y liquidacidn
de sociedad conyuga, necesarios para proceder a la venta, el demandado en su
ingenuidad y que siempre ha obrado de buena fe, no tuvo ningln inconveniente en
acceder y dar espera a los promitentes vendedores.

Sexto: Para la fecha acordada para la suscripcidon de la escritura de compraventa,
es decir, el dia nueve (9) de diciembre del ano 2020, mi poderdante, EL
PROMITENTE COMPRADOR contaba con la totalidad del dinero para pagar el saldo
correspondiente a los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000).

Séptimo: El dia 7 de diciembre del afio 2021, se profiere la escritura Publica
numero 3205 de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de Bogota, mediante la cual se
protocoliza la Adjudicacion en Sucesidon y Liquidacion de sociedad Conyugal/ o
sociedad Patrimonial de hecho en favor de los demandados, esto ocurre un (1)
anos después de la fecha estipulada para la suscripcion de compraventa, lapso de
tiempo concedido de manera generosa por el demandado.

Octavo: Por razones que desconocemos pero que nos parecen muy sospechosas
los promitentes compradores tardaron mas de CINCO (5) MESES en realizar la
inscripcién en la matricula inmobiliaria de la escritura Publica niumero 3205 del dia
7 de diciembre del ano 2021 de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de Bogot3,
mediante la cual se protocoliza la Adjudicacién en Sucesion y Liquidacién de
sociedad Conyugal/ o sociedad Patrimonial de hecho. Inscripcidon que se produce el
dia 13 de mayo de 2022.

Noveno: Un mes después de realizar la inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali en el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-
748734 de la escritura Publica niumero 3205 del dia 7 de diciembre del afio 2021
de la Notaria Cincuenta y cuatro de Bogotd, los demandante proceden a invitar al
demandado el dia 29 del mes de junio del afio 2022 a suscribir un Otrosi al
contrato de promesa de compraventa celebrado el 12 de septiembre de 2019 en la
notaria 13 del circulo de Cali, en el que realizan modificaciones al contrato
principal y se estipula lo siguiente:

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGY3YWI4ZmMwLTk20GItINDRIMC1iZTJjLTlyNDVhNDdkYWFIYWBGAAAAAABrFFkznYimRICRXB8o...  5/16



13/3/23, 10:21

a)

b)

d)

Correo: Juzgado 11 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

En cuanto al OBJETO de la promesa de compraventa se manifestd lo
siguiente: los promitentes vendedores se obligan a vender y el promitente
comprador adquirir los derechos gananciales, herenciales y de propiedad
segun corresponda que a titulo singular le corresponden respecto del bien
inmueble ubicado en la calle 45 nimero 94 - 45 CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAVERDE casas en condominio, casa numero 56 en la Ciudad de Cali -
Valle del Cauca, predio urbano con area de 115.25 m2 identificado con la
matricula inmobiliaria niumero 370 -748734 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, Cadigo catastral numero
760010100177500650001800010057, cuya cabida y Linderos encuentran
delimitados en la Escritura Publica nimero 1229 del 18 de abril de 2006 de la
Notaria Cuarta del Circulo de Cali, dentro del proceso de sucesion liquida de
su cényuge y padre, el sefor HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES, Quién
fallecio el dia 20 de noviembre de 2018 en la ciudad de Bogota DC.

En cuanto al Precio y la Forma de Pago se manifestd que se fija el Unico valor
de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000)DE PESOS, de los
cuales los promitentes vendedores aceptar haber recibido la totalidad de la
suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170.000.000) y que
el valor restante es decir la suma de CIEN MILLONES ($100.000.000) DE
PESOS adeudados por el promitente comprador serian pagados a la firma de
la correspondiente escritura publica de compraventa es decir a mas tardar el
dia 16 de septiembre de 2022, suma de dinero que deberia ser cancelada al
Senor William Enrique cuenca Fernandez en la forma y medio convenido ya
sea en efectivo o0 en su cuenta bancaria que esté designe.

Respecto de la cldusula penal se incrementd de 10% a 20% para la parte que
incumpla lo prometido.

Respecto a la fecha de firma de escritura, se modificé la inicialmente pactado
en la cladusula Octava de la promesa de compraventa suscrita el 12 de
septiembre del 2019, entrega en la que se habia establecido como fecha de
firma de escritura el dia 9 de diciembre del afio 2020 en la notaria cuarta del
circulo de Cali a las 10 de la mafana, Estableciendo en el otro si modificatorio
que la fecha para suscripcion de la escritura publica seria la misma que se
pactd para el pago del saldo final del precio, Es decir, el dia 16 de septiembre
del ano 2022.

Décimo: Aproximadamente Quince (15) dias antes del plazo fijado en la cldusula
Cuarta del otrosi para suscribir la escritura de compraventa, mi poderdante se
comunica con uno de los promitentes vendedores, el senor WILLIAM ENRIQUE
CUENCA FERNANDEZ (con quien tenia comunicacion fluida porque ademas era su
odontélogo de cabecera) para manifestarle que no tenia la totalidad del dinero, que
solo contaba con VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y que se aplazara la
fecha para la firma de escritura, pero el sefior WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, le dice que no se preocupe que el dia 16 de septiembre iban a estar
todos y que no habia ningun problema al hacerle esa solicitud a los demas.
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Décimo primero: Llegada la fecha para la suscripcidon de la escritura publica de
compraventa, es decir el dia 16 de septiembre del afio 2022, las partes se
presentaron en la Notaria 13 del Circulo de Cali a la hora indicada, y mi poderdante
manifestd que por un caso de fuerza mayor y asuntos fuera de su voluntad, no era
posible pagar la totalidad del precio y propuso un nuevo acuerdo consistente en
pagar en ese momento la suma de $20.000.000 de pesos y el saldo restante de
$80.000.000 de pesos los cancelaria en el mes de diciembre del 2022, propuesta
que fue rechazada por los promitentes vendedores, ya que ellos exigian el pago
total de lo adeudado es decir la suma de $100.000.000 de pesos.

Décimo segundo: Mi poderdante luego de la fallida firma de la escritura
publica de compraventa realizo en varias ocasiones propuestas de pago a
la parte demandante, las cuales se resumen asi: El dia 16 de septiembre del
anho 2022, fecha acordada por las partes para la firma dela escritura, el demandado
propuso pagar en ese momento la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000) y que le dieran oportunidad de pagar el saldo de OCHENTA
MILLONES DE PESOS ($80.000.000) el dia 20 de diciembre del afio 2022, es decir
en el término de TRES (3) MESES. La parte demandante se opone a esta propuesta
y de manera inmediata y con una actitud intransigente exige al demandado del
saldo de los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) y el pago de la clausula
penal en suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES ($54.000.000). También
omiten los demandante que el demandado siguid insistiendo en que se le recibiera
el pago de lo adeudado en distintas ocasiones y formas de pago, es asi como
Posteriormente el dia 19 de septiembre del afio 2022, mi poderdante el sefior
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, mediante escrito fechado en las
mismas calendas propuso la siguiente forma de pago: Cancelar de manera
inmediata la suma de $25.000.000 de pesos a favor de los promitentes vendedores
y pagar el saldo de $75.000.000 de pesos el dia 20 de diciembre de 2022,
propuesta que nuevamente es rechazada por los demandantes en escrito fechado
el dia 3 de octubre de 2022; El demandado sefior DIEGO FERNANDO CARDONA
PADILLA ,con el propdsito de cumplir con lo pactado y no verse abocado a la
pérdida de su actual vivienda insiste en cerrar el negocio en la medida de sus
posibilidades y continla insistiendo con nuevas propuestas de pago y procede a
realizar otra propuesta mediante escrito de fecha 6 de octubre del 2022 que
consistente, en qué el dia 20 de ese mismo mes (octubre) él cancelaria la suma de
$50.000.000 de pesos y los restantes $50.000.000 de pesos serian cancelados con
2 meses posteriores al primer abono, es decir, el dia 20 de diciembre de 2022.
Nuevamente el dia 16 de noviembre del ano 2022 mi mandante recibe otra
respuesta negativa a su nueva propuesta de pago y al recibo de la suma adeudada.
Otra vez y de manera insistente y con el deseo de dar cumplimiento con lo pactado
en la promesa de compraventa y en el otro Si, el dia 5 de diciembre del ano 2022,
mi poderdante realiza una nueva propuesta de pago consistente en pagar de
manera inmediata la suma de $100.000.000 de pesos. El dia 10 de diciembre de
2022, mi poderdante recibe una comunicacidon fechada el dia 6 de diciembre de
2022 en la que se le citaba a una audiencia de conciliacion a las 10 de la mafiana y
posteriormente a las 2 de la tarde a la notaria 13 del circulo de Cali para la firma
de la escritura y el pago del saldo del precio; Ese mismo dia mi poderdante procede
a dar respuesta a la citacion, en el sentido de que le es imposible asistir en dicha
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fecha a esta conciliacién y a la firma de la escritura puesto que tiene programado
un viaje de entrega de mercancia a la ciudad de Bogotd y solo puede estar
presente en la Ciudad de Cali el dia 19 de diciembre de 2022 y que esta dispuesto
para que en esta ultima fecha pueda cumplir la cita de suscripcién de escritura y
conciliaciéon. En comunicacion fechada el dia 13 de diciembre de 2022 la apoderada
de la parte demandada acepta aplazar para el dia 19 de diciembre a las 8 de la
mafiana la cita para acudir a la notaria 13 del circulo de Cali para la firma de la
escritura de compraventa respectiva y para el mismo dia a las 10:30 de la mafana
comparecer al centro de conciliacion CONVIVENCIA Y PAZ de Cali para llevar acabo
audiencia virtual y presencial de conciliacion. el dia 19 de diciembre de 2022 a las 8
de la mafana mi poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA se
hizo presente en la Notaria 13 del Circulo de Cali, con el objeto de pagar el saldo
del precio por la suma de $100.000.000 de pesos y suscribir la escritura de compra
y venta, encontrando negativa para el recibo del pago por parte de la apoderada de
los Promitentes Vendedores, presentacién que quedd bajo constancia en el acta de
comparecencia numero 015 del dia 19 de diciembre de 2022 de la notaria 13 del
circulo de Cali.

Décimo tercero: El mayor interés manifestado por los demandantes desde el dia
16 de septiembre de 2022 es que se les pague la clausula penal y da la impresién
que desde el principio de la negociacién esa era su intencion, que el demandado
en algln momento incurriera en mora, pues se observa que por el paso del tiempo
hubo una manifiesta dilacion del plazo esperando el incumplimiento. La duda
proviene igualmente por el lapso de tiempo que transcurre entre la expedicion de la
escritura de adjudicacion (7 de diciembre de 2021) y la fecha de inscripcion de la
misma en su respectiva matricula inmobiliaria (el dia 13 de mayo de 2022), pues
en la anotacién numero 20 del folio de matricula inmobiliaria nimero 370-748734
se observa que los demandantes se tomaron mas de CINCO (5) MESES para
realzar la inscripcidn.

Décimo cuarto: Se le insiste al despacho que durante los plazos originales que se
pactaron para la suscripciéon de la escritura publica de compraventa, mi
poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, siempre cumplio
con los plazos parciales para abonar al precio pactado en los términos y formas del
contrato promesa de compraventa, que para el dia 09 de diciembre del afio 2020,
el demandado contaba con el saldo del precio pactado en la promesa de
compraventa, el cual no pudo pagar porque los demandantes no cumplieron con su
obligacion, a pesar de ello el demandado actué de forma generosa y comprensiva
permitiéndoles adelantar las diligencias que los demandantes tenian en mora, sin
exigir ni presionar, ya que su objetivo era tener una vivienda digna para él y su
familia; contrario a la actitud de los demandantes que a la primera oportunidad que
se les presentd exigieron la cldusula penal, que parece ser el principal motivo de la
negociacion, obtener un provecho de alguien que actudé con ingenuidad, creyendo
que lo iban a tratar con la misma consideraciéon que él tuvo con ellos.

Pretendo por lo tanto con la anterior exposicion de esta EXCEP(;I()N DE FONDO
INNOMINADA DE CARENCIA DEL DERECHO POR DILACION PROVOCADA
POR LOS PROMITENTES VENDEDORES PARA LLEVAR AL DEUDOR A ESTADO
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DE INCUMPLIMIENTO, que el despacho analice las razones por las cuales se
produjo el presunto incumplimiento de mi poderdante, y la posterior conducta
asumida por el mismo, en la que siempre se ha evidenciado el deseo de pagar el
saldo de los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000), lo cual ademas lo ha
propuesto a la parte demandante en multiples oportunidades por medio de
correspondencia por via correos electronicos y whatsapp, que seran aportadas al
presente proceso.

EXCEPCION DE NULIDAD DE CONTRATO

Fundo la presente excepcidén de nulidad de contrato conforme a los siguientes:

FUNDAMENTOS FACTICOS:

1.

Mi poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, en calidad de
Promitente Comprador suscribié contrato promesa de compraventa el dia 12
de septiembre del afio 2019 con los Promitentes Vendedores los sefiores
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA,
SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA
FERNANDEZ y JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ.

El precio pactado en el contrato Promesa de compraventa fue la suma de
DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000) DE PESOS moneda
corriente, los Cudles serian cancelados a plazo y que de los mismos
actualmente existe un saldo pendiente por pagar por el valor de CIEN
MILLONES ($100.000.000) DE PESOS moneda corriente.

La fecha pactada para la suscripcién de la escritura y el pago final del saldo
del precio pactado fue el 09 de diciembre del afio 2022.

El dia 29 del mes de junio del afio 2022, las partes de mutuo acuerdo
suscriben el otrosi al contrato de promesa de compraventa celebrado el 12 de
septiembre de 2019 en la notaria 13 del circulo de Cali con el fin de realizar
modificaciones al objeto, a la forma de pago y plazos, a la clausula penal y a
la fecha de firma de la escritura.

Reforma que se realizd en los siguientes términos:

. En cuanto al OBJETO de la promesa de compraventa se manifestd lo siguiente:

los promitentes vendedores se obligan a vender y el promitente comprador
adquirir los derechos gananciales, herenciales y de propiedad segun
corresponda que a titulo singular le corresponden respecto del bien inmueble
ubicado en la calle 45 niumero 94 - 45 CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAVERDE
casas en condominio, casa numero 56 en la Ciudad de Cali -Valle del Cauca,
predio urbano con area de 115.25 m2 identificado con la matricula inmobiliaria
numero 370 -748734 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, Codigo catastral numero 760010100177500650001800010057, cuya
cabida y Linderos encuentran delimitados en la Escritura Publica nimero 1229
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del 18 de abril de 2006 de la Notaria Cuarta del Circulo de Cali, dentro del
proceso de sucesidn liquida de su cdnyuge y padre, el sefior HECTOR ENRIQUE
CUENCA TORRES, Quién fallecié el dia 20 de noviembre de 2018 en la ciudad
de Bogota DC.

. En cuanto al Precio y la Forma de Pago se manifestd que se fija el Unico valor

de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000) DE PESOS, de los
cuales los promitentes vendedores aceptar haber recibido la totalidad de la
suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170.000.000) y que
el valor restante es decir la suma de CIEN MILLONES ($100.000.000) DE
PESOS adeudados por el promitente comprador serian pagados a la firma de
la correspondiente escritura publica de compraventa es decir a mas tardar el
dia 16 de septiembre de 2022, suma de dinero que deberia ser cancelada al
Senor William Enrique cuenca Fernandez en la forma y medio convenido ya
sea en efectivo o en su cuenta bancaria que esté designe.

. Respecto de la clausula penal se incrementd de 10% a 20% para la parte que

incumpla lo prometido.

. Respecto a la fecha de firma de escritura, se modifico la inicialmente pactado

en la clausula Octava de la promesa de compraventa suscrita el 12 de
septiembre del 2019, entrega en la que se habia establecido como fecha de
firma de escritura el dia 9 de diciembre del afio 2020 en la notaria cuarta del
circulo de Cali a las 10 de la mafiana, Estableciendo en el otro si modificatorio
que la fecha para suscripcion de la escritura publica seria la misma que se
pactd para el pago del saldo final del precio, Es decir, el dia 16 de septiembre
del ano 2022.

. En cuanto al OBJETO de la promesa de compraventa se manifestd lo siguiente:

los promitentes vendedores se obligan a vender y el promitente comprador
adquirir los derechos gananciales, herenciales y de propiedad segun
corresponda que a titulo singular le corresponden respecto del bien inmueble
ubicado en la calle 45 niumero 94 - 45 CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAVERDE
casas en condominio, casa numero 56 en la Ciudad de Cali -Valle del Cauca,
predio urbano con area de 115.25 m2 identificado con la matricula inmobiliaria
numero 370 -748734 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, Codigo catastral numero 760010100177500650001800010057, cuya
cabida y Linderos encuentran delimitados en la Escritura Publica numero 1229
del 18 de abril de 2006 de la Notaria Cuarta del Circulo de Cali, dentro del
proceso de sucesidn liquida de su cényuge y padre, el sefior HECTOR ENRIQUE
CUENCA TORRES, Quién fallecié el dia 20 de noviembre de 2018 en la ciudad
de Bogota DC.

. En cuanto al Precio y la Forma de Pago se manifestd que se fija el Unico valor

de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000) DE PESOS, de los
cuales los promitentes vendedores aceptar haber recibido la totalidad de la
suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170.000.000) y que
el valor restante es decir la suma de CIEN MILLONES ($100.000.000) DE
PESOS adeudados por el promitente comprador serian pagados a la firma de
la correspondiente escritura publica de compraventa es decir a mas tardar el
dia 16 de septiembre de 2022, suma de dinero que deberia ser cancelada al
Senor William Enrique cuenca Fernandez en la forma y medio convenido ya
sea en efectivo 0 en su cuenta bancaria que esté designe.
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7. Respecto de la cldusula penal se incrementd de 10% a 20% para la parte que
incumpla lo prometido.

8. Respecto a la fecha de firma de escritura, se modificd la inicialmente pactado
en la clausula Octava de la promesa de compraventa suscrita el 12 de
septiembre del 2019, entrega en la que se habia establecido como fecha de
firma de escritura el dia 9 de diciembre del afio 2020 en la notaria cuarta del
circulo de Cali a las 10 de la mafana, Estableciendo en el otro si modificatorio
que la fecha para suscripcion de la escritura publica seria la misma que se
pactd para el pago del saldo final del precio, Es decir, el dia 16 de septiembre
del ano 2022.

5. Suscribe el otrosi por parte de los promitentes vendedores y en su propio
nombre el sefior WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ, Quien
manifestd estar facultado para ello pero no exhibié el respectivo poder con el
cual se acreditaba la autorizacidon para proceder a representar a los sefores
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA
FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ y JAIME
ARTURO CUENCA FERNANDEZ.

La ausencia o la inexistencia de poder que facultaba al sefior WILLIAM ENRIQUE
CUENCA FERNANDEZ a suscribir el otrosi de fecha 29 del mes de junio del afio
2022, en representacion de la parte promitente vendedora, demandante en el
presente Proceso, provocaria la nulidad del documento que modifica el contrato por
lo que en este momento sigue vigente los términos y los plazos del contrato
promesa de compraventa firmado el dia 12 de septiembre del afio 2019.

Es menester que todo documento, en este caso poderes o autorizaciones, se
anexen a los contratos manifestando que los mismos se convierten en parte
integral del convenio suscrito, lo cual permite apreciar en su conjunto todas las
piezas necesarias para la perfeccion del negocio.

Se considera necesario que se aporten los poderes que se emplearon, para verificar
la legitima representacion de los otorgantes, porque es la aprobacion de todos los
miembros que componen una o todas las partes lo que permite que las
modificaciones al contrato sean validas, de lo contrario se configura una nulidad
respecto al documento suscrito carente de requisitos.

FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA EXCEPCION DE NULIDAD DE CONTRATO

Senala el articulo 1740 del Cédigo Civil respecto al concepto de nulidad de un acto
o contrato:

«Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los requisitos que la ley
prescribe para el valor del mismo acto o contrato segun su especie y la calidad o
estado de las partes.»

El concepto de nulidad hace referencia al acto, contrato o procedimiento que no
tiene efecto o fuerza para obligar a algo.
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La nulidad ocurre cuando el acto o contrato es contrario a la ley, o porque carece
de los requisitos o solemnidades que esta exige.

La nulidad debe ser declarada judicialmente, es decir, un juez debe reconocerla y
declararla por peticidon de la parte interesada.

El articulo 1502 del Cdédigo Civil expresa que para que un contrato sea valido y
produzca efecto entre las partes firmantes, de forma general debe reunir los
siguientes requisitos:

1. Que sea legalmente capaz.

2. Que consienta en dicho acto o declaracién y su consentimiento no adolezca de
vicio.

3. Que recaiga sobre un objeto licito.

4.Que tenga una causa licita.

Por ejemplo, un contrato de compraventa en el que no se pacté un precio; en este
caso, por faltarle un requisito esencial no puede tener validez.

Un contrato estd viciado de nulidad cuando faltan los requisitos que la ley exige
para su validez, los cuales anteriormente se enumeraron y la declaratoria de
nulidad es la sancién que se imputa por omitir dichos requisitos.

Entonces, si un contrato no cumple estos requisitos, esta viciado de nulidad que
puede ser relativa o absoluta.

En este caso la falta de autorizacion por insuficiencia de poder o
inexistencia del mismo, hace nulo el contrato o su modificacion, por tanto
los efectos de este no se pueden aplicar ni exigir.

Entonces, si un contrato no cumple estos requisitos, esta viciado de nulidad que
puede ser relativa o absoluta.

» La Nulidad absoluta es aquella que no puede ser saneada y la Unica salida es
declarar nulo el contrato.

Al respecto sefala el articulo 1741 del cddigo civil en sus dos primeros incisos:

«La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad producida por la
omisién de algun requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de
ciertos actos o contratos en consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad
0 estado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.

Hay asi mismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas
absolutamente incapaces.»

Es el caso por ejemplo cuando el contrato versa sobre un objeto ilicito, o cuando es
firmado por una persona legalmente incapaz, que son situaciones que no se
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pueden subsanar.

El juez que conozca el proceso puede declarar la nulidad absoluta oficiosamente en
caso de advertirla.

e La Nulidad relativa hace referencia al vicio que sufre el contrato que puede ser
saneado o solventado por las partes.

El tercer inciso del articulo 1741 del cddigo civil sefala lo siguiente:

«Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho a la
rescision del acto o contrato.»

Es decir, que cualquier otro vicio que no cause nulidad absoluta causara nulidad
relativa, la que si puede ser subsanada por las partes si es su voluntad o interés.

Al respecto sefala el articulo 1743 del cddigo civil en su primer inciso:

«La nulidad relativa no puede ser declarada por el juez o prefecto sino a pedimento
de parte; ni puede pedirse su declaracion por el Ministerio Publico en el solo interés
de la ley; ni puede alegarse sino por aquéllos en cuyo beneficio la han establecido
las leyes, o por sus herederos o cesionarios; y puede sanearse por el lapso de
tiempo o por ratificacion de las partes.»

La nulidad relativa se puede subsanar por ratificacion de las partes, que no es
obligatoria, pues la parte interesada puede exigir la nulidad en lugar de solicitar la
subsanaciéon, y como la norma lo sefiala, la nulidad sélo puede se alegada por la
parte que «en cuyo beneficio la han establecido las leyes».

De lo anterior se desprende que la nulidad relativa no puede ser declarada de oficio
por el juez, sino que debe ser declarada a peticion de la parte legitimada e
interesada, en tanto la nulidad absoluta debe ser declarada de oficio en caso que el
juez la advierta y las partes no la hayan solicitado.

En cualquier caso, la nulidad sea absoluta o relativa requiere declaracién judicial, es
decir, se debe presentar una demanda pues no opera de pleno derecho.

Como efecto de la declaratoria de nulidad Entonces, como la desaparicién del
contrato, en este caso el documento modificatorio como si este nunca se hubiese
celebrado, no se debe dejar de lado que entre las partes se pudieron haber
realizado ciertas actuaciones que deben restituirse a su estado anterior.

JURISPRUDENCIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
Al respecto la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil y Agraria en

sentencia del 4 de febrero de 2003, expediente 6610, se refirid de la siguiente
manera:
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«Declarada judicialmente la nulidad de un contrato, las partes deben ser restituidas
de jure al estado anterior, y por tanto, la prestacion respectiva, que conduce a que
la restitucion se verifigue se debe también de jure, y procede en ello oficiosamente
la justicia sin necesidad de demanda. Tales prestaciones comprenden, ademas de
la devolucion de las cosas dadas con ocasion del contrato invalido, sus intereses y
frutos, el valor de los gastos y mejoras que se hubieren realizado en ellas, ademas
de las indemnizaciones provenientes de la perdida culposa o deterioro que sufrieran
mientras estuvieron en poder de la parte obligada a la restitucion.»

Entonces, como la declaracién de nulidad tiene como efecto «la desaparicion» del
contrato, como si este nunca se hubiese celebrado, no se debe dejar de lado que
entre las partes se pudieron haber realizado ciertas actuaciones que deben
restituirse a su estado anterior

Conforme a los anteriores fundamentos juridicos o de derecho, El otrosi
suscrito el dia 29 del mes de junio del afo 2022, debe ser declarado nulo por
falta de los requisitos legales por ausencia de poder para representar a todos los
miembros que conforman la parte de los promitentes vendedores.

DECLARACIONES Y CONDENAS

Conforme a los fundamentos facticos vy juridicos expuestos, solicito
respetuosamente a usted Sefor Juez, se sirva declarar las siguientes condenas en
contra de la parte DEMANDANTE:

PRIMERO: Declarar probada LAS EXCEPCION DE FONDO INNOMINADA DE
CARENCIA DEL DERECHO POR DILACION PROVOCADA POR LOS PROMITENTES
VENDEDORES PARA LLEVAR AL DEUDOR A ESTADO DE INCUMPLIMIENTO, por
cuanto fue la parte demandante quien dilaté el termino para el suscripcion de la
escritura publica de compraventa, procurando el incumplimiento del demandado
con el fin de hacer efectiva la clausula penal.

SEGUNDO: Declarar probada la EXCEPCION DE NULIDAD DE CONTRATO y por
consiguiente se tenga como no valido el otrosi suscrito el dia 29 del mes de junio
del ano 2022.

TERCERO: Condenar a la parte DEMANDANTE dentro del proceso de la referencia,
al pago de las costas del proceso y agencias en derecho.

PRUEBAS

Solicito comedidamente, se tenga como prueba en favor de la parte demandada,
las siguientes:

DOCUMENTALES.
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Anexo los siguientes documentos para que sean tenidos como prueba de la existencia de la

obligacion y como fundamento de las pretensiones enunciadas en el aparte correspondiente:

. Poder a mi favor

. Comprobantes de pago del precio comprobantes de recibo de pago

. Propuesta de pago escrita del dia 19 de septiembre de 2022.

. Escrito de respuesta de los demandantes a propuesta de pago con fecha octubre 03 de

2022.

. Escrito de propuesta de pago del demandante de fecha 6 de octubre de 2022.

6. Respuesta de fecha 16 de noviembre de 2022 de los demandantes a la propuesta de
pago del 6 de octubre de 2022.

7. Propuesta de pago fechada 5 de diciembre de 2022 realizada por el demandante.

8. Respuesta de fecha 6 de diciembre del 2022 con citacion de la parte demandada al
demandante para presentacion en notaria y conciliacion para llevar a cabo el dia 12 de
diciembre.

9. Respuesta del demandante de fecha 10 de diciembre solicitando aplazamiento de la
citacion en notaria para firma de escritura y audiencia de conciliacion. Copia de la guia de
envio de la respuesta de mi poderdante de fecha 10 de diciembre de 2022.

10. Respuesta de la parte demandada aplazando la diligencia de firma de escritura y de
conciliacion para el dia 19 de diciembre de 2022.

11. Copia de pantallazos quedan constancia de los envios de las diferentes propuestas
escritas realizadas por la parte demandante a los demandados.

12. Acta de comparecencia numero 015 del 19 de diciembre de 2022 a la Notaria 13 del
Circulo de Cali.

13. Constancia de asistencia audiencia de conciliacion y de no acuerdo del dia 19 de
diciembre del 2022.

14. Notificacion de la demanda y Auto admisorio de la demanda.

A WN R

]

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al sefor Juez que, en el dia y hora que tenga a bien senalar cite al
demandado sefior WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA, domiciliado en la
Carrera 28D # 72S - 11 de la ciudad de Cali -Valle del Cauca, Teléfono
3007794009, Correo electronico: wcuenca@gmail.com, para que se resuelva el
interrogatorio que allego en sobre cerrado, o las preguntas que en ese instante
formularé.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicion en lo dispuesto en los Articulos 96 del cdédigo
General del proceso, Articulos 1502, 1740, 1741, 1743 y 1753 del Cddigo Civil
Colombiano, la Sentencia del 4 de febrero de 2003, expediente 6610, De la Sala de
Casacion Civil y Agraria de la Corte Suprema de Justicia.
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NOTIFICACIONES

* Al demandados En las direcciones aportadas en el escrito de la demanda.

* A los demandantes En las direcciones aportadas en el escrito de la demanda.

e Al suscrito en la Carrera 85C2 # 55 A-28 en la ciudad de Cali, teléfono 316
4911939, correo electronico: dr.rivastello@hotmail.com.

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como prueba poder a mi favor y copia del
escrito para archivo del juzgado.

Del sefior juez,

Atentamente,

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.

dr.rivastello@hotmail.com
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Senor
JUEZ ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI

E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA.

DEMANDANTES: WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ,
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ, ELOISA FERNANDEZ DE
CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, JAIME
ARTURO CUENCA FERNANDEZ

DEMANDADO: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA.
RADICACION No.: 76001310301120230001000.

ALFONSO IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y vecino
de esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente
firma, obrando en mi condicion de apoderado del sefior DIEGO
FERNANDO CARDONA PADILLA, demandado dentro del proceso de
la referencia, por medio del presente escrito me permito contestar la
demanda de RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
instaurada por los sefores WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ, ELOISA
FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA
FERNANDEZ, JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ, con base en
los hechos que seguidamente expondré oponiéndome a todas las
pretensiones de la parte actora.

LOS HECHOS DE LA DEMANDA LOS CONTESTO ASI:
AL HECHO PRIMERO: Es cierto,

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, se suscribe este otrosi con uno de
los promitentes vendedores el sefior WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, quien manifestd estar facultado para firmar por los
restantes propietarios, pero nunca exhibié el poder que segun él lo
acreditaba para suscribir el otrosi en nombre de los demas promitentes
vendedores.

AL HECHO TERCERO: Es cierto todo lo manifestado en este hecho.
AL HECHO CUARTO: Es cierto que se pactaron las reformas en ese

otrosi, pero el demandado lo hace de buena fe y por su deseo de
manifestar que estd dispuesto a cumplir con todo lo pactado, pero mi



poderdante no se percatd que se estaba incrementando el porcentaje
de la clausula penal de DIEZ POR CIENTO (10%) hasta un VEINTE POR
CIENTO (20%), pues para €l se aprovecharon de sus buena fe. Razones
por la cuale existen dudas de que este documento (el otrosi) sea valido,
dado que quien suscribe el otrosi, el sefior WILLIAM ENRIQUE
CUENCA FERNANDEZ, no exhibié el poder otorgado por los demas
promitentes vendedores, que lo acreditaba como su apoderado para la
suscripcion de ese documento.

AL HECHOS QUINTO: Es cierto en lo que respecta a que las partes si
acudieron ese dia 16 de septiembre del 2022 a la notaria y que mi
poderdante no tenia la totalidad del dinero, pero omite el demandante
que el demandado propuso pagar en ese momento la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y que le dieran oportunidad de
pagar el saldo de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) el dia
20 de diciembre del ano 2022, es decir en el término de TRES (3)
MESES. La parte demandante se opone a esta propuesta y de manera
inmediata y con una actitud intransigente exige al demandado el pago
del saldo de los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) y el pago
de la clausula penal en suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
($54.000.000). También omiten los demandante que el demandado
siguid insistiendo en que se le recibiera el pago de lo adeudado en
distintas ocasiones y formas de pago, es asi como Posteriormente el
dia 19 de septiembre del afio 2022, mi poderdante el sefior DIEGO
FERNANDO CARDONA PADILLA, mediante escrito fechado en las
mismas calendas, propuso la siguiente forma de pago: Cancelar de
manera inmediata la suma de $25.000.000 de pesos de manera
inmediata a favor de los promitentes vendedores y pagar el saldo de
$75.000.000 de pesos el dia 20 de diciembre de 2022, propuesta que
nuevamente es rechazada por los demandantes en escrito fechado el
dia 3 de octubre de 2022; El demandado sefior DIEGO FERNANDO
CARDONA PADILLA ,con el propodsito de cumplir con lo pactado y no
verse abocado a la pérdida de su actual vivienda, insiste en cerrar el
negocio en la medida de sus posibilidades y continla realizando nuevas
propuestas de pago y procede a realizar otra propuesta mediante
escrito de fecha 6 de octubre del 2022, que consistente, en qué el dia
20 de ese mismo mes (octubre) él cancelaria la suma de $50.000.000
de pesos y los restantes $50.000.000 de pesos serian cancelados con
2 meses posteriores al primer abono, es decir, el dia 20 de diciembre
de 2022. Otra vez, el dia 16 de noviembre del afio 2022 mi mandante
recibe otra respuesta negativa a su nueva propuesta de pago y al
recibo de la suma adeudada. Luego y de manera insistente y con el
deseo de dar cumplimiento con lo pactado en la promesa de
compraventa y en el otro Si, el dia 5 de diciembre del afio 2022, mi



poderdante realiza una nueva propuesta de pago consistente en pagar
de manera inmediata la suma de $100.000.000 de pesos. El dia 10 de
diciembre de 2022, mi poderdante recibe una comunicacion fechada el
dia 6 de diciembre de 2022 en la que se le citaba a una audiencia de
conciliacién a las 10 de la mafiana y posteriormente a las 2 de la tarde
a la notaria 13 del circulo de Cali para la firma de la escritura y el pago
del saldo del precio; Ese mismo dia mi poderdante procede a dar
respuesta a la citacidon, en el sentido de que le es imposible asistir en
dicha fecha a esta conciliacion y a la firma de la escritura puesto que
tiene programado un viaje de entrega de mercancia a la ciudad de
Bogota y solo puede estar presente en la Ciudad de Cali el dia 19 de
diciembre de 2022 y que esta dispuesto para que en esta Ultima fecha
pueda cumplir la cita de suscripcién de escritura y conciliacion. En
comunicacién fechada el dia 13 de diciembre de 2022 la apoderada de
la parte demandada acepta aplazar para el dia 19 de diciembre a las 8
de la manana la cita para acudir a la notaria 13 del circulo de Cali para
la firma de la escritura de compraventa respectiva y para el mismo dia
a las 10:30 de la mafana comparecer al centro de conciliacidon
CONVIVENCIA Y PAZ de Cali con el propésito de llevar acabo audiencia
virtual y presencial de conciliacién; el dia 19 de diciembre de 2022 a
las 8 de la mafana mi poderdante, el sefior DIEGO FERNANDO
CARDONA PADILLA se hizo presente en la Notaria 13 del Circulo de
Cali, con el objeto de pagar el saldo del precio por la suma de
$100.000.000 de pesos y suscribir la escritura de compra y venta,
encontrando negativa para el recibo del pago por parte de la apoderada
de los Promitentes Vendedores, presentacion que quedd bajo
constancia en el acta de comparecencia numero 015 del dia 19 de
diciembre de 2022 de la notaria 13 del circulo de Cali.

AL HECHO SEXTO: Es cierto, y como se manifestd en el hecho
anterior, mi poderdante se hizo presente al lugar en esa fecha y hora
determinada para la suscripcion de la escritura de compraventa con
parte del saldo, es decir la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000) y que le dieran oportunidad de pagar el saldo de
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) el dia 20 de diciembre
del afio 2022, informacién que la parte demandante quiere ocultar al
despacho.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto.
A LAS PETICIONES DE LA DEMANDA

Manifiesto de manera enfatica que me opongo a todas y cada una de
las pretensiones de la parte demandante, porque con respecto a:



AL PUNTO 1 DE LAS PETICIONES, se debe denegar porque es falso
que mi poderdante no se haya presentado a la notaria a suscribir la
escritura, si lo hizo, solo que a falta del saldo completo propuso que se
le aceptara una nueva forma de pago con el animo de no caer en
incumplimiento y no le fue aceptada ni esa propuesta ni las que
posteriormente hizo de manera insistencia a los demandantes.

AL PUNTO 2 DE LAS PETICIONES, Que se deniegue por cuanto los
mismos no han sido demostrados en el presente proceso.

AL PUNTO 3 DE LAS PETICIONES, Que no se conceda esta peticion,
porque ademas de injusta, la misma es prueba de la codicia de los
demandantes quienes ademas de intransigentes procuraron de todas
las maneras que mi poderdante incurriera en mora para que por el
incumplimiento de mi poderdante consiguieran ademas de la multa, la
devolucion de un inmueble que ahora esta en condiciones habitables,
distinto a como ello lo entregaron, asi mismo con una plusvalia mayor.

AL PUNTO 4 DE LAS PETICIONES, Que se deniegue esta peticién,
por cuanto en el presente proceso se va a demostrar que la mora en
que incurrid mi poderdante fue provocada por la dilacidon que la parte
demandante hizo del proceso de compraventa con el fin de causar el
incumplimiento de mi mandante para obtener provecho de ello.

AL PUNTO 5 DE LAS PETICIONES, Que no se conceda esta peticion,
por lo manifestado en el punto anterior, que hay indicios de que el
incumplimiento fue provocado por los promitentes vendedores al
dilatar el proceso de venta y aprovecharse de la buena fe del
promitente comprador quien fue bastante flexible cuando ellos (los
demandantes) no pudieron cumplir con las fechas para la firma de
escritura estipuladas en el contrato de promesa de venta que estaba
fijada para el dia 09 de diciembre del afio 2022, concediéndoles tiempo
suficiente para que terminaran el proceso de sucesidon y procedieran
posteriormente a la inscripcién y registro de la adjudicacion de herencia
y gananciales.

EXCEPCIONES

1.EXCEPCION DE FONDO INNOMINADA DE CARENCIA DEL
DERECHO POR DILACION PROVOCADA POR LOS PROMITENTES
VENDEDORES PARA LLEVAR AL DEUDOR A ESTADO DE
INCUMPLIMIENTO.



Me permito proponer a nombre de mi representado, EXCEPCION DE
FONDO INNOMINADA DE CARENCIA DEL DERECHO POR DILACION
PROVOCADA POR LOS PROMITENTES VENDEDORES PARA LLEVAR AL
DEUDOR A ESTADO DE INCUMPLIMIENTO, la cual procedo a
fundamentar de la siguiente forma teniendo en cuente los siguientes

FUNDAMENTOS FACTICOS.:

Primero: Mi poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA
PADILLA, en calidad de Promitente Comprador suscribié contrato
promesa de compraventa el dia 12 de septiembre del afio 2019 con los
Promitentes Vendedores los sefiores ELOISA FERNANDEZ DE
CUENCA, WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA, SANDRA
ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA
FERNANDEZ y JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ.

Segundo: Dicho contrato tuvo como objeto la obligacién de los
Promitentes Vendedores de transferir a titulo de venta y la obligacién
del promitente comprador de adquirir los derechos gananciales y
herenciales que a titulo universal le corresponden a la parte
demandada dentro del proceso de sucesidon liquida de su cényuge y
padre el sefior HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES quién fallecié el dia
20 de noviembre del afio 2018 en la ciudad de Bogota DC.

Tercero: El precio pactado en el contrato Promesa de compraventa
fue Ila suma de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
($270.000.000) DE PESOS moneda corriente, los Cuales serian
cancelados a plazo y que de los mismos actualmente existe un saldo
pendiente por pagar por el valor de CIEN
MILLONES ($100.000.000) DE PESOS moneda corriente.

Cuarto: Se estipuld como fecha para la suscripcién de la escritura de
compraventa el dia nueve (9) de diciembre del afio 2020, lo anterior
conforme la cldusula Octava del contrato promesa de compraventa
suscrito el dia 12 de septiembre del afio 2019.

Quinto: Transcurrid el tiempo y los promitentes vendedores, es decir,
la parte demandante en el presente proceso, no pudieron dar
cumplimiento a su obligacién y de manera informal y verbal, le
solicitaron a mi poderdante que les diera mas tiempo puesto que aun
no habian culminado los procesos de sucesion y liquidacion de sociedad
conyuga, hecesarios para proceder a la venta, el demandado en su
ingenuidad y que siempre ha obrado de buena fe, no tuvo ningln
inconveniente en acceder y dar espera a los promitentes vendedores.



Sexto: Para la fecha acordada para la suscripcidn de la escritura de
compraventa, es decir, el dia nueve (9) de diciembre del afio 2020, mi
poderdante, EL PROMITENTE COMPRADOR contaba con la totalidad del
dinero para pagar el saldo correspondiente a los CIEN MILLONES DE
PESOS ($100.000.000).

Séptimo: El dia 7 de diciembre del afio 2021, se profiere la escritura
Puablica niumero 3205 de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de Bogota,
mediante la cual se protocoliza la Adjudicacion en Sucesidon y
Liguidacion de sociedad Conyugal/ o sociedad Patrimonial de hecho en
favor de los demandados, esto ocurre un (1) afios después de la fecha
estipulada para la suscripcion de compraventa, lapso de tiempo
concedido de manera generosa por el demandado.

Octavo: Por razones que desconocemos pero que nos parecen muy
sospechosas los promitentes compradores tardaron mas de CINCO (5)
MESES en realizar la inscripcién en la matricula inmobiliaria de la
escritura Publica niumero 3205 del dia 7 de diciembre del afio 2021 de
la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de Bogota, mediante la cual se
protocoliza la Adjudicacion en Sucesidon y Liquidacién de sociedad
Conyugal/ o sociedad Patrimonial de hecho. Inscripcion que se produce
el dia 13 de mayo de 2022.

Noveno: Un mes después de realizar la inscripcidn en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali en el folio de matricula
inmobiliaria nUmero 370-748734 de la escritura Publica nimero 3205
del dia 7 de diciembre del afio 2021 de la Notaria Cincuenta y cuatro
de Bogota, los demandante proceden a invitar al demandado el dia 29
del mes de junio del afio 2022 a suscribir un Otrosi al contrato de
promesa de compraventa celebrado el 12 de septiembre de 2019 en la
notaria 13 del circulo de Cali, en el que realizan modificaciones al
contrato principal y se estipula lo siguiente:

a) En cuanto al OBJETO de la promesa de compraventa se manifesto
lo siguiente: los promitentes vendedores se obligan a vender y
el promitente comprador adquirir los derechos gananciales,
herenciales y de propiedad segun corresponda que a titulo
singular le corresponden respecto del bien inmueble ubicado en
la calle 45 numero 94 - 45 CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAVERDE casas en condominio, casa niumero 56 en la Ciudad
de Cali -Valle del Cauca, predio urbano con area de 115.25 m2
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 370 -748734
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, Cddigo



b)

d)

catastral nimero 760010100177500650001800010057, cuya
cabida y Linderos encuentran delimitados en la Escritura Publica
numero 1229 del 18 de abril de 2006 de la Notaria Cuarta del
Circulo de Cali, dentro del proceso de sucesion liguida de su
cényuge y padre, el sefior HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES,
Quién fallecié el dia 20 de noviembre de 2018 en la ciudad de
Bogota DC.

En cuanto al Precio y la Forma de Pago se manifestd que se fija
el Unico valor de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
($270.000.000) DE PESOS, de los cuales los promitentes
vendedores aceptar haber recibido la totalidad de la suma de
CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170.000.000) y
que el valor restante es decir la suma de CIEN MILLONES
($100.000.000) DE PESOS adeudados por el promitente
comprador serian pagados a la firma de la correspondiente
escritura publica de compraventa es decir a mas tardar el dia 16
de septiembre de 2022, suma de dinero que deberia ser
cancelada al Sefior William Enrique cuenca Fernandez en la forma
y medio convenido ya sea en efectivo o en su cuenta bancaria
gque esté designe.

Respecto de la clausula penal se incrementd de 10% a 20% para
la parte que incumpla lo prometido.

Respecto a la fecha de firma de escritura, se modificd la
inicialmente pactado en la cldusula Octava de la promesa de
compraventa suscrita el 12 de septiembre del 2019, entrega en
la que se habia establecido como fecha de firma de escritura el
dia 9 de diciembre del afio 2020 en la notaria cuarta del circulo
de Cali a las 10 de la mafnana, Estableciendo en el otro si
modificatorio que la fecha para suscripcion de la escritura publica
seria la misma que se pacté para el pago del saldo final del
precio, Es decir, el dia 16 de septiembre del afio 2022.

Décimo: Aproximadamente Quince (15) dias antes del plazo fijado en
la cldusula Cuarta del otrosi para suscribir la escritura de compraventa,
mi poderdante se comunica con uno de los promitentes vendedores, el
senor WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ (con quien tenia
comunicacién fluida porque ademas era su odontdlogo de cabecera)
para manifestarle que no tenia la totalidad del dinero, que solo contaba
con VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y que se aplazara la
fecha para la firma de escritura, pero el sefior WILLIAM ENRIQUE
CUENCA FERNANDEZ, le dice que no se preocupe que el dia 16 de



septiembre iban a estar todos y que no habia ningun problema al
hacerle esa solicitud a los demas.

Décimo primero: Llegada la fecha para la suscripcion de la escritura
publica de compraventa, es decir el dia 16 de septiembre del afio 2022,
las partes se presentaron en la Notaria 13 del Circulo de Cali a la hora
indicada, y mi poderdante manifestd que por un caso de fuerza mayor
y asuntos fuera de su voluntad, no era posible pagar la totalidad del
precio y propuso un nuevo acuerdo consistente en pagar en ese
momento la suma de $20.000.000 de pesos y el saldo restante de
$80.000.000 de pesos los cancelaria en el mes de diciembre del 2022,
propuesta que fue rechazada por los promitentes vendedores, ya que
ellos exigian el pago total de lo adeudado es decir la suma de
$100.000.000 de pesos.

Décimo segundo: Mi poderdante luego de la fallida firma de la
escritura publica de compraventa realizo en varias ocasiones
propuestas de pago a la parte demandante, las cuales se
resumen asi: El dia 16 de septiembre del afio 2022, fecha acordada
por las partes para la firma dela escritura, el demandado propuso pagar
en ese momento la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000) y que le dieran oportunidad de pagar el saldo de
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) el dia 20 de diciembre
del afio 2022, es decir en el término de TRES (3) MESES. La parte
demandante se opone a esta propuesta y de manera inmediata y con
una actitud intransigente exige al demandado del saldo de los CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000) y el pago de la clausula penal en
suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES ($54.000.000). También
omiten los demandante que el demandado siguid insistiendo en que
se le recibiera el pago de lo adeudado en distintas ocasiones y formas
de pago, es asi como Posteriormente el dia 19 de septiembre del afio
2022, mi poderdante el senor DIEGO FERNANDO CARDONA
PADILLA, mediante escrito fechado en las mismas calendas propuso
la siguiente forma de pago: Cancelar de manera inmediata la suma de
$25.000.000 de pesos a favor de los promitentes vendedores y pagar
el saldo de $75.000.000 de pesos el dia 20 de diciembre de 2022,
propuesta que nuevamente es rechazada por los demandantes en
escrito fechado el dia 3 de octubre de 2022; El demandado sefor
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA ,con el propdsito de cumplir
con lo pactado y no verse abocado a la pérdida de su actual vivienda
insiste en cerrar el negocio en la medida de sus posibilidades y continta
insistiendo con nuevas propuestas de pago y procede a realizar otra
propuesta mediante escrito de fecha 6 de octubre del 2022 que
consistente, en qué el dia 20 de ese mismo mes (octubre) él cancelaria



la suma de $50.000.000 de pesos y los restantes $50.000.000 de
pesos serian cancelados con 2 meses posteriores al primer abono, es
decir, el dia 20 de diciembre de 2022. Nuevamente el dia 16 de
noviembre del afio 2022 mi mandante recibe otra respuesta negativa
a su nueva propuesta de pago y al recibo de la suma adeudada. Otra
vez y de manera insistente y con el deseo de dar cumplimiento con lo
pactado en la promesa de compraventa y en el otro Si, el dia 5 de
diciembre del afio 2022, mi poderdante realiza una nueva propuesta
de pago consistente en pagar de manera inmediata la suma de
$100.000.000 de pesos. El dia 10 de diciembre de 2022, mi poderdante
recibe una comunicacion fechada el dia 6 de diciembre de 2022 en la
gue se le citaba a una audiencia de conciliacion a las 10 de la mafana
y posteriormente a las 2 de la tarde a la notaria 13 del circulo de Cali
para la firma de la escritura y el pago del saldo del precio; Ese mismo
dia mi poderdante procede a dar respuesta a la citacion, en el sentido
de que le es imposible asistir en dicha fecha a esta conciliacién y a la
firma de la escritura puesto que tiene programado un viaje de entrega
de mercancia a la ciudad de Bogota y solo puede estar presente en la
Ciudad de Cali el dia 19 de diciembre de 2022 y que esta dispuesto
para que en esta ultima fecha pueda cumplir la cita de suscripcion de
escritura y conciliacidn. En comunicacion fechada el dia 13 de
diciembre de 2022 la apoderada de la parte demandada acepta aplazar
para el dia 19 de diciembre a las 8 de la mafana la cita para acudir a
la notaria 13 del circulo de Cali para la firma de la escritura de
compraventa respectiva y para el mismo dia a las 10:30 de la
mafana comparecer al centro de conciliacion CONVIVENCIA Y PAZ de
Cali para llevar acabo audiencia virtual y presencial de conciliacion. el
dia 19 de diciembre de 2022 a las 8 de la mafnana mi poderdante el
sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA se hizo presente en la
Notaria 13 del Circulo de Cali, con el objeto de pagar el saldo del precio
por la suma de $100.000.000 de pesos y suscribir la escritura de
compray venta, encontrando negativa para el recibo del pago por parte
de la apoderada de los Promitentes Vendedores, presentacion que
guedd bajo constancia en el acta de comparecencia numero 015 del
dia 19 de diciembre de 2022 de la notaria 13 del circulo de Cali.

Décimo tercero: El mayor interés manifestado por los demandantes
desde el dia 16 de septiembre de 2022 es que se les pague la clausula
penal y da la impresién que desde el principio de la negociaciéon esa
era su intencion, que el demandado en alglin momento incurriera en
mora, pues se observa que por el paso del tiempo hubo una manifiesta
dilacion del plazo esperando el incumplimiento. La duda proviene
igualmente por el lapso de tiempo que transcurre entre la expedicion
de la escritura de adjudicacién (7 de diciembre de 2021) y la fecha de



inscripcidon de la misma en su respectiva matricula inmobiliaria (el dia
13 de mayo de 2022), pues en la anotacién nimero 20 del folio de
matricula inmobiliaria niumero 370-748734 se observa que los
demandantes se tomaron mas de CINCO (5) MESES para realzar la
inscripcion.

Décimo cuarto: Se le insiste al despacho que durante los plazos
originales que se pactaron para la suscripcion de la escritura publica
de compraventa, mi poderdante el sefor DIEGO FERNANDO
CARDONA PADILLA, siempre cumplié con los plazos parciales para
abonar al precio pactado en los términos y formas del contrato promesa
de compraventa, que para el dia 09 de diciembre del afio 2020, el
demandado contaba con el saldo del precio pactado en la promesa de
compraventa, el cual no pudo pagar porque los demandantes no
cumplieron con su obligacion, a pesar de ello el demandado actué de
forma generosa y comprensiva permitiéndoles adelantar las diligencias
gue los demandantes tenian en mora, sin exigir ni presionar, ya que
su objetivo era tener una vivienda digna para él y su familia; contrario
a la actitud de los demandantes que a la primera oportunidad que se
les presentd exigieron la clausula penal, que parece ser el principal
motivo de la negociacién, obtener un provecho de alguien que actud
con ingenuidad, creyendo que lo iban a tratar con la misma
consideracion que él tuvo con ellos.

Pretendo por lo tanto con la anterior exposicién de esta EXCEPCION
DE FONDO INNOMINADA DE CARENCIA DEL DERECHO POR
DILACION PROVOCADA POR LOS PROMITENTES VENDEDORES
PARA LLEVAR AL DEUDOR A ESTADO DE INCUMPLIMIENTO, que
el despacho analice las razones por las cuales se produjo el presunto
incumplimiento de mi poderdante, y la posterior conducta asumida por
el mismo, en la que siempre se ha evidenciado el deseo de pagar el
saldo de los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000), lo cual
ademas lo ha propuesto a la parte demandante en multiples
oportunidades por medio de correspondencia por via correos
electrénicos y whatsapp, que seran aportadas al presente proceso.

EXCEPCION DE NULIDAD DE CONTRATO

Fundo la presente excepcion de nulidad de contrato conforme a los
siguientes:



FUNDAMENTOS FACTICOS.

1.

Mi poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA,
en calidad de Promitente Comprador suscribié contrato promesa
de compraventa el dia 12 de septiembre del afio 2019 con los
Promitentes Vendedores los sefiores ELOISA FERNANDEZ DE
CUENCA, WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA, SANDRA
ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA
FERNANDEZ y JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ.

. El precio pactado en el contrato Promesa de compraventa fue la

suma de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
($270.000.000) DE PESOS moneda corriente, los Cuales
serian cancelados a plazo y que de los mismos actualmente
existe un saldo pendiente por pagar por el valor de CIEN
MILLONES ($100.000.000) DE PESOS moneda corriente.

. La fecha pactada para la suscripcién de la escritura y el pago final

del saldo del precio pactado fue el 09 de diciembre del afio 2022.

. El dia 29 del mes de junio del afio 2022, las partes de mutuo

acuerdo suscriben el otrosi al contrato de promesa de
compraventa celebrado el 12 de septiembre de 2019 en la
notaria 13 del circulo de Cali con el fin de realizar modificaciones
al objeto, a la forma de pago y plazos, a la clausula penal y a la
fecha de firma de la escritura.

Reforma que se realizé en los siguientes términos:

En cuanto al OBJETO de la promesa de compraventa se manifestd
lo siguiente: los promitentes vendedores se obligan a vender y
el promitente comprador adquirir los derechos gananciales,
herenciales y de propiedad segun corresponda que a titulo
singular le corresponden respecto del bien inmueble ubicado en
la calle 45 numero 94 - 45 CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAVERDE casas en condominio, casa niumero 56 en la Ciudad
de Cali -Valle del Cauca, predio urbano con area de 115.25 m2
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 370 -748734
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, Cddigo
catastral nimero 760010100177500650001800010057, cuya
cabida y Linderos encuentran delimitados en la Escritura Publica
numero 1229 del 18 de abril de 2006 de la Notaria Cuarta del
Circulo de Cali, dentro del proceso de sucesion liqguida de su
conyuge y padre, el sefior HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES,
Quién fallecié el dia 20 de noviembre de 2018 en la ciudad de
Bogota DC.



b)

d)

f)

En cuanto al Precio y la Forma de Pago se manifestd que se fija
el Unico valor de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
($270.000.000) DE PESOS, de los cuales los promitentes
vendedores aceptar haber recibido la totalidad de la suma de
CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170.000.000) y
que el valor restante es decir la suma de CIEN MILLONES
($100.000.000) DE PESOS adeudados por el promitente
comprador serian pagados a la firma de la correspondiente
escritura publica de compraventa es decir a mas tardar el dia 16
de septiembre de 2022, suma de dinero que deberia ser
cancelada al Senor William Enrique cuenca Fernandez en la forma
y medio convenido ya sea en efectivo o en su cuenta bancaria
gue esté designe.

Respecto de la clausula penal se incrementd de 10% a 20% para
la parte que incumpla lo prometido.

Respecto a la fecha de firma de escritura, se modificd la
inicialmente pactado en la clausula Octava de la promesa de
compraventa suscrita el 12 de septiembre del 2019, entrega en
la que se habia establecido como fecha de firma de escritura el
dia 9 de diciembre del afio 2020 en la notaria cuarta del circulo
de Cali a las 10 de la mafnana, Estableciendo en el otro si
modificatorio que la fecha para suscripcidn de la escritura publica
seria la misma que se pacté para el pago del saldo final del
precio, Es decir, el dia 16 de septiembre del afio 2022.

En cuanto al OBJETO de la promesa de compraventa se manifestd
lo siguiente: los promitentes vendedores se obligan a vender y
el promitente comprador adquirir los derechos gananciales,
herenciales y de propiedad segun corresponda que a titulo
singular le corresponden respecto del bien inmueble ubicado en
la calle 45 numero 94 - 45 CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAVERDE casas en condominio, casa niumero 56 en la Ciudad
de Cali -Valle del Cauca, predio urbano con area de 115.25 m2
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 370 -748734
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, Cddigo
catastral nimero 760010100177500650001800010057, cuya
cabida y Linderos encuentran delimitados en la Escritura Publica
numero 1229 del 18 de abril de 2006 de la Notaria Cuarta del
Circulo de Cali, dentro del proceso de sucesion liqguida de su
conyuge y padre, el sefior HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES,
Quién fallecié el dia 20 de noviembre de 2018 en la ciudad de
Bogota DC.

En cuanto al Precio y la Forma de Pago se manifestd que se fija
el Unico valor de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
($270.000.000) DE PESOS, de los cuales los promitentes



vendedores aceptar haber recibido la totalidad de la suma de
CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170.000.000) y
que el valor restante es decir la suma de CIEN MILLONES
($100.000.000) DE PESOS adeudados por el promitente
comprador serian pagados a la firma de la correspondiente
escritura publica de compraventa es decir a mas tardar el dia 16
de septiembre de 2022, suma de dinero que deberia ser
cancelada al Senor William Enrique cuenca Fernandez en la forma
y medio convenido ya sea en efectivo 0 en su cuenta bancaria
gue esté designe.

g) Respecto de la clausula penal se incrementd de 10% a 20% para
la parte que incumpla lo prometido.

h) Respecto a la fecha de firma de escritura, se modificd la
inicialmente pactado en la clausula Octava de la promesa de
compraventa suscrita el 12 de septiembre del 2019, entrega en
la que se habia establecido como fecha de firma de escritura el
dia 9 de diciembre del afio 2020 en la notaria cuarta del circulo
de Cali a las 10 de la mafnana, Estableciendo en el otro si
modificatorio que la fecha para suscripcidon de la escritura publica
seria la misma que se pactd para el pago del saldo final del
precio, Es decir, el dia 16 de septiembre del ano 2022.

5. Suscribe el otrosi por parte de los promitentes vendedores y en
su propio nombre el senor WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, Quien manifestd estar facultado para ello pero no
exhibid el respectivo poder con el cual se acreditaba la
autorizacién para proceder a representar a los sefiores ELOISA
FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA
FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ y
JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ.

La ausencia o la inexistencia de poder que facultaba al sefior WILLIAM
ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ a suscribir el otrosi de fecha 29 del
mes de junio del afio 2022, en representacién de la parte promitente
vendedora, demandante en el presente Proceso, provocaria la nulidad
del documento que modifica el contrato por lo que en este momento
sigue vigente los términos y los plazos del contrato promesa de
compraventa firmado el dia 12 de septiembre del afio 2019.

Es menester que todo documento, en este caso poderes o
autorizaciones, se anexen a los contratos manifestando que los mismos
se convierten en parte integral del convenio suscrito, lo cual permite
apreciar en su conjunto todas las piezas necesarias para la perfeccion
del negocio.



Se considera necesario que se aporten los poderes que se emplearon,
para verificar la legitima representacién de los otorgantes, porque es
la aprobacién de todos los miembros que componen una o todas las
partes lo que permite que las modificaciones al contrato sean validas,
de lo contrario se configura una nulidad respecto al documento suscrito
carente de requisitos.

FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA EXCEPCION DE NULIDAD DE
CONTRATO

Senala el articulo 1740 del Cédigo Civil respecto al concepto de nulidad
de un acto o contrato:

«Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los requisitos que
la ley prescribe para el valor del mismo acto o contrato segun su
especie y la calidad o estado de las partes.»

El concepto de nulidad hace referencia al acto, contrato o
procedimiento que no tiene efecto o fuerza para obligar a algo.

La nulidad ocurre cuando el acto o contrato es contrario a la ley, o
porque carece de los requisitos o solemnidades que esta exige.

La nulidad debe ser declarada judicialmente, es decir, un juez debe
reconocerla y declararla por peticién de la parte interesada.

El articulo 1502 del Codigo Civil expresa que para que un contrato sea
valido y produzca efecto entre las partes firmantes, de forma general
debe reunir los siguientes requisitos:

1. Que sea legalmente capaz.

2. Que consienta en dicho acto o declaracidon y su consentimiento
no adolezca de vicio.

3. Que recaiga sobre un objeto licito.

4. Que tenga una causa licita.

Por ejemplo, un contrato de compraventa en el que no se pactd un
precio; en este caso, por faltarle un requisito esencial no puede tener
validez.

Un contrato esta viciado de nulidad cuando faltan los requisitos que la
ley exige para su validez, los cuales anteriormente se enumeraron y la
declaratoria de nulidad es la sancién que se imputa por omitir dichos
requisitos.



Entonces, si un contrato no cumple estos requisitos, esta viciado de
nulidad que puede ser relativa o absoluta.

En este caso la falta de autorizacion por insuficiencia de poder
o inexistencia del mismo, hace nulo el contrato o su
modificacion, por tanto los efectos de este no se pueden aplicar
ni exigir.

Entonces, si un contrato no cumple estos requisitos, esta viciado de
nulidad que puede ser relativa o absoluta.

e La Nulidad absoluta es aquella que no puede ser saneada y la
Unica salida es declarar nulo el contrato.

Al respecto sefala el articulo 1741 del cddigo civil en sus dos primeros
incisos:

«La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad
producida por la omision de algun requisito o formalidad que las leyes
prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en consideracion
a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las personas que
los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.

Hay asi mismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas
absolutamente incapaces.»

Es el caso por ejemplo cuando el contrato versa sobre un objeto ilicito,
0 cuando es firmado por una persona legalmente incapaz, que son
situaciones que no se pueden subsanar.

El juez que conozca el proceso puede declarar la nulidad absoluta
oficiosamente en caso de advertirla.

e La Nulidad relativa hace referencia al vicio que sufre el contrato
que puede ser saneado o solventado por las partes.

El tercer inciso del articulo 1741 del cddigo civil sefiala lo siguiente:

«Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da
derecho a la rescision del acto o contrato.»

Es decir, que cualquier otro vicio que no cause nulidad absoluta causara
nulidad relativa, la que si puede ser subsanada por las partes si es su
voluntad o interés.

Al respecto sefiala el articulo 1743 del cddigo civil en su primer inciso:



«La nulidad relativa no puede ser declarada por el juez o prefecto sino
a pedimento de parte; ni puede pedirse su declaracion por el Ministerio
Publico en el solo interés de la ley; ni puede alegarse sino por aquéllos
en cuyo beneficio la han establecido las leyes, o por sus herederos o
cesionarios; y puede sanearse por el lapso de tiempo o por ratificacion
de las partes.»

La nulidad relativa se puede subsanar por ratificacion de las partes,
que no es obligatoria, pues la parte interesada puede exigir la nulidad
en lugar de solicitar la subsanacion, y como la norma lo sefala, la
nulidad sdélo puede se alegada por la parte que «en cuyo beneficio la
han establecido las leyes».

De lo anterior se desprende que la nulidad relativa no puede ser
declarada de oficio por el juez, sino que debe ser declarada a peticidn
de la parte legitimada e interesada, en tanto la nulidad absoluta debe
ser declarada de oficio en caso que el juez la advierta y las partes no
la hayan solicitado.

En cualquier caso, la nulidad sea absoluta o relativa requiere
declaracion judicial, es decir, se debe presentar una demanda pues no
opera de pleno derecho.

Como efecto de la declaratoria de nulidad Entonces, como la
desaparicién del contrato, en este caso el documento modificatorio
como si este nunca se hubiese celebrado, no se debe dejar de lado que
entre las partes se pudieron haber realizado ciertas actuaciones que
deben restituirse a su estado anterior.

JURISPRUDENCIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

Al respecto la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil y
Agraria en sentencia del 4 de febrero de 2003, expediente 6610, se
refirid de la siguiente manera:

«Declarada judicialmente la nulidad de un contrato, las partes deben
ser restituidas de jure al estado anterior, y por tanto, la prestacion
respectiva, que conduce a que la restitucion se verifigue se debe
también de jure, y procede en ello oficiosamente la justicia sin
necesidad de demanda. Tales prestaciones comprenden, ademas de la
devolucidon de las cosas dadas con ocasion del contrato invalido, sus
intereses y frutos, el valor de los gastos y mejoras que se hubieren
realizado en ellas, ademas de las indemnizaciones provenientes de la
perdida culposa o deterioro que sufrieran mientras estuvieron en poder
de la parte obligada a la restitucion.»



Entonces, como la declaracion de nulidad tiene como efecto «la
desaparicién» del contrato, como si este nunca se hubiese celebrado,
no se debe dejar de lado que entre las partes se pudieron haber
realizado ciertas actuaciones que deben restituirse a su estado anterior

Conforme a los anteriores fundamentos juridicos o de derecho,
El otrosi suscrito el dia 29 del mes de junio del afo 2022, debe ser
declarado nulo por falta de los requisitos legales por ausencia de poder
para representar a todos los miembros que conforman la parte de los
promitentes vendedores.

DECLARACIONES Y CONDENAS

Conforme a los fundamentos facticos y juridicos expuestos, solicito
respetuosamente a usted Senor Juez, se sirva declarar las siguientes
condenas en contra de la parte DEMANDANTE:

PRIMERO: Declarar probada LAS EXCEPCION DE FONDO
INNOMINADA DE CARENCIA DEL DERECHO POR DILACION
PROVOCADA POR LOS PROMITENTES VENDEDORES PARA LLEVAR AL
DEUDOR A ESTADO DE INCUMPLIMIENTO, por cuanto fue la parte
demandante quien dilatd el termino para el suscripcidn de la escritura
publica de compraventa, procurando el incumplimiento del demandado
con el fin de hacer efectiva la clausula penal.

SEGUNDO: Declarar probada la EXCEPCION DE NULIDAD DE
CONTRATO vy por consiguiente se tenga como no valido el otrosi
suscrito el dia 29 del mes de junio del afio 2022.

TERCERO: Condenar a la parte DEMANDANTE dentro del proceso de
la referencia, al pago de las costas del proceso y agencias en derecho.

PRUEBAS

Solicito comedidamente, se tenga como prueba en favor de la parte
demandada, las siguientes:

DOCUMENTALES.

Anexo los siguientes documentos para que sean tenidos como prueba de la
existencia de la obligaciéon y como fundamento de las pretensiones enunciadas
en el aparte correspondiente:

1. Poder a mi favor
2. Comprobantes de pago del precio comprobantes de recibo de pago



Propuesta de pago escrita del dia 19 de septiembre de 2022.

Escrito de respuesta de los demandantes a propuesta de pago con fecha

octubre 03 de 2022.

5. Escrito de propuesta de pago del demandante de fecha 6 de octubre de
2022.

6. Respuesta de fecha 16 de noviembre de 2022 de los demandantes a la
propuesta de pago del 6 de octubre de 2022.

7. Propuesta de pago fechada 5 de diciembre de 2022 realizada por el
demandante.

8. Respuesta de fecha 6 de diciembre del 2022 con citacion de la parte
demandada al demandante para presentacion en notaria y conciliacion
para llevar a cabo el dia 12 de diciembre.

9. Respuesta del demandante de fecha 10 de diciembre solicitando
aplazamiento de la citacion en notaria para firma de escritura y audiencia
de conciliacion. Copia de la guia de envio de la respuesta de mi
poderdante de fecha 10 de diciembre de 2022.

10.Respuesta de la parte demandada aplazando la diligencia de firma de
escritura y de conciliacién para el dia 19 de diciembre de 2022.

11.Copia de pantallazos quedan constancia de los envios de las diferentes
propuestas escritas realizadas por la parte demandante a los
demandados.

12.Acta de comparecencia numero 015 del 19 de diciembre de 2022 a la
Notaria 13 del Circulo de Cali.

13.Constancia de asistencia audiencia de conciliacion y de no acuerdo del
dia 19 de diciembre del 2022.

14. Notificaciéon de la demanda y Auto admisorio de la demanda.

how

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al senor Juez que, en el dia y hora que tenga a bien sefalar
cite al demandado sefior WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA,
domiciliado en la Carrera 28D # 72S - 11 de la ciudad de Cali -Valle
del Cauca, Teléfono 3007794009, Correo electronico:
wcuenca@gmail.com, para que se resuelva el interrogatorio que allego
en sobre cerrado, o las preguntas que en ese instante formularé.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicidon en lo dispuesto en los Articulos 96
del cddigo General del proceso, Articulos 1502, 1740, 1741, 1743 y
1753 del Cddigo Civil Colombiano, la Sentencia del 4 de febrero de
2003, expediente 6610, De la Sala de Casacion Civil y Agraria de la
Corte Suprema de Justicia.

NOTIFICACIONES

e Al demandados En las direcciones aportadas en el escrito de la



demanda.
¢ A los demandantes En las direcciones aportadas en el escrito de

la demanda.
e Al suscrito en la Carrera 85C2 # 55 A-28 en la ciudad de Cali,
teléfono 316 4911939, correo electronico:

dr.rivastello@hotmail.com.

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como prueba poder a mi favor y
copia del escrito para archivo del juzgado.

Del senor juez,
Atentamente,

¥

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.
dr.rivastello@hotmail.com
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ALFONSO IVES RIVAS TELLO
ABOGADO

Senor
JUEZ ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

REFERENCIA: PODER

PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA.

DEMANDANTES: WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ,
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ, ELOISA
FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA
FERNANDEZ, JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ
DEMANDADO: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA.
RADICACION No.: 76001310301120230001000.

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, mayor y vecino de Cali,
identificado con cédula de ciudadania No. 94.492.336 expedida en
Cali, manifiesto a usted muy respetuocsamente, que confiero poder
especial al doctor ALFONSO IVES RIVAS TELLO mayor de edad
y-también de esta vecindad identificado con la cedula de ciudadania
No. 16.778.469 expedida en Cali y portador de la Tarjeta
Profesional No. 86.825, del Consejo Superior de la Judicatura, para
que en mi nombre y representacién para que me represente en el
proceso referido, actualmente tramitado en mi contra, asi mismo
conteste la demanda en los términos y los efecto de presente
mandato

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio
del presente poder, en especial las de contestar la demanda,
interponer recursos, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir y en general todas aquellas necesarias para el buen
cumplimiento de su gestion.

Calle 17 No, 53B — 23 Oficina 101 Barrio Samanes de Guadalupe teléfono 316 4911939 Cali — Colombia Correo electrinico:
dr.rivastello@hotmail.com
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wLFONSO IVES RIVAS TELLO

~ ~ABOGADO

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en los
términos y para los fines aqui sefialados.

an 7

Del Sefor Juez,

Atentamente,

%4

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
C. C. No: 94.492.336

REPUBLICA DE COLOMEIA
NOTARIA DIECINUEVE DE CALI
AUTENTICACION Y RECONOCIMIENTO
Acepto pOder’ 2‘.8&“&?‘ PODER ESPECIAL
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19 de mayo 2022
Sant1ago de cali, valle del Cauca

Para: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA

Cédula: 94.492.336
Direccion: Calle 45 # 94-45 Teira Verde condominio casa 56

Yo, WILLIAM ENRIQUE CUENCA I' ERNANDEZ 1denuﬁcado con la cédula de
ciudadania 79.392.054 recibo por parte del sefior DIEGO FERNANDO CARDONA
PADILLA identificado con la cédula de ciudadania 94.492.336 la suma de Siete millones ae
pesos ($7'000.000) consignados a la cuenta Davivienda ahorros 002100141908 a los 19 dias
del mes de mayo del afio 2022 por concepto de: abono por la compra de la casa 56 ubicada
en la called5 # 94-45 Terra Verde condominio, en la Ciudad de éali, con un saldo pendiente
por pagar de Cien Millones de Pesos ($100.000.000) m/cte.

illiam Cuenca
CC 79.392.054
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Santiago de cali. 9 de marzo de 2020

RECIBO

El suscrito William Enrique Cuenca Fernandez, identificado con cedula de ciudadania numero
79.392.054 de Bogotd, declara que recibi6 del sefior Diego Fernando Cardona , identificado
con cedula de ciudadania nimero 94.492.336 de Cali, la suma de cinco millones de pesos (
$5.000.000) correspondiente a la quinta cuota pactada de la compra-venta de la casa 56 del

conjunto residencial terra verde.

Quedanqo pendiente el saldo de ciento treintay cinco millones de pesos ( 51?;5.000.000)

— | —

Para constancia firman: {
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Santiago de Cali, 16 de Diciembre del afio 2019,

x

RECIBO

El suscrito WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ, identificado con cedula de
ciudadania nimero 79392054 de Bogoté, declara por el presente documento que recibi6 del sefior,
DIEGO FERNANDO CARDONA; identificado con cedula de ciudadania nimero 94492336 de
Cali, la suma de‘ ocho millones de pesos, correspondiente al saldo; de la segunda cuota pactada de
la compraventa de la casa numero 56 del Conjunto Terra Verde.

'Quedando. pendlente el saldo de $150.000.000, ciento cincuenta millones|de pesos M/cte.

Para constancia se firma hoy a los diez y seis (16) dias del mes de diciembre del afio 2019.
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 Santiago de Cali, 19 de septiembre del 2022

Sefores

WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA
SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ
JAIME ARTURQO CUENCA FERNANDEZ
PROMITENTES VENDEDORES.

REFERENCIA: PROPUESTA DE PAGO DEL SALDO EN PROMESQ DE COMPRAVENTA
SUSCRITA EL DIA 12 DE SEPTIEMBRE DEL ANQ 2019 AUTENTICADO EN LA J\OTA_RIA
13 DEE CIRCULO DPE C4LI Y OTRO §f

Me dirijo a ustedes en calidad de PROMITENTE COMPRADOR dentro del contrato
promesa de compraventa celebrado con ustedes, en su calidad de PROMITENTES
VENDEDORES el dia 12 de septiembre del afio 2019 autenticado en la Notaria 13
del Circulo de Cali, que tiene como objeto adquirir los derechos gananciales y
herenciales qué recae sobre el inmueble identificado con el folio de matricula —
inmobiliaria numerc 370 748 734 registrado en la oficina de Registro de Instrumentos
Pubiicos de Cali, con el fin de manifestar mi deseo de cumplir con lo pactado en dicho
instrumento y cancelar el saldo pendiente por valor de CIEN MILLONES DE PESOS
{$100.000.000). Para lo cual procedo con el mayor respeto a proponer la siguiente
férmula de pago:

i. La suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000)
consignados de manera inmediata en la Cuenta Corriente destinada para tal fin -~
en la cldusula Cuarta del escrito de promesa de venta o en la forma que ustedes
dispongan.

Los restantes SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($75.000.000)
seran cancelado dentro de tres meses, es decir a maés tardar el dia VEINTE (20)
del mes de diciembre del afio dos mil veintidés (2022) que igualmente seran
consignados en la Cuenta Corriente destinada para tal fin en la clausula Cuarta
del escrito de promesa de venta o en la forma que ustedes dispongan. .

?d

Con ¢l proposito de respaldar la presente propuesta, sugiero que la misma se suscriba
mediante un OTRO Si, que ratifique me genuino y honesto deseo de honrar la promesa
de compraventa inicialmente pactada.



Apelo a su copsideracion, y asi mismo pido de manera respetuosa tener la misma
disposicién que tuve con ustedes en los momentos en que se les dificulté el cumplir
con la parte del compromiso que les correspondia, no estoy en ninglin momento
recriminandoles los retrasos que surgieron, solo les estoy pidiendo el mismo trato que
dispuse cuando la situacién era adversa a los PROMITENTES VENDEDORES.

Quedo a espera de su respuesta v nuevamente solicito de su comprensién y colaboracién para
de esta manera dar cumplimiento a los compromisos adquiridos. ' '

Atentamente.
i

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA <
Promitente Comprador.



Bogota, 03 de octubre de 2022. "

Senor
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA

Cali, Valie del Cauca

Cordial saludo,

Por medio de la presente me dirijo a usted actuando como apodeni'ada judicial de los
sefiores vendedores ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, TATIANA XIMENA
CUENCA FERNANDEZ, SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, WILLIAM
ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ, JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ,
propietarios del inmueble ubicado en el Conjunto Terraverde de Cali, Casa 56.
Teniendo en cuenta que para el dia 16 de septiembre estaba programada la cita en
la Notaria Trece a la cual acudieron todos los interesados para efectos de dar
cumplimiento al Contrato De Promesa De Compra Venta y el Otro Si segin lo
establecido en la clausula cuarta, diligencia que no fue surtida no por culpa de la
parte vendedora. Asi mismo la semana anterior recibimos de su parte propuesta de
pago. En concordancia con lo anterior, expongo a usted a continuacion las

consideraciones que mis clientes tienen al respecto:

. Que, si bien existié una demora por parte de los vendedores teniendo en cuenta la
sucesion realizada, no obedecid a causa de los herederos sino aécausas externas.

. Que cuando se firmo el otro si usted mismo determino la fecha de pago de la
obligacion y el lugar donde se debia realizar la correspondiente escritura publica.

. Que teniendo en cuenta que desde el 01 de octubre de 2019 se hizo entrega del bien
inmueble, usted asumio la tenencia disfrutando del mismo sin ninguna clase de
limitacion como se pactoé en la clausula sexta de la promesa de compra venta.

. En la misma clausula sexta del documento en mencién el promitente compradé? se
obligo a cubrir los gastos de administracion, servicios publicos y para el dia de la



firma de la escritura haber realizado el pago del impuesto predial asi como allegar el
paz y salvo por el pago de la administracion, con respecto a este ultimo los
vendedores se encuentran reportados y perjudicados de manera muy grave, sin que
por parte del comprador se hayan realizado los pagos, situacién que frajo como
consecuencia que este en tramite un proceso ejecutivo por parte de la abogada
contratada_lgor la administracién para estas gestiones; en consecuencia deduci'mos
que cuando el sefior comprador se presento a la Notaria 13 no contaba con el paz y
salve que se requeria para que la Notaria corriera la escritura, hecho de tnica y
exclusiva responsabilidad. ' |

Como es apenas légico las personas que van a recibir el dinero adeudado del saldo
restante del pago de la compra del inmueble antes mencionado tenian dispuesto este
dinero para el pago de otras obligaciones a las cuales no se les pueden'_dar
cumplimiento; en aras de poner de presente la buena voluntad de las partes es muy
extrano para los vendedores que con un tiempo anticipado no se hubiere informado
que usted no contaba con los cien millones de pesos ($100.000.000) para el pago,
incurriendo asi los vendedores en varios gastos innecesarios, asi como la profesional
en derecho contratada para estas diligencias y se hizo presente igualmente en la

-

Notaria,
Lejos de querer causarle algdn dafio y teniendo en cuenta el lapso de tiempo que
usted menciona como demora de los compradores era el tiempo necesario y justo
para que usted reuniera la totalidad del dinero que adeuda y realizar el pago de la
manera convenida. '

- Que el otro si fue firmado el dia 29 de junio de 2022 y se establecié un término de

aproximadamente tres (3) meses, también tiempo suficiente para recoger el dinero
restante, en consecuencia:

o Los vendedores manifiestan, que por el perjuicio que representa el no pago de
la administracién, otorgan un plazo de tres dias calendario para que se realice ei
pago y se obtenga el paz y salvo correspondiente.

o Que en virtud de lo anterior una propuesta de pago como la que presenté no es
de recibo por los vendedores, porque el dinero como se menciond anteriormente
se requiere urentemente y por el no pago se estén ya generando unos intereses
que los vendedores no estan dispuestos a asumir.



o Que teniendo en cuenta el plazo verbal solicitado en la Notaria 13 Del Circulo De
Calli en presencia de las partes comparecientes y la aBogada designada, plazo
de treinta (30) dias, los vendedores remitiran la citaciénchrres"pondiente para
que esta se realice en un Centro de Congciliacién, una vez nétiﬁcadas las partes.

o Que en la clausula tercera del documento contentivo def ofro si las partes
acuerdan estipular como clausula penal, para efecto de incumplimiento el valor
equivalente al 20% sobre el valor total pactado en el negocio, valor que sera
pagado a cargo de la parte incumplida y a favor de la parte cum'p!ida, sin
necesidad de requerimiento o declaracion judicial alguna. En este caso, el 20%
del valor de la suma pactada como precio del inmueble que fue de doscientos
setenta millones de pesos ($270.000.000) corresponde a la suma de cinc:zenta
y cuatro millones de pesos ($54.000.000) que al dia de hoy es exigible por parte
de los compradores.

o Que como se mencionara antes el perjuicio de no pago de la suma adeudada ha

' generado un interés, y de otra parte; los gastos causados por el viaje realizado
a la ciudad de Cali fueron bastantes y todo esto tuvo ur; valor total de cuatro
millones cuatrocientos cincuenta y seis mil seiscientos pesos ($4.456.600f

El interés de los vendedores es dar por terminada la negociacién sobre el inmueble
ubicado en la Calle 45 #94-45, conjunto residencial TERRAVERDE casa 56 en la
ciudad de Cali, en la forma y manera que prevee la ey, es de tenerse en cuenta que

los perjuicios van aumentando dia con dia

Por otro lado, le solicito de manera respetuosa plantee una nueva solucién clara con
respecto al dinero que adeuda como saldo y con relacién a todos los perjuicios que se
han causado con este incumplimiento.

Atentamente,

KAREN LORENA GARCIA NINO



C.C. 1.233.493.599 de Bogota D.C.
T.P. 348.337 del C. S. de la J.

Correo: legaladvisersrr@gmail.com
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Santiago de Cali, 06 de Octubre del 2022

L]

&

Sefiores

WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ,
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA

SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ,
JAIME. ARTURO CUENCA FERNANDEZ,
PROMITENTES VENDEDORES.

i
REFERENCIA: PROPUESTA DE PAGO DEL SALDO EN PROMESO DE COMPRA VENTA
SUSCRITA EL DIA 12 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2019 A4 UTENTICADO EN LA NOTARE4
i3 DEL CIRCULOG DE CALIY OTRO Si

Me dirijo a ustedes en calidad de PROMITENTE COMPRADOR dentro del contrato
promesa de compraventa celebrado con ustedes, en su calidad de PROMITENTES
VENDEDORES el dia 12 de septiembre del afio 2019 autenticado en ia Notaria 13
del Circulo de Cali, que tiene como objeto adquirir los derechos gananciales y
herenciales qué recae sobre el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nlumero 370 748 734 registrado en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, con el fin de manifestar mi deseo de cumplir con lo pactado en dicho
instrumentio y cancelar el saldo pendiente por valor de CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000). Para lo cual procedo con el mayor respeto a realizar la siguiente
férmula de pago:

1. Lasumade CINCUENTA MILLONES DE PESOS (850.000.000) a mas tardar
el dia VEINTE (20) de octubre del afio dos mil veintidds (2022) en la Cuenta
Corriente destinada para tal fin en la clausula Cuarta del escrito de promesa de
venta o en la forma que ustedes dispongan.

Los restantes CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) -serdn
cancelado dentro de 2 meses posteriores al primer pago, es decir 2 mas tardar
el dia VEINTE (20) del mes de diciembre del afio dos mil veintidés (2022)
igualmente se hard consignados en la Cuenta Corriente destinada para tal fin
en la cldusula Cuarta del escrito de promesa de venta o en la forma que ustedes
dispongan.

1

Con el propésito de respaldar la presente propuesta, sugiero que la misma se suscriba
mediante un OTRO SI, que ratifique me genuino y honesto deseo de honrar la promesa
de compraventa inicialmente pactada.



Apelo a su consideracion, y asi mismo pido de manera respetuosa tener la misma
disposicion’que tuve con ustedes en los momentos en que se les dificulté el cumplir
con la parte del compromiso que les correspondia, no estoy en ningin momento
recrimindndoles los retrasos que surgieron, solo les estoy pidiendo el mismo trato que
dispuse cuando la situacion era adversa a los PROMITENTES VENDEDORES. =

Quedo a espera de su respuesta y nuevamente solicito de su comprension y colaboracion para
de esta manera dar cumplimiento a los compromisos adquiridos.

Atentamente.

BIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA =
Promitente Comprador.



Bogota, 16 de noviembre de 2022,

Seflor
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Cali, Valle del Cauca

Ciudad

Cordial saludo,

Por medio de la presente me dirijo a usted, para solicitar nos informe sobre si
existe una nueva propuesta de su parte para el pago de la ob[igacic'}n que en
ia actualidad tiene con los compradores, teniendo en cuenta !que desde el 16
de septiembre del afio en curso, tuvimos una citacion en la notaria 13 del circulo
de Cali v han transcurrido dos (2) meses, tiempo suficiente para que usted se

dirija a nosotros con una propuesta clara y coherente sobre el pago.

La Familia Cuenca le ha brindado e! tiempo y toda su buena voluntad al darle
unos plazos especificos y amplios para este pago, pero en este momento nos
damos cuenta que su interés no es realizar los pagos correspondienies, a esta
fecha no se trata simplemente de la suma de los cien millones de pes’tos
($100.000.000) que faltan por pagar con respecto al vaior del inmueble sino el
valor de la clausula penal la cual fue estipulada en el ofro si del contrato de

compra venta, como los deméas gastos y perjuicios ocasionados.

Es por esto que le solicitamos respetuosamente revise el cpntrato para que
usted mismo entienda hasta donde nos ha causado los perjuicios; ,se
desconocen cudles son las razones del incumplimiento por cuanto su actitud ya
rebast los limites del respeto y la consideracion, no existe voluntad manifiesta
de su parte para resolver esta situacion, por esta razén nos vemaos obligados a ‘

cédmo se habld hace bastantes dias citarlo a audiencia de conciliacion lo anies



posible con el fin de finiquitar el negocio o iniciar proceso de rescision de

contrato con todos los efectos iega}es derivados de la Ajecumon del proceso

Por otro lado vy como es de su conocimiento solicitamos de m_anera urgente el

recibo de pago de la cuota de administraciéon del mes de noviembre ya que ho

admite demora, como lo evidenci6 usted la mora representa un gasto mas en

cuanto a los honorarios gue causa el abogado que lleva a cabo los procesos

de cobro pre-juridico del conjunto.

iAgradezco su atencién!

7\
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EN'LORENA CARCIA NINO

C.C. 1.233.483.599 de Bogota D.C.

T.P. 342.337 dei C. 8. dela J.
Correo: kalocgani@hotmail.com
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> . Santiago de Cali, 05 de diciembre del 202j

Seniores

WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA ;
SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ
JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ
PROMITENTES VENDEDORES.

REFERENCIA: PROPUESTA DE PAGO DEL SALDO EN ;PROMESO
DE COMPRAVENTA SUSCRITA EL DI4 12 DE SEPTIEMBRE DEL

ANO 2019 AUTENTICADO EN LA NOTARIA 13 DEL CIRCULO DE
CALI'Y OTRO Si

El dia Diecinueve (19) de septiembre del presente afio dos mil veintidés
(2.022) Me dirigi a ustedes en mi condicién: de PROMITENTE
COMPRADOCR dentro del contrato promesa de compraventa celebrado con
ustedes, en su calidad de PROMITENTES VENDEDORES el dia 12 de
septiembre del afio 2019 autenticado en la Notaria 13 del Circulo de Cali,
que tiene como objeto adquirir los derechos gananciales y herenciales qué
recae sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 370 748 734 registrado en la oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Cali, mediante comunicacién escrita con el propésito
proponeties una férmula de arreglo para el pago del saldo pendiente por
valor de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000). en ese entonces la
propuesta consistié en lo siguiente:

L. La suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000)
consignados de manera inmediata en la Cuenta Corriente destinada
para tal fin en la cldusula Cuarta del escrito de promesa de venta o en
la forma que ustedes dispongan.

2. Los restantes SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($75.000.000) seran cancelado dentro de tres meses, es decir a mas
tardar el dia VEINTE (20) del mes de diciembre del afio dos mil

Calle 17 No. 53B — 23 Oficina 101 barrio Samanes de Guadalupe teléfono 316 4911939 Calj —
Colombia Correo electrénico: dr.rivastelio@hotmail.com



ALFONSO IVES RIVAS TELLO
ABOGADO
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veintidés (2022) que igualmente seran consignados en la Cuenta
Corriente destinada para tal fin en la clausula Cuarta del escrito de
promesa de venta 0 en la forma que ustedes dispongan.

También se les propuso el dia 06 de octubre de 2022 via.whatssap lo siguiente:

Que le abonaba al saldo de la deuda CINCUENTA MILLONES DE
PESOS ($50.000.000) y los restantes CINCUENTA MILLONES DE
PESOS ($50.000.000), se le cancelarian en dos (2) meses, es decir para el
dia seis (6) de diciembre del 2022. '

Lo anterior apelando a su comprension y a su buena voluntad, pero no fuvo
efecto alguno, no sé cudl fue el motivo, pero desde un principio los
distingui como personas dispuestas y transparentes a las que tuve a bien dar
los plazos que se necesitaban cuando ustedes requirieron de mi
colaboracion y disposicion para ello, pues ustedes recordar que cn su
momeiito nadie” estuvo dispuesto a compran Ui inmueble que esta en

proceso de sucesion y a sumir las deudas que por administracion habian en
el momento.

En esta ocasién quiero manifestar que el saldo pendiente de los CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), los puedo pagar y consignar en

el momento que ustedes dispongan, pues ya cuento con ese dinero y estd a
su disposicion.

Respecto al pago las multas, quiero manifestar de manera sinceras, que en
este momento se me hace imposible asumir esa penalidad, pues con mucho
esfuerzo he podido conseguir €s€ Yecurso (los CIEN MILLONES BE ..
PESOS ($100.000.000)), al punto en que practicamente estoy poniendo mi
vida en riesgo para poder pagar el dinero que adeudo.

Entiendo el hecho de que ustedes hayan tenido que contratar los Servicios
de un profesional del derecho para que les asesore, y €spero que esa no sea
la causa por-la cual no han accedido a cerrar el negocio como se los
propuse anteriormente, pues sé que esas asesorias tienen uni costo y que su
abogado pretenda cobrarse con el valor de la multa sus honorarios, pero-

Calle 17 No. 53B — 23 Oficina 101 barrio Samanes de Guadalupe teléfono 316 4911939 Cali-
Colombia Correo electrénico: dr.rivastello@hotmail.com



ALFONSO JVES R!VAS ‘TELLO ’
ABOGADO |
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también creo que si estos honorarios se tasan de forma razonable
podriamos avanzar en el cierre oportuno de la compraventa.

Reitero que el saldo adeudado v estipulado en el precio, lo puedo pagar en
el momento en que ustedes dispongan, pero que es imposible en este
momento el que yo asuma las penalidades del contrato de compraventa,
comprendan que el obtener esos recursos es imposible en este momento.

Estoy en disposicién total para que en el momento que ustedes dispongan
podamos encontrarnos en la notaria para la suscripcion de la escritura de

compraventa.

Atentamente.

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Promitente Comprador.

Calle 17 No. 53B — 23 Oficina 101 barrio Samanes de Guadalupe teliéfono 316 4511939 Cali -
Colombia Correo electrénico: dr.rivastello@hotmail.com



Senor
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Cali, Valle del Cauca

Ciudad

Cordial saludo,

Por medio de la presente me dirijo a usted para informarle que el dia de ayer
recibimos su comunicacion, al dia de hoy ya hemos programado la firma de la
escritura publica por concepto de compra venta del bien inmueble, quedé fijada
para el dia 12 de diciembre de 2022 a las 2:00 pm en la notaria trece (13) del
circulo de Cali; en este orden de ideas queremos aclararle que por los perjuicios
causados con el no pago de la suma que usted nos adeuda, se inicié por parte
de un tercero una accion ejecutiva que nos trajo terribles consecuencias,
nosotros tenemos la mejor voluntad pero ya estamos afrontando acciones
judiciales, pagos de honorarios, pago de intereses y demas consecuencias
propias del incumplimiento. Hemos tramitado ante un centro de conciliacién de
la ciudad de Cali diligencia de audiencia de conciliacién para el dia 12 de
diciembre del afio en curso a las 10:30 am, audiencia que sera virtual para

nosotros y presencial para usted y esta apoderada.

En esta diligencia pensamos que debe concluirse o cerrarse el negocio como
usted lo menciona, pero nos es imprescindible que se reconozca el pago de la
clausula penal estipulada en el otro si del contrato de promesa de compra venta,
estamos dispuestos a asumir el valor de los honorarios y a cubrir todos los
gastos que se nos han presentados como lo mencionaramos arriba,
presentados por el no pago de la obligacién, para nuestros acreedores resulta
ser complicado no haber iniciado acciones judiciales para el cobro de este
dinero que usted nos adeuda, por estas razones; no tenemos mas tiempo, ni

dinero, debemos ejecutar esta obligacion inmediatamente.

Es asi senor Cardona Padilla que si para el dia 12 de diciembre de 2022 a las
10:30 am no contamos con la totalidad del dinero adeudado a la fecha, no

podremos efectuar la firma de la escritura publica correspondiente.



mi vida en riesgo para poder pagar el dinero que adeudo”, nuestro interés no
es llevarlo a usted a un extremo tan inconveniente y tan traumatico, con la vida
y la integridad fisica no hay juego de acciones ni de palabra, simple y
llanamente estamos solicitando el cumplimiento de unas obligaciones
adquiridas, y esto que usted afirma nos da un mayor convencimiento de que no

debemos recibir esos $100.000.000 que tiene usted en su poder.

En este momento le solicitamos nos allegue dentro de las proximas cuarenta y
ocho (48) horas, la propuesta definitiva teniendo en cuenta el valor de la
obligacién adeudada y la clausula penal ya exigible, asi como los gastos
ocasionados por la diligencia a la cual nos hizo comparecer en la notaria trece

(13) de Cali, aun cuando no llevaba el valor a pagar.

Por otro lado, es de gran asombro y perjuicio que de nuevo la administracién
no se encuentra al dia, el mes pasado de acuerdo a lo ocurrido a la Familia
Cuenca le toco asumir el pago de la administracion para el mes de noviembre

y estamos en diciembre y de nuevo esta en mora la administracién,

Estos puntos mencionados en la parte final del texto, deben ser tenidos en
cuenta por usted para realizar una oferta clara y procedamos a a finalizar esta
venta del bien inmueble del cual usted esta haciendo uso hace ya bastante

tiempo.

jAgradezco su atencion!

KAREN LORENA GARCIA NINO
C.C. 1.233.493.599 de Bogota D.C.
T.P. 349.337 del C. S. de la J.
Correo: kalogani@hotmail.com



ALFONSO IVES RIVAS TELLO
ABOGADO

Santiago de Cali, 10 de diciembre del 2022

Senores

WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA
SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ
JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ
PROMITENTES VENDEDORES.

REFERENCIA: RESPUESTA A COMUNICACION RECIBIDA EL DIA
10 DE DICIEMBRE DEL ANO 2022

El dia de hoy, 10 de diciembre del afio 2022 recibi comunicacion fechada el
6 de diciembre del 2022 en la que se me cita a una audiencia de conciliacion
para el dia lunes 12 de diciembre a las 10:30 de la manana, igualmente en la
misma comunicacion se me informa que en ese mismo dia en horas de la
tarde, especificamente a las 2:00 p.m. estoy citado a la Notaria 13 de Cali
para que suscribimos la escritura de compraventa.

En la comunicacion también se me solicita el pago de la clausula penal
adicional al pago del precio restante pactado (saldo adeudado $100.000.000)

Quiero expresarles en primer lugar, que se me hace imposible poder cumplir
la cita para audiencia de conciliacién y posteriormente firma de escritura
fijadas para el dia lunes 12 de diciembre, porque precisamente ese dia inicio
un viaje de transporte de mercancia, como ustedes saben mi oficio es el de
transportador de ello vivo y de ello depende mis ingresos y es un
compromiso ya adquirido con anterioridad y no podria comparecer a la
audiencia ni a la firma de la escritura, dado que la citacion me llega hoy
sébado 10 de diciembre y no cuento con el tiempo suficiente para hacer
cambios de ultima hora.

Por lo anterior quisiera rogarles que consideren aplazar la audiencia de
conciliacion y la firma de escrituras para el dia 19 de diciembre, es decir, 8

Calle 17 No. 53B — 23 Oficina 101 barrio Samanes de Guadalupe teléfono 316 4911939 Cali -
Colombia Correo electrdnico: dr.rivastello@hotmail.com



ALFONSO IVES RIVAS TELLO
ABOGADO

dias posteriores a la fecha que ustedes han fijado para llevar a cabo estos
tramites, pues en dicha fecha ya podré estar en disposicion de poder cumplir
con la cita.

En segundo lugar, también quiero informarles y aclararles principalmente
que me sostengo en mi propuesta del pago del saldo del precio pactado en la
promesa de compraventa, es decir la suma de $100.000.000 de pesos, pues
es la Ginica suma que he podido conseguir y que poseo en el momento para
poder efectuar el pago de lo adeudado por ese concepto, pues no ha sido
posible como les dije en mi comunicacion del dia 5 de diciembre de 2022,
conseguir dinero adicional para el pago de multas.

En ese orden de ideas les informo que si no es posible realizar la negociacion
con los $100.000.000 de pesos qué es el precio que se adeuda, no tiene
ningin sentido llevar a cabo la audiencia de conciliacién puesto que mis
términos son precisos y no poseo suma adicional esa cantidad.

Con todo respeto les manifiesto que, si lo expresado en la comunicacion
remitida por su abogada, son sus condiciones para la suscripcion de la
escritura, no podremos llegar a una finalizacion definitiva de este asunto,
pues tendré que proceder a realizar la devolucion de los $100.000.000 de
pesos a las personas que me facilitaron el dinero, pues ya no puedo seguir
pagando mas intereses, por un dinero del que no se va a hacer uso.

Reitero, que ya se sale de mis manos y de mis capacidades el poder pagar
suma adicional o superior a la que adeudo del precio o del saldo.

Postdata: Les informo por este medio que a mas tardar el dia lunes 12 de
diciembre del 2022 se efectuara el pago de la administracion adeudada hasta

la fecha.

Atentamente.

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Promitente Comprador

Calle 17 No. 53B — 23 Oficina 101 barrio Samanes de Guadalupe teléfono 316 4911939 Cali -
Colombia Correo electrdnico: dr.rivastello@hotmail.com
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Bogota D.C, diciembre 13 de 2022.

Senor

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA

Calle 45 #94-45, Conjunto residencial Terraverde

Cali, Valle del Cauca.

Cordial saludo:

Mediante el presente escrito le queremos manifestar que recibimos sus
comunicaciones, entendemos su posicion, pero usted también debe tener en cuenta
la nuestra, es indiscutible que no nos podemos sustraer a los perjuicios econémicos
tan graves que han sufrido mis representados, en consecuencia; queremos
informarle:

1.

En el dia de ayer acudi a la Notaria Trece de Cali a la hora que le informé
teniamos la firma de la escritura correspondiente a la venta del inmueble, en aras
de resolver esto de la mejor manera posible, se decidio fijar nueva fecha y hora
para la firma del documento, estableciéndose como usted lo indic6 para el dia 19
de diciembre a las 8:00 am..

. De igual manera acudi al centro de conciliacion Convivencia y Paz de Cali y se

volvio a solicitar la audiencia de conciliacion, la cual se va a celebrar el dia 19 de
diciembre a las 10:30 am, tenga en cuenta que esta es de manera virtual, que
usted no necesita estar en la ciudad de Cali para presentarse a la diligencia, asi
que es muy importante para nosotros que usted se haga presente.

. Por otro lado; queremos informarle que nuestra postura sigue siendo la misma,

cubrir el total del valor de venta de la casa y el pago de la clausula penal que se
causo posteriormente al incumplimiento y que usted se manifesté sobre los otros
puntos que se encuentran pendientes en este momento.

. Por ultimo, queremos informarle que recibimos el pago de la administracién por

dos meses, es para nosotros importante que usted solicite el paz y salvo de
administracién y nos lo haga llegar en el menor tiempo posible, ya que es un
grave inconveniente tener ese pago atrasado toda vez que puede ser enviado
nuevamente a cobro pre-juridico por el mismo retraso.

Agradezco su atencion.



Atentamente,

KAREN LORENA GARCIA NINO
C.C. 1.233.493.599 de Bogota.
T.P. 349.337 del C. S. de la J.
Correo: kalogani@hotmail.com
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el derecho para que les asesore, y esp
esa no sea la causa por la cual no han
accedido a cerrar el negocio como se los
propuse anteriormente, pues sé que esas
asesorias tienen un costo y que su abogado
pretenda cobrarse con el valor de la multa sus
honorarios, pero también creo que si estos
honorarios se tasan de forma razonable
podriamos avanzar en el cierre oportuno de Ia
compraventa.

Reitero que el saldo adeudado y estipulado en
el precio, lo puedo pagar en el momento en que
ustedes dispongan, pero que es imposible en
este

momento el que yo asuma las penalidades del
contrato de compraventa, comprendan que el
obtener esos recursos es imposible en este
momenta.

Estoy en disposicion total para que en el

momento que ustedes dispongan podamos

encontrarnos en la notaria para la suscripcion
" de la escritura de compraventa.

Atentamente.

ABRIR OFFICE

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Promitente Comprador,

dia seis (6) de diciembre del 2022.

Lo anterior apelando a su comprension y a su
buena voluntad, pero no tuvo efecto alguno, nc
sé cudl fue el motivo, pero desde un principio
los distingui como personas dispuestas y
transparentes a las que tuve a bien dar los
plazos que se necesitaban cuando ustedes
requirieron de mi colaboracién y disposicion
para ello, pues ustedes recordar que en su
momento nadie estuvo dispuesto a compran
un inmueble que esta en proceso de sucesion y
a sumir las deudas que por administracién
habian en el momento.

En esta ocasidén quiero manifestar que el saldo
pendiente de los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000), los puedo pagar y consignar
en el momento que ustedes dispongan, pues ya
cuento con ese dinero y esta a su disposicion.

Respecto al pago las multas, quiero manifestar
de manera sinceras, que en este momento se
me hace Imposible asumir esa penalidad, pues
con mucho esfuerzo he podido conseguir ese
recurso (los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000)), al punto en que practicamente
estoy poniendo mi vida en riesgo para poder
pagar el dinero que adeudo.

3 “FICE
En ABRIR OFFICE m

que contratar los servicios de un profesional
del derecho para que les asesore, y espero que
esa no sea la causa por la cual no han
accedido a cerrar el negocio como se los

I Q .
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del de para que les as

esa no sea la causa por la cual no han
accedido a cerrar el negocio como se los
propuse anteriormente, pues sé que esas
asesorias tienen un costo y que su abogado
pretenda cobrarse con el valor de la multa sus
honorarios, pero también creo que si estos
honorarios se tasan de forma razonable
podriamos avanzar en el cierre oportuno de la
compraventa.

Reitero que el saldo adeudado y estipulado en
el precio, lo puedo pagar en el momento en que
ustedes dispongan, pero que es imposible en
este

momento el que yo asuma las penalidades del
contrato de compraventa, comprendan que el
obtener esos recursos es imposible en este
momento.

Estoy en disposicion total para que en el

momento que ustedes dispongan podamos

encontrarnos en la notaria para la suscripcion
“de la escritura de compraventa.

Atentamente.

ABRIR OFFICE

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Promitente Comprador.

£y Z
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cancelarfan en dos (2) meses, es decir para el

dia sels (6) de diciembre del 2022.

Lo anterior apelando a su comprension y a su
buena voluntad, pero no tuvo efecto alguno, no
sé cual fue el motivo, pero desde un principio
los distingui como personas dispuestas y
transparentes a las que tuve a bien dar los
plazos que se necesitaban cuando ustedes
requirieron de mi colaboracién y disposicién
para ello, pues ustedes recordar que en su
momento nadie estuvo dispuesto a compran
un inmueble que esta en proceso de sucesion vy
a sumir las deudas que por administracién
habian en el momento.

En esta ocasidn quiero manifestar que el saldo
pendiente de los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000), los puedo pagar y consignar
en el momento que ustedes dispongan, pues ya
cuento con ese dinero y esta a su disposicion.

Respecto al pago las multas, quiero manifestar
de manera sinceras, que en este momento se
me hace Imposible asumir esa penalidad, pues
con mucho esfuerzo he podido conseguir ese
recurso (los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000)), al punto en que practicamente
estoy poniendo mi vida en riesgo para poder
pagar el dinero que adeudo.

ABRIR OFFICE
En ABRIR OFFICE 45

que contratar los servicios de un profesional
del derecho para que les asesore, y espero que
esa no sea la causa por la cual no han
accedido a cerrar el negocio como se los
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esa no sea la causa por la cual no han
accedido a cerrar el negocio como se los
propuse anteriormente, pues sé que esas
asesorias tienen un costo y que su abogado
pretenda cobrarse con el valor de la multa sus
honorarios, pero también creo que si estos
honorarios se tasan de forma razonable
podriamos avanzar en el cierre oportuno de la
compraventa.

Reitero que el saldo adeudado y estipulado en
el precio, lo puedo pagar en el momento en que
ustedes dispongan, pero que es imposible en
este

momento el que yo asuma las penalidades del
contrato de compraventa, comprendan que el
obtener esos recursos es imposible en este
momenta.

Estoy en disposicion total para que en el

momentc que ustedes dispongan podamos

encontrarnos en la notaria para la suscripcién
~de la escritura de compraventa.

Atentamente.

ABRIR OFFICE

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Promitente Comprador,

Lo
N

cancelarian en dos (2) meses, es decir para el
dia sels (6) de diciembre del 2022.

Lo anterior apelando a su comprensién y a su
buena voluntad, pero no tuvo efecto alguno, no
sé cual fue el motivo, pero desde un principio
los distingui como personas dispuestas y
transparentes a las que tuve a bien dar los
plazos que se necesitaban cuando ustedes
requirieron de mi colaboracién y disposicion
para ello, pues ustedes recordar que en su
momento nadie estuvo dispuesto a compran
un inmueble que esta en proceso de sucesion y
a sumir las deudas que por administracién
habian en el momento.

En esta ocasidn quiero manifestar que el saldo
pendiente de los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000), los puedo pagar y consignar
en el momento que ustedes dispongan, pues ya
cuento con ese dinero y esta a su disposicion.

Respecto al pago las multas, quiero manifestar
de manera sinceras, que en este momento se
me hace Imposible asumir esa penalidad, pues
con mucho esfuerzo he podido conseguir ese
recurso (los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000)), al punto en que practicamente
estoy poniendo mi vida en riesgo para poder
pagar el dinero que adeudo.

ABRIR OFFICE
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que contratar los servicios de un profesional
del derecho para que les asesore, y espero que
esa no sea la causa por la cual no han
accedido a cerrar el negocio como se los
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el derecho para que les asesore, y espero que
esa no sea la causa por la cual no han
accedido a cerrar el negocio como se los
propuse anteriormente, pues sé que esas
asesorias tienen un costo y que su abogado
pretenda cobrarse con el valor de la multa sus
honorerios, pero también creo que si estos
honorarios se tasan de forma razonable
podriamos avanzar en el cierre oportuno de la
compraventa.

Reitero que el saldo adeudado y estipulado en
el precio, lo puedo pagar en el momento en que
ustedes dispongan, pero que es imposible en
este

momentc el que yo asuma las penalidades del
contrato de compraventa, comprendan que el
obiener esos recursos es imposible en este
momento.

Estoy en disposicion total para que en el

momento que ustedes dispongan podamos

encontrarnos en la notaria para la suscripcion
~de la escritura de compraventa.

Atentamente.

ABRIR OFFICE

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Promitente Comprador.

cancelarian .' dos (2) meses, es decir para el
dia seis (6) de diciembre del 2022.

Lo anterior apelando a su comprensién y a su
buena voluntad, pero no tuvo efecto alguno, no
sé cual fue el motivo, pero desde un principio
los distingui como personas dispuestas y
transparentes a las que tuve a bien dar los
plazos que se necesitaban cuando ustedes
requirieron de mi colaboracién y disposicién
para ello, pues ustedes recordar que en su
momento nadie estuvo dispuesto a compran
un inmueble que esta en proceso de sucesién y
a sumir las deudas que por administracién
habian en el momento.

En esta ocasion quiero manifestar que el saldo
pendiente de los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000), los puedo pagar y consignar
en el momento que ustedes dispongan, pues ya
cuento con ese dinero y esta a su disposicion.

Respecto al pago las multas, quiero manifestar
de manera sinceras, que en este momento se
me hace Imposible asumir esa penalidad, pues
con mucho esfuerzo he podido conseguir ese
recurso (los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000)), al punto en que practicamente
estoy poniendo mi vida en riesgo para poder
pagar el dinero que adeudo.

ABRIR OFFICE
Eni Jdo

que contratar los servicios de un profesional
del derecho para que les asesore, y espero que
esa no sea la causa por la cual no han
accedido a cerrar el negocio como se los
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registrado en la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, mediante
comunicacion escrita con el propdsito
proponerles una formula de arreglo para el
pago del saldo pendiente por valor de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000). en ese
entonces la propuesta consistio en lo siguiente:

1. La suma de VEINTICINCO MILLONES DE
PESOS ($25.000.000) consignados de
manera inmediata en la Cuenta Corriente
destinada para tal fin en la clausula Cuarta
del escrito de promesa de venta o en la
forma que ustedes dispongan.

2. Los restantes SETENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($75.000.000) seran
cancelado dentro de tres meses, es decir a
mas tardar el dia VEINTE (20) del mes de
diciembre del afio dos mil veintidds (2022)

gue igualmente seran consignados en la
Cuenta

Corriente destinada para tal fin en la
clausula Cuarta del escrito de promesa de

venta o en |z forma que ustedes
dispongan.

I'ambie':n se les propuso el dia 06 de octubre de
2022 via whatssap lo siguiente:

W ABRIR OFFICE

~INCUENTA MILLONES DE PESOS

$50.000.000) y los restantes CINCUENTA
VILLONES DE PESOS ($50,000.000), sele

cancelarfan en dos (2) meses, es decir para el

if4 o

3 } o«
! ‘:--\. y 1}

Santiago de Cali, 05 de diciembre del 2022

Senores

WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA

SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ
JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ
PROMITENTES VENDEDORES.

REFERENCIA: PROPUESTA DE PAGO DEL
SALDO EN PROMESO DE COMPRAVENTA
SUSCRITA EL DIA 12 DE SEPTIEMBRE DEL ANO
2079 AUTENTICADO EN LA NOTARIA 13 DEL
CIRCULO DE CALI'Y OTRO Si

El dia Diecinueve (19) de septiembre del
presente afo dos mil veintidds (2.022) Me
dirigl a ustedes en mi condicidn de
PROMITENTE COMPRADOR dentro del contrato
promesa de compraventa celebrado con
ustedes, en su calidad de PROMITENTES
VENDEDORES el dia 12 de septiembre del a
0" o)
ﬁe ABRIR OFFICE
derecnius gananuiaies y nerencigies yue iecae
sobre el Inmueble identificado con el folio de
matricula Inmobiliaria nimero 370 748 734
registrado en |a oficina de Registro de

Lo T BN 1] .

Hl Q <



PROPUESTA

diego cardona padilla 5102

ACCLENTATEQMQE COm, v g

= PROPUESTA DE PAGO DIEGO CARD... .

Enviade descde mi Samsung Mobile de Claro
Obtener Cuilonik narg Andmid

From: alfonso ives rivas tello
<drrivasiellofomallcoms>

Sent: Monday December 5, 2022 12:34:12 PM
To: diege 137 7padiliai@hotmail com

<giene” §77pedillahotmail com>
Subject: PROPUESTA CORREGIDA

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Hbogado

Cel 31645115929
tel. 378 8952

Hegponder g todos

Q0M L B . W CT%R

£~ PROPUE.C52022 /2 &

Santiago de Cali, 05 de diciembre del
2022

Sefiores

WILLIAM ENRIQUE
CUENCA FERNANDEZ
TATIANA XIMENA CUENCA
FERNANDEZ

ELOISA FERNANDEZ DE
CUENCA

SANDRA ANGELICA
CUENCA FERNANDEZ
JAIME ARTURO CUENCA
FERNANDEZ
PROMITENTES
VENDEDORES.

REFERENCIA: PROPUESTA
DE PAGO DEL SALDO EN

PROMESO
COMPRAVENTA SUSCRITA
il "



PROPUESTA
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- PROPUESTA DE PAGO DIEGOQ CARD... v

o

Enviade desde mi Samsung Mobile de Claro
Obtener Qutizok para Android

From: alfonso ives rivas tello
<grrvasteliofiomail con

Sent: Monday, December 5, 2022 12:34:12 PM
To: dizgoiC77padiliadbhotmail.com

<Lesol¥ipsdile @hotmail com>

Subject: PROPUESTA CORREGIDA

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Abogado

Cel. 3164911939

tel. 376 8852

Responder 4 1odog

diego cardona padilla AR

18 de noviembre de 2022
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Buen dia sefior Diego, remito carta
elaborada por la familia cuenca y por mi.

103
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21 de noviembre de 2022

Buenos dias

El miércoles si Dios quiere le

enviaremos la propuesta

29 de noviembre de 2022
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Don Diego cordial saludo . Mis
hermanos tomaron el control de esta
situacion y de forma reiterada me
pidieron que no interviniera. Como es
de su conocimiento he tenido varias
situaciones con ellos ...por lo cual ellos
contrataron esa oficina de abogados
Para manejo de todo | Espero que en

el nombre de Jess todo se solucione
prontamente, SdF 0 m,

AMEN ¢oq0 0

10 de diciembre de 2022
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¢ NOTARIA TRECE DEL CIRCULO DE CAL!

ACTA DE COMPARECENCIA NUMERO 015
(19 Diciembre 2022)

En la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del Valle, Republica de Colombia, a los
diecinueve (19) dias del mes de Diciembre de 2022, a las 8:00 de Ia mafana, al
despacho de la Doctora YILDA CHOY PASMIN NOTARIA TRECE DEL CIRCULO DE
CALI, ENCARGADA, segin Resolucion No.14852 del 15 de Diciembre de 2022 de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro, se presenté: . DIEGO FERNANDO
CARDONA PADILLA, colombiano, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
cedula de ciudadania nimero 94.492.336 expedida en Cali, quien obra en su propio
nombre y representacién y manifests: '
PRIMERO: Que en la fecha y hora indicada se hace presente en esta Notaria, para dar
cumplimiento ai Oficio de fecha Diciembre 13 de 2022, en su condicion de Comprador,
para la firma de la escritura publica de compraventa con JAIME ARTURO CUENCA
FERNANDEZ, con cedula de ciudadania 79.446.155, ELOISA FERNANDEZ DE
CUENCA, con cedula de ciudadania 20.234.597, TATIANA XIMENA CUENCA .
FERNANDEZ, con cedula de ciudadania 52.211.181, SANDRA ANGELICA CUENCA
FERNANDEZ, con cedula de ciudadania 52.211.180 y WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, con cedula de ciudadania 79.392.054, en calidad de Vendedores, sobre
los derechos herenciales y gananciales que a titulo singular les pueda corresponder
sobre el siguiente bien inmueble:

Casa No.56 gue forma parte del Conjunto Residencial Terraverde, ubicado en |a Calle
45 No.94-45 de |a nomenclatura urbana de la ciudad de Cali, identificado con el Folio de
matricuta inmobiliaria No.370-748734 de la Oficing de Registro de Instrumentos
PUblicos de Cali, -
Presento los originales de los siguientes documentos de los cuales se anexa fotocopias:
Fotocopia de fa cedula de ciudadania del DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
Contrato de Promesa de Compraventa

Otro si al contrato de promesa de compraventa

Oficio de fecha Diciembre 13 de 2022

Derechos notariales $14.600 lva $2.774 Decreto 0188 del 12 de Febrero de 2013 del
Ministerio de Justicia y del Derecho y Resolucién 00755 del 26 de Enero de 2022 de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro.

dS

DIEGOFERNANDO CARDONA PADILLA /. *" {

LD SHOY PABIS

ot 70 Ve, 5-52 ST58. . S526605 _ STELECTL ~ 8826675 SBaw.: 8546676 Crnds. ol



CONVIVENCIA - PAZ

CEMTRO DE CONCILIACION

CONSTANCIA DE NO ACUERDO del 19 de diciembre de 2022

CIUDAD ) SANTIAGO DE CALI

FECHA 19 DICIEMBRE 2022

HORA 10:50 AM ~

MODALIDAD - PRESENCIAL _

LUGAR CARRERA 30 # 9 -35 OF. 503 CENTRO DE
CONCILIACION CONVIVENCIA Y PAZ

CONVOCANTE WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ

CEDULA 79.392.054 DE BOGOTA

CONVOCANTE ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA

CEDULA | 20.234597 DE BOGOTA

CONVOCANTE TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ

CEDULA 52.211.181 DE BOGOTA

 CONVOCANTE SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ

CEDULA o 52.211.180 DE BOGOTA

CONVOCANTE JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ -

CEDULA 79.446.155 DE BOGOTA

APODERADA CONVOCANTE | KAREN LORENA GARCIA NINO

CEDULA - 1.233.493.599 DE BOGOTA

TARJETA PROFESIONAL | 349.337 del C.S.dela J. -

CONVOCADO : DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA

CEDULA 94.492.336 DE CALI

APODERADO CONVOCADO | ALFONSO IVES RIVAS TELLO

CEDULA 16.778.469 DE CALJ

TARJETA PROFESIONAL 86.825 del C.S. de la J.

FECHA DE ACEPTACION Y

DE APERTURA AL TRAMITE | 19 DICIEMBRE DE 2022

ALVARO SEPULVEDA FRANCO mayor de edad, domiciliado y residente en Cali,

abogado titulado con Tarjeta Profesional No. 21.032 del Consejo Superior de la
Judicatura, quien actta como Conciliador debidamente inscrito como Operador en
Conciliacion Extrajudicial en Derecho del Centro de Concifiacion CONVIVENCIA Y
PAZ, dejo constancia que de manera presencial se han hecho presentes a la
solicitud de conciliacién en tema de contratos la Dra. KAREN LORENA GARCIA
NINO, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, identificada con fa cédula
de ciudadania No. 1.233.493.599 de Bogotd como apoderada de la parte

Centro de Conciliacion Convivencia & Paz

Direccion: Carrera 30 #9 ~ 35
Teléfono: 3182445935 — 6024048839
Cali - \{alle

VIGILADQ Ministeria de Justicia y det Derecho.




CONVIVENCIA  PAZ

CENTRO DE CONCILIACION

Convocante y el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, mayor de edad,
domiciliado y residente en Cali, identificado con cédula de ciudadania 94.492 336
de Cali, como parte convocada. ' =

Cada una de las partes se presenta con su respectivos apoderados cuya
informacién se consolida en tabla al inicio de la presente acta -

ASISTENCIA PARTE CONVOCANTE

Asisten a la presente audiencia.

La Dra. KAREN LORENA GARCIA NINO, mayor de edad, domiciliado y residente
en Cali, identificada con la C.C. 1.233.493.599 de Bogota, con Tarjeta profesional
No. 349.337 del Consejo Superior de la Judicatura, quien asiste en su calidad de
apoderada de los CONVOVANTES WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ
con Cédula de Ciudadania No. 79.392.054 DE BOGOTA, ELOISA FERNANDEZ DE
CUENCA con Cédula de Ciudadania No. 20.234597 DE BOGOTA, JAIME ARTURO
CUENCA FERNANDEZ con Cédula de Ciudadania No. 79.446.155 DE BOGOTA,
TATIANA XIMENA . CUENCA FERNANDEZ con Cédula de Ciudadania No.
52.211.181 DE BOGOTA Y KAREN ANGELICA CUENCA FERNANDEZ con
Cédula de Ciudadania No. 52.211.180 DE BOGOTA quienes le otorgan poder que
se adjunta, -

ASISTENCIA PARTE CONVOCADA

El Sr. DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, mayor de edad, domiciliado y
residente en Cali, identificada con cédula de ciudadania 94.492.336 de Cali, como
parte convocada.

E! Dr. ALFONSO IVES RIVAS TELLO, mayor de edad, domiciliada y residente en
Cali, identificado con la C.C. 16.778.469 de Cali, con Tarjeta profesional No. 86.825
del Consejo Superior de la Judicatura, quien asiste en su calidad de apoderado de
a convocada DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, quien le otorga poderen
la audiencia misma.

A los apoderados se les reconoce personeria en los términos de los poderes que -
presentaron en la audiencia.

Centro de Conciliacién Convivencia & Paz
Direccién: Carrera 30 #9— 35

Teléfono: 3182445935 - 6024048839
Cali - Valle

VIGILADD Minssterio de Justicia y del Derecho.



COMVIVENCIA . PAZ

CENTRD DE CONCILIACION

DESARROLLO DE LA AUDIENCIA

Siendo las 10:50 am. se inicia la audiencia, el Conciliador se presenta y agradece
por haber asistido, indica que esta audiencia de conciliacion se procede a tomar la
asistencia a los participantes de la audiencia conforme la solicitud presentada por
la convocante.

Acto seguido se da apertura a la audiencia con fundamento en la solicitud
presentada por la convocante el dia 15 de diciembre de 2022, para lo cual me
permito proceder en los términos del Articulo 550 de la Ley 1564 del 2012.

El Dr. Alvaro Sepliveda Franco en calidad de conciliador asignado al proceso le da
la palabra a la Dra. KAREN LORENA GARCIA NINO. Manifiesta gue realizaron una
compraventa de un bien inmueble ubicado en la CALLE 45 # 94 — 45 CONJUNTO
RESIDENCIAL TERRAVERDE casas en condominio CASA 56, con matricula
inmobiliaria No. 370-748734 y con codigo catastral No.
760010100177500650001800010057 con donde se’ suscribié una promesa de
compraventa por un vaior de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS
$270.000.000 de los cuales estaria pendiente un saldo de CIEN MILLONES DE
PESOS ($100.000.000), adicionalmente se suscribio6 OTRO SI en donde el saldo
pendiente no se cancelo y se pretende la cancelacion del valor pendienté mas una
suma adicional de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DE pesos ($54.000.000)
correspondientes a la clausula penal. :

Posteriormente el Dr. Alvaro SepUliveda Franco le concede la palabra a apoderado
del sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA el Dr. ALFONSO IVES RIVAS
TELLO quien manifiesta que el 19 de septiembre de 2019 se suscribe la promesa
de compraventa entre las partes, en la misma promesa en la clausula 8va se
establecio que la firma de la escritura se realizaria el ¢ de diciembre de 2020. Por
razones ajenas al sefior DIEGO FERNANDO CARDONA no se pudo realizar dicha
firma, lo que genera un incumplimiento en el contrato. El sefior DIEGO CARDONA
partiendo de la buena fe brindé un plazo hasta el 2022 para la firma entendiendo de
que la sucesion aun no estaba lista. o

£l dia 29 de junio de 2022 se plantea que en el mes de agosto de debe firmar la
escritura con una extensién hasta el mes de septiembre. El dia de la firma de Ia
escritura el sefior DIEGO CARDONA manifiesta que no tenia la suma de los CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000) y planteo una serie de propuestas de pago,
las cuales no aceptaron los vendedores debido a que la cuenta solo lo realizaba
sobre el monto pendiente mas no incluia la clausula penal. g
Centro de Conciliacién Convivencia & Paz
Direccidn: Carrera 30 #9 35

Teléfono: 3182445935 ~ 6024048839
Cali - valle

VIGILADD Ministerio de Justicia y dei Derecho,



CONVIVENCIA - PAZ

CENTRO DE CONCILIACION

NO ACUERDO CONCILIATORIO

Concedida la palabra al Dr. ALFONSO IVES RIVAS TELLO proponen el pago de
CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) que se ‘cancelarian el dia 19 de
diciembre de 2022, adicionalmente se reconocerian unos intereses de mutuo
acuerdo y ambas partes renunciarfan a la clausula penal.

Concedida la palabra a la Dra. KAREN LORENA GARCIA NINO manifiesta su Gltima
postura: “no hay animo conciliatorio frente a lo planteado. Para aceptar un acuerdo
se debe hacer sobre CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS ($140 000.000)
los cuales deben ser garantizados”.

Se brinda la palabra al sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, manifiesta
que no es posible realizar el pago de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS
($140.000.000) ya que no cuenta con el dinero y por ende no puede aceptar la
propuesta. .

En consecuencia, el suscrito conciliador declara fracasada la audiencia de
conciliacion, por ende, procedera a expedir la respectiva constancia de
procedibilidad para que la parte convocante pueda acudir a la justicia ordinaria a
efectuar la respectiva reclamacion.

La presente constancia se firma por quienes han intervenido en la presente
conciliacion, aceptando que esta da cumplimiento al requisito de procedibilidad para
que la parte convocante pueda acudir a la justicia ordinaria a efectuar la respectiva
reclamacion.

El Conciliador elabora y lee la constancia de no acuerdo la cual es aprobada por las
partes con su firma, por estar de acuerdo con lo convenido.

No siendo mas el objeto de la presente diligencia, se da por terminada, siendo las
12:00 p.m., el dia 19 de diciembre de 2022, Se expide original que reposara de
manera fisica y virtual en el Centro de Conciliacién Convivencia y Paz de la ciudad
de Cali. Y dos copias para cada una de las partes. La Constancia firmada en los
términos de la ley 640 de 2001. -

Centro de Conciliacién Convivencia & Paz
Direccion: Carrera 30 #9~ 35

Teléfono: 3182445935 — 6024048839
Cali - Valle

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Darecho.



CONVIVENCIA . PAZ

CENTRO DE CONCILIACION

Apoderada(de la convocante con poder especial para conciliar

Dra. KAREN LORENA GARCIA NINO
C.C. No 1.233.493.599 de Bogota
T.P. No 349.337 DEL C.S. de la J.

El Convocado

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA
C.C. No 94.492.336 DE CALI

Dr. ALFONSO IVES RIVAS TELLO
C.C. 16.778.469 DENCALI
T.P. 86.825del C.S. de la J.

Abogado Conciliador

ALVARD SEPULVEDA FRANCO
Abogado Conciliador

C. C. No. 16.693.778 de Cali

T. P. No. 21032 del CSJ

Email: cconvivenciaypaz@amail.com
Celular: 3166254814

Centro de Conciliacidn Convivencia & Paz
Direccidn: Carrera 30 #9 —35

Teléfono: 3182445935 — 6024048839
Cali - Valle

VIGILADD Ministerio de Justicia y del Derecho.
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JUZGADO ONCE (11) CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
CARRERA 10 # 12-15 TORRE B PISO 13 PALACIO DE JUSTICIA - CALI
j11cccali@cendoj.ramajudicial.qov.co

NOTIFICACION PERSONAL ARTICULO 291y 292 DE LA LEY 1564 de 2012 Y LA

LEY 2213 DE 2022 ARTICULO 8°.

Bogota D.C., febrero 15 de 2023.

Sefores (as)

Representante legal o quien haga sus veces de:

DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA

diego1977padilla@hotmail.com

RADICADO: 76001310301120230001000

CLASE DE PROCESO: Verbal Resolucion de Contrato de Compraventa

PROVIDENCIA: Auto admisorio de demanda.

DEMANDANTES: ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ
SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ
WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ
JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ

DEMANDADO: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA

Por medio del presente se remite copia del Auto Admisorio, la demanda y los anexos
correspondientes (Archivos PDF adjuntos), de conformidad con los dispuesto en los
articulos 291 y 292 de la Ley 1564 de 2012 y lo dispuesto en el articulo 8° de la Ley 2213

de 2022.

Se reitera sobre el deber de cumplimiento de las 6rdenes contenidas en la providencia

notificada y de las consecuencias procesales de su inobservancia.

Asi mismo, se pone de presente que conforme lo dispuesto en el parrafo tercero del articulo
8° de la Ley 2213 de 2022 “(...) la notificacion personal se entendera realizada una vez

transcurridos dos dias habiles siquientes al envio del mensaje y los términos empezaran a

contarse cuando el iniciador recepcione acuse de recibo o se pueda por otro medio constatar

el acceso del destinatario al mensaje’.

Atentamente,

REN LORENA GARCIA NINO

C.C. 1.233.493.599 de Bogota D.C.

T.P. 349.337 del C. S. De la J.

LEGAL ADVISERS RR.
TELEFONO: 320 254 3886
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SECRETARIA: A despacho del sefior Juez, el presente proceso
para resolver sobre la admisién de 1la demanda. Sirvase
Proveer. Cali, febrero 8 de 2023

La secretaria,

SANDRA ARBOLEDA SANCHEZ

Auto No. 192/2023-00010-00

JUZGADO ONCE CIVIO DEL CIRCUITO

Cali, ocho (8) de febrero de dos mil
veintitrés (2023)

En virtud al informe secretarial y como quiera
que se encuentran reunidos los requisitos legales exigidos en
los articulos 90, ss y 368 del CGP, el Juzgado,

DISPONE:

1. ADMITIR la presente demanda Verbal de
Resolucion de Contrato promovida por ELOISA FERNANDEZ DE
CUENCA, TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ , SANDRA ANGELICA
CUENCA FERNANDEZ, WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ y JAIME
ARTURO CUENCA FERNANDEZ contra DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA.

2. Correr traslado a los demandados por el
término de veinte (20) dias, art. 369 CGP., haciéndoles
entrega de copia digital de la demanda y sus anexos.

3. Notificar a la demanda del contenido de 1la
presente providencia en la forma sefiala en los arts. 291 y 292
del CGP, en concordancia con el art.8 de la ley 2213 de 2022.

Notifiquese
d ! JUZGADO 11 CIVIL DEL CIRCUITO

El Juez, SECRETARIA

En Estado No._22 de hoy se notifica
a las partes el auto anterior.
Nelson Osorio Guamanga
Fecha: 9 de febrero de 2023
La Secretaria
MMIP/2023-00010-00

Firmado Por:
Nelson Osorio Guamanga
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 011
Calli - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 512d5d40bb715544f7a8d525e36be2afd8813087329f957838a8e6d26d24ffe4
Documento generado en 08/02/2023 11:56:54 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



REFORMA O CORRECCION DE CONTESTACION DE DEMANDA DE RESOLUCION
DECONTRATO

alfonso ives rivas tello <dr.rivastello@hotmail.com>
Jue 16/03/2023 10:16 AM

Para: Juzgado 11 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <jllcccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Buenos dias Sefiores JUZGADO ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI:

Mediante el presente procedo a radicar memorial del asunto respecto al proceso abajo referenciado.

Senor
JUEZ ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: CORRECCION Y ACLARACION DE UNOS ASPECTOS DE LA
CONTESTACION DE LA DEMANDA.

PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA.
DEMANDANTES: WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ, TATIANA XIMENA
CUENCA FERNANDEZ, ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA ANGELICA
CUENCA FERNANDEZ, JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ.

DEMANDADO: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA.

RADICACION No.: 76001310301120230001000.

ALFONSO 1IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y vecino de esta
ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en
mi condicion de apoderado del sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA,
demandado dentro del proceso de la referencia, respetuosamente me permito
reformar o mejor corregir y aclarar la contestacion a la demanda presentada el dia
lunes 13 de marzo del 2023 dentro del plazo que concede la ley en los siguientes
términos:

1. En la contestacién a la demanda inicial el suscrito habia sefialado, haciendo
alusion y respondiendo respecto al HECHO SEXTO de la demanda lo siguiente:

“AL HECHO SEXTO: Es cierto, y como se manifesto en el hecho anterior, mi
poderdante se hizo presente al lugar en esa fecha y hora determinada para la
suscripcion de la escritura de compraventa con parte del saldo, es decir la suma de
VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y qgue le dieran oportunidad de
pagar el saldo de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) el dia 20 de
diciembre del afio 2022, informacion que la parte demandante quiere ocultar al
despacho”.

Que respecto a los valores que atafen a la propuesta de pago estas cifras, es decir
las sumas de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y OCHENTA
MILLONES DE PESOS ($80.000.000), no corresponden a la propuesta de pago
realizada en esa ocasiéon y por tanto procedo a corregir la respuesta al hecho Sexto
en los siguientes términos.



LOS HECHOS DE LA DEMANDA LOS CONTESTO ASTI:

AL HECHO SEXTO: Es cierto, y como se manifestdé en el hecho anterior, mi
poderdante se hizo presente al lugar en esa fecha y hora determinada para la
suscripcion de la escritura de compraventa con parte del saldo, es decir la suma de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000) y que le dieran
oportunidad de pagar el saldo de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($75.000.000) el dia 20 de diciembre del afio 2022, informacion que la parte
demandante quiere ocultar al despacho.

2. También existe un error en la fecha de una de las respuesta en la que el
suscrito se opone a las peticiones, especificamente a la que respecta AL PUNTO 5
DE LAS PETICIONES, en la que se manifesto lo siguiente:

“AL PUNTO 5 DE LAS PETICIONES, Que no se conceda esta peticion, por lo
manifestado en el punto anterior, que hay indicios de que el incumplimiento fue
provocado por los promitentes vendedores al dilatar el proceso de venta y
aprovecharse de la buena fe del promitente comprador quien fue bastante flexible
cuando ellos (los demandantes) no pudieron cumplir con las fechas para la firma de
escritura estipuladas en el contrato de promesa de venta que estaba fijada para el
dia 09 de diciembre del afo 2022, concediéndoles tiempo suficiente para que
terminaran el proceso de sucesion y procedieran posteriormente a la inscripcion y
registro de la adjudicacion de herencia y gananciales”

Con respecto a la fecha relacionada en este punto, se procede a corregir la misma,
pues como lo estipula la Clausula OCTAVA del contrato de promesa de
compraventa suscrito por las partes el dia 12 de septiembre del afio 2019, los
promitentes vendedores, es decir, los demandantes en el presente proceso, tenian
como obligacidon firmar la escritura el dia 09 de diciembre del afo 2020, por lo
tanto la respuesta al punto5 de la peticiones debe quedar redactado en la
contestaciéon de la demanda de la siguiente manera.

A LAS PETICIONES DE LA DEMANDA

Manifiesto de manera enfatica que me opongo a todas y cada una de las
pretensiones de la parte demandante, porque con respecto a:

AL PUNTO 5 DE LAS PETICIONES, Que no se conceda esta peticién, por lo
manifestado en el punto anterior, que hay indicios de que el incumplimiento fue
provocado por los promitentes vendedores al dilatar el proceso de venta y
aprovecharse de la buena fe del promitente comprador quien fue bastante flexible
cuando ellos (los demandantes) no pudieron cumplir con las fechas para la firma de
escritura estipuladas en el contrato de promesa de venta que estaba fijada para el
dia 09 de diciembre del afio 2020, concediéndoles tiempo suficiente para que
terminaran el proceso de sucesion y procedieran posteriormente a la inscripcidon vy
registro de la adjudicacion de herencia y gananciales.



3. El resto de la contestacion de la demanda formulada inicialmente queda tal
cual fue presentada.

Esta reforma, correccidén o aclaracién se presenta en tiempo, para lo cual, solicito al
Despacho, de la manera mas atenta, se sirvan dar el traslado correspondiente al
demandante.

Del (a) Senor(a) Juez,
Atentamente,

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.
dr.rivastello@hotmail.com



Sefor
JUEZ ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: COR,RECCICI)N Y ACLARACION DE UNOS ASPECTOS
DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA.

PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA. i
DEMANDANTES: WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ,
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ, ELOISA FERNANDEZ
DE CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, JAIME
ARTURO CUENCA FERNANDEZ.

DEMANDADO: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA.
RADICACION No.: 76001310301120230001000.

ALFONSO 1IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y
vecino de esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en mi condicién de apoderado del
sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, demandado dentro
del proceso de la referencia, respetuosamente me permito reformar
0 mejor corregir y aclarar la contestacién a la demanda presentada
el dia lunes 13 de marzo del 2023 dentro del plazo que concede la
ley en los siguientes términos:

1. En la contestacién a la demanda inicial el suscrito habia
sefalado, haciendo alusion y respondiendo respecto al HECHO
SEXTO de la demanda lo siguiente:

“AL HECHO SEXTO: Es cierto, y como se manifestéo en el hecho
anterior, mi poderdante se hizo presente al lugar en esa fecha y hora
determinada para la suscripcion de la escritura de compraventa con
parte del saldo, es decir la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000) y que le dieran oportunidad de pagar el saldo de
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000) el dia 20 de diciembre
del ano 2022, informacion que la parte demandante quiere ocultar al
despacho”.

Que respecto a los valores que atafen a la propuesta de pago estas
cifras, es decir las sumas de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000) y OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000),
no corresponden a la propuesta de pago realizada en esa ocasién y
por tanto procedo a corregir la respuesta al hecho Sexto en los
siguientes términos.

LOS HECHOS DE LA DEMANDA LOS CONTESTO ASI:

AL HECHO SEXTO: Es cierto, y como se manifestd en el hecho
anterior, mi poderdante se hizo presente al lugar en esa fecha y hora
determinada para la suscripcion de la escritura de compraventa con
parte del saldo, es decir la suma de VEINTICINCO MILLONES DE
PESOS ($25.000.000) y que le dieran oportunidad de pagar el
saldo de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($75.000.000) el



dia 20 de diciembre del afo 2022, informacién que la parte
demandante quiere ocultar al despacho.

2. También existe un error en la fecha de una de las respuesta en
la que el suscrito se opone a las peticiones, especificamente a la que
respecta AL PUNTO 5 DE LAS PETICIONES, en la que se manifestd lo
siguiente:

‘AL PUNTO 5 DE LAS PETICIONES, Que no se conceda esta
peticion, por lo manifestado en el punto anterior, que hay indicios de
que el incumplimiento fue provocado por los promitentes vendedores
al dilatar el proceso de venta y aprovecharse de la buena fe del
promitente comprador quien fue bastante flexible cuando ellos (los
demandantes) no pudieron cumplir con las fechas para la firma de
escritura estipuladas en el contrato de promesa de venta que estaba
fijada para el dia 09 de diciembre del afio 2022, concediéndoles
tiempo suficiente para que terminaran el proceso de sucesion y
procedieran posteriormente a la inscripcion y registro de la
adjudicacion de herencia y gananciales”

Con respecto a la fecha relacionada en este punto, se procede a
corregir la misma, pues como lo estipula la Clausula OCTAVA del
contrato de promesa de compraventa suscrito por las partes el dia
12 de septiembre del afio 2019, los promitentes vendedores, es
decir, los demandantes en el presente proceso, tenian como
obligacion firmar la escritura el dia 09 de diciembre del afio 2020,
por lo tanto la respuesta al punto5 de la peticiones debe quedar
redactado en la contestacion de la demanda de la siguiente manera.

A LAS PETICIONES DE LA DEMANDA

Manifiesto de manera enfatica que me opongo a todas y cada una de
las pretensiones de la parte demandante, porque con respecto a:

AL PUNTO 5 DE LAS PETICIONES, Que no se conceda esta
peticidn, por lo manifestado en el punto anterior, que hay indicios de
que el incumplimiento fue provocado por los promitentes vendedores
al dilatar el proceso de venta y aprovecharse de la buena fe del
promitente comprador quien fue bastante flexible cuando ellos (los
demandantes) no pudieron cumplir con las fechas para la firma de
escritura estipuladas en el contrato de promesa de venta que estaba
fijada para el dia 09 de diciembre del afio 2020, concediéndoles
tiempo suficiente para que terminaran el proceso de sucesion y
procedieran posteriormente a la inscripcidn y registro de la
adjudicacion de herencia y gananciales.

3. El resto de la contestacion de la demanda formulada
inicialmente queda tal cual fue presentada.



Esta reforma, correccidon o aclaracion se presenta en tiempo, para lo
cual, solicito al Despacho, de la manera mas atenta, se sirvan dar el
traslado correspondiente al demandante.

Del (a) Senor(a) Juez,

Atentamente,

<"

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.
dr.rivastello@hotmail.com
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CONTESTACION A LA REFORMA A LA DEMANDA

alfonso ives rivas tello <dr.rivastello@hotmail.com>
Mié 14/06/2023 11:56 AM

Para:Juzgado 11 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <jl1lcccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 1 archivos adjuntos (540 KB)
ICONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA.pdf;

Buenos dias sefiores JUZGADO ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI:

Proceso mediante le presente memorial adjunto a dar contestacion a la reforma de
la demanda de la referencia:

Senor
JUEZ ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA VERBAL DE
RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA.

DEMANDANTES: WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ, TATIANA XIMENA
CUENCA FERNANDEZ, ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA ANGELICA
CUENCA FERNANDEZ, JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ

DEMANDADO: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA.

RADICACION No.: 76001310301120230001000.

ALFONSO 1IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y vecino de esta
ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en
mi condicion de apoderado del sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA,
demandado dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito me
permito contestar la reforma de la de demanda de RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA instaurada por los sefiores WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ, ELOISA FERNANDEZ
DE CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, JAIME ARTURO
CUENCA FERNANDEZ mayor de edad, vecino de esta ciudad, de la siguiente

Mmanera:

PRETENSIONES Y JURAMENTO ESTIMATORIO



Me opongo a las pretensiones de la parte actora porque no le asiste el derecho

invocado.

Se contesta y responde a todas y cada una de las pretensiones de la demanda y el
juramento estimatorio reformado, es decir a las pretensiones de los numerales 1,

2,3,4,56vy7asi:

AL PUNTO 1: Se debe denegar porque es falso que mi poderdante haya incumplido
el contrato de promesa de compraventa, pues durante los plazos fijados en la
misma, se presentd a la notaria a suscribir la escritura, solo que a falta del saldo
completo propuso que se le aceptara una nueva forma de pago con el animo de no
caer en incumplimiento y no le fue aceptada ni esa propuesta ni las que

posteriormente hizo de manera insistencia a los demandantes.

Prueba de lo anterior, de su intencidn de pago y su buena fe, son las distintas
comunicaciones cruzadas entre las partes donde mi poderdante presento diferentes
formulas de pago que fueron rechazadas por la parte demandante de manera
incomprensible y sospechosa, razén por la cual se interpuso una accion de pago por
consignacion que cursa ante el JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DEL CALI, bajo el
radicado numero 760014003012-2023-0007500, proceso en el que mediante el
numeral tercero de la parte resolutiva del auto interlocutorio 420 del 27 de marzo
del 2023 se ordena la consignacién de los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000) que adeuda mi poderdante en el contrato de promesa de
compraventa. Consignacion que se efectud a ordenes del Juzgado el dia DOCE (11)

del mes de abril del presente afio 2023.

AL PUNTO 2: Que se niegue esta pretensidon, porque si se arguye como fundamento
la no suscripcion de la escritura el dia 12 de diciembre del afio 2020, por la no
comparecencia de mi mandante, es totalmente falso dado que para esta fecha
fueron los demandantes quienes le solicitaron al demandado que se aplazara la

firma de la escritura, dado que todavia los sefiores ELOISA FERNANDEZ DE



CUENCA, WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNI'\NDEZ, TATIANA XIMENA
CUENCA FERNANDEZ, SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, JAIME
ARTURO CUENCA FERNANDEZ, no se les habia adjudicado como porcién
conyugal, ni como herederos, el inmueble objeto del contrato; dicha adjudicacion
solo se produjo mediante la protocolizacidon de la escritura publica nimero 3205 del
dia 7 de diciembre del afio 2021 de la Notaria CINCUENTA Y CUATRO de Bogot3,
como lo prueba la anotacion nimero 20 del folio de matricula inmobiliaria nimero
370-748734 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, que obra

en la presente demanda y fue aportado igualmente en la contestacion de la misma.

Por lo tanto, era imposible para las partes suscribir la escritura en dicha fecha (12
de diciembre del ano 2020), dado que la parte demandante aun no eras titular del
derecho de dominio respecto del inmueble objeto de promesa de compraventa,
requisito indispensable para poder firmar la escritura en calidad de vendedores.

Como se puede Observar sefior Juez, la presente pretension y su explicacién son
prueba fehaciente de la mala fe de la parte demandante, que igualmente para
incrementar la cuantia inventa hechos falsos como el que se acaba de descubrir y
que a todas luces deja entrever que el pagaré que exhiben también es una

maniobra deshonesta para perjudicar a mi poderdante.

AL PUNTO 3: Que se niegue esta peticion, ya que mi mandante ha demostrado por
todos los medios su deseo de cumplir el contrato de promesa de compraventa y
hasta ha procedido a consignar el saldo del valor del precio pactado a érdenes del
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DEL CALI.

Respecto a los frutos que solicitan los demandantes, el inmueble ha sido utilizado
para la vivienda de mi poderdante y su familia, también manifestar que no ha
habido lugar a frutos, ya que mi mandante lo que ha hecho es invertir dinero en la
adecuacién del inmueble objeto de la presente demanda para que este sea

habitable de forma digna.



AL PUNTO 4: Que se niegue esta pretensién puesto que esta probado que mi
poderdante siempre ha tenido la intencion de dar cumplimiento a su obligacidn
contractual, esto se ha manifestado a través de distintos medio de comunicacion,
en audiencia de conciliacidon y por ultimo en consignaciéon del saldo a érdenes del el
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DEL CALI, bajo el radicado numero
760014003012-2023-0007500, donde se interpuso una accion de pago por
consignacion, proceso en el que mediante el numeral tercero de la parte resolutiva
del auto interlocutorio 420 del 27 de marzo del 2023 se ordena la consignacion de
los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) que adeuda mi poderdante en el

contrato de promesa de compraventa.

AL PUNTO 5: Que se desconozca esta pretensidén, porque mi defendido no ha
incumplido sus obligaciones contractuales y a procurado por todos los medios que
la parte demandante reciba el saldo del precio pactado en la promesa de

compraventa suscrita el dia el 12 de septiembre del 2019 y el otro si modificatorio.

ALPUNTO 6: Que se niegue esta peticion, pues es la parte demandante la que no
ha querido recibir el saldo de los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000), razon
por la cual se ha tenido que consignar érdenes del el JUZGADO DOCE CIVIL
MUNICIPAL DEL CALI, bajo el radicado niumero 760014003012-2023-0007500,
donde se interpuso una accion de pago por consignacion, proceso en el que
mediante el numeral tercero de la parte resolutiva del auto interlocutorio 420 del
27 de marzo del 2023 se ordena la consignacién de los CIEN MILLONES DE PESQOS
($100.000.000) que adeuda mi poderdante en el contrato de promesa de

compraventa.

AL PUNTO 7: Que se niegue esta pretension y todos los conceptos que esta

contempla.



Respecto a lo estimado en la cuantia, esta no alcanza dicho monto dado que ya se
explicd al despacho sobre la consignacion realizada a 6rdenes del JUZGADO DOCE
CIVIL MUNICIPAL DEL CALI, bajo el radicado numero 760014003012-2023-
0007500, a favor de los demandantes, pues por su negativa a recibir el saldo de
CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000), se interpuso una accidén de pago por
consignacion, proceso en el que mediante el numeral tercero de la parte resolutiva
del auto interlocutorio 420 del 27 de marzo del 2023 se ordena la consignacion de
los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000).

EXCEPCIONES

Por las respuestas dadas a las pretensiones de la parte de mandante proceso a

proponer la:

EXCEPCION DE PAGO.

La presente Excepcion se prueba con el recibo de consignacién con el nimero de
operacion 264274688 del Banco Agrario, a 6rdenes del JUZGADO DOCE CIVIL
MUNICIPAL DEL CALI, bajo el radicado niumero 760014003012-2023-0007500,
a favor de los demandantes, pues por su negativa a recibir el saldo de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), se interpuso una accion de pago por
consignacion, proceso en el que mediante el numeral tercero de la parte resolutiva
del auto interlocutorio 420 del 27 de marzo del 2023 se ordena la consignacion de
los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000).

Este pago y su modalidad se presenta por que en multiples ocasiones se le propuso
a la parte demandante el recibo del saldo, a lo cual se opuso de forma sospechosa,
los hechos que fundamentan esta excepcién son los siguientes:

Primero: Mi poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, en
calidad de Promitente Comprador suscribié contrato promesa de compraventa el dia
12 de septiembre del afio 2019 con los Promitentes Vendedores los senores
ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA, WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA,
SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA
FERNANDEZ y JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ.



Segundo: Dicho contrato tuvo como objeto la obligacién de los Promitentes
Vendedores de transferir a titulo de venta y la obligacién del promitente comprador
de adquirir los derechos gananciales y herenciales que a titulo universal le
corresponden a la parte demandada dentro del proceso de sucesion liquida de su
conyuge y padre el sefior HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES quién fallecid el dia
20 de noviembre del afio 2018 en la ciudad de Bogota DC.

Tercero: El precio pactado en el contrato Promesa de compraventa fue la suma de
DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000) DE PESOS moneda
corriente, los Cuales serian cancelados a plazo y que de los mismos actualmente
existe un saldo pendiente por pagar por el valor de CIEN
MILLONES ($100.000.000) DE PESOS moneda corriente.

Cuarto: Se estipulé como fecha para la suscripcion de la escritura de compraventa
el dia nueve (9) de diciembre del afio 2020, lo anterior conforme la cldusula Octava
del contrato promesa de compraventa suscrito el dia 12 de septiembre del afio
20109.

Quinto: Transcurrié el tiempo y los promitentes vendedores, es decir, la parte
demandante en el presente proceso, no pudieron dar cumplimiento a su obligacién
y de manera informal y verbal, le solicitaron a mi poderdante que les diera mas
tiempo puesto que aln no habian culminado los procesos de sucesion y liquidacién
de sociedad conyuga, necesarios para proceder a la venta, el demandado en su
ingenuidad y que siempre ha obrado de buena fe, no tuvo ningln inconveniente en
acceder y dar espera a los promitentes vendedores.

Sexto: Para la fecha acordada para la suscripcidon de la escritura de compraventa,
es decir, el dia nueve (9) de diciembre del afno 2020, mi poderdante, EL
PROMITENTE COMPRADOR contaba con la totalidad del dinero para pagar el saldo
correspondiente a los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000).

Séptimo: El dia 7 de diciembre del afio 2021, se profiere la escritura Publica
numero 3205 de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de Bogota, mediante la cual se
protocoliza la Adjudicacion en Sucesién y Liquidacion de sociedad Conyugal/ o
sociedad Patrimonial de hecho en favor de los demandados, esto ocurre un (1)
anos después de la fecha estipulada para la suscripcion de compraventa, lapso de
tiempo condecido de manera generosa por el demandado.

Octavo: Por razones que desconocemos pero que nos parecen muy sospechosas
los promitentes compradores tardaron mas de CINCO (5) MESES en realizar la
inscripcién en la matricula inmobiliaria de la escritura Publica niumero 3205 del dia
7 de diciembre del ano 2021 de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de Bogot3,
mediante la cual se protocoliza la Adjudicacidon en Sucesion y Liquidacién de
sociedad Conyugal/ o sociedad Patrimonial de hecho. Inscripcidon que se produce el
dia 13 de mayo de 2022.

Noveno: Un mes después de realizar la inscripcidon en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali en el folio de matricula inmobiliaria nimero 370-



748734 de la escritura Publica numero 3205 del dia 7 de diciembre del afo 2021
de la Notaria Cincuenta y cuatro de Bogotd, los demandante proceden a invitar al
demandado el dia 29 del mes de junio del afio 2022 a suscribir un Otrosi al
contrato de promesa de compraventa celebrado el 12 de septiembre de 2019 en la
notaria 13 del circulo de Cali, en el que realizan modificaciones al contrato
principal y se estipula lo siguiente:

a)

En cuanto al OBJETO de la promesa de compraventa se manifestd lo
siguiente: los promitentes vendedores se obligan a vender y el promitente
comprador adquirir los derechos gananciales, herenciales y de propiedad
segun corresponda que a titulo singular le corresponden respecto del bien
inmueble ubicado en la calle 45 numero 94 - 45 CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAVERDE casas en condominio, casa numero 56 en la Ciudad de Cali -
Valle del Cauca, predio urbano con area de 115.25 m2 identificado con la
matricula inmobiliaria nimero 370 -748734 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, Cddigo catastral ndmero
760010100177500650001800010057, cuya cabida y Linderos encuentran
delimitados en la Escritura Publica nimero 1229 del 18 de abril de 2006 de la
Notaria Cuarta del Circulo de Cali, dentro del proceso de sucesion liquida de
su conyuge y padre, el sefior HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES, Quién
fallecié el dia 20 de noviembre de 2018 en la ciudad de Bogota DC.

b) En cuanto al Precio y la Forma de Pago se manifestd que se fija el Unico valor

de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES ($270.000.000)DE PESOS, de los
cuales los promitentes vendedores aceptar haber recibido la totalidad de la
suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170.000.000) y que
el valor restante es decir la suma de CIEN MILLONES ($100.000.000) DE
PESOS adeudados por el promitente comprador serian pagados a la firma de
la correspondiente escritura publica de compraventa es decir a mas tardar el
dia 16 de septiembre de 2022, suma de dinero que deberia ser cancelada al
Seinor William Enrique cuenca Fernandez en la forma y medio convenido ya
sea en efectivo o en su cuenta bancaria que esté designe.

Respecto de la clausula penal se incrementd de 10% a 20% para la parte que
incumpla lo prometido.

d) Respecto a la fecha de firma de escritura, se modifico la inicialmente pactado

en la cldusula Octava de la promesa de compraventa suscrita el 12 de
septiembre del 2019, entrega en la que se habia establecido como fecha de
firma de escritura el dia 9 de diciembre del afio 2020 en la notaria cuarta del
circulo de Cali a las 10 de la mafiana, Estableciendo en el otro si modificatorio
que la fecha para suscripcion de la escritura publica seria la misma que se
pactd para el pago del saldo final del precio, Es decir, el dia 16 de septiembre
del afio 2022.

Décimo: Aproximadamente Quince (15) dias antes del plazo fijado en la clausula
Cuarta del otrosi para suscribir la escritura de compraventa, mi poderdante se



comunica con uno de los promitentes vendedores, el sefior WILLIAM ENRIQUE
CUENCA FERNANDEZ (con quien tenia comunicacion fluida porque ademas era su
odontdlogo de cabecera) para manifestarle que no tenia la totalidad del dinero, que
solo contaba con VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y que se aplazara la
fecha para la firma de escritura, pero el sefior WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, |e dice que no se preocupe que el dia 16 de septiembre iban a estar
todos y que no habia ningln problema al hacerle esa solicitud a los demas.

Décimo primero: Llegada la fecha para la suscripcidon de la escritura publica de
compraventa, es decir el dia 16 de septiembre del afio 2022, las partes se
presentaron en la Notaria 13 del Circulo de Cali a la hora indicada, y mi poderdante
manifestd que por un caso de fuerza mayor y asuntos fuera de su voluntad, no era
posible pagar la totalidad del precio y propuso un nuevo acuerdo consistente en
pagar en ese momento la suma de $20.000.000 de pesos y el saldo restante de
$80.000.000 de pesos los cancelaria en el mes de diciembre del 2022, propuesta
que fue rechazada por los promitentes vendedores, ya que ellos exigian el pago
total de lo adeudado es decir la suma de $100.000.000 de pesos.

Décimo segundo: Mi poderdante luego de la fallida firma de la escritura
publica de compraventa realizo en varias ocasiones propuestas de pago a
la parte demandante, las cuales se resumen asi: El dia 16 de septiembre del
ano 2022, fecha acordada por las partes para la firma dela escritura, el demandado
propuso pagar en ese momento la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000) y que le dieran oportunidad de pagar el saldo de OCHENTA
MILLONES DE PESOS ($80.000.000) el dia 20 de diciembre del afio 2022, es decir
en el término de TRES (3) MESES. La parte demandante se opone a esta propuesta
y de manera inmediata y con una actitud intransigente exige al demandado del
saldo de los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) y el pago de la clausula
penal en suma de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES ($54.000.000). También
omiten los demandante que el demandado siguid insistiendo en que se le recibiera
el pago de lo adeudado en distintas ocasiones y formas de pago, es asi como
Posteriormente el dia 19 de septiembre del afo 2022, mi poderdante el sefor
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, mediante escrito fechado en las
mismas calendas propuso la siguiente forma de pago: Cancelar de manera
inmediata la suma de $25.000.000 de pesos a favor de los promitentes vendedores
y pagar el saldo de $75.000.000 de pesos el dia 20 de diciembre de 2022,
propuesta que nuevamente es rechazada por los demandantes en escrito fechado
el dia 3 de octubre de 2022; El demandado sefior DIEGO FERNANDO CARDONA
PADILLA ,con el propdsito de cumplir con lo pactado y no verse abocado a la
pérdida de su actual vivienda insiste en cerrar el negocio en la medida de sus
posibilidades y continla insistiendo con nuevas propuestas de pago y procede a
realizar otra propuesta mediante escrito de fecha 6 de octubre del 2022 que
consistente, en qué el dia 20 de ese mismo mes (octubre) él cancelaria la suma de
$50.000.000 de pesos y los restantes $50.000.000 de pesos serian cancelados con
2 meses posteriores al primer abono, es decir, el dia 20 de diciembre de 2022.
Nuevamente el dia 16 de noviembre del afio 2022 mi mandante recibe otra
respuesta negativa a su nueva propuesta de pago y al recibo de la suma adeudada.
Otra vez y de manera insistente y con el deseo de dar cumplimiento con lo pactado
en la promesa de compraventa y en el otro Si, el dia 5 de diciembre del afio 2022,



mi poderdante realiza una nueva propuesta de pago consistente en pagar de
manera inmediata la suma de $100.000.000 de pesos. El dia 10 de diciembre de
2022, mi poderdante recibe una comunicacidon fechada el dia 6 de diciembre de
2022 en la que se le citaba a una audiencia de conciliacion a las 10 de la mafiana y
posteriormente a las 2 de la tarde a la notaria 13 del circulo de Cali para la firma
de la escritura y el pago del saldo del precio; Ese mismo dia mi poderdante procede
a dar respuesta a la citacion, en el sentido de que le es imposible asistir en dicha
fecha a esta conciliacién y a la firma de la escritura puesto que tiene programado
un viaje de entrega de mercancia a la ciudad de Bogota y solo puede estar
presente en la Ciudad de Cali el dia 19 de diciembre de 2022 y que esta dispuesto
para que en esta ultima fecha pueda cumplir la cita de suscripcién de escritura y
conciliacion. En comunicacion fechada el dia 13 de diciembre de 2022 la apoderada
de la parte demandada acepta aplazar para el dia 19 de diciembre a las 8 de la
mafana la cita para acudir a la notaria 13 del circulo de Cali para la firma de la
escritura de compraventa respectiva y para el mismo dia a las 10:30 de la mafana
comparecer al centro de conciliacion CONVIVENCIA Y PAZ de Cali para llevar a cabo
audiencia virtual y presencial de conciliacion. el dia 19 de diciembre de 2022 a las 8
de la manana mi poderdante el sefor DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA se
hizo presente en la Notaria 13 del Circulo de Cali, con el objeto de pagar el saldo
del precio por la suma de $100.000.000 de pesos y suscribir la escritura de compra
y venta, encontrando negativa para el recibo del pago por parte de la apoderada de
los Promitentes Vendedores, presentacion que quedd bajo constancia en el acta de
comparecencia numero 015 del dia 19 de diciembre de 2022 de la notaria 13 del
circulo de Cali.

Décimo tercero: El mayor interés manifestado por los demandantes desde el dia
16 de septiembre de 2022 es que se les pague la cldusula penal y da la impresién
que desde el principio de la negociacion esa era su intencién, que el demandado en
algln momento incurriera en mora, pues se observa que por el paso del tiempo
hubo una manifiesta dilacion del plazo esperando el incumplimiento. La duda
proviene igualmente por el lapso de tiempo que transcurre entre la expedicion de la
escritura de adjudicacion (7 de diciembre de 2021) y la fecha de inscripcidn de la
misma en su respectiva matricula inmobiliaria (el dia 13 de mayo de 2022), pues
en la anotacién numero 20 del folio de matricula inmobiliaria nimero 370-748734
se observa que los demandantes se tomaron mas de CINCO (5) MESES para
realzar la inscripcién.

Décimo cuarto: Se le insiste al despacho que durante los plazos originales que se
pactaron para la suscripcién de la escritura publica de compraventa, mi
poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, siempre cumplio
con los plazos parciales para abonar al precio pactado en los términos y formas del
contrato promesa de compraventa, que para el dia 09 de diciembre del afio 2020,
el demandado contaba con el saldo del precio pactado en la promesa de
compraventa, el cual no pudo pagar porque los demandantes no cumplieron con su
obligacion, a pesar de ello el demandado actudé de forma generosa y comprensiva
permitiéndoles adelantar las diligencias que los demandantes tenian en mora, sin
exigir ni presionar, ya que su objetivo era tener una vivienda digna para él y su
familia; contrario a la actitud de los demandantes que a la primera oportunidad que
se les presentd exigieron la clausula penal, que parece ser el principal motivo de la



negociacion, obtener un provecho de alguien que actué con ingenuidad, creyendo
que lo iban a tratar con la misma consideraciéon que él tuvo con ellos.

Décimo Quinto: Luego de los fallidos ofrecimientos de pago y la rotunda negativa
de los demandantes en recibir el precio del saldo, mi poderdante se vio en la
obligacion de promover Proceso de pago por consignacion, que en la actualidad
cursa en el JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI, bajo el radicado numero
760014003012-2023-0007500, y que mediante Auto Interlocutorio No. 420 del
27 de marzo del 2023 se ordena la consignacién de los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000) que adeuda mi poderdante en el contrato de promesa de
compraventa, consignacion que se realizd dentro del término de ley y que figura
bajo el numero de operacién 264274688 del Banco Agrario, de fecha 11 de abril del
2023.

Pretendo por lo tanto con la anterior exposicién de esta EXCEPCION DE PAGO,
que el despacho analice las razones por las cuales se produjo el presunto
incumplimiento de mi poderdante, y la posterior conducta asumida por el mismo,
en la que siempre se ha evidenciado el deseo de pagar el saldo de los CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), lo cual ademas lo ha propuesto a la parte
demandante en multiples oportunidades por medio de correspondencia por via
correos electronicos y whatsapp, que seran aportadas al presente proceso.

Solicito por lo tanto al despacho que por los argumentos expuestos se tenga como
probada la presente EXCEPCION DE PAGO.

PRUEBAS
Solicito sefor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes:
Documentales.
Solicito de manera respetuosa al despacho se tenga como prueba la consignacién
numero de operacién 264274688 del Banco Agrario, de fecha 11 de abril del 2023,
a Ordenes del juzgado OCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI, a favor de la parte
demandada.
Igualmente se tengan como prueba documental los aportado en la contestacion
principal.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al sefor Juez que, en el dia y hora que tenga a bien senalar cite al
demandado sefior WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA, domiciliado en la
Carrera 28D # 72S - 11 de la ciudad de Cali -Valle del Cauca, Teléfono
3007794009, Correo electrénico: wcuenca@gmail.com, para que se resuelva el



interrogatorio que allego en sobre cerrado, o las preguntas que en ese instante
formularé.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicidn en lo dispuesto en los Articulos 96 del cddigo
General del proceso, Articulos 1502, 1740, 1741, 1743 y 1753 del Cddigo Civil
Colombiano, la Sentencia del 4 de febrero de 2003, expediente 6610, De la Sala de
Casacion Civil y Agraria de la Corte Suprema de Justicia.

NOTIFICACIONES

- Al demandados En las direcciones aportadas en el escrito de la demanda.

« A los demandantes En las direcciones aportadas en el escrito de la demanda.

« Al suscrito en la Carrera 85C2 # 55 A-28 en la ciudad de Cali, teléfono 316
4911939, correo electronico: dr.rivastello@hotmail.com.

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como prueba poder a mi favor y copia del
escrito para archivo del juzgado.

Del senor juez,

Atentamente,

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.

dr.rivastello@hotmail.com
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CONTESTACION ALA REFORMA DE LA DEMANDA

Senor
JUEZ ONCE CIVIL DE CIRCUITO DE CALI
E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION A LA REFORMA DE LA DEMANDA
VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA.
DEMANDANTES: WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ,
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ, ELOISA
FERNANDEZ DE CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA
FERNANDEZ, JAIME ARTURO CUENCA FERNANDEZ
DEMANDADO: DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA.
RADICACION No.: 76001310301120230001000.

ALFONSO IVES RIVAS TELLO, abogado en ejercicio mayor y
vecino de esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en mi condicion de apoderado del
sefior DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, demandado
dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito
me permito contestar la reforma de la de demanda de
RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA instaurada por los
sefiores WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNANDEZ, TATIANA
XIMENA CUENCA FERNANDEZ, ELOISA FERNANDEZ DE
CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, JAIME
ARTURO CUENCA FERNANDEZ mayor de edad, vecino de esta
ciudad, de la siguiente manera:

PRETENSIONES Y JURAMENTO ESTIMATORIO

Me opongo a las pretensiones de la parte actora porque no le
asiste el derecho invocado.

Se contesta y responde a todas y cada una de las pretensiones de
la demanda y el juramento estimatorio reformado, es decir a las
pretensiones de los numerales 1, 2, 3, 4, 5,6 y 7 asi:

AL PUNTO 1: Se debe denegar porque es falso que mi poderdante
haya incumplido el contrato de promesa de compraventa, pues



durante los plazos fijados en la misma, se presenté a la notaria a
suscribir la escritura, solo que a falta del saldo completo propuso
gue se le aceptara una nueva forma de pago con el animo de no
caer en incumplimiento y no le fue aceptada ni esa propuesta ni
las que posteriormente hizo de manera insistencia a los
demandantes.

Prueba de lo anterior, de su intencion de pago y su buena fe, son
las distintas comunicaciones cruzadas entre las partes donde mi
poderdante presento diferentes formulas de pago que fueron
rechazadas por la parte demandante de manera incomprensible y
sospechosa, razén por la cual se interpuso una accién de pago por
consignacion que cursa ante el JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL
DEL CALI, bajo el radicado numero 760014003012-2023-
0007500, proceso en el que mediante el numeral tercero de la
parte resolutiva del auto interlocutorio 420 del 27 de marzo del
2023 se ordena la consignacién de los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000) que adeuda mi poderdante en el contrato de
promesa de compraventa. Consignacién que se efectud a ordenes
del Juzgado el dia Once (11) del mes de abril del presente afo
2023.

AL PUNTO 2: Que se niegue esta pretension, porque si se arguye
como fundamento la no suscripcion de la escritura el dia 12 de
diciembre del ano 2020, por la no comparecencia de mi mandante,
es totalmente falso dado que para esta fecha fueron los
demandantes quienes le solicitaron al demandado que se aplazara
la firma de la escritura, dado que todavia los sefiores ELOISA
FERNANDEZ DE CUENCA, WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ,
SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ, JAIME ARTURO
CUENCA FERNANDEZ, no se les habia adjudicado como porcién
conyugal, ni como herederos, el inmueble objeto del contrato;
dicha adjudicacion solo se produjo mediante la protocolizacién de
la escritura publica nUmero 3205 del dia 7 de diciembre del ano
2021 de la Notaria CINCUENTA Y CUATRO de Bogota, como lo
prueba la anotacién numero 20 del folio de matricula inmobiliaria
numero 370-748734 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, que obra en la presente demanda y fue aportado
igualmente en la contestacién de la misma.

Por lo tanto, era imposible para las partes suscribir la escritura en
dicha fecha (12 de diciembre del afno 2020), dado que la parte



demandante aun no eras titular del derecho de dominio respecto
del inmueble objeto de promesa de compraventa, requisito
indispensable para poder firmar la escritura en calidad de
vendedores.

Como se puede Observar sefior Juez, la presente pretensién y su
explicaciéon son prueba fehaciente de la mala fe de la parte
demandante, que igualmente para incrementar la cuantia inventa
hechos falsos como el que se acaba de descubrir y que a todas
luces deja entrever que el pagaré que exhiben también es una
maniobra deshonesta para perjudicar a mi poderdante.

AL PUNTO 3: Que se niegue esta peticion, ya que mi mandante ha
demostrado por todos los medios su deseo de cumplir el contrato
de promesa de compraventa y hasta ha procedido a consignar el
saldo del valor del precio pactado a 6rdenes del JUZGADO ONCE
CIVIL MUNICIPAL DEL CALI.

Respecto a los frutos que solicitan los demandantes, el inmueble
ha sido utilizado para la vivienda de mi poderdante y su familia,
también manifestar que no ha habido lugar a frutos, ya que mi
mandante lo que ha hecho es invertir dinero en la adecuacion del
inmueble objeto de la presente demanda para que este sea
habitable de forma digna.

AL PUNTO 4: Que se niegue esta pretensidn puesto que esta
probado que mi poderdante siempre ha tenido la intencién de dar
cumplimiento a su obligacion contractual, esto se ha manifestado
a través de distintos medio de comunicacion, en audiencia de
conciliaciéon y por ultimo en consignacién del saldo a érdenes del
el JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DEL CALI, bajo el radicado
nimero 760014003012-2023-0007500, donde se interpuso
una accién de pago por consignacion, proceso en el que mediante
el numeral tercero de la parte resolutiva del auto interlocutorio
420 del 27 de marzo del 2023 se ordena la consignacion de los
CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000) que adeuda mi
poderdante en el contrato de promesa de compraventa.

AL PUNTO 5: Que se desconozca esta pretensién, porque mi
defendido no ha incumplido sus obligaciones contractuales y a
procurado por todos los medios que la parte demandante reciba
el saldo del precio pactado en la promesa de compraventa suscrita
el dia el 12 de septiembre del 2019 y el otro si modificatorio.



ALPUNTO 6: Que se niegue esta peticion, pues es la parte
demandante la que no ha querido recibir el saldo de los CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), razoén por la cual se ha
tenido que consignar o6rdenes del el JUZGADO ONCE CIVIL
MUNICIPAL DEL CALI, bajo el radicado nimero 76001400301 2-
2023-0007500, donde se interpuso una accién de pago por
consignacion, proceso en el que mediante el numeral tercero de
la parte resolutiva del auto interlocutorio 420 del 27 de marzo del
2023 se ordena la consignacion de los CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000) que adeuda mi poderdante en el contrato de
promesa de compraventa.

AL PUNTO 7: Que se niegue esta pretension y todos los conceptos
que esta contempla.

Respecto a lo estimado en la cuantia, esta no alcanza dicho monto
dado que ya se explico al despacho sobre la consignacion realizada
a ordenes del JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DEL CALI, bajo
el radicado niumero 760014003012-2023-0007500, a favor de
los demandantes, pues por su negativa a recibir el saldo de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), se interpuso una accion de
pago por consignacion, proceso en el que mediante el numeral
tercero de la parte resolutiva del auto interlocutorio 420 del 27 de
marzo del 2023 se ordena la consignacién de los CIEN MILLONES
DE PESOS ($100.000.000).

EXCEPCIONES

Por las respuestas dadas a las pretensiones de la parte de
mandante proceso a proponer la:

EXCEPCION DE PAGO.

La presente Excepcidn se prueba con el recibo de consignacién con
el nimero de operacidon 264274688 del Banco Agrario, a érdenes
del JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DEL CALI, bajo el radicado
nimero 760014003012-2023-0007500, a favor de los
demandantes, pues por su negativa a recibir el saldo de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), se interpuso una accién de
pago por consignacion, proceso en el que mediante el numeral
tercero de la parte resolutiva del auto interlocutorio 420 del 27 de
marzo del 2023 se ordena la consignacion de los CIEN MILLONES
DE PESOS ($100.000.000).



Este pago y su modalidad se presenta por que en multiples
ocasiones se le propuso a la parte demandante el recibo del saldo,
a lo cual se opuso de forma sospechosa, los hechos que
fundamentan esta excepcion son los siguientes:

Primero: Mi poderdante el sefior DIEGO FERNANDO CARDONA
PADILLA, en calidad de Promitente Comprador suscribié contrato
promesa de compraventa el dia 12 de septiembre del ano 2019
con los Promitentes Vendedores los sefiores ELOISA
FERNANDEZ DE CUENCA, WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ
CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA FERNANDEZ,
TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ y JAIME ARTURO
CUENCA FERNANDEZ.

Segundo: Dicho contrato tuvo como objeto la obligacion de los
Promitentes Vendedores de transferir a titulo de venta y la
obligacion del promitente comprador de adquirir los derechos
gananciales y herenciales que a titulo universal le corresponden a
la parte demandada dentro del proceso de sucesion liquida de su
conyuge y padre el sefior HECTOR ENRIQUE CUENCA TORRES
quién fallecié el dia 20 de noviembre del afio 2018 en la ciudad de
Bogota DC.

Tercero: El precio pactado en el contrato Promesa de
compraventa fue Ila suma de DOSCIENTOS SETENTA
MILLONES ($270.000.000) DE PESOS moneda corriente, los
Cuales serian cancelados a plazo y que de los mismos actualmente
existe un saldo pendiente por pagar por el valor de CIEN
MILLONES ($100.000.000) DE PESOS moneda corriente.

Cuarto: Se estipulé como fecha para la suscripcién de la escritura
de compraventa el dia nueve (9) de diciembre del afio 2020, lo
anterior conforme la cldusula Octava del contrato promesa de
compraventa suscrito el dia 12 de septiembre del afio 2019.

Quinto: Transcurrid el tiempo y los promitentes vendedores, es
decir, la parte demandante en el presente proceso, no pudieron
dar cumplimiento a su obligacién y de manera informal y verbal,
le solicitaron a mi poderdante que les diera mas tiempo puesto
gue aun no habian culminado los procesos de sucesion y
liguidacion de sociedad conyuga, necesarios para proceder a la
venta, el demandado en su ingenuidad y que siempre ha obrado



de buena fe, no tuvo ningun inconveniente en acceder y dar
espera a los promitentes vendedores.

Sexto: Para la fecha acordada para la suscripcion de la escritura
de compraventa, es decir, el dia nueve (9) de diciembre del aho
2020, mi poderdante, EL PROMITENTE COMPRADOR contaba con
la totalidad del dinero para pagar el saldo correspondiente a los
CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000).

Séptimo: El dia 7 de diciembre del afio 2021, se profiere la
escritura Publica numero 3205 de la Notaria Cincuenta y cuatro
(54) de Bogota, mediante la cual se protocoliza la Adjudicacién en
Sucesion y Liquidacion de sociedad Conyugal/ o sociedad
Patrimonial de hecho en favor de los demandados, esto ocurre un
(1) aflos después de la fecha estipulada para la suscripcion de
compraventa, lapso de tiempo concedido de manera generosa por
el demandado.

Octavo: Por razones que desconocemos pero que nos parecen
muy sospechosas los promitentes compradores tardaron mas de
CINCO (5) MESES en realizar la inscripcién en la matricula
inmobiliaria de la escritura Publica niumero 3205 del dia 7 de
diciembre del afio 2021 de la Notaria Cincuenta y cuatro (54) de
Bogotd, mediante la cual se protocoliza la Adjudicacidon en
Sucesion y Liquidacion de sociedad Conyugal/ o sociedad
Patrimonial de hecho. Inscripcién que se produce el dia 13 de
mayo de 2022.

Noveno: Un mes después de realizar la inscripcién en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 370-748734 de la escritura Publica
nimero 3205 del dia 7 de diciembre del afio 2021 de la Notaria
Cincuenta y cuatro de Bogotd, los demandante proceden a invitar
al demandado el dia 29 del mes de junio del afio 2022 a suscribir
un Otrosi al contrato de promesa de compraventa celebrado el 12
de septiembre de 2019 en la notaria 13 del circulo de Cali, en el
que realizan modificaciones al contrato principal y se estipula lo
siguiente:

a) En cuanto al OBJETO de la promesa de compraventa se
manifestd lo siguiente: los promitentes vendedores se
obligan a vender y el promitente comprador adquirir los



b)

d)

derechos gananciales, herenciales y de propiedad segun
corresponda que a titulo singular le corresponden respecto
del bien inmueble ubicado en la calle 45 nimero 94 - 45
CONJUNTO  RESIDENCIAL TERRAVERDE casas en
condominio, casa numero 56 en la Ciudad de Cali -Valle del
Cauca, predio urbano con area de 115.25 m2 identificado
con la matricula inmobiliaria nimero 370 -748734 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, Cédigo
catastral numero 760010100177500650001800010057,
cuya cabida y Linderos encuentran delimitados en Ila
Escritura Publica nUmero 1229 del 18 de abril de 2006 de la
Notaria Cuarta del Circulo de Cali, dentro del proceso de
sucesion liquida de su cényuge y padre, el sefior HECTOR
ENRIQUE CUENCA TORRES, Quién fallecio el dia 20 de
noviembre de 2018 en la ciudad de Bogota DC.

En cuanto al Precio y la Forma de Pago se manifesté que se
fija el Unico valor de DOSCIENTOS SETENTA MILLONES
($270.000.000) DE PESOS, de los cuales los promitentes
vendedores aceptar haber recibido la totalidad de la suma
de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS
($170.000.000) y que el valor restante es decir la suma
de CIEN MILLONES ($100.000.000) DE PESOS
adeudados por el promitente comprador serian pagados a la
firma de la correspondiente escritura publica de
compraventa es decir a mas tardar el dia 16 de septiembre
de 2022, suma de dinero que deberia ser cancelada al Sefnor
William Enrique cuenca Fernandez en la forma y medio
convenido ya sea en efectivo o en su cuenta bancaria que
esté designe.

Respecto de la clausula penal se incrementd de 10% a 20%
para la parte que incumpla lo prometido.

Respecto a la fecha de firma de escritura, se modifico la
inicialmente pactado en la cldusula Octava de la promesa de
compraventa suscrita el 12 de septiembre del 2019, entrega
en la que se habia establecido como fecha de firma de
escritura el dia 9 de diciembre del afio 2020 en la notaria
cuarta del circulo de Cali a las 10 de la madnana,



Estableciendo en el otro si modificatorio que la fecha para
suscripcion de la escritura publica seria la misma que se
pactd para el pago del saldo final del precio, Es decir, el dia
16 de septiembre del afio 2022.

Décimo: Aproximadamente Quince (15) dias antes del plazo
fijado en la clausula Cuarta del otrosi para suscribir la escritura de
compraventa, mi poderdante se comunica con uno de los
promitentes vendedores, el sefior WILLIAM ENRIQUE CUENCA
FERNANDEZ (con quien tenia comunicacién fluida porque
ademas era su odontélogo de cabecera) para manifestarle que no
tenia la totalidad del dinero, que solo contaba con VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y que se aplazara la fecha
para la firma de escritura, pero el sefior WILLIAM ENRIQUE
CUENCA FERNANDEZ, le dice que no se preocupe que el dia 16
de septiembre iban a estar todos y que no habia ningun problema
al hacerle esa solicitud a los demas.

Décimo primero: Llegada la fecha para la suscripcion de la
escritura publica de compraventa, es decir el dia 16 de septiembre
del afo 2022, las partes se presentaron en la Notaria 13 del
Circulo de Cali a la hora indicada, y mi poderdante manifesté que
por un caso de fuerza mayor y asuntos fuera de su voluntad, no
era posible pagar la totalidad del precio y propuso un nuevo
acuerdo consistente en pagar en ese momento la suma de
$20.000.000 de pesos y el saldo restante de $80.000.000 de
pesos los cancelaria en el mes de diciembre del 2022, propuesta
que fue rechazada por los promitentes vendedores, ya que ellos
exigian el pago total de lo adeudado es decir la suma de
$100.000.000 de pesos.

Décimo segundo: Mi poderdante luego de la fallida firma de
la escritura puablica de compraventa realizo en varias
ocasiones propuestas de pago a la parte demandante, las
cuales se resumen asi: El dia 16 de septiembre del afio 2022,
fecha acordada por las partes para la firma dela escritura, el
demandado propuso pagar en ese momento la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20.000.000) y que le dieran oportunidad
de pagar el saldo de OCHENTA MILLONES DE PESOS
($80.000.000) el dia 20 de diciembre del afio 2022, es decir en el
término de TRES (3) MESES. La parte demandante se opone a
esta propuesta y de manera inmediata y con una actitud



intransigente exige al demandado del saldo de los CIEN MILLONES
DE PESOS ($100.000.000) y el pago de la clausula penal en suma
de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES ($54.000.000). También
omiten los demandante que el demandado siguid insistiendo en
que se le recibiera el pago de lo adeudado en distintas ocasiones
y formas de pago, es asi como Posteriormente el dia 19 de
septiembre del aho 2022, mi poderdante el sefor DIEGO
FERNANDO CARDONA PADILLA, mediante escrito fechado en
las mismas calendas propuso la siguiente forma de pago: Cancelar
de manera inmediata la suma de $25.000.000 de pesos a favor
de los promitentes vendedores y pagar el saldo de $75.000.000
de pesos el dia 20 de diciembre de 2022, propuesta que
nuevamente es rechazada por los demandantes en escrito fechado
el dia 3 de octubre de 2022; El demandado sefior DIEGO
FERNANDO CARDONA PADILLA ,con el propdsito de cumplir
con lo pactado y no verse abocado a la pérdida de su actual
vivienda insiste en cerrar el negocio en la medida de sus
posibilidades y continda insistiendo con nuevas propuestas de
pago y procede a realizar otra propuesta mediante escrito de fecha
6 de octubre del 2022 que consistente, en qué el dia 20 de ese
mismo mes (octubre) él cancelaria la suma de $50.000.000 de
pesos y los restantes $50.000.000 de pesos serian cancelados con
2 meses posteriores al primer abono, es decir, el dia 20 de
diciembre de 2022. Nuevamente el dia 16 de noviembre del afio
2022 mi mandante recibe otra respuesta negativa a su nueva
propuesta de pago y al recibo de la suma adeudada. Otra vez y de
manera insistente y con el deseo de dar cumplimiento con lo
pactado en la promesa de compraventa y en el otro Si, el dia 5 de
diciembre del ano 2022, mi poderdante realiza una nueva
propuesta de pago consistente en pagar de manera inmediata la
suma de $100.000.000 de pesos. El dia 10 de diciembre de 2022,
mi poderdante recibe una comunicacién fechada el dia 6 de
diciembre de 2022 en la que se le citaba a una audiencia de
conciliacion a las 10 de la mafiana y posteriormente a las 2 de la
tarde a la notaria 13 del circulo de Cali para la firma de la escritura
y el pago del saldo del precio; Ese mismo dia mi poderdante
procede a dar respuesta a la citacidon, en el sentido de que le es
imposible asistir en dicha fecha a esta conciliacién y a la firma de
la escritura puesto que tiene programado un viaje de entrega de
mercancia a la ciudad de Bogotd y solo puede estar presente en
la Ciudad de Cali el dia 19 de diciembre de 2022 y que esta
dispuesto para que en esta Ultima fecha pueda cumplir la cita de
suscripcion de escritura y conciliacion. En comunicacion fechada



el dia 13 de diciembre de 2022 la apoderada de la parte
demandada acepta aplazar para el dia 19 de diciembre a las 8 de
la mafiana la cita para acudir a la notaria 13 del circulo de Cali
para la firma de la escritura de compraventa respectiva y para el
mismo dia a las 10:30 de la mafana comparecer al centro de
conciliacion CONVIVENCIA Y PAZ de Cali para llevar a cabo
audiencia virtual y presencial de conciliacién. el dia 19 de
diciembre de 2022 a las 8 de la manana mi poderdante el sefor
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA se hizo presente en la
Notaria 13 del Circulo de Cali, con el objeto de pagar el saldo del
precio por la suma de $100.000.000 de pesos y suscribir la
escritura de compra y venta, encontrando negativa para el recibo
del pago por parte de la apoderada de los Promitentes
Vendedores, presentacion que quedd bajo constancia en el acta
de comparecencia numero 015 del dia 19 de diciembre de 2022
de la notaria 13 del circulo de Cali.

Décimo tercero: El mayor interés manifestado por los
demandantes desde el dia 16 de septiembre de 2022 es que se les
pague la clausula penal y da la impresion que desde el principio
de la negociacidn esa era su intencion, que el demandado en algun
momento incurriera en mora, pues se observa que por el paso del
tiempo hubo una manifiesta dilacién del plazo esperando el
incumplimiento. La duda proviene igualmente por el lapso de
tiempo que transcurre entre la expedicién de la escritura de
adjudicacion (7 de diciembre de 2021) y la fecha de inscripcion de
la misma en su respectiva matricula inmobiliaria (el dia 13 de
mayo de 2022), pues en la anotacion numero 20 del folio de
matricula inmobiliaria nUmero 370-748734 se observa que los
demandantes se tomaron mas de CINCO (5) MESES para realzar
la inscripcion.

Décimo cuarto: Se le insiste al despacho que durante los plazos
originales que se pactaron para la suscripcién de la escritura
publica de compraventa, mi poderdante el sefior DIEGO
FERNANDO CARDONA PADILLA, siempre cumplié con los
plazos parciales para abonar al precio pactado en los términos y
formas del contrato promesa de compraventa, que para el dia 09
de diciembre del ano 2020, el demandado contaba con el saldo del
precio pactado en la promesa de compraventa, el cual no pudo
pagar porque los demandantes no cumplieron con su obligacién,
a pesar de ello el demandado actué de forma generosa y
comprensiva permitiéndoles adelantar las diligencias que los



demandantes tenian en mora, sin exigir ni presionar, ya que su
objetivo era tener una vivienda digna para él y su familia;
contrario a la actitud de los demandantes que a la primera
oportunidad que se les presentd exigieron la cladusula penal, que
parece ser el principal motivo de la negociacién, obtener un
provecho de alguien que actud con ingenuidad, creyendo que lo
iban a tratar con la misma consideracion que él tuvo con ellos.

Décimo Quinto: Luego de los fallidos ofrecimientos de pago y la
rotunda negativa de los demandantes en recibir el precio del saldo,
mi poderdante se vio en la obligacién de promover Proceso de
pago por consignacion, que en la actualidad cursa en el JUZGADO
ONCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI, bajo el radicado numero
760014003012-2023-0007500, y que mediante Auto
Interlocutorio No. 420 del 27 de marzo del 2023 se ordena la
consignacion de los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000)
que adeuda mi poderdante en el contrato de promesa de
compraventa, consignacién que se realizé dentro del término de
ley y que figura bajo el nUmero de operacion 264274688 del Banco
Agrario, de fecha 11 de abril del 2023.

Pretendo por lo tanto con la anterior exposicion de esta
EXCEPCION DE PAGO, que el despacho analice las razones por
las cuales se produjo el presunto incumplimiento de mi
poderdante, y la posterior conducta asumida por el mismo, en la
que siempre se ha evidenciado el deseo de pagar el saldo de los
CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000), lo cual ademas lo ha
propuesto a la parte demandante en multiples oportunidades por
medio de correspondencia por via correos electréonicos y
whatsapp, que seran aportadas al presente proceso.

Solicito por lo tanto al despacho que por los argumentos expuestos
se tenga como probada la presente EXCEPCION DE PAGO.

PRUEBAS

Solicito sefior Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales
las siguientes:

Documentales.



Solicito de manera respetuosa al despacho se tenga como prueba
la consignacién numero de operacion 264274688 del Banco
Agrario, de fecha 11 de abril del 2023, a 6rdenes del juzgado OCE
CIVIL MUNICIPAL DE CALI, a favor de la parte demandada.

Igualmente se tengan como prueba documental los aportado en
la contestacidn principal.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al sefior Juez que, en el dia y hora que tenga a bien sefalar
cite al demandado sefior WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ
CUENCA, domiciliado en la Carrera 28D # 72S - 11 de la ciudad
de Cali -Valle del Cauca, Teléfono 3007794009, Correo
electronico: wcuenca@gmail.com, para que se resuelva el
interrogatorio que allego en sobre cerrado, o las preguntas que en
ese instante formularé.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicién en lo dispuesto en los Articulos
96 del cédigo General del proceso, Articulos 1502, 1740, 1741,
1743 y 1753 del Cddigo Civil Colombiano, la Sentencia del 4 de
febrero de 2003, expediente 6610, De la Sala de Casacion Civil y
Agraria de la Corte Suprema de Justicia.

NOTIFICACIONES

e Al demandados En las direcciones aportadas en el escrito
de la demanda.

e A los demandantes En las direcciones aportadas en el
escrito de la demanda.

e Al suscrito en la Carrera 85C2 # 55 A-28 en la ciudad de
Cali, teléfono 316 4911939, correo electronico:
dr.rivastello@hotmail.com.

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como prueba poder a mi favor
y copia del escrito para archivo del juzgado.

Del senor juez,


mailto:dr.rivastello@hotmail.com

Atentamente,

< i

ALFONSO IVES RIVAS TELLO
Apoderado

C.C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.
dr.rivastello@hotmail.com
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ALFONSO IVES RIVAS TELLO
ABOGADO

Sefior
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E. S.D.

ASUNTO: APORTE DE COMPROBANTE DE CONSIGNACION

REFERENCIA: DEMANDA DE OFRECIMIENTO DE PAGO POR CONSIGNACION DE
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA CONTRA ELOISA FERNANDEZ DE CUENCA,
WILLIAM ENRIQUE FERNANDEZ CUENCA, SANDRA ANGELICA CUENCA
FERNANDEZ, TATIANA XIMENA CUENCA FERNANDEZ y JAIME ARTURO CUENCA
FERNANDEZ.

RADICACION: 760014003012-2023-0007500

ALFONSO RIVAS TELLO, mayor de edad, vecino de Cali, abogado titulado y en ejercicio,
portador de la tarjeta profesional de abogado nimero 86.825 del Consejo Superior de la
Judicatura, identificado con la cédula nimero 16.778.469 expedida en Cali, me dirijo a usted
sefior Juez mediante el presente escrito, en mi condicion de apoderado judicial del sefior
DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, demandante dentro del proceso de la
referencia, para manifestar al despacho que junto con el presente escrito procedo a aportar
el comprobante de la consignacion ordenada en el auto interlocutorio nUmero 420 del 27 de
marzo de 2023, que ordena al demandado realizar la consignacion en los términos del
numeral 3° del articulo 381 del Cddigo General del Proceso. Consignacién que se realizo
el dia 11 de abiril del afio 2023, dentro del término estipulado por la ley, en la Cuenta del
Juzgado que tiene en el Banco Agrario con el nimero de operacion 264274688.

Téngase por lo tanto cumplido lo solicitado por el despacho en el auto interlocutorio que
asi lo requeria.

Del Sefior Juez,

Atentamente

ALFONSO IVES RIVAS TELLO

C. C. No. 16.778.469

T.P. No. 86.825 del C. S. de la J.

Correo electrénico: dr.rivastello@hotmail.com

Carrera 85C2 # 55 A- 28 Apto 503 Torre F Edificio La Vega en la ciudad de Cali, Teléfono: 316 4911939, Correo
electrénico: dr.rivastello@hotmail.com
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